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Geometricky pldn je podklodom na prévne dkony, ked udoe dolergjfisho stavu vykozu vymer s0 zhodod s Udajm: plalnych wypesov @ kalasira nehnutefnesi

Vyhotovitel Kraj QOkres Obec

Brafislavsky Senec DUNAJSKA LUINA
G‘EOC(_)NSULT spol. s.r.o.[ ... o Mapovy
Tomdsikova 10/ Gzemie Jdnoitkovd pldnu 4/2017 list & ZS—XWill~24-2, 24~3
Bratislava

82103 o GEOMETRICKY PLAN

no odélenenie dodasnich zdberov parc. & 101-03.RZ,501.F7, 513.RZ, S14.RZ, 608.FZ, B09_RZ, 640.R7, 641_R7Z,

Vyhotovil Autarizatne overil Urodne overil
Meno:
Dia: Mena: Dita: Diia: Crslo:
04.03.2017 Ing. Juraf Bahno
MNové hramice boli v prirode oznakend NaleZitost Urodne overend podlo § 9 zdkona NR SR & 215/1995

drevenym/ kolflkmi

.
Zdznam podrobného merania {meradsky ndért) &.
1283F

Strodnica bodov oznatenych Efslomi o ostatné mernéské
Udaje su ulofend vo vdeobecns| dokumentdcii

Z.z. o geodézii a kerlografii

Petiatka o podpi

L& 6.50 — 1997







Znalec: Ing. Monika Svecova, Dechtice ¢. 582, 919 53, tel. ¢. 0908 755533
Znalkyna pre odbor stavebnictvo, odvetvie odhad hodnoly nehnutel'nosti, evidenc¢né éislo
913502

Zadavatel: Slovenska sprava ciest, Investicna vystavba a sprava ciest Bratislava, MiletiCova 19, 826
19
Bratislava

Cislo spisu (objednavky): Objednavka ¢&.: 0-601-6153/2017 zo dha 3. 8. 2017

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 28/2017

Vo veci: stanovenia vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a najmu podla vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.
z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskorich zmien a doplnkov, ktoré nehnutelnosti
st oddelené podla prilozenych geometrickych planov pre stavbu "Cesta 1/63 Bratislava - Dunajska
Luzna, M. Usek Dunajska Luzna" v obci Dunajska Luzna

A) v katastralnom azemi Janosikova

- pri trvalom zabere pozemkov na parcely, ktoré st rieSené geometrickym planom ¢. 4/2017 na
odclenenie pozemkov parc. ¢. 95/9, 97/6, 137/39, 171/6, 172/4, 173/11, 12, 13, 14, 15, 176/33, 34,
180/319, 320, 321, 322, 323, 324, 325, 181/235, 236, 237, 238, 239, 240, 241, 243, 244, 672/32, 33,
34, 35, 36, 37 a urcenie viastnlckych vztahov k nim a na odnatie z PP p. ¢. 181/235

- pri doéasnom zabere pozemkov. na parcely, ktoré sti riesené geometrickym planom ¢. 4/2017 na
odclenenie docasnych zaberov parc. ¢. 101 - 03_RZ, 501_RZ, 513_RZ, 514_RZ, 608_RZ, 609_RZ,
640_RZ, 641_RZ

B) v katastralnom uzemi Nové Kosariska

- pri trvalom zabere pozemkov na parcely, ktoré su rieSené geometrickym planom ¢. 5/2017 na
od¢lenenie parc. €. 19/8, 20/7,21/8, 140/9, 10, 141/5, 6, 213/14, 15, 17, 18, 214/19, 218/9,10 a
uréenie viastnickych vztahov k nim

- pri do¢asnom zabere pozemkov na parcely, ktoré su rieSené geometrickym planom ¢. 5/2017 na
odclenenie do¢asnych zaberov parc. ¢. 101 - 03_RZ, 512_RZ

vSetko pre Ucel na majetkovopravnu pripravu pre stavbu "Cesta 1/63 Bratislava - Dunajska Luzna, lll.

Usek Dunajska Luzna".

Pocet listov (z toho priloh): 75 (z toho 46 priloh)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 5



4. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: k. 1i. Janosikova - doasny zaber

V obci Dunajska Luzna, v k. 0. Janosikova je cesta /163 z pohladu zaberu pozemkov na dogasny
zaber rie$ena na ¢asti parciel, ktoré su odclenene podia geometrického planu &. 4/2017 na oddlenenie
docasnych zaberov parc. ¢. 101-03_RZ, 501_RZ, 51 3 RZ, 514 RZ, 608 _RZ, 609_RZ, 640_RZ,
641_RZ, ktory bol vyholoveny a autorizacne overeny Ing. Jurajom Bahnom diia 04. 03. 2017.

Skupina pozemkov "k. 0. Jano3ikova - dogasny zaber" je rozdelena na dve podskupiny - parcely
registra "C" a parcely registra "E".

4.1 POZEMKY
4.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

4.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

4.1.1.1.1 k. i1. Jano$ikova - parc C
POPIS

V tejto podskupine st hadnotené pozemky v k. 0. Janosikova, obec Dunajska Luzna rieSené v

geometrickom plane & 4/2017 na odélenenie dotasnych zaberov parc. ¢. 101-03_RZ, 501_RZ,

513_RZ, 514_RZ, 608_RZ, 609_RZ, 640_RZ, 641_RZ, ktory bol vyhotoveny a autorizacne overeny

Ing. Jurajom Bahnom diia 04. 03. 2017, pozemky, ktoré sl oznacené z vykazu vymer ako doteraisi
v_- parcely registra "C" lomenim &isla diely zo zmien v m2, ktory je predmetom doéasného

zaberu.

Niektoré objekty si rie$ené spolu na parcelach registra "C" aj registra "E", preto pre prehladnost

uvadzam vetky objekty len v tejto podskupine.

Ide o objekty:

- 101 - 03_RZ - uprava cesty 1/63 - tvoria ho diely €. 1, 2, 3, 4, ktoré s( vytvorené - die! &. 1 vo vymere

14 m2 z parcely registra "E" &. 97, diel &. 2 vo vymere 45 m2 z parcely registra "C" &. 97/5; diel €. 3vo

vymere 5 m2 z parcely registra "C" €. 171/2; diel &. 4 vo vymere 3 m2 z parcely registra "E" €. 173/3;

- 501_RZ - prediZzenie existujucej chraniéky kanalizaéného vytiaku v km 8,641 - tvori ho diel €. 14 vo

vymere 26 m2 z parcely registra "E" &. 180/102 - LV & 1174, viastnik SR v sprave SSC

-513_ RZ- prediZenie existujucej chranicky na vadovode DN 100 v km 8,592 - tvori ho diel €. 5 vo
vymere 24 m2 z parcely registra "C" €. 180/38

- 514_RZ - (iprava vodovodu DN 300 v krizovatke ul. Hlavna - Orechova - tvoria ho diel €. 11 vo
vymere 42 m2 z parcely registra "E" &. 664/100" a & 12 vo vymere 22 m2 z parcely registra "E" €.
665/100

- 608_RZ - osvetlenie v obci Dunajska Luzna - tvoria ho diely &. 6, 16, 17, 18, ktoré st vytvoreng - diel
&. 6 vo vymere 9 m2 z parcely registra "C" &. 180/267; diel &. 16 vo vymere 277 m2 z parcely registra
"Gt &, 754/2: diel & 17 vo vymere 57 m2 z parcely registra "C" ¢. 672/31; diel &. 18 vo vymere 93 m2 z
parcely registra "C" &. 754/9,

- 609_RZ - ochrana napajacieho VN vedenia TS 2733 na Orechovej ul. - tvoria ho diel €. 13 vo vymere
45 m2 z parcely registra "E” &. 665/100 a &. 15 vo vymere 17 m2 z parcely registra "C" ¢. 672/11



- 640_RZ - cestna dopravna signalizacia v kriz
€. 8 vo vymere 11 m2 z parcely registra "C" ¢

€. 183/34 a &. 10 vo vymere 134 m2 z parcely registra "E" &. 194

ovalke cesty /63 - Orechova - Lipnicka - tvoria ho diel
. 181/183, &. 9vo vymere 177 m2 z parcely registra "C"

- 641_RZ - elektricka pripojka NN pre cestnu dopravnl signalizaciu - tvori ho diel &. 7 vo vymere 47
m2 z parcely registra "C" &. 181/183

Hranice nie st v teréne zrelelné a nemajt oznacené lomové body.
Pozemky sa nachadzaji v zastavanom Gzemi obce Dunajska Luzna, pri hlavnej cesty, s moZnostou
napojenia na vsetky IS. Ide o rovinaté pozemky.

Poloha obee vzhladom k hlavnému m

km, od okresného mesta Senec 20 km.

Tieto skuto&nosti vyznamne ovplyviuji hodnotu nehnutefnosti v obci. Z tohto dévodu som
uvazovala so 40 % z vychodiskovej hodnoty pozemkov v Bratislave.

Pri vypoéte viecbecnej hodnoty roéného najmu za pozemky som uvaZovala s obdobim navratnosti

investicie 15 rokov. Urokovt mieru ako alternativny vklad kapitalu na terminavan

estu SR, k Bratislave je velmi priazniva - 15 km, od Samorina 7

vo vypocte

ych uétach pri roénej

viazanosti za rok 2016 pre vklady domacnosti 1,41%/r zverejneny v Statistike NBS a s dafiou z prijmu

18 % pre fyzické osoby v stlade so zakonom &. 59

5/2003 z. z. o dani z prijmov v zneni neskorsich

predpisov.
Obec: Diibravy
Vychodiskov4 hodnota: VHu = 40,00% z 66,39 €/m* = 26,56 €/m-
Oznatenie a njzov Hodnota
koeficientu podnotenie koeficientu
k 6. vel'mi dobré abchadné a obytné tasti v mestach od 50 000 do 100 000
koeficient ;g obecne obyvatel'ov, obytné fasti miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné oblasti 1.60
¢ situd ?e el dobrym osvetlenim a vyhladom, exkluzivne oblast rodinnych domov v '
¢ dosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov
k 3. rodinné domy so $tandardnym vybavenim, he¥né bytové domy, bytove domy
koeficient inte‘:wi — nebytovymi priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beznym technickym 1,00
Aty vyuzitia vybavenim
kneficientkil;) ravigch 3. pozemky ta predmestiach miest, odkial' sa mo#no pe$o dostat’ k prostriedku 0,90
vzt’;h(l:vd y hromadnej dopravy alebo vlastnym autom do centra do 15 min. !
ke
koeficient obchodneja 2. obchodna poloha a byty 1,50
priemyselne;j polohy
k
koeficient technickej 4. vel'mi dobra vybavenost (vai&ia ako v bode 3) 1,50
infra$truktiry pozemku
kz
koeficient povySujicich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujiicich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nizov | Vypeiet l Hodnota
Kaeficient polohovej diferencicie ken = 1,60 * 1,00 * 0,90 * 1,50 * 1,50 * 1,00 * 1,00 3,2400
Jednatkovd hodnota pozemky VSHwmi = VHu * kep = 26,56 €/m2*3,2400 86,05 €/in2
Vieobecna hodnota pozemku VSHroz = M * V3w - 762,00 m” * 86,05 ¢ Jm 65570,10 €




4.1.1.1.2 k. . JanoSikova - parc E

POPIS

V tejto podskupine su hodnotené pozemky v k. 01. Jano%ikova, obec Dunajska LuZna riesené v

geomelrickom plane €. 4/2017 n

513_RZ, 514_RZ, 608_RZ, 609_RZ, 640_RZ, 641_RZ, ktory bol vyhotoveny a autorizatne

Ing. Jurajom Bahnom diia 04. 03. 2017, p
v - parcely reqistra "E"

zaberu.

a odtlenenie dogasnych zaberov parc. & 101-03_RZ, 501_RZ,

overeny

ozemky, ktoré st oznacené z vykazu vymer ako doterajsl

lomenim &isla dielu zo zmien v m2, kiory je predmetom docasného

Predmetom ohodnotenia nie s pozemky, kioré st vo viastnictve SR, v sprave SSC. Ide o
97/0/1 - objekt 101-03_RZ a 180/102/14 - objekt 501_RZ.

Vietky rieSené objekty kvdli prehfadnosti su popisané v po

registra "C".

Pri vypocte vieobecnej hadnoty ro

.

investicie 15 rokov. Urokovu mieru a
viazanosti za rok 2016 pre vklady domacnosti 1,41%/r zverejnen
19 % pre fyzické osoby v silade so zakonom €. 595

pozemky

dskupine dodasny zaber pri parcelach

&ného najmu za pozemky som uvazovala s obdabim navratnosti
ko alternativny vilad kapitalu na terminovanych uétoch pri rocnej
y v Slatistike NBS a s dafiou z prijmu
/2003 z. z. o dani z prijmov v zneni neskorsich

predpisov.
Obec: Dunajskd LuZnd
Vychodiskova hodnota: VHuy = 40,00% z 66,39 €/m? = 26,56 €/m?
Oznatenie a nizov Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu
ke 6. vel'mi dobré obchodné a obytné dasti v mestéch od 50 000 do 100 000
- . obyvateYoy, obytné tasti miest nad 100 000 obyva tel'ov, luxusné obytné oblasti
koeficient vieohecenej ; PP Kluzi lasti rodinngcl 1,60
situacic s dobrym osvetlenim a vyhladom, exkluzivae oblasti rodinnych domov v
’ dosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov
Ky 3. rodinné domy so $tandardnym vybavenim, be#né hytové domy, bytové domy
kocficient intenzity vyuditia s nebytovymi priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beZnym technickym 1,00
vybavenim
- ko B 3. pozemky na predmestiach miest, odkial' sa moZno peso dostat’ k prostriedku
koeficient dopravnych . ; . 0,90
) hromadnej dopravy alebo vlastnym autom do centra do 15 min.
vztahov
ke
koeficient obchodneja 2. obchodnd poleha a byty 1,50
priemyselne]j polohy
ki
koeficient technickej 4. vel'mi dobr vybavenost (vi&3ia ako v bode 3) 1,50
infrastruktiry pozemku
ke
koeficient povy$ujicich | 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
ki
koeficient redukujiicich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nizov | Vypolet | Hodnota
Koeficient polohovej diferencicie ken = 1,60 * 1,80 * 0,90* 1,50 * 1,50* 1,00 * 1,00 3,2400
Jednotkova hodnota pozemku V3Hu = VHwm) * kep = 26,56 €/m? * 3,2400 86,05 €/m?
Véeobecnd hodnota pozemku V&Hyoz = M * VSHwm) = 246,00 m2 * 86,05 €/m? 2116830 €




8. NAJMY
8.1.NAJOM POZEMKOV VYPOCTOM

8.1.1 k. i1 Janesikova - parc C

VSH m- pozemku polohovou diferenciaciou: 86,050 €
Obdabie predpokiadanej navratnosti investicie: 15 rokov
Urokovi micra: 1,41 %
Dasi z prijmu; 19 %
Koeficient zohl'adfujaci danové zat'azenie: 1,19
Potet M] pozemku: 762,00 m?

. 1+k)n*k
Najomza roknams:  VSHypyj = VSHpozm; * [{1_1511"—1] ky

0141)19*0,0141
VEHNPM] = 16,050 "'VLI + 0 ] ,50
(1+0,0141)15.1

Najom za rok spolu: VsHyp=M* VSHNPM] = 762,00 m2 * 7,622 €/mZ/rok = 5 807,96 £/rok

J* 1,19 = 7,622 €£/m? frok

V Dechticiach diia 26.8.2017 Ing. Monll;a Svecova

znalkyna



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej rapubliky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Senec Vytvorené cez katastralny portal
Obec: DUNAJSKA LUZNA Datum vyhotovenia 06.10.2017
Katastralne uzemie: Janosikova _ _Cas vyhotovenia: 10:37:50

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1410
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymera v m2 Druh pozemhku Spésob vyui. p. Umiest, pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
173/ 2 19 Zastavané plochy a 22 1 , 501
nadvoria
754/ 1 2763 Zastavané plochy a 22 1 » 501
nadvoria
1 754/ 2 6016 Zastavané plochy a 22 2 , 501
nadvoria
7541 9 508 Zastavané plochy a 22 2 , 501
nadvoria
Legenda:

Spasob vyuZivania pozemku:

22 - Pozemok, na kforom je postavend inZinierska stavba - cesina, miestna a ucdelova komunikécia, lesné cesta, poiné
cesta, chodnik, nekryte parkovisko a ich stcasti
Druh chranenej nehnutefnosti:

501 - Chréanena vodohospodérska oblast’

Umiestnenie pozemku.
2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tzemia obce
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemf obce

GAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. &islo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (IC0) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo} viastnika
Utasinik pravneho vztahu: Vlastnik

1 Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, Bratislava, PSC 820 05, 1/1
SR

ICo:
Titul nadobudnutia Zapis v zmysle zakona €.135/1991 Zb.

CAST C: TARCHY
Por.c.:

1 Vazmysle znenia § 11 a § 43 Zak. &. 251/2012 Z.z. o energetike a o0 zmene niektorych zikonov sa k p.&. 754/2
zriad'uje vecné bremenoc zo zidkona zodpovedajlice pravu vstupu v rozsahu uvedenon na GP &. 179-1/20186, £. ov.
1634/16 zo dna 15.8.2016 na uvedeny pozemok v rozsahu nevyhnutnom na vykon povolenej éinnosti a v prave
zriad'ovat’ na uvedenom pozemku elektrické vedenia a elektrenergetické zariadenie distribuénej sustavy, v
stlade s priloZenym geometrickym planom z dévodu obmedzenia viastnickeho prava k pozemkom
vybudovanim elektroenergetickych zariadeni distribuénej sustavy, v prospech vlastnika tohto

elektroenergetického zariadenia, spoloénost’ Zipadoslovenska distribuéna, a_s., ICO: 36361518, Z-6069/16, pvz
€85/16

Ine tdaje:

1 Rozhodnutie o umiestneni stavby *Cesta 1/63 Bratislava-Dunajska Luzn4, lll. asek’ C.j. Vyst.1686-102-DL-15-Va zo
dria 10.9.2015,
GP ¢&. 1515 zo dia 22.4.15, €. overenia 568/15 , &. ZPMZ 1175, R-997/15, pvz 142116

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis M Udaje platné k: 05.10,2017 18:00
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