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. UVODNA CAST

1.1. Uloha znalca:
Znalecky posudok je vypracovany na zaklade objednavky zo dna 20.07.2017 od zadavatel'a
Bratislavsky samospravny kraj. Ulohou znalca je stanovenia vSeobecnej hodnoty akcii

spolo¢nosti Eurovalley, a.s. za uc¢elom prevodu akcii.

1.2. Uéel posudku:
Znalecky posudok je vyhotoveny za ucelom stanovenia vSeobecnej hodnoty_akcii akciovej
spolo¢nosti Eurovalley, a.s., ktorej je Bratislavsky samospravny kraj akciondrom Vv sulade s
Vyhlaskou MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni

neskorsich predpisov za ucelom prevodu akcii.

1.3. Datum vyziadania posudku:

Znalecky posudok bol vyziadany objednavkou zo dita 20.07.2017 (priloha €.1).

1.4. Datum, ku ktorému je vypracovany znaleckého posudok:
Ku ditu 30.11.2016

1.5. Datum, ku ktorému sa nehnutel’'nost’ alebo stavba ohodnocuje:
Ku dinu 30.11.2016
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1.6. Podklady na vypracovanie posudku:

1.6.1. Podklady dodané zadivatePom posudku:
P.¢. |Doklad original/képia
1 |Objednavka zadavatela zo diia 20.07.2017 original
5 Hlavna kniha spoloc¢nosti Eurovalley, a.s. za obdobie 11/2016, inventarizacia origindl
uétov k 30.11.2016

3 |Uttovna zavierka spolognosti Eurovalley, a.s. k 30.11.2016 kopia

4 |Zmluvna dokumentacia k poskytnutym uverom kopia
1.6.2. Podklady na vypracovanie posudku obstarané znalcom:

1.7. PouZité pravne predpisy:

Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni
niektorych zédkonov, v zneni neskorsich predpisov.

Vyhlaska MS SR ¢. 490/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z. o
znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov, v
zneni neskorsich predpisov.

Vyhlaska MS SR ¢. 491/2004 Z.z. o odmenach, ndhradach vydavkov a nahradach za
stratu Casu pre znalcov, timoc¢nikov a prekladatel'ov, v zneni neskorsich predpisov.
Vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, v zneni

neskorSich predpisov.

1.8. DalSie pravne predpisy a literatira:

Obchodny zakonnik €. 513/91 Zb. v zneni neskorsich predpisov,

T. Copeland, T. Koller, J. Murrin — Stanoveni hodnoty firem,

Fires, Zelenka: Oceniovani majetku a dluhu v ucetnictvi, 1993,

K. Zalai a kol.: Finan¢no — ekonomicka analyza podniku.

Zakon €. 50/1976 Zb. o uizemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorSich
predpisov.

Vyhlaska MZP 532/2002, ktorou sa upravujii vieobecné technické poziadavky na
vystavbu v zneni neskorSich predpisov.

Vyhlaska Federalneho Statistického uradu €. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii
stavebnych objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy.
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= QOpatrenie Statistického uradu Slovenskej republiky ¢. 128/2000 Z.z., ktorym sa

vyhlasuje Klasifikacia stavieb.

» Metodika vypoctu v§eobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Marian Vyparina a kol.,
vydala Zilinska univerzita v roku 2001

= Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z.z.,
ktorou sa vykonava zdkon NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a
inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon).

= f)ungel K.: Kataster nehnutel'nosti, vydala STU v Bratislave, Stavebna Fakulta, USz
v roku 2003.

» Majdtch, D.: VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov, STU v Bratislave, Stavebna
fakulta, ISBN 80-227-2433-5, v roku 2006

= Jlavsky, M., Ni¢, M., Majdtch, D.: Ohodnocovanie nehnutel'nosti, MIpress — Miloslav
Ilavsky, ISBN:978-80-971021-0-4, v roku 2012

Pri vypracovani znaleckého posudku vychadzal zodpovedny znalec zo skutocnosti, ktoré
boli zistené zpodkladov poskytnutych objednavatelom. Sucastou prace znalca bolo
obozndmenie sa s redlnym stavom dlznika na zistenie vSeobecnej hodnoty majetkového
podielu. V ramci znaleckého posudku je stanovena vseobecna hodnota majetkového podielu,
pricom bola pouzita vyhlaSka MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku
Vv zneni neskorSich predpisov.

Podklady a pisomnosti pouZité pri stanoveni vS§eobecnej hodnoty st archivované v archive
znalca.

Podklady ziskané od objednavatela boli kontrolované len po formélnej stranke. Vecna
stranka obsiahnuta v ekonomickych a uctovnych vystupoch je garantovana objednavatel'om, t.j.

Bratislavskym samospravnym krajom.

Tento znalecky posudok je uréeny vyluéne na ucely, ktoré st v iom stanovené a nie je
mozné ho pouzit, ¢i uz v celku alebo v ¢asti, na akykol'vek iny ucel bez predchadzajuceho
pisomného sthlasu znalca.

Znalci, ktori spracovali znalecky posudok, nemaju ziadny znamy financny ziujem na
vysledku tohto ohodnotenia. Odmena za vykonané ohodnotenie nie je zaloZend na vypocitanej

hodnote ani fiou nie je podmienena.
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1.9. Osobitné poziadavky zadavatela:

Nie su ziadne

1.10. Pravny tikon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit’:

Ohodnotenie zlozky majetku podniku
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POSUDOK

11.1. Legislativny ramec

Podnikatelia v ramci vykonu svojho podnikatel’ského opravnenia a v stivislosti s nim vytvaraju
a zhromazd'uju stibor rozmanitych hodnoét, ktoré vyuzivaji na podnikanie. Priestor, v ktorom
realizuju svoje podnikatel'ské opravnenie, vyuzivaji strojové a pristrojové vybavenie, nastroje,
vozovy park, hardvér a softvér, ako i personalne zabezpeCenie vo forme zamestnancov, ¢i
technikov a ich intelektudlny prinos pre pracu, ktort pre podnikatel’a vykonavaji — vsetky tieto
zlozky spéja jeden podnikatel'sky zdmer patriaci jednému konkrétnemu podnikatel'ovi, ktoré
sliZia k prevadzkovaniu jeho podnikatel'skej Cinnosti. Subor tychto materidlnych, ale aj
nehmotnych zloziek je definovany v Obchodnom zakonniku ako podnik. Podla § 5 sa
podnikom na ucely tohto zdkona rozumie sibor hmotnych, ako aj osobnych a nehmotnych
zloziek podnikania. K podniku patria veci, prava ainé majetkové hodnoty, ktoré patria
podnikatel'ovi a slizia na prevadzkovanie podniku alebo vzhladom na svoju povahu maju
tomuto ucelu slizit. Podnik teda tvori siibor hmotnych zloziek — budov, pozemkov, strojov,
kancelarskeho zariadenia, nehmotnych zloZiek — obchodné meno, obchodné tajomstvo, know-
how a osobnych zloZiek — tzv. personalny substrat podniku.

Akciova spoloc¢nost’ je jedna z foriem obchodnych spolocnosti, ktort Obchodny zakonnik v §
154 definuje ako spolo¢nost’, ktorej zékladné imanie je rozvrhnuté na urcity pocet akcii s urcitou
menovitou hodnotou. Z tohto paragrafu tiez mozno vyvodit, Ze spolo¢nost’ zodpoveda za
porusenie svojich zavizkov celym svojim majetkom a akcionar neruci za zaviazky spolo¢nosti.
Jej zakladnym atributom je akcia ako cenny papier, z ktorého pre akcionarov ako spolo¢nikov
plynu zékladné prava, ktorymi st pravo podielat’ sa na riadeni, zisku a na likvidacnom zostatku
spolo¢nosti. Akciova spolo¢nost” je pravnickou osobou, ktord vznikd dnom zéapisu do
obchodného registra. Zakladatel'skymi dokumentmi v pripade dvoch alebo viacerych
zakladatel'ov je zakladatel'skd zmluva a v pripade jednej pravnickej osoby zakladatel'sk4 listina.
Hodnota zakladného imania spolo¢nosti musi byt aspont 25 000 eur a pri zépise je potrebné,
aby bolo splatené minimalne 30% z vkladu. Majetok spolo¢nosti je oddeleny od majetku
akciondrov. Obchodné meno akciovej spolo¢nosti musi obsahovat’ dodatok ,,akciova
spolocnost™ alebo skratku ,,akc. spol.“ alebo ,,a. s.”“. Akciova spolo¢nost’ ako svoje organy

povinne zriad’uje valné¢ zhromazdenie, predstavenstvo a dozornu radu. Valné zhromazdenie
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akciovej spoloCnosti je najvyS$im organom spolocnosti. Tento organ realizuje zaujmy

akcionarov ako spolo¢nikov akciovej spoloCnosti. Ako najvys§i organ rozhoduje o
najvyznamnejSich otdzkach jej existencie, pricom je tvorené¢ pritomnymi akcionarmi

spolo¢nosti.

11.2. Charakteristika spolo¢nosti a predmetu ohodnotenia

Zakladné udaje o spolocnosti:

Nazov spolo¢nosti: Eurovalley, a.s.
Sidlo: Karadzi¢ova 12, 821 08 Bratislava
I1CO: 35 841 583

Déatum vzniku spolo¢nosti:  08.08.2002
Predstavenstvo spolo¢nosti:

Adrian Rac - predseda predstavenstva

Brumovicka 1

Bratislava - mestska ¢ast’ Zahorska Bystrica 841 06
Vznik funkcie: 16.11.2015

Mgr. Marcel Sedlak - podpredseda predstavenstva
Brumovicka 6

Bratislava - mestska ¢ast’ Zahorska Bystrica 841 06
Vznik funkcie: 16.11.2015

Predmet Cinnosti spolo¢nosti v zmysle vypisu z Obchodného registra:
- Cinnost’ organiza¢nych a ekonomickych poradcov
- Cinnost’ G€tovnych poradcov
- vedenie G¢tovnictva
- poradenské a konzulta¢na ¢innost’ v oblasti obchodu
- sprostredkovatel'skd ¢innost’ v oblasti obchodu a sluzieb
- vyskum verejnej mienky
- kupa tovaru na ucely jeho predaja kone¢nému spotrebitel'ovi (maloobchod) v rozsahu

vol'nej Zivnosti
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- kupa tovaru na ucely jeho predaja inym prevadzkovatel'om zivnosti (vel’koobchod) v

rozsahu vol'nej Zivnosti
- sprostredkovatel'skd ¢innost’
- sprostredkovanie predaja, prendjmu a kupy nehnutel'nosti (realitnd ¢innost)
- prieskum trhu
- usporaduvanie Skoleni, semindrov a vzdelavacich podujati
- forfaiting a faktoring
- prendjom osobnych motorovych vozidiel
- prendjom strojov, pristrojov a technologickych zariadeni
- leasingova ¢innost’
- reklamna a propagacna ¢innost’
- prendjom spotrebného a priemyselného tovaru
- organizovanie kurzov, Skoleni seminarov a vystav
- nakladanie s vysledkami tvorivej ¢innosti so sthlasom autora

- vydavatel'ska ¢innost’ v rozsahu vol'nej zivnosti

- pol'nohospodarstvo a lesnictvo véitane predaja nespracovanych pol'nohospodarskych a

lesnych vyrobkov za u¢elom spracovania alebo d’alSieho predaja

- prendjom nehnutel'nosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb

spojenych s prenajmom.

11.3.Udaje o majetkovej podstate spolo¢nosti Eurovalley, a.s.

Pre stanovenie majetkovej hodnoty podniku je vychodiskom skladba aktiv a pasiv k datumu

ohodnotenia. Uétovny stav predavanych aktiv a pasiv je nasledovny:

A. Majetok spolu (AKTiVA) 2818 439,15

1. Dlhodoby hmotny majetok 2797 175,70

2. Kratkodobé pohladavky (obchodné, darnové) 9199,42

3. Financné ucty (pokladna, bankovy ucet TABA) 3 750,72

4. Ostatné aktiva (Casové rozlisenie) 8313,31

B. Zavizky spolu (PASIVA) 8 685 306,36
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1. Zavazky dlhodobé z finanénych vypomoci v rdmci skupiny (Ucet 471) 7 916 856,74
2. Rezervy kratkodobé (ucet 323) 977,97
3. Zavazky z obchodného styku- kratkodobé a nevyfakturované dodavky (ucet 321 a 326) 5997,68
4. Zavazky kratkodobé darové (Ucty 34*) 2 880,00
5. Zavazky kratkodobé z finanénych vypomoci v ramci skupiny (ucet 361) 758 593,97
Rozdiel A-P - 5866 867,21

11.4. Finan¢no- ekonomicka analyza spolo¢nosti Eurovalley, a.s..

Spolo¢nost’ Eurovalley, a.s. je spolo¢nost, ktorej hlavnym predmetom cCinnosti je realitna
¢innost’ a ¢innosti v stvislosti s nehnutelnostami. Spolo¢nost’ v rdmci svojich aktiv eviduje
najmid pozemky, pricom uctovna hodnota tychto pozemkov k 30.11.2016 je v sume
2 394 871,32 Eur (vykazované na uéte 031-Pozemky v hodnote 591 832,67 Eur a na ucte 042-
Obstaranie dlhodobého hmotného majetku v sume 1 803 038,65 Eur). Brutto hodnota stavieb
vykazovana v uctovnictve je v sume 551 838,68 Eur, netto hodnota 402 304,38 Eur. Uvedené
pozemky sl vykazované v zonach A a C, pricom vicsina pozemkov je prakticky nepredajna
z dévodu, ze si na nich umiestnené komunikécie, resp. st cez ne vedené inZinierske siete,
u Casti pozemkov sa nedd zmenit’ vyuZitie na stavebné pozemky, pretoZze na nich podla
uzemného planu mesta Malacky musia zostat’ zelené plochy a Casti pozemkov tvoria zahrady
obrabané vlastnikmi hajeniek.

Spolo¢nost’ v ramci svojich zaviazkov vykazuje enormné dlhodobé zavizky z titulu nesplatenej
istiny voci veritel'ovi spol. Waterfield Management B.V. so sidlom Naritaweg 165, 1043BW
Amsterdam, Holandsko na zaklade uverovej zmluvy zo dia 15.102007 a jej dodatkov. Vyska
nesplatenej istiny je ku ditu ohodnotenia v sume 3 673 215,31 Eur, vyska kapitalizovanych
nesplatenych urokov je ku ditu ohodnotenia v sume 4 230 029,35 Eur. Zaroven spolocnost’
vykazuje aj s tym suvisiace splatné uroky, ktoré vykazuje priebezne v ramci kratkodobych
zavizkov vodi konsolidovanému celku. Uroky st v zmysle dodatku &. 2 po¢itané z nesplatenej
istiny vo vyske sadzby 10,52% p. a. Uroky st poéitané za rok asplatné do 15 januéra
nasledovného roka, priCom nesplatené¢ uroky navySuju istinu. Hodnota kratkodobych

nesplatenych trokov z tiveru k 30.11.2016 je 758 593,97 Eur.
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Znalecky ukon ¢&. 141/2017
Spolo¢nost’ podl'a predlozenych podkladov vykazuje dlhodobo stratové hospodarenie, nakol'ko

aktualne nevykonava Zziadnu podnikatel'sku Cinnost, vynosy, ktoré vykazuje, predstavuju
vynosy z predaja dlhodobého hmotného majetku (v r. 2014 v sume 3 334 760 Eur, v 2015
v sume 550 152 Eur, v 2016 vsume 19892 Eur). Spolo¢nost dosahuje dlhodobo straty
Z podnikania, prehlad vysledkov hospodéarenia za uplynulé uctovné obdobia je uvedeny

V nasledovnej tabul’ke:

Rok Popis Hodnota
2007 | Zostatok nerozdeleného zisku 11 855,54
2010 | Zostatok neuhradenej straty - 433 314,79
2011 | Zostatok neuhradenej straty -1171639,12
2012 | Zostatok neuhradenej straty - 2 395 860,36
2013 | Zostatok neuhradenej straty - 860 228,87
2015 | Zostatok neuhradenej straty - 403 849,98

Kumulované vysledky hospodarenia minulych rokov - 5253 037,58

Spolo¢nost” dlhodobo vykazuje zaporné vlastné imanie, stav k 30.11.2016 v sume -5 866 867
Eur, k 30.11.2015 v sume -4 845 037 Eur, k 30.11.2014 v sume -4 441 187 Eur.

Prehl’ad stvah za posledné tri iétovné obdobia:

Tabulka ¢. 1- Suvaha k poslednym trom uctovnym obdobiam.

Gislo 410 0014 11M2015  11M2016
riadku

STRANA AKTIV

Spolu majetok r.002 + r.030 + r.061 001 3128934 | 2942006 | 2818439

A. Neobezny majetok r.003 + r.011 + r.021 002 3105119 | 2892823 2797176

Al Dlhodoby nehmotny majetok sucet (r.004 az 010) 003 0 0 0

Al Dlhodoby hmotny majetok sucet (r.012 aZ r.020) 011 3105119 | 2892823 | 2797176

AllL 1. Pozemky (031) - 092A 012 835 306 645 045 591 833

2. | Stavby (021) - /081, 092A/ 013 438 580 420 442 402 304

7.| Obstaravany dlhodoby hmotny majetok (042) - 094 018 1831233 1827336( 1803039

Allll. Dlhodoby finan¢ny majetok stcet (r.022 az 029) 021 0 0 0

B. Obezny majetok r.031 + r.038 + r.046 + r.055 030 8 397 38 195 12 950

B.l. Zasoby sucet (r.032 az r.037) 031 0 0 0

B.II Dlhodobé pohladavky sucet (r.039 az 045) 038 0 0 0

STRANA AKTIiV

B.111. Kratkodobé pohladavky sucet (r.047 az 054) 046 856 856 9199
Pohl'adavky z obchodného styku (311A, 312A, 313A, 314A,

B.INI. 1. 315A, 31XA) - 391A 047 856 856 6 276
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7. | Danové pohladavky (341, 342, 343, 345) - 391A 053 2923
8 Iné pohladavky (335A, 33XA, 371A, 373A, 374A, 375A, 054
376A, 378A) - 391A
B.IV. Finané¢né ucty sucet (r.056 az r.060) 055 7541 37 339 3751
B.IV. 1. Peniaze (211, 213, 21X) 056 559 161 625
2.| Utty v bankach (221A, 22X +/- 261 057 6982 37178 3126
5. | Obstaravany kratkodoby finanény majetok (259) - 291 060
C. Casové rozlienie r.062 az 065 061 15418 10 988 8 313
C. L Naklady buducich obdobi dlhodobé (381A, 382A) 062
2. Naklady budticich obdobi kratkodobé (381A, 382A) 063 14 022 5078 8 313
3. Prijmy buducich obdobi dlhodobé (385A) 064
4. | Prijmy budtcich obdobi kratkodobé (385A) 065 1396 5910
STRANA PASIV
Oznatenie Gislo y1M2014  11M2015  11M2016
riadku
Spolu vlastné imanie a zaviazky r.067 + r.088 + r.121 066 3128934 | 2942006 | 2818439
A. Vlastné imanie r.068 + r.073 + r.080 + r.084 + r.087 067 | -4 441187 | -4 845037 | -5 866 867
Al Zakladné imanie sucet (r.069 az 072) 068 340 000 340 000 340 000
Al 1l Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 069 340 000 340000 340 000
Al Kapitalové fondy sucet (r.074 az 079) 073 0 0 0
AllllL Fondy zo zisku sucet (r.081 az r.083) 080 68 000 68 000 68 000
AlllLL Zakonny rezervny fond (421) 081 68 000 68 000 68 000
2. | Nedelitel'ny fond (422) 082
3.| Statutarne fondy a ostatné fondy (423, 427, 42X) 083
AllV. Vysledok hospodarenia minulych rokov r.085 az 086 084 | -5963712 | -4 849 187 | -5 253 038
AllV.1. Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 085 11856 11856 11856
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/ 429) 086 | -5975568 | -4 861043 -5 264 893
AV. e S /1001 087 | 1114525| -403850 | -1021830
B. ZAvizKky r.089 +r.094 + r.106 + r.117+r.118 088 7436596 | 7787043| 8685306
B.l. Rezervy stcet (r.090 az r.093) 089 1 650 700 978
B.I.1. Rezervy zékonné dlhodobé(451 A) 090
2. Rezervy zékonné kratkodobé (323A, 451 A) 091 1650 700 978
3. | Ostatné dlhodobé rezervy (459A, 45XA) 092
4. | Kratkodobé rezervy ostatné(323, 32X, 451A, 459A, 45XA) 093
B.11. Dlhodobé zavizky sicet (r.095 az r.105) 094 7067324 | 7193297 | 7916 857
B.II.1. Dlhodobé zavizky z obchodného styku (479A) 095
5 ((j;;ir;é dlhodobé zavizky v ramci konsolidovaného celku 099 7053712 | 7179685| 7903 245
11. | OdlozZeny danovy zavizok (481A) 105 13612 13612 13612
Kratkodobé zavizky sicet (r.107 az r.116)
B.111. 106 367 622 593 046 767 472
STRANA PASIV
BN 427218\21121?715Aolb:;1§%eh0 styku (321, 322, 324, 325, 32X, 475A, 107 15 615 11925 3351
2. Cista hodnota zakazky (316A) 108
3. | Nevyfakturované dodavky (326, 476A) 109 2 647
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Zavazky voci ovladanej osobe a ovladajucej osobe (361A,
4. 110
471A)
Ostatné zavizky v ramci konsolidovaného celku (361A,
5. 36XA, 471A, 47XA) 111 351712 579 410 758 594
6 Zaviazky voci spolo¢nikom a zdruzeniu (364, 365, 366, 367, 112
| 368, 398A, 478A, 479A)
7.| Zavazky voci zamestnancom (331, 333, 33X, 479A) 113
8. | Zaviazky zo socialneho zabezpecenia (336, 479A) 114
9 Darnové zavizky a dotacie (341, 342, 343, 345, 346, 347, 115 205 1711 2880
34X)
Ostatné zavizky (372A, 373A, 377A, 379A, 474A, 479A,
10. 116
47X)
Kratkodobé finanéné vypomoci (241,249,24X, 473A, /-
B.IV. 117
[255A\)
B.V. Bankové uvery (r.119 az r.120) 118 0 0 0]
C. Casové rozlienie siicet (r.122 a7 r.125) 121 133525 0 0]
C.1. Vydavky buducich obdobi dlhodobé (383) 122
2.| Vydavky budicich obdobi kratkodobé (383) 123
3. | Vynosy buducich obdobi dlhodobé (384) 124 103 312
4. | Vynosy buducich obdobi kratkodobé (384) 125 30213

Spolo¢nost’ Eurovalley, a.s. vykazala naklady a vynosy k poslednym trom uzatvorenym

uctovnym obdobiam (rok 2014, 2015 a 2016) v nasledovne;j Strukture:

Tabulka ¢. 2- Naklady a vynosy za posledné tri uctovné obdobia.

11M2014 11M2015 11M2016

PREVADZKOVE VYNOSY r 339951 151472 17 212
Trzby z predaja vlastnych vyrobkov a sluzieb
(601, 602), za tovar (604) 05,01 339 951 151 472 17 212
PREVADZKOVE NAKLADY 170786 131526 137570
Naklady vynaloZené na obstaranie predaného
tovaru (504) 02 0 0 0
Spotreba materialu, energie a ostatnych
neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503)

09 3974 13 646 14 279
Sluzby (aétovna skupina 51) 10 51 290 49371 70 407
Osobné néklady - sucet 12 0 0 0
Dane a poplatky (Gc¢tovna skupina 53) 17 108 876 61272 46 559
Netto ostatné prevadzkové naklady/ vynosy 23 6 646 7237 6 325
EBITDA 169 165 19 946 -120 358

11M2014 11M2015 11M2016

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a
dlhodobého hmotného majetku (551) 18 16 626 18 138 18138
Tvorba a zGctovanie opravnych poloziek k 21 0 0 0
pohladavkam (+/- 547)

ICO: 36 746 916

13

Inaleckd a expertizna organizdcia

IC DPH: SK2022339913
Tel/fax: 00421-2-64 28 22 55, mobil: 00421-205-611132, E-mail: use @use-sk.sk, www.use-sk.sk



mailto:use@use-sk.sk
http://www.use-sk.sk/

USTAV STAVEBNEJ EKONOMIKY, s.r.0.

” Mileticova 21, 921 09 Bratislava
ustav . N % ok
stavebnej 2 allal S g
ekonomiky I 1S09001 T OHSAS 18001 T 15014001
o .‘** mﬂ::;a:pe:r-—ar:w
Znalecky ukon ¢&. 141/2017
MIMORIADNE POLOZKY (V+, N-) 1799174 355 994 -57 619
Ziskl/ strata z predaja majetku 1799174 355994 -57 619
Odpisy zavézkov 22
Mimoriadne vynosy (G¢tovna skupina 68) 52 0 0 0
FINANCNE NAKLADY / VYNOSY -138 -98 -92
Vynosové uroky (662) 38 4 13 2
Ostatné finan¢né vynosy (+) / naklady (-) -142 -111 -94
EBIT 1951 575 357 704 -196 206
Nékladové tiroky (562) | 30 | 834409| 758672| 822743
Zisk pred zdanenim 1117 166 -400 968 -1 018 949
Dan z prijmov z beznej ¢innosti .54 + .55 | 48 | 2 641 2882 2880
Zisk po zdaneni 1114 525 -403 850 -1 021 830
EBITDA marza (EBITDA/60%) 50% 13% -699%
EBIT marza (EBIT/60%) 574% 236% -1140%
Netto marza (Zpo zdan./60%) 328% -267% -5937%

Z udajov uvedenych vo finanénych vykazoch spolo¢nosti ku ditu ohodnotenia a udajov
K poslednym trom uzatvorenym uctovnym obdobiam vychadzal znalec pri nasledovnej
finan¢nej analyze. Rozhodujuce ukazovatele finan¢no-ekonomickej analyzy boli vypocitané
anasledne na zaver popisané a zhodnotené. BliZSie informacie o vzorcoch pouzitych pri
vypocte FEA st uvedené v publikacii K. Zalai a kol.: Finan¢no — ekonomicka analyza podniku,
vydavatel'stvo SPRINT, rok vydania 2002 a v publikacii Jakubec, M., Kardos, P., Kubica, M.:
Riadenie hodnoty podniku, vydavatel'stvo KARTPRINT, rok vydania 2005.

Ukazovatele likvidity- pomerové.

Ukazovatele likvidity 11M2014  11M2015 11M2016 optimum
Likvidita 1. stupia : 0,0205 0,0630 0,0049 | (0,2-0,6)
Likvidita 2. stupna: 0,0228 0,0644 0,0169 | (1-1,5)
Likvidita 3. stupfia: 0,0228 0,0644 0,0169 | (2-2,5)

Likvidita hovori o schopnosti podniku hradit svoje zavdzky a 0 schopnosti
transformovat’ jednotlivé zlozky majetku z danej podoby na pefiazné prostriedky, ktorymi moze

svoje zavizky vyrovnat’.
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Znalecky ukon ¢&. 141/2017
Likvidita 1. stupnia (pohotova) vypoveda o schopnosti podniku hradit’ svoje prave splatné dlhy

prostrednictvom najlikvidnejSich zloziek majetku, ktory predstavuje hotovost, peniaze na
bankovom tucéte, kratkodobé cenné papiere. Interval odporti¢anych hodnét <0,2-0,6>.

Likvidita 2. stupna (beznd) rozsiruje vypocet o kratkodobé pohladavky, pricom do vypoctu

vchadzaju len pohladavky, ktoré su inkasovatelné, t.j. vymoziteI'né. Interval odporicanych
hodnot <1-1,5>.

Likvidita 3. stupna (celkovd) vypoveda o celkovom potencidli likvidity podniku. Uvazuje

0 zasobach, ako o moznom prostriedku financovania kratkodobych zavéizkov. Délezité je, aby
hodnota celkovej likvidity bola vyrazne vyssia ako 1, t.j. aby podnik s dostato¢nou finan¢nou

rezervou kryl svoje dlhy.

Ukazovatele likvidity- rozdielové.

Ukazovatel' Cisty pracovny kapitdl patri medzi absolutne rozdielové ukazovatele

likvidity. Vypoveda o sume spenaZzeného majetku, ktory ma podnik k dispozicii na
zabezpecenie plynulej prevddzky. Samozrejme po pripadnom speniazeni kratkodobych

pohl'adavok a zasob.

11M2014 11M2015 11M2016
S055 Finanéné ucty stcet (r.056 az r.060): 7 541,00 37 339,00 3750,72
S106 Kratkodobé zavizky sucet (r.107 azr.116): 367 622,00 593 046,00 767 471,65
Bezné bankové uvery (221A, 231, 232, 23X, 461A,
S120 46XA): 0,00 0,00 0,00
Kratkodobé finan¢né vypomoci (241, 249, 24X, 473 A,
S117 [-1255A\): 0,00 0,00 0,00
S031 Zasoby sucet (r.032 az r.038): 0,00 0,00 0,00
S046 Kratkodobé pohl'adavky sucet (r.047 az r.054): 856,00 856,00 9199,42
Cisty prevadzkovy kapital: -359 225,00 -554 851,00 -754 521,51

Na zdklade vykonanej financ¢nej analyzy je mozné konStatovat, Ze spolocnost
Eurovalley, a. s. nedosahuje optimalne vysledky likvidity pocas celého sledovaného obdobia,
je vysoko nelikvidnd a prvotne platobne neschopna anie je schopnd splacat’ kratkodobé
zaviazky voci dodévatelom beznych tovarov a sluzieb ako aj splatné troky zuverov

z finan¢nych prostriedkov, ktoré mé k dispozicii. Ukazovatel' Cisty pracovny kapital sa
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Znalecky ukon ¢&. 141/2017
Vv sledovanych obdobiach pohyboval v zapornych hodnotéch, t.j. spolo¢nost’ nemé dostatok

finan¢nych zdrojov na krytie svojich podnikatel'skych aktivit.

Ukazovatele zadlzenosti.

11M2014 11M2015 11M2016 optimum
(;elkové zadlZenost™: 2,4194 2,6468 3,0816 | max 0,7
Uverova zadlzenost’: 2,2587 2,4450 2,8090
Finanéna péka: -1,7045 -1,6072 -1,4804 70%
Krytie urokov: 2,3389 0,4715 -0,2385 | (3-8)
Dlhodobé krytie stalych
aktiv: 2,2760 2,4866 2,8303 [ max. 1

Celkova zadlzenost (pomer cudzieho kapitalu na celkovom kapitale) vypoveda o stupni

zadlzenosti podniku, orozsahu vyuzivania dlhov na financovanie podniku. Za vysoku
zadlZenost’ sa povazuje Uroven viac ako 50%, max. 70% celkového kapitalu. Kapitalova
Struktira je vel'mi z&visla od odvetvia, v ktorom podnik posobi.

Uverova zadlzenost podniku vyjadruje pomer kratkodobych finanénych vypomoci

a bankovych tiverov na celkovom kapitaly.

Finan¢nd pdka vyjadrend pomerom cudzieho kapitdlu na vlastnom kapitali a vypoveda

0 Struktire finan¢nych zdrojov podniku. Minimélne jednu tretinu zdrojov v Standardne
fungujiicom podniku by mal tvorit’ vlastny kapital.

Ukazovatel’ krytia tirokov vypoveda o schopnosti podniku hradit’ cenu cudzieho kapitalu.
Poskytuje informaciu o tom, kolkokrat je zisk pred zdanenim a Grokmi vys§i ako samotné
nakladové Groky. Za optimum je povazovana hodnota 5-8, nemala by klesnut’ pod 3.

Dlhodobé krytie stadlych aktiv. Ukazovatel vyjadruje, aka cast’ dlhodobého majetku je

financovana z dlhodobych zdrojov. Hodnota ukazovatel’a by mala byt’ via¢Sia, nanajvys rovna
1. Spolo¢nost’ v sledovanom obdobi nevykazuje dlhodobé zavizky, preto analyza uvedeného

ukazovatel'a nema v danom pripade opodstatnenie.

Stupeni zadlzenosti sa pocas sledovaného obdobia pohyboval na Grovni vy$Som ako
100%, ¢o vypoveda o stave, kedy spolo¢nost’ vykazuje zaporné vlastné imanie a je financovana
vyluéne z cudzich zdrojov. Samofinancovanie spolo¢nosti vykazuje zaporné hodnoty z dévodu,

ze vlastné imanie spolocnosti je zaporné, tj. spolo¢nost bola v danom obdobi
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Znalecky ukon ¢&. 141/2017
podkapitalizovana a prevazna Cast’ kapitalu spolo¢nosti bola tvorena kratkodobymi zavizkami.

V trhovo rozvinutych krajinach Europy sa povazuje za krajna, eSte prijatel'nt hranicu nasadenia
cudzieho kapitalu jeho 70-percentny podiel, inak povedané, dvojtretinovy podiel. Minimalne

jednu tretinu ma tvorit’ vlastny kapital.

Ukazovatele rentability.

11M2014 11M2015 11M2016
rentabilita aktiv (v %): 57,22% 7,16% -12,61%
rentabilita trzieb (v %): 328,63% -264,71% -5919,95%
ziskova marZa (v %): 327,85% -266,62% -5936,68%

Rentabilita aktiv charakterizuje zhodnotenie celkovych aktiv (majetku) podniku.

Rentabilita trzieb vypoveda o zhodnoteni trzieb, t.j. kol'ko centov hrubého zisku podnik
dosiahne z kazdého eura trzieb.

Ziskova marza vypoveda o zhodnoteni trzieb, teda kol'’ko centov ¢istého zisku podnik dosiahne
z kazdého eura trzieb.

Uvedené ukazovatele Vv pripade spolo¢nosti Eurovalley, a.s. nemaji vypovedaciu schopnost’

vzhladom na skutoCnost, Ze spolocnost’ nedosahovala v danom obdobi Zziadne trzby z

podnikania.

Ukazovatele nakladovosti.

11M2014 11M2015 11M2016

Podiel pridanej hodnoty na trzbach: 83.74% 58 40% -392,01%
Prevadzkova nakladovost’: 5,17% 7,86% 6,73%
Materialova a energeticka nakladovost”:

] 2,16% 5,72% 8,02%
Urokové zat'azenie: 32,63% 68,81% 77,90%

014 0 016
EBIT 1951 575 357 704 -196 206
vysledok hospodarenia za UO 1114 525 -403 850 -1 021 830
dan z prijmov 2641 2882 2 880
nakladové Groky 834 409 758 672 822 743
Aktiva 3128 934 2 942 006 2 818 439
Trzby (vynosy) 3674715 701 637 37 152
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Trzby z predaja tovaru a sluzieb 339 951 151 472 17 212
Trzby z predaja majetku a materialu 3334760 550 152 19 892
Ostatné prevadzkové vynosy 0 0 47
Finan¢né vynosy 4 13 2
Mimoriadne vynosy 0 0 0
Trhova hodnota vlastného kapitilu 1131151 -385 712 -1 003 692
vysledok hospodarenia za UO 1114 525 -403 850 -1 021 830
Odpisy majetku 16 626 18 138 18 138
Uétovna hodnota dlhu 7434 946 7786 343 8 684 328
Cudzie zdroje 7 436 596 7787043 8 685 306
Rezervy 1650 700 978
Nerozdeleny zisk/ neuhradena strata -4 781 187 -5 185 037 -6 206 867
Fondy zo zisku 68 000 68 000 68 000
VH minulych rokov -5963 712 -4 849 187 -5 253 038
VH bezného UO 1114 525 -403 850 -1 021 830
Cisty pracovny Kkapital -359 225 -554 851 -754 522
Obezné aktiva 8 397 38 195 12 950
Dlhodobé pohl'adavky 0 0 0
Kratkodobé zavizky 367 622 593 046 767 472
Kratkodob¢ bankové uvery 0 0 0
Kratkodobé finan¢né vypomoci 0 0 0

Zaver: spolocnost’ v kazdej zo skiimanych oblasti vykazuje ukazovatele na arovni,

ktora je z dlhodobého hladiska nevyhovujiica. Spolo¢nost’ dlhodobo vykazovala zaporné

vlastné imanie, bola v predlzeni od roku 2014. Spolo¢nost’ bola podkapitalizovana, mala

nevyhovujicu Struktiru vlastného a cudzieho kapitdlu a vykazuje enormné urokové

zatazenie. Spolo¢nost’ dlhodobo nevykonava ziadnu ¢innost’, vlastni pozemky v zénach, na

ktorych st umiestnené komunikécie, resp. st cez ne vedené inZinierske siete a st nepredajné.

11.5.Predikéna finanéno-ekonomicka analyza spolo¢nosti Eurovalley, a.s.

K prognézovaniu finanénej situacie sa pouzivaju matematicko — Statistické metody.

Uvedené metddy progndzovania financnej situdcie umozituju S primeranou spolahlivostou

zaradit’ spolo¢nost’ do kategorie prosperujucich resp. neprosperujucich spolo¢nosti.

Altmanovo Z score

Diskrimina¢né funkcia pre verejne neobchodovatelné spolo¢nosti je v tvare:

Z=0,717x1 + 0,847x2 + 3,107x3 + 0,420%4 + 0,998x5
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. Obdobie
Ekonomické udaje
11M2014 11M2015 11M2016
Aktiva celkom (spolu majetok) 3128934 2942006 2818 439
Cudzie zdroje (cudzi kapital) 7436596| 7787043 8 685 306
HV za uétovné obdobie (po zdaneni) 1114525 -403 850 -1 021 830
Pracovny kapital -359 225 -554 851 -754 522
Trzby 3674711 701 624 37 104
Uroky nakladové 834 409 758 672 822 743
Vlastny kapital -4 441 187 -4 845 037 -5 866 867
Zisk pred zdanenim 1117 166 -400 968 -1 018 949

Hodnotenie podl’a Altmanovho indexu

Ukazovatele

11M2014

11M2015

11M2016

Pomer pracovného kapitalu k celkovym aktivam -0,11 -0,19 -0,27
Pomer zisku po zdaneni k celkovym aktivam 0,36 -0,14 -0,36
Pomer zisku pred zdanenim a Grokov k celk. aktivam 0,62 0,12 -0,07
Pomer trznej hodnoty vlastného kapitalu k uc¢tovnej hodnote

cudzieho kap. -0,60 -0,62 -0,68
Pomer trzieb k celk. aktiv. 1,17 0,24 0,01
Altmanov index pre firmy obchodované na burze 3,24 -0,15 -1,45
Hodnotenie 1 3 3
Altmanov index pre firmy neemitujice akcie verejne na

trhu 3,08 0,10 -0,99
Hodnotenie 1 3 3
Altmanov index pre nevyrobné a zacinajice podniky 3,97 -1,52 -4,12
Hodnotenie 1 3 3

Firmy
Hodnotenie . neemitujuce . .
s akciami na . nevyrobné a
akcie na S ..
burze zadinajuce
trhu
1 | Firma s dobrou finan¢no-ekonomickou situaciou >2.99 >29 >2,60
2 | Firma s neurcitou finan¢nou situdciou 1,81-2,99 1,2-2,9 1,10-2,60
3| Firma s vel'mi silnymi finanénymi problémami <1,81 <1,2 <1,10

Pre vyslednu hodnotu Z-skére v tomto pripade plati:

ak Z > 2,9 - finan¢na situacia je v sucasnosti dobra a neoc¢akavajui sa finan¢né t'azkosti ani do

buducnosti;

ak Z patri do < 1,21 ; 2,89 > - siva zona nevyhranenych vysledkov;
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ak Z < 1,2 - finan¢na situacia podniku je zla a hrozi bankrot.

Znalecky ukon ¢&. 141/2017

Na zaklade uskuto¢nenej predikénej analyzy je mozné spolo¢nost’ Eurovalley, a.s. zaradit’ do

skupiny podnikov s vaznymi finanénymi problémami. Vzhladom na to, ze Altmanova

metodika je vyuzivand najmé v anglosaskom regione, t.j. v prostredi sinymi dafovymi

auctovnymi pravidlami. Na Slovensku ma vysSiu vypovedaciu schopnost index bonity,

v d’al$ej analyze je vyuzity aj tento model progndzovania.

Index bonity

Pre metodiku plati nasledovna diskrimina¢na funkcia

B=15x1+0,08%x2+10x%x3+5x%4+0,3xs5+0,1Xs

s nasledovnou stupnicou hodnotenia:

extrémne vel'mi zla urcité dobra velmi extrémne
| zla | zla | | problémy | | dobra | dobra
I I I I I I I
-3 -2 -1 0 1 2 3
11M2014 I 11M2015 11M2016
x1 0,15 -0,05 -0,12
X2 0,42 0,38 0,32
X3 0,36 -0,14 -0,36
11M2014 I 11M2015 11M2016
x4 0,30 -0,57 -27,43
X5 0,00 0,00 0,00
X6 1,17 0,24 0,01
Index bonity 5,46 -4,25 -140,90
extrémne extrémne zla extrémne
Finan¢n4 situdcia dobra zla
11M2014 I 11M2015 11M2016
X1 = CF/cudzi kapital 0,147634617 -0,054191045 | -0,119738715
CF = HV - odpisy 1097 899 -421 988 -1 039 967
HV za obdobie: 1114 525 -403 850 -1 021 830
Odpisy: 16 626 18 138 18 138
Cudzi kapital: 7 436 596 7 787 043 8 685 306
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X2 = pasiva / zavizky 0,420748149 0,377807853 |  0,32450659
Pasiva: 3128934 2942 006 2818439
Zavizky (cudzi kapital): 7 436 596 7787 043 8 685 306
X3 = zisk pred zdan/P 0,357043645 -0,136290681 | -0,361529661
Zisk pred zdanenim: 1117 166 -400 968 -1018 949
Pasiva: 3128934 2942 006 2818439
X4= zisk pred zdan/V 0,30 -0,57 -27,43
Vynosy: 3674715 701 637 37152
X5= zasoby / aktiva 0 0 0
Zasoby: 0 0 0
aktiva: 3128934 2942006 | 2818439,15
X6 = celkové vykony/P 1,174430333 0,238489316 | 0,013181722

Na zaklade indexu bonity mdézeme spolo¢nost’ Eurovalley, a.s. zaradit' do skupiny

podnikov s extrémne zlou situaciou, teda index bonity potvrdzuje zavery Altmanovho Z-skore.
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11.6.Metoda ohodnotenia

Vseobecna hodnota majetku je vyslednd objektivizovana hodnota majetku, ktora je
znaleckym odhadom najpravdepodobnejSej ceny hodnoteného majetku ku ditu ohodnotenia v
danom mieste a Case, ktorti by tento mal dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej sutaze, pri
poctivom predaji, ked’ kupujtci aj predavajici budu konat’ s patricnou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom, ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou; obvykle
vratane dane z pridanej hodnoty.

Pri stanoveni hodnoty akcii podniku Eurovalley, a. s. znalecka organizacia vychadzala
z ustanoveni Vyhlasky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z.
0 stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, ktora nadobudla ucinnost’ dita 01.09.2004 v zneni
neskorsich predpisov (dalej len ,,Vyhlaska o stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku®).

Vyhlaska o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku stanovuje metddy a postupy
stanovenia vSeobecnej hodnoty. Podl'a uvedenej vyhlasky postupujt ustavy a iné pracoviska
zapisané v zozname vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky v znaleckom
odbore podnikové hospodarstvo, ak ide o stanovenie vSeobecnej hodnoty majetku podniku
a jeho casti na tcely tejto vyhlasky. Na tcely tejto vyhlaSky sa rozumie
a) majetkom majetok podniku ako celku, ¢ast’ podniku, zlozka majetku podniku alebo iny
majetok ako majetok podniku,

b) podnikom veci, prava a iné majetkové hodnoty, ktoré patria podnikatel'ovi a slizia na
prevadzkovanie podniku, alebo vzhl'adom na svoju povahu maju na tento tcel sluzit,

¢) Cast'ou podniku utvar, ktory je organizacne a ti¢tovne oddelitel'ny,

d) zloZkou majetku podniku

1. hmotna sucast’ majetku podniku s technicko-ekonomickym uréenim, ktorej hodnota je
vycislitel'na nezavisle od ostatného majetku podniku,

2. nehmotna stcast’ majetku podniku, ktora vplyva na jeho vynosovy potenciél a je
oddelitel'na nezavisle od ostatného majetku podniku,

e) inym majetkom hmotny majetok a nehmotny majetok, ktory vlastni ind osoba ako
podnikatel’ podla osobitného zakona a sluzi na iné Gcely ako na podnikanie,

f) cudzimi zdrojmi vSetky zavézky a casové rozlisenie.
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VSeobecni hodnotu majetku podniku a Casti podniku stanovi znalec z odboru

Ekonomika a riadenie podnikov formou znaleckého posudku podla jeho ucelu:

a) Majetkovou metddou,

b) Podnikatel'skou metddou,

¢) Kombinovanou metodou,

d) Porovnavacou metddou.

Majetkovou metddou stanovi znalec vSeobecni hodnotu podniku a Casti podniku
suctom vsSeobecnych hodnoét jednotlivych zloziek majetku podniku zniZzenych o vSeobecnu
hodnotu cudzich zdrojov ku ditu ohodnotenia.

Pre ucely stanovenia vSeobecnej hodnoty akcii spolo¢nosti Eurovalley, a. s. znalecka
organizacia pouzila majetkovi metdédu. Majetkovi metdodu znaleckd organizéacia pouzila
v dosledku skuto¢nosti, Ze podnikatel'sky plan, z ktorého je mozné redlne odvodit’ vSeobecnu
hodnotu akcii na zaklade podnikatel'skej metody zadavatel’ nepredlozil atiez z dovodu, ze
spolocnost’ je dlhodobo stratova a tiez za uplynulé tri roky vykazuje spolo€nost’ zaporné vlastné
imanie, ¢o signalizuje ze spolo¢nost’ je podkapitalizovana a v predlzeni. Zaroven spolo¢nost’
vykazuje ako najvyznamnejSiu zlozky aktiv dlhodobé hmotné aktiva- pozemky, ktoré su
nepredajné z dovodu, Ze st na nich umiestnené komunikacie, resp. su cez ne vedené inZinierske
siete, u Casti pozemkov sa nedd zmenit’ vyuZitie na stavebné pozemky, pretoZe na nich podl'a
uzemného planu mesta Malacky musia zostat’ zelené plochy a Casti pozemkov tvoria zédhrady

obrabané vlastnikmi hajeniek.
11.6.1. VSeobecna hodnota majetku podniku Eurovalley, a.s. stanovena

majetkovou metodou
Majetkovou metddou stanovi znalec vSeobecni hodnotu podniku a casti podniku suctom
vSeobecnych hodndt jednotlivych zloziek majetku podniku zniZenych o vSeobecnii hodnotu

cudzich zdrojov ku ditu ohodnotenia.

Vseobecna hodnota podniku a Casti podniku sa stanovi majetkovou metddou nasledovne:
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S

Kde:

VSHwm — vieobecna hodnota podniku a ¢asti podniku stanovena majetkovou metddou (€)

>n  VSHyy; — sudet vieobecnych hodndt vietkych zloziek majetku, ktoré st predmetom
ohodnotenia (€)

VSHcz — vieobecna hodnota cudzich zdrojov (€).

V pripade ohodnotenia spolo¢nosti Eurovalley, a. s. st predmetom ohodnotenia nasledovné
polozky:
Dlhodoby majetok:

a) Pozemky

b) Stavby

€) Rozostavané stavby (na ucte obstarania majetku ako nedokoncené investicie)
Kratkodoby finan¢ny majetok:

a) Hotovostné prostriedky v podnikovej pokladni

b) Zostatok finan¢nych prostriedkov na bankovom ucte spolo¢nosti
Pohl'adavky a iné aktiva:

a) Kratkodobé pohl'adavky voci odberatel'om a poskytnuté preddavky

b) Naklady budtcich obdobi

Cudzie zdroje
a) Kratkodobé zavizky z obchodného styku
b) Kratkodobé rezervy
C) Zavizky voci konsolidovanému celku z averov (kratkodobé, dlhodobé) a zaviazky z

finan¢nych vypomoci od bankového subjektu.
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11.7.Vypocet vSeobecnej hodnoty majetku spolo¢nosti Eurovalley, a.s. majetkovou

metodou

11.7.1. Vypocet v§eobecnej hodnoty majetku.

1.7.1.1. POZEMKY A STAVBY

11.7.1.2. 2. VYPOCET TECHNICKEJ HODNOTY

2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Budova COV

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: budovy cistiarni vod
KS: 2223 Miestne kanalizdcie

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet ‘ Obstavany priestor [m®]
Zaklady
6,8*12,8*5,45 474,37
Obstavany priestor stavby celkom ‘ 474,37

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’: RU=2293/30,1260 = 76,11 €/m*
Koeficient konstrukcie: Kk = 0,939 (murovand z tehdl, tvdrnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vySky objektu

Podlazie |Cislo | Vypocet ZP | zP[m?] |Repr/ Vypocet vysky (h) [h [m]
Nadzemné 16,8*12,8 87,04 Repr. 5,45 5,45
Priemerna zastavana plocha: (87,04) / 1 = 87,04 m?

Priemerna vyska podlazi: (87,04 *5,45) / (87,04) = 5,45 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 /87,04) = 1,1957
Koeficient vplyvu konStrukénej vySky podlazi objektu: kve = 0,30 + (2,10 / 5,45) = 0,6853

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

z ’ 2 . Cenovy podiel
Cislo Nizov C;‘S‘[’&I}zdl.el Koef. §tand. ksi Upr:vg*plg:lelu hodnotenej
Pi pi™ XS stavby [%6]
Konstrukcie podl’a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 10,00 1,00 10,00 11,21
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2 Zvislé konstrukcie 24,00 1,00 24,00 26,91
3 Stropy 13,00 1,00 13,00 14,57
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 6,73
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,24
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,12
7 Upravy vnitornych povrchov 5,00 1,00 5,00 5,61
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,36
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 Schody 2,00 0,20 0,40 0,45
11 Dvere 3,00 0,40 1,20 1,35
12 Vrata 1,00 1,00 1,00 1,12
13 Okna 4,00 0,40 1,60 1,79
14 Povrchy podlah 3,00 0,50 1,50 1,68
15 Vykurovanie 0,00 1,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 7,00 1,00 7,00 7,85
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,12
18 Vnutorny vodovod 3,00 0,50 1,50 1,68
19 Vnutorna kanalizacia 3,00 0,50 1,50 1,68
20 Vnutorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 1,00 0,50 0,50 0,56
22 Vybavenie kuchyn 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 1,00 3,00 3,36
24 Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00
25 Ostatné 5,00 1,00 5,00 5,61

Spolu 100,00 89,20 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 89,20 /100 = 0,8920
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,315
Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: km = 1,00
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcu * kv * kzp * kve * ki * km [€/m7]

1,00

VH = 76,11 €/m®* 2,315 * 0,8920 * 1,1957 * 0,6853 * 0,939 *

VH = 120,9278 €/Im?

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metodou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uZivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ’ Z [roK] ’ O [%] ‘ TS [%]
Budova COV 1987 30 30 60 50,00 50,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 120,9278 €/m® * 474,37 m3 57 364,52
Technicka hodnota 50,00 % z 57 364,52 € 28 682,26
ICO: 36746916 Inaleckd a expertizna organizdcia IC DPH: SK2022339913
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2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Plot pletivovy
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
PEOI' Popis Poéet MJ | Body /MJ | Rozpoétovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
okolo s,tlplkov ocel'ovych, betonovych alebo 200,00m 170 5.64 €/m
drevenych
Spolu: 5,64 €/m
3. Vyplii plotu:
20 s_trOJového pletiva na ocel'ové alebo betonové 360,00m? 380 12,61 €/m
stlpiky
Dizka plotu: 200 m
Pohl'adova plocha vyplne: 200*1,8 = 360,00 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,315
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metodou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivania‘ V [rok] ‘ T [rok] ’ Z [roK] ’ O [%] ‘ TS [%]
Plot pletivovy 1987 30 20 50 60,00 40,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (200,00m * 5,64 €/m + 360,00m? * 12,61 €/m?) * 2,315 * 1,00 13 120,49
Technicka hodnota 40,00 % z 13 120,49 € 5 248,20

2.2.2 Plot plny

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby
ICO: 36746916 Inaleckd a expertizna organizdcia IC DPH: SK2022339913
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

PEOI' Popis Poéet MJ | Body /MJ | Rozpoétovy ukazovatel
1. Ziklady vratane zemnych prac:
okolo s’tlplkov ocel'ovych, betonovych alebo 100,00m 170 5.64 €/m
drevenych
Spolu: 5,64 €/m
3. Vypli plotu:
z pgténovych prefabrik. dosiek do ocel’. alebo bet. 200,00m? 545 18,09 €/m
stlpikov
4, Plotové vrata:
b) kgvové s drétenou vypliiou alebo z kovovych 1ks 7505 249,12 €/ks
profilov
Dizka plotu: 100 m
Pohladova plocha vyplne: 100*2,0 = 200,00 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,315
Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: km = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metodou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uiivania‘ V [rok] ‘ T [roK] ’ Z [roK] ’ O [%] ‘ TS [%]
Plot plny 2010 7 43 50 14,00 86,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]

, . . (100,00m * 5,64 €/m + 200,00m? * 18,09 €/m? + 1ks * 249,12
Vychodiskova hodnota €/ks) * 2,315 * 1,00 10 258,04
Technicka hodnota 86,00 % z 10 258,04 € 8 821,91

2.2.3 Arealové komunikacie

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kéd KS: 2112 Miestne komunikdcie
Kéd KS2: 2111 Cestné komunikdcie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického betonu
Polozka: 8.2.a) Do hrubky 100 mm
Rozpoctovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: (95*2+30*2)*4 = 1000 m? ZP
ICO: 36746916 Inaleckd a expertizna organizdcia IC DPH: SK2022339913
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Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,315
Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: km = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metodou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]

Arealové komunikacie 1987 30 30 60 50,00 50,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1000 m2 ZP * 8,63 €/m2 ZP * 2,315 * 1,00 19 978,45
Technicka hodnota 50,00 % z 19 978,45 € 9 989,23

2.3 INE STAVBY

2.3.1 Aktivaéné nadrze

MERNE JEDNOTKY STAVBY

Vypodet ‘ Merné jednotky [m®]
(0,45+10,8+0,45+4,2+0,45+10,8+0,45)*(0,2+10,8+0,2)*6,0 1854,72
Merné jednotky stavby celkom ’ 1854,72
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpoctovy ukazovatel’ za merniu jednotku: RU = 144,00 €/m?®
Koeficient vybavenosti: kv=1
Koeficient zastavanej plochy: kzp=1
Koeficient vySky podlaZia: kvp=1
Koeficient konstrukcie: ke =1
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 1,000
Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: km = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metodou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | 0O[%] | TS[%]

Aktivacné nadrze 1987 30 30 60 50,00 50,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 144 €/m® * 1854,72m3 * 1,000 * 1,00 *1*1*1*1 267 079,68
Technicka hodnota 50,00 % z 267 079,68 € 133 539,84
ICO: 36746916 Inaleckd a expertizna organizdcia IC DPH: SK2022339913
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2.3.2 Dosadzovacie nadrze

MERNE JEDNOTKY STAVBY
Vypodet | Merné jednotky [m®]
(0,45+2,4)*(0,45+10,8+0,45)*6,0*4ks 800,28
Merné jednotky stavby celkom ‘ 800,28
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpoctovy ukazovatel’ za merni jednotku: RU = 268,00 €/m3
Koeficient vybavenosti: kv =1
Koeficient zastavanej plochy: kzp=1
Koeficient vySky podlaZia: kvp=1
Koeficient konStrukcie: ke =1
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 1,000
Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: km = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uZivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | 0O[%] | TS[%]
Dosadzovacie nadrze 1987 30 30 60 50,00 50,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 268 €/m®*800,28m3* 1,000 * 1,00 *1*1*1*1 214 475,04
Technicka hodnota 50,00 % z 214 475,04 € 107 237,52

2.3.3 Dazd’ova a kalova nadrz

MERNE JEDNOTKY STAVBY

Vypocet ’ Merné jednotky [m®]
6,8%(3,7*2,5+14,1*(2,9+2,6)/2+2,1*0,9+1,1*1,0+1,9*4,25) 401,81
Merné jednotky stavby celkom ‘ 401,81
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpoctovy ukazovatel’ za mernu jednotku: RU = 209,00 €/m®
Koeficient vybavenosti: kv=1
Koeficient zastavanej plochy: kzp =1
Koeficient vySky podlaZia: kvp=1
Koeficient konstrukcie: ke =1
ICO: 36746916 Inaleckd a expertizna organizdcia IC DPH: SK2022339913
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Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 1,000
Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: km = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metodou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]
Dazd’ova a kalova
nadrz

1987 30 30 60 50,00 50,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 209 €/m® *401,81m3* 1,000 * 1,00 *1*1*1*1 83 978,29
Technicka hodnota 50,00 % z 83 978,29 € 41 989,15

2.3.4 Lapac piesku

MERNE JEDNOTKY STAVBY

Vypocet ’ Merné jednotky [m®]
4,7*15*5 352,50
Merné jednotky stavby celkom ’ 352,50
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpoctovy ukazovatel’ za mernu jednotku: RU = 344,00 €/m®
Koeficient vybavenosti: kv=1
Koeficient zastavanej plochy: kzp=1
Koeficient vysky podlaZia: kvp=1
Koeficient konstrukcie: ke =1
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 1,000
Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: km = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metodou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaéiatokuiivania‘ V [rok] ‘ T [rok] ’ Z [roK] ’ O [%] ‘ TS [%]
Lapac piesku 1987 30 30 60 50,00 50,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 344 €/m® *352,5m3* 1,000 * 1,00 *1*1*1*1 121 260,00
Technicka hodnota 50,00 % z 121 260,00 € 60 630,00
ICO: 36746916 Inaleckd a expertizna organizdcia IC DPH: SK2022339913
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2.3.5 Cerpacia stanica spla§kovych vod
MERNE JEDNOTKY STAVBY
Vypodet | Merné jednotky [m®]
3,4*7,5%6,6+(1,577+0,75)*3,2*3,4 193,62
Merné jednotky stavby celkom ‘ 193,62
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpoctovy ukazovatel’ za merni jednotku: RU = 130,00 €/m3
Koeficient vybavenosti: kv =1
Koeficient zastavanej plochy: kzp=1
Koeficient vySky podlaZia: kvp=1
Koeficient konstrukcie: ke =1
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 1,000
Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: km = 1,00
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov Zatiatok uZivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | 0O[%] | TS[%]

Cerpacia stanica 1987 30 30 60 50,00 50,00
splaskovych vod
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 130 €/m® *193,62m3 * 1,000 * 1,00 *1*1*1*1 25 170,60
Technicka hodnota 50,00 % z 25 170,60 € 12 585,30

2.3.6 Cerpacia stanica dazd’ovych vod

MERNE JEDNOTKY STAVBY

Vypocet ’ Merné jednotky [m®]
3,0%5,26*5,7+3,0*5,7/2*(13,9-5,7) 160,06
Merné jednotky stavby celkom ’ 160,06

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel’ za mernu jednotku:

Koeficient vybavenosti:

Koeficient zastavanej plochy:
Koeficient vySky podlaZia:

Koeficient konStrukcie:

RU = 130,00 €/m®
kv= 1
kzp= 1
kvp =1
kK: 1

ICO: 36 746 916

Inaleckd a expertizna organizdcia
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Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 1,000
Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: km = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uZivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | 0O[%] | TS[%]
Cerpacia stanica 1987 30 30 60 50,00 50,00
dazd’ovych vod

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 130 €/m® * 160,06m3 * 1,000 * 1,00 *1*1*1*1 20 807,80
Technicka hodnota 50,00 % z 20 807,80 € 10 403,90

2.3.7 Venturiho merny zlab

MERNE JEDNOTKY STAVBY

Vypocet Merné jednotky [m®]

1,1*10,5*3 34,65
Merné jednotky stavby celkom 34,65
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpoctovy ukazovatel’ za mernu jednotku: RU = 130,00 €/m®
Koeficient vybavenosti: kv=1
Koeficient zastavanej plochy: kzp=1
Koeficient vysky podlaZia: kvp=1
Koeficient konstrukcie: ke =1
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 1,000
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 1,00
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metodou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zacliatok uZivania ‘ V [rok] ‘ T [rok] ’ Z [roK] ’ O [%] ‘ TS [%]
Venturiho merny zI'ab 1987 30 30 60 50,00 50,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 130 €/m® * 34,656m3* 1,000 *1,00* 1 *1*1*1 4 504,50
Technicka hodnota 50,00 % z 4 504,50 € 2 252,25

ICO: 36 746 916

Inaleckd a expertizna organizdcia

IC DPH: SK2022339913
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2.3.8 Kalové polia
MERNE JEDNOTKY STAVBY
Vypotet | Merné jednotky [m?]
18*9*1 162,00
Merné jednotky stavby celkom ‘ 162,00
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpoctovy ukazovatel’ za merni jednotku: RU = 182,00 €/m3
Koeficient vybavenosti: kv =1
Koeficient zastavanej plochy: kzp=1
Koeficient vySky podlaZia: kvp=1
Koeficient konStrukcie: ke =1
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 1,000
Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: km = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uZivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | 0O[%] | TS[%]
Kalové polia 1987 30 30 60 50,00 50,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 182 €/m®*162m3* 1,000 *1,00*1*1*1*1 29 484,00
Technicka hodnota 50,00 % z 29 484,00 € 14 742,00

2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
Nazov VyChOdiSk[(g]’é hodnota Technicka hodnota [€]
Budova COV 57 364,52 28 682,26
Plot pletivovy 13120,49 5 248,20
Plot plny 10 258,04 882191
Areéalové komunikacie 19 978,45 9 989,23
Aktivaéné nadrze 267 079,68 133 539,84
Dosadzovacie nadrze 214 475,04 107 237,52
Dazd’ova a kalova nadrz 83 978,29 41 989,15
Lapac piesku 121 260,00 60 630,00
Cerpacia stanica splaskovych vod 25 170,60 12 585,30
Cerpacia stanica dazd’ovych vod 20 807,80 10 403,90
Venturiho merny zI'ab 4 504,50 2 252,25
Kalové polia 29 484,00 14 742,00
Celkom: 867 481,41 436 121,56
ICO: 36746916 Inaleckd a expertizna organizdcia IC DPH: SK2022339913
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11.8.3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 1

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
I. trieda 1. trieda + 200 % = (1,000 + 2,000) 3,000
1. trieda Aritmeticky priemer 1. a III. triedy 2,000
I11. trieda Priemerny koeficient 1,000
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a III. triedy 0,550
V. trieda I1. trieda - 90 % = (1,000 - 0,900) 0,100

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis/Zddvodnenie Trieda KepI Viha Vysleil ok
Vi keoi*vi
1 Trh s nehnutel’nost’ami
dopyt v porovnani s ponukou je niz§i V. 0,550 13 7,15
2 Poloha nehnutel’nosti v danej obci - vzt'ah k centru
obce
Casti obce nevhodné k byvaniu situované na okraji V. 0,550 30 16,50
obce
3 Sucasny technicky stav nehnutel’nosti
nehnutel'nost’ nevyzaduje opravu, len beznt udrzbu . 2,000 8 16,00
4 Prevladajica zastavba v okoli nehnutel’nosti
stredna vyroba a sklady bez vyrazne negativnych
vplyvov na okolie, susedstvo ciest I-IV tr. s AVA 0,550 7 3,85
kamionovou a nakladnou dopravou s pod.
5 PrisluSenstvo nehnutel’nosti
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti I1. 1,000 6 6,00

6 Typ nehnutel’nosti
vel’'mi nevhodny - obchodny a prevadzkovy objekt
vybudovany z inych stavieb bez vyraznejsej V. 0,100 10 1,00
prestavby a rekonstrukcie
Pracovné moZnosti obyvatel’stva - miera
nezamestnanosti
dostatocna ponuka pracovnych moznosti v dosahu

dopravy, nezamestnanost’ do 10 % . 2,000 9 18,00
8 Skladba obyvatel’stva v mieste stavby

vysoka hustota obyvatel'stva 1. 1,000 6 6,00
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Znalecky ukon &. 141/2017
9 Orientdcia nehnutel’nosti k svetovym stranam
o'rientécia hlavnych miestnosti ¢iastocne vhodna a m 1.000 5 500
¢iastocne nevhodna ' '
10 Konfiguracia terénu
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone | 3.000 6 18.00
do 5% ' ’ '
11 Pripravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti stavby
elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, m 1,000 7 7.00

kanalizacia do zumpy
12 Doprava v okoli nehnutel’nosti
Zeleznica a autobus Il 1,000 7 7,00
Obcianska vybavenost’ (irady, Skoly, zdrav.,
obchody, sluzby, kultiira)
okresny urad, banka, sud, danovy urad, stredna skola,
poliklinika, kultirne zariadenia, kompletna siet’ 1. 2,000 10 20,00
obchodov a zakladné sluzby
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m Il. 1,000 8 8,00
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
stavby
zvySena hlucnost a prasnost’ a d’alsie exhalacie, alebo
zapach
Moznosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv
na nehnut.
bez zmeny 1. 1,000 8 8,00

17 Moznosti d’alSieho rozsirenia
rezerva plochy pre d’alSiu vystavbu aZ trojnasobok

13

15
V. 0,550 9 4,95

16

si¢asnej zastavby V. 0,550 7 3,85
18 Dosahovanie vynosu z nehnutel’nosti

nehnutel'nosti len Ciasto¢ne vyuzitel'né na prenajom V. 0,550 4 2,20
19 Niazor znalca

problematicka nehnutel'nost’ V. 0,550 20 11,00

Spolu | | | 180 169,50
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie kep = 169,5/ 180 0,942
Vseobecna hodnota VSHs = TH * kep = 436 121,56 € * 0,942 410 826,51 €

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU
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3.2.1.1.1 LV 5778, k.. Malacky - COV

Parcela Druh pozemku Vzorec . Spolu 2 Podiel Vymf A
vymera [m?] [m?]
5366/3 zastavané plochy a nadvoria 3948 3948,00 11 3948,00
5366/13 zastavané plochy a nadvoria 172 172,00 1/1 172,00
5366/14 zastavané plochy a nadvoria 122 122,00 1/1 122,00
5366/15 zastavané plochy a nadvoria 465 465,00 11 465,00
5366/16 zastavané plochy a nadvoria 165 165,00 11 165,00
Spolu 4.872,00
vymera
Obec: Malacky
Vychodiskova hodnota: VHwms = 60,00% z 66,39 €/m? = 39,83 €/m?
Oznadenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
K 4. obytné Casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a Casti
S . rekreaénych oblasti, centra obci do 5 000 obyvatel'ov, obytné ¢asti na
koeficient v§eobecnej . . . , ; L7 1,10
o predmestiach a priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest do 50
situacie )
000 obyvatel'ov
1. vel'mi malé vyuzitie, 2-podlazné sukromné rekreaéné domceky, 2 —
kv 3-podlazné stavby rodinnych domov s podstandardnym vybavenim,
koeficient intenzity nepodpivni¢ené, nizke nebytové stavby nevyuzivané alebo s malym 0,90
vyuzitia vyuzitim, pol'nohospodarske stavby bez vyuzitia, bez zastavby v
SirSom okoli
kp 4. pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s
koeficient dopravnych  dobrou tGpravou ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), 1,00
vztahov uzemie mesta
Kp
koeficient obchodnej a 4. priemyselna poloha 1,00
priemyselnej polohy
ki , , e 1 .
koeficient technickej ze I;l]cl)ll‘)érlilovylbavc;nost (napriklad: miestne rozvody vody, elektriny, 1.25
infrastruktury pozemku plynu
Kz
koeficient povySujucich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujucich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
. g o kep = 1,10 * 0,90 * 1,00 * 1,00 * 1,25 *
Koeficient polohovej diferenciacie 1,00 * 1,00 1,2375
& - * — 2 %
Jednotkova hodnota pozemku YEZIS{?MSJ = VHwms * kep = 39,83 €/m 49,29 €/m?
. . VSHpoz =M * VSHw, = 4 872,00 m? *
Vseobecnd hodnota pozemku 49,29 €/m? 240 140,88 €
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VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nézov VSeobecna hodnota

pozemku v celosti [€]
parcela ¢. 5366/3 194 596,92
parcela ¢. 5366/13 8 477,88
parcela ¢. 5366/14 6 013,38
parcela ¢. 5366/15 22 919,85
parcela ¢. 5366/16 8 132,85
Spolu 240 140,88

3.2.1.1.2 LV 5778, k.4. Malacky

Parcela Druh pozemku Vzorec Vyrfgf;h[jmz] Podiel V’Egzejra
5593/2 ostatna plocha 2473 2473,00 1/1 2473,00
5573/3 ostatna plocha 3288 3288,00 1/1 3288,00
5574/4 zastavané plochy a nadvoria 705 705,00 1/1 705,00
5573/2 ostatna plocha 5074 5074,00 1/1 5074,00
5593/4 ostatna plocha 1430 1430,00 1/1 1430,00
5573/14 ostatna plocha 2587 2587,00 1/1 2587,00
5595/2 ostatna plocha 6233 6233,00 1/1 6233,00
5606 orna poda 2312 2312,00 1/1 2312,00
5600/18 ostatna plocha 43202 43202,00 1/1 43202,00
5600/5 ostatna plocha 333 333,00 1/1 333,00
5600/16 ostatna plocha 289 289,00 1/1 289,00
5600/23 ostatna plocha 639 639,00 1/1 639,00
5600/24 ostatnd plocha 1181 1181,00 1/1 1181,00
5613/5 ostatnd plocha 3259 3259,00 1/1 3259,00
5613/9 ostatnd plocha 32075 32075,00 1/1 32075,00
5613/42 zastavané plochy a nadvoria 231 231,00 1/1 231,00
5613/10 ostatnd plocha 25940 25940,00 1/1 25940,00
3509/48 zastavané plochy a nadvoria 3 3,00 1/1 3,00
5610 orna poda 2520 2520,00 1/1 2520,00
5613/47 zastavané plochy a nadvoria 70 70,00 1/1 70,00
5613/48 zastavané plochy a nadvoria 519 519,00 1/1 519,00
5613/49 zastavané plochy a nadvoria 2 2,00 1/1 2,00
5613/50 zastavané plochy a nadvoria 130 130,00 1/1 130,00
5613/91 ostatnd plocha 103 103,00 1/1 103,00
5613/123 ostatna plocha 117 117,00 1/1 117,00
3;’:;';‘” 134 715,00
Obec: Malacky
Vychodiskova hodnota: VHwms = 60,00% z 66,39 €/m? = 39,83 €/m?
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Oznadenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
K 4. obytné Casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a Casti
oS . rekreacnych oblasti, centra obci do 5 000 obyvatel'ov, obytné Casti na
koeficient vSeobecne;j . . , R ; L0 1,10
o predmestiach a priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest do 50
situacie ’
000 obyvatel'ov
1. vel'mi malé vyuzitie, 2-podlazné sukromné rekreaéné domceky, 2 —
kv 3-podlazné stavby rodinnych domov s podstandardnym vybavenim,
koeficient intenzity nepodpivnicené, nizke nebytové stavby nevyuzivané alebo s malym 0,90
vyuZzitia vyuzitim, pol'nohospodarske stavby bez vyuzitia, bez zastavby v
SirSom okoli
ko 4. pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s
koeficient dopravnych  dobrou tpravou ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), 1,00
vztahov uzemie mesta
ke
koeficient obchodnej a 4. priemyselna poloha 1,00
priemyselnej polohy
ki , , 1 .
koeficient technickej ie I(Ill(r)ll?ér}?ovylba;\l/;nost (napriklad: miestne rozvody vody, elektriny, 1,25
infrastruktury pozemku Py
kz
koeficient povySujucich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
Kr - — .
Koeficient redukujiicich 12. iné fa!<tory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh 0,50
P moznej zastavby a pod.)
aktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
. o - kep =1,10*0,90 *1,00 * 1,00 * 1,25 *
Koeficient polohovej diferenciacie 1,00 * 0,50 0,6188
& — * — 2 %
Jednotkova hodnota pozemku 8]2?8’\2; = VHw * kep = 39,83 €/m 24,65 €/m?
v , VSHpoz =M * VSHMJ =134 715,00 m2 *
Vseobecna hodnota pozemku 24,65 €/m? 3320724,75 €
VYHODNOTENIE PO PARCELACH
Nézov VSeobecna hodnota
pozemku v celosti [€]
parcela ¢. 5593/2 60 959,45
parcela ¢. 5573/3 81 049,20
parcela €. 5574/4 17 378,25
parcela €. 5573/2 125 074,10
parcela ¢. 5593/4 35 249,50
parcela ¢. 5573/14 63 769,55
parcela ¢. 5595/2 153 643,45
parcela ¢. 5606 56 990,80
parcela ¢. 5600/18 1064 929,30
parcela ¢. 5600/5 8 208,45
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parcela ¢. 5600/16 7123,85
parcela ¢. 5600/23 15 751,35
parcela ¢. 5600/24 29 111,65
parcela ¢. 5613/5 80 334,35
parcela ¢. 5613/9 790 648,75
parcela ¢. 5613/42 5694,15
parcela ¢. 5613/10 639 421,00
parcela ¢. 3509/48 73,95
parcela €. 5610 62 118,00
parcela ¢. 5613/47 1 725,50
parcela ¢. 5613/48 12 793,35
parcela ¢. 5613/49 49,30
parcela ¢. 5613/50 3 204,50
parcela ¢. 5613/91 2 538,95
parcela ¢. 5613/123 2 884,05
Spolu 3320 724,75
3.2.1.1.3 LV 5778, k.i. Malacky - zeleii
Parcela Druh pozemku Vzorec , =l 2 Podiel Vymze 4
vymera [m‘] [m?]
5573/3 ostatna plocha 3288 3288,00 11 3288,00
5595/2 ostatna plocha 6233 6233,00 11 6233,00
5606 orna poda 2312 2312,00 11 2312,00
5600/18 ostatna plocha 43202 43202,00 11 43202,00
5600/24 ostatna plocha 1181 1181,00 11 1181,00
5610 orna poda 2520 2520,00 11 2520,00
Spolu 58 736,00
vymera
Obec: Malacky
Vychodiskova hodnota: VHwm; = 60,00% z 66,39 €/m? = 39,83 €/m?
Oznadenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
K 4. obytné Casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatelov a Casti
S . rekreacnych oblasti, centra obci do 5 000 obyvatel'ov, obytné Casti na
koeficient vSeobecnej . . , R , Lo 1,00
o predmestiach a priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest do 50
situacie )
000 obyvatel'ov
1. vel'mi malé vyuzitie, 2-podlazné sukromné rekreacné domceky, 2 —
kv 3-podlazné stavby rodinnych domov s podstandardnym vybavenim,
koeficient intenzity nepodpivnicené, nizke nebytové stavby nevyuzivané alebo s malym 0,90
vyuzitia vyuzitim, poI'nohospodarske stavby bez vyuzitia, bez zastavby v
SirSom okoli
kp 4. pozemky Vv tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s
koeficient dopravnych | dobrou Gpravou ciest, cesta vlastnym autom do centra (10 min), 1,00
vztahov uzemie mesta
Kp
koeficient obchodnej a 4. priemyselna poloha 1,00
priemyselnej polohy
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ki
koeficient technickej 2. stredna vybavenost’ (napriklad: miestne rozvody vody, elektriny) 1,00
infrastruktury pozemku
kz
koeficient povySujucich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr ., I ,
koeficient redukujéicich 12. iné falftory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh 0,20
moznej zastavby a pod.)
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
e * * * * *
Koeficient polohovej diferenciacie ke = 1,00 *0,90 * 1,00 * 1,00 * 1,00 0,1800
1,00 * 0,20
& — * — 2 %
Jednotkova hodnota pozemku (\)IEIE;IOMOJ = VHw * kep = 39,83 €/m 7,17 €/m?
& — * VvQ - 2 %
Vieobecna hodnota pozemku VSHeoz =M * VSHuy = 58 736,00 m 421 137,12 €
7,17 €/m
VYHODNOTENIE PO PARCELACH
Nézov VSeobecna hodnota
pozemku v celosti [€]
parcela ¢. 5573/3 23 574,96
parcela ¢. 5595/2 44 690,61
parcela ¢. 5606 16 577,04
parcela ¢. 5600/18 309 758,34
parcela ¢. 5600/24 8 467,77
parcela ¢. 5610 18 068,40
Spolu 421 137,12

3.2.1.1.4 LV 3678, k.a. Vel’ké Levare

Parcela Druh pozemku Vzorec , Sl 2 Podiel Vymze ra
vymera [m“] [m?]

6575 orna poda 5397 5397,00 1/1 5397,00
6618 zahrada 2818 2818,00 1/1 2818,00
6627/1 trvaly trav. porast 4215 4215,00 1/1 4215,00
6627/2 trvaly trav. porast 1810 1810,00 1/1 1810,00
6627/3 trvaly trav. porast 7829 7829,00 1/1 7829,00
6627/4 trvaly trav. porast 221 221,00 1/1 221,00
. 22 290,00
vymera
Obec: Velke Levare
Vychodiskova hodnota: VHwm = 40,00% z 66,39 €/m? = 26,56 €/m?
ICO: 36746916 Inaleckd a expertizna organizdcia IC DPH: SK2022339913
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Oznadenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
Ks
koeficient vSeobecnej 2. poI'nohospodarske oblasti zna¢ne vzdialené od obci 0,70
situacie
1. vel'mi malé vyuzitie, 2-podlazné sukromné rekreacné¢ domceky, 2 —
kv 3-podlazné stavby rodinnych domov s podstandardnym vybavenim,
koeficient intenzity nepodpivnicené, nizke nebytové stavby nevyuzivané alebo s malym 0,90
vyuZzitia vyuzitim, pol'nohospodarske stavby bez vyuzitia, bez zastavby v
SirSom okoli
ko 1. pozemky v odl'ahlych lokalitach bez moznosti vyuzitia hromadnej
koeficient dopravnych  dopravy, cesty bez dokoncovacich prac (nespevnené a pod.), cesta do 0,80
vztahov obce alebo mesta v trvani viac ako 30 min.
ke
koeficient obchodnej a 5. pol'nohospodarska poloha 0,90
priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 1. bez tech. infrastruktiry (vlastné zdroje) 0,80
infrastruktury pozemku
kz
koeficient povySujucich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
Kr - S .
Koeficient redukujiicich 12. iné fa!<tory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh 0,25
moznej zastavby a pod.)
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
— * * * * *
Koeficient polohovej diferenciacie keo *0’70 0,90*0.800,90 * 0,80 0,0907
1,00 * 0,25
& — * — 2 %
Jednotkova hodnota pozemku Blggol\? = VHw * ke = 26,56 €/m 2,41 €/m?
& — * VYR - 2 %
Vseobecna hodnota pozemku VSHroz 2 M* VSHw =22 290,00 m 53 718,90 €
2,41 €/m
VYHODNOTENIE PO PARCELACH
Nézov VSeobecna hodnota
pozemku v celosti [€]
parcela ¢. 6575 13 006,77
parcela ¢. 6618 6 791,38
parcela ¢. 6627/1 10 158,15
parcela ¢. 6627/2 4 362,10
parcela ¢. 6627/3 18 867,89
parcela ¢. 6627/4 532,61
Spolu 53 718,90
ICO: 36746916 Inaleckd a expertizna organizdcia IC DPH: SK2022339913
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1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Stavby:

Vseobecna hodnota polohovou diferencidciou:

Ako vhodnd metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouzitd metéda polohovej diferencidcie

410826,51 €

Pozemky:
Vseobecna hodnota metodou polohovej diferencidcie:
Ako vhodnad metoda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzita metoda polohovej diferencidacie

4035721,65€

11.9.2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota [€]
Stavby
Budova COV 27 018,69
Plot pletivovy 4943,80
Plot plny 8 310,24
Arealové komunikacie 9 409,85
Aktiva¢né nadrze 125 794,53
Dosadzovacie nadrze 101 017,74
Dazd’ova a kalova nadrz 39 553,78
Lapac piesku 57 113,46
Cerpacia stanica splagkovych vod 11 855,35
Cerpacia stanica dazd’ovych vod 9 800,47
Venturiho merny zl'ab 212162
Kalové polia 13 886,96
Pozemky
LV 5778, k.a. Malacky - COV - parc. &. 5366/3 (3 948 m?) 194 596,92
LV 5778, k.a. Malacky - COV - parc. &. 5366/13 (172 m?) 8 477,88
LV 5778, k.a. Malacky - COV - parc. &. 5366/14 (122 m?) 6 013,38
LV 5778, k.a. Malacky - COV - parc. &. 5366/15 (465 m?) 22 919,85
LV 5778, k.a. Malacky - COV - parc. & 5366/16 (165 m?) 8 132,85
LV 5778, k.u. Malacky - parc. & 5593/2 (2 473 m?) 60 959,45
LV 5778, k.u. Malacky - parc. & 5573/3 (3 288 m?) 81 049,20
LV 5778, k.u. Malacky - parc. & 5574/4 (705 m?) 17 378,25
LV 5778, k.u. Malacky - parc. & 5573/2 (5 074 m?) 125 074,10
LV 5778, k.u. Malacky - parc. & 5593/4 (1 430 m?) 35 249,50
LV 5778, k.0. Malacky - parc. &. 5573/14 (2 587 m?) 63 769,55
LV 5778, k.u. Malacky - parc. &. 5595/2 (6 233 m?) 153 643,45
LV 5778, k.u. Malacky - parc. &. 5606 (2 312 m?) 56 990,80
LV 5778, k.u. Malacky - parc. ¢. 5600/18 (43 202 m?) 1064 929,30
LV 5778, k.u. Malacky - parc. ¢. 5600/5 (333 m?) 8 208,45
LV 5778, k.u. Malacky - parc. &. 5600/16 (289 m?) 7 123,85
LV 5778, k.u. Malacky - parc. & 5600/23 (639 m?) 15 751,35
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LV 5778, k.u. Malacky - parc. &. 5600/24 (1 181 m?) 29 111,65
LV 5778, k.u. Malacky - parc. &. 5613/5 (3 259 m?) 80 334,35
LV 5778, k.u. Malacky - parc. &. 5613/9 (32 075 m?) 790 648,75
LV 5778, k.u. Malacky - parc. ¢. 5613/42 (231 m?) 5694,15
LV 5778, k.u. Malacky - parc. ¢. 5613/10 (25 940 m?) 639 421,00
LV 5778, k.u. Malacky - parc. & 3509/48 (3 m?) 73,95
LV 5778, k.u. Malacky - parc. & 5610 (2 520 m?) 62 118,00
LV 5778, k.. Malacky - parc. & 5613/47 (70 m?) 1725,50
LV 5778, k.u. Malacky - parc. & 5613/48 (519 m?) 12 793,35
LV 5778, k.u. Malacky - parc. & 5613/49 (2 m?) 49,30
LV 5778, k.u. Malacky - parc. & 5613/50 (130 m?) 3 204,50
LV 5778, k.u. Malacky - parc. & 5613/91 (103 m?) 2 538,95
LV 5778, k.u. Malacky - parc. & 5613/123 (117 m?) 2 884,05
LV 5778, k.0. Malacky - zeleii - parc. & 5573/3 (3 288 m?) 23 574,96
LV 5778, k.0. Malacky - zeleii - parc. & 5595/2 (6 233 m?) 44 690,61
LV 5778, k.u. Malacky - zeleti - parc. &. 5606 (2 312 m?) 16 577,04
LV 5778, k.u. Malacky - zeleii - parc. &. 5600/18 (43 202 m?) 309 758,34
LV 5778, k.u. Malacky - zelefi - parc. & 5600/24 (1 181 m?) 8 467,77
LV 5778, k.u. Malacky - zeleii - parc. & 5610 (2 520 m?) 18 068,40
LV 3678, k.. Velké Levare - parc. & 6575 (5397 m?) 13 006,77
LV 3678, k.. Velké Levare - parc. & 6618 (2 818 m?) 6 791,38
LV 3678, k.. Velké Levare - parc. & 6627/1 (4 215 m?) 10 158,15
LV 3678, k.0. Velké Levare - parc. &. 6627/2 (1 810 m?) 4 362,10
LV 3678, k.. Velké Levare - parc. & 6627/3 (7 829 m?) 18 867,89
LV 3678, k.. Velké Levare - parc. & 6627/4 (221 m?) 532,61
Spolu VSH 4 446 548,16
Zaokrithlena VSH spolu 4 450 000,00

VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 4 450 000,00 €
Slovom: StyrimilionyStyristopéitdesiattisic Eur

Vseobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel’nosti a stavieb,

ktora je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktoru by

tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej stitaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujuci

a predavajlici budu konat’ s patri€nou informovanost'ou i opatrnostou a S predpokladom, Ze

cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnttkou.
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11.9.1.1. POHLADAVKY

Pohladavky ohodnotil znalec v odbore Ekonémia a manazment, odvetvie Uétovnictvo
a danovnictvo, Kontroling Ing. Eva Matejkova. Sposob stanovenia hodnoty pohl'addvok je

upraveny v Prilohe €. 9 k vyhlaske ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

Charakteristika pohl’adavok.

Vseobecna hodnota pohladavky sa stanovi po vykonani inventarizacie ku dnu spracovania
znaleckého posudku. VSeobecna hodnota pohladavky sa stanovi ako sucin vychodiskovej
hodnoty pohl'adavky a koeficientu vymozitel'nosti pohl'adavky. Vychodiskovou hodnotou sa
rozumie jej uctovna hodnota.

Uttovna hodnota pohl'adavky v eurach znejica na cudziu menu sa stanovi prepoétom tiétovne;j
hodnoty pohl'adavky v cudzej mene kurzom Nérodnej banky platnym ku ditu ohodnotenia.
Predmetom ohodnotenia st kratkodobé pohl'adavky z obchodného styku a kratkodobé danové
pohladavky na zaklade inventarizdcie pohladavok vykonanej k 30.11.2016. Zaroven
kratkodobé zaviazky, ktoré maji charakter pohl'adavok, boli preklasifikované a ohodnocované
VvV ramci pohladavok.

Struktura kratkodobych pohladavok je nasledovna:

PoloZka ucet PohPadavky
Odberatelia slovenski 311-1000000 611091 €
Poskytnuté preddavky 314-1000000 165,34 €
Dai z pridanej hodnoty 343-9999999 2923,17€
Spolu kratkodobé pohPadavky: 919942 €

Kratkodobé obchodné pohladavky st tvorené nasledovnymi polozkami pohladavok voci

obchodnym partnerom:

klient ucet vznik splatnost diatum dni po VH
ohodnotenia| lehote |pohPadavky
splatnosti
KELIA s.r.0. 311-1000000 |[31.12.2012| 27.2.2013| 30.11.2016 1372 88,32 €
KELIA s.r.0. 311-1000000 |31.12.2013| 30.1.2014| 30.11.2016 1035 31,19 €
KAMARO Trading s.r.o. 311-1000000 |[31.12.2015| 30.1.2016| 30.11.2016 305 591,52 €
KT Development s.r.0. 311-1000000 |[31.12.2012| 27.2.2013| 30.11.2016 1372 65,64 €
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klient ucet vznik splatnost diatum dni po VH
ohodnotenia | lehote |pohPadavky
splatnosti
SEZAKO Trnava, s.r.0. 311-1000000 |30.11.2016|30.12.2016| 30.11.2016 -30| 4663,03€
Obcianské zdruzenie
Velky Inovec 311-1000000 |[31.12.2011| 10.2.2012| 30.11.2016 1755 671,21 €
Webglobe - Yegon, s. r. 0. | 3141000000 23.3.2016 30.11.2016 72,71 €
Webglobe - Yegon, s.r. 0. | 3141000000 13.4.2016 30.11.2016 72,71 €
Webglobe - Yegon, s. r. 0. | 3141000000 3.5.2016 30.11.2016 19,92 €
Slovensky pozemkovy
fond 3211000000 |31.12.2009| 14.1.2010| 30.11.2016 2512 439,54 €
Daiovy trad 343-999999 30.11.2016 2923,17€
9 638,96 €

Pohladavky voci dodavatelom z titulu poskytnutia zaloh v celkovej vyske 165,34 Eur su

evidované voci dodavatel'ovi Webglobe - Yegon, s. r. 0. Pohl'adavka voci danovému tradu (z

titulu nadmerného odpoétu z dane z pridanej hodnoty je v sume 2 923,17 Eur.

Casova struktira obchodnych pohl'adavok podla doby splatnosti je vyjadrend v nasledovnom

prehl'ade:

Popis VH v Eur % vyjadrenie

Pohladavky splatné 7 751,54 80,42%
Pohl'adavky do 30 dni po lehote splatnosti - 0,00%
Pohl'adavky do 90 dni po lehote splatnosti - 0,00%
Pohl'adavky do 180 dni po lehote splatnosti - 0,00%
Pohl'adavky do 360 dni po lehote splatnosti 591,52 6,14%
Pohl'adavky nad 1 rok po lehote splatnosti 31,19 0,32%
Pohladavky nad 3 roky po lehote splatnosti 1264,71 13,12%
SPOLU obchodné pohPadavky 9 638,96 100,00%

Metoda ohodnotenia.

VSeobecnd hodnota pohl'adavky sa stanovi nasledovne:

VSHro= VHro . kv [Eur]

kde:

VSHro - v§eobecna hodnota pohl'adavky [Eur],

VHpo - vychodiskova hodnota pohl'adavky [Eur],
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kv - koeficient vymozitelnosti pohladavky, pri ktorého vypocte sa zohladni

platobna disciplina dlznika, jeho aktivita, datum splatnosti, objem pohl'adavky a zabezpecenie

plnenia.

Zatriedenie pohladavok.

Pohl'adavky sa po znaleckom preskimani vymozitel'nosti zadelia do skupin.

a) Neklasifikované pohl'adavky kv = 1,0.
Na ucely vyhlasky su neklasifikované pohl'adavky pohl'adévky do lehoty splatnosti, kde
dlZznik je platobne schopny a sucasne pohl'adavku nie je mozné zaradit’ do skupiny
zapisanej pod pismenami f), g) a h).

b) Klasifikované pohl'adavky triedy I kv = 0,60 — 1,0.
Na ucely vyhlasky su klasifikované pohladavky triedy I pohladavky po lehote
splatnosti, kde dlznik je platobne schopny, docasne platobne neschopny, alebo
pohl'adavky do lehoty splatnosti, kde dlznik je platobne schopny, docasne platobne
neschopny alebo platobne neschopny a sucasne pohladavku nie je mozné zaradit’ do
skupiny zapisanej pod pismenami f), g) a h).

c) Klasifikované pohl'adavky triedy II kv = 0,20 — 0,60.
Na tucely vyhlasky su klasifikované pohladavky triedy II pohladavky po lehote
splatnosti, kde dlznik je dlhodobo platobne neschopny.

d) Klasifikované pohl'adavky triedy III kv = 0,00 — 0,20.
Na ucely vyhlaSky st klasifikované pohladavky triedy III pochybné a sporné
pohl'adavky po lehote splatnosti a pohl'adavky po lehote splatnosti, kde je dlZznik
platobne neschopny.

e) Preml¢ané pohladavky kv = 0,00.

f) Pohl'adavky voéi subjektom v likvidacii kv = 0,00 — 1,00.

g) Pohladavky voci subjektom v konkurze kv = 0,00 - 1,00.

h) Pohl'adavky sidne vymahané (aktivne sidne spory a exekucie) kv = 0,00 - 1,00.

Pri stanoveni vSeobecnej hodnoty pohl'adavok ich ¢lenenie priamo stvisi s ich charakterom.
K pohl'addvkam vzhl'adom na ich charakter patria aj vSetky preddavky, poskytnuté pozicky,
ako aj prijmy budtcich obdobi bez ohl'adu na lehotu splatnosti.
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Na zaklade zvazenia rozhodujacich suvislosti pre stanovenie v§eobecnej hodnoty pohl'adavok,
ktoré st predmetom stanovenia vS§eobecnej hodnoty v tomto znaleckom posudku, bola pouzita
v zmysle vyhlasky €. 492/2004 Z. z. majetkova metdda stanovenia vSeobecnej hodnoty
pohladavok, ktorda vyplyva z prilohy ¢. 9 Vyhlasky ¢. 492/2004 Z. z. v zneni neskorSich
predpisov.

Pri pouziti majetkovej metddy boli preskimané zname okolnosti na zaklade dostupnych
informacii o schopnosti dlznika uhradit’ zavdzok k datumu stanovenia vSeobecnej hodnoty,
ktoré vychédzaji zo vzniku, genézy a sucasného stavu pohladavky, vratane kvalitativnych
a kvantitativnych charakteristik dlznika. Pri ohodnoteni pohl'adévky je stanoveny koeficient
vymozitel'nosti pohladavky, ktory pre ucel znaleckého stanovenia hodnoty pohladavky
vyjadruje percento vytaznosti ohodnocovanej pohl'adavky. Percento vytaznosti z pohl'adavky
urcuje percentualny vynos, ktory sa po vykonani znaleckého dokazovania odhaduje ziskat’ k

datumu ohodnotenia, po zohl'adneni faktorov externé¢ho prostredia pri predaji pohl'adavky.

Znalecka organizacia urCila koeficient vymozitelnosti pohladdvok vzhladom na vek
pohl'adavok, charakter pohl'addvok, ich vel'kost’ ako aj bonity dlZznika. Bonitu dlznika znalec
overoval v zozname dlZnikov, ktory vedie Socialna poistoviia na svojej internetovej stranke,
ako aj prostrednictvom vypisu z Obchodného registra (overenie, ¢i dlZnici nie su v konkurze
a likvidacii).

Obchodnym pohladavkam, ktoré su preml¢ané a uplynula doba viac ako 3 roky od ich
splatnosti, znalecké organizacia urcila koeficient vymozitel'nosti 0.

Obchodnym pohladavkam, pri ktorych je dlznik v omeSkani aje evidovany v zozname
Socidlnej poistovne ako dlZnik na odvodoch, ateda dlZnik je posudeny ako platobne
neschopny, priradila znalecké organizacia koeficient vymozitel'nosti 0,2.

Obchodnym pohl'adavkam, pri ktorych je dlznik v omeskani viac ako 90 dni, ktori st bonitni,
bol priradeny koeficient vymozitel'nosti na urovni 0,6, obchodnym pohl'adavkam, pri ktorych
je dlznik v omeskani viac ako 300 dni, bol priradeny koeficient vymoziteI'nosti 0,2.
Obchodnym pohladavkam, pri ktorych je dlznik v omeSkani viac ako 30 a menej ako 90 dni,

ktori su bonitni, bol priradeny koeficient vymoziteI'nosti na urovni 0,9 az .
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Danové pohl'adavky znalecka organizacia nespochybnila a urcila im koeficient vymoziteI'nosti

Stanovenie vychodiskovej hodnoty, klasifikovanie pohladavok a priradenie koeficientu

vymozitel'nosti a stanovenie vSeobecnej hodnoty pohladavok je uvedené v nasledovnom

prehl’ade:

Klient ucet VH Kv VSHro Klasifikdcia

pohladavky pohladavky
KELIA s.r.0. 311-1000000 88,32 € 0,00 0,00 € | preml¢ana poh!’
KELIA s.r.0. 311-1000000 31,19 € 0,20 6,24 € | klasifikované I1
KAMARO Trading s.r.o. 311-1000000 591,52 € 0,60 354,91 € | klasifikované 11
KT Development s.r.0. 311-1000000 65,64 € 0,00 0,00 € | preml¢ana poh!l’
SEZAKO Trnava, S.r.0. 311-1000000 4 663,03 € 1,00| 4 663,03 € | neklasifikované
Obcianské zdruzenie Vel'ky Inovec 311-1000000 671,21 € 0,00 0,00 € | preml¢ané poh!l’
Webglobe - Yegon, s. r. 0. 3141000000 72,71 € 1,00 72,71 € | neklasifikovana
Webglobe - Yegon, s. r. 0. 3141000000 72,71 € 1,00 72,71 € | neklasifikovana
Webglobe - Yegon, s. r. 0. 3141000000 19,92 € 1,00 19,92 € | neklasifikovana
Slovensky pozemkovy fond 3211000000 439,54 € 0,00 0,00 € | preml¢ana pohl’
Danovy urad 343-999999 2923,17 € 1,00| 2923,17 € | neklasifikovana

9 638,96 € 8 112,69 €

VSeobecna hodnota kratkodobych pohPadavok je 8 112,69 Eur.

11.9.1.2.

FINANCNE UCTY

Sposob stanovenia hodnoty finanénych Gétov je upraveny v prilohe ¢. 10 k vyhlaske ¢.

492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

1. VSeobecna hodnota penazi a cenin.

Vseobecna hodnota penazi a cenin je ich vychodiskovd hodnota. VSeobecna hodnota penazi

a cenin v cudzej mene sa stanovi prepo¢tom ich vychodiskovej hodnoty v cudzej mene kurzom

Nérodnej banky Slovenska platnym ku diiu ohodnotenia.
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2. VSeobecna hodnota penazi na u¢toch v bankach.

VSeobecna hodnota pefiazi na i¢toch v bankach je vychodiskova hodnota zostatku vkladu ku
ditu ohodnotenia. V pripade neschopnosti banky vyplacat’ vklady hodnota sa stanovi ako stcin
vychodiskovej hodnoty vkladu a koeficientu vymozitel'nosti podl'a prilohy ¢. 9. VSeobecna
hodnota pefiazi na Gétoch vedenych v cudzej mene sa stanovi prepoétom vychodiskovej

hodnoty v cudzej mene kurzom Narodnej banky Slovenska platnym ku ditu ohodnotenia.

Vychodiskovou hodnotou sa rozumie uctovna hodnota.

Spolo¢nost” vo svojom uctovnictve vykazuje nasledovné Uty finan¢ného majetku ku diu

ohodnotenia:

- . Vychodiskovy stav k
Ulet Nazov 30.11.2016 v Eur
211-1100000 Pokladnica v Eur 624,68
221-1110001 Tatrabanka &. 1.2628225888/1100 3126,04
3750,72
VSeobecna hodnota finanénych uctov je 3 750,72 Eur.
11.9.1.3. UCTY CASOVEHO ROZLISENIA AKTIiVNE

Sposob stanovenia hodnoty uétov casového rozlisenia je upraveny v prilohe ¢. 11 k vyhlaske ¢.

492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

1. VSeobecna hodnota nikladov buducich obdobi

Vseobecnd hodnota ndkladov buducich obdobi sa stanovi ako sucin vychodiskovej hodnoty
nakladov budicich obdobi a koeficientu objektivizacie. Koeficient objektivizacie zohl'adiiuje
opodstatnenost’ vysky nakladov a schopnost’ zmluvnych partnerov splnit’ zmluvné podmienky.
Vseobecna hodnota sa stanovi len pri tych ndkladoch buducich obdobi, ktoré mozno povazovat
za zlozky majetku s ohl'adom na ich technicko-ekonomické urcenie.

2. VSeobecna hodnota prijmov budiucich obdobi
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Vseobecna hodnota prijmov budtcich obdobi sa stanovi ako stc¢in vychodiskovej hodnoty a

koeficientu objektivizacie. Koeficient objektivizacie zohladnuje opodstatnenost’ prijmov
budticich obdobi, schopnost zmluvnych partnerov splnit zmluvné podmienky a dovody
nevyuctovania vykonaného plnenia.

Pri stanoveni vSeobecnej hodnoty prijmov buducich obdobi sa postupuje metodicky obdobne
ako pri stanoveni vSeobecnej hodnoty pohl'adavok.

Vychodiskovou hodnotou sa rozumie uctovna hodnota.

Spolo¢nost’ vo svojom uctovnictve vykazuje nasledovné ucty ¢asového rozlisenia ku diu

ohodnotenia:

Polozka ticet vznik | VHNBO | Ko | VSHneo
Allianz poist. zodp. za Skodu 1.1.2017- 381-1201700 |30.6.2016| 2564,36 1,00 2 564,36
Allianz- poistenie podnikatel'ov 01.01.2017-
28.06.2017 381-1201700 |30.6.2016 842,22 11,00 842,22
prendjom pozemku 12/2016 381-1201612 8.1.2016 215,79 (1,00 215,79
dan z nehnutelnosti 12/2016 381-1201612 |29.3.2016| 2796,25 1,00 2 796,25
dan z pozemku 12/2016 Malacky 381-1201612 |30.3.2016 29,14 1,00 29,14
dan zo stavieb 12/2016- Malacky 381-1201612 |30.6.2016| 1261,06|1,00 1 261,06
dafi z nehnutelnosti 12/2016 Plavecky Stvrtok | 381-1201612 |30.3.2016 14,52 11,00 14,52
Allianz poist. zodp. za $kodu 1.12.2016- 381-1201612 |30.6.2016 444,11|1,00 444,11
Allianz- poistenie podnikatel'ov 01.12.2016-
31.12.2016 381-1201612 |30.6.2016 145,86 | 1,00 145,86
8 313,31

VSeobecna hodnota ostatnych aktiv je 8 313,31 Eur.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY MAJETKU

Majetok Vseobecna hodnota v Eur

Pozemky, stavby, nedokonéené investicie 4 450 000,00 EUR
Kratkodobé pohladavky 8 112,69 EUR
Finan¢né Gcty 3 750,72 EUR
Naklady budticich obdobi 8 313,31 EUR
SPOLU 4470 176,72 EUR

11.9.2. Vypocet v§eobecnej hodnoty cudzich zdrojov.
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Vseobecnt hodnotu cudzich zdrojov uréila Ing. Eva Matejkova, znalkyna v odbore v Ekonémia

a manazment, odvetvie U¢tovnictvo a dafiovnictvo, Kontroling.
Sposob stanovenia vSeobecnej hodnoty cudzich zdrojov je upraveny v Prilohe ¢. 12 k vyhlaske
¢.492/2004 Z. z. o stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku. VSeobecna hodnota cudzich zdrojov

sa stanovi po vykonani inventarizacie ku ditu spracovania znaleckého posudku nasledovne:

VSHcz = VSHz + VSH¢r [Eur]
kde:
VSHcz — vieobecna hodnota cudzich zdrojov v Eur,
VSHz — vieobecna hodnota zavizkov v Eur,

VSH¢r — vSeobecna hodnota ¢asového rozliSenia v Eur.

11.9.2.1. VSEOBECNA HODNOTA ZAVAZKOV

VSeobecna hodnota zavizkov sa stanovi po vykonani inventarizacie ku dnu spracovania
znaleckého posudku a Stanovi sa ako sucin vychodiskovej hodnoty a koeficientu splatitelnosti.
Vychodiskovou hodnotou sa rozumie U¢tovna hodnota. Vychodiskova hodnota zavidzkov
Vv eurach, ktoré su evidované v cudzej mene, sa stanovi prepo¢tom vychodiskovej hodnoty
zavizkov v cudzej mene kurzom Nérodnej banky Slovenska platnym ku ditu ohodnotenia.

Vseobecna hodnota zaviazkov sa stanovi takto:

VSHz = VHz ks [Eur]
kde:
VSHz — vieobecna hodnota zavizkov v Eur,
VHz — vychodiskova hodnota zavéizkov v Eur,
Ks — koeficient splatitelnosti, pri ktorého vypocte sa zohl'adnia prislu§né zakonné ustanovenia
a zakonné ustanovenia o premlcacej a prekluzivnej dobe a sankcie vyplyvajuce z neplnenia

zmluvnych vzt'ahov.

Predmetom ohodnotenia su zavazky spoloc¢nosti Eurovalley, a.s. po vykonani inventarizacie ku

ditu 30.11.2016. Struktira tychto zavizkov je nasledovna:
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Struktira tychto zavizkov je nasledovna:

Znalecky ukon €. 141/2017
a) Kratkodobé obchodné zaviazky z titulu obstarania tovaru a sluzieb od dodavatel'ov.

Obchodny Datum Datum Uétovna Uket hlavnej

partner Popis transakcie transakcie | splatnosti | Doklad Mena | hodnota knihy

Law & Trust -

advokatska

kanceléria, spol. s

r.o. pravne sluzby 11/2016 30.11.2016 | 14.12.2016 | D16110002 | EUR 2389,97 | 3211000000

Bratislavska

vodarenska

spoloénost’, a.s. vodné 25.10.16 24.11.16 | 24.11.2016 | 23.12.2016 | D16110003 | EUR 1400,48 | 3211000000
3790,45

b) Kratkodobymi ostatnymi zaviazkami z titulu predpisu splatnych urokov od veritel'a spol.

Waterfield Management B.V. v zmysle uverovej zmluvy zo dia 15.10.2007 a jej dodatkov
(dodatok ¢. 1 zo dita 1.12.2008 a dodatok &. 2 zo dita 3.1.2011). Uroky sa v zmysle dodatku

&. 2 poéitané z nesplatenej istiny vo vyske sadzby 10,52% p. a. Uroky su poéitané za rok

asplatné do 15 januara nasledovného roka, priCom nesplatené tiroky navysuju istinu.

Struktira tychto zavizkov je nasledovna:

Obchodny Déatum Déatum Uétovna Uéet hlavnej
partner Popis transakcie transakcie | splatnosti | Doklad Mena | hodnota knihy
Waterfield urok z pozicky-Waterfield-

Management B.V. | 1g/2016 31.3.2016 | 31.3.2016 | 1201603003 | EUR 203 832,07 | 3611000000
Waterfield urok z pdzicky-Waterfield-

Management B.V. |2q/2016 30.6.2016 | 30.6.2016 | 1201606003 | EUR 206 761,32 | 3611000000
Waterfield urok z pozicky-Waterfield-

Management B.V. |3q/2016 30.9.2016 | 30.9.2016 | 1201609001 | EUR 209 050,71 | 3611000000
Waterfield urok z pozicky-Waterfield-

Management B.V. |10,11/2016 30.11.2016 | 30.11.2016 | 1201611001 | EUR 138 949,87 | 3611000000

758 593,97

¢) Dlhodobé zavizky z titulu nesplatenej istiny voci veritel'ovi spol. Waterfield Management

B.V. so sidlom Naritaweg 165, 1043BW Amsterdam, Holandsko na zaklade uverovej

zmluvy zo dila 15.102007 a jej dodatkov. Vyska nesplatene;j istiny je ku ditu ohodnotenia v

sume 3 673 215,31 Eur, vyska kapitalizovanych nesplatenych urokov je ku ditu ohodnotenia

v sume 4 230 029,35 Eur. Struktira tychto zavizkov je nasledovna:

Obchodny Datum Datum Uétovna Ucet hlavnej

partner Popis transakcie transakcie | splatnosti | Doklad Mena | hodnota knihy

Waterfield

Management B.V. | Prea¢tovaniec WF na 471 31.12.2010 | 31.12.2010 | 1201012005 | EUR | 2981 215,31 | 4713000000

Waterfield Preuctovanie trokov_2010

Management B.V. |- WF 15.1.2011 | 15.1.2011 | 1201101009 | EUR 695 907,32 | 4713000000
ICO: 36746916 Inaleckd a expertizna organizdcia IC DPH: SK2022339913

Tel/fax:

00421-2-64 28 22 55, mobil: 00421-905-611132, E-mail: use@use-sk.sk, www.use-sk.sk

53



mailto:use@use-sk.sk
http://www.use-sk.sk/

USTAV STAVEBNEJ EKONOMIKY, s.r.0.
Mileti¢ova 21, 921 09 Bratislava

ustav .y —_— ATx
Shonomiay 1509001 G OHSAS18001 T 15014001
* ok * g K LA
Znalecky ukon €. 141/2017
Waterfield B-8130-1-
Management B.V. | WF, dlhodoba pdzi¢ka 23.8.2011| 23.8.2011 11000145 |EUR 250 000,00 | 4713000000
Waterfield Pretctovanie urokov 2011
Management B.V. |- WF z 361 na471 15.1.2012 | 15.1.2012 | 1201201008 | EUR 599 102,25 | 4713000000
Waterfield Pretctovanie urokov_2011
Management B.V. |- WF z 361 na471 15.1.2012 | 15.1.2012 | 1201201009 | EUR 344 834,02 | 4713000000
Waterfield WATERFIELD, navysenie B-8130-1-
Management B.V. | pozicky 29.3.2012 | 29.3.2012 | 12000047 |EUR 75 000,00 | 4713000000
Waterfield B-8130-1-
Management B.V. | WATERFIELD, pozicka 16.4.2012 | 16.4.2012 | 12000060 | EUR 100 000,00 | 4713000000
Waterfield B-8130-1-
Management B.V. | WF, dlhodoba pdzi¢ka 27.8.2012 | 27.8.2012 | 12000140 |EUR 30 000,00 | 4713000000
Waterfield Uroky z pozicky 2012 -
Management B.V. | WF-kapit. 1.1.2013| 1.1.2013 1201301001 | EUR 536 392,64 | 4713000000
Waterfield Pozicka-WATERFIELD B-8130-1-
Management B.V. | Managemen 14.3.2013 | 14.3.2013 | 13000043 |EUR 60 000,00 | 4713000000
Waterfield pozi¢ka-WATERFIELD B-8130-1-
Management B.V. | Managemen 31.5.2013 | 31.5.2013 13000082 |EUR 5 000,00 | 4713000000
Waterfield B-8130-1-
Management B.V. | po6zitka Waterfield 10.7.2013 | 10.7.2013 | 13000096 |EUR 77 000,00 | 4713000000
Waterfield p6zicka-WATERFIELD B-8130-1-
Management B.V. | Managemen 30.7.2013 | 30.7.2013 13000103 |EUR 15 000,00 | 4713000000
Waterfield Kapotalizacie tirokov
Management B.V. | 2013-WFM 1.1.2014| 1.1.2014 1201401001 | EUR 995 498,53 | 4713000000
Waterfield urok z pdzicky-Waterfield
Management B.V. | 2014-kapital. 1.1.2015| 1.1.2015 1201501001 | EUR 414 735,12 | 4713000000
Waterfield kapitalizacia Grok z
Management B.V. | p6zi¢ky-WFM-2015 1.1.2016 | 1.1.2016 | 1201601002 | EUR 643 559,47 | 4713000000
Waterfield B-1100-1-
Management B.V. | po6zicka-Waterfield 8.2.2016 | 8.2.2016 | 16000022 | EUR 60 000,00 | 4713000000
Waterfield B-1100-1-
Management B.V. | pozicka-Waterfield 28.9.2016 | 28.9.2016 | 16000111 |EUR 20000,00 | 4713000000
7 903 244,66

Znalec klasifikoval zavizky a priradil im nasledovny koeficient splatitel'nosti:

a) Obchodné zavizky voci dodavatelom z titulu fakturacie za poskytované sluzby a tovar

b)

znalec nespochybnil a vzhl'adom na skuto¢nost, Ze zavédzky nie st premlcané a su
evidované voci nezavislym subjektom oznalil ich ako neklasifikované a pridelil im
koeficient splatitelnosti 1.

nenasobia koeficientom aich vychodiskovd hodnota sa rovnd vSeobecnej hodnote.
V pripade, Ze podnik nie je schopny splacat’ very a p6zicky, vychodiskova hodnota sa
prenasobi koeficientom splatitelnosti, ktory zohl'adiiuje prislusné zakonné ustanovenia
0 premlcacej a prekluzivnej dobe a sankcie vyplyvajice z neplnenia zmluvnych vztahov,
ako aj celkovu finan¢nu situaciu podniku a stadium jeho hospodarskeho vyvoja.

vvvvv

tieto nespochybnil a priradil im koeficient splatitel'nosti 1.
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Vypocet vseobecnej hodnoty zavazkov je uvedeny v nasledovnom prehl'ade:

Obchodny partner IkJI: ief:yhlavneJ VH zivizku Ks VSHZ kl:;:ri;lz(l?ﬁla Popis
Law & Trust - advokatska
kanceldria, spol. s r.0. 3211000000 2 389,97 1,00 2 389,97 | neklasifikované
Bratislavska vodarenska
spoloénost, a.s. 3211000000 1 400,48 1,00 1 400,48 | neklasifikované
Waterfield Management B.V. 3611000000 203 832,07 1,00 203 832,07 | neklasifikované
Waterfield Management B.V. 3611000000 206 761,32 1,00 206 761,32 | neklasifikované
Waterfield Management B.V. 3611000000 209 050,71 1,00 209 050,71 | neklasifikované
Waterfield Management B.V. 3611000000 138 949,87 1,00 138 949,87 | neklasifikované
Waterfield Management B.V. 4713000000 2981 215,31 1,00 2981 215,31 | neklasifikované
Waterfield Management B.V. 4713000000 695 907,32 1,00 695 907,32 | neklasifikované
Waterfield Management B.V. 4713000000 250 000,00 1,00 250 000,00 | neklasifikované
Waterfield Management B.V. 4713000000 599 102,25 1,00 599 102,25 | neklasifikované
Waterfield Management B.V. 4713000000 344 834,02 1,00 344 834,02 | neklasifikované
Waterfield Management B.V. 4713000000 75 000,00 1,00 75 000,00 | neklasifikované
Waterfield Management B.V. 4713000000 100 000,00 1,00 100 000,00 | neklasifikované
Waterfield Management B.V. 4713000000 30 000,00 1,00 30 000,00 | neklasifikované
Waterfield Management B.V. 4713000000 536 392,64 1,00 536 392,64 | neklasifikované
Waterfield Management B.V. 4713000000 60 000,00 1,00 60 000,00 | neklasifikované
Waterfield Management B.V. 4713000000 5 000,00 1,00 5 000,00 | neklasifikované
Waterfield Management B.V. 4713000000 77 000,00 1,00 77 000,00 | neklasifikované
Waterfield Management B.V. 4713000000 15 000,00 1,00 15 000,00 | neklasifikované
Waterfield Management B.V. 4713000000 995 498,53 1,00 995 498,53 | neklasifikované
Waterfield Management B.V. 4713000000 414 735,12 1,00 414 735,12 | neklasifikované
Waterfield Management B.V. 4713000000 643 559,47 1,00 643 559,47 | neklasifikované
Waterfield Management B.V. 4713000000 60 000,00 1,00 60 000,00 | neklasifikované
Waterfield Management B.V. 4713000000 20 000,00 1,00 20 000,00 | neklasifikované
8 665 629,08 8 665 629,08

VSeobecna hodnota zavizkov (kratkodobych obchodnych zavizkov, dlhodobych

zavizkov z titulu poziciek a uverov) je 8 665 629,08 Eur.

11.9.2.2. VSEOBECNA HODNOTA SPOLOCNOSTI EUROVALLEY, A.S.

Vseobecna hodnota spolo¢nosti Eurovalley, a.s. urend majetkovou metdodou na zaklade

vztahu:

ICO: 36746916 Inaleckd a expertizna organizdcia IC DPH: SK2022339913

Tel/fax: 00421-2-64 28 22 55, mobil: 00421-205-611132, E-mail: use @use-sk.sk, www.use-sk.sk
55



mailto:use@use-sk.sk
http://www.use-sk.sk/

USTAV STAVEBNEJ EKONOMIKY, s.r.0.

” Mileticova 21, 921 09 Bratislava
ustav t N % ok
stavebnej e Rk, -
ekonomiky [T 1S09001 I OHSAS18001 [T 15014001

Znalecky ukon ¢&. 141/2017

VSHwm= 4 470 176,72 - 8 665 629,08

VSHwm = -4 195 452,36 Eur= 0 Eur
Zaokruhlene: 0 Eur

Vseobecna hodnota podniku ku ditu ohodnotenia 30.11.2016 stanovena majetkovou metédou

je 0 Eur.
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ZAVER

Otazka zadavatela:
Ulohou znalca je stanovenia vieobecnej hodnoty akcii akciovej spoloénosti Eurovalley, a.s.,

ktorej je Bratislavsky samospravny kraj akcionarom.

Odpoved’ na otazku zadavatel’a:
Na zéklade analyzy podkladovej G¢tovnej dokumentécie stanovujem vSeobecnt hodnotu akeii

na zéklade majetkovej metddy nasledovne:

VSeobecna hodnota akcii akciovej spolo¢nosti Eurovalley, a.s., ktorej je Bratislavsky
samospravny kraj akcionaromku diu ohodnotenia 30.11.2016 stanovena majetkovou

metédou je O Eur.

Slovom: nula Eur.

Osobn¢ potvrdenie spravnosti posudku a podanie ziadan¢ho vysvetlenia vykona Ing. Juraj

Nagy, PhD., riesitel’ znaleckého posudku.

V Bratislave 15.08.2017 Ing. Juraj Nagy, PhD.

osoba zodpovedna za vykon znaleckej ¢innosti
Statutarny zastupca znaleckej organizacie

Ustav stavebnej ekonomiky, s.r.0.
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V. PRILOHY

Znalecky ukon ¢&. 141/2017

P.¢. Doklad Format |pocet stran
1 [Objednavka posudku zo dna 20.07.2017 A4 1
2 |Podklady od zadavatel’a- priloha elektronicky CD 1
SPOLU: A4 2
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