Bratislavsky samospravny kraj
Sabinovska 16
820 05 Bratislava

V Bratislava, 16.2.2017

VEC: Ziadost o0 zmenu ziadosti zo zriadenia vecného bremena a prerokovania v zastupitelstve na iadost o siihlas
s realizéciou stavby a zriadenim vecného bremena

Predpokladany rozsah: 65 beinych metrov.

V zastupeni spoloCnosti Zapadostovenska distribuéna, a.s. Bratislava, sa na Vas ako vlastnika pozemku obraciame so
Ziadostou o suhlas s realizdciou stavby a zriadenim vecného bremena

Nazov stavby: Byty a vybavenost Orechova ulica, Dunajska Luina, VN pripojka a sekundarne rozvody NN

Dotknuté uzemie:

Parcelné | . [ o - ]

Kat. uzemie ¢islo v reg. | (’r:;slo'alcv Druh pozemku ! Viastnik I
I A 4 L : !
| | | |

- ' i . Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, |

Janosikova ’ 75412 ' 1410 l Orna poda I Bratislava, PSC 820 05, SR ;

. |

Situdciu so zakreslenim trasy planovaného elektrického vedenia prikladéme v prilohe.

Za ucelom poskytnutia blizsich informacii a prerokovania podmienbk zriadenia vecného bremena Vs prosime, aby ste
kontaktovali nasho pracovnika:

Ing. Lucia Gramblitkové MT: 0904 283 748
e-mail: gramblickova@edwin.sk

Za urychlené a kladné vybavenie nasej Ziadosti vopred dakujeme.

Prilohy: Zakres do KM



Okres
Obec

Katastralne Gizemie

108 Senec
545333 Dunajska Luzna
822094 Janosikova

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske;j republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Datum vyhotovenia
Cas vyhotovenia

Udaje platné k

Vypis je nepouzite'ny na pravne tkony

27.3.2018

9:32:09

23.3.2018 18:00:00

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1410

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape

Pocet parciel: 4

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel'nosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
17372 19 | Zastavana plocha 22 501 1 1
anadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
754/1 2763 | Zastavana plocha 22 501 1 1
anadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
754/2 6016 | Zastavané plocha 22 501 1 2
anadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
754/9 508 | Zastavana plocha 22 501 1 2
anadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
Legenda

Sposob vyuzivania pozemku

22 Pozemok, na ktorom je postavena inZinierska stavba - cestnd, miestna a uc¢elovd komunikécia, lesna cesta, polna
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich stcasti

Druh chranenej nehnutelnosti

501 Chranena vodohospodarska oblast’

Spolo¢na nehnutelnost’

1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nostou

Umiestnenie pozemku

1z3


vnaciniak
Zvýraznenie


1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tizemia obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik
Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
Cislo Miesto trvalého pobytu/ Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj
1 Bratislavsky samosprévny kraj, Sabinovsk 16, Bratislava, PSC 820 05, SR, ICO: 36063606 1/1
Titul nadobudnutia
Zapis v zmysle zakona ¢.135/1991 Zb.
Iné udaje “
Rozhodnutie o umiestneni stavby "Cesta 1/63 Bratislava-Dunajska Luzn4, III. tsek" C.j. Vyst.1686-102-DL-15-Va
zo dna 10.9.2015,
GP ¢. 15/15 zo dna 22.4.15, €. overenia 568/15 , ¢. ZPMZ 1175, R-997/15, pvz 142/16
Poznamky
Bez zapisu.
Spréavca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
¢islo Miesto trvalého pobytu/ Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj
Neevidovani
Néjomca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj
Neevidovani
Iné opravnena osoba
Poradové¢ | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel’nosti
Cislo Miesto trvalého pobytu/ Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikacny udaj
Neevidovani
CAST C: TARCHY
K nehnutel'nosti Obsah

K vlastnikovi

2z3



vnaciniak
Zvýraznenie


Vlastnik poradové &islo 1 V zmysle znenia § 11 a § 43 Zak. ¢. 251/2012 Z.z. o energetike a o zmene niektorych zakonov
sa k p.¢. 754/2 zriad'uje vecné bremeno zo zakona zodpovedajuce pravu vstupu v rozsahu
uvedenon na GP €. 179-1/2016, ¢. ov. 1634/16 zo dna 15.8.2016 na uvedeny pozemok v
rozsahu nevyhnutnom na vykon povolenej ¢innosti a v prave zriad'ovat’ na uvedenom pozemku
elektrické vedenia a elektrenergetické zariadenie distribu¢nej sustavy, v stlade s prilozenym
geometrickym planom z dévodu obmedzenia vlastnickeho prava k pozemkom vybudovanim
elektroenergetickych zariadeni distribuénej sustavy, v prospech vlastnika tohto
elektroenergetického zariadenia, spolo¢nost’ Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., ICO: 36361518,
Z-6069/16, pvz 685/16

Vypis je nepouzite'ny na pravne tkony

3z3
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Parcela registra C, 754/2

Bratislavsky kraj > Senec > Dunajska Luzna > k.u. Janosikova
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Vytlacené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitelné na pravne ukony. 1/2)
Datum: 28.3.2018




VYKAZ VYMER
Doteraj&( stav Zmeny Novy stav
Cislo Or
uh
> Vy Viastnik,
vchJ)I.ﬁky parcely Vymera Druh | . k .| od ) Cislo YMETS nozemky| . asin
pozemku Diel [rqrcele] ™7 |parcely| ™ parcely (ind oprdv. osoba)
LV PK KN | ha m2 &lslo ¢slo ha | m2| ked adresa, (sfdio)
Stav pfdavny je|l totozny |s registrom C|KN
1410 754/2 6016 | zast.pl. 754/2 6016 | zast.pl. Bratislavsky
22 samosprdvny kraj
Sabinovskd 16
Bralislava
E N e e e e e e R T

Legenda: kdéd spbsobu vyultvama 22 Poremok, na ktorom je posiavend inZinierska stavba — cestnd, miestna a ucelovd komunikdcio, lesnd cesto, polnd cesta, ...

Pozndmka: Zriaduje sa vecné bremenc na priznanie prdva uloZenia inZinierskej siete (elektricky kdbel) vo vyznadenom rozsahu na parcelu C—KN & 754/2
v prospech Zdpadoslovenskd distribudnd, o.s., Culenova 6, Bratislava

I8 v e zdkona
. ¢ /1995 Z. z.
i | yatkoch 8
|

Geometricky plén je podkladom na prdvne Gkony, ked Udaje doterajéeho stavu vykozu vymer si zhodné s udajmi platnych vypisov z katostra nehnutefnostf

Vyhotovitel Kraj Okres Obec

Bratislavsky Senec DUNAJSKA LUZNA
Radovan Veréltk — RV GEO [, Eielo Mopovy
Bazovského 17 uzemie Jénostkové plénu 232/2017 list & XVill-24-3
Bratislava
84101 / I s na vyznacenie prdva uloZenia inZ. siele
1E0: 41335996 GEOMETR'CKY P N na parc. reg. C—KN ¢. 754/2

Vyhotovil Autorizacne overil Uradne overif .
Meno: Ing. Peter Urcikan
—Dﬁo: Meno: Dia: — Meno: ) Da:  _ 0 _n1. 90AS Cislo:
14.12.2017 Ing. Milo$ Befko 1122017 J Ing. Milo¥ Befko Y r ‘} /ﬂ//@'

Nové hranice boli v prirode oznacené
inZinierskou siefou

1328

Z4znom podrobného merania (meraésky né&rt) &.

Suradnice bodov oznalenych ¢&islami a ostatné meradské
udaje su uloZené vo vieobecnej dokumentdcii

NdleZiidstogmi q,présnoston. Zadpovddd predpisom

Uradne overené podla"g-9 zdkona NR SR ¢. 215/1995
Z.2. o geodezii ‘a kartografit

@

Petiotka a podj

t.&. 6.50 — 1997
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Meno, adresa znalca:  Ing. Tibor Skripec
Evy Kostolanyiovej 14
917 08 Trnava
7% 0905 624 052
e-mail: tibis1@stonline sk
avidenéne ¢Gislo: 913 396

Zadavatel: GREEN VILLAGE, s.r.o.
Strojarenska 1C
917 02 Trnava
ICO: 50 338 761

Obiednavka zo dia: 01.02.2018.

ZNALECKY POSUDOK
cislo 12/2018

Vo veci: stanovenie vdeobecne] hodnoty odplaty za zriadenie vecného bremena- povinnost vlastnika
pozemku strpiet uloZenie inZinierskych sieti- elektricka pripojka VN a sekundarne rozvody NN pre
stavbu " Byty a obgianska vybavenost Orechova ulica, Dunajskad Luznd", vykonavat ddrzbu a
opravy, na pozemku parc.&. 754/2 evidovany na LV 1410 v k.g. Janosikova, obec Dunajska Luzna
okr. Senec, zamerané geometrickym planom &. 232/2017,

pre Ugel uzatvorenia zmluvy o zriadeni vecného bremena medzi vlastnikom siete a vlastnikom
pozemkov.
Podet stran (z toho prilch) 218 (9)

Pocet odovzdanych vyhotoveni © 3
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Vypracované v Trnave, diia 1 15.02.2018.




Znalec: Ing. Tibor Skiivec Cisto postighin 12:2018

I. UOYODNA CAST

1. Uloha znalca:

Stanovit' v8eobecnl hodnotu odplaty za zriadenie vecného bremena- povinnost' vlastnika pozemku strpiet
uloZenie inzZinierskych sieti- elektricka pripojka VN a sekundarne rozvedy NN pre stavbu " Byty a obéianska
vybavenost Orechova ulica, Dunajska Luzng”, vykonavat udrzbu a opravy, na pozemku parc.&. 754/2
evidovany na LV 1410 v k.0. Janos$ikova, obec Dunajska Luzna ckr. Senec, zamerane geometrickym planom
¢. 232/2017.

2. Datum vyziadania posudku: 01.02.2018.
3. Datum, ku ktorému je vypracovahy posudok (rozhodujlci na zistenie technického stavu):14.02.2018.
4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje: 15.02.2018.

5. Podklady na vypracovanie posudku :

5.1 Dodané zadavatelom :

- Projektova dokumentacia stavby - kompletna sada projektov na stavbu , Byty a vybavenost Orechova ulica,
Dunajskd Luzna", na parc.C. 2669/53, 57, 81, 82, 144, 145, vypracovala spolognost IPOSS- InZiniersko-
projektova organizacia $kolskych stavieb, autor projektu Ing. Arch. Henry Kupec, Ing. Arch. Dusan Krampl,
Rado Zelik, zodpovedny projektant Ing.arch. J. Uliény, oktdber 2008, elektronicka verzia.

- Stavebné povolenie & Vyst. 1031-33-DL-09-Va, vydané Obcou Dunajska Luznid dfia 14.01.2010,
pravoplatné dfa 17.03.2010 na stavbu , Byly avybavenost Orechova ulica, Dunajska LuZzna® na
pozemkoch parc.¢. 180/178, 180/179, k.. Jano§ikova, v objektovej skladbe: SO 01 * SO 02- Polyfunkéné
bariérové domy PDG1 a PD02, SO 03- Polyfunkény bariérovy dom PD03, SO 04 * SO — 417- Bytové bodové
domy BDO1 — BD14, SO 18- SO 41- Radove rodinné domy RDO1 — RD 24, SO 45 — Plynovod, SO 486-
Pripojka NN, SO 47- Sekundarme rozvody NN, SO 48- Verejné osvetlenie, SO 50- Sadoveé tpravy, original.

- Zmena stavby pred dokonéenim, vydana Obcou Dunajska Luzna dfia 05.12.2016 pod cislom j. 5241-470-
DL-18-Ba. Zmena sa tyka lehoty na doxon&enie stavby do 31.12.2019, képia.

- Geometricky plan ¢ 232/2017 na vyznacenie prava uloZenia a uzivania inZinierskych sieti na parc.é. 754/2,
k.0. Janosikova, vypracoval Ing. Radovan Vavergik- RV GEO, Bazovského 17, Bratislava, 1ICO- 41 335 996,
Uradne overeny Okreshym Uradom Senec- katastralny odbor, dfia 08.01.2018 pod ¢&. 2587/17, kopia.

5.2 Ziskané znalcom :

- Vypis z katastra nehnutelnosti na parcelu 754/2, LV 1410- giastoény, k.0. Janodikova, chec Dunajska
Luzna, okr. Senec, vytvoreny cez katastralny portal dna 15.02.2018,

- Képia z katastraine] mapy na parcelu 754/2, k.U. Janosikova, cbec Dunajska Luzna, okr. Senec, vytvorena
cez katastralny portal dia 15.02.2018.

6. Pouzity pravny predpis:

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenske] republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSecbecnej hodnoty
v zneni neskorsich predpisov.

- Zakon &. 656/2004 Z.z. o energetike a 0 zmene niektorych zakonov,

- Program HYPO na chodnocovanie nehnutelnosti, vydala spoloénost Kros, a.s., verzia 10.51.

7. Dalie pouzité pravne predpisy a literatiira:

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 213/2017 Z.z. z 31.08.2017, ktorou sa meni a
dopiha Vyhlaska Ministerstva spravodiivosti Slovenske] republiky &. 492/2004 Z.z. o stanoveni véeobecnej
hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov .

- Vyhlaska Ministerstva spravodtivosti Slovenskej republiky ¢. 107/2016 Z.z. z 05.02.2016, ktorou sa meni a
dopifia Vyhlaska Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky & 490/2004 Z.z., kiorou sa vykonava
zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikach a prekladateloch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

- Vyhlaska & 491/2004 Z.z. o odmenéch, nahradach vydavkov a nahradach za stratu ¢asu pre znalcov,
timoénikov a prekladatefov v platnom zneni.

- Zakon €. 50/1976 Zb. o uzemnom plancvani a stavebnom poriadku, v zneni neskorgich predpisov,

- Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2008 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR ¢ 162/1995 Zz o Katastri nehnutelnosti a o zapise viastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskordich predpisov.

- Indexy cien stavebnych prac, SU SR.
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Znalec. Ing. Tibor Skripec Cislo posudki. 12/2018

- Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu veobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3.

- Dusan Majduch - VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov, Slovenska technicka univerzita, 20086.

- Zbornik prednasok zo seminara k vyhlaske MS SR €. 492/2004 Z.z. v znenl vyhlasok MS SR ¢. 626/2007
Z.z., & 605/2008 Z.z., & 47/2009 Z.z. a & 254/2010 Z.z., november 2010.

- Ing. Miloslav llavsky, PhD., Doc. Ing. Milan Ni¢, PhD., Prof. Ing. Dusan Majdich, PhD. - Ohodnocovanie
nehnutelnosti, vydavatelstvo Mipress, Bratislava 2012.

- Zbornik prispevkov zo seminara 1. roénika medzinarodnej odbornej konferencie o ocefiovacich pristupoch a
ich aplikacii v SR, maj 2017.

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Predmetom znaleckého posudku bude vypocet odplaty za zriadenie vecneho bremena podla predloZenej
dokumentacie a geometrick&ého planu ¢. 232/2017.

9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit”
Uzatvorenie zmluvy o zriadeni vecného bremena- pravo ulozenia pripojky VN a sekundarnych rozvodov
NN na parcele 754/2 v k.u. Janosikova, obec Dunajska Luzna, okr. Senec.

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

Priloha &. 3 vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. Zavady (vecné
bremena) viaznuce na nehnutelnosti sa odhadnl podla hospodarskej ujmy (straty), ktora vyplyva zo zavady
pre zatazeného (vlastnika)- kapitalizaciou rozdielu buducich zniZzenych odeerpatelnych zdrojov oproti beznym
odc¢erpatelnym zdrojom poéas ¢asovo neobmedzeného obdobia. Pri stanoveni odéerpatelnych zdrojov sa
postupuje obdobne ako pri stanoveni vynosovej hodnoty podla bodu D.2 platnej vyhlasky. Pri zavadach
neobmedzeného trvania sa vezme za zaklad vypoctu obdobie dvadsiatich rokov, pri zavadach presne
obmedzeného trvania toto ohdobie.

Vecné bremeno sa bude zriadovat iba na Casti pozemkov, ktoré st vymedzené geometrickymi planmi a v
$irke ochranného pasma podla platnych zakonov. Samotné stanovenie hodnoty vecneho bremena bude
vykonany tak, Ze najprv bude stanovena vieobecna hodnota pozemkov, nasledne bude vykcnany vypocet
bezného najomného a vecneho bremena kapitalizaciou hospodarskej ujmy (rozdielu buducich zniZzenych
odéerpatelnych zdrojov oproti beznym odé&erpatelnym zdrojom) pocas ¢asovo necbmedzengho obdobia.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje:
Vypis z katastra nehnutelnosti, LV €. 1410- ciastocny, vytvoreny cez katastralny portal diia 15.02.2018.
Okres- Senec; obec- Dunajska Luzna;  katastralne tzemie- Janosikova.

A. Majetkova podstata:
Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape- iba tie pozemky, ku ktorym sa zriaduje vecné bremeno.

parcelné vymera druh spdsob  umiestnenie druh
¢islo [m2] pozemku VYUZ. p. pozemku chr. nehn.
754/2 6016 zastavane plochy - 22 2 501

B. Vlastnici a iné opravnené osoby:

por.&.  priezvisko, meno, ( nazov ), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo ( 1CO)
a miesto trvalého pobytu ( sidlo) vlastnika, speluvlastnicky podiel

Ugastnik pravneho vztahu- viastnik.

1 Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava, SR
ICO: '
spoluvlastnicky pediel: 1/1
titul nadobudnutia: Zapis v zmysle zékoba €. 135/1991 zb
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Znalee: Ing._Tibor Skiivec cislo posudky. 12/2018

Cast' C: tarchy:

V zmysle znenia § 11 a § 43 Zak. €. 261/2012 Z.z. o energetike a 0 zmene niektorych zakonov sa k p.&. 754/2 zriaduje
vecné bremeno zo zakona zodpovedajlce pravu vstupu v rozsahu uvedenon na GP &. 179-1/2016, &. ov. 1634/16 zo diia
15.8.2016 na uvedeny pozemok v rozsahu nevyhnutnom na vykon povolengj ¢innosti a v prave zriadovat na uvedenom
pozemku elekirické vedenia a elekirenergetické zariadenie distribuénej sustavy, v stlade s prilozenym geometrickym
planom z dévodu obmedzenia vlastnickeho prava k pozemkom vybudovanim elektroenergetickych zariadeni distribuénej
sustavy, v prospech vlastnika tohto elektroenergetického zariadenia, spoloénost Zapadoslovenska distribuéna, a.s., ICO:
36361518, Z-6069/16, vz 685/16. ,

c) Udaje o obhliadke predmetu postidenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dra 14.02.2018.

d) Technicka dokumentacia:

PredloZzené vykresy na vybudovanie inZinierskych sieti riedia vybudovanie elektrickej pripojky VN ( stavebny
objekt SO 46) a NN rozvodov ( stavebny objekt SO 47) pre stavbu " Byty a obcianska vybavenost Orechova
ulica, Dunajska Luzna". Sposob ulozenia kablov je v zemi. Predlozena projektova dokumentacia
koresponduje so skuto€nym vyhotovenim. Stavebné povolenie na stavbu bolo vydané Obcou Dunajska
Luzna dna 14.01.2010, pravoplatné diia 17.03.201. Rozhodnutie o zmene lehoty na dokonéenie stavby bolo
vydané Obcou Dunajska Luzna diia 05.12.2016, nova lehota na dokoncenie stavby je 31.12.2019.
PredloZeny geometricky plan ma vyznacené overenie Okresnym uradom Senec- katastralnym odborom.

e) Udaje katastra nehnutefnosti:

Pozemok na ktorom sa zriaduje pravo uloZenia inZinierskych sieti st vo vyluénom vlastnictve Bratislavského
samospravneho kraja, Sabinovska 1, Bratislava. Pozemok je evidovany na LV 1410, k.4. Janosikova, obec
Dunajska Luzna, okres Senec. Spdsob nadobudnutia vlastnickych prav je evidovany na liste vlastnictva
slcasne s tarchami. Geometrickym planom &. 232/2017 bola zamerana vetva napojenia Orechovej ulici, z
juznej strany nakupného centra.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov, ktoré si predmetom ohodnotenia:
Pozemok v k.u. JanoSikova, obec Dunajska Luzna, okr. Senec, evidovany na LV &. 1410 ako parc.6. 754/2-
zastavané plochy a nadvoria vo vymere 6 016 m2, plocha pre zriadenia vecného bremena je 129 m2.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia: ostatné
parcely evidovane na LV 1410, na ktorych sa vecné bremeno nezriaduje.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti;

Stavba " Byty a obcianska vybavenost Orechova ulica, Dunajska Luzna" sa nachadza medzi ulicami Hlavna a
Orechova, v juhovychodnej ¢asti obce Dunajska Luzna, okr. Senec, miestna ¢ast' Janosikova. Lokalita z
vychodnej strany susedi s obchednym strediskom Coop Center, kde je lekaren, drogéria DM, fitnes centrum,
obchod s potravinami, tabakom, predajia Sportovych potrieb, drobné sluzby ( pracovia, stavkova kancelaria,
mobilni operatori, vinotéka, redtauracia). Oproti cez Hlavnu ulicu sa nachadza velkosklad ovocia. Najblizsia
zastavka autobusov medzimestskej dopravy, ktorou je obec napojend na okolie sa nachadza v centre obce,
cca 0,7 km. Vo vzdialenosti do 0,4 km zapadne sa nachadza zakladna a materskd $kola, posta (na
Marianskej) a Miestny trad na Janogikovej ulici. Zelezniéna stanica sa nachadza cca 3 km severovychodne
od centra obce v miestnej ¢asti Kosariska. .

Obec Dunajska Luzna lezi 8 km juhovychodne od Bratislavy a 7 km od Samorina. Cez obec prechadza
Statna cesta |. triedy ¢. 63, ktord spaja Bratislavu s Komarnom ( Hlavna ulica). Do roku 1996 bola obec
sUcastou okresu Bratislava- vidiek, potom bola obec zaélenena do okresu Senec a do Bratislavského kraja.
Do Uzemia obce okrajovo zasahuje Chranena krajinna oblast Dunajské Luhy. Na hranici katastra obce sa
nachadza prirodna rezervacia Topolové hony. Vo vzdialenosti 3-4 km je vodna zdrz Cunovo, ktora je
sucastou vodneho diela Gabgikovo. NajblizSie vodné plochy st Mala voda a Pieskova jama, ktoré sa
vyuZivaju na lov ryb a rekreaciu. K 31.12.2011 v obci trvalo Zilo 4 636 obyvatelov.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Pozemok parc.¢. 754/2 je zastavany Orechovou ulicou, na LV je vyznadeny kod druhu pozemku 22- miestna
a Uc¢elova komunikacia, ¢o je jediné mozné vyuzitie.
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¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelfnosti:
Na liste vlastnictva je k pozemku evidované vecné bremeno- povinnost vlastnika strpief  uloZenie
inZzinierskych sieti.

2.1.1 METODA POLOHOVE.J DIFERENCIACIE ’
2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVQU DIFERENCIACIOU
2.1.1.1.1 pozemok pod Orechovou ulicou, k.u. Janosikova

V sulade so stavebnym povolenim vydanym cbcou Dunajska Luzna diia 14.01.2010 pod €. Vyst 1031-33-
DL-09-Va a Rozhodnutim o predizeni lehoty na dokonéenie stavby Vyst. 238-18-DL-12-Va, pravoplatné dfia
02.07.2012, sa na pozemkoch parc.¢. 180/178 a 180/179 realizuje stavba 17 bytovych domov a 24 radovych
rodinnych domov.

Pozemky sa nachadzajl na juhovychodnom okraji cbee Dunajska Luzna, okres Senec, k.i. Janosikova.
Priestorovo st zo severovychodnej strany vymedzené Hiavnou ulicou, ktora tvori vypadovku z Bratislavy na
Dunajsku Stredu, z juznej strany Crechovou ulicou, ktora miestnou komunikaciou medzi pdvodnou zastavbou
rodinnych domov, z vychodnej strany je nakupné centrum Coop Center a zo zapadnej strany je lokalita
novych rodinnych domov, ktoré su pristupné zo Zelenej ulice.

Obec sa nachadza cca 7 km juhovychodne od hlavného mesta SR - Bratislava a je zénou zvyseného zaujmu
o kupu nehnutelnosti. Problematickou je doprava z obce do Bratislavy, pretoze cesta E575, &. 63 je hlavne v
Spickovych ohdobiach ( rano 7:00 - 9:00 a poobede 16:00-18:00) preplnena a ¢akacie doby su aj de 1 hodiny.
PretoZe vychodiskova hodnota obce podia vyhlasky 3,32 €/m2 nezodpoveda skutodnému stavu na
relevantnom realithom trhu a pretoze je obec satelitnym miestom Bratislavy vhodnym na byvanie,
vychodiskovtl hodnotu stanovujem 50% z vychodiskove] hodnoty Bratislavy.

PretoZze je ohodnocovany pozemok zastavany cestou bez moZnosti dalgieho vyuZitia, v koeficiente
redukujlicich faktorov som uplatnil zrazku vo vyske 25%, teda je pouzity koeficient 0,75.

Obec Dunajska Luzna ma kompletnl siet obchodov a sluZieb, v obci sa nachadza zakladna 8kola, materska
Skola, posta, obecny drad a sidlia v nej obchodné spoloénosti. Na okolie je napejena autobusovou dopravou-
zastavka autobusu je 500 m na Hlavnej ulici, Zelezniéna stanica sa nachadza na severovychodnom okraji
obce v miestne] Casti KoSariska, vzdialenost od ohodnocovanych pozemkov je 3 km. Terén v okoll je
rovinaty, zakladanie stavieb je bez mimoriadnych vplyvov.

V zmysle geometrického planu ¢, 22/2017 sa vecné bremeno bude zriadovat na parcele €. 754/2, na vymere
128 m2. Tato vymera zahffa aj ochranné pasmo vztahujice sa na elektrické rozvody a siete.

Najom za pozemok bol stanoveny v zmysie vyhlasky z nasledovnych podkladov;

- Urokova sadzba ECB vo vyske 0,00% { prevzaté z internetovej stranky www.nbs.sk), z titulu objektivizacie

budem uvazovat' s hodnotou 0,20%,

- dafi z prijmov podfa zakona €. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov, v zmysle neskorgich predpisov U€innych K
01.01.2013, 4. cast, § 15, aj ked mesta a obce si od platenia dane z prenajmov nehnuteinosti oslobodene,

- doba vynosovosti 20 rokov { v zmysle vyhiasky ako neobmedzené trvanie vecného bremena).

Parcela | Druh pozemku | Vzorec [ Spolu vymera I Podiel ] Vymera
75412 zastavana plocha a nadvorie 129 129,00 11, 129,00 m?
Obec: Dunajska Luzna
Vychodiskova hodnota: VHus = 50,00% z 66,39 EUR/m? = 33,20 EUR/m?
_ ‘

Oznacenie a nazov koeficientu Hodnotenie kHoglr]ota
O oeficientu
ks :6. velmi dobré obshodné a obyiné Casti v mestach od 50 000 do 100 000 cbyvatelov, cbymné
koeficlent vieobecne] situécie :Casti miest nad 100 OQO obyvatefov, luxusné oby_ﬂmé oblasti s dobrym osvetienim a vyhladom, 1,20
:exkiuzivire oblasti radinnych domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatelov

Ky 3, redinné domy so Slandardnym vybaven(m, bezné bytové domy, bytové domy s nebytovymi 100
koeficient inlenzity vyuZitia  priestormi, nebytové stavby pre priemysel s bezngmi technickym vybavenim o
ko 4. pozemky v tesng] blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s dobrou Gpravou clest, cesta 100

koeficient dopravnych vztahov vlastnym autom do centra {10 min), tzemie mesta
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ke :
koeficient obchodnej a :3. obytna alebo rekreaéna poloha 1,20
... priemyselng polohy '
Ki
koeficient technickej infratrukt(ry 4. velmi dobra vybavenost {va&sia ako v bode 3) 1,60
pozemku
kz
koeficient povySujtcich faxtorov
kr i s I . . :
koeficient redukujiicich faktorov E12. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej zéstavby a pod.) 0,75

1. nevyskytuje sa 1,00

¥

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

[Nazov S Vypolet _ L Hodnota
Koeficient pofohovej diferenciacie kep=1,20%1,00*1,00%1,20* 1,50 * 1,007 0,75 : 1,6200
Jadnotkové hodnota pozemku VEHMy = VHm) ™ ke = 33,20 EUR/M2 * 1,6200 53,78 EUR/m2
V&eobecna hodnota pozemku V8Hpoz = M * VEHw = 129,00 m? * 53,78 EUR/m? § 6 §37,62 EUR

3. NAJOM POZEMKOV

3.1. pozemok pod Orechovou ulicou, k.it. Janosikova

V3H m? pozemku polohavou diferenciaciou: 53,780 EUR
Obhdobie predpokladanegj navratnosti investicie: 20

Urokova miera: 0,20 %

Dah z prijmu; 19 %
Koeficient zohfadiujlci dafiové zatazenie: 1,19

Pocet MJ pozemku: 128,00 m2
Vypo&et naimu na m# 53,780 * ({1 + 0,0020)%° * 0,0020) / ({1 + 0,0020)°° - 1) * 1,19
Najom za rok na m2 3,268 EUR/m”frok

Najom za rok spolu: 3,268 EUR/M™/rok * 129,00 m? = 421,57 EUR/rok

4. VECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)

4.1 pozemok parc.¢. 754/2, k.u. Janosikova, obec Dunajska L.uzna

V prvom rade treba pripomendt, ze vecné bremeno nie je najom. Vztah slvisiaci s vecnym bremenom
vznikne jednorazovo za jednorazovou uhradu. Vyska vecnéhc bremena predstavuje primerani vysku
Jednorazovej Uhrady, ktora primerane kompenzuje majetkovd ujmu povinného. Vyjadruje iastku, ktora by pri
uloZeni na primerany lrok v budlcnosti prinasala Ciastky, ktoré by po cell dobu trvania vecného bremena
primerane kompenzovali majetkovd ujmu. Z uvedengho vyplyva, Zze sa jedna o vynosové chodnotenie - suéet
buddicich ciasiok (ziskov alebo strat), odirotenych na sGéasnost (sutasna hodnota budlcich ziskov alebo
strat).

Véeobecna hodnota vecného bremena bolz stanovena z nasledovnych podkladov:

- doba trvania- ¢asovo necbmedzené obdaobie,

.- Urckova miera k datumu vypracovania posudku je 0,00% ( aktualna sadzba ECB prevzata z internetovej
- stranky www.nbs.sk). Urokova miera ma ale zohladfiovat kritéria definované vyhlaskou MS SR &. 254/2010
- Zz. ( ktorou becla novelizovang vyhlaska MS SR ¢&. 492/2004 Z.z)) a sice, Ze aplikovana trokova miera je
~ stanovena s primeranou ohozretnostou a objektivizaciou v intervale dole ohranitenom zakladnou trokovou
. sadzbou ECB a hore trokovou mierou na vkladech poskytovanych komergnymi bankami.

Vklady s dohodnutou splatnostou nad 1 rok do 2 rokov:

-domacnosti: 0,70 %

-nefinanéne spolotnosti: 0,11 %

V kontexte s tym je v predlozenom postdeni aplikovana cbjektivizovana trokova miera vo vyske 0,20 %.

- hruby rogny prijem bol stanoveny v zmysle vyhlasky pri stanoveni véeobecnej hodnoty pozemkov,

. - naklady spojene s beZnym odéerpatelnym zdrojom sl zhedné s nakladmi buducich odéerpateinych zdrojov
(iba dan z nehnutelnostl v zmysle VZN Obce Dunajskd Luznd, aj ked mesta a obce sami sebe dane z
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nehnutelnosti neplatia

- néklady na beZnu spravu a Udrzbu vo vyske 60 €/rok).

- odhad beznej straty vo vyske 20%,

- objektivizacia z titulu zavady vo vyske 7%- cbmedzenie viastnika pozemku po zriadeni vecného bremena.

UloZenim elektrického vedenia pod cestu nevznika vlastnikovi Ziadne obmedzenie, pretoze komunikacia je
nadale] plnohodnotne vyuZitelna. .

4.1.1 Zakladné tdaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutelhost
Obdobie: :Casovo neobmedzené

Doba trvania: 20r.

Zakladna arokcova sadzba ECB: 0,2%

4.1.2 Bezny hruby prijem

Nazov Vypocet MJ MJ Poget MJ Hruby prilemiMJ) o orijem spolu [EURIrok]
: ! _ {EUR/rok]

beiny najom 129 m? 129,00: 2268 421,57

. 4.1.3 Bezny odcerpatefny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubeho prijmu

: |Nazov vynalozeného nakladu : - . Néklady spolu [EURIrok}

* |sprava pozemkov 60,00

. |Predpokladané beZné naklady spolu: 60,00
- Odhadovana strata: 20%

 Bezny od&erpateiny zdroj (OZge):

¢ OZpe= 421,57 - 60,00 - 84,31 {20% strata) - 0 {0% obmedzenie) = 277,26 EUR/rok

4.1.4 Buddci znizeny odcerpatelny zdroj

- Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohtadnenim zavady

Nazov vynaloZeného nakladu | Néklady spolu [EUR/rok]
¢ Isprava pozemkov § 60,00
Predpokladané budiice néklady spolu: | 60,00

Cdhadovana strata: 20%
¢ Obmedzenie z titulu zavady:
¢ skutoéné: 7%
prepocitane vo vafahu k beZnému odéerpatelnému zdrju so zohladnenim odhadovane; straty
7{100-20)/ 100 = 5,60 %

 Buduici od&erpatelny zdroj (OZay): :
- OZsy = 421,57 - 60,00 - 84,31 (20% strata) - 23,61 (5,5% obmedzenie) = 253,65 EUR/rok

4.1.5 Hospodarska ujma

OZu = |0Zay - O7a¢] = 253,65 - 277,26] = 23,61 EUR/rok
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4.1.6 VSeobecna hodnota prava a zavady
Urokova miera: k=0,2/100=0,002

VEeobecna hodnota roénej odplaty za zriadenie vecného bremena

n.
(1+ kN *k .

(1+0,002)7 -1
{1 +0,002)" * 0,002

V8Hyg = 23,61 *

VSHys = 23,56 EUR

VSHvem = V8Hys/ MJ = 23,56 / 129 = 0,18 EUR/m’

Vseobecha hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena

n_
(1+ kN *k

(1 + 0,002)20 - 1
(1 +0,002)20 * 0,002

. V8Hyp =2361"

- VSHye = 462,43 EUR

- V8Hyew, = V8Hye/ MJ = 462,43 / 129 = 3,58 EUR/m’
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Il. ZAVER
1. OTAZKY A ODPOVEDE

Ulohou znalca podla objednavky na vypracovanie posudku bolo stanovit veobecni hodnotu vecného
bremena- povinnost' vlastnika pozemku 754/2 strpiet’ uloZenie pripojky VN a sekyndarne rozvody NN pre
stavbu " Byty a obdianska vybavenost Orechova ulica, Dunajska Luznd", vykonavat GdrZbu a opravy na
pozemkoch, k.u. Jano$ikova, obec Dunajska Luzna, okr. Senec, evidovany na LV &. 1410.

V8eobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku dru ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajuci budu konat s patriénou
informovanost'ou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

2. VSEOBECNA HODNOTA

Nazov | Vieobecna hodnota [EUR]
Spolu V&H , pozemok parc.&. 754/2 6 937,62
Zaokriuhlena VSH spolu | 6 900,00

Veobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 6 900,00 EUR
Slovom: Sestticicdevat'sto EUR

3. REKAPITULACIA NAJMU POZEMKOV

Parcela Najom/m?* [EURIrok]\ Najom [EUR/rok]
__pozemok parc.&. 754/2 | ... 3288 421,67
Spolu - 421,57|
Zaokrihlene \ 420,00

Slovom: Styristodvadsat EUR

4. VSEOBECNA HODNOTA PRAV A ZAVAD

Nazov | V&eobecna hodnota [EUR]| Vplyv na VSH
‘pozemok parc.g. 754/2 : 46243 znizuje

S D ; e

Zaokrtihlene | 460,00]

Slovom: Styristoestdesiat EUR

V Trnave, diia 15.02.2018 | Ing. Tibor Skripgc
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samospravny
kraj

Riadite! Uradu

;‘i« Bratislavsky

EDWIN s.r.o.
Ruzova dolina 606/10
821 09 Bratislava

03699/2017/PRA-5 16.2.2017 Mgr. Naciniak 02/48264137 16.05.2017
JUDr. Saray

Vec: Udelenie sdhlasu na realizaciu stavby

Podanim zo dfia 16.02.2017 ste sa obratili na Urad BSK vo veci udelenia sthlasu na realizaciu
stavby s naslednym zriadenim vecného bremena na pozemku parc. €. 754/2 - zapisany na LV ¢. 1410
v k.0. Janosikova, ktory je vo vyluénom vlastnictve BSK.

Po analyze Vami predloZenej podkladovej dokumentécie Vam udelujeme predbezny suhlas
k realizacii stavby, s podmienkou nasledného vzajomného majetko-pravneho usporiadania
k dotknutym pozemkom formou uzatvorenia zmluvy o zriadeni odplatného vecného bremena. Pri
realizacii stavby musi byt stibeh s cestou Ill. triedy realizovany bez narulenia asfaltovej plochy. Ak
dbjde k znecisteniu cesty Hll. triedy pri vyjazde stavebnych mechanizmov, ste povinni bez prietahov
podla § 9 ods. 5 zak. ¢. 135/1961 Zb. cestny zakon, uviest cestu do pdvodného stavu. Obmedzenie
premavky na cestach vo vlastnictve samospravneho kraja mdze byt vykonané iba na zaklade
odsuhlaseného docasného dopravného znacenia. Investor musi zabezpelit' bezpetnost' prace
a cestnej premavky pocas reatizacie.

Pre potreby zriadenia vecného bremena je potrebné dolozit geometricky plan rozsahu
zataZenia predmetu nasho vlastnictva, znalecky posudok na ocenenie hodnoty vecného bremena
odplatnou formou v prospech BSK a navrh zmluvy.

MUDr. Valerian Poti¢ny, MPH
riaditel Gradu BSK
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