Bod ¢.
Zastupitel'stvo Bratislavského samospravneho kraja

Material na rokovanie Zastupitelstva
Bratislavského samospravneho kraja

16. novembra 2018

Navrh

na vyhlasenie obchodnej verejnej sut'’aze na podavanie navrhov na uzavretie
najomnej zmluvy za u€¢elom prenajmu majetku — nebytovy priestor v stavbe
sup. €. 1542 o vymere 45,29 m2, na Jankolovej ul. €. 6, Bratislava, vedeny na LV
€. 2699 v k. 0. Petrzalka

Material predklada: Material obsahuje:
Mgr. Juraj Droba, MBA, MA 1. Navrh uznesenia
predseda 2. Doévodova sprava
Bratislavského samospravneho kraja 3. Prilohy

4. Stanoviska komisii

Zodpovedni:
RNDr. Ing. Marian Viskupi¢

riaditel Uradu
Bratislavského samospravneho kraja

JUDr. Matus$ Saray
veduci pravneho oddelenia

Spracovatelia:

JUDr. Matu$ Saray
veduci pravneho oddelenia

JUDr. Daniela Surinova
referent pravneho oddelenia

Bratislava
november 2018



Navrh uznesenia
UZNESENIE é¢. ........ /12018

zo dna 16. 11. 2018

Zastupitel'stvo Bratislavského samospravneho kraja po prerokovani materialu

A.schvaluje

A.1l. vyhlasenie obchodnej verejne sutaze na prendgjom majetku vo vlastnictve
Bratislavského samospravneho kraja, a to:

nebytovy priestor na prizemi o celkovej vymere 45,29 m2 v budove sup. €. 1542 na
Jankolovej ul. €. 6, zapisanej na LV €. 2699 vedenej Okresnym uradom Bratislava,
katastralnym odborom, v k. U. PetrZzalka, okres Bratislava V, situovanej na parcele ¢. 797
vo vlastnictve Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava zapisanej na LV €. 1748

s podmienkami:

a) najomca podpise najomnu zmluvu do 60 dni od schvalenia vitaza OVS uznesenim
Zastupitelstva Bratislavského samospravneho kraja s tym, ze ak vtejto lehote
najomca nepodpiSe najomnu zmluvu, uznesenie straca platnost,

b) minimalne ngjomné: 25,- €/m2/rok za cely predmet najmu,

c) pauSalne nahrady za dodavku sluzieb (dodavka tepla, teplej uzitkovej vody, tepla na
teplt uzitkovl vodu, studenu vodu, dodavku elektrickej energie ) bez roéného
vyuctovania vo vyske 200,- €/mesiac,

d) povinnost ndjomcu vyhradne na svoje naklady zabezpeCovat udrzbu predmetu najmu
a tento udrziavat v riadnom a prevadzkyschopnom stave,

e) ucel prenajmu, ktory bude uvedeny v ndjomnej zmluve a jeho nedodrzanie zaklada
dévod na odstupenie od zmluvy: poskytovanie sluZieb obCianskej vybavenosti okrem
prevadzkovania hazardnych hier a sluzieb v rozpore s dobrymi mravmi,

f) kritérium vyhodnotenia OVS - vySka ro€ného ngjomného za predmet najmu.

A.2. v pripade neuspednosti OVS je riaditel Uradu Bratislavského samospravneho kraja
povereny v pripade potreby opakovane vyhlasit OVS za tych istych podmienok.

B. Uklada
riaditelovi Uradu Bratislavského samospravneho kraja:

B.1. zabezpedit zverejnenie oznamenia o vyhlaseni obchodnej verejnej sutaze na Uradnej
tabuli Bratislavského samospravneho kraja, internetovej stranke Bratislavského
samospravneho kraja a v regionalnej tlaci,

T: po podpise uznesenia

B.2. vspolupraci s Komisiou majetku, investicii a verejného obstaravania predlozit
Zastupitel'stvu Bratislavského samospravneho kraja po vykonani obchodnej verejnej sutaze
navrh na prenajom nehnutefného majetku.

T: po vykonani OVS



Dovodova sprava

Nebytovy priestor o vymere 46,6 m2, ktory je predmetom predkladaného materialu sa
nachadza v k. u. Petrzalka na prizemi v budove so supis. €. 1542 byvalého zdravotného
strediska na Jankolovej ul. €. 6 vo vlastnictve Bratislavského samospravneho kraja. Budova
je umiestnena na pozemku reg. ,C“ parc. & 797 o vymere 842 m2 zastavana plocha a
nadvorie vo vlastnictve Hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislava zapisana na LV ¢.
1748. Zvysna Cast nebytovych priestorov na prizemi je v priamom uzivani Bratislavského
samospravneho kraja. Nachadzaju sa tam kancelarie hlavného kontroléra a jeho utvaru.

V budove su od 4/2009 na dobu neurcitu prenajaté priestory o vymere 246 m2 firme
REOCENTRUM, s. r. 0. Jankolova 6, Bratislava, ktora prevadzkuje nestatne rehabilitacné
zariadenie, ktorého prioritou je rehabilitacia deti a mladeze od narodenia. Okrem nebytovych
priestorov sa nachadza na 1. poschodi sluzobny byt, ktory je tohto ¢asu obyvany.

Ugtovna hodnota nehnutelného majetku (budova-stavba) k 31.12.2017 je vo vyske
663.836,76 eur.

Nebytovy priestor o vymere 45,29 m2 je od ostatnych &asti oddeleny samostatnym
vstupom, sa sklada z dvoch miestnosti a prislusenstva. Jedna miestnost o vymere 18,72 m2
a druha miestnost o vymere 22,23 m2. PrisluSenstvo tvori WC o vymere 2,08 m2 a kupelna
o0 vymere 2,26 m2. Buducemu najomcovi sa k najomnému pripo€ita paudalna odmena za
dodavané sluzby (elektrina, teplo, teplo na teplu GZitkovi vodu, TUV a SV) vo vyske 200,-
eur mesacne. Vyuctovanie sluzieb sa nebude vocCi najomcovi uplatiiovat rovnako ako
u ostatnych najomcov v objekte.

Uvedeny nebytovy priestor bol prenajimany na poskytovanie sluzieb spadajucich do
obCianskej vybavenosti. Dlhodobo je uvolfneny a nevyuzivany ani zo strany Bratislavského
samospravneho kraja. O predmetny priestor prejavili pisomne zaujem viaceri Ziadatelia, ¢o je
dévodom na vyhlasenie obchodnej verejnej sutaze.

Po schvéleni podmienok obchodnej verejnej sutaze Zastupitefstvom Bratislavského
samospravneho kraja zverejni kraj v zmysle § 9a zakona €. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich
uzemnych celkov v zneni neskorSich predpisov svoj zamer prenajat nebytové priestory na
uradnej tabuli, na oficialnej internetovej stranke a v regionalne tlagi. Podmienky obchodnej
verejnej sutaze uverejni kraj minimalne na 15 dni pred uzavierkou na podavanie navrhov do
obchodnej verejnej sutaze.

Sucastou predkladaného materidlu je aj pddorys prizemia s vyznacenim nebytovych
priestorov, ktoré maju byt predmetom obchodnej verejnej sutaze, kopia z katastralnej mapy,
snimka z ortofotomapy a LV ¢&. 2699.

Pripomienky dvoch komisii ohladne vymedzenia uCelu najmu sme zapracovali do
uznesenia a do samotnej obchodnej verejnej sutaze. V ramci diskusie €lenovia komisii
pozadovali negativne vymedzenie ucelu, na ktory nemoze predmetny priestor sluzit. Jednym
Z nich bolo aj prevadzkovanie herne. Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava ma na
zaklade zakona ¢&. 171/2005 Z. z. o hazardnych hrach v zneni neskorSich predpisov
schvalené VSeobecne zavazné nariadenie €. 2/2017 z 30.3.2017 o zakaze umiestnenia herni
na uzemi hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy. Prevadzkovanie hazardnych hier
ako aj zriadovanie herni, pripadne vymedzenie kde sa herne zriadovat nemézu, je presne
Specifikované v uvedenom zakone. Pri stanovovani u€elu prenajmu nebytovych priestorov
sme vychadzali aj z tychto ustanoveni a vymedzili sme tieto sluzby negativhym spésobom
v ¢o najSirSej miere, Co sa premietlo aj do samotnej obchodnej verejnej sutaze a do ucelu
prenajmu, ktory bude explicitne uvedeny aj v zmluve. V pripade nedodrzania tohto ucelu



najmu bude mat Bratislavsky samospravny kraj ako prenajimatel moznost odstupit od
zmluvy pre poruSenie zmluvy zo strany najomcu. Zaroven vSak chceme poukazat na
moznost stanovenu v obchodnej verejnej sutazi, odmietnut’ vSetky predloZzené navrhy a
ukonc€it obchodnu verejnd sutaz bez vyberu sutazného navrhu eSte pred schvalenim
vybraného navrhu Zastupitel'stvom Bratislavského samospravneho kraja.

Na zaklade vys8ie uvedenych skutocnosti Vam predkladame material na schvalenie
do zastupitelstva.



Oznamenie o vyhlaseni obchodnej verejnej sut'aze
podla ustanoveni § 281 az § 288 Obchodného zakonnika v zneni neskorSich predpisov

na podavanie navrhov na uzavretie Najomnej zmluvy za u€elom prenajmu majetku
vyhlasovatela s pouZitim systému elektronickej aukcie

PODMIENKY OBCHODNEJ VEREJNEJ SUTAZE

1. Identifikacia vyhlasovatela
Nazov : Bratislavsky samospravny kraj (BSK)
Sidlo: Sabinovska 16, 820 05 Bratislava
ICO: 36 063 606
V zastapeni: Mgr. Juraj Droba, MBA, MA - predseda
Kontaktna osoba: JUDr. Daniela Surinova
tel. ¢.: 02/ 48 264 165
vyhlasuje
obchodnu verejnu sut’az

na vyber navrhovatefa na uzavretie Najomnej zmluvy za ucCelom prenajmu majetku
vyhlasovatela.

2. Specifikacia predmetu obchodnej verejnej sutaze
Predmetom prenajmu je nehnutelny majetok:

e nebytovy priestor na prizemi o celkovej vymere 45,29 m2 v budove sup. €.

1542 na Jankolovej ul. €. 6, v k. . Petrzalka, okres Bratislava V, zapisanej na LV
€. 2699 vedenom Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom,
situovanej na parcele €. 797 vo vlastnictve Hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislava zapisanej na LV €. 1748 za uCelom poskytovania sluzieb obd&ianskej
vybavenosti okrem prevadzkovania hazardnych hier a sluZieb v rozpore s dobrymi

mravmi.

Struény popis:

Nebytovy priestor na prizemi v budove na Jankolovej ul. €. 6 je dlhodobo neobsadeny so
samostatnym vstupom. Nebytovy priestor tvoria dve miestnosti a prisluSenstvo. Jedna
miestnost o vymere 18,72 m2 a druha miestnost’ o vymere 22,23 m2. PrisluSenstvo tvori WC
o vymere 2,08 m2 akupelfha o vymere 2,26 m2. Nebytovy priestor susedi na prizemi
s kancelariami utvaru hlavného kontroléra.

3. Typ zmluvy:

Zmluva o najme nebytovych priestorov podla zakona ¢&. 116/1990 Zb. o najme
a podnajme nebytovych priestorov a §663 Obcianskeho zakonnika s predpokladanym
terminom ucinnosti najmu od marca 2019.

4. Lehota a spdsob predlozenia navrhu:

Sutaz sa zacina dfiom jej uverejnenia na uradnej tabuli BSK, Sabinovska 16, 820 05
Bratislava, internetovej stranke BSK a v regionalnej tlaci. Navrhovatel predklada svoj
navrh v zmysle nasledovnych inStrukcii:

a) Den, mesiac, rok a hodina, dokedy sa mézu predkladat’ névrhy: do 04.01.2019
do 12.00 hod — rozhodujuci je datum doru€enia navrhu v podatelni Uradu BSK



b) Adresa, na ktorii sa ma navrh dorugéit: Urad Bratislavského samospravneho kraja,

Sabinovska 16, 820 05 Bratislava

c) Jazyk, v ktorom sa musi pisomny navrh predlozit’: slovensky

d) Forma predlozenia navrhu: VSetky poZadované dokumenty, ktoré budu sucastou
sutazného navrhu je nutné dorucit v papierovej forme v uzavretom obale
ozna¢enom nazvom a sidlom navrhovatela a heslom: ,Obchodna verejna sut'az

— prenajom nehnutelnosti — nebytovy priestor Jankolova 6 v Bratislave —

NEOTVARAT*.

e) PredloZeny navrh musi okrem iného obsahovat najma:

— identifikacné udaje navrhovatefa (pri F.O.: meno, priezvisko, rodné priezvisko,
datum narodenia, rodné Cislo, adresa trvalého bydliska, pri P.O: obchodné
meno, sidlo, ICO, DIC, DIC DPH, $tatutarny organ s uvedenim opravnenosti ku
konaniu, original vypisu z Obchodného registra),

— oznacenie kontaktnej osoby navrhovatela, telefonicky kontakt a emailovu
adresu, na ktoru mu bude vyhlasovatefom oznameny termin elektronickej aukcie

— navrhnutd cenu najmu za predmet sutaze, priCom tato nesmie byt nizSia ako
25,- €/m2/rok,

—  pisomné Cestné prehlasenie navrhovatela, Ze suhlasi s podmienkami verejnej
obchodnej sutaze uvedenymi v ¢lanku 7 tohto oznamenia,

— doklad o uhrade zabezpeky v sume 1.000,-€

— doklad o uhrade pau$alnych nakladov v sume 20,-€

—  pisomny suhlas navrhovatela s tym, Ze v pripade neuzavretia najomnej zmluvy
z dévodu, ze z jeho strany neboli dodrzané sutazné podmienky, alebo z inych
doévodov, na zaklade ktorych on spdsobil neuzatvorenie najomnej zmluvy,
zloZena zabezpeka prepada v prospech vyhlasovatela titulom zmluvnej pokuty.

Sutazné navrhy doru¢ené inym spbésobom, alebo po stanovenom termine odovzdania
nebudu do obchodnej verejnej sutaze prijaté. Navrh nemozno odvolat’ po jeho doruceni
vyhlasovatelovi.

5. Rozsah a uplnost’ sut'azného navrhu
Navrh musi byt predlozeny v sulade s podmienkami sutaze a v pozadovanom rozsahu.

6. Lehota na oznamenie splnenia podmienok uUéasti vo verejnej obchodnej sut’azi
do 11.01.2019

Navrhovatelom, ktori splnili podmienky ucCasti vo verejnej obchodnej sutazi formou
elektronickej aukcie, vyhlasovatel na emailové adresy za$le oznamenie o prideleni
autorizaéného kédu, pod ktorymi mézu navrhovatelia vstupovat’ do elektronickej aukcie,
datum a Cas konania elektronickej aukcie, prislusniu webovu adresu, kde bude
elektronicka aukcia prebiehat.

7. Dal$ie podmienky vyhlasovatela:

a) vyhlasovatel si vyhradzuje pravo zmenit podmienky sutaze alebo sutaz zrusit az do
okamihu  schvalenia  vybraného navrhu  Zastupitelstvom  Bratislavského
samospravneho kraja podla § 283 zakona €. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika,

b) vyhlasovatel si vyhradzuje pravo odmietnut’ vSetky predlozené navrhy az do okamihu
schvalenia vybraného navrhu Zastupitelstvom Bratislavského samospravneho kraja
(§ 287 ods. 2 zakona €. 513/1991 Zb. Obchodného zakonnika) a ukoncit obchodnu
verejnu sutaz bez vyberu sutazného navrhu,

¢) navrh nemozno odvolat’ po jeho doru€eni vyhlasovatelovi,

d) vyhlasovatel si vyhradzuje pravo menit vSetky uvedené podmienky obchodnej
verejnej sutaze,



e)

f)

9)
h)

1)

)

K)

s)

vyhlasovatel si vyhradzuje pravo prediZit lehotu na vyhlasenie vybraného sutazného
navrhu,

vyhlasovatel si vyhradzuje pravo v pripade zistenia neuplnosti sutazného navrhu z
hladiska poziadaviek vyhlasovatefa uvedenych v sutaznych podkladoch, vyradit
navrh z obchodnej verejnej sutaze,

vyhlasovatel si vyhradzuje pravo v pripade formalnych nedostatkov, ktoré nemenia
obsah sutazného navrhu, vyzvat uchadzaca na jeho doplnenie,

vyhlasovatel neuhradza navrhovatelom Ziadne naklady spojené s ucCastou v tejto
obchodnej verejnej sutazi,

navrhovatel je povinny pred podanim navrhu zaplatit vyhlasovatelovi urCenu
pausalnu nahradu nakladov vo vyske 20,00 € spojenych s obchodnou verejnou
sutazou, pricom tato nahrada sa navrhovatelovi nevracia, doklad o jej zaplateni je
prilohou navrhu, zaplatenim sa rozumie vloZenie sumy priamo do pokladne Uradu
BSK v Case strankovych hodin alebo pripisanie sumy na prijmovy ucet vyhlasovatela
&. Statna pokladnica: SK17 8180 0000 0070 0048 7447, vo variabilnom symbole
uctovného dokladu pre potreby identifikacie navrhovatela bude navrhovatel uvadzat
svoje rodné &islo v pripade fyzickej osoby, ICO v pripade pravnickej osoby alebo
fyzickej osoby podnikatela,

navrhovatel je povinny zlozit na prijmovy ucet vyhlasovatefa ¢. SK70 8180 0000
0070 0048 7463 Swift: SPSRSKBA, finan¢nu zabezpeku vo vyske 1.000,- €,
doklad o zaplateni je prilohou navrhu, zaplatenim sa rozumie pripisanie sumy na
uvedeny ucet vyhlasovatela, vo variabilnom symbole u¢tovného dokladu pre potreby
identifikacie navrhovatela, bude navrhovatel uvadzat svoje rodné Cislo v pripade
fyzickej osoby, ICO v pripade pravnickej osoby alebo fyzickej osoby podnikatela,
zabezpeka sa uchadzaCom vracia az po nadobudnuti uCinnosti najomnej zmluvy,
uzatvorenej s uspesnym uchadzacom,

v pripade ak nebude s vybranym ucastnikom uzatvorena najomna zmluva z dévodu,
Ze zjeho strany neboli dodrzané sutazné podmienky, alebo zinych dévodov, na
zaklade ktorych on spdsobil neuzatvorenie najomnej zmluvy, zloZzena zabezpeka
prepada v prospech vyhlasovatela titulom zmluvnej pokuty,

v pripade, Ze s navrhovatelom vitazného navrhu nebude uzatvorena zmluva
zdbévodov na strane navrhovatela, moéze vyhlasovatel uzavriet zmluvu
s navrhovatelom, ktory sa vo vyhodnoteni obchodnej verejnej sutaze umiestnil ako
dalSi v poradi,

vyhlasovatel je opravneny rokovat o uzatvoreni najomnej zmluvy aj v pripadoch, ak
z akychkolfvek dévodov navrhovatel, ktorého ponuka bola najvy$Sia, neuzavrie
najomnu zmluvu v lehote uréenej vyhlasovatelom sutaze,

vyhlasovatel si vyhradzuje pravo odmietnut navrhovatela v pripade ak tento je, alebo
v minulosti bol dlznikom vyhlasovatefa, resp. organizacie v jeho zriadovatelskej
pdsobnosti, resp. v ktorej ma vyhlasovatel majetkovu ucast,

minimalne najomné: 25,- €/m2/rok za cely predmet ngjmu,

paudalne nahrady za dodavku sluzieb (dodavka tepla, teplej uzitkovej vody, tepla na
teplu uzitkovu vodu, studenu vodu, dodavku elektrickej energie) bez ro¢ného
vyuctovania vo vyske 200,- €/mesiac,

ucel prenajmu, ktory bude explicitne uvedeny v najomnej zmluve, ktorého nedodrzanie
zaklada doévod na odstupenie od najomnej zmluvy vyhlasovatelom: poskytovanie sluzieb
obCianskej vybavenosti okrem prevadzkovania hazardnych hier a sluzieb v rozpore
s dobrymi mravmi

kritériom pre vyber najvhodnejSieho navrhu je vySka roéného najomného za predmet
najmu.

8. Spoésob vyberu najvhodnejsieho navrhu na uzavretie zmluvy



Predlozeny navrh bude mozné zahrnut do obchodnej verejnej sutaze formou
elektronickej aukcie len v pripade, ak jeho obsah bude zodpovedat sutaznym
podmienkam. Tymto navrhovatelom bude oznameny termin konania elektronicke;j
aukcie, pricom jej vysledok bude predlozeny Zastupitelstvu BSK na schvalenie v zmysle
ust. § 9 odsek 3 pism. a) zakona €. 446/2001 Z. z. o majetku vySSich uzemnych celkov v
platnom zneni. Rozhodujucim kritériom pre vyber najvhodnejSieho navrhu je vyska
najomneého.

9. VSeobecne zavazné pravne predpisy dodrziavané pri verejnej obchodnej sut’azi:
- zakon €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v plathnom zneni,

- zakon €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v platnom zneni,

- zakon €. 162/1995 Z. z. Katastralny zékon v platnom zneni,

- zakon €. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich uzemnych celkov v plathom zneni,

- Zasady hospodarenia a nakladania s majetkom Bratislavského samospravneho kraja,

V Bratislave dia .........ccooveeveienenn.

Za vyhlasovatela
RNDr. Ing. Marian Viskupi¢



Stanoviska komisii Zastupitel'stva BSK

Bod: Navrh na vyhlasenie obchodnej verejnej sutaze na podavanie navrhov na uzavretie najomnej zmluvy za ucéelom
prenajmu majetku — nebytovy priestor v stavbe sup. €. 1542 o vymere 45,29 m2, na Jankolovej ul. €. 6, Bratislava, vedeny
na LV €. 2699 v k. 0. Petrzalka

Nazov komisie Stanovisko komisie Hlasovanie Akceptované / Zapracované /
k navrhu materialu Neakceptované Nezapracované
odporuc¢a Zastupitelstvu BSK | Pritomni 6
Financna komisia prerokovat predlozeny Za 6
material a schvalit’ Proti 0
v predlozenej podobe Zdrzal 0
Nehlasoval 0
odporuca Zastupitelstvu BSK | Pritomni 7
Komisia dopravy prerokovat a schvalit material | Za 7
v predlozenej podobe Proti 0
Zdrzal 0
Nehlasoval 0
doplnit do materialu Pritomni 12 | akceptované zapracované
Komisia zdravotnictva k rokovaniu Z BSK Za 12
a socialnych veci vymedzenie ucelu prenajmu Proti 0
Zdrzal 0
odporuca Zastupitelstvu BSK | Nehlasoval 0
uvedeny material prerokovat’ a
schvalit




poziadali doplnit do materialu | Pritomni 7 | akceptované zapracované
Komisia Skolstva, Sportu a k rokovaniu Z BSK Za 7
mladeze Specifikaciu predmetu ngjmu Proti 0
Zdrzal 0
odporuca Zastupitelstvu BSK | Nehlasoval 0
prerokovat predlozeny
material a schvalit
v predlozenej podobe
odporuca Zastupitelstvu BSK | Pritomni 8
Komisia Zivotného prostredia, | prerokovat predloZzeny Za 8
regionalneho rozvoja a material a schvalit Proti 0
uzemného planovania v predlozenej podobe Zdrzal 0
Nehlasoval 0
odporuc¢a Zastupitelstvu BSK | Pritomni 8
Komisia eurdpskych zalezitosti, | prerokovat predlozeny Za 8
regionalnej spoluprace a material a schvalit Proti 0
cestovného ruchu v predlozenej podobe Zdrzal 0
Nehlasoval 0
berie navrh na vedomie Pritomni 7
Komisia kultury a odporuc¢a ho predlozit na Za 7
rokovanie Z BSK Proti 0
Zdrzal 0
Nehlasoval 0
nebola uznasania schopna Pritomni
Komisia majetku, investicii a Za
verejného obstaravania Proti
Zdrzal

Nehlasoval




