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N á v r h     u z n e s e n i a

UZNESENIE  č. ........ / 2017
zo dňa 31.03.2017
Zastupiteľstvo Bratislavského samosprávneho kraja po prerokovaní materiálu 

A. s c h v a ľ u j e

kúpu nehnuteľného majetku, a to:
a) byt č. 44, nachádzajúci sa na 2. p.  vo vchode Silvánová 35 bytového domu na Silvánovej ulici v Pezinku, katastrálne územie Pezinok, obec Pezinok, okres Pezinok, so súpisným číslom 6061, zapísaného v katastri nehnuteľností na liste vlastníctva č. 11168 Okresného úradu Pezinok, katastrálneho odboru, postaveného na pozemkoch registra "C", parc. č. 2062/93, 2062/94, 2062/95, 2062/96 a 2062/97 (ďalej ako "byt"), 

b) k bytu prislúchajúci spoluvlastnícky podiel o veľkosti 8682/512222 na spoločných častiach, spoločných zariadeniach a príslušenstve bytového domu na Silvánovej ulici v Pezinku, katastrálne územie Pezinok, obec Pezinok, okres Pezinok, so súpisným číslom 6061, zapísaného v katastri nehnuteľností na liste vlastníctva č. 11168,  Okresného úradu Pezinok, katastrálneho odboru, postaveného na pozemkoch registra "C", parc. č. 2062/93, 2062/94, 2062/95, 2062/96 a 2062/97 (ďalej len "bytový dom"),  

c) k bytu prislúchajúci spoluvlastnícky podiel o veľkosti 8682/512222 na pozemkoch zastavaných bytovým domom – teda na pozemkoch nachádzajúcich sa v katastrálnom území Pezinok, obec Pezinok, okres Pezinok, zapísaných v katastri nehnuteľností na liste vlastníctva č. 11168 vedenom Okresným úradom Pezinok, katastrálnym odborom ako parcely registra „C“, parc.č. 2062/93, druh pozemku: zastavané plochy a nádvoria, výmera: 1497 m2, parc.č. 2062/94, druh pozemku: zastavané plochy a nádvoria, výmera: 42 m2, parc.č. 2062/95, druh pozemku: zastavané plochy a nádvoria, výmera: 42 m2, parc.č. 2062/96, druh pozemku: zastavané plochy a nádvoria, výmera: 42 m2,  parc.č. 2062/97, druh pozemku: zastavané plochy a nádvoria, výmera: 42 m2 (ďalej len „zastavané pozemky“), 

d) k bytu prislúchajúci spoluvlastnícky podiel o veľkosti 8682/512222 na pozemkoch priľahlých k  bytovému domu, nachádzajúcich sa v katastrálnom území Pezinok, okres Pezinok, obec Pezinok, parcely registra „C“, parc.č. 2062/82, druh pozemku: zastavané plochy a nádvoria, výmera: 246 m2,  parc.č. 2062/83, druh pozemku: zastavané plochy a nádvoria, výmera: 259 m2, parc.č. 2062/84, druh pozemku: zastavané plochy a nádvoria, výmera: 97 m2, parc.č. 2062/87, druh pozemku: zastavané plochy a nádvoria, výmera: 115 m2, parc.č. 2062/232, druh pozemku: zastavané plochy a nádvoria, výmera: 100 m2 a parc.č. 2062/30, druh pozemku: zastavané plochy a nádvoria, výmera: 64 m2, (ďalej len „priľahlé pozemky“), 

e) priestor č. 8-86 nachádzajúci sa na prízemí, vo vchode Silvánová 35 bytového domu (bytový dom je podrobne špecifikovaný vyššie pod písm. b) časti A. Uznesenia), a to spolu s k nemu prislúchajúcim spoluvlastníckym podielom v rozsahu 223/512222 na 

· spoločných častiach, spoločných zariadeniach a na príslušenstve bytového domu (bytový dom je podrobne špecifikovaný vyššie pod písm. b) časti A. Uznesenia), 

· zastavaných pozemkoch (zastavané pozemky sú podrobne špecifikované vyššie pod písm. c) časti A. Uznesenia),

· priľahlých pozemkoch (priľahlé pozemky sú podrobne špecifikované vyššie pod písm. d) časti A. Uznesenia),

zapísaný na liste vlastníctva č. 11168,  Okresného úradu Pezinok, katastrálneho odboru pre k.ú. Pezinok, obec Pezinok, okres Pezinok,

vo výlučnom vlastníctve spoločnosti:

Názov:
Silvanium II,  s.r.o.

spoločnosť zapísaná v obchodnom registri Okresného súdu Bratislava I, oddiel Sro, vložka č. 72519/B

Sídlo:

Moyzesova 4/A, 902 01 Pezinok

IČO:

46 140 395

IČ DPH:
SK2023255850

Zastúpená:
Ing. Erik Gottschall, konateľ



Ing. Ivan Milko, konateľ

do výlučného vlastníctva Bratislavského samosprávneho kraja za kúpnu cenu v celkovej výške 141.990 € s DPH (slovom stoštyridsaťjedentisíc deväťstodeväťdesiat Eur). Cena za m2 podlahovej plochy bytu a nebytového priestoru s príslušenstvom v stave štandardu po debarierizácií je vo výške 1.500 € (slovom tisícpäťsto Eur). Byt so štandardom zahŕňa: laminátové podlahy, interiérové dvere, kúpeľňu so sanitou a keramickým obkladom/dlažbou, dlažbu na balkóne (loggií).
B.  u k l a d á

riaditeľovi Úradu Bratislavského samosprávneho kraja zabezpečiť všetky právne úkony spojené s prevodom vlastníckeho práva k nehnuteľnému majetku špecifikovanému v bode A. tohto uznesenia do výlučného vlastníctva Bratislavského samosprávneho kraja za nasledovných podmienok:

a) predávajúci podpíše kúpnu zmluvu do 30 dní od schválenia uznesenia v Zastupiteľstve Bratislavského samosprávneho kraja s tým, že ak v tejto lehote predávajúci nepodpíše kúpnu zmluvu, uznesenie stráca platnosť,

b) BSK požiada o zriadenie vinkulácie na účte v prospech predávajúceho do 21 kalendárnych dní od nadobudnutia účinnosti kúpnej zmluvy. Kúpna cena bude uhradená predávajúcemu po predložení originálu výpisu z listu vlastníctva za kumulatívneho splnenia podmienok definovaných v kúpnej zmluve, s tým, že predávajúci predloží po uhradení kúpnej ceny na príslušný okresný úrad, katastrálny odbor žiadosť o výmaz existujúceho záložného práva.










       T: 31.08.2017

D ô v o d o v á   s p r á v a

Zastupiteľstvo Bratislavského samosprávneho kraja schválilo dňa 16.12.2016 Uznesením č. 133/2016 zámer kúpy nehnuteľností (pozemkov a bytov) v okrese Pezinok do výlučného vlastníctva BSK za účelom realizácie projektu „Podpora deinštitucionalizácie sociálnych služieb v okrese Pezinok – DSS a ZPB MEREMA“ podľa akčného plánu BSK OSV_5, v súlade s Transformačným plánom schváleným Uznesením č. 68/2016 zo dňa 24.06.2016. Podstatou celého projektu a samotnej deinštitucionalizácie je prechod z inštitucionálnej formy poskytovania sociálnej služby na komunitnú formu. V podmienkach DSS a ZPB MEREMA je deinštitucionalizácia a transformácia zariadenia zameraná na zvýšenie kvality poskytovania sociálnych služieb predovšetkým prostredníctvom zmeny prístupu pri poskytovaní sociálnych služieb a zmeny fyzického prostredia. Sociálna služba má byť poskytovaná prijímateľom sociálnej služby v troch novovybudovaných rodinných dvojdomoch, v ktorých sa budú nachádzať dve domácnosti, každá maximálne pre šiestich prijímateľov sociálnej služby a dvoch štvorizbových bytoch, v ktorých bude poskytovaná sociálna služba prijímateľom s nízkou mierou podpory. 

Uznesením č. 133/2016 bolo taktiež schválené zloženie komisie poverenej hodnotením ponúk a výberom konkrétnych nehnuteľností v zmysle stanovených kritérií, a teda troch pozemkov, na ktorých budú vybudované dvojdomy a dvoch štvorizbových bytov. Táto komisia na svojom zasadnutí dňa 22.02.2017 schválila výber nasledovnej nehnuteľnosti, na základe dosiahnutého počtu bodov:

· byt č. 44 nachádzajúci sa na 2. poschodí (3. nadzemnom podlaží) vo vchode č. 35 bytového domu na Silvánovej ulici v Pezinku, katastrálne územie Pezinok, obec Pezinok, okres Pezinok, so súpisným číslom 6061, zapísaného v katastri nehnuteľností na liste vlastníctva č. 11168 Okresného úradu Pezinok, katastrálneho odboru, spolu s k bytu prináležiacim spoluvlastníckym podielom na spoločných častiach, spoločných zariadeniach a príslušenstve bytového domu, zastavaných a priľahlých pozemkoch bližšie špecifikovaných vo výrokovej časti Uznesenia,
· nebytový priestor č. 8-86 (komora) nachádzajúci sa na prízemí, vo vchode č. 35 bytového domu na Silvánovej ulici v Pezinku, katastrálne územie Pezinok, obec Pezinok, okres Pezinok, so súpisným číslom 6061, zapísaného v katastri nehnuteľností na liste vlastníctva č. 11168 Okresného úradu Pezinok, katastrálneho odboru, spolu s k bytu prináležiacim spoluvlastníckym podielom na spoločných častiach, spoločných zariadeniach a príslušenstve bytového domu, zastavaných a priľahlých pozemkoch bližšie špecifikovaných vo výrokovej časti Uznesenia (ďalej len „byt“).

Minimálne kritéria schválené Uznesením č. 133/2016 sú splnené, nakoľko byt: 

· je štvorizbový a umiestnený v katastrálnom území Pezinok, 

· bude po úprave do stavu štandardu bezbariérový a s bezbariérovým vstupom do bytového domu, 

· sa nachádza na 2. poschodí (3. nadzemnom podlaží), avšak bytový dom má výťah umožňujúci prevoz osoby na invalidnom vozíku so sprievodom,

· je umiestnený v novostavbe s dostupnosťou inžinierskych sietí: elektrina, plyn, voda, kanalizácia, TV, internet, mobilná telefónna sieť,

· spĺňa výhodu, že sa dva komisiou vybrané byty nachádzajú v jednom objekte, vďaka čomu je možné získať byty za výhodnejšiu cenu ako je cena trhová a zistená znaleckým posudkom,

· je bez akýchkoľvek tiarch a právnych vád, brániacich riadnemu užívaniu,

· je umiestnený v zastavanej oblasti s občianskou vybavenosťou, dostupnou dopravnou a sociálnou infraštruktúrou,

· má podlahovú plochu spolu s príslušenstvom a loggiou v celkovej výmere 94,66 m2. Z toho k bytu prislúchajúca komora má celkovú výmeru 2,23 m2.

Kúpna cena nehnuteľnosti bola dohodou zmluvných strán stanovená v súlade s Uznesením č. 133/2016 na sumu vo výške 1.500 €/m2, a teda výsledná kúpna cena je vo výške 141.990 € s DPH. Táto kúpna cena zahŕňa kúpu bytu s príslušenstvom, a teda aj komorou, vo výslednom vyhotovení štandard a po mimoriadnych požiadavkách na debarierizáciu. 
Vzhľadom na skutočnosť, že BSK prejavil záujem o kúpu dvoch bytov v jednom objekte, zástupcom pracovnej skupiny BSK sa podarilo dohodnúť s vlastníkom nehnuteľnosti celkovú zľavu vo výške 3,93 % oproti pôvodnej trhovej ponuke, navyše po debarierizácií a ako výhodu možnosť odkúpenia parkovacieho státia pri bytovom dome špecifikovaného v bode A Uznesenia za symbolickú cenu 1 €, ktoré bude financované z rozpočtu Odboru sociálnych vecí. 
	
	Štandardná kúpna cena
	Kúpna cena po dohode

	
	Byt č. 44
	Byt č. 66
	Byt č. 44
	Byt č. 66

	Byt
	135.900 €
	136.900 €
	132.390 €
	132.390 €

	Komora
	1.800 €
	1.800 €
	1.800 €
	1.800 €

	Parkovacie státie
	· 
	3.600 €
	· 
	1 €

	Štandard
	6.301 €
	6.301 €
	6.300 €
	6.300 €

	Debarierizácia
	1.500 €
	1.500 €
	1.500 €
	1.500 €

	Spolu
	145.501 €
	150.101 €
	141.990 €
	141.990 €+1€

	
	295.602 €
	283.981 € 

(z toho 1 € za parkovacie státie hradené z rozpočtu Odboru sociálnych vecí)


Výsledky bodového hodnotenia sú nasledovné:

V hodnotiacej tabuľke byty v lokalite Silvánium dosiahli byty vybrané komisiou najviac zo všetkých predkladaných ponúk, a to 36,12 bodov z celkového počtu 100. Pri hodnotení nebol stanovený žiadny minimálny alebo maximálny limit počtu bodov. V tejto súvislosti je potrebné zdôrazniť, že dosiahnutý počet bodov je vysoký, vzhľadom na množstvo kritérií, ktorých splnenie sa pri konkrétnych ponukách vyhodnocovalo. Počas hodnotenia sa okrem bodových kritérií zvážili aj hľadiská technické, časové a hospodárne na zabezpečenie debarierizácie.  

Byt sa v súčasnosti nachádza v stave holobyt, avšak kupovaný bude na základe kúpnej zmluvy v stave štandard a debarierizovaný. Kúpa holobytu v lokalite Silvánium je technickou výhodou, pretože sa jednoduchšie prispôsobí kúpeľňa s toaletou za účelom debarierizácie rozšírením dverného otvoru a zasadením sprchovacieho kútu. Zároveň súčasťou holobytov je aj samostatná toaleta, ktorá sa môže považovať za hygienickú jednotku, čím sa zabezpečí požiadavka na deinštitucionalizáciu prihliadajúc na počet poberateľov sociálnej služby v jednej domácnosti. 

Možnosť uvedenia holobytov do stavu štandard so zapracovanými požiadavkami pre debarierizáciu v trvaní maximálne 8 týždňov a záruka kvality garantovaná developérom, resp. aktuálnym vlastníkom po dobu 36 mesiacov je nielen z časového, ale aj finančného hľadiska priaznivejšia. 
Stav štandard zahŕňa: 
· laminátovú plávajúcu podlahu s hr. 8 mm v samostatných izbách a spoločných priestoroch, teda hala, kuchyňa, obývačka;
· keramické obklady/dlažby v oboch hygienických jednotkách;

· sprchovací kút, umývadlá, závesné WC, umývadlové a sprchové batérie;

· interiérové dvere s obložkou do každej miestnosti;

· mrazuvzdornú, protišmykovú dlažbu na balkóne.

Komisia jednomyseľne schválila nehnuteľnosť celkovým počtom hlasov šesť, a teda nadpolovičnou väčšinou všetkých jej členov.   

V súlade s prijatým Uznesením č. 133/2016 predstavuje schválenie predkladaného materiálu druhý krok v procese nadobudnutia vlastníckeho práva k jednotlivým nehnuteľnostiam, a to odsúhlasenie kúpy konkrétnej, komisiou vybranej nehnuteľnosti na rokovaní Zastupiteľstva BSK. 

Na základe vyššie uvedených skutočností navrhujeme schváliť kúpu nehnuteľného majetku – bytu č. 44 a nebytového priestoru č. 86 na Silvánovej 35 v Pezinku – do výlučného vlastníctva Bratislavského samosprávneho kraja v súlade s navrhovaným uznesením predkladaného materiálu.

Prílohy:

· Čiastočný výpis z LV č. 11168, k.ú. Pezinok

· Katastrálna mapa s umiestnením bytového domu

· Pôdorys bytu č. 44

· Rozpis štandardu bytu

· Fotodokumentácia
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