PROTOKOL O UCASTI V eAUKCII

Nazov elektronickej aukcie:
Typ elektronickej aukcie:

Datum vytvorenia e-aukéného pripadu
v systéme:

Datum odoslania Vyzvy na Géast vo
vyberovom konani:

Zaciatok Aukéné kolo:
Ukondenie Aukéné kolo:
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Administrator:

Uchadzac¢:

Mena:

Hodnotiace kritérium:
Protokol je platny k:
Protokol vygenerovany v:

B.0.B. Group s.r.o.

Predaj nehnutelného majetku - stavby sdp.¢. 3235, situovanej na pozemku parc.£.1948 v k.0. Petrzalka, vedenej na LV & 3302
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Meno, adresa znalca:
Ing. Oto Pisoii, Vozova 6/10, 945 01 Komarno
tel: 0905 702 894

ZNALECKY POSUDOK

¢islo: 73/2012

Zadavatel: Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava
Cislo objednavky: 73/2012 (0bj.¢.:0238/12/E0) 20 diia 13.04.2012.

Vo veci: Stanovenie vieobecnej hodnoty prevédzkovej

budovy siip.&.3235 na parc.t.1948 (Znievska 4), vratane
prislulenstva, katastralne izemie Bratislava

-m.&.Petrialka, okres Bratislava V, ako podklad pre pravne tkony.

aq

Potet strén (z toho priloh): 31 (18)

Potet odovzdanych vyhotoveni: 3



Znalec: Ing. Oto Pison Cislo posudku: 73/2012

I. OVODNA CAST

1.0loha znalca: Stanovenie vieobecnej hodnoty prevadzkovej budovy sip.£.3235 na parc.t.1948 (Znievska 4),
vratane prisluSenstva, katastrilne tizemie Bratislava -m.& Petrzalka, okres Bratislava V.

2. Uéel znaleckého posudku: Podklad pre prévne tikony.
3. Datum vyziadania posudku: 13.04.2012
4. Datum, ku ktorému je vy;iracovanfr posudok: 23.04.2012

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

5.1 Dodané objednavatel'om :

Objednavka 73/2012 (0bj.£.:0238/12/E0Q) zo diia 13.04.2012

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.3302, zo dfia 30.04.2012.

Képia z katastralnej mapy, k.G:BA-m.&.Petrzalka, zo diia 30.04.2012

Projektova dokumenticia: Situdcia, Situaény plén - ndért miestnosti, Pédorys ( 1.NP) pavilon E,, Pédorys (1.NP)
pavilénov A-C (zhodné), Rezy K- K, ] - J.

Znalecky posudok £.16/2010 (znalec Ing.Vladimir Novak, Majernikova 34, 841 05 Bratislava) - vek stavby.

5.2 Obstarané znalcom :

Fotodokumenticia

6 Osobitné poziadavky objednavatela:
Pozemok pod stavouparc.£.1948 nie je predmetom ocenenia.

7.Pouzité predpisy :

Zakon £.382/2004 Zz. o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.
Vyhldska ¢.490/2004 Z.z. ktorou sa vykondva zakon ¢.382/2004 Zz.

Vyhldska MS SR £. 492/2004 Z.z. o stanoveni veobecnej hodnoty majetku.

Zakon £.50/1976 Zb. o izemnom pldnovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorgich predpisov
Obtiansky zakonnik ¢.40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Priloha &5 k vyhlaske £.490/2004 Z.2. v zneni vyhlé$ky €.50/2005 Z.z., vyhlasky £.534/2008 Zz. s vyhlasky
£33/2009 Z.z.

Indexy cien stavebnych préc na precenenie rozpoétov do CU ILStvrtrok 2012 spracované pomocou pomeru
indexov cien stavebnych prac $U SR podr'a kiasifikicie stavieh.

Vyhlaska 254/2010 Z.z..

1. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Identifikicia pouZitej metodiky:

Vyhlaska MS SR & 492/2004 Z.z. o stanoven{ vieobecnej hodnoty majetku. Ohodnotenie je v stilade s jej prilohou
£.3. Vo vypoéte su pouZité rozpoétové ukazovatele a metodické postupy stanovenia vieobecnej hodnoty uvedené
v " Metodike vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb", vydanej USI ZU v Ziline

(ISBN 80-7100-827-3). Poutitd je metéda polohavej diferencidcie. Vynosovéa hodnota nie je poéitana, nakol'ko
neboli znalcovi predloZené podklady na vypoéet touto metédou. Vypocet vieobecnej hodnoty porovnavanim nie
je moZné vykonat, pretoZe pre dany typ nehnutel'nosti nemal znalec k dispozicii podklady pre porovndvanie.
Vypocet vychodiskovej a technickej hodnoty je vykonany pomocou rozpoétovych ukazovatel'ov publikovanych
v Metodike vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3).
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Znalec: Ing. Oto Pison ¢islo posudku: 73/2012

b} Vlastnicke a eviden¢né udaje : )
1.List viastnictva £.3302 vytvoreny cez katastralny portil, diia 30.04.2012, katastralne tizemie Petrzalka,
obec BA-m.¢.Petrzalka, okrec Bratislava V..
A. Majetkova podstata:
Stavby:
Stavba sip.£.3235 na parc.t.1948 Znievska 4
Prévny vztah k parcele na ktorej le#i stavba 3235 je evidovany na liste vlastnictva &islo 1748.
B.Vlastnici:
1.v podiele 1/1 Bratislavsky samosprévny kraj, Sabinovsks 16, Bratislava, PSC 820 05, SR
1CO:
Titul nadobudnutia
Ziadost' o zpis zo diia 14.1.2003-Delimitaény protokol z 14.08.2002
Dodatok €.1 k delimitainému protokolu o odovzdani a prevzati nehnutel'ného majetku zo diia 24.02.2004, podla
2-1607/04
C.Tarchy:
Bez zdpisu.
D.Iné udaje:
Bez zapisu.

c) Porovnanie privnej a technickej dokumenticie so skutkovym stavom: Poskytnuta dokumenticia bola
poroevnand so skutkovym stavom. Neboli rozdiely. Pravna dokumenticia je v silade so skutkovym stavom.
Budova stip.£.3235 na parc.£.1948 je zapisand na LV 3302 zo dia 30.04.2012 a zakreslend v katastralnej mape v
zmysle skutkového stavu overeného obhliadkou. Stavebné povolenie, Kolaudaéné rozhodnutie ani komplexna
projektova dokumentécia neboli predlogené. PredloZeny bol znalecky posudok &16/2010 (znalec ing.Vladimir
Novdk, Majernikova 34, 841 05 Bratislava) z ktorého som prevzal dokumentdciu a vek stavby. Stavba je podl'a
zistenia uZivana od roku 1982.

d) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti, ktoré sii v sitlade s vlastnickymi dokladmi:
Stavby:

Prevadzkova budova siip.£.3235na parc.£.1948

Oplotenie

Vonkajdie tipravy

e) Obhliadka a zameranie nehnutel'nosti :
Miestna obhliadka spojend s miestnym $etrenim vykonand diia 23.04.2012. Obhliadka nehnutel'nosti vykonani
diia 23.04.2012. Fotodokumenticia sti¢asného stavu nehnutel'nosti vyhotovend znalcom dita 23.04.2012.

f) Datum rozhodujiici pre zistenie stavebno-technického stavy ohodnocovanych nehnutel'nosti:
23.04.2012.

g) Vymenovanie jednotlivych ocefiovanych stavieb a nehnutel'nosti, ktoré nie si vlastnicky podlozené:
Neboli zistené.

2. VYPOCET TECHNICKE] HODNOTY

2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Prevadzkova budova siip.¢.3235 na p.£.1948 (Znievska 4)
POPIS STAVBY

Budova Strednej odbornej $koly (pévodne budova materskej 3koly) je bez dlhodobého vyuzitia, poskodena
vyhorenim strednej ¢asti, rozkradnuti (inZinierske siete, vykurovanie, zariad'ovacie predmety, okna (zatléené
sklené vyplne doskovym materidlom)), staticky poskodena, éoho désledkom je prisny zkaz vstupu do jej
vautornych priestorov. Stavba je prizemna vybudovana na béaze dreveného nosného systému a zateplenych
drevenych panelov, pavilénového typu,

Dispozi¢né riesenie - pavilén E: vstup, vratnica, uéebiia, zboroviia, dva kabinety, miestnost $kolnika, sklad 2*,
archiv, miestnost’ vzduchotechniky, socidlne zdzemie, spojovacie priestory.
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Znalec: Ing. Oto Piso# cislo posudku: 73/2012
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- pavi : utebiia 3%, kabinet 2*, miestnost’ upratovacky, chodby, socidlne
zdzemie.

Vzdjomné prepojenie stredného pavilénu s ostatnymi pavilénmi bolo zabezpetené dvomi spojovacimi chodbami.
TECHNICKY POPIS: A
Zéklady si beténové s izolaciou proti zemnej vihkosti, nosny systém z drevenych zateplenych panelov (spojovacie
chodby sii murované ¢iastone presvetlené kopilitovymi panelmi, obdobne si murované Stitové steny pavilonov
A, B, C, D, stropy st montované drevené stropné panely s rovnym podhl'adom. Strecha je sedlovd s miernym
spadom, krov je dreveny s krytinou z asfaltovych natavovacich pasov. Vonkajsia prava povrchov niterovi
avapennocementov4 hladks, viitorné omietkysii vipennocementové hladké a natery. Klampiarske kon$trukcie
z pozinkovaného plechu. Podlahy st z PVC a keramicka dlazba, dvere drevené pIné, okna st zni¢ené. Vykurovanie
a priprava teplej tizitkovej vody boli central ne, radiatory boli panelové. Sociilne zariadenia boli zvl4st pre
chlapcov a dieviats s befnymi zariad'ovacimi predmetmi, podlahy a steny maju keramicki povrchowi vipravu.
Stavba je pripojend na vodovod, plynovod, elektricki indtaldciu a kanalizdciu. Stavba bola postavena v roku 1982.
Budova je rozkradnuta, vypélend, staticky poskodens, bez dlhodobého vyuzitia, Na zéklade uvedeného
predpokladdm Zivotnost 50 rokov.

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypotet Obstavany priestor [m3]
Ozblok AB,C,D (21,20%12,95*4*0,20) 219,63
Ozblok E (14.30*18,00%0,20) 51,48
Oz spojovacie chodby (30,80*1,50*2*0,20) 18,48
Ov blok A,B,C,D (2 1,20%12,95%4*3,10) 3 404,30
Ov blok E (14,30*18,00*3,20) 823,68
Ov spojovacie chodby (30,80*1,50*2*2,75) 254,10
Otblok AB,C,D (21,20%12,95 *4*0,325) 356,90
Otblok E (14,30*18,00*0,652) 167,82
Ot spojovacie chodby (30,80*1,50*2*0,15) 13,86
Obstavany priestor stavby celkom 5310,25

STANOVENIE WCHOD!SKOVE} HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Zatriedenie stavby:

JKSO: budovy uebni ( tried ) odbornych £kal

KS: 1263 Skoly, univerzity a budovy na vzdeldvanie
Rozpoctovy ukazovatel: RU = 2375 /30,1260 = 78,84 EUR/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 1,029 (drevend a na baze drevnej hmoty)

Vypotet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vys$ky objektu

Podlazie Cislo Vypoket ZP ZP [m?] Repr. Vypolet vysky (h) h [m]
21,20*12,95*4*3,10}1-
) (21,20%12,95*4)+ ( 3,095
Nadzemné o B e 1447,96 Repr. (14.30*%18,00*3,20)+(30,80*1,50*2*
(14,30*18,00)+(30,80*1,50 2) 2,75))/1447.96 4
Priemerna zastavan4 plocha: (1447,96) / 1 = 1447,96 m?
Priemerna vy$ka podlai: (1447,96 * 3,0954) /(1447,96)=3,10m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kze = 0,92 + (24 / 1447,96) = 0,9366
Koeficient vplyvu konstrukinej vysky podlaZi objektu: kve = 0,30 + (2,10 / 3,1) = 0,9774
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu
" " Cenovy podiel
Cislo Nazov Ce;xgxg/;; el Koef. Stand. ks; o ravz::p I(::‘ el hodnotenej
e i stavby [%]
Konstrukcie podla RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 7.00 1,00 7.00 19,07
2 Zvislé konitrukcie 19,00 0,60 11,40 31,09
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Znalec: Ing. Oto Pisos Eislo posudky: 73/2012

I11. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulicia :

Stavby:

V8eobecna hodnota polohovou diferencisciou : 78 206,66 EUR
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouzitd metdda polohovej diferenciicie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nizov Vieobecn4 hodnota [EUR]
Stavby
Prevadzkovd budova sAp.£.3235 na p.&,1948 {Znievska 4) 69 378,69
Oplotenie 6 226,41
Vodovodni pripojka 331,47
Kanaliza&n4 pripojka 267,88
Kanalizaéné Sachty 323,53
Elektricka pripojka zemn4 161,78
Pripojksa teplonosného média 101040
Vodomern4 $achta 253,25
Vodomernd $achta 253,25
Spolu V3H 78 206,66
Zaokrihlens V§H spolu 78 200,00

Vseobecnd hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 78 200,00 EUR
Slovom: Sedemdesiatosemtisicdvesto EUR

VKomérne dria 03.05.2011 Ing. Oto Pisofi

IV. PRILOHY

1.0bjednavka 73/2012 (obj.c.:0238/ 12/EO) zo diia 13.04.2012
2.Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu viastnictva £3302, zo diia 30.04.2012.
3.Képiaz katastralnej mapy, k.0.BA-m.&Petr¥alka, zo diia 30.04.2012
j ia: Situécia, Situaény plan - naert miestnostf, Pédorys ( 1.NP) pavilon E,, Pédorys (1.NP)
pavilénov A-C (zhodné), Rezy K-K,|-].
5.Fotodokumenticia
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava V Vytvorené cez katastralny portal

Obec: BA-m.¢. PETRZALKA Datum vyhotovenia 06.03.2017
Katastralne uzemie: Petrzalka Cas vyhotovenia: 07:52:56

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 3302
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Stavby
Sudpisné cislo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
3115 1934 11 ZNIEVSKA 2 1
Pravny vztah k parcele na ktorej lezi stavba 3115 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 1748.
3235 1948 11 Znievska 4, 1
Pravny vzt'ah k parcele na ktorej lezi stavba 3235 je evidovany na liste vlastnictva cislo 1748.
Legenda:
Druh stavby:

11 - Budova pre $kolstvo, na vzdelavanie a vyskum
Kod umiestnenia stavby:

1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu:

Vlastnik
1 Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, Bratislava, PSC 820 05, 1/1
SR
1I€0:
Titul nadobudnutia Ziadost o zapis zo dila 14.1.2003 - Delimitaény protokol z 14.08.2002
Titul nadobudnutia

Dodatok ¢.1 k delimitacnému protokolu o odovzdani a prevzati nehnutelného majetku zo
dia 24.02.2004, podla Z-1607/04

CAST C: TARCHY

Bez zapisu.

Iné adaje:

Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 17 Udaje platné k: 03.03.2017 18:00



Okres: Bratislava V
Obec: BA-m.¢. PETRZALKA
Katastralne uzemie: Petrzalka

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Vytvorené cez katastralny portal

Datum vyhotovenia 06.03.2017
Cas vyhotovenia: 13:03:35

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1748
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcelné ¢islo Vymerav m2 Druh pozemku
3206 Zastavané plochy a 16 1

1948

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.

nadvoria

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 1948 je evidovany na liste vlastnictva &islo 3302.

Legenda:

Spésob vyuzivania pozemku:
16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena stpisnym Cislom

Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tuzemi obce

Ostatné parcely nevyziadané

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. &islo Priezvisko, meno (nézov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné ¢islo (IC0) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava, Primacialne namestie 1, 1/1
. Bratislava, PSC 814 99, SR
ICO:
Poznamka Zaéatie siidneho konania o uréenie viastnickeho prava k nehnutefnosti - pozemkom
parc.&. 5105/65, parc.c. 5105/313, parc.c. 5105/447, P2-2287/09
Poznamka V zmysle ustanovenia § 39 ods.2 katastralneho zakona hodnovernost’ udajov katastra o

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia

Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

prave k nehnutefnostiam - k pozemkom parcelné ¢islo 958/1a 958/2 bola spochybnena,
dvoijité vlastnictvo s pozemkami registra C-KN parcelné parcelné €.5073/108 ostatna
plocha o vymere 256 m2, ¢.5078/8, zastavana plocha o vymere 1447 m2, £.5081/32,
zastavana plocha o vymere 152 m2, £.5104/5, ostatna plocha o vymere 1707 m2,
€.5105/332, ostatna plocha o vymere 6801 m2, &. 5105/535, zastavana plocha o vymere
2329 m2, vedenymi na liste vlastnictva €.260 katastralne uzemie Petrzalka v prospech
vlastnika Univerzita Komenského v Bratislave, IC0O:397865, so sidlom Safarikovo nam. 6,
818 06 Bratislava 16.

REKL.C.5030/97 - POL.VZ 525/97

REKL.C.5031/97

ZMLUVA O PREVODE PRIVAT.MAJETKU PODLA V-430/97 Z 15.5.1997

ROZH.OU C.5016/96 Z 11.3.1997

ZIADOST O ZAPIS GP C.31321704/221-411/96

ZIADOST O ZAPIS GP C.31366503-127/96

ZIADOST O ZAPIS GP C.11909781-1/97

ZIADOST O ZAPIS (ROZH.C.12/97/13192/NE-JA488 A-75,SM)

ZIADOST O ZAPIS (ROZH.C - 2311/79-8A)

ZIADOST O ZAPIS (VYPIS KN,GP C.35681217-39/97)

ZIADOST O ZAPIS (KOLAUD.VYST.326-4168/79-FS-36,POTVR.C.12/97/13222/NE-JA498 A-
75,GP C.31321704/221-382/96)

ZIADOST O ZAPIS Z 15.10.1997 + GP 11909561-62/97
ZIADOST O ZAPIS GP-11650290-95/95 Z 27.10.1997
ZIADOST O ZAPIS GP-13992902-16/97 Z 12.8.1997
ZIADOST O ZAPIS STAVBY Z 3.12.1997(GP 31321704/221-
249/97, KOLAUD.ROZHOD.,POTVR.O PRIDEL.SUP.C.) )
ZIADOST O ZAPIS Z 26.1.1998 (GP32114401-177/97,HZ NA PARC.C.1882/2,1882/16 A
14406)

ZIADOST O ZAPIS Z 7.7.1997 (GP €.31366503-051/97,PK VL.C.2775)

ZIADOST O ZAPIS Z 26.1.1998(GP-31366503-110/97, PK VL.C.1,2775, LV PRED THM)

Informativny vypis

1/22 Udaje platné k: 03.03.2017 18:00
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