Bod ¢.
Zastupitel'stvo Bratislavského samospravneho kraja

Material na rokovanie Zastupitelstva
Bratislavského samospravneho kraja
23. jina 2017

Informacia

0 zamere majetkovopravneho usporiadania pozemkov v areali SOS
elektrotechnickej na Rybni&nej ulici v Bratislave

Material predkiada: Material obsahuije:
Ing. lgor Bendik 1. Navrh uznesenia
podpredseda BSK , 2. Ddvodova sprava
Zodpovedny:

JUDr. Matu$ Saray
vedci pravneho oddelenia

Spracovater:
JUDr. Matu$ Saray

veduci pravneho oddelenia
JUDr. Lucia Leflerova, PhD.
referent pravneho oddelenia

Bratislava
jun 2017




Navrh uznesenia
UZNESENIE é&. ........ 12017

zo dna 23.06.2017
Zastupitelstvo Bratislavského samospravneho kraja po prerokovani materialu

A.berie na vedomie

Informaciu o zamere majetkovopravneho usporiadania pozemkov nachadzajlcich sa
v areali SOS elektrotechnickej na Rybnicnej ul. v Bratislave, zapisanych na LV &. 435
a 3103 vedenych Okresnym uradom Bratislava pre okres: Bratislava lll, obec: BA-
m.&. Vajnory, k.U. Vajnory, obsiahnutll v dévodovej sprave predioZzeného materialu.

B. uklada

riaditelovi Uradu Bratislavského samospravneho kraja rokovat o moZnostiach
majetkovopravneho usporiadania pozemkov nachadzajacich sa vareali SOS
elektrotechnickej na Rybnitnej ul. v Bratislave so spoluvilastnikmi vzmysle
predloZenej Informacie a ak dojde k dohode, zabezpetit vypracovanie a predloZenie
materialu majetkovopravneho usporiadania pozemkov na septembrové zasadnutie
Zastupitelstva Bratislavského samospravneho kraja.

T: 30.09.2017



Déovodova sprava

Diia 16.08.2016 Bratislavsky samospravny kraj (dalej aj ,BSK") obdrZal vyzvu na
vysporiadanie pravnych vztahov k pozemku umiestnenému v aredli S0S
elektrotechnickej na Rybniénej ul. v Bratislave:

e parc. reg. ,E* & 4187/9, o vymere: 9.024 m? druh pozemku: trvalé travne
porasty, zapisanému na LV &. 435, vedenom Okresnym Uradom Bratislava pre
okres: Bratislava Ilf, obec: BA-m.&. Vajnory, k.u.: Vajnory (dalej len ,pozemok®)

od podielovych spoluvlastnikov pozemku — p. Natagi Kacerovej a p. Milana Janéika

(dalej aj .spoluvlastnici pozemku“). V predmetnej vyzve navrhovali sposob

vysporiadania pozemkov ich predajom BSK za cenu zistent znaleckym posudkom. V

odpovedi na vyzvu boli spoluvlastnici pozemku uisteni, Ze je aj v zaujme BSK riadne

vysporiadat pravne vztahy k nehnutefnostiam vo viastnictve BSK, a preto sa bude
aktivne pristupovat k vyrieSeniu vzniknutej situacie.

Struéna genéza pripadu

V gase vzniku VUC doslo k prechodu vlastnickeho prava k pozemkom a budovam v
aredli SOS elektrotechnickej na Rybniénej ul. v Bratislave z pévodného vlastnika na
BSK, o &om bol v roku 2002 spisany delimitaény protokol. Spolu s parcelami reg.
,C* vo vlastnictve BSK vsak boli v katastri nehnutelnosti zapisané aj parcely
reg. ,E“ vo viastnictve inych subjektov na tych istych pozemkoch, doslo teda
k zapisu duplicitného vlastnictva.

V pripade vy3sie spominaného pozemku &. 4187/9 prebiehalo sudne konanie ©
uréenie vlastnickeho prava v prospech BSK. Stdne konanie prebiehalo najskor na
Okresnom stde Bratislava Il pod sp. zn. 18C/104/2004 a nasledne na zaklade
podaného odvolania na Krajskom side v Bratislave pod sp. zn. 6C0/552/2014.
Rozsudkom Okresného sudu Bratislava Il v spojeni s rozhodnutim Krajského
sudu v Bratislave, ktoré nadobudli pravoplatnost 21.03.2016, sid navrh na
uréenie vlastnickeho prava BSK k pozemku &. 4187/9 zamietol, a teda potvrdil
vlastnicke pravo v prospech p. Kaéerovej a p. Janéika. Sud odévodnil svoje
rozhodnutie tym, Ze pozemok nebol v minulosti pravoplatne vyviastneny a stat
k nemu nenadobudol vlastnicke pravo. Preto vlastnicke pravo nemohlo prejst ani na
BSK.

Sucasny stav:

Pozemok & 4187/9 je zapisany na LV & 435 pre k.0. Vajnory v prospech p.
Ka&erovej a p. Jandika, pricom zasahuje v &asti do aredlu SOS elektrotechnickej
avtasti prechadza dalej do pozemku fretiecho subjektu. Podfa najnovsieho
geometrického planu predloZzeného podielovymi spoluvlastnikmi, pozemok zasahuje
do arealu SOS elektrotechnickej v celkovej vymere 8.044 m?. Na zaklade osobnej
obhliadky SOS elektrotechnickej uskutotnenej dfia 12.10.2016 mozZno podfa
aktualnych zakresleni hranic pozemku v katastralnej mape skonstatovat, Ze
pozemok sa tiahne popod tri sklady, smerom k budove Skoly, a taktiez prechadza cez
dve ihriska. Pozemok v okoli troch skladov je prevaZne travnatého charakteru,
miestami zastavany a slUZi ako chodnik, pripadne miesto na parkovanie vozidiel pre
najomcov umiestnenych v jednotlivych skladoch. Sklady, resp. nebytové priestory
v nich, st podfa moznosti prenajaté jednotlivym najomcom na zaklade najomnych
zmlav uzatvorenych so SOS.



Pre konkretizaciu uvadzame, 2e BSK ma na LV &. 3103 vedenom QOkresnym Uradom
Bratislava pre okres: Bratislava Ill, obec: BA-m.¢. Vajnory, k.0.: Vajnory zapisané
(okrem inych) nasledovné parcely reg. ,,C*:

o & 2167/4, o vymere 34.630 m?, druh pozemku: zastavane plochy a nadvoria,

. 2167/9, o vymere 1.105 mZ, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria,

. 2167/10, o vymere 1.102 m?, druh pozemku: zastavane plochy a nadvoria,

. 2167/11, o vymere 1.102 m?, druh pozemku: zastavane plochy a nadvoria,

e & 2167/18, o vymere 349 m?, druh pozemku: zastavaneé plochy a nadvoria.

ktoré sa v éasti prelinaji s pozemkom & 4187/9 vo vlastnictve Kacerovej ap.
Jancika.

Ot O O Or

BSK si na utely postdenia celej situacie nechal vypracovat Znalecky posudok &.
17/2016 zo dita 15.11.2016 na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemku, podia
ktorého je cena za m? vo vyske 103,25 €. K uvedenému dalej uvadzame, Ze aj
podielovi spoluvlastnici si nechali vypracovat Znalecky posudok &. 20/2016 zo dia
12.08.2016, vypracovany studnym znalcom JUDr. Ing. Marianom Raiterom, v zmysle
ktorého je cena za m? vo vySke 154,50 €.

Struény popis prebiehajucich rokovani:

Na zaklade doruéenej vyzvy podielovych spoluviastnikov, sa zacali rokovania
ohladom moznosti vysporiadania vzniknutej situacie. Pri rokovaniach sa vychadzalo
z predpokladu, Ze podra teraj$ich informéacii BSK:

e vsudasnosti nedisponuje finanénymi prostriedkami v kapitalovej casti
rozpottu, za ktoré by bolo mozné odkipit celi vymeru pozemku. Celkova
kiipna cena pozemku o vymere 8.044 m? by podfa znaleckého posudku
podielovych spoluvlastnikov predstavovala sumu 1.242.798 € apodla
znaleckého posudku BSK sumu 830.543 €;

e nema k dispozicil iné pozemky, ktoré by bolo mozné zamenit' (z hladiska ich
vymery, funk&ného vyuZitia a lokality), okrem pozemkov v samotnom areali;

e vzhladom na velkd vymeru pozemku a znaleckym posudkom zistend hodnotu
m2 by aj najomné predstavovalo velkl finangnu zataz. Podla znaleckého
posudku podielovych spoluvlastnikov by rotne najomné predstavovalo sumu
08.989,46 € a podla znaleckého posudku BSK sumu 49.470,60 €.

Pre uplnost uvadzame, Ze aj v predmetnom pripade sa moZno odvolat na aplikaciu
zakona &. 66/2009 Z. z. o niektorych opatreniach pri majetkovopravnom usporiadani
pozemkov pod stavbami, ktoré preéli z vlastnictva gtatu na obce a vyssie Uzemneé
celky a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Pri rokovaniach bola predostreta otazka vytvorenia samostatnej ucelenej
parcely, ktora by bola vo vlastnictve p. Kaderovej ap. Jancika a ktora by sa
odélenila z pozemkov, ktoré st v majetku BSK a v siéasnosti s prilenené ku
gkolskému arealu. Vysledkom by bolo zmen3enie arealu $koly, av$ak nie na ukor
vyuovacieho procesu, kedZe k od¢leneniu pozemku by doslo v zadnej &asti, kde su
umiestnené sklady. Podielovi spoluviastnici s uvedenym navrhom
majetkovopravneho vysporiadania suhlasili a preto nechali vypracovat geometricky
plan podla uvedeného navrhu riedenia. Prave podla tohto geometrického planu je
vymera pozemku zasahujuca do arealu SOS 8.044 m? aboli zakreslené nove,
presnejsie hranice pozemku oproti aktualnemu stavu v katastri nehnutefnosti.



Pokial by BSK pristupil na vy$Sie uvedené majetkovopravne vysporiadanie,
s podielovymi spoluvlastnikmi by sa uzatvorila Zamenna a kipna zmluva, podia
ktorej:

e by sa zamenila &ast pozemku vo viastnictve BSK s ¢astou pozemku vo
viastnictve p. Kacerovej ap. Janéika vzadnej &asti arealu SOS
elektrotechnickej,

e by BSK predal p. Kagerovej a p. Janglkovi dva sklady, resp. jeden sklad,
umiestnené na odé&lenenom pozemku, resp. hodnota skiadov by sa zapocitala
do vymery zamiefianych pozemkov,

e by sa dohodou zmluvnych stran vyriesili ostatne naroky spoluviastnikov
uvadzané nizéie (najma otazka existencie narokov vzniknutych titulom
najomného, resp. bezdévodného obohatenia).

Informéacia vtomto rozsahu spolu s moznymi navrhmi rieSeni a prilohami bola
siastou materialov pripravenych na rokovanie Zastupitelsiva BSK konaneho dila
31.03.2017. V predkladanej informéacii povazujeme za potrebneé zdoraznit', ze
v nasledujicich mesiacoch budi edte prebiehat’ rokovania av pripade
dosiahnutia konsenzu by sa predlozil material s konkrétnym navrhom rieSenia
na septembrové Zastupitel'stvo BSK. Pri rokovaniach bude potrebné vziat' do
tvahy a prerokovat' nasledovné otazky:
1. dosiahnut konsenzus ohladom uréenia vdeobecnej hodnoty pozemku, od
ktorej bude zavisiet celkova vymera zamiefianého pozemku,
2. dosiahnut konsenzus ohfadom uréenia hodnoty dvoch skladov (podfa
Znaleckého posudku & 6/2017 zo diia 09.03.2017, ktory si nechal vypracovat
BSK, predstavuje hodnota skladov sumu vo vyske 291.000 €. Podfa
Znaleckého posudku, ktory si nechali vypracovat podielovi spoluvlastnici,
predstavuje hodnota skladov sumu vo vy$ke 86.500 €.),
3. narok spoluvlastnikov vzniknuty titulom najomného, resp. bezdévodneho
obohatenia za obdobie dva roky spitne od pravoplatnosti rozsudku aod
pravoplatnosti rozsudku do uzatvorenia Kupnej a zamennej zmluvy.

Po prerokovani vy$$ie uvadzanych otazok by bolo mozné dojednat od&lenenie Easti
pozemku z aredlu SOS elektrotechnickej a vytvorit’ tak ucelend parcelu vo vlastnictve
p. Kaderovej a p. Jantika spolu s dvomi skladmi, resp. jednym skladom. Hranicu
pozemku bude potrebné posunut vzdy minimélne na 1 m od skladu, aby bola moZna
jeho tdrzba a pristup k nemu — presnll vymeru a hranicu by musel opatovne zakreslit
geodet v geometrickom plane, nakolko bez uvedenia presnych vymer mozno hranicu
pozemku iba odhadovat.

Viyhodou riesenia by bolo ucelené vlastnictvo celého arealu SOS elektrotechnickej,
ktoré by bolo zapisané na BSK.



