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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI
Okres: Bratislava Il Vytvorené cez katastrilny portil

Obec. BA-m.&. VAJNORY

Datum vyhotovenia 14.09.2017
Kalastralne tzemie: Vajnory

Cas vyhotovenia: 10:02:17

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 435
&ast A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "E" evidované na mape uréeného operéitu

Parceiné &islo Vymeravm2 Druh pozembku Pévodné k.i. Potetd. U0 Umiest
pozemku
41877 9 9024 Trvalé travne porasty 0 2
Legenda:
Umiestneme pozemku:

2 - Pozemok je umiesineny mimo zastavaného tizemia obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. &islo  Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ditum narodenia, rodné &isle (ICO) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidip) viastnika

Utastnik pravneho vztahu; Viastnik
1 Kaéerova Natasa, B-Rol'nicka 321 1/2
Détum narodenia ; 01.05.1963
Titul nadobudnutia Darovacia zmluva podl'a V-2638/03 zo dia 3.9.2003
Ugastnlk pravneho vztahu: Vlastnik
2 Jantik Milan r.Marhavy, B-Bosaniho 3 1/2
Détum narodenia : 01.12.1943
Titul nadobudnutia D 120/01 Dnot 48/01 zo diia 6.6.2001
Tituly nadobudnutia LV:

Rozhodnutie £.145-3/99 zo dia 2.11.1999 - vz2.375/00

CAST C TARCHY
Bez zApisu.

Iné tdafe:

V zmysle ustanoventi & 71 ods.3 katastrilneho zakona udaje, ktorych hodnovernost’ bola vyvratens sa nesmu

poufivat’ - dvojité viastnictvo p.C.4187/9 s East'ou p.&.2167/6 na LV &£.1853 a s ¢ast'ou p.¢.2167/4,9,10,11 pa LV
€.3103

GP 0122003

Pornémka:
Bez zipisu.

Informativny vypis i1 Udaje platne k. 13.09.2017 18:00



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

Okres: Bratisiava Ul Vytvorendé cez katastralny portal
Obec: BA-m.&. VAJNORY Datum vwhotovenia  14.09.2017
Katastrilne Gzemie: Vajnory Cas vyhotovenia: 10:05:19

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 3103
CAST A MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné tislo Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyui. p. Umiest. pozemku Prévny vztah Druh ch.n.
2122 1 13658 Ostatné plochy 37 2
21221 3 49 Zastavané plochy a 16 2
nidvoria
21221 4 66 Zastavané plochy a 16 2
ndvoria
2122/ 5 B85 Zastavané plochy a 16 2
nadvoria
2425/ 4 1192 Ostainé plochy 37 2
21671 1 4771 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
2167/ 4 34630 Zastavané plochy a 18 1 9
nédvoria
2167/ 9 1105 Zastavané plochy a 89 1 9
néadvoria
2167/ 10 1102 Zastavané plochy a 99 1 9
nédvoria
2167/ 11 1102 Zastavané plochy a 99 1 9
nadvoria
2167/12 3621 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria
2167/ 15 2565 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria
2167116 478 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria
2167117 866 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
2167119 455 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria
2167/ 20 18 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria
2762 1374 Zastavané plochy a 2 2
nadvoria
Legenda:

Spdsob vyutivania pozemku,
99 - Pozemok vyufivany podia druhu pozemku

22 - Pozemok, na klorom jo postavens inkinierska stavba - cestns, miestna a Uicelovd komunikécia, lesnd cesta, poing

casta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sucash

37 - Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vimole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré

neposkytuju trvaly uitok
18 - Pozemolk, na ktorom je dvor
16 - Pozemok. na kiorom je postavend nebytovd budova oznadend supisnym &lsforn
Umiestnenie pozemiiu
2 - Pozemok je umisstneny mima zaslavaného dzemia obce
1 - Pozemok je umiestneny v zasiavanom tuzemi obce
Pravny vziah:
9 - Duplicriné alebo viacndsobné viastnictvo k fgf istaj nehnutefnost alebo & jaj ¢asli
7 - Neusponiadany viasinicky vzfah k pozemky (pozemkom)

Stavby
Siipisné Cisio na parcele ¢islo Druh stavby Popls stavhy Druh ch.n.
9960 2167/ 3 11 &kola a telocvitiia

Urmniest. stavby
1

informativny vypis 112 Udaje platné k' 13.09,2017 18:00



Stavby

Sipisné Eislo na parcele Eislo  Druh stavby Popis stavhy Druh ch.n.  Umiest. stavby
9960 2167117 11 ékola a telocvitna 1
9960 2167/ 18 11 iékola a talocvitia 1
8960 2167/ 21 11 ékola a telocvidina 1
10211 24221 3 20 iny objekt 1
10212 2122/ 4 20 iny objekt 1
10213 21122/ & 20 iny objekt 1
10301 2167/ 1 11 budova prakt.vyué. 1
10301 2167113 11 hudova prakt.vyud, 1
10301 2167/14 11 budova praktvyud, 1
10302 2167/ 2 15 admin. budova 1
10343 2167/ 9 1 sklad 1
10344 2167110 1 sklad 1
10345 2167/11 1 sklad 1
Lagenda:
Druh stavby:

20 - Ina budova

1 - Priemyselna budova

15 - Administrativna budova

11 - Budova pre 3kolstvo, na vzdeldvanie a vyskum
Kod umiesinenia stavby:

1 - Stavba pastavana na zemskom povrchu

EAST B VLASTNIC! A INE OPRAVNENE 0SOBY

Por. &éslo  Priezvisko, meno (n4zov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné éislo {1¢Q) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Uéastnik pravneho vztahu: Viastnik
1 Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, Bratislava, PSC 820 05, 1/1
SR
iCo:

Poznamka V zmysle ustanoveni § 71 ods.3 katastrilnehe zikona ddaje, ktorych hodnovernost bola
vyvratena sa nesmi pouivat’ - dvojité vlastnictvo p.£.2167/4,9,10,11 s éast'ou pévodnej
p.€.4187/9 na LV £,435,

Titul nadobudnutia Dar.zmluva V-4311/2005 zo dita 26.1.20086.

Titul nadobudnutia Rozzudok Okresného sadu Bratislava lll &. 7C 34/2006-451, pravoplatné diba 18.08.2010 v

spojeni s opravnym uznesenim &. 7C 34/2006-472, pravoplatné diia 15.12.2010, Z-
1116710,Z-12994/10,Z-14518/10

Tituly nadobudnutia LV:

Delimitaény protokol z 15.12.2001

Listina o prideleni sup.¢. 1887/2003 zo diia 8.7.2003
Listina o prideleni sup.&. 1967a/2003 zo dia 8.7.2003
Listina o prideleni sup.t. 1987b/2003 zo dila 8.7.2003
Listina o prideleni sup.&.526/2002/V zo diia 10,12,2002
Listina o prideleni siip.£.527/2002/V zo diia 10.12.2002
Listina o prideleni sup.£.438/2002/V zo diia 8.10.2002

CA-ST'_C:_TA_RCEK__— - S
Bez zapisu.

iné tidaje:

GP 3191

Parc.g. 2167/2,3,4,9,10,11,13,14,18,21 50 majotkovoprivne nevyspariadané - reklamicia Ill-124/01;
(GP &. 130/07, 2-14518/10)

GP 234-066/2003

1 Ziadost' o zmenu sidla zo diia 22.7.2006 - R-560/2006.
1 GP & 130/07, Z-14518/10

Poznémka:
Bez zipisu.

informativoy vypls 212 Udaje platné k  13.09.2017 18:00
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Znuleckd organizdciu s.r.o., Javorovd 753/2, 947 01 Hurbanove

° pre zakladny odbor: Stavebnictvo
e pre advetvic: Pozemné stavhy, Odhad hodnoty nchnutelnosti
Ziadawd® (ubjctudvarel); SLOVHOLIDING, 2. 5.

Kpt. Nilepku 4
937 01 Zeliczovee

Cislo spisu (objedndvky): Objednivha zo diss 6.10.2016

ZNALECKY POSUDOK
& 17

Predmet znaleckébo posudku:

Stanovenie vieobecnej hodnoty m2 pozemku parc. & 4187/9 a hodnety vecného bremena
(uréenie odplaty) m2 pozemku, hodnotu m2 pozemkn pri jeho prendjme, katastrilne
uzemie Vajnory, obec BA - m. & Vajnory, okres Bratislava III.

Potet stran (~ toho prilohy): 29 (21)
Potet odovzdanych vyhotoven: 4



dnalec. dng. Qe Pisol t5slo posudiu: 183/2016

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY
2.0.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

a) Analyza poloby nehinetel nosti: Nehnutelnosh sa nachidzaji v Hlavnem meste SR Bratislava v mestske]
tasti Vajnory, katastrilne bzemie Vajnory. Mesto mé cca 480000 abyvatel'vv, komplexni siet” oheliodava
slu¥ieb, nachadzajt sa tu ministerstvd, loragsky a mestske urady, kulturne zaradenia, dportové arally, polty,
materské, zildadné stredniza vysolé Elely, vybudovany je verejny vodovod, plynovod, kanalizid a, elekbridcy
rozvod a tefelctomuniltaénd, kiblovi a teplonasné siet’. Pracovnd moinosti v meste su vyboriné, nezamestnanost’
je oliolo 5%. Realitny trh je v oceriovanej Easti mesta je priemerny, V oceftovanef lokalite sa nevyskytuju
zariadenia, litoré by produkovali $kodhivé exhalaty.

b) Analyza vyutitia nehnutelnosti: Pozemok bo! v £ase obhlizdky vyu¥ivany (nadstavby) a jeho fast (7765
mZ) {dvojité viastnictvo) je na parc.£.2167/49,10,11 vo viastnictve BSK.. Zipis na LV £.435: Vzmysle ustanoveni
§ 71 ods.3 katastrilneho zakona Gdaje, ktorych hodnovernost bola vyvratena sa nesmi pouZivat - dvojite
viastnictvo p£4187/9 s Last'ou p.£.2167 /6 na LV L1853 a s Eastou p.£.2167/4,9,10,11,na LV £3103.GP
012/2003.

¢) Anatyza pripadnych rizik spojenych s vyuiivanim nelinutelnosti; Nie su zndme iné rizikd spojené
vyutivanim nehnutel'nosti.

) Zdévodnenle vypottu koeficientu polohovej diferenclicie: Priememy koeficient polohovej dilerenclacie
je stanaveny v stlade 5 * Metodikou vypo¥tu vieobecnej hodnoty nehnutel'nostf a stavieb” vydanej US1 2U v
Ziline (1SBN...) vzhl'adom na vekost a charakter sfdelného utvaru, polohu, typ nehnutet'nosti, dopyt po
nehnutel'nostiach v danej fokalite.

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2,1.1.1.1 Bratislava [Il, Vajnory

POPIS

Pozemok sa nachddza v okrajove] obytio - priemyselnej tasti mesta, v zastavanom izemi mesta, Pozemok ie
rovinaty, s moinostou napojenia na vietky infinierske slete mesta, Nevyhodou fe dvojité viastnictvo pozemku
a nadstavby vo viastnfctve iného privneho subjektu, ¢o je zohFadnené v zdvadach viazmicich na pozemku
pL4187 /9 (koeficient redukujicich faktorov}. Ocefiujem 7765 m2 (dvojité vlastnictve} v zmysie predlofeného
geometrického planu (vid.prilohovii fast).

Spolu

Parcela Druh pozemku Vzoree vymera [m?] Podiel  V¢mera [m?]
4187/9 trvaly triv, porast 7765 7765,00 1/1 7765,00
Dbec: Bratislava
Vychodiskovd hodnata: VHu; = 66,39 €/m?

Oznatenie a nézrov Hodnota
koeflcientu Nidootents koeficientu
5. centrd miest od 10 000 do SD 000 obyvatel'ov, cbytmé Zasti mlest nad 50 000
ks ohyvatefov a ich rychlo dostupné predmestia, prednostmé oblasti vilovych
koeficient vieaberne;  alebo rodinnych domov v centre I mimo centra mesta, oblast rekreaZnych 1,20
situicie doméekov v ddleditych centrich turistického ruchy, priemyslové a

pol'nohospodirske oblasti miest nad 50 000 chyvatetov
3. rodinné domy so $tandardnym vybaven(m, beZné bytové domy, bytové domy

L] 5
kueficient intenzity vyutitia z;::g::mv'y‘mi priestormi, nebytové stavby pre priemysel s be2nym technickym 1,00
ko 4. pozemky v tesnej bifzikost! prostriedku hromadne| dopravy s dobrou 1,00
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kocficent dopravagch  sipravou ciest, cesta viastyin autom do centra (Hmin), zesnic mesta

vetalinv
ke
kacficient obchpdneja 2. phchodni poloabi a byty 1,20
pricmysetnej polohy
tu
{woeficient rechnickej 4. vel'mi dolwa vybavenost {vitia akw v bode 3) 1,50
infraftruktiry pozemku
fe s ,
- . 6. iné faktary (napriklad: tvar pozomtbe, vynera pozenlu, deub mofne)
koeficient povySujiicich 2éstavhy, sadové iipravy pozembu 2 pod.| 1,20
faktorav
kﬂ 3 Iy H 1 i 2
Koeficlent redulcujdcich ;:'.‘rz::::);;;a‘;:uace :da }pnmmku {napriklud: prave priechodu alebo prejazdu, 0,60
falctorov poc.

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nizov Vypotet Hodnota
Koeficlent polohovej diferenciicie ken= 120" 1,00° 1,00 ¢ 1,20" 1,50 * 1,20 * 0.6¢ 1,5552
[ednotkova hodnota pozemku V3Hu; = VHu, * e = 66,39 €/m? * 1,5552 103,25 €/m?
Vienbecn4 hodnota pozemku ViHraz = M * VSHyy = 7 765,00 m? * 103,25 €/m? B01 736,25 €

2.1.2 VYBER VHODNE] METODY

Metsds vipoltu vieobeciej hodnoty pozemkov Hodnota [€]
Metdda polohovej diferenciicte 229,44

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola poufits metdda polohovej diferenciacie

V3H pozemkov = 801 736,25 €

3. NAJMY
3.1,.NAJOM POZEMKOV VYPOCTOM
3.1.1 Bratislava III, Vajnory

V5H m? pozemku palohovou diferencidclon: 103,250 €
Obdoble predpoldadanef ndvramosti investicle: 20 rokov
Urokové miera: 0,01 %
Dait x prijmu: 19%
Koeficlent zohl'adiujuct dafiové zatatenie: 1,19 .
Podet M pozemlat: 7 765,00 m?

_ _ (L+ln*k
Nijom za rok na m?: VSHNPM] = VSHPOZM] “[(1 Tk 1 *Hty

{1 +0,0001)20 * 0,0001

V5Hppg = 103,250 '[ ]* 1,19 = 6,150 €/mZ/rok

(1+0,0001)20 .1
Néjom zarokspolu:  VEHyp=M* VSHypp) =7 765,00 m? * 6,150 €/m2/rok = 47 754,75 €/rok

Strana §




dulec: Ing. Oto Fisal gislo posudky; 1B3/2016

4.1.5 Hospodirska ujina

0Zyu = {0Zpo - 0Zux| = |2.90 - 5,83| = 2,55 Efrok

£.1.6 Vieobecna hodnota préva a zavady

trokavi micra: k=001 / 100 = 0,0001

Vieobecn4 hodnota rofnej odplaty xa zrizdenie vecného bremena

1+k)t-1
ViHyp =0z (12K L
L (1+K)P "k

(1+0,0001)1-1
(1 + 0,0001)1 * 0,0001

VSHVB =255

VSHvn =2,55 €

VSHvo = VSHw/ M = 2,55 / 1 = 2,55 €/m?

Vieobecnd hodnota jednordzove) odplaty za zriadenie vecného bremena

_ [1+K)"-1
vSHVB-oz*{“k)n_k

{1 +0,0001}20. 1
(1+0,0001)20=0,0001

ViHyg=255"

V3Hvo = 50,95 €

V3Hvew = V5Hys/ M] = 50,95 / 1 = 50,95 €/m?

III, ZAVER

1.VSEOBECNA HODNOTA

Pozembty:

Vieobecna hodnota metédou polohovej diferenciacie; B01 736,25 €
Ako vhodna met6da na stanovente V3H pozemkov bola pousitd metéda polohovej diferenciacie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Néizov Vieobecnd hodnota [€]

Stavby
Pozembty

Bratistava Ill, Vajoory - parc. & 4187/9 (7 765 m?) 801 736,25
Spofu VSH 801 736,25
Zackrithlend VSH spolu 802 000,00
Vieobecné hodnata stavieb a pozemkav je spalu; 802 000,00 €
Slovam: Osemstodvatisic Eur
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Znplec: {ng, Oto Pispii cisto posudiou, 183/201¢

3. REKAPITULACIA NAJMU
Nizov Kijotn/M] [€/rok) Nifon: [€/cok}
Poremky
Bratislava I, Vajnory 6,150 47 754,75
Spoku 4775475
Eaokrithlens £780000

Stovem: Styridsacsedemtisicosemsto Enr/rok

4. VSEOBECNA HODNOTA PRAV A ZAVAD

Nizov Vieobecnd hodnota [€] Vplyv na V§H
Dvojité viastnictve na p£.4187/9 50,95 Zniduje
Spolu VSl 50,95
Zaoknibiene 51,00

Slovom: Pitdestatjeden Eur/m2

IV. PRILOHY

Objedndvka &.183/2016 ( 0b}.£.6/2016) zo dika 03.10.2016.

-Vypls z katastra nehnutel'nosti, 2 listu viastnictva £.435, zo difa 18.08.2016, parc£4187 /9, katastrilne tizem:e

#jnory, obec BA-m.EVajnory, okres Bratistava 11},

Vypis z katastra nehnuteI'nostt, z listu viastnictva £.3103, zo d7ia 18.08.2016, katastcilne Gzemie Vajnory, obec
-m.C.Vajnory, okres Bratislava It - dotkneté pozemky vo viastnictve BSK, Sabinovski 16,820 05 Bratisiava,

Kdpia z katastréine) mapy, katastriine uzemie Vajnory, obec BA-m.2 Vanory, okres Bratislava IL zo dia

1112016 2%,

Geometricky plén £3010/2009 zo déa 15.12.2009 - vymedzenie rozsahu duplicitného viastnictva k pazemkom
nL2167/40-46.

Situaloy nakres
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Znaleckad orgawvizdcia s.r.o., Javorovi 753/2, 947 81 Hurbanaove

’ pre zikladny oadbor: Stavebnictvo
> pre advetvie: Poremné stavby, Odhad hodnoty nehnutePnosti
Ziadatel (objedndvatel). SLOVHOI DING, a. 5.

Kpt. Nalepku 4
937 01 Zcliczovee

Cislo spisu {objedndvky): Objednivka

ZNALECKY POSUDOK
& 6/2017

Predmet znaleckého posudku:

Sianovenie veobecnej hodnoty skladu sip. €. 10344 na pare. & 2167/10, skiadu sip. &
10345 na parc. & 2167/11, vritane prisluienstva, katastrilne uizemie Bratislava IIT —m. &
Vajnory, okres Bratislava [II, ako podklad pre privne akony

Poéet strén (z toho prilohy): 32 (25)
Potet cdovzdanych vyhotoveni: 4



dnalec. Ing. Oto Prsag

It

Pripravenost infinlerskyeh sietf v blizkosts stavby
eleintriclad pripojka, vodevod, pripojka plynu, kanatézscia,

Aislo posudios: 37/2017

telefén, spolofnd anténa . Lo 7 380
12 Popravavokeli nebnutefnosti

Releznica, autabus a miestna doprava n 1,400 7 980
13  ©Ob vyb:v.(lh'ady.ﬁknl..zdrav..ubchody,sluiby.kultﬁra]

keajsky drad, sid, banka, dasovy irad, vysoled kola, L 2100 10 2100

nemacnica, divadlo, kompletna siet’ obchodov a slubieh ) !
12 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

Hadne prirodné dtvary v bezprostrednom ool V. 0,070 B 0.56
15 Kvalita ¥ivot. prostr. v bezprostrednom okol stavby

be¥ny hluk a prasaost’ od dopravy i 1,400 9 12,60
16  Moknosti zmeny v zistavbe-izem rozvo),vplyv na nehout,

bez zmeny M. 0,700 3] 5,60
17  Mainastl daliieho rozifrenia

%iadna motnost’ rozirenia V. 0,070 7 49
18 Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti

nehnuteMnost bez viinosu V. 0,070 4 0,28
19  Nézorznalca

problematicki nehputefnost W, 0,385 20 170

Spolu 180 155,96
VSEOBECNA HODNOT, A STAVIEB
Nizov Vypotet

Koeficlent polohovej diferencicie ko = 155,96/ 180 0,866
Vieobecn hodnota VEHs = TH * kep = 336 046,38 € * 0,866 291 016,17 €

I11. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulicia:

Stavby

Vieobecna hodnota polohavou diferenciciou:
Aka vhodna metéda na stanovenie V5H stavieb bola pouZita metdda polohove; di‘erencicie

Pozemky:
Vieobecni hodnota metddou palohovej diferenciicie:

Ako vhodné metéda na stanovenie VEH pozemkov bola pousita metéda palohovej diferencidcie

291016,17€

0.60€
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£, gDt Fiseni Leppspelion J7/017

2. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nizov Vieobeon! hodnota [€]
Stavby
Skl 5 L 10344 napl.2167/10 113 056,38
Sklad £0.30345 munE2167/11 174 877,57
Vodovodnd pripnjkana pf 2367 /4 362,57
Kanalizaln pripojlea na pd 2167 /4 605,31
Elchmeta pripojkana p.£.2167/4 165,67
Pripojka plynu na pL.2167 /4 150,95
Vodovodnd pripojha na p.£.2167 /4 507,42
Kanalizatné pripojka na p.£2167 /4 847,76
Elektricled pripojla na p.£.2167/4 231,85
Pripojka plynu na p.£.2167 /4 211,26
Spoio VSH 291 016,17
Zaoknihlena VSH spolun 291 000,00

0 Viepbecns hodnota stavieb a pozemiov je spolu: 291 000,00 €
Slovom: Dvestodeviatdestatjedentisic Enr

VKomarne diia 28.02.2017 Ine. Oto Pisob

[V. PRILOHY

1.0bjedndvica 37/2017 (obj.t.:3/2017} zo dfia 09.02.201 7.

2.Vypis 2 latastra nehnutel'nosti, z listu viastnictva £3103, zodfia 22.02.201 7 katastr:[ne uzemie
Bratislava il -m.2. Vajnary, akres Bratislava lll,

3 Xdpia z itatastedlne) mapy, zo diia 22.02.2017 kaastrilne Gzemie Bratislava I1 -m.£.Vanory, okes
Bratistzva I1],

4 Protokol o zverejnend majethu do sprdvy £1.100743/2011-SEM/15 zo diia 04.11.2011,

5.Protokol o zverejnent majetku zo dha 27.02.2017- vek stavieb,

6. Pédorysny a vidkopisny néltres stavieb

TF otodolarmentécia
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snnles; JUDE ing MursiaRaier Sslo pasudku: 20/2016

JUDr ing. Markin RAITER, Vilova L. 6, Bratislava, (el. 0982 467 469

Zadivate! Nataia KACEROVA, Rolnicia 321, 831 07 Bratislava

€islo objedni vky ohjedndvia zo dita 10.8.2016

ZNALECKY POSUDOK

&islo 20/2016

Fredmet a objekt tikonu (znateckého posudiku): Vypolet hodnaty pozemkov registra “E* parciel &fslo
2167/40 - 46 katastrélne dzemle Vajnory, ulica Na pAntoch, Bratislava a vipotet ceny pozemkov v rozsahu GP &

3010/2009.
Potet strén pasudiu 110 A
Palet priloh .o
Palet adovzdanfch vyhotaven H

\
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nales. JUDy, Ing. Muridn Rajler £tsio posudki: 20/2016

2.1.3 Udaje o obhlindke & zamerant:
Micsina obhliattha spojens s miesinym $etrenfin vykonans ditz 11.8,2016
Folodolumentina sufasnthny stavs nehnutelnosti vyhotovend diia 11.8.2016

2.1.4 Porovnanie doksmenticie so skuikovyn stavom :
Technickd dokument Ao a bola poskyinnt a perovnané so skutkovym stavom.
Privna dolument. o je v sitlade so slkuticovim stavom.

2.1.5 Vymenovanie jednnth vy Easti nebouteTnoste
Pozemicy

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

Analyza polohy nehantelnosti:

Ocefiované pozemky vznildi na zikiade GP £ 301072009 Ing. Juraj RASLA GEQ-OPTIKA z 30.11.2009. Pozemicy
tvorili pbvodne parcela registra E 4187/9. Na pozemkm je postavené odborné utilidte a nachddza sa na ulict Na
péntoch. Cast’ obce me je zrasteni s MC nachidza sa v zéne Yahkého priemysin. V okoli sa nenachidza

vybavenost. Pristupové vzdialenost do rentra je do 1S mindt.

Analyza vyuiitia nehnutelnost:
Na pozemiai sa nachidza Skolskd stavba,

Analjza pripadnych rizik spojenjch s vynkivanim nehautelnost, najmii zivady viazmuce na

nehnutefnostl a priva spojené s nehnntelnostou:
Znalec nepozna Iné riziké,

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.1.1.1.1 Zastavané plochy
POPIS
Ocefiovand poremky venlkdl na rékiade GP & 3010/2689 nasledovne :
Pévodné parcely : 2167/4 nové parcely:  2167/40 zastavané plochy o vymere 256 m2
2167711 2167 /41 zastavané plachy o vimere 444 m2
2167/4 2167/42 zastavané plochy o vimere 768 m2
2167710 2167/43 zastavané plochy o vymere 510 m2
2167/4 2167/44 zastavané plochy o vimere 891 m2
2167/9 2167 /45 zastavané plochy o vimere 576 m2
216774 2167746 zastavané plochy o vymere 4320 m2
Spalu z
Parcela Druh pozeavio: Vearec ; o] fodiel VWmera(m
2167/40 zastavant plocha a nidvorie 256 256,00 )1 256,00
2167/41 zastavant plocha a nédvorie & 444,00 1/t 444,00
2167742 zastavand plocha a nidvorie 768 768,00 1/1 768,60
2167/43 zastavard plocha a nddvorie 510 510,60 1 51800
2167/44 zastavand plocha a nadvorie 291 891,00 1/1 891,00
2167145 zastzvens plocha a nidvarie 576 576,00 1/1 576,00
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dnalec [P, Ing. Marin Raiter tisle pasudiar: 20/201%
2167 {46 zastavam plocha a nidvone 4320 432000 1/1 432000
Spoln vimera 7 765,00
Obec: Bratislava
Vychodisliova bodnota: VHyy = 66,39 €/m?
Ornafente 2nimv Hodnota
koficienin Hadantooie haeflclentu
5, centrh neest od 10 000 do 59 000 obyvatel'ov, obytné Easti miest nad 50 (00
ks otwratefov a ich rycilodastupné predmestia, predrostné oblasti vilvyich alebo
koeflcient veohwenry,  rodinnych domav v oentre | mi morentya mesta, obitas tf refoeanych domiekov v 1,30
situboc dileXivych centriich turisticoiho ruchu, priemysiové 2 pofndhospodirsite oblasti
ndest nad 50 000 chyvarefov
Ky 3. rodinné domy so Standardngm vybavenfm, belné bytové damy, bytové d‘nmy s
kveficient intenzlty vyubitia mmmxnmmvbympﬂmlshehﬁnmhm&ym 1,060
ko
3. pozemky na predmestiach miest, odkial sa moino pedo dostat’ k prostriediu
hmmﬁmmﬁh hromadnej dopravy alebo viastaym autom do centra do 15 min. L
ke
koeficient obchodneja 4. priemyselnd poloha 1,00
priemyselne) polohy
]
koeficiens technicke] 3i dollsi vybavenast' fnaprikiad: miestne rozvody vody, eleldriny, zemného 1,20
infradtruktiry pozemiu pyn
bz
. S. poxemky s virazne zviZengm tiujrom o kipu, al to nebolo zohladnené v
loeficieat tch 70
clent POVYUICIR  yupsenej vichodickove) hodoote L
kn
koeficient redulmpicich  10. stavha pod povrchom pozemb, stavha | ndho viastnila 2,30
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nizov Vipotet Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcle oo =1,30* 100090 1,00"1,30* 1,70 0,90 23271
Jednotkovi hodnota pozemku ViHuy = VHy * Iop = 66,39 €/m2 * 2,3271 154,50 €/m?
Vieobecnd hodnota pozemke ViHraz = M * VEHM =7 765,00 m? * 154,50 €/m? 119969250 €
VYHODNOTENIE PO PARCELACH
Vieabecnd hadnota
Nizov pozemim v celost] [€]
parcela £, 2167740 395852,00
parcela & 2167/41 68 598,00
parcela & 2167/42 118 656,00
parcela & 2167/43 78 795,00
parcela & 2167/44 137 659,50
parcelz £ 2167/45 88 992,00
parcela & 2167/ 46 667 440,60
Spofu 1. 199 692,50

Strana §




Zaalec: UDr. Ing. Maridn Raiter éxsto posedio, 20/4016
3. NAJMY

3.1.NAJOM POZEMKOV VYPOCTOM

3.1.1 Zastavané plochy

VEH m2 pozembu polohovou diferencibciou: 154,500 €
Obdobie predpoldadanef Rivrainost] Investicle: 15 tokoy
HrokovA nelerax: 05 %

Dati x prijm: %%
Koeficient rohTadiinjici dafiové mavakenle: 1,19

Potet M| pozemln: 7 765,00 m¢

$1 k[“ * Xk
Nijom za rok na m?: VﬂHNpml = VSHPDZW *[(1 : k) - ljl "

_ J{1+0000515%00005], >
VSHypy = 154500 [ 2.+ 0000575 -1 1,19 = 12,306 €/m?/rok

Néjomzarok spolus:  VsHyp=M* VSHnpy = 7 765,00 m? * 12,306 €/m/rok = 95 556,09 €/rok
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analec /140r: Ing, Manidn Raiter (tslo posudke: 20/2016

111. ZAVER

1. ZAKLADNE UDAJE
Nehnutelnost  : Pozembky reg. "E* pt. 2167/40-46 vipotet VSH a ceau néjmu
Adresa Katistréne Greemie Vajnory, Na péntoch, Bratislava
Vias tnfci Podta LVE 3107 a 435
Vs % KN : LVE 3103, 435 zo diia 11.8.2016 - katastrilny portél
Pozemky:

Dsub poremlas Cislo parcely Vymera (m2)
Zastavané pinchy 2167/40 256,00
Zastavané plochy 2167/41 444,00
Zastavané plochy 2167142 . 768,00
Zastavané plochy 216743 510,00
“Zastavané plochy 2167/44 891,00
Zastavané plachy 2167/45 576,00
Zastavané plochy 2167/46 4320,00
2. VSEOBECNA HODNOTA
Rekapituldcia:
Stavby:
Pozemky:
Vieobecnd hodnota metddou polohavej diferencidcie: 119969250 €

Ako vhodné metda na stanovenie VSH pozemkov bota pouftté metdda polohove; diferencidcie
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3 REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nizov Vieobecni hodnota [€]
Stavhy
Poxzinky
Zastavans plochy - pare. £ 2167/40 (256 m2) 3955200
Zastavané plochy - pare. £ 2367/41 [A44 m¥) 68 598,00
Zastavané plorhy - pasc. £ 216742 {768 m?) 118 656,00
Zastavané plochy - parc. £. 2167/43 {512 m?) 7879500
Zastavant plochy - parc. & 2167/44 (891 m?} 137 659,50
Zastavané plochy - pare. & 2167/45 (576 m} BB 992,00
Zastavané plochy - parc. &, 2167/46 (4 320m?) ' 667 440,00
Spols V3H 1 199692,50
Zaoknihlens VSH spolu 1200 000,00

Vesobecns hadnota stavieb a pozemkov je spolu: 1 200 000,00 €
Slovom: Jedenmiliéndvestotisic Eor

V Bratislave dfia 12.8.2016 JUDr. Ing Marién Raiter

Uradn4 petiatka znalca: Podpis znalca :
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Sdeg; 1D i, Manan Raiter cislry codbka G620 7
{uDr. Ing. Marldn RAITER, Vilovi . 6, Bratislovn, tel 0903 462 469

Zadivatel i Nata%s KALEROVA, Rolnicka 321, 831 07 Brahistiava
Milan JANCHK, Bosintha 3. 841 01 Bratstava

‘Livle objedniviy :  abjednivka zo dha 7.2.2017

ZNALECKY POSUDOK

tislo 06/2017

Predmet a objekt ukonu (znaleckého posudku) Budavy skladav stpisné &slo (0344 a 103<5 na parcelich
¢islo 2167/10a 11 katastrilne nzemie Vajnary, iybn.én: ul, Bravislova,

Potet strén pasudia 13
Patet priloh Do
Polet adovzdanych vyharaveni it




Zaalec JUDr ng Manas Rater i elo ppsydiar 06 21 7

111. ZAVER

1. ZAKLADNE UDAJE
Nehnutelnast . BudovyskladovsZ, 103442 1 0345
Adresa : Katastedine Gzemie Vajnory, Rybrind ul, Bratisiiva
Viastaicl + 1/1 Bratislavslcy samosprivna leaf, Sabinawsici 16, 820 06 Brab slava, SR
vypls z KN : WVEILDI zodha 922017 katastrdiny portit
Hinvné st whyr
Hizov JKSO OF (m3) P (m2) Potet podlati
Skiad s.2. 10344 B1273 4 681,84 1 101,61 }
Sklad s.£ 1034 81273 4 681,84 110161 3
2. VSEGBECNA HODNOTA
Rekapituticia
Stavby:
Vieobecnd hadnota polohovou diferencidciow: 5644796 ¢
Ako vhodné metdda na stanovenie VSH stavieb bola paufits metdda polohave} diferenchicie
Pozemky:
Virobecnd hodnota metddou polohove| diferenclicle: n00L

Ako vhodna metéda na stanovente VSH pozemiov bola pouZits metéda polohove] diferenciicle

3. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

I - Nizov ; . Vicobecndhodnota[€)
Stavby ) l '

Skiad s.£ 10344 4322398

Skiad s 10345 4322398
Spolu VS : T : . : _86447.96
Zaokrihlent VSH spolu 26 400,00

VEeobecnd hodnrota stav eb a pozemkov Je spolu: B6 400,00 .
Stovom: O:amdesiatiesttisic3 tyristo Fur

V¥ Bratislave dfia 10.2 2017 JUe g Mar m Rait;

x"'f\'\"'&‘;’ B

F . \g. L F
/ .\\ qRA E¢ .v!\\

A

b A
Uradni petiatika zmca - “mg y o2 Podpls zalea:
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USTAV STAVEBNEJ EKONOMIKY, 5.7.0
Milstitovs ul 21 B21 08 Bralalsva

suavilim, X 808001 I OBSAR1R0MY iso14001

Jmalany hon . 007

Znalec: Ustav stavebne} ekonomiky, s.r.0
Milet&ova 24
821 0D Bratstava

Ris ol ing. Juraf Nagy, PhD
Konzultant: ing Stanisiav Kalafut

Zadévatol VUC - Beotislavaky camospravny kroj
Sabinavaka 18
PC Box 106
§20 05 Bralislava 26
1CO- 38083606

Cislo spisu (objedndvky):  Mailove zadanie zo dAa 9.8 2017 na zéklade objednéviy 039117/ 0

ZNALECKY POSUDOK
cislo 1397 2017

§
3

Stanovens vieobacnej hodnoty nehnutefnost! — stavby sup. & 10344 na parc. &
216710 a sup. & 10345 na parc ¢ 2187111 evidovand na LV & 3103, witane
prishensiva a pozemiu KN E parc & 41870 evidovanes na LVE 435 vo vymeme
urtana) geometrickym pidnom & 3010/2008, véatka v k it Vajnory, Bralstava

¥V Bratisiave 11 8.2047
Potet atrin: 43 ztoho priloh: 15
Patel odovedangch vyholoven:

O. 3745914 nole ki @ vRpeiinG OIgon M 4 i DPH " F2072 )
T ilom DOM2 4 mob. (L4190 S111.2.: MmO Lipwnn Wwah, www o 50k
Y.



USTAV BTAVEBNEJ EKONOMIKY, sr o
Mictidova ul 21, 821 09 Bratisiave

Grvind  EIONIS09001 LI ORSA5 18001 TIEI 13814001

— Znavcky ukon: 1:9RETT

lil. ZAVER
1. VSEOBECNA HODNOTA

Vzhladom k ebsench pristupnych pravidzatalnych dokladov o zrealizovan:  podobngch
cbchodnych pripadov v daney lokallls bola metdda polohovey diferenclécle zvolend ako najvhodnejsla
pre slanovanle vieobscne] hodnoly nehnutefost, nakolko |e znaleckym odhadom
ne/pravdepodobnejse] ceny ku diiu ohodnoten a kion by lato mala desiahnut na trhu v podmienkech
volne] sGtagze, pil poctivom preda} ked kupujic! aj predavajic konajl s patninou informovanostou |
opaimosiou a s predpokladom, Ze cena me Je ovplywnend neprimesanott pohndtkou.

Rekapltulcia;

Stavby:

Viaobecné hodnola kombinovanau a vynosovou meltodou 20482672 €
Vianhaona hodnola polohovou diferencicoy. 20371245¢
Ako vhodné metdda na stanovenie VSH stavieb bola pou? ‘4 meldda polohove; diferencedcrs
Pozemky:

Vigobecnd hodnoia metidou polohavej diferencidcio 859 807 85¢

Ako vhodna melods rra sianovenio VSH pozembkov bols pouti.s metdda polohove] diference: cis

2 REKAPITULAC)A VSEOBECNEJ HODNOTY

N 3]
Stavhy
Skiadsup 2. 10344, p&. 2167/10 85 188,32
Skiad supd. 10345 p.& 216711 136 181 5%
Vodavodnd prgojka 33344
Kanaliz sénd pripofs 556,60
Elokincid priposks 152,%
Plynova pripojia 138,82
Vodavodné ripogka 2 133,44
Kanalgefn: pripoks 2 556,00
Elskinckd pripojika 2 152,38
Pl pripogs 138,82
Spolu stavby 203 112,48
Pozemky
LV 3103, LV 435, GP 30102009 - parc. £. 246 TH0 (258 m 28 336,54
V3103 LV 435, GP 3010/2008 - parc., &. 2167/41 (444 m') 49 148,38
LV 2103, LV 438, GP 3010:2008 - parc. &. 216742 (768 m ) asom.:j
V3103, LV 435 GP 0102008 - parc. &, 2167/43 (516 m') 58 451,
V 3108 LV 435, GP 30102000 - parc. &, 2167/44 (891 m') 98 824.79]
¢ 748 916 2roleckd a morriiing orgoneacka IC DPH SK2022 991

Ted oo 002! &4 . 2 55.mobrl 0042190 c M0 Fomail ey ' vy
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USTAV STAVEBNEJ EKONOMIKY s r.0.
Mietitova ui. 21. 821 09 Bratistava
XTI 1308061 (CITI0 OHSAS 18081 I 18914001

Zrawcky hon & 1IM2017
LV 3103, LV 435, GP 301072009 - parc & 2716745 (579 m?)

63 757,44
LV 3103, LV 435, GP 3010/2009 - parc & 2167/48 (4 320 v ) 478 180,80t
| Spolu pozamky (7 786,00 m?) 23950785
Spolu VSH _ 1083 220,30/
'Zaokrihiené VSH spolu _

olu 1 060 000,00
Vieobecna hodnota stavieb s pozemkov je spolu: 1 080 600,80 €
Stovom: Jedonmillénsest'desiattisic Eur

Oszobné potvrdenie spravnost znaleckeho ukonu a podane 2ladaného vysvetienia vykona ing.
Jura) Nagy, PhD.. redisf znafeckého posudku.

J4
P O’Vo

V Bratislave dfia 1168 2017 <l %) ing. Jura] Nagy, PhD.
Jf»- “ | oscbs rodpovednd 13 Znalecka ©nnost
|« r atutdmy zdslupe fnplecke orgamzige
\ . Ustay stapadric] ekonomiy, - 10
/
3 6746916

Incleckd o expert 1na arpanizdca

W OPH SE07. BN
“eifloe 00412 42- 225, mobik 00421 906-611132 Mo
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