Zastupitelstvo Bratislavského samospravneho kraja

UZNESENIE

Navrh

na prenajom areélu byvalej Strednej odbornej $koly chemickej, Radianska 78,
Bratislava Nadacii Cvernovka ako pripadu hodného osobitného zretefa za
ucelom vytvorenia kreativheho centra

UZNESENIE €. 51/ 2016
zo dna 10.06.2016

Zastupitel'stvo Bratislavského samospravneho kraja po prerokovani materialu
A. schvaluje

ako pripad hodny osobitného zretefa v zmysle ustanovenia § 9a ods. 9 pism. c) zakona
C. 446/2001 Z. z. o majetku vyssich Gzemnych celkov v zneni neskorsich predpisov najom
nehnutelného majetku vo viastnictve Bratislavského samospravneho kraja na tGéel vytvorenia
a prevadzkovania Kreativneho centra; pri¢om osobitnym zretefom je vybudovanie
kreativneho centra v zmysle podpory talentu a potencial profesionalov z oblasti kreativneho
priemyslu, najma zaéinajucich umelcov, kreativcov, IT vyvojarov a vyskumnikov;
spristupfiovanie arealu verejnosti a tvorba kulttreho a spolo¢enského programu, vratane
vytvorenia moznosti travenia vofného &asu pre deti a mlade2, s dérazom na kultdme a
spoloCenské presahy na bezprostredné okolie, mesto a region Bratislavy; kontinuita a
podpora genia loci byvalého $kolského aredlu v zmysle programov dualneho vzdelavania
(priprava do praxe) a vzdel4vania v oblasti kultdry a umenia; a to:

pozemky:
parcela €. 13418/1, zastavané plochy a nadvoria o vymere 1785 m2;

parcela €. 13418/2, ostatné plochy o vymere 9449 m2;

parcela €. 13418/3, zastavané plochy a nadvoria o vymere 14 m2;
parcela €. 13419/1, zastavané plochy a nadvoria o vymere 1924 m2;
parcela . 13419/2, zastavané plochy a nadvoria o vymere 142 m2;
parcela ¢. 13419/3, zastavané plochy a nadvoria o vymere 128 m2;
parcela ¢. 13419/4, zastavané plochy a nadvoria o vymere 12333 m2:
parcela €. 13419/5, zastavané plochy a nadvoria o vymere 94 m2;
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stavby:
stavba sup. &. 1575, situovanej na parcele &. 13419/1, in4 budova (budova skoly);

stavba sup. &. 1576, situovanej na parcele &. 13418/1, in& budova (budova internatu);
stavba sup. &. 1576, situovanej na parcele &. 13418/3, spojovacia chodba;

stavba sup. ¢. 1576, situovanej na parcele &. 13419/5, spojovacia chodba;

stavba sup. &. 11726, situovanej na parcele &. 13419/2, garaze;

stavba sUp. €. 11727, situovanej na parcele &. 13419/3, sklad;
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zapisane v registri ,C* KN, vedené Okresnym tradom Bratislava, Katastralnym odborom na
LV . 4196, okres: Bratislava lil, obec: Ba — m.&. Nové Mesto v katastralnom tzemi Nové
Mesto, ako areal byvalej SOS chemickej Ragianska 78 — 80 s odkladacou podmienkou, Ze
najomna zmluva v asti ,priestoru uzivaného rodinou Novotnych v rozsahu 64,31 m2,
nachadzajuceho sa na 1 NP stavby sup. &. 1576, situovanej na parcele &. 13418/1, ktory nie
je na LV €. 4196 evidovany ako byt', nadobudne Gé&innost a3 podpisanim preberacieho
a odovzdavacieho protokolu s podmienkami:

a) najomcom je Nadacia Cvernovka, so sidlom Plzenska 4, 831 03 Bratislava, ICO:
50063421,

b) doba n&jmu budovy $koly na parc. &. 13419/1, garaze sup. €. 11726 na parc. &. 13419/2
a skladu sup. €. 11727 na parcele &. 13419/3; spojovacich chodieb stavba sup. &. 1576
na parc. ¢. 13418/3 a 13419/5 a pozemkov parc. & 13419/1-5 a parc. €. 13418/3 — uréita
— 25 rokov, zacina plynut odo dia Géinnosti najomnej zmluvy;

¢) doba najmu budovy internatu, t.j. stavby sup. €. 1576 na parc. & 13418/1 a pozemkov
parcela €. 13418/1, parc. €. 13418/2 — uréita - 1 rok: najomca je povinny v tejto lehote
predioZit na prerokovanie Zastupitelstvu BSK projekt vyuzitia internatu na dalsie obdobie
v sulade s projektom do&asného zvyhodneného byvania, byvania uréeného pre mladych
a talentovanych [udi, s dérazom na synergie s fungujacim kreativnym centrom, pricom
projekt musi obsahovat’ aj navrh vysky najmu za budovu internatu minimaine 10,- €/m2
ro¢ne; v pripade schvalenia predlioZzeného projektu vyuZitia internatu Zastupitelstvom BSK
sa doba najmu prediZuje na 25 rokov odo dia G&innosti najomnej zmluvy;

d) ndjomné za stavbu sup. & 1576,na parc. & 13418/1 (internat) je 1,- € /roéne za prvy rok
najmu;

- najomné za stavba sup. &. 1575, na parc.&. 13419/1 (8kola) je 60 000,- €/roéne;

- najomné za pozemky 13419/1-5 a parc. &. 13418/3, a stavby na parc. €. 13419/2,3 - garaz,

sklad je 1,- €/roéne;

- Najomné za pozemky parc. & 13418/1, parc. &. 13418/2 je 1,- Irocne;

e) zavéazok a opravnenie najomcu na viastné naklady a zodpovednost vykonat stavebné
upravy, rekonstrukcie, opravy, udrzbu, modernizaciu tak, aby nehnutelnosti mohli sluzit
Ucelu zodpovedajucemu dévodu hodnému osobitného zretela, najomca je opravneny
vykonat stavebné Upravy, opravu, Gdrzbu, rekonstrukciu a modernizaciu len ak ju schvalil
prenajimatel;

f) zavézok najomcu poZiadat prisiusny stavebny Urad o zmenu Géelu &asti stavby, ak si to
stavebné upravy, odsuhlasené prenajimatefom vyziadaju;

g) zavézok najomcu oznamit prenajimatefovi Ukony pred stavebnym Gradom:;

h) spinomocnenie prenajimatefa udelené najomcovi na tkony pred stavebnym tradom,
suvisiace s pracami / stavebnymi zmenami, na ktoré dal prenajimatefl sthlas;

i) zavazok najomcu vynalozit vlastné finanéné prostriedky na predmet najmu (budova
Skoly), vo vySke 740 000,- €; priom investicie, ktoré sti technickym zhodnotenim budovy
je najomca povinny vykonat v prvych 5 rokoch najmu; zavazok najomcu vo vyke
740 000,- € sa zapocitava do najomného za budovu 8koly, ktoré je 60 000,- €/roéne.

i) Zavazok najomcu vynaloZit' v prvom roku najmu financné prostriedky vo vyske 350 000,-
€ na uvedenie budovy $koly do prevadzkyschopného a uZivaniaschopného stavu: tato
Ciastka sa zapocitava do povinnych finanénych investicii podfa predchadzajiiceho bodu:
v pripade ak ndjomca nespini svoju povinnost, prenajimatel ma opravnenie odstupit' od
zmluvy; finanéné prostriedky vo vyske 390 000,- € je najomca povinny preinvestovat’
v nasledujicich 10 rokoch najmu;

k) zavazok najomcu udrziavat budovy, ktoré su predmetom najmu v prevadzkyschopnom
a uzivaniaschopnom stave na vlastné naklady po celu dobu najmu;

1) najomca je opravneny dat predmet najmu do podnajmu, pokial takyto podnajom schvali
prenajimate,

m)prenajimatel ma personalne zastipenie vo Vykonnej rade Nadacie Cvernovka v poéte 2
Clenov, ktori si poslancami Zastupitelstva BSK: Vykonna rada je organ vytvoreny za
ucelom koordinacie spoluprace nadacie a Bratislavského samospravneho kraja, na ktory



prenajimatel deleguje opravnenie udelovat suhlas na uzatvorenie podnajomnej zmluvy,
vykonat' udrzbu a opravy, rekonstrukciu iné stavebné Upravy aredlu alalebo budov
nachadzajucich sa v byvalom areali SPSCH:

n) prenajimatel’ ma personalne zasttpenie 1 &lenom Spravnej rady Nadacie Cvernovka,
Clena spravnej rady nominuje predseda BSK:

o) prenajimatel ma personalne zasttpenie v Dozornej rade Nadacie Cvernovka;

p) skongenie najomnej zmiuvy je viazané na zrusenie vykonnej rady spravnou radou
Nadacie Cvernovka, resp. zmenu jej pdsobnosti, a/alebo na obmedzenie /zrusenie
personalneho zastlpenia Bratislavského samospravneho kraja v organoch nadécie;

q) povinnost najomcu pri sprave CO krytov postupovat v silade so zakonom 42/1994 Z. z.
o civilnej ochrane obyvatelstva ako aj Vyhlaskou Ministerstva vnutra SR &. 532/2006 Z. z.
o podrobnostiach na zabezpeéenie stavebnotechnickych poziadaviek a technickych
podmienok zariadeni civilnej ochrany;

r) po skoneni dohodnutej doby najmu bude hodnota vykonanych stavebnych prac, ktoré su
technickym zhodnotenim, prevedena za symbolicku sumu 1,- € do vlastnictva BSK;

s) v pripade ak nadacia Cvernovka nepoda v lehote do 5 pracovnych dni po schvaleni najmu
z d6évodu hodného osobitného zretela Zastupitelstvom BSK navrh na zmenu nadacnej
listiny a Udajov zapisanych do registra na Ministerstvo vnitra SR v stlade s tymto materidlom
uznesenie straca platnost.

B. uklada

riaditefovi Uradu Bratislavského samospravneho kraja

zabezpedit pripravu a podpis najomnej zmluvy medzi Bratislavskym samospravnym krajom
a Nadaciou Cvernovka, so sidlom Plzenska 4, 831 03 Bratislava, ICO: 50063421, na zéklade
ktorej sa bude realizovat prenajom nehnutelnosti uvedenych v Casti A. tohto uznesenia.

T: 31.7.2016
Bratislava 10.06.2016
) £ . Mgr. DiS. Juraj Kadnar
/ / overovatel
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Ing. Pavol FRES O
‘ predseda
Bratislavskeho samospravneho kraja



Zastupitel'stvo Bratislavského samospravneho kraja
UZNESENIE
Navrh

na schvalenie projektu vyuzitia budovy internatu byvalej Strednej odbornej
skoly chemickej, Ra¢ianska 80, Bratislava Nadaciou Cvernovka, ktorym sa
prediZuje najom internatu, ako pripadu hodného osobitného zretefa za tcelom
vybudovania Centra metropolitnych inovacii

UZNESENIE ¢. 65/ 2017
zo dia 23.06. 2017

Zastupitelstvo Bratislavského samospravneho kraja po prerokovani materialu
A. schvaluje

A.1. ako pripad hodny osobitného zretel'a v zmysle ustanovenia § 9a ods. 9 pism. ¢) zakona
€. 446/2001 Z. z. o majetku vyssich tzemnych celkov v zneni neskorsich predpisov projekt
vyuZitia budovy internatu byvalej Strednej odbornej Skoly chemickej, ktorym sa predizuje
najom nehnutelného majetku vo vlastnictve Bratislavského samospravneho kraja a to:

pozemky:

- parcela €. 13418/1 - pozemok pod budovou o vymere 1785 m2

- parcela €. 13418/2 - aredl o0 vymere 9449 m2

stavhy:
- stavba s(p. &. 1576 na parc. &. 13418/1

zapisané v registri ,C* KN, vedené Okresnym (iradom Bratislava, Katastralnym odborom na
LV €. 4196, okres: Bratislava Ill, obec: BA — m.&. Nové Mesto v katastralnom tGzemi Nové
Mesto, ako aredl byvalej SOS chemickej Ratianska 78-80

na ucel vybudovania Centra metropolitnych inovaci: pricom osobitnym zretefom je integracia
celeho aredlu Kreativneho a kultirneho centra formou zjednotenia s jeho neoddelitelnou
sticastou — internatom, s ciefom posilnit regionalny vyznam centra so zretefom aj na blizkost'
ZelezniCnej stanice zabezpetenim nasledovnych funkcif, pricom Ziadna z navrhovanych
funkcii nepresiahne 50 % vyuzitia Uzitkovej plochy:



a)

b)

d)

vyuZitie synergického potencialu existujliceho Kreativheho centra s mimovladnymi
neziskovymi organizaciami v oblasti obCianskych a socialnych inovacii vytvorenim
strediska mimovladnych organizacii a umeleckych ateliérov (v stlade s prilozenym
projektom v &asti 1 bod a)

rozsirit ponuku komunitnych verejnych sluzieb miestnej Stvrte, mesta a celého
metropolitného regiénu v budove a areali internatu (v stlade s prilozenym projektom v
Casti 1 bod b)

vytvorenie dostupného byvania v kratkodobom, strednodobom i dlhodobom horizonte
v prvom rade pre tvorivych fudi, uéitelov a socialnych pracovnikov, &i socidlne
znevyhodnené skupiny obyvatelstva (v stlade s priloZzenym projektom v ¢asti 1 bod c)
vytvorenie expozitiry Kreativheho centra Bratislava — projektovy zamer uréeny pre
financovanie z Integrovaného operatného programu 2014-2020, Prioritnej osi 3 —
Mobilizacie kultirneho potencialu regionov (realizacia tejto funkcie zavisi od vyvoja
rokovani so sprostredkovatel'skym organom — Ministerstvom kultary SR) (v stlade s
prilozenym projektom v ¢asti 1 bod d)

s podmienkami:

a)

b)

d)

9)

najomné za stavbu sip. &. 1576, na parc. &. 13418/1 (internat) je 66.000,- € /rocne;
v stlade s Uznesenim &. 51/2016, &ast A., pism. c); (v stilade s priloZzenym projektom
v gasti 3);

zavazok najomcu vynalozit' viastné finanéné prostriedky ziskané z inych zdrojov ako
20 zdrojov BSK v minimalnej vy$ke minimaine 1 600 000,- € na predmet najmu (budova
internatu), pricom investicie, vopred odsuhlasené zo strany BSK, ktoré su technickym
zhodnotenim budovy je najomca povinny vykonat v prvych desiatich rokoch najmu;
zavazok najomcu sa v pripade preinvestovania finanCnych prostriedkov zapogitava do
najomného za budovu internatu, ktoré je 66 000 € roéne;

zavazok najomcu vynalozit”

-V prvom roku najmu minimalne vo vyske 80 000 €

- V2.—-4. roku ndjmu miniméine vo vyske 420 000 €

= v5. =7 roku najmu minimaline vo vyske 500 000 €

- v 8.—10. roku njmu minimalne vo vyske 600 000 €

s ciefom udrZat' budovu internatu a pozemky patriace k internétu v uzivaniaschopnom
a prevadzkyschopnom stave. Tieto minimaine Ciastky sa zapotitavaju do povinnych
finanénych investicii podla predchadzajiceho bodu: investovanie sa preukazuje na
zaklade stdno-znaleckych posudkov; v pripade ak najomca nespini svoju povinnost,

prenajimatel mé opravnenie odstupit od zmiuvy;

zavazok najomeu udrziavat budovy, ktoré st predmetom najmu v prevadzkyschopnom
a uzivaniaschopnom stave na viastné naklady po celt dobu najmu a hradit daf z
nehnutelnosti. Investicie, ktoré st technickym zhodnotenim budovy internatu, vratane
jej zariadenia a vybavenia, je najomca povinny vykonat predovéetkym v prvych
desiatich rokoch najmu;

najomca je opravneny dat predmet najmu do podnajmu, pokial takyto podnajom
schvali prenajimatel”

v pripade, ak Nadacia Cvernovka nepoda v lehote do 10 pracovnych dni po schvaleni
projektu z dévodu hodného osobitného zretela Zastupitel'stvom BSK navrh na zmenu
nadacnej listiny a idajov zapisanych do registra na Ministerstvo vnutra SR v stlade s
tymto materidlom, uznesenie straca platnost:

po skonceni dohodnutej doby najmu bude hodnota vykonanych stavebnych prac, ktoré
st technickym zhodnotenim, prevedena za symbolickt sumu 1,- € do viastnictva BSK;



A.2. zmenu uznesenia ¢. 51/2016 zo dna 10.6.2016 v ¢asti A. pism. n) nasledovne:

n) prenajimatel ma pomerné personalne zastipenie v Spravnej rade Nadacie Cvernovka v
pocte Clenov jeden ¢len za BSK ku kazdym zagatym piatim &lenom za Nadaciu Cvernovka;
¢lenov za prijimatela do Spravnej Rady nominuje predseda BSK.

A.3. Zmenu uznesenia ¢. 58/2016 zo diia 24.6.2016 v ¢asti A. pism. 0) nasledovne:

o) prenajimatel ma pomerné personaine zasttpenie v Dozornej rade Nadacie Cvernovka v
pocte ¢lenov jeden ¢len za BSK k jednému &lenovi za Nadaciu Cvernovka; &lenovia Dozornej
rady maju pravo zicastiiovat' sa zasadnuti Vykonnej Rady Nadacie Cvernovka s poradnym
hlasom.

B. uklada

riaditelovi Uradu Bratisiavského samospravneho kraja

zabezpe¢it pripravu a podpis Dodatku & 1 k N&jomnej zmluve medzi Bratislavskym
samospravnym krajom a Nadaciou Cvernovka, so sidlom Plzenska 4, 831 03 Bratislava, ICO:
50063421, na zéklade ktorého sa predizuje doba najmu nehnutelnosti uvedenej v ¢asti A. tohto
uznesenia.

/
Termin: do 31,07.2017
Bratislava 23.06.2017 ( ) /,/
,-,;a — {;__._ .
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