Znalec: Dr. Ing. Roman Chot&r, Hedkova ¢.8, 831 51 Bratislava,
¢. tel: 0903-711858, e-mail:rchotar@yahoo.com

Zadéavatel: Bratislavsky samosprévny kraj, Sabinovski 16, 820 05 Bratislava
1C0: 36063606

Cislo spisu (objednavky): 13/2016 0534/14/E0

ZNALECKY POSUDOK

€. 13/2016

Vo veci: odhad vSeobecnej hodnoty: pozemok novovzniknutd parc. &. 175/22,
vyznaCena v geometrickom pléne &. 29/2015, overeny Okresnym dradom v Senci
pod &. 1299/2015, v obeci Nova Dedinka, kat. 4. Dedinka pri Dunaji, =za

U¢elom katastralneho konania - prevodu vlastnickeho prava k ohodnocovane3j
nehnutelnosti.
Pocet strén (z toho priloh): 15 (8)

Potet odovzdanych vyhotoveni: 3



I. OVODNA GAST

1. Uloha znaica: odhad v3eobecnej hodnoty: pozemok novovzniknut&4 parc. &.
175/22, vyznadena v geometrickom plane &. 29/2015, overeny Okresnym tradom
v Senci pod &. 1299/2015, v obci Nova Dedinka, kat. 4. Dedinka pri Dunaji,
za déelom katastralneho konania -~ prevodu vlastnickeho prava k

ohodnocovanej nehnutelnosti.
2. Datum vyZiadania posudku: 12.3.2016.

3. Déatum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujiici na zistenle stavebnotechnického
stavu): 12.3.2016.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost alebo stavba ohodnocuje: 12.3.2016.

5. Podklady na vypracovanie posudku:
5.1 Dodané zadéavatefom:
® Objednavka &. 0534/14/EO - origin&l.
¢ Geometricky plan &. 29/2015, na odelenie pozemkov p.&. 175/1,21-23 a
uréenie vlastnickych prav k pozemkom p.&. 175/22, 221/77, overeny
Okresnym tradom v Senci pod &. 1299/2015, v obci Nova Dedinka, kat.
d. Dedinka - koépia.

5.2 Ziskané znalcom:
°© Vypis z katastra nehnutelnosti, 2z 1listu vlastnictva &.960, kat.q.
Dedinka pri Dunaji, zo dfa 18.3.2016, vyhotoveny prostrednictvom
katasterportalu.sk zo dha 18.3.2016 - original.
e Fotodokumenticia zo dha 18.3.2016 - origin4l.

6. PouZity pravny predpis:
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 2. 2.
© stanoveni v3eobecnej hodnoty v platnom zneni.

7. Dal3ie pouzité pravne predpisy a literatira:

Zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoénikoch a prekladateloch a o zmene a
doplneni niektorych z&konov v platnom zneni.

VyhlasSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 490/2004 Z.z.
ktorou sa vykonadva zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo&nikoch a
prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom znens.

STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Zékon &. 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom
zneni.

Vyhlad3ka OUradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &.
461/2009 Z.z., ktorou sa vykonadva zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o
zépise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam ({katastrdlny zéakon) v
platnom zneni.

Vyhlaska Statistického tradu Slovenskej republiky &. 323/2010 2.z..
Opatrenie Statistického turadu Slovenskej republiky &. 128/2000 2.z., ktorym
sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb.

Zakon NR SR &. 182/1993 2.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v
zneni neskor3ich predpisov.

Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypo&tu v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti
a stavieb, Zilinsk& univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3.

8. Osobitné poziadavky zadéavatefa: Nebol i vznesené.

9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit: Katastralne konanie -
prevod vlastnickeho prava k ohodnocovanej nehnutelnosti.



ll. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metédy:

Pri ohodnoteni boli pouzZité metodické postupy uvedené v prilohe &, 3
vyhlé3ky MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v
platnom zneni,

Zdévodnenie vyberu pouzitej met6édy na stanovenie vieobecnej hodnoty:

PouZita je metédda polohovej diferenciacie. Porovnavacia a kombinovana
metébda stanovenia v3eobecnej hodnoty s& vyludené z dévodu nedostatku
podkladov pre dant lokalitu a preto Ze nehnutelnost neprinasa od&erpatelny
zdroj.

PouZité rozpo&tové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty stavieb:

PouZité sG rozpodtové ukazovatele publikované v Metodike vypoétu v3eobecnej
hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej
urovne je podla poslednych znamych Statistickych udajov vydanych 35U SR
platnych pre 1. Stvrtrok 2016.

b) Viastnicke a eviden&né ddaje:

Nehnutelnosti st v katastri nehnutenosti evidované na liste vlastnictva &.
960 v kat.G. Dedinka pri Dunaji v popisnych ddajoch katastra gu
nehnutelnosti evidované nasledovne:

A. Majetkova podstata:

Pozemky:

Parcely registra "B" evidované na mape urceného operatu
parc. &. 179/4 - orn& péda - 4928m?

parc. &. 179/5 - orn& p&da - 5080m?

parc. &. 179/6 - orna péda - 4998m?

2 - pozemok je umiestneny mimo zastavaného uzemi obce

B. Viastnici a iné opravnené osoby:

Vlastnik

1 Jesenské Eva r. Brtkova, Ing., Mierova 119, Bratislava, PS¢ 8§21 05,
SR spoluvlastnicky podiel 1/4

Datum narodenia: 10.03.1932

Tituly nadobudnutia: Osved&enie o dedi&stve &. 38D 90/2009, dnot 6/2009 zo
dia 3.11.2009 z-384/09

2 Severini Eva r. Severini, Mierova 119, Bratislava, PS¢ 821 0s,
SR spoluvlastnicky podiel 1/2

Datum narodenia: 02.04.1974

Tituly nadobudnutia: Darovacia zmluva V-4473/06 zo dia 9.3.2007

Tituly nadobudnutia: Darovacia zmluva V-4473/06 zo diia 9.3.2007

4 Tomkova Jana . Masarykova, Vavilovova 10, Bratislava, R
SR spoluvlastnicky podiel 1/4

Datum narodenia: 13.04.1952

Tituly nadobudnutia: 38D 1650/07, Dnot 131/07 zo dfia 30.5.2008 2z-2475/09

C. Tarchy:

Vecné bremeno - povinnost strpiet uplatiiovanie pPrav prevadzkovatela
produktovodu SLOVNAFT, a.s. v rozsahu podla Geometrického planu &. 171/08
(KN-E parc. &. 179/4, 179/5, 179/6, 179/7, 179/8, 179/9, 179/10), v sulade
s §10 zakona NRSR &. 656/2004 2.z. o energetike, 2-4155/08.

Iné Gdaje: GP &. 2454/08 zo dia 8.12.2008, 2-4155/08

Poznamka: Bez zapisu.



c) Udaje o obhliadke predmetu posudenia: Miestna obhliadka spojena s miestnym
Setrenim vykonani diia 18.3.2016 za G&asti znalca.

d) Technicka dokumentacia: Zadavatelom nebola poskytnutd ¥iadna dokumentacia.

e) Udaje katastra nehnutefnosti:

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané Gdaje z katastra nehnutelnosti boli
porovnané so skutodénym stavom. Zistené boli rozdiely v popisnych a
geodetickych tdajoch katastra:

¢ Novovzniknutid parc. &. 175/22 nie je zapisana vo vVypise LV a nie je
vyznaCend v képii z katastralnej mapy.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:

Pozemky: novovzniknuta parc. &. parc. &. 175/22, vyznacend v geometrickom
plane &. 29/2015, overeny Okresnym firadom v Senci pod &. 1299/2015, kat. G-
dedinka pri Dunaji.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia: nie
sQ.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY
a) Analyza polohy nehnutefnosti:
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¢. 29/2015. Jedni sa o rovinaty pozemok, orna pddu, bez vybudovangch
pripojeni na in¥inierske siete. V  okoli pozemku je produktovod
Slovnaft,a.s. ku ktorému je zriadené vecné bremeno. Vv obci Nova Dedinka je
evidovany zvySeny zdujem o kiipu pozemkov z dévodu polohy obce k hlavnému
mestu SR - uvaZujem preto s vychodiskovou hodnotou do 40% z vychodiskovej
hodnoty pre hl. mesto Ba.

b) Analyza vyuzitia nehnutefnosti:

Na ohodnocovanej barcele, ktori je v evidencii katastra nehnutelnosti
vedend ako ornd pdda ma byt zastavand objektom cestného telesa s vozovkou
pPre motorové vozidla - &ast kruhového objazdu. Ich iné vyuZitie sa v
blizkej budtcnosti sa nepredpoklada.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutefnosti, najmi zavady viaznuce na
nehnutefnosti a prava spojené s nehnutefnostou: nNa ohodnocovanych nehnutelnostiach
viaznu tarchy zriadené je vecné bremeno bez negativneho vplyvu na zamysSlané
vybudovanie cesty, resp. kruhového objazdu - wvid. vipis z LV &. 960 v
prilohe znaleckého posudku. Iné rizik&d neboli zistené.
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2.1.2 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.1.2.1 Novovzniknuta parc. & 175/22 vyznaéena v GP &. 29/2015, kat. .
Dedinka pri Dunaiji.

Popis: Na ohodnocovanom pozemku novovzniknutej parc. &. 175/22 pre méd byt
vybudovanad &ast vedenia liniovej stavby - cestné teleso kruhovy objazd.
Pozemok sa nachddza na okraji obce Nova Dedinka vedla stavajicej cesty pre
motorové vozidla. Jeho tvar je vyznagéeny v geometrickom plane &. 29/2015.
Jednd sa o rovinaty pozemok, orni pddu, bez vybudovanych pripojeni na
inZinierske siete. V okoli pozemku je produktovod Slovnaft, a.s., ku
ktorému je zriadené vecné bremeno. V obci Nova Dedinka je evidovany zvySeny
zdujem o kdpu pozemkov z dévodu polohy obce k hlavnému mestu SR - uvazujem
preto s vychodiskovou hodnotou do 40% 2z vychodiskovej hodnoty pre hl. mesto
BA.

Spolu 3
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera Podiel Vymera
175/22 orna pbda 396]396,00] 1/1 396,00 m?
Obec: Nova Dedinka
Vychodiskova hodnota: 26,56 EUR
Koeficient veobecnej situacie; 0,80

2. stavebné iizemie obci do 5 000 obyvatelov, okrajové priemyslové a
polnohospoddrske Sasti obci a miest do 10 000 obyvatelov

Koeficient intenzity vyuZitia: 0,90

1. velmi malé vyufitie, 2-podlaZné sikromné rekreaéné domdeky, 2-3-podlazné
stavby rodinnych domov s pod$tandardnym vybavenim, nepodpivnidené, nizke
nebytové stavby nevyuZivané alebo s malym vyuZitim, polnohospodirske stavby
bez vyuZitia, bez zdstavby v Sirsom okoli

Koeficlent dopravnych vztahov: 0,85
2. pozemky na okraji miest a obce so Zelezniénou zastdvkou alebo
autobusovou primestskou dopravou, doprava do mesta este vyhovujica

Koeficient obchodnej a priemyselinej polohy: 0,90
5. poInohospodérska poloha

Koeficient druhu pozemku: 0,80
zastavand plocha, nddvoria a zdhrady pri stavbdch
a) bez techn. infra$truktiry (vlastné zdroje)

Koeficient povysujticich faktorov: 1,00

Koeficient redukujicich faktorov: 0,80
- v okoli pozemku je produktoved Slovnaft,a.s. ku ktorému je zriadené
vecné bremeno.

Koeficient polohovej diferenciacie: 0,80+%0, 90*0, 85*0,90*0,80*1, 00*0, 80=0, 3525
Jednotkovéa hodnota pozemku: 0,3525 * 26,56 EUR/m? = 9,36 EUR/m?
Vieobecné hodnota pozemku: 396,00 m**9,36 EUR/m* = 3 706,56 EUR
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lil. ZAVER
1. VSEOBECNA HODNOTA

Vzhladom na dostupnost potrebnych vstupnych uddajov a spbésob vyuzitia
nehnutelnosti bola pre vypodet vieobecnej hodnoty nehnutelnosti poZita
metéda polohovej diferenciscie.

Rekapitulacia :
Nazov Vieobecnd hodnota

a) Vypoditana polohovou diferenciaciou:

Vieobecna hodnota pozemkov: 3 706,56 REUR
Ako vhodnid metéda na stanovenie ViH pozemkov bola pouziti metéda polohovej
diferenciacie.

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov VSeobecn# hodnota [EUR]
POZEMKY

Novovzniknut& parc. &. 175/22 vyzna&ens v GP &.

29/2015, kat. 4. Dedinka pri Dunaji. - pare. &. 3 706,56
175/22

Spolu VS§H 3 706,56
Zaokrihlene 3 710,00

Slovom: Tritisicsedemstodesat Eur

3. MIMORIADNE RIZIKA {

A
Nebolo identifikované mimoriadne riziko.* .j?
V Bratislava dia 19.3.2016 Dr. Ing. Roi CHotar

IV. PRILOHY

* Objednavka &. 0534/14/EO.
Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva €.960, kat. a.
Dedinka pri Dunaji, 2zo dfa 18.3.2016, vyhotoveny prostrednictvom
katasterportalu.sk zo ditia 18.3.2016.

® Geometricky plan &. 29/2015, na oddelenie pozemkov p.&. 175/1,21-23 a
urcenie vlastnickych prav k pozemkom p. &. 175/22, 221/77, overeny
Okresnym tvradom v Senci pod &. 1299/2015, v obci Nova Dedinka, kat.
0. Dedinka.

® Fotodokumentacia zo dia 18.3.2016.



Meno, adresa znalca:
Ing. Oto Pisotl, Vozova 6/10, 945 01 Komérno
te): 0905 702 894

ZNALECKY POSUDOK

Cislo: 35/2016

Zaddivatel: Bratislavsky samospréivny kraj, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava

Cislo objednavky: 35/2016 zo diia 14.03.2016 (v zmysle objednévky £.0104/16/EO zo dita 14.03.2016).

Vo veci: Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemku parc.£.175/22 (396 m2)podla GP &.29/2015 zo dita
28.07.2015, od¢leneného z parciel zapisanych na LV £.960, katastrilne \izemie Dedinka pri Dunaji, obec Nov4
Dedinka, okres Senec, ako podklad pre majetkoprivne usporiadanie nehnutel'nosti.

Potet stran ( z toho priloh ): 19 (12)

Potet odovzdanych vyhotovent: 2
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dnalec: Ing. Oto Pisori gislo posudku: 35/2016

I. OVODNA CAST

1.0loha znalca: Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemku parc.£.175/22 (396 m2)podia GP £.29/2015 zo diia
28.07.2015, odtleneného z parciel zapisanych na LV £.960, katastralne izemie Dedinka pri Dunaji, obec Nova
Dedinka, okres Senec. -

2.Utel znaleckého posudku: Podklad pre majetkopravne usporiadanie nehnutel'nosti.
3. Ditum vyZiadania posudku: 14.03.2016
4. Ditum, ku ktorému je vypracovany posudok: 17.03.2016

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

5.1 Dodané objednévatelom :

Objednavka &.35/2016 zo diia 14.03.2016 (v zmysle objednavky ¢.0104/16/EO zo diia 14.03.2016).

Vypis 2 katastra nehnutel'nosti, list viastnictva £.960, katastralne tizemie Dedinka pri Dunaji, obec Nova Dedinka,
okres Senec, zo dita 16.03.2016.

Képia z mapy urteného operitu, katastralne Gzemie Dedinka pri Dunaji, obec Nov4 Dedinka, okres Senec, zo diia
16.03.2016.

Geometricky plan €.29/2015 zo dila 28.07.2015 - zameranie parc.£.175/22 (396 m2)

Ponuka realitnych kancelérif- porovnatel'na s oceiiovanym pozemkom.

5.2 Obstarané znalcom :

Obhliadka skutkového stavu.

Fotodokumenticia

6. Osobitné poZiadavky objednivatela:
Neboli vznesené.

7.Poutité predpisy :

* Zakon & 382/2004 Z:z. o znalcoch, timoénfkoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplnenf niektorych zikonov v
znenf neskor$ich predpisov

* Vyhla3ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 490/2004 Zz. ktorou sa vykoniva zikon &
382/2004 Zz. o znalcoch, imo¢nfkoch a prekladatefoch a o zmene a doplnenf niektorych zikonov v zneni
neskorSich predpisov

¢ Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 491/2004 Z.z. 0 odmenach, ndhradéch vydavkov
anahradéch za stratu asu pre znalcov, timotnfkov a prekladatel'ov v znenf neskorsfch predpisov

e Zakon & 50/1976 Zb. o izemnom plénovani a stavebnom poriadku, v znenf neskorsfch predpisov

* Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Zz., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zipise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny
zékon) v znenf neskorsich predpisov

& STN 73 4055 - Vypotet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov

* Vyhlaska Federdlneho 3tatistického tiradu & 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikicii stavebnych objektov a
stavebnych pric vyrobnej povahy

e Opatrenie Statistického \iradu Slovenskej republiky & 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikicia stavieb
Indexy cien stavebnych pric, 50 SR

* Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypottu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

¢ Zbomik prednaSok zo seminara k vyhlaske Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z.z.
o stanoveni vieobecnej hodnoty v zneni vyhlaSok MS SR &. 626/2007 Z.z, & 605/2008 Z.2., &. 47/2009 Z.z. a &
254/2010 Z.

¢ [lavsky, Ni¢, Majdiich - Ohodnocovanie nehnutelnosti, MI Press Bfatislava 2012, ISBN 978-80-971021-0-4
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Znalec: Ing. Oto Pisori clslo posudiai: 35/2016
II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Identifikdcia poutitej metodiky:

Vyhlaska MS SR & 492/2004 Zz. o stanovenf vieobecnej hodnoty majetku. Ohodnotenie je v siilade s jej prilohou
3. Vo vypotte sii poutité rozpoctové ukazovatele a metodické postupy stanovenia vieobecnej hodnoty uvedené
v" Metodike vypottu vieobecnej hodnoty nehnutelnostf a stavieb®, vydanej US1 ZU v Ziline. Pouit4 je metéda
polohovej diferencidcie. Vypo&et vieobecnej hodnoty porovnavanim nie je moZné vykonat,, pretoZe pre dany typ
nehnutelnosti nemal znalec k dispozicii podklady pre porovnavanie. Vypotet vychodiskovej hodnoty je
vykonany pomocou rozpottovych ukazovatel'ov publikovanych v Metodike vypoltu vieobecnej hodnoty
nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3).

b) Viastnicke a evidenéné tidaje :

Vypis z katastra nehnutel'nosti, vytvoreny cez katastrilny portsl, diia 16.03.2016, katastrslne tizemie Dedinka
pri Dunaji, obec Nova Dedinka, okres Senec.

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "E" evidované na mape uréeného operstu;

parc.£.179/4 orné péda o vimere 4928 m2

parc.£.179/5 orné péda o vymere 5058 m2

parc£.179/6 orna pdda o viymere 4998 m2

B.Vlastnici:

1.vpodiele 1/4 Jesenska Eva r.Brtkova, Ing, Mierova 119, Bratislava, PSC 821 05, SR
Déatum narodenia: 10.03.1932

Titul nadobudnutia

Osvedéenie o deditstve £.38D 90/2009, Dnot 6/2009 zo diia 3.11.2009 z-3842/09

2.v pdiele 1/2 Severini Eva r.Severini, Mierova 119,Bratislava, PSC 821 05, SR
Détum narodenia: 02.04.1974

Titul nadobudnutia

Darovacia zmluva V-4473/06 zo diia 9.3.2007

3.vpdiele 1/4 Tomkovi Jana r.Masarykova, Vavilovova 10,Bratislava, SR
Détum narodenia: 13.04.1952

Titul nadobudnutia

38D 1650/07, Dnot 131/07 zo diia 30.5.2008 z-2475/08

C.Tarchy:

Vecné bremeno - povinnost strpiet’ uplatiiovanie prav previdzkovatela produktovou SLOVNAFT, a.s. v rozsaku
podla GP £.171/08 (KN E parc.£.179/4, 179/5,179/6) v siilade s § 10 zikona NRSR ¢.656/2004 Zz. o energetike,
Z-4155/08.

D.Iné hdaje:

Bez z4pisu.

¢) Porovnanie préivnej a technickej dokumenticie so skutkovym stavom : Poskytnuts dokumenticia bola
porovnana so skutkovym stavom. Neboli zistené rozdiely. Pravna dokumenticia je v silade so skutkovym
stavom. Parcely &fslo 179/4, 179/5, 179/6 sti zapisané na liste vlastnictva £.960 zo dita 16.03.2016 a zakreslené
v mape urteného operatu v zmysle skutkového stavu overeného obhliadkou.

d) Obhliadka a zameranie nehnutel'nost :
Miestna obhliadka spojen4 s miestnym Setrenim vykonan4 diia 17.03.2016.

e) Datum rozhodujtici pre zistenie stavebno-technického stavu ohodnocovanych nehnutelnosti:
17.03.2016
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Znalec: Ing. Oto Pisori bl posusliun: 35/2018
f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnuteI'nosti, ktoré sii v siilade s vlastnickymi dokladmi:
parc.£.179/4 orna pbéda o vymere 4928 m2

parc.€.179/5 orni pdda o vymere 5058 m2

parc.£.179/6 orna pdda o vymere 4998 m2
Ocefiovand je odélenend parcela €.175/22 orné p6da o vimere 396 m2

g) Vymenovanie jednotiivych oceiiovanych stavieb a nehnutel'nosti, ktoré nie si viastnicky podloZené:
Neboli zistené

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY
2.0.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.0.1.1 STAVBY NA BYVANIE

a) Analyza polohy nehnutel'nosti: Pozemok sa nachddza v katastralnom tizemf obce Dedinka pri Dunaji, obec
Novaé Dedinka, okres Senec, v okrajovej tasti obce, pristup je po spevnenej komunikécii. Obec ma cca 1700
obyvatel'ov, potravinové obchody, nachidza sa tu obecny virad, kultiirne zariadenie, $portovy areal, materska
$kola, po3ta, vybudovany je verejny vodovod, plynovod, elektricky rozvod, kanalizicia a telekomunikana siet.
Pracovné moZnosti sii priemerné, nezamestnanost je okolo 10%. Oceiiovany pozemok bude po vybudovanf{
kruhového objazdu tvorit’ jeho stitast’ (parc.£.175/22).

b) Analyza vyuZitia nehnutel'nosti: Pozemok bol v ¢ase obhliadky vyuZivany na Gtel zriadenia, ako
polnohospodarska péda.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti: Pozemky sd zata%ené tarchou. Vecné
bremeno - povinnost’ strpiet’ uplatiiovanie prav previdzkovatel'a produktovou SLOVNAFT, a.s. v rozsaku podla
GP £.171/08 (KN E parc.£.179/4, 179/5, 179/6) v siilade s § 10 zdkona NRSR ¢.656/2004 Z.z. o energetike, 2-
4155/08, ktora zniZuje ich hodnotu. Nie st zndme iné rizik4 spojené vyuZivanim nehnutel'nosti. V ponuke
realitnych kancelarif som uviedol(vid'.prflohovii ¢ast) ponuku 10 EURO/m2 za pozemok, kde je ponuka bez
vecného bremena.

d) Zdévodnenie vypottu koeficientu polohovej diferenciécie: Priemerny koeficient polohovej diferenciacie
je stanoveny v stilade s " Metodikou vypottu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb” vydane;j US1 ZU v
Ziline (ISBN...) vzhl'adom na vel'kost a charakter sidelného titvaru, polohu, typ nehnutel'nosti, dopyt po
nehnutel'nostiach v danej lokalite.

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVE) DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.1.1.1.1 Nova Dedinka, k.ti.Dedinka pri Dunaji

POPIS

Zddvednenie vychodiskovej hodnoty pozemkov:

Pozemok sa nachiddzaj v katastrdlnom tizemi obce Dedinka pri Dunaji, obec Nova Dedinka, okres Senec, ktoré
mé cca 1700 obyvatel'ov, tj. vichodiskova jednotkova hodnota pozemku v zmysle platnej vyhlagky

je 3,32,- EUR za m2,

Obec sa nachadza cca 3 km od okresného mesta Senec, &m sa stala obcou so zvy$enym zdujmom o kiipu
nehnutelnosti, preto v zmysle platnej vyhlaSky stanovujem vychodiskowi jednotkovii hodnotu pozemkov
na 6,97 EUR za m2 vychodiskovej jednotkovej hodnoty pre Senec t.j. 70% z 9/96 EUR za m2.
Zdévodnenie vypoitu koeficientov polohovej diferencidcie pozemkov:

Nakol'ko bola vychodiskové jednotkova hodnota pozemku odvodens od mesta Senec, koeficient polohovej
diferenciicie sa vztahuje k Sencu.
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Koeficient vSeobecnej situicie je pre obytné &asti miest a ich rychlo dostupné predmestia.

Koeficient intenzity vyuZitia je pre rodinné domy so $tandartnym vybavenfm.

Koeficient dopravného spojenia so Sencom je pre pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy,
s dobrou tipravou ciest, izemie mesta (pristup cca 10 mintt)

Koeficient obytnej polohy vo vztahu k Sencu.

Koeficient druhu pozemku je pre druh pozemku vybornou vybavenostou.

Koeficient povy3ujiicich a redukujiicich faktorov sa neuvatuje.

Koeficient redukujiicich faktorov uvaZujem v zmysle zipisu vecného bremena do listu vlastnictva.

Pozemok sa nachédzajii v okrajovej &asti obce, mimo zastavaného vizemia, bude tvorit’ stéast’ kruhového
objazdu. Pozemok je rovinaty, bez inZinierskych sietf (s moZnostou napojenia vietkych inZinierskych sietf obce),
s vecnym bremenom v blizkosti. (Vecné bremeno - povinnost’ strpiet uplatiiovanie prav prevadzkovatel'a
produktovou SLOVNAFT, a.s. v rozsaku podFa GP £.171/08 (KN E parc.£.179/4,179/5,179/6) v silade s § 10
zdkona NRSR £.656/2004 Z.z. o energetike, Z-4155/08.), fo m4 vplyv na jeho vieobecnii hodnotu.

Spolu 2
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera [m?] Podiel  Vymera[m?]
175/22 ornd pbda 39 396,00 1/1 396,00
: Obec: Nova Dedinka
‘ Vychodiskova hodnota: VHum) = 70,00% z 9,96 €/m? (Senec) = 6,97 €/m?
: Oznalenie a nazov Hodnota
koeficientu iognetonie koeficientu
ks 4. obytné &asti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a £asti rekrea&nyich
koeficient vieobecnej  oblastf, centr4 obcf do 5 000 obyvatel'ov, obytné asti na predmestiach a 1,05
situécie priemyslové a polnohospodérske oblasti miest do 50 000 obyvatel'ov
Ky 3. rodinné domy so Standardnym vybavenfm, bezné bytové domy, bytové domy
koeficient intenzity vyuZitia s nebytovymi priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beZnym technickym 1,00
vybavenim
ko :
. 4. pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s dobrou
koeﬁcu:;:'::g‘l;avny N upravou ciest, cesta viastnym autom do centra (10 min), iizemie mesta 100
ke
koeficient obchodneja 3. obytn4 alebo rekreans poloha 1,10
priemyselnej polohy
ka
koeficient technickej 4. velmi dobr4 vybavenost’ (viSia ako v bode 3) 1,30
infradtruktiry pozemku
kz 2. pozemky urfené izemnym plinom na vy33ie vyufitie, neZ na aké shigia v
koeficient povySujiicich  siiéasnosti (napriklad nezastavané stavebné pozemky, zmena funkcie zény 1,00
faktorov sidla a pod.)
ke ? ' N
koeficient redukujticich <1>:h g::gy vnazr:;ce :: )pozemku (naprikiad: préivo priechodu alebo prejazdu, 0,90
faktorov I poc.
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Néazov Vypotet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciicie kep=1,05*1,00*1,00*1,10* 1,30 * 1,00 * 0,90 1,3514
Jednotkovi hodnota pozemku V3Hyy = VHyg * kep = 6,97 €/m2*1,3514 942 €/m?
Vieobecn4 hodnota pozemku V3Hpoz = M * VSHu; = 396,00 m2 * 9,42 €/m? 373032€
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Zpalocing: Gto Pisod tislo posudku: 35/2016
III. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulicia :

Pozemky:

VSeobecna hodnota metédou polohovej diferenciacie: 373032 €
Ako vhodnd met6da na stanovenie VSH pozemkov bola pouzits metéda polohovej diferenciacie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nizov Vieobecna hodnota [€]
Stavby
Pozemky
Nové Dedinka, k.i.Dedinka pri Dunaji - parc. & 175/22 (396 m?) 373032
Spolu VSH 3 730,32
Zaokrublen VSH spolu 3 730,00

Vieobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 3 730,00 €
Slovom: Tritisicsedemstotridsat’ Eur

V Koméarne dita 18.03.2016 Ing. Oto Pisoit

IV. PRILOHY

1.0bjednévka £35/2016 zo diia 14.03.2016 (v zmysle objednavky £.0104/16/EO zo diia 14.03.2016).
2.Vypis z katastra nehnutel'nosti, list viastnictva £.960, katastrilne izemie Dedinka pri Dunaji, obec Nova
Dedinka, okres Senec, zo diia 16.03.2016.

3.Képia z mapy urteného operétu, katastrilne izemie Dedinka pri Dunaji, obec Nov4 Dedinka, okres Senec,
zo dita 16.03.2016.

4.Geometricky plén £.29/2015 zo diia 28.07.2015 - zameranie parc.t.175/22 (396 m2)

5.Ponuka realitngch kancelarif- porovnatel'n4 s ocefiovanym pozemkom.

6.Fotodokumenticia
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GEOMETRICKY PLAN
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Bratislavsky Senec Nova Dedinka
GEO IGS s.r.0. Kat LCishy Muapovy
Miletifova 62 wemc  Dedinka pri Dunaji  |ptans 2972015 hat Pezinok 2-9/4
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Dotersfii stav Zaveny Novy stav
Cistor
- . . " ; Dk <.
pakn | lists arcely Vymera Drub Diel [k parcele : .&»7 2 Clsko e pozemku ( ind C_Mﬂw.‘rﬁ&mu
vloky | viastn, P pozemku | &isto | Shslo " vwmnw , " parcely :._M% , Hm )
PK | tv | PK [KN-E[ KN-C | ha| =0 ha| m* | Kod RS, (480
Stav prdvay
960 179/4 4928 omap |t [175m2 303 (1794 4628 Ornap.) Doterajsi
960 179/5 50800 Omép. | 2 |i7sm 93 (179/5 4987 Omap.) Doterajsi
1296 2218 93] Zast. pl. 3| 2m 24 (221/8 69 Zast. pl.) Doterajsi
740 1787} 49 5115 Qmdap. 4 [T 494669
5 [t 439
6 [171/k2 7
819 171416 154| Cwnap 7 (¥ 6 154
& (171413 1
9 |17l/i4 89
829 173421 1 0642 Omdp. 10 17524 7863
(175123 2177
636 3.3 9303| Zast. pl. 2 1811 BS18
13 |18172 778
t4 18173 7
636 182 Il V7R1]| Zast pl 13 |182/ 4255
16 |182¢2 1649
17 [182/3 294
18 |182/4 139
19 182/ 5444
845 22611 3992) Zast.pl. | 20 2261 3964
21 }226/308 23
636 T 3325 zast.pb. | 22 (2271 31387
23 |227712 138
4 L7171 4946691711 449] 4669 Omap.
|
7 171710 255171710 235 Omap.
!
5 17141 439FITL kL 439 Omap.
[
6 1781 MITIA2 7| Ornap.
I
§ 17510 tfi7in3 1| Omap
]
Soddka & Ml 4216 3345358 495381 501 3062




Datersjsi stav Zmeny Novy stav
Clslo , od Biruh Viastnlk,
pek | tistu Vimera | pDrub | Dicl (k parcele] . 2 Cislo Vymera azesnku . o
vioZkv | viast. parcety pozermkn § gisto | cislo " mw?w y ™ parcely - TM“%.MWM,.,MM@M«
PK | LV | PK | KN-E| KN-C|ha| w’ e ha | m? | Keéd
Sidet anddok:
Indgka &.1: 54 4ile 334335 495381 501 3062
rN:%#B £.2: 39154 3 2154
Spolu: 541 4216 534535 534535 548 4216
Stav podi's registra C KN
740 17141 49] Sti3] Qmip 17441 49 4669 Ornd p.
1
L7 4391 Omép.
|
171712 71 O p.
|
829 171/10 338 Omdp 17110 2551 Orudp.
{
171713 i1} Omap.
i
171114 83| Orndp.
1
1751 501 4821 Qmdp. 1755 s 44251 Ombp
I
17522 396] Omap.
|
839 [7521 1] 0042] Gimdp. 175/21 7865 Omap
L
175123 2171 Omap
i
636 181 9305 Zast. pl. [REN 8518] Zast pl
22
1812 716y Zast. pl
22
[64/3 17| Zast. pl
-
636 182 B 1781} Zast. pl 18241 4255| Zast. pl.
22
Zniska E.1: T 1419] 1 2] 3493
L& & 77 « 1597
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Doterajli stav Zmeny Novy stav
Clslo :
. . Brubh
pekn Hstu parcely Vymera fyrith Diel }k parcefe 1 n&w 3 Cislo Vymers pozeaky L Smmsmw, b
vieHey b viasm . pozemku | fisle | Cisto m nm_.unln 4 “ parcely T:M Qﬁaﬂr,cwc =
PK | LV | PK | KN-E] KN-C | k] o Sisio ha | m® | Kad adresa, ( sidio )

g 17110 §9R171/i4 8§91 Omép.
1

10 175721 T8ASFETS2L 7865} Ornd p.
i

i 179/4 303

2 179/ 93}17522 396] Omdp.
{

i 175214 2UTHETS23 2171 Omép.
l

12 181 8318418171 B518) Zast pl.
32

13 181 T70§18172 7701 Zast. pl.
22

14 L&t 174318173 i7y Zast pl
2

15 182 42358182/ 43551 Zast. pl
23

i6 182 (649118272 1649] Zast. pi.
1

17 182 294} 182/3 294] Zast, pl.
22

8 182 139118274 {39 Zast. pl.
22

19 182 SRS S Zast pl.
22

3 220/8 W2077 24| Zast pl.
22

20 22671 39691226/1 3969| Zast. pl
22

21 2261 231226/308 23] Zast pl
R4

22 227 338722701 3387] Zast. pl

23 227 (3842272 138] Zast. pl.
X

Zpddka &.2: 39154 3 9154
Le 6.97 - 1497
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Doterajif stny Lmeny Novy stav
Cislo .
. . d e - Drub Viastnik,
pzkn lista el Vymiery Deuh Diel |k parcele 4 a. i 3 Cisla Vymera pozcmke o .wm:: ba
viozky | viastn, y Z paovembu | ¢islo | Eislo " mmh..r_p g . parcety ¢ 5,_” omwme._rwm_o v
PK | LV ] PK [KN-E] KN-C|ha] m tila ha | m' | Kod adresa. { sidlo )
18272 1649 Zast. pl.
2
18273 2941 Zasipl.
22
18244 139 Zast. pl
22
18248 §444| Zast. pl.
23
22420 93| Zast, pl. Refvass 69| Zast pl
22
22077 24| Zast pl
12
8435 226/ 39924 Zast. pl. 226/1 3969| Zast pl.
2%
2264308 23| Zast. pl
22
636 2 3525| Zast. pl 2271 3387 Zast pl
22
22742 [38] Zast. pl.
2.2
Zndska £4- Talo tl 5136
Stces mésab.
Zndtks ¢ 3. 03] 1449 102} 393
@.ﬁwn A, 2610 i| 3136
Spal: 103 9029 03] 9u2g
Legenda: kad spasobu yyulivania: ¥« Poremak vyuiivany pre rastlinnd virobe, na ktorom sa pestujic obilainy, okopaniny, kemoviny, technicks pladiny., zelening a iné polnohospodarske
plodiny alebo pozemok dodasae nevyuZivany pre rustlinnd vvrobu _ _ ﬁ _ _
23 - Pozemok, na ktorom fe postavena inFiniersks stavba - cestnid. miesma a Géelovi komunikicia, lesnd cesta, polng cesti chodnik, nekevié parkovisko
a ich sicasti
roamdmiba: Geomeirichy piin jo molné zupisal pu predioZeni dokludu prewiasuiieeha o ek whedenycl v ustanovead § T4 ois 3 zdkona BRI 1595 7.2
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Senec Vytvorené cez katastralny portal
Obec: NOVA DEDINKA Datum vyhotovenia 19.04.2016
Katastréine izemie: DedinkapriDunaji __ Casvyhotovenia:  10:04:50 _

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 960
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "E" evidované na mape uréeného operatu

Parcelné éislo Vymerav m2 Druh pozemku Pévodné k.u. Poceté. UO  Umiest
pozemku
179/ 4 4928 Orna poda 0 2
PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE V - 2610/2016
179/ 5 5080 Orna poda 0 2
PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE V - 2610/2016
179/ 6 4998 Orna poda 0 2
Legenda:
Umiestnenie pozemku:

2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného zemia obce

GAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. ¢islo Priezvisko, meno (nézov), rodné priezvisko, d4tum narodenia, rodné &islo (IC0O) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 Jesenska Eva r. Brtkova, Ing., Mierova 119, Bratislava, PSC 821 05, SR 1/4
Déatum narodenia : 10.03.1932

Titul nadobudnutia Osvedienie o dedistve &. 38D 90/2009, Dnot 6/2009 zo dita 3.11.2009 z-3842/09
Utastnik pravneho vztahu: Viastnik

2 Severini Eva r. Severini, Mierova 119, Bratislava, PSC 821 05, SR 1/2
Datum narodenia : 02.04.1974

Titul nadobudnutia Darovacia zmluva V-4473/06 zo dia 9.3.2007
Titul nadobudnutia Darovacia zmluva V-4474/06 zo dia 9.3.2007

Utastnik pravneho vztahu: Viastnik

4 Tomkovéa Jana r. Masarykova, Vavilovova 10, Bratislava, SR 1/4
Détum narodenia : 13.04.1952

Titul nadobudnutia 38D 1650/07, Dnot 131/07 zo diia 30.5.2008 z-2475/08

CASTC: TARCHY
Por.¢.:

Vecné bremeno - povinnost’ strpiet’ uplatiiovanie prav prevadzkovetefa produktovodu SLOVNAFT, a_s. v
rozsahu podfa Geometrického planu €. 171/08 ( KN-E parc. €.179/4,179/5,179/6,179/7,179/8,179/9,179/10), v
sulade s § 10 zikona NRSR ¢&. 656/2004 Z.z. o energetike, Z-4155/08.

Iné udaje:
GP £.2454/08 zo dita 8.12.2008,2-4155/08

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 1m”m Aktualizacia katastralneho portalu: 18.04.2016



