Znalec: Ing. Augustin Jurkovi&, 908 73 Velké Levare &.1021
Eviden¢né &islo: 91 44 27 Mobil: 0903 183 513

Zadavatef" HYPATIA s.r.o.
Padelek sup. ¢&. 498
906 38 RohoZnik

Cislo spisu: Objednavka 01/2016
zo diia 18.12.2015

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 01/2016

Vo veci:

Stanovenie v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti &asti pozemkov registra ,C" parc. ¢&.
334/5, 393/2, 393/17, 393/18, 394/2, 396/2, 396/19, 396/22, 396/23, 2899/41,
2899/152, 2907/2, 2908, 2909/2 a registra ,E“ parc. &. 2911/1, 2911/2, 3029/1 v
obci RohoZnik, katastrdlne uzemie RohoZnik, okres Malacky, zatazZenych uloZenim
inZinierskych sieti, pre u€el zriadenia vecného bremena.

Pocet listov /z toho priloh: 46/29
Podet vyhotoveni: 4
Poéet odovzdanych vyhotoveni: 3

Datum: 11.01.2016



Znalec: Ing. Augustin Jurkovi¢ Cislo posudku: 01/2016

I. OVODNA CAST

1. Uloha znalca:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti c¢asti pozemkov registra ,C" parc. &.
334/5, 393/2, 393/17, 393/18, 394/2, 396/2, 396/19, 396/22, 396/23, 2899/41,
2899/152, 2907/2, 2908, 2909/2 a registra ,E“ parc. &. 2911/1, 2911/2, 3029/1 v
obci RohoZnik, katastrdlne uzemie RohoZnik, okres Malacky, zataZenych uloZenim
inZinierskych sieti, pre uc¢el zriadenia vecného bremena.

2. Datum vyziadania posudku: 18.12.2015

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujtici na zistenie stavebnotechnického stavu):
19.12.2015

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelPnost’ alebo stavba ohodnocuje: 19.12.2015

5. Podklady na vypracovanie posudku:

5.1 Dodané zadavatelom:
* Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku zo dila 18.12.2015

* Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢&. 313, k.u. RohoZnik, zo
dna 02.01.2016, vytvoreny cez katastrdlny portal

* Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &. 705, k.u. RohoZnik, zo
dna 02.01.2016, vytvoreny cez katastrdlny portél

* Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &. 710, k.u4. RohozZnik, zo
dna 02.01.2016, vytvoreny cez katastrdlny portédl

1686, k.d. RohoZnik, zo

X

* Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva
dna 02.01.2016, vytvoreny cez katastralny portal

2313, k.ua. RohoZnik, zo

¢

* Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva
dia 02.01.2016, vytvoreny cez katastralny portal

* Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &. 2758, k.d. RohoZnik, zo
dna 02.01.2016, vytvoreny cez katastralny portal

* Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &¢. 3094, k.d. RohozZnik, zo
dria 02.01.2016, vytvoreny cez katastralny portéal

* Képia z mapy katastra nehnutelnosti na parcelu: 334/5, 393/2, 393/17, 393/18,
394/2, 396/2, 396/19, 396/22, 396/23, 2899/41, 2899/152, 2907/2, 2908, 2909/2,
vektorovd mapa, obec RohoZnik, zo dria 11.01.2016, vytvorend cez katastralny
portal

* Geometricky plén ¢&. 141/2015 na vyznacenie vecného bremena prava uloZenia
inZinierskych sieti cez parcely PK &. 334/5, KN-E &. 2911/1, 2911/2, 3029/1, KN-
cC &. 393/2, 393/17, 393/18, 394/2, 398/2, 398/18, 398/22, 398/23, 2899/41,
2899/152, 29%907/2, 2908, 2908/2, Vyhotovitel: GEODESY SLOVAKIA s.r.o., Kolénia
559/16, 905 01 Senica, 1IC0O: 45 644 900, dia 10.12.2015, Uradne overeny .dila
21.,12.2015, Okresny uUrad Malacky - katastrdlny odbor

* Porealiza&né zameranie skutkového vyhotovenia stavby VN pripojky

* Informacie ziskané pri miestnej obhliadke
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Znalec: Ing. Augustin Jurkovié Cislo posudku: 01/2016

5.2 Ziskané znalcom:
* Fotodokumentécia

6. Pouzity pravny predpis:
* Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o
stanoveni vieobecnej hodnoty (V3H) majetku v zneni neskor3ich predpisov.

7. DalSie pouzité pravne predpisy a literatura:

* Zékon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo&nikoch a prekladateloch a o zmene a
doplneni niektorych zakonov

* VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 490/2004 Z.z. Vv
zneni neskorSich predpisov, ktorou sa vykondva zakon &. 382/2004 Z.z. o
znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov

* Vyhla3ka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &.
79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise
vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastrdlny =zakon) v zneni
neskor8ich predpisov.

* Opatrenie 3tatistického tradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa
vyhlasuje klasifikacia stavieb.

* Zakon NR SR &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v
zneni neskor3ich predpisov.

* Mariadn Vyparina a kol. Metodika vypo&tu v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb, Zilinsk& univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

8. Osobitné poziadavky zadéavatela:
Neboli vznesené.

9. Pravny Gkon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit':
Zriadenie vecného bremena.

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

A/ V prilohe &. 3 k vyhlaske &. 492/2004 Z.z. je uvedené, ze VSH sa stanovuje tymito metédami:

a) porovnavacia metédda

b) kombinovand metdda

c) vynosova metdda

d) metédda polohovej diferenciacie

V tomto konkrétnom pripade pouzZijem metdédu polohovej diferencidcie. Kombinovanu
metédu nepo&itam, nakolko posudzovanad nehnutelnost neprind%a vynos - jedna sa o
pozemky vyuZivané ako verejné komunikdcie a priestranstvd. Vynosovd metédda Je
neaktudlna, nakolko sa jednd o pozemok, ktory neprind3a vynos. Porovnavaciu
metédu nepocitam, nakolko som nemal k dispozicii tri hodnoverné kupno-predajné
zmluvy podobnych nehnutelnosti.

Vypoéet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoétovych ukazovatelov publikovanych v
diele M. Vyparina a kol.: Metodika vypo&tu vieocbecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb;
Zilinska univerzita v Ziline; 2001. Pri vypo&te vychodiskovej hodnoty su pouZité
koeficienty narastu cien stavebnych prac vydané I.0Q/2016.
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Znalec: Ing. Augustin Jurkovié Cislo posudku: 01/2016

I11. ZAVER

1. ZAKLADNE UDAJE

Znaleckou ulohou bolo stanovenie v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti &asti pozemkov
registra ,C“ parc. ¢&. 334/5, 393/2, 393/17, 393/18, 394/2, 396/2, 396/19,
396/22, 396/23, 2899/41, 2899/152, 2907/2, 2908, 2909/2 a registra ,E“ parc. &.
2911/1, 2911/2, 3029/1 v obci RohoZnik, katastralne tzemie RohoZnik, okres
Malacky, =zataZenych uloZenim inZinierskych sieti, pre u&el zriadenia vecného
bremena.

Pozemky:
Druh pozemku I Cislo parcely | V¢mera (m2)

Zastavana plocha a nadvorie 354/5 124,00
Zastavana plocha a nadvorie 393/2 93,00
Zastavana plocha a nidvorie 393/17 2,00
Zastavana plocha a nidvorie 393/18 2,00
Zastavana plocha a nadvorie 394/2 107,00
Zastavana plocha a nadvorie 396/2 208,00
Zastavana plocha a nadvorie 396/19 2,00
Zastavana plocha a nadvorie 396/22 4,00
Zastavana plocha a nédvorie 396/23 75,00
Zastavana plocha a nadvorie 2899/41 10,00
Zastavana plocha a nadvorie 2899/152 3,00
Zastavana plocha a nadvorie 2907/2 24,00
Zastavana plocha a nadvorie 2908 451,00
Zastavana plocha a nadvorie 2909/2 5,00
Zastavana plocha a nadvorie 2911/1 30,00
Zastavana plocha a nadvorie 2911/2 4,00
Zastavana plocha a nidvorie 3029/1 19,00

2. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulicia :

Stavby:

Pozemky:

V3eobecni hodnota metédou polohovej diferenciacie: 2651,64€
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZita metéda polohovej diferenciacie
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Znalec: Ing. Augustin Jurkovié Cislo posudku: 01/2016

3. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov | VSeobecna hodnota [€]
Stavby
Pozemky
Zastavana plocha a nadvorie - parc. ¢. 354/5 (124 m2) 282,72
Zastavana plocha a nadvorie - parc. €. 393/2 (93 m?) 212,04
Zastavana plocha a nadvorie - parc. €.393/17 (2 m2) 4,56
Zastavana plocha a nadvorie - parc. €. 393/18 (2 m2) 4,56
Zastavana plocha a nddvorie - parc. & 394/2 (107 m2) 243,96
Zastavana plocha a nadvorie - parc. & 396/2 (208 m2) 474,24
Zastavana plocha a nadvorie - parc. ¢. 396/19 (2 m2) 4,56
Zastavana plocha a nadvorie - parc. ¢. 396/22 (4 m?) 9,12
Zastavané plocha a nadvorie - parc. & 396/23 (75 m?) 171,00
Zastavana plocha a nadvorie - parc. & 2899/41 (10 m2) 22,80
Zastavana plocha a nddvorie - parc. & 2899/152 (3 m2) 6,84
Zastavana plocha a nadvorie - parc. & 2907/2 (24 m?) 54,72
Zastavana plocha a nadvorie - parc. £ 2908 (451 m2) 1028,28
Zastavana plocha a nadvorie - parc. ¢. 2909/2 (5 m?) 11,40
Zastavana plocha a nadvorie - parc. & 2911/1 (30 m?) 68,40
Zastavana plocha a nadvorie - parc. £.2911/2 (4 m?) 9,12
Zastavana plocha a nédvorie - parc. & 3029/1 (19 m2) 43,32
Spolu pozemky (1 163,00 m2) 2 651,64
Spolu VSH 2 651,64
Zaokriihlena VSH spolu 2 650,00

VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 2 650,00 €
Slovom: Dvetisic$est'stopitdesiat Eur

4. MIMORIADNE RIZIKA

Mimoriadne rizikad pokial vychéddzame 2z danych skuto&nosti a ohladom na danu
polohu nehnutelnosti nie su Ziadne.

Konverzny kurz 1 EUR = 30,1260 SKK

Velké Levare, dna 11.01.2016 Ing. Augustin Jurkovig
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