Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEL'NOSTI

Okres: Bratislava lll Vytvorené cez katastralny portl
Obec: BA-m.¢. RACA Détum vyhotovenia 25.05.2016
Katastraine izemie: Raéa Cas vyhotovenia: 10:29:13

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 4265
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné éislo  Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuZ, p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
3282/142 630 Ostatné plochy 34 1
Legenda:

Spésob vyuZivania pozemku:
34 - Pozemok, na ktorom je manipulacné a skladovéa plocha, objekt a stavba sliziaca lesnému hospodérstvu
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom (zemf obce

GAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE 0SOBY

Por. ¢islo Priezvisko, meno (n4zov), rodné priezvisko, ditum narodenia, rodné &islo (1€0) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Utastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Stépanikova Janar. Lednarova, JUDr., Ceska 5, Bratislava, SR 1/4
Datum narodenia : 28.05.1963
Titul nadobudnutia Osvedtenie o dediéstve D 1918/2004 zo diia 10.5.2005 - Z 1255/2005
Titul nadobudnutia Rozsudok 6C 35/00-368 zo diia 06.03.07
Titul nadobudnutia D 1918/2004 zo diia 10.05.05 - PVZ 2335/05
Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik
2 Homolova Maria r. Homolova, PhDr., Pri vinohradoch 150, Bratislava, 3/8
PSC 831 06, SR
Datum narodenia : 12.12.1974
Titul nadobudnutia Osvedcenie o dedi¢stve 30D/706/2011, Dnot 66/2011 zo diia 11.5.2012, 2-8143/12
Utastnik pravneho vztahu: Vlastnik
3 ;I;mola Dusan r. Homola, Ing., Medvedovej 11, Bratislava, PSC 851 04, 3/8
Datum narodenia : 02.12.1962
Titul nadobudnutia Osvedéenie o deditstve 30D/706/2011, Dnot 66/2011 zo diia 11.5.2012, Z-8143/12

CAST C: TARCHY R A
Bez zapisu.

Iné udaje:

1 GP&.535/05
3 Opravna dolozka k osvedéeniu o deditstve ¢.30D/706/2011 zo diia 16.11.2012, Z-19875/12

Poznédmka:
Bez zapisu.

Vysvetlenie: udaje v CASTI C:TARCHY bez uvedenia parcelného Cisla alebo poradového ¢isla viastnika alebo inej opravnenej
osoby sa tykaju vietkych nehnutefnosti a vietkych viastnikov a inych opravnenych os6b na liste viastnictva.

Informativny vypis 1M Aktualizacia katastralneho portalu: 24.05.2016
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Znalec: Dr. Ing. Roman Chot&r, Heékova ¢.8, 831 51 Bratislava,
¢. tel: 0903-711858, e-mail: rchotar@yahoo.com

Zadévakﬁ:Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava

Cislo spisu (objednavky): 7/2016

ZNALECKY POSUDOK

¢. 7/2016

Vo veci: zistenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti: pozemok parc. &.
3282/142, zapisané vo vypise z LV &. 4265, v kat. u. Raa, obec BA - m.&. Raca,
za uCelom prevodu vlastnickeho prava k ohodnocovanym nehnutelnostiam.

Pocet stran (z toho priloh): 13 (6)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3



I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca: zistit vSeobecni hodnotu nehnutelnosti: pozemok parc. &.
3282/142, zapisané vo vypise z LV &. 4265, v kat. u. Rata, obec BA - m.&. Raca,
za GCelom prevodu vlastnickeho prava k ohodnocovanym nehnutelnostiam.

2. Datum vyziadania posudku: 23.2.2016

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujtici na zistenie stavebnotechnického stavu):
23.2.2016

4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost alebo stavba ohodnocuje: 23.2.2016

5. Podklady na vypracovanie posudku:

5.1 Dodané zadavatefom:

Objednavka zo dha 23.2.2016 - origindl.

Znalecky posudok 20/2012 ktory vypracoval Ing. Oliver Majdach - képia.

5.2 Ziskané znalcom:

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva €. 4265, kat.d. Rada zo dha
2.3.2016, - vytvoreny prostrednictvom katasterportdlu - original.

Kopia z katastralnej mapy na parc. &. 3282/142, kat.G. Rada zo dna 2.3.2016, -
vytvoreny prostrednictvom katasterportalu.

Fotodokumentacia zo dha 23.2.2016.

6. Pouzity pravny predpis:
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z. z. o
stanoveni v3eobecnej hodnoty v platnom zneni.

7. DalSie pouzité pravne predpisy a literatara:

Zédkon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoénikoch a prekladateloch a o zmene a
doplneni niektorych zékonov v platnom zneni.

VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 490/2004 Z.z.
ktorou sa vykonava zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoénikoch a
prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom znenj.

STN 73 4055 - Vypoéet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Zakon &, 50/1976 zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.
Vyhla$ka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996
Z.z., ktorou sa vykondva z&kon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise
vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastrdlny z&kon) v platnom zneni.
Vyhldska Statistického tradu SR &. 323/2010 Z.z.

Zakon NR SR &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni

neskor3ich predpisov.

Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypo¢tu vseobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb, Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3 v platnom zneni.
Ohodnocovanie nehnutelnosti - M. Ilavsky, M. Nig&, D. Majdach - vydalo MIpress

Bratislava 2012.
8. Osobitné poziadavky zadavatefa: neboli vznesené.

9. Pravny ukon, na ktory sa ma znalecky posudok pouZit: katastralne konanie - prevod
vlastnickeho prava k ohodnocovanym nehnutelnostiam.

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody: .
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhlasky MS
SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.
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Zdévodnenie vyberu pouzitej metdédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty:

PouZitd je metéda polohovej diferenciacie. Porovnavacia metéda a kombinovana
metdda stanovenia vSeobecnej hodnoty je vyludend z dévodu nedostatku podkladov
pre danu lokalitu.

Pouzité rozpoétové ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty stavieb:

PouZité si rozpodtové ukazovatele publikované v Metodike vypoétu v3eobecnej
hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej 1drovne
je podla poslednych znamych Statistickych Wdajov vydanych 3U SR platnych pre 1.
Stvrtrok 2016, kcu = 2,291.

b) Vlastnicke a evidenéné tdaje:

NehnuteInosti st v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva &. 4265
v kat. 4. Raéa v popisnych 1dajoch katastra sa nehnutelnosti evidované
nasledovne:

tast’' A: Majetkova podstata

Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape
parc. &. 3285/142 - ostatné plochy - 630 m?

1 - pozemok je umiestneny v zastavanom dzemi obce

B. Vlastnici:

1 Stepanikova jana r. Lednarov4, JUDr., Ceska 5, Bratislava, SR

Datum narodenia: 28.5.1936 spoluvlastnicky podiel: 1/4

2 Honolova Maria r. Homolova, PhDr., Pri vinohradoch 150, Bratislava, PS¢ 831
06,

Datum narodenia: 12.12.1974

Titul nadobudnutia Osved&enie 0 dedié&stve 30D/706/2011, Dnot 66/2011 zo dfa
11.5.2012, 7-8143/12

3 Honola Du3an r. Homola, Ing., Medvedovej 11, Bratislava, PSC 851 04, SR

Dadtum narodenia: 2.12.1962

Titul nadobudnutia Osved&enie o dediéstve 30D/706/2011, Dnot 66/2011 zo dna
11.5.2012, 2z-8143/12

Tituly nadobudnutia LV:

Osvedéenie o dedidstve 30D/706/2011, Dnot 66/2011 zo dna 11.5.2012, Z-8143/12

C. Tarchy: Bez zapisu.

Iné ddaje: Ziadost o zapis zmeny adresy sidla
GP &. 201/2005, GP &. 39/06
1 Zapis Gp &. 236/2005, Z - 2064/1

Pozndmka: Bez zapisu.

c) Udaje o obhliadke predmetu postdenia:
® Miestna obhliadka spojend s miestnym SZetrenim vykonand diia 23.2.2016 za
GCasti znalca.
® Zameranie vykonané diia 23.2.2016
® Fotodokumentdcia vyhotovena dna 23.2.2016

d) Technicka dokumentacia:
Zadavatelom nebola poskytnuta Ziadna dokumentacia.

e) Udaje katastra nehnutefnosti:
Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané udaje z katastra nehnutelnosti boli
porovnané so skutoénym stavom, pricom neboli zistené rozdiely.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom ohodnotenia;

Pozemok: parc. &. 3282/142, zapisané vo vypise z LV &. 4265, kat. u. Raca.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia: nie su.



2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY
a) Analyza polohy nehnutefnosti:

= ' ‘ . # Ohodnocované pozemky,
} sa nachadzaja v hl
meste SR Bratislava -
RaCa v kat. G. Rada,
v blizkosti ulice na
Pantoch na okraji
Skolskej zastavby. Vv
susedstve sa skladové
priestory a
prevadzkovy areal a
5 stredné Skoly. S
ochodnocovanym

&} pozemkom
4 bezprostredne susedi
" futbalové ihrisko. Vv

ohodnocovanej
lokalite je dostatok
parkovacich a

odstavnych pléch pre motorové vozidla. v blizkosti sG vybudované inZinierske
siete: kanalizacia, vodovod, zemny plyn a elektrina. Pozemky sua svahovité. od
centra mesta sG vzdialené do 10km. Dopravné spojenie je mestskou hromadnou
dopravou dopravou. V dosahu mestskej dopravy st posta, sGdy, policajné
oddelenie, obchody, banky a obéianska vybavenost (Grady) hlavného mesta
Bratislava. V hl. meste je dlhodobo evidovanid miera nezamestnanosti tesne pod
hranicou 5%,

b) Analyza vyuZitia nehnutefnosti: Pozemok je sGCastou futbalového ihriska. podla
dzemnopléanovacej informiacie je mo¥né vyuZitie na ob&iansku vybavenost
celomestského a nadmestského vyznamu.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutefnosti, najmé zavady viaznuce na
nehnutefnosti a prava spojené s nehnutefnostou: Vo vypise z LV &.4265 - nie sa
zapisané vecné bremeni ani tarchy k ohodnocovanym nehnutelnostiam. Iné rizika
neboli zname.

2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.1.1.1 Pozemky zapisané vo vypise z LV &. 4265 - Ciastoény, kat. U. Raéa.

Ohodnocovany pozemky, sa nachadzaj@ v hl meste SR Bratislava - RaCa v kat. a.
Rata, v blizkosti ulice na Pantoch na okraji &kolskej z&astavby. pozemok je
nezastavany, vyuZivany ako futbalové ihrisko. Pristupny je cez uzavrety oploteny
Zkolsky aredl V susedstve si skladové priestory a prevadzkovy areil a stredné
Skoly. 8 ohodnocovanym pozemkom bezprostredne susedi futbaloveé ihrisko. Vv
ohodnocovanej lokalite je dostatok parkovacich a odstavnych pléch pre motoroveé
vozidld. v blizkosti sa vybudované in¥inierske siete: kanalizdcia, vodovod,
zemny plyn a elektrina. Pozemky s rovinaté. Od centra mesta =G vzdialené
do 10km pri&om dJas cesty autom je do 30min. Dopravné spojenie je mestskou
hromadnou dopravou dopravou. V dosahu mestskej dopravy st posta, sidy, policajné
oddelenie, obchody, banky a ob&ianska vybavenost (Grady) hlavného mesta
Bratislava. V hl. meste je dlhodobo evidovand miera nezamestnanosti tesne pod
hranicou 5%.



Spolu . .
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera Podiel Vymera
3282142 ostatna plocha 630}630,00 1/1 630,00 m?
Obec: Bratislava

Vychodiskové hodnota: 66,39 EUR

Koeficient vseobecnej situacie: 1,15

4. centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné Casti miest nad 50 000
obyvatelov a ich rychlo dostupné predmestia, prednostné oblasti vilovych alebo
rodinnych domov v centre i mimo centra mesta, oblasti rekreadénych domdekov v
dbleZitych centrdch turistického ruchu, priemyslové a polnohospoddrske oblasti
miest nad 50 000 obyvatelov

Koeficient intenzity vyuzitia: 1,00
3. rodinné domy so Standardnym vybavenim, bezZné bytové domy, bytové domy s

nebytovymi priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beZnym technickym
vybavenim

Koeficient dopravnych vztahov: 0,90
3. pozemky na predmestiach miest, odkial sa moZno peso dostat’ k prostriedku
hromadnej dopravy alebo vlastnym autom do centra do 15 min.

Koeficient obchodnej a priemyselnej polohy: 1,00
3. obytnd poloha

Koeficient druhu pozemku: 1,30
zastavand plocha, nddvoria a zdhrady pri stavbdch
¢) dobrd vybavenost' (miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu)

Koeficient povysujacich a redukujicich faktorov: 0, 65
Tvar pozemku s vyraznym nepomerom dizky a Sirky

Koeficient polohovej diferenciacie: 1,15%1,00%0,90%1,00%1,30%1,00*0, 65=0,8746
Jednotkova hodnota pozemku: 0,8746 * 66,39 EUR/m®> = 58,06 EUR/m?
Vieobecna hodnota pozemku: 630,00 m’*58,06 EUR/m®* = 36 577,80 EUR




ll. ZAVER
1. VSEOBECNA HODNOTA

Vzhladom na dostupnost potrebnych  vstupnych tdajov
nehnutelnosti bol pre vypoCet  v3eobecnej hodnoty

porovnavacia metéda.

Rekapitulacia :

Nazov

VSeobecna hodnota pozemkov:

nehnutelnosti

a spbsob vyuZitia
pozZita

36 577,80 EUR

Ako vhodna metdéda na stanovenie V3H pozemkov bola pouZiti metdda polohovej

diferenciacie.

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov VSeobecna hodnota [EUR]
POZEMKY
Pozemky zapisané vo vypise z LV &. 4265 - Ciastoény, 36 577, 80

kat. 4. RaCa. - parc. &. 3282/142

Spolu VSH

36 577,80

Zaokruhlene

36 600,00

Slovom: TridsatSesttisicSeststo Eur

3. MIMORIADNE RIZIKA

Nebolo identifikované mimoriadne riziko.

V Bratislave dfa 8.2.2016

IV. PRILOHY

Objednavka zo dila 23.2.2016 - original.
Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva

Dr. Ing. Roman Chotar

4265, kat.u. Raca zo dna

2.3.2016, - vytvoreny prostrednictvom katasterportalu - original.
Képia z katastralnej mapy na parc. &. 3282/142, kat.d. Rada zo dia 2.3.2016, -

vytvoreny prostrednictvom katasterportalu.
Uzemnoplénovacia informacia.
Fotodokumentacia zo diha 23.2.2016.




A kraj Objednavka ¢&.: 0534/14/E0
ODBERATEL DODAVATEL

Bratislavsky samospravny kraj Dr. Ing. Roman Chotar

Sabinovska 16, P.0.BOX 106 Heckova 8

82005 Bratislava 83151 Bratislava

ICO: 36063606 Slovensk republika

DIC: 2021608369

Banka: Statna pekiadnica
Cislo Gttu: IBAN:SK9281 800000007000487455,
BBAN: 7000487455/8180

Vystavil: P o
o A/
Tel

antové

Objednavajici dtvar: Utvar riaditela Uradu
V Bratislave diia: 30.09.2014

Predmet objednavky: PLATBA NA FAKTURU SO SPLATNOSTOU 14 DNi
JC Podet MJ Spolu
19 998,90 1,00 ks 19 999,90

ypracovanie znaleckého posudku na ocenanie nehnutefného

u vo viastnictve BSK. Hodinov4 sadzba za poskytnuté
' je 15,00Eur bez DPH/ hodina, pritom celkovy rozsah v
fakturovanych sluzieb nepresiahne 19.999 80 EUR bez DPH .

Kone&né dohodnuts cena: EUR 19 998,90
Konverzny kurz 30.1280 {SKK} 802 516,09

Cena je stanovens dohodou zmiuvaych stran v zmysle zdkona o cendch & 1871996 Z. z. v zneni neskorSich predpisov

ARATISLAV SAMOSPRAVNY KRAJ ’ }
SAB) A 1p, £0.80X 108 _—
820 05 BRATISLAVAZS e
. 100: 36 08 38 08 WD
L el

pediatka a podpis objednavatefa E

nina operdcia Je - plejot je v silade s §9 ods. 3 pism. a),c).d).e),1).g) zkona &.502 12001 Z.z. v xneni
eskoréich predpisov.

Werejné obstardvanie sa vykonalo v sulade 50 zakonom o vergjnom obstaravani.

inantnd operécia je - ~riejo* v silade s hospadamostou, efektivaostou, uginnostou a Gesinostou vynaloZenych
Eunmm’ prostriedkoy

tnohodiace sa Skrinite _ !
Pisuji opravneni zamestnanci v zmysie § 9 ods. 2 24kona & 5022001 Z z v zneni neskorsich predpisov. /
_}'"X —
at { ol
N\l M
™~ g!_.
bkopla tejto objednaviy musi byt prilozens k Vami predioZens] faktare. ~]

o registricie podla Zakona 2.500/2001 Z.z.{"Podnikatelia zapisani v obchodnom registis alebo v inej evidencil podnlkateTov uvadzajice] oznatedie registra, ktory
intketele zapisal, a &islo zapisu.”). .

slo objednavky kvoll identifikicii Vase} faktiry
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava lil Vytvorené cez katastralny portal

Obec: BA-m.&. RACA Datum vyhotovenia 02.03.2016
Katastrélne Gzemie: Raéa Cas vyhotovenia:  03:46:27

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 4265
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné cislo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyus. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
32821142 630 Ostatné plochy 34 1
Legenda:

Spésob vyuZivania pozemku:
34 - Pozemoak, na ktorom je manipulaéna a skladova plocha, objekt a stavba sliziaca lesnému hospodarstvu
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
Por. &islo Priezvisko, meno {ndzov), rodné priezvisko, ditum narodenia, rodné &islo (ICO) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 $tépanikova Jana r. Lednérova, JUDr., Ceska 5, Bratislava, SR 1/4
Datum narodenia : 28.05.1963
Titul nadobudnutia Osvedtenie o dedicstve D 1918/2004 zo diia 10.5.2005 - Z 1255/2005
Titul nadobudnutia Rozsudok 6C 35/00-368 zo diia 06.03.07
Titul nadobudnutia D 1918/2004 zo diia 10.05.05 - PVZ 2335/05
Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik
2 Homolova Maria r. Homolova, PhDr., Pri vinohradoch 150, Bratislava, 3/8
PSC 831 06, SR
Datum narodenia : 12.12.1974
Titul nadobudnutia Osvedtenie o deditstve 30D/706/2011, Dnot 66/2011 zo diha 11.5.201 2,Z-8143/12
Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik
3 Homola Dusan r. Homola, ing., Medvedovej 11, Bratislava, PSC 851 04, 3/8
SR
Datum narodenia : 02.12.1962
Titul nadobudnutia Osvedéenie o dediéstve 30D/706/2011, Dnot 66/2011 zo dia 11.5.201 2, Z-8143/12

CAST C: TARCHY
Bez zapisu.

Iné udaje:

1 GP &.535/05
3 Opravna dolozka k osvedéeniu o dediéstve €.30D/706/2011 zo dita 16.11.201 2,Z-19875/12

Poznémka:
Bez zapisu.

Viysvetlenie: adaje v CASTI C:TARCHY bez uvedenia parceiného éisla alebo poradového &isla viastnika alebo inej opravnenej
osoby sa tykaji vietkych nehnutelnostf a v8etkych vlastnikov a inych opravnenych oséb na liste viastnictva.

Informativny vypis 1M Aktualizacia katastraineho portalu: 01.03.2016



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna képia z mapy
Vytvorené cez katastrainy portai

Okres: Bratislava 1l] 2. marca 2016 9:13
Obec: BA-m.&. RAEA
Katastraine Gzemie: Raéa
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MESTSKA CAST BRATISLAVA-RACA F

Miestny drad, Kuba&ova 21, 831 06 Bratislava 35
Oddelenie tizemného planovania a stavebného poriadku

VéZ. Pani

PhDr. Miria Homolova
Pri vinohradoch 150
831 06 Bratislava

Va3 list &islo/zo diia Nase &islo Vybavuje/linka Bratislava
13482/1.10.2012 UPSP-13749/1876/2012/0RV  Ing, arch. Oravcova/32 4.10.2012

Vec: ['Jzemnoplénovacia informicia

Parcela &islo: 3282/142
Katastrilne fizemie:  Rala
Lokalita: Téborky

Investiény zdmer: podklad pre sidneho znalca

Uzemny plan hl. mesta SR Bratislavy, rok 2007, schvaleny uznesenim MsZ &. 123/2007 zo diia
31.5.2007 s ti€innostou od 1.9.2007 v zneni zmien a doplnkov urluje tGzemiu, kde sa nachidza
pozemok s parc.. 3282/142 funk&né vyuZitie fizemia: obéianska vybavenost’ celomestského
a nadmestského vyzamu (8. funkeie 201) ako stabilizované vizemie.

Podmienky funk&ného vyusitia pléch;

Uzemia aredlov a komplexov obéianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s
konkrétnymi

narokmi a charakteristikemi podl'a funkéného zamerania. Stidastoun Uzemia st plochy zelene, vodné
plochy ako

sadast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, gardZe a zariadenia pre poZiarnu a civilni obranu.
Podiel funkcie byvania nesmie prekrogit 30% z celkovych podlaZnych pléch nadzemnej &asti zistavby
funkénej

plochy.

Spés Zitia funkdnych pléch:

Prevladajtice:

- zariadenia administrativy, spravy a riadenia

- zariadenia kultiry a zébavy

- zatiadenia cirkvi a na vykondvanie obradov

- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu

- zariadenia verejného stravovania

- zariadenia obchodu a slugieb

- zariadenia zdravotnictva a socidlnej starostlivosti
- zariadenia Skolstva, vedy a vyskumu

Pripustné:

V iizemi je pripustné umiestiiovat’ najma :

- integrované zariadenia ob&ianskej vybavenosti
- aredly vol'ného Easu a multifunkéné zariadenia
- Gelové zariadenia verejnej a Stétnej spravy

- zeleii liniovit a plo3nd

Telefon Fax Bankové spojenie  1CO Internet E-mail
00421/2/49200532  00421/2/49200519 VUB 421032/0200 00304557 www.racagk  paulina.oravcova@raca.sk



- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu Gzemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu: -

V tizemf je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najma :

- byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych ploch funk&nej plochy

- zariadenia Sportu, telovychovy a vol'ného &asu

- vedecko — technické a technologické parky

- vodné plochy ako sti¥ast’ parteru a pléch zelene

- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluzieb

- zariadenia na separovany zber komunélnych odpadov miestneho Vyznamu vratane komunénych

" odpadov

s obsahom Zkodlivin z domdAcnosti

Nepripustné:

V tzemi nie je pristupné umiestiiovat’ najma :

- zariadenia s negativnymi @iinkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- rodinné domy

- aredly priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby
- skladové aredly, distribudné centra a logistické parky, stavebné dvory

- autokempingy

- stavby na individudlnu rekredcin

- zariadenia odpadového hospodarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
- tranzitn€ vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nestivisiace s funkciou

Predmetnd tzemnoplinovacia informacia:
o plati jeden rok odo dita jej vydania
* nerieSi majetkovo-pravne vztahy

//M -

® Ing. arch. Iveta Virsikova
vediica odd. izemného plénovania
a stavebného poriadku
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov,
tlmoénikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej
republiky pod ¢&. 911297 20 dfa 25.6.1996 pre odbor stavebnictvo a odvetvie
Pozemné stavby a Odhad hodnoty nehnutelnosti, eviden&éné ¢islo znalca 911297.

Znalecky dudkon je zapisany pod poradovym &islom 9/2015 =znaleckého dennika
¢.1/2015.

Znalecky udkon a vzniknuté ndklady Wwd&tujem podla vyiCtovania na zaklade
prilozeného dokladu &.7/2016.



o Ly

Znalec : Ing. Oliver Majduch, Pri vinohradoch 155, 831 06 Bratislava

znalec v odbore Stavebnictvo, odvetvia Pozemné stavby, Odhad hodnoty nehnutelnosti
evidenéné ¢islo znalca 912 140

kancelaria: Senicka 14, 811 04 Bratislava

Tel. 02/6531 1598, 0905 516 661

Zadavatel’: JUDr. Jana étépénikové, Ceska 5, Bratislava
PhDr. Méria Homolova, Pri vinohradoch 150, 831 06 Bratislava
Ing. DuSan Homola, Medved'ovej 11, 851 04 Bratislava

Cislo spisu (objednavky): objednavka zo diia 31.10.2012

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 20/2012

Vo veci: urfenia vSeobecnej hodnoty - pozemok parcelné ¢&islo 3282/142, katastrilne
izemie Raca, obec BA — mestska ast’ Rada, okres Bratislava I1I pre ucel kiipnej

zmluvy

Pocet stran ( z toho priloh): 15(5)

Poéet odovzdanych vyhotoveni : 3

Bratislava, 4.11.2012
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I. UVODNA CAST

1, Uloha znalca: urCenie vSeobecnej hodnoty - pozemok parcelné &islo 3282/142,
katastralne izemie Raca, obec BA — mestska &ast’ Ra¢a, okres Bratislava

I

2. Datum vyZziadania posudku:  ustna objednavka zo diia 31.10.2012.

3. Ditum, ku ktorému je znalecky posudok vypracevany (rozhodujiici pre stanovenie
stavebnotechnického stavu): 1.11.2012

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel’nost’ alebo stavba ohodnocuje: 1.11.2012
3. Podklady na vypracovanie znaleckého posudku:

5.1 Dodané zadavatel’om:
5.1.1. Uzemnoplanovacia informdcia — parcela &islo 3282/142, vydala Mestska &ast’ Bratislava
— Raca, ¢islo UPSP-13749/1876/2012/0RV, zo diia 4.10.2012, poskytnuty original,

dodan4 kopia, priloha 3.

5.2 Obstarané znalcom:

52.1. Vypis zkatastra nehnutelnosti, Ciastoény vypis z listu vlastnictva &islo 4265,
katastrélne izemie Rafa, obec BA - mestska ¢ast’ Rala, okres Bratislava III vytvoreny
cez katastralny portal diia 1.11.2012, priloha 1.

5.2.2. Informativna képia z mapy, okres BA III, obec BA - mestska ¢ast’ Rada, kat. izemie
Rata, vytvorena cez katastralny portal dtia 20.3.2012, priloha 2.

5.2.3. Fotodokumentécia, priloha 4.

5.2.4. Informacie ziskané pri miestnej obhliadke.

5.2.5. Ponuky realitnych kancelérii na predaj obdobnej nehnutel'nosti dostupné na internete.

6. PouZity priavny predpis:
- Vyhlaska MS SR ¢&. 492/2004 Z.z. ostanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni

neskorsich predpisov

7. DalSie pouZité pravne predpisy a literatira

- Zékon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo&nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni
niektorych zékonov v zneni neskorsich predpisov

- Obtiansky zakonnik ¢. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov

- Zakon 50/1976 Zb. o Uzemnom plénovani astavebnom poriadku v zneni neskorsich
predpisov

- Zakon NR SR ¢. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov anebytovych priestorov v zneni
neskor$ich predpisov

- Zakon ¢&. 162/1995 Z.z. okatastri nehnutelnosti a o zdpise vlastnickych ainych prav
k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov

- Vyhlaska MS SR ¢. 490/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zékon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
tlmo¢nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zédkonov v zneni neskorsich
predpisov
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- Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z.z.,
ktorou sa vykondva zékon Narodnej rady Slovenskej republiky &. 162/1995 Z. z. o katastri
nehnutel'nosti a o zdpise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v

zneni neskorSich predpisov

8. Osobitné poziadavky objednivatel’a:
Nie su.

9. Pravny tikon, na ktory sa m4 znalecky posudok pouZit’:

Podklad pre kiipnu zmluvu.

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE:

a) Vyber pouZitej metody:

Ohodnotenie je vykonané v sulade s prilohou &. 3 k vyhlagke MS SR &. 492/2004 Z.z. v zneni
neskorsich predpisov o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku.

Vseobecna hodnota pozemku je vypoditand metédou polohovej diferencidcie. Vypoget
vSeobecnej hodnoty porovnévanim a vynosovou metédou nie je moZné vykonat’, pretoZe pre
dany typ nehnutel'nosti znalec nemal k dispozicii zodpovedajiice podklady pre pouZitie tychto

metdd.

b) Vlastnicke a evidenéné iidaje

Vypis z listu viastnictva Cislo 4265 - Ciastoény, vytvoreny cez katastralny portal, katastralne
Uzemie Raca, obec BA - mestska ¢ast’ Rada, okres Bratislava III, diia 1.11.2012

Cast’ A: Majetkova podstata

Parcely registra ,, C ,, evidované na katastralnej mape

Parcelné Vymera v m2 Druh pozemku Sposob vyuZitia Umiest.
Eislo Pozemku
3282/142 630 Ostatné plochy 34 1
Legenda:

Sposob vyuZivania pozemku.:
34 —Pozemok, na ktorom je manipulagna a skladova plocha, objekt a stavba sliZiaca
lesnému hospodarstvu
Umiestnenie pozemku:
1 —Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce
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Cast’ B: Vlastnici a iné opravnené osoby
Por. &. Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné &islo (ICO)
a miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika, spoluvlastnicky podiel

Utastnik pravneho vzt'ahu: vlastnik

1 §tépénikové Jana roden4 Lednérova, JUDr., Ceska 5, Bratislava, SR
Détum narodenia: 28.5.1963
Spoluvlastnicky podiel: 1/4

Titul nadobudnutia:

Osved¢enie o dediéstve D 1918/2004 zo dia 10.5.2012, Z-1255/2005

Rozsudok 6C 35/00-368 zo diia 6.3.07

D 1918/2004 zo dria 10.5.05 — PVZ 2335/05

Utastnik pravneho vztahu: vlastnik
2 Homolovéa Maria rodend Homolova, PhDr., Pri vinohradoch 150, Bratislava, PSC 831 06,
SR
Déatum narodenia: 12.12.1974
Spoluvlastnicky podiel: 3/8
Titul nadobudnutia:
Osvedcenie o dediéstve 30D/706/2011, Dnot 66/2011 zo diia 11.5.2012, Z-8143/12

Ukastnik pravneho vzt'ahu: vlastnik

3 Homola Dusan rodeny Homola, Ing., Medvedovej 11, Bratislava, PSC 851 04, SR
Datum narodenia: 12.2.1962
Spoluvlastnicky podiel: 3/8

Titul nadobudnutia:

Osvedcenie o dedi¢stve 30D/706/2011, Dnot 66/2011 zo diia 11.5.2012, Z-8143/12

Cast’ C: Tarchy
Bez zapisu

Iné udaje:
1 GP ¢&. 535/05

Poznamka:
Bez zapisu.

€) deaie o obhliadke predmetu posudenia :

- Miestnu obhliadku spojenti s miestnym 3etrenim som vykonal diia 1.11.2012.
-  Fotodokumentéciu som vyhotovil pomocou pristroja OLYMPUS E-500 diia 1.11.2012.

d) Porovnanie technickej dokumenticie so skutkovym stavom:

K predmetu ohodnotenia nebola predloZena %iadna technickd dokumentacia.
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e) Porovnanie udajov katastra nehnutel’nosti so skutkovym stavom:

Stav evidencie v KN je v sulade so skutkovym stavom.

D) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:

Pozemok parcelné ¢islo 3282/142

Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:

- neboli zistené

2. STANOVENIE VgEOBECNEJ HODNOTY
a) Analyza polohy nehnutel’nosti

Pri majorni

Kozliny

Pozemok parcelné ¢islo 3282/142 je situovany v rovinatom teréne mestskej Casti Bratislava —
Raca juZne od ulice Na pantoch na rozhrani zastavby strednych odbornych ugilizt a ornej pody.
V lokalite sa severozépadne od ulice Na pantoch nachadzaju skladové a prevadzkové arealy,
juhovychodne od ulice na pantoch su situované objekty Strednej odborne;j $koly, Stikromného
gymnazia, resp. Stredné odborna $kola hotelovych sluZieb a obchodu.

Bezprostredné okolie pozemku tvori travnata plocha futbalového ihriska.

Dopravné a komunikadné napojenie na verejné mestské a $tatne komunikécie je vyhovujtce.
Doprava je zabezpetena mestskou hromadnou dopravou ( autobus ) resp. vlastnym autom.
Zastavka autobusu mestskej hromadnej dopravy je vo vzdialenosti priblizne 250 metrov.
Centrum mesta je vzdialené priblizne 15 mintt jazdy autom ( mimo dopravnu $picku ).
Bratislava mestska ¢ast’ Ra¢a sa nachadza na tpati Malych Karpat s moZnostou vychadzok. V
mieste je moZnost napojenia na verejné rozvody vody, kanalizicie, elektriny, dial’kového
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vykurovania, telekomunika&né rozvody a plyn.

Hustota obyvatel'stva vzhl'adom na typ zastavby je priemerna. V mieste je dostatoéna ponuka
pracovnych moZnosti s nezamestnanost'ou do 5 %. Lokalita, v ktorej sa ohodnocovany pozemok
nachadza je uréend pre tigely vyuZovania a $portu s moZnostou $tudijného ubytovania. Zivotné
prostredie v bezprostrednom okoli nehnutelnosti je tiché, ovplyvnené beZnym hlukom a
praSnost'ou od dopravy.

b) Analyza vyuZitia nehnutel’nosti

V zmysle predloZenej uzemnoplanovacej informacie na parcelu &islo 3282/142 je funkéné
vyuzitie uzemia ako ob&ianska vybavenost' celomestského a nadmestského vyznamu ( ¢islo
funkcie 201 ).

V Case konania obhliadky bol pozemok suéast'ou travnatého futbalového ihriska.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZzivanim nehnutel’nosti

V zmysle Casti C predloZeného Vypisu z listu vlastnictva &islo 4265 - &iastony zo dita 1.11.2012
sa k ohodnocovanému pozemku neviaZe Ziadna tarcha.

Pozemok nie je pristupny priamo od verejnej komunikicie. Svojim tvarom a situovanim
v travnatej ploche ihriska jej jeho vyuZitie znaéne limitované.

V danej lokalite neboli zistené Ziadne iné rizika spojené s uzivanim nehnutelnosti.

2.1. METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU
2.1.1.1 Pozemok parcelné &islo 3282/142

Stavebno-technicky popis:
Ohodnocovany pozemok je rovinaty a v&ase konania miestnej obhliadky bol volny,

nezastavany.

Pozemok je v katastri nehnutelnosti vedeny v druhu pozemku ostatné plochy a v zmysle
predloZenej izemnoplanovacej informécie na parcelu &islo 3282/142 je funkéné vyuZitie izemia
ako ob¢ianska vybavenost’ celomestského a nadmestského vyznamu ( &islo funkcie 201 ).

Pristup k pozemku je len cez uzavrety oploteny areal Strednej odbornej skoly hotelovych sluZieb
aobchodu po spevnenej ucelovej komunikécii. Z hl'adiska napojenia na inZinierske siete je
v danej lokalite moZnost' napojenia na verejny rozvod vody, kanaliziciu, plyn a elektrinu,
teplovod.

Doprava vokoli nehnutelnosti je zabezpetend mestskou hromadnou dopravou alebo
individualnou dopravou vlastnym autom.

2.2.1.1.1 Ostatné plochy

Parcela Druh pozemku Vzorec Spolu vymera Podiel Vymera
3282/142 ostatnd plocha 630 630,00 1/1 630,00 m?
Obec: Bratislava

Vychodiskova hodnota: VHwy = 66,39 EUR/m>
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Oznadenie a ndzov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
5. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvateFov, obytné &asti miest nad 50 000
K obyvatelov a ich rychlo dostupné predmestia, prednostné oblasti vilovych alebo
koeficient v§eo§)ecne' situdcie rodinnych domov v centre I mimo centra mesta, oblasti rekreaénych dom&ekov v 1,15
1 dbleZitych centrach turistického ruchu, priemyslové a poFnohospodérske oblasti miest
nad 50 000 obyvatelov
k 3. rodinné domy so Standardnym vybavenim, beZné bytové domy, bytové domy s
koeficient intenzity vyuZitia nebytovymi priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beznym technickym 1,00
vybavenim
kp 4. pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s dobrou upravou ciest,
1,00
koeficient dopravnych vztahovcesta vlastnym autom do centra (10 min), Gizemie mesta ’
kp
koeficient obchodneja 3. obytna alebo rekreatn4 poloha 1,00
priemyselnej polohy
ky
koeficient technicke;j 4. vel'mi dobré vybavenost’ (vi&§ia ako v bode 3) 1,30
infraStruktury pozemku
kz
koeficient povySujicich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
ke ' I . .
koeficient redukujicich li.dl;lé faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZnej zstavby a 0,65
faktorov oy
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nizov Vypodlet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kpp =1.15* 1,00 * 1,00 * 1,00 * 1,30 * 1,00 * 0,65 0.,9718
Jednotkova hodnota pozemku VSHwy = VHyy * kep = 66,39 EUR/m? * 0,9718 64,52 EUR/m?

Vieobecna hodnota pozemku

VS8Hpoz =M * V8Hyy = 630,00 m? * 64,52 EUR/m>

40 647,60 EUR
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III. ZAVER

Ulohou znalca bolo urgenie vieobecnej hodnoty — pozemok parcelné &islo 3282/142, katastralne
izemie Raca.

V3eobecnd hodnota pozemku bola stanovena v zmysle vyhlasky &. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov, pric¢om ako vhodna metéda na jeho
stanovenie bola pouZitd metéda polohovej diferenciacie. Tato metéda umoZiluje objektivne
stanovit’ hodnotu nehnutelnosti, ako odhad najpravdepodobnejej ceny k datumu ohodnotenia
v podmienkach vol'nej sutaZe pri poctivom predaji, ked’ kupujiici aj predavajiici budu konat
s patriCnou informovanost'ou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnitkou.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nézov Vieobecna hodnota [EUR]
Pozemky

Ostatné plochy - parc. &. 3282/142 (630 m?) 40 647,60
Spolu VSH 40 647,60
Zaokrihlena VSH spolu 40 600,00

VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 40 600,00 EUR
Slovom: Styridsat’tisic§est’sto EUR

Bratislava, 4.11.2012

Ing. Oliver Majduch
znalec



Znalecky posudok &islo 20/2012 strana 9

IV. PRILOHY

1. Vypis z listu vlastnictva &islo 4265 — &iastoény.
2. Informativna képia z mapy.
3. Uzemnoplanovacia informécia.

4. Fotodokumenticia.
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GKU Bratislava
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratislava lil Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.&. RAGA Datum vyhotovenia 01.11.2012
Katastralne Gzemie: Raéa Cas vyhotovenia: 11:43:53

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 4265
CAST A: MAVUETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné cislo Viymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
3282/142 630 Ostatneé plochy 34 1
Legenda:

Spdsob vyuZivania pozemku:
34 - Pozemok, na ktorom je manipulacné a skladova plocha, objekt a stavba sluziaca lesnému hospodarstvu
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce
Ostatné parcely nevyZiadané

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. &islo Priezvisko, meno (nézov), rodné priezvisko, ditum narodenia, rodné éislo (IC0) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 §tépénikové Jana r. Lednarova, JUDr., Ceska 5, Bratislava, SR 1/4
Datum narodenia : 28.05.1963
Titul nadobudnutia Osvedtenie o dediéstve D 1918/2004 zo diia 10.5.2005 - Z 1255/2005
Titul nadobudnutia Rozsudok 6C 35/00-368 zo diia 06.03.07
Titul nadobudnutia D 1918/2004 zo diia 10.05.05 - PVZ 2335/05
Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
2 Homolova Maria r. Homolova, PhDr., Pri vinohradoch 150, Bratislava, 3/8
PSC 831 06, SR
Datum narodenia : 12.12.1974
Titul nadobudnutia Osvedienie o dediéstve 30D/706/2011, Dnot 66/2011 zo dria 11.5.2012, 2-8143/12
Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik
3 ggmola Dusan r. Homola, Ing., Medved'ovej 11, Bratislava, PSC 851 04, 3/8
Datum narodenia : 12.02.1962
Titul nadobudnutia Osved&enie o dedicstve 30D/706/2011, Dnot 66/2011 zo diia 11.5.2012, Z-8143/12

CAST C: TARCHY
Bez zapisu.

Iné ddaje:
1 GP ¢&. 535/05

Poznamka:
Bez zapisu.

Vysvetlenie: tdaje v CASTI C:TARCHY bez uvedenia parceiného &isla alebo poradového Cisla viastnika alebo inej opravnenej
osoby sa tykaju vietkych nehnutelnosti a vSetkych viastnikov a inych opravnenych oséb na liste viastnictva.

Informativny vypis mn Aktualizacia katastraineho portalu:  27.10.2012



GKU Bratislava

Informativna képia z mapy
Vytvorené cox katastriluy pertil

Okres: Bratislava Il
Obec: BA-m.&. RACA
Katastrélne Gizemie; Rada
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Oddelenie tzemného planovania a stavebného poriadku

X

AU

Vaz. Pani

PhDr. Maria Homolova
Pri vinohradoch 150
831 06 Bratislava

Vas list Eislo/zo diia Nase ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
13482/1.10.2012 UPSP-13749/1876/2012/0RV  Ing. arch. Oravcova/32 4.10.2012

Vec: Uzemnoplinovacia informacia

Parcela ¢islo: 3282/142

Katastralne izemie: ~ Raca

Lokalita: Taborky

Investi¢ny zamer: podklad pre sudneho znalca

Uzemny plan hl. mesta SR Bratislavy, rok 2007, schvaleny uznesenim MsZ &. 123/2007 zo diia
31.5.2007 s ucinnostou od 1.9.2007 v zneni zmien a doplnkov urluje tzemiu, kde sa nachadza
pozemok s parc.. 3282/142 funkéné vyuzitie Gzemia: obéianska vybavenost’ celomestského
a nadmestského vyzamu (C. funkcie 201) ako stabilizované tizemie.

Podmienky funkéného vyuZitia ploch:

Uzemia arealov a komplexov obgianskej vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s
konkrétnymi

narokmi a charakteristikami podl'a funkéného zamerania. Sti¢ast'ou izemia st plochy zelene, vodné
plochy ako

sucast’ parteru, dopravné a technické vybavenie, garaZe a zariadenia pre poZiarnu a civilna obranu.
Podiel funkcie byvania nesmie prekrodit’ 30% z celkovych podlaznych pléch nadzemnej &asti zastavby
funkénej

plochy.

Spdsoby vyuZitia funkénych ploch:

Prevladajuce:

- zariadenia administrativy, spravy a riadenia

- zariadenia kultiry a zabavy

- zariadenia cirkvi a na vykonavanie obradov

- ubytovacie zariadenia cestovného ruchu

- zariadenia verejného stravovania

- zariadenia obchodu a sluZieb

- zariadenia zdravotnictva a socialnej starostlivosti
- zariadenia $kolstva, vedy a vyskumu

Pripustné:

V uzemi je pripustné umiestfiovat' najmai :

- integrované zariadenia obgianskej vybavenosti
- aredly vol'ného ¢asu a multifunk&né zariadenia
- u¢elové zariadenia verejnej a Statnej spravy

- zeleii liniovi a plo$nu

Telefén Fax Bankové spojenie ICO Internet E-mail
00421/2/49200532 00421/2/49200519 VUB 421032/0200 00304557 www.racask  paulina.oravcova@raca.sk



- zariadenia a vedenia technickej a dopravnej vybavenosti pre obsluhu tizemia

Pripustné v obmedzenom rozsahu:

V zemi je pripustné umiestiiovat’ v obmedzenom rozsahu najmi :

- byvanie v rozsahu do 30% z celkovych nadzemnych podlaznych pléch funkénej plochy

- zariadenia Sportu, telovychovy a volného &asu

- vedecko - technické a technologické parky

- vodné plochy ako sidast’ parteru a ploch zelene

- zariadenia drobnych prevadzok vyroby a sluZieb

- zariadenia na separovany zber komunalnych odpadov miestneho vyznamu vratane komunéalnych
odpadov

s obsahom §kodlivin z domacnosti

Nepripustné:

V uzemi nie je pristupné umiestiiovat’ najmi :

- zariadenia s negativnymi G¢inkami na stavby a zariadenia v ich okoli

- rodinné domy

- arealy priemyselnych podnikov, zariadenia priemyselnej a polnohospodarskej vyroby
- skladové arealy, distribuéné centra a logistické parky, stavebné dvory

- autokempingy

- stavby na individualnu rekreiciu

- zariadenia odpadového hospodéarstva okrem pripustnych v obmedzenom rozsahu
- tranzitné vedenia technickej vybavenosti nadradeného vyznamu

- stavby a zariadenia nesdvisiace s funkciou

Predmetna uzemnoplanovacia informécia:
o plati jeden rok odo diia jej vydania
 nerieSi majetkovo-pravne vzt'ahy

Ing. arch. Iveta Virsikova
vedica odd. iizemného planovania
a stavebného poriadku



Pohlad juhozépadny

Pozemok parcelné ¢islo 3282/142,
Bratislava, katastralne Gizemie Raca

Pohrad juzny

PohFad na okolitii zastavbu Kanél zapadne od parcely
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalec zapisany v zozname znalcov,
timo¢nikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre
odbor Stavebnictvo a odvetvia Pozemné stavby , Odhad hodnoty nehnutelnosti, evidenné
¢islo znalca 912 140.

Znalecky tukon je zapisany pod poradovym &islom 33/2012 znaleckého dennika &islo 4.
Znalecky ukon a vzniknuté niklady uétujem podla vyuétovania na ziklade priloZeného

dokladu &islo 34/2012. iL




