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Návrh uznesenia

ALT. 1
UZNESENIE č. ........... / 2016
zo dňa 09.09.2016
Zastupiteľstvo Bratislavského samosprávneho kraja po prerokovaní materiálu

                                                    A.  r o z h o d l o 

o prebytočnosti nehnuteľností – pozemkov vo vlastníctve Bratislavského samosprávneho kraja 
· parcela registra "C" KN č. 13657/127 o výmere 456 m2, druh pozemku - zastavané plochy a nádvoria, 

· parcela registra "C" KN č. 13657/128 o výmere 239 m2, druh pozemku - zastavané plochy a nádvoria, 

· parcela registra "C" KN č. 13657/129 o výmere 208 m2, druh pozemku - zastavané plochy a nádvoria 

nachádzajúcich sa v katastrálnom území Nové Mesto, okres Bratislava III, obec Ba – m. č. Bratislava – Nové Mesto zapísaných na liste vlastníctva č. 4196 vedenom Okresným úradom Bratislava, katastrálnym odborom
                                                    B.  k o n š t a t u j e,
že na pozemku parcela registra "C" KN č. 13657/127 o výmere 456 m2, druh pozemku - zastavané plochy a nádvoria nachádzajúcom sa v katastrálnom území Nové Mesto, okres Bratislava III, obec Ba – m. č. Bratislava – Nové Mesto zapísanom na liste vlastníctva č. 4196 vedenom Okresným úradom Bratislava, katastrálnym odborom je postavená stavba súpisné č. 12901 ako administratívno-skladovací komplex, ktorá je zapísaná na liste vlastníctva č. 4893 v k.ú. Nové Mesto, okres Bratislava III, obec Bratislava – m.č. Nové Mesto a toho času je vo vlastníctve spoločnosti UniCredit Leasing Slovakia, a.s., Šancová 1/A, 814 99 Bratislava, IČO 35730978, a že pozemky parcela registra "C" KN č. 13657/128 o výmere 239 m2, druh pozemku - zastavané plochy a nádvoria, a parcela registra "C" KN č. 13657/129 o výmere 208 m2, druh pozemku - zastavané plochy a nádvoria nachádzajúce sa v katastrálnom území Nové Mesto, okres Bratislava III, obec Ba – m. č. Nové Mesto zapísané na liste vlastníctva č. 4196 vedenom Okresným úradom Bratislava, katastrálnym odborom sú priľahlou plochou, ktorá svojím umiestnením a využitím tvorí neoddeliteľný celok so stavbou súpisné č. 12901 zapísanou na liste vlastníctva č. 4893 v k.ú. Nové Mesto, okres Bratislava III, obec Bratislava – m.č. Nové Mesto
                                                    C.  schvaľuje
podľa § 9a ods. 8) písm. b) zákona č. 446/2001 Z.z. o majetku vyšších územných celkov v znení neskorších predpisov predaj nehnuteľného majetku vo vlastníctve Bratislavského samosprávneho kraja, a to pozemkov:
· parcela registra "C" KN č. 13657/127 o výmere 456 m2, druh pozemku - zastavané plochy a nádvoria, 

· parcela registra "C" KN č. 13657/128 o výmere 239 m2, druh pozemku - zastavané plochy a nádvoria, 

· parcela registra "C" KN č. 13657/129 o výmere 208 m2, druh pozemku - zastavané plochy a nádvoria 
zapísaných na liste vlastníctva č. 4196 vedenom Okresným úradom Bratislava, katastrálnym odborom pre okres Bratislava III, obec BA – m č. Nové Mesto, katastrálne  územie Nové Mesto spoločnosti 
UniCredit Leasing Slovakia, a. s.
Šancová 1/A
814 99 Bratislava
IČO 35730978
zapísanej v Obchodnom reg. Okresného súdu Bratislava I v odd. Sa, vložka č. 1555/B
za cenu 129. 000,00 €
s podmienkami:

· kupujúci podpíše kúpnu zmluvu do 60 dní od schválenia tohto uznesenia v Zastupiteľstve Bratislavského samosprávneho kraja s tým, že ak v tejto lehote kupujúci kúpnu zmluvu nepodpíše, uznesenie stráca platnosť
· kupujúci uhradí kúpnu cenu vo výške 129. 000,00 € do 30 dní od zverejnenia kúpnej zmluvy v súlade s § 47a Občianskeho zákonníka
ALT. 2
UZNESENIE č. ........... / 2016
zo dňa 09.09.2016
Zastupiteľstvo Bratislavského samosprávneho kraja po prerokovaní materiálu

                                                    A.  r o z h o d l o 

o prebytočnosti nehnuteľností – pozemkov vo vlastníctve Bratislavského samosprávneho kraja 
· parcela registra "C" KN č. 13657/127 o výmere 456 m2, druh pozemku - zastavané plochy a nádvoria, 

· parcela registra "C" KN č. 13657/128 o výmere 239 m2, druh pozemku - zastavané plochy a nádvoria, 

· parcela registra "C" KN č. 13657/129 o výmere 208 m2, druh pozemku - zastavané plochy a nádvoria 

nachádzajúcich sa v katastrálnom území Nové Mesto, okres Bratislava III, obec Ba – m. č. Bratislava – Nové Mesto zapísaných na liste vlastníctva č. 4196 vedenom Okresným úradom Bratislava, katastrálnym odborom

                                                    B.  k o n š t a t u j e,
že na pozemku parcela registra "C" KN č. 13657/127 o výmere 456 m2, druh pozemku - zastavané plochy a nádvoria nachádzajúcom sa v katastrálnom území Nové Mesto, okres Bratislava III, obec Ba – m. č. Bratislava – Nové Mesto zapísanom na liste vlastníctva č. 4196 vedenom Okresným úradom Bratislava, katastrálnym odborom je postavená stavba súpisné č. 12901 ako administratívno-skladovací komplex, ktorá je zapísaná na liste vlastníctva č. 4893 v k.ú. Nové Mesto, okres Bratislava III, obec Bratislava – m.č. Nové Mesto a toho času je vo vlastníctve spoločnosti UniCredit Leasing Slovakia, a.s., Šancová 1/A, 814 99 Bratislava, IČO 35730978, a že pozemky parcela registra "C" KN č. 13657/128 o výmere 239 m2, druh pozemku - zastavané plochy a nádvoria, a parcela registra "C" KN č. 13657/129 o výmere 208 m2, druh pozemku - zastavané plochy a nádvoria nachádzajúce sa v katastrálnom území Nové Mesto, okres Bratislava III, obec Ba – m. č. Nové Mesto zapísané na liste vlastníctva č. 4196 vedenom Okresným úradom Bratislava, katastrálnym ocborom sú priľahlou plochou, ktorá svojím umiestnením a využitím tvorí neoddeliteľný celok so stavbou súpisné č. 12901 zapísanou na liste vlastníctva č. 4893 v k.ú. Nové Mesto, okres Bratislava III, obec Bratislava – m.č. Nové Mesto
                                                    C.  schvaľuje

podľa § 9a ods. 8) písm. b) zákona č. 446/2001 Z.z. o majetku vyšších územných celkov v znení neskorších predpisov predaj nehnuteľného majetku vo vlastníctve Bratislavského samosprávneho kraja, a to pozemkov:
· parcela registra "C" KN č. 13657/127 o výmere 456 m2, druh pozemku - zastavané plochy a nádvoria, 

· parcela registra "C" KN č. 13657/128 o výmere 239 m2, druh pozemku - zastavané plochy a nádvoria, 

· parcela registra "C" KN č. 13657/129 o výmere 208 m2, druh pozemku - zastavané plochy a nádvoria 
zapísaných na liste vlastníctva č. 4196 vedenom Okresným úradom Bratislava, katastrálnym odborom pre okres Bratislava III, obec BA – m č. Nové Mesto, katastrálne  územie Nové Mesto spoločnosti 
UniCredit Leasing Slovakia, a. s.

Šancová 1/A

814 99 Bratislava

IČO 35730978
zapísanej v Obchodnom reg. Okresného súdu Bratislava I v odd. Sa, vložka č. 1555/B
za cenu 115. 000,00 €
s podmienkami:

· kupujúci podpíše kúpnu zmluvu do 60 dní od schválenia tohto uznesenia v Zastupiteľstve Bratislavského samosprávneho kraja s tým, že ak v tejto lehote kupujúci kúpnu zmluvu nepodpíše, uznesenie stráca platnosť
· kupujúci uhradí kúpnu cenu vo výške 115. 000,00 € do 30 dní od zverejnenia kúpnej zmluvy v súlade s § 47a Občianskeho zákonníka
D ô v o d o v á  s p r á v a

Zastupiteľstvo Bratislavského samosprávneho kraja dňa 21.09.2005 uznesením                  č. 87/2005 schválilo predaj nehnuteľnosti - stavby dielní bez súpisného čísla postavených na parc. č. 13657/12 zapísaných v tom čase na LV č. 4196 v k.ú. Nové Mesto mestskej časti Bratislava – Nové Mesto spoločnosti P E R G A M O N spol. s. r.o. so sídlom Bardejovská 9, 831 02  Bratislava, IČO 31327681. V súlade so schváleným uznesením uzatvoril dňa 06.10.2005 Bratislavský samosprávny kraj kúpnu zmluvu so spoločnosťou PERGAMON spol. s. r. o., predmetom ktorej bola kúpa vyššie uvedenej nehnuteľnosti v prospech spoločnosti P E R G A M O N spol. s. r.o. za cenu 2. 500. 000,- Sk; vklad kúpnej zmluvy bol povolený 04.11.2005. 
Dňa 07.12.2005 Bratislavský samosprávny kraj uzatvoril so spoločnosťou                                  P E R G A M O N  spol. s. r.o. nájomnú zmluvu, predmetom ktorej je nájom pozemku v tom čase parcelné č. 13657/12 o výmere 903 m2, druh pozemku - zastavané plochy a nádvoria vo vlastníctve Bratislavského samosprávneho kraja vedeného v tom čase na LV č. 4196 v k.ú. Nové Mesto mestskej časti Bratislava – Nové Mesto. Zápisom geometrického plánu z roku 2008 bol dotknutý pozemok parcelné č. 13657/12 rozdelený na pozemky parcelné                  č. 13657/127 o výmere 456 m2, 13657/128 o výmere 239 m2 a 13657/129 o výmere 208 m2. Nájom bol dohodnutý na dobu určitú do 31.10.2015, a to za účelom – „ako pozemok nachádzajúci sa pod nehnuteľnosťou – dielňou, ktorej je nájomca vlastníkom“; ročné nájomné bolo zmluvnými stranami dohodnuté vo výške 10,- Sk/ m2 ročne, čo predstavovalo 9. 030,- Sk za rok nájmu a v aktuálnej mene predstavuje 299,74 € ročne. V ustanovení bodu 7. Čl. VIII. nájomnej zmluvy sa Bratislavský samosprávny kraj zaviazal odkúpiť investíciu postavenú na prenajatom pozemku za aktuálnych podmienok na trhu v prípade, ak nedôjde k odpredaju parcely č. 13657/12 nájomcovi za cenu stanovenú súdnoznaleckým posudkom v najbližšom možnom termíne, najneskôr však do ukončenia platnosti nájomnej zmluvy. V súlade s ustanovením § 676 Občianskeho zákonníka bol nájom po uplynutí dohodnutej doby nájmu obnovený na rok, teda do 31.10.2016. 
Na pozemku parcelné č. 13657/127 je postavená stavba súpisné č. 12901 ako administratívno-skladovací komplex, ktorá je zapísaná na LV č. 4893 v k.ú. Nové Mesto, okres Bratislava III, obec Bratislava – m.č. Nové Mesto a ktorá toho času je vo vlastníctve spoločnosti UniCredit Leasing Slovakia, a.s., Šancová 1/A, 814 99 Bratislava, IČO 35730978 z titulu kúpnej zmluvy V-17230/06 zo dňa 24.11.2006 a oznámenia o zlúčení spoločnosti Z-1536/15.  
Odbor investičných činností, správy majetku a verejného obstarávania Úradu BSK navrhol, nakoľko pozemky sú pre BSK nevyužiteľné, vyhlásiť dotknutý majetok za prebytočný a tento odpredať.

Znaleckým posudkom č. 8/2016 zo dňa 03.03.2016, zadaným BSK, vypracovaným Dr. Ing. Romanom Chotárom, znalcom v odbore stavebníctvo, pozemné stavby, odhad hodnoty nehnuteľností, bola stanovená všeobecná hodnota pozemkov zapísaných na LV č. 4196 v k.ú. Nové Mesto mestskej časti Bratislava – Nové Mesto nasledovne:
· parc. č. 13657/127 



  64. 938,96 €
· parc. č. 13657/128 



  34. 035,99 €
· parc. č. 13657/129 



  29. 621,28 €
spolu
 





128. 596,23 €

zaokrúhlene
 




129. 000,00 €.
Znaleckým posudkom č. 208/2016 zo dňa 23.06.2016, zadaným zástupcom vlastníka stavby, vypracovaným Dr. Petrom Vinklerom, znalcom v odbore stavebníctvo, pozemné stavby, odhad hodnoty nehnuteľností, bola stanovená všeobecná hodnota pozemkov zapísaných na LV č. 4196 v k.ú. Nové Mesto mestskej časti Bratislava – Nové Mesto nasledovne:
· parc. č. 13657/127 



  50. 474,64 €
· parc. č. 13657/128 



  26. 454,91 €
· parc. č. 13657/129 



  23. 023,52 €
spolu
 





  99. 953,07 €

zaokrúhlene
 




100. 000,00 €.
Rozdiel vo všeobecnej hodnote pozemkov nastal pri koeficientoch intenzity využitia (1,10 ↔ 1,00), druhu pozemkov (1,50 ↔ 1,35)  a redukujúcich faktorov (1,00 ↔ 0,95).

Na základe viacerých rokovaní so zástupcom vlastníka stavby tento deklaroval, že pre vlastníka stavby je akceptovateľná kúpna cena vo výške 115. 000,- €.

Podľa § 9a ods. 1 zákona č. 446/2001 Z. z. o majetku vyšších územných celkov v znení neskorších predpisov sa prevody vlastníctva majetku vyššieho územného celku musia vykonať na základe obchodnej verejnej súťaže, dobrovoľnou dražbou alebo priamym predajom najmenej za cenu vo výške všeobecnej hodnoty majetku stanovenej podľa osobitného predpisu. Ustanovenia odsekov 2 až 7 § 9a upravujú zverejnenie zámeru a spôsobu predaja majetku vyšších územných celkov, uverejnenie podmienok obchodnej verejnej súťaže, okruh fyzických a právnických osôb, ktorým nemôže vyšší územný celok vlastníctvo svojho majetku previesť priamym predajom.

Podľa § 9a ods. 8) písm. b) zákona č. 446/2001 Z.z. v znení neskorších predpisov sa ustanovenia odsekov 1 až 7 § 9a nepoužijú pri prevode majetku vyššieho územného, ktorým je pozemok zastavaný stavbou vo vlastníctve nadobúdateľa vrátane priľahlej plochy, ktorá svojím umiestnením a využitím tvorí neoddeliteľný celok so stavbou.

Na zasadnutia komisií Zastupiteľstva BSK bol predkladaný návrh uznesenia s kúpnou cenou vo výške 129. 000,- € stanovenej znaleckým posudkom č. 8/2016 zadaným Bratislavským samosprávnym krajom. 
Komisia zdravotníctva a sociálnych vecí po prerokovaní materiálu odporučila materiál predložiť na rokovanie Z BSK so znížením kúpnej ceny na 115. 000,- €. 

Komisia dopravy o predloženom materiáli nehlasovala a požiadala právne oddelenie, aby diskutovalo o potrebe prepracovania materiálu.
Komisia európskych záležitostí, regionálnej spolupráce a cestovného ruchu z dôvodu predbežne vyrokovaných podmienok so žiadateľom zohľadňujúc skutočnosti, ktoré pri vypracovaní znaleckého posudku neboli ešte známe, odporučila Zastupiteľstvu BSK prerokovať a schváliť predaj pozemkov  za vyrokovanú cenu 115. 000,- €.
Komisia kultúry po prerokovaní predložený materiál schválila a odporučila Zastupiteľstvu BSK materiál prerokovať a prijať navrhnuté uznesenie s tým, že navrhla upraviť cenu na 115. 000,- €.

Komisia regionálneho rozvoja, územného plánovania a životného prostredia                                          po prerokovaní materiálu odporučila Zastupiteľstvu BSK prerokovať a schváliť predaj pozemkov za vyrokovanú sumu 115. 000,- € s doplnením materiálu o nájomnú zmluvu na pozemok a kúpnej zmluvy na pôvodnú budovu. 

Komisia školstva, športu a mládeže materiál odporučila priložiť k materiálu nájomnú zmluvu uzatvorenú so spoločnosťou P E R G A M O N, spol. s r.o. a v zmysle návrhu uznesenia predložiť na rokovanie Zastupiteľstva BSK.

Komisia majetku, investícií a verejného obstarávania po prerokovaní materiálu odporučila tento predložiť na rokovanie Zastupiteľstva BSK a schváliť predložený návrh uznesenia.

Z komisie regionálneho rozvoja, územného plánovania a životného prostredia                                          súčasne vzišla požiadavka na preverenie trhových cien nájmu pozemkov v dotknutej oblasti. Nájom pozemku v priemyselnej zóne v  mestskej časti Nové Mesto sa podľa aktuálnych ponúk pohybuje okolo 1,- €/m2/mesiac, v blízkej mestskej časti Ružinov od 1,- €/m2/mesiac až po 3,- €/m2/mesiac podľa konkrétnej lokality.

Vzhľadom na výsledky rokovania komisií Zastupiteľstva Bratislavského samosprávneho kraja, sa predkladá návrh uznesenia na schválenie Zastupiteľstvu Bratislavského samosprávneho kraja v dvoch alternatívach, tak ako sú uvedené v návrhu uznesenia.  
Prílohou materiálu sú:

· výpisy z listov vlastníctva č. 4196 a 4893 v katastrálnom území Nové Mesto mestskej časti Bratislava – Nové Mesto vytvorené cez katastrálny portál

· informatívna kópia z mapy vytvorená cez katastrálny portál s predmetnými parcelami

· orientačná mapa z WEB-GISu
· znalecké posudky č. 8/2016 a č. 208/2016
· Kúpna zmluva uzatvorená medzi BSK a P E R G A M O N spol. s r.o. dňa 06.10.2015 
· Zmluva o nájme nehnuteľností uzatvorená medzi BSK a P E R G A M O N spol. s r.o. dňa 07.12.2015 
· Kúpna zmluva uzatvorená medzi BSK a P E R G A M O N spol. s r.o. dňa 06.10.2015 
2

