Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTIi

Okres: Pezinok Vytvorené cez katastralny portal
Obec: PEZINOK Déatum vyhotovenia 14.09.2016
Katastralne tizemie: Grinava Cas vyhotovenia: 13:34:20

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 1955
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "E" evidované na mape uréeného operatu

Parcelné ¢islo Vymeravm2 Druh pozemku Pévodné k.i. Poceté. UO Umiest
pozemku
753/ 2 5355 Zastavané plochy a nadvoria 0 2
825 13660 Zastavané plochy a nadvoria 0 2
2530/ 2 3635 Zastavané plochy a nadvoria 0 2
3667 17340 Zastavané plochy a nadvoria 0 2
Legenda:
Umiestnenie pozemku:

2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tzemia obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Uéastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 BRATISLAVSKY SAMOSPR AVNY KRAJ, Sabinovska 16 Bratislava, 1/1
PSC 82005, SK
1€0:
Titul nadobudnutia § 14 zakona NR SR ¢.180/1995 Z.z.
Titul nadobudnutia Rozhodnutie o schvaleni ROEP ¢&. 12/2008/ROEP Grinava
Tituly nadobudnutia LV:

Rozhodnutie o schvaleni ROEP ¢. 12/2008/ROEP Grinava
Rozhodnutie o schvaleni ROEP &. 12/2008/ROEP Grinava
Rozhodnutie o schvaleni ROEP &. 12/2008/ROEP Grinava
Rozhodnutie o schvileni ROEP &. 12/2008/ROEP Grinava
CAST C: TARCHY
Por.¢.:
Vecné bremeno podra § 22 a nasl. Zakona &. 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny (elektriza&ény
zakon) v spojeni s § 69 ods. 10 Zakona ¢. 656/2004 Z.z. o energetike a 0 zmene niektorych zakonov v prospech
spoloénosti ZS
E Distribucia, a.s. ICO 36 361 518, so sidlom Gulenova 6, 816 47 Bratislava podfa GP ¢. 36 566 497-740/2011
tykajiceko sa elektroenergetického zariadenia: 2x110 kV vedenie &. 8708 na trase Rz BEZ - Rz Pezinok a &. 8710
natrase RzZ
abi Majer - Rz Trnava 3. Podanie: Z 800/2012
Vecné bremeno podfa § 22 a nasl. Zakona €.79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny (elektrizaény
zakon) v spojeni s § 96 ods.4 zakona &.251/2012 Z.z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v
prospech spoloén . L
osti Zapadoslovenska distribuéna, a.s., ICO: 36 361 518, so sidlom Culenova 6, 816 47 Bratislava na uvedenych
pozemkoch podFa geometrického planu €.35 735 325 - 239-4/2015, tykajiice sa elektroenergetického zariadenia:
1x22 kV VN li
nka €. 139 na trase Rz Pezinok - BEZ Bratislava.. Podanie: Z 552/2016
Vecné bremeno podFa § 22 a nasl. Zakona &.79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny (elektrizaény
zakon) v spojeni s § 96 ods.4 zakona €.251/2012 Z.z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v
prospech spoloén 3 3
osti Zapadoslovenska distribuéna, a.s., ICO: 36 361 518, so sidlom Culenova 6, 816 47 Bratislava na uvedenych
pozemkoch podFa geometrického planu €.35 735 325 - 239-4/2015, tykajice sa elektroenergetického zariadenia:
1x22 kV VN li
nka &. 139 na trase Rz Pezinok - BEZ Bratislava.. Podanie: Z 552/2016

Informativny vypis 12 Udaje platné k: 13.09.2016 18:00






ISTROFINAL a.s.,
[ (4 / Mydlarska 8718/7A, 01001 Zilina / ICO: 36 396 761 / DIC: SK 2020105571
istrofinal y

Akeioug spolocnost je zapisana u Obchodnom registri Okresného sudu Jiling, oddiel Se uloika & 1040371
partner profesionalov www.istrofinal.sk

Bratislavsky samospravny kraj
Sabinovska 16, P. 0. BOX 106
820 05 Bratislava

A34A6 1o 46 1CO: 36063606

10 iy V Ziline diia 24.08.2016

Vec: Ziadost’ o uzatvorenie Zmluvy o zriadeni vecného bremena.

Stavba : Obchodné centrum Pezinok

Dria 29.01 2016 bolo nasej spolo¢nosti ISTROFINAL, a.s. vydané stanovisko &. 02505/2016/PRA-2 pre stavbu
»Obchodné centrum Pezinok®, ktorého predmetom bolo udelenie sthlasu na realizéciu rozirenia a upravy
komunikécie a prelozky inZinierskych sieti na pozemku nachadzajlicom sa v katastralnom tizemi Grinava,
zapisanom na LV &. 1955 ato KN-E parc. & 825 — zastavani plocha a nadvorie o vymere 13660 m* (dalej
v texte len ako ,,Pozemok“), ktory je vo vlastnictve Bratislavského samospravneho kraja (BSK). Predmetny
suhlas ste ndm vydali za podmienky vzijomného dodato&ného majetkového usporiadania pravnych vztahov
k dotknutému Pozemku formou zriadenia vecného bremena. Na zaklade vy3Sie uvedeného vas preto Ziadame
0 uzatvorenie zmluvy o zriadeni vecného bremena, ktora tvori neoddelitePnii sucast’ tejto Ziadosti (d'alej v texte
len ako ,,ZoVB*). Nasu Ziadost’ odévodiiujeme nasledovne :

Nasa spolo¢nost’ ISTROFINAL, a.s. uzatvorila diia 19.01.2016 so Zapadoslovenskou distribu¢nou, a.s. zmluvu
o vykonani prelozky elektroenergetického zariadenia, zkt. ma nasa spol. ISTROFINAL, a.s. povinnost
zabezpetit pre Zéapadoslovensku distribuénii, a.s. prava k Pozemku formou zriadenia vecného bremena
prostrednictvom uzatvorenia ZoVB s vlastnikom Pozemku z dévodu prelozky NN kabla. Z uvedeného vyplyva,
Ze Zapadoslovenska distribu¢ng, a.s. ako budci vlastnik prekladaného NN kabla je oznaovany v ZoVB ako
opravneny zvecného bremena, vlastnik Pozemku Bratislavsky samospravny kraj ako povinny z vecného
bremena a nasa spol. ISTROFINAL, a.s. ako investor.

K predmetnej Ziadosti tak ako uvadzate vo svojom stanovisku &. 02505/2016/PRA-2, si vam dovolujeme zaslat’
pre potreby zriadenia vecného bremena geometricky plan na vyznagenie vecného bremena na priznanie prava
uloZenia a uZivania inZinierskych sieti, znalecky posudok na uréenie Jjednorazovej odplaty za zriadenie vecného
bremena a navrh ZoVB, ktoré vam predkladame na schvalenie.

Za kladné vybavenie nasej Ziadosti Vam vopred d’akujeme.

S pozdravom '(k’ '
ISTROFINAL &¢.

za spolo¢nost’:

Ing. Slavomir Bodis, predseda predstavenstva

Priloha : 1 x navrh zmluvy o zriadeni vecného bremena
1 x képia siihlasu &. 02505/2016/PRA-2
1 x original znalecky posudok &. 162/2016
3 x GP €. 159/2016 (1 x original, 2 x képia)
1 x technicky popis
1 x kopia stavebného povolenia
1 x list vlastnictva €. 1955
I x ortofotomapa s vyznacenim vecného bremena



samospravny
kraj

MUDr. Valerian Poticny, MPH.
riaditel Uradu

DJ engineering s.r.o.
Krajna 23
900 42 Dunajska Luzna

Nasa zn. Vasa zn. Vybavuje Telefon Datum
02505/2016/PRA-2 Mgr. Nééiniak 02/48264137 29.01.2016
JUDr. Saray

Vec: Udelenie stihlasu - rozsirenie a Uprava komunikéacie a prelozka IS sieti

Podanim zo dia 26.10.2015 ste sa obratili na Urad BSK vo veci udelenia sthlasu pre
realizaciu rozsirenia a Upravy komunikacie a prelozky IS sieti v prospech spoloc¢nosti
Istrofinal a.s., na pozemku parcela €. 825, registra E KN, vedeného v k. U. Grinava, okres
Pezinok, obec Pezinok, na LV ¢. 1955, v prospech BSK, na ktorej s postavené cesty 11/502
a 11171085 pre objekty SO 203, SO 205, SO 301.2, SO 501, SO 602, SO 603, SO 607.

Po analyze Vami predloZzenej podkladovej dokumentacie Vam udelujeme
predbezny sudhlas k realizacii stavby, spodmienkou vzajomného dodatoéného
majetkového usporiadania pravnych vztahov k dotknutému pozemku.

Vzmysle vyjadrenia Regionalnych ciest Bratislava, a.s. a odboru investicnych
cinnosti, spravy majetku a verejného obstaravania BSK zaroven upozorfiujeme, e vsetky
inZinierske siete okrem daZd'ovej kanalizicie (pozadujeme umiestnit do osi rozsireného
useku cesty 11/502) Ziadame umiestnit’ mimo cestné teleso ciest 11/502 a 111/1085, t.j. za
obrubnikom alebo za cestnou priekopou. Pozemky pod rozsirenim ciest 11/502 a I11/1085
odovzda investor stavby majetkopravne vysporiadané vlastnikovi ciest - Bratislavskému
samospravnemu kraju.

Pre potreby zriadenia vecného bremena bude treba dolozit GP rozsahu zataZenia
predmetu nasho vlastnictva, ZP na ocenenie hodnoty vecného bremena odplatnou formou
v prospech BSK a navrh zmluvy.

MUDr. Valerian Poti¢ny, MPH.
riaditel Uradu

Svabinovské ul. 16, P.0.BOX 106, 820 05 Bratislava 25, www.bratislavskykraj.sk,
ICO 36063606, Tel.: 02/48264200, fax: 02/48264284



DJ engineering s.r.o. /’é 7 j 76 /f/
Krajna 23 ' ”f&ﬁi/ Zﬂﬂ/f 4 - -4

7.
900 42 Dunajska Luzna
Bratislavsky samospravny kraj
Sabinovska 16
BRATISLAVA
V Bratislave diia 26. 10. 2015 Vybavuje: Marunova 0917 080 800

Mail: marunova@sysnet.sk

VEC: Obchodné centrum PEZINOK, Myslenicka ul, Obchodna ulica, parc. €. 756/16, 756/20,
756/31, 756/32, 756/35, 760/1 a 720/2 ku Grinava —

Ziadost o zriadenie vecnych bremien v suvislosti s vystavbou Obchodného centra

V suvislosti s vystavbou obchodného centra v Pezinku Myslenickd ul si Vas laskavo
dovolujeme poZiadat v zastipeni investora stavby Istrofinal a.s. o zriadenie vecnych bremien
a to podla priloZeného vykresu.

Jedna sa o rozsirenie a Gpravu komunikicie a o prelozku IS sieti v nasledovnom rozsahu:

Parcela €. 825 KN-E - vlastnik Bratislavsky samospravny kraj

S0 203 Uprava ul. Myslenicka a Limbaska, plocha o zastavanosti 592,0m2

SO 205 Cestna svetelna signalizacia - dizka 17,26metra

SO 301.2 prelozka vodovodu DN 150 o celkovej dizke 92, 37m



SO 501 Prelozka plynovodu ditka na parcele 31,82 m
SO 602 VN pripojka o celkovej dizke 379,53 m
SO 603 Prelozka NN vedenia o celkovej dizke 12,94 m

SO 607 prelozka telekomunikaéného vedenia o celkovej dizke 57,46 m

Dovolujeme siVas poZiadat o zriadenie vecnych bremien N&vrh zmluvy o budiicom vechom
bremene.

Za kladné vybavenie Ziadosti Vam vopred d'akujeme.

S uctou M
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Spoplatnene v zmysle
23kona & .145/95 7n
—_—

Geometricky pian je podkladom na pravne (kony, ked udaje doterajsieho stavu vykazu vymer st zhodné s udajmi platnych vypisov z katastra nehnutelnosti

Vyhotoviter Krgj Okres Obec
fm-geo s.r.o. Bratislavsky Pezinok Pezinok
Majernikova 1/A Kat. Gislo Mapovy
84105 Bratislava uzemie Grinava plénu 159/2016 list &. ZS-XVIlj-21-6
fmgeofmgeo@gmail.com ha vyznacenie vecného bremena na priznanie

I 4 5 e
prava uloZenia a uzivania inZinierskych sieti na
et LV o0 GEOMETRICKY PLAN 2 etenio stania nzrsioch s
703/1; 704/1; 817/6 E KN & 755,825
Vyhotovil Autorizacne overil Uradne overil

ver: PG, JANKOVICOVA IVEFA

Dha: Meno: Dia: Meno: Dia: 1 8 A 7315 Cislo: :
15.8.2016 Ing. Frantisek Mego 15.8.2016 Ing. Franti§ek Mego WO LU0 | Qo e [ B
Nové hranice boli v prirode oznacené NaleZitostami a presnostou zedpavetipredpi Uradne averené podra § 9 zakona NR SR & 215/1995
nestabilizované 2.2. 0 geodézii a karlografn .
Zaznam podrobného merania (meraésky naér) & sty
1089 y

Suradnice bodov oznagenych gislami a ostatné meradské udaje su
uloZené vo vEeobecnsj dokumentacii

t.& 6.50 - 1997
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Detail B
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Detail A
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Znalec: Ing. Peter Villant, Agatova 539/4, 962 71 Dudince, +421 948 161 064, peter.villant@gmail.com,
www.znalec.cc

Zadavatel: Istrofinal, as., Mydlarska 8718/7A, 01001 Zilina, 1C0: 36 396 761, zapisana v Obchodnom
registri Okresného stdu Zilina, Oddiel: Sro, viozka & 10403 /L

Cislo spisu (objednavky): 162/2016

ZNALECKY POSUDOK

Cislo: 162/2016

Vo veci: Stanovenia vieobecnej hodnoty odplaty za zriadenie vecného bremena spotivajiiceho v obmedzeni
vlastnickych prav zdévodu uloZenia inZinierskych sieti podla geometrického plénu & 159/2016, fm-geo,, na
parcele "E" €.825, k.i. Grinava, obec Pezinok, okres Pezinok.

/
/z
/
2
/
/

Podet listov (z toho priloh): 18 (9)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3



Znalec: Ing. Peter Villant &fslo posudku: 162/2016

Al

I. OVODNA CAST

1. Gloha znalca:

Stanovenie vieobecnej hodnoty odplaty za zriadenie vecného bremena spoéivajticeho v obmedzeni vlastnickych
prav z dévodu uloZenia inZinierskych sietf podl'a geometrického planu & 159/2016, fm-geo., na parcele “E" &.825,
k.. Grinava, obec Pezinok, okres Pezinok.

2. G¢el znaleckého posudku:
Zriadenie vecného bremena.

3. Datum vyZiadania posudku: 22.7.2016
4. Datum ku ktorému je vypracovany znalecky posudok: 23.8.2016

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:

5.1. Dodané objednavatel'om:
- Objednéavka na vypracovanie znaleckého posudku
- Geometricky plan €159/2016

5.2. Obstarané znalcom:
- informativny vypis z listu vlastnictva & 1955 zo diia 25.8.2016
- informativna kdpia katastralnej mapy zo diia 25.8.2016

6. Pouzity pravny predpis: &
- Vyhla$ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z.z. o stanoven{ v§eobecnej hodnoty. i

7. Dalsie pouZité pravne predpisy a literatiira:

- Z&kon &, 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo&nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplnenf niektorych zdkonov

- Z&kon & 93/2006 Z.z. ktorym sa menf a dopfiia zdkon & 382/2004 Z.z.

- Vyhla8ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zikon &,
382/2004 Z.z. o znalcoch, timoé&nikoch a prekiadateloch a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov

- Vyhla$ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 500/2005 Z.z. ktorou sa men{ a dopliia vyhlagka
¢.490//2004 Z.z.

- Vyhld$ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 491/2004 Z.z. o odmenéch, ndhradéch vydavkov
a nédhradach za stratu ¢asu pre znalcov, timoénikov a prekladatel'ov

- Vyhla$ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 400/2006 Z.z. ktorou sa meni a doplita vyhld$ka
£ 491/2004 Z.z.

- Vyhl4$ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 626/2007 Z.z. ktorou sa meni a doplita vyhlaska
¢.492/2004 Z.z.

- Vyhld¥ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 534/2008 Z.z. ktorou sa meni a dopliia vyh]a§ka
490/2004 Z.z.

- Vyhla$ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 565/2008 Z.z, ktorou sa meni a dopltia vyhlaska
£.491/2004 Z.z.

- Vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 605/2008 Z.z. ktorou sa menf a dopltia vyhldska
¢.492/2004 Z.z. ,

- VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 33/2009 Z.z. ktorou sa menf vyhla$ka & 490/2004
Z.z. a ktorou sa vykondva zakon & 382/2004 Z.z.

- Vyhla¥ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky € 34/2009 Z.z. ktorou sa meni vyhlaska ¢ 491/2004
Z.z.

- VyhlaS8ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 254/2010 Zz ktorou sa meni vyhléska &
492/2004

Zz
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Znalec: Ing. Peter Villant Cislo posudlku: 162/2016

- Zakon & 50/1976 Zb. o lizemnom planovani a stavebnom poriadku, v znen{ neskor$ich predpisov.

- Z4kon & 162/1995 Z.z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam.

- Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 79/1996 Z.z, ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutelnost{ a o zdpise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastrilny
zékon) v znen{ neskor$ich predpisov.

-Zakon NR SR & 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych draZbich a o doplneni zdkona Slovenskej ndrodnej rady &
323/1992 Zb. o notdroch a notdrskej finnosti (Notarsky poriadok) v znenf neskor3ich predpisov.

- Mari4n Vyparina a kol. - Metodika vypo&tu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

- Katastrilny portil na internete (www.katasterportal.sk)

8. Osobitné poZiadavky objednavatela: neboli vznesené

[1. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

1. V3eobecné tidaje:

Vseobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktor4 je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejsej ceny ku dnu ohodnotenia, ktorii by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej
stitaZe, pri poctivom predaji, ked' kupujiici aj predévajiici budi konat s patriénou informovanostou a s
predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohniitkou.

Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajiicu vyékf’ '
opotrebovania.

Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktori by bolo moZné hodnotenti stavbu nadobudnit
formou vystavby v &ase ohodnotenia na tirovni bez dane z pridanej hodnoty.

1.1. Vyber pouZitej metody:

Podla prilohy &. 3, kapitola F vyhlasky MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku. Hodnota
vecného bremena je definovand ako kapitalizicia hospodarskej ujmy (rozdielu budicich zniZenych
od¢erpatelnych zdrojov oproti befnym odcerpatelnym zdrojom) podas &asovo obmedzeného obdobia. Pri
zévadach neobmedzeného trvania sa vezme na zaklad vypoétu obdobie dvadsiatich rokov, pri zadvadach presne
obmedzeného trvania toto obdobie. V danom pripade sa navrhuje uzavriet zmluvu o zriaden{ vecného bremena
na dobu neuréity, resp. dlhodobé trvanie. Pre vypolet sa pouZije obdobie 20 rokov, ¢o je $tandardna doba podl'a
citovaného pravneho predpisu.

V3eobecnd hodnota vecného bremena sa vypotita podla zdkladného vztahu:

s, OZ
VSH,,, = ,
" Zl:(l+k)‘ (€]

Kde:

OZt - trvalo odéerpatelny zdroj (€/rok), ktory sa vypoéita ako rozdiel budticich zniZenych od¢erpatelnych
zdrojov oproti beinym odéerpatelnym zdrojom

n - ¢asové obdobie trvania vecného bremena pri neobmedzenom trvan{ plati n = 20rokov (rok),

kk - diskontn4 sadzba, ktor4 sa do vypoétu dosadzuje v desatinnom tvare (%/100)
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Zﬁalec; Ing, Peter Villant ... o e S0 e i _ _Cfslo posudku: 162/2016.

Beinym odCerpatelnym zdrojom je v3eobecnd hodnota nijmu pozemkov, ktoré budil zataZené vecnym
bremenom.

Hodnota ndjmu za pozemok vyplyva zo vieobecnej hodnoty pozemku. aje stangvend pre aktudlnu trokovd
sadzbu NBS k datumu hodnotenia, sti¢asného datiového zatlaZenia a pre predpokladanti dobu navratnosti -
spravidla 20 rokov.

Pre stanovenie vieobecnej hodnoty roéného ndjmu pozemku sa vychddza zo vztahu:

kﬁ 4 k)

[ 1
LU

VSHpm je veobeena hodnota-pozemku ha mernti jednotku EUR/m2
k- diskontna sadzba v desatinnom tvare

kn - koeficient zohladiiujtici datiové zataZenie z prijmu

ky = 100 + N/100

N néaklady spojené s dosiahnutim HV / daii z priimuv % /

N - obdobie navratnosti

VSHup = VSHpm;. C
C=k/N

V3eobecna hodnota pozemkov pre vypocet najmu bude stanovend metédou polohovej diferencicie v zmysle
citovaného predpisu, pricom tito hodnota je definovand ako sti¢in vychodiskovej hodnoty pre dantt obec
a koeficientu polohovej diferenciicie, ktory je st¢inom koeficientu vieobecnej situdcie, intenzity vyufitia,
dopravného napojenia, obchodnej a priemyselnej polohy, druhu pozemku a povy$ujicich tesp. redukujticich
faktorov.

j’
Nakolko na dotknuté pozemky resp. ich &asti ktoré su situované v zastavanom tGizemi obce ana stavbu
inZinierskych sieti - NN pripojkami bolo vydané pravoplatné stavebné povolenie, pozemky budi hodnotené ako
pozemky v zastavanom lizemi, resp. uréené na zastavbu.
Porovnavacia metéda pre stanovenie vieobecnej hodnoty je vyligend zddvodu nedostatku relevantngch
a hodnovernych podkladov pre dani lokalitu atyp pozemkov. Navy$e realitny trh s pozemkami charakteru
verejnej miestnej komunikacie je minimalny. Stavby a vonkaj$ie tpravy vybudované na hodnotenych &astiach
pozemkov nestivisia s vlastnictvom pozemku, nebudi predmetom hodnotenia.

V¥eobecnd hodnota VSH - znalecky odhad ceny dosiahnutelnej pri predaji rovnakej alebo podobnej
nehnutel'nosti v beZnom obchodnom styku k datumu ocenenia v roviakom mieste.

1.2. Obhliadka a zameranie nehnutel'nosti:
Miestna obhliadka bola vykonana 23.8.2016.
1.3. Vlastnicke a eviden¢né tdaje:

vid' List vlastnictva v Prilohach

1.4. Porovnanie pravnej a technickej dokumentacie so skutkovym stavom:

Znalcovi boli poskytnuté vy$ie uvedené povodne stavebno-pravne doklady. Na nehnutelnost sa neviazu Ziadne

=5 me tarchy a iné zavizky znalcovi nie si zndme (okrem uvedenych na liste vlastnictva).

i '5. Predmetom ohodnotenia st nasledovné nehnutel'nosti:
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- parcela "E" & 825, zapfsana na liste viastnictva ¢ 1955, k.ti. Grinava, obec Pezinok, okres Pezinok, ako pozemok
na ktorom bude zriadené vecné breneno.

1.6. Nehnutel'nosti, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:

nie st

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti

Predmetn4 parcela sa nachadza v zastavanom {izemi mesta Pezinok, v asti Grinava. V okoli sa nachadza
kompletnd obtianska vybavenost okresného mesta, obchody, sluzby, $koly, nemocnica, posta, $portoviska,
Blizkost hlavného mesta Bratislavy poskytuje kompletnti vybavenost. V meste je dostatoéna ponuka pracevnych
prileZitosti.

b) Analyza vyuZitia nehnutel'nosti

V stidastnosti len ako cestna komunikécia.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti, najmé zavady
viaznuce na nehnutel'nosti a prava spojené s nehnutel'nostou
Nie sti zname.

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.1.1.1.1 Parcela "E* &.825 podl'a GP & 159/2016, k.a. Grinava
POPIS

Ohodnocovana parcela &825, k. Grinava je v stitastnosti cestna komunikéacia vo viastnictve Bratislavského
samospravneho kraja, Sabinovska 16, 82005 Bratislava. Predmetom vecného bremena je plocha 26 m? (diel
¢.18), podla Geometrického plénu & 159/2016, fin-geo., k. Grinava, obec Pezinok, okres Pezinok, ktora
ohranituje priestor ulofenia a ochranného pasma inZiniesrskych sieti - NN vedenia.
Plocha je rovinaté pokryta asfaltovou plochou. Vyutiva sa ako cestnd komunikécia.

Spolu .
P

arcela Pruh pozemku Vzorec vjmera [m?] Podiel |Vymera[m?]
825 zastavané plochy a nddvoria 26 26,00 1/1 26,00
Obec: Pezinok
Vychodiskova hodnota: VHyy = 30,00% z 66,39 €/m? = 19,92 €/m?
i Oznatenie a ndzov Hodnota

" koeficlentu Hodnotenle koeficientu




Znalec: Ing. Peter Villant Cfslo posudku: 162/2016

ks 4. obytné Casti obcf a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a &asti rekreaénych
koeficient veobecnej  oblasti, centrd obci do 5 000 obyvatel'ov, obytné &asti na predmestiacha 0,90
situdcie priemyslové a polnohospodarske oblasti miest do 50 000 obyvatel'ov
ke 3. rodinné domy so $tandardnym vybavenim, bené bytové domy, bytové domy
koeficient intenzity vyuZitia s nebytovymi priestormi, nebytové stavby pre priemysel s beZnym technickym 1,00
vybavenim
kp R . . .
. . 4. pozemky v tesnej blfzkosti prostriedku hromadnej dopravy s debrou
koeﬂcxizzggg‘l,'avnych tipravou clest, cesta viastnym autom do centra (10 min}, izemie mesta 1,00
ke
koeficient obchedneja 2. obchodnd poloha a byty 1,20
priemyselnej polohy
ki
koeficient technickej 4. ve'mi dobr4 vybavenost’ (vatsia ako v bode 3) 1,30
infradtruktiry pozemku
lz . e s . .
3 el 5. pozemky s vyrazne zvySenym zdujmom o kipu, ak to nebolo zohladnené v
koeficxefr;tl ggrgfu)ucwh zvysenej vychodiskovej hodnote 100
ks
koeficient redukujtcich 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Néazov f Vypolet [ Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcie kpp=0,90*1,00*1,00* 1,20*1,30* 1,00 * 1,00 1,4040
Jednotkova hodnota pozemku V8Hu = VHu * Kep = 19,92 €/m2 * 1,4040 27,97 €/m?
Vieobecn4 hodnota pozemiu VSHroz = M * VSHy) = 26,00 m2 * 27,97 €/m? 727,22 €

3. NAJMY

3.1.NAJOM POZEMKOV VYPOCTOM

3.1.1 Parcela "E" ¢.825 podl'a GP ¢. 159/2016, k.4. Grinava

VSH m2 pozemku polohovou diferencidciou: 27,970€
Obdobie predpokladanej ndvratnosti investicie: 20 rokov
Urokové miera: 01 %
Dait z prijmu: 19%
Koeficient zohl'adiiujiici daiiové zat'aZenie: 1,19
Pocet M] pozemku: 26,00 m?

[ ]ll *
Ndjemzaroknamz  VSHypwmj = V8Hpozmj *[[i : ::}“ - 11{] "

(1 +0,0001)29 * 0,0001
(1+0,0001)20-1
Ndjomzarokspolu:  V3Hyp =M * VSHyppj = 26,00 m? * 1,666 €/m2/rok = 43,32 €/rok

VSHypmj = 27,970 *[ ]* 1,19 = 1,666 €/m2/rok
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4. VECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)

4.1 Vecné bremeno prava uloZenia inZinierskych sieti

4.1.1 Zakladné tidaje

Zadelenie vecného bremena: Z4avada viaznuca na nehnutelnosti
Obdobie: Casovo neobmedzené

Doba trvania: 20r.

ZAkladné uirokova sadzba ECB: 0,01%

4.1.2 Bezny hruby prijem

Nazov Vypotet MJ Mj Potet Mj Hrub[?e%g;T/ Mj HEnby lg;gsr] spola
Ndjom 26 m? 26,00 1,666 43,32
4.1.3 BeZny odéerpatelny zdroj
N4klady spojené s dosiahnutfm hrubého prijmu

N4zov vynaloZeného ndkladu Naklady spolu [€/rok]

Prerok 2017
Daii z nehnutelnosti 0,60
Predpokladané bezné ndklady spolu: 0,60
Odhadovan4 strata: 75%
Bezny oderpatel'ny zdroj (0Zze):
0Zgg = 43,32 - 0,60 - 32,49 (75% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 10,23 €/rok
4.1.4 Budiici zniZeny odcerpatel'ny zdroj
Néklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohl'adnenfin z4vady
& Nézov vynaloZeného ndkladu Néklady spolu [€/rok]
Pre rok 2017
Dail z nehnutel'nosti 0,60
Predpokladané budiice néklady spolu: 0,60
Odhadovan4 strata: 75 %
Obmedzenie z titulu zdvady:
skuto&né: 30%

prepoéitané vo vztahu k benému od&erpatelnému zdroju so zohl'adnenim odhadovanej straty
30*(100-75) /100=7,50 %

Budici odéerpatel'ny zdroj (0Zsy):
OZgy = 43,32 - 0,60 - 32,49 (75% strata) - 3,25 (7,5% obmedzenie) = 6,98 €/rok
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4.1.5 Hospoddrska ujma

0Zuu = |0Zpy - OZpe| = 6,98 - 10,23] = 3,25 €/rok

4.1.6 Vieobecné hodnota prava a zdvady

Urokova miera: k=0,01/100 = 0,0001

Vieobecna hodnota roénej odplaty za zriadenie vecného bremena

V3H =0Z *.@.‘.ii‘l!h_l
VBT engn ek

(1+0,0001)1-1
(1 +0,0001)* *0,0001

V3Hyg=3,25*

V8Hyg = 3,25 €

V3Hypw = VSHys/ M] = 3,25 / 26 = 0,12 €/m?

VSHVB =0Z *.&ﬂ‘ln_;l.
(L+KN*K

(1+0,0001)20-1
(1 +0,0001)20 * 0,0001

VSHVB =3,25%*

VSHyp = 64,93 €

V8Hygwy = VSHvo/ M) = 64,93 / 26 = 2,50 €/m?
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111. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapituldcia:

Stavby:

Pozemky:

V$eobecnd hodnota metédou polohovej diferencidcie: 727,22 €
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH pozemkov bola pouitd metéda polohovej diferenciacie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov I Vieobecnd hodnota [€]
Stavby
Pozemky
Parcela "E" ¢.825 podla GP ¢. 159/2016, k.i. Grinava - parc. ¢. 825 (26 m?) 727,22
Spolu VSH 727,22
Zaokrihlend VSH spolu | 730,00

VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 730,00 €
Slovom: Sedemstotridsat’ Eur

3. REKAPITULACIA NAJMU

e NARGV | Najom/My[e/rok] | Najom [€/rok]
Pozemky
Parcela "E" £825 podia GP & 159/2016, k.it. Grinava 1,666 4332
Spolu ‘ 43,32
Zaokruhlene | | 43,00

Slovom: Styridsat’tri Eur

4. VSEOBECNA HODNOTA PRAV A ZAVAD

Nazov J Vieobecn4 hodnota [€] l Vplyvna VSH
Vecné bremeno préva ulofenia inZinierskych sietf 64,93 zniZuje
Spolu VSH 64,93
Zaokruhlene [ 65,00]

V3eobecna hodnota odplaty za zriadenie vecného bremena: 6 5 ’ O 0 €
Slovom: Sestdesiatpit’ Eur

Strana 9




