Okres: Bratislava lll
Obec: BA-m.¢. RACA
Katastralne uzemie: Raca

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTi
Vytvorené cez katastralny portal

Datum vyhotovenia 20.09.2016
Cas vyhotovenia: 08:58:28

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 1196

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymera v m2
4778/ 10 1013
4778/ 11 585
4778/ 18 1344
4778/ 19 1020
4778/ 21 729
4778/ 36 526
4778/ 37 406
4778/ 87 2643
4778/ 88 110
17330/ 3 139
17330/ 15 1302
17330/ 16 2078
17330/ 17 907
17330/ 18 3692
17358/ 3 7793
Legenda:

Spaésob vyuzivania pozemku:

Druh pozemku

Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria

Ostatné plochy
Zastavané plochy a
nadvoria

Ostatné plochy
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria

Ostatné plochy
Ostatné plochy
Zastavané plochy a
nadvoria

Ostatné plochy
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavanéplochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria

Spésob vyui. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.

16
17

37
25

37
16

16

37
37
16

30
18

16
18
16

1
1

37 - Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré

neposkytuja trvaly uzitok

17 - Pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznacenia stipisnym cislom

30 - Pozemok, na ktorom je ihrisko, Stadion, kupalisko, Sportova draha, autokemp, téborisko a iné
18 - Pozemok, na ktorom je dvor

25 - Pozemok, na ktorom je postavena ostatna inZinierska stavba a jej stucasti
16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacenéd stpisnym cislom

Umiestnenie pozemku

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

Stavby

Supisné ¢islo na parcele islo Druh stavby Popis stavby

2444 17557/ 28

Pravny vztah k parcele na ktorej lezi stavba 2444 nie je evidovany na liste vlastnictva.

11 $kola

2495
2510
3079
3079
9599
9600
Legenda:
Druh stavby:

Informativny vypis

17330/ 3
17358/ 3
4778110
4778/ 11
4778/ 36
4778/ 37

11 stavba

15 BUDOVA

20 stavba

20 stavba

20 Dielensky objekt
20 Dielensky objekt

Druh ch.n. Umiest. stavby
1

- ek ed = o -

Udaje platné k: 16.09.2016 18:00



Stavby
Sdapisné ¢islo na parcele éislo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby

20 - Ina budova

15 - Administrativna budova

11 - Budova pre Skolstvo, na vzdelavanie a vyskum
Kod umiestnenia stavby:

1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

GAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. &islo Priezvisko, meno (n&zov), rodné priezvisko, détum narodenia, rodné ¢islo (1€0) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik
1 Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, Bratislava, PSC 820 05, 1/1
SR
ico:
Titul nadobudnutia Rozhodnutie o ur&eni siipisného &isla 546-11969/S0-C/2005/60-SC a 546-12102/SO-
9/2005/61-SC, Delimitaény protokol zo diia 5.12.2005
Titul nadobudnutia Ziadost' £€.100459/2009/SEM-106 zo diia 19.5.2009
Tituly nadobudnutia LV:

Delimitaény protokol zo dia 1.7.2002
Delimitaény protokol zo diia 29.7.2002
Delimita&ny protokol zo diia 14.8.2002
Ziadost o zapis zo dita 3.7.2003

CAST C: TARCHY
Bez zapisu.

Iné udaje:
GP ¢.89/2000
Rozhodnutie €. X-1036/09-SPI zo diia 01.10.2009

1 Ziadost o zmenu sidla zo dita 22.7.2006 - R-560/2006.
1 GP ¢.0602/09

1 24pis geometrického planu &. 89/2009 zo diia 6.10.2009, R-1932/09

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 212 Udaje platné k: 16.09.2016 18:00



Stara Jedalen

ob{:ianske zdruzenie, sidlo Kadnarova 68, 831 51 Bratislava
ICO: 50376519, registracia MVSR: VVS/1-900/90-489 26

Bratislavsky samospravny kraj
Utvar riaditel'a Uradu BSK

JUDr. Matas Saray
veduci pravneho oddelenia

U [Zol6 Sabinovska 16
820 05 Bratislava
1 n

Bratislava, 24. augusta 2016

Pristupenie k ziadosti o dlhodoby najom objektu byvalej jedalne zo dra 9.6.2016

Vazeny pan JUDr. Saray,

dovoflte nam — v zahlavi tohto listu uvedenému obcianskemu zdruzeniu Stara Jedalen - tymto pristupit
k Ziadosti o zverenie objektu byvalej jedalne pri Strednej odbornej Skole masmedialnych
a informaénych $tudii na Kadnarovej 7 v Bratislave do dihodobého 25-roéého najmu zo dna 9.6.2016,
ktoru dia 10.6.2016 podali v na$ prospech nasi zakladajuci ¢lenovia, a to obgianske zdruzenie Mladez
ulice, Rodinné centrum Racik, ob¢ianske zdruzenie Varianty a fyzické osoby pan Michal Karako, pani
Lenka Antalova Plavuchova a pan Miroslav Dudlak.

Zaroven si Vam v prilohe dovolujeme predlozit Projekt mladeznickeho centra Stara Jedalen, ktory
obsahuje nas celkovy navrh podmienok spoluprace, vratane navrhu podmienok najomnej zmluvy,
odborného odhadu potrebnej investicie, stanov ob¢ianskeho zdruzenia Stara Jedalen, ako aj sumar
vSetkych doposial prediozenych dokumentov.

Pri priprave materialu na oktébrové zastupitelstvo sme pripraveni poskytniut' Vam vsetku potrebnu
sucinnost. Sme tiez pripraveni urobit vietko pre to, aby sme nasu viziu Starej Jedalne obhajili pred
odbornymi komisiami tak, aby sme sa mohli uchadzat' o podporu pre nas projekt pred poslancami
Bratislavského samospravneho kraja na oktébrovom zastupitefstve.

Tesime sa na spolupracu

Ostavame s priatelskym pozdravom

N]iroslav Dudlak
predseda zdruzenia
Stara Jedalen o. z.

Priloha: Projekt mladeznickeho centra Stara Jedalen



Stara Jedalen

projekt mladeznickeho centra v Racéi
24.8.2016

Obcianske zdruzenie Stara Jedalen
Kadnarova 68, 831 51 Bratislava
ICO: 50376519, registracia MVSR: VVS/1-900/90-489 26
Miroslav Dudlak, predseda zdruzenia
0918711776 e miroslav.dudlak@gmail.com
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Priklady dobrej praxe zo zahraniéia

List viastnictva ¢. 1196 a snimka z katastralnej mapy
Zapisnica z Rady skoly zo diia 22.10.2015

Uznesenie zastupitel'stva BSK ¢&. 71/2016 zo dna 24.6.2016
Pddorys budovy (predmet najmu)
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10 Stanovisko statika zo dina 17.6.2016

11. Stanovisko KLIMA KONZULT zo diia 17.6.2016
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1. Predkladatel, skisenosti a referencie

Predkladatelom projektu je ob¢ianske zdruzenie Stara Jedalen so sidlom Kadnarova
68, 831 51 Bratislava, ICO: 50376519, zaregistrované dia 8.7.2016 na Ministerstve
vnutra SR pod ¢&islom VVS/1-900/90-489 26. Stanovy obéianskeho zdruZenia Stara
Jedalen tvoria prilohu €. 1 projektu.

Obcdianske zdruZzenie Stara Jedalen bolo zalozené za ucelom vybudovania a
prevadzkovania mladeznickeho centra ako spoloény projekt troch obc&ianskych
zdruzeni a troch fyzickych osob - aktivnych élenov tychto zdruzeni:

Mladez ulice, o. z., Cyprichova 22, Bratislava, ICO: 36 069 744

Rodinné centrum Ragcik, o. z., Pekna cesta 9, Bratislava, ICO: 30 854 555
Obéianske zdruzenie Varianty, Na Grunte 5 Bratislava, ICO: 42 357 403
Michal Karako, Cyprichova 4, Bratislava

Lenka Antalova Plavuchova, Cernockého 7, Bratislava

Miroslav Dudlak, Kadnarova 68, Bratislava

Zakladatelia obianskeho zdruzenia Stara Jedalen a ich lidri si skiseni a motivovani
profesionali s mnohoroénymi skisenostami v priprave aktivit pre deti, mladez a
rodiny, disponuju zruénostami projektového manaZmentu a realizovali desiatky
uspesSnych projektov, st znami v miestnej komunite a svojou odbornostou aj na
celoslovenskej arovni. Clenovia obé&ianskeho zdruzenia Miadez ulice su profesionalni
socialny pracovnici, ktori si vykonavatelmi opatreni podra §10 zakona ¢. 305/2005 Z.
z. o socialnopravnej ochrane deti a socialnej kuratele.

Peter Monika
Kulifaj Rothova
Lenka
Plavuchovd © ¢ ‘ 1 3 Michal
Antalovd )\ ¢ NT SOMERY Karako
Miroslav Radka
Dudidk Kukurugyova

Profily organizacii Mladez ulice, Rodinné centrum Racéik a OZ Varianty su uvedené
ako priloha €. 2 projektu. Referencia od starostu mestskej ¢asti Raéa pana Petra
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Pilinského potvrdzujuca pdsobenie organizacii v mestskej ¢asti Raca zo dina 3.6.2016
tvori prilohu €. 3 projektu.

. Zamer projektu a programova naplin

Zamerom projektu je zriadit v mestskej Casti Bratislava - Raa centrum zamerané na
mladych Tudi Zijacich v Raéi aokoli. Centrum prevadzkované na nizkoprahovych
principoch bude poskytovat otvoreny a bezpeény priestor na travenie volného ¢asu
pre starSie deti a mladych [udi. V centre bude zohladifiovana vynimo&nost mladych,
ktori ¢asto nenavstevuju ziadne kruzky, nie su sucastou Strukturovanych aktivit. Toto
centrum im bude poskytovat zaujimavé volnocasové aktivity v bezpeénom prostredi,
ako aj kvalifikovanu podporu (socialnych pracovnikov) v zatazovych zivotnym
situaciach. Nizkoprahovy program pre deti a mladez bude zastreSovat komplex
sluzieb, ktoré budua fahko dostupné (v o najprirodzenejSom prostredi) a nebudu klast
vysoké naroky na navstevnikov (finanéné, psychologické, casové, fyzické, technické).

Ugelom planovaného centra je vytvorenia priestorovych a materialnych podmienok
pre komunitny rozvoj, komunitni a socialnu pracu, poskytovanie socialnych sluzieb,
ako aj pre spolupracu a spolo¢né aktivity prislusnikov miestnej komunity a ostatnych
obyvatelov Race a okolia. Priklady dobrej praxe zo zahraniéia (Island, Portugalsko,
Francizsko), ktorymi sa projekt Starej Jedalne inSpiroval si uvedené v prilohe ¢. 4.

Mladeznicke centrum bude poskytovat tieto prilezitosti:
= Nizkoprahovy program pre deti a mladez
Volnogasové aktivity
Informaéné a poradenské sluzby
Priestor pre vlastné aktivity mladych fudi
Priestor pre realizaciu komunitnych aktivit (kultarnych, Sportovych
a vzdelavacich)
Bezpecny priestor na stretavanie sa mladych ludi a miestnu komunitu
Specifické preventivne programy
Skolska priprava
Socialne sluzby/opatrenia socialnopravnej ochrany deti a socialnej kurately

Program centra bude pozostavat z prevadzkovania nizkoprahového programu pre
deti a mladez na principe bezplatnosti, dalej z komunitnych a vzdelavacich aktivit za
Uhradu (vstupné, kurzovné, viozné) az poskytovania sluzieb vzmysle zakona
o socialnych sluzbach v zavislosti od aktualne registrovanych/akreditovanych sluzieb.



Komunimé
aktevity

[ Zmysping |
| trévanie
| volného dasu

Informeéné a ( Nizkoprahavy ]
poradenské program pre Sears jeddlen
| sty dett amiddet |
[ l

Specifické
praventivne
programy |

Vadelivacw

W) ==

Z hladiska Casového rozloZzenia pdjde dopoludnia taziskovo o aktivity v ramci
spoluprace so strednymi a zakladnymi Skolami a popoludni o nizkoprahové
a komunitné aktivity pre deti, mladez a miestnych obyvatelov. Cez pracovny tyzden
planuje klub poskytovat socidlne sluzby (v zavislosti od aktualne
registrovanych/akreditovanych sluzieb v zmysle prisluSnych zakonov) a neformaine
aktivity v oblastiach rozvoja Zivotnych zruénosti, Skolskej pripravy, zazitkova
pedagogika, rozvoj osobnosti, dramaticka vychova a podobne). Podas vikendov
pojde o kultirne podujatia, vystupenia a predstavenia, konferencie, workshopy,
vzdelavacie seminare, denné tabory, komunitné akcie, oslavy detskych narodenim.

Prevadzka centra vratane poskytovania sluzieb nizkoprahového programu bude
primarne financovana zvlastnych prijmov 2z aktivit centra (vzdelavacie aktivity,
workshopy, kurzy, konferencie, kultirne podujatia a pod.) a z asignacie 2-3% dane
z komunity podporovatelov a sympatizantov ob¢ianskeho zdruzenia. DalSimi zdrojmi
financovania budu projekty na vyzvy réznych grantovych schém nadacii
a zamestnaneckych grantov (Orange, Telekom, ZSE, SPP, Tatrabanka a dalSie),
dotacie MC Raéa, magistratu a BSK, dary a strategické spoluprace so sponzormi.

Rekonstrukciu priestorov zrealizujeme samostatne prostrednictvom verejnych
grantovych schém najma Nérsky finanény mechanizmus, Narodny projekt: Podpora
vybranych sluzieb krizovej intervencie, Nadacie SPP a ZSE, spolupraca s MC Raéa,
s BSK a hlavhym mestom a samozrejme vlastnymi fundraisingovymi aktivitami.
Predkladatelia projektu maju z pripravou a realizaciou podobnych projektov dlhoroéné
skusenosti.

Ciefova skupina, participacia a nizkoprahové principy

Cielova skupina projektu je sidliskova mladez, studenti strednych $kéol, mladi fudia
bez zamestnania, starsi Ziaci, deti, obyvatelia Race a okolia (dalej ,Cielova skupina®).



Cielom projektu je maximalne mozné zapojenie deti a mladych ludi do vSetkych faz
projektu tak, aby novovzniknuté centrum realne odrazalo ich potreby a predstavy
o priestore, ktori budu vyuzivat. Budeme sa snazit mladych fudi vtiahnut do
planovania a realizacie s moznostou podiefat sa na Uprave interiéru, vybaveni centra
ako aj na vytvarani samotnej obsahovej a programovej napine.

Pri prevadzkovani centra budeme dbat na dodrziavani nasledovnych zasad
a principov tzv. nizkeho prahu (dalej ,Nizkoprahové principy*):

1.

2.

Volny vstup a pobyt v zariadeni — do klubu je mozné pocéas otvaracich hodin
volne prichadzat a odchadzat z neho.

Vytvaranie bezpecéného prostredia — klub garantuje tak fyzické bezpecné
prostredie ako i psychologick( atmosféru vzajomného reSpektu.

Nizkoprahové naladenie pracovnikov — pracovnici su tu pre miladez, su
délezitymi dospelymi bez hodnotiaceho pristupu, ktori vedia byt pre nich
v naro¢nych situaciach oporou, v kazdodennom zivote iniciatorom ich rozvoja.
Pasivita je pripustna — nie je potrebné, aby sa mladi fudia zapajali do vopred
pripraveného programu (pracovnici v nizkoprahovom klube nie st animatori).
Pravidelna dochadzka nie je podmienkou — miladi fudia mézu navstevovat klub
len v dihoch, kedy im to vyhovuje. Nie je potrebna pravidelna G¢ast na programe
ako napriklad v centrach volného casu.

Aktivna praca s pravidlami — mladi su spolutvorcami pravidiel.

Bezplatnost obligatérnych sluzieb- zakladné sluzby nizkoprahového programu su
financované s inych zdrojov ako z poplatkov od mladych, ktori ho navstevuja.
Zarucena anonymita — mladez o sebe nemusi poskytnut Ziadne udaje, pre
kontakt upine postacuje prezyvka.

Participativne zapajanie klientov — mladi st spolutvorcami obsahu klubu, nie st
iba konzumentmi pripravenych aktivit.

. Lokalita a vychodiskova situacia

Budova byvalej Skolskej jedalne pri Strednej odbornej Skole masmedialnych
a informaénych $tadii sa nachadza na Kadnarovej 7 v Bratislave v Ragéi.



V Raéi neexistuje bezpeény komunitny priestor pre mladych [udi, kde by sa mohli
stretavat’ a venovat sa neformalnym aktivitam, hoci to patri medzi zakladné potreby
tejto vekovej skupiny. Nevyuzivany priestor byvalej jedaine je pre uUéely nasho
projektu idealny, pretoze sa nachadza priamo na sidlisku, je bezbariérovy a lahko
dostupny zo vSetkych €asti Race a tiez zo sidliska Slanec (Nové Mesto).

V Raéi v su€asnosti prebieha masivha vystavba novych obytnych Stvrti (Malé
Krasiany, Zlaté Kridlo, Rinok Raéa, Radniéné namestie, Dolny Slanec), kde pribudnu
stovky novych obyvatelov (deti aj mladych ludi), €ize vznik takéhoto centra bude
nevyhnutny. V Raéi sa aktualne vykonava terénny nizkoprahovy program, ktory
realizuje ob¢ianske zdruzenie Miadez ulice v €asti Raéa — Vychodné. Dostupné su
tiez socialne sluzby pre seniorov, ktoré zabezpeduje mestska ¢ast a sluzby pre rodiny
s detmi zabezpe€ované Rodinnym centrom Ragdik.

. Vlastnicke vzt'ahy a doterajsi postup

Vlastnikom budovy, v ktorej sa nachadza objekt byvalej jedalne je Bratislavsky
samospravny kraj, objekt jedalne je zapisany na LV €. 1196 pre okres Bratislava lIl.,
obec Ba — m. &. Ra€a, k. 0. Ra¢a, stavba sup. &islo 2510 na parc. &. 17358/3, druh
stavby administrativha budova. List vliastnictva spolu so snimkou z katastralnej mapy
tvori prilohu €. 5 projektu.

Nehnutelnost ma zvereni do spravy Stredna odborna Skola masmedialnych
a informaénych $tudii na Kadnarovej ulici 7 v Bratislave. Byvala jedalen je sucéastou
arealu Skoly, nema vSak vlastné supisné Cislo anie je zapisana na LV ako
samostatna budova.

Jedalen fungovala od 80. rokov, mala samostatnu spravu a bola v prenajme spolu s
internatom. Prestala fungovat v roku 2003, vtedy presla do spravy Skoly ako
nefunkéné zariadenie. Zamerom Skoly bolo sfunkénit' ju opat ako jedalen pre ziakov,
zamestnancov Skoly a tiez pre ziakov ubytovanych na Internate v blizkosti Skoly, ¢o
sa nepodarilo. Ziaci SOS vyuzivaju jedalne v okoli — Stredna odborna $kola na
Hnilickej, alebo na Gymnaziu Hubeného, ktoré su v peSej dostupnosti od Skoly.



Budova jedalne je momentalne nevyuzivana, v zlom technickom stave, pri¢om na
navrh pani poslankyne zastupitel[stva BSK Anny Zemanovej, ktora je sucasne
¢lenkou Rady Skoly sa Rada skoly zaoberala mimoriadne zlym technickym stavom
Casti budovy a prijala uznesenie, ktorym vyzvala viastnika BSK, aby situaciu riesil.
Rada skoly pri Strednej odbornej Skole masmedialnych a informacénych studii na
svojom zasadnuti dna 22.10.2015 odporudila riaditelfovi Skoly i zriadovatelovi vynat
objekt byvalej jedalne zo spravy Skoly a vyhlasit ho za prebytoény majetok. Zapisnica
z Rady skoly zo dia 22.10.2015 tvori prilohu €. 6 projektu. Nasledne dna 3.3.2016
Skola poslala ziadost na BSK na oddelenie spravy majetku o vyradenie budovy
jedalne z majetku skoly ako prebytoény majetok.

Iniciatori projektu Stara Jedaleri sa o budove byvalej jedalne dozvedeli od pani
poslankyne Zemanovej. Nasledne sa dha 29.4.2016 konala prva obhliadka priestorov
za UCGasti pana vicezupana Igora Bendika, pani poslankyne Zemanovej, pani
riaditelky $koly Jany Maslejovej a predstavitelov Uradu BSK.

S inicidtormi  projektu sa dna 09.6.2016 priamo vSOS masmedialnych
a informaénych studii stretol predseda BSK pan Pavol FreSo, kde mu predostreli svoj
zamer. Nasledne sa predseda BSK oboznamil s ¢innostou obgianskych zdruzeni
v Rodinnom centre Racik dria 16.06.2016.

Zakladatelia obc&ianskeho zdruzenia Stara jedalen podali na BSK prvi Ziadost
o zverenie objektu byvalej jedalne do dlhodobého najmu dna 9.6.2016 (priloha €. 13
projektu). Nasledne tuto ziadost doplnili dhna 21.6.2016 (priloha €. 14 projektu)
a navrhli zaradit materidl na prerokovanie Zastupitel[stva BSK dna 24.6.2016
s odévodnenim, ze podpora Zastupitelstva BSK projektu Starej jedalne ma pre nich
strategicky vyznam pri dalSich rokovania s donormi a partnermi pred samotnym
uzatvorenim najomnej zmluvy.

Zastupitelstvo BSK na svojom zasadnuti dia 24.6.2016 vyjadrilo podporu zameru
Stara Jedalen jednohlasnym prijatim uznesenia €. 71/2016. Uznesenie tvori prilohu
€. 7 projektu.

V priebehu mesiaca jun 2016 dali iniciatori projektu vypracovat odborné posudky
a stanoviska za ucelom prvotného zhodnotenia stavu objektu (prilohy €. 9 — 11
projektu). Dna 24.6.2016 vypracoval urad BSK odhad nakladov rekonstrukcie objektu
(priloha €. 12 projektu). Navrh vysky investicie potrebnej pre sprevadzkovanie
centra, ktory vychadza z odhadu uvadzame v Casti 6.6 ako zavédzok buduceho

najomcu.

. Navrh podmienok spoluprace

6.1 Predmet najmu

Predmetom najmu bude stavebne oddelena €ast nehnutelnosti podfa pddorysu
uvedeného v prilohe €. 8, ktora zodpoveda objektu budovy byvalej jedalne v
ramci nehnutelnosti — stavby so supisnym ¢islom 2510 na parc. &. 17358/3, druh
stavby administrativna budova zapisanej na LV €. 1196 pre okres Bratislava ll.,
obec Ba —m. &. Ra¢a, k. u. Ra¢a.



Predmetom najomnej zmluvy bude aj ¢ast pozemku bezprostredne prilahlého k
budove jedalne zo strany Peknej cesty a umoznenie pristupu k predmetu najmu
zriadenim bezodplatného prava prechodu a prejazdu cez areal skoly.

6.2 Uéel najmu

Ako ugel vyuzitia predmetu najmu podla najomnej zmluvy navrhujeme vytvorenie
a prevadzkovanie mladeznickeho centra prostrednictvom sluzieb, ¢innosti, aktivit
a programov (i) obianskeho zdruzenia Stara Jedalenh ako najomcu, (ii)
obc&ianskych zdruzeni, ktoré su ¢élenmi obéianskeho zdruzenia Stara Jedalen ako
podnajomnikov, ako aj prostrednictvom (iii) dalSich podnajomnikov
odsuhlasenych prenajimatelom (podla pravidiel uvedenych v bode 6.8 nizSie).

Pod sluzbami, €innostami, aktivitami a programami v sulade s uéelom najmu sa
rozumeju najma:

(a) nizkoprahovy pogram pre deti a mladez;

(b) organizovanie vzdelavacich aktivit, ato programov, kurzov, seminarov,
workshopov, prezentacii, Skoleni, tréningov, tvorivych dielni, hier, divadia,
hodiny tanca, hudby, pohybovej pripravy, vytvarnej vychovy, pohybovych a
rytmickych hier, cviéeni, rekondiénych cviéeni a dalSich kurzov zameranych
na oblast vychovy a vzdelavania;

(c) organizovanie komunitnych aktivit vratane verejnoprospesnych aktivit,
Sportovych, kulturnych a spoloéenskych podujati a dalSich aktivit v sulade so
stanovami obcianskeho zdruzenia najomcu a jeho zakladajtcich ¢lenov;

(d) poskytovanie aktivit v sulade s aktualnymi akreditaciami/registraciami nagjomcu
alalebo jeho zakladajucich ¢&lenov v zmysle prislusnych zakonov, vratane
zakona o socialnych sluzbach.

Najomca, ¢lenovia obcianskeho zdruZzenia najomcu adalSi odsuhlaseni
podnajomnici budu opravneni umiestnit v predmete najmu svoje sidlo alebo
prevadzku a vyuzivat predmet najmu ako svoje administrativne zazemie pre
poskytovanie sluzieb, ¢innosti, aktivit a programov suvisiacich s iéelom najmu.

6.3 Prilezitostné vyuzitie predmetu najmu

Najomca je opravneny Cast priestorov dat do podnajmu tretim osobam mimo
u€elu definovaného v bode 6.2 pre vykon takej ich podnikatelskej ¢innosti, ktora
nebude vrozpore so stanovenym uUéelom najmu, ato za uéelom ziskania
dodatoénych vynosov pre prevadzku mladeznickeho centra, priCom pri
kratkodobom podnajme celého centra nesmie €as trvania jednotlivej akcie
presiahnut 3 dni/akcia a pri dlhodobych podnajmoch viac ako 15 % celkovej
podlahovej plochy predmetu najmu. Pri vybere podnajomnika bude najomca
uprednostriovat' lokalne start-upy U€astnikov nizkoprahového programu a ¢élenov
ciefovej skupiny a zohladfovat' pripadné synergie medzi ¢innostou podnajomcu
a programom mladeznickeho centra. Uzavretie podnajmu podlfa tohto bodu
podlieha schvaleniu zo strany prenajimatefa.

6.4 Najomné a sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu



Najomné za cely predmet najmu je 1 € / roéne po€as celej doby najmu. Naklady
spojené s uzivanim predmetu najmu (dodavka sluzieb, poistenie nehnutelnosti)
hradi ndjomca na zaklade viastnych zmliv s dodavatelmi.

6.5 Doba najmu

Doba wuréitd - 25 rokov, najomna zmluva bude zapisana do katastra
nehnutelnosti. Povinnost sprevadzkovat mladeznicke centrum do 5 rokov od
zacatia doby najmu.

6.6 Investicia do priestoru

Najomca bude povinny (sam alebo prostrednictvom obchodnej spolo¢nosti so
100% majetkovou UGEastou) z vlastnych zdrojov alebo na tento Gc€el ziskanych
cudzich zdrojov vykonat rekonstrukciu a modemizaciu predmetu najmu pocas
prvych piatich rokov doby najmu v celkovej hodnote138.910,10 EUR bez DPH,
z toho do uplynutia prvych 24 mesiacov doby najmu vo vyske aspori 15.000 EUR
bez DPH (oprava strechy). Rozsah investicie odsuhlasuje prenajimatel.

Do hodnoty rekonstrukcie a modernizacie predmetu najmu sa zapo ita aj hodnota
prac a dodavok, ktorti najomca priamo alebo nepriamo zabezpedil svojpomocne,
dobrovolnickou pracou alebo prostrednictvom sponzoringu a o ktorej existuje
pisomny zaznam. Pre ocenovanie vykonanych prac a dodavok sa bude pouzivat
program Cenkron plus.

Najomca je opravneny v predmete najmu vykonat stavebné Gpravy a dispoziéné
zmeny v suUlade s nacértom, resp. s prilohou najomnej zmluvy, pricom vsetky
dalSie zmeny podliehaju odsuhlaseniu zo strany prenajimatefla.

6.7 Vysporiadanie zhodnotenia predmetu najmu, opcia a predkupné pravo

Zhodnotenie predmetu najmu zo zdrojov najomcu v prospech prenajimatela
navrhujeme vysporiadat' formou (i) dojednania opcie na predizenie najmu o 20
rokov pri zachovani tohto istého GCelu najmu a vySky najomného a formou (ii)
zriadenia predkupného prava najomcu pre pripad, ak by sa prenajimatel rozhodol
predmet najmu predat. Pri realizacii predkupného prava sa hodnota investicie
vykonanej najomcom uréena sudno znaleckym posudkom zapodita do kipnej
ceny.

6.8 Spolupraca, suc¢innost’ a komunikacia pri plneni zmluvy

Vytvorenie Miadeznickeho centra ako prikladu dobrej praxe v oblasti starostlivosti
o deti amladez ajej rozvoja, ktora svojim novatorskym pristupom presahuje
lokalny vyznam, navrhujeme deklarovat ako spoloény zaujem oboch partnerov.

Pravidla pre kontrolu prenajimatela nad uzavieranim podnajomnych zmitv
najomcom navrhujeme nasledovne:



(a) suhlas prenajimatela musi byt udeleny pisomne a vopred, pricom suhlas
prenajimatela nesmie byt bezdévodne odoprety

(b) suhlas prenajimatela s uzivanim predmetu najmu zo strany obdéianskych
zdruzeni, ktoré su €lenmi zdruzenia Stara Jedaler bude vyjadreny uzavretim
samotnej najomnej zmluvy

(c) suhlas prenajimatela sa nevyzaduje, ak pdjde o kratkodoby podnajom
priestorov za ucelom konania eventov, konferencii, workshopov a pod.
v maximalnom rozsahu 7 kalendarnych dni do roka alebo ak pdjde
o opakovany podnajom za u€elom konania kurzov, prednasok alebo skoleni
trvani maximaine 8 hodin do tyzdna.
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USTAV STAVEBNEJ EKONOMIKY, s.r.o.
Mileti¢ova ul. 21, 821 09 Bratislava

ustav . . 0
savend  CITOEINIS09001 XTI OHSAS18001 I 15014001
Znalec: Ustav stavebnej ekonomiky, s.r.o.
MiletiCova 21

821 09 Bratislava

Riesitel Ing. Juraj Nagy, PhD.

Konzultant: Ing. Tomas Andrassy, PhD.

Zadavatel” VUC - Bratislavsky samospravny kraj
Sabinovska 16
P.O. Box 106
820 05 Bratislava 25

ICO: 36063606

Cislo spisu (objedndvky): Objednéavka 0246/16/EO zo diia 20.5.2016

ODBORNE STANOVISKO
¢. 04/2016

Vo veci: Odborné vyjadrenie k technickému stavu objektu jedaine a kuchyne Strednej
odbornej 3koly masmedialnych a informaénych 3tudii na Kadnarovej ulici & 7
v Bratislave.

V Bratislave 24.6.2016

Pocet stran: 11 ztoho priloh: 0
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3
ICO: 36746 916 Znaleckd a expertizna organizacia IC DPH: $K2022339913

Tel/fax: 00421-2-64 28 22 55, mobil: 00421-905-611132, E-mail: use@use-sk.sk, www.use-sk.sk
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USTAV STAVEBNEJ EKONOMIKY, s.r.0.
MiletiCova ul. 21, 821 09 Bratislava
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Na zaklade Vasej Ziadosti o posudenie technického stavu objektu jedalne a telocvi¢ne, ktora
prislicha Strednej odbornej $kole masmediéalnych a informaénych $tudii na Kadnarovej ulici &. 7
v Bratislave Vam davame nasledovné odborné vyjadrenie:

Podklady pouzité pre vyjadrenie:
¢ Objednavka — zadanie s Glohou
¢ Informacie od Skolnika
* Miestna obhliadka jedalne a kuchyne, zo diia 23.6.2016

Vychodiskové technické parametre objektu:

Pola dostupnych podkladov je objekt cca 12 rokov nevyuzivany comu zodpoveda aj sicasny stav.

Jedélefi ma rozmermi 15,2 m x 8,1 m, je prekryta Sikmou strechou ktoru podopieraju 4 stipy. Pocas
obhliadky bolo zistené Ze izolacia strechy je v havarijnom stave. Na viacerych miestach je mozné
pozorovat zatekanie ktoré vplyvom &asu sposobilo rozsiahle zaplesnenie celého objektu jedalne.
(Strecha, podlaha, bocné steny). Podlaha jedélne je povlakova pricom na viacerych miestach je mozné
pozorovat rozsirenie plesni. Steny - do 2 metrov natreté latexovou farbou, nad 2 m biela omietka.
Vplyvom zatekania zo strechy az bocnej steny je omietka na stenach odpraskand, a na viacerych
miestach je mozné pozorovat pleseii. Presklenie jedalne z Celnej strany objektu je zabezpecené
drevenymi jednosklenymi oknami. Vykurovanie objektu nefunguje, armatury su staré a nepouzivané.
Vnutorné osvetlenie objektu nefunguje. Rozvody 220V su taktiez nefunkéné.

ICO: 36 746 916 Znaleckd a expertizna organizécia IC DPH: 5K2022339913

Tel/fax: 00421-2-64 28 22 55, mobil: 00421-905-611132, E-mail: use@use-sk.sk, www.use-sk.sk
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USTAV STAVEBNEJ EKONOMIKY, s.r.0.
Mileti€ova ul. 21, 821 09 Bratislava
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Obr. 1 Pohlad na zatekajtcu strechu z miesta vchodu do jedalne
Obr. 2 Plesne na streche pri vydajni stravy z kuchyne
ICO: 36746 916 Znalecka a expertizna organizacia IC DPH: $K2022339913

Tel/fax: 00421-2-64 28 22 55, mobil: 00421-905-611132, E-mail: use@use-sk.sk, www.use-sk.sk
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Obr. 3 Detail na okna a plesnivi boénu stenu v jedalni.

Obr. 4 Celkovy pohlad na jedaleri

ICO: 36 746 916 Inaleckd a expertizna organizacia I€ DPH: $K2022339913

Tel/fax: 00421-2-64 28 22 55, mobil: 00421-905-611132, E-mail: use@use-sk.sk, www.use-sk.sk
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Kuchynia a prifahlé miestnosti. Samotna kuchyfia ma podorysné rozmery 9m x 12 m. Je prekryta Sikmou
strechou ktord podopiera jeden stip pri ktorom je taktiez zabudovany komin. Pocas obhliadky bolo
zistené Ze izolacia strechy je v havarijnom stave. Na viacerych miestach je moZné pozorovat zatekanie
ktoré vplyvom casu sposobilo rozsiahle zaplesnenie celého objektu kuchyne a prifahlych miestnosti.
Podlaha kuchyne je kachlickova. Steny do 2 m st vykachlickované, nad 2 biela omietka ktora je vplyvom
zatekania zo strechy oprskana a zaplesnena. V kuchyni su realizované rozvody vody a plynu. Rozvody
vody su realizované po stenach pripadne pod podlahou (kedZe cely objekt je podpivniceny cca 1m).
Presklenie jeddlne zcelnej strany objektu je zabezpecené drevenymi jednosklenymi oknami.
Vykurovanie objektu nefunguje, armatury su staré a nepouZivané. Vnutorné osvetlenie objektu
nefunguje. Rozvody 220V /380V su taktiez nefunkéné. Prilahlé miestnosti — chodba za kuchyriou (2 m
x 12,1 m), sklad1 (3 m x 6,5 m), sklad2 (2,8 m x 4,2 m), sklad3 (2,94 m x 4,2 m), Upratovacia miestnost
(2,7 m x4,2 m), socidlne zariadenia 2,9 m x 4,2m) st v rovhakom stave ako kuchyna.

Obr. 5 Pohfad na kuchyiu

ICO: 36746916 Znaleckd a expertizna organizacia I€ DPH: $K2022339913
Tel/fax: 00421-2-64 28 22 55, mobil: 00421-905-611132, E-mail: use@use-sk.sk, www.use-sk.sk
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Obr. 6 Stav chodby za kuchyiiou

ICO: 36 746 916 Znaleckd a expertizna organizécia IC DPH: 5K2022339913
Tel/fax: 00421-2-64 28 22 55, mobil: 00421-905-611132, E-mail: use@yse-sk.sk, www .use-sk.sk
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Obr. 7 Stena skladu napadnuta plesriou

1CO: 36746 916 Znalecka a expertizna organizacia IC DPH: 5K2022339913

Tel/fax: 00421-2-64 28 22 55, mobil: 00421-905-611132, E-mail: use @use-sk.sk, www.use-sk.sk
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Odhad nakladov na obnovu zariadenia:

'
Aproximatlvny prepocet ceny Datum: 23.6.2016 i-: ! !! : B3
] [ ]
Hazov: 0B055 Nizkoprahové mlddeznicke centum mnadstva: | 300.00| m:| m3 |
Stavba: ST107 SOS Kadnarova
Kod KS: Ostatné budovy na byvanie Jedrotrovs cena: 106,85 €
Oddor: 801 99 Ostatné budovy pre socialnu starostlivost Cena cetkom: 138 910,10 €

mCH: II' Bez materialovej charakteristiky

S5D 1té20v S50 % Cena
001 |2emné prace 0,00 0,00 €
002 | Zakiaay 0,00 0,00 €
003 | Zvisté kondtrukcie 15,28 21232,91€
004 | Vodorovné konstrukcie 0,00 0,00 €
005 | Pozemné komunikacie 0,00 0,00¢
006 | Upravy povrchov a poduih 11,69 16 241,02 €
008 | Potrubné vedenia 0,18 253,37 €
009 | Ostatné komsStrukcie a prace 7,55 10 489,52 £
099 | Presun hmét HSV 5,22 7246,38 €
Stavebné prace HSV spolu: 3993 55462,69¢
711 | kzoldcie proti vode 2,33 3243,14 €
712 | uolacie Fviéné krytiny 2,52 3496,51 €
713 | Tepeiné zoldcie 4,49 6232,90 €
714 | Zvubavé izolicie 0,00 0,00 €
715 | olicie proti chemickym vplyvom 0,00 0,00€
721 | inStalicia vimornd - kanalizicia 2,35 3268,47 €
722 | Inftalica viitomi - vodovod 1,97 2736,40 €
723 | InStalicia viitomd - plyntovod 0,00 0,00€
724 | intalicia vinitoma - strojné vybavenie 0,18 253,37 €
725 |inStaticia vinitomid - zaniadfovacie predmety 1,26 1748,25 €
726 | inStalacia vimitomnd - inStalaéné prefabrikdty 0,00 0,00 €
731 | Ustred kizenie - kototne 0,00 000€|
732 | Ustredné kurenie - strojovne 0,00 0,00 £
733 | Ustredné kirevie - razvod potrubia 1,44 2001,62 €
734 | Ustredné kiremie - ammatury 1,08 1494,88¢€
735 | Ustredné kirerie - vyk ie telesd 1,26 174825€
761 | Ronstrukcie dotettrové 0,00 0,00 €
762 | KonStrukcie tesarske 1,08 1494,88 €
763 | Kondtrukcie drevostavieh 0,00 0,00 €
764 | Konstrukcie Mampiarske 1,62 2254,99 €
765 | KonStrukcie 2 tvraych keytin 0,18 253,37 €
766 | Konftrukcie stoldrske 6,84 9501,38 £
767 | ondtrukcie zimonicke 1,96 273,73 €
771 | Podiahy 2 daddic 2,52 3496,51 €
772 | Podiahy 2 prirodného kamena 0,00 0,00 €
775 | Podlahy viysové a parketove 0,18 253.37€
776 | Podiahy poviakové 1,62 225499 €
777 | Podlahy syntetické 1,26 1748,25€
(atay stavebne] ekonomiky, .7 0. www USe-SR Sk Strama 1/ 2 2482018
ICO: 36 746 916 Znalecka a expertizna organizacia IC DPH: 5K2022339913

Tel/fax: 00421-2-64 28 22 55, mobil: 00421-905-611132, E-mail: use@use-sk.sk, www.use-sk.sk
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Aproximativny prepocet ceny Datum: 23.6.2016
120\ Rizkoprahové mtadeznicke centum Mnaktvo:[ 1 300,00] am:| m3 |

Stavba: SOS Kadnarova
Kéa KS: Ostatné budovy na byvanie Jednotkovh cena: 10685 €
Odbor: 801 99 Ostatné budovy pre sociainu starostlivost Cena oelkom: 138910,10 €

wci: [0 | Bezmaterislovej charakteristiky

83D é20v SSD ] Cena
781 | Kerarmické obkdady 3,06 4256,62¢€
782 | Obklady kamenné 0,00 0,00 €
783 |Nitery 1,26 1748,25 €
784 | mamy 0,55 760,11 €
786 | Calunické upravy 0,00 0,00 €
787 | Zasklievanie 0,71 98B, 14 €
791 | Montiz zariadenia vefkakuctwii 1,62 2254,99¢€
793 | Montéaz zariadenia pradovmi 0,00 0,00 €
795 |Lokdlne vykurovanie 0,00 0,00 €
799 | Ostatné PSV 0,00 0,00 €
Stavebné prace PSV spolu: 43,35 2 60213,38¢€
921 | Montiz elektro - silnoprid 9,17 12 744,51 €
922 | Montaz etektro - slaboprud 2,70 3749.88¢€
923 | MomtaZ potrubfa 0,00 0,00€
924 | Montaz vaduchotechnickych zariadeni 4,14 5751,50 €
933 | Montaz dopravryah zariadeni a vah 0,00 0,00 €
935 | Montaz cerpadiet a kompresorov 0,00 0,00 €
938 | Montaz meracich a regulalnych zriadeni 0,00 0,00¢€
943 | Montéaz ocefovych konstrukcit 0,00 0,00€
946 | Zemné price v exteviéri pre elektramontaze 0,00 0,00 €
999 | Ostatné price M 0,71 988,14 €
Montaine prace spolu: 1673 3 234,03
Celkom spolu: 100,00 138 910,10
1CO: 36 746 916 Znaleckd a expertizna organizacia IC DPH: 5K2022339913

Tel/fax: 00421-2-64 28 22 55, mobil: 00421-905-611132, E-mail: use@use-sk.sk, www.use-sk.sk
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Rekapitulacia celkovych nakladov stavby

Nazov stavby: SOS Kadnarova

Investor: Projektant:
Miesto: Bratislava Stav. dozor:
STAVEBNE OBJEKTY:
P.c. Nézov Cena DPH Spolu
1 MNizkoprahove mladeznicke centum 138 910,10 € 27 782,02 € ) 1;6 692 ,1_2 € y——
Celkom: 138 910,10 € 27 782,02 € 166 692,12 €

CELKOVE NAKLADY STAVBY:

Nazov Cena DPH Spolu
'Naklady na projektove a prieskumné prace. | Ceorsg7€l s 7291,05€]
— - — Y —_— - —-— {
| Nakiady na stroje, zariadenia a inventar, ktoré predstavuju i |
| prevadzkove stbory a po montaZi vytvaraju hmotny investi¢ny 0,00 € 0,00 € 0,00 €
majetok, naklady na programové vybavenle ARS. L |
—_— — — —— — — - —_— —— -
Naklady na stavebné objekty a upravy uzemia suvisiace s | |
rekultlvaciou, vratane ozelenenia, naklady spo)ené s llkvid. pripadne
] ) ] 138 910,10 €| 27 782,02 € 166 692,12 €
presunom existujticeho HIM, naklady na vyvolané investicie, vratane
| provizornych ob)ektov a zariadem. | |
— - ——— L
Naklady na nakup samostatného hmotného nvestiéného majetku,
o i 0,00€ 0,00 € 0,00 €
|l ktory nevyzaduje montaz. |
Naklady na zabudovane umelecke diela, ktore tvoria organicku a l |
' S : 0,00 € 0,00 € 0,00 €|
| neaddelitelnu sucast’ architektonlckého riesenia stavby. 1
—_— — — e ——
Dledl‘ajiie naklady pokial nie su zahrnuté v inych Castiach, 0,00€/ 0,00 € 0,00 €
Naklady na prace vykonané inymi nez stavebnymi a montaznymi [
0,00 € 0,00 € 0,00 €
firmami, naklady na patenty a licencie. |
| Nepredvidané naklady. ' 0.00€ 0,00€ 0,00€
Naklady na nakup existu)ucich strojov, zariadeni a ob)ektov pokial sa I r
| ) . 0,00 € 0,00 € 0,00 €
| nebudu likvidovat, odvody za odnatie pady. | |
Prispevky Inym Investorom. 0,00 €r 0,00 € 0,00 € ’
e et __!, = — !
Naklady na pripravu {(vratane zadania stavby) a zabezpecenie | | |
| vystavby, vnutorne vybavenie (DHIM,DKP), programove vybavenie, |
) ] . . 2377,77€ 475,55 € 2 853,32 €|
naklady na biologicku rekultivaclu, odvody a dane za vyuzivanie |
‘ prirodnych zdrojov a za ochranu Zivotneho prostredia, uroky. '
| Stavebny dozor. 'l 139343 € 278,69 € 1672,12€
Celkom: 148 757,18 € 29 751,44 € 178 508,61 €
ICO: 36746 916 Inalecka a expertizna organizacia IC DPH: 5K2022339913

Tel/fax: 00421-2-64 28 22 55, mobil: 00421-905-611132, E-mail: use@use-sk.sk, www .yse-sk.sk
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USTAV STAVEBNEJ EKONOMIKY, s.r.o.

MiletiCova ul. 21, 821 09 Bratislava
ustav

shvend  [IIED 1S09001 T8 OHSAS18001 I 15014001

Zaver:

Na zaklade vykonanej obhliadky predmetu posudenia a zaverov z vizualneho prieskumu znalec méze
konstatovat, Ze objekt je v havarijnom stave a je nutné ju neodkladne sanovat.

Poznamka znalca:

Predmetna objekt nespliia zakladne poZiadavky na stavby podfa § 43d zakona &. 50/1976 v &asti:
a) mechanicka odolnost’ a stabilita stavby,

c) hygiena a ochrana zdravia a Zivotného prostredia,

d) bezpeénost' stavby pri jej uzivani.

Osobné potvrdenie spravnosti odborného stanoviska a podanie Ziadaného vysvetlenia vykona ing. Juraj
Nagy, PhD., rieSitel odborného stanoviska.

V Bratislave dria 24.6.2016

/ Mistitove ul. 21
821 09 Bratisisva

ays
. K038 745918
P T 10 DPH: SK2022359013)

Ing. Juraj Nagy, PhD.
osaoba zodpovedna za vykon znaleckej Ginnosti
Statutamy zastupca znaleckej organizacie
Ustav stavebnej ekonomiky, s.r.0.

ICO: 36 746 916 Inalecka a expertizna organizacia 1€ DPH: 5K2022339913

Tel/fax: 00421-2-64 28 22 55, mobil: 00421-205-611132, E-mail: use@use-sk.sk, www.use-sk.sk
1"






