Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTi

Okres: Bratislava IV Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.¢é. LAMAG Détum vyhotovenia 14.09.2016
Katastralne Gzemie: Lamaé Cas vyhotovenia: 10:49:41

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 1922
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné éislo Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
1793/ 1 508 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
1793/ 3 §3 Zastavané plochy a 16 1 5
nadvoria
Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 1793/ 3 je evidovany na liste vlastnictva &islo 2639.
1793/ 4 3127 Zastavané plochy a 25 1
nadvoria
1793/ 5 §9 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
1793/ 9 184 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria
Legenda:

Sp6sob vyuZivania pozemku:
16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznadend sipisnym éislom
25 - Pozemok, na ktorom je postavens ostatnd inZinierska stavba a jej stucasti

Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tizem{ obce
Pravny vztah:
§ - Vlastnik pozemku nie je viastnikom stavby postavenej na tomto pozemku {pozemkoch)
Stavby
Supisné gislo na parcele &islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
2411 1793/ 1 12 dom soc.sluzieb,byv. 1
4610 1793/ 9 12 Noé&ny stacionar 1
6688 1793/ 5 20 kotolita 1
Legenda:
Druh stavby:

20 - Ina budova

12 - Budova zdravotnickeho a soci4lneho zariadenia
Kod umiestnenia stavby:

1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. ¢islo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (1€0) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Bratislavsky samospravny kraj, Sahinovska 16, Bratislava, PSC 820 05, 1/1
SR
1i¢o:
Tituly nadobudnutia LV:

Ziadost’ £.4793/2002 z 9.1 2.2002-delimitaény protokol z 4.11.2002.
GP £.651/2003 zo diia 18.9.2003; Rozhodnutie £.3322/2003 o uréeni sip.&isla zo dia 5.11.2003
Ziadost &. ORGSM 7616-2004 zo diia 17.2.2004 o zapis stavby a GP &. 85/2003

Informativny vypis 1/2 Udaje platné k: 13.09.2016 18:00



CAST C: TARCHY -

Bez zapisu.

Iné adaje:

Zapis GP ¢&. 115-23/2000 na zameranie stavby
Ziadost’ o zapis zmeny adresy sidla

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 2/2 Udaje platné k: 13.09.2016 18:00
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STAVBA A UDRZBA
ZELEZNIC, A.S.

SRATSLAVSKY SHOSPRIRY o

B20 06 BRATISLAVA 25, SABINOVSKA ¢, #0501 1o

BVEIIVR SR
DOSLO ke
DNA: 27 -10- 2015 |zn
L Ev. & zdznamy: a Brat_islavsky samosprivany kraj
C. spisu: Sabinovsk# 16
T — 820 05 Bratislava
rflohy:

A T T

Pozemok vedeny Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom, Okres:
Bratislava 1V, Obec: BA-m.&. LAMAC, Katastrdlne azemie Lama¢, na LV €. 1922 ako
parcela ,,C™ evidovana na katastralnej mape, parcelné &islo 1793/4, o vymere 3127 m?, druh
pozemku: Zastavané plochy a nddvoria (dalej aj ako ,,Pozemok”),

Na Casti Vasho pozemku je vybudovand cesta, ktora je graficky znazomena modrou
$rafou na priloZenej mape (d’alej len ,,Cesta™).

Naga spolo¢nost’ je vyluénym vlastnikom Administrativnej budovy so stpisnym
Cislom 4508 v meste Bratislava, na ulici Furmanska 8, zapisanej na LV & 781 nachadzajice;
sa v katastralnom \izemi Lamag¢, vedenej Okresnym uradom Bratislava, katastralnym
odborom, Okres: Bratislava IV, Obec: BA-m.¢. LAMAC, Katastrilne izemie: Lamag,
postavenej na pozemku parc. & 1791/2, o vymere 511 m?, (d’alej len ,,Administrativna

budova”).

Cesta, ktora vedie k naSej Administrativnej budove sa uZiva od 70 rokov a patrila
k siboru budov, ktoré vlastnil jeden majitel’, bohuZial’ pri prevode nehnutelnosti
nedopatrenim zo strany nasho pravneho prechodu nedoslo k zriadeniu vecného bremena —

pravo prechodu a prejazdu.

VzhPadom na vysic uvedené si Vis naga spoloénost’ dovol'uje poZiadat®
o zriadenie veeného bremena na Ceste a to priva prechodu a prejazdu ,,in rem”
v prospech vlastnika Administrativnej budovy, ktora je §pecifikovana Geometrickym
plinom. 8

Furmanskéa 8, 841 03 Bratisiava, Slovenska republika
2 02/64284113, Fax: 02/64369764, R ZSR: 92015374, 02/50585374
1CO : 31727 956, DIC : 2020517554, 1C DPH : SK 2020517554, OR Okr. sudu Bratislava |, Oddiel : Sa, viozka &, 1703/8
Uget: : 6602996009/1111 UniCredit Bank

[Fsde o ol



STAVBA A ‘ODRiBA
ZELEZNIC, A.S.

Poznimka:

Pévodni prijazdova komunikicia bola $trkovi a ¢iastone panelova. V roku 2000 sme
vybudovali asfaltovi prijazdni komunikéciu na viastné niklady. Cena bola vo vyike
12984,62 €. Cena je za cestu po hranicu pozemku Furmanska4 6.

Ziadame zohPadnit’ tieto nase niklady pri stanoveni ceny za zriadenie vecného bremena.

S pozdravom
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Bratislava dfia 26.10.2015 Pavel Liska Alexander Viclavik
predseda predstavenstva tlen predstavenstva
- . 5
A0, STAVBA A UDRIBA FELEzNC 2
Akciova spoloénost
Furmanska 8, 841 03 Bratislava
160 34 727 956, 1 DPN SK2020517654
.
A e O T T R T 0 ey

Furmanska 8, 841 03 Bratislava, Slovenska republika
@ 02/64284113, Fax: 02/64369764, & 7SR: 920/5374, 02/50585374
ICO : 31727 956, DIC : 2020517554, 1IC DPH : SK 2020517554, OR Okr. sudu Bratislava I, Oddie! : Sa, viozka &.1703/B
Uget: : 6602996009/1111 UniCredit Bank



Bratislavsky samospravny kraj
Sabinovska 16

820 05 Bratislava

Pravne oddelenie

14 lh&l’m‘o\i—' |

1=V o5 -
Vas Iist Cislo/zo diia Nas list ¢islo Vybavuje/linka Bratislava
472/2015 M. Mihalikova 04 09.2015

7% 02/642 87372

Vec
Ziadost’ o zriadenie vecného bremena — Furmanska 4, Bratislava

Listom zo dnha 23.02.2015 spoloénost EMUNDO, s.r.o., Mileticova 1, Bratislava
poziadala Bratislavsky samospravny kraj o zriadenie vecného bremena in rem na pozemku
vedenom na Okresnom Urade Bratislava, katastralny odbor, okres: Bratislava |V, obec, BA-
m.&. Lamag, parcele KN ,C" ¢. 1793/4, o vymere 3127 m2, druh pozemku zastavané plochy
a nadvoria (dalej len “Pozemok"). List tvori prilohu &. 1. Pozemok je v sprave DSS Rozsutec,
prispevkovej organizacie BSK. Vecné bremeno ma spocivat v prave prechodu a prejazdu po
ceste umiestnenej Pozemku.

V odpovedi na vy$8ie uvedenu Ziadost BSK spolo¢nosti EMUNDO listom €. 040-
2014-1 zo dia 16.03.2015 (priloha ¢. 2 tohto listu) oznamil, Zze k posudeniu Ziadosti je
potrebné geometrické zameranie rozsahu zataZenia Pozemku, znalecky posudok
k oceneniu hodnoty vecného bremena, ako aj Navrh zmluvy o vecnom bremene. Zaroven
BSK v liste uviedol, Ze pre posldenie Ziadosti je rozhodujlce aj vyjadrenie DSS Rozsutec
ako spravcu Pozemku.

Na zaklade uvedenych skuto¢nosti afaktu, Zze asfaltovu acelovi komunikaciu na
Furmanskej 4, ktora vedie cez Pozemok, kazdodenne avo zvySujucej miere bezplatne
uzivaju vlastnici pozemkov Furmanska €. 6 (spol. EMUNDO, s.r.0., Bratislava) a Furmanska
&. 8 (Stavba a udrZba Zeleznic, a.s., Bratislava), ¢o okrem iného spdsobuje postupne
opotrebovanie cesty a potrebu vynaloZenia finanénych prostriedkov na jej opravu, DSS
Rozsutec s navrhom na zriadenie odplatného vecného bremena opatovne, v sulade so
svojim stanoviskom zo diia 18.03.2015 (priloha ¢. 3 tohto listu), vyjadruje suhlas. Kedze
cestu vyuziva okrem EMUNDO s.r.o. aj susedny vlastnik pozemku a stavieb Stavba
a udrzba zeleznic, a.s., Bratislava, DSS Rozsutec oslovil v tejto suvislosti aj tento subjekt,
ktory prejavil tieZ zaujem rovnocennou mierou sa podiefat’ na zriadeni odplatného vecneho
bremena.

DSS Rozsutec, ako spravca Pozemku a subjekt, ktory vedie rokovania a komunikaciu
vo veci zriadenia vecného bremena so spolo¢nostami EMUNDO s.ro. a Stavba a udrzba
zeleznic, a.s., predklada tymto BSK na posudenie a nasledné uzatvorenie



e Navrh zmluvy o zriadeni vecného bremena (priloha €. 3 tohto listu), ktord by uzatvoril
BSK ako povinny z vecného bremena a uvedené subjekty ako opravneni z vecného
bremena spolu s

e geometrickym planom €. 10/2015 zo dna 26.06.2015 na vyznacenie rozsahu vecného
bremena na Pozemku (priloha €. 4 tohto listu) a

e znaleckym posudkom ¢. 117/2015 zo dfia 05.08.2015, ktory vyhotovila znalkyfia Ing
Petronela Las&ekova (priloha ¢. 5 tohto listu).

Navrhovana jednorazova odplata za zriadenie vecného bremena zriadovaného na
dobu neurcita je v zmysle znaleckého posudku 17.480,16 Eur. Tato suma predstavuje cenu
za zriadenie vecného bremena v zmysle znaleckého posudku a naklady, ktoré vznikli BSK
v suvislosti so zabezpecenim podkladov potrebnych pre uzatvorenie zmluvy.

Po posudeni tejto Ziadosti prislusnymi oddeleniami BSK navrhujeme predloZenie
predmetnej zmluvy na odsuhlasenie zastupitelstvu BSK.

S pozdravom /t/ /
2=/ N

Mgr. Magdalena Mihalikova, PhD.
riaditelka

Prilohy:

P1 Ziadost o zriadenie vecného bremena in rem zo dia 23.02.2015 (Emundo, s r.0)
P2 Stanovisko BSK k ziadosti zo diia 16.3.2015

P3 Stanovisko DSS Rozsutec k Ziadosti zo dia 18.03.2015

P4 Geometricky plan &. 10/2015 zo dia 26.06.2015

P5 Znalecky posudok €. 117/2015 zo diia 05.08.2015

P6 Navrh zmluvy o zriadeni vecného bremena

Na vedomie:

Bratislavsky samospravny kraj
Mgr. Michaela Sopova

veduca odboru socialnych veci
Sabinovska 16

820 05 Bratislava
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1
EMUNDO, s.r.0.
; Mgr. Payol Mazlr
i konatel spolocnasti
Mileticova 1
82108 Bratislava

Nasa zn. Vasa zn, Vybavuje Teleféon Datum
00441/2015/PRA-2 040-2014-L Mgr. Harmaniakova 02/48264218 16.3.2015
JUDr, Saray

V e ¢: Zriadenie vecného bremena, stanovisko.

Podanim zo diia 23.02.2015 ste sa obratili na Urad BSK vo veci Ziadosti o zriadenie
vecného bremena in rem na pozemku vo vlastnictve BSK, parcela €. 1793/4 zastavané
plochy a nadvoria o vymere 3127 m2, veden( v registri C KN, na LV ¢&. 1922, okres
Bratislava IV, s UCelovym vyuZitim ostatnd inZinierska stavba a jej sG€asti. K meritu veci
uvadzame nasledovné:

Vzmysle platnej legislativy zdkona €. 446/2001 Z. z. o majetku vy3Sich Uzemnych
celkov ako aj Zasad hospodérenia a nakladania s majetkom BSK, pri akejkolvek dispozicii
s nim je nevyhnutny sthlas poslancov zastupitelstva BSK. K postdeniu a schvaleniu Vasej
Ziadosti je nevyhnutné doloZit' geometrické zameranie rozsahu zatajenia predmetu nasho
viastnictva Vasou spolo€nostiou ako aj znalecky posudok k oceneniu hodnoty zriad'ovaného
odplatného vecného bremena v prospech opravneného zo zmluvy o vecnom bremene.
Zaroveh poZadujeme doruéenie Navrhu zmluvy o vecnom bremene iv elektronickej
podobe, styCnl osobu urcenti pre pripadni mailovl komunikiciu v zaujme efektivnosti
rieSenia a uzavretia konsenzu.

Uvedent podkladovii dokumentéciu je potrebné doruéit Gradu BSK v lehote 60 dni pred
konanym zastupitelstvom z dévodu nevyhnutnosti jej spracovania pre pripadné schvalenie
na rokovani zastupitelstva. NajbliZie terminy konania zastupitelstva BSK su 24.04.2015,
26.06.2015, 25.09.2015, 06.11.2015, 11.12.2015.

Z dévodu, Ze parcela €. 1793/4, v k. (. Lamag, je v spréve nasej neziskovej organizacie
Rozsutec, n.o., bude pri posudzovani Vaej poZiadavky rozhodug vyjadrenie i nasho
zariadenia, ktoré Vam v prilohe prikladame.

MUDr, Vle Poti€ny, MPH.

¢ enOSPRAVNY KRAT TRy
Odporiucam podpisat’: BRATI‘GLA\!SKVE‘%O&%%X 108 L

SABINOVEK ATSLAVA 25

20, 03, PR Se o so o
03. 201 R

16, P10.BOX 106, 820 05 Bratislava 25, www.bratislavsk kraj.sk,
' 02/48264200, fax: 02/48264284

Datum predloZenia k podpisu:16.03.2015

Sabinovska -' \l\
ICO 36063606,
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RQ1STO1 1498SK

EMUNDQO, s. r. o, so sidlom: Mileti¢ova 1, 821 08 Bratislava, ICO: 46 533 486
Zapisand v Obch, registri Okresného sidu Bratislava .,
oddiel: Sro, vlozka &.: 79192/B
Tel: 0903 676 112, mazur@mholding, sk

BRATISLAVSKY SAMOSPRAVNY KRAJ|  Bratislavsky samosprivay keaj

820 16 BRATISLAVA 25, SABINOVSKA 16, PO.BOX 0§ R
S RZ: P.0. Box 106
bRA - 2502 2065 fan: 820 05 Bratislava 25

Ev.¢. 28znamu;_ 0% [ 01K

. Y/ y o
grus:t:;t;’ j\ley'///Jlo:/wéﬁe:f’/% V Bratislave, dfia 23.02.2015

VEC: Ziados;’ o zriadenie vecného bremena in rem

Bratislavsky samospravny kraj je vylutnym vlastnikom pozemku vedenom Okresnym Gradom
Bratislava, katastrdlnym odborom, Okres: Bratislava 1V, Obec: BA-m.&. LAMAC, Katastrélne
Uzemie: Lamag, na LV & 1922 ako parcela registra ,,.C* evidovana na katastrélnej mape, parcelné
Cislo 1793/4, o vymere 3127 m?, druh pozemku: Zastavané plochy anddvoria (d'alej aj ako
,Fozemok).

Na ¢asti Vasho pozemku je vybudovana cesta, ktors je graficky zndzornen4 modrou $rafou na
priloZenej mape (d'alej len ,.Cesta®).

Nasa spolotnost’ je vyluénym. vlastnikom Administrativnej budovy so sipis. ¢. 2412 v meste
Bratislava, na ulici Furmanské 6, zapfsanej na LV &. 1413 nachddzajticej sa v katastralnom tzemf
Lamag, vedenej Okresnym tradom Bratislava, katastrdlnym odborom, Okres: Bratislava [V, Obec:
BA-m2. LAMAC, Katastrélne tGzemie: Lama¢, postavenej na pozemku pare, €. 1792/1, o vymere
2913 m2. (d'alej len ,,Administrativna budova®),

Cesta, ktord vedie k naej Administrativnej budove sa uZiva od 70 rokov a patrila k suboru
budov, ktoré vlastnil jeden majitel’, bohuZial pri prevode nehnutelnosti nedopatrenim zo strany nasho
pravneho prechodu nedoslo k zriadeniu vecného bremena — prava prechodu a prejazdu.

Vzhl'adom na vy$Sie uvedené si Vs nasa spoloénost’ dovolujem poZiadat o zriadenie
vecného bremena na Ceste a to priva prechodu a prejazdu ,,in rem* v prospech vlastnika nalej
Administrativnej budovy, ktord by bola $pecifikovan4 Geometrickym plénom,

Nédklady spojené s pripravou privnej dokumenticia a geometrického plinu bude
v plnom rozsahu zn4dat’ na¥a spoloénost’.

S pozdravom

Priloha: informativna kopia z katastralngj mapy.



Znalec: Ing. Petronela LaBdekovd, Legionarska 1, 831 04 Bratislava
tel. 55576644, mob, 0904 400 704

Zadavatel: bomov socidlnych sluZieb Rozsutec, Furmanskda 4, 841 03 Bratislava

Cislo spisu (objednavky): zc dita 27.07.2015

ZNALECKY POSUDOK

Cislo:117/2015

Vo veci: Stanovenia véeobecnej hodnoty wvecného bremena na pozemku parc.&. 1793/4,

k.ua. Lamac¢, cbec Bratislava - m.¢. Lamadé, okres Bratislava IV.

Pocet listov {2 toho priloh): 33 { z toho prilcohy 11)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 2




‘ '-'»-.st:av1eb 2U v Eiline, 2001.

I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca : Ulohou znalca je vyvoracovanie znaleckého posudku pre stanovenie
v8eobecnej hodnory vSeobecnej hodnoty vecného bremena na pozemku parc.&. 1793/4,
k.u. Lamad, ocbec Bratislava - m.&. Lamad, okres Bratislava IV. Pozemok parc.é&.
1793/4 je =zapisany na LV 3.1922.

2. Datum vyZiadania posudku: posudok je vypracovany na zaklade objedndvky zo dha
27.07.2015.

3. Datum ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu)
Posudok je vypracovany k ddtumu misstneho Zecrenia dha 04.08.2015.

4. Datum ku ktorému sa nehnutefnost' ohodnocuje : Nehnutelnost je ochodnotend k ddcumu
miestneho Zetrenia dia 04.08.2015.

5. Podklady pre vypracavanie znaleckého posudku :

5.1 Dodané zadavatelom:
Objedndvka na vypracovanie znaleckého posudku, zaddvacrel DSS Rozsutec, Furmanska

4, 841 03 Bratislava zo dha 27.07.2015.

Vypis z listu vlastnictva &. 1922, k.d. Lamaé, zo diia 05.08.2015, vytvorené cez
katastrdlny portdl.

Informativna képia z katastrdlnej mapy na parcelu €.179374, k.. Lamad, 20 dfia
05.08.2015, vyvuvorené cez katastrilny portal.

Geomecricky pldn &. 10/2015 na vyznafenie vecného bremena na priznanie préva
prechodu a prejazd“ motoraovym vezidlom cez pozemok p.&. 1793/4, vypracoval
GEOASPEKT s.r.o., Znievska 28, 851 06 Bratislava, uradne overeny dﬁa 03.07.2015
- kdpia.

5.2 Obstarané znalcom:
Miestne Setrenie vykonané podpisanvm znalcom dfia 04.08.2015.

6. PouZity pravny predpis: Vyhi&ska- MS. SR ¢&. /2084 2.z. o stanoveni véeobecnej
hodnoty majerku v zneni néskorZich pf9dLlSOV

7. Dalsie pougzité pravne predpisy a literatara:

Zdkon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoénikoch a prekladateloch a © zmene a
doplineni niektoryvch zdkonov.

VvhldSka MS SR &. 490/2004 Z.z., ktorou sa vykondva zdken &. 382, 2004 z.z., v
zneni neskor$ich pradpisov.

Vyhlaska M5 SR &. 491/2004 Z.z. o odmenach, ndhradich vydavkov & ndhraddch za
stratu <&asu pre =znalcov, tlmoénikov a prekladactelov, v zneni neskor&ich
predpisov.

Vyhlédska UGKK SR &, 79/1996..2.2., ktorou. sa vykonava zdkon NR SR o katascri
nehnutelnosti a o j;ap;sa jvlas;nlcxych a. 1nych prdv k nehnutelnostiam
. .\katastralny zdkon).wv zneni. . neskériich predplsov

.B&kon &. 5071976 zb. o Uzernen pldnévani a stavebnom. poriadku (stavebn/ zakon),v4A
. .Zneni. neskor51ch ‘Predpisov a-Q zmene a- doplneni nlektorych zakonov N
Ing. ‘Mariam Vypar¢na & kol. Metodika vyYpo&tu vszobecnej hodnoty nehnutelno Ll a;

“Prof. Ing Dusan Majduch PhD. Stanovenie vseooecncj hodnocy stav1eo a Dozemkov.
ST v Bratcislave, SF; Ustav sudneho. znaleﬁcva, . 2005,
Zbornik prednddok zo . semﬁnara‘ Yo 'vyhlééke MS "SR &. 492/2004 2.z. v =zpneni
vyhldsok MS SR &. 626/2007_3‘2’- G 603/2008”2 z., &.47/2009 2.z. a &. 254/2010
Z.z., 2U v %iline, USI, 70 ) pRa Rkl B

[}




Zbornik  predndfok zo semindra Specifikd stanovenia vEeobecnej hednoty
nehnutelnosti a stavieb, 2U v Zi1line, USI, 2011.

8. Osobitné poziadavky zadavatefa posudku: Nebol i Specifikované.

9. Ugel posudku: Stanovenie vieobecnej hodnoty vecného bremena na pozemky parc.d&.
1793/4, k.d. Lamad, pre priznanie prava prechodu a prejazdu motorovvmi vezidlami
cez pozemok parc.&. 1793/4 pre vlastnikov pozemkov parc.é&. 178271, 1791/1, k.u.
Lamad.

Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber poutzitej metody:

Véeobecnd hodnota vecného bremena je stanovend zmysle vyhl4Sky MS SR &. 492/2004
Z.z., prilehy &.3 podZa vztahu

0zt - je trvalo odéerpatelny zdroj (resp. hospoddrska ujima), ktory sa vypoéita
ako  rozdisl budicich zniZenych odderpateXnvch zdrojov  cproti  be¥nym
odferpatelnym zdrojom (€/rck),

N - Casove obdobie trvania vecného bremena, pri neobmedzenom crvani plati:n = 20
rokov (rok},

k - zakladnd urokova sadzba ECB, krord ku dfiu miestneho Setrenia Je vo vyske
0,05%.

Buduci od&erpatefny zdroj je vypoéitany ako:

hruby vyncs z ndajmu pozemku, ktory je zni¥eny o

- odhadovand stratu vynosu z ndjomného vo vvéke 35 % 2z hrubého wvymosu
pozemka,

- dai z pozemku ur&ent na caklade Vieobecne zavdzného nariadenia hl.m. sr
Bratislavy o dani 2z nehnutelnosti &. 12,2014 bre zastavané plochy a
nddvoria (1,05 % pre Lamaé z 5.97 €/m pre Bratislavuj,

b odhadovand stratu z dévedu zriadenia vecného bremena vo vydke 55%.

Beiny odcerpatefny zdroj je vypoditany ako:

hruby vynos z naimu pozemku, ktory je zniZeny o.- .

- cdhadovand stratuy vynosu = najomrndhd vo v¥ske 35 ¢ z hrubsho YVTiosu
pozemku,

- dafi z pozemku urenn na zaklade VSeobecne zavizného nariadenia hl.m. SR
Bratislavy ¢ dani =z nehnutelnosti &. 1272014 pre zastavane rlochy a
nadvoria (1,05 % pre Lama? z 5,97 €/m" pre Bratislawvu),

(3]




b) Viastnicke a evidenéné Gdaje :

Vypis z listu vlastnictva &.1922 - Giastodny

Okres : Bratislava IV
Obec: Bratislava - m.&. Lamaé&
Kat. Gzemie: Lamad

CAST A:  MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY
parc.&. 1793/4 vymera 3127 m2 druh  pozemku =zasc.plochy a
nadvoria
CAST B:  VLASTNICI
1 Bratislavsky samosprédvny kraj, Sabinovska 16,
820 05 Rratislava
podiel 1/1

CAsST C:  TARCHY

Bez zapisu.

c) Udaje o obhliadke : Miestne Secrenie sa uskutoZnilo diia 04.08.2015 .

d) Technickd dokumenticia ( porovnanie saladu projektovej dokumentacie a stavebnej
dokumentacie so zistenym skuto&nym stavom ) Zédber vecného bremena o rozsahu 296
m’ na pozemku parc.&. 179374, k.u. Lamaé je zakresleny v Ceometrickom pldne ¢&.
10/20i5 (vid. prilchy).

e) Odaje katastra nehnutePnosti { porovnanie suladu popisnych a geodetickych udajov katastra
nehnutefnosti so zistenym skutoénym stavom ): Pozemok parc.&. 1793/a Je zaznamenany v
x6pii katascralnej mapy, Jeho vlastnictvo je zapisanéd na LV &. 1922. Rozdiely
neboli zistensd.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia :

Predmetom znaleckého posudku je stanovenie vieohecnej hodnoty vecngho bremena v
rozsahu 296 m’ na pozemku parc.&. 1793/4 k.d. Lama&, na priznanie prava prechodu
a prejazdu.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie su predmetom ohodnotenia
g Predmetom ohodnotenia nie sd oscatné nehnutelnosti zapisané na LV &. 1922
okrem pozemku parc.d. 173374, k.i. Lamad.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutefnosti : Pozemok. -parc.£.179374 o celkovei vymere 3127 m’ sa
nachddza v k.i4. Lama&, obec Brarislava - m.&. Lama®, okres Bratislava IV.
Pozemok plni funkciu dvora k prilahldmu Domovu socialnvch slufieb Rozsirec na
pozemku parc.&.1793/1, ako aj funkciu parkovacej plochy a pristupave] cestnej
komunikdcie so spevnenym povrchom.




Pozemok je situovany na Furmanskej wulici, ktora je zastavana niekolkymi
previadzkovymi objektami so sidlami firiem: Slovenskd kynologicka jednota, firma
THERMIS s.r.o. a ALVIKA -~ predaj plyndrenskych kotlov, Autoservis-Pneuservis,
MIBAG sandcie, spol. s r.4., OHL ZS SK as - stavebna spolodnost a ind
administracivne a skladove objekry.

Biizke okelie ovplyviiuje zelel pozdiz obidvech Stran Furmanskej ulice, ktora v
nemalej miere znifuje nepriazniveé Uéinky frekventovanej cestnej dopravy =z
dialnice a Zelezniénej deopravy.

Vzdislenost od centra mesra je do 10 min. vliastnym autom. Terén je rovinaty. v
mieste je mofnost napojenia na vBetky inZiniesrske siete. Vzdialenost zdstavky
D Bratislava, nachddzajucej sa pri vyusteni Furmanskej ulice na Lama&sku
cesty, je do 10 min. pedou chédzou.

b) Analyza vyuzitia nehnutefnosti ; ooz emok parc.&. 1793/4 s vvmerou 3127 m® je na liste
vlastnictve &. 1922 pre k.U Lama¢ zapisany ako zastavané plochy a naddveria 80
spbsobom vyufitia pod kédom 25 - t.j. pozemok, na ktorom je postavend ostatna
infinierska stavba =a jej suasti. Predmetnd &ast pozemku parc.&. 1793/4 pre
briznanie prava prechodu a prejazdu motorovym vozidlom v rozsahu 296 m° plni
funkciu dopravnej komunikdcie. NeuvaZuje sa s inym funkénym vyuZitim tejto &asti
pozemku. Vyznadenie vecneho bremena vid. na Gp 1072015,

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutefnosti : zmysie LYV &. 1922 zo
dria 05.08.2015 sa k pozemku parc.&. 1793/4 neviasy Ziadne tarchy ani ineé vecne
bremena.

2.2 POZEMKY
2.2.1 METODA POLOHOVE.J DIFERENCIACIE

2.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.2.1.1.1 Pozemok

Pousudzovany pozemok parc.&. 1793/4 o celkovej vymere 3 127,00 o°, sa nachadza v
katastrdlnom dzemi Lama&, obec Bratislava - m.¢. Lama&, okres Bratislava 1IV.
Vlastnikom k pozemku je v zmysle LV &. 1922 Bratislavsky samospravny kraj so
sidlom Sabinovsk& 16, 820 05 Bractislava. Predmecom posidenia je &ast pozemku o
vymere 296 m°, ktorad bude zataZend vacnym bremenom w suvislosti s prechadom a
prejazdom motorovymi vozidlami pre vlastnikev pozemkov 1792/1, 1793/1.
Posudzovand <&asfé pozemky plni funkeiu cestnej komunikdcie. Vypolet vecného
bremena spociva v kapitalizdcii hospoddrskej ujimy (rozdielu budicich zniZenych
odderpatelnych zdrojov oproti beZnym od¢erpatelnym zdrojom) pocas &asovo
na2obmedzendho trvania.

Postupnost’ krokov pri stanoveni vSeobecnej hodnoty vecného bremena:

stanovenie vEeobecnej hodnoty pozemku metddou polohovej diferenciacie,
vypolet v&eobecnej hodnoty ndjimu za pozemok ( zo viaobecnei hodnoty pozemku
stanovenei metdédou

polohove] diferencidcie,

3. stanovenie vSeobecnej hodnoty vecného bremena.
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Il. ZAVER

1. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY POZEMKU

Nazov Vieobecna hodnota [EUR]
POZEMKY
Pozemok - parc. &. 1793/4 (296 m") 29 890,08
Spolu VSH 29 890,08
Zaokruhlene 29 900,00
2. REKAPITULACIA NAJMU POZEMKOV

¥ [Parcoia Najom/m® [EUR] Najom [EUR]
1793/4 8,043 .2 380,73
Spolu 2380,73
3. VSEOBECNA HODNOTA PRAV A ZAVAD
Jednorazova odplata za zriadenie vecného bremena
Nazov Véeobecna hodnota [EUR] Vplyv na VSH

ozemok parc.&. 1793/4- pré chodu o

z ;re?azguf zaber 296 mZDravo gt 16 933,16 znizuje
Spolu VSH 16 933,16
Zaokruhlene 16 900,00

\ VSeobecna hodnota vecného bremena na m2 pozemku

Nazov Véeobecna hodnota [EUR] Vplyv na V§H
Pozemok parc.&. 1793/4- pravd prechodu 57.21 i
a prejazdu, zdber 296 m2 - ascnie
Spolu VSH 57,21

V Bratislave dita 05.08.2015
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Ing. Petronela Lascekova, CSc.
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