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Znalec: Ing. Oto Pisor ¢islo posudku: 73/2012

I. UVODNA CAST

1.Uloha znalca: Stanovenie vieobecnej hodnoty prevadzkovej budovy siip.&.3235 na parc.c.1948 (Znievska 4),
vréatane prisludenstva, katastralne izemie Bratislava -m.&Petrzalka, okres Bratislava V.

2. Utel znaleckého posudku: Podklad pre privne tikony.
3. Datum vyziadania posudku: 13.04.2012
4. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 23.04.2012

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

5.1 Dodané objednavatel'om :

Objednavka 73/2012 (0bj.£.:0238/12/E0) zo diia 13.04.2012

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva £3302, zo diia 30.04.2012.

Képia z katastralnej mapy, k.0.BA-m.& Petrzalka, zo dfia 30.04.2012

Projektova dokumentdcia: Situdcia, Situaény plan - naért miestnosti, Pbdorys ( 1.NP) pavilon E,, Pddorys (1.NP)
pavilénov A-C (zhodné), Rezy K- K, ] - J.

Znalecky posudok ¢.16/2010 (znalec Ing.Vladimir Novik, Majernikova 34, 841 05 Bratislava) - vek stavby.

5.2 Obstarané znalcom :

Fotodokumenticia

6 Osobitné poziadavky objednavatel'a:
Pozemok pod stavouparc.£.1948 nie je predmetom ocenenia.

7.Pouzité predpisy :

Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.
Vyhld$ka ¢.490/2004 Z.z. ktorou sa vykondava zdkon ¢.382/2004 Z.z.

Vyhlaska MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

Zikon &.50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov
Obtiansky zakonnik £.40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Priloha £.5 k vyhlagke €.490/2004 Z.z.v zneni vyhlagky ¢.50/2005 Z.z., vyhldsky €.534/2008 Z.z. s vyhlasky
¢33/2009 Z.z.

Indexy cien stavebnych prac na precenenie rozpoétov do CU IL.§tvrtrok 2012 spracované pomocou pomeru
indexov cien stavebnych prac SU SR podl'a klasifikicie stavieb.

Vyhldska 254/2010 Z.z.. -

I1. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) ldentifikacia pouZitej metodiky:

Vyhlaska MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni veobecnej hodnoty majetku. Ohodnotenie je v silade s jej prilohou
¢.3. Vo vypocte st pouZité rozpoétové ukazovatele a metodické postupy stanovenia vieobecnej hodnoty uvedené
v " Metodike vypottu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb", vydanej USI ZU v Ziline

(ISBN 80-7100-827-3). PouZit4 je met6da polohovej diferenciacie. Vynosové hodnota nie je poditand, nakol'ko
neboli znalcovi predloZené podklady na vypoéet touto metédou. Vypocet vSeobecnej hodnoty porovnavanim nie
je mozné vykonat, pretoZe pre dany typ nehnutel'nosti nemal znalec k dispozicii podklady pre porovnavanie.
Vypotet vychodiskovej a technickej hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatel'ov publikovanych
v Metodike vypottu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3).
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Znalec: Ing. Oto Pison Cislo posudku: 73/2012

b) Vlastnicke a evidentné idaje :
1.List vlastnictva £.3302 vytvoreny cez katastralny portal, diia 30.04.2012, katastralne tizemie Petrzalka,
obec BA-m.¢.Petrzalka, okrec Bratislava V..
A. Majetkova podstata:
Stavby:
Stavba stp.€.3235 na parc.£.1948 Znievska 4
Pravny vztah k parcele na ktorej leZi stavba 3235 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 1748.
B.Vlastnici:
1.v podiele 1/1 Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovsk4 16, Bratislava, PSC 820 05, SR
1Co:
Titul nadobudnutia
Ziadost' o z4pis zo diia 14.1.2003-Delimitaény protokol z 14.08.2002
Dodatok ¢.1 k delimitatnému protokolu o odovzdani a prevzati nehnutel'ného majetku zo dila 24.02.2004, podl'a
Z-1607/04
C. Tarchy:
Bez zépisu.
D.Iné udaje:
Bez zdpisu.

c) Porovnanie pravnej a technickej dokumenticie so skutkovym stavom: Poskytnuta dokumentécia bola
porovnani so skutkovym stavom. Neboli rozdiely. Pravna dokumenticia je v stilade so skutkovym stavom.
Budova stip.£.3235 na parc.£.1948 je zapisana na LV £.3302 zo dita 30.04.2012 a zakreslena v katastralnej mape v
zmysle skutkového stavu overeného obhliadkou. Stavebné povolenie, Kolauda&né rozhodnutie ani komplexni
projektova dokumentacia neboli predloZené. PredloZeny bol znalecky posudok £16/2010 (znalec ing.Vladimir
Novék, Majernikova 34, 841 05 Bratislava) z ktorého som prevzal dokumenticiu a vek stavhy. Stavba je podl'a
zistenia uZivand od roku 1982.

d) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutel'nosti, ktoré si v siilade s vlastnickymi dokladmi:
Stavby:

Prevadzkova budova siip.¢.3235na parc.&.1948

Oplotenie

Vonkajsie tipravy

e) Obhliadka a zameranie nehnutel'nosti :
Miestna obhliadka spojend s miestnym 3etrenim vykonana diia 23.04.2012. Obhliadka nehnutel'nosti vykonana
dfia 23.04.2012. Fotodokumentdcia si¢asného stavu nehnutel'nost{ vyhotovena znalcom dfia 23.04.2012.

f) Datum rozhodujiici pre zistenie stavebno-technického stavu ohodnocovanych nehnutel'nosti:
23.04.2012.

g) Vymenovanie jednotlivych oceiiovanych stavieb a nehnutel'nosti, ktoré nie si vlastnicky podlozené:
Neboli zistené.

2. VYPOCET TECHNICKE] HODNOTY i

2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Prevadzkova budova sup.¢.3235 na p.£.1948 (Znievska 4) &
POPIS STAVBY

Budova Strednej odbornej $koly (pdvodne budova materskej $koly) je bez dlhodobého vyuzitia, poskodens
vyhorenim strednej €asti, rozkradnuta (inZinierske siete, vykurovanie, zariad'ovacie predmety, okn4 (zatléené
sklené vyplne doskovym materidlom)), staticky poskodena, &oho désledkom je prisny zdkaz vstupu do jej
vnitornych priestorov. Stavba je prizemna vybudovana na baze dreveného nosného systému a zateplenych
drevenych panelov, pavilénového typu.

Dispoziné rieSenie - pavilén E: vstup, vritnica, u¢ebiia, zboroviia, dva kabinety, miestnost’ $kolnika, sklad 2*,
archiv, miestnost vzduchotechniky, socidlne zazemie, spojovacie priestory.
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Znalec: Ing. Oto Pisori Cislo posudku: 73/2012

- pavilé D sy dij i ¢: uCebiia 3% kabinet 2*, miestnost’ upratovacky, chodby, socidlne
zdzemie.

Vzajomné prepojenie stredného pavilénu s ostatnymi pavilénmi bolo zabezpe&ené dvomi spojovacimi chodbami.
TECHNICKY POPIS:

a priprava teplej tZitkovej vody boli centrélne, radidtory boli panelové. Socilne zariadenia boli zvl4st' pre
chlapcov a dievéata s beZnymi zariad'ovacimi predmetmi, podlahy a steny maji keramickd povrchovii upravu,
Stavba je pripojend na vodovod, plynovod, elektricky in3taldciu a kanalizaciu. Stavba bola postavend v roku 1982.

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypodet Obstavany priestor [m3]
Ozblok AB,C,D (21,20*12,95%4%0,20) 219,63
0z blok E (14,30*18,00%0,20) 51,48
0z spojovacie chodby (30,80%1,50*2*0,20) 18,48
Ovblok AB,C,D (2 1,20%12,95%4*3,10) 3404,30
Ovblok E (14,30*18,00+3,20) 823,68
Ov spojovacie chodby (30,80*1,50*2*2,75) 254,10
Otblok A,B,C,D (21,20*12,95*4*0,325) 356,90
Otblok E (14,30*18,00%0,652) 167,82
Ot spojovacie chodby (30,80*1,50*2*0,15) 13,86
Obstavany priestor stavby celkom 5310,25

STANOVENIE WCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Zatriedenie stavby:

JKSO: budovy u&ebn ( tried ) odbornych gkél

KS: 1263 Skoly, univerzity a budovy na vzdeldvanie
Rozpoctovy ukazovatel: RU=2375 /30,1260 = 78,84 EUR/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 1,029 (dreven4 a na baze drevnej hmoty)

Vypoiet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a kon3trukénej vysky objektu
Podlazie Cislo Vypocet ZP ZP [m?] Repr. Vypoiet vysky (h) h [m]
((21,20%12,95%4*3,10)+

(21,20%12,95*4)+

3,095
Nadzemné . 3 " 1447,96 Repr. (14,30*18,00*3,20)+(30,80*1,50*2* !
(14,30%18,00)+(30,80*1,50*2) 2,75))/1447,9¢ 4
Priemerna zastavana plocha: (1447,96) / 1 = 1447,96 m?
Priemerna vyska podlazi: (1447,96 * 3,0954) /(1447,96)=3,10 m
Koeficient vplyvu Zastavanej plochy objektu: kzp= 0,92 + (24 / 1447,96) = 0,9366
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve =0,30 + (2,10 / 3,1)=0,9774
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

. . 3 . Cenovy podiel
lislo Nazov Ce;l?‘[’;l]’t;d:el Koef. Stand. ks; Up ra;vaf ::sd g hodnotene;j

ol cp P ks stavby [%]

Konstrukcie podl'a RU

1 Zaklady vrat. zemnych prac 7,00 1,00 7.00 19,07
2 Zvislé konstrukcie 19,00 0,60 11,40 31,09
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: Informativny vypis

GKU Bratislava

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI
Okres: Bratislava V

Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BA-m.&. PETRZALKA
Ka_t_a_s_trél_n_e L‘:zgn_mie: _Petriaﬂ(a__

Datum vyhotovenia 30.04.2012
f:_as_yyhgtqvenia:

23:31:04
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢. 3302
| CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

: Stavby
| Stpisné éislo na parcele éislo Druh stavby popis stavby

Druh ch.n. Umiest. Stavby
3115 1934 11 ZNIEVSKA 2 1
l Pravny vztah k parcele na ktorej lezi stavba 3115 ie evidovany na liste vlastnictva éislo 1748.
3235 1948 11 Znievska 4, 1
Pravny vztah k parcele na ktorej lezi stavba 3235 je evidovany na liste viastnictva éislo 1748.
q Legenda:
Druh stavby:

11 - Budova pre Skolstvo, na vzdelavanie a vyskum
Kod umiestnenia stavby:

1 - Stavba postavana na zemskom povrchu
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE 0soBy o
Por. ¢islo  Priezvisko, meno {nazov), rodné prie.

2visko, datum narodenia, rodné é&islo
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika
Uastnik pravneho vztahu:

(1€0) a Spoluviastnicky podiel
Viastnik

1 Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, Bratislava, PSC 820 05,
SR

1/1
I€o: _
Titul nadobudnutia Ziadost’ o Zapis zo dria 14.1.2003 - Delimitaény protokol z 1 4.08.2002
Titul nadobudnutia Dodatok €.1 k delimitacnému protokolu o odovzdani a prevzati nehnutefného majetku zo
dna 24.02.2004, podra Z-1607/04
| CAST C: TARCHY
J Bez zapisu.
1 mé tdaje: “
' Bez zapisu.
Poznamka:
Bez zapisu.

mn

»_Aktualizécia katastraineho portalu:  28.04.2012
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Znalec: Ing. Oto Pison Cislo posudku: 73/2012

I1I. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulicia :

Stavby:

VSeobecna hodnota polohovou diferenciaciou : 78 206,66 EUR
Ako vhodn4 metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouzitd metdda polohovej diferenciicie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov Vieobecna hodnota [EUR]
Stavby
Prevadzkova budova sip.&.3235 na p.t.1948 (Znievska 4) 69 378,69
Oplotenie 6 226,41
Vodovodni pripojka 331,47
Kanaliza¢n pripojka 267,88
Kanalizaéné Sachty 323,53
Elektricka pripojka zemn4 161,78
Pripojksa teplonosného média 101040
Vodomerna $achta 253,25
Vodomerna $achta 253,25
Spolu VSH 78 206,66
Zaokrithleni VSH spolu 78200,00

V8eobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu; 78 200,00 EUR
Slovom: Sedemdesiatosemtisicdvesto EUR

VKomdrne dtia 03.05.2011 Ing. Oto Pisori

IV. PRILOHY

1.0bjednavka 73/2012 (0bj.£.:0238/12/E0) zo diia 13.04.2012
2.Vypis z katastra nehnutel'nost, z listu vlastnictva €.3302, zo diia 30.04.2012.
3.Képia z katastralnej mapy, k.0.BA-m.&.Petrzalka, zo diia 30.04.2012
.Proj dcia: Situdcia, Situaény pldn - nagrt miestnosti, Pddorys (1.NP) pavilon E, Pédorys (1.NP)
pavilénov A-C (zhodné), Rezy K - K.J-J.
5.Fotodokumenticia
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Organizdcia

Katastrdiny drad
v Bratislave
Spréva katastra
pre hl. m. SR BA, B-RuZovd dolina 27

Qkres Obec Kat. tzemie
Bratislava V BA-m.& PETRZALKA Petrzalka
Cisto zakazky Mapovy list &. Mierka 1 :1000 Kdd 1

9/2224/2012

BRATISLAVA 9-2/32, 9-2/34, 9-2/31, 9-2/33

KOPIA KATAS

na parcelu: 1934, 1948—~

TRALNE,]

Vvhatovil

L]
o

03.05.2012

Meno
Marianna Kontilovd

o 4




Jarmila Stankova

Od: Prednosta <prednosta@petrzalka.sk>
Odoslané: 14, januéra 2015 17:14

Komu: Jarmila Stankova

Predmet: FW: Ziadost od JUDr. Saraya

Dobry den,

Z poverenia prednostu Ing. Stefanika Vam zasielam informdciu.

Podfa platného Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy st pozemky parc. & 1948 2 1947 v k.. Petrzalka
stcastou stabilizovaného tzemia uréeného na funkéné vyuiitie pre ob&iansku vybavenost celomestského a
nadmestského vyznamu, €islo funkcie 201 s nasledovnou charakteristikou: tizemia aredlov a komplexov obéianskej
vybavenosti celomestského a nadmestského vyznamu s konkrétnymi narokmi a charakteristikami podla funkéného
zamerania. St¢astou tizemia su plochy zelene, vodné plochy ako sicast parteru, dopravné a technické vybavenie,
garaZe a zariadenia pre poZiarnu a civilnd obranu. Podiel funkcie byvania nesmie prekrogit 30% z celkovych
podlaZnych ploch nadzemnej éasti zastavby funkénej plochy.

Stabilizované Gizemie je tzemie mesta, v ktorom Uzemny pldn ponechdva sucasné funkéné vyuZitie, predpoklada
mieru stavebnych zésahov prevaZne formou dostavieb, pristavieb, nadstavieb, prestavieb a novostavieb, priom sa
zdsadne nemeni charakter stabilizovaného Gzemia. Novostavba musi re$pektovat regulaéné prvky funkénej plochy.
Meritkom a limitom pre novti vystavbu v stabilizovanom tzemlf je najmi charakteristicky obraz a proporcie
konkrétneho tizemia, ktoré je nevyhnutné pri obstardvani podrobnejsich dokumenticii alebo pri hodnoteni novej
vystavby v stabilizovanom tzemi akceptovat, chranit a rozvijat. Posudzovanie dostavieb, prestavieb, nadstavieb a
novostavieb v rémci stabilizovanych tzemi sa uskutocriuje na zéklade ukazovatefov intenzity vyuZitia Uzemia vo
funkénej ploche. Ak novy navrh nere3pektuje charakteristické principy, ktoré reprezentuju existujicu zdstavbu a
vnada do zastavby neprijatefny kontrast resp. neumerné zataZenie pozemku, nie je moiné takato stavbu v
stabilizovanom Gzemf{ umiestnit.

Zakladnym principom pri stanovenij reguldcie stabilizovanych Gzemi je uplatnit poZiadavky a regulativy funkéného
dotvdrania Gzemia na zvySenie kvality prostredia (nielen zvyenie kvality zastavby, ale aj zvySenie prevddzkovej
kvality Gzemia).

S pozdravom

Daéria Jaskova

Sekretariat prednostu

Miestny drad MC Bratislava-Petr3alka

Kutlikova 17

852 12 Bratislava

www.petrzalka.sk

facebook: www.facebook.com/viembytpetrzalcan
e-mail: prednosta@petrzalka.sk

tel.: 02/ 68 288 823

fax: 02/ 68 288 824

/7 gnam o Mestska East Bratislava-Petrialka
( nositel'titul
' Efektivny pou¥ivatef modelu CAF

e



From: Jarmila Stankova [mailto:Jarmila.Stankova@region-bsk.sk]
Sent: Friday, January 09, 2015 8:25 AM

To: Prednosta .

Subject: Ziadost' od JUDr. Saraya

Importance: High

Dobry defi pan prednosta,

v mene JUDr. Saraya by som Vds chcela poZiadat o zaslanie UPI na pozemky, na ktorych je umiestnena budova
byvalej SOS na Znievskej ul. - stavba supisné Cislo 3235 - budova pre 3kolstvo, situovanej na parcele & 1948, k. G.
PetrZalka, okres Bratislava V, obec BA-m. &. PetrZalka, vedenej na LV €. 3302.

Poprosim Vas o zaslanie v &o najkratéom moZnom &ase.

Dakujem a ostdvam s pozdravom

Mgr. Jarmila Stankova

referent pravneho oddelenia

Uradu Bratislavského samospravneho kraja
Tel. €. 02/48 264 166

jarmila.stankova@region-bsk.sk



