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Navrh uznesenia

UZNESENIE é¢. ........ 12015

Zastupitel'stvo Bratislavského samospravneho po prerokovani materialu
A) rusi

Uznesenie €. 122/2012 v Casti A.2. aA3. zo dna 07.12.2012, ktorym Zastupitelstvo
Bratislavského samospravneho kraja ako pripad hodny osobitného zretela podla § 9a ods. 9
pism. c) zakona €. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich uzemnych celkov, ktorym je potreba
nevyhnutnych investicii za G¢elom zachovania zdravotnej starostlivosti, schvalilo prediZenie
doby najmu v Casti A.2. pri ndjomnej zmluve o najme nehnutefnosti zo dha 24.08.2005
uzatvorenej medzi BSK a Druzstvom lekarov Zaporozska, Zaporozska 12, 851 01
Bratislava, ICO 35871601 za nasledovnych podmienok:
0 dobanajmu 31.12.2022,
0 najomné vo vySke 14,60 €/ m2/ rok,
0 povinnost najomcu na investicie do predmetu najmu, vratane kompletnej udrzby
predmetu najmu vo vy3ke 130 000 €
av Casti A.3. pri nagjomnej zmluve o najme nehnutelnosti zo dha 24.08.2005 uzatvorenej
medzi BSK a Druzstvom lekarov Zrkadlovy haj, Rovniankova 1, 851 02 Bratislava za
nasledovnych podmienok:
0 doba najmu 31.12.2020,
0 najomné vo vyske 13,00 €/ m2/rok
0 povinnost ngjomcu na investicie do predmetu najmu, vratane kompletnej udrzby
predmetu najmu vo vy3ke 140 000 €.

B) schvaluje

ako pripad hodny osobitného zretela podla § 9a ods. 9 pism. c) zakona &. 446/2001 Z.
z o majetku vysSich uzemnych celkov v zneni neskorSich predpisov, ktorym je potreba
zachovania zdravotnej starostlivosti a nevyhnutnost investicii do predmetu najmu, predizenie
najmu pri nasledovnych najomnych zmluvach:

B.1. N3ajomna zmluva o najme nehnutelnosti zo dha 24.08.2005 uzatvorena medzi
Bratislavskym samospravnym krajom a DruzZstvom lekarov Zaporozska, Zaporozska 12, 851
01 Bratislava, ICO 35871601, za nasledovnych podmienok:
0 doba najmu do 31.12.2030
0 najomné vo vySke 14,60 €/m2/rok a sumy zodpovedajucej dani z nehnutelnosti;
najomné sa kazdoro¢ne zmeni o vySku inflacie
0 povinnost najomcu na investicie do predmetu najmu, vratane kompletnej udrzby
predmetu najmu vo vySke min. 57 000,- €, pricom vySka sumy potrebnych
finan€nych investicii najomcu vychadza zo sucasne platnych cien prac a tovarov
podla Cenkros plus. Pri zachovani kvalitativnych, kvantitativnych aj technickych
parametrov a technologickych postupov sa bude povaZovat povinnost najomcu
za splnenu aj pri pripadnej zmene koneCnej sumy vyplyvajucej zo zmeny
pravnych predpisov v buducom obdobi a/alebo zmeny koneénej ceny samotnych
prac podlfa Cenkros plus a/alebo pri cene odliSnej od ceny prac podla Cenkros
plus.



B.2. Najomna zmluva o najme nehnutelnosti zo dha 24.08.2005 uzatvorena medzi
Bratislavskym samospravnym krajom a Druzstvom lekarov Zrkadlovy haj, Rovniankova 1,
851 02 Bratislava, ICO 35747099, za nasledovnych podmienok:

(o}
(0}

(o}

Doba najmu do 31.12.2020;

najomné vo vySke 13,00 €/ m2/rok a sumy zodpovedajucej dani z nehnutelnosti;
najomné sa kazdoro€ne zmeni o vySku inflacie;

povinnost' najomcu na investicie do predmetu najmu, vratane kompletnej udrzby
predmetu najmu vo vyske min. 47 000 €, pricom vySka sumy potrebnych
finan€nych investicii ndjomcu vychadza zo su€asne platnych cien prac a tovarov
podla Cenkros plus. Pri zachovani kvalitativnych, kvantitativnych aj technickych
parametrov a technologickych postupov sa bude povazZovat povinnost najomcu
za splnenu aj pri pripadnej zmene koneCnej sumy vyplyvajucej zo zmeny
pravnych predpisov v buducom obdobi a/alebo zmeny koneénej ceny samotnych
prac podla Cenkros plus a/alebo pri cene odliSnej od ceny prac podla Cenkros
plus.

B.3. Najomna zmluva onajme nehnutelnosti zo dna 24.08.2005 uzatvorena medzi
Bratislavskym samospravnym krajom a ZS FEDINOVA, s.r.o., 851 01 Bratislava, 1CO
35779195, za nasledovnych podmienok:

(0}
(0}

(o}

doba najmu do 31.12.2031

najomné vo vySke 10,00 €/ m2/rok a sumy zodpovedajlcej dani z nehnutelnosti;
najomné sa kazdoro€ne zmeni o vySku inflacie

povinnost' najomcu na investicie do predmetu najmu, vratane kompletnej udrzby
predmetu najmu vo vySke min. 260 000 €, pricom vySka sumy potrebnych
finan€nych investicii ndjomcu vychadza zo su€asne platnych cien prac a tovarov
podla Cenkros plus. Pri zachovani kvalitativnych, kvantitativnych aj technickych
parametrov a technologickych postupov sa bude povazZovat povinnost najomcu
za splnenu aj pri pripadnej zmene kone€nej sumy vyplyvajucej zo zmeny
pravnych predpisov v buducom obdobi a/alebo zmeny koneénej ceny samotnych
prac podla Cenkros plus a/alebo pri cene odliSnej od ceny prac podla Cenkros
plus.

C)uklada

riaditelovi Uradu Bratislavského samospravneho kraja zabezpe&it pripravu spracovania

a podpisu

CA1.

Dodatku k Najomnej zmluve medzi Bratislavskym samospravnym krajom a

Druzstvom lekarov Zaporozska, Zaporozska 12, 851 01 Bratislava, ICO 35871601,

C.2. Dodatku k Najomnej zmluve medzi Bratislavskym samospravnym krajom a
Druzstvom lekarov Zrkadlovy haj, Rovniankova 1, 851 02 Bratislava, ICO 35747099

C.3. Dodatku k Najomnej zmluve medzi Bratislavskym samospravnym krajom aZS
FEDINOVA, s.r.o., 851 01 Bratislava, ICO 35779195

Termin: 31.07.2015



Dovodova sprava

Nakolko je zdravotna starostlivost’ jednou z kompetencii zverenych samospravnych krajom,
preSli vroku 2001 do zriadovatelskej pbsobnosti Bratislavského samospravneho kraja
zdravotnicke zariadenia NsP Malacky, Polikliniky Pezinok, Senec, Petrzalka a Karlova Ves.

Poliklinika Petrzalka bola tvorena zdravotnymi strediskami: Zaporozska, StreCnianska,
Fedinova, Rovniankova, Sustekova.

Predkladany materidl koncepéne nadvazuje na materidl schvaleny Zastupitelstvom
Bratislavského samospravneho kraja dna 24.06.2011, ktory spracoval zamer rozvoja
poliklinickej zdravotnej starostlivosti v objektoch Bratislavského samospravneho kraja,
pricom v zavere materialu bol predloZzeny zamer dihodobého najmu zdravotnych stredisk
Polikliniky Petrzalka, ktoré boli v roku 2005 s ciefom zachovania poskytovania zdravotnej
starostlivosti v tychto objektoch dané do najmu obchodnym spolo¢nostiam na dobu 10 rokov.
S vynimkou zdravotného strediska na Streénianskej, ktorej prenajom bol prediZeny v roku
2009 do roku 2039 a Polikliniky Sustekova, ktorej bol prenajom prediZzeny v roku 2013 do
roku 2040, v objektoch polikliniky na Zaporozskej, Rovnianskovej a Fedinovej koncia najmy
v auguste 2015.

Zastupitelstvo Bratislavského samospravneho kraja Uznesenim ¢. 122/2012 zo dfa
07.12.2012 schvalilo, ako pripad hodny osobitného zretela podla § 9a ods. 9 pism. c)
zdkona €. 446/2001 Z. z. o majetku vy8Sich uzemnych celkov v zneni neskorSich predpisov,
ktorym je potreba nevyhnutnych investicii za u¢elom zachovania zdravotnej starostlivosti,
prediZzenie doby najmu nizsie uvedenych najomnych zmluv. (vid prilozené Uzn. &. 122/2012).

Uznesenie &. 122/2012 neupravuje prediZzenie najmu so Zdravotnym strediskom Fedinova
nakolko vtom Case ZS Fedinova, s.r.o. vzhladom na dostatok ¢asu do skonCenia najmu
nepovazovalo rokovania o predlzeni najmu za potrebné.

V sulade s uznesenim Zastupitelstva Bratislavského samospravneho kraja a vysledkov
diskusie na zasadnuti zastupitelstva boli spracované navrhy dodatkov k predmetnym
ngjomnym zmluvam, ktoré boli dha 16.01.2013 predmetom prerokovania na stretnuti
zastupcov odbornych Gtvarov Uradu Bratislavského samospravneho kraja (odbor
zdravotnictva, odbor financii, odd. investi¢nych ¢innosti a pravne odd.). Nasledne boli navrhy
dodatkov, doplnené o relevantné pripomienky predlozené Finan¢nej komisii Z BSK a Komisii
zdravotnictva a socialnych veci Z BSK.

Komisia zdravotnictva a socialnych veci pod bodom 1. dna 22.01.2013 a Finan¢na komisia
pod bodom 8./A. dfia 23.01.2013 schvalili navrhnuté znenie dodatkov k ngjomnym zmluvam.

Navrhy dodatkov boli dha 23.01.2013 zaslané k pripomienkovaniu najomcom. Nakolko
pripomienky najomcov k navrhu dodatkov boli zasadného charakteru, boli postupne vyvolané
rokovania so vSetkymi subjektmi.

Z prerokovania pripomienok k navrhom dodatkov so zastupcami najomcov  prislo
k vzajomnej dohode len s Poliklinikou Sustekova s.r.o., pre DruZstvo lekarov ZaporoZska
a Druzstvo lekarov Zrkadlovy haj boli podmienky prediZzenia najmov tak, ako to vyplynulo
z rokovania Zastupitel'stva Bratislavského samospravneho kraja neakceptovatelné.

S akceptovatefnymi a do navrhu Dodatku €. 4 k najomnej zmluve uzatvaraného s Poliklinikou
Sustekova s.r.o. zapracovanymi pripomienkami vyslovili dfia 27.03.2013 Komisia
zdravotnictva a socialnych veci pod bodom 8. a Finanéna komisia pod bodom 20. suhlas
a znenie dodatku schvalili. Dodatok €. 4 k Ngjomnej zmluve o najme nehnutelnosti



uzatvorenej dna 27.07.2005 v zneni jej Dodatkov €. 1 — 3 bol zo strany najomcu podpisany
dna 28.03.2013, uzavrety bol dfia 20.05.2013 a uc€innost nadobudol dria 21.05.2013.

Vzhladom k skutocnosti, ze predmetné najomné zmluvy su uzavreté so zostavajucimi troma
najomcami na dobu urcitd do 31.08.2015, boli na Urade Bratislavského samospravneho
kraja opatovne otvorené rokovania o predlZeni uvedenych najomnych zmluv.

Investiéné oddelenie Uradu Bratislavského samospravneho kraja po osobnej prehliadke
posudilo technicky stav jednotlivych prenajimanych nehnutelnosti a spracovalo odhad
finanénych prostriedkov nevyhnutnych na opravy a rekonstrukcie objektov tak, aby tieto aj
nadalej plnili svoj u€el s nasledovnym zaverom:

Potrebné investicie do jednotlivych objektov - stav k 13.03.2015

ZS Rovniankova ul.

vymena vnutornych svietidiel 9 000,- €
vymena vyplni otvorov na fasade prizemia (vstupy) 32 000,- €
oprava schodov pred vstupmi 2000,- €
demontaz prefa stien pristreSkov 4 000,- €
spolu 47 000,- €
ZS FEDINOVA, s.r.o.

vymena okien a vstupov 69 500,- €
zateplenie fasady 57 250,- €
vymena PVC podlahy v chodbach objektu 57 900,- €
vymena hydroizolacie a doplnenie tepelnej izolacie striech 74 850,- €
spolu 259 500,- €
ZS Druzstvo lekarov Zaporozska ul.

fasada — zateplenie cca 560 m2 23 520,- €
oprava fasady — garaze cca 108 m2 1080,- €
oprava strechy — garaze cca 90 m2 4 000,- €
vyregulovanie systému kurenia 2500,- €
vymena rozvodov vody TUV a SV 7700,- €
vymena vstupov do objektu 2900,- €
oprava murikov oplotenia 15 000,- €
spolu 56 700,- €

VySka investicii je stanovena podla cien platnych v dobe predlozenia tohto podkladu
(Cenkros plus), rozdiely vo vySke investicii vyplyvaju zrozlicného technického stavu
jednotlivych budov.

DL Zaporozska: Budova je postavena v 60-tych rokoch minulého storo€ia. Nosnu
konStrukciu tvori murivo ztehal a monoliticka stropna konStrukcia. Strecha je plocha
s hydroizolaciou. Povrchy interiérov tvoria pévodné omietky. Kone¢na uprava podlah
v Castiach ambulancii je nova, zostali pbévodné keramické a PVC podlahy vstupov
a schodisk. V suteréne su poSkodené omietky nasledkom zavlhnutia muriva. VonkajSie
povrchové Upravy - fasada je postupne zateplovana, okenné vyplne su vymenené.
Zabudované rozvody vody, kurenia a elektroinstalacie su pévodné a su na hranici zivotnosti.
Miestnosti hygienickych zariadeni su primerane opotrebované. V zlom technickom stave je
suterén objektu, ¢o spbsobuje vzlinajuca sa zemna vihkost, v dezolatnom stave je oplotenie
— murik pred objektom, v zlom stave je streSna krytina a fasada objektu garaze, ktory je
samostatnym objektom, patriacim zdravotnému stredisku.

Najomca doposial oproti dohode v pévodnej zmluve naviac preinvestoval do technického
stavu budovy 30 248,40 €.



DL Rovniankova: Budova je postavena v 80-tych rokoch minulého storoCia. Nosna
kon$trukcia pozostava z montovaného Zelezobeténového skeletu. Zaklady su piloty VUIS
a roznasSajuce rosty. Stropna konstrukcia je z prefabrikovanych Zelezobeténovych prvkov.
Obvodovy plast je zkeramzitovych prefabrikovanych dielcov. Budova je v dobrom
technickom stave, nevykazuje Ziadne zavazné nedostatky. Rozvody vody, elektroinStalacie
a vykurovania su asi v dvoch tretinach svojej Zivotnosti. Budova je zateplena vratane strechy,
ma vymenené okna a podlahy z PVC.

Najomca doposial oproti dohode v pévodnej zmluve naviac preinvestoval spolu 77 924,01€.

ZS FEDINOVA, s.r.o.. Budova je postavena v 80—-tych rokoch minulého storocia. Nosna
konstrukcia pozostava z montovaného Zelezobetdénoveho skeletu postaveného na pilotovych
zdkladoch s roznaSacim rostom. Stropna konS$trukcia je zo Zelezobetonovych stropnych
panelov. Objekt je v pdvodnom stave. Je potrebné zateplit obvodovy plast a strechu vratane
hydroizolacie. Vyplne obvodového plasta /okna a vstupné steny/ je potrebné vymenit za
konstrukcie zodpovedajuce su¢asnym tepelnotechnickym poziadavkam. Pévodné podlahy
spolo¢nych priestorov /chodby/ z PVC je potrebné vymenit z dévodu opotrebovania.
Rozvody vody, elektroinstalacie a vykurovania su pévodné a su asi v dvoch tretinach svojej
Zivotnosti.

Naviac ngjomca oproti pbvodnej zmluve preinvestoval do predmetu najmu spolu
17 851,59 €.

Vzhladom k potrebe predpokladanych finan&nych investicii do prenajimanych nehnutelnosti
Finanény odbor Uradu Bratislavského samospravneho kraja posudil vy$ku najomného na
m2/rok prenajimanej plochy a vySku potrebnych finanénych investicii do objektov
s nasledovnym zaverom:

DL Zrkadlovy haj, Rovniankova ul.

e Obstaravacia cena budovy bola 358 155,08 €, zostatkova cena budovy k 31.12.2014
bola 85 472,51 €. Ro¢ny odpisovy plan je 5 016,00€. Doba trvania najmu predstavuje 15
rokov a 4 mesiace. V tomto obdobi by boli odpisy 76 912,00 € a vy$ka najomného spolu
s investiciami by bola 715 183,08 €. Z uvedeného vyplyva, Ze hodnota odpisov je 10,75%
z hodnoty investicie a najomného uhradeného za celé obdobie spolo¢nostou DL
Zrkadlovy haj. Hodnota investicie a najomného predstavuje 9,3 nasobok hodnoty
odpisov. DruZstvu lekarov Zrkadlovy haj sa do ceny najomného zapoditali uz
zrealizované investicie vynalozené naviac v sume 77 000,- €. V pdvodnej najomnej
zmluve o najme nehnutelnosti zo dha 24.08.2005 bolo stanovené najomné vo vyske
495,- Sk/m2+ sumy zodpovedajucej dani z nehnutelnosti = 16,43 €/m2/rok+ sumy
zodpovedajucej dani z nehnutelnosti; s povinnostou zrealizovat’ technické zhodnotenie
predmetu najmu vo vyske 2.500.000,- Sk

ZS FEDINOVA, s.r.o.

e Obstaravacia cena budovy bola 872 183,53 €, zostatkova cena budovy k 31.12.2014
bola 399 558,91 €. Ro¢ny odpisovy plan je 12 216,00 €. Doba trvania najmu predstavuje
35 rokov a 4 mesiace. V tomto obdobi by boli odpisy 431 632,00 € a vySka najomného
spolu s investiciami by bola 2 113 733,50 €. Z uvedeného vyplyva, Ze hodnota odpisov je
20,42% z hodnoty investicie a najomného uhradeného za celé obdobie spolo¢nostou ZS
Fedinova, s.r.o. Hodnota investicie a ngjomného predstavuje 4,9 nasobok hodnoty
odpisov. V pdvodnej najomnej zmluve o najme nehnutelnosti zo dna 24.08.2005 bolo
stanovené najomné vo vySke 395,- Sk/m2/rok + sumy zodpovedajucej dani
z nehnutelnosti = 13,11 €/m2/rok+ sumy zodpovedajucej dani z nehnutelnosti, bez
povinnosti investicii..



DL Zaporozska ul.

Obstaravacia cena budovy bola 295 691,58 €, zostatkova cena budovy k 31.12.2014
bola 79 017,38 €. Rocny odpisovy plan je 4 140 €. Celkova doba trvania najmu
predstavuje 25 rokov a 4 mesiace. V tomto obdobi by boli odpisy 104 880,- € a vySka
najomného spolu s investiciami by bola 1066 491,70 €. Z uvedeného vyplyva, ze
hodnota odpisov je 9,83% z hodnoty investicie a najomného uhradeného DL Zaporozska.
Hodnota investicie anajomného predstavuje 10,17 nasobok hodnoty odpisov.
V pdbvodnej najomnej zmluve o najme nehnutefnosti zo drfia 24.08.2005 bolo stanovené
najomné vo vyske 440,- Sk/m2+ sumy zodpovedajicej dani z nehnutefnosti = 14,60
€/m2/rok + sumy zodpovedajucej dani z nehnutelnosti; s povinnostou zrealizovat
technické zhodnotenie predmetu najmu vo vyske 5.000.000,- Sk

Navrh dodatkov pre DL Zaporozska a DL Zrkadlovy haj je ekonomicky vyhodnejSi ako
schvalené uznesenie ¢. 122/2012.

Sucastou dodatkov k najomnym zmluvam bude ustanovenie v zneni, Ze najomca je povinny
zabezpelovat' na vlastné naklady udrzbu predmetu najmu, bezné a drobné opravy, ako aj
opravy vacsieho rozsahu predmetu najmu, rekonstrukcie predmetu najmu a modernizacie,
ktoré su technickym zhodnotenim predmetu najmu.

V pripade prenajmu ZS Fedinova odporucil finanény odbor stanovit cenu najmu a investicii
v pripade doby najmu do roku 2040 vo vy3ke 11,43 €/m2/rok, na €o ZS Fedinova
nepristupila, v pripade najmu do roku 2031 vo vySke 10,00 €/m2/rok, ktory navrh ZS
Fedinova akceptovala.



Stanoviska komisii Zastupitel'stva BSK Bod :,, Navrh na zmenu a doplnenie Rokovacieho poriadku
Zastupitel'stva Bratislavského samospravneho kraja“

Nazov komisie Stanovisko komisie Hlasovanie | Akceptované / Zapracované /
k navrhu materialu Neakceptované Nezapracované

Odporuca Z BSK schvalit’ | Pritomni 7

Finanéna komisia predlZenie doby ndjmu Za
poliklinik v nadvdznostina | 7
povinné inveticie Proti 0
Zdrzal 0
Nehlasoval:0
Odporuca material Pritomni 4
Komisia majetku, investicii predlozit’ na rokovanie Za 4
a verejného obstaravania Z BSK a schvalit’ Proti 0
predlozeny navrh Zdrzal 0
uznesenia Nehlasoval:0
Pritomni 0
Komisia dopravy Za 0
Proti 0
Zdrzal 0

Nehlasoval:0

Pritomni 0

Komisia europskych zalezitosti, Za 0
regionalnej spoluprace a cestovného Proti 0
ruchu Zdrzal 0

Nehlasoval:0

Pritomni O

Komisia kultury Za 0
Proti 0
Zdrzal 0

Nehlasoval:0

Pritomni 0




Komisia Skolstva, mladeze a Sportu

Za 0
Proti 0
Zdrzal 0
Nehlasoval:0

Komisia zdravotnictva a socialnych
veci

Odporuca material
predlozit’ na rokovanie Z
BSK a schvalit’ predlozeny
navrh uznesenia po
doplneni dovodovej spravy
o vysku investicii
najomcov podla
povodnych zmlav

Pritomni 7

Za 7
Proti 0
Zdrzal 0

Nehlasoval:0

Pripomienka akceptovana

Pripomienka zapracovana

Komisia regionalneho rozvoja,
uzemného planovania a zivotného
prostredia

Odportca Z BSK
predlozeny navrh
uznesenia schvalit’

Pritomni 8

Za 8
Proti 0
Zdrzal 0
Nahlasoval 0

V stipci zapracované / nezapracované pripomienky uviest &i boli / neboli zapracované, ak nie, uviest dévod.










