Oznimenie o vyhliseni obchodnej verejnej sit’aZe
podra ustanoveni § 281 aZ § 288 Obchodného zikonnika v zneni neskorsich predpisov

na poddvanie ndvrhov na uzavretie Kapnej zmluvy k majetku vyhlasovatela s pouZitim
systému elektronickej aukcie

PODMIENKY OBCHODNEJ VEREJNEJ SOUTAZE

1. Identifikicia vyhlasovatePa

Nazov : Bratislavsky samospravny kraj (BSK)
Sidlo: Sabinovska 16, 820 05 Bratislava
I1CO: 36 063 606

V zastlipeni: Ing. Pavol Fre$o - predseda
Kontaktna osoba: Mgr. Harmaniakova

tel. &.: 02/48 264 218

vyhlasuje
obchodnii verejnu sit’aZ

na vyber navrhovatel'a na uzavretie Kiipnej zmluvy za i¢elom predaja majetku vyhlasovatela.
2. Specifikdcia predmetu obchodnej verejnej stit’aZe
Predmetom kupnej zmluvy bude nehnutel'ny majetok , a to
- parcela €. 3675/13 zastavané plochy a nadvoria o vymere 330 m2
- parcela &. 3675/14 zastavané plochy a nadvoria o vymere 33 m2
- parcela €. 3675/15 zastavané plochy a nddvoria o vymere 998 m?2, /dvor/
a

stavby:

- siip. & 1768 situovanej na parcele & 3675/13 /budova praktického vyugovania/
- sup. ¢. 4040 situovanej na parcele &. 3675/14 /sklad/

vedeny vregistri C KN, k. 4. Pezinok, okres Pezinok, obec PEZINOK, na LV &.7965,
Okresnym {radom Pezinok, odborom katastrdlnym, v prospech BSK v podiele 1/1,
s uelovym urfenim ako budova pre kolstvo, vzdelavanie a vyskum.

Objekt bol vyuZivany ako budova praktického vyugovania a skladovy priestor.
PodPa znaleckého posudku st objekty v uZivani od roku 1962 -1965.
Znaleckym posudkom ¢ 23/2015 vypracovanym Dr. Ing. Romanom Chotarom, znalcom

v odbore stavebnictvo, odhad hodnoty nehnutelnosti, boli uvedené nehnutelnosti a stavby
ocenené na sumu 94 100,00€.




3. Typ zmluvy:
Kupna zmluva podl'a Obéianskeho zakonnika

4. Lehota a spdsob predloZzenia navrhu:

SutaZz sa zaCina dilom jej uverejnenia na tradnej tabuli BSK, Sabinovskd 16, 820 05
Bratislava, internetovej strdnke BSK a v regionélnej tladi. Navrhovatel predklada svoj navrh
v zmysle nasledovnych instrukcif:

a) Defi, mesiac, rok a hodina, dokedy sa mdZu predkladat navrhy: do 14.08.2015 do

12.00 hod. — rozhodujici je ddtum a das doruenia navrhu v podatelni Uradu BSK

b) Adresa, na ktord sa ma ndvrh dorudit: Urad Bratislavského samospravneho kraja,

Sabinovskéa 16, 820 05 Bratislava

¢) Jazyk, v ktorom sa musi pisomny ndvrh predloZit: slovensky
¢ Forma predloZenia nivrhu: Vietky poZadované dokumenty, ktoré buda sudastou
satazného ndvrhu je nutné dorudit v papierovej forme v uzavretom obale
oznacenom nizvom a sidlom navrhovatel’a a heslom: ,,Obchodna verejna siitaz —
predaj nehnutel’ného majetku — Pozemky astavby vk. d. Pezinok*
NEOTVARAT«.
d) PredloZeny nédvrh musi okrem iného obsahovat’ najma:

—  identifikatné Udaje navrhovatela (pri F.O.: meno, priezvisko, rodné priezvisko,
datum narodenia, rodné &islo, adresa trvalého bydhska pri P.O: obchodné meno,
sidlo, ICO, DIC, DIC DPH, Statutarny organ s uvedenim opravnenosti ku konaniu,
original vypisu z Obchodného registra),

— oznaCenie kontaktne] osoby navrhovatel'a, telefonicky kontakt a emailovi adresu, na
ktortt mu bude vyhlasovatel'om ozndmeny termin elektronickej aukcie

— navrhnuti cenu za predaj predmetu sit'aZe, pri¢om tito nesmie byt nizfia ako
cena stanovena ZP, t. j. minimalne 94 100,00,-€

—  doklad o dhrade zdbezpeky v sume 10 000,00-€

—  doklad o iihrade pausalnych nakladov v sume 20,-€

~  pisomné &estné prehldsenie navrhovatela, Ze suhlasi abez vyhrad
akceptuje podmienky verejnej obchodnej sitaZe uvedenymi v &lanku 7 tohto
oznimenia,

—  pisomny sthlas navrhovatefa s tym, Ze v pripade neuzavretia kipnej zmluvy
zdbvodu, Ze zjeho strany neboli dodrzan¢ sut'ainé podmienky, alebo zinych
dbévodov, na zéklade ktorych on spdsobil neuzatvorenie kiipnej zmluvy, zloZend
zdbezpeka prepadé v prospech vyhlasovatel’a titulom zmluvnej pokuty.

Sut'azné navrhy dorucené inym spbsobom, alebo po stanovenom termine odovzdania nebudi
do obchodnej verejnej sifaZe prijaté. Navrh nemoZno odvolat po jeho dorudeni
vyhlasovatel'ovi.

5. Rozsah a uplnost’ sit’azného navrhu
Navrh musi byt predloZeny v stlade s podmienkami sut'aZe a v poZadovanom rozsahu.

6. Lehota na oznimenie splnenia podmicnok wi¢asti vo verejnej obchodnej stit’aZi formou
elektronickej aukcie do 19.08.2015.

Navrhovatefom, ktori splnili podmienky tfasti vo verejnej obchodnej sufa?i formou
elektronickej aukcie vyhlasovatel na emailové adresy navrhovatelov zalle oznamenie
o prideleni autorizatného koédu, pod ktorymi méZu navrhovatelia vstupovat’ do elektronickej




aukcie, ddtum adas konania elekironickej aukcie, prislusnt webovii adresu, kde bude
elektronick4 aukcia prebiehat’,

7. Dalie podmienky vyhlasovatePa:

a)
b)

g)
h)

3

k)

)

vyhlasovatel si vyhradzuje privo zmenit’ podmienky sitaZe alebo sitaz zrugit podla §
283 zakona €. 513/1991 Zb. Obchodného zdkonnika,

vyhlasovatel' si vyhradzuje privo odmietnut’ vietky predloZené navrhy (§ 287 ods. 2
zakona €. 513/1991 Zb. Obchodného zékonnika) a ukongit’ obchodnti versjni sutaZ bez
vyberu sut'azného navrhu,

navrh nemozno odvolat’ po jeho doruteni vyhlasovatelovi,

vyhlasovatel' si vyhradzuje prévo menit’ vietky uvedené podmienky obchodnej vere_]nej
sit'aze,

vyhlasovatel' si vyhradzuje pravo prediZit Iehotu na vyhlasenie vybraného sut’azného
navrhu,

vyhlasovatel' si vyhradzuje pravo v pripade zistenia neuplnosti sutazného névrhu z
hladiska poZiadaviek vyhlasovatela uvedenych v sutaznych podkladoch vyradit’ navrh z
obchodnej verejnej sutaZe,

vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo v pripade formalnych nedostatkov, ktoré nemenia obsah
sutaZného ndvrhu, vyzvat’ uchddzaca na jeho doplnenie,

vyhlasovatel' neuhrddza navrhovatefom Ziadne néklady spojené s Gdastou v tejto
obchodnej verejnej stt'azi,

navrhovatel’ je povinny pred podanim navrhu zaplatit' vyhlasovatelovi uréenti pausalnu
néhradu nékladov vo vyske 20,00 € spojenych s obchodnou verejnou stitaZou, pri¢om tato
nahrada sa navrhovatelovi nevracia, ato ani v pripade zrufenia sifaZe, doklad o jej
zaplaten{ je prilohou navrhu, zaplatenim sa rozumie vloZenie sumy priamo do pokladne
Uradu BSK v¢ase strankovych hodin alebo pripfsanie sumy na prijmovy udet
vyhlasovatel'a Statna pokladnica : SK17 8180 0000 0070 0048 7447, vo variabilnom
symbole uétovného dokladu pre potreby identifikicie navrhovatela bude navrhovatel
uvadzat’ svoje rodné &islo v pripade fyzickej osoby, ICO v pripade pravnickej osoby alebo

Hyzickej osoby podnikatela,

navrhovatel’ je povinny zloZif' na Géet vyhlasovatel'a SK 70 8180 0000 0070 0048 7463
Swift: SPSRSKBA, finan¢nt zdbezpeku vo vyske 10 000,00 €, doklad o zaplateni je
prilohou néavrhu, zaplatenim sa rozumie pripisanie sumy na uvedeny tdet vyhlasovatela,
vo variabilnom symbole i¢tovného dokladu pre potreby identifikicie navrhovatela, bude
navrhovatel’ uvadzat’ svoje rodné &islo v pripade fyzickej osoby, ICO v pripade pravnicke;j
osoby alebo fyzickej osoby podnikatela,

v pripade ak nebude s vybranym ulastnikom uzatvorend kipna zmluva z dovodu, Ze
z jeho strany neboli dodrZané sutaZné podmienky, alebo zinych dévodov, na zdklade
ktorych on spdsobil neuzatvorenie kipnej zmluvy, zédbezpeka podla predchédzajuceho
bodu prepada v prospech vyhlasovatela titulom zmluvnej pokuty,

v pripade, Ze s navrhovatel'om vit'azného navrhu nebude uzatvorena zmluva z dévodov na
strane navrhovatel'a, méZe vyhlasovatel’ uzavriet' zmluvu s navrhovatePom, ktory sa vo
vyhodnoteni obchodnej verejnej sit'aZe umiestnil ako dal$f v poradi,

m) vyhlasovatel' si vyhradzuje prévo odmietnut’ navrhovatela v pripade ak tento je, alebo

n)

vminulosti bol dlZnikom vyhlasovatela, resp. organizicie v jeho zriad’ovatelskej
pdsobnosti, resp. v ktorej mé vyhlasovatel’ majetkovi udast’,

kupujici podpife kipnu zmiuvu do 60 dni od schvélenia uznesenia v Zastupitelstve
Bratislavského samospravneho kraja s tym, Ze ak v tejto lehote ndjomcea nepodpise kiipnu
zmluvu, uznesenie straca platnost’.




8. Sposob vyberu najvhodnejSieho niavrhu na uzavretie zmluvy

PredloZeny n&vrh bude moZné zahrnit' do obchodnej verejnej sit'aze formou elekironickej
aukcie len v pripade, ak jeho obsah bude zodpovedat' sutaznym podmienkam. Tymto
navrhovatefom bude ozndmeny termin konania elektronickej aukcie, pridom jej vysledok
bude predloZeny Zastupitel'stvu BSK na schvélenie v zmysle ust. § 9 odsek 3 pism. a) zdkona
€. 446/2001 Z. z. o majetku vySSich tizemnych celkov v platnom zneni. Zastupitel'stvo BSK
schval'uje vysledok OVS aj v pripade jediné¢ho zdujemcu.

9. Vseobecne zaviizné priavne predpisy dodrziavané pri verejnej obchodnej sat’aZi:
—zékon €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v platnom zneni,

— zékon €. 40/1964 Zb. Obéiansky zdkonnik v platnom zneni,

—zékon €. 162/1995 Z. z. Katastralny zakon v platnom zneni,

— Z4sady hospodérenia a nakladania s majetkom Bratislavského samospravneho kraja,

V Bratislave dfa ........ooeevvvvevvveeervnnnnn

Za vyhlasovatel'a




Okres: Pezinok
Obec: PEZINOK
Katastralne tizemie: Pezinok i - Cas vyhotovenia: 17:03:23

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Vytvorené cez katastralny portal
Datum vyhotovenia 19.05.2015

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 7965

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcelné ¢islo
3510/ 7

3510/ 62

3510/ 65
3511/ 1

3511/ 14
3511/ 15
3675/ 13
3675/ 14
3675/ 15

Legenda:

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.

969 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria

1683 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria

3940 Ostatné plochy 30 1

13026 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria

1960 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria

1427 Zastavané plochy a 17 1
nadvoria

330 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria

33 Zastavané plochy a 16 1
nadvoria

998 Zastavané plochy a 18 1
nadvoria

Sposob vyuZivania pozemku:
17 - Pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznacenia sdpisnym &islom
30 - Pozemok, na ktorom je ihrisko, Stadién, kipalisko, §portova draha, autokemp, taborisko a iné
18 - Pozemok, na ktorom je dvor
16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytovéa budova oznadené sdpisnym déislom
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

Stavby

Sipisné Cislo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
1216 3510/ 7 11 skola 1
1216 3511/15 11 dielne 1
1417 3511/14 11 internat 1
1768 3675/ 13 11 budova praktic.vyuc. 1
2758 3510/ 62 12 Sportova hala 1
2758 3510/ 63 12 Sportova hala 1

Prévny vztah k parcele na ktorej lezi stavba 2758 nie je evidovany na liste vlastnictva.

4040 3675/14 11 sklad 1

Legenda:

Druh stavby:

12 - Budova zdravotnickeho a socialneho zariadenia

11 - Budova pre $kolstvo, na vzdelavanie a vyskum
Kod umiestnenia stavby:

1 - Stavba postavana na zemskom povrchu

GAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. ¢islo  Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, détum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu:
1 Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, Bratislava -Ruzinov, 1/1

Informativny vypis

Viastnik

1/2 Aktualizacia katastralneho portalu: 16.05.2015



For. éislo Priezviska, meno {ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (I60) a Spoluviastnicky podief
miesta trvalého pobytu (sidlo) viastnika

i¢o:
Titul nadobudnutia Delimitac.protokol,listina o uréeni sc.
Titul nadobudnutia Listina o urceni s¢.
Titul nadobudnutia Delimitaény protokol.listina o urdeni s¢.
Tituly nadobudnutia LV:

Ziadost-zmena adresy -1794/06
CAST C: TARCHY

Bez zapisu.

Iné ddaje:
Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 212 Aktualizacia katastralneho portalu:  16.05.2015




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna kopia z mapy
Vytvorené cez katastralny portal

Okres: Pezinok 19. maja 2015 17:05

Obec: PEZINOK
Katastralne Uzemie: Pezinok

e . ] | ///

SCALE 1 : 806

20 0 20 40 60
METERS



Znalec: Dr. Ing. Roman Chotdr, Heckova ¢.8, 831 51 Bratislava,

c. tel: 0903-711858, e-mail: rchotar@yahoo.com
Zadavatel: Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, Bratislava

Cislo spisu (objednavky): 23/2015 0534/14E0

ZNALECKY POSUDOK

&, 23/20158

Vo veci: zistenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti: budeva praktického vyucovania
sup. &. 1768 na parc. &. 3675/13, sklad sup. &. 4040 na parc. &. 3675/14 s
prisluSenstvom a pozemky parc. &. 3675/13, 3675/14, 3675/15, zapisané vo vypise
z LV ¢&. 7965 v kat. 0. Pezinok, za u0&elom katastralneho konania - prevod

vlastnickeho prava k ohodnocovanym nehnutelnostiam.
Pocet stran (z toho priloh): 26 (11)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3



A

l. UVODNA GAST

1. Uloha znalca: Zistit vSeobecnt hodnotu nehnutelnosti: budova praktického
vyutovania sup. &. 1768 na parc. &. 3675/13, sklad sap. €&, 4040 na parc. &,
3675/14 s prisludenstvem a Pozemky parc. £&. 3675/13, 3675/14, 3675/15, zapisané
VO vypise z LV &. 7965 v kat. G. Pezinok, za uZelom katastradlneho konania -

prevod vlastnickeho prava k ohednocovanym nehnutelnostianm.

2. Datum vyziadania posudku: 17, 7. 2015

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok {rozhodujiici na zistenie stavebnotechnického stavu):
17.2.2015

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 17.2.2015

3. Podklady na vypracovanie posudku:
5.1 Dodané zadavatelom:
* Objednavka zo dfia 30.9.2015 - original.
* Vykres sitwvicia &. 2 - tepelné hospodarsivo Pezinok - Jun - original.

5.2 Ziskané znalcom:

* Vypis =z katastra nehnutelnosti, =z listu vlastnictva €. 7965, kat.n.
Pezinok zo dpa 17.2.2015, vyhotoveny prostrednictvom katasterportdlu.sk -
koépia.

* Kopia =z katastralnej mapy na parc. &. 3675/13 zop dia 17.2.2015,
prostrednictvom katasterportalu.sk - origindl.

* Zameranie a zakreslenie skutkového stavu dita 17.2.2015 - original.

* Fotodokumentacia zhotovena dha 17.2.2015 - origindl.

6. Pouzity pravny predpis:
Vyhlaska Ministerstva Spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 2. 5. o]
stanoveni vieobecnej hodnoty v platnom zneni.

7. Dalsie pouzité pravne predpisy a literatiira:

Zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoé&nikoch a prekladateloch a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v platnom zneni.

Vyhla%ka Ministerstva spravedlivosti Slovenskes republiky &. 490/2004 z.».
ktorou =sa vykondva zakon &, 382/2004 Z.z. O znalcoch, tlmoénikoch a
pPrekladateloch z o zmene a doplneni niektorych zakonov v platnom zneni.

STN 7340 55 - Vypodet cbostavaného priestory pozemnych stavebnych cbjektov.

Zakon ¢&. 50/1976 2b. o dzemnom plénovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni .,
Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009
Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zépise
vlastnickych a inych prav X nehnutelnostiam (katastralny zakon}) v platnom zneni.
Vyhlaska Statistického Gradu Slovenskej republiky &. 323/2010 2.z, .

Zakon NR SR &, 182/1993 Z.z. o vlastanictve bytov a nebytovych pPriestorov v zneni
neskor$ich predpisov.

Marian Vyparina a kol. - Metodika wvypodtu vieobecnes hodnoty nehnutelnosti s
stavieb, Zilinsk4 univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3.
Ohodnocovanie nehnutelnosti - M. Ilavsky, M. Ni&, D. Majdich - wydalo MIpress

Bratislava 2012,
8. Osobitné poziadavky zadavatela: Nebol 3 vznesena,

9. Pravny tdkon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit’: Katastralne konanie, prevod
vlastnickeho prava k ohodnecovanym nehnutelnostiam,




Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a} Vyber pouzitej metady:

Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 wvyhla&ky MS
SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni.
Zdovodnenie vyberu pouzZitej metody na stanovenie véeobecnej hodnoty:

Pouzitd je metdda polohovej diferencidcie. PouZitie kombinovanej metdédy na
stanovenie vSeobecnej hodnoty nie je moZné, pretoZe nehnutelnost, resp. stavba
nie je schopna dosahovat primerany vynos formou prenajmu tak, aby bole moiné
vykonat kombindciu. Porovnavacia metéda stanovenia vieobecnej hodnoty Jje
vyli€end z dévodu nedostatku podkladov pre dant lokalitu a typ stavby.

Pouzité rozpottové ukazovatefe na stanovenie vychodiskovej hodnoty stavieb:

PouZité sd reozpoltové ukazovatele publikované v Metodike vypoltu vieobecnej
hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7:100-827-3). Koeficient cenove] tarovne
je podla poslednych znamych Statistickych tdajov vydanych 8U SR platnych pre 1.
Stvrtrok 2015, ket = 2,255,

b) Vlastnicke a evidentné tdaje:
NehnuteInosti sG v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva &. 7965

v kat. 1. Pezinok popisnych Wdajoch katastra si nehnutelnosti evidovand
nasledovne:

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C" evidované na katastrilnej mape:

parc.£. 3675/13 zastavané plochy a nadvoria o vymere 330 m?
parc.&. 3675/14 zastavané plochy a nadvoria o vymere 33 m?
parc.¢. 3675/15 zastavané plochy a nadvoria o vymere 998 m?
1 - Pozemck je umiestneny v zastavanom Uzemi obce

Stavby:
budova praktického vyudovania sup. &. 1768 na parc. &. 3675/13
sklad sup. &. 4040, na parc. &. 3675/14

B. Viastnici:
1 Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovski 16, Bratislava -
RuZinov speoluvlastnicky pediel 1/1

Titul nadobudnutia: Delimita¢. protokel, listina o urceni sé.
Titul nadobudnutia: Listina o urd&eni sd&.

Titul nadobudnutia: delimitaé&ny protokcl, listina o urdeni s&.
Titul nadobudnutia LV: Ziadost - zmena adresy - 1794/06

C.Tarchy: Bez zapisu.
Iné ldaje: Bez zapisu.
Poznamka: Bez zapisu.

c} Udaje o obhliadke predmetu posudenia:
* Miestna obhliadka spojend s miestnym $etrenim vykonand dia 17.2.2015 za

uéasti znalca.
¢ Zameranlie wvykonané dita 17.2.2015.
* Fotodokumentacia wvyhotovend dha 17.2.2015.

d} Technicka dokumentacia:
Zadavatelom nebola poskytnutd Ziadna projektovad dokumentédcia stavby ani doklady

o veku stavby.

e) Udaje katastra nehnutefnosti:




)skytnuté, pripadne znalcom ziskané udaje =z katastra nehnutelnosti boli
)rovnané  so  skutoénym stavom. Zistené neboli <rozdiely v popisnych a
todetickych ddajoch katastra.

Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:

avby: budova praktického vyudovania sip. €. 1768 na parc. &. 3675/13, sklad
ip. €. 4040 na parc. &. 3675/14.

IsluSenstvo: pripojka NN na parc. &. 3675/15.

zemky: parc &. 3675/13, 3675/14 a 3675/15, zapisané vo vypise z LV &. 7965 v
tk. . Pezinok.

Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie su predmetom ohodnotenia: nie su.

.VYPOCET TECHNICKEJ HODNOTY

1 DROBNE STAVBY
1.1 Sklad na parc. &. 3675/14, kat. 0. Pezinok

loha objektu a dispozicia: Sklad stp. &. 4040 na parc. &. 3675/14 sa nachadza v kat.
emi mesta Pezinok v Jjej obytnej ¢asti na ulici 1. maja. Je pristupny =z
estnej spevnenej komunikdcie. Objekt m& wvybudované jedno nadzemné podlazie. V
vjekte boli situované: vstup a skladovd miestnost.
k nehnutefnosti, technicky stav, opotrebenie: doklady o wveku nehnutelnosti neboli
‘edloZeng, podla informacie od zaddvatela nimi nedisponuje. Vzhladom
technicky stav nehnutelnosti a jej materidlovo-konZtrukéné vyhotovenie jej
k stanovujem odhadom od roku 1965. Objekt bol dlhodobo nevyuZivany, technicky
av ho umoZiuje uZivat na skladovanie materidlu. Pre vypolZet opotrebenia som
uZil linedrnu metoddu.
ipojenie na InZinierske siete: objekt bol pripojeny na verejné rozvody: vody,
nalizacie, zemného plynu a elektriny prostrednictvom pripojenia k objektu na
re. &. 3675/13.
mStrukéné vyhotovenie: objekt je =zaloZeny na zakladovych pasoch z prostého
ténu, s vyhotovenymi izoléciami proti vode a =zemnej vlhkosti. Zvislé nosné
n3trukcie s murované z tehadl s hr. muriva s hr. muriva do 30cm prie¢ky su
rované z tehdl. Vodorovné nosné kondtrukcie si drevenéd tramové. Zastrefenie

ori pultova strecha - s plechovou stre3nou krytinou. Klampiarske konstrukcie
z pozinkovaného plechu. Vonkajsie upravy povrchov tvoria zdrsnené vapenné
ietky . Vnatorné povrchy stien su hladké vapenné omietky. Podlahy su =z

ramickych dlaZieb. Dvere s0O drevené plné. Oknd v 1. NP st drevené zdvojené.
kurovanie - 2x plynové gamatky. V objekte je rozvod, elektriny a plynu.

VOTNOST A OPOTREBENIE

ivodna stavba z roku 1965

ki 2015 - 1965 = 50 r.

rotnost’ stavby: 80 r.

edpokladany rok zaniku stavhby: 2045

yotrebenie: 50 r. * 100 % / BO r. = 62,50 %

CHODISKOVA HODNOTA A TECHNICKA HODNOTA PODLAZI:

zpo&tovy ukazovatel je vytvoreny po podlafiach na mernt jednotku m* ZP podla
sad uvedenych v pouZitom katalédgu.

ieficient vyjadrujlici vyvoj cien: 2,255

ieficient vyjadrujlaci Gzemny vplyv: 1,02

NADZEMNE PODLAZIE




Jod |Polozka Hodnota
4 Zaklady a podmurovka
2.3 |bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
) Zvislé konStrukcie (okrem spotoénych)
}.1.blmurované z pélenej tehly, tehloblokov hribky nad 15 do 30 cm 1260
t Stropy
b5 podbitie krovu 150
5 Krov
1.3 |pultove 545
} Krytina strechy na krove
1.1.c|plechova pozinkovana 760
) Klampiarske konstrukcie
1.4 z pozinkovaného plechu 100
) Vonkajsia tiprava povrchov
r.z2 striekany brizolit, vapennd Ztukova omietka 370
0 Vnuatorna iiprava povrchov
0.2 |vapennd hladka omietka 185
2 Dvere
2.2 |plné alebo zasklené, dyhované, z tvrdého dreva 750
13 Okna
3.5 |zdvojené a ostatné s dvojvrstvovym zasklenim 80
4 Podlahy
1.5 |dlaZdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185
4.7 Jvodorovnd izoléacia 5C
8 Elektroinstalacia
8.3 |svetelnd a motorickd - poistky 245
9 InStalacia plynu
- vyskytujica sa polozka 55
i Kovové mreze
- vyskytujlca sa poloZka 40
Spolu 5390
Inaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
4 Lokaine vykurovanie a kotol fistredného vykurovania
1.1.cjlckdlne vykurovanie plynové kachle (GAMAT a pod.} (2 ks) 560
Spolu 560
astavana plocha vratane pristavieb: 32,32 m?
Loeficient vplyvu zastavanej plochy; 18 / 32,32 = 0,557

Jodnota RU na m® zastavanej plochy podlazia: (5390+560*0, 557) /30,1260 = 189,27 EUR/m?

d6vodna stavba z roku 1965

!sstavana plocha: 8,08%4,00 = 32,32 m?

'ychodiskova hodnota: 189,27 EUR/m?*32,32 m?*2,255%1, 02 14 070,19 EUR
‘echnicky stav; 100 & - 62,50 % 37,50 %
‘schnicka hodnota: 37,50 % z 14 070,19 EUR 5 276,32 EUR

lochnicka hodnota 1. nadzemného podlazia spolu: 5 276,32 EUR




BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

Budova praktického vyucovania sup. ¢. 1768 na parc. €. 3675/13, kat u.
nok.

1a objektu a dispozicia: Prevadzkova budova sap. &. 1768 na parc. &. 3675/13 sa
4dza v kat. Uzemi mesta Pezinok v jej obytnej &asti na ulici 1. maja. Je
tupnd z miestnej spevnenej komunikdcie. Objekt mé& vybudované jedno nadzemné
afie. V objekte boli situované: vstup, miestnosti pre praktické vyufovanie,
dy, sociélne zariadenia a chodba.
nehnutelnosti, technicky stav, opotrebenie: doklady o veku nehnutelnosti neboli
loZené, podla informacie od =zadavatela nimi nedisponuie. Vzhladom
technicky stav nehnutelnosti a jej materidlovo-konZtrukéné vyhotovenie jej
stanovujem odhadom od roku 1962. Objekt m& strhnutd strechu prepadnuteé
py nasledkom &oho schatral a bol zdevastovany, jeho velmi zly technicky stav
edovoluje uzivat a vyZaduje okamZitu rekondtrukciu. Pre vypofet opotrebenia
pouzil kubickd metddu.
jenie na inZinierske siete: objekt bol pripojeny na verejné rozvody: vody,
lizacie, zemného plynu a elektriny.
trukéné vyhotovenie: objekt Jje zaloZeny na =zadkladovych pasoch 2z prostého
nu, s vyhotovenymi izoléciami proti vode a zemnej vlhkosti. Zvislé nosné
trukcie st murované z tehdl s hr. muriva s hr. muriva do 30cm prielky su
vané z tehal. Veodorovné nosné kondtrukcie boli drevené tramové stropy.
redenie tvorila sedlovd strechy - dreveny hambalkovy krov, s plechovou
gnou krytinou. Klampiarske kondtrukcie boli z pozinkovaného plechu.
ajéie upravy povrchov tvoria hladké vapenné omietky . Vnitorné povrchy stien
yladké vapenné omietky. Podlahy boli, keramické dlaZby Dvere boli drevené
Oknad v 1. NP sU drevené zdvojené.

JTNOST A OPOTREBENIE:

»dna stavba z roku 1962:
2015-1962 = 53 r.

otet: opotrebenie hlavnej stavby kubickou metédou

k : . - - .

. Podiel zo stavby| Podiel na suéte PDZ Stav pri % o
lobej celkom [%] (2) %] (3) | prehtiadke [%] (4) (3y°(4)/100 [%]
nosti (1) :
ady 7,69 16,28 75 12,21
vo 20,86 44,17 50 22,09
py 12,09 25,60 0 0,00
disko 0,00 0,00 0 0,00
‘ 6,59 13,95 0 0,00
#t 47,23 34,30
ovy stav PDZ stavby: 34,30 %
adna Zivotnost’ stavby: 80 r.
stavby: 53 r.
Ipokladana zivotnost’ stavby: 66 r.
Ipokladany rok zaniku stavby: 2028
trebenie stavby: 53 r. * 100 % / 66 r. = 80,30 %
[RIEDENIE STAVBY:
o 801 36 budovy dielni pre wyucbu a vychovu

1263 8koly, univerzity a budovy na vzdeldvanie

poitovy ukazovatel: 2 375 / 30,1260 = 78,84 EUR/ n’
ficient konstrukcie: murovanad z tehal, tvarnic, blokov: K, = 0,938
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fPOCET KOEFICIENTU VPLYVU ZASTAVANEJ PLOCHY A KONSTRUKCGNEJ

YSKY OBJEKTU:
dlazie ¢.|Vypocet ZP ZP| Repr. |Vypocet vysky(h) h
flzemné | 1|33,90%9,68 328,15]Repr. |3,05 3,05

{328,15)/1 = 328,15 m?
(328,15*3,05)/(328,15) = 3,05 m

lomerna zastavana plocha:
iemerna vyska podlazi:

Kzp=0,92+(24/328,15)= 00,9931
Kvp=0,30+(2,10/3,05}= 0, 9885

oficient vplyvu zastavanej plochy objektu:
yeficient vplyvu konstrukénej vySky podlazi objektu:

YPOCET KOEFICIENTU VPLYVU VYBAVENIA OBJEKTU:

Cen. . Cen, Vysled.
] podiel ~Koef. Upr.ava podiel Dokoné. podiel
Nazov RU gtand.| podielu hodn. o prvku na
[%] KSi| CPi*KSi| stavby|  [%l| “dokoné.
CPi [%] [%%]
Konstrukcie podla RU:
Zaklady vrat. zemnych prac 7,00 3,00 7,00 7,69 100 7,69
Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 20,86 a0 18,77
Stropy 11,00 1,00 11,00| 12,009 0 0, 00
Zastre3enie bez krytiny 6,00 1,00 6, 00 6,59 0 0,00
Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,20 0 0,00
Klampiarske kondtrukcie 1,00 1,00 1,00 1,10 0 0,00
Upravy vnatornych povrchov 7,00 1,00 7,00 7,69 25 1,92
Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,30 a0 2,97
Vnitorné keramické obklady 2,00 1,00 2,00 2,20 0] 0,00
Schody 3,00 0,00 0,00 c,00 0 0,00
Dvere 3,00 1,00 3,00 3,30 0 0,00
Vrata 0,00 0,00 0,00 0,00 0 C, 00
Oknéa 5,00 1,00 5,00 5,49 0 0,00
Povrchy podlah 2,00 1,00 2,00 2,20 0 0,00
Vykurovanie 4,00 1,00 4,00 4,40 0 0,00
Elektroindtaléacia 5,00 1,00 5,00 5,48 0 0,0C0
Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,10 0 0,00
Vnitorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,20 0 0,00
Vnatornéd kanalizé&cia 2,00 1,00 2,00 2,20 0 0,00
Vnitorny plynovod 1,00 1,00 1,00 1,10 0 0,00
Ohrev teple]j wvody 2,00 1,00 2,00 2,20 0 0,00
Vybavenie kuchyi 2,00 0,Gco0 0,00 0,00 0 0,00
Hygienické zariadenia a WC 3,00 31,00 3,00 3,30 0 0,00
Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00 0 ¢, 090
Ostatné 6,00 G, 50 3,00 3,30 0 0,00
Spolu 100,00 91,00 100,00 31,36
yoficient vplyvu vybavenosti: Ky = 91,00 / 100 = 0,91
»zostavanost stavby: 31,36 %
ydokonéenost stavby: 68,64 %
soficient vyjadrujaci vyvoj cien: 2,255

soficient vyjadrujici dzemny vplyv: 1,02




:hodiskova hodnota na MJ;

#4 EUR/m?® * 2,255%1,02*%0,9100%0,9931%0,9885%0,9390 =

‘odna stavba z roku 1962:
stavany priestor stavby:

152,1143 EUR/m?

= {33,90%9,68)*0,20 65,63 m’
= {33,90%9,68)%2,80 918,83 m?
< (33,90%9,68)*1/2*1,05 172,28

1156,74 m°

lu

hodiskova hodnota
onéenej stavby:

1156, 74m*152, 1143 EUR/m?

175 956,70 EUR

okonéenost’:

~68,64 % =z 175 556,70 EUR

-120 776,68 EUR

hodiskova hodnota:

55 180,02 EUR

hnicky stav:

io0 & - 77,94 %

22,06 %

hnicka hodnota:

22,06 % z 55 180,02 EUR

12172,71 EUR

{oncenost stavby: (55 180,02EUR / 175 956,70EUR) * 100 %

3 VONKAJSIE UPRAVY
.1 Elekiricka pripojka na parc. ¢. 3675/14, kat. . Pezinok.

datok uZivania:
Jadna zivotnost”
strebenie vonkajsej Gpravy:

ificient vyjadrujuci vyvoj cien:

1980

2015 - 1980 = 35 r.

40 r.

35 * 100 / 40 = B7,50 %
2,255

sficient vyjadrujici dzemny vplyv: 1, 02

‘et mernych jednotiek:

5.00 bm

rozvody {JKSO 828 7)

egoria: 7. Elektrické
1 7.1. NN pripojky
ozka:

1KS: 2213 Dialkoveé

tpodétovy ukazovatel za mernd jednotku:

‘ot kablov: 1

tpoctovy ukazovatel za jednotku navysSe:

7.1.v} kabelovd pripojka zemnd Cu 4*16 mm*mm

telekomunikacné siete a vedenia
525/30,1260 =

10,46 EUR/bm

17,43 EUR/bn

= 31,3600 %

: . . 5 bm* (17,43 EUR/bm+0*10,46
hodiskova hodnota: EUR/bi) *2, 2551 , 02 200,45 EUR
hnicky stav: 100 & - 87,50 % 12,50 %
hnicka hodnota: 12,50 & z 200,45 EUR 25,06 EUR

} REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

ov

Vychodiskova
hodnota

Technicka hodnota

ad na parc. €. 3675/14, kat. Q.

Pezinok 14 070,198 EUR

5 276,32 EUR

lova praktického vyuéovania siip. €. 1768 na parc.

875/13, kat 1. Pezinok.

55 180,02 EUR

12172,71 EUR

‘;lt‘rti;;(l.(a pripojka na parc. €. 3675/14, kat. 0. 200,45 EUR 25,06 EUR
Nis: 69 450,66 EUR 17 474,09 EUR




STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

.nalyt*?golohy nehnutefnosti:

Ohodnocované nehnutelnosti
sa nachadzaju v katastralnom
uzemi mesta Pezinok, v
blizkosti miestnej spevnenej
komunikacie na ulici 1.Maja,
v obytnej ¢&asti mesta, so
zastavbou, bytovych domov a
garazi pre osobné motorové
vozidla. Nehnutelnost bola
pripojena na vietky
vybudované dostupné
inZinierske siete =
/kanalizécia, elektrina,
vodovod a zemny plyn/.
Vzdialenost do hl. mesta SR
Bratislava, prostriedkom
hromadnej dopravy je cca do
30 fins, cca do 25  km.
: Vzdialenost do centra mesta
nok je do 10 min. peZou chédzou. V blizkosti nehnutelnosti su vybudované
'kty na byvanie a ob&ianskej vybavenosti. Jedn& sa o nehnutelnosti na
natych pozemkoch.

o

.‘m_-':*\- e, RN et P, 4 Soth, ¢ ool

nalyza vyuzitia nehnutefnosti: Nehnutelnost bola vyuZivand na praktické vyudovanie
‘ov. V Case obhliadky boli nehnutelnosti nevyuzZivané a ich vyuZitie nie moZné
predchadzajiuce] rozsiahlej rekondtrukcie.

Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutefnosti: Nehnutelnosti sa
chadzajl v zatopovom tzemi, nie su poznatky o negativnych u&inkoch vetra,

cez danu lokalitu neprechadzaja dialkové potrubia, vysoké napatie. Jedna
» oblast s priemernou Groviou kriminality. Na ohodnocovanych nehnutelnostiach
sznu  tarchy - vid. v prilohe vypis z LV &. 7965. Budova praktického
ovania sup. €. 1768 na parc. &. 3675/13 je vsak vo velmi zlom technickom
€¢: nema strechu, je schatranid a bez rozsiahlej rekondtrukcie ju nie mozZné
at.  V susedstve s parc. ¢&. 3675/15 je umiestneny teplovod s ochrannym
om.

METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
| STAVBY

du polohovej diferencidcie som zvolil pre ohodnotenie vzhladom na dostupnost
ebnych vstupnych informacii pre vypolet v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti.
icient polohovej diferencidcie som stanovil na zaklade metodiky USI - Zilina
0,50, vzhladom na poznatky znalca o zdujme o kupu nehnutelnosti nebytovych
leb v okoli hl. mesta SR Bratislava - Pezinok.

1ierny koeficient polohovej diferenciacie: 0, 5
lie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

frieda = II. trieda = IV. trieda = V. trieda =
1,500 1,000 G275 0,050
III. trieda =
trieda + Aritm. priemer 0,500 Aritm. priemer |III. trieda - 90
| % I. & IIE. V. a IIT. % = (0,500-
10+1,000) triedy triedy 0,450)




ocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha | Vysiedok

‘opis Trieda| Kpdi
Vi | Kpdi*Vi

rh s nehnutefnost’ami IvV. 10,275| 13 3,5750
OpYt v porovnani s ponukou je niZsi
oloha nehnutel'nosti v danej obci - vzt'ah k centru obce IT. {1,000| 30 | 30,0000
asti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a
ybranych sidlisk
Uéasny technicky stav nehnutelnosti V. (0,050 8 0,4000
echnuteInost vyZaduje okamZitd rozsiahinu opravy,
ekondtrukeciu _
revladajlca zastavba v okoli nehnutelnosti I. 11,5007 7 |10,5000
vjekty pre byvanie, 3port, rekreaciu, parky a pod.
risluSenstvo nehnutelnosti III. |0,500| & 3,0000
2z dopadu na c¢enu nehnutelnosti
#p nehnutefnosti III. |0,500] 10 5,0000
riemerny 4‘dom_y radovej zastavbe, Atriovy dom - s
redzahradkou, dvorom a zahradou, s dobrym
ispoziénym rieZenim. Obchodny a prevadzkovy objekt
3z parkoviska.
racovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti IT. 1,000 9 9,0000
ystatoéna ponuka pracovnych moZnosti v dosahu
pravy, nezamestnanost do 10 %
(ladba obyvatel'stva v mieste stavby IT. |1,000| &6 86,0000
riemernd hustota obyvatelstva
rientacia nehnutefnosti k svetovym stranam III. {0,500 5 2,5000
‘ientécia hlavnych miestnosti &iasto@ne vhodnz a
.asto€ne nevhodna
anfiguracia terénu I. j1,500] 6 9,0000
winaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklons do
ipravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti stavby IT. |1,000( 7 7,0000
ektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu,
halizdcia, telefén, spolodénad anténa
sprava v okoli nehnutefnosti II. Ji,000] 7 7,0000
leznica, autobus a miestna doprava
3. vybav.(drady,$kol.,zdrav.,obchody,sluzby,kultira) IT. [1,000| 20 | 10,0000
resny drad, banka, sud, dafovy drad, strednsa
ola, polikiinika, kultitirne zariadenia, kompletna
et obchodov a zdkladné sluZby
frodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby IV. |0,275] 8 2,2000
8, vodnd nadrZ, park, vo vzdialenosti nad 1000 m
‘alita 2ivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavhby II. (1,000] 9 9,0000
Zny hluk a pradnost od dopravy
yznosti zmeny v zastavbe-izem.rozvoj,vplyv na nehnut. ITI. |0,500| B 4,0000
Z zmeny
vinosti d'alsieho rozsirenia Iv. |0,275] 7 1,9250
zerva plochy pre dalSiu vystavbu a# trojnasobok
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‘uﬂéasnej zastavby
4 Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti V. |D0,050] 4 0,2000
tnehnuteInosti bez vynosu

Nézor znalca Iv. |0,275] 20 5,5000
|problematickd nehnuteXnost

Spolu 180 125,80

wficient polohovej diferenciacie: 125,8/ 180 = 0,699
icobecna hodnota stavieb vypoéitana metédou polohovej diferenciacie:
474,09 EUR * 0,699 = 12 214,39 EUR

1.2 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

1.2.1 Pozemky zapisané vo vypise z LV &. 7965, kat. 0. Pezinok.

adnocované pozemky sa nachaddzajd v katastralnom uzemi mesta Pezinok, v
izkosti miestnej spevnenej komunikacie, v obytnej &asti obee, na ulici 1.Ma&ja
okoli so zastavbou, bytovych domov, garazi pre osobné motorové vozidla a
risko. Zastavané si schatranou byvalou budovou pre vyudbu Ziakov a skladom.
zemky st pripojitelné na vSetky vybudované dostupné inZinierske siete -
analizécia, elektrina, wvodovod, zemny plyn/. Vzdialenost do centra hl. mesta
Bratislava, z ktorého je zvySeny zaujem o kupu nehnutelnosti, vlastnym autom
cca do 30 min., cca do 25 km. Vzdialenost do centra obce do 10 min. pedou
ddzou. V blizkosti nehnutelnosti si vybudované objekty na byvanie a ob&ianske
navenosti. V okoli nehnutefnosti je beiny hluk od cestnej dopravy. Pozemky sd
vinaté. Vychodiskovi hodnotu pozemkov ovplyviuje poloha mesta Pezinok k hl.
stu SR Bratislava z ktorého vyplyva zvySeny zaujem o ich kipu, do 50% =
thodiskovej hodnoty t.j. 33,19 EUR/m2.

Spolu . .

cela Druh pozemku Vzorec vymera Podiel Vymera
5713 zastavana plocha a 330(330,00| 1/1 330,00 m?

nadvorie
5714 zastavani plocha a 33) 33,00] 1,1 33,00 m?
7 nadvorie
u vymera 363,00 m?
pG: Pezinok
thodiskova hodnota: 33,19 EUR
slicient vSeobecnej situacie: 1,10

obytné Gasti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatelov a &asti rekreacnych
ski, centrd obci do 5 000 obyvatelov, obytné d&asti na predmestiach a
enyslové a polnohospoddrske oblasti miest do 50 000 obyvatelov

Hicient intenzity vyuZitia: 0,95

rodinné domy s niZfim Standardom vybavenia, bytové domy s podstandardnym
wvenim, 3-4-podlaZné nebytové stavby pre priemysel s malym technickym
vivenim, vyuZivané polnohospodirske stavby

cient dopravnych vzt'ahov: 1,00
pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s dobrou tdpravou
Wb, cesta vlastnym autom do centra (10 min.), lzemie mesta

ficient obchodnej a priemyselnej polohy: 1,20
obytnd poloha
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tooficient druhu pozemku: 1,50
witavand plocha, nddvoria a zdhrady pri stavbdch
' velmi dobra vybavenost' (vdd&dia ako v pismene c)

ooficient povysujiicich faktorov: 1,00

ooflcient redukujicich faktorov: 1,00

ooficient poiohovej diferencidcie: 1,10%0,95%1,00*1,20%1,50+%1, 00=1, 881

sdnotkova hodnota pozemku: 1,8810 * 33,19 EUR/m® = 62,43 EUR/m2

#oobecna hodnota pozemku: 363,00 m?*62, 43 EUR/m? = 22 662,09 EUR
YHODNOTENIE

izov VSH [EUR]
re. & 3675/13 20 601,090
ve. &, 3675/14 2 060,19
10lu 22 662,09

1.2.2 Pozemok zapisany vo vypise z LV &, 7965, kat. (1. Pezinok.

iwdnocovany pozemok sa nachadza v katastrdlnom tGzemi mesta Pezinok, v blizkosti
estne] spevaenej komunikacie, v obytnej Casti obce, na ulici 1.Maja v okoli so
stavbou, bytovych domov, garazi pre osobné motorové vozidla a ihrisko. Pozemky
- pripojitelné na vietky vybudované dostupné infinierske siete - /kanalizacia,
¢ktrina, vodovod, zemny plyn/. Vzdislenost do centra hil. mesta SR Bratislava,
ktorého je zvySeny zaujem o kipu nehnutelnosti, vlastnym autom je cea do 30
., cca do 25 km. Vzdialenost do centra obce do 10 min. peSou chédzou. V
izkosti nehnutelnosti su vybudované objekty na byvanie a obCianskej
bavenosti. V okoli nehnutelnosti je beiny hluk od cestnej dopravy. Pozemok je
vinaty. Na okraji susedne]j parcely je vedeny podzemny teplovod ktorého
hrarné pédsmo zasahuje na ochodnocovann parcelu v &irke 1m. Vychodiskova
dnotu pozemkov ovplyviiuje poloha mesta Pezinok k hl. mestu SR Bratislava =z

orého vyplyva zvyseny zaujem o ich kupu, do 50% =z vychodiskovej hodnoty 33,19
m/m,

. Spolu . .

cola Druh pozemku Vzorec vymera Podiel Vymera

w15 zastavana plocha a 998]998, 00 1,1 998, 00 m?
nédvorie

11V Pezinok

thodiskova hodnota: 33,19 EUR

sficient vSeobecnej situacie: 1,10

obytné Sasti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatelov a Sasti rekreacnych
isti, centrd obei do 5 000 obyvatelov, obytné Sasti na predmestiach a

temyslové a polnohospodérske oblasti miest do 50 000 obyvatelov

Hicient intenzity vyuzitia; 0,95
roclinné domy s niZsim Standardom vybavenia, bytové domy s podétandardnym

mvenim, 3-4-podlazné nebytové stavby pre priemysel s malym technickym
venim, vyuzZivand polnochospoddrske stavhy

Hiclent dopravnych vztahov: 1,00

pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy s dobrou dpravou
i, cesta vlastnym autom do centra (10 min.), tzemie mesta

ficient obchodnej a priemyselnej polohy: 1,20
shytnd poloha
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Koeficient druhy pozemku: 1,50
fastavand plecha, nddvoria a zdhrady pri Stavbdch
d) velmi dobrsg vybavenost (viésia ako v pismene c)

Koeficient povysujticich faktoroy: 1,00
Koeficient redukujlicich faktoroy: 0,95

vedukujdce faktory:
© ochranné pdsmo k teplovedu na Susednom pozemku

Koeficient polohovej diferenciacie: 1,10%0,95%1, 00+1, 20%1,50%0,95 = 1,787
Jodnotkova hodnota pozemku: 1,7870 * 33,19 EUR/m? - 59,31 EUR/m?
Vieobecna hodnota pozemku: 398,00 m**59, 31 EUR/m® = 59 191,38 EUR
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fil, ZAVER
"4, VSEOBECNA HODNOTA

[ %shiadom na dostupnost potrebnych vstupnych ddajov a spésob  wyufitia
~wohnutelnosti bola pre vypo&et vieobecnej hodnoty nehnutelnosti poZitda metédda
; pitohovej diferenciédcie.

- Rokapitulacia :
Harov Véeobecna hodnota
u#) Vypocitana polohovou diferencifciou:
Vieobecnd hodnota stavieb: 12 214,39 EUR
Vieobecnd hodnota pozemkov: 81 853,47 EUR
Ako vhodnd metdéda na stanovenie VSH stavieb a pozemkov bola pouZitid metdda
polohove) diferenciicie,

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nhzov VSeobecna hodnota [EUR]
$TRVBY
dklad na parc. &. 3675/14, kat. 0. Pezinok 3 688,15
tmlova praktického vyudovania sép. &. 1768 na parc. &. 8 508.73
tnth/13, kat 1. Pezinok. !
tinktricka pripojka na parc. &. 3675/14, kat. a.

17,52
#azinok.
EPOZEMKY
Posomky zapisané vo vypise z LV &. 7965, kat. 1.
Feslnok. - parc. €. 3675/13 20 601,30
fozemky zapisané vo vypise z LV &. 7965, kat. 0. 2 060,19
Fepinok. - parc. &, 3675/1% !
s omok zaplisany vo vypise z LV &, 7965, kat. n.
#uvinok, - parc. &. 3675/15 39 191,38
Bpolu pozemky 81 853,47
SpoluVSH 94 067,86
Zaokrahlene 94 100,00

Blovom: Devatdesiat8tyritisicsto Eur

3. MIMORIADNE RIZIKA R
#ebolo identifikované mimoriadne riziko... . § . .
LT
¥ Bratislave dba 13.4.2015 E . 'i,“" . Dr. Ing. Romaf Clotar

V. PRILOHY

tiviednavka zo dia 30.9.2015.

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &, 7965, kat. 4. Pezinok zo
dfa 17.2.2015, vyhotoveny prostrednictvom katasterportalu.sk.

Bopla 2 katastrdlnej mapy na parc. &. 3675/13 zo diia 17.2.2015.

Yykres situdcia &. 2 - tepelné hospoddrstvo Pezinok - Juh.

fiehéma pédorysov podlaZi a zvislé rezy.

Fitodlokumentacia.
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Juhovychodné priegelie.

Severozapadné priecelie.

Juhovychodné priecelie.

Severné prieéelie.




Budova slp. €. ..., interiér.

Sklad sdp. ¢. 4040 vstupné priecelie.

Sklad sup. €. 4040 severozdpadné priecelie.



