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E NARODNA DIAENICNA SPOLOCNOST
Narodna dialni¢né spolocnost, a. s., Mlynské Nivy 45, 821 09 Bratislava

!

3 Bratislavsky samospravny kraj
Sabinovska 16

lquzjz(j@’ 820 05 Bratislava

T : |

wn

Vase ¢islo / zo dria: Nase cislo: Vybavuje / tel. é.: Datum:
9683 /2/7/4 /4 130201 /2015 JUDr. Mészarosova / 02/5831 1542 14.05.2015
Il Monika.Meszarosova@ndsas.sk v Bratislave

Vec: D4 Bratislava, Jarovce - Ivanka Sever, katastralne izemie Most pri Bratislave
- ponuka na uzatvorenie kiipnej zmluvy

Narodna dialniéna spoloénost, a. s. Bratislava zabezpeluje pre stavbu ,D4 Bratislava,
Jarovce - Ivanka Sever® majetkovopravne usporiadanie nehnutelnosti — pozemkov v
katastralnom Gizemi Most pri Bratislave.

Na Predmetnu stavbu vydal Okresny Grad Bratislava, odbor vystavby a bytovej politiky
uzemné rozhodnutie ¢. OU-BA-OVBP2-2014/58427/KAZ zo diha 29. 10. 2014, ktoré nadobudlo
pravoplatnost dna 2. 1. 2015.

Majetkovopravne usporiadanie pozemkov, ktoré st stéastou trvalého zaberu predmetnej
stavby, bolo zahajené za ¢elom ziskania stavebného povolenia na predmetn stavbu.

Konkrétny rozsah zaberu a podrobnej$ie podmienky su blizsie $pecifikované v navrhu
kupnej zmluvy, ktory Vam v prilohe zasielame k nahliadnutiu. Navrh zmluvy Vam zaroven
zasleme aj na Vasu e-mailov( adresu za u&elom doplnenia chybajticich identifikaénych Udajov.

V predkladanom navrhu Zmluvy mézu byt uvedené ustanovenia upresnené na zaklade
naslednych vzajomnych rokovani.

S pozdravom

Ndrodnd dialnicnd spolofnost, a. s,
Miynské Nivy 4;
82109 B Rﬁ{l LAVA

Ing. Matus Urban
na zaklade plnomocenstva

Prilohy
- Navrh kapnej zmluvy €. 30201/KZ-5142/2015/Most pri Bratislave/1175/3232 - 1x

Telefén, Fax Bankové spojenie Zapisany v obchodnom registri ICO 35919 001
02/ 58311111 UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia a.s., Okresného stidu Bratislava |, DIC 2021937775
02/ 58311706 pobocka zahrani¢nej banky, SWIFT: UNCRSKBX  Oddiel Sa, Viozka & 3518/B ICDPH SK 2021937775

€.0.: SK30 1111 0000 0066 2485 9013



Okres: Senec

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEL'NOSTI

Vytvorené cez katastralny portal

Obec: MOST PRI BRATISLAVE
Katastralne Uzemie: Most pri Bratislave

Déatum vyhotovenia 16.07.2015
Cas vyhotovenia:

11:25:25

CAST A: MAUJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymera v m2

572/ 1
572/ 2
572/ 10

572/ 11
572/ 12

572/ 13
572/ 14
572/ 15
572/ 16

1392/ 1

PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE Z - 3878/2015

1392/ 2

1751

Legenda:

5481
9157
13914

826
8

29
58
37

4

17235

534

1413

Spdésob vyuZivania pozemku:
22 - Pozemok, na ktorom je postavena inZinierska stavba - cestna, miestna a udelové komunikécia, lesna cesta, polna
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sudasti
1 - Pozemok vyuZivany pre rastlinnii vyrobu, na ktorom sa pestuju obilniny, okopaniny, krmoviny, technické plodiny,

zelenina a iné polnohospodarske plodiny alebo pozemok dodasne nevyuzivany pre rastlinni vyrobu

Druh chréanenej nehnutelnosti:
501 - Chrénena vodohospodarska oblast

Umiestnenie pozemku:

Druh pozemku

Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria

Orna péda
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria

Zastavané plochy a
nadvoria
Zastavané plochy a
nadvoria

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1313

Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.

2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tizemia obce

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

22

22

22

1
22

22

22

22

22

22

22

22

1
2
2

, 501
, 501
, 501

, 501
, 501

, 501
, 501
, 501
, 501

, 501

, 501

, 501

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. ¢islo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu:

1 Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, Bratislava, PSC 820 05,

SR
160 :
Titul nadobudnutia
Titul nadobudnutia

Delimitaény protokol zo dia 23.1.2006 - Z 433/06

Vlastnik

zmena adresy

1/1

Informativny vypis

172

Aktualizacia katastralneho portalu:

15.07.2015



2033/22-25, 2075/8
“ 147-01, 148

Geomnaetricky plén je podklodom na prévne tikony,

L

" S72/11-16, 600/25-34, 600/36-45, 601/96-128, 631/91-132, 631/134~136, 631/136-149, 636/14-22, 63/21, 649/46-53, 822/13-15, 2001/24-45,

ked udaje daterajiisho stovu vykozu vymer st zhodné s tdojmi platngch vypisov z ketostra nehnutefnost!

2 eroDFTICCA

VIA PROXIMA EST VIA GEDDETICCA

Floriénska 19, 040 01 Kokice
160: 36 572 161

Vyhotovitel Kraj Okres Obec
Bratislavsky Senec Most pri Brolisiave
Kat. . Cislo Mapovy  ZS=XWVIl|-23~2
uzemie Most pri Brafislave | penv  1,/2015 list & ZS-XVill-235~6

GEOMETRICKY PLAN

Jarovce-fvanka sever, slav. objskiy 101-03, 145, 147, **

o oddelenis a majelkoprdvne vysporiadanie pozemkov
p.&A462/295-388, 496/10-12, 508/104-167, 569/8,¢
@ ne odifafie z FP a vylalie z LP na stavbe D4 Brafisiava

Vyhotovil Aulorizodne overil Uradne overl
Meno:
Dita: Meno: Dita: B g L Dita: Sislo: |, 3
12.2.2015 Ing. Melénia Henselovd 16.2.2015 I,;.«-"f;% !llﬁ&?‘Mé]én . Henselovd . 1 6 APR 20% 273 / b7
Nové hranice boli v prirode oznadend NéleZitostomi o wag@(&ggdw;yy@@p% -,a(‘;“\“ Uradne over q)d{grsfgfz o 245/1995
nestabilizované f"/ C}yé,? Jrroe— ’%ﬂg;\ Zz.og ézyfb- kartogradi "5(5:2)

Zdznom podrobného merania (meradsky ndrt) &, i; ,;;g ! E’ﬁ cf: ‘",:', < - e 2

- Las i e - K7

Sradnice bodov cznolenych Slskmi o ostotnd maratské ‘«‘1} , < f;y’ &

Udaje st uloZené vo vieobecne) dokumentoci ‘\,@ " "(}G - :v*’ ‘ \X,b\" &

5 $oi &
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7 UEOS - Komercia, a.s.
‘ RuZova dolina 27, 824 69 Bratislava 26, Slovenska republika

B&==0.8.=== 7apisan4 v Obchodnom registri Okresného siidu Bratislava L.

KOMERCIA voddicle: 5a,vo viozke 465/B

Znalec: UEQS - Komercia, a.s.
RuZova dolina 27
824 69 Bratislava 26
Zadavatel: Nérodné dial'nién4 spolodnost, a.s.
Mlynské Nivy 45
821 09 Bratislava

Cislo spisu (objednivky): Objednavka OBJ/17712/2015

ZNALECKY POSUDOK
cislo 144/2015

Vo veci

stanovenia viecbecnej hodnoty pozemkov uréengch na trvaly zaber oddelenych z pdvodnych parciel podla
GP & 172015, ki Most pri Bratislave, obec Most pri Bratislave, okres Semec, pre tudel
majetkopravneho vysporiadania pozemkov stavby: DiaPnica D4 Bratislava vdseku Jarovce - Ivanka
Sever.

Potet stran (z toho priloh): 136 (84)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 4

Bratislava 05.05.2015



I. UOVODNA CAST

1. Uloha znalca:

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov uréenych na trvaly zber oddelenych z pévodnych parcie} podla
GP ¢ 1/2015, ki, Most pri Bratislave, obec Most pri Bratislave, okres Senec, pre iiéel
majetkopravneho vysporiadania pozemkov stavby: Dial'nica D4 Bratislava vaseku Jarovce - Ivanka
sever,

2. Datum vyZiadania posudku: Objednavka OBJ/17712/2015 zo diia 27.01.2015.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujiici na zistenie stavebnotechnického
stavu): Datum obhliadky 10.02.2015.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnecuje: 05.05.2015

5. Podklady na vypracevanie posudku:

5.1 Dodané zaddvatelom :

* Geometricky plan & 1/2015 s vykazom v§mer na oddelenie a majetkopravne vysporiadanie pozemkov
pL. 462/293-388, 496/10-12, 508/104-167, 569/8, 572/11-16, 600/25-34, 600/36-45, 601/96-128,
631/91-132, 631/134-136, 631/138-149, 636/14-22, 639/21, 649/48-53, 822/13-15, 2001/24-45,
2033/22-25, 2075/8c ana odiatie z PP a vylatie z LP na stavbe dial'nice D4 Bratislava, Jarovce -
Ivanka sever, k.. Most pri Bratislave, vyhotovil GEODETICCA, Kosice 12.02.2015, viradne overeny diia
16.04.2015.

e Uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby ,Dialnica D4 Bratislava, Jarovce - Ivanka sever”, vydal
Okresny tirad Bratislava, Odbor vystavby a bytovej politiky, Lamatska cesta 8, 845 14 Bratislava pod
znackou OU-BA—OVBP2-2014/58427/ KAZ, dita 29.10.2014, préveplatnost nadobudlo 02.01.2015.

s Situicia zakreslenia Dialnice D4 Bratislava, Jarovce - Ivanka sever, km 0,0 - 12,5, za k. Jarovce,
Rusovce, Podunajské Biskupice, vyhotovilo zdrugenie »D4 Bratislava, Jarovce - Raa”.

¢ Situdcia zakreslenia Dial'nice D4 Bratislava, Jarovce - Ivanka sever, km 12,5 - 22,59, za ki Podunajské
Biskupice, Most pri Bratislave, Farna, Ivanka pri Dunaji, Vajnory, vyhotovilo zdruZenie ,D4 Bratislava,
Jarovce - Raéa”,

¢ Ortofotomapa - situcie stavby, s vyznadenim grafiky GP.

5.2 Ziskané znalcom:
* Fotodokumenticia lokality.
¢  Obhliadka situécie, poznamky v archive znalca,

6. PouZity pravny predpis:
Vyhlalka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Zz o stanoven{ vieobecnej
hodnoty v zneni neskor3fch predpisov.

7. Daliie poutité pravne predpisy a literattira:

* Zakon & 382/2004 Z.z, o znalcoch, timo¢nikoch a prekiadateloch a o zmene a doplnenf niektorych
zakonov v platnom zneni.

*  VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zdkon
¢ 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo&nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplnenf niektorych zikonov v
platnom zneni,

* Vyhld¥ka & 491/2004 Z.z. o edmendéch, nihradich vydavkov a nahradich za stratu asu pre znalcov,
timoénikov a prekladatel'ov v platnom znen.

® Zakon 50/1976 Zb. o izemnom plénovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

Zikon & 669/2007 Zz. o jednorazovych mimoriadnych opatreniach v priprave niektorych stavieb
dialnic aciest pre motorové vozidld aocdopineni zikona NR SR & 162/1995 Z.z. o katastri
nehnutelnosti (katastralny zakon) v znenf neskorsich predpisov v platnom znenf.

¢ Vyhladka 74/2011 Z.z., ktorou sa menf a dopliia vyhladka Uradu geodézie, kartografie a katastra
Slovenskej republiky & 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutel'nosti a o
zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v znenf neskorgich predpisov.

¢ Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypottu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3.




Dusan Majdiich - Vieobecna hodnota stavieb a pozemkov, Slovensk4 technicka univerzita, 2006.

Zbornik prednaok zo seminara k vyhlaske MS SR & 492/2004 Zz. v zneni vyhlaSok MS SR &. 626/2007

2.z,¢605/2008 Z.z, & 47/2009Zz.a & 254/2010 Z.z, november 2010.

* Ing. Miloslav Hlavsky, PhD., Doc. Ing. Milan Ni¢, PhD,, Prof. Ing. Du3an Majdiich, PhD. - Ohodnocovanie
nehnutelnosti, vydavatel'stvo Mipress, Bratislava 2012.

* Inzeraty z web stranok realitngch kancelarii na predaj pozemku v lokalite,

8. Osobitné poZiadavky zad4vatel'a:

Ohodnotit’ od¢lenené &asti parciel alebo diely od pbvodnych parciel podl'a poskytnutého geometrického
planu. Uviest' &fsla pévodnych parciel, od ktorych boli &asti parciel alebo diely od&lenené avymeru
odélenenej fasti. Vieobecnd hodnota pozemkov uréenych pre trvaly zéber je stanovend pre prislugnyg
vymeru spolu a to aj v pripadoch viacerych spoluviastnfkov.

9. Priavny tikon, na ktory sa mi znalecky posudok pouZit:
Majetkopravne vysporiadanie v stvislosti s vystavbou dialnice D4 Bratislava, Jarovce - Ivanka Sever.,

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a} Vyber pouzitej metody:
Pri ohodnoteni boli pou¥ité metodické bostupy uvedené v prilohe & 3 vyhlasky MS SR & 49272004 Z2 o
stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni (vyhlaska & 25472010 Zz).

VSeobecnii hodnota pozemku mo#no stanovit:

a) porovnavacou metédou, ked hlavné faktory porovnavania sit: ekonomické, polohové a fyzické,

b)  vynesoveu metédou a to kapitalizciou budficich odéerpatelnych zdrojov potas neobmedzeného
obdobia podra vztahu V$Hpe, = 0Z/k,

¢) metbda polohovej diferenciécie, kedy sa vypedita podla vat'ahu V8Hper = M. ?ﬁHm;,

Prakticky vypotet vSeobecnej hodnoty pozemkov sa v posudku vykoniva pomacou vypottovéhe programu
HYPO, ktory vychadza z Metodiky vipottu VEH nehnutelnosti a stavieb, (S1 Zilina (ISBN 80-7100-827-3),

b) Vlastnicke a evidenéné tidaje
Podl'a vyhladky & 33/2009 Z.z., ktorou sa novelizuje Vyhlaska & 490/2004 Zz, priloha & 5, postaduje
identifikicia predmetu postdenia podla avereného geometrického planu, ak sa jedna o vystavbu dial'nic.

Podla vykazu vymer sii pvodné parcely registra ,,.C” evidované na katastralnej mape a registra “E evidované na
mape uréeného operaty, zapisané si na LV, niektoré na PK vlogkich. Podla vykazu vymer je druh pozemkov-
orna pfida, zahrada, trvaly travnaty porast, zastavana plocha a ostatné plochy, pozemky sa vyuZivaju prevajne
na pol'nohospodarske titely.

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posiidenia;
Miestne Setrenie a obhliadky lokality vykonali zamestnanci znaleckej organizicie UEQS - Komercia, a.s. diia
10.02.2015. Pri obhliadke bola zhotoven4 fotodokumenticia,

d) Technickd dokumenticia najmi porovnanie siiladu projektovej dokumenticie a stavebnej
dokumenticie so zistenym skutoénym stavom

Na parcelach bude postavena DiaPnica D4 Bratislava, iisek Jarovce - Ivanka sever (v katastralnom tizemf

Most pri Bratislave). Technick4 dokumentécia nie je predmetom porovnania.
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[ 601/49,diel 200 orné pbda 6 6,00 1/1 6,00
601/50,diel 201 orni péda 35 35,00 1/1 35,00
631/18,diel 277 ornd pdda 102 102,00 1/1 102,00
63 1/18,diel 278 ornd pbda 204 204,00 1/1 204,00
631/18,diel 279 ornd pdda 3927 3927,00 /1 3927,00
'631/20,diel 282 orni pbda 1 1,00 1/1 1,00
'639/9,diel 301 zastavané plochy a nidvoria 73 73,00 1/1 73,00
'639/11,diel 302 zastavané plochy a nadvoria 27 27,00 1/1 27,00
'639/12,diel 303 zastavané plochy a nddvoria 36 36,00 1/1 36,00
'649/24,diel 309 zastavané plochy a nadvoria 8 8,00 1/1 8,00
649/26,diel 310 zastavané plochy a nadvoria 19 19,00 1/1 19,00
649/31,diel 311 zdhrada 5 5,00 1/1 5,00
822/6,diel 312 zastavané plochy a nadvoria 16 16,00 1/1 16,00
822/6,diel 313 zastavané plochy a nddvoria 49 49,00 1/1 49,00
822/6,diel 314 zastavané plochy a nidvoria 75 75,00 1/1 75,00
Spolu vymera 10 326,00
Obec: Most pri Bratislave
Vychediskova hodnota: VHu; = 60,00% z 66,39 Eur/m? = 39,83 Eur/m?
Oznalenie a nazov . Hodneta
koeficientu Hodnotenie koeficientu
koeficient vieobecnej 5. priemyslové a poI'nchospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatel'ov 1,05
situacie
2. rodinné domy s ni#¥m Standardom vybavenia, bytové domy s
ky podstandardnym vybavenim, 3 - 4-podlaZné nebytové stavby pre 0.95
koeficient intenzity vyutitia | priemysel s malym technickym vybavenim, vyuZivané pol'nohospodérske '
stavby
kp - - .
. 2. pozemky na okraji miest a obce so ¥eleznitnou zastavkou alebo
koeﬁci?’r;:’gﬁg‘l;avnych autobusovou primestskou dopravou, doprava do mesta e3te vyhovujiica 0,85
koeficient obchodnej a 5. pol'nohospodarska poloha 0,90
priemyselnej polohy
ke .
koeficient technickej 2. stredn4 vybavenost’ (napriklad: miestne rozvody vody, elektriny) 1,20
infradtruktdry pozemku
ke 2. pozemky uréené tizemnym pldnom na vy§Sie vyuZitie, ne# na aké sliia
koeficient povysujticich | v sti¢asnosti {napriklad nezastavané stavebné pozemky, zmena funkcie 1,50
faktorov zény sidla a pod.)
kr
koeficient redukujicich | 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypodet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciicie kep = 1,05 %0,95 * 0,85 * 0,90 * 1,20* 1,50 % 1,00 1,3736
Jednotkova hodnota pozemku V5Huj = VHy; * kep = 39,83 Eur/m2 * 1,3736 . 54,71 Eur/m?
V8eobecna hodnota pozemku VSHeoz = M * VSHwm = 10 326,00 m2 * 54,71 Eur/m? 564 935,46 Fur




VYHODNOTENIE PO PARCELACH
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B ootz
parcela & 508/4,diel 161 5799,26
parcela £ 508/4, diel 162 4 759,77
parcela & 569,diel 163 66 746,20
parcela €. 572/2,diel 164 45 190,46
parcela & 572/2,diel 165 437,68
parcela £.572/2 diel 166 1 586,59
parcela €, 572/2,diel 167 3173,18
parcela & 572/2 diel 168 202427
parcela € 572/2,diel 169 218,84
parcela & 601/11,diel 226 930,07
parcela & 601/13,diel 228 328,26
parcela & 601/14,die] 229 109,42
parcela & 601/25,die] 230 164,13
parcela & 601/26,diel 231 1 641,30
lEm:ela & 601/27,dtel 232 4 759,77
parcela & 601/27,diel 233 2 790,21
parcela & 601/28,diel 234 160 519,14
parcela & 601/33,diel 190 1750,72
parcela £ 601/35,die] 192 1094,20
parcela &, 601/36,diel 193 1148,91
parcela & 601/38,diel 195 147717
parcela &, 601/39,diel 196 2 078,98
parcela & 601/40,die] 197 4 814,48
parcela & 601/47 diel 193 328,26
parcela & 601 /48,die] 199 328,26
parcela & 601/49,die] 200 328,26
parcela €. 601/50,diel 201 1914,85
Lpaje!a &.631/18,diel 277 5 580,42
parcela ¢, 631/18,die] 273 11 160,84
parcela ¢ 631/18,diel 279 214 846,17
parcela £. 631/20,diel 282 54,71
parcela € 639/9,diel 301 3993,83
parcela €. 639/11,diel 302 1477,17
parcela & 639/12 diel 303 1969,56
parcela ¢ 649/24,diel 309 437,68
parcela €. 649/26,diel 310 1039,49
parcela €. 649/31,diel 311 273,55
parcela & 822/5, die] 312 875,36
parcela ¢ 822/6 diel 313 2 680,79
parcela & 822/6,diel 314 4 103,25
564 935,46



7 UEOS - Komercia, a.s.
‘ RuZova dolina 27, 824 69 Bratislava 26, Stovenska republika

E===4a S.B==== 7apisan4 v Obchodnom registri Okresného sfidu Bratislava L.

K OM ER C’A v oddiele: Sa, vo vlioZke 465/B

Znalec: UEQS - Komercia, a.s.
RuZova dolina 27
824 69 Bratislava 26

Zadsvatel: Narodna dialni¢na spoloZnost, a.s.
Mlynské Nivy 45

821 09 Bratislava

Cislo spisu (objednavky):  Objednévka OBJ/17712/2015

ZNALECKY POSUDOK
cislo 144/2015

Vo veci

stanovenia vieobecnej hodnoty pozemkov urenych na trvaly zaber oddelenych z pévodnych parciel podl'a ‘
GP & 1/2015, ki Most pri Bratislave, obec Most pri Bratislave, okres Senec, pre tfel
majetkopravneho vysporiadania pozemkov stavby: Dialnica D4 Bratislaya v aseku Jarovce - Ivanka
sever.

Podet stran (z toho priloh): 136 (84)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 4

Bratislava 05.05.2015



I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca:

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov uréenych na trvaly ziber oddelenych z pévodnych parciel podla
GP & 1/2015, k4. Most pri Bratislave, obec Most pri Bratislave, okres Senec, pre (tidel
majetkopravneho vysporiadania pozemkov stavby: Dial'nica D4 Bratislava v Gseku Jarovee - Ivanka
sever,

2. Datam vyZiadania posudku: Objednavka 0B}/17712/2015 zo diia 27.01.2015.

3. Ditum, ku Kterému je vypracovany posudok (rozhodujici na zistenie stavebnotechnického
stavu): Datum obhliadky 10.02.2015.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutePnost alebo stavba ohodnocuje: 05.05.2015

5. Podklady na vypracovanie posudku:

5.1 Dodané zaddvatelom :

¢ Geometricky plan & 1/2015 s vykazom vymer na oddelenie a majetkopravne vysporiadanie pozemkov
p.C. 462/293-388, 496/10-12, 508/104-167, 569/8, 572/11-16, 600/25-34, 600/36-45, 601/96-128,
631/91-132, 631/134-136, 631/138-149, 636/14-22, 639/21, 649/48-53, 822/13-15, 2001/24-45,
2033/22-25, 2075/8c ana oditatie z PP @ vylatie zLP na stavbe dialnice D4 Bratislava, Jarovce -
Ivanka sever, k.i. Most pri Bratislave, vyhotovil GEODETICCA, Kodice 12.02.2015, viradne overeny diia
16.04.2015.

¢ Uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby ,Dialnica D4 Bratislava, Jarovce - Ivanka sever®, vydal
Okresny tirad Bratislava, Odbor vystavby a bytovej politiky, Lamatska cesta 8, 845 14 Bratislava pod
znatkou OU-BA-OVBP2-2014/58427 /KAZ, diia 29.10.20 14, pravoplatnost’ nadebudio 02.01.2015.

¢ Situdcia zakreslenia Dialnice D4 Bratislava, Jarovce - Ivanka sever, km 0,0 - 12,5, za k... Jarovce,
Rusovce, Podunajské Biskupice, vyhotovilo zdruZenie , D4 Bratislava, Jarovce - Ra&a®“.

* Situdcia zakreslenia Dialnice D4 Bratislava, Jarovce - Ivanka sever, km 12,5 - 22,59, za ki Podunajské
Biskupice, Most pri Bratislave, Farna, lvanka pri Dunaji, Vajnory, vyhotovilo zdrufenie ,D4 Bratislava,
Jarovce ~ Rata®.

¢ Ortofotomapa - situicie stavby, s vyznadenim grafiky GP.

5.2 Ziskané znalcom:
* Fotodokumenticia lokality.
* Obhliadka situacie, poznamky v archive znalca,

6. PouZity pravny predpis:
VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Siovenskej republiky & 492/2004 Zz o stanoven{ vieobecnej
hodnoty v znenf neskor$ich predpisov.

7. Dal§ie pouZité pravne predpisy a literatdra:

® Zakon & 382/2004 Zz. o znalcoch, tlmoénikoch a prekiadateloch a o zmene a doplnen{ niektorych
zakonov v platnom znent.

* Vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 490/2004 Zz. ktorou sa vykonava zikon
¢ 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo&nikoch a prekladateloch a o zmene a dopinenf niektorych zikonov v
platnom znentf,

* Vyhla¥ka & 491/2004 Z.z. o odmenach, nihradach vydavkov a nahradéch za stratu asu pre znalcoy,
timoénikov a prekladatel'ov v platnom zneni.

¢ Zakon ¢, 50/1976 Zb. o tizemnom planovanf a stavebnom poriadku, v platnom znen.

Zakon & 669/2007 Z.z. o jednorazovych mimoriadnych opatreniach v priprave niektorfch stavieb
dialnic aciest pre motorové vozidld ao doplneni zdkona NR SR & 162/1995 Z.z. okatastri
nehnutel'nosti (katastralny zakon) v znenf neskor$ich predpisov v platnom znent,

¢ Vyhladka 74/2011 Zz., ktorou sa menf a dopliia vyhlatka Uradu geodézie, kartografie a katastra
Slovenskej republiky & 461/2009 Z.z, ktorou sa vykonava zdkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o
zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastrilny zékon) v zneni neskor$ich predpisov.

¢ Marian Vyparina a kol. - Metodika v§po&tu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v

EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3.




* Du3an Majdiich - V¥eobecn4 hodnota stavieb a pozemkov, Slovenska technicka univerzita, 2006.

¢ Zbornik predna$ok zo semindra k vyhlaske MS SR & 492/2004 Z.2. v zneni vyhl4%ok MS SR &. 626/2007
22,8 60572008 Z.z, & 47/2009Z.z.a & 254/2010 Z.z, november 2010.

* Ing. Miloslav lavsky, PhD, Doc, Ing. Milan Ni¢, PhD., Prof, Ing. Du$an Majdich, PhD, - Ohodnocovanie
nehnutel'nosti, vydavatelstvo Mipress, Bratislava 2012.

* Inzeraty z web stranok realitnych kancelarii na predaj pozemku v lokalite.

8. Osobitné poZiadavky zad4vatel'a:

Ohodnotit’ od&lenené &asti parciel alebo diely od p6vodnych parciel podla poskytnutého geometrického
planu. Uviest' &sla pévodnych parciel, od ktorych boli &asti parciel alebo diely od&lenené avymeru
od€lenenej fasti. Vieobecnad hodnota pozemkov urfenych pre trvaly zaber je stanovena pre prislugni

vymeru spolu a to aj v pripadoch viacerych spoluviastnfkov.

9. Prdvny rikon, na ktory sa ma znalecky posudok pouiit:
Majetkopravne vysporiadanie v stvislosti s vistavbou dialnice D4 Bratislava, Jarovce - Ivanka Sever,

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:
Pri ohodnoteni boli poufité metodické postupy uvedené v prilohe & 3 vyhlasky MS SR & 49272004 7z o
stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v plathom znenf {vyhlaska & 254/2010 Zz).

VSeobecni hodnota pozemku mo#no stanovit’:

a) porovnivacou metddou, ked’ hlavné faktory porovnavania si: ekanomické, polohové a fyzické,

b)  vynosovou metédou a to kapitalizdciou budicich odZerpatelngch zdrojov polas neobmedzeného
obdobia podfa vzt'ahu ViHpoz = 0Z/k,

¢) metéda polohovej diferenciacie, kedy sa vypotita podia vztahu V8Hpaz = M. VSHu;

Prakticky vypotet vSeobecnej hodnoty pozemkov sa v posudku vykonava pomocou vypottového programu
HYPO, ktory vychadza z Metodiky vypottu V34 nehnutelnosti a stavieb, US] Zilina (ISBN 80-7100-827-3).

b) Vlastnicke a eviden¢né iidaje
Podla vyhlasky & 3372009 2.z., ktorou sa novelizuje Vyhlagka & 490/2004 Zz., priloha & 5, postatuje
identifikécia predmetu postdenia podla overeného geometrického plany, ak sa jedn4 o vystavbu dialnic,

Podla vikazu vijmer st pdvodné parcely registra ,C*” evidované na katastralnej mape a registra “E evidované na
mape uréeného operatu, zapfsané sit na LV, niektoré na PK vlo#kach. Podla vykazu vymer je druh pozemkov:
ornd péida, zihrada, trvaly travnaty porast, zastavang plocha a ostatné plochy, pozemky sa vyuFvajii prevagne
na pol'nohospodarske ucely.

c} Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia:
Miestne $etrenie a obhliadku lokality vykonali zamestnanci znaleckej organizicie UEQS - Komercia, a5, dita
10.02.2015. Pri obhliadke bola zhotovena fotodokumenticia,

d} Technickd dokumenticia najmi porovnanie siladu projektovej dokumenticie a stavebnej
dokumenticie so zistenym skutoénym stavom

Na parcelach bude postavena Dialnica D4 Bratislava, tsek Jarovce - Ivanka sever (v katastrslnom tizemi

Most pri Bratislave). Technick4 dokumentécia nie je predmetom porovnania.
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[ 601/49,diel 200 orné poda 6 6,00 11 6,00
601/50,diel 201 ornd péda 35 35,00 1/1 35,00
631/18,diel 277 ornd pdda 102 102,00 1/1 102,00
631/18,diel 278 ornd pbda 204 204,00 1/1 204,00
631/18,diel 279 ornd poda 3927 3927,00 1/1 3927,00
1631/20,diel 282 orni péda 1 1,00 1/1 1,00
F639/9,diel 301 zastavané plochy a nidvoria 73 73,00 1/1 73,00
'639/11,diel 302 zastavané plochy a nidvoria 27 27,00 1/1 27,00
:"639/ 12 diel 303 zastavané plochy a nddvoria 36 36,00 1/1 36,00
[649/24,diel 309 zastavané plochy a nadvoria 8 8,00 1/1 8,00
'649/26,diel 310 zastavané plochy a nadvoria 19 19,00 1/1 19,00
649/31,diel 311 zahrada 5 5,00 1/1 5,00
'822/6,diel 312 zastavané plochy a nadvoria 16 16,00 1/1 16,00
'822/6,diel 313 zastavané plochy a nidvoria 49 49,00 1/1 49,00
822/6,diel 314 zastavané plochy a nadvoria 75 75,00 1/1 75,00
Spolu vimera 10 326,00
Obec: Most pri Bratislave
Vychodiskova hodnota: VHu; = 60,00% z 66,39 Eur/m? = 39,83 Eur/m?
Oznacenie a nizov . Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu
koeficient viechecnej 5. priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000 obyvatel'ov 1,05
sttudcie
2. rodinné domy s niZ¥fm Standardom vybavenia, bytové demy s
ky poditandardnym vybaven{m, 3 - 4-podiazné nebytové stavby pre 095
koeficient intenzity vyufitia priemysel s malym technickym vybavenim, vyuZivané polnohospodérske '
stavby :
ko - . - .
, 2. pozemKy na okraji miest a obce so %elezninou zastavkou alebo
koeﬁci%r;’g}(:g;avny ch autobusovou primestskou dopravou, doprava do mesta elte vyhovujiica 6,85
koeficient obchodnej a 5. pol'nohespodarska poloha 0,90
priemyselnej polohy
ke .
koeficient technickej 2, stredné vybavenost’ {napriklad: miestne rozvody vody, elektriny) 1,20
infratruktiiry pozemku
kz 2. pozemky uréené Gizemnym pldnom na vySiie vyuZitie, neZ na aké shigia
koeficient povySujiicich | v siifasnosti {napriklad nezastavané stavebné pozemky, zmena funkcie 1,50
faktorov zény sidla a pod.)
R
koeficient redukujtcich [ 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
: r Nazov V¥polet Hodnota
‘| Koeficient polohovej diferenciicie krp = 1,05 *0,95 * 0,85 * 4,90 * 1,20 * 1,50 * 1,00 1,3736
Jednotkova hodnota pozemku VSHm) = VHwmy * kep = 39,83 Eur/m? * 1,3736 . 54,71 Eur/m?2
VSeobecn4 hodnota pozemku VSHroz = M * VSHuw = 10 326,00 m? * 54,71 Eur/m? 564 935,46 Eur




parcela €. 508/4,diel 162

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

’ V3eobecni hodnota
Nézoy pozemku v celost [Eur}

| ronla % Snm oy - I — U
parcela & 508/4,diel 161 5799,26

parcela & 569,diel 163

parcela &, 572/2,diel 164
parcela € 572/2,diel 165
parcela €. 572/2,diel 166

parcela € 572 /2, diel 167
parcela & 572/2,diel 168

parcela & 572/2 diel 169

parcela & 601/11,diel 226

parcela & 601/13,diel 228

parcela & 601/14,die] 229

parcela € 601/25,diel 230

parcela & 601/26,diel 231
parcela &. 601/27,die) 232
parcela & 601/27,die] 233
parcela & 601/28,diel 234
Ecela £, 601/33,diel 190

parcela €. 601/35,die} 192
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" 1770

4 759,77

T2

66 746,20

45 190,46

—————— Y I

437,68

1 586,59

— " TTPY

3173,18

=~ 7918

2 024,27

—— T Tee/

218,84

930,07

328,26

parcela & 601 /36, diel 193
parcela & 601/38,die! 195
parcela & 601/39,die] 196

parcela & 601/40,die] 197
parcela €, 601/47,diel 198
parcela & 601/48,die] 199

parcela & 601/49,die] 200
parcela & 601/50,diel 201
| parcela & 631,18,die1 277
parcela & 631/18,die] 278
parcela ¢ 631/18,diel 279
parcela & 631/20,die] 282

parcela & 639/9,diel 301

parcela & 639/11,diel 302
parcela & 639/12,diel 303

——Ue%at
109,42

164,13

1641,30

4759,77

17

2790,21
16051914

T T

1750,72

———  CTYe

109420

114891

147717

207898
4 814,48

328,26

328,26

328,26

191485

5580,42

11 160,84

214 846,17

— T

54,71

3993,83
— " 77385

1477,17

parcela & 649/24 diel 309

1969,56

parcela & 649/26,diel 310
parcela & 649/31,diel 311

parcela & 822/6,die] 312
parcela € 822 /6 dje] 313
barcela & 822/6,die! 314

Spolu

437,68

—— 7709

1039,49

2 680,79

' 4 103,25

56493546
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