Dévodova sprava

Nehnutelnosti sa nachadzaji v katastralnom uzemi Raca, na Dopravnej ul. & 51
v Bratislave v objekte byvalého SOU dopravného a sl predmetom Zmluvy o najme
nehnutelnosti uzatvorenej s Bratislavskym samospravnym krajom na dobu 10 rokov
a to: parcela &. 4778/19 vo vymere 1020 m?, zastavané plochy a nadvoria za rogny
najom 100,-€ + dafi z nehnutefnosti a predmetom Zmluvy o najme nehnutefnosti
uzatvorenej s Bratislavskym samospravnym krajom, kde je zriadeny dlhodoby najom
pozemkov, na dobu 30 rokov, a to parciel €. 4778/10, zastavane plochy a nadvoria,
vo vymere 1013 m?, parc. §. 4778/11, zastavané plochy a nadvoria vo vymere 585
m? a na fom stojacich stavieb sup. & 3079 aparcely €. 4778/87 vo vymere 2643
10m?, ostatné plochy, za roény najom 8000,-€ + dafi z nehnutelnosti. Obe zmluvy s
uzatvorené so spolognostou UNINOVA HOSTEL s.ro. Tematinska 10, 851 05
Bratislava.

V stéasnosti spoloénost UNINOVA HOSTEL s.r.o. zabezpeduje prevadzku internatu,
jeddlne astym spojenych prifahlych pozemkov sliZiacich Fakulte prava
Paneurdpskej vysokej Skoly. V &ase uzatvorenia najomnej zmluvy bol objekt znaéne
zdevastovany so stopami po vyhoreni, opadanymi omietkami, rozSirenou plesiiou.
Pivnica a priestory boli zaplavené vodou v havarijnom stave s naznakmi poskodenia
statiky. K ohodnoteniu bolo pristipené z dévodu vyrazného poskodenia stavieb za
uéelom jeho mozného odpredaja z dovodu, Ze pripadna rekonstrukcia by si
vyZadovala znacné finanéné prostriedky.

Znaleckym posudkom & 13/2009 vypracovanym Ing. Petrom Jurigom, znalcom
z odboru stavebnictva bola hodnota vy&sie $pecifikovanych nehnutelnosti stanovena
sumou 1 180 000,00 €.

Znaleckym posudkom &.72/2012 vypracovanym Ing. Otom Pisofiom, znaicom
z odboru stavebnictva bola stanovena dasova hodnota pdvodnej nehnutefnosti vo
vlastnictve BSK bez vykonania rekonstrukcie k 23.04.2012 na 998 000,00 €. Podia
odborného posidenia menovaného znalca hodnota vykonanej rekonstrukcie, ktora je
majetkom najomcu, bola stanovena vo vyske 2 482 000,00 €.

Zarovefi uvadzame, Ze najomca v priebehu rokov 2010 aZ 2011 zrekonstruoval cely
objekt a uviedol ho do stavu uZivaniaschopného pre potreby internatu a jedalne.
Technické zhodnotenie vykonané najomcom vzmysle najomnej zmiuvy je
vlastnictvom ngjomcu.

V nadviznosti na uvedené spoloénost UNINOVA HOSTEL s.r.o. poZiadala
o odktipenie uvedenych nehnutelnosti za cenu stanoven( znaleckym posudkom
z roku 2009, tj. 1 180 000,- €. Na zaklade tejto Ziadosti boli cit. nehnutefnosti na
zasadnuti Zastupitelstva BSK dfia 9. 9. 2011 Uznesenim &. 61/2011 vyhlasené za
prebytotny majetok vo viastnictve BSK.

Komisia na vyhodnotenie verejnych obchodnych sifaZi, Uznesenim &3 zo dia
31.08.2011 odporugila predaj zaujemcovi formou verejnej obchodnej sutaze,
alternativne priamy predaj ako dévod hodny osobitného zretefa. Rozhodnutim zo diia



17. 10. 2011 Bratislavsky samospravny kraj vyhlasent obchodnG verejnu sttaz
zrusil.

Komisia na vyhodnotenie obchodnych sitaZi Zastupitelstva BSK dnia 2.5.2012
opakovane prerokovala navrh na vyhlasenie obchodnej verejnej sutaze a Uznesenim
&. 1 odporuéa schvalit vyhlasenie OVS na predaj nehnutefnosti na Dopravnej ul. 51
Bratislava. Zaroveri komisia poZiadala o doloZenie opakovanej Ziadosti spoloCnosti
UNINOVA HOSTEL, s. r.o. o kiipu nehnutefnosti doru€enej Uradu dfia 25.4.2012,
ktora pripomienka bola zapracovana.

Na zakiade porady predsedov poslaneckych klubov a zaverov zo zasadnutia
finanénej komisie sa material predklada ako predaj z dévodu hodného osobitného
zretefa.

Tymto dévodom je najméa neprimerane nizke najomné za prenajaié nehnutefnosti,
kde je z pohladu Bratislavského samospravneho kraja efektivnejSie vyuzit finanéné
prostriedky z predaja. Vyska najomného podrfa platnej najomnej zmiuvy za prenajom
parcely 4778/19 vo vymere 1020 m2 je vo vyske 100,00 EUR ro¢ne na dobu 10
rokov. Zmluva bola uzavretd dfha 1.10.2009 aje platna do 31.10.2019. Vyska
najomného podia platnej najomnej zmluvy za prenajom najomna zmluva parcela
4778/10,4778/11,4778/87 a stavby so spisnymi Cislami 3079 je vo vy3ke 8 000,00
EUR roéne na dobu 30 rokov. Zmluva bola uzavreta diia 1.4.2009 a je platna do
31.3.2039. Prijmy z ndjomného podas platnosti najomnych zmliv za obdobie od
1.10.2012 by predstavovali 212 700,00 EUR.

Ak by BSK predal majetok a finan&né prostriedky by boli poukazané na bankovy Ucet
diha 30.9.2012 a BSK by dal tieto prosiriedky na terminovy vklad s irokom 2,8% p. a.
s jednoroénou vypovednou lehotou, bol by prijaty Grok (po zdaneni) pogas platnosti
najomnych zmliv priblizne vo vyske 987 567,50 EUR.

Dal$im dévodom je, Ze v pripade predaja formou obchodnej verejnej sitaZe a iného
zaujemcu by sme s teraj$im najomcom museli vysporiadat vykonané technické
zhodnotenie prenajatych nehnutefnosti, ktoré je podla najomnej zmiuvy v jeho
vlastnictve a podfa posudku znalca je vo vySke 2 482 000,00 €.

Podobne tak pri ukon&eni najomnej zmluvy uplynutim doby najmu (30 rokov) a
odovzdanim budov a pozemkov spat BSK by sa najomca mohol domahat vydania
bezddvodného obohatenia vo vydke znaleckej hodnoty tejto rekonstrukcie ku diu
odovzdania, ak by tato hodnota bola vy$§ia ako zostatkova Gétovna hodnota.

V neposiednom rade je tymto dévodom aj neredlnost a nepravdepodobnost’ zaujmu
iného kupuijticeho vzhladom k trvajiucemu dlhodobému najmu a ceny stanovenej po
vykonani rekonstrukcie - technického zhodnotenia.

Zamer predat nehnutefnosti z dévodu pripadu hodného osobitného zretefa bol
zverejneny na Uradnej tabuli a internetovej stranke BSK diia 6.6.2012.

Na zaklade vyjadrenia oddelenia spravy majetku bola tétovna hodnota stanovena
na 210 274,96 €.



