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1. HISTORIA, CIEL A STRATEGIA PROJEKTU

1.1 Historia projektu

Pbvodny projekt multifunkénej haly navrhovany spolo¢nostou Parnhams Limited a AIC Leasing& Finanz AG,
bol prijatim Uznesenia €.29/2010 Zastupitel'stvom Bratislavského samospravneho kraja zastaveny. Hlavnymi
spornymi dévodmi bolo jeho samofinancovanie, redlna vytazitelnost' a tiez udrzatelnost’ tohto projektu.

1.2 Ciel

Navrh vyuZzitia pozemkov na Sportovo-oddychové Gcely

1.3 Ucel

= ZlepSenie hospodarenia a nakladania s majetkom Bratislavského samospravneho kraja.

= Technické zhodnotenie pozemkov vo vlastnictve Bratislavského samospravneho kraja.

= Vytvorenie priestoru pre aktivny oddych areakreaciu obyvatelstva Bratislavského
samospravneho kraja.

= Doplnenie koncepcie kritickej Sportovej infraStrukary zdruZeni, pdsobiacich v telesnej kulture.

1.4 Stratégia

Stratégia vychadza zo silnych stranok Gzemia, bezkonkurencnej vymery plochy a jeho strategického
umiestnenia na hraniciach troch S§tatov. Nosnou myslienkou stratégie je ponuknut kone€nému
uzivatelovi diferencidciu od doteraz ponukanej kvality aktivneho oddychu a poskytnutie sluZieb, ktoré
su v rdmci Bratislavského samospravneho kraja zastipené vo velmi malej miere, alebo vobec.

Cielom je jednoznacne vyprofilovat' postavenie Gradu Bratislavského samospravneho kraja pri
realizacii Sportovo oddychového aredlu, ponuknut pridand hodnotu, soCakavanim urCitej miery
navratnosti financnych prostriedkov.

Vzhladom na mnoZstvo informéacii z réznych oblasti vstupujucich do procesu pripravy predbeznej
Stadie, bola v prvej faze zvolena identifik&cia a analyza vonkajSich faktorov pdsobiacich priamo na
projekt aich priama konfrontacia s finanénym zdrojmi a moZnostami Bratislavského samospravneho
kraja. Na zaklade ktorej, boli vytvorené mozné varianty navrhov.

1. Identifikacia a analyza vonkajSich faktorov.
2. ldentifik&cia a analyza moznosti priebezného financovania projetku.
3. Navrh variant projektu.
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2. ANALYZA TRHU A MARKETINGOVA STRATEGIA

Analyza trhu spo€iva v informacnej zakladni:

- 0 charaktere absentujucich Sportovych zariadenti,

- 0 sucasnom stave ponuky priestorového vybavenia Sportovych arealov, Sportovisk, ich zazemi,

-0 fungovani jednotlivych zdruzeni posobiacich v telovychove,

- preverenia Sportovej infraStrutary v okoli,

- preverenia financovania projektu,

- mozZnostiach technického pripojenia projektu na verejné technické zabezpeCenie médii — vodné
hospodarstvo, energetika a dodavka plynu.

Informaénd zékladia je vytvorena zo systematického zberu informécii z osobnych stretnuti,
z telefonického kontaktu a doruceného dotaznika.

Selekcia formy prvého kontaktu s ucastnikmi, bola na zaklade vSeobecného zaujmu verejnosti o ten -
ktory druh Sportu.

V pripade osobnych stretnuti s organmi miestnej Gzemnej samospravy, bolo vytvorenie priamej
nadvéznosti projektu na existujucu infraStruktaru Sportu a zaroven razantné vyllcenie pripadného rizika
vytvorenia konkuren¢ného prostredia, alebo aktivity. Zaroven preverenia moznosti financovania,
zistenia skutkového stavu Uzemia z pohl'adu Zakona 50/1976 Z.z. o Gzemnom planovani a stavebnom
poriadku.

Analyzu trhu, dopifia aj Uzemny generel 3portu arekre4cie hlavného mesta Slovenskej republiky
Bratislavy, odsthlaseny mestskym Zastupitel'stvom 30.4.2009, Uznesenim ¢&. 689/2009.

V priebehu ziskavania vSetkych dostupnych informacii, bola 1. Zupnd a.s., oslovena s ponukou
spoluprace vystavby Sportovych objektov, aj zo stkromného sektora.

TaktieZ bol osloveny aj minister Skolstva vedy, vyskumu a Sportu Slovenskej republiky, s ponukou
vystavby Narodného futbalového Stadiona (NFS) na riesenom Gzemi. Odpoved pana Dusana Caplovica,
potvrdila participaciu vlady na projekte NFS, vyjadrila déleZitost riesenia NFS komplexne, z jeho
pohl'adu by mal vyber miesta zohl'adfiovat’ historiu a tradiciu (spomenuté Tehelné pole), zaverom bol
vyjadreny prisl'ub podania informacie zainteresovanym stranam o ponuke vystavby NFS na pozemkoch
BSK. (list €islo 2012-15029/45116:3-sekr., doru¢eny na BSK 12.10.2012)

Identifikacia potencialnych a existujucich Sportovych zariadeni v nadvaznosti na rieSené Uzemie:

L http://www.bratislava.sk/vismo/dokumenty2.asp?id org=700000&1d=11021385&p1=11037098
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- Cunovo Action land www.actionland.sk (existujuce lanové centrum, motokary),
Danubia park www.danubiapark.sk (potencidlny projekt — hausboty, reakreaCné
centrum aj so Sportovymi aktivitami),
Areél vodnych Sportov www.divokavoda.sk (existujdci vodny kanal),
EuroVelo 6 www .kstst.sk (cyklisticky chodnik momentalne vo $tadiu realizacie),

- Rusovce Ponteo www.ponteo.sk (existujuci Sportovy areal — multifunkcné vonkajsie
ihrisko wellnes, beachvolejbalové ihriska, petang),
- Jarovce Vel'ky Zemnik (potencialny projekt — kanoisticky kanal).

Grafické znazornenie existujucich a buddcich Sportovych aredlov v nadvéaznosti na rieSené zemie tvori
Prilohu 2.

Zapisy z jednotlivych stretnuti, pripadne prepis telefonickych rozhovorov, s jednotlivymi ucastnikmi st
k nahliadnutiu, v sidle spolocnosti 1. Zupn4, a.s. .
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Tab. 1 Prehl'ad oslovenych Ucastikov - analyza trhu

sposob
ziskavania
informacii

Material spracovany pre spolocnost’ 1. Zupna a.s.

osobné stretnutia

telefonicky kontakt

kontakt elektronicky

pocet 15 9 10 17 91
Ministerstvo Skolstva, vedy, vyskumu Slovensky horolezecky spolok
Slovensky zvdz pozemného hokejal Y Luka&Bramer Group a.s. H oy
a Sportu SR JAMES
BSK: Odbor nakupu a verejného
Slovenskd hokejbalova tnia .. 2 : HTK Mobile s.r.o. Slovenskd asociacia jogy
obstardvania
Slovensky zvaz modernej BSK:Odbor stratégie, Uzemného rozvoja R projektings.r.o. Slovensky zvéz judo
gymnastiky a riadenia projektov Ancon, s.r.o. Slovensky zvaz karate
§ L. BSK: Odbor uzemného planu, GIS Slovenska federacia karate zaslany dotaznik
Slovenskd basketbalova unia .. , . fmcrc . s otdzkami
a Zivotného prostredia a bojovych umeni R
Bratislavsky futbalovy zvaz BSK: Oddelenie investi¢nych ¢innosti  |Tatrabanka a.s. Slovensky zvaz kickboxu Iykajidmi 5: ich
Sportového
— ; 3 . . Slovenska asociacia kolieskového P .
. Slovensky zvaz vodného pdla MC: Petrzalka . . vybavenia,
menovite korculovania pripadnej
Slovenska gymnasticka federacia |MC: Jarovce Bratislavskd voddrenska spolocnost, a.s.[Slovenska nohejbalova asociacia spoluprace a
Slovenskd squashova asociacia MC: Rusovce Zapadoslovenska energetika, a.s. Slovensky rychlokorculiarsky zvaz finanénej
Slovensky atleticky zvaz MC: Curiovo SPP —distribucia a.s. Slovensky zvaz sankarov participacii na
Slovenskd volejbalova federdcia |Magistrat hlavného mesta SR Hydroteam s.r.o. Slovensky zvaz bobistov projekte

Slovensky zvaz cyklistiky & BMX

Slovenska cyklotrialova Unia

Slovenskd bassebalova Unia

Slovensky stolnotenisovy zvaz

Slovensky zvdz vodného pdla

Slovensky thajsky box

StaRZ

Slovensky curlingovy zvaz

Slovensky olympijsky vybor

Slovensky cykloklub

Asociacia skateboardingu na
Slovensku

Slovenska cyklotrialova Unia

R&znou formou, bolo tak spolu oslovenych 142 Gc€astnikov, z réznych oblasti.
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2.2 Vyhodnotenie prieskumu trhu

Vystup prieskumu trhu zo Sportovych zvdzov a zdruzeni definuje nasledovné potreby priestorového
vybavenia, s ich blizSou Specifikéciou, pre tieto druhy Sportov, v ramci Bratislavského samospravneho kraja:

Tab.2 Vystup analyzy trhu zo Sportovych zvazov a zdruZeni

posudenie realizacie
detailné urcenie potreby z pohladu

odporucaného variantu

basketbal multifunkcna telocvicna realizovatelné
BMX cyklokros 100x100m vonkajsej plochy realizovatelné

. . multifunkéna telocviéna rozdelenie sutazna . .
gymnastika moderna realizovatelné

a rozvicovacia plocha

multifunkéna telocviéna so zabudovanym Sportovym

gymnastika —Sportova realizovatelné

ndradim
hadzana multifunkéna telocviéna realizovatelné
plavanie & vodné pdlo plavecky bazén realizovatelné
skateboarding skate park vonkajsi realizovatelné
volejbal multifunkéna telocviéna realizovatelné
hokejbal multifunkéna telocviéna rozmer ihriska 52x26 m realizovatelné

Posudenie realizacie uvedenej objektovej skladby, z pohl'adu odpori¢aného variantu reflektuje dostupnost’
finacnych prostriedkov z rozpoCtu BSK.

Kryté atletické drahy, najvacSie negativum je ich skibenie s prvkami multifunkénej telocvicne pre loptové
hry.

V pripade baseballového ihriska, je plosSny zaber GUzemia velmi vysoky, multifunkcionalita s inymi druhmi
Sportov ako baseball, softball, americky futbal, rugby lakross je sice mozna, naproti tomu je predpokladané
vyuZitie tohto ihriska Sirokou verejnost'ou vel'mi malé.

Cyklisticky oval — finan¢ne a priestorovo naro¢né Sportovisko.

Vysledky, zo stretnuti zo Sttnou spravou, su sucastou kapitoly 5. Financovanie.

Vysledky, zo stretnuti so sukromny sektorom, (bankovy sektor, obchodné spolocnosti) st st€astou kapitoly
5. Financovanie.

Vysledky, zo stretnuti s jednotlivymi dodavatel'mi a distribGtormi médii, su sucastou kapitoly 3.2
Nadvaznost' Uzemia na dopravni atechnickd infraStruktdru azaroven sucastou prilohovej Casti
Priloha 3.
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2.3 Marketingova stratégia

Marketingova stratégia, je zaloZena na ponuke vysoko dopytovanych Sportovych priestorov, ktoré vyrazne
absentuji v ramci BSK, v ponuke priestorového vybavenia, ktoré bude sluzit’ Sirokej verejnosti.

Doporucované objektova skladba rieSeného Uzemia je:

vonkajSie plochy
o skatepark s plochou 500m?,
BMX cyklokros 100x100m,
vonkajsia lezecka stena priestorovy rozmer 50m?,
multifunk¢né vonkajsie ihrisko s rozmer 40x20 m,
detské ihrisko 400m?,
2 x ihriskd pre plaZovy volejbal (zaroven 1 pre plaZzovy futbal),
beZecka crossova draha v dizke 800m.

O O O O O O

kryté plochy
o multifunkéna Sportova telocvicfia s rozmermi 52x26m,
o plavecky bazén poCet drah 6 x 25 m,
o zimny $tadion tréningovy zastavana plocha 3750m>.

Primarnu cielovd skupinu tvori Siroka verejnost, obCania Bratislavského samospravneho kraja (deti
amladez, amatérsky Sportovci, rodiny sdetmi), sekunddrnou z&ujmovou skupinou su profesionalny
Sportovci.

3. UMIESTNENIE PROJEKTU A JEHO VPLYV NA OKOLITE PROSTREDIE

3.1 Poloha, plocha uzemia, funkiné vyuZitie

RieSené Uzemie je situované v juhovychodnej Casti PetrZalky, ohrani¢ené zo zapadnej Casti Dolnozemskou
cestou, z juznej strany komunikéciou veddcou na hradzu Dunaja a z vychodnej strany autobusovym depom.
Uzemie je tvorené parcelami:

3021/2,

3021/12,
3021/18,
3021/87.

Celkova vymera Gizemia 89 756,00 m®.
Funkéné vyuzitie Uzemia je Sport, telovychova avolny Gas, na zéklade Uzemného planu hlavného mesta

Slovenskej republiky, rok 2007, schvaleného Uznesenim MsZ €. 123/2007, zo dfia 31.5.2007, s G€innostou
od 1.9.2007.

strana 11 of 67



Material spracovany pre spolocnost’ 1. Zupna a.s.

3.1.1 Majetko — pravne vztahy

Vlastnikom rieSeného Uzemia je 1. Zupna a.s.

Priamo susediace Uzemia s vo vylu¢nom vlastnictve:

- Petrzalka Invest, s.r.o.,

- Popper, as.,

- Immocon, s.r.o.,

- Hlavné mesto Slovenskej republiky Bratislava,
- Rreal s.r.o.

Grafické znazornenie majetkopravnych vztahov je sucastou prilohovej Casti — Priloha 4.

Spolocnost’ Popper a.s.,vylucny vlastnik, pozemku pod prijazdovou komunikaciou na Betliarskej ulici,
vyjadril pisomny sthlas s vydanim Gzemného rozhodnutia na multifunkény Sportovy areal. Priloha 5.

UZivanie,

prijazdovej komunikacie krieSenému Uzemiu, poCas vystavby anéaslednej prevadzky

odporacaného variantu, je s vyluénym vlastnikom spolo¢nostou Popper a.s. predrokované.

Dopravna infrastruktara

v sucasnosti je Gzemie priamo napojené na nadradené mestské komunikacie,

kvalita prijazdovej cestnej komunikacie Il.triedy — Betliarska ulica je prijatel'nd,

miesto stykovej krizovatky Dolnozemsk& — Panonska bude nahradené nadurovriovou okruznou
krizovatkou, ktord rata aj snapojenim rieSeného Uzemia, realizacia vystavby hore uvedenej
krizovatky je podmienkou riadneho uZivanie kompletného suboru JuZzné mesto, spolocnosti
Cresco Popper Investment a.s.a Popper Quinlan Private, s.r.o.,

bezprostredné napojenie rieSeného Uzemia na vnutromestskd cyklistick( trasu Petrzalka —
Dunajska hradza — Curiovo, vzdialenost cca 1,3 km.

Technickd infraStruktira dodavka a distriblcia

)

elektricka energia — najblizsi VN kabel, sa nachadza v arealy vozovne Dopravného podniku
Bratislava a.s., informativny zdkres VN kéablov od ZSE a.s., tvori Prilohu 3A, vramci
dokumentéacie pre UR je napajanie elektrickej energie zo vzdialenosti 485 m,

pitnd voda ajej odvadzanie do Cistiarne odpadovych vdd — najbliz8i verejny vodovod je
umiestneny na Betliarskej ulici vo vzdialenosti cca 600m, okrem neho sa vo vzdialenosti 95 m od
rieSeného Uzemia nachadza aj neverejny vodovod (DN 100) na Betliarskej ulici z juZznej strany,
kanalizacia rieSenym (zemim prechadza kanalizaCny zbera€ ,,C* napajacia vzdialenost’ 30 m,
informativny zékres distribu¢nych potrubi BVS a.s. su stcastou Prilohy 3B,

plyn — najbliZsie existujice plynarenské zariadenie v sprave SPP- distriblcia a.s. sa nachadzaju na
Betliarskej ulici vo vzdialenosti cca 600 m, existuje vSak distribuény plynovod trasovany v
blizkosti Betliarskej ulici z juZnej strany (vzdialenost’ cca 95 m, STL 300 kPa), ktoré nie je
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Material spracovany pre spolocnost’ 1. Zupna a.s.

v sprave SPP — distribdcia a.s., informativny zakres zo spolo¢nosti SPP — distribicia a.s. — Priloha
3C.

o zakreslenie inZinierskych sieti — podla DUR, ako aj potencialnych bodov napojenia, spolu s PHO
COV a pasmom produktovodu je sGcastou prilohovej ¢asti PRILOHA 7.

V rieSenom Uzemi bude dochddzat poCas vystavby aprevadzky navrhovanej cinnosti k zvySeniu
antropogeénnej zataze dotknutého Uzemia, tato vSak nebude spojené s ohrozenim, alebo trvalym narusenim
ekologickej stability zloZiek Zivotného prostredia.

Kratkodobé vplyvy:

pocas vystavby projektu sa predpoklada zvysena hladina hluku,
zvysna intezita dopravy (stavebné mechanizmy).

Dlhodobé vplyvy:

trvaly zaber polnohospodarskej pédy — Krajsky pozemkovy urad Bratislava vydal dnia
26.11.2008  suhlasné  stanovisko  k dotknutému  Uzemiu, sbuddcim  moZnym
nepol'nohospodarskym pouzitim polnohospodarskej pody pre funkZéné wvyuZitie Sport,
telovychova. (list &. 2221/438/2008 PRILOHA 6),

po schvéleni objektovej skladby a na zéaklade jej projektovej dokumentacie pre konania
v zmysle Z&kona 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, bude definovana
presnd vymera odiatia polnohospodarskej pddy, ktord bude sucastou Ziadosti o odiati
polnohospodarskej pddy podla vzmysle 8§ 17 Zakona oochrane avyuZivani
pol'nohospodarskej pddy — Zakon 220/2004 Z .z,

pocCas prevadzky projektu sa predpoklada zvySena intenzita dopravy v okoli,

navrhovany projekt nie je v priamom kontakte so Ziadnym chranenym Gzemim, CHKO
Dunajské luhy sa nach&dza vo vzdialenosti ccal,5 km.

Na vychode rieSeného Gzemia, sa nachadza areal Cistiarne odpadovych vod (COV). Pasmo hygienickej
ochrany (PHO) Cistiarne odpadovych vod v Petrzalke je 200m od oplotenia areélu.

PHO obmedzuji vyuzitie Gizemia, priamo susediaceho s aredlom COV, jeho funkéné vyuZitie je navrhnuté
v ramci tohto projektu ako parkoviska a odstavné plochy.

Na zé&klade merani pocetnosti smerov vetra nameraného Slovenskym hydrometeorologickym Ustavom za
obdobie 2005 - 2010 su celoroCne prevladajuce smery vetra zo severozapadu. Tieto merania boli
uskuto&nené pre nizinni ast Bratislavy, negativny dopad pachov z prevadzky COV na dotknuté tzemie je

vyluceny.
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Material spracovany pre spolocnost’ 1. Zupna a.s.

- vytvorenie novych pracovnych miest (priamych 8 pracovnych miest, nepriamych 20
pracovnych miest, v savislosti s prevadzkou objektov umiestnenych v strategickej Casti)

- pozitivny dopad na prijmovu Cast’ rozpoctu Bratislavského samospravneho kraja v podobe
prijmov z prenajmu,

- vybudovanie novej Sportovej infrastruktiry s obCianskou vybavenostou,

- vybudovanie zelene.

4. VARIANTNE RIESENIA VYUZITIA POZEMKOV NA SPORTOVO
ODDYCHOVE UCELY

Variantné rieSenia identifikuji mozné vyuZitie Uzemia, pri zohl'adneni znamych a dostupnych vonkajsSich
faktorov, a ich priamou konfrontéciou s finanénymi zdrojmi a moZnostami BSK.

Navrhnuté varianty
Variant 1 Predaj pozemkov
Variant 2 Rozvoj Gzemia
A projektové Cast’ - Realizacia Sportovo oddychového aredlu

B strategicka Cast’ - Prendjom pozemkov

Klesajuca tendencia cien nehnutelnosti, nielen v Bratislavskom kraji, je signalom stagnécie na trhu
s nehutel'nostami. K oZiveniu tohto dopytu je potrebna eliminacia ekonomického poklesu, o je v sucastnej
situacii taZzkou ulohou nielen pre trh Slovenskej republiky, ale aj pre zahrani¢né trhy. Preto sa da
predpokladat, Ze vo vyvoji slovenského trhu s nehnutelnostami sa v najbliz8ich mesiacoch neocakévajd
Ziadne podstatné zmeny a stCastné cenové relacie predaja akejkol'vek nehnutelnosti nie su priaznivé.

4.1.1 Relacie ponukovych cien za predaj pozemkov

Relevantnost’ cien predaja pozemkov — informéacie boli Cerpané z verejne pripustnych webovych stranok
zaoberajucich sa problematikov nehnutel'nosti.

Dalsie dostupné zdroje:

- Statisticky urad v oblasti nehnutelnosti zaznamenava len vybrané ekonomické ukazovatele
(trzby za vlastné vykon a tovar, priemerny poCet zamestnancov atd.),

- spolocnosti, ktoré profesionalne pésobia v oblasti nehnutelnosti, priamo vramci danej
lokality, poskytnu integrovand sluzbu prieskumu trhu, za finanénd odplatu, aviak po
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konzultaciach so spolo¢nostou NARKS (Narodné asociacia realitnych kancelarii Slovenska) —
ktord ako jedind vedie Statistické zaznamy o nehnutelnostiach, pri tak uzko Specifikovanej
nehnutelnosti (vymera a funkéné vyuZzitie) ako je rieSené Uzemie, je pocet Statistickych udajov
rovnajuci sa nule.

Je potrebné zd6raznit, Ze markantny rozdiel v cene mdZe nastat’ z dévodov:

Predaj uzemia bez technického zhodnotenia, bez vystavby inZinierskych sieti.
Zaznamendvané $tatistické tdaje identifikuju ponukovi cenu za predaj m?, nie jeho realnu. (teda td,

ktor( kupujdci redlne zaplati predavajucemu, ponukova cena je vySSia ako realna)

Funk¢né vyuZitie Gzemia, predajné ceny pri individualnej bytovej vystavbe, alebo polyfunkcii, su

vysSie ako pri funkcidch Sport, oddych a rekreécia.

Graf 1 Statistika cien za predaj pozemkov Bratislava V
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Uvedené ceny st prepogitavané z hranice 80% inzeratov.? Zo véetkych dostupnych inzeratov bola vybrana
reprezentativna vzorka 80 % inzeratov, z ktorych boli vytvorené hore uvedené Statistické Gdaje cien za predaj
pozemkov v mestskej Casti Bratislava — Petrzalka.

Priemerna cena z grafického zobrazenia ponukovych cien je 176,60 eur/mZ.

2 www.trh.sk
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Obr. 1 Cenova mapa nehnutel'nosti

Pisskovisko

Zvolte typ nehnutelnosti Zobrazit: Cena za meter Stvorcovy v EURO

B Inzeraty
a [ = ] Heatmapa
wy priestor
0 20 30 40 50 &1 7O B 11

Ceny farebne zobrazené na cenovej mapy su orientané, vypocitané podla priemernych cien nehnutel'nosti
v systémer Living.?

Ponukova cena, v pripade cenovej mapy sa pohybuje na Grovni 120 eur/m? — v modely vypo&tu predajnej

av v

cenu pozemku vo vyske 9 533 930,80 eur, tj. 106,22 eur/ m®.

Najvyssia cena za predaj, s ktorou model kalkuluje je 224,00 eur/ m

Tab. 3 Cena za predaj najnizsia stred najvyssia
CENA ZA PREDAJ
Riegené (zemie 89 756,00 89 756,00 89 756,00
Predajna cena za m? pozemku uréeného na vystavbu bez DPH 120,00 EUR 176,60 EUR 224,00 EUR
Predajné cena za uveden( V)'/meru eur 10 770 720,00 EUR 15 850 909,60 EUR 20 105 344,00 EUR

3 http://m2.zoznam.sk/cenova-mapa, idaje map ©2012 TeleAtlas, Google
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Pre porovnanie, sU zobrazené aj ceny za predaj pozemkov v roku 2009, ktoré boli radovo o desiatky eur

vySSie, ako napriklad v roku 2011.

Obr. 2 Vyvoj cien pozemkov v Bratislave *

Vyvoj cien pozemkov v Bratislave a blizkom okoli

(ponukové cemy gy € Bratislava V. €
pozemkov a0 d Raga 250" Bratisiava Il

za m2*) —— i |
Lamat 00— 300+ .\’_

150

Diibravica
€ Bratislaval.
700 : :
1 i Rufinow

BO0- A ! € Bratislava n.
280

1 !
009 X0 200 200- \

=8
s, Karfowa Ves 500

Wrakuiia
Pesluinajskd
I Biskupice
05 3010 201 | percsalia i 7
W ' 4 @

Mestskd East, obec 2009 g, 2 2009 po.agy 20010 g 2qy 2010 g ey 200 g 2gy 2071 g, 8
Staré Mesto (Ba 1) SE0.BE BIBTE G55 4€ 600.2€ 5482€ 5542€
“rakuiia (BA I 1547€ {EERLS 1863 € 183,7€ 1591,0€ 176,66
RuZinov (BA II) 2697€ 275€ I BE Z3BEE 4B BE H50€
Podunajské Biskupice (BAI) 2104 € 180.3€ BO3E T9.8€ M.5€ 191.3€
Kramdre (BA 1) 434€ ANTE 304 4€ AATE 3994€ 434 7€
Mave Mesto (Ba il nrTe BIBE 299.5€ 08¢ 3022 € 00)€
Rada (BA 1) 256, 8€ 25IBE 2N4E 206E a7.0€ 204.2€
Vajnary (BA 1) 193,2€ 171.8€ T, 0 € 19726 203,0€ 200,6 €
Daibravka (BA V) 267,0€ 229¢€ 237€ 244.0¢ 2 4€ 234,1€
LamaZ {BA IV} FriRL 24 0€ 2522€ 251,3€ 284 9¢€ D56€
Zdhorskd Bystrica (BA V) 13r7e 205,4€ W 2E 196,3€ 1.8e 193,5€
Jarowce (BA W) N2BE Z23E 06,0 HNA3E 214.5€ 4.2€
Rusowee (BAV) 19531€ 06E TS 5€E 189.2€ 190,1€ 191, 4€

* Gdaje triba braf ako orientaing, vo velkej ® Do 3tatistiky bobl zahmuté tief pozemky, pri ktorych nebalo mo@ng

tasti ponik je priestor na Zjednanie rozidif, ako je to s inginierskymi siefami - nicktoré pozermky maj vietky,

Ei zredinenie ceny podfa skutafného stavu niektond nie, niektoré na hranici pozemku, popripade v dosahu.

poremku, vybrand lokality. = Ddistené od pozemnkoy, ktoré sa pondkaji v zéhradich,  an e casr e

2009 2000 201 i 2009 2010 20M

Zaroven je doleZité pripomenat’ fakty, ktoré mdzu negativnym spdsobom ovplyvnit’ cenu za predaj rieSeného
Uzemia — Gzemie bez inZinierskych sieti, rozdiel medzi ponukovou cenou a reélnou, funkéne vyuZitie Gzemia

pre Sport.

4.1.2 Proces implementacie predaja rieSeného Uzemia a Casovy horizont

Predaj rieSeného pozemku podliecha Zasadam hospodarenia anakladania s majetkom Bratislavského

samospravneho kraja.

Spo6sob prevodu pozemku méze byt realizovany v zmysle horeuvedenych zasad nasledovne:

- obchodné verejna sutaz,
- dobrovolna drazba,

ktoré podliehaju schvaleniu Zastupitel'stvom samospravneho kraja.

+www.trh.sk
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Obr. 3 Casovy harmonogram predaj Gizemia - verejna obchodna sut’az

-% dm priprava podkladov na rokovanie Zastupitel'stva BSK
i ;ﬁ schvalenie Zastupitel'stvom spdsob predaja VOS
@M priprava podkladov, OZNAMENIE zamer o predaji majetku
i elektronické aukcia
&ini vyhodnotenie elektronickej aukcie, priprava podkladov na rokovanie Zastupitel'stva BSK

h informovanie Zastupitel'stva o vysledku sutaze. s navrhom nauznesenie o predaji majetku

Obr. 4 Casovy harmonogram predaj izemia — dobrovolna drazba

34 dni priprava podkladovnarokovanie Zastupitel'stva BSK

ﬁ schvalenie Zastupitel'stvom spdsob predaja dobrovolnou drazbou

i dobrovolna drazba
34 dni vyhodnotenie dobrovolnej drazby, priprava podkladov narokovanie Zastupitel'stva BSK
e

informovanie Zastupitel'stva o vysledku drazby, s navrhom na uznesenie o predaji majetku

- 60 dni vypracovanie znaleckého posudku, priprava podkladov, OZNAMENIE zamer o predaji majetku dobrovolnou drazbou, obhliadky
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4.1.3 SWOT analyza VARIANT 1 predaj pozemkov

Silné stranky Slabé stranky

= poloha Gzemia = vymera lzemia
= vymera Uzemia = (zemie je bez technického
= zisk z predaja zabezpecCenia- inzinierske siete
= blizkost’ vnatromestskej = ponukové ceny pozemkov pri fukénom
cyklistickej trasy vyuZziti Sport st niZSie,
= minimalne vyvolané = nevynaté z pozemkového fondu
naklady (stanovenie (existencia platného predbezného sthlasu na
vieobecnej hodnoty vyniatie — Priloha 6) o
(izemia) = 200 m PHO Cistiarne (_)dpvadlovych vogl
= ochranné pasmo kanalizacného zberaCa
»C*
= okolité majetkopravne vztahy
« zdanenie

= vklad sukromnych investicii narast cien za predaj pozemkov
= pri zachovani funkcie netransparentnost’ predaja
Sportu — vystavba riziko zmeny funkcéného vyuZita Gzemia
Sportovisk, oddychovych strata lzemia pre uplatnenie Sportu
a rekreacnych ploch strata priestoru pre oddych, reakreaciu
= priestor pre pouzitie Sirokej verejnosti,
investicii z rozpo¢tu BSK potreba vypracovania geometrickych
v inych oblastiach planov pri viacerych zaujemcov o kipu
pozemku

4

L

4.2 Variant 2 Rozvoj Gzemia odporucany variant

Variant 2 identifikuje rozvoj Gzemia na:

- Uzemie A projektova Cast’ Realizécia Sportovo oddychového arealu
- Uzemie B strategicka Cast’ Prendjom pozemkov

Je potrebné zddraznit, Ze Gzemia nie st direktivne ¢lenené na m? z dévodu moznych vari4cii, v zavislosti od
dostupnosti a moznosti financovania. A zaroven je vytvoreny aj velky priestor pre budicich najomcov
pozemkov, ktorych ideové predstavy, v ramci priestorového vybavenia pre Sportove Ucely, mdzu byt SirSie.

42.1 Uzemie A projektova Cast’ - Realizacia $portovo oddychového areélu

Zakladom projektovej Casti Uzemia je skladba priestorového vybavenia pre Sporty, rekreatny oddych,
zazemie a doplnkové prvky obcianskej vybavenosti v minimalnom rozsahu, hlavne z dévodu financovania,
ktoré je predpokladané z rozpoctu BSK. Podrobne je tato Cast’ rozpracovana v kapitole Financovanie.
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Zéklad pre realizaciu tejto objektovej skladby je BOD ,,0“, ktory je definovany ako dopravné a technické
zabezpeCenie, tj. vystavba inZinierskych sieti a rekonStrukcia prijazdovej komunikécie na pozemok.

4.2.1.1 Bod,,0“ - Dopravné a technické zabezpec€enie pozemku

Uzemné rozhodnutie na dopravné a technické zabezpedenie je momentalne v $tadiu dopracovania.

Uzemné rozhodnutie na objektovi skladbu je platné a prediZzené do 5.12.2012. Zagiatkom novembra 2012
spolognost’ 1. Zupna a.s., poZiadala o opatovné prediZenie platnosti Gzemného rozhodnutia na objektovi
skladbu v pdvodnom navrhovanom rozsahu.

MozZnosti pripojenia primarnej infrastruktary jednotlivych médii su v rieSenom Gzemi rozne.

DUR rata s pripojenim inzinierskych sieti primarne z Betliarskej ulice, aviak z dévodu zniZovania
investicnych ndkladov boli preverené aj d'alSie moznosti :

@)

elektricka energia — najblizsi VN kébel, sa nachadza v arealy vozovne Dopravného podniku
Bratislava a.s., informativny z&kres VN kéablov od ZSE a.s., tvori Prilohu 3A, vramci
dokumentacie pre UR je napajanie elektrickej energie zo vzdialenosti 485 m,

pitnd voda ajej odvadzanie do Cistiarne odpadovych vdéd — najbliz8i verejny vodovod je
umiestneny na Betliarskej ulici vo vzdialenosti cca 600m, okrem neho sa vo vzdialenosti 95 m od
rieSeného Uzemia nachadza aj neverejny vodovod (DN 100) na Betliarskej ulici z juZznej strany,
kanalizacia rieSenym (zemim prechadza kanalizaCny zbera€ ,,C* napajacia vzdialenost’ 30 m,
informativny zékres distribu¢nych potrubi BVS a.s. su stcastou Prilohy 3B,

plyn — najbliZSie existujlce plynarenské zariadenie v sprave SPP- distriblcia a.s., sa nachadzaju na
Betliarskej ulici, vo vzdialenosti cca 600 m, existuje vSak distribuny plynovod trasovany v
blizkosti Betliarskej ulici z juznej strany (vzdialenost’ cca 95 m, STL 300 kPa), ktoré nie je
v sprave SPP — distribdcia a.s., informativny zakres zo spolo¢nosti SPP — distribucia a.s. — Priloha
3C.

zakreslenie inZinierskych sieti — podl'a DUR, ako aj potencialnych bodov napojenia, spolu s PHO
COV a pasmom produktovodu je st¢astou prilohovej ¢asti PRILOHA 7

pozornost’ je potrebné upriamit’ na vznik rizika pri napojeni jednotlivych médii podla DUR, kde
Casovy harmonogram primarnej infraStruktary a dopravného zabezpeCenia méze byt negativnym
spbsobom ovplyvnené nesuhlasnymi stanoviskami dotknutych vlastnikov pozemkov, cez ktoré
budu trasované inZinierske siete.

Financovanie primarnej infrastrukturu je sicast'ou kapitoly 5. Financovanie a kapitoly 6. Navrh pravnej

formy.

4.2.1.1.1 Proces implementacie-dopravné a technické zabezpecenie pozemku a ¢asovy horizont

Prvym krokom pri dopravnom a technickom zabezpeceni projektu je potrebné vydanie izemného
rozhodnutia na dopravné a technické zabezpecenie.

V ramci procesu implementacie dopravného a technického zabezpecenia, vychodzimi bodmi su:
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» ziskanie vydania Uzemného rozhodnutia na primarnu infrastrukturu,
» Zastupitel'stvom BSK schvaleny odpori¢any Variant 2 Rozvoj Uzemia, a

postupnost’ jednotlivych procesov je nasledovna:

1. vramci celého Uzemia bude navrhnuta finalna objektova skladba, ktora bude zahffiat’ objekty
projektovej Casti, ale aj objekty strategickej Casti, z dévodu Specifikacie dimenzii jednotlivych
inZinierskych sieti,

2. proces vydania stavebného povolenia a jeho spravoplatnenia,

3. verejné obstaravanie na realizaciu dopravneho atechnického zabezpecCenia, podla zékona
0 verejnom obstaravani ¢ 25/2006 v zneni neskorsich predpisov

4. realizacia vystavby inZinierskych sieti arealizadcia dopravného zabezpeCenia, vydanie
rozhodnutia o uZivani stavby — kolaudacné rozhodnutie

5. proces rozhodnutia o uZivani stavby — kolaudacné rozhodnutie

6. odovzdanie inZinierskych sieti do spravy jednotlivym distribu¢nym spolo¢nostiam, SPP —
distribacia a.s., ZSE a.s., BVS as. .

Casovy harmonogram procesu implementacie dopravného a technického zabezpe&enia

Obr.5 Predpokladany ¢asovy harmonogram — dopravné a technické zabezpeCenie

ﬁ schvélenie Uznesenia k dovodovej sprave Analyza pozemkov vo vlastnictve 1. zupna a.s., Variant 2 Rozvoj izemia
102 dni' vypracovanie projektovej dokumentacie na dopravné a technické zabezpecenie

122 dni proces stavebného konania, jeho vysledom bude vydané a pravoplatné stavebné povolenie

Il vydanie stavebného povolenia

76 dni proces verejného obstaravania na realiziciu vystaby dopravného a technického zabezpecenia
=) Zmluva o dielo s vitazom verejného obstardvania na realizaciu vystaby dopravného a
technického zabezpecenia. definicia podmienok
90 dni vystavbadopravného a technického zabezpecenia

Mskini vydanie rozhodnutia o uzivani stavby — kolauda¢né
rozhodnutie

Mi  odovzdanic inzinierskych sieti do spravy
jednotlivym distribu¢nym spolo¢nostiam, SPP —
distribucia a.s., ZSE a.s., BVS as. .

4.2.1.2 Objektova skladba Realizacia Sportovo oddychového arealu

Objektova skladba, projektovej Casti, je navrhnuta v nizSie uvedenom zloZeni. Navrh je v minimalnom
rozsahu, reflektujaci dostupnost’ finanénych zdrojov z rozpoCtu BSK, pre rok 2013. MoZnost' buddceho
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rozSirenia tejto objektovej skladby je viac neZz pravdepodobnd, pri UspeShom vysutazeni objektov
anaslednom generovani prijmov z prenajmov pozemkov. (detaily rozpracované v kapitole Uzemie B
strategicka Cast’ Prendjom pozemkov a kapitole 5. Financovanie)

Obr. 6 Objektova skladba 1. etapa — realizacia Sportovo-oddychového arealu

Sportové a oddychové plochy — 1. ETAPA

Detské ihrisko

- rozmery ihriska 400 m2

- povrh kombinovany umely kameri, spevnené plochy, bezpe¢nostna guma
trava

- z&zemie bezpecnostné zony okolo zostav, lavicky, stojany na bicykle,
odpadkoveé kose

- zlozenie preliezky, lezecka stena s chytmi, vyhliadkova veZa, zavesny
rebrik, Smykalka, lezecké lano, hojdacky, detsky telefon, strunoveé
hojdaCky

- cielova skupina urcené pre vekovl kategériu od 3-12 rokov

Multifunkéné ihrisko

- rozmery ihriska 40m x 20m

- povrh umely travnik

- zazemie mantinely, umelé osvetlenie, ochranné siete, branky, basketbalové
kose, multifukéné stipiky so sietou a lavicky

- multifunkcia tenis, minifutbal, volejbal, basketbal, ostatné loptove hry

- ciel'ovéa skupina starSia mladez, skupiny amatérskych Sportovcov, jednotlivec vek

od 6 rokov - 18 rokov, Skolské zariadenia
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Exteriérové zdzemie
- verejné osvetlenie,
- parkovacie plochy,
- spevnené plochy a chodniky, vnatroaredlove komunikacie,
- verejna zelen,
- parkovy mobiliar,
- oplotenie celého aredlu.

Nizkopodlazny objekt 60 m?
- socialne a hygienické zazemie 25 m?,
- sklad 12 m?,
- technické zazemie 10 m?,
- z&zemie pre personal straznej sluzby.

Sportové a oddychové plochy —2. ETAPA

Obr. 7 Objektova skladba 2. etapa — realizacia Sportovo-oddychového arealu

BMX - cyklokros

- rozmery ihriska 100 x 100 m

- povrh zhutnena zem

- zazemie lavicky, stojany na bycikle, odpadkové kose

- multifunkcia BMX cross, cross country

- ciel'ovéa skupina starSia mladez, skupiny amatérskych Sportovcov, jednotlivec vek

od 6 rokov - 18 rokov

Skatepark
- rozmery ihriska 500m2
- povrh spevnena plocha/beton
- zazemie laviCky, stojany na bicykle, odpadkovy koS, rampy réznych
typov
- multifunkcia skateboardova dréha, rollerblade, snakeboard
- ciel'ovéa skupina starSia mladez, skupiny amatérskych Sportovcov, jednotlivec vek

od 6 rokov - 18 rokov
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Pieskové ihriska

rozmery

povrh

zazemie
multifunkcia
cielova skupina

Lezecka stena

BeZecké crossova draha

rozmery ihriska
povrh

zdzemie
multifunkcia
cielova skupina

rozmery drahy
povrh

zazemie
multifunkcia
cielova skupina

Material spracovany pre spolocnost’ 1. Zupna a.s.

futbalove 28x36 m, po rozdeleni vznikne 2x volejbalové ihrisko
rozmer 18x9 m plus ochranna z6na

piesok

lavicky stipiky, branky

plaZovy volejbal, plazovy futbal

skupiny amatérskych Sportovcov, starSia mladeZz, profesionalny
Sportovci, Skolské zariadenia

priestorovych 50 m?
jemna frakcia Strku, bezpecnostny gumeny povrch
lavicka

starSia mladez, skupiny amatérskych amatérskych Sportovcov,
jednotlivec vek od 6 rokov do 18 rokov, Skolské zariadenia

dizka 700m - $irka 1,5 m

lemovacie okraje — obrubnik, zhutnena zem, antuka

bez zazemia

atletika, kondi¢na priprava pre vSetky Sporty

starSia mladez, skupiny amatérskych Sportovcov, jednolivec od 6
rokov — neobmedzene, profesionalny Sportovci, Skolské zariadenia

Umiestnenie objektovej skladby na rieSenom Gzemi je sucast'ou Prilohy 8.

Je dolezité zddraznit', moZnost’ postupného dalSieho rozSirovania objektovej skladby (s odlisSnym Sportovym
vyuZitim ako u objektov vetape 1. a2.), ktoré bude reflektovat" dostupnost’ financnych prostriedkov
z vlastnych zdrojov, v danom obdobi.
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Obr. 8 Objektova skladba 1. a 2. etapa — realizacia Sportovo-oddychového areélu, s moZnostou rozSirenia
objektovej skladby

4.2.1.3 Prevadzka a udrZba zariadeni Uzemia A projektovej ¢asti Sportovo oddychového
arealu

Rozsah prevadky a udrzby Sportovych ploch, oddychovej plochy a nizkopodlazného objektu:

- zabezpecCenie kompletnej udrzby a potrebného servisu pre jednotlivé Sportoviska,

- upratovanie priestorov Sportovych ploch a priestorov socialneho a hygienického zazemia, skladu,

- zabezpecCenie kompletnej udrzby a servisu nizkopodlazného objektu, verejného osvetlenia

- zabezpecenie spristupnenia arealu (jeho otvaranie a zamykanie, poZiCiavanie sieti atd),

- zabezpecenie pravidelnej kontroly detského ihriska,

- zabezpecenie prenajmov hracej plochy multifunkéného ihriska,

- zabezpecenie prenajmu skateparku, BMX cyklokrosovej drahy,

- zabezpecenie prenajmu lezeckej steny, zabezpecenie odborne spdsobilej osoby na prevadzku lezeckej
steny,

- zabezpecenie ochrany verejného poriadku a verejného majetku prostrednictvom poriadkovej sluzby,
- zabezpecenie Udrzby celého areélu — Cistota poriadok, kosenie zelene, (drzba oplotenia,

- zabezpeCenie zimnej udrzby hracich pléch a v3etkych okolitych spevnenych ploch,
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- zabezpeCenie zimnej udrzby vetkych spevnenych pléch, parkovisk, chodnikov, vnutroarealovych
komunikécii,
- zabezpeCenie vyroby prirodného klziska po€as zimného obdobia.

Spravu, vysSie uvedenych Sportovych a oddychovych pléch, bude vykonavat urceny spravca.
Predpokladané naklady na prevadzku a udrzbu su stcastou kapitoly Financovanie.

4214

Proces implementacie Realizacia Sportovo — oddychového arealu a ¢asovy harmonogram

V ramci procesu implementacie realizacie Sportovo — oddychového areélu, vychodzimi bodmi su:

» ziskanie rozhodnutia o uzivani stavby (kolaudacné rozhodnutie) na primarnu infraStruktaru,
» Zastupitel'stvom BSK schvaleny navrhnuty Variant 2 Rozvoj Uzemia,
postupnost’ jednotlivych procesov je nasledovna:

1.

~

z navrhu finalnej objektovej skladby na celé Uzemie, sa definuju objekty, ktoré budu sucastou
Ziadosti 0 zmenu vydaného a prediZzeného Gzemného rozhodnutia, presna objektova skladba je
sice charakterizovand v kapitole 4.2.1 — 1. etapa, ta reflektuje momentalnu dostupnost
finan¢nych prostriedkov z rozpoctu BSK, dostupnost’ a vyska financnych prostriedkov sa vSak
moze z rdznych dévodov zmenit, a z tohto dovodu mo6zu nastat’ aj zmeny v objektovej skladbe
tejto Casti rieSeného Gzemia,

proces verejného obstaravania na spracovanie PD v rozsahu Ziadosti 0 zmenu Uzemného
rozhodnutia, stavebného povolenia atendrovej dokumentacie, podla zakona o verejnom
obstaravani ¢ 25/2006 v zneni neskorSich predpisov,

proces Uzemného konania, vysledkom, ktorého bude vydanie Gzemného rozhodnutia so
schvalenou zmenou objektovej skladby,

proces stavebného konania, jeho vysledom bude vydané a pravoplatné stavebné povolenie,
proces verejného obstaravania na realiziciu vystaby Sportovo oddychového aredlu, podla
zakona o verejnom obstaravani ¢ 25/2006 v zneni neskorSich predpisov,

vystavba Sportovo — oddychového areélu,

vydanie rozhodnutia o uZivani stavby — kolaudacné rozhodnutie,

zabezpecenie spravy (prevadzka a Gdrzba) arealu v rozsahu kapitoly 4.2.1.2.

Casovy harmonogram procesu implementacie realizacie 3portovo-oddychového areélu

Zékonom stanovené lehoty legislativneho ramca, ktory sa dotyka predmetného variantu a konania
podliehajuce schvaleniu Zastupitel'stvom BSK, predur€uji termin realizacie Sportovo oddychového arealu na
treti Stvrtrok v roku 2014.
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Obr. 9 Predpokladany ¢asovy harmonogram procesu implementacie realizcie Sportovo-oddychového areélu

R

ﬁ schvalenie Uznesenia k dovodovej sprave Analyza pozemkov vo vlastnictve 1. Zupnd a.s., Variant 2 Rozvoj tizemia
M proces verejného obstaravania na spracovanie projektovej dokumentacie v rozsahu Ziadosti o zmenu UR, SP, TD

ﬁ Zmluva o dielo s vitazom verejného obstaravania na spracovanie PD v rozsahu Ziadosti o zmenu UR, SP, TD

zemného a stavebného konania, ktorych vysledkom bude vydané a pravoplatné izemné rozhodnutie a stavebné
povolenie I

chs verejného obstardvania na realizaciu vystavby $portovo oddychového aredlu

kﬁ Zmluva o dielo s vitazom verejného obstarédvania na realizaciu stavby Sportovo oddychového
arealu

‘ iag 92{ % uivba $portovo oddychového arealu

vydanie rozhodnutia o uzivani stavby — kolaudacné rozhodnutie

4. mesiac

4.2.1.5 SWOT analyza uzemie A projektova €ast - Realizacia Sportovo-oddychového arealu

Silné stranky Slabé stranky

= vyuzitie a technické zhodnotenie = nedopracované (izemné konanie na
majetku, dopravné a technické zabezpecenie,

= urcitd miera navratnosti investi¢nych = nevynaté z pozemkového fondu,
nakladov zachovana = financovanie dopravného a technického

= Vv porovnani s povodnym navrhom zabezpecenia,
nizSia investi¢na naroénost’ = financovanie Sportovisk,

= cielova skupina Siroka verejnost, = dlhy proces,

Skolskeé zariadenia, a zaroven aj
profesionalny Sportovci

= moznost rozSirenia ponuky = nesUhlasné stanoviska dotknutych
Sportovych sluzieb v zavislosti od vlastnikov pozemkov, cez ktoré bude viest’
generovanych prijmoch z prenajmu trasovanie IS
pozemkov = navrhnutie nedostatocnej kapacity 1S

v Stadiu bodu ,,0%,
= v tomto Stadiu nie je mozné urcit’ vysSku
a presnu definiciu vyvolanych investicii
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4.2.2 Uzemie B strategicka Cast’ Prenajom pozemkov

Strategicka Cast’ Uzemia je urCena na prendjom pozemkov, pre strategického partnera, pripadne konzorcium
partnerov, formou spolupréce verejného sektora BSK so sukromnym sektorom

Hlavnym zamerom pri prendjme pozemkov je zachovanie si vlastnickeho prava na nehnutelny majetok,
efektivne zabezpecenie absentujlcej Sportovej infrastruktary s urCitymi kvalitativnymi Standartmi, pri vyuZiti
finan¢nych zdrojov zo sikromného sektora.

Ekonomicky a akvizi¢ne nebude Ziaden z vymenovanych objektov smerom hore obmedzovany, naproti tomu
minimalny rozsah odporucanej objektovej skladby by mal byt’ zachovany.

V praxi to znamena, ak je v minimalnom rozsahu odporicany plavecky bazén sdizkou drah 25 m,
a strategicky partner by mal zaujem o vystavbu plaveckého bazéna sdizkou drah 50 m — toto variantné
rieSenie by bolo pripustné.

MoZné objektova skladba pre strategické Uzemie:

Sportové a oddychové plochy

Zimny tréningovy Stadion

- rozmery l'adova plocha 58x28 m

- povrh ladovéa plocha

- zazemie kapacita hl'adiska 150 l'udi, technické zazemie, vstup vratnica,
zazemie zamestnanci, gastrokatik

- multifunkcia krasokorCul'ovanie, l'adovy hokej, korculovanie

- ciel'ovéa skupina profesionalny Sportovci, skupiny amatérskych Sportovcov,

jednotlivec, Skolské zariadenia

Plavecky bazén

- rozmery 50x25 m
- pocCet dréh 10
- zazemie kapacita hl'adiska 150 l'udi, socidlne a hygienické zariadenia,

technické zazemie, vstup vratnica, zazemie zamestnanci,
gastrokatik
multifunkcia vodné polo, plavanie
- cielovéa skupina profesionalny Sportovci, skupiny amatérskych Sportovcov,
jednotlivec, Skolské zariadenia

Multifunkénd Sportova telocviéna

- rozmery 52x26 m vnutorné ihrisko
- povrch plosne pruzna Sportova drevena podlaha
- zazemie kapacita hl'adiska 150 l'udi, socialne a hygienicke zariadenia, technické

zazemie, vstup vratnica, zazemie, zamestnanci, gastrokutik
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- multifunkcia basketbal, volejbal, hadzand, hokejbal, moderna a Sportova
gymnastika, bojové Sporty
- cielova skupina profesionalny Sportovci, skupiny amatérskych Sportovcov, deti a

mladez, Skolské zariadenia

4.2.2.1 Prevadzka a udrzba zariadeni Uzemia B strategickej ¢asti prenajom pozemkov

Prevéadzka a GdrZzba Sportovej infraStruktiry, v navrhovanej objektovej skladbe, je v portfoliu strategického
partnera, ktory si spravu objektu zabezpecCuje bud' vo vlastnej réZii, alebo spravcovskou spolo¢nostou.

4.2.2.2 Proces implementacie Prenajom pozemkov a ¢asovy horizont

Predpokladana doba prenajmu je viac ako 10 rokov.

Pri ur€ovani najomného je potrebné zohladnit’ ekonomické naklady spojené s vlastnictvom predmetu najmu,
ako sU dan z nehnutelnosti, odpisy, poistné, Udrzba a prevadzka parkoviska, prevadzka a Gdrzba Gzemia
A Sportovo-oddychového aredlu atd. V pripade zavazku najomcu na investicie do predmetu najmu je
potrebné zohladnit pri kalkulcii ndjomného pripadny buddci zavazok voci najomcovi z titulu vratenia Casti
investovanych nakladov. (vnatroaredlové komunikécie k jednotlivym objektom na Gzemi B).

Casovy harmonogram procesu implementacie Prenajom pozemkov

Obr. 10 éasovjr harmonogram procesu implementacie prenajom pozemkov

ﬁ schvélenie Uznesenia k dovodovej sprave Analyza pozemkov vo vlastnictve 1. zupna a.s., Variant 2 Rozvoj Gizemia
75 dni  priprava podkladov, OZNAMENIE zamer o prenijme pozemkov verejnou obchodnou stitazou
ﬁ ukoncenie VOS, vyhodnotenie VOS
20 dni pripravazmluv o prendjme
M informovanie Zastupitel'stva o vysledku verejnej obchodnej siit'aze na prenajom pozemkov

- signacia zmluv o prendjme pozemkov uizemia B — strategicka cast’
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4.2.2.3 SWOT analyza Variant 2 Gzemie B strategicka Cast’ - Prendjom pozemkov

Silné stranky Slabé stranky

= relativne rychly proces = zohladnenie v cene prenajmu Cast’

< vystavba $portovych zariadeni investovanych nékladov tretich stran
absentujdcich v Bratislavskom kraji (vnatroarealove komunikacie),

= generovanie prijmov z prenajmu
pozemkov,

= participacia tretich stran na prevadzke
a Udrzbe parkoviska

PrileZitosti Ohrozenia
vystavba vnutroarealovych komunikacii platobna neschopnost’ najomcov
tretimi stranami (najomca) = nedostatocna kvalita Sportového vybavenia,
= diverzifikacia pontkanych sluzieb = ponuka sluzieb len pre verejnost’ s vysSimi
v oblasti Sportu, prijmami
= zlepSenie konkurencieschopnosti = vySSie ceny za ponukané sluzby v oblasti
v oblasti Sportovej infraStruktury Sportu,
zvySenim kvality Sportového vybavenia = energeticky naro¢né objekty,
= zainteresovanie mladeze do Sportovych
cinnosti

= aktivne zapojenie Skolskych zariadeni

= nova investicna prilezitost' tretich stran
s cielom rozvijat nové podnikatel'ské
aktivity

Definicia objektovej skladby, vo Variante 2 rozvoj Uzemia, je len odpori¢ana a moznd, s konfrontaciou
dostupnych finan¢nych prostriedkov.

Findlna objektova skladba pre jednotlivé etapy, bude zohladfiovat moznosti a dostupnost’ financnych
prostriedkov v danom okamihu. Zaroven, je takto vytvoreny dostatocne Siroky priestor pre navrh a realizaciu
objektovej skladby, ktorda mdze poskytovat’ odlisnu sluzbu v savislosti so Sportom, rekreaciou a oddychom,
pre tretie strany.
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5. FINANCOVANIE

Clenenie nakladov :

- parcialne mzdové naklady na procesny ukon verejnej obchodnej sit'aZe, alebo dobrovolnej
drazby
» néklad vo vyske cca 2 000,- eur
- stanovenie vSeobecnej hodnoty majetku drazby — znalecky posudok (len v pripade predaja
sposobom dobrovolnej drazby)
= néklad vo vyske cca 1 500,- eur

Néklady spojené s predajom pozemkom, nezavislé od sposobu predaja, su v odhadovanej vyske 3.500 eur,-
bez DPH. Predpokladané financovanie Variantu 1 - predaj pozemkov, by bolo pokryté z rozpoctu BSK.

Je potrebné, dalej zdéraznit, Ze v pripade predaja pozemku, podlieha tento prijem zdaneniu podla zdkona
€. 595/2003 Z.z. o dani z prijmov v zneni neskorsich predpisov, kedZe pozemky su zahmuté do obchodného
majetku spolocnosti 1. Zupna a.s., z titulu vyhlasenia vkladatel'a o vloZeni nehnutel'nosti — pozemkov, do
majetku pravnickej osoby 1. Zupna a.s. zo dia 6.4.2009. Nie je teda mozné uplatnenie 89 Od dane
oslobodeny prijem zakona o dani z prijmov.

Financovanie rieSeného Uzemia VARIANT 2 — Rozvoj Uzemia, A — projektova Cast’ — Realizécia Sportovo
oddychového areélu, bolo preverované na vsetkych stupfioch dostupnosti verejnych zdrojov — rozpoCtoveé
zdroje zo Statneho rozpoCtu, rozpocCet Bratislavského samospravneho kraja, zdroje z podpornych fondov
Eurdpskej Unie, dalej boli preverené Gverové zdroje, a sukromné zdroje.

Verejné zdroje:

- rozpocet Ministerstva Skolstva, vedy, vyskumu a Sportu — stretnutie prebehlo na urovni
externych poradcov Ministerstva Skolstva, na drovni vedlceho sluZzobného Gradu s p.
Stankovskym, po viacerych telefonickych a elektronickych interpelaciach, nebola dorucena
Ziadna relevantna odpoved, ktord by zaruCila, alebo vyvrétila financovanie z rozpoCtovych
financii Ministerstva Skolstva,

- rozpocCet Bratislavského samosprdvneho kraja — preverend dostupnost’ Cerpania financii,
momentalne dostupné financné prostriedky vo vysSke 180 000,-eur (14.11.2012 datum
uzavierky vlastného materialu),
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operaény program bratislavsky kraj

)

momentalne nie st otvorené Ziadne vyzvy, je vSak predpoklad, Ze v roku 2013 bude
opédtovne otvorend obmedzend vyzva Regenerdcia sidiel, opravnena aktivita —
samostatne dopytovo orientované projekty regenerdcie sidiel, kde opravnenym
ziadatel'om moze byt BSK,

opravnenymi vydavkami v rdmci tejto vyzvy su Uprava verejnych priestranstiev, prvky
verejnej zelene, vystavba verejnych osvetleni, verejnych hygienickych zariadeni,
multifunkéného Sportového vybavenia (dva a viac Sportov) atd'.,

Ziadatel’ o nendvratny financny prispevok (NFP) musi byt zaroven aj stavebnikom,
Ziadatel nemusi byt vyluénym vlastnikom pozemkov, na ktorom realizuje zamer, je
pripustny aj ndjomny vztah, ktorého doba musi, z hl'adiska udrZatelnosti, byt viac ako

5 rokov,

projekt v okamihu podania Ziadosti o NFP, musi mat’ vydané a pravoplatné stavebné
povolenie, vykaz vymer,

otvorenie nového programového obdobia 2014-2010 v ramci Cerpania podpornych
fondov z Eurdpskej Unie, poskytne dalSie prileZitosti financovania projektu.

zdruZenia a institacie pdsobiace v telesnej kultdre - financovanie Sportovych zdruzeni je na

poskytnutych dotéciach z Ministerstva Skolstva, vedy a vyskumu, pripadne na sponzorskych
prispevkoch, a daroch, v otazke financnej participacii na Variante 2 — rozvoj Uzemia, bolo 98
% vyjadreni negativnych.

Zdroje sukromny sektor :

bankovy sektor moZznosti financovania, vyjadrenie Tatrabanka, a.s. tvori Prilohu 9,

vo vSeobecnosti, je mozné konStatovat, Ze financovanie Realizacie
Sportovo — oddychoveho aredlu, pri minimalnom toku penazi, pri
vykazovani konsolidovanej straty, bez akychkol'vek zaruk a moznych
poisteni pripadnych rizik, Cerpanim Gveru je nereélne,

sukromné spoloc¢nosti bol prejaveny zaujem zo strany r6znych obchodnych spolo¢nosti, o

vystavbu Sportovych zariadeni v roznej objektovej skladby
(plavecky bazén, multifunkénd telocvicia, zimny kryty Stadion,
tenisové centrum)
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52.1 Clenenie nakladov

5.2.1.1 Naklady bod ,,0“ - dopravné a technické zabezpecCenie

Investicné néklady, na realizaciu dopravného a technického zabezpecCenia, odzrkadluju trasovanie a
napojenie inZinierskych sieti z pévodného navrhu projektovej dokumentacie pre uUzemné rozhodutie
multifunkéného arealu. Existencia bliZzSich bodov napojenia, a tym aj nizSich investicnych nakladov je
nepopieratelna. (Priloha 3) Priblizny rozpoCet na stavebné prace bol realizovany odhadom, zbornik

ukazovatel'ov priemernej rozpoctovej ceny na mernu jedntoku, UNIKA.

Trhové ceny realizacnych prac st v sucasnosti velmi zdeformované smerom dole. OcCakavana cena
samotného obstarania diela realizacie vystavby inZinierskych sieti, tak mdzZe byt podstatne nizSia.

Ceny za spracovanie PD zahffiaju kompletné naklady na spracovanie PD v rozsahu definovanom v cenniku
UNIKA. Spravne poplatky, ukony a poplatky za majetkopravne vyrovnanie ako aj vstupné podklady
geodetického zamerania a geologického prieskumu nie st v cene zahrnuté.

Pri stavebnych préacach, v zavislosti od rozsahu rekonStrukcie bude potrebné uvaZovat s primeranym
rozsahom buracich prac, odvozom na skladku a nakladmi za skladkovanie stavebného odpadu. Tieto ndklady
nie je mozné v tomto momente ani odhadnut’ (t/km/cena), nie st zahrnuté v odhade realizacnych nakladov
stavby.

Celkova odhadovana vyska investicnych nakladov technického zabezpeCenia bez DPH, predstavuje sumu
555 356,- eur. Sucastou tychto ndkladov nie je dopravné zabezpecenie, z dévodu, navrhovanej etapizacie
vystavby. Odporuca sa, zabezpeCit' rekonStrukciu prijazdovej komunikacie, az po vystavbe moznej
objektovej skladby vo Variante 2 — rozvoj Uzemia — strategicka Cast — prenajom pozemkov.

Tab. 4 Investicné ndklady spracovanie PD a realizacia technického zabezpecenia

Investi¢né néklady realizacné naklady dopravné atechnické zabezpecenie odhadovanéa cenabez DPH

Verejny vodovod, DN 200 tvarna liatina 233 892 EUR
Kanalizicia DN 400 PVC 22 343 EUR
Plynovod STL DN100 55 356 EUR
VN pripojka do spinacej stanice VN 102 821,00
VN spinacia stanica 94 986,00
SPOLU 509 398 EUR

Investi¢né néklady spracovanie PD- technické a dopravné zabezpecenie odhadovanéa cenabez DPH

Verejny vodovod, DN 200 tvarna liatina 10 933 EUR
Kanalizacia DN 400 PVC 9 967 EUR
Plynovod STL DN100 4 228 EUR
VN pripojka do spinacej stanice VN 7 190 EUR
VN spinacia stanica 6 867 EUR
InZinierska €innost 6 773 EUR
SPOLU 45 958 EUR
SPOLU investi¢né néklady - spracovanie PDarealizaciatechnického zabezpecenia 555 356 EUR |
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5.2.1.2 Naklady objektovej skladby Gzemia A projektova Cast' Realizacia Sportovo- oddychového arealu

Tab. 5 Investi¢né naklady spracovanie PD a realizacia Sportovo-oddychového areélu

Investi€né naklady spracovanie PD - objektovej skladby tzemia A Realizacia Sportovo

odhadovana cena bez DPH

- oddychového areédlu 1. etapa

Projektova ¢innost' 17 810 EUR
InZinierska €innost’ 9 590 EUR
SPOLU 27 400 EUR

Investiéné naklady objektova skladba Realizacia Sportovo-oddychového areélu 1.
etapa
Nizkopodlazny objekt 60m2 65 000 EUR

odhadovana cena bez DPH

Detskeé ihrisko 40 000 EUR
Multifunk€éné ihrisko 75 000 EUR
Parkovacie plochy 150 000 EUR
Verejné osvetlenie 15 000 EUR
Spevnené plochy a chodniky 45 000 EUR
Verejna zelen 10 000 EUR
Parkovy mobiliar 7 500 EUR
SPOLU 407 500 EUR
SPOLU investicné néklady - spracovanie PD arealizacia Sportovo-oddychového arealu 434 900 EUR |

Investi€né naklady spracovanie PD - objektovej skladby tzemia A Realizacia Sportovo

odhadovana cenabez DPH
- oddychového areéalu 2. etapa

Projektova ¢innost' 9 750 EUR
InZinierska ¢innost' 5250 EUR
SPOLU 15 000 EUR
Investi€né naklady objektova skladba Realizacia Sportovo-oddychového arealu 2. odhadovana cena bez DPH
etapa

lhriska pre plaZzovy volejbal a futbal 23 000 EUR
Skatepark 60 000 EUR
BMX - Cyklokros 31 500 EUR
Lezecka stena 12 000 EUR
Bezecka krosova draha 24 000 EUR
Verejné osvetlenie 15 000 EUR
Spevnené plochy a chodniky 45 000 EUR
Verejna zelen 10 000 EUR
Parkovy mobiliar 7 500 EUR
SPOLU 228 000 EUR
|SPOLU investi€né néklady - spracovanie PD arealizacia Sportovo-oddychového arealu 243 000 EUR |
|SPOLU investi€né néklady - spracovanie PD arealizacia Sportovo-oddychového arealu 677 900 EUR |

Je zrejmé, Ze predpokladana vyska investicnych nakladov, potrebnych pre realizaciu Sportovo-oddychového
aredlu v sume 677 900,-eur bez DPH, daleko presahuje moZnosti rozpo¢tu BSK.

Z tohto dovodu bola odporucana skladba projektovej €asti rozvrhnutd do dvoch etap, kde v rdmci prvej etapy,
teda do obdobia, kedy nebudi generované prijmy z prenajmu, budl realizované len nevyhnutné objekty —
nizkopodlazny objekt, parkoviska a odstavné plochy, multifunkcné ihrisko, detské ihrisko.

Celkove odhadované investicneé naklady na 1. etapu Realizacie Sportovo oddychového arealu spolu
s technickym zabezpecenim su vo vySke 1 000 000,- eur bez DPH.

Realizacia 2. etapy projektovej Casti v celkovej vySke 243 000,-eur bez DPH, bude zaatd v okamihu

generovania prijmu z prendjmu strategickej Casti Uzemia, pripadne podla moZnosti rozpoctu BSK
v nasledujucom obdobi.

strana 35 of 67



Material spracovany pre spolo¢nost’ 1. Zupné a.s.

Predpokladané rocné naklady na Udrzbu a prevadzku Sportovo- oddychového arealu, v rozsahu uvedenom
v kapitole 4.2.1.2, su vo vysSke 163 350,- eur bez DPH.

Tab. 6 Naklady na prevadzku a tdrzbu Sportovo-oddychového areélu

Néaklady na prevadzku a udrzbu Sportovo oddychového aredlu pocCet os6b mlzdove naklady pqcet odhadovany celkovy naklad
vratane odvodov mesiacov p.a.

zabezpecenie Udrzby (kosenie, opravy preliezok, drobné opravy v arealy,

odhffianie snehu, vytvorenie kiziska, udrzba parkoviska) 2 946 EUR 12 22 714 EUR

zabezpecenie prevadzky (dozor na detskom ihrisku, upratovanie areélu a

nizkopodl.objekt) 3 946 EUR 12 34 070 EUR

hlavny prevadkar 1 1217 EUR 12 14 602 EUR

Gctovny referent/administrativny pracovnik 1 1082 EUR 12 12 979 EUR

riaditel 1 1352 EUR 12 16 224 EUR

verejné osvetlenie 10 000 EUR

revizie zariadeni (elektrické zariadenia, ihrisk&) 2 000 EUR

SBS (nocné strézenie, otvaranie a uzamykanie areélu) 40 000 EUR

Ostatné prevadzkové naklady (poistenie ....) 29 725 EUR

sociélne zariadenie prevadzka (vodné, sto&né, elektrina, ohrev TUV, Cistiace a

toaletné potreby 3750 EUR

SPOLU 163 350 EUR

Niektoré z horeuvedenych ¢innosti, m6Zu byt’ pokryté ako dodavka sluZieb inych spolo¢nosti.

5.2.1.3 Navrhovana cena za prenajom pozemkov

Predpokladana cena za prendjom pozemkov

Vychodiskovym podkladom pre vypocet predpokladanej ceny za prenajom pozemkov, je cena za prenajom
pozemkov, po zohladneni dane z nehnutelnosti, nakladov na prevadzku a udrzbu projektovej Casti Uzemia
spolu s parkovisko. A z&rovef po zohladneni investicii ndjomcu do predmetu najmu — vnutroarealové
komunikéacie v rdmci strategickej Casti Uzemia B.

Spo6sob urcenia ceny za prenajom, je v modely kalkulovany, cez ceny za prenajom pozemkov, uréenych na
vystavbu bez DPH, v lokalitach RacCa a PetrZzalka — Dvory. Prendjom pozemkov je vel'mi Specificka a uzko
profilova situdcia v oblasti nehnutel’nosti, preto aj dostupné informacie nemaji dostatonu vypovednu
hodnotu.

V ramci prieskumu cien za prendjom pozemkov boli zistené nasledovné relacie:

Tab. 7 Vysledky prieskumu trhu cien za prendjom pozemkov

Prenajom cena za m2 pozemku uréeného na

vystavbu bez DPH cena eur/m?/rok lokalita
najvyssia cena 13,80 Raca
stredna cena 4,92 Petrzalka Dvory
najnizsia cena 2,40 uréena odhadom

Cena za prenajom pozemkov v Modely 1 je urCena etapovite, v zavislosti od prejaveného zaujmu o najom.
Ur&enie ro¢ného prijmu je vyjadreny ako sG&in vymery prenajatého izemia a ceny za prenajom m?rok, kde
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Cisty prijem je poniZeny o vySku ro¢neho odpisu hmotného majetku buddcich ndjomcov (investicné naklady
investované do predmetu najmu na vystavbu vnatroaredlovych komunikacii na Gzemi B strategicka Cast,
prenajom pozemkov), rotné prevadzkové naklady na Sportovo-oddychovy areal, dan z nehnutelnosti.
A zaroven ponizeny o odhadovani vySku ro¢ného prenajmu pozemkov od 1.Zupnej a.s., z dbvodu
navrhovanej pravnej formy, rozpracovanej v kapitole 6.

Prijmy z prenajmu, ktoré bude platit’ prispevkova organizécia, na ktoré bude dostavat’ prispevok z rozpoctu

BSK, sa v rovnakom obdobi vratia BSK, z titulu vratenie pdzicky spolo¢nosti 1.Zupna a.s. .

Tab. 8 Cena za prenajom a prijmy z prendjmu 2013

Cena zaprendjom

MODEL 1 .

Cenazaprenajom aprijmy z prendjmu 2013 N2 © T
predpokladané vymera strategickej ¢asti uréenej na prenajom 19 200,00 19 200,00 19 200,00
Cena prenajmu eur/m2/rok bez DPH prieskum 2,40 EUR 4,92 EUR 13,80 EUR
Rocény priem z prenajmu pri 20 ro€nom prenéjme 46 080,00 EUR 94 464,00 EUR 264 960,00 EUR
Rocné prevadzkové naklady Sportovo oddychovy areél 163 350,20 EUR 163 350,20 EUR 163 350,20 EUR
vySka ro¢ného odpisu technického zabezpecenia (IS) 27 767,80 EUR 27767,80 EUR 27 767,80 EUR
VySka rocného odpisu objektovych skladieb (1.etapa) 21 927,50 EUR 21 927,50 EUR 21 927,50 EUR
Dari nehnutel'nosti 179,82 EUR 179,82 EUR 179,82 EUR
Vy3ka roéného odpisu vnitroarealovych komunikaci 7 215,00 EUR 7 215,00 EUR 7 215,00 EUR
odhadované prijmy z prenajmu - 174 360,32 EUR - 125 976,32 EUR 44 519,68 EUR
odhadovana vy$ka ro&ného vydavku za prendjom pozemkov od 1.Zupnej a.s. 398 429,82 EUR 398429,82 EUR 398 429,82 EUR
Cisté primy z prendjmu 2013 - 523 094,84 EUR - 474 710,84 EUR - 304 214,84 EUR
odport¢ana cena za prendjom 1m2/rok 11,48 BUR 11,48 EUR 11,48 EUR |

Graf 2 Odhadované prijmy z prenajmu 2013

odhadované prijmy z prenajmu pri vymere 19200
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Tab 9 Cena za prenajom a prijmy z prenajmu 2014

Cenazaprenajom aprijmy z prendjmu 2014

predpokladané vymera strategickej ¢asti uréenej na prenajom 39 200,00 39 200,00 39 200,00
Cena prenajmu eur/m2/rok bez DPH prieskum 2,40 EUR 4,92 EUR 13,80 EUR
Roény priem z prenajmu pri 20 ro€nom prenéjme 94 080,00 EUR 192 864,00 EUR 540 960,00 EUR
Rocné prevadzkové naklady Sportovo oddychovy aredl 163 350,00 EUR 163 350,00 EUR 163 350,00 EUR
vySka ro¢ného odpisu technického zabezpecenia (IS) 27 767,80 EUR 27 767,80 EUR 27 767,80 EUR
Dar nehnutel'nosti 179,82 EUR 179,82 EUR 179,82 EUR
VySka rocného odpisu objektovych skladieb (1.etapa) 21 927,50 EUR 21 927,50 EUR 21 927,50 EUR
Vy&ka roéného odpisu vnatroareélovych komunikacii 14 975,00 EUR 14 975,00 EUR 14 975,00 EUR
odhadované prijmy z prenajmu - 134 120,12 EUR - 35 336,12 EUR 312 759,88 EUR
odhadovana vy$ka ro&ného vydavku za prenajom pozemkov od 1.Zupnej a.s. 398 429,82 EUR 398 429,82 EUR 398 429,82 EUR
Cisté primy z prenajmu 2014 = 482 854,64 EUR - 384 070,64 EUR - 35 974,64 EUR
odpord¢ana cena za prenajom 1m2/rok 5,82 EUR 5,82 EUR 5,82 EUR

Graf 3 Odhadované prijmy z prenajmu 2014

odhadované prijmy z prenajmu pri vymere 39200
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Tab. 10 Cena za prenajom a prijmy z prendjmu 2015

Cenazaprenajom aprijmy z prendjmu 2015 4 Lxd g9p
predpokladan& vymera strategickej ¢asti uréenej na prenajom 64 200,00 64 200,00 64 200,00
Cena prenajmu eur/m2/rok bez DPH prieskum 2,40 EUR 4,92 EUR 13,80 EUR
Rocény priem z prenajmu pri 20 roénom prenéjme 154 080,00 EUR 315 864,00 EUR 885 960,00 EUR
Rocné prevadzkové naklady Sportovo oddychovy aredl 163 350,00 EUR 163 350,00 EUR 163 350,00 EUR
vySka ro¢ného odpisu technického zabezpecenia (IS) 27 767,80 EUR 27 767,80 EUR 27 767,80 EUR
Dari nehnutel'nosti 179,82 EUR 179,82 EUR 179,82 EUR
VySka rocného odpisu objektovych skladieb (1.etapa) 21 927,50 EUR 21 927,50 EUR 21 927,50 EUR
VySka roéného odpisu vnitroaredlovych komunikaci 23 775,00 EUR 23 775,00 EUR 23 775,00 EUR

odhadované prijmy z prenajmu -82 920,12 EUR 78 863,88 EUR 648 959,88 EUR
odhadovana vy$ka rogéného vydavku za prenajom pozemkov od 1.Zupnej a.s. 398 429,82 EUR 398 429,82 EUR 398 429,82 EUR

Cisté primy z prendjmu 2015 - 431 654,64 EUR - 269 870,64 EUR 300 225,36 EUR

odportéana cena za prendjom 1m2/rok 3,69 EUR 3,69 EUR 3,69 EUR

Graf 4 Odhadované prijmy z prenajmu 2015

odhadované prijmy z prenajmu pri vymere 64200
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Odporucané ceny za prendjom pozemku reflektuju stav na trhu s nehnutel'nostami, kde marginalny rozdiel
mdze vzniknat’ z rovnakych podnetov ako pri samotnom predaji — ponukové ceny su vysSie ako realne,
z polohy Gzemia, relativne nizkej stavebnej pripravenosti atd.
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6 NAVRHOVANA PRAVNA FORMA VARIANT 2 ROZV0OJ UZEMIA

Navrhovany spdsob zabezpelenia vSetkych procesnych ukonov uvedenych v kapitolach 4.2 Variant 2 rozvoj
Uzemia, 5.2 Financovanie Variant 2 — rozvoj Uzemia, Vv projektovej Casti A — Realizicia Sportovo-
oddychového aredlu, a zéroven v strategickej Casti B — Prendjom pozemkov, je zriadenie prispevkovej
organizacie s nazvom SPRAVA AREALOV BSK, so sidlom Sabinovska 16, Bratislava.

Prioritnou Ulohou prispevkovej organizacie, bude zabezpeCovat verejnoprospesné sluzby slvisiace so
Sportom, telesnou vychovou, Kkultdrou a oddychom, a zérovei jej Géelom bude spravovanie Sportovo —
oddychoveého arealu, kde bude zabezpeCovat' jeho plynult prevadzku a pravidelnu udrzbu.

Prispevkova organizacia moéze so sthlasom zriadovatel'a vykondvat podnikatel'skd Cinnost” — prendjom
pozemkov, nad ramec hlavnej cinnosti, pre ktord bola zriadena, vzmysle zdkona €. 523/2004 Z.z.
o0 rozpocCtovych pravidlach verejnej spravy.

Prispevkova organizacia je pri sprave majetku a jeho prenajme zdanitel'nou osobou, ktora dosahuje prijem
(vynos), ktory vstupuje do obratu pre Ucely registracie v stlade s § 4 ods. 9 zakona €. 222/2004 Z. z. o dani z
pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov.

Ak prispevkova organizacia prenajima nehnutel'nost’ alebo jej €ast’, ide o plnenie podl'a § 38 zdkona o DPH,
z ktorého prijem (vynos) vzdy vstupuje do obratu pre Ucely registracie.

Hlavnou vyhodou prispevkovej organizécie je jej fungovanie, ktoré spada priamo pod kontrolu BSK. Dalsimi
vyhodami prispevkovej organizéacie je jednoduchSie financovanie zameru, operativne Cerpanie prostriedkov
z rozpocCtu BSK, moZnost’ Gc¢elovo viazat' financné prostriedky, s dérazom na hospodarnost’ ich pouZitia.

Pre realizaciu odport¢aného variantu si prispevkova organizacia prenajme vsetky pozemky od spolo¢nosti
1. Zupnd, a.s., kde cena za prendjom bude stanovena na obvyklej Grovni cien v danej lokalite s prihliadnutim
na ucel vyuZitia pozemku.

Odporuacana doba prenajmu je 4 rokov. (v zmysle 8§26 ods.6 zakona 523/2004 Z.z. rozpoctovych pravidlach
verejnej spravy a o zmene a doplneni niektorych zakonov, bude takto mozné v prispevkovej organizacii
zrealizovat’ samotnu vystavbu pocndc vystavbou inZinierskych sieti, a nasledne aj uvedené odpisovat).

Tab. 11 Cena za prenajom Uzemia prispevkovej organizacii

Wska p6Zicky 1. Zupna a.s. 1593 000,00 EUR
Doba najmu v rokoch 4

Predpokladana ro¢na splatka spolo€nosti 1. Zupna 398 250,00 EUR
Dan z nehnutelnosti 179,82 EUR

Predpokladana vymera prenajatej plochy prispevkovej organizaciiv m2 89 756,00
odhadovana vySka rocného vydavku za prendjom pozemkov od 1.Zzupnej 398 429,82 EUR
odhadovana cena za prenajom m2/rok prispevkovej organizacii 4,44 EUR

Odporgané cena za prenajom 4,45 eur/m?/rok.
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Spolo¢nost’ 1. Zupn4, a.s., z generovanych prijmov za prenajom pozemkov, bude schopna splacat’ zavazky

voCi BSK, ztitulu dlhodobej patrocnej UroCenej pdzicky v celkovej vyske 1,593 mil. Eur, schvalenej na
zéklade Uznesenia 29/2010 zo dia 30.4.2010. (k datumu 15.11.2012, Cerpand na urovni 1,034 mil. eur.)

Spolocnost’ 1. Zupnd, a.s., po vysporiadani p6zicky vo vySke 1,593 mil. eur vo vztahu k BSK, nebude
evidovat' Ziadne zavéazky voci tretim strandm a bude méct’ vstupit do procesu zruSenia akciovej spolocnosti
likvidaciou. Majetok spolocnosti 1. Zupna, a.s., vo forme pozemkov prejde do vylucného vlastnictva
Bratislavského samospravneho kraja, ktory tieto pozemky nasledne moze zverit do spravy prispevkovej
organizécie.

Prispevkova organizacia méze v buducnosti v ramci svojej Cinnosti posobit’ aj ako spravca, pre dalSie
Sportové zariadenia v ramci BSK.

Obr. 12 Grafické zndzornenie finanénych tokov
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Obr. 13 Suhrnny €asovy harmonogram Variant 2 — rozvoj Uzemia

Zupna a.s., Variant 2 uko&enie
Rozvoj izemia VOS,

zmluva o diclo s
vit‘azqm VO na zmluva o dielo s

zriadenie prispevkovej organizacie
SPRAVA AREALOV BSK
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7 ZAVER

Analyza vyuZitia pozemkov vo vlastnictve 1. Zupna a.s., v prvom rade ponuka najvhodnejSie rieSenie
v danom Case, pri konfrontécii s dostupnostou finanénych prostriedkov — Variant 2 rozvoj Uzemia.

V ramci odporucaného variantu, je mnoZstvo variacii realizacie Sportovo-oddychového centra, a mnozstvo
kombinacii implementécie uvedenych procesov.

Preto vramci rieSenia je Variant 2 doporuCovany, nie zavazny a taktieZ snim navrhované procesy sU
doporucované, nie zavézné. Z toho dbvodu, nie su v rdmci rieSenia Variantu 2 uvedené presné vymery a
taktieZ objektové skladby su len odporicané a mozné.

Dalsim argumentom, nedefinovania presnych vymer a nezavéznosti objektovej skladby, je vytvorenie
dostato¢ného priestoru pre pripadnd budicu spolupracu s ostatnymi subjektami verejnej spravy. Spolupraca
s verejnou spravou, méze byt inou formou ako je uvedené vo Variante 2, pri zachovani Ucelu, poskytovania
sluZieb v oblasti Sportu, oddychu a pri ur€eni najomného nie za komercné ceny.
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[11

Prilohy su neodelitel'nou sucastou materialu ,,Analyza vyuZitia pozemkov vo vlastnictve 1.Zupné a.s.
PRILOHA 1

Sirie vztahy rieseného Gizemia

PRILOHA 2
Grafické znazornenie existujlcich a budicich Sportovych areélov, v nadvaznosti na
rieSené Gzemie

PRILOHA 3A, 3B, 3C
Informativne zakreslenie zariadeni v sprave BVS a.s., ZSE a.s., SPP distriblcia a.s.

PRILOHA 4
Grafické znazornenie majetkopravnych vztahov

PRILOHA5
Pisomny suhlas spolo¢nosti Popper, a.s. s umiestnenim multifunkéného Sportového arealu

PRILOHA 6
Stanovisko Krajského pozemkového dradu

PRILOHA 7 )
Zakreslenie inZinierskych sieti — podl'a DUR a zakreslenie potencialnych bodov napojenia

PRILOHA 8
Predpokladané umiestnenie objektovej skladby Sportovo-oddychového arealu

PRILOHA 9
Stanovisko Tatrabanka a.s. k Ziadosti o financovanie
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PRILOHA 1

Sirsie vztahy rieseného zemia

k materialu ANALYZA VYUZITIAPOZEMKOV VO VLASTNICTVE 1.ZUPNA A.S.

Spracovatelia:

Ing. Kiskové Janka
spracovatel textova Cast’

Ing. arch. Gajdos$ Martin
spracovatel graficka prilohova Cast’
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JAZERO
DRAZDIAK

RIESENA
PLOCHA
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Material spracovany pre spolocnost’ 1. Zupna a.s.

PRILOHA 2

Grafické znazornenie existujlcich a budicich Sportovych areélov, v nadvaznosti na
rieené (zemie

k materialu ANALYZA VYUZITIA POZEMKOV VO VLASTNICTVE 1.ZUPNA A.S.

Spracovatelia:

Ing. KiSkové Janka
spracovatel textova Cast’

Ing. arch. Gajdos$ Martin
spracovatel graficka prilohova Cast’
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Material spracovany pre spolocnost’ 1. Zupna a.s.

PRILOHA 3A

Informativne zakreslenie zariadeni v sprave ZSE a.s

k materialu ANALYZA VYUZITIA POZEMKOV VO VLASTNICTVE 1.ZUPNA A.S.

Spracovatelia:

Ing. KiSkovéa Janka
spracovatel textova Cast’

Ing. arch. Gajdos$ Martin
spracovatel graficka prilohova Cast’
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Material spracovany pre spolo¢nost’ 1. Zupné a.s.

=am

|
mierka=1200.0

User=M25866
Date=22/10/2012

e pre vnitomé potreby ZSE, 3.5. i
e A Syatém katasira nehnuteinosti, © Urad geodezie, kartografie 2 katasira Slovenskej republiy.

strana 50 of 67



Material spracovany pre spolocnost’ 1. Zupna a.s.

PRILOHA 3B

Informativne zakreslenie zariadeni v sprave BVS a.s

k materidlu ANALYZA VYUZITIA POZEMKOV VO VLASTNICTVE 1.ZUPNA a.s.

Spracovatelia:

Ing. Kiskovéa Janka
spracovatel textova Cast’

Ing. arch. Gajdos$ Martin
spracovatel graficka prilohova Cast’
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Material spracovany pre spolocnost’ 1. Zupna a.s.

PRILOHA 3C

Informativne zakreslenie zariadeni v sprave SPP- ditriblcia a.s.

k materialu ANALYZA VYUZITIA POZEMKOV VO VLASTNICTVE 1.ZUPNA A.S.

Spracovatelia:

Ing. KiSkovéa Janka
spracovatel textova Cast’

Ing. arch. Gajdos$ Martin
spracovatel graficka prilohova Cast’
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BA, Petrzalka

7] E »_:,

o

3021727 3021/1

3021/79

y

3022/49

- ——
- ———

INFORMATIVNY ZAKRES PLYNU ———
uimovom tzemi sa NENACHADZAJU

=#eiti plynarenské zariadenia v sprave
_distiiblicia, a.5. ¥iadame dodrzat ustanovenia
on ¢. 251/2042 Zb. z. § 79 a § 80 a prislusnych
STN. Pred zadatim,zemnych prac dotknuté zariadenia

3042/6 /

N
(=
Al

vytyéit apravnenymi picovnikmi SPP-distribucia, a.s.

Yatum: 17.10.2012 M
1:4000 iti
o Pouzitie v silade s internymi predpismi.

fytvoril: pecniks s
; 5[ = e — © SPP, a.s.
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PRILOHA 4

Grafické znazornenie majetkopravnych vztahov

k materialu ANALYZA VYUZITIA POZEMKOV VO VLASTNICTVE 1.ZUPNA A.S.

Spracovatelia:

Ing. KiSkovéa Janka
spracovatel textova Cast’

Ing. arch. Gajdos$ Martin
spracovatel graficka prilohova Cast’
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i

o., Starova 11, Bratislava

1.2upna a.s., Sabinovska 16, Bratislava
Celkova vymera 89.756 m2
Jilemnického 2, Trengir
s.r.0., Vincenta Hloznika 4, Bratislava,

Hlavné mesto Sl
RReal

IMMOCON, s. r. 0., ni

PETRZALKA INVEST, s.r.
POPPER, a.s., $turova 11, Bratislava

1
1
L1
1
1

NN ERE

B
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Material spracovany pre spolocnost’ 1. Zupna a.s.

PRILOHA 5

Pisomny suhlas spolocnosti Popper, a.s. s umiestnenim multifunkéného Sportového arealu

k materialu ANALYZA VYUZITIA POZEMKOV VO VLASTNICTVE 1.ZUPNA A.S.

Spracovatelia:

Ing. KiSkovéa Janka
spracovatel textova Cast’

Ing. arch. Gajdos$ Martin
spracovatel graficka prilohova Cast’
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[N

=

Sdahlas na umiestnenie stavby

Spolognost Popper, a.s. so sidlom na Starove] 11, 811 02 Bratislava ako viastnik
nehnutelnosti nachadzajicich sa v katastrdlnom (zemi Bratislava-Petrfalka, parc. &
3021/16, 3021/130, 3021/3 a 3023,

tymio udefuje sahlas,

respektive nema Ziadne namietky, aby sa vydalo dzemné rozhodnutie na parcelach

€. 3021/87, 3021/ 18, 3021/ 12, 302172, ktordé s0 vo vlastnictve Bratizlavského

samospravneho kraja a na ktorjch sa pléanuje vybudovat multifunkény Sportovy aredl.
i

POPPER, a.s.

Arirova 11
811 02 BRATISLAVA
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PRILOHA 6

Stanovisko Krajského pozemkového dradu

k materialu ANALYZA VYUZITIA POZEMKOV VO VLASTNICTVE 1.ZUPNA A.S.

Spracovatelia:

Ing. KiSkové Janka
spracovatel textova Cast’

Ing. arch. Gajdos$ Martin
spracovatel graficka prilohova Cast’
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KRAJSKY POZEMKOVY URAD V BRATISLAVE
Kriina 52, 821 08 Bratislava

Bratislavsky
samasprivoy kraj
Sabinovskid 16
P.O. BOX 106
2002 Bratislava

Vaba zn.: Nafa m.: Vybavuje : Bratiskava
2221/4387 2008 RNDr.B.Navakd PhD.  26.11.2008

Vee:  Nepol'mohospodirske pouZitie poPnohospodirskej pady  pre
parc.£.3021/2, 3021/12, 3021/18, 3021/87v k.i.Petrzalka — stanovisko

Krajsk¥ pozembkovy drad v Bratislave preskimal Hados? predsedu Bratislavského
samosprivoeho kraja  Viadimira Bajana, 2o diia 13112008 spolu s prilodenymi
dokladmi , ako prisluiny orgin ochrany polnohospoddrskej pddy podFa ustanovenia § 13-15
zikona ¢, 2202004 Z.z o ochrane a vyulivani pol'nohospodarskej pbdy a o rmene zikona &
245/2003 Zz. ointegrovane] prevencii akontrole rnefisfovania FHvomého prostredia
a o zmene a doplneni nicktorfch zdkonov (d'alej len 2ikon o ochrane pady™), a ako prisludny
orgin ochrany polnohospodirskej pady v zmysle ustanovenia § 5 ods. 4 pism. h) zikona &
31872003 Zz, ktorym sa meni zikona & 330/1991 Zb. vzneni neskorfich predpisov a
potvrdzuje | fe pozemky - parc. & 30212, 3021412, 3021/18, 3021/87, v katastrilnom
tmemi Petrfalka s6 siéastou ploch, na ktoré bol
udeleny sihlas

s budiicim moinim  nepolnohospodirskym  poufitim  polnohospoddrskej pady  listom
£.520M192/06, zo dha 27.3.2006 v rimei MNivihu dzemného pliny hlavaého mesta SR
Bratislavy™ pre funkéné vyufitie Sport , telovychova.

Predmetny sihlas nie je podkladom na vyznatenie smeny druhu pozemku v katasiri
nchmitelnosti. Sihlas je zdviiznym podidadom k fiadosti o odfiatie pelnohospodirskej pody
podla § 17 zikona o ochrane pody. Podla ustanovenia ods, 7 § 17 z4kona o ochrane piidy
rozhodnutie o odfinti polnohospodirskej pddy je podkladom na vymstenie mmeny drohu
pozemku v katastri nehnuteFnosti na ostatnd plochu,

Obvodny  pozemkovi  drad v Bratislave, ako prisluiny orgin  ochrany
pol'nohospoddrskej phdy

V moehodnuti o odfiatl polnobospodarskej pody podfa § 17 zdkona o ochrane pady
spresni vimers odfiatia na podklade projekiovej dokumenticie v silade so s@sadou
nevyhnuinélo o odivedneného rozsahu, a fadaefovi o odfatie ulod dalfie povinnosti
vyplyvajtice zo zikona o ochrane pody.

Dorutuje sa na vedomie: OPU v Bratislave
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PRILOHA 7

Zakreslenie inzinierskych sieti — podl'a DUR a zakreslenie potencialnych bodov napojenia

k materialu ANALYZA VYUZITIA POZEMKOV VO VLASTNICTVE 1.ZUPNA A.S.

Spracovatelia:

Ing. Kiskovéa Janka
spracovatel textova Cast’

Ing. arch. Gajdos$ Martin
spracovatel graficka prilohova Cast’
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Material spracovany pre spolocnost’ 1. Zupna a.s.

PRILOHA 8

Predpokladané umiestnenie objektovej skladby Sportovo-oddychového areélu

k materialu ANALYZA VYUZITIA POZEMKOV VO VLASTNICTVE 1.ZUPNA A.S.

Spracovatelia:

Ing. KiSkové Janka
spracovatel textova Cast’

Ing. arch. Gajdos$ Martin
spracovatel graficka prilohova Cast’
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Material spracovany pre spolocnost’ 1. Zupna a.s.

PRILOHA 9

Stanovisko Tatrabanka a.s. k Ziadosti o financovanie

k materialu ANALYZA VYUZITIA POZEMKOV VO VLASTNICTVE 1.ZUPNA A.S.

Spracovatelia:

Ing. Kiskovéa Janka
spracovatel textova Cast’

Ing. arch. Gajdos$ Martin
spracovatel graficka prilohova Cast’
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/4

TATIA HANKA

sdpher o

1, fupna a. s.
Sabinowvaka 16
Bratislava

B20 05

Bratsiava, 14 11 3042

VEL Stanovisko k Siadosh o financovanie investitného zameru vistavby indinierskych sieti 8 Sportoveho
Eomplgxy

Vazeny kian

davolujarme s Vs informoval, e po posddeni Valae) Hadosti o financovanie, nia j@ modné 2o
strany Tatra banky a 5. momentaine vyhoweel Vatim podisdavikam prezentovanych na spolotnom stretnuti
dfta 08 11 2012 medzi poverenymi zastupcami spoloénosti 1. 2upnd, a5 a Tatra banky, a5
Zakladné parametre Vaie| potiadaviy boll nasiedowné

- ifiEnlk - 1 Fupnd a5
- financovane vo vyike 100% mveshénpech nakiasdov, & meturitou ned 10 rokov, s dvogrodnym
odklpdom splbcania isbny dveru

raberpetania predmednymi poremkami v Patrialke vo viasinictve diinika

splécanie Overu 2 potenciineho budiceho cash fiow & prendgmu Sast predmetnich pazemkoy

Talra banka a.s. j& pripravend opatovne prehodnobt Vadu Bados? o financovanie predmetndho Zamenu
¥ pripade Zmeny osoby diiniks (prefefovanym je priamo Brabslineky samosprawiy kraj), alebo po
predioani cash flow akcepliovabeiného pre Tatra banku, as podialendho zrmiuvamd resp. buducemi
Emiuvami & polencidlnymi najomnikmi predmatného pozsmbku

5 uiciou
" =y
A Loy
ing, Lucia Angerowh Ing. Magdabéna Duranovd
relationship menager - profesiondd rEinBonEnIp Manager
Framnié centrum Brabslava = Hod2owo Firarmni cantrum Brafisiave — Hodiovo

Tabra harlia, 8. 6 | HsSoso nen. 3 | 81 0F Boatisles | | SR
S0 00 GB0-A00 | DS POSUM0BERT | IC DPW, EXI0G040E5 13
SAIFT) TATH S B | Obchordtny regeater Oknennsho suchy Broimiovs | | Oddel 5a. wiadka B

T T Q%010 1100 | P 08 '-IIIHI':I:'II!II.. 5 O 10
W reming banks =l
|d phorna f) p-mad farabarsaiftphabenks sk | wes frhahanka &
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