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Návrh uznesenia

UZNESENIE č. .......... / 2011

zo dňa 24.6.2011
Zastupiteľstvo Bratislavského samosprávneho kraja po prerokovaní materiálu

schvaľuje

zámer rozvoja poliklinickej zdravotnej starostlivosti v objektoch Bratislavského samosprávneho kraja.
Zámer rozvoja poliklinickej zdravotnej starostlivosti v objektoch

Bratislavského samosprávneho kraja
(D ô v o d o v á   s p r á v a)
Oblasť zdravotnej starostlivosti je jednou z kompetencií zverených samosprávnym krajom. V zmysle uvedeného prešli v roku 2001 do zriaďovateľskej pôsobnosti BSK nasledovné zdravotnícke zariadenia:

· NsP Malacky

· Polikliniky Pezinok, Senec, Petržalka a Karlova Ves
NsP Malacky:

V roku 2004 bola uzatvorená nájomná zmluva, na základe ktorej bol areál nemocnice v Malackách daný do nájmu spoločnosti Nemocničná, a.s. Pôvodne dohodnutý 10-ročný nájom bol Zastupiteľstvom BSK predĺžený na dobu 30 rokov. K predmetnému predĺženiu sa pristúpilo na základe potreby vykonania ďalších investícii do predmetu nájmu tak, aby spĺňal potrebné technické parametre. Investícia nájomcu do predmetu nájmu bola určená na 100 miliónov Sk., pričom táto bola v rokoch 2006-2008 zrealizovaná. 
Tento model nájmu sa následne uplatnil aj v podstatnej časti poliklinickej starostlivosti. Rozhodujúcim bol rok 2005, kedy došlo k uzatvoreniu nájomných zmlúv na objekty Polikliník Senec, Pezinok a aj na jednotlivé zdravotné strediská tvoriace Polikliniku Petržalka.

Model nájmu bol postavený na nasledovných bodoch:
· zachovanie zdravotnej starostlivosti v miestach, ktoré obyvatelia dlhodobo poznajú,

· dosah BSK na zdravotnú starostlivosť,

· možnosť, aby BSK zabezpečil poskytovanie zdravotnej starostlivosti v týchto miestach v prípade ukončenia nájmu,

· povinnosť nájomcu na investície do predmetu nájmu

· kontrolný mechanizmus zo strany BSK pri prenechaní nebytových priestorov do podnájmu,

· platba nájomného.

Poliklinika Pezinok:

Budova Polikliniky Pezinok bola v roku 2005 formou zámeny prevedená na mesto Pezinok, ktoré si zriadilo vlastnú organizáciu prevádzkujúcu polikliniku.  

Poliklinika Senec:

Budova Polikliniky Senec bola v roku 2010 na základe žiadosti mesta Senec predaná, pričom nový vlastník prevzal na seba záväzky z uzatvorenej nájomnej zmluvy.
Poliklinika Petržalka bola tvorená zdravotnými strediskami: Záporožská, Strečnianska, Fedinova, Rovniankova, Šusteková. Budovy polikliník boli postavené v 70. rokoch minulého storočia, pričom do nich nikdy nebolo zásadným spôsobom investované. 
stredisko Šustekova:

Uzatvorená nájomná zmluva na dobu určitú do 31.07.2015,

Celková výmera nebytových priestorov 7245 m2, 

nájomné vo výške 505,- Sk/m2/rok, 

investícia nájomcu 5,0 mil. Sk

Investícia zrealizovaná

Nutné investície vo výške 549 390 Eur

Poliklinika má cca 50 zdravotníckych prevádzok a ročná návštevnosť je asi 200 000 pacientov.

stredisko Fedinova:

Uzatvorená nájomná zmluva na dobu určitú do 31.08.2015. 

Celková výmera nebytových priestorov 5376 m2, 

nájomné vo výške 395,- Sk/m2 /rok, 

Nutná investícia  383 574 Eur 

Poliklinika má cca 50 zdravotníckych prevádzok a ročná návštevnosť je asi 200 000 pacientov

stredisko Záporožská:

Uzatvorená nájomná zmluva na dobu určitú do 31.08.2015,

Celková výmera nebytových priestorov 2235 m2, 

nájomné vo výške 440,-Sk/m2/rok, 

investícia nájomcu 5,0 mil. Sk

Nutná investícia  69 900 Eur

Poliklinika má cca 25 zdravotníckych prevádzok a ročná návštevnosť je cca 100 000 pacientov.

stredisko Rovniankova:
Uzatvorená nájomná zmluva na dobu určitú do 31.08.2015. 

Celková výmera nebytových priestorov 2318 m2, 

nájomné vo výške 495,- Sk/m2/rok, 

investícia nájomcu 2,5 mil. Sk

Investícia zrealizovaná

Nutná investícia  69 900 Eur

Poliklinika má cca 25 zdravotníckych prevádzok a ročná návštevnosť je cca 100 000 pacientov.

stredisko Strečnianska:
Uzatvorená nájomná zmluva na dobu určitú do 31.08.2015, predĺžená do 31.03.2039. 

Celková výmera nebytových priestorov 8549 m2, 

nájomné vo výške 461,- Sk/m2/ rok, zmena na 34.000,-€/rok

investícia nájomcu 17 mil. Sk, zmenené na 2 mil. €

75% investície zrealizovanej

Poliklinika má 77 zdravotníckych prevádzok, 250 000 pacientov

Nutná investícia  643 050 Eur

Tieto zdravotné strediská boli v roku 2005 dané do nájmu obchodným spoločnostiam na dobu 10 rokov, pričom väčšina týchto nájmov končí v roku 2015. Pri zdravotnom stredisku Strečnianska bol Zastupiteľstvom BSK predĺžený nájom na dobu 30 rokov, a to v nadväznosti na potrebu ďalších investícii do predmetu nájmu zo strany nájomcu, v celkovej výške 2 mil €. 

Napriek povinnostiam nájomcov na investície do predmetu nájmu je tu stále zákonná povinnosť (Občiansky zákonník, zákon č. 116/1990 Zb. o nájme a podnájme nebytových priestorov) BSK ako prenajímateľa udržiavať predmet nájmu v riadnom a prevádzkyschopnom stave s prihliadnutím na dohodnutý účel nájmu. Jednotlivé objekty sú však „zaťažené investičných dlhom“ z minulosti, keď sa do nich vôbec neinvestovalo a ani sa na tento účel netvorili rezervy.
Oddelenie investičných činností Úradu BSK spracovalo odhad finančných prostriedkov nevyhnutných na opravy a rekonštrukciu objektov tak, aby tieto aj naďalej plnili svoj účel. Celková suma predstavuje 2 661 714,-€. Prehľad finančnej náročnosti na jednotlivé strediská je uvedený v dôvodovej správe. 
V prípade dlhodobého nájmu – nájom prevyšujúci 20 rokov, je možné zmluvne zaviazať  nájomcu na rekonštrukciu, ktorý má na základe zmluvy právo odpisovať vykonané technické zhodnotenie.
Poliklinika Karlova Ves:

Poliklinika Karlova Ves je v súčasnosti príspevková organizácia v zriaďovateľskej pôsobnosti BSK. 95 % zdravotníckych činností sú vykonávané súkromnými zdravotníckymi subjektmi, ktorí majú s Poliklinikou Karlova Ves platnú nájomnú zmluvu. Len 5 % zdravotníckych činností sú realizované zamestnancami Polikliniky Karlova Ves /4,03 úväzok lekár, 9,19 úväzok zdravotná sestra a 3,0 úväzok rehabilitačný asistent./ Príjmy z nájmu plynú Poliklinike Karlova Ves, pričom ich výška nepokrýva nutné investície, ktoré sú odhadované až na 945 900 Eur. Hospodársky výsledok Polikliniky Karlova Ves v roku 2006 bola strata cca 1 217 000 Sk, v nasledujúcich rokoch bol vyrovnaný. Poliklinika Karlova Ves zabezpečuje komplexnú ambulantnú zdravotnú starostlivosť pre IV. bratislavský obvod. Zámerom je zmeniť súčasný systém starostlivosti a preskúmať možnosť nájmu budovy Polikliniky Karlova Ves.
Záver:

Na základe uvedeného sa predkladá zámer dlhodobého nájmu zdravotných stredísk a Polikliniky Karlova Ves s podmienkou určenia nájomného vo výške zohľadňujúcej ekonomické náklady (odpisy, poistenie, daň z nehnuteľnosti, „čisté nájomné“) s možnosťou nájomcu odpisovať vykonané technické zhodnotenie predmetu nájmu, doba nájmu 25 rokov (30 rokov),  povinnosť nájomcu investovať do predmetu nájmu v podobe rekonštrukcie, resp. veľkej opravy, dodržanie účelu nájmu – poskytovanie zdravotnej starostlivosti.
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