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Uvod

Tento dokument stru¢ne sumarizuje stav priprav
projektu Multifunkénej haly z pohl'adu

vychodisk, za ktorych sa projekt spustil,
chronolégie jednotlivych krokoy,

popisu vztahoy,

financny prehl'ad,

identifikdcie problémov a rizik projektu a

navrhu d'alSieho pokracovania.



Vychodiskd



Ldkladné vychodiskd

Projekt bol spusteny na zdklade uzneseni & 31/2008, 34/2008 —
schvdlenie kipy pozemkov, & a 69-71/2008 - ,Ndavrh na zaloZenie
akciovej spolo¢nosti na realizaciv investicného zameru
vybudovania sportového aredalu na zabezpecenie sportovych

potrieb v rdmci BSK" a neskér po uzneseni vlady ¢. 970, zmeneny v
zastupitel'stve uznesenim ¢&. 81/2008

Projekt je deklarovany ako samofinancovatel'ny

BSK vstupuje do projektu iba zabezpecenim pozemkov pre budicu
multifunkénd halu



Subjekty

1. Zupnaq, a.s.

Spoloénost’ zalozend BSK na ucely sprdvy pozemkov a investicného zdmeru
vybudovania Sportového aredlu

DANUBE ARENA, a.s.

Dcérska spolocnost’ 1. Zupnej zalozend v den vzniku 1. Zupnej bez vedomia
Zastupitel'stva

Parnhams Limited
Poradca spoloénosti DANUBE ARENA a BSK

AIC Leasing & Finanz AG

Finanénd spolocnost, ktord md zabezpecit financovanie haly

AEG

Potencidlny prevdadzkovatel buduicej haly



Struénd chronolégia



28.11.2009

Vol'ba nového predsedu BSK

Struénd chronolégia

25.6.2008  Uznesenie & 34/2008 — Schvdlenie kipy 89 756m2 pozemkov od PETRZALKA INVEST s.r.0. Za kdpnu cenu 287mil. Sk (3.200 Sk/m?2)

28.10.2008 V den vzniku spoloénosti 1. Zupnd, a.s. bola zaloZena aj jej dcérska spoloénost’ Arena BA, a.s. (od 31.12.2008 s ndzvom Danube
Arena, a.s.)

26.11.2008 Dohoda o poradenskych sluzbéach medzi Parnhams Ltd a Danube Arena, a.s. (d'alej aj ,DA") bez vyberového konania
(s pristupom BSK k zdvézkom ku zmluve)

1.12.2008 Memorandum vo veci spoluprdce Multifunkénej haly medzi 1. Zupnd, a.s. a Arena BA, a.s.

17.12.2008 Uznesenie Vlddy SR & 970, ktorym vlada schvdlila financovanie rekonstrukcie Zimného Stadiéna Ondreja Nepelu, ktory bude vyuzity pri
organizdcii Majstrovstiev sveta v ladovom hokeji v roku 2011.

8.4.2009  Zmluva o poradenskych cinnostiach 1. Zupna, a.s. pre BSK

(1. Zupnda 2.4.2009 faktdrovala na BSK sluzby vo vyske 498tis. EUR a neodviedla DPH do marca 2010)

30.9.2009 Memorandum o porozumeni medzi DA, 1. Zupnd, BSK, Parnhams a AIC

29.10.2009 Zmluvy o Uvere (2x 5mil. EUR) medzi DA a AIC Leasing & Finanz AG (d'alej len ,,AIC*) spolu s dodatkom navysujicim poplatok za dver.

29.10.2009 Letter of Comfort — podpisany predsedom BSK o ruéeni BSK za zavdazky DA

3.11.2009 Ozndmenie Parnhams, Ze pokladd svoj zdvdzok zabezpedit' financovanie za splneny (a informuje, Ze zmluva o Uvere medzi AIC a DA bude
podpisana v buducnosti, pricom boli podpisané vz 29.10.2009)

4.11.2009 Ziadost DA na AIC, aby v pripade pripisania finanénych prostriedkov na Uéet, bolo nimi mozné disponovat iba so sshlasom nového
vedenia BSK.

7.12.2009 Parnhams Ziada BSK o zabezpecenie manazérskej kontroly v DA resp. jej vstup do spoloénosti DA

9.12.2009 Predseda BSK ako jediny akciondr listom Ziada 1. ZupnU a zdroveri ndsledne aj rozhoduje o vstupe Parnhams do DA, aby predstavenstvo
1. Zupnej ako jediny akciondr DA navysil zdkladné imanie o 2.500 EUR a umoznil ho upisat’ Parnhams

15.12.2009 1. Zupnd ako jediny akciondr DA rozhodla o zmene predstavenstva

16.12.2009 Notarska zdpisnica o zmene stanov v spdsobe konania predstavenstva a obmedzeni akciondrov na 100% kvérum v podstatnych
bodoch rozhodovania v zmysle neskoriie podpisanej akciondrskej dohody s Parnhams nad rdmec rozhodnutia jediného akcionéra (BSK)

21.12.2009 Najomna zmluva k pozemkom medzi DA a 1. Zupna do 31.12.2099 na 1 EUR roéne podpisand vtedajsim vedenim spoloénosti napriek
uzneseniu Zastupitel'stva & 34/2008 o sprdve pozemkov priamo 1. Zupnou, a.s.

21.12.2009 DA listom Ziada AIC o poskytnutie Gveru a podpisuje a siéasne odosiela 2 zmenky, kazdi na na 5.267.000 EUR splatné v 13.1.2011,
AVAL podpisuje 1 Zupna.

v 22.12.2009 Akcionarska zmluva k DA medzi Parnhams a 1. Zupnd podpisand p. Flasikovou-Berovou, p. Fedorkoviéom (DA) a p. Parnhamom
2.3.2010  Ponuka AIC na ukonéenie Uverovych zmliv a ndrokovanie si ndkladov vo vyske 150 tis. EUR



Kroky realizované siéasnym vedenim BSK

23.12.2010 Rozhodnutie BSK ako jediného akciondra v spolocnosti 1. Zupnd, a.s., vyzadovat’ sthlas akciondra pred konanim a zavdzovanim
spolocnosti predstavenstvom a rovnakym spdsobom zaviazat' dcérsku spoloénost’ Danube Arena, a.s., ako aj predlozit’ vsetky
dokumenty tykajice sa existencie a ¢innosti oboch spolocnosti

25.1.2010 Dohoda o ukonéeni ndjomnej zmluvy medzi 1. Zupnd a Danube arena

8.3.2010 BSK ako jediny akciondr spoloc¢nosti 1. Zupnd odvolal 2 élenov predstavenstva a 2 élenov dozornej rady a vymenoval novych
2 ¢lenov predstavenstva a 2 novych élenov dozornej rady

12.3.2010 Dohoda s Darnovym radom o odklade zdvdzku nedoplatku DPH vo vyske 74tis. EUR do 30.6.2010 a zastavenie konania.

19.4.2010 1. Zupnd, zZiada listom Parnhams o stretnutie za Géelom rokovania o navrdateni akciondrskej struktdry v Danube Arena z pred

9.12.2009

Pracovné rokovania so zU¢astnenymi stranami:

Parnhams

Parnhams deklaruje svoj zdujem spolupracovat’ ako poradca, ktory na zdklade poZiadaviek byvalého vedenia BSK mal vytvorit
spolu s partnermi koncept multifunkénej haly, zabezpedit' financovanie projektu a ndjst partnerov

Parnhams ako akciondr Danube Arenaq, a.s. obhajuje svoj vstup do Danube Areny z dévodu ochrany investicii (finanéné
prostriedky neboli nikdy pripisané na U¢et Danube Arena) a ochrany konceptu projektu, napriek neexistencii tychto dévodov.

Nie sU0 zname ddévody nevrdatenia akcie drzanej spoloénostou Parnhams do rdk 1. Zupnd, a.s..

AIC Leasing & Finanz AG

Informovala o dévodoch preco neposkytla peniaze odvoldvaijic sa na list vedenia Danube Arena, ktory ich Ziadal, aby po
pripisani finanénych prostriedkov na Géet Danube Arena, nemohli disponovat’ bez sthlasu nového vedenia.

BSK viac razy vyzvalo AIC na vrdtenie neoprdvnene drzanych zmeniek

Po viacerych rokovaniach stanovila podmienky za ktorych je ochotna vratit zmenky a odstipit' od zmluvy (150tis. EUR ndklady
+ 50tis. EUR odstupné, neskdr zniZila poziadavky iba na preplatenie ndkladov)

S AIC sa podarilo dohodnut, Ze zabezpedila prevod prdv z DF Deustche Forfeit AG na AIC, ktord je jedinym drzitelom zmeniek

Napriek dohode, k dne$nému diiu nedoruéila potvrdenie, Ze zmenky su uschované v bankovom dome Sparkasse a nebudu
postipené na 3. osobu



Kroky realizované su€asnym vedenim BSK

Pracovné rokovania so zU¢astnenymi stranami:

AEG

AEG sa nepodielali na Ziadnej stddii pre BSK, pri¢om Parnhams uvddza AEG v podstatnych Specifikdcidch projektu
ako zdroj Udajov (AEG informuje BSK, Ze tento materidl nikdy ani nevideli).

AEG uvddza, Ze okrem tlaovej konferencii z oktébra 2009, bolo ich prvé stretnutie s BSK az so st€asnym vedenim BSK

AEG vviedlo, Ze ndvratnost’ projektov ,multifunkénych hél* je problematickd a podobné projekty nie sU
samofinancovatel'né z vlastnej prevddzky (na pokrytie vsetkych ndkladov a splétok)

BSK poziadalo AEG o predlozenie ich ndvrhu ako by mal byt projekt etapizovany a cenovi ponuku pre realizdciu
Studie uskutocnitelnosti, ktord AEG prisl'Ubila (v nasledujicom éase AEG navrhlo BSK iného partnera, ktory je schopny
takuto Studiu realizovat’)



Popis vzt'ahov



Koncept tvorby

* Rozhodnutie o kupe pozemkov
a realizacii investi¢ného zameru
vybudovania Sportového arealu
na zabezpecenie Sportovych
potrieb v ramci BSK

* Napriek rozhodnutiu 0 zimnom
Stadione O. Nepelu BSK chce
multifunkénu halu, nema
finanéné prostriedky a hfada
partnerov, ktori by takyto
projekt vedeli realizovat
(samofinancovatelne)

+ Parnhams pripravi $tadiu s udajmi,
ktoré deklaruje ako Udaje AEG, na
zaklade ktorych je projekt
samofinancovatelny

+ AEG popiera ucast’ na stadii a
naopak ¢aka na Udaje od BSK

* Analyzy BSK zo samotnej Studie
Parnhams poukazuju na
stratovost

+ Stanovisko nezavislej spolo¢nosti
Price Waterhouse Coopers k tejto
$tadii poukazuje na nereélnost

A" 4

« Parnhams fakturoval za konzultaéné sluzby na DA sumu
viac ako 437tis. EUR, pricom sucastou podfa pravnych

stanovisk boli aj preddavky na proviziu.

« Parnhams ma za to, Ze zabezpeCil koncept a financovanie
a narokuije si proviziu 5% (ktora bola z ¢asti uhradena )

« Parnhams ziada byvalé vedenie BSK a to mu aj umoznilo

vstup do Danube Arena za G¢elom manazérskej kontroly,
¢im doslo k uplnému blokovaniu prav majoritného

akcionara (1. zupna)

* Vystupuje ako poradca,

*najde partnerov AIC Leasing &
Finanz AG (partner pre
financovanie) a AEG (partner
pre prevadzkovanie haly - jeden
z najvacsich operatorov ma
svete)

+ AIC pripravilo koncept Gveru a
deklarovalo zabezpeCenie
financovania az do vysky 90mil.
EUR

+ AIC a DA podpisali 2 uvérové
zmluvy (2x5mil. EUR splatné do 1
roka), BSK podpisalo ruéenie

* Peniaze neboli pripisané na ucet
Danube Arena

*Danube Arena vystavila a
odoslala 2 zmenky kazdu v
hodnote 5,267mil. EUR s AVAL 1.
Zupne;j

+BSK investovalo pozemky do 1.
Zupnej (cca 287mil. Sk -
precenenych na 600mil. Sk)

*Vznika Danube Arena (dcérska
spolo¢nost 1. Zupnej)

+ Parnhams vstupuje ako
akcionar do Danube Arena

+ 1. Zupna poskytne pozemky
pre Danube Arena (Najomna
zmluva do roku 2099)

* Z (verov (2x5mil. EUR) sa mala
zabezpetit detailna Studia
uskutoCnitelnosti projektu,
architektonické a pripravné prace

+Z dalSich 90mil. EUR sa mala
zaplatit prva pdZicka s urokmi do 1
roka a tiez financovat realizacia
vystavby

+ Nasledne bude halu prevadzkovat
operator AEG, ten vSak nebol do
pripravy projektu zapojeny a
deklaruje, Ze nevie garantovat
samofinancovatelnost', nakolko
takéto haly v podobnom rozsahu a
regiéne nie su samofinacovatelné)



Sucasny stav

Z1: 20.68 mil. € (Pozemky)
Predstavenstvo zmenené k
8.3.2010

(Nedoplatok na DPH 74tis. € z
jana 2009)

Nema Ziadne prijmy

Pohladavka
419 tis. €
(pbZicka)

Rozhodnutie V. Bajana ako
jedniného akcionara, aby 1.
Zupna umoznila vstup Parhams
do Danube Arena z 9.12.2009

Akcionarksa zmluva z
22.12.2009 zaviedla 100%
kvorum hlasovania.

BSK 2xZmluva o Uvere podpisané
diia 29.10.2009
“ Poskytnuté financovanie je
- zabezpecCené a splatené 2
Poradenské sluzb
100% ora4ggsﬁ: s€uz y zmenkami, ktoré zatial nebolo
H vyuzité a pozaduje byt splatené
do 12 mesiacov
ol ) iy
1. Zupna, a.s. a o 3
iver Ve g3
W \Ja° 5 d‘! ’\
‘ e
| -
e
0 e
Bk Zmenka &.1
| / Danube Arena
4 AVAL
1.2upng, as.
Danube Arena, 5,267 mil.€
a.s. zo dNa
21.12.2009
Letter
H of Inteng
7% Poradenskeé sluzby

I

Parnhams

401,67 tis. € zaplatené +
35,84 tis.€ pohladavka

/K

Okrem poradenskych sluzieb,
Parhams pozaduje 5% proviziu
z poskytnutého financovania

(pri 10,3 mil ->500 tis. €)

Uvédzany zdroj pre Studiu
AEG popiera participaciu

Zmenka ¢.2
Danube Arena
AVAL
1. Zupna, a.s.

5,267 mil.€
zo dNa
21.12.2009

10,29 mil. €

AIC ‘
(sprostredkovanie — |
financovania) ‘

A

AIC Ziada o uhradenie
doterajSich jej vzniknutych
nakladov a v pripade
odstdpenia od zmluvy je
ochotné vratit zmenky pri
doplateni dalSich 50 tis. €
(prebieha rokovanie o urovnani
bez dalSich nakladov)

Zmenky su prevoditelné a podfa

doterajich rokovani AIC
zabezpe¢i, ze nebudl dalej
prevedené oficialnym
potvrdenim Trustee

AEG ‘
(operator) ‘\

AEG nema informaciu o
samofinancovatelnom projekte
multifunkénej haly a nikdy
takuato Studiu pre Parhams, ani
ostatné spolocnosti pre BSK
nerobilo a ani nebolo o to
poziadané.




Finanény prehlad

Doterajsi vyvoj



Finanény prehlad

Naklady/vydaje na projekt Multifunkcnej haly v Petrzalke v €

ZREALIZOVANE VYDAJE v obdobi november 2008 aZ februdr 2010 (ceny bez DPH)

Parnhams Limited 0 383 824 383 824
FaF ateliér, s.r.o. 59 749 0 59 749
Poyry Architects Oy 0 50 309 50 309
LAWCORP, s.r.o. 0 19 418 19 418
Naklady na prevadzku spolo¢nosti 76 776 77 309 154 084
ZREALIZOVANE VYDAJE SPOLU 136 525 530 860 667 385

VZAJOMNE POZICKY MEDZI DANUBE ARENA a 1. zupna - stav k 29.03.2010

Pozicky poskytnuté z 1. Zupnej do DANUBE ARENA Pozicky poskytnuté z DANUBE ARENA do 1. Zupnej

Obdobie Suma Datum Suma Datum
december 08 29 874,53 € 4. december 2008
72,03 € 10. december 2008
januar 09 3000,00 € 27. januar 2009
marec 09 20 000,00 € 17. marec 2009
3 500,00 € 14. april 2009
april 09 196 500,00 € 15. april 2009
100 000,00 € 21. april 2009
maj 09
.. 40 000,00 € 15. jun 2009
jun 09 L,
30 000,00 € 23.jun 2009
jul 09 45 000,00 € 10. jul 2009
september 09 7 000,00 € 24. september 2009
november 09 9 000,00 € 23. november 2009

POZICKY SPOLU 464 946,56 € 19 000,00 €



Problémy a rizikd&



|dentifikované problémy a rizikd

Nepripraveny projekt - Skér ako bola vypracovand relevantnd studia (vid' bod 7), boli uzatvorené Gverové
zmluvy bez zabezpedenia ndvratnosti

Vydané a odoslané Zmenky spolo¢nosti Danube Arena, a.s. s aval spoloénostou 1. Zupnd, a.s. = 2x 5,267mil. EUR
na AIC, splatné do 1 roka sa nachddzaiju v neoprdvnenej drzbe AIC

Uverové zmluvy s AIC na 2x 5mil. EUR
Finanéné prostriedky neboli nikdy pripisané na Géet DA

AIC argumentovala tym, Ze spolo¢nost’ DA poZiadali listom zo 4.11.2009 podpisanym p. Flasikovou-Beriovou a p.
Fedorkovi¢om, Ze peniaze nemozno poskytnit bez sthlasu nového predsedu BSK, pri¢om v spomenutom liste sa
uvédza, aby s finanénymi prostriedkami bolo aZ ,,... v pripade pripisania na Géet ¢. 2620180275/1100 mozné
disponovat len so sthlasom nového vedenia Bratislavského samosprdvneho kraja.”

Vstup Parnhams do Danube Arenq, a.s.

Jednostranne vyhodnd zmluva pre Parnhams, pausalizované poplatky bez ohl'adu na plnenie

Podl'a prdavneho stanoviska, z predlozenych dokumentov uzatvorenych do 7. 12. 2009 nevyplyva Ziadne prévo
spolocnosti Parnhams na vstup do DA a na nadobudnutie akcii v spolo¢nosti DANUBE ARENA, t.j. ani povinnost’
spolocnosti 1. Zupnd resp. BSK (v zastipeni predsedu) zabezpedit' vstup spoloénosti Parnhams do spoloc¢nosti DA.

Prijatim Novych stanov doslo k zvyhodneniu postavenia minoritného akciondra, nakolko sa zvysuje kvérum potrebnych
hlasov na prijatie podstatnych rozhodnuti na valnom zhromazdeni spolo¢nosti DA. Je nesporné, zZe spolocnost’ 1. Zupnd
vedome zmenila znenie stanov spoloénosti DA v neprospech majoritného akciondra, ¢o jej nevyplyvalo ani z
rozhodnutia jedniného akciondra BSK.

Protichodné tvrdenia v sekvencii jednotlivych krokov

napr. Uverové zmluva medzi AIC a DA bola uzatvorend 29.10. 2009 a v zmysle dokumentov Parnhams z 3.11.2009
a z 4.11.2009 mé byt takdto Gverovd zmluva uzatvorend v budicnosti.) — dokumentdcia nebola registrovana tak,
aby bolo urcité v akom poradi v skutoénosti bola dorué¢ovand



|dentifikované problémy a rizikd

Financovanie Bratislavskym samospravnym krajom

1. Zupnd podpisala manddatnu zmluvu o poradenskych sluzZbdch s BSK v celkovej vyske 497.909 EUR
(zmluva nemd uvedeny ddatum, overené képie sU z 8.4.2009). Zmluva je na Cinnosti, ktoré v zmysle
uzneseni Zastupitel'stva bola spolocnost’ 1.Zupnd, a.s. zalozend a teda ich mala vykondvat' pre seba

BSK nerozpoctovalo samostatné zdroje na tuto cinnost’

1. Zupnd vystavila 3 faktiry 2.4.2009 na sumy 234.744,87 + 71.101,38 + 192.062,75 EUR za
plnenie ,,podnikatel'ské, ekonomické poradenstvo a organizaéné zabezpecenie projektu, zastupovanie v
konani o Ziadost o vydanie uzemného rozhodnutia, pripravné prdce spojené s realizdciou vystavby,
sluzby spojené so zabezpedenim suhlasu k vynativ pozemkov*. Prikazy na dhradu podpisal Ing. Bajan.

1. Zupna ako platca DPH neodviedla v juli 2009 odvod DPH vo vyske 74tis. EUR a pozicala
takmer vietky finanéné prostriedky do spolo¢nosti Danube Arena. Listom zo zadiatku marca 2010
Danovy Urad BA Il opakovane informoval, Ze vzhladom na neuhradenie dane z pridanej hodnoty
zacne exekuéné konanie. (St€asny predseda BSK vymenil 2 ¢lenov predstavenstva a nové vedenie
zabezpedilo zastavenie konania a odklad splatenia nedoplatku na DPH do 30.6.2010)

Po preskimani dodania sa ma za to, Ze plnenie faktirované vo vyske takmer 498tis. EUR zo dra
2.4.2009 nebolo dodané v tejto vyske ani ndsledne po fakturdcii do konca roku 2009 (do konca
platnosti zmluvy), &im by vzniklo pre 1. ZupnlO neoprdvnené obohatenie a zostatok financii by musel
byt BSK vrateny.

V pripade, Ze by nedoslo k oprave skutoéného plnenia faktirovaného z 2.4.2009, 1. Zupnd by
nemala moznost’ znizit' si¢asny nedoplatok na DPH a sankciu z omeskania ako aj Dan z prijmu
prdavnickych oséb.



|dentifikované problémy a rizikd

Stodia Parnhams

Existujbca  aktudlna  $§tddia  vypracovand  spoloénostou  Parnhams, ktord  prezentuje
samofinancovatelnost’ projektu vychadza z predpokladov, ktoré mozno povazovat' za sucasnych
podmienkach nedosiahnutel'né. Zhrnutie najddlezitejSich:

§tudia sa odvoldva na vstupné Udaje operdtora AEG, ktory deklaroval, Ze uvedené informdcie pre Parnhams
neposkytol, nepodielal sa na jej priprave ani tito $tddiu nevidel,

vychddza sa z predpokladu, az 41 3Sportovych podujati roéne, ¢o je bez domovského sidla hokejového klubu
neredlne (tento predpoklad nebol ni¢im potvrdeny aj v suvislosti s prebiehajicou rekonstrukcie zimného Stadiéna
O. Nepelu nie je predpoklad ziskania hokejového klubu), nie je mozné uvazovat ani s prenajmom sky boxov
na Orovni takmer 100%, taktiez z dovodu nezabezpedenia pravidelnosti Sportovych podujati, nemozno
predpokladat’ vyznamny prijem z marketingovych prav = TV, reklama...)

od zadiatku spustenia multifunkénej haly sa podita s vyznamnym prijmom z predaja prdv sovisiacich s
pomenovanim haly (10 mil. EUR jednordazovo za 10 rocny kontrakt)

pldnované ceny vstupeniek na hokejové stretnutia s ndsobne vysSie ako je s0€asny stav v slovenskej hokejovej
extralige (cca 2,5-4x).

pocet pldnovanych akcii je cca 100 (59 neSportovych) za rok (pre porovnanie Steel Arena v Kosiciach ich
realizovala 24 v roku 2009 — niektoré s celoslovenskou p&sobnostou)

Pldnovany percentudlny zisk z predaja vstupeniek na hudobné a 3portové podujatia je ovel'a vyssi ako je beznd
prax.

Po zniZeni ktoréhokol'vek predpokladu z vyssie uvedenych sa projekt dostava do straty.



Samofinancovatelnost’ projektu
Cash flow

Porovnanie vyvoja cash flow po zredlneni niektorych parametrov Studie:

Studia BSK sa zredlnila iba o podstatné body (zniZenie $portovych podujati, base rent z 22% na 15%, prijem z prav
za pomenovanie haly)

Projekt multifunkcnej haly
Cash Flow (v tis. EUR)

(kumulovany stav fin.
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Samofinancovatelnost’ projektu
Nevyhnutné predpoklady

Ak by navrhovany projekt mal byt samofinancovatel'ny, musel by spifiat’ nasledovné:

Usporiadanie minimdlne 52 plne vypredanych hudobnych podujati za rok pri priemernej cene
vstupenky 30 EUR a za predpokladu, Ze prevddzkovatel haly ziska 15% zo vstupného.
(prezentovand studia hovori o 27 podujatiach s cenami v rozmedzi 30 — 70 EUR, pri 22%, ktoré ziska
prevadzkovatel haly zo vstupného)

Zabezpecenie kl'Géového najomcu, ktory by zaistil dostatoénd ndvstevnost a pocet Sportovych
podujati, ako aj prendjom SKY boxov. S tym su spojené aj vyznamné prijmy z reklamy. (prezentovand
studia hovori o priemernej cene za prendjom jedného SKY boxu 57.273 EUR roéne, ich celkovy pocet
je 55)

Na dosiahnutie pldnovanych prijmov v stddii zo Sportovych podujati a za predpokladu aktudlnych
cien vstupného (cena vstupenky na zdpasy Slovana BA v zdkladnej casti je 5 EUR a priemernd
ndvstevnost’ sa pohybuje na Urovni 4.870 a v play-off 6.688 ndvstevnikov), pri odohranych 35
zdpasov a v pripade, Ze prevadzkovatel haly ziska 15% zo vstupného, by priemerné navstevnost
musela byt na Urovni 62.563 navstevnikov. (prezentovand Studia hovori o zisku pre
prevadzkovatela na Urovni 22%, priemernd ndvstevnost je na Grovni 10.000 ndvstevnikov a cena
listka je na urovni 20 EUR)

Na dosiahnutie pldnovanych prijmov z prendjmu restauraénych priestorov a za predpokladu Ze
ndklady na prendjom tvoria 30% trzieb a priemerné vydavky na jedného ndvstevnika by boli 4 EUR,
halu by muselo navstivit' za rok okolo 880 tisic navstevnikov, ¢o by znamenalo v jednom roku
73 krat halu Oplne vypredat'.

Zdroj: BSK a konzultdacie s PricewaterhouseCoopers



Finanény prehlad
Vyvoj projektu



Financny deficit — 1. Zupnd

Vzhladom na pochybnosti vo fakturdcii 1. Zupnej a BSK je predpoklad, ze 1.Zupna
bude povinna vratit Bratislavskému samospravnemu kraju sumu
neoprdavneného plnenia.

Vzhladom na nedostatok finanénych prostriedkov v spolocnosti 1. Zupnd, Predseda

BSK navrhuje zabezpecenie financovania 1. Zupnej formou pozicky vo vyske
1,593 mil. EUR, pricom:

skutoénd vyska pozi¢ky predstavuje sumu 1,1 mil. EUR, ktord je potrebné na
vysporiadanie zdvdzkov a prevddzkovu Cinnost’ spoloénosti 1. Zupnd a Danube Arenq,

pricom vsetky usporené prostriedky z titulu danovych zdvézkov budi bezodkladne
vratené BSK (cca 144tis. EUR),

zostdvajica suma bude pouzitd na zapoditanie voéi zdvdzkom 1.Zzupnej v pripade, ze
dojde k povinnosti vratit neoprdvnené plnenie Bratislavskému samosprdvnemu kraiju.

Tymto sa BSK stava vyznamny veritel’ 1. Zupnej aj vzhadom na ndroky prip.
ostatnych veritelov a ru¢enia majetkom 1. Zupnej.



Fincmc‘:'n)'l prehl’c:d - 1. Zupnd a Danube Arena

Naklady/vydavky na projekt Multifunkénej haly v Petrzalke v €

z toho eSte neuhradené

Vlydavky spolo¢nosti Vlydavky spolo¢nosti

Dodavatel

1. zupna DANUBE ARENA (vratane DPH)
ZREALIZOVANE VYDAVKY v obdobi november 2008 az februér 2010 (ceny bez DPH)
Parnhams Limited 0 383 824 383 824
FaF ateliér, s.r.o. 59 749 0 59 749
Poyry Architects Oy 0 50 309 50 309
LAWCORP, s.r.0. 0 19 418 19 418
Naklady na prevadzku spolo¢nosti 76 776 77 309 154 084
ZREALIZOVANE VYDAVKY SPOLU 136 525 530 860 667 385
Dal$ie neuhradené zavézky v suvislosti s projektom do 31.12.2010
DANOVE SPOLU 208 812 0 208 812 208 812
ZMLUVNE SPOLU 125 193 586 133 711 326 811 589
PREVADZKOVE SPOLU 17 071 62 547 79 618 79 618

VYDAVKY CELKOM

487 601

1179 540

667 141

PREDPOKLADANA POTREBA DOFINANCOVANIA Z ROZPOCTU BSK




Lhrnutie
a
Ndavrh pokracovania



Zhrnutie faktov

Projekt nemd v suéasnosti vypracovanu relevantni
stddiu, ktord by definovala

rozsah Multifunkénej haly

redlnu vyuzitel'nost

investicnu a prevdadzkovu ndkladovost

O projekte nemozno hovorit, Ze je
samofinancovatelny (doterajsie analyzy takto
navrhovaného projektu vykazujo vyrazno stratu)

Projekt doteraz stdl viac ako 667tis. EUR, boli vydané
zmenky v hodnote 10,534mil. EUR a z existujicich
zavdzkov vyplyva d'alsich cca 1,1mil. EUR



Ndvrhy na uznesenia

Nepokracovat’ v projekte Multifunkénej haly pripravovanej byvalym
vedenim BSK spolu so spolo¢nostami Parnhams a AIC.

Ukoncit’ resp. vysporiadat’ vSetky zmluvné a pravne vztahy so
zUcastnenymi subjekimi s cielom maximalnej ochrany prav a

majetku BSK.

Schvalenim financnej pozicky spoloc¢nosti 1. Zupna, a.s. vo vyske
1,593 mil. EUR na dobu 5 rokov s podmienkou, ze 1. Zupnd, a.s. bez
zbytocného odkladu vsetky usporené prostriedky z titulu danovych
zavdzkov vrati BSK.

Predlozit zastupitel'stvu analyzu vyuzitia predmetnych pozemkov aj
s moznostami vyuzitia na Sportovo-kultdrne Gcely obyvatel'ov BSK.



