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N á v r h     u z n e s e n i a

UZNESENIE  č. ........ / 2009
zo dňa 17.6.2009
Zastupiteľstvo Bratislavského samosprávneho kraja po prerokovaní materiálu 

A.  s c h v a ľ u j e 

predaj prebytočného majetku - budovy internátu SOŠD na Ivánskej ceste 25, Bratislava, súp. č. 4348 a pozemku, parcela č. 14796/3 o výmere 825 m2, v katastrálnom území Bratislava II – Trnávka, evidovaných na LV č.2863, spoločnosti TERES invest, s.r.o., Dunajská 15/A, 811 08 Bratislava, za kúpnu cenu 863 000,- Є / 25 998 738,- Sk/ s podmienkami:

A.1

Budova sa predáva za účelom poskytovania ubytovacích služieb, s prednostným právom na ubytovanie žiakov škôl v zriaďovateľskej pôsobnosti Bratislavského samosprávneho kraja, po dobu 10 rokov.
A.2

Kupujúci podpíše kúpnu  zmluvu do 30 dní od schválenia uznesenia v Zastupiteľstve Bratislavského samosprávneho kraja s tým, že ak v tejto lehote kupujúci nepodpíše kúpnu zmluvu, uznesenie stráca platnosť.

A.3

Kupujúci uhradí kúpnu cenu do 60 dní od podpísania kúpnej zmluvy obidvoma zmluvnými stranami.

D ô v o d o v á   s p r á v a

Budova internátu Strednej odbornej školy drevárskej sa nachádza na parcele č. 14796/3, v katastrálnom území Bratislava II -Trnávka.
Budova má päť nadzemných podlaží bez suterénu, je využívaná ako internát resp. domov mládeže učilišťa a ubytovňa.
Hlavný vstup do objektu je na úrovni 1. nadzemného podlažia z južnej časti objektu z nádvoria areálu. V priestoroch 1. nadzemného podlažia je situovaná vstupná hala, informátor, kancelárie, chodby, sklad údržby, dielne, schodiskový priestor, WC-muži, WC-ženy a sociálne zariadenie. Na druhom až piatom nadzemnom podlaží sa nachádzajú  izby s kúpeľňou, WC so zádverím, izby vychovávateľov, spoločenská miestnosť, schodiskový priestor.
Kolaudačné rozhodnutie sa nezachovalo, podľa vyjadrenia projektovej organizácie bol objekt v užívaní od roku 1967, čomu zodpovedá aj technický stav budovy. 

Na základe priebežne vykonávanej pasportizácie majetku BSK a jej doterajších priebežných výsledkov je možné konštatovať, že budova internátu je v pôvodnom stave a tým sa radí z technického hľadiska medzi najzanedbanejšie budovy v majetku a správe BSK. V minulosti neboli na tejto budove vykonané žiadne rekonštrukčné práce, ani opravy závažnejšieho charakteru. Technický stav budovy si vyžaduje okamžitú rekonštrukciu.
Do budovy výrazne zateká z konštrukcie strechy na viacerých miestach. Bleskozvod budovy je nefunkčný a jeho opravu je možné vykonať len výmenou. Taktiež je potrebné zabezpečiť generálnu opravu strechy, nakoľko ďalšie použitie pôvodnej tepelnoizolačnej konštrukcie strechy je nemožné.  Podrobný položkovitý rozpočet vypracovaný Pavlom Streleckým stanovuje sumu 173.473,- € (5.226.047,- Sk) s DPH potrebnú na generálnu opravu strechy vrátane klampiarskych prác a výmeny bleskozvodu.

Budova vykazuje aj lokálnu statickú poruchu na prízemí budovy (hlavná nosná konštrukcia je v poriadku), kde vplyvom sadnutia podložia došlo k deformáciam podlahových vrstiev, ktoré zabraňujú užívaniu tohto priestoru. V stanovisku statika, ktoré vypracoval Ing. Marián Halvoň, autorizovaný stavebný inžinier – statik, je uvedený aj návrh sanácie tejto statickej poruchy, ktorý slúžil ako podklad pre vypracovanie podrobného položkovitého rozpočtu Pavlom Streleckým na odstránenie tejto lokálnej statickej poruchy vo výške.270.905,- € (8.161.284,- Sk) s DPH.

Na základe týchto skutočností odbor správy majetku a investícii a odbor školstva, mládeže a športu spoločne pristúpili k vyhodnoteniu efektívnosti a potrebnosti prevádzky budovy internátu ako  prebytočného majetku.
 Znaleckým posudkom Dr. Ing. Chotára č. 7/2009, znalca v odbore stavebníctvo, pozemné stavby, stavebné konštrukcie, odhad hodnoty nehnuteľností, bola všeobecná hodnota nehnuteľnosti vo vlastníctve Bratislavského samosprávneho kraja stanovená vo výške 863 000,- € (25 998 738,- Sk).

Vzhľadom na to, že vyššie popísané opravy strechy, bleskozvodu a lokálnej statickej poruchy v celkovej rozpočtovanej výške 444.378,- € (13.387.331,- Sk) nie sú zďaleka všetky potrebné finančné prostriedky na opravu, resp. údržbu tejto budovy (napr. výmena okien) a prihliadnuc aj na skutočnosť, že taktiež vybavenie izieb a sanity pochádza v prevažnej miere zo 70-tych rokov minulého storočia, sa ďalšia prevádzka budovy internátu javí ako nerentabilná.  

Školská rada a riaditeľka Strednej odbornej školy drevárskej, Pavlovičova 3, Bratislava na základe doručeného vyjadrenie nesúhlasia s predajom školského internátu vzhľadom na to, že o ubytovanie v školskom internáte je záujem stredoškolákov a neobsadené miesta využívajú vysokoškoláci. Internát podľa tohto vyjadrenia svojím charakterom spĺňa všetky náležitosti na ubytovanie. Má študovne, spoločenské miestnosti, kuchynku, posilňovne, izolačku a má taktiež pripojenie na internet. Rada školy žiada o písomné zdôvodnenie predaja budovy. 

Internát podľa kontroly BSK, ktorá bola vykonaná v marci tohto roku, je toho času využitý na 89,56%.
Odbor školstva, mládeže a športu Bratislavského samosprávneho kraja napriek tomu nemá námietky k odpredaju budovy internátu, nakoľko je možné inak zabezpečiť' ubytovanie pre dotknutých 141 žiakov, z ktorých je:

· 8 žiakov zo SOS drevárska, Pavlovičova š, BA,
·  74 žiakov z Konzervatória Tolstého 11, BA 
· 13 žiakov zo SOS dopravná, Sklenárova 9, BA

· 5 žiakov zo Spojenej školy, Tokajícka 24, BA 

· 24 žiakov zo SSPŠ. Ivánska cesta 21, BA
· 8 žiakov zo SPŠ stavebná, Drieňová 35, BA 
· 6 žiakov 20 GY športové, Ostredkova 10, BA 
· 3 žiaci zo ŠÚV, Dúbravská cesta 11, BA
Ďalej je v budove internátu ubytovaných 50 vysokoškolských študentov  a 9 iných osôb. 

Odbor školstva, mládeže a športu navrhuje nasledovné riešenie ubytovania žiakov:
· Od  01.09.2009  ubytovať  103 žiakov v Školskom  internáte,   Ivánska cesta 21,
Bratislava a na základe Informácie o stave prípravy Školského internátu na školský
rok 2009/2010 zrealizovať požiadavky riaditeľa SOS na Ivánskej ceste 21;
· zvyšných 38 žiakov stredných škôl je možné ubytovať' na ostatných školských
internátoch   zriaďovacej   pôsobnosti   BSK   na   území   mesta   Bratislavy,   ktoré
v súčasnosti disponujú s voľnou kapacitou približne 200 miest;
· súčasne odporúča vložiť do kúpno-predajnej zmluvy ustanovenie, na základe ktorého
by bol budúci majiteľ zaviazaný povinnosťou po dobu min. 10 rokov prednostne  ubytovať' tých žiakov stredných škôl v zriaďovateľskej pôsobnosti BSK,  ktorí by prejavili o tuto službu záujem;
· ubytovanie   študentov  VŠ   a iných   osôb   navrhuje   ukončiť'  v súlade   s platnými
nájomnými zmluvami.
O odpredaj budovy internátu na základe zverejnenej ponuky na internetovej stránke BSK požiadali tieto spoločnosti:

Spoločnosť TERES invest, s.r.o., Dunajská 15/A, 81108 Bratislava, IČO 44237 219, ktorá požiadala Bratislavský samosprávny kraj o odpredaj parcely č.14796/3, vrátane budovy internátu sup. č.4348, je ochotná akceptovať cenu určenú súdnym znalcom.
O predaj budovy internátu, nachádzajúcej sa na Ivánskej ceste č.25, Bratislava taktiež požiadala spoločnosť 4-one, s.r.o., Ševčenkova 19, 851 01 Bratislava, ktorá je už vlastníkom susednej budovy internátu, za kúpnu cenu 700.000 € (21.088.200,-Sk). Výšku ceny odôvodňuje vo svojej žiadosti zlým technickým stavom budovy, ktorý je jej dobre známy.

Znalecký posudok, stanovisko statika, ako aj podrobné položkovité rozpočty sú pripravené k nahliadnutiu u riaditeľa odboru správy majetku a investícií Ing. Romana Masára.
Schválením predloženého materiálu získa BSK ďalší príjem do svojho rozpočtu.  
