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VaZeny pan predseda Bratislavského samospravneho kraja,

na Okresnom stde Bratislava 11, pod spisovou znatkou 8C/38/2017 prebieha sudne konanie, kde
salobkyfiou je moja osoba a zalovanym je Bratislavsky samospravny kraj (dalej aj len ,BSK”).

Predmetom konania je zaplatenie sumy, vzhladom na to, Zze BSK uZiva vrozpore spravnym
poriadikom Slovenskej republiky nehnutelnost, ktora je v mojom vylutnom vlastnictve. Ku dneSnému
diiu méj narok predstavuje sumu priblizne vo vyske 56 432,25 EUR, ku ktorej sume je potrebné
pripocitat aj irok z omeskania (Navrh na zmenu Zaloby — rozsirenie uplatneného prava Zalobcu).

Mimostdne urovnanie vysiie uvedeného sudneho sporu anasledne vysporiadanie spornej
nehnutelnosti som sa pokusala vyriedit s byvalym vedenim BSK, aviak netispesne. Vid, odpoved na
siadost o vysporiadanie nehnutelnosti zo diia 24.02.2017, ktora tvori prilohu tohto podania.

Predmet sporu:
Pozemok s parcelnym & 1215/42, k.u. RuZinov v mojom wylucnom vlastnictve je sifastou oploteného

aredlu Gymnazia na Ostredkovej ul. — 3portové gymnazium. Predmetnd parcela zasahuje do
$portového ihriska Skoly, asfaltového ihriska a asfaltového chodnika. Inapriek skuto&nosti, Ze
pozemok je v mojom vyluénom vlastnictve, tento je vyuZivany pre tcely Skoly, bez akéhokolvek
stihlasu, moznosti vyuZitia v méj prospech abez poskytnutia ndhrady za obmedzenie méjho
vlastnickeho prava, a to i napriek viacerym vyzvam k naprave z mojej strany.

BSK nadobudol nehnutelnost - stavha/Gymnazium na Ostredkovej ul. prechodom z majetku 3tdtu
vzmysle zakona & 446/2001 Z.z. o majetku vysSich dzemnych celkov. BSK je na LV & 5507, k.u.
Ruzinov, zapisany ako vyluény vlastnik predmetnej nebnutelnosti, pricom v zmysle prislusného listu
viastnictva stavba nie je v sprave osoby odlisnej od viastnika.

Na zaklade vv&iie uvedeného mi je BSK od u&innosti zdkona & 66/2009 Z.2., od 01.07.2009, povinny
plnit nahradu zo zakonného titulu, zriadenia vecného bremena. Zalobou na Okresnom stde
Bratislava {l sp.zn. 8C/38/2017 sa preto domaham zaplatenia nahrady za obmedzenie viastnickeho
prava k nehnutelnosti z titulu vecného bremena zriadeného zdkonom ¢. 66/2009 Z.z..




S poukazom na rozhodovaciu sidnu prax (Uznesenie NS SR x0 dita 23.04.2015, sp.zn. 4 MCdo
2/2014, pravoplatny rozsudok Krajského sidu v Bratistave 20 dha 28.05.2012 sp.zn. 6Co/154/2012,
pravoplatny rozsudok Okresného sidu v Banskej Bystrici zo diia 05.03.2014 sp.zn. 8C/98/2009,
a.i.), prindleti povinnému 7 takto zriadeného vecneho bremena zatatujiuce jeho pozemok finanéna
nahrada - v opatnom pripade by sa jednalo o rozpor so zésadou ochrany viastnickeho prava.

Na zaklade znaleckého posudku ¢. 39/2017 zo dna 31.03.2017, v zneni jeho dopinku ¢. 44/2017 zo
dnha 18.04.2017, vyhotovenom Ing. Danielom Cibulom, znalcom z odboru stavebnictvo, odvetvie
pozemné stavby a odhad hodnoty nehnutelnosti, je vieobecna hodnota roénej adplaty za vecné
bremeno zriadene na pozemku p.& 1215/42, k.u. Ruzinov, o vymere 2338 m2, vo vyske 12.094,99
Eur/rok.

S ohladom na vietky vyisie uvedené skutoénosti, tymto dbrazne Ziadam o nasledovné:

i. Uhrada diznej sumy vo vyske 56 432,25 EUR s prislusenstvom

a
ii. Odkupenie mdjho pozemku podla znaleckého posudku/ resp. zdmena

Vo vyiiie uvedenom sidnom spore na Okresnom sude Bratislava !l sa nijakym spbsobom nerie3i
pozemok v mojom vyluénom vlastnictve, ktory BSK uliva ato znamenad, e pravny problém BSK sa
v predmetnej veci nijako ucelene neriesi. BSK je povinny uhradit mi sumu 12.094,99 Eur za kaZdy rok.
7 ohfadom na uvedené ziadam BSK o odkupenie mojej nehnutelnosti, pozemok registra CKN
s parcelnym & 1215/42, k.4. RuZinov v mojom vylucnom vlastnictve, resp. o jeho zamenu. Postup
byvalého vedenia BSK vtomto smere povaiujem za neprofesiondlny av rozpore sodbornou
starostlivostou.

Zaverom si v tejto stvislosti dovolujem uviest, Ze zastupovanie BSK advoldtskou kancelariou
SOUKENIK - $TRPKA s.r.0. povaiujem v tomto smere za krajne nehospodarne. Tymto vznikaju BSK
zbytoéné naklady, ktoré samozrejme nakoniec zaplatia vietci Bratislavéania. Dokonca aj Vas pravny
zastupca v podani zo diia 22.05.2018 navrhuje mimosidnu dohodu. Vtomto smere si rovnako
dovolujem uviest, ze Centrdlny register zmliv SR neeviduje zmluvu medzi touto advokatskou

kancelariou a BSK.

0 Vage pisomne vyjadrenie k tejto veci Ziadam v lehote 15 dni. Zarovef Ziadam, aby vy3sie uvedend
z4lezitost bola findlne usporiadana v lehote do 30.04.2019 (evidujem povinnost odsuhlasenia ukonov

zastupitelstvom BSK). |

S uctou,
\.b

Valentova Viera v.z. MS advisory, s.r.0., konatel spolotnosti Ing. Marian Stiva, 0903 379 582

Prilohy:
1. Splnomocnenie
Vypis z listu viastnictva €. 8652,k.u. RuZinov
Vypis z listu viastnictva & 5507 k.0. RuZinov
Grafickd identifilcia
Znalecky posudok €. 39/2017
Znalecky posudok &. 44/2017 doplniom k Znaleckému posudku ¢.39/2017
Odpoved BSK €. 02857/2017/PRA-4 zo diia 24.02.2017
Navrh na zmenu Zaloby — rozéirenie uplatneného prava zalobcu zo dria 04.02.2018.
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

Olres: 102 Bratislava 1) Dittum vyhotovenia © 2.2.2019
Ohee 529320 Bratislava-Rufinov Caus vyhotovenia © 12:53:25
Katistrale Gzene ROS550 RuZinov Udaje platné &k 1 30.8.2019 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na pravie vkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 8052

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Paxcely registra ,,C" evidované na katastréinej mape

Pocet parcicl: 4

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Drub chranencj Spoloéna Umiestnenie | Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost” | pozemku | pravneho
pozemku vztahu
1211/14 1005 | Zastavans plocha 16 1 1
& nadvorie

Pravny vzt'ah k stavbe supisné €islo 3234 evidovanej na pozemku parcelné Cislo 1211/14 je evidovany na liste vlastmictva &.
4405.

Iné Gdaje:
Bez zapisu

1215/27 2334 | Zastavané plocha 18 1 1
a orie

Iné udaje:
Bez zapisu

1215/42 2338 | Zastavans plocha 18 1 1
a nﬁvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
1230/25 7135| Ostaté plocha | 29 1 1
Iné tdaje:
Bez zépisu
Legenda

Spdsob vyuZivania pozemku
16 Pozemok, na ktorom je postavend nebytova budova oznadend supisnym Cislom
18 Pozemol, na torom je dvor

29 Pozemok, na ktorom je okrasnd zdhrada, ulién4 a sidliskovd zelen, park a ind funk&na zelei a lesuy pozemok na
rekreaéné a pol'ovniclee vyuZivanie

Spototna nehnutelnost’

I Pozemok nie je spoloénou nehnutelnostou

1z2



Limiestuenic pozenilo

I Pozemok jo umicstneny v zagtavianom fizemi obee

EAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Viastodk.
Pocet viastnikov: |
Poradavé | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov | Spoluviastnicky
gislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / 1CO / Iny identifikacny uday
1 Valentovh Viera r. Rovickd, Jelenie 449/1, Svity Jur, PSC 900 21, SR, Ditum narodenin: 11
10.12.1948

Titul nadobudnutia

Osvedéenic o dediéstve 38D/501/2014-231, Dnot 83/2015 zo dia 16.08.2016, Z-18802/16
Osved&enie o novoobjavenom dedistve 46D 502/2014, Dnot 81/2014 zo dia 06.09.2016, 2-19782/16

In¢ ddaje
Zapis GP tradne overeného pod &. 2295/2016, R-6331/16

Poznamiky

Bez zapisu.

Sprévca

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
gislo | Micsto trval¢ho pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Détum narodenia, rodné &islo / 1ICO / Iny identifikaény adaj
Neevidovani
Néjomca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
tislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tdaj
Neevidovani
Iné oprévnens osoba.
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K viastnikovi
Détum narodenia, rodné &islo / [CO / Iny identifikaény Gdaj

WNeevidovani

CAST C: TARCHY
Bez tiarch.
Vipis je nepouZitelny na privne tkony
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Urad gaodézia, lkartogratie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEUNOSTI

Okres: Bratislava il Vytvorend cez katastralny portal

Obec: BA-m.¢. RUZINOV Daium vyhotovenia 08.04.2019

Kalastralne uzemie: Ruzinov Cas vyhotovenia:

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 5507
GCAST A MAJETROVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo  Viymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuZ. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
1036/ 2 18129 ostatna plocha 37 1

1036/ 4 4146 zastavana plocha a nadvorie 16 1

1214/ 4 16 zastavana plocha a nadvorie 16 1

1215/ 22 282 zastavana plocha a nadvorie 18 1

3281/ 35 1017 zastavana plocha a nidvorie 18 1

3282/ 2 7138 ostatna plocha 37 1 , 501
32821 5 4594 zastavana plocha a nadvorie 16 1

15288/ 17 5483 zastavana plocha a nadvorie 18 1

15288/ 64 1610 zastavana plocha a nadvorie 18 1

15643/ 13 103 zastavana plocha a nadvorie 16 1

15643/ 14 179 zastavana plocha a nadvorie 16 1

15646/ 1 356 zastavana plocha a nadvorie 16 1

15646/ 2 390 zastavana plocha a nadvorie 16 1

15646/ 3 390 zastavana plocha a nadvorie 16 1

15675/ 88 3470 zastavana plocha a nadvorie 16 1

15675/ 89 3662 zastavana plocha a nadvorie 25 1

15675/ 90 2324 zastavana plocha a nadvorie 25 1

Legenda:

Spésob vyuZivania pozemku:

37 - Pozemok, na ktorom sti skaly, svahy, roldiny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré

neposkytuju tvaly uzitok
18 - Pozemols, na ktorom je dvor
16 - Pozemol, na ktorom je postavend nebytové budova oznacena stipisnym ¢&islom
25 - Pozemok, na ktorom je postavena ostatna inzinierska stavba a jej stcasti
Druh chranenej nehnutelnosti:
501 - Chranena vodohospodarska oblast

Umiestnenie pozemiw:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom (izemi obce

Stavby
Supisné éfslo na parcele ¢islo  Druh stavby Popis stavby Druh ch.n.
94 15643/ 4 20 3Skolsky pavilon D
Pravny vztah k parcele na ktorej le3i stavba 94 nie je evidovany na liste vlastnictva,
94 15643/ 13 20 Skolsky pavilon D
95 15643/ 2 20 Skolsky pavilon E
Pravny vztah k parcele na ktorej leii stavba 95 nie je evidovany na liste vlastnictva.
85 15643/ 14 20 Skolsky pavilon €
96 15646/ 3 20 Skolsky pavilon €
87 15646/ 2 20 Skolsky pavilon B
88 15646/ 1 20 Skolsky paviton A
889 1036/ 4 20 gymmn.na Tomas.uf.
1086 15675/ 88 20 SPSStav.-Driefiova
3232 1213/ 6 20 gymmn.-Ostredicova uf,
Pravny vzt'ah k parcele na ktorej le3{ stavha 3232 je evidovany na liste viastnictva islo 8053,
3232 1213/ 7 28 gymin.-Ostredkova ul.

Praviy vztah k parcele na ktorej le2i stavha 3232 je evidovany na liste vlastnictva &islo 8053,

Umiest. stavby
1

-

R Y S S
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Stavby

Supisné Efslo  na parcele Eislo  Druly stavby Popis stavby Druh ch.n.  Umiest. sfavby
3232 1213/ 8 20 gymn.-Ostredkova ul. 1
Pravoy vztah k parcele na ktorej leZi stavba 3232 je evidovany na liste viastnictva cislo 8053.
3232 1214/ 1 20 gymn.-Ostrediova ul. 1
Pravny vztah k parcele na litorej ie2l stavba 3232 nie je evidovany na liste vlastnictva.
3232 1214/ 4 20 gymn.-Ostredkova ul. 1
5866 3282/ 5 26 Uéiovské dielne 1

Logyoencla:
Droh stavby:
20 - Ina budova
Kad umiestnenia stavby
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE 0SOBY
Por. &islo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné ¢islo (IC0) a Spoluviastnicky podiel
miesto tivalého pobytu (sidlo) viastnika

Ucastnik pravneho vztahu Viastnik
1 Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, Bratislava, PS¢ 820 05, 1/1
SR
IO :
Titul nadobudnutia g.é.‘l 00241/2007-SEM/43 zo dia 9.11.2007
Titul nadobudnutia Ziadost' £.100275/2012-PRA/16 zo dfia 23.03.2012 o zapis pozemkov registra C KN

parc.€.15288/17, 15288/64, 15643/13, 1564.3/14, 15646/1, 15646/2, 15646/3, Delimitaény
protokol £.9/2012, Reg.&. 77/2012-4220-2040, Potvrdenie o zverejneni zo diia 19.03.2012, Z-

5566/12

Tituly nadobudnutia LV:

Ziadost' o zapis podla zakona €.446/2001 Z.z.,.Delimitacny protokol z 25.10.2002
Ziadost o zapis ¢.4793/2002 z 10.12.2002

Delimitaény protokol z 10.7.2002

Delimitaény protokol,Ziadost' £.4793/2002 z 12.12.2002

Delimitaény protokol z 22.10.2002

Dodatok &.1 k delimitacnému protokolu z 25.3.2003

Kupa V-518/05 zo diia 13.7,.2005

CAST C: TARCHY
Por.c.:
Predkupné pravo v prospech Slovnaft, a.s, Bratislava /31322832 na parc.£.3282/5 a .8.5866 a inZ.siete, 3281/35,
3282/2 alebo len na ich ¢ast na dobu 15 rokov podi'a V-518/05 zo dia 13.7.2005

Vecné bremeno-pravo vstupu na parc.£.3282/5,3281/35,
3282/2 za iéelom prevadzkovania inz.sieti, ich oprav a umoznit' pristup hasi¢skym zborom pre SLOVNAFT, a.s.

Bratislava/31322832/ podl'a V-518/05 zo diia 13.7.2005
Pravo vstupu na parc.&.3281/2, 3262/8 v rozsahu vyznaéenom v GP £.47/2004 pre Bratislavsky samospravny

kraj 136063606/ za &elom oprav,prevadziovania inZ.sietf a umoznenie pristupu hasi¢skym zborom podla V-
518/05 zo dia 13.7.2005
Iné ddaje:

1 Ziadost' o zmenu sidla zo dila 22.7.2006 - R-560/2006.
1 Zapis GP &. over. 966/2018, R-3311/18

Poznamhka:
Bez zapisu,

lnformativiny vypis 212 Udaje platné k: 05.04.2019 18:00



Ohres
Obuc

Kalasirilne dzenne

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

102

829320
05550

Hratislwva 4l

Brtishiva-Ruzinow

Ruzinov

Ditum vyholovenia
kN .
Cas vyholovenia

Udaje plaid k

Vypis je nepouZitel'ny na pravne ukony

5.4.2049
11:46:15

3.4.2019 18:00:00

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 8053

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape

Podet parciel: 8

Parcelné Cisto | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chrianenej Spoloéna Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
1213/6 607 | Zastavané plocha 16 1 3
a nddvorie

Pravny vztah k stavbe stpisné ¢islo 3232 evidovanej na pozemku parcelné &islo 1213/6 je evidovany na liste vlastnictva &.
5507.

Iné (daje:
Bez zipisu

37

1213/7 Zastavané plocha 16 1 1

a nadvorie

Pravny vztah k stavbe stpisné &islo 3232 evidovanej na pozemku parcelné Eislo 1213/7 je evidovany na liste vlastnictva €.
5507.

Iné Gidaje:
Bez zapisu

Zastavan4 plocha 16 1 1
anadvorie

1213/8 1078

Pravny vzt'ah k stavbe stipisné &islo 3232 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 1213/8 je evidovany na liste vlastnictva &.
5507.

Ine Gdaje:

Bez zapisu
1215/1 5200 Zastavand plocha 8 L 1
& nadvorie
Iné udaje:
Bez zépisu
121512 715|  Ostatnd plocha 37 t 1]
Iné tdaje:
Bez zdpisu
1215/43 5262 | Zastavand plocha i8] i 1
a nddvorie

123



Iné Odaje:
Rez wapisu

1215/44 88 | Zastavané plocha. I8 1 1
a nédvorie

Ind tdayje:

13ez zapisu
1215/45 5061 | Zastavana plocha 18 1 L

a nddvorie

Inc uclaje:
Bea zapisu

Lependa

Sposob vyuZivania pozemku
16 Pozemok, na ktorom je postavend nebytova budova oznatena sipisnym gislom
18 Pozemok, na kiorom je dvo

37 Pozemok, na ktorom sui skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytnju trvaly uzitok

Spolo&na nehnutelnost’
1 Pozemok nic je spolocnou nehnutelnost'ou

Umiestnenie pozemku

I Pozemok je umiestneny v zastavanom {izemi obce

GAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vliastnfk
Pocet vlastnikov: |
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nizov Spoluvlastnicky
gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo | podiel
Datum narodenia, rodné &isto / 1CO / Iny identifikadny Udaj
1 Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, 82005 Bratislava, SR, 1C0: 36063606 17

Titu! nadobudnutia

PKV 7-777, podla § 3b odst. | zakona & 446/2001 Z. z. v zneni neskorgich predpisov, C-102/14/ROEP/RuZinov
PKV 7-777

Rozhodnutie Okresného tradu Bratislava, katastralneho odboru &. 2/2015/ROEP RuZinov zo diia 13.5.2015
PKV 7-257, podla § 3b odst. 1 zdkona &. 446/2001 Z. z. v zneni neskordich predpisov, C-102/14/ROEP/RuZinov

PKV 7-777
PKV 7-3218. podla § 3b odst. 1 zakona &. 446/2001 Z. z. v zneni neskor3ich predpisov, C-102/14/ROEP/Ruzinov

Iné tdaje
Zapis GP &. over. 966/18, R-3311/18

Poznamlky

Bez zapisu.

Sprévea

< nehnutelnosti

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno /Nizov
K viastnikovi

Eislo | Miesto trvalého pobytu/ Sidlo |
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikatny Odaj

Neevidovani

223




Nijomea

Porndovd | hitul, priczvisko, meno, rodne meno / Nizov . nehnutel'nost
¢islo Micsto trvalcho pobyto / Sidle K viasinikovi
Datum naradenia, rodné Sislo / 1CO / Iny identilikacny adaj

Neevidovani

In& opravneni osoba

Poradove | Titul, priczvisko, meno, rodné meno / Niazov K nehnutelnosti
¢islo Miesto trvalého pohytu / Sidlo I viastnikovi
Datum narodenia, vodné &islo /1CO / Iny identifikacny udaj

Neevidovani

CAST C: TARCHY
Ber tarch.

Vypis je nepouZitelny na pravne ukony
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Podpomé stanovisko k Siadosti o vysporiadanie pozemkie pani Valentove;,

Stiedna Sporlové Skola, Qstredkova 10, Brafistava {dalej len S88), jedina tatna sportova Skola
¥ Bralslavekom samospravoom Kiaj predis za svebs sxistensiv mnalyeni zmenami, 22 sa vyprofilovaa
do dnesnej podoby - modermnej vzdetavace] ingliticie, klora svoimi vysledkami Cestne repiezeniuie nielen
svofe mesto, ale | Slovensku repuliku.

$88 v Bralislave ma vyde 35 roénd tradiciu. Pocas tohto cbdohia velky pocet absolventov fefto
Skoly reprezentovalo Slovenskil republiku na wyznamnyeh sportovyeh podujatiach ako st olympijské hry,
majstrovslva eveta, rajstrovstva Eurdpy. Za vietkych spomeniem olympiiskych medailistov dZudistu
Jozefa Kmaca, vodnéhu slalomara Mateja Belusa & Stvornasobnt Uéastnicku OH Veroniku Velez
Zuzulovy, Dominika Hrbatého a dalSicl. Na nasej skole sludovali Sportovei nielen z Bratislavy, ale aj
z celehn Slovenska a zahranidia.

Za vySe 35 rolov existencie navstevovalo Skolu 31 olympionikov a osem Zziakov, kiori sa
zucastnili zimnych a letnych olympijskych hier mladeze a nadi Zaci ziskali na OH, MS, ME, EYOF
i univerziadach 68 ziatych, 55 strisbomnych a 84 bronzovych medaili. '

SSS je &kolou 50 Specifickym zameranim, kde vhodnym casovym a priestorovym skibenim, Ziaci
absolvuju stredoskolské Stidium a zéroven je vytvoreny priestor pre rozvoj ich Sportového talentu s
ciefom pripravy a vychovy pre $tatnu Sportovii reprezentaciu Slovenskej republiky.

SS8 v siicasnosti ma vo vlastnej rézii na zabezpedenie tréningového pracesu k dispozicii jednu
zrelkonstruovand telocviciu, dve posiliiovne & jedno pohybové Stidio. Na pinohodnotné zabezpetenie
tréningového procesu si $kola prenafima dalSie Specializované Sportoviska, itoré sa nachadzaji
v rdznych iokalitach Bratis!avy.

Predmetna parcefa je sucastou Sirsieho areaiu &koly a zasahuje do allelického ihriska, ktoré
Skola vyuziva na pravidelny tréningovy proces. Vonkajsie §portaviska v aredli 8% s( v nevyhovujlicom
stave ana pozemkoch, kioré nie st majetkovo vysporiadané a z toho dovodu nebola mozna rekanétrukcia
fychto priestorov.

Finan¢nym vysporiadanim by holo moZné v tomto priestora vykonat' rekonStrukeie Sporfovych
priestorov, ¢im hy sa dosiahlo:

- usetrenie nemalych finanénych prostriedkov potrebnich na prendjom  externych

Specializovanych Sporovych priestorov,

- uSetrenie Casu potrebného na presun Ziakov do externych Sportovych prieslorov v rdznych

lokalitach Bratislavy,

- SS88hyv relonsiruovanych priestoroch mohia organizovat 3poriové sitase,

- zalraktivnenie S§S a tym pritiahnutie talentovanej mladeze do koly,

- umoznit' obtanom z okolia vyuzivat priestory mimo hodin vyufivanych ziakmi S88

Verime, Ze vysporiadanim nehnutelnosti pani Valentovej, kiora je viastnickou parcely reg K
1215/42 v k. izemi RuZinov o vymers 2 338 m? bude vyrieeny dlhoratny problém v tejto lokalite a hude
mozneé pristipif k rekontrukeii tychio priestorav, ktoré v buddcnosti budit slizil 1k pre ireningové (cely
skoly aka aj pre Sirckd verejnost,

2oty obstacavatel: ivete kajosova@sporisthae!
CL02/43420305, 43421507, yorisechont sk
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ZNALECKY POSUDOK

Vo veci:

Podet strdn (z tolie prilah):

Podet edovrdanych vylotoveni:

cislo: 39/2017

Stanovenia vZeobecnej hodnoty pozemkov,
nidjmu pozemkov a vecného bremena pre
pozemky registra C KN parc. ¢C. 1211/14,
1215/27, 1215/42 a 1230/25, nachadzajiace
sa v okrese Bratislava II, Bratislave - m.
ul. Qscredicova, lkavastrilne
Gzemie Ru¥inov, okres Bratislava II, ako
podicladu pre préavay Gkon majetkoveéno
vyporiadania v sidnom konani.

c. Rallinov,

48 stran A4 z toho prilohy 25 stran Ad.

pat vyhotoveni.
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I UVODNA CAST

1. Ulloha zmalea: Stanovenie vdeobecnej hodnolLy powemnkov, ndjnu pozenkov a
veeného hremena  pre  pozemky regiskbra C KN parc. &
121L/14, L218/27, L215/42  a  1230/25, nachddzajice  sa
v okrese Brakislava 1@, Bratislave - m. <. RoZzinov, ul.

Ostredkovda, katastralne uzemie RuZinov, okres Bratislava
11, ako podkladu pre pravny ukon majetkového vyporiadania
v sudnom konani.

2, It vyFiadamia posadi: 27. marec 2017
3. Bvdtuim, b Ktorému je posudel vypracovamy: 31. mavec 2017
4. Dhewm, ko kiorémmn sa nehnutelmost” alebo stavha ohodmocuje: 31. marec 2017

0L.0L.2014 a% 31.12.2016, 01.01.2017 a% 31.03.2017 - najom pozemkov
5. Podkiady na vypracovanic posudiu:

Podiiady dodané zadavatel’om:
5.1 Objecdnavka zo dna 27. marca 2017 na vypracovanie znaleckého posudku -
originéal.
5.2 Dohoda o splnomocneni uzatvorena medzi. splnomocnitelom: Viera

Valentovad, bytom Jelenie 446, Svaty Jur a splnomocnencami: TIng. Marian Suva,
bytom Gercenova 4/A, Bratislava a Mgr. Richard Ziman, bytom Sklabinska 10,

Bratislava - kbpia.

5.3 Graficka identifikacia pozemkov registra C KN parc. ¢&. 1211/14,

1215/27, 1215/42 a 12130/25, okres Bratislava II, obec Bratislava - m. .
Ru¥inov, katastrdlne dzemie RuZinov vyhotovena dhna 24. januara 2017 -
original.

5.4 Geometricky plan na obnovenie celdch pdvodnych parciel ¢&. 442/100,
442/200, 443/100, 443/200, 444/100 a 444/200 (nova parcela &. 1211/14,
1215/27, 1515/42 a 1230/25), kraj Bratislavsky, okres Bratislava II, obec
Bratislava - m. &. Ru¥inov, katastralne tzemie RuZinov, ¢&islo pléanu 1212/16,
mapovy list Pezinok 7-9/32, vyhotoveny NND Group, S.r.o., Hurbanova 2290/29,
Cadca, Mgr. Richardom Zimanom diia 24. oktdbra 2016, autorizacéne overeny Ing.
Frantidkom Rakocim dha 24. oktébra 2016 a tradne overeny Okresnym uradom
Bratislava, katastralnym odborom dha 28. oktdébra 2016 pod ¢islom GIl-

2295/2016 - original.

5.5 Uzemnoplanovacia informécia na pozemky registra ,E% KN parc. ¢&.
442/100, 200, 443/100, 200 a 444/100, 200 v k.u. RuZinov vydand Mestskou
&as?ou Bratislava - Ru¥inov, pod ¢&islom UP/CS16066/2016/2/UP6 dha 21.
septembra 2016, lokalita Ostredky - Ostredkova ulica - original.

Podklady ziskané znalcom:

5.6 Vypis 2z 1listu vlastnictva ¢&islo 8052, okres Bratislava 1I, obec
Bratislava - m. &. RuZinov, katastralne uzemie RuZinov, vyhotoveny dia 30.
marca 2017 cez katastralny portal.

5.7 Vypis =z listu vlsstalictva <&islo 4405, okres Bratislava I7, obec«
3

Bratislava - m. &. RuzZinov, xatastridline UzeunLe RiZinov, vyaotoveay dia 30.
marca 2017 cez katastralny portal.

5.8 Informativna képia z mapy e pozenky registsa C KN parc. ¢. L210/14,
1215/17, 1215/42, 1230/25, okres Bratislava II, obec Bratislava - . &,

WwEinov, katastralne tdzemle Buflnowv, wvyhotoveng dia 30. marca 2017 vyhotovené&
cez katastralny portdl.

5.9 Jdaje =ziskané v ramci obhliadky a miestneho Zetrenia v okbtobri 2016
a marcl 2Ci7.

5.10 forodokunenzacia vyhotovenid dia 20. okudbra 2016.



6. PawFity prdviy predipis:

Vyhlaiko Ministorsiva sprmvodlﬁvouri Glovenskej republiky Ecislo 492/2004
2. v. o stanoveni vieoheonej hodnoby majetku v zneni vyhla¥ky 626/2007 Z. Z..
vyhlaliky . OO/ 200E 4. w., vyhlasky A7/2009 4. 4. & vyhlasky ©. 2594/2010 2. #.
(Pl len nyyhlaska ©. qup/a0oa 4.own") .

7. Thaldie powkiic pravie predpisy @ Tigerwtunmran:

(Y] vakon G.o as/200A gow . 0 rnaleoch, 1 lmocénikoch a prekladateloch a o
smene o doplnent piellocych rakonov voZnent vakona &. 43/2006 2. z., zakona
&.onep/a000 4wy shakona G nen/20nn 4. v o vakona €. 136/2010 2. z.. &
v ornent sakona & b /2015 7.,

(21 vyhlasdka Ministerstva $pravod11vosti glovenskeij republiky &. 490/2004
Y. z., kbtorou Sa vykonava shkon . 382/2004 v, 2. o znalcoch, timocnikoch &
prekladateloch a o smene o doplnend niektorych zakonov Vv zneni vyhladky ¢&.
500/2005 4. Z., vyhlasky ¢. £34/2008 %4. z., vyhlasky &. 33/2009 2. z.
a vyhlasky ¢. 107/2016 4.7,

[31] Vyhladka Ministerstva spravodlivesti glovenskej republiky &. 491/2004
v. 7. o odmenach, nahradach vydavkov a nahradach za stratu Casu pre znalcov,
Llmoénikov & prekladatelov v »neni vyhlasky ¢. 400/2006 2. zZ., vyhlasky ¢.
565/2008 4. Z., vyhlagky €. 34/2009 %. 2. a vyhlasky &. 524/2009 2. z.

[4] gakon &. 50/1976 Zb. o {zemnom planovani a stavebnom poriadku {stavebny
zakon) v zneni neskorsich predpisov; (dalej len "zakon &. 50/1976 Zb.").
(5] vakon NR SR C. 162/199% Z. z. © katastri nehnutelnostli a o zapise

vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam Vv zneni neskorsich predpisov
(katastralny wakon); (dalej len woadkon &. 162/1995 Z. z.").

[6] Mebodika vypoc&tu vieobecne]j hodnoty nehnutelnosti a stavieb; Marién
yyparina a kol., %ilinska univerzita Vv %iline, Ustav stdneho in¥inierstva,
51lovenska sporitelna, vydala Filinska univerzita 2001; 1ISBN 80-7100-827-3
(dalej len "metodika") .

[7] Ilavsky, Wi, Majdach; MIpress, Ohodnocovanie nehrutelnosti, 2012; 1SBN 978-80-

971021-0-4.

{8l vieobecne zavazné nariadenia hl. mesta SR Bratislavy o dani z nehnutelnosti ¢&.
12/2012, 12/2014 a 7/2016.
(9} 7hornik zo semindra Kk vyhlasdke MS SR &, 492/200 Z.z., 7ilinska univerzita

v %iline v EDIS - vydavatelstvo 24U v decembri 2010, ISBN 978-80-554-0285-7.

8. Osobitné poZiadavky zadavatel’a:

zadavatelkou Dpola predlozena osobitna poiiadavka Vv suvislosti s
vypracovanim snaleckého posudku a to Vv znaleckom posudku ohodnotit len
pozemky bez prislusenstva na nich sa nachadzajicom - bez stavieb a trvalych

porastov.

IL. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) vyber pauZite] metady

Vieobecnd hodnota je vysiedna ooje<tivizované hodaota nehnuatelnosti
a stavieb, kKiorda je znalecicym odhadom sle} ﬁajpravdepodobnejéej ceny ku dniu
ohodnotenia, ktorn by tieto mall dosiahnull na rrhu v podmienkach volne,
sufaie, pri poctivom predaji, ked kupaidei  aj predavaiuci buda konat
s patricnou informovanostou L opazrnostou. 2 S predpokladom, ¥Ye cena nie je
ovplyvnend neprimeranou pohnttkou; ohvylkle vratane dane z pridane] hodnoty .
yEeobecna hodnolu pozemkov je moZné stanovii POLrOVNAVACOU mekodou, Vylosovou
metddou axebo meidcou polohove] qiferenciacie. WNakolko pre porovnavaciu
aecodu nie ie kK dispozicii potrebny $ibor podiladov, pricom za takéto
podklady moino povaZovatl subox i den-ifikovatelnych podkladov © predaji
{prevode) najmenel roch porovratelnych pozemkov 30 zohladnenim ich
odlignosti a dalej, e z pozemkov nie je dosahovany vynos je pre stanovenie
vieobecnej hodnoty V tomto znaleckom posudku pouzité mekéda polohovej
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difervenciacie. Stanovenic vocobecne | hodnoby posemba so ) v wmysle prilohy

¢Ld, Gaski R, vyhlafhy cooAan/r000 d. . stanovenie vieobecnej hodnoty
ghvad  (veenych bremien) sa wei ovozmyshe prilohy oL 3, Sasti F, vyhladhy
492/2004 2. z.. Stanovenic vdecobeene] hodnoly nagmu so uréi v zmysle prilohy

G, 3, fastl G, vyhlaBky 492/2004 2. 7. .

v} viastnicle @ evidenéné hdaje

Vypis @« lislo viastnictva oo 8057, okres Pralislava |1, obec Bratislava
- G RuZinov, kalasbidlne nzemie Ruzinov (odpis Gasli)

Cast® As Majetkova podstata

Parcely registra “C" evidovand na katastrilned mape
g E

Parc. Sislo Vymera m* Druh pozeniku Spdsob vyuz p. - Druhchrn Umiest. pozemku
1211/14 1005 Zastavané plochy a nadvoria 16 1
Pravny vztiah k stavie evidovanej ma pozemku 1211/14 e evidovany na liste viastnictva &islo 4405,
1215/27 2334 Zastavané plochy a nadvoria 18 1
1215/42 2338 Zastavané plochy a nadvoria 18 1
1230/25 7135 Ostatné plochy 29 1
Legenda
Spbsob vyuZivania pzemku:

16 - Pozemok, na ktorom jc postavend nebyLova budova oznacend supisnym Gislom

18 - Pozemok na ktorom je dvor
29 - Pozemok, na ktorcm je okrasnd zahrada, uliénd a sidliskova zelen, park a inad

funkéna zeleil a lesny pozemok na rekreacné a polovnicke vyuZivanie
Kéd umiestnenia pozemku
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce

Cast’ B Vlastnici a iné& opravnené osoby

Por. & Priczvisko, meno, viastnika (nizov), rodné priczvisko, ditum narodenia (1CO), spoluviastnicky podiel
Ocastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 Valentova Viera r. Revickéa,
Jelenie 449/1, Svaty Jur, PSC 900 21, SR
Datum narodenia: 10.12.1948
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Titul nadobudnutia
OsvedcCenie o dediéstve 38D/501/2014-231, Dnot B83/20.5 zo dha 16.08.2016, 2Z-

18802/16
OsvedCenie o novoobjanenom dedic¢stve <46D 502/2014, Dnot 81/2014 =zo dfa

06.09.2016, 2-19782/16

Cast’ C: Tarchy
Bez zapisu.

Iné iidaje:
Por. €.: 1 Zapis GP uradne overeného pod &. 2295/2016, R-6331/16

Pozndinka:
Eez zapisu.

) udaje a shbliadie a zamecan( predmetu positdenia

Obhliadka ~ehwitelnosti, mies:tine 3itrenis a vynotoveni= folodokunentér e boll
vykorané dita 20. okdbra 2016 a nisledne 28. marca 20.7.

d} technickd dolcimenticia, perovianie se zistenym skutodoym stavam

Zadavatelkou zna_eckého posudki boli predloZené vsetky podiklacy o
ktorych si je vedomd, #Ze sGvisia s vypracovanim znaleckého posudku ako
podkladu pre pravny Gkon majetkového vyporiadania v sudnom konani.
Zadavatella prealoZila Gradne overeny geometricky o»lan na obnovenie celych
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pévoduych pareael neennoplanovaci informaciu vydanu Mestskou casloun
Bratitlava RuZinov a grakickld identifikdciu pozemkov. Predmetom ohodnotenia
v LomLe  znaleckom posudku nie je stavebné prislufenstvo a trvalé porasty
nachdadzaijuee sa na ohodnocovanych pozemkoch.

e} ndlaje keatastra mehnwtelnosti

prodmetne ohodnocavane pozemky registrva C KN parc. . 1211/14, 1215/27,
L215/42 a 1230/25 50w katastri oehnuktelnosti evidované na LV &. 8052 pre

okres Bratislava 1L, obec Bratislava - m. &. Ruzinov, katastralne vzemi e
Ruiinov ako vyiuéné viastnictvo viastnicky por. &, 1 - podiel 1/1. Na LV &

BOYY nic je evidovand Ziadna Farcha ani. poznamka.
) vymenovanic jedmatlivych pozemliey i stavieh, [kcoré i p redimetom oliodnoteniz

Fozemky rvegistra C KN parc. &. 1211/14, 1215/27, 1215/42 a 1230/25, ul.
Ostredkovi, Bratislava

) vymenovanie jednothivych pazemkov a stavieh, ktoré nie sti predmetem cbodnotenia

Stavby a trvalé porasty nachadzajice sa na pozemkoch

2. STANOVENIE TECHNICKES HODNOTY

a) vypelet vychodiskovej a technickej hodnoty
Pre pozemKy sa nestanovuje.

b) rekapituldcia vychodislcove} a (ecknicke] hodnoty ohednocevanych stavieb

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) analyza polehy nehmnutel’nosti:

Predmetné ohodnocované pozemky sa nachadzaji v okrese Bratislava II,
obci Bratislava - m. ¢. RuZinov, katastralne uzemie RuZinov v zastavanom
izemi obce (mesta) s pristupom z ulice Ostredkovd {(na pozemku registra C KN
parc. ¢C. 22216/15, vo vlastnictve hl. mesta SR Bratislavy) . oOhodnocované
pozemky podla platného uzemného planu hi. mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zmeni
zmien a doplnkov parcely registra C KN parc. &. 1211/14, 1215/27, 1215/42 sa
nachadzaji v stabilizovanom tzemi celomestského, nadmestského vyznamu
a lokdlneho vyznamu so stavbami Zkolskych zariadeni s prilahlymi plochami
a pozemok registra CKN parc. &. 1230/25 sa nachadza v stabilizovanom fizemi,
lde je suéastou verejného parku s mestskou zelefiou a chodnikmi. V mieste si
szriadené rozvody inZ. sieti - verejny vodovod, verejna kanalizdcia,
eleiktrorozvod, plynovod, rozvod pevnej telef. siete. V lokalite s predmetrymi
pozemkami v pefom dotyku sa nachadzajt radové Dbytové domu (murované
s panelové), aredly Eikolskych gariadeni - 3pnortové gymnradnium, SCU stavebhna,
5p8 stavebna a geoagetickd, Bratl
posta.

slavské VS prave, ohchoany dom Budtcoost,

B) analyza vyugitia nelwutel’nosti:

Na pozemku reg. C KX parc. 271/L¢ sa nachadza cast stavby sap. .
1234 - zakladna 8Skola orientadné Clslo Ostredcova 14, pozemky regisitra C KN
arc. r. 1215/27 a parc. ¢. 1215/42 st prifahtiymi < budove uvedenej zékladnej
nly, nachidza sa na nich seleh - travnik, okresné dreviny a chodniky. Areal
kladnej Skoly je po svojom obvode s oplotenim. Pozemok registra C KN parc.

1230/25 -e sadastou verejného parku s udrziavarou zelefiou - travnik,

e

5
LR

ro O (¢
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okvasre creviny o chodniky. Vo severne) Casbi poccmba yeqistoa KN pare. i,

1230700 pod jebo poviechom e vecdenic hennieovodo, oo nie je o viditeTné na joho
povrchu. Vael ky ohodnocovane posemby  =a nachadeoju podla platného Gdzemnceho
planu hl. mesta SR Bialislavy v stabilizovanom uzemi, t.j. s predpokladom
ponechania sndasneho Tunkonho vyuZiCia. Vo an®asnosl o sa proe uzenie Ostrecdky,
MO Bralislava - Rudinov v ktorého  sucaston  su 0 ohodonocované pozemky

obstardva Uzemny plan zony.

¢) amalyze pripedimyely wigile spojemyet s vywZivarine srelmotelmeosti:

V okalbasbyrin nehnotelnost, na LV Co 8052 pre pozemky registra C KN parc.
Gooparc. S0 12EE/0a, 2S4S/ o 1230/25  nie 80 evidované Ziadne
Farchy, veend bremena, pravae povinmoskbi o ¢l obmedzenia. Ma ohodnocovanych
pozemkoch  sa nachadza prislufienstveo - stavby  (budova, ploty, chodniky,

spevnend plochy, podzemnd vedenia inZinierskych sieti) a trvalé porasty,
ktoré neboli obstavand vlastnidckon pozemkov.

3.1 POZEMILY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3111 POZEMEKY POLOKOVOU DIFERENCIACIOU

Precdmetom ohodnotenia su pozemky registra C KN pave. ¢&. 1211/14, 1215/27,
1215/42 a 1230/25 evidovane v katastri nehnutelnosti na liste vlastnictva ¢.
8052 pre okres Bratislava I1I, obec Bratislava - m. ¢. RuZinov, katastralne
Gzemie RuZinov, ktoré boli urcené obnovenim celych povodnych parciel uradne
overenym geometrickym planom ¢. 1212/16 (¢islo uradného overenia GI-
2295/2016) s druhom zastavané plochy a nadvoria a ostatné plochy. Ohodnocované
pozemky st umiestnené v zastavanom uzemi obce (mesta) v lokalite Ostredky
v stabilizovanom uzemi Skolskych arealov, bytovych domov a udrZiavanym verejnym
prakom. Pozemok reg. C KN parc. ¢. 1211/14 je =zastavany castou stavby zakladne}
dkoly sup. ¢&. 3234, orientacné cislo Ostedkova 14, pozemky reg. C KN parc. C.
1215/27 a 1215/42 =0 prilahlé k objektu Skolskych budov a su sucastou oploteného
aredlu Skoly. Pozemok reg. C KN parc ¢. 1230/25 je sucastou verejného parku
s udrZiavanou zelefiou a chodnikmi. Poala platného uzemného planu hl. mesta SR
Bratislavy sa pozemky nachddzaji v stabilizovanom Gzemi, t.3j. s predpokladom
ponechania suasného vyuZitia, nachadzaju sa v mieste pre ktoré sa v siacasnosti
obstarava Uzemny plan zény Ostredky, MC Bratislava - RuZinov. Podla zdroja
www.nehnutelnosti.sk pre casové obdobie od 01.01.2014 do 31. marca 2017 boli ceny
pozemkov s druhom zdhrady, sady, ostatné plochy v okrese Bratislava II pribliZne
stabilizované.

V8eobecnd hodnota pozemkov pri pouZiti metddy polohovej diferencidcie v
.astavanom uzemi obce, nepolrnohospodarskych a nelesnych pozemkov mimo
zastavanych dzemi obci, pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach a pozemkov
m.mo zastavaného uzemia obci urdenych na stavbu sa vypolita podla zékladného
vrztahu

VBHpgz = M.VSH, (€)

lede
v - wymera pozemku v m?,
VEHy - jednotkova vgeobecni hodnota pozemku v C/m”.

3.1.1.10.1 Zastavané plochy a nadvaria

[ ~
Parcela Drul pazewla Vzorec , bpolt; Padiel Vymera [m?]
vymera [ 2]
1211714 zastavané plochy a nidvoria 1005 1005,00 1/1 1005,00
1215727 zastavané plochy a nadvoria 2334 2334,00 i/1 2334,00
1215/42 zastavané plochy a nddvoria 2338 2338,00 1/1 2338,00
Spolu vyimera | | | | 5677,60




Odbyed: Bratislava
vychedistova Bodnota: Ui, = 66,39 €/m’
Qzmradenic o wdzov Hedmotesic Hodnotn
o kechicientu | kecficienten
s 6. vel'mi dobré olach?clné a obytné Zasti v mestich od 50 000 do 100 0()9
roslicient \.ril'"vnl)m'm-' obyvalelov, ohytné osti miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné ohytné 120
siluacic oblasti s dobrym os'vellemnll avyhladom, nxlflul.ivne oblasti rodinnych
domav v dosahu miest nad 100 000 obyvatelov
Ky 3. rodinné (lOI‘I1y'SO‘f;lZIFI(|El rd n)_'lm vybavenim, beZné byt.ové domy, bélttjvé ‘
Loelicient inlenzity vywiitia (Iomy 5 n{-:bylovyml |2rlestornu, nebytové stavby pre priemysel s heZznym 1,00
technickym vyhavenin
kn 3. pozemky na predmestiach miest, odkial' sa moZno peso dostat'k
koelicient dopraviych  prostriedku hromadnej dopravy alebo viastngm autom do centra do 15 0,90
vzl'ahov min,
ke
Koelicient abchodneja 3. obytnd alebo rekreatna poloha 1,00
pricmyselne) polohy
]
koelicient technickej 4. vel'mi dobré vybavenost' (vatsia ako v bode 3) 1,30
inlragtrukidry pozemku
1v3
koelicient povysujticich 1,00
faktorov
ki
koeficient redukujicich 1,00
fakrorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov | Vypocet | Hodnota
kep = 1,20 * 1,00 * 0,90 * 1,00* 1,30 * 1,00 * 1,00 1,4040

Koeficient polohovej diferencidcie
Jednotkova hadnota pozemku
Vieobecnd hodnota pozemku

V5Huy = VHum * kep = 66,39 €/m? * 1,4040
V&Hpoz = M * VSHm = 5 677,00 m? * 93,21 €/m?

93,21 €/m?
529 153,17 €

VYHODPNOTENIE PO PARCELACH

] Nizov {  Vieobecnd hodnota pozemku v celosti [€]
parcela & 1211/14 93 676,05
parcela € 1215/27 217 552,14
parcela ¢ 1215/42 217924,98
|Spolu 529 153,17

3.1.1.1.2 Ostatné plochy

Parcela Dreh pozemku Vzorec e olu Podiel |Vymera[m?]
vymera [m?]
|1230/25 ostatnd plocha 7135 7135,00 1/1 7135,00
Obec: Bratislava
vychodiskeva hodnota: VHy; = 66,39 C/m?
Ozhalenie a ndzav Hedaotedie Hodneta
lcaeficientu caeficieuiu
ks 6. velmi dobré obchodné a obytné Casti v mestich od 50 000 do 100 OOQ
Kocticient viaobecne, obyvaFe\‘ov, olIJytné ¢asti miest n'ad 100 000 obyvatel'ov, luxusné oiaytlle 120
situdcie ! oblasti s dobrym osvetlenim a yyhadom, exkluzivne oblasti rodinnych !
o domov v dusahu miest nad 100 000 obyvatel'ov
ke 3. rodinné domy so $tandardaym vybavenim, bezaé byrové domy, bytoveé
ouficient intenzity vyufitia domy s nebytovymi priestormi, nebytove stavby pre priemysel s beznym 1,00
technickym vybavenim
ko 3. pozemky na predmestiach miest, odlial' sa mozno peo dostat k
«welicient dopravnych  prostriedku lromadnej dopravy alebo viastnym autom do centrado 15 0,90
vzt'ahov min.
kp
1,00

welicient obchodneja
pricmyselnel polohy

3. obytna alebo rekreatnd poloha




]

I
koehcient technickej Aovelmi dobira vyhavenost (vilcsin ako v bode 3) 1,30
infrastrnkanivy pozembka
Ky,
koelicient povyiujicich 1,00
faktorov
kn
koelicient vedukppicich 10 stvba pod povichom pozemlo 0,80
lakiorov

VEIEOBECNA IONDINOT A POZFIMIECL

I N Waov —— | uuuu B Vypodet | Haodnota |
Koelicient polohovej dilerenciacie ken = 1207 1,00 0,90 1,00% 1,30" 1,00* 0,80 1,1232
Jednotkovi hodnota pozemku VSHmp = Vil * feen = 66,39 €/md* 1232 74,57 €/m?
Vicobeena hodnoti pozemkn thwzrﬂ4WV§HM|=7I35£O|n3‘7m57€/m3 532 056,95 €

3. NAIMY
3.0, NAJOM POZEMEKOV VY POCTOM

Vieobeenn hodnalun rocncho najmu za pozemok mo#no stanovit porovnavanim
alebo vypodiom podia vetlahu

y « o]0 e ]
VeHwpmy = VEHpozmg  * | T on - 1] " kn

kde:

VEHpyumy - vBeobecna hodnota pozemku na mernu jednotku [C/m"],

k - nrokova miera, ktord sa do vypoltu dosadzuje v desatinnom tvare i /10071,
(pre stanovenie Grokovej miery sa vychddza zo zdkladnej Grokovej miery ECB s
vhladom na beZné rofné Grokové miery komeré&nych bank (cca 1 % rok).

ky - koeficient zohladhujGci dafové zataZenie dafiou z prijmu, ktory sa rovna
(100+14) /100, kde N vyjadruje naklady spojené s dosiahnutim hrubého vynosu
(1lafh z prijmu v percentach),

n - obdobie predpokladanej navratnosti investicie, spravidla v intervale 15
az 40 yrokov, v zavislosti od ekonomickych, polohovych a fyzickych faktorov
vihladom na predpoklad pokraCovania vyufivania predmetnych pozemkov podla
doteraj8ieho vyuZivania je v tomto znaleckom posudku uvaZované s hranicou
navratnosti 20 rokov

Vyvoj trokovych sadzieb ECB (v %)

Diatum platnosti Jadnodnoveé Hlavné refinanéné Jednodiové
sadzieb (od) refinanéné opericie operdcie sterilizaéné opericie
16.03. 2016 0,25 0,00 -0,40
09.12. 2015 0,30 0,05 -0,30
10.09. 2014 0,30 L R 020
11.06. 2014 0,40 0,15 -0,10 -
12.11. 2013 9,73 LT — D Eew i .\ N

LOroT cwww, £inance. sk
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30,0 Zastavané plochy a nidvoria parc. & 1211/14 - rok 2014

VEHN m* pozembu polohoveu diferencidciou: 93,210 €

Obdobie predpotladane] wavramosti investicie: 20 rokov

Uroliova imiera: 1,25 %

Ryanéd # porijunein: 19 %

Kooficient zehbadiujhe daiové zat'akenie: 1,19

Padet W) poremlo: 1 005,00 m*

Wajour za el wa or VSH = VE8H * [—(—1——:——':&—1:} * K
NPMJ POZMJ (1 + k) no_ n

A1 - (1+0,0125)20 * 00,0125 * 9 - 6,303 €/ 2/ )
V3Hypmag = 93,210 * 1+ 0,0125)20 Y 1,19 = , m</rolk

Wdjonn za vol spolu: VEHyp = M * VEHypyy = 1 005,00 m2 * 6,203 €/m2/rok = 6334,52€/rok

3%.1.2 Zastavané plochy a nidvoria parc. & 1215/27 - vok 2014

V5H m® pozemlu pelohovou diferenciaciou: 93,210 €

Obdohie predpokladanej nivratmo sti investicie: 20 rokov

Urokeva miera: 1,25 %

i 7 prijmu: 19 %

Woeficient zohladhujuci daiové zat'azenie: 1,19

Potet M} pozembku: 2 334,00 m°

Najom zavoknmam®:  VSHypwg = V8Hpogmg * [Ll——f—]f-)-il—t'—] * k
(1 + k)™ - 1 n

. o3 210 + | 0,0125)20 * 0,0125
CUNPMI T T (1 + 0,0125)20 - 1

] ¥ 1,19 = 6,303 €/m?/rok

Néjorn zarok spolu: VEHyp = M * VSHypyy = 2 334,00 w2 * 6,303 €/m2/rok = 1471120 €/rok

3.1.3 Zastavané plochy a nadvoria parc. &.1215/42 - rok 2014

vSH m? pozemlu polehevou diferencidciou: 93,210 €
Obdobie predpokiadanej navratnast investicie: 20 rokov
Uroltova miera: 1,25 %
Dai z prijmu: 19 %
Koefcient zohl'adiiujiici datiové zataZenie: 1,19
potet M pozemku: 2 338,00 m°
" s o ” (L s K)F %
Nijew. za rolena m®: VEHypyg = VSHpozmMJ (—1—’——-—)7-—_—— LI

"(1 + 0,0125)20 « 90,0125
PMT < 93,210 *

(1 + a,0125)20 - 1
onizarolispolu: VSHgp = M * VSHypvg = 2 338,00 w2 * 6,303 €/m?/rok = 1473641 €/ralk



3.4 Ostamé plochy pare. ¢ 1230/25 - rolk 2014

VEI e pazemskon poloboven diferemcidcion:

Ubdobie predpolbadanc mbviratinsti investicie:

Urelcovzi miera:

venih 2 pyuRfmken:

Koeficicrnt zohladiojic daiove zatazenie:
Podet M) prozeilon:

)\l:ilﬁﬂl'mlh 2 Bl pwep me - V"‘:HN Mg S V.F)”PO M

(1 4+ 0,0125)2% 4 0,0125

74,570 C
20 rokov

L, 25 %

19 %

1,19

7 135,00 m?

(L + K)M * )k
T T h |t kp

(L k) - 1

VEHypMg = 74,570 * [ (1 + 0,0125)20 _ 3

Wajomn za rolc spoku:

V8Hyp = M * VHypuy

J * 1,19 = 5,042 C/m2/rok

7 135,00 m® * 5,042 C/m?/rok = 35974,67 €/rok

3.1.8 Zastavané plochy a nadvoria pare. & 1211/14 - rok 2015

VSH m* pozemku polohovou diferencidciou:

Obdobie predpoldadanej ndvratnosti investicie:

Hrokova miera:

Dt z prijme;

Koeficient zohfadnujic dafiové zatazemie:
Polet M pozemloa:

93,210 C
20 rokov
1,05 %

19 %

1,19

1 005,00 w’

.. ) y y (1 + )0 * k
Nr“om Za [‘Ol{mam : VSHNPMJ = VSHPOZMJ * [m * kn

VN 93 210 * (1 + 0,0205)20 « 0o,0105
TUNPMJ T 7S (1 + 0,0105)20 . 3

] * 1,19 = 6,178 €/m2/rok

Ndjom za rok spolu: VSHyp = M * V3Hypyy = 1 005,00 m? * 6,178 €/m?/rok = 6208,89€/rok

3.1.6 Zastavané plochy a nadvoria parc. & 1215/27 - rok 2015

V5H m? pozemku polohevou diferencidciou: 93,210 €

Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 20 rokov

Uroltova miera: 1,05 %

an z prijmu: 19 %

Koeficient zohl'adiiujici dafiové zat'aZenie: 1,19

Pocet M] pozemlu: 2 334,00 m*

Ndjomzarolenaw®:  VEEnpmo = VSHpoowe- % ( Lotk J L
NPMC POZMC _(l + K)n -1 Tl

(L + 0,0105)29 » g,g105
(L + 0,0.05)20 _

VSHyp = M * VBEypyy = 2 334,00 m2 * 6,178 €/m2/rok = 1441945 €/rolk

V8Hypagy = 93,210 * 1,19 = 6,178 C/m?/rok

Niijom zarolespolu:
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3.1.7 Zastavané plochy a nadvoria pare. & 1215/42 - rol 2015

YESE my pozemku polonovon difercemeidcion: 93,210 C

Dhdaebie predpoliliadanc) pdvratiosti investicie: 20 rokov

Urolovi micra: L,05 %

Wi 2 goifRERen: 19 %

Kocficient zohladimjuc dathové zagazenie: L, 19

rodet M) porennl: 2 338,00 w

Wi 7z ok e i ViHypmg = V8HMpozmy  * [_(l_'__,‘f):j_"‘,'. vl
’ " (1w )T - n

. A 0,0105)20 * 0,0105
Viligpug = 93,210 (1 + 0,0105)20 - 1

Nejoms za rol spol: VBHyp = M * VSHypyy = 2 338,00 m2 * 6,178 C/m?/rok = k444416 E/rok

] %« 1,19 = 6,178 €/m?/rok

3.1.8 Ostané plochy pare. & 1230/25 - rok 2015

VSH m* pozemku polehovou diferencidciou: 74,570 C

Obdobie predpokladanej navratmosti investicie: 20 rokov

throkova miera: 1,05 %

Tyaudh 2 prijomu: 19 %

Koehicient zohladiujiici daftové zataZenie: 1,19

Procet MJ pozemlou: 7 135,00 m?

Nijomzarelkmam®:  VSHypmg = V8Hpogmg * {E—L—kﬂ—i—}g} * Kk
(1 + k)% - 1 n

. g 570 % |2t 0,0205)2% + 0,0105
CUNPMI T (1 + 0,0105)20 - 1

] ¥ 1,19 = 4,942 C/m?/rok

NAjoon za rolcspolu: VEHyp = M * V8Hypymy = 7 135,00 m2 * 4,942 C/m2/rok = 35261,17€/rok

3.1.9 Zastavané plochy a nadvoria pare. & 121 1/14 - rok 2016

VSH m? pezembku polehovou diferencidciou: 93,210 €

Obdobie predpoldadanej ndvratnosti investicie: 20 rokov

Urokova miera: 1,05 %

Dan z prijmu: 19 %

iKoeficient zohladiiujiici dafiové zat'aZenie: 1,19

Pocet M| pozemku: 1 005,00 m°

N#om za rafona me: VSHypms = VSHpozmg 1+ 0n - 1J K

+ 0,0105)20 * §,0105
* 1,19
(1 + 6,0105)20 - 1

;= 1 005,00 n? & 6,178 €/x?/rok = 6208,89 €/rok

= 6,178 C/xa%/rok

; (1
ViHypwo = 93,210 * L

Widjom za rokcspolu: ViHgp = M * VBiypy
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B Zastavamé plochy @ mddvoria pare. €. 1215/27 - rok 2016

VER m® pozenmhoun polohovon diferenciaciow: 93,210 C
Obvlobic predpolladame) nadveatmosti investicie: 20 rokov
throkava usiera: 1,05 %
k¥ audi 7; parkjmman: 19 %
Keveliiciemt zohladiujict daiové zataZemnie: 1,19
Boyiest MY ppazemto: 2 334,00 w’
Wajerene 220 eole ma o' - ViHnpmg = V8Hpozmg ¥ [“—'w} * ok
' o (1 + )0 - 1 n

" bpo o [ {1+ 0,0105)20 + 0,0105
VEHgpMg = 923,210 # (1 + 0 0105)-)0 1

Wi zan ok spolu: VBlygp = M * VEHypms = 2 334,00 m? + 6,178 €/m2/rok = 14-419,45 €/rolt.

] * 1,19 = 6,178 C/m?/rok

3. 001 Zastavané plochy a nadvoria pare. €. 1215/42 - rok 2016

YSitm- pozembku polohevou diferencidaciou: 93,210 C
Gbdobie predpoliladanef navratmnosti investicie: 20 rokov
Hrokova mmera: 1,05 %
Yvnid 2 prijimes: 19 %
Kochcient zohladiujuci danové zataienie: 1,19
Podet M) pozemlsu: 2 338,00 m°
Wajom. za rolc na m?: VSH = V3H * [—(}—Jr—k)—l?—-*——k] * )
: NPMJ POZMJ 1+ 100 - 1] n

+ 0,0105)20 « 0,0105
(1 + 0,0105)20 - 1

Nisjom zarols spolu: VSHyp = M * V8Hypyy = 2 338,00 m? * 6,178 C/m2/rok = 14-444,16€/rok

1
Bllypmy = 93,210 * [( } * 1,19 = 6,178 €/m?/rok

5.1.12 Ostané plochy pare. & 1230/25 - rok 2016

VSH m pozemliu polohovou diferencidciou: 74,570 €

Ohdobie predpokladanej navratnost investicie: 20 rokov

Urokovd miera: 1,05 %

D 2 prijmu: 19 %

lKoeficient zohladiiujici danové zat'aZenie: 1,19

Podet Mf pazentliu: 7 135,00 m?
) , y y NI LRI
YO L3 raltram®: VSH,NPMJ = VSHPOZMJ * '(—T:)_n_ i £n

(L + 0,01.05)2% % 90,0105 )
coMr = 74,570 % S5 * 1,19 = 4,942 C/n2/roi
¢ (1 + 0,0105)20 . ¢ |

rolcspaiu VSHnp = M * V8ypyy = 7 135,00 m? * 4,942 C/n2/rox = 35261,17€/rok
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3.0.13 Zastavané plochy a maddvoria pave. & 1200/14 - rol 201 7

VS w® pozenmhku pololovou diferencidciou: 93,210 O
Obdobic predpokladane] ndvratmosti investicie: 20 rokov
Vrokkova miena: 1,00 %
Byenh 2 paijumven: 19 %
Koeficient zohladiupich dafové zataZenie: 1,19
Pt M) ponemsian: L 005,00 m
i . ) . (1N K
Waigom zarolcnam . VSllypmg = Vilpozmg 7 {(“l . "I‘ vk

Villpy = 93,210 * {(1 ¥ 0,0100)20':30,0100

(1 + 0,0100)29 - 1
Nibjonm za rolc spohu: ViHgp = M * Vilpyy = 1 005,00 w? # 6,147 C/m?/rok = 6177,74€/rok
7 o alikvotinz &ast za oldobie 01.01.2017 a2 30032017 = 6177,74€ /365%90=1523,28 C

J % 1,19 = 6,147 ©/m=/xok

3.1.44 Zastavané plochy a nidveria pare. € 1215/27 - rok 2017

VS m’ pozemliu polohoveu diferenciaciowu: 93,210 C

Obdobie predpolkiadanej ndvratnosti investicie: 20 rokov

lirokova miera: 1,00 %

Dk 7 prijmu: 19 %

Kocficient zolfadiinjuci daiiové zat'aZenie: 1,19

Ifodet M] pozeml: 2 334,00 w

Niajom za rok na m?: V8Hypmg = V8Hpozmg ¥ [M:’ <
(1 + )% -1 n

. o3 210 + |1 0,0100)29 * 0,0100
CONPMI T (1 + 0,0100)20 - 1

} * 1,19 = 6,147 C/m?/rok

Najomzarolcspolu: VEHgp = M * VBHypyg = 2 334,00 m2 * 6,147 C/m?2/rok = 14.347,10 €/rok
7 whoalilivotma éast’za obdobie 01.01.2017 a231.032017 = 14.347,10 €/365 *9(=353764 €

3.1.15 Zastavané plochy a nadvoria parc. & 1215/42 - rok 2017

VSH m? pozemku polohovon diferencidciou: 93,210 C

(hdobie predpolladanej ndvratmesti investicie: 20 rokov

Urokova miera: 1,00 %

yalh 7 prijmu: 19 %

toelicient zohl'adiujici daliové zatazenie: 1,19

ol Mf poremiu: 2 338,00 w”
L 5 o (1 os )0 ¢ | 1
djomzaroknam-: VEHy = VSHppoo * * ko
NPMJ POZNI 1+ 0 -1 n

| 03 210 # | 0,0100)2% * ¢,0100
TUNPMg T e (1 + 0,0100)20 - 1

‘o zaralsspolit: VEHp = M * VEHypwy = 2 338,00 m2 * 6,147 €/a2/rok = 14371,69€/ralk
W atilevad &ast'za obdabie01.01.2017a£31.032017 = 14:371,69 € /365490 =3 543,70 €

} % 1,19 = 6,147 ©/m2/rok
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EIAG Ostamd ploehy pare. ¢, 1230/25 - rolc 2017

VSE) i pozembin polohovou diferenciaciow: 74,570 C

Obdobic predpoldadanej navratwosti investicie: 20 rokov

Dok ovi vniera: 1,00 %

Fyansh 7 pociijoes: 19 %

Kocticient zobladimpich danové zat'aZenic: 1,19

Pacet M) poacimion: 7 135,00 m*

Nisjerme 2 e, o m VSHgpvy = V3Hpoomg ¥ [il~i—ElE—i—E] * ok
: : (1 + k)P -1 n

= 4,917 C/mz/rok

Vil P A 0,0100)20 » 0,0100] 1 1o
CONBMI (1 + 0,0100)20 - 1 '

Nietjemn zza nole spohu: VBHyp = M * V8Hypuy = 7 135,00 m? * 4,917 €/m?/rok = 3508280 €/rok
7 iwho alilivotnd Cast za obdolie 01L.01.2017 a2 31.03.2017 = 35082,80€ /36590 =8 650,55 €

4. VECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)

Veené bremeno s povinnost’ou strpiet’

Jeené bremend sa delia na vecné bremena s povinnostou

1) konat (napr. poskytnalf doZivotné byvanie),

1) zdrZat sa (napr. nestavat plot nad uréenua vysku),

'} strpiet (napr. pravo priechodu, prejazdu, pravo stavby, uzivacie pravo).

Samostatne sa vZeobecnid hodnota jednotlivych vecnych bremien viaznucich
na nehnutelnostiach stanovi spravidla na Uéely exekuéného konania alebo
viedy, ak 1je potrebné stanovit vseobecni hodnotu na poZiadanie 3téatneho

tiqanu v ramei jeho pravomoci alebo ak ide o prévny ukon alebo konanie podla
aopitného predpisu. V takych pripadoch sa vSeobecnd hodnota nehnutelnosti a
lavieb stanovi bez zohlacdnenia existencie vecného bremena.

V ostatnych pripadoch sa existencia vecného bremena zohladni pri
/octe vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb.

.ypocet v3eobecnej hodnoty vecného bremena sa vykona takto:

a) Prava spojené s nehnutelnostou sa odhadnd tak, 2ze sa zisti vyhoda,
ktori tieto prava prind8aji opravnenému (vlastnikovi) v obdobi jedného
roka, a hodnota tejto vyhody sa wvynasobi pri préavach @Zasovo
neobmedzenych dvadsiatimi, pri prédvach ¢asovo obmedzenych poctom rokov,
po¢as ktorych mé& préavo edte trvat, najviac v8ak dvadsiatimi.

b) Zavady viaznuce na nennutelnosti sa odhadnd podla hospodarskei ujmy,
ktora vyplyva zo zavady pre zataZeného (vlastnika). Vypolet sa vykona
kapitalizaciou hospodarskej ujmy (rozdielu budicich zniZenych
odéexrpatelnych zdrojov opro:l beinych oddexrpaienym  zdroiom) pocas
Zasovo obwmedzenélio obdobia. Pri zdvacdel neobmedzeneého tirvarla sa vezme
za zaklad vypodtu obdobie dvadsiatice rokov, prl zavadach presne
opmedzenélo Lrvania toto obdobie.

Doecre Lodnokéa vecného bremena sa vypotlla podis zédiklaaného vzilalhu:
n Q7

Hyy = Suma (----~-~--- ) (C)
t=1 (Z + k)"t

. - rvalo odéerpatelny zdroj (eur/rox), xtory sa vypollta ako rozdiel budacica
snych odéerpatelnycl zcrojov oproti beiZnym occerpateilnymw zdrojom (nepr. hodnota
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vysenia  alebo antdenia rodoe] naviomne | sacdzly vyplyvainea vecncho  bremena

a podd.),

no- casove obdobae prvania veendgho Bremei prd peobmea ienom Frvand plalbrs o
20 rokov (rolk),
- nmiokova mieia, Klord sa oo vypodla damadanje vodesatinnom tvare (%/100).

(pre stanovenie urokoves] miery sa vychadza 20 szakladnej urokovel miery ECDH S

M Facom na hednd FodnG Grokove miery kemer Cry el bhank (cea 1% rok).

pre stanovenie vieobecnej hodnoly vecndého hremena sa vychadza = beincho
]').'L'(i’d[')O](lél(LlElll(':)hl') na jmu pozemku, pricom e potntehnd najom posemlu posudil ako
pudteil  zniieny odfarpatelny sdva), @ tenlo predalava e hocdnoln - roéného
Chonomického  elokiu pejte  Cashi pozemku RN} exiatencii badaceho veentho
bremena zniZeného o podiel vynEivania pozemkov spolu S nElalnymi acashoikmi
P efektivnosti hospodarenia danych  pozemku. Padne iy anifeny poEerpateiny
vroj  potom precdstavuje hadnaktu  =nifensho rodného  ckonomického elfeklu, pri
cxistencii Pl anovanej tarchy. Makolko nie je moiné predpolkladat ind vyazitie
predmetnych pozemkov ako je doterajfie je wvaZované v tomLo znaleckom posudku

so 100 % obmedzenim 3 ochadom beZnej straty Vo vyEke 15 %. gzriadenie vecneho
bremena sa predpolcladé ako odplatné s neobmedzenou dohou trvania.

4.1 Veené bremenc prava urivania pozemlu pare. ¢ 1211/14

4.1.1 Zakladné ndaje

7adelenie vecného bremema: savada viazpuca na nehnutrelnosti
Obdobie: fasovo neobmedzené

hoba trvamia: 20 1.

Urokova miera: 1%

£.1.2 Beiny bruby prijem

. L ' . g Hruby prijem/M] Hruby prijer spolu
. Nazov Vypatet MJ Mj | PoletM] [€/rok] [€/rok]
Jastavané plochya 1405 m? 1 005,00 6,147 617774
nadvoria

4.1.3 BeZny odéerpatel’ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubéhe prijmu

Nazov vynaloZenéha nakladu | Naklady spolu [€/ rok]‘_)
prendgjom pozemku - sprava 10,00
predpokladané bezné ndklady spolu: | 10,00
(Odhadovand sirata: 15 %

Beiny odéerpatelny zdroj (OZer):
OZpp = 6 177,74 - 10,00 - 926,66 (15% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 5 241,08 €/rok

4.1.4 Buduei znifeny odéerpatel’ny zdroj

Nildady spejenés dasialinuting lirnbélio prijmi so rohl'adnenim zivady

) Nazov vynaloZenélio ndldadrs [ waldady spolu [€/rok]_ |
prengjom pozemku - sprava 10,00
_!jg'edpoldadané budice nildady spolu: . 1.0,00
(dhadovanad strata: 15 %

Obynedzenie z titwlu zdvady:

Chutolné: 100 %

(-repoditané vo vztahu < oeZnému oderpatelnému zdroju soO zohladnenim
odhadovanej straty
100 * (100 - 15) / 100 = 85,00 %
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thadick odéerpatelny 2dvoj (OZ)):
Oy 5 1°177,74 10,00 - 926,66 (15% strata) - 5 251,08 (85% obwedzenic) 10,00 €/10k
4 LS Plospeodticska wjma
B3/ [0%w  OZw| = |- 10,00 - 5 241,08 = 5251,08 €/rok
V.6 Vieabeemd hodmota priva a zavady
Urokova miera: k=1/100 = 0,01

seabeond hodmaia rodme adplaty za zviadenie veeného hrenena

(L + X)y"m - 3
(1 + 1)1 % )

Villyg = 0z *

(1 + 0,01) - 1
(1 + 0,01)% * 0,01

ViHyg = 5 251,08 *

Vily, = 5 199,09 €
ViHyms = VEHy,/ MJ = 5 199,09 / 1005 - 517 €/m?

Vicobecnd hodnota j ednerdzovej odplaty za zriadenie vecného bremena

(1 + k) - 1
(L + k)8 »

\l.‘:I-IVB 0z *

(1 + 0,01)20 - 1
(L + 0,01)20 % ¢,01

Villyp = 5 251,08 *
VO, = 94.758,64 €

/i Mypwy = VEHys/ MJ = 94 758,64 / 1005 = 94,29 €/m"

4.2 Vecné bremeno prava u¥ivania pozemlbu pare. & 1215/27

411 Zildadné adaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutelnosti
Ohdobie: Casovo neobmedzené

iroba trvania; 20 r.

Urokova miera: 1%

+.2.2 BeZny hruby prijem

Heubsy peljem /M) Heuby prijen spolu

Ndzov Vypodet v My Poltet M/ [€/rold [€/rol]
- 1 . ' )
fostavanéplochya 4, w’ 2 334,00 6,147 347,10
{voria
2.3 Befny odéerpatel’ny zdroj
lady spojens s dosialinutim hrubého prijmu
o Wézov vynaloZenéha ndldadu Néldady spolu{€/rols
v nehnutelnosti 209,01
fijom pozemku - spriva 10,00

poldadand betné udidady spalu: | 219,01
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{nliadevamnd strata: 1h %

Beimy odéerpatelny zdvoj (0Zuw:
U/ge = 14 347,10 219,01 5 o1nR, 007 (15% slrata) 0 (0% obmedzernie) 11 976,02 C/rok

024 Budhed zniteny odéerpatelny adro

Mikelady spojené s dasighnutin hrubdéheo pripumn se zohiaduennim zavady

Nazov vynatoFenélve nildadun I watctady spolu {€/rol]
ihais 2 nehnutelnosti 209,01
prendjom pozenku - spritva 10,00
frendpelkladané budice ndklady spulus [ 219,01
(rdhadovana strat: 15
(ymedzenie % titulu zdvady:
kutoéné: 100 %

prepotitang vo ve¥ahu ¥ beinému odCerpatelnemn sdroju so zohladnenim
ndhadovanej straty
100 * (100 - 15) / 100 = 85,00 %

Budiici edéerpatelny zdroj (0Zyu):

(W = 14 347,10 - 219,01 - 2 152,07 {(15% strata) - 12 195,04 (85% obmedzenie) = - 219,02
ok
1.2.5 Tospodarshka vjma

e = | 0% - OZus| = |- 219,02 - 11 976,02| = 12195,04 €/rok
1.7.6 Vieobecnd hodnota priva a zavady
I okova miera: X =1 / 100 = 0,01

vicobecna hodnota roénej odplaty za 2riadenie vecnélio bremena

VOH 07 * _(__]-___"_E_)_n_:_—l
“TVB (1 + k)1 * k

i

(1 + 0,01)+ - 1
(1L + 0,01)1 * 0,01

Millyg = 12 195,04

My, = 12074,30 €
Jillypy = VEHyg/ MJ = 12 074,30 / 2334 = 5,17 €/m?

Vicohecna hodneta jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena

JI']I OZ * _(__];_-f__l{_ﬁl—f_l
VB (1 + k)0 * k

(1 + 6,01)20 -
(z + 0,01)20 « 0,01

Clyg = 12 195,04 %

vy = 22006624 €

= VEHy/ MJ = 220 066,24 / 2334 = 94,29 €/m”
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4.3 Veené bremeno prava wiivania pocentlku pace. & 1215/42

L2320 Zabkdadné adaje

Fadelemnie veeného bremena: Zavacda viaznuca na nehnutelnost
hdeobic: Casovo neobmodzene

Boba trvamia: 20 1.

Whredsova mmiera: 1%

4.3.2 Bekny brulyy prijem

l Nézov Vypotet i} { M| Pacet M| Hra ljly(;(/x::g;:(;n/l\d.[ I-l|'u[1‘y[g|)‘|"!((i;:} spolu
,"i“““"“.”“ plochya 59 m? 2 338,00 6,147 14.371,69
nadvoria
4.3.3 Beiny odcéerpatel’ny zdroj
Naklady spojené s dosiabnwtim hrubého prijimu

Ndzov vynaleZeného nikladu | Niklady spelu [€/rok]
dafi z nehnutel'nosti 209,37
prendjom pozemku - sprava 10,00
Predpolidadané beZmé ndklady spolu: I 219,37

Odhadovana strata: 15 %

Beiny odéerpatelny zdroj (OZpg):
OZg = 14 371,69 - 219,37 - 2 155,75 (15% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 11 996,57 C/rok

4.3.4 Budiici zuiZeny odéerpatel’ny zdroj

Waklady spojené s dosiahnutim hrubébo prijmu so zehil'adnenim zdvady

Ndzov vynaloZeného ndkiadu | Naldady spolu [€/rok]
dafi z nehnutelnost{ 209,37
prendjom pozemku - spriva 10,00
Predpoldadané budice ndldady spolu: [ 219,37
Odhadovana strata: 15 %
Ohmedzenie z titulu zdvady:
skutoéné: 100 %

prepoCitané vo vztahu k beZnému odferpatelnému zdroju so zohladnenim

odhadovanej straty

100 * (100 - 15) / 100 = 85,00 %

Budiici odéerpatel'ny zdroj (0Zgy):

0Zgy = 14 371,69 - 219,37 - 2 155,75 (15% strata) - 12 215,94 (85% obmedzenie)
- 219,37 C/rok

4.3.5 Hospoddrska ujma

Vg = [OZpy - OZzz| = [- 219,37 - 11 996,57 = 1221594 €/rolk

4.5.6 Vieobecnd liednota prava o zdivady

=

Irokovd miera: k=1 /100 = 0,0
Vicobecna hodiata roénej adplaty za zriadenie vecndlio hrearena

(1 + i) - 1

HE = 07 *
VB (1 + k)0 * K
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(1 v+ 0,01 \
(L o,00) ! w00

RIS S L P
Villy, = 12 094,99 ¢
VE Ly VSHy,/ Md 1 09,99 / 2338 5,07 C/mn’

Vieobeend hodmets iecnporazave) odplaty za evindenie veeneho fremena
I

) BSCIES SUIE
Villyp = 0z * (Lo K" e X

VM 12 215,94 ! (L1 0,000 :
GHow = 12 215,94 & - ;
TTVB (1 1 0,00)40 x 0,01

VBHy, = 220 443,39 €

VisHyyma = V8Hyy/ MJ = 220 443,39 / 2338 = 94,29 €/m’

4.4 Veené brememo prava wiivania pozembku parc. ¢ 1230/25

4.4.1 Zakladmné wdaje

Zadelenie vecného brememna: zavada viaznuca na nehnutelnost i
Obdobie: Casovo neobmedzené

Doba trvania: 20 r.

rokeova miera: 1%

4.4.2 BeZny hnuby prijem

Nézov Vypotet M Mj | PocetM] “"“bf’ﬁl;::gf&“/ M

Hruby prijem
[€/rok]

spolu

Ostatné plochy 7135 ~ 7 135,00 4,917

35 082,80

4.4.3 Beiny odéerpatel’ny zdroj

Naldady spojené s dosiabnugim hrubého prijmu

Nazov vynaloZeného ndkladu | Néldady spolu [€/rok]
daii z nelinuteYnosti 638,94
prendjom pozemku - sprava 10,00
Predpokladané beZné naklady spolu: | 648,94
Odhadovand strata: 15 %
Beiny odéerpatelny zdroj (0Zge):
O%Zgr = 35 082,80 - 648,94 - 5 262,42 (15% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 29

171,44 C/rok
4.4.4 Budtici zni¥eny odéerpatel’ny zdroj

Naklady spojené s dosialnutim frulyélio prijmu so zohl'adnenim zdvady

Ndzav vynalezenélio ndfdadu Nildady spoli | €/rok]
dai z nehinutelnostt 638,94
prenajom pozemku - sprava 10,00
Predpoldadané budiice nilkdady spolu: | 648,94
Odbadovand strata: 15 %

Qbmedzeuie z tituly zdvady:
skutoéné: 100 %
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perepaed Lange v Fabu kb becnemy odeerpal efncme cadrogn o cohFadoenrm

ouhadovanej straty
100+ (100 1t L0 = 85,00 %

Buddich odéerpatelny zdroj (0Znu):

O%m = 3% 082,80 48,94 - 5 262,42 (Lh% strala) 29 820,38 (859
- 618,94 /1ol

L85 Maspodarsior winnay

O%m = |O%uy = 0Zy| = |- 648,94 - 29 171,44 29 820,38 €/vok

4.4.6 Vicoheemi hodnota prive o pivady

Urokova miera: k =1/ 100 = 0,01

Vieobecnd hodmota rocnej odplaty za zriadenie vecného hremena

VEHyp = 0% * RENEIN . R
TUVE (1 + )N * K

(1 + 0,01)L - 1
(L + o,0o1)t » 0,01

vBHyp = 29 820,38 *

VEHy, = 29525,13 €

V8Hyuwy = VEHy/ MJ = 29 525,13 / 7135 = 4,14 €/my"

Vieabecna hodnota jednordzevej odplaty za zriadenie vecného breinena

vEH 0z * ar 8 -1
VB~ (1 + )M+ k
(1 + 0,01)20 - 1
(1 + 0,01)20 » 90,01

*

V8Hyp = 29 820,38

VEHy = 53812525 €

V8Hypws = VSHys/ MJ = 538 125,25 / 7135 = 7542 €/m*

obmedzenie)
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il ZAVER
I. \‘/FVHE(()) i WA HODNOTA

NEFY
Pozemby registem C KN
Zastavané plochy a nadvoria - parc. 1211714 (LS m?)
Zastavane plochy a nddvoria - parc. ( 1215727 (2334 m?)
Zastavand plochy a naddvoria - pare 1215742 (2330 mY)
Ostatné plochy - pare. & 1230725 (7135 m?)

Spolu pozemiky (12 §1.2,00 m?)
Syvarhe, VEH

beena hodnota [€)

93 676,05
217 552,14
217 924,98
532 056,95

1.061 210,12
1861 210,12

Taolordhlend YSH spolo;

vieobecna hodnota stavieb a poremkov jje
alovom: llml!cuunnnﬂllﬁu’l»uns’;es&cllcsiwtrtrﬁsﬁc Eur

3 REKAPITULACIA NAJMU

apolu:

| 1 060 000,00

1 060 000,00 €

Nazov [ Wajom/Mj [€/rold |  Najom[€]
Pozemky
Zastavané plochy a nddvoria parc. £ 1211/14 - rok 2014 6,303 6 334,52
Zastavané plochy a nadvoria parc. £.1215/27 - rok 2014 6,303 14711,20
Zastavané plochy a nadvoria parc. £1215/42 - rok 2014 6,303 1473641
Ostané plochy parc. &. 1230/25 - rok 2014 5,042 35974,67
7astavané plochy a nadvoria parc. & 1211714 - rok 2015 6,178 620889
Zastavané plochy a nadvoria parc. & 1215727 - rok 2015 6,178 14 419,45
Zastavané plochy a niadvoria parc. ¢ 1215742 - rok 2015 6,178 14 444,16
Ostané plochy parc. & 1230/25 - rok 2015 4,942 35261,17
Zastavané plochy a nddvoria parc. ¢1211/14 - rok 2016 6,178 6 208,89
Zastavané plochy a nddvoria parc. £.1215/27 - rok 2016 6,178 14 419,45
Zastavané plochy a nédvoria parc. &1215/42 - rak 2016 6,178 14 444,16
Ostané plochy parc. & 1230/25 - rok 2016 4,942 3526117
Zastavané plochy a nadvoria parc. ¢ 1211/14 - &ast roku 2017 6,147 1523,28
Zastavané plochy a nidvoria parc. £.1215/27 - Cast roku 2017 6,147 3537,64
Zastavané plochy a nadvoria parc. £ 1215/42 - tast' roku 2017 6,147 3 543,70
Ostané plochy parc. & 1230/25 - Cast roku 2017 4,917 8 650,55
Spolu 229 679,31
Zaokriihlene ‘ 230 000,00
Slovom: Dvestotridsat'tisic Eur
3. VSEOBECNA HODNOTA. PRAV A ZAVAD
Nazov Véeobec?élhodnota Vplyv na VSH
Vecné bremeno prava uZivania pozemku parc. ¢ 1211/14 94 758,64 znizuje
Vecné bremeno prava uZivania pozemku parc. ¢.1215/27 220 066,24 zniZuje
Vecné bremeno prava uivania pozemku parc. £.1215/42 220 443,39 zniZuje
Yecné bremeno prava u?vania pozemlu parc. ¢.1230/25 538125,25 zniZuje
1073 393,52

Spolu VSH

Zaoladhlene

1.670060,00

slovor: jedenmilidusedemd esiattisic Bur

Bratislava, 31. marec 2017

-
D
-

Ing. Dan

cI1/BULA
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-

vl M BN DD Thralbaslave telos 02/529 6 Lo
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Viera VALEMNTOVA
Jelenie 449/,

900 21 Svakty Juur

obrjednavlay woodng 18, april 2017

ZNALECKY POSUDOK

/ cislo: 44/2017
/ ktory je dopimkom znaleckého posudku & 39/2017
{

Vo veci:

"adet stran (z tohio prileh):

Padet adovzdanyeh vyligtovent:

Stanovenia  v3eobecne] hodnoty  vecného
bremena pre <Casové obdobie jeho trvania
jeden rok pre pozemky registra C KN parc.
¢. 1211/14, 1215/27, 1215/42 a 1230/25,
nachadzsjlice sa v okrese Bratislava II,
Bratisiave - o, ¢, Ruilinov, vl
Ustredikova, katastrdlne Qzewie RuZinov,
okres Bratislava II, ako podkladu pre
pravny ko majetkovéio vyporiadaiia
v sidnom konani.

13 stran a4.

Sedem vyhotoveni.
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I, UVODNA CAST

1. Ukoha zmmhea: Stanovenie vieobecnej hodnoty vecného bremena pre &asovi
obdobie jeho Livania jeden rok pre pozemky registra C KN
b e Co TR A, 1205727, 1215742 a 1230/25, nachddzajice
Ba v okrese Bratislava IT, Bratislave - m. . RuZinov, ul.

Ostredlkova, katastrialne Qzemie Rufinov, okres Bratislava
1L, ako podidladu pre préavny dkon majetkového vyporiadania
v gsucdnom konani. .

Z. Mdtum vyZizdamia posedbn: 18. april 2017
3. Dritum, ke ktorénu je posudolk VYIIREaVaINY: 18. april 2017
4. Ddtwn, ku lktordmu sa nelnutelnost’ aleha stavha ohodnocuje: 18. april 2017
5. Podldady ma vypracovamie posudian:

Podklady dedané zadivatelnm:

5.1 Objednavka zo dha 27. marca 2017 na vypracovanie znaleckého posudku
a jej dodatocné Ostne doplnenie zo dha 18. aprila 2017 - originil.

Dalsi text zostdva bex zmeny. Pozri ZP &, 39/2017.

Podkiady ziskané znalcom:
Text zostdva bez zmeny. Pozri ZP &. 39/2017.
6. PouZity pravmy predpis:
Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenske) republiky &islo 492/2004

Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni vyhlasky 626/2007 2. zZ.,
vyhlasky &. 605/2008 Z. z., vyhlasgky 47/2009 Z. z. a vyhlasky ¢. 254/2010 z. =.

(dalej len "vyhlaska &. 492/2004 2. z.").
7. Dakie pouZité privine predpisy a literatira:

Text zostava bez zmeny. Pozri ZP &. 39/2017.
8. Osobitné poiadavky zaddvatela:

Zadavatelkou Dbola predlofena osobitna poZiadavka v suvislosti s
vypracovanim znaleckého posudku a to v znaleckom posudku ohodnotit len
pozemky bez prislufenstva na nich sa nachadzajtcom - bez stavieb a trvalych
porastov. Osobitnou poZiadavkou zadavatelky pre vypracovanie tohto doplnku

znaleckého posudku bolo stanoviv vieobecni hodnotu vecného bremenatpre dasové
obdobie jeho trvania jeden rok.

II1. POSUDOK
1. VSEOBECNE UTDAJE

aj vyber poufite] metddy

Text zostava bez ziceny. Pozrl ZP ¢. 39/2017.
i) vlastuicke a evidendné ddaje

Text zostdva bez zmeny. Pozri ZP &, 39/2017.
¢) ridaje o abliliadke 2 zamervani predmetu postidenia

Text zostdva bez zmeny. Pozri Zf &. 39/2017.



«

W) dechmicka dolamentiein, porovnanie so zistenym sknta<nym stavon
Pt zostave bos ameny . Pozred ZP ¢ 39/2017.

¢} rbeje Mantastra melunmiePnostd
Posd cosbave bes smeny. Pozri 2P &, 39/2017.

£} vymenaevanic jednothivyeh posemkev a stavich, ktoré sit predmetom ohodnotenia

Pozemky vegistra € N parc. ¢. 1211/14, 1215/27, 1215/42 a 1230/25

Ostredicova, Brakislava
o) vymiemavianie jedmottivyeh pocembkav a stavieb, litoré nie st predmetom ohodnotenia

Texl: zosltava bes zmeny. Pozri ZP &. 39/2017.
2. STANOVENIE TECHNICKES HODNOTY
x) vypocet vychodislkove] a technickej hodnoty
Yeul zostdva ber zmeny. Pozri ZP ¢&. 39/2017.

b) rekapitulicia vychodiskevej a techunickej hodnaty ohednocovanych stavieb

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY
a) analyza polohy nehnutel’nosti:
Text zostdva bez zmeny. Pozri ZP &. 39/2017.
b) analyza vyuZitia nelinutel’nosti:
Text zostdva bez zmeny. Pozri ZP &. 39/2017.
¢) analyza pripaduych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel’nosti:
Text zostdva bez zmeny. Pozri ZP ¢&. 39/2017.
3.1 POZEMKY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

3. 39/2017.

Text a vipodez. zostdvaid bez zreny. Pozri ZP
3. NAIMY
3.1. NAJOM POZEMEKOV VYPOCTOM

Text a wypodet zostdvaji be2z zmeny. Pozri ZP ¢. 39/2017.

ul.
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4. VECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)

Veemné bremene s povinnost'on stpiet? pre éasové abdobie
meobmedzené

Dalsi Lexl a wvypocot zostavaju bex zmeny. Pozri ZP ¢. 39/2017.
5. VECNE BREMENA (PRAV A, A ZAVADY)

Veend bhremene s povinnastou strpiet’ pre ¢asavé ahidobie jelo tirvania
jedicm ol

Vecne bremena sa delia na vecné bremend s povinnoslon

a) konal (napr. poskytnil dozivolné byvanie),

L) zdrzall sa (napr. nestavat plot nad uréenn vySku),

c) strpiet (napr. pravo pPriechodu, prejazdu, prave stavby, uZzivacie pravo).

Samostatne sa v3eobecnid hodnota jednotlivych vecnych bremien viaznucich
na nchnulelnostiach stanovi spravidla na Géely exekuéného konania alebo
vtedy, ak Jje potrebné stanovit vieobecnud hodnotu na poZiadanie 3&tatneho
organua v ramei jeho pravomoci alebo ak ide o pravny tkon alebo konanie podIa
osobiktného predpisu. V takych pripadoch sa vSeobecnad hodnota nehnutelnosti a
stavieb stanovi bez zohladnenia existencie vecného bremena.

V  ostatnyeh pripadoch sa existencia vecného bremena zohladni pri
vypoCte vieobecne] hednoty nehnutelnosti a stavieb.

Vypocet vieobecnej hodnoty vecného bremena sa vykona takto:

a) Préva spojené s nehnutelnostou sa odhadni tak, Ze sa zisti vyhoda,
ktorti tieto priva prinaSaja opravnenému (vlastnikovi) v obdobi jedného
roka, a hodnota tejto vyhody sa vynasobi pri pravach &asovo
neobmedzenych dvadsiatimi, pri pravach Sasovo obmedzenych po&tom rokov,
pocas ktorych ma privo edte trvat, najviac v3ak dvadsiatimi.

b) Zavady viaznuce na nehnutelnosti sa ocdhadnid podla hospodarskej ujmy,
ktord vyplyva zo zavady pre zataZeného (vlastnika). Vypo&et sa vykona
kapitalizdciou hospodéarskej ujmy (rozdielu budiicich zniZenych
od¢erpatelnych zdrojov oproti beZnych odéerpateinym zdrojom) podas
Casovo obmedzeného obdobia. Pri zavadach neobmedzeného trvania sa vezme
za zaklad vypoétu obdobie dvadsiatich roxov, pri zavadadch presne
obmedzeného trvania toto obdobie.

Vieobecna hodnota vecného bremena sa vypolita poala zakladného vztahu:
V8Hyp = Suma (~--------- ) (€)

kde

0z, - trvalo od€erpatelny zdroj (eur/rok), ktory sa vypo&ita ako rozdiel budicich
znizenych od@erpatelnych zdrojov oproti beinym odcerpatelnym. zdrojor (raprs. hodnota
zvysenia alebo zniiZenia rofael  ndjoone;  sadzoy vyplyvelidce  z vecnélio bremena

a pod.),

- Zazsove obdoble tLivania vewnéhs bromens pri neobmedzenon Crvani plati: n =
20 rokov (rok),

k - drokovi miera, <-ori sa do vypoliin dosadzuie v desatinmom twaire (¥/L00) .
(pre stanovenie Groloves miery sa vychadza zo zakladnej drokove] miery ECB s
oiriadon na beZné roéné Grolové wlery komerényeh binik (cca 1 . rok).

Pre stanovenie v8eobecnej hodnoty vecného bremena sa vychadza z befného
predpokladaného néjmu pozemku, pricom je potrebné najom pozemka posudit ako
budiaci znizeny odcerpatelry zdroi, & tenlto predstavije hodnotu roéného
economického efekiu tejto &asti pozemku pri  existencii budiceho vecného
bremena znifeného o podiel vyuZivania pozemkov spolu s ostatnymi Géastniky.
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i ekl viansh i hospockdrena dianych  pozemko. Budied i fieny  odderpatelny
wdio] polom predstavoie hodnoba #niZensho ro&neho ekonomického efektu, pri
crinlencii planovaned Carchy. Nakolko nie je moing predpoklacdall iné vyuZilie
precmel nych pozewkov ako je doteraj¥ie je uva%ované v Lomto znaleckom posudicu
no 100 % obmedzenim s odhadom befnej straty vo vydke 15 %. Zriadenie vecného
I emena sa predpokladd ako odplatné s dobou trvania jeden rolk.

5.1 Veené bremena prava wiivania pozembu parve. & 1211714

5.0 Zaldadné vdaje

Zadetemnie veonalio bremena: vavada viaznuca na vehnubelnosti
Obycolvie: Casovo obmedzené

Daoba trvamia: i

Urokova miera: 1%

5.1.2 Wekmy hruby prijens

. . . Hruby prijen /M§ Hruby prijem spoli
Nazov Vypocet Mjf M) Pocet MJ r€/rokj [€/rok]
"] vt A . 1]
tastavané plochy a5 m® 1.005,00 6,147 6 177,74
nadvoria i

5.1.3 Beiny odéerpatel’ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubéhe prijmu

Nazov vynaloZeného naldadu | Wakbady spolu [€/rak]
prenajom pozemku - spriva 10,00
Predpoldadané bezné néklady spolu: | 10,00
Odhadevana strata: 15 %

Beiny odéerpateiny zdroj (0Zpe):
OZy; = 6 177,74 - 10,00 - 926,66 (15% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 5 241,08 €/rok

5.1.4 Budci znizeny odéerpatelny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohl'adnenim zavady

Nézov vynaloeného nikiadu | Naldady spolu [€/rol]
prendjom pozemku - sprava 10,00
Predpokladané budice ndkdady spolu: l 10,00
Odhadovana strata: 15 %
Obmedzenie z titulu zdvady:
skutocné: 100 %
prepo&itané vo vztahu k beinému odéerpatelnému zdroju so zohladnenim
odhadovanej straty
100 * (100 - 15) / 100 = 85,00 %
Budici odéerpatelny zdraj (QZay):
0Zg = 6 177,74 - 10,00 - 926,66 (15% stratal - 5 251,08 (35% obvedzenie) = - 10,00 C/rok

5.1.5 Hospodivsla njma

OZg; = OZsg - Ofigsl = - 10,30 - 5 241,08 = 5251,08¢&/rak

5.1.6 Veobecn 4 hodnata priva a zavady

Urokova miera: k =1/ .00 = 0,01
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W& ealre comdd nreBunerton recimej edplaty za zriadenie vecnélho bremena
(g™ -y

V.‘;”VH Q7 (] ' l‘)n—;"’T{'

L+ 0,00t -
(w000t « o, 0

ViHyp = 5 251,08 +

VST, 5099,090 ¢
VSHyay = V8Hy/ MJ = 5 199,00 / 1005 = 517 €/m*

Vaenlecmd odna lednordzove] odplaty za ziadenie vecnéhe bremena

(1 + )P - 9
(1 + k)t » )

VEllyp = 0% #

(1 + 0,01)1 - 1
(L + 0,01)t » 0,01

VSHyg = 5 251,08 *

BHyy = & 199,09 €
VBHypwy = V8Hy/ MJ = 5 199,09 / 1005 = 5,17 €/m?

5.2 Veené brememo prava uiivania pozemlu pare. ¢ 1215/27

5.2.1 Zikiudné ddaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutelnosti
Obdobie: Casovo obmedzené

Doba trvania; 1.

Urokova miera: 1%

5.2.2 BeZny hruby prijem

Ndzov Vypoiet M Mj Poéet Mj Hrubﬁ%’;ﬁgﬁ ;’ /M Hrub;}gl/‘?:{rg spolu
Lastavané plochya 1,45, m? 2 334,00 6,147 14347,10
nadvoria
5.2.3 BeZny od&erpatel’ny zdroj
Nalklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu

Ndzov vynaloZeného ndkladu | Néldady spolu [€/rolk]
daft znehnutelnostf S ) 209,01
h}renéy‘om pozemku - sprava 10,00
(Predpoldadané be#né naldady spolus 219,01}

Qdhadavand strata: i5 %

Beiny odéerpatelny zdroj (UZgg):
= 14

QZy = 14 347,10 - 219,01 - 2 152,67 (15% strattal - ¢ (0% clmadzeniel = 1. 876,02 €/l




8.2, Wadees zuizeny sdécrparielny xdvoj

Nalady spajend s dosialimution hwléhe prigmmw so zohladmenin zivady

T Ndaw vyr;:{li&}.cutéﬁg):fj@kl’;ndu r T\!:ikli:nr.[.v spolu ﬁ:(flgg)k]
200,01

dann z nehnutelnosi| :

prendjom pu'/.cml'(u -spriva e e 10,00
Predpoelibadane budice wildady sprofu: R l Zl.‘_b,(}f
Odinadovanmd strata: 15 %

Obmedzemie 7 tituwlw zdvady:

skukodnd: 100 %

prepoéitane vo velahu k befnemn odeenpale fnema o i s zohladnenim
odhadovanej straty

100+ (100 - 15) / 100 = 85,00 %

Budiici odéerpatelny zdroj (OZpu):

0%y = 14 347,10 - 219,0L - 2 152,07 (15% strata) - 12 195,04 (85% damedlzenie) - - 219,02 C/rok

5.2.5 Hospodirska njma

OZwy = |O%Zpy - OZye| = |- 219,02 - 11 976,02 = 12 195,04 €/rok
5.2.6 Vicobeeni hodnota priva a zivady

Orokova miera: k =1 / 100 = 0,01

Vieobecnd hodnota roénej odplaty za zriadenie vecnéheo bremena

VEH oz * (1 + ) - 1
SRVB (1 + k)1 *
. , (1 + 0,01)1 - 1
VBHyg = 12 195,04 * 7
(1 + 0,010 * 0,01

VEHyy = 12074,30 €
VEHypws = V8Hy/ MJ = 12 074,30 / 2334 = 5,17 €/m?

Vseohecna hodnota jednordzovej odplaty za zriadenie vecnéheo bremena

viH —oz’ﬂ'—————————(lJ'k)n'1
VB (1 + k)0 = Xk
(1 + 0,01y - 1
(1 +0,01)1 * 0,01

VEHyg = 12 195,04 *

VéHVB = 12 074,30 'G

VBHyqus = VSHys/ MJ = 12 074,30 / 2334 = 5,17 €/m’

5.3 Vecné bremeno prava uzivania pozembu pare. ¢ 1215/42

5.3.1 Zildadné idaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viazauce na aehnuielnosnti
Ghidothie: Casovo obmedzeié
Doba trvauia: 1.

Orolcovd miera: 1 %



3.2 Wedmy horwkyy prifenn

Wihzam Vypader ) My Palet Mf

Hruby prijem /M)
[€/rok|

Heuly prifen spolu

L€ /rak}

Aaslaviné plochy a4 m? 2338,00
nidvoria

6,147

14 371,69

5.3.5 Beiny odéerpatelny zdroj

Nalchaely sprojemé s dosiatumutin birwh ého prfjm

Nizov vynaloeného naldadu [ Nakiady spolu[€/vok]
daii z nehnutel'nosti B ) -~ o e 209,37
prendjom pozemku - spriva L 1(J,06
redpoldadané bedneé waldady spalo: { 219,37

Odhadaevand strata: 15 %

BeZny odéerpatelny zdroj (0Zpg):

Oz = 14 371,69 - 219,37 - 2 155,75 (15% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 11 996,57 €/rok

5.3.4 Budiiei zniZeny odéerpatePny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijieu so zohl'adnenim zdvady

Nazov vynaleZeného nakladu | Naklady spolu | €/roli]
dail z nehnutelnosti e NV T 209,37
prendjom pozemku - sprava N 10,00
Predpokiadané budice naklady spolu: | 219,37

Odhadovani strata: 15 %
Obmedzenie z titwlu zdvady:
skutocné: 100 %

prepocCitanéd vo vztahu k beZnému odéerpatelnému

odhadovanej straty
100 * (100 - 15) / 100 = 85,00 %

Buduci oderpatelny zdrej (0Zgy):

OZgy = 14 371,69 - 219,37 - 2 155,75 (15% strata) - 12 215,94 (85% amedzenie) =

5.3.5 Hospoddrska ujma
OZyy = |OZgy - OZpe| = |- 219,37 - 11 996,57|

5.3.6 Vieabecnd lradnota priva a zdvady

= 12 215,94 €/rok

Urokova miera: k =1/ 100 = 0,01

Vseobecnd hodnota roénej odplaty za zriadenie vecného bremena

v3H o7 « AL+ )T -1

VB ~ (L + )t % k
o , i (1 + 0,01)L - 1
V8kyg = 12 215,94 *

(L + G,6L)% « 0,03

VEHys = 12094,99 2

V8Hyaws = VSHyy/ MJ = 12 094,99 / 2338 = 5,17 &/m?

zdroju so zohladnenim

219,37 €/rok



]
Vicolecws bndmerta yjedmoirdznvej adplaty za zeidenic vecwcho bremema

v oz« LR

ARV 3 ' (L | I)” T

5 . (L 4+ 0,01y '
VSHVH = 12 21%,94 *

(1t 0,001 & 0,01

VSHy, = 12 094,99 ¢

VEHypmy = VSHy/ MJ = 32 094,99 / 2338 = 517 ¢/ /wm’

5.4 Veené bremena priva ufivania pozembon pare. & 1230/28

540 Zakladne udaje

Zadelenie veeného bremena:
Obdobie:

Zavada viaznuea na nehnolelnosti
Casovo obmedzendé

Doba trvania: 1.
Urokova micra: 1%
5.4.2 Beiny hruby prijem
. L - . . e | "l-iruby prijenn/M] Hruby prijem spolu
E 3 pl
Nizov B Vypodel: M] M Es_)_aie.l_ﬂ’a_[_ {€/rok] [€/rok]
Ostatné plochy 7135 m* 713500 4917 35 082,80

5.4.3 Bezny odlerpatelny zdroj

Ndiclady spojené s dosiahnutim hrubého prijnu

Ndzov vynaloZeného ndldadu [ MWildady spolu [€/rok]

dan z nehnutel'nosti . o B 63894
prendjom pozemku - spriva 10,00
Predpokladané beZné nildady spolu: | 648,94
Odhadovana strata: 15 %

Beiny odéerpatelny zdrej (OZge):
OZs = 35 082,80 - 648,94 - 5 262,42 (15% strata) - 0 (0% chnadzenie) = 29 171,44 €/rok

5.4.4 Budici zniZeny odlerpatel’ny zdroj

Naldady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu se zohl'adnenim ziavady

Ndzov vynaloZenélio nakladu | Naklady spolu [€/rok]
dafznehnutelnost! . . _._ . - _.63894
prendjom pozemku - sprava 10,00
Predpoldiadané budiice naldady spolu: | 648,94
Odhadaovana siyata: 15 %

Gbuiedzenie 7 titulu zdvady:
skutocné: 100 %

prepocitang wvo vziahu <« baiZnému odierpateiném. zdiroju so zohladneni
odhadovanej straty
100 * {(i0G - 15} / 100 = 85,00 %

Budiici edéerpateluy zdirej (GZpy):
0%y = 35 082,80 - 643,94 ~ 5 262,42 (155 strata) - 29 820,38 (85% comedzenie) = - 648,94 €/rok
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RAL8 Taspeaditrsion wjmma

O%m | Oy - Q4| = |- 04,94 20 L7, 29 820,38 €/rok
5.4.6 Vicobecnmi hodunota priva a zivady

Urokova miera: k =1/ 100 = 0,01

Vieobecnd hodiata reémej odplaty za 2rizgdemie vecndéio bremena

Vi op » AT 2L
o '\/B i 20 (1 k)n 'k

(1 + 0,0L)% - 1
(L + 0,0L)L » 0,01

vilyp = 29 820,38 ¥

V8Hyy = 29 525,13 €

V&Hyum, = VBHy/ MJ = 29 525,13 / 7135 = 4,14 €/m’

Vieobecnd hodnota jednorazovej edplaty za zriadenie veeného bremena

(1 0+ X)) - 1
(1 + k)1 *» )

vEHyp = 0Z *

(1 + 0,01}t - 1
(1 + 0,01)L * 0,01

VSHyg = 29 820,38 *

VBHys = 29525,13 €

V8Hypny = VEHyp/ MJ = 29 525,13 / 7135 = 4,14 €/m*




Ul ZANER
I Vﬁlliﬁ(»l{'&:l{{iﬁN /{\ IHIOYNOYT A,

Nazov | Vicobecnd hodaota [€]

Pazemby registra (KN

Zastavané plochy a nadvoria - pare. 1200/ 04 (1005 m?) 93 676,05
Zastavime plochy a nadvoria - pare. ¢ 1215/27 (2 334 m?) 217 552,14
Zastavané plochy a nadvoriy - parc. £1215 /42 (2338 m?) 217 924,98
Ostatnd plochy - pare. ¢ 1230725 (7 135 m?) 532 056,95
Spolu pozemdiy (12 812,06 m?) 1061 210,12
Spobu VSH__ . 1061210,12

Zaokeahlend VI sperls [ 1 060 000,00 |

vieobecnd hodnola staviel a pozemkov je spolu: L1060 000,00 €
Slovom: [Jedemmilionsestdesiattisic Bur

. RIEKAPITULACIA NAJMU

Nazov | Najom/Mj [€/rok] | Najom [ €]
Pozemby
Zastavané plochy a nadvoria parc. ¢ 1211/14 - rok 2014 6,303 6 334,52
Zastavané plochy a nddvoria pave. & 1215/27 - rolk 2014 6,303 14 711,20
Zastavandé plochy a nddvoria parc. £.1215/42 - rok 2014 6,303 14 736,41
Ostané plochy parc. €. 1230/25 - rok 2014 5,042 35974,67
Zastavané plochy a nadvoria parc. & 1211/14 - rok 2015 6,178 6 208,89
Zastavané blochy anadvoria parc. & 121 5/27 - rok 2015 6,178 14 419,45
Zastavané plochy a nddvoria parc. & 1215/42 - rolc 2015 6,178 14 444,16
Ostané plochy parc. €. 1230/25 - rok 2015 4,942 3526117
Zastavané plochy a nadvoria parc. & 1211/14 - rok 2016 6,178 6208,89
Zastavané plochy a nddvoria parc. ¢ 1215/27 - rok 2016 6,178 14 419,45
Zastavané plochy a nidvoria parc. €. 1215/42 - rolc 2016 6,178 14 444,16
Ostané plochy parc. &. 1230/25 - rok 2016 4,942 35261,17
Zastavané blochy a nadvoria parc. & 1211/14 - ast roku 2017 6,147 1523,28
Zastavané plochy a nadvoria parc. & 1215/27 - East' roku 2017 6,147 3537,64
Zastavané plochy a nadvoria parc. & 1215/42 - £ast’ roku 2017 6,147 3 543,70
Ostané plochy parc. & 1230/25 - Cast roku 2017 4,917 8 650,55
Spolu 229679,31
Zaokrithlene ] 230 000,00

Slovom: Dvestotridsattisic Bur
3. VSEOBECNA HODNOTA PRAV A ZAVAD

pre neohmedzené éasové abdobie jeho trvania

7% 5 ; .
Nazov ! seobec;xg]hodnota Vplyv na VSH

Vecné bremeno prava uZivania pozemku parc. €. 1211/14 94 758,64 zniZuje

Vecné bremeno prava uZivania pozemku parc. ¢. 1215/27 220 066,24 znizuje

Vecné bremeno prava uz{varn/a pozeniku parc. %.1215/42 220 443,39 zniZuje

Vecné bremeno prava uéivania pozemiw pare. ¢ 1230/25 538 125,25 znizuje
Spafu VEH 1373 393,52
Zaoloratilene 1.G76 300,00

Slovon: fedenmilidnsedemdesialtisic Bur
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3. VSEOBECHA HODNOTA PRAV A ZAVAD

pire Casaved oldaliie jeha trvania jedem rol:

Nazov [\h‘ifm&)ccn‘z& [ l[€ﬂ[ Vplyv s VSR

V(-uw ln CIeno pmv.l uzfvania ' pozembku parc. l&ll/lll 5199,09 /nuu;c

VC(I)(‘ hremeno prava uZivania p07cmku pare. €. 1’1‘3/17 12 ()'M '4()

Veené bremeno prdv.\ uzfvania poz,cmku pare. €12 l"/ll/ 12 ()‘)ll LW

V('Lnt. IJl(‘mCll() pmva n7|vanld |JO/cmku jparc. ( 12 i()/Z" 29 “A Znizuje
w[,wtn VSM 58 ﬂ‘.ltit,.‘il
taokrdllene 58 4a0,00

Slovom: Pildesiatosemtisicdevit'sto Furr

Bratislava, 18. april 2017 Ing. Daniel C I B,U L A

V. PRILOHY

Text zostava bez zmeny. Pozri ZP &. 39/2017.




V. ZNALECKA DOLOZKA

snalccky posudok son vypLacoval ako znalec zapisany v zozname znalcov,
| binocn kow a g ekiadateloy, b1y vedie Mindslerstvo spravodlivosLi
glavenske i republiky pre odbot aravebnictvo a odvetvia pozemné stavby a odhad
hodnot y noehimbt e nosta, evidenene Crslo snalea 910404

~ .

vialecky akon jeovodenm Ku sapi sany podd poradovym C¢is

Y

Lom 44/2017.

Vyhilasenie podla Lobanovend & 209 ods. 2 zakona & 160/2015 Z2.z. -
civilny sporovy poviadolk.

™
—.

Ako znaleg  som
pogudiu.

vedony nidsledkov vedome nepravdivého znaleckého

Ing. Daniel CTBULA
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