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Navrh uznesenia

UZNESENIE €. ........ 12019
zo dfia 14. 06. 2019

Zastupitel'stvo Bratislavského samospravneho kraja po prerokovani materialu
A schvaluje

nadobudnutie pozemku parcela registra ,C parc. €. 1215/42 o vymere 2.338 m2, druh
pozemku: zastavané plochy a nadvoria, spésob vyuzZivania pozemku (18), pozemok, na
ktorom je dvor, v zastavanom uzemi obce, vedeny na LV €. 8052, okres: Bratislava I, obec:
BA-m.¢. Ruzinov, katastralne Uzemie: Ruzinov, evidovanom Okresnym uradom Bratislava,
katastralny odbor, ktory je vo vyluénom vlastnictve pani Viery Valentovej do vyluéného
vlastnictva Bratislavského samospravneho kraja za podmienok:

a) Kupna cena pozemku je 93,- €/m2; celkova kupna cena pozemku je 217.434,- €
(slovom: Dvestosedemnasttisicstyristotridsat’Styri Eur);

b) predavajuca uzatvori po nadobudnuti Ucinnosti tohto uznesenia s Bratislavskym
samospravnym krajom Kupnu zmluvu a Dohodu o urovnani s podmienkami:

1. predavajuca podpiSe Kupnu zmluvu a Dohodu o urovnani do 60 dni od
schvalenia tohto uznesenia v Zastupitelstve Bratislavského samospravneho
kraja stym, ze ak v tejto lehote predavajuca kupnu zmluvu nepodpiSe,
uznesenie straca platnost;

2. predavajuca zoberie spat v celom rozsahu Zalobu o zaplatenie, vedenu na
Okresnom sude Bratislava Il pod &islom 8C/38/2017 o zaplatenie 56.432,25 €
+ prisluSenstvo;

3. BSK uhradi predavajucej trovy pravneho zastupenia vo vyske 2.000,- €
a cenu za znalecky posudok v zneni jeho dodatku vo vyske 460,- €;

4. navrh na vklad vlastnickeho prava je opravneny podat Bratislavsky
samospravny kraj a rovnako aj predavajuca;

5. kupna cena bude ulozena do uschovy notara a vilastnicke vyplatena
bezodkladne po doruéeni sudom potvrdeného spatvzatia zaloby o zaplatenie
asuasne po doruCeni pravoplatného rozhodnutia Okresného uradu
Bratislava, katastralneho odboru o povoleni vkladu vlastnickeho prava
k pozemku v prospech BSK.

B wuklada

riaditelovi Uradu Bratislavského samospravneho kraja

zabezpecdit' pripravu a podpis Kupnej zmluvy a Dohody o urovnani medzi Bratislavskym
samospravnym krajom a predavajucou, na zaklade ktorej sa bude realizovat prevod
nehnutefnosti uvedenej v €asti A tohto uznesenia v katastri nehnutelnosti a zabezpecit
ulozenie kupnej ceny v notarskej uschove.

Termin: 60 dni od schvalenia tohto uznesenia



Dovodova sprava

Bratislavsky samospravny kraj je vlastnikom nasledovnych nehnutelnosti, vedenych
Okrvesnym uradom Bratislava, katastralnym odborom, v okrese: Bratislava Il, obec: BA-m.c.
RUZINQOV, k.u. Ruzinov:

na LV €. 5507:
- Stavba, supisné Cislo 3232 (ide o dve budovy Skoly) situovana na pozemkoch parcely
registra ,C KN* parc. €. 1213/6-8 a na pozemkoch parc. €. 1214/1, 1214/4,
- Pozemky — parcely registra ,C KN* parc. ¢. 1214/4 o vymere 16 m2, zastavana
plocha a nadvorie a parc.¢. 1215/22 o vymere 282 m2, zastavana plocha a nadvorie,

na LV €. 8053:
- Pozemky parcely registra ,C KN* parc. €. 1213/6 o vymere 607 m2, zastavana plocha

a nadvorie, parc.C. 1213/7 ovymere 37 m2, zastavana plocha a nadvorie,
parc.C. 1213/8 ovymere 1078m2, zastavana plocha a nadvorie, parc.¢. 1215/1
o vymere 5200 m2, zastavana plocha a nadvorie, parc.C. 1215/2 o vymere 715 m2,
ostatna plocha, parc. ¢. 1215/43 o vymere 5262 m2, zastavana plocha a nadvorie,
parc.C. 1215/44 o vymere 88 m2, zastavana plocha a nadvorie a parc.C. 1215/45
o vymere 5061 m2, zastavana plocha a nadvorie.

(d'alej spolu ako: ,areal Skoly“)

Bratislavsky samospravny kraj nadobudol vy3Sie uvedené nehnutelnosti v sulade
s prechodom z majetku Statu v zmysle zakona &. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich
uzemnych celkov, podla ktorého do vlastnictva vy$Sieho uzemného celku predli z majetku
Statu veci v sprave pravnickych oséb v oblasti Skolstva, ku ktorym presla zriadovatelska
funkcia na vyS$$i Uzemny celok podla osobitnych predpisov.

Uvedené nehnutelnosti su zverené do spravy Strednej Sportovej Skole, Ostredkova 10,
821 02 Bratislava, ktora je v zriadovatel'skej posobnosti Bratislavského samospravneho kraja
(dalej len: ,spravca®“).

Sucastou uceleného arealu Skoly spravcu je aj pozemok parcela registra ,C*
parc.€.1215/42, o vymere 2.338 m2, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, spésob
vyuzivania pozemku (18): pozemok, na ktorom je dvor, vedeny na LV & 8052, okres
Bratislava Il, obec: BA-m.¢. RuZinov, katastralne uzemie: Ruzinov, evidovanom Okresnym
uradom Bratislava, katastralny odbor, ktory je vo vyluénom vlastnictve p. Viery Valentovej
(dalej len: ,vlastniCka pozemku®).

Usporiadanie vlastnickych vztahov k pozemkom pod stavbami vo vlastnictve vysSieho
uzemného celku, ktoré presli do vlastnictva vys$Sieho uzemného celku podla osobitnych
predpisov, vratane prifahlej plochy, ktora svojim umiestnenim a vyuzitim tvori neoddelitelny
celok so stavbou upravuje zakon ¢&. 66/2009 Z. z. o niektorych opatreniach pri
majetkovopravnom usporiadani pozemkov pod stavbami, ktoré presli z vlastnictva Statu na
obce a vySSie uzemné celky a o zmene a doplneni niektorych zakonov (dalej len: ,zakon
€. 66/2009 Z. z.9).

Podla § 4 ods. 1 a 2 zakona €. 66/2009 Z. z., ak nema vlastnik stavby ku dfu ucinnosti tohto
zakona k pozemku pod stavbou zmluvne dohodnuté iné pravo, vznika vo verejnom zaujme
k pozemku pod stavbou uzZivanému vlastnikom stavby dfiom uGc€innosti tohto zakona
v prospech vlastnika stavby pravo zodpovedajuce vecnému bremenu, ktorého obsahom je
drzba a uzivanie pozemku pod stavbou, vratane prava uskutoénit stavbu alebo zmenu
stavby, ak ide o stavbu povoleni podla platnych pravnych predpisov, ktora presla
z vlastnictva Statu na obec alebo vysSi uzemny celok. Podkladom na vykonanie zaznamu
0 vzniku vecného bremena v katastri nehnutelnosti je supis nehnutefnosti, ku ktorym vzniklo




v prospech vlastnika stavby pravo zodpovedajice vecnému bremenu. Viastnik pozemku pod
stavbou je povinny strpiet vykon prava zodpovedajuceho vecnému bremenu do vykonania
pozemkovych Uprav v prisluShom katastralnom uzemi.

Vecné bremeno vzniknuté v prospech BSK je do€asnym rieSenim, pricom je jeho doCasnost
v zmysle zakona viazana na neurcity ¢as - do vykonania pozemkovych uprav. Odplatu, alebo
akokolvek inak nazvanu nahradu za obmedzenie vlastnickeho prava zatazenim pozemku
vecnym bremenom, zakon €. 66/2009 Z. z. vObec nerieSi. Tato absencia pravnej upravy
spbsobila spor medzi BSK a vlastni¢kou pozemku, tykajuci sa odplaty za obmedzenie jej
vlastnickeho prava, ktory vyustil do podania Zaloby vlastniCkou pozemku.

Dna 05.06.20117 podala vlastni¢ka pozemku na Okresny sud Bratislava Il (sudne konanie
&. 8C/38/2017) Zalobu o zaplatenie, ktorou sa domaha od Bratislavského samospravneho
kraja zaplatenia sumy vo vysSke 36.284,97 Eur s urokom z omesSkania vo vyske 5,25% z tejto
sumy ro¢ne od 05.06.2017 do zaplatenia a nahradu trov konania, a to ako nahradu z titulu
zakonného zriadenia vecného bremena k pozemku. Dria 04.02.2019 podala vlastni¢ka
pozemku Okresnému sudu Bratislava Il navrh na zmenu Zaloby — rozSirenie uplatneného
prava zalobcu, a to tak, ze sa domaha voc&i BSK zaplatenia sumy vo vySke 56.432,25 € za
obdobie od 05.06.2014 do 04.02.2019.

Bratislavsky samospravny kraj je v uvedenom sudnom spore zastupeny AK Soukenik -
Strpka. Do dneSného dna zatial nebolo vyty&ené v sidnom spore pojednavanie.

Rozhodovacia prax sudov sa zhoduje na tom, Ze vlastnikom pozemkov prinalezi od vysSieho
Uzemného celku odplata resp. primerana nahrada, vzhfadom na Cl. 20 ods. 4 Ustavy SR.
Cit: ,Vlyvlastnenie alebo nidtené obmedzenie vlastnickeho prava je mozné iba v nevyhnutnej
miere a vo verejnom zaujme, a to na zaklade zékona a za primeranu nahradu®.

V sudnom spore vlastnicka nespochybnuje pravo BSK uzivat pozemok na zaklade prava
zodpovedajuceho vecnému bremenu zriadenému zakonom €. 66/2009 Z. z., spornym je vSak
to, aka nahrada za obmedzenie vlastnickeho prava za takéto obdobie patri vlastni¢ke, a ¢i jej
patri jednorazova finan¢na nahrada alebo opakujuce sa plnenie.

Na zaklade znaleckého posudku €. 39/2017 zo dna 31.03.2017, ktory si nechala vlastni¢ka
vypracovat, v zneni jeho doplnku &. 44/2017 zo dna 18.04.2017, vyhotovenom Ing. Danielom
Cibulom, znalcom z odboru stavebnictvo, odvetvie pozemné stavby a odhad hodnoty
nehnutelnosti, je vSeobecna hodnota roCnej odplaty za vecné bremeno zriadené na
pozemku p.€. 1215/42, k.u. RuZinov, o vymere 2338 m2, vo vySke 12.094,99 Eur/rok.

V zadujme mimosudneho vysporiadania vlastniCka pozemku listom zo dna 04.02.2019,
doru¢enym Bratislavskému samospravnemu kraju dria 04.02.2019, poziadala predsedu BSK
0 Uhradu diznej sumy vo vySke 56.432,25 € s prisluSenstvom a odkupenie jej pozemku podfla
znaleckého posudku, ktory predlozila, resp. 0 zamenu pozemku.

V nadvaznosti na vysSie uvedenu ziadost sa uskutocCnilo stretnutie vlastniCky pozemku
s riaditelom Uradu BSK, z ktorého vyplynuli nasledujuce zavery:
BSK:

1. pripravi na junové zasadnutie Zastupitel'stva BSK material tykajuci sa kupy pozemku
za sumu 93,- €/m2 s podmienkami Dohody o urovnani a Kupnej zmluvy;

2. za8le navrh uznesenia k pripomienkovaniu; v zmysle schvaleného uznesenia
zastupitelstvom BSK, bude mat p. Valentova Standardnu lehotu na podpis kupnej
zmluvy 60 dni (po uplynuti tejto lehoty, v pripade nepodpisania kipnej zmluvy, straca
uznesenie platnost );



3. BSK bude hradit sudny poplatok v pripade ak nebude vrateny sudom zalobkyni, trovy
pravneho zastupenia 2.000 EUR,- + znalecky posudok 460,-EUR + spravny poplatok
pri podani navrhu na vklad s tym, Ze v pripade, ak sud vyty&i pojednavanie, strany
spolo¢ne navrhni sudu odroCenie pojednavania tak, aby mohla byt dohoda
uzatvorena pred prvym pojednavanim a sudom vrateny sudny poplatok Zalobkyni.

Vlastnik:

I. suhlasi s cenou za pozemok vo vysSke 93,- €/m2 (suma nizSia oproti sume uvedene;j
v znaleckom posudku), uhradenim kupnej ceny su vysporiadané vSetky naroky
vlastnika;

Il. v pripade uzatvorenia Kupnej zmluvy a uhradenia kupnej ceny v celom rozsahu si
Vlastnik nebude dalej uplatiiovat uhradu za uZivanie vecného bremena ani uroky
z omesSkania vo vyske 56 332,53 EUR s prislusenstvom.

lll. po podpise Kupnej zmluvy bude cena za pozemok vinkulovana na ucte BSK
v Statnej pokladni v prospech uétu p. Valentovej, pri<om podkladom na vyplatenie
vinkulovanych prostriedkov bude :

a. potvrdené spéatvzatie Zaloby o zaplatenie;

b. rozhodnutie OU Bratislava, katastralneho odboru o povoleni vkladu
k pozemku;

c. suhlas pani Valentovej s uvofnenim vinkulovanych prostriedkov.

IV. vlastnik nepodnikne voci BSK ziadne iné pravne kroky;

V. za geometricky plan, ktorym sa od¢lefioval pozemok si vlastni¢ka nenarokuje ziadnu
odplatu;

Vzhladom na skutonost, Ze Statna pokladnica nepozna institat vinkulacia finanénych
prostriedkov tak, ako komeréné banky, a na vyplatenie prostriedkov nepostacuje spinenie
podmienok opravnenej osoby v prospech uc¢tu ktorej sa prostriedky vyplatia, sa strany
dohodli na ulozeni kipnej ceny v notarskej uschove.

V sulade s ustanovenim § 6 ods. 1.) pism. c) platnych Zasad hospodarenia a nakladania
s majetkom Bratislavského samospravneho kraja schvalenych Uznesenim Zastupitelstva
BSK ¢&. 11/2012 zo dna 27.01.2012 schvaleniu zastupitelstvom Bratislavského
samospravneho kraja podliehaju prevody nehnuteflného majetku do vlastnictva
samospravneho kraja.

Na zaklade vy3Sie uvedeného predkladame Zastupitelstvu BSK na schvalenie predloZzeny
navrh uznesenia.

Prilohy:

List vlastni¢ky zo dfia 04.02.2019

Vypis LV &. 5507

Vypis LV €. 8053

Vypis LV €. 8052

Kdpia katastralnej mapy

Stanovisko spravcu

Zn. posudok €. 39/2017 v zneni jeho doplnku &. 44/2017

NogosrwdhE



