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Navrh uznesenia

UZNESENIE ¢. ........ 12019

zo dna 20. 09. 2019

Zastupitel'stvo Bratislavského samospravneho kraja po prerokovani materialu

A schvaluje

ako pripad hodny osobitného zretela podfa § 9a ods. 9 pism. c¢) zakona €. 446/2001
Z.z. o majetku vySSich uzemnych celkov v zneni neskorSich predpisov, spocivajuci
v zabezpeceni povinnosti Bratislavského samospravneho kraja ako vlastnika a spravcu ciest
II. alll. triedy, uzatvorenie Dodatku €. 3 k Najomnej zmluve zo diia 02.01.2009, medzi
Bratislavskym samospravnym krajom a spolo¢nostou Regionalne cesty Bratislava a.s., so
sidlom Cuéoriedkova 6, 827 12 Bratislava, ICO: 35 947 161, ktorym sa predizi doba trvania
najomnej zmluvy do 31.12.2022 a aktualizuje sa supis hnutefného a nehnutelného majetku,
ktory tvori predmet najomnej zmluvy

s podmienkou
- zmeny sufasného znenia ustanovenia ¢lanku VI. ods. 5) najomnej zmluvy na nové

znenie: ,Najomca nie je opravneny dat Predmet namu do podnajmu
bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatela.”.

B uklada

riaditelke Uradu Bratislavského samospravneho kraja zabezpegit pripravu a podpis Dodatku
€. 3 k Najomnej zmluve zo dria 02.01.2009
Termin: 31. 12. 2019



Dévodova sprava

Bratislavsky samospravny kraj (dalej len ,BSK®) uzatvoril so spolo€nostou Regionalne cesty
Bratislava a. s., so sidlom Cudoriedkova 6, 827 12 Bratislava, ICO: 35 947 161 (dalej len
»,RCB a.s.), zmluvu o ngjme zo dfia 02.01.2009 (dalej len ,najomna zmluva®). Predmetom
najomnej zmluvy je najom nehnutefnych a hnutefnych veci blizSie Specifikovanych v prilohe
€. 1 (supis nehnutelnosti) a prilohe €. 2 (supis hnutelnych veci) najomnej zmluvy. Zmluvné
strany k najomnej zmluve uzatvorili dfia 25.11.2015 dodatok €. 1, predmetom ktorého bola
zmena prilohy €. 1 a prilohy €. 2 a dnha 04.11.2016 dodatok €. 2, predmetom ktorého bola
zmena polozky €. RC/9/0168 v prilohe &. 1 najomnej zmluvy. Najomna zmluva bola
uzatvorena na dobu urcitu do 31.12.2018.

Uplynutim dria 31.12.2018 doslo k skonceniu najmu.

V zmysle § 676 ods. 2 zakona &. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik (dalej len ,Obciansky
zakonnik®): ,Ak najomca uZiva veci aj po skonc€eni ndjmu a prenajimatel proti tomu nepoda
navrh na vydanie veci alebo na vypratanie nehnutel'nosti na stde do 30 dni, obnovuje
sa ndjomna zmluva za tych istych podmienok, za akych bola dojednana pévodne. Najom
dojednany na dobu dlhSiu ako rok sa obnovuje vZdy na rok, najom dojednany na kratSiu
dobu sa obnovuje na tato dobu.”

Z citovaného ustanovenia Obcianskeho zakonnika vyplyva, Ze ak sa prenajimatel nedomaha
prava na vydanie veci alebo vypratanie nehnutelnosti podanou Zalobou v lehote 30 dni
od skon&enia najmu, dochadza k zakonnému obnoveniu najmu. S ohladom na dizku
predchadzajuceho ngjomného vztahu zakon predpoklada obnovenie najmu na jeden rok
(v pripade ak povodna doba najmu trvala viac ako jeden rok), alebo na dobu dojednanu
v najomnej zmluve (v pripade ak pévodna doba najmu trvala menej ako jeden rok).

Na zaklade vySSie citovaného ustanovenia Obcianskeho zékonnika a z dévodu nepodania
Zaloby o vydanie veci a vypratanie nehnutelnosti na prislusny sud zo strany BSK, doSlo
k zakonnému obnoveniu najmu o 1 rok, t.j. k obnoveniu ngjomnej zmluvy do 31.12.2019.

Osobitny zretel:

Samospravny kraj sa pri vykone samospravy stara o vSestranny rozvoj svojho Uzemia
a o potreby svojich obyvatefov. BSK je vlastnikom a spravcom ciest Il. a lll. triedy, pri¢om
je povinny zabezpecovat ich zjazdnost a schodnost.

Podla § 9a ods. 9 pism. c) zakona €. 446/2001 Z. z. o majetku vySSich uzemnych celkov
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o majetku VUC®), o najmoch majetku
vySSieho uzemného celku z dovodu hodného osobitného zretela rozhodne zastupitelstvo
vySSieho uzemného celku trojpatinovou vacsinou vSetkych poslancov; ustanovenia odsekov
1 az 3 a5 az 7 § 9a zédkona o majetku VUC sa nepouziju. Osobitny zretel musi byt
zdévodneny a zamer prenajat majetok tymto spdsobom je vy3Si uzemny celok povinny
zverejnit najmenej 15 dni pred schvalovanim najmu zastupitefstvom na svojej uradnej tabuli
a na svojej internetovej stranke. Zamer prenajat majetok musi byt zverejneny pocCas celej
tejto doby.

Zamer prediZenia doby najmu predmetnych pozemkov vy3sie uvedenym spdsobom
BSK zverejnil diia ....... 2019 na svojej uradnej tabuli a na svojej internetovej stranke.

V su€asnosti je najomna zmluva medzi BSK aRCB a.s. nadalej platnd a ucinna
do 31.12.2019. RCB a.s. si plni povinnosti z tejto zmluvy (platit ndjomné, uzivat predmet
najmu v sulade s uelom najmu a pod.), priCom jej bola zo strany BSK listom zo dna
10.01.2019 jednostranne zvySena cena najomného na sumu vo vySke 206.034,74 EUR



(v Case uzatvorenia najomnej zmluvy bola cena za predmet najmu v sume vo vySke
180.000,- EUR).

V zmysle ¢lanku lll. ods. 1 najomnej zmluvy: ,Najomca je opravneny uZivat predmet najmu
za ucelom vykonu svojho predmetu cinnosti v rozsahu zapisanom v obchodnom
registri ku driu uzatvorenia tejto zmluvy, ako aj za ucelom vykonavania administrativnych
a kancelarskych cinnosti. Vypis z obchodného registra Najomcu tvori Prilohu ¢. 4 tejto
Najomnej Zmluvy ...

V zmysle Casti VI. bodu 1 a 2 prilohy ¢ 4 najomnej zmluvy s nazvom ,PREDMET
PODNIKANIA (CINNOSTI)*: ,1. Sprdva ciest v majetku Bratislavského samospravneho
kraja

- poskytuje informacie a podklady o planovani, priprave a vystavbe ciest v jeho
viastnictve na ucely spracovania S$tatnej koncepcie dialnic a ciest bezplatne
ministerstvu,

- vykonava scitanie cestnej dopravy na cestach v jeho viastnictve v ¢ase celoStatneho
sCitania vo svojom mene a na vlastné naklady. Vysledky tohto scéitania poskytuje
bezplatne ministerstvu v uréenom cCase,

- poskytuje udaje o zjazdnosti ciest v jeho viastnictve ministerstvu bezplatne,

- poskytuje udaje z technickej evidencie ciest a miestnych komunikacii v ich viastnictve
bezplatne ministerstvu, zabezpecuju stavebnotechnické vybavenie ciest a miestnych
komunikacii v ich viastnictve podla potrieb cestnej dopravy a obrany Statu,

2. Udrzba ciest v majetku Bratislavského samosprdvneho kraja,

- zimna a letna udrzba a Cistenie ciest, pozemnych komunikéacii a verejnych
priestranstiev,

- udrZba a vystavba zelene,

- vyroba a montaz dopravnych znaciek,

- dopravné znacenie ciest, parkovisk a priemyselnych pléch,

- poradenska cinnost v doprave a dopravnom znaceni, vykopové a buracie prace
v rozsahu volnej Zivnosti ... “.

V zmysle § 3d ods. 5 pism. c) zakona €. 135/1961 Zb. o pozemnych komunikaciach (cestny
zakon) (dalej len ,cestny zakon®) : ,Spravu pozemnych komunikacii vykonavaju,

c) ak ide o cesty a miestnych komunikacii pre cestnt nemotorovu dopravu vo vlastnictve
samospravneho kraja, samospravny kraj, pripadne pravnické osoby nim na tento ucel
zaloZené alebo zriadené,".

V zmysle § 9 ods. 1 cestného zakona: ,Zavady v zjazdnosti dialhic, ciest a miestnych
komunikacii st bez prietahov povinni odstrariovat’ ich spravcovia. Spravcovia su povinni
vykonavat pravidelné kontroly bezpecnosti pozemnych komunikacii, ktoré su sucastou
transeurdpskej cestnej siete a prieskumy mozného vplyvu prac na tychto pozemnych
komunikaciach na bezpecénost a plynulost cestnej premavky.“

V zmysle § 9a ods. 1 a 2 cestného zakona: (1) UZivatelia dialnic, ciest alebo miestnych
komunikacii nemaju narok na nahradu Skody, ktora im vznikla zo stavebného stavu
alebo dopravno-technického stavu dialnhic, ciest alebo miestnych komunikacii.

(2) Spravcovia dialnic, ciest a miestnych komunikacii vSak zodpovedaju za $kody, ktoré
vznikli uzivatefom tychto komunikacii a ktorych pri¢inou boli zavady v zjazdnosti, okrem
pripadu, Ze preukédzu, Ze nebolo v medziach mozZnosti tieto zavady odstranit,
ani na ne predpisanym spésobom upozornit.”.

Z vysS8ie citovanych ustanoveni zakonov, ako aj z obsahu najomnej zmluvy, jej prilohy €. 1
a prilohy &. 2 vyplyva, Ze nehnutefné a hnutelné veci, ktoré su predmetom najmu podla



najomnej zmluvy, sluzia ngjomcovi na zabezpecCenie spravy, zimnej a letnej udrzby ciest
vo vlastnictve BSK. Sprava, zimna a letna udrzba je realizovana RCB a.s. na zaklade zmluvy
o vykone spravy majetku a o udrzbe a rekonstrukcii ciest Il. alll. triedy zo diha 02.01.2009
(dalej len ,zmluva o sprave a udrzbe®). V zmysle zmluvy o sprave a udrzbe sa spolo¢nost
RCB a.s. zaviazala pre BSK zabezpecéovat

- spravu ciest Il. alll. triedy, mostov a ostatnych objektov (prehliadky objektov,
planovanie, priprava a realizacia ciest, poskytovanie informacii, scitanie dopravy
a pod.),

- beznu a zimnu udrzbu ciest Il. alll. triedy, mostov a ostatnych objektov

(zabezpeclenie zjazdnosti komunikacii, oprava vozovky a pod.),
- rekonStrukciu ciest ciest II. a lll. triedy, mostov a ostatnych objektov.

K zabezpeceniu vykonavania vy$Sie uvedenych cinnosti a dokladného plnenia si povinnosti
RCB a.s. zo zmluvy o sprave a udrzbe (€o ma nepriamu suvislost na splnenie si povinnosti
BSK ako vlastnika ciest Il. a lll. triedy zabezpelovat zjazdnost a schodnost komunikacii
v zmysle § 9 cestného zakona) je potrebné, aby RCB a.s. mala uzatvorenu platnd najomnu
zmluvu na hnutelné a nehnutelné veci do doby skonCenia zmluvy o sprave a udrzbe. Medzi
nehnutelné veci, ktoré tvoria predmet najmu patria prevadzkové budovy, pozemky
a k nim prinaleZiace inZinierske siete. Medzi hnutelné veci su zaradené technické zariadenia
potrebné na Cistenie komunikacii, odvoz a prevoz techniky, ale aj vnutorné technické
vybavenie administrativnych budov. Ak by dosSlo k zaniku najomnej zmluvy mohlo
by vzniknut' riziko riadneho zabezpeCenia udrzby ciest Il. a lll. triedy, mostov a ostatnych
objektov, ktorych zjazdnost a schodnost ma povinnost zabezpeCovat BSK. Nasledkom
porusenia povinnosti zabezpeCovat schodnost a zjazdnost komunikacii je mozny vznik
zodpovednosti BSK za Skodu spdsobenu uzivatefom ciest, mostov a ostatnych objektov.
Moznostou zabranenia vystavenia sa tomuto riziku je uzatvorenie dodatku k najomnej
zmluve, ktorym sa predizi nadjomny vztah na dobu do zaniku zmluvy o sprave a udrzbe.
Dodatkom k najomnej zmluve déjde len k uprave dizky trvania najomného vztahu do &asu
trvania zmluvy o sprave a udrzbe a teda k vylu€eniu mozného rizika znefunk&nenia systému
udrzby a opravy komunikacii vo vlastnictve BSK.

Nadviazanim dizky doby najmu na dobu trvania zmluvy o sprave a Gdrzbe sa zabezpedi
neruseny priebeh vykonu povinnosti RCB a.s. pri sprave a udrzbe, ktoré vykonava
na zaklade tejto zmluvy. Po 31.12.2022 bude potrebné zabezpeCit spravu ciest
vo vlastnictve BSK inym zakonnym sposobom.

V zmysle § 6 ods. 1 az 4 zakona o majetku VUC platného a u&inného do 30.06.2009: ,(7)
Vy8Si uzemny celok je pravnickou osobou, ktora vlastni majetok a samostatne s nim
hospodari v sulade s tymto zakonom.

(2) Vy38i uzemny celok méze zverit svoj majetok do spravy rozpoctovej organizacii alebo
prispevkovej organizacii, ktort zriadil podla osobitného predpisu (dalej len ,spravca®).
Spravou majetku vys$Sieho lzemného celku sa rozumie opravnenie majetok vy$Sieho
tuzemného celku drzat, uZivat, brat’ uZitky a nakladat’ s nim v sulade s tymto zakonom
a zasadami hospodarenia s majetkom vyS§Sieho tzemného celku.

(3) Vy8si uzemny celok mézZe svoj majetok vioZit ako vklad do obchodnej spolo¢nosti alebo
mdZe zo svojho majetku zaloZit' int pravnicku osobu. Vyssi uzemny celok mézZe uzavriet
zmluvu o vykone spravy svojho majetku s obchodnou spoloénostou alebo s inou
pravnickou osobou. Zmluva o vykone spravy obsahuje najma ucel vyuZitia majetku,
Cas trvania vykonu spravy a prava a povinnosti zmluvnych stran; vy3$si tzemny celok
nie je opravneny dat suhlas tejto pravnickej osobe na zriadenie zalozného prava k majetku
vy$Sieho uzemného celku ani na jeho iné zataZenie.



(4) Majetok, ktory vys$si tzemny celok nadobudol podla § 3 a 3a a ktory ku driu prechodu
majetku Statu na vyS8Si uzemny celok sluzil na vychovno-vzdelavaci proces v oblasti
vzdelavania a vychovy a Cinnosti s nimi bezprostredne suvisiace, na zabezpecenie socialnej
pomoci, zdravotnej starostlivosti a kulturnej ¢innosti, méze vyss§i uzemny celok zverit
do spravy spravcovi; s tymto majetkom méZe naloZit aj podfa odseku 3. .

V zmysle suéasne platného a uginného znenia § 6 ods. 1 az 4 zakona o majetku VUC:
»(1) VysSi uzemny celok hospodari so svojim majetkom samostatne alebo prostrednictvom
spravcu majetku vyssSieho uzemného celku (dalej len ,,spravca“), ktorym je jeho
rozpoctova organizdcia alebo prispevkova organizacia zriadena podla osobitného
predpisu.

(2) Sprava majetku vyssSieho izemného celku je suhrn opravneni a povinnosti spravcu
k tej casti majetku vysSieho uzemného celku, ktori mu vyssi uzemny celok zveril do
spravy alebo ktoru spravca nadobudol viastnou cinnostou. Spravca je opravneny
a povinny majetok vysSieho tuzemného celku drzat, uzivat’ na plnenie uloh v ramci predmetu
Cinnosti alebo v suvislosti s nim, brat’ z neho uZitky a nakladat s nim v sdlade s tymto
zakonom a so zasadami hospodarenia s majetkom vysSieho uzemného celku.

(3) Spravca nemézie nadobudnut’ majetok do svojho vlastnictva. Majetok, ktory
sprdavca nadobuda, je vilastnictvom vyssSieho tzemného celku. Spravca vykonava
pravne ukony pri nadobudani a sprave majetku vy$Sieho tzemného celku v mene vy$Sieho
tuzemného celku. Spravca kona v mene vy$Sieho uzemného celku pred sudmi a inymi
organmi vo veciach, ktoré sa tykaju majetku vy$Sieho tzemného celku, ktory spravuje.

(4) VysSi uzemny celok mézZe svoj majetok vioZit ako vklad do zakladného imania obchodnej
spolocnosti alebo mbézZe zo svojho majetku zaloZzit pravnicku osobu. .

Podla predchadzajucej pravnej upravy bolo mozné, aby spravu majetku samospravnych
krajov zabezpe&ovali aj obchodné spolognosti alebo iné pravnické osoby. U&innostou novely
zakona &. 258/2009 Z. z. ktorym sa meni a dopifia zakon Slovenskej narodnej rady
€. 138/1991 Zb. o majetku obci v zneni neskorSich predpisov a o zmene a doplneni
niektorych zakonov (dalej len ,zakon 258/2009%), sa okrem iného zmenilo znenie
ustanovenia § 6 zakona o majetku VUC do suéasnej podoby. Podla nového znenia tohto
ustanovenia je mozné spravu majetku samospravnych krajov  zabezpecCovat
iba prostrednictvom spravcov, ktorymi su rozpoc€tové a prispevkové organizacie zriadené
samospravnym krajom. Nakofko zmena zakona bola prijatd az po uzatvoreni zmluvy
o sprave a udrzbe (tato bola uzatvorena dna 02.01.2009), je tato zmluva az do uplynutia
doby na ktoru bola uzatvorena stale platna a uc¢inna. Uvedena skutoCnost' vyplyva z dévodu
zakazu retroaktivity pravnych noriem, ako jedného zo zakladnych pilierov demokratickej
spoloc¢nosti a pravneho Statu. Zakaz retroaktivity v praxi znamena, Zze zakonom upravené
povinnosti je mozné aplikovat a vynucovat iba po Case prijatia zdkona a nie je mozny
akykolvek zasah do prav konkrétnych subjektov, ktoré vznikli na zaklade skorSej pravnej
upravy. Tato skutoCnost plati aj vo vztahu k uz uzatvorenej zmluve o sprave a udrzbe, ktora
bola uzatvorena dna 02.01.2009, t. pred prijatim zakona 258/2009 (schvaleného
dna 16.06.2009, vyhlaseného dria 30.06.2009 a ucinného dna 01.07.2009).

Predmetom predkladaného materialu je okrem vy3Sie uvedeného prediZzenia najomnej
zmluvy potrebna aj aktualizacia prilohy €. 1 a prilohy €. 2 ndjomnej zmluvy. Obsahom tychto
priloh je supis hnutefného a nehnutefného majetku, ktory sa od uzatvorenia dodatku
€. 2 k najomnej zmluve nemenil avSak nezodpoveda realnemu stavu majetku, uzivaného
RCB a.s.. Na zaklade tejto skutoCnosti oddelenie spravy majetku v spolupraci s RCB a.s.
vykonalo reviziu priloh na nové aktualizované znenie bez dopadu na zmenu vySky
najomného.



Predkladany material zohladrfiuje aj podmienku prediZzenia najomného vztahu (podmienku
uzatvorenia dodatku k ngjomnej zmluve), zmenou ustanovenia ¢l. VI. ods. 5) najomnej
zmluvy z pévodného znenia:

~Prenajimatel svojim podpisom udeluje Najomcovi vyslovny suhlas s prenechanim Predmetu
naimu, resp. jeho Casti do uZivania tretej osobe.”

na nové znenie:

.Najomca nie je opravneny dat Predmet najmu do podnajmu bez predchadzajiceho

pisomného suhlasu Prenajimatela.

Zmenou predmetného ustanovenia najomnej zmluvy doéjde k zvySeniu miery ochrany
majetku BSK pred jeho zastavovanim v rozpore s uelom najmu (spravou a udrzbou ciest
vo vlastnictve BSK) a neudelnym vyuzivanim. Vramci novonavrhovaného znenia
ustanovenia je v8ak ponechané pravo BSK odsuhlasit podnajom predmetu najmu
a to za u€elom vystavby ciest inym subjektom pri tzv. vyvolanych investiciach. Zmluvy
o podnajme pred ich uzatvorenim bude odsuhlasovat BSK a tym kontrolovat podnajom
pozemkov uréenych k sprave, udrzbe a individualnej vystavbe alebo rozSirovani ciest tretimi
osobami.

Predkladany material obsahuje odévodneny navrh na uzatvorenie dodatku &. 3 k najomne;j
zmluve z dévodu hodného osobitného zretela, obsahom ktorého bude predizenie doby
najmu do 31.12.2022 (do skonéenia zmluvy o sprave a udrzbe) a aktualizacia supisu
hnutelného a nehnutefného majetku, ktory tvori predmet najmu.

Na zaklade vysSie uvedenych skutoénosti predkladame Zastupitelstvu BSK material
na schvalenie.

Prilohou materialu su:
1. Najomna zmluva zo dna 02.01.2009
2. Dodatok €. 1 zo dha 25.11.2015
3. Dodatok ¢&. 2 zo dna 04.11.2016
4. Zmluva o vykone spravy majetku a o udrzbe a rekonStrukciu ciest Il. a lll. triedy
zo dnia 02.01.2009



