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Okres
Obec

Katastralne Gizemie

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske;j republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTT{

103 Bratislava III Datum vyhotovenia
529346 Bratislava-Nové Mesto Cas vyhotovenia
804690 Nové Mesto Udaje platné k

Vypis je nepouzite'ny na pravne tkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 4024

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

20.8.2019
11:37:49
19.8.2019 18:00:00

Stavby
Pocet stavieb: 1
Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranene;j Umiestnenie
¢islo parcelné Cislo stavby nehnutel'nosti stavby
1899 17063/18 11 | budova SOU 1
Pravny vzt'ah k pozemku parcelné ¢islo 17063/18 pod stavbou s.¢. 1899 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 2056.
Iné udaje:
Bez zapisu
Legenda
Druh stavby

11 Budova pre skolstvo, na vzdelavanie a vyskum

Umiestnenie stavby

1 Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik
Pocet vlastnikov: 2
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
Cislo Miesto trvalého pobytu/ Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikacny udaj
1 Oberbank Leasing s.r.0., Prievozska 4/A, Bratislava, PSC 821 09, SR, ICO: 35955015 328/909

Titul nadobudnutia

Kupna zmluva V-10426/19 zo dia 16.04.2019

Iné udaje

1z2


vnaciniak
Zvýraznenie

vnaciniak
Zvýraznenie


Bez zapisu.
Poznamky
Bez zapisu.
2 Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovsk4 16, Bratislava, PSC 820 05, SR, ICO: 36063606 581/909
Titul nadobudnutia
Delimitacny protokol zo dna 29.7.2002
Iné udaje
Ziadost o zmenu sidla zo dta 22.7.2006 - R-560/2006.
Poznamky
Bez zépisu.
Spravca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
Cislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj
Neevidovani
Néjomca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj
Neevidovani
Iné opravnena osoba
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel’nosti
Cislo Miesto trvalého pobytu/ Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj
Neevidovani
CAST C: TARCHY
Bez tiarch.

Vypis je nepouzite'ny na pravne tkony

222



vnaciniak
Zvýraznenie


Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske;j republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTT{

Okres : 103 Bratislava III Datum vyhotovenia : 20.8.2019
Obec . 529346 Bratislava-Nové Mesto Cas vyhotovenia . 11:38:17
Katastralne tizemie  : 804690 Nové Mesto Udaje platné k : 19.8.2019 18:00:00

Vypis je nepouzite'ny na pravne tkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 2056

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape
Pocet parciel: 8

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel'nosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
17063/11 936 | Zastavana plocha 16 1 1
anadvorie

Pravny vztah k stavbe supisné ¢islo 11725 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 17063/11 je evidovany na liste vlastnictva €.

Iné udaje:
Bez zapisu
17063/17 687 | Zastavana plocha 25 1 1
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
17063/18 606 | Zastavana plocha 16 1 1
a nadvorie
Pravny vztah k stavbe supisné ¢islo 1899 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 17063/18 je evidovany na liste vlastnictva ¢.
4024.
Iné udaje:
Bez zapisu
17063/19 948 | Zastavana plocha 16 1 1
anadvorie
Pravny vztah k stavbe supisné ¢islo 1899 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 17063/19
Iné udaje:
Bez zapisu
17063/21 602 | Zastavana plocha 16 1 1

a nadvorie

Pravny vztah k stavbe supisné ¢islo 1899 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 17063/21 je evidovany na liste vlastnictva €.
2921.

Iné udaje:
Bez zapisu

1z3


vnaciniak
Zvýraznenie

vnaciniak
Zvýraznenie


17063/22 4374 | Zastavana plocha 25 1 1
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
17063/33 1953 | Zastavana plocha 25 1 1
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
17063/34 61 | Zastavana plocha 25 1 1
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
Legenda

Sposob vyuzivania pozemku
16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena stpisnym ¢islom
25 Pozemok, na ktorom je postavena ostatna inzinierska stavba a jej stcasti
Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nostou
Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

Stavby

Pocet stavieb: 1

Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrénenej Umiestnenie
Cislo parcelné Cislo stavby nehnutel’nosti stavby

1899 17063/19 20 | dieliia 1

Iné udaje:
Bez zapisu

Legenda
Druh stavby

20 Ina budova
Umiestnenie stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik

Pocet vlastnikov: 1

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikacny udaj

1 Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovsk4 16, Bratislava, PSC 820 05, SR, ICO: 36063606 171

Titul nadobudnutia

Bez zapisu.

Iné udaje

2z3


vnaciniak
Zvýraznenie

vnaciniak
Zvýraznenie


Ziadost’ 0 zmenu sidla zo diia 22.7.2006 - R-560/2006.

Poznamky

Bez zapisu.

Spravca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
Cislo Miesto trvalého pobytu/ Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikacny udaj
Neevidovani
Néjomca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj
Neevidovani
Ina4 opravnena osoba
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi

Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifika¢ny tdaj

Neevidovani

Titul nadobudnutia — nepriradené

Delimitacny protokol zo dna 29.7.2002

CAST C: TARCHY

Bez tiarch.

Vypis je nepouzitelny na pravne tkony

3z3




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske;j republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTT{

Okres : 103 Bratislava III Datum vyhotovenia : 15.8.2019
Obec . 529346 Bratislava-Nové Mesto Cas vyhotovenia : 9:59:16
Katastralne tizemie  : 804690 Nové Mesto Udaje platné k : 13.8.2019 18:00:00

Vypis je nepouzite'ny na pravne tkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 6448

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape
Pocet parciel: 10

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel'nosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
17063/6 5806 | Zastavana plocha 18 1 1
anadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
17063/7 1122 | Zastavana plocha 16 1 1
anadvorie

Pravny vztah k stavbe supisné ¢islo 1899 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 17063/7

Iné udaje:
Bez zapisu

17063/10 660 | Zastavana plocha 17 1 1
a nadvorie

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 17063/10 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 2921.

Iné udaje:
Bez zapisu
17063/15 6760 | Zastavana plocha 25 1 1
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
17063/27 1498 | Zastavana plocha 25 1 1
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
17063/35 587 | Zastavana plocha 25 1 1
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu

1z3


vnaciniak
Zvýraznenie

vnaciniak
Zvýraznenie

vnaciniak
Zvýraznenie


17063/36 485 | Zastavana plocha 25 1 1
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
17063/37 660 | Zastavana plocha 25 1 1
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
17063/48 65 | Zastavana plocha 17 1 1
a nadvorie
Plomba vyznacena na zaklade Z-13272/2019 (Ina listina)
Iné udaje:
Bez zapisu
17063/49 109 | Zastavané plocha 18 1 1
a nadvorie
Plomba vyznacena na zaklade Z-13272/2019 (In4 listina)
Iné udaje:
Bez zapisu
Legenda

Sposob vyuzivania pozemku

16
17
18
25

Pozemok, na ktorom je postavend nebytova budova oznacena supisnym ¢islom

Pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznacenia sipisnym ¢islom

Pozemok, na ktorom je dvor

Pozemok, na ktorom je postavena ostatna inZinierska stavba a jej sucasti

Spolo¢na nehnutelnost’

1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nostou

Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

Stavby

Pocet stavieb: 1

Stpisné
¢islo

Na pozemku
parcelné Cislo

Druh
stavby

Popis stavby

Druh chrénenej
nehnutel’nosti

Umiestnenie
stavby

1899 17063/7

15

Administrativna budova

Iné udaje:

Bez zapisu

Legenda

Druh stavby

15 Administrativna budova

Umiestnenie stavby

1

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Stavba postavena na zemskom povrchu

Vlastnik

2z3




Pocet vlastnikov: 1

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo Miesto trvalého pobytu/ Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikacny udaj
1 Oberbank Leasing s.r.o., Prievozska 4/A, Bratislava, PSC 821 09, SR, ICO: 35955015 171
Titul nadobudnutia
Kupna zmluva V-10426/19 zo dna 16.04.2019
Iné udaje
Bez zapisu.
Poznamky
Bez zapisu.
Spravca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
cislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj
Neevidovani
Néjomca
Poradové¢ | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel’nosti
Cislo Miesto trvalého pobytu/ Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikacny udaj
Neevidovani
Iné opravnena osoba
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
Cislo Miesto trvalého pobytu/ Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikacny udaj
Neevidovani
CAST C: TARCHY
K nehnutel'nosti Obsah

K vlastnikovi

Vlastnik poradové ¢islo 1

Pravo prechodu a prejazdu cez p.¢.17063/24 a p.¢.17063/31 v prospech vlastnika p.¢. 17063/48
a 17063/49 podla V-221/2000 zo dna 28.2.2000, v zmysle GP ¢. 76/07.

Vlastnik poradové ¢islo 1

Pravo prechodu a prejazdu cez poz. p.¢. 17063/26 a pravo strpiet’ uloZenie inzinierskych sieti, v
prospech vlastnika poz. p.¢. 17063/48, 49, podl'a V - 39040/07 zo dia 21.12.2007.

Vlastnik poradové ¢islo 1

Pravo z vecného bremena - pre vlastnika p.¢. 17063/48 a 17063/49 na uloZenie inzinierskej
siete a s tym suvisiacu udrzbu a opravy na pozemku p.¢. 17063/23, ako aj pravo vlastnika
pozemkov p.¢. 17063/48, 17063/49 aby jeho ndjomcovia, jeho uzivatelia, ako aj klienti,
zamestnanci a dodavatelia mali pravo vstupu prechodu a prejazdu motorovymi vozidlami cez
pozemok p.¢. 17063/23, podl'a V-39671/2007 zo dia 3.1.2008- pvz.41/08.

Vypis je nepouzitelny na pravne tkony

3z3



vnaciniak
Zvýraznenie
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MINISTERSTVO SPRAVODLIVOSTI SLOVENSKEJ REPUBLIKY

OBCHODNY REGISTER

NA INTERNETE

SlovenskyB& | EEEnglish

Vypis z Obchodného registra Okresného sudu Bratislava |

Tento vypis ma len informativny charakter a nie je pouzitel'ny pre pravne ukony !

Oddiel: Sro

Obchodné meno:

Sidlo:

1CO:
Den zapisu:
Pravna forma:

Predmet €innosti:

Spoloénici:

Vyska vkladu kazdého
spoloénika:

Statutarny organ:

Konanie menom
spoloénosti:

Zakladné imanie:

Oberbank Leasing s.r.o.

Prievozska 4/A
Bratislava - mestska ¢ast’ Ruzinov 821 09

35955015
20.09.2005
Spoloénost’ s ruéenim obmedzenym

Leasingova éinnost’ v rozsahu volnej zivnosti

Kuapa tovaru za ucelom jeho predaja koneénému spotrebitelovi
(maloobchod)

Kuapa tovaru za u¢elom jeho predaja inym prevadzkovatelom zivnosti

(velkoobchod)

Podnikatel'ské poradenstvo v rozsahu volnej zivnosti
Sprostredkovatel'ska ¢innost’ v rozsahu vol'nej zivnosti
Automatizované spracovanie udajov

Cinnost’ organizaénych, ekonomickych a Giétovnych poradcov
Administrativne a kancelarske prace

Reklamna a propagaéna ¢innost’

poskytovanie Giverov nebankovym spésobom z vlastnych zdrojov

podriadeny sprostredkovatel’ poistenia

OBERBANK LEASING GESELLSCHAFT MBH.
Hauptplatz 10-11

Linz 4020

Rakuska republika

Oberbank AG

Untere Donauldnde 28
Linz 4020

Rakuska republika

OBERBANK LEASING GESELLSCHAFT MBH.
Vklad: 1 459 072 EUR Splatené: 1 459 072 EUR

Oberbank AG
Vklad: 1 461 EUR Splatené: 1 461 EUR

konatel

Mag. Martin Lagler_
Gusenleithnergasse 9/27
Vieden AT-1140

Rakuska republika

Vznik funkcie: 21.03.2017

Konatelia konaji v mene spolo¢nosti spolocne. V pripade, ak ma pocas
doby trvania spoloénost’ jediného konatel'a, jediny konatel kona v mene

spoloénosti samostatne.

1 460 533 EUR Rozsah splatenia: 1 460 533 EUR
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Vlozka €islo: 37563/B
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20.09.2005)

20.09.2005)
20.09.2005)

20.09.2005)
20.09.2005)
20.09.2005)
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20.09.2005)
20.09.2005)
11.01.2008)

26.09.2009)

20.09.2005)

20.09.2005)

12.08.2009)

12.08.2009)

28.12.2017)

05.05.2017)

20.09.2005)

12.08.2009)


http://www.microsoft.sk/
http://www.ditec.sk/
http://www.hp.sk/
http://orsr.sk/default.asp
http://www.justice.gov.sk/
http://orsr.sk/default.asp
http://orsr.sk/vypis.asp?ID=62607&SID=2&P=0&lan=en
http://orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Lagler&MENO=Martin&SID=0&T=f0&R=0

Dalsie pravne skutoénosti: QOphchodna spoloénost’ bola zalozena spoloéenskou zmluvou zo diia (od: 20.09.2005)
18.08.2005 v zmysle ust. § 105 a nasl. zakona ¢. 513/1991 Zb.

Zapisnica z valného zhromazdenia zo dina 1.12.2005. (od: 06.12.2005)
Zapisnica z valného zhromazdenia zo dna 16.1.2006 - menovanie (od: 27.01.2006)
konatela.

Zapisnica z mimoriadneho valného zhromazdenia zo dna 24.09.2007. (od: 13.11.2007)
Rozhodnutie spolo¢nikov per rollam zo dina 17.12.2007. (od: 11.01.2008)
Rozhodnutie spoloénikov per rollam zo dina 15.5.2009. (od: 26.09.2009)
Zapisnica z valného zhromazdenia zo dna 15.11.2013. (od: 04.12.2013)
Zapisnica zo zasadnutia valného zhromazdenia zo dia 05.03.2014. (od: 25.03.2014)
Zapisnica z VZ zo dna 21.03.2016. (od: 14.06.2016)
Zapisnica z valného zhromazdenia zo dna 01.12.2017. (od: 28.12.2017)

Datum aktualizacie udajov: 19.08.2019
Datum vypisu: 20.08.2019

O obchodnom registri SR | Navod na pouzivanie ORI | Nasa adresa [~
Vyhl'adavanie podl'a : obchodného mena | identifikacného ¢isla
sidla | spisovej znacky | priezviska a mena osoby

Aktualne zmeny | Oprava tdajov Statutarov | Kontakty na registrové sudy
Formulére na podavanie elektronickych navrhov na zapis do OR | Formulare na podéavanie listinnych
navrhov na zapis do OR


http://orsr.sk/about.asp
http://orsr.sk/help.asp
http://orsr.sk/help.asp#mail
http://orsr.sk/search_subjekt.asp
http://orsr.sk/search_ico.asp
http://orsr.sk/search_sidlo.asp
http://orsr.sk/search_spiszn.asp
http://orsr.sk/search_osoba.asp
http://orsr.sk/hladaj_zmeny.asp
http://orsr.sk/hladaj_azre.asp
https://obcan.justice.sk/infosud/-/infosud/zoznam/sud?f.656=657&f.670=672&f.670=671&f.670=673&f.670=674&f.670=676&f.670=677&f.670=678&f.670=679
http://www.justice.gov.sk/Stranky/Obchodny-register-SR/Formulare-OR-pre-podania-v-elektronickej-podobe.aspx
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Meno, adresa znalca:
Ing. Oto Pison, Vozova 6/10, 945 01 Komarno
tel: 0905 702 894

ZNALECKY POSUDOK
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Znalec: Ing. Oto Pisori Cislo posudku: 165/2019

2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Dielne s.¢.1899 na p.¢.17063 /21, pomocné prevadzKky na
p.¢.17063/10

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 36 budovy dielni pre vyucbu a vychovu
KS: 1263 Skoly, univerzity a budovy na vzdelavanie

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
0z=102,40*12,40*0,20 253,95
Ovl = ((102,40-6,62-12)*12,40%4,50) 4 674,92
Ovll zvySené prvé nadz,podl,= 12,40%6,62*%6,65 545,89
OvlllzvySené prvé nadz,podl,= 12,40*12,00*8,70 1 294,56
Ov druhé nadz,podl,=((102,40-6,62-12,00)*12,40*3,90)+(12,40*%6,62*1,75) 4 195,25
Ovtretie nadz,podl,= ((102,40-12,00)*12,40*4,00)+(12,40*12,00%*3,70) 5 034,40
Ot=(102,40%12,40*0,20)+(102,40*12,40/2*0,28) 431,72
Obstavany priestor stavby celkom 16 430,69

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’: RU=2375 /30,1260 = 78,84 €/m3
Koeficient konstrukcie: kx = 1,158 (monoliticka beténova tycova)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podlazie Cislo Vypocet ZP ZP [m2] Repr. Vypocet vysky (h) h [m]
Nadzemné 1 (102,40-6,62-12,00)*12,40 1038,87 Repr. 3,50 3,5
Nadzemné 2 (102,40-6,62-12,00)*12,40 1038,87 Repr. 3,90 3,9
Nadzemné 3 (102,40-12,00)*12,40 1120,96 Repr. 4,00 4
Nadzemné 4 6,62%12,40 82,09 Repr. 6,50 6,5
Nadzemné 512,00*12,40 148,8 Repr. 8,70 8,7
Nadzemné 6 6,62%¥12,40 82,09 Repr. 1,75 1,75
Priemerna zastavana plocha: (1038,87 + 1038,87 + 1120,96 + 82,09 + 148,8 + 82,09) / 6 =
585,28 m?

Priemerna vyska podlazi: (1038,87 *3,5+1038,87 *3,9 + 1120,96 *4 + 82,09 * 6,5 + 148,8
*8,7 +82,09*1,75) / (1038,87 + 1038,87 + 1120,96 + 82,09 + 148,8 + 82,09) =4,03 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92 + (24 / 585,28) = 0,9610
Koeficient vplyvu konstrukénej vysSky podlazi objektu: kve=0,30 + (2,10 / 4,03) = 0,8211
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Znalec: Ing. Oto Pisori Cislo posudku: 165/2019

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cenovy podiel

Uprava podielu hodnotenej

Cislo Nazov Cenovy podiel Koef. $tand. ksi

RU [%)] cpi cpi * Ksi stavby [%]

Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 7,00 1,00 7,00 13,86
2 Zvislé konsStrukcie 19,00 1,00 19,00 37,61
3 Stropy 11,00 0,20 2,20 4,36
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 0,50 3,00 5,94
5 Krytina strechy 2,00 0,30 0,60 1,19
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 0,20 0,20 0,40
7 Upravy vnitornych povrchov 7,00 0,20 1,40 2,77
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 0,50 1,50 2,97
9 Vnutorné keramické obklady 2,00 0,10 0,20 0,40
10 Schody 3,00 0,80 2,40 4,75
11 Dvere 3,00 0,30 0,90 1,78
12 Vrata 0,00 1,00 0,00 0,00
13 Okna 5,00 0,30 1,50 2,97
14 Povrchy podlah 2,00 0,20 0,40 0,79
15 Vykurovanie 4,00 0,50 2,00 3,96
16 Elektroinstalacia 5,00 0,30 1,50 2,97
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,98
18 Vnutorny vodovod 2,00 0,50 1,00 1,98
19 Vnutorna kanalizacia 2,00 0,50 1,00 1,98
20 Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 1,98
21 Ohrev teplej vody 2,00 0,10 0,20 0,40
22 Vybavenie kuchym 2,00 0,10 0,20 0,40
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 0,20 0,60 1,19
24 Vytahy 1,00 0,50 0,50 0,99
25 Ostatné 6,00 0,20 1,20 2,38

Spolu 100,00 50,50 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=50,50 /100 =0,5050
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu =2,535
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km=1,08
Spoluvlastnicky podiel: 4029 /10000
Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU *kcu * kv * kzp * kve * kg *km [€/m3]

VH =78,84 €/m3 * 2,535 *0,5050 *0,9610 *0,8211 * 1,158 * 1,08
VH =99,6019 €/m3

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Dielne s.¢.1899 na
p.€.17063/21, pomocné 1974 45 35 80 56,25 43,75

prevadzky na p.¢.17063/10

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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Znalec: Ing. Oto Pisori Cislo posudku: 165/2019

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 99,6019 €/m3 * 16430,69 m3 1636527,94
Technicki hodnota 43,75 %z 1636 527,94 € 715980,97

2.1.2 Dielna s.¢.1899 na p.¢.17063/19

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 61 budovy pre opravy a udrzbu vozidiel, strojov a zariadeni
KS: 1230 Budovy pre obchod a sluzby

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
0z=948,00%0,20 189,60
Ov = 948,00*4,55 4 313,40
0t =948,00*%0,25 237,00
Obstavany priestor stavby celkom 4 740,00

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’: RU=2129 /30,1260 =70,67 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podlazie Cislo Vypocet ZP ZP [m2] Repr. Vypocet vysky (h) h [m]
Nadzemné 1 948,00 948 Repr. 4,55 4,55
Priemerna zastavana plocha: (948) / 1 =948,00 m?

Priemerna vyska podlazi: (948 * 4,55) / (948) = 4,55 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 948) = 0,9453
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve=0,30 + (2,10 / 4,55) = 0,7615

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cenovy podiel

Cenovy podiel Uprava podielu

Cislo Nazov RU [%] cpi Koef. Stand. ksi cpi * ksi l;;):vlg)yt?%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 11,00 1,00 11,00 15,71
2 Zvislé konsStrukcie 26,00 0,80 20,80 29,72
3 Stropy 12,00 0,80 9,60 13,71
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 0,90 5,40 7,71
5 Krytina strechy 2,00 0,90 1,80 2,57
6 Klampiarske konStrukcie 1,00 0,50 0,50 0,71
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Znalec: Ing. Oto Pisori Cislo posudku: 165/2019

(Jpravy vnutornych povrchov 4,00 0,50 2,00 2,86
(Jpravy vonkaj$ich povrchov 3,00 0,80 2,40 3,43
Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 Schody 2,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 2,00 1,00 2,00 2,86
12 Vrata 3,00 0,20 0,60 0,86
13 Okna 3,00 0,60 1,80 2,57
14 Povrchy podlah 3,00 0,80 2,40 3,43
15 Vykurovanie 1,00 0,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 7,00 0,50 3,50 5,00
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,43
18 Vnutorny vodovod 2,00 0,50 1,00 1,43
19 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 2,86
20 Vnutorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 1,00 0,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyn 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 2,00 0,20 0,40 0,57
24 Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 0,30 1,80 2,57
Spolu 100,00 70,00 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=70,00 /100 =0,7000
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu =2,535
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,08
Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU *kcu * kv * kzp * kve * kg *km [€/m3]

VH = 70,67 €/m3 * 2,535 * 0,7000 * 0,9453 * 0,7615 * 0,939 * 1,08
VH = 91,5461 €/m3

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Dielna s.¢.1899 na
p.&17063/19 1968 51 49 100 51,00 49,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 91,5461 €/m3 *4740,00 m3 433 928,51
Technicki hodnota 49,00 % z 433 928,51 € 212 624,97

2.1.3 Sportova hala s.¢.11725 na p.¢.17063 /11

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 802 21 haly telocvic¢ni
KS: 1265 Budovy na Sport
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Znalec: Ing. Oto Pisori

Cislo posudku: 165/2019

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]

0z=43,30*%21,56*0,20 186,71
Ov =43,30%21,56*7,40 6 908,26
0t =43,20*21,56*0,25 232,85
Obstavany priestor stavby celkom 7 327,82
STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel: RU=1507 /30,1260 =50,02 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,998 (montovana z dielcov beténovych tycovych)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcnej vysky objektu

Podlazie Cislo Vypocet ZP ZP [m2] Repr. Vypocet vysky (h) h [m]
Nadzemné 1 43,30*21,56 933,55 Repr. 7,40 7,4

Priemerna zastavana plocha:
Priemerna vyska podlazi:

(933,55) / 1 = 933,55 m?

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:
Koeficient vplyvu konstrukénej vysSky podlazi objektu:

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

(933,55 * 7,4) / (933,55) = 7,40 m

kzp = 0,92 + (24 / 933,55) = 0,9457
kve = 0,40 + (3,60 / 7,4) = 0,8865

Cenovy podiel

Cislo Nazov ce&‘g‘{&gzﬁel Koef. $tand. ksi Upr?:;:.a*pl(::ielu hodnotenej
! P stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 8,00 1,00 8,00 7,27
2 Zvislé konstrukcie 23,00 1,00 23,00 20,90
3 Stropy 7,00 1,20 8,40 7,64
4 ZastreSenie bez krytiny 8,00 1,10 8,80 8,00
5 Krytina strechy 3,00 1,10 3,30 3,00
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,10 1,10 1,00
7 Upravy vnitornych povrchov 6,00 1,20 7,20 6,55
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,10 3,30 3,00
9 Vnutorné keramické obklady 2,00 1,20 2,40 2,18
10 Schody 1,00 1,00 1,00 091
11 Dvere 3,00 1,00 3,00 2,73
12 Vrata 0,00 1,10 0,00 0,00
13 Okna 5,00 1,20 6,00 5,45
14 Povrchy podlah 4,00 1,30 5,20 4,73
15 Vykurovanie 4,00 1,20 4,80 4,36
16 Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 5,45
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,91
18 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,82
19 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,82
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Znalec: Ing. Oto Pisori Cislo posudku: 165/2019

20 Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,91

21 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,82

22 Vybavenie kuchym 0,00 1,00 0,00 0,00

23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 1,40 4,20 3,82

24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00

25 Ostatné 4,00 1,30 5,20 4,73
Dalsie konstrukcie

26 bar - - 1,10 1,00
Spolu 100,00 110,00 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=110,00 /100 =1,1000

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu =2,535

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,08

Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU *kcu * kv * kzp * kve * kg * kv [€/m3]

VH =50,02 €/m3*2,535*1,1000 * 0,9457 * 0,8865 * 0,998 * 1,08
VH =126,0378 €/m?3

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia analytickou met6dou

Cislo Nazov p:((iei?e(l“[,‘};) ! Rok uzivania Zivotnost Vek Opot[l;;)I])enie
1 Zaklady vrat. zemnych prac 7,27 1982 175 37 1,54
2 Zvislé konsStrukcie 20,90 1982 140 37 5,52
3 Stropy 7,64 2015 140 4 0,22
4 ZastreSenie bez krytiny 8,00 2015 110 4 0,29
5 Krytina strechy 3,00 2015 60 4 0,20
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 2015 55 4 0,07
7 Upravy vnitornych povrchov 6,55 2015 65 4 0,40
8 Upravy vonkaj$ich povrchov 3,00 2015 45 4 0,27
9 Vnutorné keramické obklady 2,18 2015 40 4 0,22
10 Schody 091 2015 140 4 0,03
11 Dvere 2,73 2015 65 4 0,17
12 Vrata 0,00 1982 0 0 0,00
13 Okna 5,45 2015 65 4 0,34
14 Povrchy podlah 4,73 2015 48 4 0,39
15 Vykurovanie 4,36 2015 37 4 0,47
16 Elektroinstalacia 5,45 2015 38 4 0,57
17 Bleskozvod 0,91 2015 40 4 0,09
18 Vnutorny vodovod 1,82 2015 37 4 0,20
19 Vnutorna kanalizacia 1,82 2015 45 4 0,16
20 Vnutorny plynovod 0,91 2015 37 4 0,10
21 Ohrev teplej vody 1,82 2015 37 4 0,20
22 Vybavenie kuchym 0,00 1982 0 0 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,82 2015 45 4 0,34
24 Vytahy 0,00 1982 0 0 0,00
25 Ostatné 4,73 2015 40 4 0,47
26 bar 1,00 2015 50 4 0,08

Opotrebenie 12,34%
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Znalec: Ing. Oto Pisori Cislo posudku: 165/2019

Technicky stav 87,66%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 126,0378 €/m3 * 7327,82 m3 923 582,31
Technicka hodnota 87,66 % 2923 582,31 € 809 612,25

2.1.4 Buduva strednej odbornej Skoly s.¢.1899 na p.¢.17063/18

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 34 budovy ucebni ( tried ) odbornych §koél
KS: 1263 Skoly, univerzity a budovy na vzdelavanie

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
0z= 40,74*12,59*0,25 128,23
0vI=40,74*12,59*3,95 2 026,02
Ovll= 40,74*12,59*3,60 1 846,50
Ovlll=40,74*12,59*3,25 1 666,98
OvIV=40,74*12,59*3,30 1 692,62
0vV=40,74*12,59*3,30 1692,62
0vVI=40,74*12,59*3,30 1692,62
OvVII= 40,74*12,59*3,33 1708,01
Ov VIII= 40,74*12,59*3,24 1661,85
0Ot=40,74*12,59%0,20 102,58
Obstavany priestor stavby celkom 14 218,03

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’: RU=2375/30,1260 = 78,84 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,993 (montovana z dielcov beténovych tycovych)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podlazie Cislo Vypocet ZP ZP [m2] Repr. Vypocet vysky (h) h [m]
Nadzemné 1 40,74*12,59 512,92 Repr. 3,95 3,95
Nadzemné 2 40,74*12,59 512,92 Repr. 3,60 3,6
Nadzemné 3 40,74*12,59 512,92 Repr. 3,25 3,25
Nadzemné 4 40,74*12,59 512,92 Repr. 3,30 3,3
Nadzemné 5 40,74*12,59 512,92 Repr. 3,30 3,3
Nadzemné 6 40,74*12,59 512,92 Repr. 3,30 3,3
Nadzemné 7 40,74*12,59 512,92 Repr. 3,33 3,33
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Nadzemné 8 40,74*12,59 512,92 Repr. 3,24 3,24
Priemerna zastavana plocha: (512,92 +512,92 + 512,92 + 512,92 + 512,92 + 512,92 + 512,92 +
512,92) / 8 =512,92 m?

Priemerna vyska podlazi: (512,92 *3,95+512,92*3,6 + 512,92 * 3,25+ 512,92 * 3,3 +

512,92*3,3+512,92*3,3+512,92*3,33 +512,92 *3,24) /(512,92 + 512,92 + 512,92 + 512,92 + 512,92 +
512,92 +512,92 +512,92)=3,41m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92 + (24 / 512,92) = 0,9668
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kvp=0,30+ (2,10 / 3,41) = 0,9158
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cenovy podiel

Cenovy podiel Uprava podielu

Cislo Nazov RU [%] cpi Koef. Stand. ksi cpi * ksi l;;):vlg)yt?%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 7,00 1,00 7,00 10,40
2 Zvislé konstrukcie 19,00 1,00 19,00 28,22
3 Stropy 11,00 0,50 5,50 8,17
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 0,60 3,60 5,35
5 Krytina strechy 2,00 0,50 1,00 1,49
6 Klampiarske konStrukcie 1,00 0,30 0,30 0,45
7 ﬂpravy vnutornych povrchov 7,00 0,20 1,40 2,08
8 ﬂpravy vonkaj$ich povrchov 3,00 0,90 2,70 4,01
9 Vnutorné keramické obklady 2,00 0,10 0,20 0,30
10 Schody 3,00 0,90 2,70 4,01
11 Dvere 3,00 0,50 1,50 2,23
12 Vrata 0,00 1,00 0,00 0,00
13 Okna 5,00 0,50 2,50 3,71
14 Povrchy podlah 2,00 0,60 1,20 1,78
15 Vykurovanie 4,00 0,70 2,80 4,16
16 Elektroinstalacia 5,00 0,70 3,50 5,20
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,49
18 Vnutorny vodovod 2,00 0,50 1,00 1,49
19 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 2,97
20 Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 1,49
21 Ohrev teplej vody 2,00 0,50 1,00 1,49
22 Vybavenie kuchym 2,00 1,00 2,00 2,97
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 0,20 0,60 0,89
24 Vytahy 1,00 0,80 0,80 1,19
25 Ostatné 6,00 0,50 3,00 4,46
Spolu 100,00 67,30 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=67,30 /100=0,6730
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu =2,535
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,08
Spoluvlastnicky podiel: 581 /909
Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU *kcu * kv * kzp * kve * kg * kv [€/m3]

VH =78,84 €/m3*2,535*0,6730 *0,9668 *0,9158 * 0,993 * 1,08
VH=127,7174 €/m3
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Buduva strednej odbornej
Skoly 5.¢.1899 na 1968 51 49 100 51,00 49,00
p.&.17063/18
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 127,7174 €/m3 * 14218,03 m3 1815 889,82
Technicki hodnota 49,00 %z 1815 889,82 € 889 786,01
2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Spevnené plochy na parc.¢.17063/17
Pristupové komunikacie, zivotnost 50 rokov.
ZATRIEDENIE STAVBY
Kaod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
Polozka: 8.2.a) Do hrubky 100 mm
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 682,00 m2 ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,535
Koeficient vyjadrujaci azemny vplyv: km=1,08
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Spevnené plochy na
parc.&17063 /17 1982 37 13 50 74,00 26,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
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Vychodiskova hodnota 682mzZP *8,63 €/m2 ZP * 2,535 * 1,08 16 113,76
Technicki hodnota 26,00%z16 113,76 € 4.189,58

2.2.2 Spevnené plochy na parc.¢.17063/22,17063/33

Pristupové komunikacie, zivotnost 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kaéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Kaéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu

Polozka: 8.2.b) Do hrubky 150 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 330/30,1260 = 10,95 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 504,00+58,50*28+14,00*20,50+7,00*%4,00 = 2457 m2 ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,535

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,08

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Spevnené plochy na
parc.t.17063/22, 1982 37 13 50 74,00 26,00
17063/33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 2457 m27ZP * 10,95 €/m2 ZP * 2,535 * 1,08 73 658,18
Technicka hodnota 26,00 %z 73 658,18 € 19 151,13

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov Vychodiskova hodnota [€] Technicka hodnota [€]
g.§;n7e02§.}fg9 na p.¢.17063/21, pomocné prevadzky na 1636 527,94 715 980,97
Dieliia 5.¢.1899 na p.¢.17063/19 433928,51 212 624,97
Sportova hala s.¢.11725 na p.£.17063/11 923 582,31 809 612,25
Buduva strednej odbornej $koly s.¢.1899 na p.¢.17063/18 1815 889,82 889 786,01
Spevnené plochy na parc.¢.17063/17 16 113,76 4 189,58
Spevnené plochy na parc.¢.17063/22,17063/33 73 658,18 19 151,13
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Celkom: 4899 700,52 2651 344,91

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: Dielne a stredna skola

a) Analyza polohy nehnutel'nosti
b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti

) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti, najma zavady viaznuce na nehnutel'nosti a
prava spojené s nehnutel'nostou

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,55

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
I. trieda I1L. trieda + 200 % = (0,550 + 1,100) 1,650
II. trieda Aritmeticky priemer 1. a III. triedy 1,100
I11. trieda Priemerny koeficient 0,550
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIl. triedy 0,303
V. trieda II1. trieda - 90 % = (0,550 - 0,495) 0,055

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis/Zdovodnenie Trieda Kepr Vaha VYSIES ok
Vi Kppr*vi
1 Trh s nehnutel'nostami
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe 1L 0,550 13 7,15
2 Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce
Casti obce nevhodné k byvaniu situované na okraji obce V. 0,303 30 9,09
3 Sucasny technicky stav nehnutel'nosti
nehnuvtelnos_t vyzaduje okamzita rozsiahlu opravu, V. 0,055 8 0,44
rekonstrukciu
4 Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti
objekty administrativnej, ob¢ianskej vybavenosti a sluzieb,
. . . . IL 1,100 7 7,70
bez zazemia, parkov s obmedzenym pristupom a pod.
5 Prislusenstvo nehnutel'nosti
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti I11. 0,550 6 3,30
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6 Typ nehnutel'nosti
priemerny - obchodny a prevadzkovy objekt bez parkoviska 1L 0,550 10 5,50
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

dostato¢na ponuka pracovnych moznosti v mieste,

nezamestnanost do 5 % L 1,650 9 14,85
8 Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
priemerna hustota obyvatel'stva IL. 1,100 6 6,60
9 Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam
g(r;‘(/e}rlls?i;lz hlavnych miestnosti ¢iasto¢ne vhodna a ¢iastoc¢ne 1L 0,550 5 275
10 Konfiguracia terénu
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5% L 1,650 6 9,90
11 Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
Sé;eé{ftérrilc'l:i glgigrcl);k:r,lréo:aovod, pripojka plynu, kanalizacia, L 1,100 7 7.70
12 Doprava v okoli nehnutel'nosti
Zeleznica, autobus a miestna doprava II. 1,100 7 7,70
13 Ob(“v:ianska vybavenost’ (urady, $koly, zdrav., obchody,
sluzby, kultira)
nemocnica,divadio, Kompletné siet obchodov asufich Looeso 10 16,50
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
Ziadne prirodné utvary v bezprostrednom okoli V. 0,055 8 0,44
15 Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
stavby
beZny hluk a prasnost od dopravy IL. 1,100 9 9,90
16 Moznosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv na
nehnut.
bez zmeny I11. 0,550 8 4,40
17 Moznosti d'al$ieho rozsirenia
Ziadna moznost rozsirenia V. 0,055 7 0,39
18 Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
beZny prendjom nehnutel'nosti 1L 0,550 4 2,20
19 Nazor znalca
priemerna nehnutel'nost I11. 0,550 20 11,00
Spolu 180 127,51
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kpp = 127,51/ 180 0,708
VSeobecna hodnota VSHs = TH * kep = 1 841 732,66 € * 0,708 1303 946,72 €

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
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3.2.1.1 POZEMOK POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

POPIS
Spolu . ,
Parcela Druh pozemku Vzorec . Podiel Vymera [mZ2]
vymera [m?2]
17063/11 zastavané plochy a nadvoria 936 936,00 1/1 936,00
17063/17 zastavané plochy a nadvoria 687 687,00 1/1 687,00
17063/18 zastavané plochy a nadvoria 606 606,00 1/1 606,00
17063/19 zastavané plochy a nadvoria 948 948,00 1/1 948,00
17063/21 zastavané plochy a nadvoria 602 602,00 1/1 602,00
17063/22 zastavané plochy a nadvoria 4374 4374,00 1/1 4374,00
17063/33 zastavané plochy a nadvoria 1953 1953,00 1/1 1953,00
17063/34 zastavané plochy a nadvoria 61 61,00 1/1 61,00
Spolu 10 167,00
vymera
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHm = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné z6ny miest nad 50 000
obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
ks ) ; IR . .
- . ) obyvatel'ov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i
koeficient vSseobecnej . . « o . PO . 1,10
situacie mimo centra mesta, oblasti rekreac¢nych stavieb v délezitych centrach
turistického ruchu, priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000
obyvatel'ov
4. - rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s niz$im
Ky Standardom vybavenia,

- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport s 0,95
niz$im $tandardom vybavenia,
- nebytové budovy pre pol'nohospodarsku vyrobu

koeficient intenzity vyuZitia

ko
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kr 4. vyrobné tizemia s prevahou ploch pre priemyselnd vyrobu a sklady
koeficient funkéného (priemyselna poloha), plochy urcené pre verejné dopravné a technické 0,90
vyuZzitia Uzemia vybavenie
ki e . , Y , - . . -
koeficient technickej 4_. v?lml dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,50
. « . sieti)
infrastruktdry pozemku
kz
koeficient povySujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,10*0,95*1,00*0,90 * 1,50 * 1,00 * 1,00 1,4108
Jednotkova hodnota pozemku VSHwm = VHwm * kep = 66,39 €/m2 * 1,4108 93,66 €/m?
Vseobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHwmy = 10 167,00 m2 * 93,66 €/m? 952 241,22 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH
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VsSeobecna hodnota

Nazov Vypocet pozemKku v celosti [€]
parcela ¢.17063/11 936,00 m2*93,66 €/m2*1/1 87 665,76
parcela ¢.17063/17 687,00 m2*93,66 €/m2*1/1 64 344,42
parcela ¢.17063/18 606,00 m2*93,66 €/m2*1/1 56 757,96
parcela ¢.17063/19 948,00 m2*93,66 €/m2*1/1 88 789,68
parcela ¢. 17063/21 602,00 m2*93,66 €/m2*1/1 56 383,32
parcela ¢. 17063/22 4 374,00 m2*93,66 €/m2*1 /1 409 668,84
parcela ¢. 17063/33 1953,00mz*93,66 €/m2*1/1 182 917,98
parcela & 17063 /34 61,00 m2 * 93,66 €/m2*1/ 1 5713,26
Spolu 952 241,22
b z
OBJEKTOV: Sportova hala
4.1 STAVBY
4.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE
4.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE
Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,75
Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:
Trieda Vypocet Hodnota
I. trieda I11. trieda + 200 % = (0,750 + 1,500) 2,250
II. trieda Aritmeticky priemer 1. a III. triedy 1,500
II1. trieda Priemerny koeficient 0,750
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a Il triedy 0,413
V. trieda II1. trieda - 90 % = (0,750 - 0,675) 0,075
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
Cislo Popis/Zdovodnenie Trieda Kepr Vaha VYSIES ok
Vi Kppr*vi

1 Trh s nehnutel'nostami

dopyt v porovnani s ponukou je vyssi IL. 1,500 13 19,50
2 Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce

Casti obf:e, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a 1L 1,500 30 45,00

vybranych sidlisk
3 Sucasny technicky stav nehnutel'nosti

vel'mi dobre udrziavana nehnutel'nost L. 2,250 8 18,00
4 Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti

objekty administrativnej, ob¢ianskej vybavenosti a sluZieb, IL. 1,500 7 10,50
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bez zazemia, parkov s obmedzenym pristupom a pod.

5 PrisluSenstvo nehnutel'nosti

bez dopadu na cenu nehnutel'nosti I11. 0,750 6 4,50
6 Typ nehnutel'nosti

vel'mi priaznivy - samostatne stojaci dom v zahrade, s dvorom,

predzahradkou, zdhradou a d'al$im zazemim, s vybornym L. 2,250 10 22,50

dispozi¢nym rieSenim.
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

;d]22;z:rtl(;ésrgja[;(;rxl;aop;zl/iovnych moznosti v mieste, L 2,250 9 20,25
8 Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

priemerna hustota obyvatel'stva IL. 1,500 6 9,00
9 Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam

?1215}?53(;112 hlavnych miestnosti ¢iasto¢ne vhodnd a ¢iasto¢ne 1L 0,750 5 3,75
10 Konfiguracia terénu

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5% L 2,250 6 13,50
11 Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby

S:le;térrilc'l;iglggr?;k;ﬁ;/é():aovod, pripojka plynu, kanalizacia, L 1,500 7 10,50
12 Doprava v okoli nehnutel'nosti

Zeleznica, autobus a miestna doprava II. 1,500 7 10,50
13 Ob¢. vybav.(arady,skol.,zdrav.,obchody,sluzby,kultiira)

nemocnica,divadio, kompletné siet abehodov asusich L2200 22,50
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

Ziadne prirodné utvary v bezprostrednom okoli V. 0,075 8 0,60
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby

beZny hluk a prasnost od dopravy IL. 1,500 9 13,50
16 Moznosti zmeny v zastavbe-tizem.rozvoj,vplyv na nehnut.

bez zmeny I11. 0,750 8 6,00
17 Moznosti dalSieho rozsirenia

Ziadna moznost rozsirenia V. 0,075 7 0,53
18 Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti

nehnutel'nosti bez vynosu V. 0,075 4 0,30
19 Nazor znalca

vyborna nehnutel'nost I 2,250 20 45,00

Spolu 180 275,93
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie kep = 275,93/ 180 1,533
VSeobecna hodnota VSHs = TH * kep = 809 612,25 € * 1,533 1241135,58 €
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[1I. ZAVER

1. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

VSeobecna hodnota  Spoluvl. VSeobecna hodnota

Nazov celej Casti [€] podiel spoluvlastm{zl;eho podielu
Rekapitulicia VSH pre skupinu objektov: Dielne a
stredna skola
Dielne s.¢.1899 na p.¢.17063/21, pomocné prevadzky 4029/100
na p.£17063/10 506 914,53 00 204 235,86
Dielna s.¢.1899 na p.¢.17063/19 150 538,48 1/1 150 538,48
Buduva strednej odbornej skoly s.¢.1899 na
p.£17063/18 629968,49 581/909 402 653,13
Spevnené plochy na parc.¢.17063/17 2 966,22 1/1 2 966,22
Spevnené plochy na parc.¢.17063/22,17063/33 13 559,00 1/1 13 559,00
Pozemky
Ba m.C.Nové Mesto - parc. ¢. 17063/11 (936 m?2) 87 665,76 1/1 87 665,76
Ba m.C.Nové Mesto - parc. ¢. 17063/17 (687 m?2) 64 344,42 1/1 64 344,42
Ba m.¢.Nové Mesto - parc. ¢. 17063/18 (606 m?) 56 757,96 1/1 56 757,96
Ba m.¢.Nové Mesto - parc. €. 17063/19 (948 m?) 88 789,68 1/1 88 789,68
Ba m.¢.Nové Mesto - parc. €. 17063/21 (602 m?) 56 383,32 1/1 56 383,32
Ba m.¢.Nové Mesto - parc. ¢. 17063 /22 (4 374 m?) 409 668,84 1/1 409 668,84
Ba m.¢.Nové Mesto - parc. ¢. 17063/33 (1 953 m?) 182917,98 1/1 182 917,98
Ba m.¢.Nové Mesto - parc. €. 17063/34 (61 m?) 5713,26 1/1 5713,26
Vseo!)ecna .hodnota polol{uzvou diferenciaciou za 1726 193,91
skupinu: Dielne a stredna skola
Rekapitulacia VSH pre skupinu objektov: Sportova
hala
Sportova hala s.¢.11725 na p.&.17063/11 1241 135,58 1/1 1241 135,58
Vseol.)ecng hodno}ta polohovou diferenciaciou za 1241135,58
skupinu: Sportova hala
VSeobecna hodnota celkom za vsetky skupiny 2967 329,49
VsSeobecna hodnota zaokruhlene 2970 000,00
Slovom: Dvamilionydevat'stosedemdesiattisic Eur
V Komarne diia 13.8.2019 Ing. Oto Pisoil
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Oberbank Leasing s.r.o., Prievozska 4/A. 821 09 Bratislava

sing s.r.0.

— mestska éast’ Ruzinov, 1CO: 35955015

Bratislavsky samospravny kraj
Mgr. Juraj Droba, MBA, MA, predseda BSK

Sabinovska 16

820 05 Bratislava

Vazeny pan predseda,

ako spoluvlastnik nasledovnej nehnutelnosti:

Katastralne uzemie:

Nové Mesto

Obec: BA-m.¢. NOVE MESTO
Okres: Bratislava 111

Okresny urad: Bratislava

List vlastnictva &.: 4024

Stavby:

Stpisné Cislo

Charakteristika stavby

Na parcele &.

1899

budova SOU

17063/ 18

Spoluvlasticky podiel:

328/909

by sme Vis touto cestou cheeli poziadat oodkup spoluvlastnickeho podiclu Bratislavskcho

samospravneho kraja na predmetnej nehnutelnosti nasledovne:-

LV 4024 spoluvlastnicky podiel vo vy$ke 581/909 na nehnutel'nosti sup. ¢. 1899 na Starej

Vajnorskej €. 14, situovanej na parcele ¢. 17063/18

Ako vyluéného vlastnika parcely pod predmetnou stavbou, by sme Vis ziroven cheeli
poziadat’ o odkipenic parcely & 17063/18 o vymere 606 m2, vedenej Okresnym uradom

Bratislava, katastralnym odborom. na LV ¢. 2056, v k.i. Nové mesto. okres Bratislava I1I.

V danej veci splnomociiujeme na rokovania o kiipe nasho leasingového ndjomeu, spolo¢nost” Zipp
office park s. r. o.. Stard Vajnorska 17, Bratislava - mestska ¢ast’ Nové Mesto 831 04, 1CO: 51 288
508. prostrednictvom ktorej kona p. Xingmin Ji .konatel.

Za kladné vybavenie nasej ziadosti vopred dakujem.

S pozdravom
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