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Navrh uznesenia

UZNESENIE €. ........ 12020
zo dfa 26.06.2020

Zastupitel'stvo Bratislavského samospravneho kraja po prerokovani materialu

A schvaluje

predaj nehnutelného majetku, nachadzajiceho sa v k. u. Pezinok, obec Pezinok, okres
Pezinok, vedeného Okresnym uradom Pezinok, katastralnym odborom 2z doévodu
hodného osobitného zretela, ktorym je optimalny proces predaja bytov a ziskania
finanénych prostriedkov za uéelom deinstitucionalizacie a transformacie DSS a ZPB
MEREMA, a to:

byt €. 66, nachadzajuci sa na 3. p. vo vchode Silvanova 35, bytového domu na Silvanove;j ulici
v Pezinku, so supisnym c&islom 6061, zapisaného v katastri nehnutelnosti na LV ¢. 11168,
postaveny na pozemkoch registra "C", parc. €. 2062/93, 2062/94, 2062/95, 2062/96 a 2062/97
(dalej ako "byt ") a

a)

b)

d)

k bytu prisluchajuci spoluvlastnicky podiel o velkosti 8682/512222 na spolo¢nych
Castiach, spolo¢nych zariadeniach a prisluSenstve bytového domu na Silvanovej ulici
v Pezinku, so sup. ¢. 6061, zapisaného v katastri nehnutelnosti na LV ¢. 11168,
postaveného na pozemkoch registra "C", parc. €. 2062/93, 2062/94, 2062/95, 2062/96
a 2062/97 (dalej len "bytovy dom"),

k bytu prisluchajuci spoluvlastnicky podiel o velkosti 8682/512222 na pozemkoch
zastavanych bytovym domom — zapisanych v katastri nehnutefnosti na LV &. 11168
ako parcely registra ,,C",

parc. ¢. 2062/93, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, vymera: 1497 m?,
parc. ¢. 2062/94, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, vymera: 42 m?,
parc. ¢. 2062/95, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, vymera: 42 m?,
parc. ¢. 2062/96, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, vymera: 42 m?,
parc. ¢. 2062/97, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, vymera: 42 m?

(dalej len ,zastavané pozemky*),

k bytu prisluchajuci spoluvlastnicky podiel o velkosti 8682/512222 na pozemkoch
prilahlych k bytovému domu, parcely registra ,C*,

parc. ¢. 2062/82, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, vymera: 246 m?,
parc. ¢. 2062/83, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, vymera: 259 m?,
parc. ¢. 2062/84, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, vymera: 97 m?,

parc. ¢. 2062/87, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, vymera: 115 m?,
parc. ¢. 2062/232, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, vymera: 100 m?

a parc. ¢. 2062/30, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, vymera: 64 m?,
(dalej len ,prilahlé pozemky®),

priestor €. 8 - 91, zapisany na liste vlastnictva €. 11168, nachadzajuci sa na prizemi
bytového domu spolu k nemu prislichajucim spoluvlastnickym podielom v rozsahu
223/512222 na spolo¢nych Castiach, spolo€nych zariadeniach a na prisluSenstve
bytového domu, zastavanych pozemkoch a prilahlych pozemkoch



e) parkovacie miesto €. 45 - pozemok, parcela registra "C", parc. ¢ 2062/185, druh
pozemku: zastavané plochy a nadvoria, o vymere 12 m?, zapisany na LV ¢&. 11622,
uréeny na vonkajsie parkovanie motorovych vozidiel v rozsahu 1 parkovacieho miesta,

kupujicemu: Andre; [N nar B
trvale bytom: |

za kupnu cenu: 154.000,- EUR

s podmienkami:

i.  kupujuci podpise kupnu zmluvu do 60 dni od schvalenia uznesenia o predaji nehnutelnosti
Zastupitelstvom Bratislavského samospravneho kraja s tym, ze ak v tejto lehote kupujuci
nepodpiSe kupnu zmluvu, uznesenie straca platnost;

ii.  kupujuci uhradi kipnu cenu do 30-tich dni od zverejnenia kipnej zmluvy v sulade s § 47a
Obcianskeho zakonnika;

B uklada
riaditelke Uradu Bratislavského samospravneho kraja zabezpedit uzatvorenie kipnej zmluvy

s kupujucim.

T: po podpise uznesenia



Dévodova sprava

Zastupitelstvo BSK schvalilo dha 16.12.2016 uznesenim ¢&. 133/2016 zamer kupy
nehnutelnosti (pozemkov a bytov) v okrese Pezinok do vyluéného vlastnictva BSK za ucelom
realizacie projektu ,Podpora deinstitucionalizacie socialnych sluZieb v okrese Pezinok — DSS
a ZPB MEREMA® podfa akéného planu BSK OSV_5, v sulade s Transformacnym planom
schvalenym uznesenim &. 68/2016 zo dna 24.06.2016.

Podstatou projektu a samotnej deinstitucionalizacie je prechod z institucionalnej formy
poskytovania socialnej sluzby na komunitnu formu, zamerany na zvySenie kvality poskytovania
socialnych sluzieb predovSetkym prostrednictvom zmeny pristupu pri poskytovani socialnych
sluzieb a zmeny fyzického prostredia. V sulade s Tranformaénym planom mala byt socialna
sluzba poskytovana prijimatefom socialnej sluzby v dvoch novovybudovanych rodinnych
dvojdomoch, v ktorych sa budu nachadzat dve domacnosti, kazda maximalne pre Siestich
prijimatefov socialnej sluzby, v 1 rekonstruovanom objekte Domova socialnych sluzieb
a zariadenia podporovaného byvania MEREMA a dvoch stvorizbovych bytoch.

Uznesenim ¢. 31/2017 a €. 32/2017 zo diia 31.03.2017 Zastupitelstvo BSK schvalilo kapu
bytu €. 44 a bytu €. 66 spolu s 1 parkovacim miestom od spolo€nosti Silvanium I, s.r.0., so
sidlom Moyzesova 4/A, 902 01 Pezinok, 1C0:46 140 395, zastupena: Ing. Erik Gottschall,
a konatel Ing. Ivan Milko, konatel. Zmluvy o prevode vlastnickeho prava bytu a nebytového
priestoru boli podpisané dna 04.07.2017, ucinné dna 05.07.2017.

Kupna cena bytov bola stanovena nasledovne:

Byt ¢. 44 Byt ¢. 66
Byt 132.390 € 132.390 €
Komora 1.800 € 1.800 €
Parkovacie - 1€
statie
Standard 6.300 € 6.300 €
Debarierizacia 1.500 € 1.500 €
Spolu 141.990 € 141.991 €

Rozhodnutim Okresného uradu Pezinok, katastralny odbor &. V 3090/2017 a €. V 3091/2017
zo dna 14.07.2017 bol povoleny vklad bytov €. 44 a €. 66 a jedného parkovacieho miesta.
Nehnutelnosti su zapisané v prospech Bratislavského samospravneho kraja na LV €. 11622
alLV ¢ 11168.

V ramci IROP na roky 2014 — 2020 sa BSK uchadzal o nenavratny finanény prispevok na
realizaciu projektu & OSV_5 ,Podpora deinstitucionalizacie zariadeni socialnych sluzieb v
okrese Pezinok - DSS a ZPB MEREMAY®, ktory je sugastou Ak&ného planu Uradu BSK na roky
2014-2020. Jednou z povinnych priloh Ziadosti o poskytnutie nenavratného finanéného
prispevku (dalej len ,ZoNFP*) na realizaciu tohto projektu je Transformaény plan DSS a ZPB
MEREMA. Transformacny plan DSS a ZPB MEREMA (dalej aj ako ,Transformacny plan®),
ktory je aktualne doloZeny k ZoNFP, bol schvaleny Uznesenim Zastupitelstva BSK &. 91/2018
zo dna 16.11.2018 s tym, Ze uplnd deinstitucionalizacia DSS a ZPB MEREMA bude
dosiahnuta prostrednictvom zmeny fyzického prostredia a poskytovania socialnej sluzby v
novovybudovanom dome v obci Casta a v obci Dubova, v dvoch bytoch v meste Pezinok,
v rekonstruovanom objekte DSS a ZPB MEREMA v obci Modra — Kralova a zabezpecenim
socialnej sluzby u iného poskytovatela socialnych sluzieb.



Hlavnym cielom deinstitucionalizacie je zlepSenie kvality Zivota prijimatefov. Pri tvorbe
transformacného planu bolo potrebné brat do uvahy aj to, Ze ide o niekolkoro¢ny proces,
poCas ktorého sa meni mnozstvo premennych (najma vek prijimatelov, ich fyzicky stav
a psychicky stav, hodnotovy systém, rebri¢ek potrieb, prirodzeny ubytok a v neposlednom
rade miera nevyhnutnej podpory). Transformacny plan je teda nevyhnutné vnimat ako Zivy
proces, ktory sa v priebehu realizacie deinstitucionalizacie meni a vyvija spolu so vSetkymi
zainteresovanymi stranami. V snahe o eliminaciu rizik a neziaducich faktorov je pri realizacii
transformacnych procesov velmi dbéleZité vychadzat z neustale prebiehajucich analyz
a skusenosti, ktoré sa v procese ziskavaju.

Kladné stanovisko suladu Transformaéného planu so ZoNFP s nazvom ,Podpora
deinstitucionalizacie zariadeni socialnych sluzieb v okrese Pezinok — DSS a ZPB MEREMA
bolo nevyhnutnou podmienkou schvalenia predmetnej ZoNFP, v ktorej, cit. ,Ziadatel sa dale;
zavazuje zabezpecit zmenu fyzického prostredia alternativnym spdsobom adekvatnym pre
zdravotny stav  prijimatelov z vlastnych zdrojov za u€elom dosiahnutia Uplnej
deinstitucionalizacie®.

V sulade s uvedenou navrhovanou zmenou dosiahnutia Uplnej deinstitucionalizacie
a transformacie DSS a ZPB MEREMA prax poukazala aj na potrebu uskuto€nenia zmeny
fyzického prostredia a poskytovania socialnej sluzby v dvoch bytoch v meste Pezinok
s kapacitou 4 prijimatelia (celkova kapacita bytov tak predstavuje 8 prijimatelov). Pri
zaclenovani 8 prijimatelov socialnej sluzby DSS a ZPB MEREMA do bytov v meste Pezinok
prax ukazala, ze zmena fyzického prostredia realizovana takouto formou (prestahovanim do
bytu) a v tejto komunite nevychadza z individualnych potrieb prijimatelov socialnej sluzby DSS
a ZPB MEREMA a nie je pre nich ani prirodzenym prostredim (suasné prostredie im dava
moznost realizovat’ sa v zahrade - pestovanie zeleniny, byliniek, ovocia, umoZfuje im starat
sa 0 domace zvierata, pracovat’ v dielni, o vzhladom na ich zdravotné postihnutie p&sobi
terapeuticky nielen po psychickej ale aj fyzickej stranke). S odvolanim sa na uvedené su
zistenia pri priprave zaclefiovania prijimatelov socialnej sluzby DSS a ZPB MEREMA do
nového fyzického prostredia premietnuté v navrhu Transformacného planu schvaleného
uznesenim Zastupitelstva BSK ¢&. 187/2019 zo dna 8.11.2019 v cCasti 5. Nové sluzby
vypustenim textu ,zmeny fyzického prostredia a poskytovania socialnej sluzby v dvoch bytoch
v meste Pezinok s kapacitou 4 prijimatelia (celkova kapacita bytov tak predstavuje
8 prijimatelov)“ stym, Zze aj tymto prijimatelom bude poskytovanie socialnej sluzby
zabezpeCené vo vhodnych novovybudovanych objektoch ziskanych kupou (s pripadnou
rekon$trukciou) alebo v objektoch ziskanych najmom.

Z dévodu zmien Transformaéného planu v sulade s jeho ostatnym znenim tak, ako bol
schvaleny uznesenim Z BSK €. 187/2019 dna 08.11.2019 su byty v Pezinku pre Bratislavsky
samospravny kraj majetkom, ktory samospravny kraj nepotrebuje na plnenie svojich uloh
v ramci predmetu jeho €innosti alebo v suvislosti s nim, a ktory nesluZi a ani sa nepredpoklada,
Ze v buducnosti bude sluzit samospravnemu kraju na zabezpe&ovanie plnenia jeho uloh.

Uznesenim Zastupitelstva BSK ¢. 215/2019 zo dna 13.12.2019 boli byty v Pezinku vyhlasené
za prebytoCny majetok a bol schvaleny zamer ich predaja z dévodu hodného osobitného
zretela prostrednictvom realitnej kancelarie.

Zdoévodnenie dévodu hodného osobitného zretela:

Konkrétne dévody hodné osobitného zretela zékon nedefinuje. V sulade s Metodickym
usmernenim pre VUC pri nakladani s majetkom vo vlastnictve vy$sich izemnych celkov podra
zékona & 446/2001 Z. z. omajetku VUC zo dna 28.06.2010, ktoré vypracovalo
a samospravnym krajom zaslalo Ministerstvo financii SR vyplyva, Ze kedZe zakon o majetku
VUC nekonkretizuje pripady hodné osobitného zretela, jedinou podmienkou je rozhodnutie
3/5 vagsiny pritomnych poslancov zastupitelstva VUC. Ugelom tejto Gpravy je umoznit vy$$im



uzemnym celkom reagovat’ na Specifické situacie pri prevode ich majetku, kedy sa nevyzaduje
sutaz atrhové podmienky, dokonca by mohli byt kontraproduktivne. Ako pripady hodné
osobitného zretela by mali byt posudzované najma pripady, kedy by bolo neprimerane tvrdé
postupovat podla § 9a ods. 1 az 7 zékona o majetku VUC, napriklad zo sociélnych, alebo
verejnoprospesnych dévodov, alebo by tymto postupom vznikli neprimerane vysoké naklady
v porovnani s hodnotou prevadzaného majetku.

Vzhlfadom na 3pecifickost predaja bytov, potrebu dlhodobej ponuky bytov v realithom
prostredi, potrebu znalosti realitného trhu aj stavu bytového domu a bytov sa Uradu BSK sa
javi ako najoptimalnejSia forma predaja predaj prostrednictvom realitnej kancelarie, ktora bude
byty nepretrzite po€as dihSej doby (oproti dobe vyhlasenia OVS) ponukat zaujemcom o kupu
bytu. Preto uzatvoril Bratislavsky samospravny kraj so spoloénostou Karpatsky ateliér s.r.o.,
ktora je autorom projektu bytového domu Silvanium II. dria 13.02.2020 (u€inna od 15.02.2020)
sprostredkovatelski zmluvu na predaj bytov v Pezinku, ktora je bezodplatna, proviziu
kupujuci hradi priamo sprostredkovatelovi vo vydke 2,5 % z ceny predaja.

Navrhovana predajnd cena sa vsulade so zamerom predaja bytov schvalenym
v Zastupitel'stve BSK v ponuke spoloénosti Karpatsky ateliér s.r.o. pohybovala pri byte €. 44
v rozmedzi 152.000 — 156.000,-€ a pri byte €. 66 v rozmedzi 154.000 - 158.000,€-.

Spoloénost’ Karpatsky ateliér s.r.o. predlozila Uradu BSK navrh na uzatvorenie rezervacnych
zmluv s dvoma zaujemcami o byty, pri€om zaujemcovia splnaju podmienku, ze byty nie je
mozné kupovat’ cez hypotekarny uver, vzhfadom na zakonnud nemoznost zalozit majetok
BSK.

P. I z'07il zalohu na byt &. 66 vo vyske 2.000,- € dia 08.06.2020.

Material bol prerokovany vo v3etkych komisiach Zastupitelstva BSK v drioch 08.-10.06.2020.

Prilohy:

Ciastoény vypis z LV &. 11622
Ciastogny vypis z LV &. 11168
Pb&dorys bytu s fotografiami
Uznesenie €. 215/2019



Stanoviska komisii Zastupitelstva BSK

Bod : »ha predaj bytu €. 66, na ul. Silvanova 35, Pezinok z dovodu hodného osobitného zretela"
Nazov komisie Stanovisko komisie k navrhu | Hlasovanie Akceptované / Zapracované /
materialu Neakceptované Nezapracované
Komisia odporuca Z BSK Pritomni 6
Financna komisia prerokovat a schvalit material | Za 5
v predloZenej podobe Proti 1
Zdrzal 0
Nehlasoval 0
Komisia dopravy Komisia po prerokovani Pritomni 11
materialu odporuc¢a Z BSK Za 11
prerokovat a schvalit material | Proti 0
v predloZenej podobe Zdrzal 0
Nehlasoval 0
Komisia zdravotnictva a socialnych veci Komisia po prerokovani Pritomni 9
materialu odporuc¢a Z BSK Za 8
prerokovat a schvalit uvedeny | Proti 0
material Zdrzal 1
Nehlasoval 0
Komisia Skolstva, Sportu a mladeze Komisia odporu¢a Z BSK Pritomni 10
prerokovat predlozeny material | Za 7
a schvalit' v predlozenej Proti 0
podobe Zdrzal 3
Nehlasoval 0
Komisia eur6pskych zalezitosti, regionalnej | Komisia po prerokovani Pritomni 5
spoluprace a cestovného ruchu materialu odporu¢a Z BSK Za 3
prerokovat material Proti 0
v predlozenej podobe Zdrzal 2
Nehlasoval O




Nazov komisie Stanovisko komisie k navrhu | Hlasovanie Akceptované / Zapracované /
materialu Neakceptované Nezapracované
Komisia zivotného prostredia, regionalneho | Komisia odporu¢a Z BSK Pritomni 5
rozvoja a Uzemneho planovania prerokovat predlozeny material | Za 5
a schvalit' v predlozenej Proti 0
podobe Zdrzal 0
Nehlasoval 0
Komisia kultary Komisia berie material na Pritomni 8
vedomie a odporuc¢a ho Za 8
prerokovat na rokovani Z BSK | Proti 0
Zdrzal 0
Nehlasoval 0
Komisia majetku, investicii a verejného Komisia majetku, investicii a Pritomni 4 | Pozn. uznesenie nebolo
obstaravania verejného obstaravania Za 1 | v predlozenom zneni prijaté
odporuc¢a Zastupitelstvu BSK Proti 3
prerokovat predlozeny material | Zdrzal 0
a schvalit v predlozenej Nehlasoval 0

podobe.




