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Navrh uznesenia

UZNESENIE €. ........ 12020
zo dna 11. 09. 2020

Zastupitel'stvo Bratislavského samospravneho kraja po prerokovani materialu

A schvaluje

kipu narodnej kultirnej pamiatky synagégy vo Svatom Jure, ato stavby ,Synagdéga —

modlitebna®, supisné €. 1577, postavenej na pozemku parc. €. 350/4, k. U. Svaty Jur, Svaty
Jur, okres Pezinok (dalej len ,NKP synagdga®“), zapisanej na liste vlastnictva €. 7289 vedenom
katastralnym odborom Okresného uradu Pezinok, za kdpnu cenu vo vySke 9 500,- EUR
urCenej znaleckym posudkom €. 43/2020, vypracovanym Ing. Marinou Majeréakovou, PhD.,
a za nasledovnych podmienok:

a)

b)

d)

Bratislavsky samospravny kraj zabezpecli rekonstrukciu NKP synagéga v lehote
a podla podmienok urcenych prislusnym stavebnym uradom a Krajskym pamiatkovym
uradom Bratislava (d'alej len ,,KPU“);

lehoty uréené Mestom Svaty Jur ako prisluSnym stavebnym dradom na vykonanie
nevyhnutnych oprav, v konani &. SU/OZN/4985/13/2020-Po, budul v pripade, ak stavebny
urad uzna pravne nastupnictvo a zavaznost prebiehajuceho konania voéi novému
vlastnikovi, predizené najmenej o dva kalendarne roky. Ak stavebny Grad zaéne nové
konanie o nevyhnutnych upravach na stavbe z dévodu zmeny vlastnickych vztahov, ulozi
Bratislavskému samospravnemu kraju ako novému vlastnikovi lehotu na vykonanie Uprav
v trvani najmenej dvoch kalendarnych rokov;

lehoty uréené KPU spravcovi NKP synagéga rozhodnutim & KPUBA-2020/5033-
8/40602/AUG zo diia 03. 06. 2020 budl v pripade, ak KPU uzna pravne nastupnictvo
a zavaznost vydaného rozhodnutia vodi novému vilastnikovi NKP synagéga, predizené
najmenej o dva kalendarne roky. Ak KPU za&ne nové konanie uloZeni opatreni a vykonani
zabezpeCovacich prac z dévodu zmeny vlastnickych vztahov, ulozi Bratislavskému
samospravnemu kraju ako novému vlastnikovi lehotu na vykonanie opatreni v trvani
najmenej dvoch kalendarnych rokov;

majetkovopravne vysporiadanie parc. €. 350/4 v k. 0. Svaty Jur, Svaty Jur, okres Pezinok,
zapisanych na liste vlastnictva ¢. 701 vedenom katastralnym odborom Okresného uradu
Pezinok formou nadobudnutia vlastnickeho prava v prospech Bratislavského
samospravneho kraja, alternativne formou zriadenia vecného bremena — prava stavby na
tomto pozemku v prospech vlastnika stavby NKP synagdga, ato v lehote do podania
Ziadosti o vydanie prislusného rozhodnutia stavebného uradu na €innosti podla pism. a),
b) a c) tohto uznesenia, najneskér vSak do 1 roku od nadobudnutia vlastnickeho prava
k NKP synagoga;

majetkovopravne vysporiadanie parc. €. 350/3, 350/5 a Casti parc. €. 350/1 v k. U. Svaty
Jur, Svaty Jur, okres Pezinok, zapisanych na liste vlastnictva €. 701 vedenom katastralnym
odborom Okresného uradu Pezinok formou nadobudnutia vlastnickeho prava v prospech
Bratislavského samospravneho kraja, alternativne formou zriadenia vecného bremena —
prava prechodu a prejazdu osobnymi, nakladnymi vozidlami a stavebnymi mechanizmami
cez tieto pozemky v prospech vlastnika stavby synagogy, a to v lehote do podania ziadosti
0 vydanie prislusného rozhodnutia stavebného Uradu na €innosti podla pism. a), b) a ¢)
tohto uznesenia, najneskér vdak do 1 roku od nadobudnutia vlastnickeho prava k NKP
synagoga,



f) Bratislavsky samospravny kraj pri dalSom vyuziti a prevadzke NKP synagdéga neumozni
v NKP synagoga aktivity, ktoré by sa prieCili dobrym mravom.

Podmienky uvedené pod pism. a) az e) tejto Casti uznesenia su rozvazovacou podmienkou
platnosti zmluvy a teda su podmienkami, pri ktorych nesplnenie aspof jednej z nich bude mat
za nasledok zanik kupnej zmluvy a prechod vlastnickeho prava k predmetu kupy spat na
Slovensku republiku.

B uklada

B.1 riaditelke Uradu Bratislavského samospravneho kraja zabezpedit Ukony spojené
s prevodom vlastnickeho prava k NKP synagdga

Termin: do 60 dni od schvalenia uznesenia

B.2 riaditefke Uradu Bratislavského samospravneho kraja zabezpedit ukony spojené
so zriadenim vecnych bremien in rem podla ¢asti A uznesenia

Termin: v zmysle textu Casti A. uznesenia

B.3 riaditelke Uradu Bratislavského samospravneho kraja zabezpesit podpis zmlav o zriadeni
vecnych bremien podla Casti A uznesenia

Termin: v zmysle textu ¢asti A. uznesenia

C splnomocninuje

predsedu Bratislavského samospravneho kraja na uzatvorenie zmluvy o spatnom prevode
vlastnickeho prava k stavbe ,Synagéga — modlitebnha“, supisné &. 1577, postavenej na
pozemku parc. €. 350/4, k. u. Svaty Jur, Svaty Jur, okres Pezinok (dalej len ,NKP synagéga“),
zapisanej na liste vlastnictva €. 7289 vedenom katastralnym odborom Okresného uradu
Pezinok, za cenu vo vy3ke 9 500,- EUR v pripade, ak to bude potrebné pre zapis zmeny
vlastnickeho prava z dévodu zaniku kupnej zmluvy podla Casti A tohto uznesenia.



Dévodova sprava

Rozhodnutim Pamiatkového uradu Slovenskej republiky ¢ PUSR-2016/511-3/1974/KIR
zo dna 11. 01. 2016 boli nasledovné nehnutelnosti vyhlasené za narodné kulturne pamiatky:

- stavba ,Synagoga — modlitebfa“, supisné €. 1577, postavena na pozemku parc. €. 350/4,
k. u. Svaty Jur, Svaty Jur, okres Pezinok (dalej len ,NKP synagoga“), zapisana na liste
vlastnictva €. 7289 vedenom katastralnym odborom Okresného uradu Pezinok,

- pozemok pod stavbou parc. €. 350/4, k. u. Svaty Jur, Svaty Jur, okres Pezinok, zapisany

na liste vlastnictva €. 701 vedenom katastralnym odborom Okresného uradu Pezinok.

Ako sa uvadza v rozhodnuti o ureni synagégy za NKP, synagdga je jedinou nehnutefnou
pamiatkou na Zidovsku komunitu vo Svatom Jure, ktorej kontinualne osidlenie a institucie
v meste doklada archivar Svatého Jura od 20-tych rokov 18. storocia do roku 1942.Synagéga,
zalozena v roku 1791 na pozemku byvalej Jesenakovej kurie Cislo 162, zvanej aj Edelhof
(Pansky dvor), sem bola prestahovana z ,mestského domu na rohu®. Zidia uZivali Edelhof ako
najomnici mesta od roku 1869, v ktorom ho nadobudli do vlastnictva. V roku 1876 svatojurska
ortodoxna nabozenska cirkev pristupila k rekonstrukcii synagégy, ktoru rozSirila a obnovila
v duchu architektonického historizmu s uplatnenim novoromanskeho tvaroslovia na fasadach.
Vedla synagogy bol postaveny obecny dom, tzv. Zidovsky dom, v ktorom boli byty
pre zamestnancov, moderné mikve a velka ucebna. Zanik synagégy sa datuje rokom 1942,

Budova synagogy je dodnes sucastou domovej parcely na Pezinskej ul. €. 21, na jej juznom
konci pri priestore Jurského potoka. Synagdéga v pozdiZnej osi nadvazuje na juzny koniec
dvorového kridla obytného domu na susednej parcele. V sucasnosti je identifikovatelny
vychodny a juzny mur starSej budovy, ktorého murivo je kamenné, vélenené do suasného
objektu synagégy, budovanej z tehly. Pbévodna, dvojpodlazna, hmota objektu bola pocas
rekonstrukcie rozSirena o trakt synagogalnej lode, pridanie rizalitu a predsiene na zapadnej
strane aceld hmota bola zvySena o jednu Uroven a zastreSena sustavou striech. Okrem
uvedeného boli po€as rekonstrukcie v 19. storo€i vykonané aj dalSie stavebné upravy, ktorymi
cela budova dostala novu, historizujucu, podobu fasad s pouzitim novoromanskeho
tvaroslovia pri stvarneni okien.

V sucasnosti si budova zachovava integrovany stav celku, pévodnu dispoziciu, rozvrh a tvary
otvorov na fasadach. Ucelene je zachované najma hmotovo-priestorové rieSenie a dispozicia
budovy, zakladné architektonické rieSenie, vratane umelecko-remeselnych a vytvarnych
prvkov a detailov, viazucich sa k pdvodnej funkcii a architekture synagogy. Objekt je nositelom
suboru pamiatkovych hodnét, najma urbanistickych, historickych a spolo€enskych, ako aj
architektonickych.

Synagoga, ktora patri medzi osem (8) zachovanych synagdg v Bratislavskom kraji a ktora
predstavuje jednu z mala zachovanych synagdg na uzemi Slovenska povodom starSich ako
z 19. storo€ia, svojim situovanim a pamiatkovymi hodnotami v spojeni so spoloenskymi
zaujmom na zachovani veci predstavuje narodnu kultdarnu pamiatku.

Pravnym predchodcom su¢asného vlastnika bola fyzicka osoba, Anna Baloghova, ktora mala
riadne zabezpeCovat starostlivost o synagogu vzhladom na jej status ako narodnej kulturnej
pamiatky. Vzhfadom na skutocnost, Ze budova znacne chatrala, ako aj na zaklade zisteni
Statneho stavebného dohladu, zaCalo Mesto Svaty Jur ako prislusny stavebny urad konanie
o nevyhnutnych upravach na nehnutelnosti. Krajsky pamiatkovy urad Bratislava (dalej len
,KPU*) vydal v prebiehajicom spravnom konani vedenom stavebnym uradom z&vézné
stanovisko ¢. KPUBA-2018/17015-5/79616/HAB to dria 05. 10. 2018, ktorym urcil vlastnicke
lehotu na vykonanie napravy z dévodu potreby urychleného zabezpedenia nevyhovujuceho
stavu objektu. Vzhfadom na to, Ze vlastniCka uloZzené povinnosti nesplnila napriek vyzvam
stavebného tradu a KPU, nadalej dochadzalo k devastécii objektu. KPU preto zagal konanie



0 opatreniach na napravu podla § 31 zakona €. 49/2002 Z.z. o ochrane pamiatkového fondu
Vv zneni neskorsich predpisov (dalej len ,pamiatkovy zakon®). Vysledkom konania bolo vydanie
rozhodnutia KPU &. KPUBA-2019/6005-7/36710/HAB zo dna 10.06. 2019, ktorym KPU
nariadil vlastniCke zabezpedit vypracovanie odborného statického navrhu na zabezpecenie
objektu pred atmosférickymi vplyvmi. Rozhodnutie KPU nenadobudlo pravoplatnost z dévodu
umrtia vlastnicky.

Na zaklade uznesenia o dediCstve, €. k. 4D/237/2019-50, Dnot 212/2019, nadobudla
vlastnictvo NKP synagdga Slovenska republika. Spravcom synagégy je Okresny urad
Bratislava, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava (dalej len ,spravca®).

S ohladom na akutnost stavu objektu a na zmenu vo vlastnictve NKP synagéga, KPU zagal
spravne konanie o naprave stavu ohrozujuceho zachovanie pamiatkovych hodnét. V sulade
s ustanovenim § 31 pamiatkového zakona KPU rozhodnutim &. KPUBA-2020/5033-
8/40602/AUG zo dna 03. 06. 2020 ulozil spravcovi NKP synagdga vykonat opatrenia
spocCivajuce v zabezpeceni objektu proti atmosférickym vplyvom. Za tymto ucelom bolo
spravcovi ulozené zabezpedit spracovanie odborného statického navrhu, ktorého predmetom
ma byt pripadny navrh na odstranenie Casti alebo celku krovu (okrem uZ zriteného krovu
nad rizalitom so zapadnou predsiefiou a stredného pladta nad severovychodnym narozim
strechy hlavnej lode synagdgy), ak statik vylu¢i opravu krovu. Odborny staticky navrh mal dalej
obsahovat navrh etapizacie prac zabezpeCenia objektu proti atmosférickym vplyvom
so zachovanim predpokladov pre koncepénu pamiatkovu obnovu originalnej budovy. Navrh
ma byt prerokovany s KPU a predloZeny v lehote najneskér do 30. 09. 2020. Zabezped&ovacie
prace maju byt zrealizované najneskér do 30. 11. 2020.

KPU v rozhodnuti upozorfiuje, Ze nerieSenim stavu nefunkénej strechy smeruje k zaniku
narodnej kultdrnej pamiatky ako celku.

V désledku zmeny pravnych a skutkovych okolnosti Mesto Svaty Jur zalalo konanie
0 nevyhnutnych Upravach na nehnutelnosti v sulade s ustanovenim § 117 v nadvaznosti na
§ 87 zakona ¢&. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,stavebny zakon®), €o oznamilo spravcovi podanim
&. SU/OZN/4985/13/2020-Po zo dfia 23. 02. 2020. Zaroveri stavebny urad vyzval viastnika
nehnutelnosti, aby vtermine do 60 dni predlozil odborny staticky navrh v sulade
s ustanovenim § 43d stavebného zakona.

Podra &l. 44 ods. 2 Ustavy Slovenskej republiky &. 460/1992 Zb. v zneni neskor$ich Ustavnych
zakonov je kazdy povinny chranit a zveladovat’ Zivotné prostredie a kulturne dedi¢stvo.

Podla ¢l. 3 ods. 1 Deklaracie Narodnej rady Slovenskej republiky o ochrane kulturneho
dediCstva, schvalenej uznesenim ¢&. 91/2001 Z. z. (dalej len ,Deklaracia“) ochrana kulturneho
dediCstva je verejnym zaujmom a vykonava sa na zaklade reSpektovania individualnych prav
a slob6d obcanov.

Podla ¢€l. 3 ods. 2 Deklaracie principy a prostriedky ochrany kultirneho dedi¢stva by nemali
narusit iné obc&ianske prava bez zodpovedajucej kompenzacie podfa prislusnych zakonov.

Podra Cl. 3 ods. 3 Deklaracie jednotlivé druhy kulturneho dedi€stva su predmetom starostlivosti
podla osobitnych predpisov.

Podla €l. 3 ods. 4 Deklaracie podmienky na ochranu kulturneho dedi€stva utvara stat, uzemna
samosprava, prislusné pravnické osoby, prislusné fyzické osoby a najma vlastnici majetku,
ktory je predmetom ochrany. Stat a obce podporuji aktivity ob&anov, obg&ianskych zdruzeni,
nadacii a mimovladnych organizacii pri ochrane kulturneho dedi€stva.



V sulade s ustanovenim § 4 ods. 1 pism. |) zakona €. 302/2001 Z. z. 0 samosprave vysSich
uzemnych celkov (zakon o samospravnych krajoch) v zneni neskorsich predpisov (dalej len
,Zakon o samospravnych krajoch®) samospravny kraj najma utvara podmienky na tvorbu,
prezentaciu a rozvoj kulturnych hodnét a kulturnych aktivit a stara sa o ochranu pamiatkového
fondu.

Podla § 13 pamiatkového zakona samospravny kraj o svojom uzemnom obvode utvara
podmienky na ochranu pamiatkového fondu, vyjadruje sa o navrhoch na vyhlasenie a zru$enie
pamiatkovych uzemi a spolupracuje s organmi Statnej spravy na ochranu pamiatkového fondu
pri zachrane, obnove a vyuzivani kultirnych pamiatok a pamiatkovych tzemi.

Napriek skuto€nosti, Ze ochrana kulturneho dedistva predstavuje verejny zaujem, nie je
primarnou pésobnostou aktualneho spravcu.

Podla § 8 ods. 1 zakona €. 278/1993 Z. z. o sprave majetku §tatu v zneni neskorsich predpisov
prebyto€ny majetok statu je spravca povinny ponuknut na prevod spravy v registri ponukaného
majetku Statu (dalej len "register"), a ak je predmetom ponuky nehnutelna narodna kultirna
pamiatka, pisomne aj Ministerstvu kultury Slovenskej republiky.

Spravca zverejnil diia 13. 07. 2020 na webovom sidle www.ropk.sk, v registri ponukaného
majetku Statu pod identifikanym &islom 74244, ponuku na prevod spravy NKP synagoga.
Zaciatok lehoty na doruovanie ponuk bol stanoveny na den 14. 07. 2020 a koniec lehoty
na den 12. 08. 2020. V zapisnici z vyhodnotenia ponukového konania zo dna 14. 08. 2020
spravca konstatuje: ,DoCasny spravca na zaklade zisteného skutocného stavu konstatuje, Ze
v urCenej lehote na doru€ovanie ponuk, Ziaden zaujemca z radu Statnych rozpoctovych alebo
prispevkovych organizacii nepredloZil ponuku na prevod spravy ponukaného majetku Statu.”
Ponukové konanie tak skoncilo neuspesne.

Vzhladom na citovand pravnu dUdpravu je jednou z hlavnych udloh Bratislavského
samospravneho kraja zachovanie kulturnych hodnét na jeho uzemi. Je pravdepodobné, ze ak
vlastnictvo nehnutelnosti nadobudne iny nez verejnopravny subjekt, méze dbjst k jeho
kultuirnemu a spoloenskému znehodnoteniu napriek vykonaniu sanacie.

Vzhladom na originalnu pésobnost’ Bratislavského samospravneho kraja, zverenu prislusnymi
ustanoveniami zakona o samospravnych krajoch a pamiatkového zakona, sa javi ako
najvhodnejsie rieSenie nadobudnutie vlastnictva NKP synagdga prave krajom. Sanacia
a nasledna rekonstrukcia NKP prispeju nielen k zachovaniu kultirneho vyznamu objektu, ale
napomozu aj rozvoju spologenskych hodnét na prislusnom uzemi. Dal$ie vyuZitie budovy bude
mozné zahrnut do stratégie vyvoja regiénu a do €innosti, ktorych cielom je podpora kulturneho
a historického povedomia v kraiji.

Bratislavsky samospravny kraj méze v zmysle prisludnych ustanoveni zakona €. 446/2001 Z.
z. o majetku vysSich uzemnych celkov v zneni neskorSich predpisov, ako aj v sulade
so Zasadami hospodarenia s majetkom Bratislavského samospravneho kraja, schvalenych
Zastupitelstvom BSK uznesenim €. 174/2019 zo dna 20. 09. 2019 (dalej len ,Zasady
hospodarenia“), dalej nakladat' s predmetom vlastnictva podla svojho uvazenia s prihliadnutim
na osobitné postavenie stavby ako na NKP. Po vykonani nevyhnutnych uprav preto méze BSK
v buducnosti stavbu zverit do spravy niektorej z organizacii v svojej zriadovatelskej
pbsobnosti, vysutazit dalSiu rekonstrukciu alebo prevadzku ako koncesiu, prenajat NKP
synagogu postupom verejnej obchodnej sutaze alebo zabezpecit dalSiu udrzbu inym
obdobnym spésobom. Je nesporné, Zze pri nakladani s NKP synagdga ako vlastnictvom BSK
bude mozné striktnejSie urcit podmienky rekonstrukcie, spravy a prevadzky budovy pri
zachovani jej kulturnych a spolo€ensko-historickych hodn6t.



Odbor cestovného ruchu akultiry a oddelenie spravy majetku nemaju namietky
k nadobudnutiu vlastnickeho prava k NKP synagoga.

Podla ustanovenia €¢l. 10 ods. 1 pism. d) Zasad hospodarenia schvaleniu Zastupitelstvom
podliehaju prevody nehnutelného majetku do vlastnictva samospravneho kraja.

Na zaklade vySSie uvedenych skutoCnosti predkladame Zastupitelstvu BSK material
na schvalenie.

Prilohou materialu su:

- rozhodnutie Pamiatkového uradu Slovenskej republiky ¢. PUSR-2016/511-3/1974/KIR
zo dna 11. 01. 2016

- rozhodnutie KPU & KPUBA-2020/5033-8/40602/AUG zo diia 03. 06. 2020

- podanie stavebného uradu &. SU/OZN/4985/13/2020-Po zo dfia 23. 03. 2020

- kopie katastralnej mapy

- list vlastnictva ¢€. 7289

- list vlastnictva &. 701

- znalecky posudok €. 43/2020 zo dria 09. 07. 2020, vyhotoveny Ing. Marinou Majeréakovou,
PhD. — képia

- nahlad na stranku www.ropk.sk v €asti pre ponukové konanie NKP synagogy

- zapisnica z vyhodnotenia ponukového konania zo dia 14. 08. 2020


http://www.ropk.sk/

