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") Pamiatkovy drad Slovenskej republiky ako miestne a vecne prisludny spravny organ v
zmysle ustanovenia § 9 ods. 3 a § 10 ods. 2 pism. e) zdkona ¢. 49/2002 Z. z. o ochrane pa-
miatkového fondu v zneni neskorSich predpisov (dalej iba ,,pamiatkovy zdkon®) vydava
podl'a § 15 ods. 1 zakona v sulade s ustanovenim § 46 zdkona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom
konani (spravny poriadok) v zneni neskor$ich predpisov toto

rozhodnutie:

Pamiatkovy arad Slovenskej republiky podl'a ustanovenia § 15 ods. 1 pamiatkového
zakona v spojeni s ustanovenim § 2 ods. 2 pamiatkového zakona

vyhlasuje za narodnd kultdrnu pamiatku

‘ Synagégu vo Svitom Jure, okr. Pezinok, Pezinska ul., stp. & 1577, parcela &. 350/4, k. .
Svity Jur, v zmysle listu vlastnictva ¢. 7289 stavba zapisana ako modlitebiia, vo vylu¢nom
vlastnictve Anny Baloghovej rod. Rajnohovej, Pezinska 21, Svity Jur, pozemok pod stavbou
parc. €. 350/4 v zmysle listu vlastnictva &. 701 v spoluvlastnictve Anny Baloghovej rod. Raj-
nohovej, Pezinska 21, Svity Jur (spoluvlastnicky podiel 3/4), Jany Baloghovej, Pezinska 21,
Svity Jur (spoluvlastnicky podiel 1/8) a Mareka Balogha, Pezinska 21, Svity Jur (spoluvlast-
nicky podiel 1/8).

Odoévodnenie

V zmysle § 2 ods. 3 pamiatkového zakona je kulturna pamiatka podla tohto zdkona
hnutel'na vec alebo nehnutel'na vec pamiatkovej hodnoty, ktora je z dévodu ochrany vyhlasena
za kultarnu pamiatku.

Pamiatkovy trad Slovenskej republiky (d’alej len ,,Pamiatkovy Girad*) zac¢al diia 10. 12.
2015 spravne konanie o vyhlaseni Synagdgy za narodnt kulttrnu pamiatku na zaklade
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podkladu pre vyhlasenie narodnej kultirnej pamiatky (d’alej len ,,podklad*), vypracovaného
Krajskym pamiatkovym Gradom Bratislava z vlastného podnetu.

Utastnikom konania, Anne Baloghovej rod. Rajnohovej, Jane Baloghovej, Marekovi
Baloghovi a Mestu Svity Jur, bolo ozndmenie o zagati spravneho konania spolu s podkladom
dorucené dna 10. 12. 2015. K podkladu rozhodnutia zaslalo vyjadrenie Mesto Svity Jur listom
zo dna 14. 12. 2015, doru¢enym Pamiatkovému uradu dna 4. 1. 2016, v ktorom tUcastnik
konania oznamil, Ze nemd namietky k doru¢enym podkladom. Ostatni Géastnici konania sa
k podkladu rozhodnutia nevyjadrili.

Pamiatkovy drad v priebehu spravneho konania zistil skutoény stav veci tak, ako to
ustanovuje § 32 ods. 1 spravneho poriadku, pri¢om vychédzal najma z predloZenej historickej,
urbanistickej, architektonickej a umelecko-remeselnej charakteristiky synagdgy, umelecko-
historického a spologenského vyhodnotenia stavby a jej sucasti a nasledne posudil splnenie
kritérif podl'a § 15 ods. 1 zikona, podl'a ktor¢ho sa vec, ktora ma pamiatkova hodnotu, vyhla-
suje za narodnu kultimu pamiatku. Ked’ze podklad pre vyhlasenie veci za narodnd kultirnu
pamiatku jednoznaéne preukdzal pamiatkovi hodnotu, ktorou je podfa § 2 ods. 2 pamiatko-
vého zakona suhrn vyznamnych historickych, spologenskych, krajinnych, urbanistickych,
architektonickych, vedeckych, technickych, vytvamych alebo umelecko-remeselnych hodnot,
pre ktoré mozu byt’ veci predmetom individudlnej alebo uzemnej ochrany, doslo k splneniu
kritérii na vyhldsenie Synagogy za narodnu kultarnu pamiatku vo verejnom zaujme.

Spravny organ vychadzal zo skuto¢nosti, Ze synagoga je jedinou nehnutel'nou pamiat-
kou na Zidovsku komunitu vo Svitom Jure, ktorej kontinudlne osidlenie a institicie v meste
doklada archivar Svitého Jura dr. Pavelek od 20. rokov 18. storodia do roku 1942, Synagoga,
zaloZend v roku 1791 na pozemku byvalej Jesenakovej kurie &fslo 162, zvanej aj Edelhof
(Pansky dvor), sem bola prestahovana z ,,mestskeho domu na rohu®, nachddzajuceho sa na
rohu dnes$nych ulic Prostredna a Dr. Kautza. Zidia uzivali Edelhof ako najomnici mesta od
roku 1869, v ktorom ho nadobudli do vlastnictva. V roku 1876 sviitojurské ortodoxn4 nibo-
zenska obec pristipila k rekonstrukeii synagogy, ktori rozsirila a obnovila v duchu architek-
tonického historizmu s uplatnenim novoromanskeho tvaroslovia na fasadach. Kvalitné archi-
tektonické ponatie budovy synagégy zroku 1876 napoveda o Gdasti $koleného, doposial
neznameho architekta, na jej rekonstrukcii. Vedla synagdgy bol postaveny obecny dom, tzv.
Zidovsky dom, v ktorom boli byty pre zamestnancov, moderné mikve a velka uéebiia. V roku
1900 obec vlastnila synagdgu, dva cintoriny, mikve, jatky na vysek kéer misa a ucebiiu. Pred
1. svetovou vojnou zacala Zidovska obec upadat,, pricom holokaust Zidovstva priniesol jej
zanik v roku 1942.

Synagoga je dodnes sicastou domovej parcely na Pezinskej ul. & 21, na jej juZnom
konci pri priestore Jurského potoka. Z urbanistickej situcie vyplyva, e synagoga sa prispo-
sobila star8ej urbanistickej situdcii Gzemia a je potrebné pre 18. storogie, kedy sem bola funk-
cia synag6gy premiestnend, predpokladat’ nielen moznost’ vystavby budovy synagogy, ale aj
moznost’ zaloZenia synagdgy v starSej existujicej budove byvalej §I achtickej kirie. Synagoga
v pozdiZnej osi nadvézuje na juzny koniec dvorového kridla obytného domu na susednej
parcele. K stavebnej historii starej synagogy, v byvalej Jesenakovej kurii, nie st zname Ziadne
podrobnejsie fakty. Podla dostupnych zdrojov tu bola postavend synagéga ,.podla vzoru
barokovych synagég na Morave*. Je pravdepodobné, Ze dnesna synagoga vznikla rozsirenim
a obnovou starSej synagoégy v 19. storo&i. Ddlezitym impulzom pre rekonstrukciu synagogy
vroku 1876 bol pravdepodobne prechod domu vratane synagdgy do vlastnictva



Zidovskej obce i rast prislugnikov ndbozenskej komunity v priebehu 18. a 19. storoéia. Pred-
poklad, Ze dnesnd podoba synagogy vznikla rekonstrukciou starsej budovy podporuje a dokla-
da réznorody charakter muriva suc¢asného objektu — identifikovatel'ny je vychodny a juzny
obvodovy mir starSej budovy, ktorého murivo je kamenné, v&lenené do suc¢asného objektu
synagdgy, budovanej z tehly. Pévodnd, dvojpodlazna, hmota objektu pocas rekonstrukcie bola
rozsirend o trakt synagogalnej lode, pridanie rizalitu a predsiene na zapadnej strane a celd
hmota bola zvy3ena o jednu Groven a zastre$ena sustavou striech. K novej urovni poschodia
bolo k zapadnej stene severného traktu pridané vonkajiie uzatvorené schodisko z dvora na
poschodie synagogélnej lode. Na tomto efekte sa podielala aj zapadna vstupna fasada s pra-
vouhlymi odskokmi jednotlivych ¢asti dispozicie a tvar podorysu kopirujica sustava striech.
Cela budova dostala nov, historizujicu, podobu fasad s pouZzitim novoroménskeho tvaroslo-
via pri stvarneni okien. V interiéri bola postavena Zensk4 galéria s dobovo modernymi prvka-
mi nosnych liatinovych stipov, pricom galéria sa rozkladala nielen na empore, ale aj na pos-
chodi rizalitu.

Dvojpodlazna budova synagogy je dispozi¢ne ¢lenend na synagogalnu lod’, v pozdiz-
nej osi na fiu nadvizujiici severny trakt a na zépadnej strane pripojeny dvojpodlazny rizalit.
Pozdlz zapadnej strany severného traktu je v exteriéri umiestnené tzke schodisko, po stranach
uzatvorené, zastreSené dvomi troviiami pultovej strechy, ktoré vedie na poschodie synagagy.
Synagoéga je zastreSena valbovou strechou nad lod’ou, niZ$ou sedlovou strechou severného
traktu a valbovou strechou nad rizalitom. Na zdpadnej strane synagogy su dva pévodné vstupy
z exteriéru —na prizemi rizalitu je umiestneny vstup na prizemie lode, na poschodie lode, do
tzv. Zenskej galérie, viedlo vonkajsie kryté schodisko, ktoré spristupfiovalo pravdepodobne aj
prizemie severného traktu. Prizemie i poschodie lode su jednotraktové, severny trakt objektu
pravdepodobne slizil institacidm naboZenskej obce (zrejme vo funkeii zasadacej siene, uceb-
ne apod.). Do synagogalnej lode sa vchadza cez predsieni v podoryse obdiznika s rovnym
stropom, v ktorej sa nachadzaju dve kamenné lavaba a kamenna tabul'a s dedika¢nym népi-
som k roku 1869, ktora tvorila pozadie dnes neexistujucej schranky na milodary. Do lode sa
vstupovalo cez Siroké dvojkridlové dvere, ktoré viak chybaju, zachované je obloZené ostenie
otvoru stolarskym kazetovym obkladom, ktory na strane synagogalnej lode prechadza aj na
stenu. Lod’ synagogy s pddorysom obdiznika je orientovand s pozdiZznou osobu v smere sever-
Juh. Priestor je osvetleny trojicou symetricky umiestnenych okien — na zdpadnej a juZnej
strane su oknd umiestnené na oboch podlaZiach, na vychodnej strane iba na poschodi —
v urovni prizemia bol umiestneny svitostanok, z ktorého sa zachovala len nika v stene pre
skrinku na uloZenie Tory, architektira svitostanku zanikla. Lod’ ma rovny strop, na juZznej,
zapadnej a severnej strane prebieha empora zenskej galérie. Empora je na prizemi podopreta
dvomi §tihlymi liatinovymi stipmi v priestore lode, s pitkou, kanelovanym driekom a hlavicou
s prekladom. Empora je drevend s rovnym omietnutym podhl'adom. V st&asnosti je ohradena
Jednoduchym nepévodnym provizémym drevenym zabradlim. Podlahu synagogy pravdepo-
dobne tvorila doskova dlazka, ktorej pozostatky su vidite'né na niektorych miestach dodnes.
Strop lode bol rovny, konstrukéne rieseny ako tramovy (resp. dreveny viznikovy), zospodu
s rovnym doskovym podhl'adom, omietnutym na palach. Strop, steny a podhl'ady empory nest
malovani Samblénova vymal'bu v ténoch okrovej a tehlovocervenej na bielom podklade
stropu a pieskovom podklade stien, ktorej vznik je predpokladany v 20. — 30. rokoch 20.
storo¢ia. Pod vymal'bou presvitd star$ia vymalba s pouzitim sytomodrej, fialovej a hnedej
farby, ktora vystupuje na stenach a strope spolu s liniovym dekorom z drobnych kvietkov
a zachovanou malovanou velkou modrou ruZicou uprostred jedného z podhladov empory.
Tato vymalba pochddza zfazy rekonstrukcie vroku 1876. Na podhladoch empory sa



vyskytuje aj d’alSia vrstva s pouzitim pastelovomodrych ploch a oranzovych uzkych pasov,
ktora vznikla pravdepodobne pred rokom 1942. Zenska galéria je na zapadnej strane rozsirena
aj do 2. podlazia rizalitu, nad predsien prostrednictvom 3irokého segmentového vyrezu na
zapadnej obvodove;j stene lode, ktord ma identicktl vymal'bu stien a stropu ako v lodi. Exterié-
rovy vzhl'ad synagdgy resp. architektonické riesenie jej fasad zodpoveda faze rekonstrukcie
z roku 1876. Fasady boli hladko omietnuté a upravené striedmym architektonickym tvaroslo-
vim, ktor¢ je dnes zachované suvislejie len na zdpadnej strane, je vSak doloZené historickymi
fotografiami a d’al$imi ikonografickymi pramefimi. Povodny vstup na prizemi synagogy je
umiestneny na zapadnej strane v severnej strane predsiene v smere prichodu od Pezinskej
ulice. Vstup je obdiznikovy so segmentovym ukonfenim s kamennym portalom
s profilovanou plastickou listou po vonkajsom obvode. Zachované st dvojkridlové vstupné
drevené dvere s kazetovym ¢lenenim spolu s pdvodnou liatinovou kl'u¢kou a $titkom na kl'G-
covu dierku.

Sucasny stav objektu z hPadiska originality ukazuje, Ze koncepény stavebno-historicky
vyvoj synagégy bol ukonceny rekonstrukciou v roku 1876 s neskor$imi zisahmi pravdepo-
dobne iba v rozsahu interiérovej vymal'by lode a emory z 20. — 30. rokov 20. storoia a vo
faze pred rokom 1942. Po roku 1942 neboli vykonané Ziadne upravy viésieho rozsahu, preto
zachovana substancia stavby uchovava struktiry a prvky z obdobia spred roku 1942, pri¢com
hmotovo-tvarove, dispozi¢né a architektonické riesenie, krovové a stropné konstrukcie, maji
povod v 19. storo€i. Zanik Zidovskej komunity vo Svitom Jure pocas 2. svetovej vojny a po
nej znamenal nevyuzivanie objektu na povodny ucel a jeho postupné chatranie, ktoré sa preja-
vilo i ibytkom origindlnych prvkov najmid omietok exteriéru, okennych vyplni a ¢iastoénej
devastdcii stropnych a krovovych konstrukeii vratane strechy. Napriek tomu sa zachovali
hodnotné originalne prvky v objekte: dve kamenné lavaba pravdepodobne z 18. storocia
aprelomu 19. a 20. storo¢ia, kamenné sicasti schranky na milodary s dedikaénym népisom
zroku 1869, kamenny portdl vstupu do synagogy zroku 1876, do omietky ryty napis nad
vstupom, stolarske kazetové vstupné dvere v predsieni a stolarske oblozky zarubni v interiéri
lode, kamenna tabul’a na pamiatku padlych v 1. svetovej vojne.

Budova si zachovéva integrovany stav celku, pdvodna dispoziciu, rozvrh a tvary otvo-
rov na fasadach. Ucelene je zachované najmad hmotovo-priestorové riesenie a dispozicia bu-
dovy, zdkladné architektonické rieSenie, vratane umelecko-remeselnych a vytvarnych prvkov
a detailov, viaZuce sa k povodnej funkeii a architektire synagégy.

Objekt je nositel'om siboru pamiatkovych hodnét:

Hodnoty urbanistickej: Synagéga je dlhodobo (cca. 225 rokov) sugastou historickej
pddorysnej a priestorovej Struktiry tizemia medzi Pezinskou a Mikoviniho ulicou, je nenahra-
ditelnou sicastou Mestskej pamiatkovej rezervacie Svity Jur. Je situovana na parcele starsej
SPachtickej kurie grofa Jesenaka, ktora je zaznamenand na mape Svétého Jura z roku 1769. Od
konca 18. storotia av 19. storo¢i poskytovala tato parcela a pravdepodobne aj jej starsia
zastavba okrem miesta pre synagégu aj obydlia pre husté Zidovské osidlenie a sidlo pre ingti-
ticie svitojurskej Zidovskej naboZenskej obce. Synagoga, rovnako ako dva rimskokatolicke
kostoly, evanjelicky kostol, byvalé §l'achtické domy, koncentrujtice sa najmi v krizovani ulic
Dr. Kautza a Prostredne ul. a mestské hradby, je neoddelitelnou su¢astou historickej urbanis-
tickej kostry mesta Svity Jur aj jeho historického obrazu. Synagdga artikuluje historicky
zadny mestsky priestor pri Jurskom potoku, v ktorom sa zbiehaju zelené konce domovych
parciel Pezinskej a Prostrednej ul., na jedine¢ny priestor v hierarchii mestskych priestorov.
Synagéga predstavuje aj jedine¢ny bod vo vnimani priestorov mesta ako suéast mentalnej
mapy jeho obyvatelov. Synagbga svojim tvarom pddorysu, hmoty, mierkou, polohou



pozdizneho pddorysu paralelne s parcelnymi ¢iarami, ale tieZ materidlovou podstatou zapada
do tradiéného rdmca urbanistickej $truktiry mesta ateda reprezentuje hodnoty mestského
historického urbanizmu, ktoré s historicky a vyvojovo starSie ako samotna budova.
V urbanistickej situacii synagogy, ktord je umiestnend v odstupe od hlavny ulic mesta, sa
popritom odrazaju osobitosti spolo¢enského postavenia Zidovskej mensiny na konci 18. storo-
¢ia ako tolerovanej skupiny. Urbanistické osobitosti synagogy vyplyvajuce z nabozenskych
zvyklosti Zidov, su v pripade tejto redukované na orientaciu vstupov do budov na zapadnu
stranu. Z hl'adiska mestskej parcelacie ide ale o umiestnenie predsiene a vstupov na zadnej
bo¢nej strane budovy v hibke parcely. Tymto sa synagdga 1i8i od mladsich synagég susednych
miest (napr. Modra), ktoré maju predsiefi so vstupmi umiestnent v uli¢nom prieceli pred
lod'ou. Predpisand orientécia svitostanku na vychod sa v pripade synagogy premietla len do
jej architektonického riesenia vychodnej strany a fasady lode, kde jediné kruhové okno budo-
vy poukazovalo na umiestnenie svétostanku.

Hodnoty historickej a spolocenskej: Synagoga je z historického hladiska klu¢ovym
a dnes jedinym nehnutelnym hmotnym dokladom Zidovského osidlenia v meste Svity Jur.
Budova dokumentuje historiu a vyznam prosperujlicej a poéetnej, viac ako dve storo€ia konti-
nualne budovanej svitojurskej Zidovskej obce v priebehu 18. — 1. polovice 20. storocia. Své-
tojurska zidovskd komunita nasledovala religiézny Zivot bratislavskej komunity. Histéria tejto
obce je spojena s velkou osobnost'ou svetovej zidovskej ortodoxie — s bratislavskym rabinom
Chatamom Soferom, ktory sa v roku 1809 uchylil vo Svitom Jure a napisal tu svoju jedinu
autobiograficki pracu ,,Kniha pamite*. TaktieZ tu posobili dalie osobnosti Zidovského nabo-
Zenského Zivota (Samuel Nada$ ako hlavny rabin v 19. storoéi, v rokoch 1836-1861 Mose
celoslovenského vyznamu a s ohadom na fakt tragického a totdlneho zéniku tradiénych Zi-
dovskych komunit v eurépskych §tatoch v polovici 20. storo¢ia i dedi¢stvo eurdpskeho vyz-
namu.

Hodnoty architektonickej: Synagoga, zaloZena na konci 18. storo¢ia a v roku 1876
rekonstruovana v duchu historizmu s uplatnenim novoromanskych tvaroslovnych prvkov na
fasadach a s doplnenim synagogalnej lode o emporu Zenskej galérie, podopretii v danej dobe
modernymi prvkami liatinovych stipov, spolu s farebnou $ablénovou vymal'bou interiéru, je
reprezentantom starich stavieb daného druhu na Gzemi zapadného Slovenska, pricom kon-
cept rekonstrukcie z roku 1876 zapada do stavitel'skej praxe mesta iregionu, ale aj praxe
zidovskych obci v regione v danom obdobi, v ktorom sa uplatiioval architektonicky historiz-
mus. Synagéga je jedinym reprezentantom synagogélnej architektury v meste. Charakterizuje
ju striedmost’ a konzervativne ponatie, ¢o verne reprezentuje Zidovsku obec vo Svétom Jure —
odraza naboZenské potreby, ako i moZnosti komunity, ktord ju pre svoj ndboZensky Zivot
vybudovala. Budova je zachovana s vysokou mierou originality tvaru, hmoty, dispozicie
a architektonického rieSenia interiéru i exteriéru. V originali si zachované pdvodné umelecko-
remeselné a vytvamné prvky a detaily architektury viaZuce sa k pdvodnej funkeii: kamenné
lavabo s predpokladanym vznikom v 18. storo¢i, kamenna napisovéa doska so zelenym linear-
nym dekorom a ndpisom s datovanim, prvky a rieSenia z obdobia rekonstrukcie vr. 1876 —
kamenny portal vstupu do predsiene, ryty napis do omietky nad vstupom, $ablénova vymal'ba
interiéru, stavebno-stolarske prvky kazetovych vstupnych dveri v predsieni a obloziek ostenia
interiérovych dveri, zvy3ky drevenych okennych vyplni, liatinové stipy a daldie vyvojovo
mladsie prvky ako kamenné lavabo z prelomu 19. a 20. storoéia, pamétna tabula padlym v 1.
svetovej vojne, sti¢asna vymal'ba celku interiéru z 20. — 30. rokov 20. stor. a posledna vymal-
ba podhl'adov empory spred roku 1942.



Synagdga, ktora patri medzi osem zachovanych synagog v Bratislavskom kraji a ktora
predstavuje jednu z méla zachovanych synagog na tizemi Slovenska pdvodom starSich ako
z 19. storo¢ia, svojim situovanim a pamiatkovymi hodnotami v spojeni so spoloCenskym
zaujmom na zachovani vecl napiia stanovené kritéria pre vyhldsenie za narodnu kulturnu
pamiatku.

Ustava Slovenskej republiky &. 460/1992 Zb. v zneni neskor$ich dstavnych zakonov
v &l. 44 ods. 2 uklada kazdému povinnost’ chranit’ a zvel'ad’'ovat’ Zivotné prostredie a kultirne
deditstvo. Podrobnosti o pravach apovinnostiach v stvislosti stouto povinnostou su
ustanovené zakonom (¢l. 44 ods. 5 Ustavy Slovenskej republiky). Ochrana kulturneho dedic-
stva je verejnym zdujmom, ¢o vyjadruje aj Deklaricia Narodnej rady Slovenskej republiky
v uzneseni ¢. 91/2001 Z. z., pricom Slovenska republika je tieZ v tejto oblasti viazana medzi-
narodnymi svetovymi a eurépskymi dohovorom o ochrane kultimeho a prirodného dedicstva.

V zmysle ustanovenia § 27 ods. 1 pamiatkového zdkona sa zakladna ochrana kultirne;
pamiatky rozumie sthm &innosti a opatreni vykondvanych na predchadzanie ohrozeniu, po-
$kodeniu, zni¢eniu alebo odcudzeniu kultirnej pamiatky, na trvalé udrziavanie dobrého stavu
vratane prostredia kultirnej pamiatky a na taky sposob vyuZzivania a prezentacie, ktory zodpo-
veda jej pamiatkovej hodnote a technickému stavu.

Podla § 27 ods. 2 pamiatkového zékona v bezprostrednom okoli nehnutel'nej kulturne;
pamiatky nemoZno vykonavat’ stavebnil Cinnost’ ani ind Cinnost’, ktora by mohla ohrozit’
pamiatkové hodnoty kultGrnej pamiatky. Bezprostredné okolie nehnutelnej kultirnej
pamiatky je priestor v okruhu desiatich metrov od nehnutelnej kultirnej pamiatky; desat’
metrov sa poéita od obvodového plésta stavby, ak nehnutel'nou kultirnou pamiatkou je stav-
ba, alebo od hranice pozemku, ak je nehnutelnou kulturnou pamiatkou aj pozemok.

Vzhl'adom na uvedené rozhodol spravny organ tak, ako je uvedené vo vyrokovej Casti
tohto rozhodnutia.

Poudenie:

Podl'a § 53 a § 58 ods. 1 spravneho poriadku ma ucastnik konania pravo podat’ proti
tomuto rozhodnutiu  odvolanie na Ministerstvo  kultury  Slovenskej republiky.
Podfa § 54 ods. 1 a2 spravneho poriadku sa odvolanie proti tomuto rozhodnutiu podava
prostrednictvom Pamiatkového uradu Slovenskej republiky a to v lehote 15 dni odo da jeho
dorucenia.

Toto rozhodnutie je preskimatelné sudom aZ po vycerpani vietkych opravnych pro-
striedkov za podmienok ustanovenych v § 247 a nasl. zakona ¢. 99/1963 Zb. Obciansky stidny
poriadok v zneni neskorSich predpisov.

L0
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Mgr. Slavomir Katkin
namestnik generalnej riaditelky

S

J

~1



K4

Rozhodnutie sa dorudi — do vlastnych rik:
1. Anna Baloghova, Pezinska 21, 900 21 Svity Jur

2. Jana Baloghova, Pezinska 21, 900 21 Svity Jur
3. Marek Balogh, Pezinska 21, 900 21 Svity Jur
4, Mesto Svity Jur, Prostredna 29, 900 21 Svéty Jur

Rozhodnutie sa doruéi — doporudene:
5. Okresny urad Pezinok, katastralny odbor, Radni¢né namestie 7, 902 01 Pezinok — po

nadobudnuti pravoplatnosti

Na vedomie:
6. Krajsky pamiatkovy urad Bratislava

7. Pamiatkovy urad SR na zaloZenie do spisu
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KRAJSKY
PAMIATKOVY URAD
| BRATISLAVA

Cislo: KPUBA-2020/5033-8/40602/AUG
Bratislava 03.06.2020

Krajsky pamiatkovy drad Bratislava (dalej len ,,KPU BA“) podfa § 11 ods. 1 zékona & 49/2002
Z.2. o ochrane pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,pamiatkovy zakon®),
ktory je vecne prislu$nym spravnym orgdnom a podla § 9 ods. 5 pamiatkového zikona je miestne
prislusnym spravnym organom nauseku ochrany pamiatkového fondu apodla § 46 zikona
€.71/1967 Zb. o spravnom konani v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,spravny poriadok”) vydava
toto
rozhodnutie

KPU BA podia § 31 ods. 1, 2 a3 av nadviznosti na§ 29 ods. 1 pamiatkového zakona
Okresnému dradu Bratislava, Tomasikova 46, Bratislava, podla listu vlastnictva & 7289 ako
spravcovi nérodnej kultirnej pamiatky Synagégy na Pezinskej ul., Svity Jur, pozemok registra ,C*
parcelné ¢.350/4, stavba slpisné &.1577, k. u. Svity Jur (dalej aj ,NKP“ alebo ,Synagéga“),
zapisanej v Ustrednom zozname pamiatkového fondu pod & 11999/1, ktoré sa nachadza v Mestskej
pamiatkovej rezervacii Svaty Jur, nariaduje vykonat tieto opatrenia:

1. Zabezpecit objekt NKP proti atmosférickym vplyvom tak, aby sazabranilo ohrozeniu
pamiatkovych hodnot NKP.

2. Za ucelom pripravy prac podla bodu €. 1 sprivca zabezpeéi spracovanie dokumentécie -
»Odborného statického navrhu“. Dokumentacia mdze byt vypracovana len autorizovanym
stavebnym inZinierom pre statiku stavieb, so skisenostami s obnovou historickych stavieb.
Pre vyhotovenie dokumentacie KPU BA uréuje tieto podmienky:

a. Pripadny ndvrh na odstranenie Casti alebo celku krovu (okrem ui zruteného krovu
nad rizalitom sozdpadnou predsiefiou a stre§ného pldsta nad severovychodnym
naroZim strechy hlavnej lode synagégy) v rdmci ,Odborného statického navrhu“ je
pripustny len v pripade, ak statik vylu¢i moZnost opravy krovu.

b. Ak bude sucastou ,Odborného statického navrhu“ navrh odstranenia &asti alebo
celku krovu, bude takyto navrh obsahovat:

— podmienku predchédzajiceho geodetického zamerania tvaru strechy ako
podkladu pre budicu koncepénd pamiatkovi obnovu strechy,

— podmienku naochranu achrénené docasné ulozenie jednotlivych
kondtrukénych prvkov po ich vybrati z konstrukéného celku, aby mohli byt
vyhodnotené z hfadiska moinosti nového uplatnenia vramci budicej
konceptnej pamiatkovej obnovy,

— podmienky nazabezpecenie zachovavanych konStrukcii a priestorov
v priebehu rozoberania krovu av reZime dodasného zabezpecenia, t.j. kym
déjde k obnove funkcie strechy.

¢. ,Odborny staticky navrh“ bude obsahovat névrh etapizicie prac zabezpelenia
objektu proti atmosférickym vplyvom podla zdvaZznosti a délefitosti a predpokladany
Cas realizcie zabezpedenia NKP.

d. ,Odborny staticky navrh“ bude v maximilnej miere reSpektovat a ochrafiovat
origindlnu stavebni podstatu a architektonické pamiatkové hodnoty budovy
synagogy v interiéri aj exteriéri. Bude zamerany na taky ndvrh zabezpe&enia, ktory
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zachova predpoklady pre koncepénd pamiatkovi obnovu origindlu budovy.
Origindlne pamiatkové hodnoty kulturnej pamiatky sd: hmota, tvar (vratane
vonkajdieho schodiska) a konstrukcie budovy aj sostopami starieho vyvoja
v murovanych kon3trukcidch budovy, stvarnenie fasad s Ciastoéne zachovanymi
omietkami, s plastickym tvaroslovim (rimsy, Sambrany, pilastre) as nalezom
vytvarnej vyzdoby s kvddrovanim na zdpadnej fasade, storzdlne  zachovanymi
okennymi vyplitami as architektonickymi prvkami dveri, klampiarskych &lankov,
pamdtnej tabule padlym v 1. svetovej vojne, taktiez st origindlnymi hodnotami
budovy celé dispozi¢né rieSenie interiéru s galériou na liatinovych stipoch v priestore
a s miestnostami prilahlymi k vychodnej strane synagogélnej lode, architektonické
prvky interiéru: kamenna dlazba v lodi, naruené a &iastoéne zritené konstrukcie
stropov s drevenymi stropnymi podhladmi a vrstvami vymalby, interiérové omietky
svrstvami vymalby, dvere, kratke kamenné schody v lodi, dve kamenné lavaba,
kamenna tabulka schranky na milodary s dedikaénym népisom.

3. ,Odborny staticky ndvrh“ bude vpriebehu spracovania prerokovany sKPU BA
a bezprostredne po dopracovani predloZeny na odsdhlasenie KPU BA podla § 32 ods. 10
pamiatkového zdkona ako podklad pre dalSiu pripravu a realiziciu zabezpe&enia NKP.
»Odborny staticky ndvrh®, spracovany podla vysSie uvedenych podmienok, predioZit KPU BA
v lehote najneskér do 30.09.2020.

4. Zabezpefovacie prace podla schvilenej dokumentécie a zdvazného stanoviska KPU BA o tejto
dokumentacii realizovat v lehote najneskér do 30.11.2020.

Odovodnenie

KPU BA zatal spravne konanie z vlastného podnetu z dévodu zisteného stavu ohrozujiceho
zachovanie pamiatkovych hodnét narodnej kultirnej pamiatky a nezabezpe&enia zakladnej ockrany
narodnej kultdrnej pamiatky Synagégy na Pezinskej ul., Svity Jur, pozemok registra ,C* parcelné
¢.350/4, stavba supisné €. 1577, k. u. Svaty Jur (dalej aj ,NKP“ alebo ,Synagéga“), zapisanej
v Ustrednom zozname pamiatkového fondu pod & 11999/1, ktord sanachadza v Mestskej
pamiatkovej rezervacii Svaty Jur.

KPU BA postupoval v Gizkej stcinnosti s Géastnikmi konania, ktorym dal prileZitost, aby mohli
svoje prava azdujmy d&inne obhajovat, najmé sa vyjadrit k podkladu rozhodnutia a uplatnit svoje
navrhy. Rozhodnutie KPU BA vychadza zo spolahlivo zisteného skutkového stavu, pricom KPU BA dbal
o to, aby v rozhodovani o skutkovo zhodnych alebo podobnych pripadoch nevznikali neodévodnené
rozdiely. Za Gc¢elom presného a dplného zistenia skutoéného stavu veci si KPU BA zaobstaral
nasledovné podklady pre rozhodnutie: Nariadenie vlddy SR ¢&. 479 z23. méja 1990 o vyhlaseni
pamiatkovej rezervacie v meste Svéty Jur, dokument Zasady pamiatkovej starostlivosti pre mesto
Svéty Jur, vyjadrenie Gcastnika konania, vieobecne zndame skutognosti alebo skutoénosti zname
spravnemu orgdanu z jeho radnej €innosti.

Zatatie spravneho konania oznamil KPU BA ucastnikovi konania listom & KPUBA-2020/5033-
1/15280/AUG zo diia 25.02.2020. V tomto liste KPU BA zaroveri vyzval Géastnika konania, aby pred
vydanim rozhodnutia uplatnil svoje ndmietky a pripomienky a vyjadril sa k podkladom rozhodnutia.

KPU BA dfia 17.03.2020 zaevidoval list ti¢astnika konania Okresného dradu Bratislava & OU-
BA-MPO-2020/059275 zo dita 10.03.2020, v ktorom uéastnik konania Ziadal KPU BA o prediienie
lehoty na podanie stanoviska do 10.04.2020. Uradnym listom & KPUBA-2020/5033-3/24054/AUG
zodiia 30.03.2020 KPU BA informoval Gastnika konania, 7e jeho Ziadosti o predifenie lehoty
na podanie stanoviska do 10.04.2020 sa vyhovuje. Nasledne dita 27.04.2020 zaevidoval KPU BA list
Ucastnika konania Okresného dradu Bratislava ¢ OU-BA-MPO-2020/059275 zo dita 14.04.2020
adresovany Mestu Svéty Jur — stavebnému tradu, Prostrednd 29, 900 21 Svity Jur a zaslany KPU BA
navedomie. Vtomto liste saOkresny urad Bratislava vyjadruje kvyzve stavebného dradu
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na predioZenie dokumentédcie ,Odborného statického navrhu“, pozaduje prediZenie lehoty
na predloZenie dokumentdcie o 60 dni a uvadza daldie skutoénosti suvisiace so zmenou vlastnickych
prav k predmetnej nehnutefnosti. Nakolko KPU BA nebolo v lehote do 10.04.2020 doruéené iadne
iné stanovisko Ucastnika konania, povazuje KPU BA list zo dfia 14.04.2020 adresovany Mestu Svity
Jur — stavebnému dradu, Prostredna 29, 900 21 Svéty Jur a zaslany KPU BA na vedomie za vyjadrenie
Gcastnika konania ku konaniu KPU BA o naprave stavu NKP Synagdgy vo Svatom Jure.

So stavebno-technickym stavom NKP sa KPU BA oboznamil na zéklade dohladov vykonanych
vramci predchéddzajicich dradnych konani diia 14.08.2018 a 4.4.2019, s aktudlnym stavom NKP
saKPU BA oboznamil miestnym zistovanim z uliéného priestranstva Mikoviniho ulice. Nakolko
na zaklade tychto podkladov su KPU BA pomery na predmetnom objekte dostatoéne zname, KPU BA
v aktualnom konani upustil od zvolania obhliadky na tvare miesta.

Pri vy$sie uvedenych obhliadkach KPU BA zistil havarijny stav strechy objektu, ktory je
nasledkom dlhodobého samovolného chétrania advoch &iastkovych havarii v rozsahu zrutenia
stre$ného plasta zépadného rizalitu do interiéru a zritenia stre$ného plasta nad severovychodnym
naroZim strechy hlavnej lode budovy do interiéru. Vplyvom tychto havarii nie je zabezpecena ochrana
nosnych Casti stavby ani dalSich hodnotnych sdgasti a detailov interiéru stavby pred atmosférickymi
vplyvmi, ¢o predstavuje zavainé a bezprostredné ohrozenie kultirnej pamiatky. Naprava tohto stavu
je z hfadiska zachrany pamiatkovych hodnét kultirnej pamiatky nevyhnutna a jej zabezpeéenie je
potrebné vykonat urychlene.

K pamiatkovym hodnotam objektu Synagdgy vo Sviatom Jure uvadza KPU BA nasledovné:

Synagdga na Pezinskej ulici ¢. 21 je jedinou nehnutefnou pamiatkou na Zidovskd komunitu
vo Svdtom Jure, ktorej kontinudlne osidlenie a institdcie v meste je dolozené od 20. rokov 18. stor.
do roku 1942. Synagdga je dbleZitou a nenahraditefhou siéastou historickej urbanisticke] skladby
mesta v priestore medzi Pezinskou a Mikoviniho ulicou, je nositefom vyznamnych historickych,
urbanistickych a architektonickych hodnét. Od roku 1942 neslizi pévodnému uéelu a samovolne
chatra.

Budova synagdégy sa nachadza v severovychodnej Casti historického jadra mesta Svaty Jur
a Mestskej pamiatkovej rezervacie Svity Jur. Dnes je si€astou domovej parcely na Pezinskej ul. . 21,
na ktorej sa v 18. storoci nachadzala $fachticka kuria Jesenakovcov. Synagoga vznikla pravdepodobne
prestavbou zadnej Casti severného dvorového kridla kirie po roku 1790 a v roku 1876 bola roz&irena
a prestavana v duchu architektonického historizmu. Tato historicku podobu si zachovala doposia.

Synagéga sa rozkladd na pozdiznom pbdoryse, orientovanom v osi sever — juh. Hmotou
prizemia nadvdzuje nadvorové kridlo domu €. 21. Synagéga je dvojpodlaing budova, pokryts
vlastnym zastrelenim, tvorenym sustavou $tyroch Sikmych nadvizujicich striech bud' plynulym
nadviazanim strednych rovin alebo prienikom striech v GZlabiach. Zakladnymi ¢astami dispozicie
synagogy je lod synagogy, v pozdiinej osi nadvazujuci severny diel, dvojpodlainy rizalit, pévodne
so vstupom muZov, ktory saprimkyna klodi nazadpadnej strane atzke stipavé schodisko,
umiestnené pri zdapadnej strane severného dielu, pdvodne sliZiace pre vstup Zien na galériu
synagogy, zo stran uzatvorené a zastre$ené dvomi troviiami pultovej strechy.

Do sucasnosti zachované origindlne hodnoty budovy pochddzaji predovietkym zo stavu
rekonstruovanej synagégy z roku 1876, po ktorej do3lo pravdepodobne uz len k obnoveniu vymalby
interiéru. Budova v3ak zachovava aj stopy starieho vyvoja, zhmotnené v kamennej Casti budovy,
aviaZuce sanafazu konca 18. storotia, kedy boli na parcelu lokalizované inétitdcie Zidovskej
naboZenskej obce a pravdepodobne aj na predchadzajicu fazu renesanénej kurie zo 17. storoéia.
Po roku 1942 boli na budove synagdgy vykonané uZ len utilitdrne az hfadiska povodného uréenia
budovy degradacné zdsahy a tpravy. Synagéga bola cez 2. svetovi vojnu teréom vandalizmu.
Po vojne sa stala hospodarskym objektom, boli vytvorené hospodarske dvere na vychodnej strane
v osi svitostanku, ktory neexistuje, a bolo vloZené interiérové jednoramenné drevené schodisko
na emporu (galériu). Zachovand substancia teda uchovava $truktiry a prvky z obdobia spred roku
1942, pricom hmotovotvarové, dispoziéné a architektonické riesenie, krovové a stropné konstrukcie
maji pdvod v rekonstrukcii 1876. Nastenach vinteriéri st rozligitelné dve vrstvy vymalby,
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pravdepodobne z roku 1876 a z medzivojnového obdobia. Ubytok originalnych prvkov po roku 1942
sa tyka omietok exteriéru, ktoré sa v ucelenejsom, ale dokumenta¢ne vypovednom stave zachovali
len nazapadnej strane atiez satyka okennych vyplni, z ktorych sazachovali len okenné ramy
v dezolatnom stave. Zachované su hodnotné originalne prvky: dve kamenné lavaba pravdepodobne
z 18. a prelomu 19./20. stor., kamenné sucasti schranky na milodary s dedikatnym napisom z roku
1869, kamenny portal vstupu na prizemie synagégy z roku 1876, do omietky ryty napis nad vstupom
na prizemie synagdgy, stolarske kazetové vstupné dvere v predsieni astolarske oblozky zarubni
v interiéri lode, liatinové stipy, podopierajice galériu, samotna Zenska galéria, kamennd tabula
na pamiatku padlych v 1. svetovej vojne. Na obhliadke 4. 4. 2019, kedy cez diery v streche pridilo
do interiéru viac denného svetla, KPU zistil na podlahe lode pritomnost kamennej dlazby.

KPU BA vtomto spravnom konani vychddza predovietkym z nasledovnych ustanoveni
pamiatkového zakona:

Podla § 28 ods. 2 pism. a) pamiatkového zakona je vlastnik kultdrnej pamiatky povinny
vykonavat na svoje naklady zakladni ochranu kultirnej pamiatky” a podla § 28 ods. 2 pism. b) uZivat
kulturnu pamiatku v stlade s jej pamiatkovou hodnotou

Podla § 27 ods. 1 pamiatkového zdkona zdkladna ochrana kultirnej pamiatky je suhrn
¢innosti a opatreni vykonavanych na predchddzanie ohrozeniu, po3kodeniu, znic¢eniu alebo
odcudzeniu kultirnej pamiatky, natrvalé udrZiavanie dobrého stavu vratane prostredia kultirnej
pamiatky a na taky spdsob vyuZivania a prezentacie, ktory zodpoveda jej pamiatkovej hodnote
a technickému stavu.

Podla § 30 ods. 1 pamiatkového zdkona je kazdy povinny spravat sa tak, aby svojim konanim
neohrozil zékladnt ochranu kultirnych pamiatok podla § 27 a zakladnt ochranu pamiatkovych dzemi
podla § 29 a nespdsobil nepriaznivé zmeny stavu pamiatkového fondu a stavu archeologickych
nalezisk.

Podla § 31 ods. 1 a2 pamiatkového zakona ak krajsky pamiatkovy drad zisti, Ze vlastnik
nezabezpecuje zakladn ochranu kultirnej pamiatky podia § 27 alebo nehnutelnosti v pamiatkovom
uzemi podla § 29, zatne konanie oto, aby vlastnik vuréenej lehote aza uréenych podmienok
zabezpedil navlastné naklady napravu, ato najmad uvedenim veci do stavu, ktory neohrozuje
zachovanie jej pamiatkovych hodnét. Ak sa na uskuto¢nenie ndpravy vyZaduje pripravna
dokumentacia, projektova dokumentacia alebo iné podklady, krajsky pamiatkovy tGrad v konani podfa
odseku 1 uloZi vlastnikovi ich predloZenie v uréenom rozsahu a lehote.

KPU BA voveci napravy stavu ohrozujliceho zachovanie pamiatkovych hodndt nérodnej
kultirnej pamiatky a nezabezpelenia zakladnej ochrany narodnej kultirnej pamiatky Synagégy
na Pezinskej ul., Svaty Jur viedol konanie uz voli predchadzajlicej vlastnicke. Mesto Svaty Jur —
stavebny trad (dalej ,SU“) zadal na zéklade zisteni §tatneho stavebného dohladu dia 14.08.2018
spravne konanie o nevyhnutnych dpravach nastavbe ,Synagdga — modlitebia“, ktorého zadiatok
oznamil oznamenim ¢ Vyst./14005/1724/2018-Po  zodha 24.09.2018 ozacati konania
o nevyhnutnych upravach na nehnutelnosti, o upusteni od ustneho pojednavania, obsahujicim aj
vyzvu (dalej aj ,Vyzva SU z24.09.2018“). Podlia vyzvy SU z 24.09.2018 mal vlastnik nehnutelnosti
»Synagoga — modlitebria“ na pozemku p.€. 350/4 v k.0. Svity Jur, &. stip. 1577, ul. Pezinska, Svaty Jur
vtermine 60 dni predloZit dokumentaciu ,Odborny staticky navrh opravnenou osobou,
na zabezpelenie NKP proti atmosférickym vplyvom a zabezpecenia stavby tak, aby splfiala zakladné
poziadavky na stavby kladené v § 43d stavebného zdkona azabranilo sa ohrozeniu pamiatkovych
hodndt NKP“.

KPU BA vydal vspravnom konani stavebného Gradu o nevyhnutnych Gpravéch na stavbe
»Synagéga — modlitebfia” zavazné stanovisko ¢ KPUBA-2018/17015-5/79616/HAB zo dia
05.10.2018, v ktorom sa stotoznil s oznamenim avyzvou SU z24.09.2018 a uréil podmienky pre
spracovanie ,Odborného statického navrhu“ zhladiska poZiadaviek pamiatkovej ochrany.
So zavaznym stanoviskom KPU BA zo diia 05.10.2018 sa stavebny trad vysporiadal tak, Ze listinou
¢. Vyst./14816/1724/2018-Po zo difa 18.10.2018 pod nazvom ,Oznamenie o doplnenych novych
skutocnostiach kzacatému konaniu o nevyhnutnych tpravach nanehnutefnosti (pred vydanim
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rozhodnutia) a upozornenie na zabezpeéenie dalsich stvisiacich povinnosti“ (dalej ,,0znémenie SU
2 18.10. 2018“) vlastnikovi oznamil podmienky zavdzného stanoviska KPU BA zo dria 05.10.2018
atoto zdvazné stanovisko priloZil k oznameniu SU z 18.10.2018. Stavebny urad v Oznameni SU
z 18.10.2018 neprijal podmienku KPU BA v bode 1) zdvazného stanoviska KPU BA zo diia 05.10.2018
na zmenu — skratenie terminu predloZenia dokumentdacie na 4 tyidne, az doévodu pravnej istoty
ponechal plynut lehotu na spinenie podmienok podla Vyzvy SU z 24.09.2018. Zaroveri stavebny trad
v Oznameni SU z 18.10.2018 uréil povinnost dodriaf ostatné podmienky (v bodoch 2-6) zavizného
stanoviska KPU BA zo diia 05.10.2018 pri vypracovani pozadovanej dokumentécie.

Vzhfadom na neplnenie podmienok Vyzvy SU z 24. 9. 2018 a Oznamenia SU z 18. 10. 2018
zo strany vlastnicky zaslal KPU BA vlastnitke vyzvu &.: KPUBA-2019/6005-1/10969/HAB zo diia
11.02.2019, ktorou ju vyzval, aby vtermine do 30 dni od doruéenia tejto vyzvy prediozila KPU BA
podia vysSie uvedenych stanovisk poZadovani dokumentaciu ,Odborny staticky navrh®. Ani
na zaklade tejto vyzvy nedoslo k prerokovaniu a k predloZeniu Odborného statického navrhu na KPU
BA.
V marci 2019 KPU BA pohladom z verejnych priestranstiev zistil, 7e doslo k dalSej vyraznej
destrukcii na streche kultdrnej pamiatky — na severovychodnej strane strechy hlavnej lode vznikla
plone rozsiahla diera. Vzhladom na uvedené KPU BA zvolal na deri 04.04.2019 obhliadku, ktord KPU
BA aj uskutocnil, spisal na mieste zaznam z obhliadky avyhotovil fotodokumentaciu. MoZnost
obhliadky interiéru aj exteriéru bola obmedzena kvali sutine zo zriteného stre$ného plasta v SV rohu
strechy haly, ktora este viac zavalila predsief na prizemi, ¢o znemoZnilo otvoreniu dveri smerujtcich
na zapadny dvor, aby mohla byt obhliadnuta havariou zasiahnuta strecha zo dvora. Sutina padla aj
na strop haly nad galériou a tato zataZ spésobuje priehyb stropu nad galériou. Pripadné navlhnutie
a zvacsenie tiaZe sute (vodou cez dieru v streSnom plasti) méZe viest k zriteniu stropu a konstrukcie
galérie pod nim. Cez chybajlici stre$ny plast v SV rohu prenika do haly denné svetlo, z éoho moZno
usudzovat znacny plosny rozsah zriteného plasta, pravdepodobne v rozsahu 2-3 krokvovych poli.
Podia obhliadky zatial nedoslo k zriteniu krovu v danom mieste.

Vzhladom na skutoénost, Ze vlastnicka bola uz dria 14.08.2018 upozornena na urgentnost
rieSenia havarijného stavu strechy budovy synagégy, aviak opakovane neplnila podmienky vyziev
stavebného tradu a KPU BA, zatal KPU BA spréavne konanie o opatreniach na napravu podla § 31 ods.
1 a2 pamiatkového zikona. Vysledkom konania bolo rozhodnutie KPU BA & KPUBA-2019/6005-
7/36710/HAB zo dfia 10.06.2019, v ktorom KPU BA nariadil vlastni¢ke vypracovanie dokumentécie
»0Odborného statického navrhu” na zabezpecenie objektu proti atmosférickym vplyvom
s podmienkami na spracovanie dokumentdcie zodpovedajicimi podmienkam v bodoch ¢ 2-5
zavazného stanoviska ¢. KPUBA-2018/17015-5/79616/HAB zo diia 05.10.2018 avyzvy KPU BA
¢. KPUBA-2019/6005-1/10969/HAB zo diia 11.02.2019. Rozhodnutie KPU BA ¢. KPUBA-2019/6005-
7/36710/HAB zo diia 10.06.2019 nenadobudlo pravoplatnost z dovodu umrtia vlastnicky.

Z dovodu postupne zhorsujliceho sa stavu objektu, zisteného na obhliadke dia 04.04.2019
a z toho vychadzajice] potreby urychleného zabezpeéenia objektu KPU BA ui neadresoval dalsie
vyzvy aktudlnemu spravcovi stavby azacal spravne konanie o ndprave stavu ohrozujuceho
zachovanie pamiatkovych hodnot.

K podmienkam ak lehotdm plnenia podmienok, stanovenym vo vyrokovej casti tohto
rozhodnutia KPU BA uvadza, 7e ¢asové hladisko realizicie zabezpeéenia budovy proti prienikom
a stregnej krytiny bezprostredne ohrozuje celd budovu NKP. Depoty sutiny v interiéri, ktoré vznikli
v stivislosti so zratenim &asti streéného plasta v roku 2018 a 2019 do interiéru, stav este zhoriuju,
nakofko svojou tiaZou, zndsobenou zavlhnutim cez deravi strechu budi pdsobit smerom
k zhorSovaniu stavu stability niektorych konstrukcii (priamo ohrozeny je strop nad galériou a samotna
galéria v SV ¢asti budovy) a budi zhorSovat stav zavlhnutia v interiéri. Stav, ako aj popisané rizika, ak
nedojde kzvrateniu negativneho vyvoja, spOsobia dalsi dbytok historickych vymalieb, ktoré
sa nachadzaju na stenach a strope lode synagégy ako aj na ¢elach a podhladoch galérie. Nerieenie
stavu nefunkénej strechy smeruje k zaniku celku NKP. Vzhlfadom na velky objem budovy a zdvaznost
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portich strechy KPU BA povaiuje za nevyhnutné spracovanie ,Odborného statického navrhu® ako
podkladu pre vykonanie opatreni na ndpravu stavu.

Konanie KPU BA o néaprave je vedené v stlade s konanim stavebného dradu Mesta Svaty Jur
o nevyhnutnych dpravéch na nehnutefnosti, pricom KPU BA vo vyrokovej ¢asti tohto rozhodnutia
blizdie 3pecifikuje podmienky na spracovanie dokumentécie pozadovanej aj v konani stavebného
uradu, vychadzajice z potreby ochrany pamiatkovych hodnét kultdrnej pamiatky.

Podmienky tohto rozhodnutia priamo nadvazujti na podmienky predchadzajicich spravnych
aktov KPU BA vo veci napravy stavu objektu synagdgy vo Svitom lure, predovietkym zdvazného
stanoviska €. KPUBA-2018/17015-5/79616/HAB zo dfia 05.10.2018, vyzvy KPU BA ¢& KPUBA-
2019/6005-1/10969/HAB zo dila 11.02.2019 arozhodnutia KPU BA & KPUBA-2019/6005-
7/36710/HAB zo diia 10.06.2019. Oproti tymto spravnym aktom KPU BA vo vyrokovej &asti tohto
rozhodnutia stanovil striktne lehotu navykonanie napravy, ato zdévodu potreby urychleného
zabezpetenia nevyhovujiiceho stavu objektu. KPU BA ¢iasto¢ne akceptoval ziadost Géastnika konania
o predizenie lehoty na predloZenie dokumentacie adresovani Mestu Svaty Jur — stavebnému dradu
a lehoty na spracovanie dokumentécie a naslednu realizdciu napravnych opatreni. KPU BA stanovil
lehoty na predloZenie dokumentdcie a realizaciu napravy tak, aby naprava bola vykonana este pred
prichodom obdobi s vac$im mnoistvom zrazok a pred prichodom mrazov, ktoré mézu spdsobit
zavazné destrukcie zavlhnutych murovanych konstrukcii.

Vzhladom nauvedené rozhodol KPU BA tak, ako je uvedené vovyrokovej &asti tohto
rozhodnutia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu je moiné podat odvolanie vlehote 15 dni od jeho doruéenia
na KPU BA, Leskova 17, 811 04 Bratislava. Toto rozhodnutie je preskumateiné siidom, po vycerpani
riadnych opravnych prostriedkov.

Ing. arch. Jan Mackovic
riaditel

Dorucuje sa

Okresny Urad Bratislava, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava
lana Baloghovd, Pezinska 21, 900 21 Svity Jur

Marek Balogh, Pezinskda 21, 900 21 Svéty Jur

Na vedomie

Mesto Svaty Jur — stavebny Urad, Prostredna 29, 900 21 Svity Jur
KPU BA — na zaloZenie do spisu
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Bedhrgcakedgenda - rozhodnutie do vlastnych rik s fikciou doruéenia
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W20/ V19295~
MESTO SVATY JUR

i Mestsky drad, Prostredna ul. €. 29, 900 21 Svity Jur

C.j.SUIOZN/4985/13/2020-Po Svaty Jur, diia 23.03.2020
Vybavuje: Ing.Polakovi€ova, 1.€.49 202 309
0917 717 580
e-mail: zuzana.polakovicova@svatyjur.sk

Oznamenie
o zacati konania o nevyhnutnych apravach na nehnutefnosti a upustenie od tstneho pojednéavania a
vyzva na predloZenie dokumentacie

Mesto Svaty Jur ako prislusny stavebny Urad v zmysle § 117 zakona €.50/1976 Zb. (stavebny zakon) v zneni
noviel v stlade s ustanovenim § 87 ods.1 a 2 zakona £.50/1976 Zb. v zneni neskorSich predpisov (stavebny
zakon) :

1.0znamujeme Uastnikom konania za¢atie konania o nevyhnutnych pravach na stavbe ,Synagoga-modlitebfia’
na pozemku p.£.350/4 vk.0. Svaty Jur, &.sUp.1577 ul. Pezinskd vo Svatom Jure, ktord je vyhlasena
Pamiatkovym dradom SR za narodnu kultirnu pamiatku (dalej fen ,NKP*),

2.vyzyva vlastnika nehnutelnosti ,Synagdga-modlitebiia“ na pozemku p.¢.350/4 v k.u. Svaty Jur, €.s4p.1577 ul.
Pezinska vo Svatom Jure, ktorym je Okresny Urad Bratislava, Tomasikova 46, Bratislava, aby v termine do 60
dni predlozili dokumentaciu , Odborného statického navrhu" opravnenou osobou na zabezpeCenie NKP proti
atmosférickym vplyvom a zabezpe&enia stavby tak, aby splfiala zakladné poZiadavky na stavby uvedené v § 43d
stavebného z&kona a zabranilo sa ohrozeniu pamiatkovych hodndt NKP.

Oznamenie za doruéuje znamym Ucastnikom konania a dotknutym orgdnom a nakolko sU stavebnému (radu
dobre zname pomery stavu veci, bol vykonany Statny stavebny dohlad na stavbe diia 14.8.2018 ako aj nasledné
vlastné zistenia z exteriéru ulice Mikoviniho, upl3ta v zmysle §61 ods.2 z&kona €.50/1976 Zb. v zneni noviel od
miestneho Setrenia a Ustneho pojednavania.

Ugastnici konania mdzu svoje namietky uplatnit najneskor do 10 pracovnych dni odo diia dorugenia tohto
oznamenia, inak k nim nebude prihliadnuté. V rovnakej lehote oznamia svoje stanoviska aj dotknuté organy.

Do podkladov rozhodnutia mozno nahliadnut na MsU (strankové dni: Po, St.) Prostredna 29, Svaty Jur, stavebny
urad kancelaria ¢.dv. 6.

Z ddvodu mimoriadnej situacie v Slovenskej republike je potrebné sa dohodnit' vopred telefonicky alebo e-
mailom.

Odbvodnenie :

Mesto Svaty Jur ako pristusny stavebny (rad podia § 117 zakona ¢.50/1976 Zb v zneni neskor$ich predpisov
(stavebny zakon) a ako organ Statneho stavebného dohladu podia § 99 stavebného zakona nariadilo dfia
12.6.2018 z dévodu zistenia presne a Uplne skutkového stavu veci Ustne pojednavanie spojené s miestnou
obhliadkou na deil 14.8.2018 na stavbe ,Synagdga-modlitebfia* , na pozemku p.¢.350/4 v k.(. Svaty Jur,
¢.sp.1577 ul. Pezinska za U¢asti v tom &ase vlastnika nehnutelnosti pani Anny Baloghovej.

Zobhliadky ~ bola vyhotovena fotodokumentacia aorgan SSD skonstatoval, 7e stavba NKP je vzlom
stavebnotechnickom stave a vyZaduje si nevyhnutné Upravy, aby sa zabranilo dal$iemu jej poSkodzovaniu.
Stavba synagogy-modiitebne nesplfia zakladné poZiadavky na stavby, ktorymi musi stavba po cely ¢as
ekonomicky oddvodnene] Zivotnosti vyhovovat uvedené v §43d ods.1 stavebného zakona ato mechanicka
odolnost' a stabilita stavby, poZiarna bezpecnost, hygiena a ochrana zdravia a Zivotného prostredia, bezpeénost
stavby pri jej uZivani...atd. a si¢asne su poSkodzované aj jej kultirne hodnoty.

Telefon Fax 1Co DIC Bankové spojenie  Internet E-mail
02/44971321  02/44971320 00304832 2020662138  624-112/0200 www.svatyjur.sk  msu@svatyjur.sk



Krajsky pamiatkovy drad skontatoval, ze stav budovy sa oproti poslednému pamiatkovému dohladu (dalej
,SPD) zhorsil a bez porovnania z predchadzajiceho stavu dokumentéacie z SPD predbezne vidi zhoréenie stavu
v nasledovnom:

-preborena strecha nad predsiefiou (zapadna strana), preboreny strop predsiene, destruovana korunna rimsa
predsiene a pod UZlabim s naklonenym murivom koruny a hrozi vypadnutie, vyrazne zhoreny stav vstupnych
dveri predsiene Ubytkom dreva, hlavna lod'- pdvodne roztrhnuté a poklesnuté stropné tramy st hibsie
prepadnute do lode, podhlad stropu s vymalbou pod galériami pri schodoch je vybuleny a hrozi zritenie,
podhlad stropu lode vo vy3Sej drovni je miestami prevaleny a vybuleny a hrozi zritenie, dalej je posun stresnej
krytiny od hrebefia a krov v hrebeni je odhaleny a krytina je nefunkéna tj. nekompletna aj nainych &astiach
strechy.

KPU pozadoval okamzité zabezpedenie NKP proti atmosferickym vplyvom (dazd, vietor) na zaklade odborného
navrhu rieSenia (statickeho a pod.), nakofko je bezprostredne ohrozena fyzicka podstata a pamiatkové hodnoty
NKP.

Zdbvodu, Ze pdvodna viastnicka nezabezpecila potrebné opatrenia na nehnutelnosti a nasledne bolo zisteng,
Ze doSlo kzmene Viastnickeho prava nehnutelnosti, o ma za nasledok zmene skutkovjch a pravnych
okolnosti, stavebny lrad oznamuje opétovne zacatie konanie o nevyhnutnych Upravach na nehnutelnosti.

Ing.Simon Gabura
Priméator mesta

Oznamenie sa doruéuje Ucastnikom :
1.vlastnik nehnutelnosti :
Okresny arad Bratislava, Tomasikova 46, 832 05 Bratislava
2.vlastnik pozemku :
Balogh Marek, Pezinska 21, Svaty Jur
Baloghové Jana, Pezinska 21, Svaty Jur
3.Dotknuty organ :
Krajsky pamiatkovy urad Bratislava, LeSkova 17, 811 04 Bratislava



Bebbyadéagenda - rozhodnutie do vlastnych rik s fikciou doruéenia
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Pezinok Vytvorené cez katastralny portal
Obec: SVATY JUR Datum vyhotovenia 14.08.2020
Katastralne uzemie: Svaty Jur Cas vyhotovenia: 10:32:46

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 7289
CAST A: MAUETKOVA PODSTATA

Stavby
Sdpisné ¢islo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
1577 350/ 4 17 Synagéga - modlitebna 201 1
Pravny vzt'ah k parcele na ktorej lezi stavba 1577 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 701.
Legenda:
Druh stavby:

17 - Budova na vykonavanie nabozenskych aktivit, krematoéria a domy smutku
Druh chranenej nehnutelnosti:

201 - Nehnutelna kultdrna pamiatka (narodna kultirna pamiatka)
Kéd umiestnenia stavby:

1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
3 Slovenska republika 1/1
Identifikator :
Ugastnik pravneho vztahu: Spravca
4 Okresny urad Bratislava, Tomasikova 46, Bratislava, PS¢ 83205, SK /
Identifikator :
Titul nadobudnutia Uznesenie o dedi¢stve 4D/237/2019-50, Dnot 212/2019
Tituly nadobudnutia LV:

Rozhodnutie - vyhlasenie za narodnu kultirnu pamiatku ¢. PUSR-2016/511-3/1974/KIR z 11.1.2016

CAST C: TARCHY

Bez zapisu.

Iné udaje:
Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 11 Udaije platné k: 13.08.2020 18:00



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTT{

Okres 2 107 Pezinok
Obec ;507989 Svity Jur
Katastralne izemie  : 822884 Svity Jur

Datum vyhotovenia

Udaje platné k

Cas vyhotovenia

Vypis je nepouzitelny na pravne tkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 7289

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

18.8.2020
15:55:29
17.8.2020 18:00:00

Stavby
Pocet stavieb: 1
Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranene;j Umiestnenie
¢islo parcelné Cislo stavby nehnutel'nosti stavby
1577 350/4 17 | Synagbga - modlitebiia 201 1
Pravny vztah k pozemku parcelné Cislo 350/4 pod stavbou s.¢. 1577 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 701.
Iné udaje:
Bez zapisu
Legenda
Druh stavby

17 Budova na vykonavanie nabozenskych aktivit, krematéria a domy smutku

Druh chranenej nehnutelnosti
201 Nehnutel'na kultirna pamiatka (narodna kultirna pamiatka)
Umiestnenie stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik
Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikacny udaj
3 Slovenska republika, D4tum narodenia: - 11

Titul nadobudnutia

1z2




Bez zapisu.

Iné udaje

Bez zapisu.

Poznamky

Bez zapisu.

Spravca

Pocet spravcov:

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
cislo Miesto trvalého pobytu/ Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj
4 Okresny tGrad Bratislava, TomaSikova 46, Bratislava, PSC 83205, SK, Datum narodenia: -
Titul nadobudnutia
Uznesenie o dedi¢stve 4D/237/2019-50, Dnot 212/2019
Iné udaje
Bez zapisu.
Poznamky
Bez zapisu.
Néjomca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
¢islo Miesto trvalého pobytu/ Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj
Neevidovani
Ina opravnena osoba
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi

Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tdaj

Neevidovani

Titul nadobudnutia — nepriradené

Rozhodnutie - vyhlasenie za narodnu kultirnu pamiatku ¢. PUSR-2016/511-3/1974/KIR z 11.1.2016

CAST C: TARCHY

Bez tiarch.

Vypis je nepouzitelny na pravne tkony

222




Okres
Obec

Katastralne Gizemie

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTT{

107 Pezinok Datum vyhotovenia
507989 Svity Jur Cas vyhotovenia
822884 Svity Jur Udaje platné k

Vypis je nepouzitelny na pravne tkony

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape

18.8.2020

15:54:23

17.8.2020 18:00:00

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 701

Pocet parciel: 5

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel'nosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
350/3 77 | Zastavana plocha 18 1 1
anadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
350/4 215 | Zastavana plocha 16 201 1 1
anadvorie

Pravny vztah k stavbe supisné ¢islo 1577 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 350/4 je evidovany na liste vlastnictva €. 7289.

Iné udaje
na p.¢. 350/4: Rozhodnutie ¢. PUSR-2016/511-3/1974/KIR z 11.1.2016, ¢. PUSR-2020/3839-1/29592/KIR
350/5 161 | Zastavana plocha 18 1 1
anadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
3511 491 | Zastavana plocha 18 1 1
anadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
35172 350 | Zastavané plocha 15 1 1
anadvorie
Pravny vztah k stavbe supisné ¢islo 165 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 351/2
Iné udaje:
Bez zapisu
Legenda

Sposob vyuzivania pozemku

15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacena stipisnym ¢islom
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16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena stipisnym cislom
18 Pozemok, na ktorom je dvor
Druh chrénenej nehnutelnosti
201 Nehnutel'na kultirna pamiatka (narodna kultiirna pamiatka)
Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnostou
Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

Stavby

Pocet stavieb: 1

Druh
stavby

Stpisné
Cislo

Na pozemku
parcelné Cislo

Popis stavby Druh chranenej

nehnutelnosti

Umiestnenie
stavby

165 3512 10 | rodinny dom

Iné udaje:
Bez zapisu

Legenda
Druh stavby

10 Rodinny dom
Umiestnenie stavby

1 Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Vlastnik
Pocet vlastnikov: 2
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
Cislo Miesto trvalého pobytu/ Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikacny udaj
3 Baloghov4 Jana r. Baloghov4, Pezinsk4 165/21, Svity Jur, PSC 90021, SK, Datum narodenia: 172
24.03.1965
Titul nadobudnutia
1D 402/95, DNOT 173/95
Darovacia zmluva V 1412/2019 z 28.5.2019
Iné udaje
Bez zapisu.
Poznamky
Bez zapisu.
4 Balogh Marek r. Balogh, Pezinska 165/21, Svity Jur, PSC 90021, SK, Datum narodenia: 172
26.04.1969

Titul nadobudnutia

1D 402/95, DNOT 173/95
Darovacia zmluva V 1412/2019 z 28.5.2019

Iné udaje
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Bez zapisu.

Poznamky

Bez zapisu.

Spravca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
Cislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény udaj
Neevidovani
Néjomca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tdaj
Neevidovani
Ina opravnena osoba
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
¢islo Miesto trvalého pobytu '/ Sidlo K vlastnikovi

Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifika¢ny tdaj

Neevidovani

Titul nadobudnutia — nepriradené

Ziadost’, oznamenie o s¢., kolauda¢.rozh., GP ¢.14/2019 (G1 795/2019)

CAST C: TARCHY

K nehnutel'nosti Obsah

K vlastnikovi

Parcela registra "C" ¢. 350/4,
350/5, 350/3, 351/2, 351/1
Stavba s.¢. 165 na
pozemku(pozemkoch)
parcelné ¢.351/2

Zmluva o zriadeni zaloZného prava v prospech Tatra banka, a.s. Bratislava, Hodzovo ndm.3,
ICO: 00 686 930 podla V 3431/2018 z 13.11.2018

Vypis je nepouzitelny na pravne tkony
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Ing. MarinaMAJERCAKO VA, PhD.
Znalec z odboru Stavebnictvo, Odvetvie: Pozemné stavby, Odhad hodnoty nehnutelnosti
ev. €. znalca: 915147 Dona Sandtnera 17, 90201 Pezinok, mobil: 0908 710 424, znalec.pezinok@gmail.com

Zadavatel: Mgr. art. Eva Péc Brezinova, ArtD.
Dr. Kautza 15
900 21 Svaty Jur

Cislo objednavky:  Objednavka zo diia 12.06.2020

ZNALECKY POSUDOK

Cislo: 43 /2020
Vo veci: Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti:

e  Synagdga, s prisluSenstvom, sup. €. 1577, postavena na parcele registra
"C", parc. ¢. 350/4

stavba zapisana v katastri nehnutelnosti na LV &. 7289, katastralne Uzemie
Svaty Jur, obec Svéty Jur, okres Pezinok, Okresny (rad Pezinok, katastralny
odbor,

pre zamyslanu kipu nehnutelnosti.

Pocet stran (z toho priloh): 37 (22)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 3x + 1x CD + 1x - archiv znalca

V Pezinku, dna 09.07.2020
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Znalec: Ing. Marina Majercdkovd, PhD. cCislo posudku: 43 / 2020

Il

1.

uvoD

Uloha znalca:
Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti:

Synagoga, s prislusenstvom, sup. €. 1577, postavena na parcele registra "C", parc. €. 350/4
stavba zapisana v katastri nehnutelnosti na LV &. 7289, katastralne (zemie Svaty Jur, obec Svity Jur,
okres Pezinok, Okresny Urad Pezinok, katastralny odbor.

Ucel znaleckého posudku:
Pre zamyslan( kipu nehnutelnosti.

Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 24.06.2020
(rozhodujuci pre zistenie stavebno-technického stavu)

Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 24.06.2020
(datum miestneho Setrenia, obhliadky)

Podklady na vypracovanie posudku:

Dodané zaddvatelom

Objednavka (stna, dia 12.06.2020

Znalecky posudok €. 33/1996, znalec: Ing. Alica Kunova, Svaty Jur

Znalecky posudok €. 130/2019, znalec: Ing. Magdaléna Podlucka, Bratislava

List vydany Krajskym pamiatkovym Gradom v Bratislave, zo diia 11.2.2019, C. j.: KPUBA-2019-6005-
1/10969/HAB -2019-0005-1/10969/HAB (zle Citatelna kopia)

Informéacie z www.pamiatkynaslovensku.sk, www.synagogyslovenska.sk

Schematické podorysy - Studia vyuZitelnosti (2A4)

Ziskané znalcom

Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z LV &. 1577, k. (. Svéty Jur, obec Svity Jur, okres Pezinok,
vytvoreny cez katastralny portal SR - Synagéga

Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z LV &. 701, k. 0. Svdty Jur, obec Svity Jur, okres Pezinok,
vytvoreny cez katastralny portal SR - pozemok

Informativna képia z katastralnej mapy, k. (. Svéty Jur, obec Svaty Jur, okres Pezinok, vytvorena cez
katastralny portal SR

Mapovy portal ZBGIS - https://zbgis.skgeodesy.sk - identifikacia pristupovych pozemkov

Informacie z www.pamiatkynaslovensku.sk, www.synagogyslovenska.sk

Informacie z

https: //www.pamiatky.sk/sk/page/evidencia-narodnych-kulturnych-pamiatok-na-slovensku

Prehlad cien z www.reality.sk, www.topreality.sk ku diu ohodnotenia

Udaje z internetu www.trh.sk, www.nehnutelnosti.sk, www.nbs.sk, www.upsvar.sk

Index vyvoja cien - www.usi.sk

Mapa lokality

Obhliadka a pripadné zameranie nehnutelnosti, sliZi len na Uéely vypracovania Znaleckého posudku
Fotodokumentacia.

Pouzité pravne predpisy a literatara:

Zakon NR SR €. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov v platnom zneni.

Zakon NR SR €. 65/2018 Z. z., ktorym sa meni a dop(Ra zakon ¢. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timo&nikoch
a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 228/2018 Z. z., ktorou sa vykonava zakon
C. 382/2004 Z. z. o znalcoch, tlmocnikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorsich predpisov.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov.

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 213/2017 Z. z., ktorou sa meni vyhlaska
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z. z. o stanoveni v§eobecnej hodnoty
majetku v platnom zneni.

Zakon NR SR €. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.
Zakon NR SR €. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutelnostiam (katastralny zakon), v zneni neskorsich predpisov, ucinny od 01.07.2016

Zakon NR SR &. 212/2018 Z. z., ktorym sa meni a dop(iia Zakon ¢. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti
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Znalec: Inq. Marina Majerédkovd, PhD. Cislo posudku: 43 / 2020
a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon), Gcinny od 01.10.2018

«  STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

«  Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu veobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

o Miloslav Ilavsky, Milan Ni(:, Dusan Majd(ich - Ohodnocovanie nehnutelnosti, MIPress, 2012, ISBN 978-80-
971021-0-4

o M. Vyparina, M. Tomko, S. Téth: Zivotnost’ a opotrebenie budov v znaleckej praxi, Zilinska univerzita,
ISBN 9788080706470

« Index vyvoja cien v stavebnictve pre odbor stavebnictvo, publikované na strankach USI Zilina

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouZitych postupov:

Véeobecnd hodnota (VSH) je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich na]pravdepodobne]se] ceny ku dnu ohodnotenia, ktor by tieto mali dosiahnut’ na trhu
v podmienkach volnej sutaze, pri poctwom predaji, ked' kupujlci aj predavajlci budd konat' s patricnou
informovanost'ou a s predpokiadom, Ze cena nie je ovplyvnena neprlmeranou pohnutkou

Technickd hodnota (TH) je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajucu
vyske opotrebovania.

Vychodiskovd hodnota (VH) Je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo mozné hodnoteni stavbu
nadobudnit’ formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na drovni bez dane z pridanej hodnoty.

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb je nevyhnutnou suCastou procesu ohodnotenia,
pri ktorej st zistovane objemové a technické parametre, technicky stav, miera dokoncenia a pod. Technicka
hodnota je nasledne vstupnou veli¢inou stanovenia vSeobecnej hodnoty metodou polohove;j diferenciacie,
porovnavacou metédou, pr1padne vstupnou veli¢inou stanovenia vseobecnej hodnoty kombinovanou
metddou (pri pozemkoch je to vynosova metodda). Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany na baze
rozpoctovych ukazovatelov publikovanych v Metodike vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb
(ISBN 80-7100-827-3).

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa v znaleckej praxi pouzivaji: 1. Metéda porovnavania,
2. Kombinovana metdoda (len stavby schopné dosahovat’ vynos formou prendjmu), 3. Metéda polohovej
diferenciacie

Vyber vhodneJ metddy vykona znalec. Vyber je v znaleckom posudku zdévodneny. Podla Ucelu znaleckého
posudku moZno pouzit’ aj viac metod sucasne, pricom v zavere bude po zddvodneni uvedena len vieobecna
hodnota uréené vybratou metddou, ktora najvhodnejsie vystihuje definiciu vseobecneJ hodnoty.

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa znaleckej praxi sa pouzivaju: 1. Metdda porovnavania,
2. Vynosova metdda (len pozemky schopné dosahovat' vynos), 3. Metoda polohovej diferenciacie.
Porovnavacia metéda

Metodu porovnavania je mozné pouzit' na vSetky typy nehnutelnosti a stavieb (stavby, pozemky, byty,
nebytové pnestory a pod.), pokial je ziskany subor obJektov vhodny na porovnavanie. Porovnanie sa
vykondva na mernu jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, poditahova plocha, d(zka, kus a pod.)
] prlhlladnutlm na odli$nosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu. Na porovnanie je potrebny
s(bor aspori troch nehnutelnosti a stavieb. Hlavné faktory porovnavania: a) ekonomické (datum prevodu,
forma prevodu, spdsob platby a pod.); b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.); ) konstrukcné
a fyzické (3tandard, nadstandard, podsStandard, prislusenstvo a pod.)
Kombinovand metéda
Kombinovana metoda sa pouziva obvykle pri nehnutelhostiach podnikatelského charakteru, pri ktorych je
mozné predpokladat dosahovanie vynosu formou prenajmu. Jej vysiedok je odhadom znalca, vzhladom
k tomu, ¢i znalcovi boli, pripadne neboli poskytnuté uda]e a doklady, z ktorych by bolo mozné urcit' vySku
najomného (vynosov( hodnotu), za ktord by bolo mozné takuto nehnutelnost' prenajat. Vynosova hodnota
stavby sa vypocita kapitalizaciou budtcich od¢erpatelnych zdrojov pocas Casovo neobmedzeného obdobia,
podla vzt'ahu:

VSHpoz = ?(Z (€
0z - odcerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos d051ahnutelny pri riadnom hospodareni
formou prenajmu (t = max. 20 rokov). Stanovi sa ako rozdiel hrubého vynosu a nakladov [€/rok],
k - Urokova miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokovéa miera zohladfuje aj
zat'aZzenie danou z prijmu.
Metoda polohovej diferencidcie
Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty v stlade s charakterom nehnutelnosti, v zaujme dosiahnutia co navasseJ
objektivity, sa najCastejsie pouziva metoda polohoveJ diferenciacie. Nehnutelnost moze byt vyuzivana
vyhradne pre (¢ely vlastnika, a teda nemusi prinasat’ vynos. Pre tito metédu mozu byt dostupné hodnoverné
podklady, vysledna veobecna hodnota je nasledne znaleckym odhadom najpravdepodobnejsej ceny ku diu
ohodnotenia.
Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov metédou polohovej diferencidcie
Ide hlavne o pozemky na zastavanom (zemi obci, nepolnohospodarske a nelesné pozemky mimo zastavaného
(zemia obci, pozemky v zriadenych zahradkovych osadach a pozemky mimo zastavaného Gzemia obci urcené
na stavbu. Vieobecna hodnota sa vypoéita podla zakladného vzt'ahu
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Znalec: Ing. Marina Majercdkovd, PhD. Cislo posudku: 43 / 2020
VSHpoz = M . VSHy, [€],

M - vymera pozemku v m?

VSHy, = VHyy - kep [€/m?]  je jednotkové vieobecna hodnota pozemku

kde VHy, je jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa stanovi podla Klasifikacie obce. Jednotkova
vieobecna hodnota pozemku sa méze stanovit’ aj pre skupinu pozemkov.

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Neboli vznesené.

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody

Kombinovand metéda

Kombinovana metoda sa pouziva obvykle pri nehnutelnostiach podnikatelského charakteru, pri ktorych je
mozné predpokladat’ dosahovanie vynosu formou prendjmu. Jej vysledok je odhadom znalca. Stavba je
nevyuzivana desiatky rokov, vo velkom rozsahu je poskodena. Vzhladom k technickému stavu nehnutelnosti,
nie je mozné urcit’ vynosovd hodnotu nehnutelnosti, nebola tato pouZita.

Metoda polohovej diferencidcie

Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty v stlade s charakterom nehnutelnosti pouZijem v zaujme dosiahnutia co
najvyssej objektivity metddu polohovej diferenciacie. Pre tito metédu si hodnoverné podklady, vysledna
vSeobecna hodnota je vystiznym znaleckym odhadom najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia. Pri
jej poutziti sa vychadza z technickej hodnoty nehnutelnosti, ktora je modifikovana koeficientom polohovej
diferenciacie. Koeficient kep je sicinom viacerych koeficientov, ktoré maji tabulkovo stanovené hodnoty
Vyhlaskou MS SR €. 213/2017, v zneni neskorSich predpisov a zmien. Vypocet vychodiskovej hodnoty je
vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatelov publikovanych v Metodike V)'/poétu vseobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827- 3). PouZity koeficient cenovej drovne je podla poslednych
znamych Statistickych (dajov vydanych SU SR platnych pre 1.Q 2020 (k,, = 2,618). (Zdroj:
http://www.usz.sk/sk/pre-znalcov/indexy-vyvoja-cien)

b) Vlastnicke a evidenéné udaje:

U Synagoga s prislusenstvom, sup. €. 1577, postavena na parcele registra "C", parc. €. 350/4, stavba
zapisana v katastri nehnutelnost1 na LV €. 7289, katastralne Gzemie Svaty Jur obec Svaty Jur, okres
Pezinok, Okresny Urad Pezinok, katastralny odbor

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Ckres: Pezinok Vytvorené cez katastrilny portal
Obec: SVATY JUR Détum vyhotovenia 09.07.2020
Katastraine lzemie: Svaty Jur Cas vyhotovenia: 17:30:21

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 7289
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Stavby
Sipisné ¢islo na parcele éislo Druh stavby Popis stavby Drulrchun.  Umiest. stavby

meyvzl’ahkpamelenaktorqwmvba 15??]eemdovmynaiutevlasmmcuto7o1

Legenda:
Druf stavby:
17 - Budova na vykonavanie naboZenskych akdivit, krematdria a domy smtku
Druh chranenej nehnitelnosti:
201 - Nehnutelnd kultima paméatka (narodna kultiema pamiatka)
Kod umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. Cislo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, détum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik

3 Slovenska republika 1/1
Identifikator :
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Uéastnik pravneho vztahu: Spravca
4 Okresny iirad Bratislava, Tomasikova 46, Bratislava, PSC 83205, SK /
Identifikétor :
Titul nadobudnutia Uznesenie o dediGstve 4D/237/2019-50, Dnot 21212019
Tituly nadobudnutia LV:

Rozhodnufie - vyhlasenie za narodnt kultimu pamiatku €. PUSR-2016/511-3/1974/KIR z 11.1.2016
CAST C: TARCHY

Bez zapisu.

c) Udaje o obhliadke predmetu posudenia:

Obhliadku nehnutelnosti in situ spojen s miestnym $etrenim som vykonala za Ucasti zadavatelky posudky
a vlastnicky okolitych pristupovych pozemkov. Pri obhliadke som sa zamerala na zistenie stavebno-
technického stavu stavieb ako celku, jednotlivych stavieb a ich prisluenstva, pripadne terénnych Uprav.
Skontrolovala som vybrané rozmery podla moznosti pristupu, zamerané laserovym meradlom Hilti PD-E
na U¢ely ohodnotenia. Pri obhliadke boli vyhotovené foto zabery skutkového stavu.

d) Porovnanie suladu projektovej dokumentécie so zistenym skutoénym stavom:

Poskytnuta nebola projektovd dokumentacia, len Ciastodna Studia hlavnej stavby Synagégy, uvedena
v odseku 5.1. Dispozicné rieSenie, ako bolo zistené obhliadkou, sa zhoduje s dispozicnym rieSenim
v predloZenej schematickej dokumentdcii, synagdgy na parc. €. 350/4. K stavbe patri aj drobna stavba
murovanej Sopy - skladu, ktora nie je zakreslend v KM a je postavenad na parc. €. 351/1, dispozicne
pravdepodobne prepojena s hlavnou stavbou. Nie je predmetom ohodnotenia.

e) Porovnanie suladu udajov katastra nehnutelnosti so zistenym skutoénym stavom:

Pri porovnani (idajov zistenych pri miestnej obhliadke s (dajmi vedenymi v Katastri nehnutelnosti (na liste
vlastnictva a katastralnej mape) som zistila nasledovné rozdielnosti: K stavbe synagdgy na parc. ¢. 350/4
patri aj drobna stavba murovanej Sopy - skladu, ktora nie je zakreslena v KM a je postavena na parc.
¢. 351/1, dispozi¢ne pravdepodobne prepojena s hlavnou stavbou. Zastavana plocha je viac ako 25 m?.
Potvrdzujem stlad ostatnych popisnych Udajov Katastra nehnutelnosti so zistenym skutoCnym stavom.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:

Stavba: Synagoéga, s prisluSenstvom, sup. &. 1577, postavena na parcele registra "C", parc. €. 350/4, stavba
zapisana v katastri nehnutelnosti na LV €. 7289, katastralne (izemie Svéty Jur, obec Svéty Jur, okres
Pezinok, Okresny urad Pezinok, katastralny odbor.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie su predmetom ohodnotenia:

Pozemok: Predmetom ohodnotenia nie je pozemok, na ktorom je predmetna stavba postavena, parc.
¢. 350/4, a okolité pristupové pozemky, vietky vedené na LV €. 701

Stavba: Rodinny dom, sip. ¢. 165, vedeny na LV €. 701

Stavba: drobna stavba murovanej Sopy - skladu, na parc. 351/1

Predmetom ohodnotenia nie je umelecka a historickd hodnota pripadnych prvkov kratkodobej Zivotnosti
stavby, a ich ddleZitost’ pre stavbu z pohladu kultUrno-historického.

Iné neboli udané zadavatelom ani zistené pri miestnej obhliadke.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 NEBYTOVE BUDOVY
2.1.1 Synagoga, sup. €. 1577, parc. €. 350/4

Stavba povodného mestianskeho domu, v suasnosti vedena ako Synagdga - modlitebfia, sa nachadza
v hlavnej stredovej mestskej €asti, v historickom jadre Mesta Svaty Jur, JJZ fasada smeruje liniu domov
na Mikovinyho ulici. Z tejto strany fasady do stavby vchod nie je. Pristupna je z Pezinskej ulice, cez dvor
rodinného domu, parc. €. 351/1. Pristup je mozny aj cez plotové plechové vratka z Mikovinyho ulice, cez
dvor susediaceho rodinného domu, na prilahlom pozemku - parc. €. 351/1, kde je aj drobna stavba
murovanej Sopky(skladu), ktora pravdepodobne je so synagégou dispozi¢ne prepojena. Nie je ale predmetom
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ohodnotenia. Obhliadka sa dala vykonat' cez vrata do stavby Synagogy, pristupné z tohto dvora. Vchod je aj
z parc. €. 350/5 (zapadny portal) 2-kridlovymi dverami, ¢o bol hlavny vchod (v sG€asnosti nepriechodny,
v dezolatnom stave, neotvoritelné), pristupny z parcely ¢. 350/5, jedine prechodom cez rodinny dom. Tento
hlavny vchod do Synagdgy zo SSV strany, cez parc. €. 350/5, 350/3, bol pristupny cez uli¢ny plotovy masivny
mar z Pezinskej ulice, sledujtci liniu ulice, kde bol otvor so vstupnymi vratami, ¢asom v$ak bol zamurovany.
Datovanie zamurovania nie je zname.

Stavba je vedend na LV ako Synagoga - modlitebna (budova sliZiaca na vykonavanie naboZenskych
aktivit...apod.). V sUcasnosti na tento Ucel uz neslizi od roku 1942. Budova, z ndboZenského hladiska, bola
odsvatena. Je vedend ako narodna kultirna pamiatka, nachddzajlca sa v p6vodnej radovej zastavbe
mestianskych a vinohradnickych historickych domov a objektov. Priestor je vymedzeny zo severu rodinnym
domom, ul. Pezinska ¢. 21, a pristupovymi parcelami, ktorych vlastnikom s majitelia tohto RD, tak isto ako
parcely pod predmetnou stavbou. Stavba je v s(fasnosti vo velmi zlom technickom stave, poskodena,
nevyuZzivana. Takto degraduje uz niekolko 10-roci. Popis technického stavu z minulych rokov je popisany aj
v Liste, ktory bol vydany Krajskym pamiatkovym (radom v Bratislave, zo dna 11.2.2019, C. j.: KPUBA-2019-
6005-1/10969/HAB -2019-0005-1/10969/HAB (zle Citatelna kopia), 1., 3., 4. strana a tvori prilohu tohto ZP.

POPIS STAVBY, HISTORIA A STAVEBNY VYVOJ

1. (zdroj: http://www.pamiatkynaslovensku.sk/svaty-jur-synagoga).
Rok vystavby je zaznamenany v rokoch 1790-1791, dalSie Upravy v rokoch 1876. Zakladom pre sucasni
synagogu bola povodne mestska kuria Jana Jessenaka, tzv. Edlhof. T( odkipila v roku 1778 mestska rada
a o necelé desatrocie neskor tu bola prestahovana aj modlitebna so $kolou. V roku 1790 sa zacalo
s prestavbou kdrie na synagogu. Bola postavena po vzore barokovych synagog na Morave.
Ide o dvojposchodovil budovu s charakteristickymi okrihlymi oknami. ZastreSena je valbovou strechou.
Vstupny portal je na zapadnej strane, aj so vstupom pre zensk( galériu, do ktorej sa vchadzalo krytym
schodiskom. Nad vstupom bol napis, Zalm, ktory je z obdobia rekonstrukcie synagogy v roku 1876. Vychodna
strana je miestom pre svatostanok, s oknami orientovanymi do ulice. Dalsie obdobie prestavby a rozsirenia
synagdgy nastalo v roku 1876, vedla nej bol postaveny aj obecny dom (tzv. Zidovsky dom - sGCasny dom
Pezinska 21). Rekonstrukcia pozostavala z vyzdoby stien maurskymi ornamentami a obnovena bola aj Zenska
galéria podopreta, ako bolo zvykom, liatinovymi st{pmi.
Prvé naznaky destrukcie synagogy nastali v roku 1939, ked' nemecké jednotky vtrhli do synagégy, porozbijali
oknd, zni€ili inventar. Nabozenskym Ucelom slizila do roku 1942. Pdvodna Zidovska naboZenska obec
po skonceni 2. svetovej vojny v meste Svdty Jur zanikla. Stavba bola vyuZivana ako skladisko. Byvala
synagoga bola zapisana zaciatkom roka 2016 do zoznamu NKP.
(cely text tvori prilohu tohto ZP)

2. (zdroj: http://www.pamiatkynaslovensku.sk/svaty-jur-synagoga).
Synagéga bola zalozena v roku 1790 v byvalej zemianskej karii ,,Edlhof*, pochadzajlcej zo 17. storocia.
Budova bola reStaurovana v roku 1880 a sluzila nabozenskym Ucelom aZ do roku 1942. Neskdr sa objekt
vyuzival ako obytny dom. Okolo synagdgy boli pdvodne do Ustredného Stvorcového dvora situované budovy
ritudlneho kapela, byt rabina, modlitebna a byty Sachtera a Sammesa.
Synagoga je dvojpodlazny objekt jednoduchého pédorysu. Interiér tvori priestor s drevenou galériou na
kovovych pilieroch. galéria stojaca z troch stran bola uréena pre Zeny, prizemie pre muzov. Synagdga spolu
s dalsimi budovami vytvarali uzavrety dvor.
Uzemie byvalej zemianskej kurie tvori dodnes jeden celok, zo strany Pezinskej ulice bol neskdr v jednej
Casti objekt prestavany na rodinny dom, v druhej Casti ulicného frontu sa nachadza pozostatok pévodného
objektu v dezoldtnom technickom stave. Medzi rodinnym domom a synagdgou sa nachadza hospodarsky dvor,
synagdga samotna je pristupna aj lzkou nespevnenou ulickou popri potoku.
(cely text tvori prilohu tohto ZP)

KONSTRUKCNE RIESENIE A TECHNICKY STAV:

Obvodové murivo je hridbky 450 Z 600 mm, murované z plnej palenej tehly. Stropy na 1.np si drevené
tramové (poskodené, Ciastocne zritené), spolu s ¢iastocne existujlcou galériou nad centralnou ¢ast'ou. Krov
je valbovy, s réznou vyskou hrebenov strechy, pokryty palenou krytinou jednoduchou, vonkajsie omietky s
pravdepodobne vapenné, na severnej Casti sa javia ako brizolitové, opadané, zateéené, na JJZ fasade je aj
CiastoCny obklad stien, opadany. Vnitorné omietky sii vapenné, schody drevené, okna drevené jednoduché
bez vyplni, pripadne zamurované PPT, alebo zabednené Ciastocne doskami, na prizemi s kovovymi mreZami.
Dvere drevené, neotvoritelné, podlahy sa nedali urcit' (havarijny stav). InZinierske site: len elektricka
instalacia svetelnd a motoricka, viditelnost' pévodnych kablov, odpojené od privodu. Podla vyjadrenia
p. Baloghovej, v budove pocas ich uzivania nebola voda ani kanalizacia.

Podrobné stavebno-technické riesenie vyplyva z niZSie uvedenych tabuliek, v ktorych sa uvddza
predpokladané, prevazujuce alebo najbliZsie podobné vyhotovenie (z hladiska materidlov, funkénosti,
poctu alebo obstardvacej ceny).
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V prevaznej miere st technické tdaje konstrukcii stanovené odhadom, nakolko znalec nemal k dispozicii
Ziadne podklady, okrem zistenia technického stavu na miestnej obhliadke, ktord sa nedala vykonat' v plnom
rozsahu, nakolko vstup do budovy je Zivotu nebezpelny!

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 47 budovy hradov, zamkov, kostolov, kaplniek a pod.
KS: 1272 Budovy a miesta na vykonavanie nabozenskych aktivit

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypolet | Obstavany priestor [m®] |
Zaklady

215*0,45 96,75
Vrchna stavba

215%6,7 1 440,50
ZastreSenie

1215*3,5m/2 - _ 376,25
|Obstavany priestor stavby celkom T L 1913,50
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU =2 970 / 30,1260 = 98,59 €/m?

Koeficient konstrukcie: k¢ = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a kon3trukénej vysky objektu:

Podlazie [Cislo| ~ Vypoéet ZP | zP[m?] [Repr.| Vypocet vysky (h) [h [m]
Nadzemné 1215 215 Repr. 3,65 3,65
Nadzemné 2 215-6*8 167 Repr. 3,25 3,25
Priemerna zastavana plocha: (215 + 167) / 2 = 191,00 m?

Priemerna vy3ka podlaZzi: (215 * 3,65 + 167 * 3,25) / (215 + 167) = 3,48 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 191) = 1,0457
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve = 0,30 + (2,10 / 3,48) = 0,9034
Vypocet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia poskodeného objektu:
Cer:lgv:’( Koef. | Uprava Cer:jov{( \g{slednyk i:::i?g
Cislo Nazov Eﬁ 'e” | stand. | podielu podie Poked. [%] |P° LR hodnotenej
[%] | ™ + ks, | hodnotene; na poskod. tkod [
cpi st | Pt kSt Sravby [%] (%], [[Potkadene;]
. = | B L | | stavby [%]
Konstrukcie podla RU
1 |Zaklady vrat. zemnych pric =~ 6,00 = 1,00 6,00 8,43 30 2,53 27,13
2 |Zvislé kontrukcie 17,00 | 1,00 17,00 23,90 50 11,95 54,94
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 11,24 100 11,24 0,00
4  Zastresenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 8,43 80 6,74 7,75
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 4,22 80 3,38 3,88
6 [Klampiarske konstrukcie 1,00 ' 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
7 Upravy vnatornych povrchov = 7,00 1,00 7,00 9,84 100 9,84 0,00
8 Upravy vonkajsich povrchoy = 4,00 = 0,65 2,60 3,65 100 3,65 0,00
9 Vnltorné keramické obklady ' 2,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
10  Schody 3,00 0,80 2,40 3,37 80 2,70 3,10
11 Dvere 4,00 0,80 3,20 4,50 90 4,05 2,07
12 Vrata 0,00 @ 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
13 |Okna 6,00 | 0,80 4,80 6,75 100 6,75 0,00
14 Povrchy podlah 3,00 0,80 2,40 3,37 100 3,37 0,00
15  Vykurovanie 500 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 8,43 100 8,43 0,00
17 | Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,41 100 1,41 0,00
18 |VnUtorny vodovod 3,00 ' 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
19 |Vnutorna kanalizacia 3,00 | 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
20 |Vnutorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
21 [Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyn 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
25 Ostatné 500 035 1,75 246 90 221 1,13
[spolu i 100,00 [ 71,45 [ 10000 [ | 7825 [ 100,00
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Poskodenost' stavby: 78,25 %

Koeficient vplyvu vybavenosti: ky =71,15 / 100 = 0,7115

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,618

Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: kw=1,02

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * ky * kzp * kyp * kg * ky [€/m?3]

VH =98,59 €/m3* 2,618 *0,7115 * 1,0457 * 0,9034 * 0,939 * 1,02
VH = 166,1615 €/m?
ZIVOTNOST A OPOTREBENIE
Vypocet Zivotnosti a opotrebenia je kubickou metdédou so stanovenim Zivotnosti (Z) odbornym odhadom
v zmysle publikacie ,,Metodika vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita
2001, ISBN 80-7100-827-3“.

Prvok dlhodobej | Podiel zo stavby | Podiel na suéte PDZ [%] |Stav pri prehliadke (3)*(4)/100 [%]
~ Zivotnosti (1) celkom [%] (2) | [£) . [%]¢4) | B
Zaklady 8,43 15,22 70 10,65
Murivo 23,90 43,17 50 21,59
Stropy 11,24 20,30 0 0,00
Schodisko 3,37 6,09 20 1,22
Krov 8,43 15,22 20 3,04
Sucet | 55,37 | | 36,50
Zakladna zZivotnost' stavby: 350 rokov
Stav prvkov dlhodobej Zivotnosti: 36,50 %
v 2303
Zakladna zostatkova Zivotnost': TT=|ZZ + 3" V|=|350+ 7-230|=170 rokov
2*7Z 2*350
Zostatkova Zivotnost’: T = 36,50 % z 170 rokov = 62 rokov
Predpokladana Zivotnost': Z=V+T=230+62 =292 rokov
Nazov | Zadiatok uzivania | V[rok] [ T[rok] | Z[rok] | O[%] | TS[%]

Synagoga, sup. €. 1577,

arc. & 350/4 1790 230 62 292 78,77 21,23

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypodet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota neposkodenej stavby  166,1615 €/m?3 * 1913,50 m? 317 950,03
Poskodenost’ -78,25 % z 317 950,03 -248 795,90
Vychodiskova hodnota poskodenej stavby 69 154,13
Technicka hodnota 21,23 %z 69 154,13 € 14 681,42

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

Analyza polohy nehnutelnosti
Stavba je vedena na LV ako Synagdga - modlitebna,
nachadzajica sa v pévodnej radovej zastavbe
mestianskych a vinohradnickych historickych domov
& a objektov. Priestor je vymedzeny zo severu
rodinnym domom, ul. Pezinska ¢. 21, a pristupovymi
parcelami, ktorych vlastnikom su majitelia tohto
RD, tak isto ako parcely pod predmetnou stavbou.

Borinka

Svilty Jur (&) .
dananka 4

Svaty Jur je obec na Slovensku leziaca v okrese
D Pezinok, v Bratislavskom kraji. Obcou tecie Sirsky
wna  kandl (Blatina). NajblizSie susedné obce: Pezinok
) @z3min. | / @28 min "B (sv, 6,6 km), Bernolakovo (JV, 13,5 km), Senec (V,
el (e 18,8 km), Bratislava (JZ, 13,5 km), Trnava (SV, 40
: km). Historické jadro Svdtého Jura bolo vyhlasené
11 za mestski  pamiatkov(l rezervaciu. Dopravné
spojenie je velmi dobré, doprava je zabezpecena

@ autobusom aj vlakom.

wES

Bratislava
A R Obcianska vybavenost v meste: pos$ta, zakladna
skola, skolka, kulturny dom, potraviny, ihrisko, detské ihrisko, obecna kniZnica, obecna siet' obchodov
a sluzieb, restauracie, obchody, bankomaty. Dostupnost beZnej obchodnej siete a sluzieb v meste je
do 5 min. Dostupnost’ pracovnych prileZitosti v okrese je v rozsahu 20 - 50 mindt jazdy dopravou, resp.
autom, do Bratislavy, Pezinka, pripadne Senca. Do hlavného mesta Bratislavy, doprava autom trva cca 10
minut (pri beznej premavke). Dopravna dostupnost’ do okolitych miest a obci je velmi dobra - Zeleznica,
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Znalec: Ing. Marina Majerédkovd, PhD. Cislo posudku: 43 / 2020
) autobus a primestska frekventovana
e AR doprava, taxisluzba.  Charakter
v\'(s-_, terénu nehnutelnosti aj jej blizkeho
S e okolia je rovinaty. Dostupnost
s . ' dopravy je do 5 min(t peSej chédze.
r & a, 5 R o, " Dostupnost’ beznej obchodnej siete
R0 . A '-\,\ ) _ asluzieb je priamo v centre mesta.
§ ¥ B THale, & i Pracovné prilezitosti obyvatelstva
ST _ Bratislavy a jej okolia, kam patri aj
; \ o -*"’g“gﬁ?{:’f .l %} £ Svaty Jur, su podla Statistickych
: ' rd Udajov najlepsie z celého Uzemia
) ‘X Vs hos _ republiky. V lokalite je vysoka
\ > . . I zastavanost Uzemia - historické
\ \ .f,’ “ 7 . centrum mesta. Konfliktné skupiny
. T LY ¥ .~ vjeho bezprostrednom okoli pri
(3 P 4 P miestnej obhliadke zistené neboli.
‘\n.' o g 7 Zivotné prostredie v okoli stavby nie
X% ! & ~ ’ je ovplyviované hlukom z dopravy,
N P =~ ticha mestska ulica. Parkovanie nie
£ ow pd - je vytvorené. Pristup je obmedzeny
w3 W2 cez pozemky inych vlastnikov.
N N Objekt nie je napojeny inZinierske
; . <. siete. Stavba je vedend na LV ako

Y R i i Nehnutelna kultdrna pamiatka.

Analyza vyuZitia nehnutelnosti
Stavba je v suasnosti nevyuZitelna, v havarijnom, v znacnej miere poSkodenom stave. Stabilita nosnych
konstrukci je uz v stave ohrozujlicom Zivot aj okolité stavby, hlavne susediaci RD. Priestory su nevyuzivané
niekolko desatro&i (predpoklad znalca podla technického stavu, podla vy]adrema Gcastnicky obhhadky

a jednej z vlastnikov pristupovych pozemkov a susediaceho RD). Po komplexnej sanacii, pripadne asanacii
neopravitelnych &asti budovy, je alternativne vyuZitie priestorov pravdepodobné. Zmena Gcelu vyuzitia
stavieb a ich jednotlivych prlestorov je mozna len v sulade s prlslusnyml ustanoveniami stavebného zakona.
J4 hladlska konstrukcneho rieSenia je moznost' zm_len oproti siCasnému dlspomcnemu rieSeniu.

Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti

1. V Case vypracovania znaleckého posudku sa na budove Synagégy neviaze tarcha.

2. Mimoriadnym rizikom je technicky stav stavby, ktorG je potrebné komplexne sanovat, niektoré Casti
stavby bude potrebné z konstrukéného aj statického hladiska asanovat, ¢o spdsobuje enormni
ekonomicku nevyhodu.

3. Stavba ma dalSie riziko, ktoré negativne ovplyviiuje plynulé a nerusené vyuzivanie nehnutelnosti, a to
hlavne plyniice z umiestnenia a pristupu k nehnutelnosti - prilahlé pozemky, ktorymi sa méze vojst' do
budovy, vlastnia fyzické osoby. Je mozné mu predist’ jedine vybudovanim nového vchodu do stavby
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Znalec: Ing. Marina Majercdkovd, PhD. Cislo posudku: 43 / 2020
z Mikovinyho ulice. Co je ale obmedzené suhlasnym stanoviskom prislusnych organov z pamiatkového
radu a je mozna len v sulade s prisluSnymi ustanoveniami stavebného zakona.

4. Dalsim rizikom je, ze stavba je postavena na pozemku iného vlastnika, detto fyzické osoby. Na tdto
parcelu, parc. ¢. 350/4, sa viaze tarcha: Zmluva o zriadeni zalozného prava v prospech Tatra banka,
a. s. Bratislava, HodZovo nam.3, ICO: 00 686 930 podla V 3431/2018 z 13.11.2018.

5. Rizikom je absencia pripojok inZinierskych sieti stavby. Znalec dalej nezistil a ani nebol informovany
o inych rizikach spojenych s vyuzivanim nehnutelhosti.

3.1 STAVBY- METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE - NEBYTOVE BUDOVY

Stanovenie vysledného koeficientu polohovej diferenciacie je zrealizované vahovym priemerom s hodnotami
vah totoznymi v publikacii Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, vydanej USI ZI
v Ziline vroku 2001, ISBN 80- 7100-827-3. V zmysle tejto metodiky vypocCtu vSeobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb stanovujem priemerny koeficient polohovej diferenciacie pre nebytové budovy
v lokalite sidla stavby. Priemerny koeficient polohovej diferencidcie vychadza z pomeru priemernej
vSeobecnej hodnoty stavieb na trhu s nehnutelnostami v sidle, k technickej hodnote ohodnocovanych
stavieb. Vzhladom k vysSie uvedenym skutocnostiam, lokalite, charakteru objektu, dispoziénému rieseniu
objektu a s prihliadnutim k aktualnym cenam v tejto lokalite stanovujem:

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,45

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypocet Hodnota
l. trieda lll. trieda + 200 % = (0,450 + 0,900) 1,350
Il. trieda ‘Aritmeticky priemer 1. a lll. triedy 0,900
lll. trieda ‘Priemerny koeficient 0,450
IV. trieda |Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,248
V. trieda lll. trieda - 90 % = (0,450 - 0,405) 0,045

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie: - ~
Cislo Popis/Zdévodnenie ‘ Trieda ( keoi ‘

Trh s nehnutelnost'ami
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe
Poloha nehnutelnosti v danej obci - vzt'ah k centru obce
2 Casti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a Il 0,900 30 27,00
vybranych sidlisk
Sucasny technicky stav nehnutel'nosti
3 nehnutelnost’ vyZaduje okamZit rozsiahlu opravu, V. 0,045 8 0,36
rekonstrukciu
Prevladajlca zastavba v okoli nehnutelnosti
objekty administrativnej, obc¢ianskej vybavenosti a
sluZieb, bez zazemia, parkov s obmedzenym pristupom a

Vaha l Vysledok
Vi keoi*v)

M. 0,450 13 5,85

4 pod. I. 0,900 7 6,30
obytné historické centrum mesta s rodinnymi domami
Prislusenstvo nehnutelnosti
5 zniZujlce cenu nehnutelnosti - je potrebné ho odstranit’ Y s 6 0,27
Typ nehnutelnosti
velmi nevhodny - obchodny a prevadzkovy objekt
6 vybudovany z inych stavieb bez vyraznejsej prestavby a V. 0,045 10 0,45
rekonstrukcie
parkovanie obmedzené
Pracovné moznosti obyvatelstva - miera nezamestnanosti
7 dostatoc¢na ponuka pracovnych moznosti v mieste, | 1.350 9 12.15
nezamestnanost do 5 % ’ ’ !
Pezinok, mdj 2020 - 4,60 %
3 SkladPa obyvatelstva v,mieste stavby . 1,350 | 6 8,10
mala hustota obyvatelstva
Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam
9 grientécia hlavnycf) miestnosti Ciastocne vhodna a i 0.450 5 295
ciastocne nevhodna ! ’ ’
bez vplyvu
Konfiguracia terénu
b rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5% . 1,350 6 8,19
Pripravenost’ inzinierskych sieti v blizkosti stavby
11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia, I 0,900 7 6,30

telefon, spolocna anténa
mozZnost’ pripojenia sa na vietky IS

Strana 11



Znalec: Ing. Marina Majercdkovd, PhD. Cislo posudku: 43 / 2020

Doprava v okoli nehnutelnosti
12 Zeleznica, autobus a miestna doprava Il 0,900 7 6,30
primestskd intenzivna doprava, Zelezni¢nd stanica v meste
Ob¢ianska vybavenost' (irady, Skoly, zdrav., obchody,
sluzby, kultara)
13 obecny (rad, posta, zakladna 3kola, zdravotné stredisko, . 0,450 10 4,50
kultirne zariadenie, zakladna obchodna siet’ a zakladné
sluzby
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 chréner)é kra’jinn,é oblgst’, mgstské rezervacia, narodny L 1,350 8 10,80
park, vyrazné prirodné lokality a pod.
bez vplyvu
Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
stavby
18 bez akéhokolvek poskodenia ovzdusia, vodnych tokov, bez k 1,350 ? 12,15
nadmernej hlucnosti
MoZnosti zmeny v zastavbe - Gizemny rozvoj, vplyv na
16 nehnut. M. 0,450 8 3,60
bez zmeny
17 Mci?nosti d’alv§ieh<'> rozv§:irepia V. 0,045 7 0,32
Ziadna moznost' rozsirenia
18 Dosahovan'ie vYnosu z nehnutelnosti V. 0,045 4 0,18
nehnutelnosti bez vynosu
Nazor znalca
e velmi problematicka nehnutelnost’ Ve QIS 20 &
|Spolu | | | 180 | 115,88
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Néazov | Vypocet [ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 115,88/ 180 0,644
Vieobecna hodnota V8Hs = TH * kpp = 14 681,42 € * 0,644 9 454,83 €

19040 R N

1577, Svaty Jur

—
‘l‘{“ﬁ"}'n\--\_._‘__
—

Supisné ¢&islo 1577

ki Svaty Jur (22884), obec Svity Jur

LV 7289 UPLNY | 1V 7289 CIASTOCNY l ————

7289

Dudova na vykondvaric ndbozenskych aktiat
krematdrid a dorny smutku

Synagoga - medlitvbia
Stavba postavena na zemskem povrehu

a

i iz
Nehnutelnd kuhdrna pamiztka (ndrodna kultdma
pamiatka)

J
07 07 2020
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IIl. ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE

1.1 Uloha znalca:
Stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti:

e Synagéga, s prisluSenstvom, sup. €. 1577, postavena na parcele registra "C", parc. &. 350/4,

stavba zapisana v katastri nehnutelnosti na LV €. 7289, katastralne (izemie Svaty Jur, obec Svaty Jur,
okres Pezinok, Okresny Urad Pezinok, katastralny odbor,

pre zamysland kdpu nehnutelnosti.

1.2 Odpovede znalca:

Na zaklade dodanych podkladov od zadavatela, podkladov ziskanych znalcom a podkladov ziskanych
pri miestnej obhliadke, boli moznosti pouzitia metddy polohovej diferenciacie. Vysledna metdda je podla
vyhlasky €. 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni platnych predpisov a vyhlasky
¢. 213/2017 Z. z., ktorou sa meni tato vyhldska. Z dévodu nedostatku relevantnych a hodnovernych
podkladov potrebnych pre aplikaciu kombinovanej a porovnavacej metody stanovenia vieobecnej hodnoty
nehnutelnosti, neboli tieto pouzZité,

Urcena vSeobecna hodnota nehnutelnosti je vystiznym znaleckym odhadom jej najpravdepodobnej$ej ceny
ku diu ohodnotenia (vratane DPH).

Pri spracovani znaleckého posudku bolo prihliadnuté na tie okolnosti, ktoré mdZu ovplyvnit' cenu
nehnutelhosti. Bolo prihliadnuté na miestne okolnosti z titulu zemno-planovacich podmienok, vzajomnych
podnikatelskych, susedskych, pripadne rodinnych vztiahov, z titulu kvality a druhu stavby, ako aj polohy
pozemku, pristupu k nemu a aj k jednotlivym stavbam. Dalej boli zohladnené a vyuZité v tom Case znalcovi
dostupné podklady a Udaje. Znalec nezodpoveda za skryté, resp. zamlcané nedostatky, ktoré sa nedalo
zistit' pocas obhliadky z technickej a pravnej dokumentacie, alebo ktoré vyplynuli z neuvedenych alebo
zamléanych skutocnosti. Po dodatoénom preukazani vysSie uvedenych skutoénosti a nedostatkov, sa
vSeobecna hodnota nehnutelnosti uréena v tomto znaleckom posudku stane neplatnou. Objednavatel na
dotaz znalca uviedol, Ze nema ziadne d'alSie doklady, ktoré by mali vplyv na spracovany znalecky posudok.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

S __Nazov | Vieobecna hodnota [€] |
Stavby
Synagéga, sup. €. 1577, parc. €. 350/4 B - - 9 454,83
Vieobecna hodnota celkom 9 454,83
V3eobecna hodnota zaokruahlene I 9 500,00/
Slovom: Devat'tisicpat'sto Eur
V Pezinku dna 09.07.2020 Ing. Marina Majercakova, PhD.
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IV. PRILOHY

Zoznam Priloh:

9.

Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z LV &. 1577, k. (. Svaty Jur, obec Svaty Jur, okres Pezinok,
vytvoreny cez katastralny portal SR - Synagéga

Informativna kopia z katastralnej mapy, k. 0. Svaty Jur, obec Svéty Jur, okres Pezinok, vytvorena
cez katastralny portal SR

Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z LV €. 701, k. (. Svéty Jur, obec Svaty Jur, okres Pezinok,
vytvoreny cez katastralny portal SR - pozemok

Mapovy portal ZBGIS - https://zbgis.skgeodesy.sk - identifikacia pristupovych pozemkov

Informacie z www.pamiatkynaslovensku.sk, www.synagogyslovenska.sk

Informacie z https://www.pamiatky.sk/sk/page/evidencia-narodnych-kulturnych-pamiatok-na-
slovensku

List vydany Krajskym pamiatkovym tradom v Bratislave, zo diia 11.2.2019, €. j.: KPUBA-2019-6005-
1/10969/HAB -2019-0005-1/10969/HAB (zle Citatelna kopia) - popis technického stavu a doklad
o veku stavby

ZP &. 33/96, popis technického stavu budovy, Cast' 4. ZAVER - REKAPITULACIA - stanovenie ceny
Synagogy, str. 1, 49, 50, 63

Schematické p6dorysy - Stadia vyuzitelnosti (2A4)

10. Fotodokumentacia
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Pezinok Vytvorené cez katastralny portal
Obec: SVATY JUR

Datum vyhotovenia 09.07.2020
Katastralne uzemie: Sviity Jur

Cas vyhotovenia: 17:30:21

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 7289
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Stavby

Sdpisné ¢islo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby

Pravny vztah k parcele na ktorej lezi stavba 1577 je evidovany na liste vliastnictva éislo 701.

Legenda:
Druh stavby:

17 - Budova na vykondvanie nabozenskych aktivit, krematdria a domy smutku
Druh chranenej nehnutelfnosti:

201 - Nehnutelna kultirna pamiatka (narodna kultirna pamiatka)
Kod umiestnenia stavby:

1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

GAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. &islo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, détum narodenia, rodné é&islo (IC0) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik

3 Slovenska republika 1/1
Identifikator :

Ugastnik pravneho vztahu: Spravca

4 Okresny trad Bratislava, Tomasikova 46, Bratislava, PS¢ 83205, SK /
Identifikator :

Titul nadobudnutia Uznesenie o dediéstve 4D/237/2019-50, Dnot 212/2019
Tituly nadobudnutia LV:
Rozhodnutie - vyhlasenie za narodna kultirnu pamiatku ¢. PUSR-2016/511-3/1974/KIR z 11.1.2016

CAST C: TARCHY
Bez zapisu.

Iné udaje:
Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 11 Udaje platné k: 08.07.2020 18:00




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna kopia z mapy
Vytvorené cez katastralny portal

Okres: Pezinok
Obec: SVATY JUR ) N
Katastralne Uzemie: Svaty Jur stvrtok, 9. jula 2020 17:48
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Znalec: Ing. Marina Majercdkovd, PhD. Cislo posudku: 43 / 2020
4. Mapovy portal ZBGIS - https://zbgis.skgeodesy.sk - identifikacia pristupovych pozemkov

= Parcela registra C oz X G “ h‘"“‘-!\_‘_‘ /

- Il ] E‘"‘-\h___‘“ .
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—
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI
Okres: Pezinok Vytvorené cez katastralny portal
Obec: SVATY JUR

Datum vyhotovenia 09.07.2020
Katastralne uzemie: Svity Jur

Cas vyhotovenia: 16:25:41

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 701
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
36013 e .. .17 zastavana plocha a nadvorie 18, s s L e s
38004 215 zastavana plocha anadvorie 16 (O 201 |
Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 350/ 4 je evidovany na liste vlastnictva éislo 7289.
350/ 5 161 zastavana plocha a nadvorie 18 1
351/ 1 491 zastavana plocha a nadvorie 18 1
351/ 2 350 zastavana plocha a nadvorie 15 1
Legenda:

Spbésob vyuzivania pozemku:
15 - Pozemok, na ktorom je postavena bytovéa budova oznacena supisnym &islom
18 - Pozemok, na ktorom je dvor

16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacéena supisnym &islom
Druh chrénenej nehnutelnosti:

201 - Nehnutelna kultirna pamiatka (narodna kultirna pamiatka)
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

Stavby
Supisné ¢islo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
165 351/ 2 10 rodinny dom 1
Legenda:
Druh stavby:

10 - Rodinny dom
Kéd umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. ¢islo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
3 Baloghova Jana r. Baloghova, Pezinska 165/21, Svity Jur, PSC 90021, 1/2
SK
Datum narodenia : 24.03.1965
Titul nadobudnutia 1D 402/95, DNOT 173/95
Titul nadobudnutia Darovacia zmluva V 1412/2019 z 28.5.2019
Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
4 Balogh Marek r. Balogh, Pezinska 165/21, Svity Jur, PSC 90021, SK 1/2
Datum narodenia : 26.04.1969
Titul nadobudnutia 1D 402/95, DNOT 173/95
Titul nadobudnutia Darovacia zmluva V 1412/2019 z 28.5.2019
Tituly nadobudnutia LV:

2iadost’, ozhamenie o s¢., kolaudaé.rozh., GP ¢.14/2019 (G1 795/2019)
Ziadost, oznamenie o s¢., kolaudaé.rozh., GP ¢.14/2019 (G1 795/2019)

Informativny vypis 12 Udaje platné k: 08.07.2020 18:00



CAST C: TARCHY
Por.c.: .
Zmluva o zriadeni zalozného prava v prospech Tatra banka, a.s. Bratislava, Hodzovo nam.3, ICO: 00 686 930

podla V 3431/2018 z 13.11.2018 .

Zmluva o zriadeni zalozného prava v prospech Tatra banka, a.s. Bratislava, Hodzovo nam.3, ICO: 00 686 930
podfa V 3431/2018 z 13.11.2018 .

Zmluva o zriadeni zalozného prava v prospech Tatra banka, a.s. Bratislava, Hodzovo nam.3, ICO: 00 686 930
podla V 3431/2018 z 13.11.2018 .

Zmluva o zriadeni zalozného prava v prospech Tatra banka, a.s. Bratislava, Hodzovo nam.3, ICO: 00 686 930
podla V 3431/2018 z 13.11.2018

Iné adaje:
na p.€. 350/4: Rozhodnutie €. PUSR-2016/511-3/1974/KIR z 11.1.2016, ¢. PUSR-2020/3839-1/29592/KIR

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 2/2 Udaje platné k: 08.07.2020 18:00
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9.7.2020 Synagdgy Slovenska

nazov

Synagoga Svéty Jur

popis

1SJ11-A Svaty Jur

» Smer: ortodoxny, previadajlci barokovy sloh

» Rok vystavby: 1790-1791, dalsie upravy v rokoch 1876

 Vyuzitie: Bez vyuZitia

- Opis: Kontinuita osidlovania Svatého Jura Zidovskym obyvatel'stvom nachéddzame v obdobi konca 17. a v prvej
polovice 18. storotia po prichode ute¢encov z Moravy. Hoci v roku 1724 Zili v meste len 4 Zidovské rodiny, mesto
im dalo do prenajmu pozemok, na ktorom mohli pochovavat zosnulych. V tomto obdobi si mohla Zidovska
komunita prenajimat aj miestnost v mestskom dome, kde si zriadili modlitebiiu a $kolu. Predpoklada sa, Ze v 30.
rokoch 18. storo&ia mali Zidovski veriaci vlastni ndaboZenskl obec. V roku 1772 dom prenajimany od mesta pre
potreby modlitebne mesto predalo. Av3ak zadna ¢ast, kde boli miestnosti s modlitebfiou a Skolou aj nadalej
zostala v majetku mesta. Miestna zidovska komunita patrila k velkym a vyznamnym naboZenskym obciam
vtedajsej Bratislavskej stolice. Zakladom pre sucasnu synagdgu bola pévodne mestska kuria Jana Jessenaka,
tzv. Edlhof. TG odkupila v roku 1778 mestska rada a o necelé desatrocie neskor tu bola prestahovana aj
modlitebiia so $kolou. V roku 1790 sa zacalo s prestavbou kurie na synagogu. Nachadza sa vo vychodnej Casti
mesta nedaleko potoka. Bola postavena po vzore barokovych synagég na Morave. Ide o dvojposchodovu
budovu s charakteristickymi okrihlymi oknami. Zastre$ena je valbovou strechou. Usporiadanie interiéru je
zvonka Gitatelné. Vstupny portél je na zapadnej strane, kde so vstupom pre Zensku galériu, do ktorej sa
vchadzalo krytym schodiskom. Nad vstupom bol napis, Zalm, ktory je z obdobia rekonstrukcie synagogy v roku
1876. Vychodna strana je miestom pre svétostanok, kde boli ulozené zvySky Téry s oknami orientovanymi do
ulice. Dalsie obdobie prestavby a rozsirenia synagogy nastalo v roku 1876, vedia nej bol postaveny aj obecny
dom (tzv. Zidovsky dom). Rekonstrukcia pozostéavala z vyzdoby stien maurskymi ornamentami a obnovena bola
aj zenska galéria podopreta, ako bolo zvykom, liatinovymi stipmi.

Svaty Jur a Zidovska komunita vzhliada na miesto s reSpektom, pretoze v roku 1809, ked Bratislavu obliehali
napoleonské vojska, uchylil sa tu slavny bratislavsky rabin Chatam Sofer. Poas tohto obdobia napisal svoju
jedin( autobiograficku pracu Sefer Zikaron (Kniha pamate).

V synagége po prvej svetovej vojne bola nainitalovana paméatna tabufa s menami padlych Zidov vo vojne. Prvé
naznaky destrukcie synagogy nastali v roku 1939, ked nemeckeé jednotky virhli do synagogy, porozbijali okna,
znidili inventar a svéatostanok Aron ha-kodes. Nabozenskym téelom sluzila do roku 1942.

Povodna Zidovska nabozenska obec v obdobi deportacii cely areal so synagégou predala v nadeji, ze po vojne
ho odkupi naspéat. Po skonéeni 2. svetovej vojny sa do mesta nevratil ani jeden Zidovsky obyvatef. Jedna z
najstar$ich Zidovskych komunit navzdy zanikla a k opatovnej kipe uZ nikdy nedoslo.

Synagéga bola vyuzivand iba ako skladisko. Novi majitelia synagogu dalej neudrziavali a nastalo obdobie jej
postupnej destrukcie, ktoré sa podpisalo na jej sti¢asnom stave, ktory je havarijny. Objavilo sa viacero snah o jej
zachranu, ale komplikované vztahy s majitelmi objektu do dnes neumoznili jej odkipenie a zacatie planu na jej
zachranu. Aj napriek stavu v ktorom sa nachadza bola byvala synagéga zapisané zaciatkom roka 2016 do
zoznamu NKP.

Zdroj:

BORSKY, M. 2007. Synagogue architecture in Slovakia: A memorial landscape of a lost community. Bratislava:
Jewish Heritage Foundation — Menorah. 150 s. ISBN 978-80-969720-0-5

BUCHLER, R. 2012. Encyklopédia zidovskych nabozenskych obci (S - T). Bratislava: SNM - Mizeum Zidovskej
kultary. 3. zvazok. 140-147 s. ISBN 978-80-8060-229-1.

http://www.pamiatkynaslovensku.sk/svaty-jur-synagoga

https:/iww.synagogyslovenska.sk 1M



. 7.2020 Pamiatk vy bjekt - podrobnosti
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Streda
Prevl4dajlci sloh barok 8:00 - 12:00 13:00 - 16:00
T Podatelfia:
Podorys obd(znik ka3dy pracovny deft
8:00 - 15:00
Dispozicla 1-lod.
. Archlv:
Podlaznost 1/-0 Pondelok a¥ &tvrtok
8:00 - 12:00 13:00 - 15:00
Autor Platok
8:00 - 12:00
Vyuiitie Pamiatky bez vyuZitia
KniZnica:
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NKP = narodnd kultima pamiatka
PO = pamiatkovy objekt
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Znalec: Ing. Marina Majerédkovd, PhD. Cislo posudku: 43 / 2020

7. List vydany Krajskym pamiatkovym tradom v Bratislave, zo dfia 11.2.2019, C. j.: KPUBA-2019-6005-
1/10969/HAB -2019-0005-1/10969/HAB (zle Citatelna koépia) - popis technlckeho stavu a doklad
o veku stavby

[: T 1 KRAJSKY

‘i’: | PAMIATIOVY URAD
P l BRATISLAVA
|

i

Cislo; KPUBA-2019/6005- /10969 HAB

Bratislava 1.2, 2019
Vaiena pani
Anna Baloghowd
Peainska 21
900 21 Svaty fur

Vec: Swity fur, Perinska ul, |, sup, £ 3577, pare. € 35074 viid. Svaty lur, narodnd kultdroe pamiatka
Synagdga", LTZPF 11859/1 — vjava

] Krajsky pamiatkovy rzc Bealisteve (dalej af KPP ma hzzaklade B8asti ng 1usthom  pojedndvani
Ia abhladke testskdho ursdu ~ stevehného dradu vo SvEtem Jure diia B4. & 2018 (daie) ay ,5tdtny
|siavebny dohl’ "} vedomast a padztatne rhordenom fuzickom slave abjektu ndrodne] kuhdenef parmiatiy
’..wrtxsoga , evideniné cislo v Ustrednom zozname pamialkouého foadd 11 99941 (dale af  Kediirma
ipamiatka®, | NKP* alebo , synagdge !, nachadiajicej sa ke pGiamhu parceld Cislo 35049 v Xk Svlty Jor, £.
|sun 1577 ul. Perinskd v Meskske] pamlatkove] re2ervdci Swaty fur [dalel len “WMPR"). Na temio StStriom
Is!avebnom dohiade bolg, oproti tavu v rnku 2016, 2stend, 12 dodto k zrdtendy dasti strechy budowvy niad
'vapaunnu predsieficy pudowvy e iruteng strecha strila aj shrop prizemia predsiend, Pristuing fasl hudowy
lweac*a o& irltend strechy sliake zebezpedend Brotl wrdthoie) vode Tito neprimzniva zmena stavk nebola 2o
'stfan'.- viastritky ozmamend KPU, hoci ide o zdkennt povinnost viastnlka podla § 28 ods. 3 zakona NR Sit
12,48/2002 Z.2. o ochrane pamnatkouého fordw v zac i neskorSich predpisov (daie] len , pamiatkovy zéken'],
""" Mestsky Urad SeBtylor - stavehng 8iad (c=Te; S0 zatal na zdklade zisieal Statneho stavebného
dobladu dad 14. 8. 2018 spravrie kohanie o nevyhrutaych Upravdch na stavbe Sywegdge - modfitetnin®,
ktorého zatiatok omdmil ozndmeniny &f. V§st/16005/1224/2018-P0 20 diia 24. 9. 2018 5 radat! konania
a mevyhhtingeh Gpravich ne nehindefosti, o up.stani od dstreho pojedidvania; chsahujicim aj v
{dale] aj ., Wava S0 224 9, 018"}, Podla wwjavy SL 2 24. 9. 2018 mal viastnik aehnutefndstl Synagdga —
miodiiteliia™ pa pozemku p.t, 35074 vk (. SvBty Jur, E56p., 1577 W, Pelnskd Svaty Jor v teisirine 60 dni
oredio¥! doxumentdciu Ooborng stoticky noe oprdveenon csobou, ng Folezpelenfe NKP prou
atmosférickym volyvom a zoberpedenio staviy tos. oby splicln zdkladné posiodovky no stavby kledens v §
43d stovebrndho zdkona o zabednflo sa ohrorerw pomiotkowjch hotindt NKP® (dalej ,Odborny staticky
ndieh*). Vifzva SO 2 24. 9. 2018 holy dorddend wlastadkovi dia 2. 10. 201B. fehota n2 spinenie podmienck
vituy mala uplmil dda 2. 12,2018,

KPU vydal v spravnam konanl stavebaene Jrady o nevyhnutnych ipravich na stavbe | Synagdga —
reodlitebiia® zavazné stanoviskg &) KPUBA-2018/37015-5/79616/HAD 10 dita 5. 10. 2018, v kioroin sa
statafnil 5 ozndimanim a vwivou SU 2 24, 9. 201E a wél padwsisnky pre spracovanie Odbprného stat ického
ndvitiu z hladiska poltadaviek pamiathove] ochmany. So rvinym stanoviskomi KPU zo dfia 5. 10. 2018 sa
stavebny Lrad vyipbriadat tak, 3o listinou &.J. Wyst,/14816/1724/2018-Po 20 diia 18. I0. 2018 pod ndzvom
.OIndmenie o dopinenyich novich skutodnostiech ¥ zalolému kononiv o nevyhauinfch Ugravdeh o
nehnutelitosti (pred vydonim rozhodnutia] a upazornenie no zabezpelente dalsich sovisiacich povinaost®
{Fate] Ozndmenia S0 z18.30. 2018") vhastnikovi ozodmil podindenky ziv3mého stanovisks KPU.zo dia 5,
10. 2018 a toto zévizné stanovitks priloil k o2ndmieniv SU z 18. 10. 2018, Stavehny Urad v Ozndmeni 50
7 18. 10. 2018 neprijal podemianky KPU v hode 1) zdviného stancviska KPU zo difa 5. 10, 2018 na zmienu -
skrdlenie berminu predictenia dokimentdeie na 4 tyddne, & ¢ ddvodu pravrie] istoty ponethal pl‘ynut’ lehotu
na spinenie podmienok podia Wavy SO 2 24, &, 2018 do die.2, 12, 2018. Zarovei stavehny: Grad v Ozndment
sU z 18, 10. 2038 urdil povinnost ostetné podmienhy [v bodoch 2-6) zévdzndho stanowiska KPU 20 dia 5.
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1,.'-'. AR LT T e T e e L S s :: D

Strana 24



Znalec: Ing. Marina Majerédkovd, PhD. Cislo posudku: 43 / 2020
10. 2018 pri vypracovani poZadovane] dokumentdcie dodriaf, Podmienka v bode 5) uréovala, aby hai
Odborny statick§ ndvrh v priebehu spracovania prerokevany s KPU 4 aby bol o dopracovani predlofeny ng
vydania zdvazného stanoviska KPO podfa§ 32 ods. 10 parniatkového zékons, '
¥ prerokovaniu a k preidloZeniu Odborného statického névrhu ns KPU visk toposial nedodlo,

Krajsky pamiatkovy drad Bratisiava, ktory je podfe 5§11 ods. 2 plstm. d) zdkona NR SR £49/2002 2z
pochrane pamiatkového fondu v rneni neskordich predpisov (dalej len , pamiatkovy 28kon”) vecoe
prisiuinym sprdvnym’ orgdnom a podls § 9 ods, 5 o, zikona miestna prisiiEngm sprévinym orgdnom
ha dsekon ochrany pamilatkového fondu, Vs akoviastnifhu

YiRyva,

aby ste v termine do 30 dnl od doruZenia tejto. vyzuy prediodili na Krajsky pamistkovy Grad. Bratislava
dukumentdciv ,Odbomy staticky ndvrh®, spracavany oprivnenou osobou, na rahezpedenia NKP proti
atmosférickym vplyvam Lak, aby sa zabrdnilo ohrozesiy pamietkovych hadndt NKP, pre vyhotovenie ktoraj
KPU uréuje podmienky, wodpovedajice padmienkarm v bodoch 2-5 zévizného stanoviska KPU &.J. KPLBA-
2018/17015-5/79616/HAR 20 difa §. 10, 2018: ‘

1} Drevené krovowé Kanstrukcle st predmezom pamatkovej ochrany, Fripadny révrh na odstrénenie
Castl alebo celku krovu (okrem u? ritendho “rove nad. rizalitom so Zipadnou predsiefiou) v rdmei
Odborného statického niviw je pripustey lem v pripade, ak statik wyladl moznost opravy krowvy,
V nadvé 205t na uvedené, ak bude sitastou Gdhorného statického ndvrhis ndvrh odstrdnenia asti slebo
celku kigun, bude takjto ndveh obszhovat
- -padmilenku predchidzepiceho geodeticksho mmerania ivaru strechy ako podidadu pre hudicy
koncepEnid panilatkovi obncyvy strechy, '
- podmienku na achrany a chrinend dofasné lloienie jednotiivich kenstrukénych prvkoy po ich
Vybrati z konitrukénaba celicu, aby mohli lye vyhodnotene 2 hfadiska moinostl nového uplatnenis
v ridmeT budiicej koncepinej pamiatkove] obnovy,
- podmienku na 2bezpelanie achovavanych kondtrukclh 3 prigitorov v prichebu rorobersny
& v redimi doasného 2abezpetenia.
2) Odbomy staticky ndvrh bude v maximblne] miere réspekiovst a ochrafioval originatnu staveang
podstatu a architektonické pamlatkovs Bodnoly budovy synagbgy v interiéri 3j exteriéni. Bude amerany
nateky ndvrh zebezpefenia, kwry zachovd predpoklady pre koncepén( pamiatkovd abnove origindlu
budowy. Orlgindlne pamiatkové hodnoty kultdrme] pamiatky s hmota, tvar {wratane vonkajflehs
schodisika) a kondtrukcle budovy aj so opami starficho vivojas v muravanych kon§trukeldch budowy, ‘
stvireriie fasdd s diastofne zachovanymi erietkaml, s plastickym warostovim (rirasy, $ambrany, pilastre}
4 sndlezom vywvamef vedaby s kvédrovaning na zapadne] fasdde, ‘storzlne zachovangmi okennymi
vypliiaml a s architektonlekymi prvkami dveri, Klampiarskych clankov, pamitne] tabule padigm v 1. svietavej
vojne, taktieZ su origindnymi hodnotami budovy celd dispoziéné rietenie Interiéru s galériou na liatinovich
stipoch v priestore a s miestnostami prifahiymi k vychodnej strane synagogilnej lode, architektonické prvky
interléne narufend a fastoine rrotene kenStrukcie stropov s drevengmi stropnymi podhladmi a vestvanii
vimalby, interldrové omletky s vestvami wmalby, dvece, kritke kamiennd schody viod|, dve kamenne
tavabd, kaimenna tabulka schriinky pa milodary s dedlkagngm ndpisom.
3} Odborng staticky ndweh bude obsahovat etapizdciv pric zebezpetenia WKP podfa zdviznostl
a dbleBtosti a predpokladany &as realiracie zabexpecenia NKP;
4) Qdborny staticky advrh bude v priebeby spracovania prerakovany s KPU -a hezprostradne go
dopracovan predioeny na odsihlasenie KPU podlla § 32 ods. 10 pamiatkového z8kong. gko podklad pre
dalsiu pripravu a realizéciu zabezpedania NKP,

Vpiipade, fe vyiile uvedens pofadovand dokumentdcia nehude odovzdand na. KpU

‘v-stanovenom termine, KPU zatne konanie © opateenlach na Wipravu podfa § 31 pamiatkového rikona
v nadviiznostl ng § 27 ods, 1 pamiatkovéhe. sékona.

i1.2,3219 KPUBA-2019/6005-1/10969Ma8 34
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Budova synagogy bota-od voke 1S5 chranend v rafime mas|skej pamigikove] reze rvacis [Memka'
lpamfatkﬂué rezervacis SvBty Jur bole vehidsend Mariadenim viddy Slovenske) repubiiy €. 479 2 23, lmi]ﬂ'
llsﬁllnwhiaw ni pamjatkowich rezeneac ¢ meste Svany Jur » v obci Blavecky Peter]. Ochrana historickdho |
'iadra mestad Svity Jue spbsobom miesiskel pamlatkme; rezervicie e vieobecne zndmé nlmin,nsf:
: Stavebunotechnicky stev budov; synagdgy nle Je vpriehehy desafrofl zabezpeloveny Gdribou |
lani opravoy = bidova je ponechana sthodobémy samousiadmu chtrandy. Xrajsky pamiatkowy ﬂr.-d'
'dratislava na $tamych pavaistkovich sobfadech, wwhonanyth diia 9.2, 2012 a 15 4. 2014 upoIoTiil |
,ulastnffku na povistnost staraf s o reknutelnost — Buddvy bifvalef syragdgy 2 dovedy, fe Wé o hisluntl:m
pudove-na UzemiNeR. . :

XPU wykonal y rodu 2015 keoky, aby doSlo kvyhlaserdu budovy 23 kultieno jramizliu, ktoré ie
titulom pre uchddzanie s3 vliunikor a fnanBhi pomac Stato pri obove kulldrnyeh pamiatok. Na tuta
mbinost KPU upororn®t ws»uwém na {tAtnorn pamiatkovoms dohlade dija 1% 4, 2014, Podia & 28
Povinnosti a prava viasknika, pss. : tastnik kultdene] pamiatky md prave padla pism. b} pofladaf obec
a mipistersivo o finangng p.rlsm':.'mh ats':m poskytnutie 3talnej pomad na zachovanie parmiatkove] hodnety
kultdmej pamiatky a podla pism. £t ax primerant nébrsdy preckdzatelne) ujmy, ktasd mur venlkm:
ap[lkédnu tohtn ralcana aleho rD‘Ihd-dnuTlm pndf& ‘1ohic zékma

litymch Erkmﬁcﬂ aradmm}dcr:h srrfech tma p.l')fnuffm nudwcrznmrrr me#raw wm« amm pnenfimm ﬂnem.

w afabiath. Vigky murov synageadinef lode, severnéhio diely Synagdgy o Hroiite s predsiedou su ravnﬂ%;
lfavnaﬁ'a aka af troved 2alofenia strfech tychto Easti, Objerorn a'.'yskau dominuje valbovd strecha
|synagagainej fade, na kiord vpoxdifne] osi soovizuje vhrebsn nifSio sedlovd strecho severmého dreIu:
ta kolma nadvizule v heebent afifia voiboud streche sizolitu. Strecihn vorskufSinlfio Vizetvorendho schogiske um
'posc.hodm je putiovd, schiodovitgm vyskoviin rozdielom stien sefiodisko rordelend ne dve prochy. vm’tﬂml
'u vptisi urovel, Toto pultovd strechn stdpe k streche synogaodingf lode o plyncilo ne du aodvirge vo vﬁkae-
'adkvnpu Siovebnp-technithy stov budavy je nﬁyhow}rfd astow striech je deroldtny o havarijey. Myt
| sifosnom fyzickony stavd md phsodny podief smovaing. nlekolke desatrofi pretredvajice- Mdtmnw'
,z dévadu neddriby. Podkrovie nie je pristupné pre abhdindky, o grefo rie je zrdmy stov keovow. Hovorn g
| stov striech viok signalizufl deformdgie tvary siriech - priehyb hreberiov o stresnyjch ravin, 2asuv keytitp,|
'ﬂierv v stretnom pfEdH.” Naveh o vyhidsenie konitstoval, e unjchinnd obnova funkdinoste striech, & v
| spdisobdm provizécia alebo spdsobam pamlathove] iekondirukeie o podmieikou datbef existencia budovy. |

1

| Vianuéni n:gl»:u 2&16 hola wnagdg,a whlasw‘a 2 nﬁmdnﬂ qulturnu pamfau:u, aviak ulasmi‘f.ka an\
mofnect pofiadat o finaniny: prispevok Sate na obnovu kultdrae] pamiatky.

Na Estnom dohlade stavebného Orady 9 1d. 8, 2018 kPO kenftatoval markantng zharienis
stavebno-technickeho stavu, riakofka okrem postupujicehn chitrania strednjch plaStav dodlo aj k wrdteiu
strechy zdpadného rizality, ktoks <a wtlla o Imariéru sstrhls aj stmp nad prizemim, Cer otueren
strechu 30 poveternosti bezprostredne vystavens, &teda ohrozené interiérové pricstory €ast Eenskaf
pabérie rma poschedi a predsiad va priveml. Tiw neprisznive zmenu stavu viagtoitha neondimida na KPU,
hoch Jej takite povinnbst vyplyva z 528 ods. 3 pism. a} pamiatkového zsksna, clt.: “Viestait kultdrme;
pariathy je povirny -cendmit krofskému pariotkcndery dmﬂu o obo bezooklodne koidé glirozenie,
potkodenie; odeudzenie mlebo 2nicente kultdref pamiatky....".

K stagovengm podmienksm a b lehota pinenia podmianok tejto vizvy KO uvddes, e émsovd
hiadisko skorej realizicle zabezpefenia budovy prati prienikoim atwmosfdrichych vplywov do hudovy
povatiije 2o neadhladng a naliehavé, nakolko sitasay stav strlefh 3 streSnej krytiny . bézprostredna
shrozufe call budavu NKP. Viastnidke Je pofladavks KPUO na nutné zabespelonie strlech synagigy prot
pbsobeniv atmosférickych wpiyvov na zaklade qdbornéto ndurhy efenls endime 20 Batneho stavebného
dohtadu-dfia 14, 8. 2018, ktoréha. sa viastnitka 20tastnila 8 na Ktorom bola-20 strany stavetnéhd Gradu
spisan.ﬁ zéplsmca Tal;tueiiéj je tato nniiaﬂa'.-k'a zndma 2 Vyawy sn‘.u :o dia ‘24 9. 2013 a.ko a] ? Oz nirrmn.in

S\fnaﬁﬂga na I"ezlnskej ulicl & 21 e Jedinoy nehnutefiiou pamiatkou ra ﬁﬁaﬁﬁtﬁ_kc?mﬁﬁﬁﬁ T;E:
Siatom Jure, ktorej kontinublne osidienie 2 indtiticie v miesie je dofofang  od 20. rokov 18, stor, do roku:
1942. Synagoga nia Pezinske] ulici bola zalofénd v roky 1791 .na pozemku byvale] Jesendkove] hrie ¢ nslm

11.2..20n9 KPLBA- 201960051/ 10RE, AR 374
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E 162. W roky 1875 svdtajurskd ortodoind fldovskd obec pristipils k rekondtruke synapogy, ktorth rozfirila E
| -a.0bnovila v duche architektonického historizau s upiatnenim novorominskeho tvaroslovia na fasddach, }
| Kvalitné architekibnické pojatie synpgigy roku 1976 napovedd o ¢asti kolendhe architelta na f
| rekpnitrukell. Synagdgs Je ddlefitou anenshraditelnpu sotaston historicke] urbanisticke} stladly mesta !
| ¥ priestore medai Pezinskou a Mikovisiho -ulicou, je nositelom wizneminjch historickyek, urbanistichych '
i @ erchitektonickych-hodnat. Od roku 1942 reslizi pdvodnému déelu a samovolne chatra. |
L e Podfa -5~ 30 “valsT 1~ pamistkovino zikona kady [e-povinmy 3pvay 34 1Ak, by svojion Konaamm
neohroil zakladnd ochranu kulticnych pamiatok podfs-§ 27 a zikfadni achranu parafatkowych Grerm padta
§ 29 a npspbsobil nepriaznivé zmeny stave pamiathoviho fondu a stavu archeolaglckyeh ndlezisk. Podra §
228 as, 2 pism. a) pamiatkovéha zakana fe viastnik kultirmej pamiatky povinny na svaje ndklady vykondvay |
zdkladnt: ochranu kultérnef pamiatky @ podfa & 28 ods. 2 pism. b} je vastaik povinny uZivat kultiry
pamiatku vsdlade slef pamiatkovou hovnotov. Pod zdklsdnG pehranu kulkdirne] pamiatky 2abiia
pamiathoyg 2ékon v § 27 ods. ¥ pamiatkového zakoni sdhre Cinnosti a opatreni whandvamich na
predithddzanie obrozeniu, pofkodeniu & milmnii alebo odevdzeniv kultdmej pamidatky, na Lwvale
udriisvanie dobrého stavu vrdtane gprostredia kultdrnel pamisthy ana taky spdsoh vyuitvania
a prezenidaie, ktovd rodpoveds je) pamiatioye] hodnote.. :

@
Sy paziaried dri e
Ardila by

Rt L I L ¥ Iryrigtapr
¥

P

L

Ing.-arch. Jan Mackovit
rind{tsl

Tdto vyzva sa-dorudi advesitovi do viastgdh rokt

Na vedamle:
Mestsky Grad Sviey hur, stavebry orad, Prostredngd 29, $00.21 Svawy fur
Krajsky parniatkovy drad Beathsiava, Lefkova 2,17, 811 04 Beatislava ~ do spise

.

S AV TR T DS el S

1.2 2019 RPUEA-X019/5005-17 LG9 HAR T
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Znalec: Ing. Marina Majercakovd, PhD. — ZASEI; ?O;Eﬂil; 432020
8. ZP ¢&. 33/96, popis technického stavu budovy z rpku 1996 + Cast' 4.

stanovenie ceny Synagégy, str. 1, 49, 50, 63

Meno, priezviske a acdres=a znalca:
Rlica Kumows, Hviezdoslavova 18, 90021 SWHEY Jur

—-——--'—“—q--n-._—m-—q-—-n_'-—' [

Ing..

s e . s . e e

P .
ZNALECKY POSUDOK
_ o éisla "33/96
Vo vecl zistenia ceny stavieb, posemkov a porastov ha poz. parc, &350 a 351,
k:.'.ﬁ. BVaty Juz, obec SvMtY Jug, okres Bratislava-vidiak '

——— T e e e g ) e ey s ———— e ] -
- -— - ——

Pasudok vyZiadal: P. Baloghlovi Anna
ul. Pazinska 21
90021 Svat§ Jur

Géel posudku; pedklad pre privny fkon - zistenie ceny
nahnutelnesti pra Geely dedi&skébo konania ro
nebohom p. Baloghovi Frantiskowvi - ‘
4543/33, Dnot 173793 JUDr. Malikowvé

Miesto a détum vyhotowvenia; SVHLY dux, 27.4.1994

Datum, ku ktorému je
vyhotovené: agenernie : kY diju sirtd peruditela; t.3. k 12.3.1985

-

Posudok’ obsehuje; 19 stran textu,2 strany prilchy objednivate-
lovi sa odovediva v 2 vyhotoveniach
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S, iné g -~ _Syna

|
1
|  Na pozemku sa nach#dza gtavba synagdgy. Uindestnend je pxi oploteni od
1 Mikovinyho ulice,

]

|

1

Ide o stavbu, ktora vo vyhlé&ke nie je osobitne uvedena.
V Casti m& 2 nadzemné podlaZta, v Casti 1 nadzemnd podlaZie. Nie dje
podpivnidend, strecha je valbovd, v Sasti vatupu pultova.

Stavba nie je mapojens nm %iadne in¥inierske siete, je murovani, hr. murive
55 em.

fldriba stavby je =zanedband, stavba 4 opadané venka

1

)
: t
i t
1 [}
| |
i I
! I
! I
: }8ie 1 vndtorné omietky, |
i naruSent streini konitrukciu, do objektu =zatek&, prejavuia sa tehliny na |
E stenéch i stropoch, klawpiarske kenitrukcio - Zlaby & zvody zostali na ecca ;
E 58. Okné su bez vypini a kridel v rozsahu cca B0OS. :

I
I I
I ]
i l
| :
i |
i L]
: i
| |

1
: i

Pri zistovani veku stavby som zo Supisu pemiatok na Slovensku - SUFSOP - 1969
zistila, citujem - gynagoga bola zalofena v r.
kiril, pochidzajtesd zo 17. storofia. Budova v r. 1800 bola redtaurovand &
8ld%ila do r. 1942 ritudlnym GEelom, dnes obytng dom.
povodne do lstredného 3tvorcového dvora aituované bud
byl rabina, modlitebha a byty Jachterz a Hammesa.
tychto budov, dnes drevérefia kdlfia.

0d tohoto odvodiejem 4 vek zolsthvajicich stavieb rnis poramku,

179C¢ v hyvalej zemianakej

Okolo synigégy boli
ovy ritullneho kdpela,
Pnes zostala len cast’

6. vonkalSie upra

2 vonkajSich dprav =i na pozemku realizovana pripojka kanalizicie na vere]ml
kanalizadnd siet, spevnené plochy =z beténove) mazaniny /vo dvore/, 'z
baténovych dlaZdic /v Zéhrade/, zahonové obrubniky, venkajiie schody

/predloZené pri rodinnom dome 1/, deméca vodareni /v 1. PP rodinného domu 1/ a
plotové vedtka /v oplotent od Mikéviniho ulice smerom na Jv/.

7. =

suatﬁ Jur 36 meats s poltdm cbyvatel'stva 4546 /Zoznam obci pella kekajov v BR
~ maree 1986/, Ocefiované pozemky sa hachadzalt v lokalite, ‘kde ie moZnast
nupojenia na verejnid kanalizaciu, verejnu kanalizand a plynovodnt siet.

. sty
Na pozemku si ovocné stromy a okrasnd drevina.

Porovnania dokumenticie nehnutelnosti so skutotnestouw pri obhliacdke:

Predlofend snimka z katastralned mapy nezachyeuje skutoénii zastavant plechu
stavbami. SO tu zachytenad i stavby, ktoréd dnes nejestvaji,

Stavebna, uZivacie povolenie ani ochlésenie stavieb stavebnému iradu nebolt
predlofené, vek stavieb uréujem odhadom, opjieram sa-pritom o pouzitd
kenitrukeie & vybavénie, stavebno-technick¢ stawv stavhy, polohu v histoxickom.

jadre mesta, fidaje v Stpise pamiatok a Gdaje obijddnévatera a uvddzam v daliom
texte.

Hondtrukeia a vybgvanie ad uvedend v tibulke bodovanie, ktoté je realizovana
podla prevlddajticeho, alebo najBblizsie porovniatelného vyhotovenia,

3. POSUDOK

3.1. RODINNE DOMY
Ccafiujem podra § 2.

3.1.1. rodinny dom 1

Vék : viac ake A0 ¢
Zivotnoar 100 r
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Znalec: Ing. Marina Majercakovd, PhD.

Elidac 260,006
Zistenid cena 260,00 sk

3.8. VIPOCET CENY PORASTOV

1. Ovocng stromy a kry 6668,00 Sk
2. Okrasané dreviny 260, 00 Sk
Zisterrd cema 6928, 00 Sk
4. ZAVER - RERAPITULACIA
q. 14 Rodiﬁné domy Taiaane FPEEBasen 321522 936 sk
4‘;2_- Ploty LA R I T . bowwmy 2231,51 Sk
4.3. Studne frtrae et r i any 17%6,00 sk
(4.8, Vedlajiie stavby ...,. AL SRR N 22008, 03 sk
3 4_.__5. _Iné stzavby . synagdga...,, _549568,18 gk
4.6, "Vonkajsie Yipravy , ... ... . vee 10981,91 8%
4-7. Pﬂzemky S B B I R S AP, 99633,00;
4.8, Trvalé porasty ......... Cvaea G928, 00 sk
Zisteni cena 1017452,11 sk
Zackrihlene 1017450,00 8k
2loveam:

jadgnmiliéhsndemn,i‘srbiaicﬁty:is‘topaﬂdsaiat slovensk{eh kordn

SvatY Juc, 20.4.1998 Ing,Alice Kunovd

Znaleckh doloZka:

Inalecky posudck sem podal ako Znalec menovany rozhodnutfm Krajskéhe,

sl@du v Bratislave, zo dia 22.7,1985 24slo 1282/85 a 8pr. 4145/93 - 2zmena,
pre zékladny odbor stavebnictvo - odvetvie pozemné stavby, ocoeflovanis
nehnuteXnosti ,

Znalocky tkon je zapisany pod por. Sislom. 33/96 zhaleckého dennika.

Znaletné a nihradu nakladov uGtujem podla pripojene] likvidacie ha zaklade
dokladu &islo 3396.

Svaty Jur; 27.4.19%6
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9. Schematické pddorysy - Studia vyuzitelnosti (2A4) + zameranie stavby murovanej $opky

VCHODY DO SYNAGOGY

Zamurovany vstup cez uli¢ny mar

[}
e z
b

5
L

1BV21A

35

352/3

392/4

Murovana Sopka (sklad), zastavana plocha 64 m?2.

Plechové plotové vratka z Mikovinyho ulice.
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zahrada

Mikoviniho

synagoga Svaty Jur
sfldia vyuzitelnosti

situacia



— L g

Nk

| (-
ochoza 7} m2
N —
EI | L3113
i ucebiia: susedny objekt
hlavny priestor synangdgy
Tk |
1 l
I 1 I 1 1 |
podorys poschodia
| |
|
vstup 16 m2 hlavny vstup

T_J [ |

pbvodny botny vstup

Hlavny priestor sy
04 m2

J 24 m2

susedny objekt

botny vstup

Uzitkova plocha:
hlavnj priestor ... 181 m2
doplnkové priestory ... 70 m2

podorys prizemia

synagoga Svaty Jur
stadia vyuzitelnosti

schematicke pddorysy
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10. Fotodokumentacia

o x i

JZ fasada z Mikovi‘rlllifl-'fo ulice

e L5

iﬁikovinyﬁo ulica,

Povodny vstup zo severnej strany
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- .;q;'- -
'.’%\ y
casti murov

-
-

i

Zakladové obvodovych ca

| je—
i 4 o

!z, 5 =
Strop ad‘

/

Wi )
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np - vstupna cast’

%’

ri’pojenié sanalSz Mikovfnyhd ulice, mestské rozvodS/ plynu,

Vchod cez plot na Mikovinyho ulici MozZnost' p

Pezinska ulica €. 21 - pristup cez dvor Pezinska ul. smerom na JVV
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmocnikov a prekladatelov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre:

Odbor: 370000 - Stavebnictvo

Odvetvie: 370100 - Pozemné stavby

Odvetvie: 370901 - Odhad hodnoty nehnutelnosti
Evidencné cislo znalca: 915147

Znalecky Ukon je zapisany pod poradovym Cislom: 43/2020

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing. Marina Majercakova, PhD.






REGISTER PONUKANEHO MAJETKU STATU

MINISTERSTVO FINANCII
SLOVENSKE] REPUBLIKY

stavba "Synagdga-modlitebia” sup.¢.1577, k.a. Svaty Jur,
nehnutelna kultirna pamiatka (narodna kulturna pamiatka),

Svaty Jur

Spravca ponuky

Spravca:

I€o:

Adresa spravcu:
Mesto:

PsC:

Kontaktna osoba:

Udaje o ponuke

Sposob predaja:

Okres:

Obec:

Katastralne Uzemie:

Adresa pontikaného majetku Statu:

PoZzadovana odplata pre zaujemcu, ktorym je Statna
rozpoctova organizacia:

Pozadovana odplata pre zaujemcu, ktorym je Statna
prispevkova organizacia alebo $tatny fond:
Pozadovana odplata pre spravcov uvedenych v § 1 ods. 1
pism. c) zakona alebo pre spravcov podla osobitného
predpisov:

Datum zverejnenia ponuky:

Zaciatok lehoty na dorucovanie ponuk:

Koniec lehoty na dorucovanie ponuk:

Termin obhliadky:

Okresny Urad Bratislava

Tomasikova 46

Bratislava

832 05

Mgr. Norbert Hargitay
norbert.hargitay@minv.sk
tel.: 09610 46352

Ponukové konanie

Okres Pezinok

Svaty Jur

Svaty Jur

Svaty Jur, Pezinska 165/21
0 €

0 €
9500 €
13.07.2020

14.07.2020
12.08.2020

podla dohody



~ Poznamka k ponuke:

Predmetom ponuky nie je parcela registra "C" KN ¢.350/4 zastavana stavbou, ktora parcela je evidovana na LV ¢.701.

Stavba
Identifikacné ¢islo 74244
Supisné Cislo stavby 1577

Parcelné ¢islo (parcelné ¢isla) pozemku, na ktorom je

. 350/4
stavba postavena
Cislo listu vlastnictva 7289
Prevadzany majetkovy podiel 1/1
Vyherca ponuky
Stav neuspesdny predaj

Protokol 1597402633_vyhodnotenie_pk.pdf



OKRESNY URAD BRATISLAVA

Tomasikova 46, 832 05 Bratislava Il

OU-BA-MPO-2020/107146

Zapisnica Z vyhodnotenia ponukového konania

Okresny trad Bratislava, ako doCasny spravca majetku Statu, (d’alej len ,,doCasny
spravca®) vzmysle § 8 zakona NR SR ¢. 278/1993 Z. z. o sprave majetku $tatu v zneni
neskorSich predpisov, zverejnil dna 13.7.2020 na webovom sidle www.ropk.sk, v registri
pontkaného majetku $tatu pod identifikacnym ¢islom 74244, ponuku na prevod spravy stavby
Synagdga-modlitebna sap.¢. 1577 postavenej na parc. CKN ¢. 350/4 v celosti, ktora sa
nachadza na ulici Pezinskd 165/21 v okrese : Pezinok, obec : Svity Jur, k.i. SVATY JUR
a katastralnym odborom Okresného uradu Pezinok je evidovana na LV €. 7289 vo vlastnictve
Slovenskej republiky v sprave do¢asného spravcu.

Zaciatok lehoty na dorucovanie ponuk bol stanoveny na den 14.7.2020 a koniec lehoty na
den 12.8.2020.

Docasny spravca na zaklade zisteného skutoéného stavu konstatuje, ze v uréenej lehote na
doruCovanie ponuk, ziaden zaujemca Zzradu Statnych rozpoctovych alebo prispevkovych
organizacii nepredlozil ponuku na prevod spravy pontkaného majetku Statu.

Bratislava 14.8.2020
Vyhotovil : Mgr. Norbert Hargitay


http://www.ropk.sk/
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