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Pamiatkový úrad Slovenskej ľepubliky ako nriestne a Vecne pľíslušný SpľáVny oľgán V
Zmysleustanovenia$9ods.3a$10ocls.2písm.e)zákonač'49Daa2Z'z.aochranepa-
miatkového fonclu v znení neskorších predpisov (d'alej iba ,.panliatkoqý zákon") vydáva
podl'a $ 15 ods. l zákona v súlade S ustanovenĺm $ 46 zákona č.7|11967 Zb. o spľávnom
konaní (správny poriadok) v znení neskoľších predpisov toto

rozhodnutie:

Pamiatkový úľad Slovenskej republiky podl'a ustanovenia $ l5 ods' 1 pamiatkového
zákona v spojení s ustanovením $ 2 ods. 2 pamiatkoveho zákona

vyhlasuje za náľodnú kultúrnu pamiatku

Synagógu vo Svätorĺr Juľe' okr. Pezinok, Pezinská ul., súp. č. 15]7, parcela č.350/4, k. ú.
Svätý Juľ, v zmysle listu vlastníctva č. 7289 stavba zapísana ako modlitebňa, vo výlučrrom
vlastníctve Anny Baloghovej ľod. Rajnohovej, Pezinská 21, Svätý Jur, pozemok pocl stavbou
paľc. č. 35014 v zmysle listu vlastníctva č. 70l v spoluvlastníctve Anny Baloghovej rocl. Raj-
nohovej, Pezinská 21, Svätý Juľ (spoluvlastnícky podiel 3l4), Jany Baloghovej, Pezinská21,
Svätý Jur (spoluvlastnícky podiel 1/8) a Mareka Balogha' Pezinská 21, Svätý Jur (spoluvlast-
nícky podiel 118).

o'dôvodnenie

V znrysle $ 2 ods. 3 pamiatkového zákona je kultúrna pamiatka podľa tohto zákona
hnuteľná vec alebo nehnutel'ná vec pamiatkovej hodnoty, ktoľá je z dôvodu ochľany lyhlásená
za kultúmu pamiatku.

Pamiatkoqý úrad Slovenskej republiky (ďalej len ,,Pamiatkový úľad") začal dťla |O.12.
2015 spľávne konanie ovyhlásení Synagógy za národnú kultťrrnrr pamiatku na základe

Telefón: +42l -2 ĺ 5478 9I8l, 54 7'7 44 44'
Fax: + 421 -Z f 54 7'I SB 44

lČo: 3 l z ss l q+ Bankové spojenic: Štátna pokladnica
E-nlail: nada'kirinovicova@pamiatky.gov'sk Číslo ťrčtu: SK65 8l80 0000 0070 00oó 8998



2

a

podkladu pľe vyhlásenie národnej kultťrrnej pamiatky (d'alej len ,,podklad"), vypracovaného
Kľajským parniatkovým úradonr Bratislava z vlastného poclnetu'

Učastníkom konania, Anne Baloghovej rod. Rajnolrovej, Jane Baloghovej, Marekovi
Baloghovi a Mestu Svätý Juľ, bolo oznánenie o začatí správneho konania spolu s podkladom
doručené dIia l0. 12. 2015. K podkladu rozhodnutia zaslalo ryjadrenie Mesto Svätý Jur listom
zo dňa 14. 12' 2015, doľučenýrn Pamiatkovému ĺrradu dňa 4' l. 2016, vktoľom účastník
konania oznámil, Že nemá námietky k doľučeným podkladom' ostatní účastníci konania sa
k podkladu rozhodnutia nevyjadrili.

Pamiatkov'ý úraĺl v priebehu správneho konania zistil sktrtočný stav veci tak, ako to
ustanovuje $ 32 ods. l spľávneho poriadku, pľičom vychádza| najrnä z pľedloženej histoľickej,
urbanistickej, aľchitektonickej a umelecko-remeselnej charakteľistiky synagógy, umelecko-
historického a spoločenského vyhodnotenia stavby ajej súčastí a následne posúdil splnenie
kľitérií podl'a $ i5 ods. 7 zákona, podl'a ktoľého sa Vec' ktoľá má pamiatkovú hodnotu, lyhla-
sr'rje za náľodnú kultúmu panriatku. Ked'Že podklad pre i,yhlásenie veci za národnú kultúrnu
pamiatku jednoznačne pľeukázal pamiatkovú hodnotu, ktoľou je podl'a $ 2 ods. 2 pamiatko-
vého zákona súhm významnýclr historických, spoločenských, kľajinných, uľbanistických,
aľchitektonických, vedeckých, technických' vývanrých alebo umelecko_remeselných hodnôt,
pre ktoré môŽu byt' veci pľedmetom individuáInej aiebo územnej ochľany, došlo k splneniu
kritéľií na vyhlásenie Synagógy za národnťt kultúľnu pamiatku vo verejnom záujme.

Spľávny oľgán vychádzal zo skutočnosti, Že synagóga je jedinotl nehnutel'nou pamiat_
kou na židovskú komtmitu vo Svätom Jure, ktoľej kontinuálne osídlenie a inštitúcie v meste
dokladá aľchiváľ Svätého Juľa dr. Pavelek od 20. rokov l8. storočia do roku 1942. Synagoga,
založená vroku 1791 na pozemku byvalej Jesenákovej kúrie číslo 162, zvanej aj Edelhof
(Panský dvor), sem bola prest'ahovaná z ,,mestského domu na rohtŕo, nachádzajuceho sa na
rohu dnešných ulíc Prostľedrrá aDr. Kautza. Žiaia užívati Edelhof ako nájomníci mesta od
ľoku l869, vktoľom ho nadobudli do vlastníctva. Vroku 1876 svätojurská or1odoxná nábo-
Ženská obec pristúpila k ľekonštnrkcii synagógy, ktoľú ľozšírila a obnovila v duchu architek-
tonického histoľizmu s uplatnením novorománskeho tvaroslovia na fasádach. Kvalitné archi-
tektonické poňatie budovy synagógy zroku 1876 napovedá oúčasti školeneho, ĺioposial'
neznámeho architekta, na jej rekonštrukcii. Vedl'a synagógy bol postavený obecný dom, tzv.
Židovský dom, v ktorom boli byty pre Zamestnancov' moderné mikve a veľká učebňa. V roku
l900 obec vlastnila synagógu, dva cintoríny, mikve, jatky na výsek kóšeľ mäsa a učebňu. Pľed
l. svetovott vojnou začala Židovská obec upadat', pričom holokaust Židovstva priniesol jej
zánikv roku 1942.

Synagóga je dodnes súčast'ou domovej paľcely na Pezinskej ul. č. 2l, na jej juŽnorn
konci pri pľiestoľe Jurského potoka. Z urbanistickej situácie vyplyva, Že synagóga sa prispô-
sobila staršej uľbanistickej situácii územiaa je potrebné pre l8. storočie, kedy sem bola ťunk-
cia synagógy premiestnená, pľedpokladat'nielen moŽnost'qýstavby budovy synagógy, ale aj
možnost'zaltoženia synagógy v staršej existujúcej budove byvalej šl'achtickej kúrie. Synagóga
v pozdlžnej osi nadväzuje na juŽný koniec dvorového kľídla oby.tného domu na susednej
parcele. K stavebnej histórii starej synagogY,v bývalej Jesenákovej kúľii, nie sú známe Žiadne
podľobnejšie fakty. Podľa dostupných zdrojov tu bola postavená synagóga ,,podľa vzoru
barokových synagóg na Moľave"' Je pľavdepodobné' Že dneŠná synagóga vznikla rozšírením
a obnovou staľšej synagógy v 19. storočí. DôleŽitým impulzom pĺe rekonštrukciu synagógy
v roku l876 bol pravdepodobne prechod domu vľátane synagógy do vlastníctva
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židovskc.j obce iľast príslrršníkov náboŽenskej komunity vpriebehu 18. a 19. storočia. Pred-
poklad, Že dnešná podoba synagógy vznikla rekonštľukciou staršej buclovy podporuje a dokla_
dá ľôznorodý chaľakteľ muriva sťrčasného objektu - identifikovatel'ný je východný a južný
obvodoqý múr star'šej budoly, ktorého nrurivo je kamenné, včlenené do súčasného ou;.t tu
synagógy, btrdovanej z tehly' Pôvodná, dvojpodlažná, hmota objektu počas rekonštľtlkcie bola
ľozšíľená o trakt synagogálnej lode, pľidanie rizalitu a predsiene na západnej strane a celá
hmota bola zqýšená ojednu úroveň azastrešená sústavou stľiech. Knovej úrovni poschodia
bolo k západnei stene severného traktu pľidane vonkajšie uzatvorené schodisko z dvora na
poschodie synagogálnej lode. Na tomto eťekte sa podiel'ala aj západná vstupná fasáda s pra_
vouhlými odskokmi jednotlii.ych častí dispozície a tvaľ pôclorysu kopíľujťrcá sústava stľiech.
Celá budova dostala novú, historizujúcu, podobu fasád s použitím novoľománskeho tvaľoslo-
via pri stváľnení okien. V interiéri bola postavená Ženská galéria s dobovo modemými prvka_
mi nosných liatinoqých stipov' pričom galéria sa rozklaclala nielen na empore' ale aj nä pos_
chodí rizalitu.

Dvojpodlažná budova synagógy je dispozične členená na synagogálnu loď, v pozdiž-
nej osi na ňu nadväzujúci severný tľakt ana západnej stľane pľipojený dvojpodlažný rizalit.
Pozdiž západnej stľany severného tľaktu je v exteľiéľi umiestnené úzke schodisko, po stľanách
uzatvorené, zastrešené dvomi úrovňami pultovej strechy, ktoľé vedie na poschodie synagógy.
Synagóga je zastrešená valbovou strechou nad lod'ou, niŽšou secllovou stľechou severného
traktu a valbovou stľechou nad ľizalitom. Na západnej strane synagógy sú dva pôvodné vstupy
z exteľiéľu _ na prĺzemi ňzalituje umiestnený vstup na prízemie lode, na poschodie lode, äo
tzv' Ženskej galéľie, viedlo vonkajšie kryté schodisko, ktoré sprístupňovalo pľavdepodobne aj
pľízemie sevemého tľaktu. Prízemie i poschodie lode sú jednotraktové, severný trakt objektu
pravdepodobne slúŽil inŠtitúciám náboŽenskej obce (zľejme vo ftrnkcii zasadacej siene, učeb-
ne a pod.). Do synagogálnej lode sa vcháclza cez predsieň v pôdoryse obdĺznika s rovným
stroponr, v ktorej sa nachádzajťr dve kamenné lavabá a kamenná tabul'a s dedikačným nápi_
som kľoku 1869, ktoľá tvorila pozadie dnes neexistujúcej schľánky na miloclary. Do lode sa
vstupovalo cez široké dvojkĺídlové dvere' ktoľé však chýbajú, zachované je obložené ostenie
otvoru stoliírskyrn kazetovým obkladom, ktoý na strane synagogálnej lode pľechádza aj na
stenu. Lod'synagógy s pôdorysonr obdĺžnika je oľientovaná s pozdlŽnou osobu v smere seveľ-
juh. Priestoľ je osvetIený trojĺcou symetricky unliestnených okien - na západnej ajuŽnej
Stľane sú okná umiestnené na oboch podlažiach, na východnej strane iba na poschodí -v úrovni prízemia bol unriestnený svätostánok, z ktorého sa zachovala len nika v stene pľe
skĺinku na uloženie Tóry, aľchitektúľa svätostánku zanikla. Lod' má rovný strop, na juŽnej,
západnej a severnej Strane prebieha empoľa ženskej galérie. Empora je na prízemí poclopreiá
dvomi štíhlymi liatinoqými stipmi v priestore lode, s pätkou' kanelovaným dľiekom a hlavicou
s pľekladom. Empora je drevená s ľovným omietnutým podhl'adom. V súčasnosti je ohľadená
jednoduchým nepôvodným provizórnym dľeveným zábradlim. Podlahu synagógý pravdepo_
dobne tvorila dosková dlážka, ktorej pozostatky sú viclitel'né na niektoých miestach dodnes.
Strop lode bol rovný, konštľukčne riešený ako trámo'ĺ'ý (resp. dľevený vĺĺzníkoqf), zospodu
s rovným doskovým podhl'adom' omietnutým na palach. Stľop, steny a podhl'ady ernpory nesú
mal'ovanú šamblónovú ýmal'bu v tónoch okrovej a tehlovočeľvenej na bielom podklade
stľopu apieskovom podklade stien, ktoľej vznik je pľedpokladaný v20. - 30. rokoch 20.
storočia. Pod qýmal'bou presvitá staľšia výmaľba s pĺluŽitím sytomodrej, fiaiovej a hneclej
farby, ktorá lystupuje na stenách a strope spolu s línioqým clekorom z drobných kvietkov
a zachovanou mal'ovanou vel'kou modľou ľuŽicou upľostrecl jedného z podhl'adov empory.
Táto qýrnaľba pochádza zfázy rekonštrukcie vroku 1876. Na podhľadoch empory sa

,
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vyskytuje aj ďalšia vrstva s pouŽitím pastelovo.modých plôch a oranŽovry'ch úzkych pásov,
ktorá vznikla pľavdepodobne pľed rokonr 1942. Ženská galeriaje na západnej strane ľozšíĺená
aj do 2. pocllaŽia rizalitu, nad predsieň pľostredníctvom šiľokého segmentového qirezu na
západnej obvodovej stene lode, ktoľá má identickú výmal'bu stien a stropu ako v lodi. Exterié_
rový vzhl'ad synagógy ľesp. architektonické riešenie jej täsád zoclpovedá fáze rekonštľukcie
z roku 1876. Fasády boli hladko omietnuté a upravené striedmym aľchitektonickým tvaroslo-
vím, ktoľé je dnes zachované súvislejšie len na západne1stľane' je však doloŽené historickými
fbtograÍiami a d'alšími ikonografickými prameňmi. Pôvodný vstup na prizemí synagógy je
umiestnený na západnej. strane v sevemej stľane pľedsiene V Smeľe príchodu od Pezinskej
ulice. Vstup je obdĺžnikový So segmentoqfm ukončením s kamenným poŕálom
s proÍilovanou plastickou lištou po vonkajšom obvode. Zacbované sú dvojkrídlové vstupné
drevené clveľe s kazetov,ým členenĺm spolu s pôvodnou liatinovou kl'učkou a štítkom na kl'ú-
čovťr dierku.

Súčasný stav objektu z hľadiska oľiginality ukazuje, že koncepčný stavebno_Iristorický
vývoj synagógy bol rrkončený ľekonštľukciou v roku 187ó s neskoršími zásahmi pravclepo-
dobne iba v rozsahu inteľiérovej výnral'by lode a emory z2O' - 30. ľokov 20' stoľočia a vo
ťaze pred rokom 1942'Po roku l942 neboli vykonané žiadne úpravy väčšieho rozsahu' preĺo
zachovaná substancia stavby uchováva štnrktúry a prvky z obdobia spred roku 1942, pnčom
hmotovo-tvarove' dispozičné a aľchitektonické ľiešenie. kľovové a stľopné konštrukcie, majú
pôvod v 19. storočí' Zánik Židovskej komunity vo Svätom Juľe počas 2. svetovej vojny apo
nej znamenal nevyuŽívanie objektu na pôvodný účel ajeho postupne chátranie, ktoré sa pľeja-
vilo i úbytkom originálnych prvkov najmä omietok exteriéru, okenných qýplní a čiastočnej
devastácii stropných a krovových konštrukcií vrátane stľechy. Napriek tomu sa zachovali
hodnotne oľigináine prvky vobjekte: dve kamenné lavabá pravdepodobne z 18. storočia
aprelomu 19. a20. storočia, kamenne súčasti scfuanky na milodary sdedikačným nápisom
z roku 1869, kamenný portál Vstuptl do synagógy z roku 1876, do omietky ýý nápis nad
vstupom. stoláľske kazetové vstupné dvere v predsieni a stoláľske obloŽky zérubní v interiéri
lode, kamenná tabul'a na pamiatku padlých v l. svetovej vojne'

Buclova si zachováva integľovaný stav celku, pôvodnú dispozíciu, rozvrh a tvary otvo-
rov na fasádach. Ucelene je zachované najmä hmotovo_pľiestorové riešenie a dispozícia bu-
dovy, základné aľchitektonické ľiešenie, vľátane umelecko_ľerneselnýclr a ývaľných prvkov
a detailov, viaŽuce sa k pôvodnej funkcii a architektúre syragógy.

objekt je nositel'om súboru pamiatkových hodnôt:
Hodnoty urbanisticke'i' Synagóga je dlhodobo (cca. 225 ľokov) súčast'ou historickej

pôdoľysnej a pľiestoľovej štruktúry územia medzi Pezinskou a Mikovíniho ulicou, je nenahľa-
ditel'nou súčast'ott Mestskej pamiatkovej rczervácie Sväý Juľ. Je situovaná na paľcele staršej
šľachtickej kúrie gľófa Jesenáka, ktorá je Zaznamenaná na mape Svätého Jutazľoku 1769. od
konca 18. stoľočia av 19. stoľočí poskytovala táto parcela apravdepodobne aj jej staršia
zásÍavba okľem miesta pre synagógu aj olydlia pre huste židovské osídlenie a sĺdlo pre inšti-
túcie svätojurskej židovskej náboŽenskej obce. Synagóga, rovnako ako dva rímskokatolícke
kostoly, evanjelický kostol, bývalé Šl'achtické domy, koncentrujťlce sa najmä v kiŽovanĺ ulíc
Dr. Kautza a Prostredne ul. a mestské fuadby, je neoddelitel'nou súčast'ott historickej urbanis-
tickej kostry mesta Svätý Juľ aj jeho historického obľazu. Synagóga artikuluje histoľický
zadný mestský priestoľ pľi Jurskom potoku' v ktoronr sa zbiehajú zelene konce domoých
parciel Pezinskej a Prostrednej ttl', na jedinečný priestor v hierarchii mestských pľiestorov.
Synagóga pľedstavuje aj jedinečný bod vo vnímaní priestoľov mesta ako súčast' mentálnej
mapy jeho obyvatel'ov. Synagóga svojim tvarom pôdorysu, hmoty, nrierkou, polohou
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pozdĺŽneho pôdorysu paľalelne s parce}nýrni čiaľami, ale tieŽ materiálovou podstatou zapadá
do tľadičného rámca urbanistickej štľrrktúry mesta a teda ľeprezentuje hodnoty mestského
historickeho uľbanizmu' ktoré sú historicky a v1ivojovo staršie ako samotná budova.
V uľbanistickej situácii synagógy, ktorá je unriestnená v odstupe od hlavný ulíc mesta, sa
popritom odľáŽajú osobitosti spo|očenského postavenia Židovskej menšiny na konci l8. stoľo-
čia ako tolerovanej skrrpiny. Urbanistické osobitosti synagógy vyplývajúce z náboŽenských
zrryklostí Židov, sú v prípade tejto redukované na orientáciu vstupov do buclov na západnú
stranu' Z hl'adiska mestskej parcelácie ide ale o umiestnenie pľedsiene a vstupov na zadnej

bočnej strane budoly v hĺbke parcely. Týmto sa syrlagóga líši od rnladších synagóg susedných
miest (napľ. Moclľa), ktoré majú predsieň so vstupmi umiestnenú v uličnonr priečelí pred

loďou. Pľedpísaná orientácia svätostánku na v.ýchod sa v prípade synagógy pľemietla len do
jej aľchitektonického riešenia vychodnej strany a fasády lode. kde jediné k'uhové okno budo-
vy poukazovalo na umiestnenie svätostánku.

Hodnoty histoľickej a spoĺočenskej: Synagoga je z historického hl'adiska kľúčoým
a dnes jediným rrehnuteľnýnr hmotným dokladom Židovského osídlenia v meste Svätý Juľ.

Budova ctokumentuje lristóriu avýznan'l prospeľujúcej a početnej, viac ako dve storočia konti-
nuálne btrdovanej svätojurskej židovskej obce vpľiebehu l8. - 1' polovice 20' storočia. Svä-
tojuľská židovská komunita nasledovala religiózny život bratislavskej komunity. História tejto

obce je spojená s vel'kou osobnost'ou svetovej Židovskej oľtodoxie - s bratislavským rabínom
Chatamom Sot-eľom, ktoľý sa v roku l809 uchýlil vo Svätom Juľe a napisal tu svoju jedinú
autobiogľafickú pľácu ,,Kniha pamäte". TaktieŽ tu pôsobili d'alšie osobnosti židovského nábo-

ženského Živola (Samuel Nádaš ako hlavný rabín v i9. storočí, v rokoch 1836-186l Moše
Bľezova, najvýznamnejši Žiak Chatama SoÍ'era). Synagóga pľedstavuje kulĺúme dedičstvo
celoslovenského významu a S ohl'adom na fakt tľagického a totálneho zániku tracličných Ži-
dovských konrunít v európskych Štátoch v polovici 20. stoľočia i dedičstvo európskeho výz-
naunu.

Hodnoty cĺrchiĺektoľtickej: Synagoga, založená na konci 18. storočia avľoku 1876

rekonštruovaná v duchu historizmu s uplatneníln novorolnánskych tvaroslovných prvkov na

t-asádach a s doplnením synagogálnej lode o emporu Ženskej galérie' podopretú v danej dobe

moclernými prvkami iiatinov.ých stĺpov, spolu s farebnou šablónovou qýmal'bou interiéru, jc
repľezentantom starších stavieb daného druhu na území západneho Slovenska, pričom kon-
cept ľekonštrtrkcie z roku 1876 zapadá do stavitel'skej pľaxe mesta i ľegiónt; ale aj praxe

Židovských obcí v regióne v danom období, v ktorom sa uplatňoval architektonický histoľiz-
mus. Synagóga je jediným repľezentantom synagogálnej architektúry v meste. Charakteľizuje
ju striedmost'a konzervatívne poňatie, čo verne ľeprezentuje žiclovskú obec vo Svätom Jure -
odräža náboŽenské potreby, ako i moŽnosti komunity, ktoľá ju pre svoj náboŽenský Život
vybudovala. Budova je zachovaná s lysokou mierou originaliry tvaľu, hmoty, dispozĺcie
a architektonického riešenia interiéľu i exteľiéru. V origináli sú zaclrované pôvodné umelecko-
ľemeselné a výtvarné prvky a detaily architektúry viaŽuce sa k pôvodnej funkcii: kamenné
lavabo s predpokladaným vznikom v 18. storočí, kamenná nápisová doska so zeleným lineáľ-
nym dekorom a nápisom s datovaním, prvky a ľiešenia z obdobia ľekonštrukcie v r. 1876 -
kamenný portál vstupu do predsiene, rytý nápis do omietky nad vstupom, šablónová výmal'ba

interiéru, stavebno-stolárske prvky kazetových vstupných dverí v pľeclsieni a obložiek ostenia
interiéľových dveľí, zqĺšky drevených okenných výplní, liatinové stlpy a ďalšie vývojovo
mladŠie prvky ako kamenne lavabo z pľelomu 19' a2a. storočia, pamätná tabuľa padlým v 1.

svetovej vojne, sírčasná výmal'ba celku interieruz20. - 30. rokov 20. stor. a posledná výmaľ-
ba podhl'adov empory spľed roku 1942.
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Synagóga' ktoľá patrí meclzi osem zachovaných synagóg v Bratislavskom kraji a ktorá

predstavrrje jednu z mála zachovaných synagóg na ťtzemí Slovenska pôvodom starších ako

z 19. stoľočia, svojim sitLtovaním a pamiatkoqými hodnotanri v spojenĺ so spoločenským

záujnrom na zachovaní veci napĺňa stanovené kritéria pĺe r.7hláseníe za národnú kultúmu
pamiatku.

ljstava Slovenske.i republiky č. 46011992 Zb' v zneni neskorších ústavných zákonov
v čl.44 ods' 2 ukladá kaŽdému povinnost'chránit'a zvel'aďovať životne prostredie a kultúme
dedičstvo. Podrobnosti o právach 

. 
a povinnostiach v súvislosti s touto povinnost'ou sú

ustanovené zákonom (č|. 44 ods. 5 Ustavy Slovenskej ľepubliky). oclľana kultúmeho dedič-

stva je veľejným záujmom, čo vy'jadruje aj Deklaľácia Národnej rady Slovenskej ľepubliky
v uznesení č' 91D0u Z. z., pričon Slovenská republika je tieŽ v tejto oblasti viazaná medzi-
národnými svetor.rymi a euľópskymi dohovorom o ochrane kultúrneho a pľíĺodného cĺedičstva.

V zmysle ustanovenia $ 27 ods. 1 pamiatkového zákona sa základná ochrana kultúmej

pamiatky rozumie súhm činností a opatrení vykonávaných na predchádzanie ohrozeniu, po-

škodeniu, zničeniu alebo odcudzenirr kultúmej pamiatky, na trvalé udľŽiavanie dobrého stavu

vľátane prostredia kuttúmej pamiatky a na taký spôsob vyuŽívania a prezentácie, ktoý zodpo-

vedá jej pamiatkovej hodnote a technickému Stavu.

Podl'a $ 27 ods. 2 palniatkového zákona v bezprostľeclnoľn okolí nehnutel'nej kultúľnej

pamiatky nemoŽno vykonávat' stavebnú činnost' ani inú činnosť, ktoľá by mohla ohrozit'

pamiatkové hodnoty kultúmej pamiatky. Bezprostľedné okolie nehnutel'nej kultirrnej

pamiatky je pľiestoľ v okľuhu desiatich mctrov od nehnuteľnej kultúrnej pamiatky; desat'

metrov sa počíta od obvodoveho plášťa stavby, ak nehnutel'nou kultúrnou pamiatkou je stav-

ba, alebo od hĺanice pozemku, ak je nehnutel'nou kultúrnou pamiatkou aj pozenrok.

Vzhl'adom na uvedené ĺozhodol správny orgán tak, akoje uvedené vo výrokovej časti

tohto rozhodnutia.

Poučenie:

Podľa $ 53 a $ 58 ods. 1 spľávneho poriadku má účastník konania pľávo podat' proti

tomuto rozhodnutiu odvolanie na Ministerstvo kulhrry Slovenskej ľepubliky.

Podl'a $ 54 ods. l a2 správneho poľiadku sa odvolanie pĺoti tomuto rozhodnutiu podáva

prostľedníctvom Pamiatkového úradu Slovenskej republiky ato vlehote l5 dní odo dňa jeho

doručenia.

Toto rozhodnutie je preskúmatel'né súdom až po vyčerpaní všetkých opravných pro_

striecikov za podmienok ustanovených v $ 747 a nasl. zákona č.9911963 Zb. občiansky súdny

,:::. i ..'.
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poĺiadok v znení neskorších predpisov

generálnej riaditel'ky
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Rozhodnutie sa doručí - do vlastných nĺk:
l. Anna Baloghová, Pezinská 2l , 900 2l Svätý Juľ
2' Jana Baloghová, Pezinská21,900 21 Svätý Juľ
3. Maľek Balogh, Pezinská 2l,900 2l Svätý Juľ
4. Mesto Svätý Jur, Prostľedná 29,900 2l Svätý Jur

Rozhodnutie sa doručí- doporučene:
5. okresný úrad Pezinok, katastrálny odbor, Radničné námestie -ĺ,902 0l Pezinok _ po i

naclobudnutí pľávoplatnosti 
ĺ
i

Na vedomie: i
I6. Kľajský pamiatkový úrad Bratislava i

7 ' Pamiatkový ťu'ad SR na zaLoženie do spistl i
$
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KRA|sKÝ
PAMIATKoVÝ unno
BRATISLAVA

Čísl o : KPU BA- zo20 / 5033-8 / 40602 / AUG
Bratislava 03.06.2020

Krajský parniatkový úrad Bratislava (d'alej len ,,KPÚ BA") podl'a $ ].L ods. ]- zákona č. 4g/2oo2
Z.z. o ochrane pamiatkového fondu v znení neskorších predpisov (d'alej len ,,pamiatkový zákon"|,
ktorý je vecne príslušným správnym orgánom a podl'a $ 9 ods. 5 pamiatkového zákona je miestne
príslušným správnym orgánom na úseku ochrany pamiatkového fondu a podl'a s 46 zákona
č.7L/L967 Zb. o správnom konaní v znení neskorších predpisov (d'alej len ,,správny poriadok") vydáva
toto

rozhodnutie

KPÚ BA podl'a 5 3]. ods. !, 2 a3 a v nadväznosti na 5 29 ods. 1' pamiatkového zákona
okresnému úradu Bratislava, Tomášikova 46, Bratislava, podl'a listu vlastníctva č. 7289 ako
správcovi národnej kuItúľnej pamiatky Synagógy na Pezinskej ul., Svätý Jur, pozemok registra ,,C"
parcelné č.35ol4, stavba súpisné č,.!577, k. ú. Svätý Jur (d'alej aj ,,NKP'alebo ,,Syna1óga"l,
zapísanej v Ústrednom zozname pamiatkového fondu pod č' ILggg/1,, ktorá sa nachádza v Mestskej
pamiatkovej rezervácii Svätý Jur, nariad'uje vykonať tieto opatrenia:

1". Zabezpečiť objekt NKP proti atrnosférickým vplyvom tak, aby sa zabránilo ohrozeniu
pamiatkových hodnôt NKP.

2. Za účelom prípravy prác podl'a bodu č. L správca zabezpečí spracovanie dokumentácie -

,,odborného statického náVľhu". Dokumentácia môže byť vypracovaná len autorizovaným
stavebným inžinierom pre statiku stavieb, so skúsenost'ami s obnovou historických stavieb.
Pre vyhotovenie dokumentácie KPÚ BA určuje tieto podmienky:

a. Prípadný návrh na odstránenie častí alebo celku krovu (okrem už zrúteného krovu
nad rizalitom so západnou predsieňou a strešného plášťa nad severovýchodným
nárožím strechy hlavnej lode synagógy) v rámci ,,odborného statického návrhu" je
prípustný len v prípade, ak statik vylúči možnosť opravy krovu.

b. Ak bude súčasťou ,,odborného statického náVrhu" návrh odstránenia časti alebo
celku krovu, bude takýto návrh obsahovať:

_ podmienku predchádzajúceho geodetického zamerania tvaru strechy ako
podkladu pre budúcu koncepčnú pamiatkovú obnovu strechy,

_ podmienku na ochranu a chránené dočasné uloženie jednotlivých
konštrukčných prvkov po ich vybratí z konštrukčného celku, aby mohli byť
vyhodnotené z hl'adiska možnosti nového uplatnenia v rámci budúcej
koncepčnej pamiat kovej obnovy,

_ podmienky na zabezpečenie zachovávaných konštrukcií a priestorov
v priebehu rozoberania krovu a v reŽime dočasného zabezpečenia, t.j' kým
dôjde k obnove funkcie strechy.

c. ,,odborný statický návrh" bude obsahovať návrh etapizácie prác zabezpečenia
objektu proti atmosférickým vplyvom podl'a závažnosti a dôležitosti a predpokladaný
čas realizácie zabezpečenia NKP.

d. ,,odborný statický návrh" bude v maximálnej miere rešpektovať a ochraňovať
originálnu stavebnú podstatu a architektonické pamiatkové hodnoty budovy
synagógy v interiéri aj exteriéri. Bude zameraný na taký návrh zabezpečenia, ktoý

KÍajský pamiatkový úrad Bratislava ] teškoua rz I arr 04 Bratislava I slovenská republika I
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zachová predpoklady pre koncepčnú pamiatkovú obnovu originálu budovy.
originálne pamiatkové hodnoty kultúrnej pamiatky sú: hmota, tvar (vrátane
vonkajšieho schodiska) a konštrukcie budovy aj so stopami staršieho vývoja
v murovaných konštrukciách budovy, stváľnenie fasád s čiastočne zachovanými
omietkami, s plastickým tvaroslovím (rímsy, šambrány, pilastre) a s nálezom
výtvarnej výzdoby s kvádrovaním na západnej fasáde, s torzálne zachovanými
okennými výplňami a s architektonickými prvkami dverí, klampiarskych článkov,
pamätnej tabule padlým v L. svetovej vojne, taktiež sú originálnymi hodnotami
budovy celé dispozičné ľiešenie interiéru s galériou na liatinových stÍpoch v priestore
a s miestnosťami pril'ahlými k východnej strane synagogálnej lode, architektonické
prvky interiéru: kamenná dlažba v lodi, narušené a čiastočne zrútené konštrukcie
stropov s drevenými stropnými podhl'admi a vrstvami výmahy, interiérové omietky
s vrstvami výmaľby, dvere, krátke kamenné schody v lodi, dve kamenné lavabá,
kamenná tabul'ka schránky na milodary s dedikačným nápisom.

3. ,,odborný statický návrh" bude v priebehu spracovania prerokovaný s KPÚ BA
a bezprostredne podopracovaní predloŽený na odsúhlasenie KPÚ BA podl'a $ 32 ods. 10
pamiatkového zákona ako podklad pre d'alšiu prípravu a realizáciu zabezpečenia NKP.
,,odborný statický návrh", spracovaný podl'a vyššie uvedených podmienok, predložiť KPÚ BA
v lehote najneskôr do 30.09.202o.

4. Zabezpečovacie práce podlä schválenej dokurnentácie a záväzného stanoviska KPÚ BA o tejto
dokumentácii realizovať v lehote najneskôr do 30.11.2020.

odôvodnenie

KPÚ BA začal správne konanie z vlastného podnetu z dôvodu zisteného stavu ohrozujúceho
zachovanie pamiatkových hodnôt národnej kultúrnej pamiatky a nezabezpečenia základnej ochrany
národnej kultúrnej pamiatky Synagógy na Pezinskej ul', Svätý Jur, pozemok registra ,,C" parcelné
č'35a/4, stavba súpisné č'L577, k. ú. Svätý Jur (d'alej aj ,,NKP" alebo ,,SynaEóga"), zapísanej
v Ústrednom zozname pamiatkového fondu pod č' 1'Lggg/1', ktorá sa nachádza v Mestskej
pamiatkovej rezervácii Svätý Jur.

KPÚ BA postupoval v úzkej súčinnosti s účastníkmi konania, ktoným dal príleŽitost', aby mohli
svoje práva a záujmy účinne obhajova{ najmä sa vyjadriť k podkladu rozhodnutia a uplatniť svoje
návrhy. Rozhodnutie KPÚ BA vychádza zo spolahlivo zisteného skutkového stavu, pričom KPÚ BA dbal
o to, aby v rozhodovaní o skutkovo zhodných alebo podobných prípadoch nevznikali neodôvodnené
rozdiely. Za účelom presného a úplného zistenia skutočného stavu veci si KPÚ BA zaobstaral
nasledovné podklady pre rozhodnutie: Nariadenie vlády sR č.479 z23. mája ].990 ovyhlásení
pamiatkovej rezervácie v meste Svätý Jur, dokurnent Zásady pamiatkovej starostlivosti pre mesto
Svätý Jur, vyjadrenie účastníka konania, všeobecne znárne skutočnosti alebo skutočností známe
správnemu orgánu z jeho úradnej činnosti'

Začatie správneho konania oznámil KPÚ BA účastníkovi konania listom č' KPUBA-2o2o/5o33-
L/L5z80/^UG zodňa 25'o2.2o2o' Vtomto liste KPÚ BA zároveň vyzval účastníka konania, aby pred
vydaním rozhodnutia uplatnil svoje námietky a pripomienky a vyjadril sa k podkladom rozhodnutia.

KPÚ BA dňa ].7.03.2020 zaevidoval list účastníka konania okresného úradu Bratislava č. oU-
BA-MPo-202o/o59z75 zo dňa L0.o3.2o2o, v ktorom účastník konania žiadal KPÚ BA o predlženie
lehoty na podanie stanoviska do ].0.04.2020. Úradným listom č. KPUBA-2o2o/5o33-g/24o54/AUG
zo dňa 3o.o3.2o2o KPÚ BA informoval účastníka konania, že jeho žiadosti o predÍženie lehoty
na podanie stanoviska doL0.04'2020 savyhovuje. Následne dňa27.04.2020 zaevidoval KPÚ BA list
účastníka konania okresného úradu Bratislava č. OU-BA-MPO-2o2olo59275 zo dňa l4.o4'2o2o
adresovaný Mestu Svätý Jur - stavebnému úradu, Prostredná 29,9Oo 2L Svätý Jur a zaslaný KPÚ BA
na vedomie. V tomto liste sa okresný úrad Bratislava vyjadruje k výzve stavebného úradu
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na predloženie dokumentácie ,,odborného statického náVrhu", požaduje predíženie lehoty
na predloženie dokumentácie o 60 dní a uvádza d'alšie skutočnosti súVisiace so zmenou vlastníckych
práv k predmetnej nehnutelhosti. Nakol'ko KPÚ BA nebolo v lehote do L0.04.2020 doručené žiadne
iné stanovisko účastníka konania, považuje KPÚ BA list zodňa L4.o4'2o2o adresovaný Mestu svätý
Jur - stavebnému úradu, Prostredná 29, 900 2L Svätý Jur a zaslaný KPÚ BA na vedomie za vyjadrenie
účastníka konania ku konaniu KPÚ BA o náprave stavu NKP Synagógy vo Svätom Jure.

So stavebno-technickým stavom NKP sa KPÚ BA oboznámil na základe dohl'adov vykonaných
v rámci predchádzajúcich úradných konaní dňa L4.08.20]"8 a 4.4.2o1g, s aktuálnym stavom NKP
sa KPÚ BA oboznámil miestnym zisťovaním z uličného priestranstva Mikovíniho ulice. Nakolko
na základe týchto podkladov sú KPÚ BA pomery na predmetnom objekte dostatočne známe, KPÚ BA
v aktuálnom konaní upustil od zvolania obhliadky na tvare miesta.

Pri vyššie uvedených obhliadkach KPÚ BA zistil havarijný stav strechy objektu, ktorý je
následkom dlhodobého samovolhého chátrania a dvoch čiastkových havárií v rozsahu zrútenia
strešného plášťa západného rizalitu do interiéru a zrútenia strešného plášt'a nad severovýchodným
nárožím strechy hlavnej lode budovy do interiéru. Vplyvom týchto havárií nie je zabezpečená ochrana
nosných častí stavby ani d'alších hodnotných súčastí a detailov interiéru stavby pred atmosférickými
vplyvmi, čo predstavujezávažné a bezprostredné ohrozenie kultúrnej pamiatky. Náprava tohto stavu
je zhľadiska záchrany pamiatkových hodnôt kultúrnej pamiatky nevyhnutná ajej zabezpečenie je
potrebné vykonať urýchlene.

K pamiatkovým hodnotám objektu Synagógy vo Svätom Jure uvádza KPÚ BA nasledovné:
Synagóga na Pezinskej ulici č' 2L je jedinou nehnuteľnou pamiatkou na židovskú komunitu

vo Svätom Jure, ktorej kontinuálne osídlenie a inštitúcie v meste je doložené od 20. rokov 18. stor'
do roku 1942. Synagóga je dôležitou a nenahraditelhou súčastbu historickej urbanistickej skladby
mesta V priestore medzi Pezinskou a Mikovíniho ulicou, je nositelbm významných historických,
urbanistických a architektonických hodnôt. od roku t942 neslúži pôvodnému účelu a samovoľne
chátra.

Budova synagógy sa nachádza v severovýchodnej časti historického jadra mesta Svätý Jur
a Mestskej pamiatkovej rezervácie SvätýJur. Dnes je súčasťou domovej parcely na Pezinskej ul. č.2].,
na ktorej sa v ]-8' storočí nachádzala šľachtická kúria Jesenákovcov. Synagóga vznikla pravdepodobne
prestavbou zadnej časti severného dvorového krídla kúrie po roku 1790 a v roku L876 bola rozšírená
a prestavaná v duchu architektonického historizmu. Túto historickú podobu si zachovala doposiaľ.

Synagóga sa rozkladá na pozdÍžnom pôdoryse, orientovanom v osi sever - juh. Hmotou
prízemia nadväzuje na dvorové krídlo domu č. 21-. Synagóga je dvojpodlažná budova, pokrytá
vlastným zastrešením, tvoreným sústavou štyroch šikmých nadväzujúcich striech bud' plynulým
nadviazaním strešných rovín alebo prienikom striech v úžl'abiach. Základnými časťami dispozície
synagógy je lod' synagógy, v pozdížnej osi nadväzujúci severný diel, dvojpodlažný rizalit, pôvodne
so Vstupom mužov, ktorý sa primkýna k ĺodi na západnej strane a úzke stúpavé schodisko,
umiestnené pri západnej strane severného dielu, pôvodne slúžiace pre Vstup žien na galériu
synagógy, zo strán uzatvorené a zastrešené dvomi úrovňami pultovej strechy'

Do súčasnosti zachované originálne hodnoty budovy pochádzajú predovšetkým zo stavu
rekonštruovanej synagógy z roku L876, po ktorej došlo pravdepodobne už len k obnoveniu výmal'by
interiéru. Budova však zachováva aj stopy staršieho vývoja, zhmotnené v kamennej časti budovy,
a viažuce sa na fázu konca ].8. storočia, kedy boli na parcelu lokalizované inštitúcie židovskej
náboženskej obce a pravdepodobne aj na predchádzajúcu fázu renesančnej kúrie zo 17. storočia.
Po roku L942 boli na budove synagógy vykonané už len utilitárne a z hľadiska pôvodného určenia
budovy degradačné zásahy a úpravy. Synagóga bola cez 2. svetovú vojnu terčom vandalizmu.
Po vojne sa stala hospodárskym objektom, boli vytvorené hospodárske dvere na východnej strane
v osi svätostánku, ktoný neexistuje, a bolo vložené interiérové jednoramenné drevené schodisko
na emporu (galériu). Zachovaná substancia teda uchováva štruktúry a prvky z obdobia spred roku
t942, pričom hmotovotvarové, dispozičné a architektonické riešenie, krovové a stropné konštrukcie
majú pôvod v rekonštrukcii Ĺ876. Na stenách v interiéri sú rozlíšitelhé dve vrstvy výmalby,
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pravdepodobne z roku L876 a z medzivojnového obdobia. Úbytok originálnych prvkov po roku L942
sa týka omietok exterĺéru, ktoré sa v ucelenejšom, ale dokumentačne výpovednom stave zachovali
len na západnej strane a tiež sa týka okenných výplní, z ktorých sa zachovali len okenné rámy
v dezolátnom stave. Zachované sú hodnotné originálne prvky: dve kamenné lavabá pravdepodobne
zL8. a prelomu L9.l2o. stor., kamenné súčasti schránky na milodary s dedikačným nápisom z roku
L869, kamenný portálVstupu na prízemie synagógy zroku L876, do omietky rytý nápis nad vstupom
na prízemie synagógy, stolárske kazetové vstupné dvere v predsieni a stolárske obložky zárubní
v interiéri lode, liatinové stípy, podopierajúce galériu, samotná ženská galéria, kamenná tabul'a
na pamiatku padlých v L. svetovej vojne. Na obhliadke 4' 4. 2oI9, kedy cez diery v streche prúdilo
do interiéru viac denného svetla, KPÚ zistil na podlahe lode prítomnosť kamennej dlažby'

KPÚ BA v tomto správnom konaní vychádza predovšetkým z nasledovných ustanovení
pamiatkového zákona:

Podl'a $ 28 ods' 2 písm' a) pamiatkového zákona je vlastník kultúrnej pamiatky povinný
vykonávať na svoje náklady základnú ochranu kultúrnej pamiatky" a podl'a $ 28 ods. 2 písm' b) užívať
kultúrnu pamiatku v súlade s jej pamiatkovou hodnotou

Podl'a $ 27 ods' 1 pamiatkového zákona základná ochrana kultúrnej pamiatky je súhrn
činností a opatrení vykonávaných na predchádzanie ohrozeniu, poškodeniu, zničeniu alebo
odcudzeniu kultúrnej pamiatky, na trvalé udržiavanie dobrého stavu vrátane prostredia kultúrnej
pamiatky a na taký spôsob využívania a prezentácie, ktoný zodpovedá jej pamiatkovej hodnote
a technickému stavu.

Podl'a $ 30 ods. L pamiatkového zákona je každý povinný správať sa tak, aby svojím konaním
neohrozil základnú ochranu kultúrnych pamiatok podľa s 27 azákladnú ochranu pamiatkových území
podl'a $ 29 a nespôsobil nepriaznivé zmeny stavu pamiatkového fondu a stavu archeologických
ná lezísk'

Podl'a $ 3]. ods. L a 2 pamiatkového zákona ak krajský pamiatkový úrad zistĹ že vlastník
nezabezpečuje základnú ochranu kultúrnej pamiatky podľa $ 27 alebo nehnutelhosti v pamiatkovom
území podľa s 29, začne konanie o to, aby vlastník v určenej lehote a za určených podmienok
zabezpečil na vlastné náklady nápravu, a to najmä uvedením veci do stavu, ktorý neohrozuje
zachovanie jej pamiatkových hodnôt. Ak sa na uskutočnenie nápravy vyžaduje prípravná
dokumentácia, projektová dokumentácia alebo iné podklady, krajský pamiatkový úrad v konaní podl'a

odseku L uložívlastníkovi ich predloženie v určenom rozsahu a lehote.

KPÚ BA vo veci nápravy stavu ohrozujúceho zachovanie pamiatkových hodnôt národnej
kultúrrňj'-píňiätky a nezabezpečenia základnej ochrany národnej kultúrnej pamiatky Synagógy
na Pezinskej ul., Svätý Jur viedol konanie už voči predchádzajúcej vlastníčke. Mesto Svätý Jur -
stavebný úrad (d'alej ,,SÚ") začal na základe zistení štátneho stavebného dohľadu dňa L4.08.2018
správne konanie o nevyhnutných úpravách na stavbe ,,Synagóga _ modlitebňa", ktorého začiatok
oznámil oznámením č. Výst./].4005ll724l2ol8-Po zo dňa 24'o9'zol8 o začatí konania

o nevyhnutných úpravách na nehnuteľnosti, o upustení od ústneho pojednávania, obsahujúcim aj

výzvu (d'alej aj ,,Výzva SÚ z24'09.2018")' Podl'a výzvy SÚ z24.09.2OL8 mal vlastník nehnuteľnosti

,,Synagóga - modlitebňa" na pozemku p.č. 35014 v k.ú. Svätý Jur, č. súp. 1577, ul. Pezinská, Svätý Jur
v termíne 60 dní predložiť dokumentáciu ,,odborný statický návrh oprávnenou osobou,
na zabezpečenie NKP proti atmosférickým vplyvom a zabezpečenia stavby tak, aby spíňala základné
požiadavky na stavby kladené v $ 43d stavebného zákona a zabránilo sa ohrozeniu pamiatkových
hodnôt NKP".

KPÚ BA vydal v správnom konaní stavebného úradu o nevyhnutných úpravách na stavbe

,,Synagóga modlitebňa" záväzné stanovisko č. KPUBA-20I8ĺL70L5-5{7961'6/H^B zo dňa
05.].0.20L8, v ktorom sa stotožnil s oznámením a výzvou SÚ z24'09.2018 a určil podmienky pre

spracovanie ,,odborného statického náVrhu" z hľadiska požiadaviek pamiatkovej ochrany'
So záväzným stanoviskom KPÚ BA zo dňa 05.1o.2o]-8 sa stavebný úrad vysporiadal tak, že listinou
č. Výst./1481-6/L724l2oL8-Po zo dňa L8.].0.20L8 pod názvom ,,oznámenie o doplnených nových
skutočnostiach k začatému konaniu o nevyhnutných úpravách na nehnutelhosti (pred vydaním
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rozhodnutia) a upozornenie na zabezpečenie d'alších súvisiacich povinností" (d'alej ,,oznámenie SÚ
z 18.L0. 20L8') vlastníkovi oznámil podmienky záväzného stanoviska KPÚ BA zo dňa 05.1"0.20L8
atoto záväzné stanovisko priložil koznámeniu SÚ z 18.].0.20L8. Stavebný úrad voznámení SÚ

z 18.L0.2018 neprijal podrnienku KPÚ BA v bode 1) záväzného stanoviska KPÚ BA zo dňa o5.1-o.2o1-8

na zmenu - skrátenie termínu predloženia dokumentácie na 4 týždne, a z dôvodu právnej istoty
ponechal plynúť lehotu na splnenie podmienok podl'a Výzvy SÚ z 24.09'2O].8. Zároveň stavebný úrad
voznámení SÚ z 18.].0.20L8 určil povinnosť dodržať ostatné podmienky (v bodoch 2-6| záväzného
stanoviska KPÚ BA zo dňa 05.]"o.2018 privypracovaní požadovanej dokumentácie.

Vzhl'adom na neplnenie podmienok Výzvy SÚ z24.9.20L8 a oznámenia SÚ z 18. 10. 2018
zostrany vlastňíčky zaslal rpÚ BA vlastníčke výzvu č': KPUBA_2oLgl6oo5-L/1o969/HAB zodňa
1'I.o2'2oL9, ktorou ju vyzval, aby v termíne do 30 dní od doručenia tejto výzvy predložila KPÚ BA
podl'a vyššie uvedených stanovísk požadovanú dokumentáciu ,,odborný statický návrh"' Ani
na základe tejto výzvy nedošlo k prel:okovaniu a k predloženiu odborného statického návrhu na KPÚ
BA.

V marci 2019 KPÚ BA pohlädom z verejných priestranstiev zistil, že došlo k d'alšej výraznej
deštrukcii na streche kultúrnej pamiatky - na severovýchodnej strane strechy hlavnej lode vznikla
plošne rozsiahla diera. Vzhl'adom na uvedené KPÚ BA zvolal na deň 04.04.20L9 obhliadku, ktorú KPÚ
BA aj uskutočnil, spísal na mieste záznam z obhliadky a úyhotovil fotodokumentáciu' Možnosť
obhliadky interiéru aj exteriéru bola obmedzená kvôli sutine zo zrúteného strešného plášťa v SV rohu
strechy haly, ktorá ešte viac zavalila predsieň na prízemí, čo znemožnilo otvoreniu dverí smerujúcich
na západný dvor, aby mohla byť obhliadnutá haváriou zasiahnutá strecha zo dvora. Sutina padla aj
na strop haly nad galériou atáto záť'aŽ spôsobuje priehyb stropu nad galériou. Prípadné navlhnutie
a zväčšenie tiaŽe sute (vodou cez dieru v strešnom plášti) môže viesť k zrúteniu stropu a konštrukcie
galérie pod ním' Cez chýbajúci strešný plášť v SV rohu preniká do haly denné svetlo, z čoho možno
usudzovať značný plošný rozsah zrúteného plášťa, pravdepodobne v rozsahu 2-3 krokvových polí.
Podl'a obhliadky zatiaľ nedošlo k zrúteniu krovu v danom mieste.

Vzhľadom na skutočnosť, že vlastníčka bola už dňa 14'08'2018 upozornená na urgentnosť

{!9šenia havarijného stavu strechy budovy synagógy, avšak opakovane neplnila podmienky výziev
stavebného úradu a KPÚ BA, začal KPÚ BAsprávne konanie o opatreniach na nápravu podl'a $ 3]. ods.
1 a 2 pamiatkového zákona. Výsledkom konania bolo rozhodnutie KPÚ BA č. KPU8A-2019/6005-
7/367tol{^B zo dňa 10.06.20].9, v ktorom KPÚ BA nariadil vlastníčke vypracovanie dokumentácie
,,odborného statického návrhu" na zabezpečenie objektu proti atmosférickým vplyvom
s podmienkami na spracovanie dokumentácie zodpovedajúcimi podmienkam v bodoch č' 2-5
záväzného stanoviska č. KPUBA-20L8/L7115-5/796L6|H^B zo dňa 05']-0'20L8 a výzvy KPÚ BA
č. KPU BA-20 L9 l 6005 -I/ 10969/HAB zo dňa IL.o2.2oL9. Rozhodnutie KPÚ BA č. KPUBA-2o r.9/600s-
71367LI/HAB zo dňa L0.06.20L9 nenadobudlo právoplatnosť z dôvodu úmrtia vlastníčky

Z dôvodu postupne zhoršujúceho sa stavu objektu, zisteného na obhliadke dňa 04.04.2019
a z toho vychádzajúcej potreby urýchleného zabezpečenia objektu KPÚ BA už neadresoval d'alšie
výzvy aktuálnemu správcovi stavby a začal správne konanie o náprave stavu ohrozujúceho
zachovanie pamiatkových hodnôt.

K podmienkam a k lehotám plnenia podmienok, stanoveným vo výrokovej časti tohto
rozhodnutia KPÚ BA uvádza, že časové hľadisko realizácie zabezpečenia budovy proti prienikom
atmosférických vplyvov do budovy považujô za neodkladné a naliehavé, nakol'ko.súigqný stavlt'riech
a štrešnej krytiny bezprostredne ohrozuje celú budovu NKP. Depoty sutiny v irrteriéri, ktoré vznikli
úšúúišló;ťi so zrútenírn častí strešného plá!ťa v roku 2018 a 201"9 do interiéru, stav ešte zhoršujú,
nakoľko svojou tiažou, znásobenou zavlhnutím cez deravú strechu budú pôsobiť smerom
k zhoršovaniu stavu stability niektorých konštrukcií (priamo ohrozený je strop nad galériou a samotná
galéria v SV časti budovy) a budú zhoršovať stav zavlhnutia v interiéri. Stav, ako aj popísané riziká, ak
nedôjde k zvráteniu negatívneho vývoja, spôsobia d'alší úbytok historických výmalieb, ktoré
sa nachádzajú na stenách a strope lode synagógy ako aj na čelách a podhl'adoch galérie. Neriešenie
stavu nefunkčnej strechy smeruje k zániku celku NKP' Vzhl'adom na veľký objem budovy a závažnosť
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\
porúch strechy rľÚ BA. považuje za nevyhnutné spracovanie ,,odborného statického návrhu" ako
podkladu pre vykonanié opatrení na nápravu stavu.' Konanie KPÚ BA o náprave je vedené v súlade s konaním stavebného úradu Mesta Svätý Jur
o nevyhnutných úpravách na nehnuteľnosti, pričom KPÚ BA vo výrokovej časti tohto rozhodnutia
bližšie špecifikuje podmienky na spracovanie dokumentácie požadovanej aj v konaní stavebného
úradu, vychádzajúce z potreby ochrany pamiatkových hodnôt kultúrnej pamiatky.

Podmienky tohto rozhodnutia priamo nadväzujú na podmienky predchádzajúcich správnych
aktov KPÚ BA vo veci nápravy stavu objektu synagógy vo Svätom Jure, predovšetkým záväzného
stanoviska č. KPUBA-20L8/17I15-5/796L6{H^B zo dňa 05.L0.20L8, výzvy KPÚ BA č. KPUBA-
2oL9l6oo5-L/L0969/HAB zo dňa LL.o2'2oL9 a rozhodnutia KPÚ BA č. KPUBA-2o19/6005-
7l367Lo/HAB zodňa 10.06.2019. oproti týmto správnym aktom KPÚ BA vovýrokovej časti tohto
rozhodnutia stanovil striktne lehotu na vykonanie nápravy, a to z dôvodu potreby urýchleného
zabezpečenia nevyhovujúceho stavu objektu. KPÚ BA čiastočne akceptoval žiadosť účastníka konania
o predíženie lehoty na predloženie dokumentácie adresovanú Mestu Svätý Jur _ stavebnému úradu
a lehoty na spracovanie dokumentácie a následnú realizáciu nápravných opatrení. KPÚ BA stanovil
lehoty na predloženie dokumentácie a realizáciu nápravy tak, aby náprava bola vykonaná ešte pred
príchodom období s väčším množstvom zrážok a pred príchodom mrazov, ktoré môžu spôsobiť
záv ažné deštru kcie zavl h n utých m u rova ných konštru kci í.

Vzhl'adom na uvedené rozhodol KPÚ BA tak, ako je uvedené vo výrokovej časti tohto
rozhodnutia.

Poučenie

Proti tomuto rozhodnutiu je možné podať odvolanie vlehote 1_5 dní odjeho doručenia
na KPÚ BA, Leškova t7,8í.L 04 Bratislava. Toto rozhodnutie je preskúmateľné súdom, povyčerpaní
riadnych opravných prostriedkov'

lng. arch. Ján Mackovič
riaditel'

Doručuje sa
okresný úrad Bratislava, Tomášikova 46,832 05 Bratislava
Jana Baloghová, Pezinská 2L, 900 2L Svätý Jur
Marek Balogh, Pezinská 2L,9oo 21 Svätý Jur

Na vedomie
Mesto Svätý Jur - stavebný úrad, Prostredná 29, 900 21 Svätý Jur
KPÚ BA - na založenie do spisu
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MEsTo SvÄľÝ JUR
Mestský úrad, Pľostrednául. č.29, 900 zI Sväý Jur

312020-Po Svätý Jur, dňa 23.03'2020
Vybavuje: lng,Polakovičová, t.č.49 202 309

0917 717 580
e-maĺl: zuzana.polakovicova@svatyjur.sk

oznámenie
o začatí konania o nevyhnutných úpravách na nehnutel'nosti a upustenie od ústneho pojednávania a

výzva na pľedloženie dokumentácie

Mesto Svätý Jur ako príslušný stavebný úrad v zmysle $ 1 17 zákona č.50/1976 Zb' (stavebný zákon) v znenĺ
noviel v súlade s ustanovením $ 87 ods.1 a2 zákona č'50/1976 Zb. v znení neskoršĺch predpisov (stavebný

zákon) :

1.oznamujeme účastníkom konania začatie konania o nevyhnutných úpravách na stavbe ,,Synagóga-modlitebňa"
na pozemku p.č'350i4 vk.ú' Svätý jur, č.sÚp.1577 ul. Pezinská vo Svätom Jure, ktorá je vyhlásená
Pamiatkovým úradom SR za národnú kultÚrnu pamiatku (d'alej len ,,NKP"),
2.vyzýua vlastníka nehnutel'nosti ,,SynagÓga-modlitebňa'' na pozemku p,č'350/4 v k,ú, Svätý Jur, č,súp.1577 ul.

Pezinská vo Svätom Jure, ktoľým je okresný úrad Bratislava, TomáŠikova 46, Bratislava, aby v termĺne do 60

dnĺ predloŽilĺ dokumentáciu ,, odborného statického náVrhu" oprávnenou osobou na zabezpečenie NKP proti

atmosférickým vplyvom a zabezpečenia stavby tak, aby spĺňala základné poŽiadavky na stavby uvedené v $ 43d

stavebného zákonaazabránilo sa ohrozeniu pamiatkových hodnÔt NKP.

Oznámenie za doručuje známym účastníkom konania a dotknutým orgánom a nakol'ko sú stavebnému úradu

dobre známe pomery stavu veci, bol vykonaný štátny stavebný dohl'ad na stavbe dňa 14'8.2018 ako aj následné
vlastné zistenia z exteriéru ulice Mikoviniho, upúšt'a v zmysle $61 ods.2 zákona č.50/1976 Zb. v znení noviel od

miestneho Šetrenia a Ústneho pojednávania'

Učastníci konania mÔŽu svoje námietky uplatnit'najneskÔr do 10 pracovných dnĺ odo dňa doručenia tohto

oznámenĺa, inak k nim nebude prihlĺadnuté, V rovnakej lehote oznámia svoje stanoviská aj dotknute orgány,
Do podkladov rozhodnutia moŽno nahliadnut'na MsU (stránkové dni: Po, St.) Prostredná 29, Svätý Jur' stavebný
Úrad kancelária č.dv. 6.

Z dôvodu mimoriadnej situácie v Slovenskej republike je potrebné sa dohodnúť vopred telefonicky alebo e-
mailom,

odôvodnenie:
Mesto Svätý Jur ako príslušný stavebný úrad podl'a $'l17 zákona č.50/1976 Zb vznení neskorŠĺch predpisov
(stavebný zákon) a ako orgán štátneho stavebného dohladu podl'a $ 99 stavebného zákona nariadilo dňa
12'6,2018 z dÔvodu zistenia presne a úplne skutkového stavu veci Ústne pojednávanie spojené s miestnou
obhliadkou na deň 14.8.2018 na stavbe ,,Synagóga-modlitebňa", na pozemku p.č.350/4 vk.ú. Svätý Jur,
č.súp"t577 ul. Pezinská za Účasti v tom čase vlastníka nehnutel'nosti pani Anny Baloghovej.

Z obhliadky bola vyhotovená fotodokumentácia a orgán ŠSD skonštatoval, Že stavba NKP je v zlom
stavebnotechnickom stave a vyŽaduje si nevyhnutné úpravy, aby sa zabránilo d'alšiemu jej poškodzovaniu'

Stavba synagógy-modlitebne nespĺňa základné poŽiadavky na stavby, ktorými musí stavba po celý čas
ekonomicky odÔvodnenej Životnosti vyhovovať uvedené v $43d ods.1 stavebného zákona a to mechanická
odolnosť a stabilfta stavby, poŽiarna bezpečnost', hygiena a ochrana zdravia a Životného prostredia, bezpečnost'
stavby pri jej uŽĺvaní'''atd, a súčasne sÚ poškodzované aj jej kultúrne hodnoty.

Telefon
021449',n321

Fax
02/44971320

tČo
00304832

uČ
2020662138

Barrkové spojenie
624-11210200

Intertr€t
www.svaťyjuľ.sk

E-mail
msu@svaýjur'sk



Krajský pamiatkový úrad skonštatoval, Že stav budovy sa oproti poslednému pamiatkovému dohl'adu (d'alej

,,ŠPD) zhoršil a bez porovnania z predchádzajúceho stavu dokumeniácie z ŠPD predbeŽne vidí zhoršenie stavú
v nasledovnom:
-preborená strecha nad predsieňou (západná strana), preborený strop pľedsiene, deštruovaná korunná rĺmsa
predsiene a pod úŽl'abím s nakloneným murivom koruny a hrozí vypadnutie, výrazne zhoršený stav vstupných
dverí predsiene úbytkom dreva, hlavná lod'- pÔvodne rozhhnuté a poklesnuté stropné trámy sú hĺbšie
prepadnuté do lode, podhl'ad stropu s výmal'bou pod galériami pri schodoch je vybúlený ahrozÍ zrútenie,
podhl'ad stropu lode vo vyššejÚrovnĺje miestamiprevalený avybúĺený ahrozí zrútenie, d'alejje posun stľeŠnej
krytiny od hrebeňa a krov v hrebeni je odhalený a krytina je nefunkčná t'j, nekompletná aj na iných častiach
strechy.
KPU poŽadoval okamŽité zabezpečenie NKP proti atmosferickým vplyvom (dáŽd', vietor) na základe odborného
návrhu rieŠenia (statického a pod.), nakol'ko je bezpľostredne ohrozená ýzickä podstata a pamiatkové hodnoty
NKP.
Z dôvodu, Že pôvodná vlastnĺčka nezabezpečiĺa potrebné opatrenia na nehnutel'nosti a násĺedne bolo zistené,
Že došlo k zmene vlastníckeho práva nehnutel'nosti, čo má za následok zmene skutkových a právnych
okolností, stavebný úrad oznamuje opätovne začatĺe konanĺe o nevyhnutných Úpravách na nehnutel'nosti.

Ing.Šimon Gabuľa
Primátor mesta

Oznámenie sa doručuje účastnĺkom :
1.vlastník nehnutel'nosti :

Okresný úrad Bratislava, Tomášikova 46,832 05 Bratislava
2.vlastník pozemku :

Balogh Marek, Pezinská 2'l, Svätý Jur
Baloghová Jana, Pezinská 21, Svätý Jur

3.Dotknutý orgán :

Krajský pamiatkový úrad Bratislava, LeŠkova 17 ,81104 Bratislava



Bobbýcdéňgenda - ľozhodnutie do vlastných rúk s fikciou doľučenia
Predmet: oznámenĺe o začatí konania-nevyhn.úpravy-odpoved

aĺá äoi.oiii,.z,ožo o ío'äg bôlä správa úspešne oorueena.

S pozdravom,

prevádzka portálu slovensko.sk

Identifikátor správy: aOa L 8 1- bd -f708 - 4265 -8LaO -
e4aa75L5b1db

Kanonikalizácia: http://www.w3.o rg/TR/2001/REC-xml_
cL4n-200103i.5

Typ dig itátneho odlačku . http:/ /www.w3.o rg/2OaL/O4/xrnldsig-
more#rsa_sha256

Digitálny odtlačok so8Tzoz/ix7b3lvDh ktf97gi+T8CBTUG8správy: Ho5Z89ýkg4=

Podrobné informácie

Odosielatel:

Prijírnatel:

Dátu m doručen ia:

Identifikátor
elektronickeho
doku mentu:

Identifikátor
elektronického
doku mentu:

tco:/ /sk/00304832
ico:/ /sk/00151866
26.03.2020 LG:33:46

a 00 b48 5 L-7 02b -4fLL-94d0 -
df a27 ef0289c

f e07 4f05 -aa a 9- 4037 -94bc-
73704694f60a



13. 8.2020

\ihl'adávanie

Neboli nájdené Žiadne dsledky

Katiaster nehnuteľností | ZBGls

ffi { " - Sr,ät ,Jur(822884) X synagoga

,48

rtr{4L\-
J o

9

fuan:[á

E
'ŕ

3D
fwr

352/r

s#/g

d
352ĺ7

352t2
a

352ĺ4
I

d

?
35í/1

I

t6ťäÍ

351t2 ?

350ŕ4

t

.s

350/5
ď

34Stz
a

q

. Bľatislavsk Pezinok Sväĺ- Jur k.il. Sväĺ Jur

htQs://zbgis.skgeodesy'sk/mkzbgis/slďkaĺaster?bm=zbgis&z=20&c=17'213734,48'255o9#lhladajl0Í0-wnlB2MaoUoN1lAL7/synagoga

l0m

1t1



Informatívny výpis Údaje platné k: 13.08.2020 18:001/1

Rozhodnutie - vyhlásenie za národnú kultúrnu pamiatku č. PUSR-2016/511-3/1974/KIR z 11.1.2016
Tituly nadobudnutia LV:

7289
ČASŤ A: MAJETKOVÁ PODSTATA

VÝPIS Z LISTU VLASTNÍCTVA  č. 

ČASŤ C: ŤARCHY

Bez zápisu.
Iné údaje:

1577

Súpisné číslo

  350/  4

na parcele číslo

17

Druh stavby

Synagóga - modlitebňa

Popis stavby
Stavby

3

4

Por. číslo

Slovenská republika

Okresný úrad Bratislava, Tomášikova 46, Bratislava, PSČ 83205, SK

Priezvisko, meno (názov), rodné priezvisko, dátum narodenia, rodné číslo (IČO) a
miesto trvalého pobytu (sídlo) vlastníka

Identifikátor :

Identifikátor :  

1 1

Spoluvlastnícky podiel
ČASŤ B: VLASTNÍCI A INÉ OPRÁVNENÉ OSOBY

Uznesenie o dedičstve 4D/237/2019-50, Dnot 212/2019

 / 

 / 

Bez zápisu.

Vytvorené cez katastrálny portál
VÝPIS Z KATASTRA NEHNUTEĽNOSTÍ

Úrad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Dátum vyhotovenia
Čas vyhotovenia:

14.08.2020
10:32:46

Okres:
Obec:
Katastrálne územie:

SVÄTÝ JUR
Pezinok

Svätý Jur

Poznámka:

Titul nadobudnutia 

Druh ch.n. Umiest. stavby

201 1

Legenda:
Druh stavby:

Druh chránenej nehnuteľnosti:

Kód umiestnenia stavby:

17 - Budova na vykonávanie náboženských aktivít, krematóriá a domy smútku

201 - Nehnuteľná kultúrna pamiatka (národná kultúrna pamiatka)

1 - Stavba postavená na zemskom povrchu

Vlastník

Správca

Účastník právneho vzťahu:

Účastník právneho vzťahu:

Právny vzťah k parcele na ktorej leží stavba 1577 je evidovaný na liste vlastníctva číslo 701.

Bez zápisu.



Úrad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VÝPIS Z KATASTRA NEHNUTEĽNOSTÍ

Výpis je nepoužiteľný na právne úkony
 

VÝPIS Z LISTU VLASTNÍCTVA č. 7289
 

 
ČASŤ A: MAJETKOVÁ PODSTATA
 

 
Stavby

Počet stavieb: 1

 
ČASŤ B: VLASTNÍCI A INÉ OPRÁVNENÉ OSOBY Z PRÁVA K NEHNUTEĽNOSTI
 

 
Vlastník

Počet vlastníkov: 1

Okres : 107 Pezinok Dátum vyhotovenia : 18.8.2020

Obec : 507989 Svätý Jur Čas vyhotovenia : 15:55:29

Katastrálne územie : 822884 Svätý Jur Údaje platné k : 17.8.2020 18:00:00

Súpisné
číslo

Na pozemku
parcelné číslo

Druh
stavby

Popis stavby Druh chránenej
nehnuteľnosti

Umiestnenie
stavby

1577 350/4 17 Synagóga - modlitebňa 201 1

Právny vzťah k pozemku parcelné číslo 350/4 pod stavbou s.č. 1577 je evidovaný na liste vlastníctva č. 701.

Iné údaje:
Bez zápisu

Legenda

 Druh stavby

17 Budova na vykonávanie náboženských aktivít, krematóriá a domy smútku

 Druh chránenej nehnuteľnosti

201 Nehnuteľná kultúrna pamiatka (národná kultúrna pamiatka)

 Umiestnenie stavby

1 Stavba postavená na zemskom povrchu

Poradové
číslo

Titul, priezvisko, meno,  rodné meno / Názov
Miesto trvalého pobytu / Sídlo
Dátum narodenia, rodné číslo / IČO / Iný identifikačný údaj

Spoluvlastnícky
podiel

3 Slovenská republika, Dátum narodenia: - 1/1

Titul nadobudnutia

1 z 2



 
Správca

Počet správcov: 1

 
Nájomca

 
Iná oprávnená osoba

 
ČASŤ C: ŤARCHY
 
  Bez tiarch.
 

Výpis je nepoužiteľný na právne úkony

Bez zápisu.

Iné údaje

Bez zápisu.

Poznámky

Bez zápisu.

Poradové
číslo

Titul, priezvisko, meno,  rodné meno / Názov
Miesto trvalého pobytu / Sídlo
Dátum narodenia, rodné číslo / IČO / Iný identifikačný údaj

K nehnuteľnosti
K vlastníkovi

4 Okresný úrad Bratislava, Tomášikova 46, Bratislava, PSČ 83205, SK, Dátum narodenia: -

Titul nadobudnutia

Uznesenie o dedičstve 4D/237/2019-50, Dnot 212/2019

Iné údaje

Bez zápisu.

Poznámky

Bez zápisu.

Poradové
číslo

Titul, priezvisko, meno,  rodné meno / Názov
Miesto trvalého pobytu / Sídlo
Dátum narodenia, rodné číslo / IČO / Iný identifikačný údaj

K nehnuteľnosti
K vlastníkovi

Neevidovaní

Poradové
číslo

Titul, priezvisko, meno,  rodné meno / Názov
Miesto trvalého pobytu / Sídlo
Dátum narodenia, rodné číslo / IČO / Iný identifikačný údaj

K nehnuteľnosti
K vlastníkovi

Neevidovaní

Titul nadobudnutia – nepriradené

Rozhodnutie - vyhlásenie za národnú kultúrnu pamiatku č. PUSR-2016/511-3/1974/KIR z 11.1.2016

2 z 2



Úrad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VÝPIS Z KATASTRA NEHNUTEĽNOSTÍ

Výpis je nepoužiteľný na právne úkony
 

VÝPIS Z LISTU VLASTNÍCTVA č. 701
 

 
ČASŤ A: MAJETKOVÁ PODSTATA
 

 
Parcely registra „C" evidované na katastrálnej mape

Počet parciel: 5

Okres : 107 Pezinok Dátum vyhotovenia : 18.8.2020

Obec : 507989 Svätý Jur Čas vyhotovenia : 15:54:23

Katastrálne územie : 822884 Svätý Jur Údaje platné k : 17.8.2020 18:00:00

Parcelné číslo Výmera v
m²

Druh pozemku Spôsob
využívania
pozemku

Druh chránenej
nehnuteľnosti

Spoločná
nehnuteľnosť

Umiestnenie
pozemku

Druh
právneho
vzťahu

350/3 77 Zastavaná plocha
a nádvorie

18 1 1

Iné údaje:
Bez zápisu

350/4 215 Zastavaná plocha
a nádvorie

16 201 1 1

Právny vzťah k stavbe súpisné číslo 1577 evidovanej na pozemku parcelné čislo 350/4 je evidovaný na liste vlastníctva č. 7289.

Iné údaje
na p.č. 350/4: Rozhodnutie č. PUSR-2016/511-3/1974/KIR z 11.1.2016,  č. PUSR-2020/3839-1/29592/KIR

350/5 161 Zastavaná plocha
a nádvorie

18 1 1

Iné údaje:
Bez zápisu

351/1 491 Zastavaná plocha
a nádvorie

18 1 1

Iné údaje:
Bez zápisu

351/2 350 Zastavaná plocha
a nádvorie

15 1 1

Právny vzťah k stavbe súpisné číslo 165 evidovanej na pozemku parcelné čislo 351/2

Iné údaje:
Bez zápisu

Legenda

 Spôsob využívania pozemku

15 Pozemok, na ktorom je postavená bytová budova označená súpisným číslom

1 z 3



 
Stavby

Počet stavieb: 1

 
ČASŤ B: VLASTNÍCI A INÉ OPRÁVNENÉ OSOBY Z PRÁVA K NEHNUTEĽNOSTI
 

 
Vlastník

Počet vlastníkov: 2

16 Pozemok, na ktorom je postavená nebytová budova označená súpisným číslom

18 Pozemok, na ktorom je dvor

 Druh chránenej nehnutelnosti

201 Nehnuteľná kultúrna pamiatka (národná kultúrna pamiatka)

 Spoločná nehnutelnosť

1 Pozemok nie je spoločnou nehnuteľnosťou

 Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestnený v zastavanom území obce

Súpisné
číslo

Na pozemku
parcelné číslo

Druh
stavby

Popis stavby Druh chránenej
nehnuteľnosti

Umiestnenie
stavby

165 351/2 10 rodinný dom 1

Iné údaje:
Bez zápisu

Legenda

 Druh stavby

10 Rodinný dom

 Umiestnenie stavby

1 Stavba postavená na zemskom povrchu

Poradové
číslo

Titul, priezvisko, meno,  rodné meno / Názov
Miesto trvalého pobytu / Sídlo
Dátum narodenia, rodné číslo / IČO / Iný identifikačný údaj

Spoluvlastnícky
podiel

3 Baloghová Jana r. Baloghová, Pezinská 165/21, Svätý Jur, PSČ 90021, SK, Dátum narodenia:
24.03.1965

1/2

Titul nadobudnutia

1D 402/95, DNOT 173/95
Darovacia zmluva V 1412/2019 z 28.5.2019

Iné údaje

Bez zápisu.

Poznámky

Bez zápisu.

4 Balogh Marek r. Balogh, Pezinská 165/21, Svätý Jur, PSČ 90021, SK, Dátum narodenia:
26.04.1969

1/2

Titul nadobudnutia

1D 402/95, DNOT 173/95
Darovacia zmluva V 1412/2019 z 28.5.2019

Iné údaje

2 z 3



 
Správca

 
Nájomca

 
Iná oprávnená osoba

 
ČASŤ C: ŤARCHY
 

Výpis je nepoužiteľný na právne úkony

Bez zápisu.

Poznámky

Bez zápisu.

Poradové
číslo

Titul, priezvisko, meno,  rodné meno / Názov
Miesto trvalého pobytu / Sídlo
Dátum narodenia, rodné číslo / IČO / Iný identifikačný údaj

K nehnuteľnosti
K vlastníkovi

Neevidovaní

Poradové
číslo

Titul, priezvisko, meno,  rodné meno / Názov
Miesto trvalého pobytu / Sídlo
Dátum narodenia, rodné číslo / IČO / Iný identifikačný údaj

K nehnuteľnosti
K vlastníkovi

Neevidovaní

Poradové
číslo

Titul, priezvisko, meno,  rodné meno / Názov
Miesto trvalého pobytu / Sídlo
Dátum narodenia, rodné číslo / IČO / Iný identifikačný údaj

K nehnuteľnosti
K vlastníkovi

Neevidovaní

Titul nadobudnutia – nepriradené

Žiadosť, oznámenie o sč., kolaudač.rozh., GP č.14/2019 (G1 795/2019)

K nehnuteľnosti
K vlastníkovi

Obsah

Parcela registra "C" č. 350/4,
350/5, 350/3, 351/2, 351/1
Stavba s.č. 165 na
pozemku(pozemkoch)
parcelné č.351/2

Zmluva o zriadení záložného práva v prospech Tatra banka, a.s. Bratislava, Hodžovo nám.3,
IČO: 00 686 930 podľa V 3431/2018 z 13.11.2018

3 z 3



číslo objednávky: objednávka zo dňa 12.06.2o2o

tng. lĺlarína il A J E R Č Á K o V Á, PhD.
Znalec z odboru Stavebníctvo, odvetvie: Pozemné stavby, odhad hodnoty nehnutelhostí

ev. č. znalca:.915147 Dona Sandtnera17,90201 Pezinok, mobil: o9o8 71o 424, znalec.pezinok@qmai[.com

Zadávatel': Mgr. art. Eva Péč Brezinová, ArtD.
Dr. Kautza '15

900 21 Svätý Jur

,
ZNALECKY POSUDOK

číslo:

Vo veci:

Počet strán (z toho prítoh):
Počet odovzdaných vyhotovení :

37 (22)
3x + 'lx CD + íx - archív znalca

43 t 2020

Stanovenie všeobecnej hodnoty nehnutelhosti:

Synagóga, s príslušenstvom, súp. č. 1577, postavená na parcele registra
''C", parc. č.350/4

stavba zapísaná v katastri nehnutethostí na LV č. 7289, katastrálne územie
Svätý Jur, obec Svätý Jur, okres Pezinok, okresný úrad Pezinok, katastrálny
odbor,

pre zamýštänú kúpu nehnutelhosti.

V Pezinku, dňa 09.07.2020
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1

Marína čísIo

I. UVOD
Úloha znalca:
Stanovenie všeobecnej hodnoty nehnutelhostí:

Synagóga, s príslušenstvom, súp. č.1577, postavená na parcele registra ''C", parc. č.350/4
stavba zapísaná v katastri nehnuteľností na LV č.7289, katastrátne územie Svätý Jur, obec Svätý Jur,
okres Pezinok, okresný úrad Pezinok, katastrálny odbor.

Účel znaleckého posudku:

Pre zamýšlanú kúpu nehnutelhosti.

a

2

3 Dátum, ku ktorému je vypracovaný posudok:
(rozhodujúci pre zistenie stavebno_technického stavu)

4. Dátum, ku ktorému sa nehnutel'nost'alebo stavba ohodnocuje:
(dátum miestneho šetrenia, obhtiadky)

24.06.2020

24.06.2020

5. Podklady na vypracovanie posudku:

5.1 Dodané zadávatel'om
. objednávka ústna, dňa 12.06.2020
. Znalecký posudok č.33/1996, znalec: lng. Alica Kunová, Svätý Jur
. Znalecký posudok č.13012019, znalec: lng. Magdaléna Podlucká, Bratislava
. List vydaný Krajským pamiatkovým úradom v Bratislave, zo dňa 11.2.2019, Č. j

1 / 10969 /H^B -20í 9-0005 -1 ĺ 10969 /H^B (zte čitatethá kópia)
. lnformácie z www.pamiatkynaslovensku.sk, www.synagogyslovenska.sk
. Schematické pôdorysy - štúdia Využitelhosti (2^4)

KPÚBA_201 9-óoo5-

5.2 Získané znalcom
. Výpis z katastra nehnutelhostí, ýpis z LV č. 1577, k. ú. Svätý Jur, obec Svätý Jur, okres Pezinok,

vytvorený cez katastrátny portát SR - Synagóga
. Výpis z katastra nehnutelhostí, výpis z LV č. 701, k. ú. Svätý Jur, obec Svätý Jur, okres Pezinok,

vytvorený cez katastrálny portál 5R - pozemok
. lnformatívna kópia z katastrátnej mapy, k. ú. Svätý Jur, obec Svätý Jur, okres Pezinok, vytvorená cez

katastrálny portát SR
. Mapový portát ZBG|S - https://zbqis.skqeodesv.sk - identifikácia prístupových pozemkov
. lnformácie z www.pamiatkvnaslovensku.sk, www.svnaqoqvslovenska.sk
. lnformácie z

https: / /www. pamiatkv.sk/sk/paqe/evidencia-narodnvch-kutturnvch-pamiatok-na-stovensku
. Prehľad cien z www.realitv.sk, www.toprealitv.sk ku dňu ohodnotenia
. Úda1e z internetu rl4,v1y.gx.96, wwwľ'enrultelnostĺ.sr, www'nbs.sk, www.upsvar.sk
. lndex vyÍvoja cien - www.usi.sk
. Mapa lokatity
. obhliadka a prípadné zameranie nehnutelhosti, slúži len na účely vypracovania Znateckého posudku
. Fotodokumentácia.

6, PouŽité právne predpisy a literatúra:
. Zákon NR sR č. 38212004 Z. z. o znalcoch, tlmočníkoch a prekladatetbch a o zmene a doplnení

niektoých zákonov v platnom znení.
. Zákon NR sR č. 65120187. z., ktoým sa mení a doptňa zákon č. 382l2oo4Z. z. o znalcoch, tlmočníkoch

a prekladatelbch a o zmene a doplnení niektoých zákonov v znení neskorších predpisov.
. Vyhtáška Ministerstva spravodlivosti Slovenskej repubtiky č. 22812018 Z. z., ktorou sa vykonáva zákon

Č.38z/2oo4Z. z. o znalcoch, tlmočníkoch a prekladatetbch a o zmene a doplnení niektoných zákonov
v znení neskorších predpisov.

. Vyhtáška Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky č. 492l2oo4 z. z. o stanovení všeobecnej
hodnoty majetku v znení neskorších predpisov.

. Vyhtáška Ministerstva spravodlivosti Slovenskej repubtiky č. 213/2017 Z. z., ktorou sa mení vyhtáška
Ministerstva spravodlivosti Slovenskej repubtiky č. 492/2004 Z. z. o stanovení všeobecnej hodnoty
majetku v platnom znení.

. Zákon NR sR č. 50l1976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku, v znení neskorších predpisov.

. Zákon NR sR č. 162/1995 7. z. o katastri nehnutelhostí a o zápise vlastníckych a iných práv
k nehnutelhostiam (katastrálny zákon), v znení neskorších predpisov, účinný od01.07.2016

. Zákon NRsRč. z1z/z0187.z.,ktoým sa menía dop[ňa Zákon č. 16zt19957.z. okatastrinehnutelhostí
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), účinný od 01.10.2018a o zaprse vtastníckych a iných práv k nehnuteľnostiam (

srN 7340 55 - Výpočet obostavaného priestoru pozemných stavebných objektov.
a Marián Vyparina a ko[. Metodika výpočtu všeobecnej hodnoty nehnuteľností a stavieb, Žĺtĺnská

univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80'7100-827-3
. Miloslav llavský, Milan Nič, Dušan Majdúch - ohodnocovanie nehnuteľností, MlPress, 2012, lsBN 978-80-

971021-O-4
. M. Vyparina, M. Tomko, S. Tóth: Životnost' a opotrebenie budov v znaleckej praxi, Žilinská univerzita,

|SBN 9788080706470
. lndex vyivoja cien v stavebníctve pre odbor stavebníctvo, publĺkované na stránkach Usl Žilina

7. Definície posudzovaných veličín a použitých postupov:

Všeobecnó hodnota UŠfl je výstedná objektivizovaná hodnota nehnutelhostí a stavieb, ktorá je znaleckým
odhadom ich najpravdepodobnejšej ceny ku dnu ohodnotenia, ktorú by tieto mali dosiahnut' na trhu
v podmienkacn vôl'nei sút'aže, pri poctivom predaji, ked'kupujúci aj predávajúci budú konat's patričnou
informovanost'ou a s predpoktadom, že cena nie je ovplyvnená neprimeranou pohnútkou.
Technická hodnota [H) je znalecký odhad východiskovej hodnoty stavby znižený o hodnotu zodpovedajúcu
výške opotrebovania.
Ýycnoaĺsl<ová hodnota (vH) je znatecký odhad hodnoty, za ktorú by boto možné hodnotenú stavbu

nadobudnút'formou výstavby v čase ohodnotenia na úrovni bez dane z pridanej hodnoty.
Stanovenie východiskovej a technickej hodnoty stavieb je nevyhnutnou súčast'ou procesu ohodnotenia,
pri ktorej sú žist'ovane objemové a technické parametre, technicky stav, miera dokončenia a pod. Technická
hodnota Je nástedne vstupnou veličinou stanovenia všeobecnej hodnoty metódou polohovej diferenciácie,
porovnávacou metódou, pripadne vstupnou vetičinou stanovenia všeobecnej hodnoty kombinovanou
metódou (pri pozemkoch je to výnosová metóda). Výpočet východiskovej hodnoty je vykonaný na báze
rozpočtových ukazovatelbv publikovaných v Metodike výpočtu všeobecnej hodnoty nehnutelhostí a stavieb
(rsBN 80-7100-827-31.
štanovenie všeobecnej hodnoty stavieb sa v znaleckej praxi používajú: 'l. Metóda porovnávania,

2. Kombinovaná metóda (len stavby schopné dosahovat'výnos formou prenájmu), 3. Metóda potohovej

diferenciácie
Výber vhodnej metódy vykoná znalec. Výber je v znaleckom posudku zdôvodnený. Podlä účetu znaleckého
pósudku možno použiť aj viac metód súčasne, pričom v závere bude po zdôvodnení uvedená len všeobecná
hodnota určená vybratou metódou, ktorá najvhodnejšie vystihuje definíciu všeobecnej hodnoty.
Stanovenie všeobecnej hodnoty pozemkov sa znaleckej praxi sa používajú: 1. Metóda porovnávania,

2. Výnosová metóda (len pozemky schopné dosahovat'výnos), 3. Metóda polohovej diferenciácie.
Porovnóvacia metóda
Metódu porovnávania je možné použiť na všetky typy nehnutelhostí a stavieb (stavby, pozemky, byty,
nebytové priestory a pod.), pokiaľ je získaný súbor objektov vhodný na porovnávanie. Porovnanie sa

vykónáva na'"rnú jednotŕu (obstaváný priesior, zastavaná plocha, podtahová plocha, dĺžka, kus a pod.)

s prihtiadnutím na odtišnosti porovnávaných objektov a ohodnocovaného objektu. Na porovnanie je potrebný
súbor aspoň troch nehnutelhostí a stavieb. Htavné faktory porovnávania: a) ekonomické (dátum prevo_du,

forma pievodu, spôsob ptatby a pod.); b) potohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.); c) konštrukčné
a fyzické (štandard, nadštandard, podštandard, príslušenstvo a pod.)
Kombinovaná metóda
Kombinovaná metóda sa používa obvykle pri nehnuteľnostiach podnikatelského charakteru, pri ktoných je
možné predpoktadat'dosahovanie výnosu formou prenájmu. Jej výsledok je odhadom znalca, vzhlädom
k tomu, či znalcovi boti, prípadne neboti poskytnuté údaje a doklady, z ktorých by boto možné určit'Výšku
nájomného (výnosovú hodnotu), za ktorú by boto možné takúto nehnuteľnost'prenajat'. Výnos.ová hodnota

stávby sa vypočíta kapitatizáciou budúcich odčerpatethých zdrojov počas časovo neobmedzeného obdobia,
podla vzt'ahu:

vŠHror=f t€].
oZ - odčerpatethý zdroj, ktoým sa rozumie disponibitný výnos dosiahnutelhý pri riadnom hospodárení
formou prenájmu (t = max. 20 rokov). Stanoví sa ako rozdiel hrubého výnosu a nákladov [€/rok]'
k - úroková mĺera,'ktorá sa do výpočtu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Úroková miera zohlädňuje aj
zaťaženĺe daňou z príjmu.
lvletód a p olohove j di f e r enci áci e
Pre stanovenie všeobecnej hodnoty v súlade s charakterom nehnutelhosti, v záujme dosiahnutia čo najvyššej
objektivity, sa najčastejšie používa metóda potohovej diferenciácie. Nehnutelhosť môže byť vyuŽívaná
výňradne pre účetý vtastníka, a teda nemusí prinášat'výnos. Pre túto metódu môžu byt'dostupné hodnoverné
p-oarlaoy,'výstedná všeobecná hodnota je nástedne znaleckým odhadom najpravdepodobnejšej ceny ku dňu

ohodnotenia.
Stanovenie všeobecnej hodnoty pozemkov metódou polohovej diferenciáci e

lde hlavne o pozemky na zastavanom území obcí, nepolhohospodárske a nelesné pozemky mimo zastavaného
územia obcí, pozemŔy v zriadených záhradkových osadách a pozemky mimo zastavaného územia obcí určené
na stavbu. Všeobecná hodnota sa vypočíta podtä záktadného vzt'ahu
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VSHp97=M.VSHru[€],
M - výmera pozemku v m2
VSHMJ = VH,14 . kpp [€/m2] je jednotková všeobecná hodnota pozemku
kde VH6 je jednotková východisková hodnota pozemku, ktorá sa stanoví podta Ktasifikácie obce. Jednotková
všeobecná hodnota pozemku sa môže stanovit'aj pre skupinu pozemkov.

8. osobitné poŽiadavkyzadávatel'a:
Neboti vznesené.

I!. POSUDOK

1. VŠEoBEcNÉ Úoĺ.lĺ
a) Výber použitej metódy
Kombinovaná metóda
Kombinovaná metóda sa používa obvykle pri nehnutethostiach podnikatelského charakteru, pri ktoých je
možné predpokladať dosahovanie výnosu formou prenájmu. Jej výsledok je odhadom znalca. Stavba je
nevyužívaná desiatky rokov, vo velkom rozsahu je poškodená. Vzhtädom k technickému stavu nehnutelhosti,
nie je možné určit'výnosovú hodnotu nehnutelhosti, nebola táto použĺtá.
lÁetód a p oI ohovej di f e renci á ci e
Pre stanovenie všeobecnej hodnoty v súlade s charakterom nehnutelhosti použijem v záujme dosiahnutia čo
najvyššej objektivity metódu polohovej diferenciácie. Pre túto metódu sú hodnoverné podktady, výsledná
všeobecná hodnota je výstižným znaleckým odhadom najpravdepodobnejšej ceny ku dňu ohodnotenia. Pri
jej použití sa vychádza z technickej hodnoty nehnuteľnosti, ktorá je modifikovaná koeficientom polohovej
diferenciácie. Koeficient kpp je súčinom viaceých koeficientov, ktoré majú tabutkovo stanovené hodnoty
Vyhtáškou Ms sR č. 213/2017, v znení neskorších predpisov a zmien. Výpočet východiskovej hodnoty je
vykonaný pomocou rozpočtových ukazovatelbv publikovaných v Metodike
nehnutelhostí a stavieb (lsBN 80-7100-827-3). Použitý koeficient cenovej
známych štatĺstĺckých údajov vydaných šÚ sR ptatných pre í.Q 20
http : / /www. usz. sk/sk/ pre-znalcov/indexv-vwoia-cien )

výpočtu
úrovne
20 (k"u

všeobecnej hodnoty
je podtä posledných

= 2,6181. (Zdroj:

b) Vlastnícke a evidenčné údaje:
. Synagóga, s príslušenstvom, súp. č. 1577, postavená na parcele registra ''C", parc. č.35ol4, stavba

zapísaná v katastri nehnutelhostí na LV č.7289, katastrálne územie Svätý Jur, obec Svätý Jur, okres
Pezinok, okresný úrad Pezinok, katastrálny odbor

Únaĺ gEoÚÉric' títtooĺffe a lĺaiaĺtrĺ sbľcnctĺei republlĺy

vÝpls z KATAsTRA ilEHHUTEĽilosTĺ
wttlolu''G w. t*acĺnÉllty poĺtilOftres: Fezinok

obec: sltÄľÝJuE
l&bstliilne úreľrie: svätý Jur

Dlituĺn vyhobvenia 0g.07.mät
Čas vyhotĺvenia: 1Ti?o.2l

tĺÝpts z LlsTu vLAsTľ{icTvA č. T289
čnsŤ ĺ: unleTrot/j{ FoDsTÁTÁ

stĺvby
s'Ípísnód&lo napoĺmÍeŕ{lb orÚfi sĺactľ h5isfulby

| 16ft 3ilt 1
PĺÉĺĺľ vtťďt lĺ ogrceb rra ktoĺti lciÍi

L4l€ndĺ;
oĺufi ďoĺlD1ĺ

Í7 _ Budma na v1fifiá$anie nát'oženclÚú aklivit, lĺĺer#ĺiá a doĺĺry sĺnri'tlĺu
D{l]h úr&ĺcĺui rcÍnileĺlnsti:

ä}1 - Hďrĺrutelhĺi kulhtma ponĺďĺa {naĺoĺlná trlhina pamiďlĺa}
I{ód unťesf ienb sŕaĺóy:

í - sta'lha pogtaveľĺi na zemelĺpĺn poĺchl

Drldtďlĺ- IÍľŕĺľ;Ĺsúľr.úy

cÁsrB; W.AsTÄÍrcrÁrŕÉoPRát4itENÉosoBy
fu.čido friwiúqnrclretnázvY),ldĺŕplbzviĺtordĺtuntnĺfuúa,lffičblorcors sryl6;ľiastnidĺypg;nť

'il'ssĺo 
Í'vaÍ{ho Wa (Efu) vbsťnft'

Učaĺfuĺkmiĺrĺr$oyďďtu: vlntr'i}
3
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útasmĺ*pĺaľr*oľďďlu: sp'rívce
{ olcestľý únad BrrtiľlaYq TomňiiltoTô,16, Brďidĺva, Psč ffia05, $K

Íd!ĺlĺifihĺlwl
Tihdnĺdohuúĺilia ltrmenicodedii!*teiltlíäl7ŕ2ll{s60.t'nd2{zÍrfis

rú'rĺľ ilĺÍloóiď'lúl Ĺrr!'

Rodrcillulic - ľytIi*nic zĺ l]iÍEfiú tulhĺrnu panriďU č. PusR-il{6l5t{-L|97il(n z ĺl.l.l0t6

Cĺ4STs: IARGHľ
Beedoieu.

thÉúÉle:
Bezr{liľu

furĺínr*ĺ;
EezzfuliĺL

c; Údaje o obhliadke predmetu posúdenia:
obhtiadku nehnutelhosti in situ spojenú s miestnym šetrením som vykonala za účasti zadávatelky posudky

a vtastníčky okolitých prístupových pozemkov. Pri obhtiadke som sa zamerala na zistenie stavebno-
technickélro stavu stavieb ako celku, jednottivých stavieb a ich príslušenstva, prípadne terénnych úprav.
Skontrolovala som vybrané rozmery podta možnosti prístupu, zamerané laserovým meradlom Hitti PD'E
na účely ohodnotenia. Pri obhtiadke boti vyhotovené foto zábery skutkového stavu.

d) Porovnanie súladu projektovej dokumentácie so zisteným skutočným stavom:
Poskytnutá nebola projektová dokumentácia, len čiastočná štúdia hlavnej stavby Synagógy, uvedená
vodseku 5.1. Dispozičné riešenie, ako bolo zistené obhliadkou, sa zhoduje sdispozičným riešením
v predloženej schematickej dokumentácii, synagógy na parc. č. 350/4. K stavbe patrí aj drobná stavba
murovanej šopy - skladu, ktorá nie je zakreslená vKM aje postavená na parc. č.351/1, dispozične
pravdepodobne prepojená s hlavnou stavbou. Nie je predmetom ohodnotenia.

e) Porovnanie súladu údajov katastra nehnutel'ností so zisteným skutočným stavom:
Pri porovnaní údajov zistených pri miestnej obhtiadke s údajmi vedenými v Katastri nehnutelhostí (na liste
vlastníctva a katastrátnej mape) som zistila nasledovné rozdielnosti: Kstavbe synagógy na parc. č.350/4
patrí aj drobná stavba murovanej šopy - skladu, ktorá nie je zakreslená v KM a je postavená na 'parc.
Č. 351 ĺ1, dispozične pravdepodobne prepojená s hlavnou stavbou. Zastavaná ptocha je viac ako 25 m2.

Potvrdzujem sútad ostatných popisných údajov Katastra nehnutelhostí so zisteným skutočným stavom.

f) Vymenovanie jednotliv'ých pozemkov a stavieb, ktoré sú predmetom ohodnotenia:
Stavba: Synagóga, s príslušenstvom, súp. č. 1577, postavená na parcele registra ''C'', parc. č. 350/4, stavba
zapís'aná v katastrĺ nehnutelhostí na LV č.7289, katastrálne územie Svätý Jur, obec Svätý Jur, okres
Pezinok, okresný úrad Pezinok, katastrálny odbor.

g) Vymenovanie jednotlivých pozemkov a stavieb, ktoré nie sú predmetom ohodnotenia:
Pozemok: Predmetom ohodnotenia nie je pozemok, na ktorom je predmetná stavba postavená, parc.
č.35oĺ4, a okolité prístupové pozemky, všetky vedené na LV č. 701

Stavba: Rodinný dom, súp. č. 165, vedený na LV č. 701

Stavba: drobná stavba murovanej šopy - skladu, na parc. 351 /1

Predrrretom ohodnotenia nie je umelecká a historická hodnota prípadných prvkov krátkodobei životnosti
stavby, a ich dôtežitost'pre stavbu z pohladu kultúrno-historického.
lné neboli udané zadávatelbm ani zistené pri miestnej obhtiadke.

2. sTANoVENlE VÝcHoDlsKoVEJ A TEcHNlcKEJ HoDNoTY

2. ĺ NEBYToVÉ BUDoVY

2.1.1 Synagóga, SúP. č. 1577, parc. č. 35ol4
Stavba pôvodného meštianskeho domu, v súčasnosti vedená ako Synagóga - modlitebňa, sa nachádza
v hlavnej stredovej mestskej častĺ, v historickom jadre Mesta Svätý Jur, JJZ fasáda smeruje líniu domov
na Mikovínyho utici. Z tejto strany fasády do stavby vchod nie je. Prístupná je z Pezinskej ulice, cez dvor
rodinného domu, parc. č. 351/1. Prístup je možný aj cez plotové ptechové vrátka zMikovínyho ulice, cez
dvor susediaceho rodinného domu, napritahlom pozemku - parc. č. 351/1, kde je aj drobná stavba
murovanej šopky(sktadu), ktorá pravdepodobne je so synagógou dispozične prepojená. Nie je ate predmetom
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ohodnotenia. obhtiadka sa dala vykonať cez vráta do stavby Synagógy, prístupné z tohto dvora. Vchod je aj
z parc. č. 350/5 (západný portál) 2-krídlovými dverami, čo bot htavný vchod (v súčasnosti nepriechodný,
v dezolátnom stave, neotvoritelhé), prístupný z parcely č. 350/5, jedine prechodom cez rodinný dom. Tento
htavný vchod do Synagógy zo SSV strany, cez parc. č. 350/5, 350/3, bot prístupný cez uličný plotový masívny
múr z Pezinskej ulice, stedujúci líniu ulice, kde bot otvor so vstupnými vrátami, časom však bot zamurovaný.
Datovanie zamurovania nie je známe.

Stavba je vedená na LV ako Synagóga - modlitebňa (budova slúžiaca na vykonávanie náboženských
aktivít...apod'). V súčasnosti na tento účel už nestúži od roku 1942. Budova, z náboženského htadiska, bola
odsvätená. Je vedená ako národná kultúrna pamiatka, nachádzajúca sa V pôvodnej radovej zástavbe
meštianskych a vinohradníckych historických domov a objektov. Priestor je vymedzený zo severu rodinným
domom, ul. Pezinská č.21, a prístupovými parcelami, ktoých vlastníkom sú majitetia tohto RD, tak isto ako
parcely pod predmetnou stavbou. Stavba je v súčasnosti vo vel'mi zlom technickom stave, poškodená,
nevyužívaná. Takto degraduje už niekolko 10-ročí. Popis technického stavu z minulých rokov je p9písaný aj
v Liste' ktoý bot vydaný Krajským pamĺatkovým úradom v Bratislave, zo dňa 11.2.2019, C. j.: KPUBA-2019-
6005-1 /10969/H^B -2019-0005-1 l10969ĺH^B (zte čitatethá kópĺa), 1.,3.,4. strana a tvorí prílohu tohto ZP.

PoPls STAVBY, HlsTÓRlA A STAVEBNÝ VÝvoJ
1 . (zdroj : http: / /www. pamiatkvnaslovensku.sk/svatv-iur-svnaqoqa).

Rok výstavby je zaznamenaný v rokoch 1790-1791, d'alšie úpravy v rokoch 1876.7ákLadom pre súčasnú
synagógu bola pôvodne mestská kúria Jána Jessenaka, tzv. Edlhof. Tú odkúpita v roku 1778 mestská rada
a o necelé desat'ročie neskôr tu bola prest'ahovaná aj modtitebňa so škotou. V roku 1790 sa začalo
s prestavbou kúrie na synagógu. Bo[a postavená po vzore barokových synagóg na Morave.
lde o dvojposchodovú budovu s charakteristickými okrúhtymi oknami. Zastrešená je valbovou strechou.
Vstupný portát je na západnej strane, aj so vstupom pre Ženskú galériu, do ktorej sa vchádzalo krytým
schodiskom. Nad vstupom bol nápis, Zatm, ktoý je z obdobia rekonštrukcie synagógy v roku 1876. Východná
strana je miestom pre svätostánok, s oknami orientovanými do utice. Ďatšie obdobie prestavby a rozšírenia
synagógy nastalo v roku 187ó, vedl'a nej bot postavený aj obecný dom (tzv. židovský dom - súčasný dom
Pezinská 2't ). Rekonštrukcia pozostávala zvýzdoby stien maurskými ornamentami a obnovená bota aj ženská
galéria podopretá, ako bolo zvykom, tiatinovými sttpmi.
Prvé náznaky deštrukcie synagógy nastali v roku 1939, ked'nemecké jednotky vtrhti do synagógy, porozbíjali
okná, zničili inventár. Náboženským účetom stúžita do roku 1942. Pôvodná židovská náboženská obec
po skončení 2. svetovej vojny v meste Svätý Jur zanikla. Stavba bola využívaná ako skladisko. Bývatá
synagóga bola zapísaná začiatkom roka 2016 do zoznamu NKP.
(cetý text tvorí prílohu tohto ZP)

2. (zdr oj: http : / / www. pamiatkvnaslovensku. sk/ svatv- i ur-svnaqoqa).
Synagóga bola založená v roku 1790 v bývatej zemianskej kúrii ,,Ed[hof", pochádzajúcej zo 17. storočia.
Budova bola reštaurovaná v roku 1880 a stúžila náboženským účetom až do roku 1942. Neskôr sa objekt
využíval ako obytný dom. okolo synagógy boli pôvodne do ústredného štvorcového dvora situované budovy
rituálneho kúpetä, byt rabína, modlitebňa a byty šachtera a šammesa.
Synagóga je dvojpodtažný objekt jednoduchého pôdorysu. lnteriér tvorí priestor s drevenou galériou na
kovových pilieroch. galéria stojaca z troch strán bola určená pre ženy, prízemie pre mužov. Synagóga spolu
s d'alšími budovami vytvárali uzavretý dvor.
Uzemie bývatej zemianskej kúrie tvorí dodnes jeden celok, zo strany Pezinskej ulice bol neskôr v jednej
častĺ objekt prestavaný na rodinný dom, v druhej časti utičného frontu sa nachádza pozostatok pôvodného
objektu v dezolátnom technickom stave. Medzi rodinným domom a synagógou sa nachádza hospodársky dvor,
synagóga samotná je prístupná aj úzkou nespevnenou uličkou popri potoku.
(cetý text tvorí prílohu tohto ZP)

KoNšTRUKČNÉ ilEŠENlE A TEcHNIcKÝ sľlv:
obvodové murivo je hrúbky 45o ž 600 mm' murované z ptnej pátenej tehly. Stropy na 1.np sú drevené
trámové (poškodené, čiastočne zrútené), spolu s čiastočne existujúcou galériou nad centrálnou čast'ou. Krov
je valbový, s rôznou výškou hrebeňov strechy, pokrytý pálenou krytinou jednoduchou, vonkajšie omietky sú
pravdepodobne vápenné, na severnej časti sa javia ako brizolitové, opadané, zatečené, na JJZ fasáde je aj
čiastočný obktad stĺen, opadaný. Vnútorné omietky sú vápenné, schody drevené, okná drevené jednoduché
bez výp[ní, prípadne zamurované PPT, alebo zabednené čiastočne doskami, na prízemí s kovovými mrežami.
Dvere drevené, neotvoritelhé, podtahy sa nedali určit' (havarijný stav). lnžinierske site: len elektrická
inštalácĺa svetelná a motorická, viditelhost' pôvodných káblov, odpojené od prívodu. Podla vyjadrenia
p. Batoghovej, v budove počas ich užívania nebola voda ani kanalizácĺa.

Podrobné stavebno-technické riešenie vyplýva z nižšie uvedených tabuliek, v ktorých sa uvódza
predpokladané, prevažujúce alebo najbližšie podobné vyhotovenie (z hlhdiska materióIov, funkčnosti,
počtu alebo obstaróvacej ceny).
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PhD
V prevažnej miere sú technické údaje konštrukcií stanovené odhadom, nakol'ko znalec
žiadne podklady, okrem zistenia technického stavu na miestnej obhliadke, ktorá sa neda
rozsahu, nakol'ko vstup do budovy je životu nebezpečný!

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 47 budovy hradov, zámkov, kostolov, kaptniek a pod.
KS: 1272Budovy a mĺesta na vykonávanie náboženských aktivít

oBSTAVANÝ pruĺsĺoR STAVBY

STANoVENlE VÝcHoDIsKoVEJ HoDNoTY NA MERNÚ JEDNoTKU
Rozpočtový ukazovatel': RU = 2 970 / 30,1260 = 98,59 €/m3
Koeficient konštrukcie: kr = 0,939 (murovaná z tehá[, tvárnic, btokov)

koeficientu zastava ako ektu:

Priemerná zastavaná plocha: (215 + 167| l 2 = 191,00 m2

Priemerná rnýška podlaŽí: (215 - 3,65 + 167 * 3,z5| / (215 + 167) = 3,48 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: k7p = 0,92 + (24 / 191) = 1,0457
Koeficient vplyvu konštrukčnej vrýšky podlaŽí objektu: kyp = 0,30 + (2,10 l 3,48) = 0,9034

a určenie koeficientu ktu

nemal k dispozícii
Ia vykonat' v plnom

96,75

3

I 440,

z1 5m/2

15.0,45
stavba

215*6,7
Zastrešenie

ĺ 913'50obstavaný prlestor stavby celkom

h tmlZP Ímzl Repr Výpočet výškv (h)Podlažie Císlo Výpočet ZP
3,65' 3,25

Repr, 3,ó5
Reor.,3,25

215
167

215
215-6"8

,|

2
Nadzemné
Ňáažä'ňé

Cenový
podiel

hodnotenej
poškodenej
stavbv l%l

Koef.
štand.

ksl

Úprava
podielu
Cpl r ksĺ

Cenový
podiel

hodnoteneJ
stavby [%!

Poškod. [%]

Výsledný
podiel prvku
na poškod.

Wl
čísto Názov

Cenovtý
podiel
RU [%l

cPĺ

Konštrukcie podlä RU

0,00

308f 43
50
í00

75
00
0

0

,373

0,00

11t95
11,24

19

z0

23

2,53
L3,90

,24
80
80
0

100
100
0
80
90
0

6,74
3,38
0,00
9,84
3,65
0,00
2t70
4t015

0,00

8,43
4,ZZ
0,00
9,84
3,65
0,oo
3,37
4,50
0f
6l
3,

1

37

100
1oo
0
0
0
o
0

8,
1,

0,

43
41

00
0,00
0,00
0,00

0f 00
3,00
1,00

00

0,00
0,00
0,00

35
Výťahy24

25 ostatné

00
0,00

21 1375

7

8

9

zz Vybavenie

54,94
0r0!
7,75
3,88
0,00
0,00
0,00
0,00
3, 10

0f
0,00
0r00

7 ,07
00

zariadenia a WC

1,00 ó'00
1,oo 1,oo
0,00 o,o0
o,oo o,oo
0,00 0,00
0,00 0,00

0 0,00
0 0,00
90

0,00 0,00

5 ,Krytina strechy
ó :Ktampiarskekonštrukcie

Vnútorná kanalĺzácia
Vnútorný plynovod

21 :Ohrev teplej vody
0f 00

0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00
0,00

8,43
1,41
0,00
0,00
0,00
0,00

, 4t0o
0,00

; ó|00
i 3p0
, 5,00

6,00

' 1'0O

i 3,00
: 3100

1,00
2,00

! 0,80 3,20
: 0'00 0'00
: 0,80 4r8O

, 0,80, 2r4t0

opo 0,00

27,13

0.'00 0f00
0,00 0,00

6,óó
17,90
8,|00

ó'00
3,00
0,00
7,00
2,60
0,00
zr4o

6100i1,00
17,00:1,00
8100 , ĺ|00
ó,00 1'00
3,oo , 1,oo
1,00 : 0,00
7,00.1,00
4,00 ; 0,65
2,00 0,00
3,00 , 0,80

71 15 00 ?5 ĺ00001
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PhD 43 I
Poškodenost' stavby: 78,25 y,

Koeficient vplyvu vybavenosti: ku = 71,'15 / 100 = 0,7115
Koeficient vyjadrujúci v'ývoj cien: kqu = 2,ó18
Koeficient vyjadrujúci územný vplyv: k6 = 1,02
Východiskováhodnota naMJ: VH = RU * kcu * kv* kzp* kvp* kr* klĺ[€/m3]

ýH = 98,59 €/m3 * 2,618* 0,7115 * 1,0457 * o,9034 * o,939 * 1,oz

ŽlvorNosŤ A .P.TREBENIE 
YH = 166'1615 €/m3

Výpočet životnosti a opotrebenia je kubickou metódou so stanovením životnostĺ (Z) odborným odhadom
v zmysle pubtikácie ,,Metodika výpočtu všeobecnej hodnoty nehnutelhostí a stavieb, Žilinská univerzita
2001 lsBN 80-7í00-8z7-3"

Prvok dlhodobej
životnosti ( í )

Podiel zo stavby
celkom ]oÁ1 Q|

Podiel na súčte PDZ [%]
(3)

Stav pri prehliadke
Í,Á1Gl.

(31*(4)t1OO lo/.1

Záktady
Murivo
Stropy
Schodisko
Krov

8,43
23,90
11,24
3,37
8,43

15,22
43,17
20,30
6,09

15,22

70
50
0

z0
20

10,65
21 ,59
0,00
1,22
3,04

Súčet 55,37 36,50

Záktadná životnost' stavby:
Stav prvkov dthodobej životnosti

350 rokov
36,50 %

Záktadná zostatková životnost': TT =

Zostatková životnosť:
Predpoktadaná životnost':

É12a min'
18átfr

E

aW
E

Sl.nlo

V3ll+ .r-Y
2*27'

I l- 2303 I
l=1350 -2301=170rokov
_i L 2.350- |

T = 3ó,50 %z170 rokov = ó2 rokov
7 =Y + T = 230 + 62 = 292 rokov

VÝcHoDlsKoVÁ A TEcHNlcKÁ HoDNoTA

3. sTANoVENlE všrogĺcNEJ HoDNoTY
6onnkä Analýza polohy nehnutel'nosti

Stavba je vedená na LV ako Synagóga - modlitebňa,
nachádzajúca sa v pôvodnej radovej zástavbe
meštianskych a vinohradníckych historických domov
a objektov. Priestor je vymedzený zo severu
rodinným domom, ul. Pezinská č.21, a prístupovými
parcelami, ktoých vlastníkom sú majitelia tohto
RD, tak isto ako parcely pod predmetnou stavbou.

Svätý Jur je obec na Slovensku ležiaca v okreseE Pezinok, v Bratistavskom kraji. obcou tečie šúrsky
.rylnka kanát (Btatina). Najbtižšie susedné obce: Pezinok
ouuu''o (sV, ó,ó km), Bernolákovo (JV, 'l 3,5 km), Senec (V,

18,8 km), Bratislava (JZ, 13,5 km), Trnava (SV, 40
km). Historické jadro Svätého Jura bolo vyhtásené
za mestskú pamiatkovú rezerváciu. Dopravné
spojenie je vet'mi dobré, doprava je zabezpečená
autobusom aj vlakom.

saätý
,laíanko

ŠtiÍ

Šriĺ.op

') ,"-
škota, škôtka, kultúrný dom, potraviny, ihrisko, detské ihrisko, obecná knĺžnica, obecná sieť obchodov
a služieb, reštaurácie, obchody, bankomaty. Dostupnost' bežnej obchodnej siete a stužieb v meste je
do 5 min. Dostupnost' pracovných prítežitostí v okrese je v rozsahu 20 - 50 minút jazdy dopravou, resp.
autom, do Bratislavy, Pezinka, prípadne Senca. Do hlavného mesta Bratislavy, doprava autom trvá cca 10
minút (pri bežnej premávke). Dopravná dostupnost' do okotitých miest a obcí je vet'mi dobrá - železnica,

tgt

Bratislava

Názov Začiatok užívania V lrokl T lrokl Z [rokl o Í"Á1 Ts ľ%l
Synagóga, súp. č. 1577,
parc. č. 350/4 1790 230 62 z9z 78,77 21,23

Názov Hodnota

Poškodenosť
Východisková hodnota poškodenej stavby

14 681 422'.1 23%2691 13 €

hodnota nepoškodenej stavby

echnická hodnota

317 950,03
248 795,

69',154,13

166,1615 €/m3 * ĺ9'l3,50
-78,25%2317 950,03

E 20 min.
rSlm

n
ló,a

2t miĺ.
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PhD.
autobus a prímestská frekventovaná
doprava, taxislužba. Charakter
terénu nehnutelhosti aj jej blízkeho
okolia je rovinatý. Dostupnost'
dopravy je do 5 minút pešej chôdze.

. a služieb je priamo v centre mesta.
Pracovné prítežitosti obyvatelstva

. Bratislavy a jej okolia, kam patrí aj
Svätý Jur, sú podla štatĺstických
údajov najtepšie z celého územia
republiky. V tokalite je vysoká
zastavanosť územia - historické
centrum mesta. Konfliktné skupiny
v jeho bezprostrednom okotí pri
miestnej obhtiadke zistené neboli.
Žĺvotné prostredie v okolí stavby nie
je ovptyvňované hlukom z dopravy,

'*' tichá mestská ulica. Parkovanie nie
je vytvorené. Prístup je obmedzený
cez pozemky iných vlastníkov.
objekt nie je napojený inžinierske
siete. Stavba je vedená na LV ako
Nehnutethá ku[túrna pamiatka.

"Jšv4.,{ľ

",1

ď*

en

t!}"ý
tq"

!

i.
!

|l*ň:l 
, ďď

\p.
ĺa'\.*

Ĺt-
_j a"*"ľ'"" 

1'

.Tt 
\'b

!'

Analýza využiti a nehnute I'nosti
Stavba je v súčasnosti nevyužitelhá, v havarijnom, v značnej miere poškodenom stave. Stabitita nosných
konštrukcí je už v stave ohrozujúcom život aj okotité stavby, hlavne susediaci RD. Priestory sú nevyužívané
niekolko desaťročí (predpoktad znalca pod tä technického stavu, podtä vyjadrenia účastníčky obhtiadky
a jednej z vlastníkov prístupových pozemkov a susediaceho RD). Po komplexnej sanácii, prípadne asanácii
neopravitelhých častí budovy, je alternatívne využitie priestorov pravdepodobné. Zmena účelu využitia
stavieb a ich jednotlivých priestorov je možná len v súlade s prístušnými ustanoveniami stavebného zákona.
Z hthdiska konštrukčného riešenia možnost'zmien o sucasnemu u nesentu.

1M

\'.

Analýza prípadných rizík spojených s využívaním nehnutel'nosti
1. V čase vypracovania znaleckého posudku sa na budove Synagógy neviaže t'archa.
2. Mimoriadnym rizikom je technický stav stavby, ktorú je potrebné komplexne sanovať, niektoré časti

stavby bude potrebné z konštrukčného aj statického htadiska asanovat', čo spôsobuje enormnú
ekonomickú nevýhodu.

3. Stavba má dätšie riziko, ktoré negatívne ovplyvňuje ptynuté a nerušené využívanie nehnuteľnosti, a to
hlavne ptynúce z umiestnenia a prístupu k nehnutethostĺ - pritähté pozemky, ktoými sa môže vojst' do
budovy, vlastnia fyzické osoby. Je možné mu predíst' jedine vybudovaním nového vchodu do stavby
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Znalec: lnq' Marína tvlaierčókovó, PhD. číslo posudku:43 / 2020
zMikovínyho utice. čo je ate ón
úradu a je možná len v súlade s prístušnými ustanoveniami stavebného zákona.

4. Datším rizikom je, že stavba je postavená na pozemku iného vlastníka, detto fyzické osoby. Na túto
parcelu, parc. č. 350ĺ4, sa viaže t'archa: Zmluva o zriadení zátožného práva v prospech Tatra banka,
a. s. Bratislava, Hodžovo nám.3, lČo: oo 68ó 93o podla V 3431/2o'l8 z 13.11.2018.

5. Rizikom je absencia prípojok inžinierskych sietí stavby. Znalec d'alej nezistil a ani nebol informovaný
o iných rizikách spojených s využívaním nehnutelhosti.

3.í STAVBY_ METoDA PoLoHoVEJ DlFERENclÁclE _ NEBYToVÉ BUDoVY
Stanovenie výstedného koeficientu polohovej diferenciácie je zrealizované váhovým priemerom s hodnotami
vátr totožnými v pubtikácií Metodika výpočtu všeobecnej hodnoty nehnutelhostí a stavieb, vydanej USl Žl
vZiline v roku 2001, lsBN 80- 7100-827-3. V zmysle tejto metodiky výpočtu všeobecnej hodnoty
nehnutelhostí a stavieb stanovujem priemerný koeficient polohovej diferenciácie pre nebvtové budovv
v lokatite síd[a stavby. Priemerný koeficient polohovej diferencĺácie vychádza z pomeru priemernej
všeobecnej hodnoty stavieb na trhu s nehnutelhosťami v síd[e, k technickej hodnote ohodnocovaných
stavieb. Vzhlädom k vyššie uvedeným skutočnostiam, lokalite, charakteru objektu, dispozičnému riešeniu
objektu a s prihliadnutím k aktuálnym cenám v tejto lokatite stanovujem:
Priemerný koeficient polohovej diferenciácie: 0,45

Určenie koeficientov diferenciácie notlivé

koeficientu diferenciácie:

Trh s nehnutel'nost'ami
dopyt v porovnaní s ponúkou je v rovnováhe

Poloha nehnuteľnosti v danej obci - vzt'ah k centru obce
časti obce, mimo obchodného centra, hlavných utíc a

ilt. 0,450 13

0,900 30

V 0,045

0,900 7

V 0,045 6

't0

ĺ 
'350

5,85

3

4

vybraných sídtisk
Súčasný technický stav nehnutel'ností

nehnutelhosť vyžaduj e okamžitú rozsiah lu opravu'
rekonštrukciu

Prevládajúca zástavba v okol! nehnutelhost!
objekty administratívnej, občianskej vybavenosti a
služieb, bezzázemia, parkov s obmedzeným prístupom a

obytné historické centrum mesta s rodinnými domami

u Prĺslušenstvonehnuteľnosti
- znižujúce cenu nehnutethosti - je potrebné ho odstrániť

Typ nehnutel'nosti
vet'mi nevhodný - obchodný
vybudovaný z iných stavieb
rekonštrukcie

z

7

8

27,00

0' 3ó

ó' 30

0,27

0450,6 a V 0,45

12,15

8,10

Z,Z5

obmedzené
Pracovné možnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

dostátočňá pónuká pracóvňýiľr ňóžností v mieste,
nezamestnanosť do 5 %

Pezinok, máj 2020 - 4,60 %

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
malá hustota obyvatetstva

orientácia nehnutel'nosti k svetovým stranám
oriéntácia ntaýnýčľr ňiestností čiastočne vhodná a
čiastočne nevhodná
bez

Konfigurácia terénu
rovinatý, alebo mierne ivahovitý pozemok o sklone do 5%

Pripravenost' inžlnierskych sietí v blízkosti stavby
elektrická prípojka, vodovod, prípojka plynu, kanalizácia,

anténa

t. 9

3501 68

10

11

t. 1,

9 0,450 5

t. I,350 6

7

8' ĺ0

Trleda Hodnota

ll. trieda
lll. trieda
lV. trieda

lll. trieda +200% = (0,450 + 0,900)
Aritmetiaký priemer l. a lll. tňedy
.Priemerný koeficient
:Aritmetický priemer V. a lll' triedy

,lf 350
0,900
0,450
0,248

lll. trieda -90%= 450 - 405

l. trieda

trieda 045

Čĺslo Popis/Zdôvodnenie Trieda kpor
Váha

vt
Výsledok

kpor*vr

možryosť' prip-ojenia sa na
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Doprava v okolí nehnuteľnosti
železnica, autobus a miestna doprava
prÍmestská intenzívna doprava, železničná stanica v meste

občianska vybavenost' (úrady, školy, zdrav., obchody,
služby, kultúra)

obecný úrad, pošta, záktadná škola, zdravotné stredisko,
kultúrne zariadenie, základná obchodná sieť a zákl,adné
služby

Prírodná lokalita v bezprostrednom okolĺ stavby
chránená krajinná oblasť, mestská rezervácia, národný
park, ýrazné prírodné lokatity a pod.
bez vplyvu

Kvalita životného prostredia v bezprostrednom okolí
stavby

bez akéhokotVek poškodenia ovzdušia, vodných tokov, bez
nadmernej hlučnosti

Možnosti zmeny v zástavbe - územný rozvoj, vplyv na
nehnut.

bez zmeny
fi1oŽnosti d'alšieho rozšírenia

žiadna možnosť rozšírenĺa
Dosahovanie výnosu z nehnutel'ností

nehnutelhosti bez výnosu
Názor znalca

veľmi problematická nehnutelhosť

ó' 3012

10 4,5Oĺ3

1 0,8014

12,15ĺ5

7

8

9

8

zo

ll. 0,900

lll. 0,450

l. 1,350

1,350

llt

V

V

V

7

4

16

17

ĺ8

19

0,450

0,045

0,045

0,045

3,60

0,32

0, 18

0,90

í80 ĺ ĺ 5,88Spolu

vŠeonecľÁ HoDNoTA sTAVlEB
Názov Výoočet Hodnota

Koeficient potohovej diferenciácie
Všeobecná hodnota

kpo = 115'88/ 180 0,644
VŠHs = TH * kpo = 14 681 ,4z €* 9 83€

E l9ťa
1577' s!dli J!ĺ Ci

:-,,,1r
1ZB9

Bldo'ó nú ?yl'ono/Jnc niiboŽcn!kflh éklifil
lľamÚ1!.,í a comy annhku

synaqogú.fiodĺitrbň3

d
i49tB

35:

352t3St!!tlo po!laIa0ai n3 zcn1Škoň po'ach!

:.,r -"-, ., -1r :: rl

hlchnltcľnó k!húaĺn pan]iúlka {náí.dnä tUhúÍnô
pôfiiólkn)

L--:r.jj,ril

47. ai. ?tlzn

16ž|

351t2

d
350/5

350/4 d
351/'1

Supisné číslo 157/
k_ú- svätý JÚ (8228e), ob€c svi'tý JÚÍ

c o
LV 7289 UPLNY Lv 7289 č|AsTocNÝ

lr.
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Znalec: Inq. lv1arína tÁaierčákovó, PhD. čislo posudku:43 l 2020

!II. ZAVER

oTÁzKY A oDPoVEDE
1.ĺ Úlohaznalca:
Stanovenie všeobecnej hodnoty nehnutelhostí:

Synagóga, s príslušenstvom, súp. č.1577, postavená na parcele registra ''C'', parc. č.350/4,

stavba zapísaná v katastri nehnutelhostí na LV č,7289, katastrálne územie Svätý Jur, obec Svätý Jur,
okres Pezinok, okresný úrad Pezinok, katastrálny odbor,

a

pre zamýšlänú kúpu nehnutelhosti.

1.2 Odpovede znalca:
Na základe dodaných podkladov od zadávatela, podktadov získaných znatcom a podkladov získaných
pri miestnej obhliadke, boli moŽnosti použitia metódy polohovej diferenciácie. Výstedná metóda je podta
vyhlášky č. 492/2004 7. z. o stanovení všeobecnej hodnoty majetku v znení ptatných predpisov a vyhtášky
č. 21312017 7. z., ktorou sa mení táto vyhtáška. Z dôvodu nedostatku relevantných a hodnoverných
podkladov potrebných pre aplikáciu kombinovanej a porovnávacej metódy stanovenia všeobecnej hodnoty
nehnutelhosti, neboli tieto použité.

Určená všeobecná hodnota nehnutelhosti je výstižným znaleckým odhadom jej najpravdepodobnejšej ceny
ku dňu ohodnotenia (vrátane DPH).

Pri spracovaní znaleckého posudku bolo prihtiadnuté na tie okolnosti, ktoré môžu ovplyvniť cenu
nehnutelhosti. Bolo prihliadnuté na miestne okolnosti z titulu územno_plánovacích podmienok, vzájomných
podnikatelských, susedských, prípadne rodinných vzťahov, z titulu kvatity a druhu stavby, ako aj potohy
pozemku, prístupu k nemu a aj k jednottivým stavbám. Ďatej boti zohtadnené a využité v tom čase znalcovi
dostupné podktady a údaje. Znalec nezodpovedá za skryté, resp. zamlčané nedostatky, ktoré sa nedalo
zistit' počas obhtiadky z technickej a právnej dokumentácie, alebo ktoré vyplynuli z neuvedených atebo
zamlčaných skutočností. Po dodatočnom preukázaní vyššie uvedených skutočností a nedostatkov, sa
všeobecná hodnota nehnutelhosti určená v tomto znaleckom posudku stane neplatnou. objednávateľ na
dotaz znalca uviedol, že nemá žiadne d'atšie doklady, ktoré by mali vptyv na spracovaný znatecký posudok.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY
Názov Všeobecná hodnota [€l

Stavby
synagóga, ;úp. a. 1577, paic. č.35ot4 9 454,83
Všeobecná hodnota celkom 9 454,83
Všeobecná hodnota zaokrúhlene 9 500.00

Slovom: Devät'tisícpät'sto Eur

V Pezinku dňa 09.07.2020 lng. Marína Majerčáková, PhD.
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Znalec: tne. Marína Maierčókovó, PhD. číslo posudku: 43 / 2020

IV. PRILOHY
Zoznam Príloh:

1. Výpis z katastra nehnutelhostí, výpis z LV č. 1577, k. ú. Svätý Jur, obec Svätý Jur, okres Pezinok,
vytvorený cez katastrátny portát SR - Synagóga

2. lnformatívna kópia z katastrálnej mapy, k. ú. Svätý Jur, obec Svätý Jur, okres Pezinok, vytvorená
cez katastrátny portát SR

3. Výpis z katastra nehnutethostí, výpis z LV č. 7o1, k. ú. Svätý Jur, obec Svätý Jur, okres Pezinok,
vytvorený cez katastrátny portát SR - pozemok

4. Mapový portát ZBGlS - https://zbqis.skgeodesv.sk - identifikácia prístupových pozemkov

5. lnformácie z www. pamiatkvnaslovensku.sk, www.svnaqogvslovenska.sk

6. lnformácie z https://www.pamiatkv.sk/sk/paqe/evidencia-narodnvch-kulturnvch'pamiatok-na-
slovensku

7. List vydaný Krajským pamiatkovým úradom v Bratislave, zo dňa 11.2.zo19, Č. 1.: rľÚnĺ-2o19-6005-
1l10969/H^B -2o19_0005-1/10969IHAB (zte čitatethá kópia) - popis technického stavu a doktad
o veku stavby

8. zP č. 33t96, popis technického stavu budovy, časť 4. ZÁVER - REKAP|TUúC|A - stanovenie ceny
Synagógy, str. 1, 49, 50, 63

9. Schematické pôdorysy - štúdia využitelhosti (z^4)

10. Fotodokumentácia
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Úrad geodézie, kartogľafie a katastľa Slovenskej republiky

vŕpIs z KATASTRA NEHNUTEĽNosTĺ
Vytvorené cez katastrálny portálOkres: Pezinok

obec: SVÄTÝ.lun
Katastrálne územie: Svätý Jur

Dátum vyhotovenia 09.07.2020
Čas vyhotovenia: 17:30:21

VYPls z LlsTU VLASTNIGTVA č. 7289
ČnsŤ e: MAJETKIVÁ PzDSTATA

Stavby
číslo Druh stavby Popis stavbySÚpísné číslo na parcele

i 1iij - 35ó/ i- - -
17 - modlitebňa

Druh ch.n. Umiest. stavby

20,1
I

t1

Právnv vzthh k parcele na ktorei leŽĺ stavba ĺ577 ie evidovaný na liste vlastnictva čĺslo 70ĺ.
Legenda:
Druh stavby:

17 - Budova na vykonávanie náboženských aktivít, krematóriá a domy smútku
D ru h ch ráne nej neh n uteľnosti :

201 - Nehnutel'ná kultúrna pamiatka (národná kultúrna pamiatka)

Kód umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavená na zemskom povrchu

ČnsŤ a:vLAsTNĺcIA tNE aPRAVNENE osoBy
Por. čÍslo Priezvisko, meno (názov), rodné priezvisko, dátum narodenia, rodné číslo (čq a Spoluvlastnícky podiel

miesto trualého pobýu (sídlo) vĺastníka

Účastník právneho vzťahu: Vlastník
3 Slovenská republika 1 / 1

ldentifikátor:

Účastník právneho vzťahu: Správca
4 okresný úľad Bratislava, Tomášikova 46, Bratislava, PSč 83205, sK /

Identifikátor:
Titul nadobudnutia Uznesenie o dedičstve 4Dl237l2o19-50, Dnot 21a2u9

Tituly nadobudnutia LV:
Rozhodnutie - vyhIásenie za národnú kultúľnu pamiatku č. PUSR-20ĺ61511-3l1974lKlR z ĺ'l.1.20í6

Čĺsŕ C: ŤARCHY
Bez zápisu.

Iné údaje:

Bez zápisu.

Poznámka:
Bez zápisu.

lnformatívny výpis 1t1 Údaje platné k: o8.o7.2o20 18:00



Úrad geodézie, kartografie a katastra Slovenslĺei republiky

rnfoľmatívna kópia z mapy
Vfiorené cez katastrálny portál

Okres: Pezinok
obec: svÄrÝ.lun
Katastrálne územie: Svätý Jur

SCALE 1 :500
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Znalec:
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

vÝpls z KATAsTRA NEHNUTEĽNosTí
Vytvoľené cez katastľálny portálOkres: Pezinok

obec: SVÄTÝuun
Katastrálne Územie: Svätý Jur

Dátum vyhotovenia 09.07.2020
Čas vyhotovenia: 16:25:41

vÝpls z LlsTU VLAsTNĺcľvn e
ČnsŤ n: MAJETKIVA PIDľTATA

701

PARCELY ľegistľa "c'' evidované na katastľálnej mape

Parcelné číslo Výmera v m2 Druh pozemku Spósob využ. p. Umiest. pozemku Právny vzthh Druh ch.n'
350/ 3 77 pl99hq 3 J'ígYgrJq

a nádvorie
í8

2í5 zastavaná í6 201
Pľávnv vzthh k stavbe evidovanei na pozemku 350/ 4 ie evidovanÝ na liste vlastníctva čĺslo 7289.
350/ 5 í6í zastavaná plocha a nádvoľie 18 1

3511 1 49í zastavaná pIocha a nádvorie 18 1

3511 2 350 zastavaná plocha a nádvorie ĺ5 1

Legenda:
Spósoó využ ĺvania pozemku :

1 5 - Pozemok, na ktorom je postavená bytová budova označená súpisným čĺslom
18 - Pozemok, na ktorom je dvor
16 - Pozemok, na ktoromje postavená nebýová budova označená súpisným čĺslom

D ru h ch rán en ej neh n uteľn o sti :

201 - Nehnutel'ná kultúrna pamĺatka (národná kultúrna pamiatka)

Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestnený v zastavanom územĺ obce

Stavby
Súpisné číslo na parcele číslo Druh stavby Popis stavby

ĺ65 3511 2 í0 ľodinný dom
Legenda:
Druh stavby:

10 - Rodinný dom
Kód umiestnenia stavby:

1 - Stavba postavená na zemskom povrchu

Druh ch.n. Umiest. stavby

I

ČnsŤ s:VLAsTNĺ:IA INE IPRAVNENÉ ososy
Por. číslo Priezvisko, meno (názov), rodné priezvisko, dátum narodenia, rodné číslo (čq a Spoluvtastnícky podiet

miesto trualého pobytu (sídlo) vlastníka

Účastník právneho vzťahu: Vlastník
3 Baloghová Jana r. Baloghová, Pezinská 165t2'l,Sväý Jur, Psč 9oo21, 1 / 2

SK
Dátum narodenia: 24.03'í965

Titul nadobudnutia 1D 402195, DNOT í73195
Titul nadobudnutia Darovacia zmluva V 14'1212019 z 28.5.2019

Účastník právneho vzťahu: Vlastník
4 Balogh Marek r. Balogh, Pezinská 165t21, Sväd Jur, Psč 9oo2ĺ, sK 1 / 2

Dátum narodenia : 26.04.1969

Titul nadobudnutia 1D 402195, DNOT 173/95
Titul nadobudnutia Darovacia zmluva V 141212019 z 28.5.2019

Tituly nadobudnutia LV:
Žiadost', oznámenie o sč., kolaudač.rozh', GP č.14l2o1g (G1 795/20í9)
Žiadost', oznámenie o sč., kolaudač.rozh', GP č.14t2o1g (G1 795/20í9)

Informatívny výpis 1t2 Údaje platné k: 08.07.2020 ĺ8:00



Čnsŕ c: Ťnncuv
Por.č.:

Zmluva o zriadenĺ zäložného práva v prospech Tatra banka, a.s. Bratislava, Hodžovo nám.3, lčo: oo 686 93o

i!HŤiiľť-ii#Íťĺ?:i:*1gÍ:1:,äväi iiós-peôňläí'ľä-uäi-tä, a-.š'-e-''äílšÉvä,-lio-azôi,ólläm.a-,lčoióó 66s-ô5o 
-;

,_pe{ls_V_Q!3J!29!92.-1_3,1f,2_0J_8- - I

Zmluva o zriaaeirí žálôiňc-rräp:räuá i'-pióšliei-ľl-ĺäirä-u-íni,ä, ä'š. Éňiišiänä, llód-Ž-ovó rú-ni.',lčô] óo ôó6 05d 
_

podl'a V 343112018 z 13.1'1.2018
Zmluva o zriadenĺ záložného práva v prospech Tatra banka, a's. Bratislava, Hodžovo nám.3, lco: 00 686 930
podlh V 343'1 12018 z'13.11.2018
Zmtuva o zľiadení záloŽného práva v prospech Tatra banka, a.s. Bratislava, Hodžovo nám.3, lco: 00 686 930
podlh V 343112018 z 13.11.2018
Zmluva o zľiadení záloŽného práva v pľospech Tatľa banka, a.s. Bratislava, HodŽovo nám.3, lGo: 00 686 930
podlä V 343112018 z 13.'l'l.2018

lné údaje:

na p.č' 350/4: Rozhodnutie č. PUSR-20ĺ6/51í-3/í974lKlR z 11.1.2o16, č. PUSR-2020/3839-ĺ/29592/K|R

Poznámka:
Bez zápisu.

!nformatívny výpis 2ĺ2 Udaje platné k: 08.07.2020 ĺ8:00



9.7.2020 Sväý Jur - Synagóga - www.pamiatkynaslovensku.sk - (svaý_jur-synagoga)

lĺtlsĹriiV späť

liviitý .Itlľ - Svttagĺig,a
Iný názov
.lul 1lĺi llĺĺttislat.:

Lokalita
i:1l1i'i,';i'''lilĺ" ĺl!ltl.: i'llitiĺ!: lll llt i'i.l,. :.l. l :ll ;l;

História a stavebný vývoj
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Súčasný stav a vyrrätie
Stav syllagóuyjĺ: kala:ilľĺ}illll\'l .|ť i)j}|ĺ:ii|]i]á ll e]l;jlla ,\'4ľrli sĺl tla luilttl'

Prístup
Stĺl ji r' ĺ:cillrc ĺnr:s1a'

Fotogalória
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9.7.2020 Synagógy Slovenska

názov

Synagóga Svätý Jur

popis

1sJ11-A Svätý Jur
. Smer: ortodoxný, prevládajÚci barokový sloh
. Rok výstavby: 1790-1791, d'alšie úpravy v rokoch 1876
. VyuŽitie: Bez vyuŽitia
. opis: Kontinuita osídlbvania Svätého Jura Židovským obyvatel'stvom nachádzame v obdobíkonca 17. a v prvej

polovice 1B. storočia po príchode utečencov z Moravy. Hoci v roku 1724 Žili v meste len 4 Židovské rodiny, mesto

im dalo do prenájmu pozemok, na ktorom mohli pochovávať zosnulých. V tomto období si mohla Židovská

komunita prenajímať aj miestnosť v mestskom dome, kde si zriadili modlitebňu a školu. Predpokladá sa, Že v 30.

rokoch 1B. storočia maliŽidovskíveriacivlastnú náboŽenskú obec' V roku 1772 dom prenajímaný od mesta pre

potreby modlitebne mesto predalo. Avšak zadná časť, kde boli miestnosti s modlitebňou a školou aj nad'alej

zostala v majetku mesta' Miestna Židovská komunita patrila k vel'kým a významným náboŽenským obciam

vtedajšej Bratislavskejstolice. Základom pre súčasnú synagógu bola pÔvodne mestská kúria Jána Jessenaka,

tzv. Edlhof. TÚ odkÚpila v roku 177B mestská rada a o necelé desaťročie neskÔr tu bola presťahovaná aj

modlitebňa so školou. V roku 1790 sa začalo s prestavbou kúrie na synagógu. Nachádza sa vo východnej časti

mesta ned'aleko potoka. Bola postavená po vzore barokových synagóg na Morave. lde o dvojposchodovú

budovu s charakteristickými okrúhlymi oknami. Zastrešená je valbovou strechou' Usporiadanie interiéru je

zvonka čitateľné. Vstupný portálje na západnej strane, kde so vstupom pre Ženskú galériu, do ktorej sa

vchádzalo krytým schodiskom. Nad vstupom bol nápis, Žalm, ktoý je z obdobia rekonštrukcie synagÓgy v roku

'ĺ876. Východná strana je miestom pre svätostánok, kde boli uloŽené zvyšky Tóry s oknami orientovanými do

ulice. Ďalšie obdobie prestavby a rozšírenia synagógy nastalo v roku 1876, vedl'a nej bol postavený aj obecný

dom (tzv. Židovský dom). Rekonštrukcia pozostávala zvýzdoby stien maurskými ornamentami a obnovená bola

ajŽenská galéria podopretá, ako bolo zvykom, liatinovými stĺpmi.

Svätý Jur a Židovská komunita vzhliada na miesto s rešpektom, pretoŽe v roku 'tB09, keď Bratislavu obliehali

napoleonské vojská, uchýlil sa tu slávny bratislavský rabín Chatam Sofer. Počas tohto obdobia napísalsvoju

iedinÚ autobiografickú prácu SeÍer Zikaron (Kniha pamäte).

V synagÓge po prvej svetovejvojne bola nainštalovaná pamätná tabuľa s menami padlých Židov vo vojne' Prvé

náznaky deštrukcie synagógy nastali v ľoku 1939, ked' nemecké jednotky vtrhli do synagógy, porozbíjali okná,

zničili inventár a svätostánok Aron ha-kodeš. NáboŽenským účelom slúžila do roku 1942.

Pôvodná Židovská náboŽenská obec v období deportácií celý areál so synagógou predala v nádeji, Že po vojne

ho odkúpi naspäť. Po skončení 2. svetovej vojny sa do mesta nevrátil anijeden Židovský obyvatel'. Jedna z
najstarších Židovských komunít navŽdy zanikla a k opätovnejkúpe uŽ nikdy nedošĺo.

SynagÓga bola vyuŽívaná iba ako skladisko. Noví majitelia synagógu d'alej neudrŽiavali a nastalo obdobie jej

postupnej deštrukcie, ktoré sa podpísalo na jej súčasnom stave, ktoý je havarijný. objavilo sa viacero snáh o jej

záchranu, ale komplikované vzťahy s majitel'mi objektu do dnes neumoŽnilijej odkúpenie a zaéatie plánu na jej

záchranu. Aj napriek stavu v ktorom sa nachádza bola bývalá synagÓga zapísaná začiatkom roka 2016 do

zoznamu NKP.

Zdroj:

BoRsKÝ, M' 2oo7. Synagogue architecture in Slovakia: A memorial landscape of a lost community. Bratislava:

Jewish Heritage Foundation - Menorah. 150 s. ISBN 978-80-969720-0-5

BÚ6HLER, R.2012. Encyklopédia Židovských náboŽenských obcí (s - T)' Bratislava: sNM - Múzeum Židovskej

kultúry. 3. zväzok. 1 40-1 47 s. lS BN 978-80-8060-229-1 .

http://www. pamiatkynaslovensku.sk/svaý-j u r-synagoga
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7. List vydaný Krajským pamiatkovým úradom v Bratislave, zo dňa 11,2.2019, . j.: KP 1 9-6005-
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10. lll1E Fí[ 'ľľÍ1F8co1'r*ĺ'požadaĺnĺc{ ťokumentfrdc ďodÉĺť. Podmlgnta yboďt.5} uĺťotĺĺlg, d.bľ.tu
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l(ľr|ĺh.i pamhtlľĺľĺÝ ĺ5ĺ |mttĺnľĺ. tttoď je podÍľ s il ĺdĺ. l rlíň, d} zÉlĺom ľn 5n ,ŕ-4gltsDl E:r:o'gťhľänÉ pamľntkľľdhn Íondu il rnlc.ŕ *r1ĺmrľľr' prudpĺsou ĺá,arcĺ ň ;ŕňiŕ*ý lĺlton"l ľe't**pĺísfuiným ľpmlľnpn ĺĺc{ngm ĺpĺldlbE $ ods, s.it. ĺĺImĺ*'mňrstno ĺrÍsluEr4}ĺl ĺpľáľnym or*ánoĺn
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ľľĺývr'

uhY ste ľtcrmínÉ do il0'ďnl od doĺuc-enĺĺ t$tĺ.výruy pľedlofiill nĺ l{rrjĺľý paĺrrľáEheúf úmd.Bľatbĺaľrdĺ{ĺum*ntÚdm *trďbĺľnf ľtĺtľŕlf nňĺľh! sprar'ĺnnný npĺáľnenou o*n"i, nl uneq3gÉ*'l. Nľi; Pí.fietmĺrhÉrltkim ľplyvom tĺh ahľ sn rÉbrÉnÍlo ďĺrqaantil ľnĺnÍĺtlĺo$jgh hqdn&t' Nl4p, pľÉ ýľho6nĺEntG.htnr*iĺĺPtl ur#ĺi* podĺrťentÍ['tÚdFaľEďEIÚtä pôdmlenĺcarĺ rľbodgtrh.L.5rfuHenéln fiaĺroĺiÍĺtr HFÚ ť.I' {ru*{-ÍÉräÉ.äĺts.5ŕ'!rfl E/ÍlÄB'ao dJĺĺ 5. tíL.äili E :

1ĺ Dľgrrené krovCIut ftbnEtrukcTe gr1 Éltdmgig,Ír' pĺmfuilĺowj ochŕaĺryĺsĺipaďľrf náĺĺĺh na ĺdstľóneĺiečastľ irlrbo tellE kroĺlJ {o!.rcm ui rrúlenfio trovu nĺd. rirĺiltom no läpĺdJtBU' ilí€dÍléfĺÉu} v láľrrlodborného ĺľallĺlĺÉhn ná.rTft* je. pĺipuĺtnf tsň ľ prÍpĺďc, Ét *ľl, ľľ|t1E inoíúĺť opĺĺ.ql lĺruw,Vnadľätnggtím uľľd*ne ak tJui's sffaĺťnľ ôdhooĺih.o +atkkÉtro nárľhú ľtávĺh oĺtĺttánen{a fnĺti ltetoeďFu krĺriu,trlde takľto n*ľľh ohmllqttrť 
!ťr'|l vl€tq'

- podrliledw preddrí'dra|úoeho.gnoĺlttľckÉho rflmcŕĺnh lv1ru Ítr€Ľhĺ äho podxhďu ýe tuduĺkĺnccpÚtú.pam'laĺkovri o.tnĺiľrr itĺeÚľ,

{

- podĺĺbnku na ochpnu erfuánepÉ dÉŕä.5íĺÉ illaienié i*ďndtĺivfľh kľnitrutnťns:h prvl{oý po rhĺľDrqťí a tonĺtl!|ilĺ{.nÉho mtľu, Elľ ĺlolrll hyŕ ľľhoďĺoteľ* z tĺÍadÍs*a ĺnďrrpľtl novtlro tpiatnĺniaľ rdmŕľ htldrŤľej ľonrtpärď ľaľri*tlĺoľej otn+'+',- padnTenku na +aberptftnie rcďrov{ĺ'ĺĺĺÍth Enntĺľuĺrĺ! á pĺi*jtoĺaĺ vpľl*b*hu mmheĺqilľ* tr rellmb doEĺľnÉbo rĺ&crseťĺlniĺ_äl ddhoľný ĺrHttEtú návľh budt urnĺľlľľlillne; miere ĺťšÉektpuľť ĺo.chĺ*ĺ1ov4{ ĺrĺľl,nitnu st'l,ciiÍrt},pudĺtrtu q archlt-*ľtun|E*É Faĺnlällĺ$vÉ ltdn'rľ úu..ovľ oľ*iJ'ĺľ ľ inteil{Íl ai É*trT&i. 6ĺdt.ĺameĺaľýľra'llkf ĺtáľľtr rrhä:peŕenfu. ktsľi rachuľá pÍEdFokltdr, oÄio*.pinfi pĺňntkovrĺ qbngvu o*[ĺrálľqdq'ľ. oilgĺítúlí,l pĺlĺtinttpĺĺé ha.dnory t,'ltd*'_il#*kľ lú; hmohl, tĺfáŕ {fischndtsĺĺ! o ňnft.ĺ'*l* fudo'vĺ aj m ĺaoqmi ĺu,ľgjÉ}'o ľÍľ,oi' v ľnumľĺnýĺh h'rffffi-ffiľrlľ,ľ tĺ'ksrĺ*nie íacĺl ndí*tĺEne lTthonhltľľd nĺtrietlĺĺml, r pl"ĺtlilľin rĺaroshľÍĺrt {rfiÍÉľ, čäÍÍlbränľ, pile't'glĺrnáĺelom uýrľĺĺne| uĺňdúbľ ĺkľĺditľanln' n* iĺpiĺ*iŕl'ĺo'' srordJnl ĺaituerrŕmi elĺrnn*qllvýp}liĺml l É áÍEÍIltf,kliilľelĺýĺnl nĺvkuni drt*ľ{, frľaĺnphľskľd' ilÉnň:iilí#i"tffi'*o'ĺ*v t' sltorqtľqinĺ' rikuelĺú orElnálhlt'Ú'tĺodnoľĺĺnÍbudpvy gdú diĺF",ĺťnú ľipEenle Tntŕíĺtru s EnlÉrlorl nr ltatlmvfthit$och v Prieĺ]oľt l s nllťslnshľni pttľ3lrhýľni ĺĺvľcrroanei ro_.* iľn{EoEúhcÍ loĺiĺĺcľliľľktonlcld ľvltľinteĺléĺtľ narulĺnd g člrsmŕne rľútelté eoľrltľĺltti'e sľorľľ ĺĺňvi'ň;ŕ*il;d'ňiiľr"o*, avľstľaĺĺiľ$mrlby, lntĺnlÉĺnĺÉ oĺrlérky s ľrgtĺgÍnd výqehp ĺ*.*' *'tilĺn r''n *Ji,'ilJŕňqdL ďľé tehsní*|auatd. |ĺĺĺneľľrt tahullÉ ĺchrĺnkľ m d'Ío{aľy ĺ aEjl*atngľn 
"ĺpiio*.3.} 'ľIdEorný ctätIú* näĺĺt bude rbrĺhorrať *ueŕĺiĺ"-in* lĺheryelcdia'tĺJlíF podh rdľäEnoĺt|a dtleä1 oĺtt a p.ľeďpoltbdÉns.čĺĺ lil lÍlácip rebcrffienĺĺ FllĺR'' 

_

4l gdbonÍ ĺtltĺclľý irdvľh budq ľprhtehľ.spra-couĺnla pĺĺrotorĺrrÍ ĺ ft!ĺJ.á berFrcltrtdne Fodofľraovĺnt prĺdofieľf nÚ odr'rlhlĺ*eĺh'lqPÚ podlbfi 32 od; ň pamtĺ*an*tg #knng.dkp rod}ird pÉďĺ[fi u prľpr.mu a rud lrädu rr bprpečcĺlh nxP.

1ĺ pľFpde' Íĺ vyĺlle uffidatĺ pĺ.ťacousÍĺil doľuĺn*nlítia nĺtudá odoudĺrÉ nĺ' ĺľrs'ť'{tEndmnom trŕfiilte. ľprl aľn holt!ťr o-opĺllrlrlĺrh m nJpľĺru nodÍĺ 6 tĺ ptttraa*ovlho tálĺnmrĺ npdľ*urĺĺfl nt lzľ uďg.l pnillltÍory,áľĺo,r'#tnna. l

l(ľ ÚsÄ" r Bu/6Efi+r ŕ lsqís/ríF E
ll. L lBlg
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čisIo

Bĺdnľa synilľQEľ hfllä ôd ťÔ*t 1s5lľchĺánená ť rtÍ}ff* filBĺlsľ,€i pJĺtilfflkouei ftturľáŕl* lĺĺtestĺr*
prmhrĺtoĺá lrgecÍvátb b_ľfit$ Jur hn{a r'ľh!áttnH l{rľia{enim vĺádľ slownsĺcl'repúlfty ť. 47s e ä3' ĺnÉ|r

lsitnav.yhláĺenípaĺnibthoľf.ch rurtnĺd*'íĺ' lnEst* Suitýlut * ľob*! Flau*l* pét'éť.}' Úchranĺ hlľtorhľdfoo
rnÉgrä tvätf Jpr ĺÍrBľoborn r"**tĺlĺej paĺtrletkĺuei rer.erud+le Jľ vleob*cne rn$mú qhoIn'fiď,

Eľpugb{Ôtäthnĺtk1i ĺtnľ h$dp,,.ľ sYnadEv ĺrlo Jc ĺľ5rĺithcht ĺlerafiuEť ĺabeĺFp.ťnvaĺlf údnTbĺltl

ani upľEľlľ a hrdorľe |e ptnoĺhaľa $ltwď'nbÉnu| sĺĺnorĺo{nému ffiňträ.rriu_ ĺffilstli päilt{ľHfltŕú tlľäd

árĺtiĺlaúa na št;tĺ.ych 1lätltltl!ffiVŕÍh '$ŕähľĺf,orh" ľĺ'honm.j,ľh dila g.z. l0tŽ a ÍĹ 4. rsld upo,rcrŕrŕl

]uliĺtnľčkú na FÉ'ĺnídsť'ĺtĺrĺť ÍD $ r"ehn$ľ'ďnoĺť * sudgvu lrfrľĺin| 5ynasľľ l ď.tir,aďn le idÉ lr hĺ'srorii}ú

lnucoulr
ľg*ľ ' Ebľ klryhlárerĺdu bud'ntry r* klrltúĺrĺ' 1ĺuĺĺľathh.

tĺtulorn pre ucľlád:anit' š3 ľlcgr*[*gĺ. s ľHaĺEjrú poÍŤlfiĽ _itátĺu p* olnrgvB kul{liĺnľelĺ Fil.ňĺĺEtoÍĺ.'Nc tÚito

mbÍngĺť ÉFÚ upoloľnry 'y.gl51pífrĺ:p; ** {tätngfrÍ| tramrattĺo+onn dohľaďe tĺila lL 4. l0't4,, FaĺJíp q 2e

Povinnoĺti a FľĺtJiÍ vhstĺĺ,rl. qsĺ. .i ';tEstniE hĺltfr*el panĺaikľ ĺná pľátľ poĺlto fljľr. t} RĎÍľFĺlaľ. nbeg

E miniil€ť5iw n tinaĺťĺlg sĺíĺ$tĺut* ĺľ*b* ptrkytltutíE štátn€i.pľmnri nr ltďlgt''ilnle p,uľĺrlatk'ov$ľ'hľľľinptl'

kĺltrhnei pamiatÍt1ĺ ĺ poĺĺÍe plsŕt'" {} ĺtĺ pľlmaratň nÉfunilu preukái"niÉ{neJ ľJĺĺty, kľoľĺĺ nru vĺnltĺttt
epllhsclou tohtF 

'átÉna 
e|eho'rn4hodĺrutkn potle tohto ĺákong.

ľlu

.Št}sTílľ šťrff'sťŕl llľidľĺlĺuJtĺĺľĺlľĺľ'rŕ4$ buď píľnuŕfĺil |J$ďuÍE'lL'{ĺíffĺ sĺľľ*Írľďl l,ĺľÍn ňľ*W FľjgfrŕĺŕäÍn ľ{ríeďĺ

v.ľiŕífi biorih.'ťfsky ĺndĺ.oľ sľÍ}9 g'figÉÍÍľ€jlľnb' séuľľnÉllo ďfulu ĺpn apd gy tr ľriEíĺrĺÍ- ĺ pľe'ďĺľľfi #lĺ . sťĺ ťfi ľfl ďtŕ.ŕ,

ĺevnaý,i. fľ.o oJ' trÉt ÉJil ĺaÍo{Eľľĺ 5'ľť'ĺľľňťFluo doĺľt .fffflľn:CIľn o lýi-toĺ.l dominuje uĺrĺágľ'Íi stíeť'IŤĺl

ĺľnpgogŕaneľloĺib" no kĺq',ĺ? ľ.poĺd&ÍŤaľ oĺŕ ĺĺo:ĺfvdľtfľ'v.}lreb*ht ni#o s€di(Eľrc sťrgŕio'sľľeraÉho drďu

o *o'tĺo mĺívďrujĺľ lrĺľ{Hĺĺ nĺĺíĺg ľnĺúaĺrí ĺfrgrfio ľfrnlĺľrr.. $Ír*cňn'rĺoĺrtqľsŤ*ľľo {ľplĺhĺqĺ#llo.ĺĺ'ľlod*ĺlľa ĺa
poĺnľroď'ĺ Je pľĺĺoĺd.' ĺĺlĺoďorntfľlrľýštmľýĺfu ĺorľtl'eJoŕĺt Ít'ŕJt .ťťfÍädjÍfä ľoľdĺ&nd ľl* durľ pfufiy y.

Úľľ$s.!j gpĺľ-ľĺ. ľdľo pľľťtľ4 sfľťúŕtĺĺĹrJpa ľ ĺhBĺie 
'ľÍllpflcgsjŕ]É/16y'g:ppJľ''Ĺjío 

ĺo r}ľ ĺĺľďudl41c ľp utF5.&.*

oĺďrtmpu. 5rflľe&nÉ.teťľJdiľ*ĺÍ ĺ ľau úľďn4ĺJe ľEi'ľftouJĺ/ftí osŕoľ sÍf'ĺFrb F dÉÍďdŕÍ'ľ o h'araľfľý, sJ*
:.ŕťnŕľdĺlĺ ílrĺírlonľ $tdlť ŕnd ĺĺÍĺpdĺľ trgďŕgí smlnľnŕnÉ- ďaĺŕĺrl*E ďeľĺľťľoff pl'Éŕŕl.dtJt'J'ik{F ľ' áďľľoĺĺľ
ľ ddĺp;cĺľ neľarf&y. Poď*ľoúla ĺrĺÉ íď ÉťiťľUľ'}d p,'* nňŔilndtn ľÉrefq nÍq je ĺníĺrnP ĺlou lgrnľ.ľĺr- Hrnmr'i_ni}i

sľoľ ďľlgľlr ľŕ'ulk ĺlpnĺfÍĺĺfrl ĺĺ*ľoľnĺigJ+ Íľgfu 5'ríscl1 * prjeĺrľs hreteĺíoĺ n.E#ĺ,iľĺr-ft ľaľíĺl. ĺoĺuľ *nĺor'''oi

ďleľľ.ľsĺr*fndÍn Fŕdírl*t{t!ľh nn tThHqenĺe Hnnibtuľal. äe ulťthl*nú obľtg1ŕs fĺt*ťĺto$tt ĺtrlecfi''tl ľ}!

ĺfrĺonuľĺl pro+rlĺdľĺr ĺlefin ĺpóĺobo nl paľn lathgvej rc*nrrítľuhcic |e po ďrrrknkĺu ďrlštJ e*ľ tr-'ĺtcin puďoĺ'1r 
I

Virnulĺi ľuhľ ĺ0t$ bbla lynágdse vľhl*sená ĺa náĺudnfi ľ$|túrllu prmÍatku nľľsk ulffitnŕ[&a'ani!

tJÉirn6h-ďol-uT;fr 1411a-äE-EioÍinľ,rEĺ-ľĺľEnle-cfi 
f; tĺanTa1íĺ-ŕoĺlľÍFfr 'nĺ'Tĺg|ďínpĺu_íne-v1flíĺil-*'

ĺĺntnaľťpďía dĺť o fi*ančĺrý prľspel'olĺ'itátrr nĺ oh*oĺrĺ [ultúrĺte| panrlĺľlĺ1-

ňía $átngnt ĺlohhdn Eľĺ'ÉbnE[$ t]ľĺdu dĺla 14, *, ĺ01t ftfú tonítetorya'i ĺĺuľkrntn* ľhurdenl*

sttsľEbnĺ]-tEĺhĺrHkÉho Étä./Ú" Íläfrrtĺkä Ôlĺĺem'pgĺtĺlFuŕľĺehu.qhäľenĹa ítťÉšnlĺď plúít'ov ďaito ĺÍ ľ l'rĺ!ĺľ*lĺ
stĺ+thr/ lápednÉho ĺiräliĺÚ, hlpĺá sĺ rľúĺllĺ ďa lľrrĺľlÉľv sttrhla *j ĺľľĺp naĺI pĺi'ĺenlĺnl.'ť'*ĺ lrlugrEnÚ

slĺtchu'3ťl poutiÉťnogľl bffpÍoĺľedrre rnĺĺtg$$e" qteda ohľot*nÉ ĺfiľclitrouÉ prĺcĺtnry {rĺti Icnĺke}
grffiŕie ÍTä FÚÍtltŕ'di a pľt{ľĺeiĺ ne prĺľ*.lĺtÍ. ljit nnpľĺľrniľú rmenu Fttťu 

''läsÍÍííčka 
neor.rlÉnlila nĺ ĺiFú'

T!a{} lťl ĺakňtu ľorlĺnnn$ť urĺpFÍľa r ĺ!8 odĺ 3 pl3n1. a} paĺíľlrtlĺovttlo rgkÔnä. rJtJ 'lĺlnĺtqft ftďtfrĺei
FeÍl'jo'r*ý je p5ľňaflíĺ'.qmďĺniľ }ĺE:istÉĺĺu paĺrĺloť*'dľťhľľ ľlĺuilu ďpänl {rĺqďktgdfte katdé pfuralenlE,

ps'ľtsdtíJ.ŕj oďcuĺĺenŕľ ľľtľĺ lĺĺdpn'ľĺ tu{ĺĺtľĺľJ paĺnJľb'tľ'*' 1
Kstaqol{ľíĺn Roďmlľrrlĺĺľn aL lshotg plnnnia Fodrnhĺok $ino ľÍtt'T HFIJ uvádrn fu tasouil

hhďirĺĺn ĺtoret ľerlľríd* ubeĺpefmh budĺrjy pľĺti prleĺl}oin atľro*Í*ľltlľ{ĺh t'F|ľ*í$ do.budoľľ
pumlul* ĺĺ ngĺďlĺĺadnÉ enĺlletaĺd naktllĺo nIHľŕtť ttľu.ĺuTer'h a.ĺľĺeänej tĺrytiny.tÉr$ĺoätrrdnt
ĺihľuruÍe ce[ň fuďaru ľl'|.tP" l/ľĺĺ]nĺčkt & poäladarllg HPÚ rra nuľnt rĺbttpgäcftig ĺľlĺcľ.r ĺynr3Ú1ľ pľ+tl

pÔ*rben'iu atĺnngfdrlĺhlĺtr vptyrĺĺnĺ na rltlĺďt odbornÉ,ln náĺlľltu ľi+I*nlĺ ĺĺĺlĺnn rfi llá]rEhÚ iláYebnÉfiu

dilhľBdu'dfiä' !4. E- 2Br& htoÍÉho'gĺ ĺlugtntťkĺ rúľĺĺtnlln a ng lttoĺpĺn bqlĺ'ĺu É|'ľŕlBý ÍľĺtefuiÉhd úľ5du

splĺaadi láplľiric*.'TektbÍiĺliie tÉlo rifudaukt zn$ĺna L$ÍŽJťý sĺ} ru d{tu 14' 9" äÉtB akp ĺl' r ornánpnJn

-'.sÚ-rqdíe 1$,-Ls'tÚlsÉÍrsrĺJrq-[ď-rylrĽÍEtÉľgggĹEp}ľ;tggÉEE tE!t9Y"'lLil-EĽÚ-s-Ét!t--Í-t'JplE-,
i------ s'r'ň;fo;* Í'*t";1ĺgl 

'lk| 
č' ĺĺ }P läí''"Ú-ňňl,ĺeľĺou- plm-atĺĺol'äa nĺoľ-rtĺ k-{'mľ*''Itu'Jai

i sľĺto*J"re-_ľäei B,ontinuĺtn*'ns{clcĺie ĺ'inĺtĺtúĺĺľr, ín*ĺl€ ie ĺlqhÍánÉ od ŽÚ' ío|m'ť 18. ĺtoľ' do'ľoku|

i íffi-;ň;ilä' i,j euoĺ*lĺq1 ľ|Icl bo|n rälolenÉ.uĺoku t79,t.na poreĺľtlĺu b$utlÉl.J'ättnúkswi }diÉ ťiĺlo|
!--------

liŕuBA. ťeľľli ÍtlE - ĺ / ľr_ĺ oĺÄunll.í_.1B'1g
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i roa. ľmru ffi7H tvá]qÍuľsľä nrtodomá Íldoľskĺ obet pĺistÚpilĺ lĺr'etrĺnštrukĺil ĺym.gdgy. ktorti ĺnrtbile
l'.ä.Ú,brľl'ťilä i'duťhu aľcltiľphtithirkéhg ľťstsrirĺnu ľĺplĺtnĺnlĺn n'ouol,omämlĺehg trnrosloľ5o nr íeĺÍdacň.
It{valit4É aľthítektunĺr.fÉ poiatie ĺmľ$úgľ rmftu ĺÉľ6 nĺpomdá'oriEnstl..5ltolentho ĺrefiitelrta nE
| ĺĺton5trul6ľĹ:$ynegtgĺ F dôlÉtltnu a'ĺltnaľrĺadlrďnpu sltaĺÚril lrirtoľíclĺ{ uĺbailsL|qkg}stlĺdlry ntišta
I TErlEs.tul€ medd Perĺnĺĺĺrqu a.nĺlHorÍĺĺlľro.ullcĺiu, Ie noĺrtďom ľfrnĺmnlttr hlstorldĺffi uru,anhľc*ýcľl
! ĺĺrchrľetronĺffih:hMnot' od ĺbtu l9{I neslffi pôrruďnÉĺnĺ ĺÍčelu n rĺmorĺoľĺe chátre-L-- ----FtdHŤ!ods' 1-s'sinffi'íÚhoŤ#oíľd tdldŕľÉ-Fo'tlíĺĺľrpĺĺeľľ*irľF,-ffil-sĺo]m:l-oiäffil-

rnohŕoil l*kpĺĺt cchranu krl'trlrľľrh pomhlolí podk'$2ľ a aílÍ!ĺdnú oúÍäÍ!ĺ Rrĺnhtľľuŕch.últmipooh
É r9 1npĺpôsabilĺreprtarniuÉ lmerry star,lr; pamla(kďrÉľn Íondu irÍlirvÚ.ôÍEheohďckľth ňilrrĺit. PädÉ Í
.28 od't z Éí9ÍÍl. ĺ} pamiatlonÉho ĺáhĺa }e ulriĺtňlk ÍtlrÚľrrej párÍllälky lgvlnÍľŕ nňuoit n{hhdyľľh!ĺ'ánÍal
tá*ladntú oghr*iul kuhrlme.f pnmlntfty ĺ ppdÍĺ s Éfl od{- ŕ ŕĺsm' bt ie frstĺlk pnvlnnf udÍľĺť-tuĺtriľnľ
pnntiĺtÍru ľĺillade ĺF| Foĺnlrtkoĺuu.hodnotou, ŕod.rŕkľadnÚ pčhmnu kulb{iŤsľ. prmhficľ.rafuňŤa
pĺľĺthlhnľÍ rÉkon v f lľ ods. 1 prĺniĺt*uľÉho dknili .sÚhľu ťtnnonÍ a oprtruni wrnnĺĺaľľtľĺ nä
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PhD.
8. zP č. 33t96, popis technického stavu budovy z rpku 1996 + čast' 4

stanovenie ceny Synagógy, str. 1,49,50,63
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Znalec: lne. lvlarína lv1aierčókovó, PhD. číslo posudku: 43 l 2020
9. Schematické pôdorysy - štúdia využitel'nosti (2A4) + zameranie stavby murovanej šopky

VcHoDY Do SYNAGÓGY
Zamurovaný vstup cez utičný múr

I 35t
r/8

352/3

352t4

&rd
t'ih,t\,

Murovaná šopka (sktad), zastavaná plocha ó4 m2

plotové vrátka z Mikovínyho ulice
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htavný priestor ynä

učebňa

E

htavný vsľup

susedný objekt

pôdoľys poschodia

pôvodný bočný vsiup

ekt

pôdoľys prízemia

9ylagógP Svä.tý juľ
stuora vyuzrtetnostr

bočný vstup

úžitková plocha:

htavný pľiestoľ .,. 181 m2

doptnkové pľiestory ,., 70 m2

vstup 16 m2

2l+ n2

schematické pôdoľysy



Marína
10. Fotodokumentácia

JZ fasáda z Mi

t

:

t

JV fasáda z dvora

Pôvodný Vstup zo severnej strany
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Pôvodná elektrina

Pezinská ul. smerom na JW

Stropná konštrukcia nad 1.np

Vchod cez plot na Mikovínyho ulÍci Možnosť pripojeni a sa na lS z Mikovínyho ulice, mestské rozvody plynu,
vody, kana[izácie

#

.-l

Pezinská ulica č. 21 - prístup cez dvor
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Znalec: lnq. lÄarína tÁaierčóková, PhD. čís(o posudku: 43 l 2020

V. ZNALECKA DOLOZKA
Znatecký posudok som Vypracovala ako znalec zapísaný v zozname znalcov, tlmočníkov a prekladatelbv,
ktoý vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre:
odbor: 370000 - Stavebníctvo
odvetvie: 370100 - Pozemné stavby
odvetvie: 370901 - odhad hodnoty nehnutelhostí
Evidenčné číslo znalca: 915147

Znatecký úkon je zapísaný pod poradovým čístom: 43lz020

Zároveň vyhlasujem, že som si vedomá následkov vedome nepravdivého znaleckého posudku

|ng. Marína Majerčáková, PhD.





REGISTER PONÚKANÉHO MAJETKU ŠTÁTU 

stavba "Synagóga-modlitebňa" súp.č.1577, k.ú. Svätý Jur, 
nehnuteľná kultúrna pamiatka (národná kultúrna pamiatka), 
Svätý Jur

Správca ponuky
Správca: Okresný úrad Bratislava
IČO:
Adresa správcu: Tomášikova 46
Mesto: Bratislava
PSČ: 832 05
Kontaktná osoba: Mgr. Norbert Hargitay

norbert.hargitay@minv.sk
tel.: 09610 46352 

Údaje o ponuke
Spôsob predaja: Ponukové konanie
Okres: Okres Pezinok
Obec: Svätý Jur
Katastrálne územie: Svätý Jur
Adresa ponúkaného majetku štátu: Svätý Jur, Pezinská 165/21 
Požadovaná odplata pre záujemcu, ktorým je štátna 
rozpočtová organizácia:

0  €

Požadovaná odplata pre záujemcu, ktorým je štátna 
príspevková organizácia alebo štátny fond:

0  €

Požadovaná odplata pre správcov uvedených v § 1 ods. 1 
písm. c) zákona alebo pre správcov podľa osobitného 
predpisov:

9500  €

Dátum zverejnenia ponuky: 13.07.2020
Začiatok lehoty na doručovanie ponúk: 14.07.2020
Koniec lehoty na doručovanie ponúk: 12.08.2020

Termín obhliadky: podľa dohody



Predmetom ponuky nie je parcela registra "C" KN č.350/4 zastavaná stavbou, ktorá parcela je evidovaná na LV č.701. 

Poznámka k ponuke:

Stavba

Identifikačné čislo 74244 

Súpisné číslo stavby 1577 

Parcelné číslo (parcelné čísla) pozemku, na ktorom je 

stavba postavená
350/4 

Číslo listu vlastnictva 7289 

Prevádzaný majetkový podiel 1/1 

Výherca ponuky
Stav neúspešný predaj
Protokol 1597402633_vyhodnotenie_pk.pdf



OKRESNÝ ÚRAD BRATISLAVA 
Tomášikova 46, 832 05 Bratislava III 

 
                   OU-BA-MPO-2020/107146 

 

 

Zápisnica z vyhodnotenia ponukového konania 
 

 

    Okresný úrad Bratislava, ako dočasný správca majetku štátu, (ďalej len „dočasný 

správca“)  v zmysle  § 8 zákona NR SR č. 278/1993 Z. z. o správe majetku štátu v znení 

neskorších predpisov, zverejnil dňa 13.7.2020 na webovom sídle www.ropk.sk, v registri 

ponúkaného majetku štátu pod identifikačným číslom 74244, ponuku na prevod správy stavby 

Synagóga-modlitebňa súp.č. 1577 postavenej na parc. CKN č. 350/4  v celosti, ktorá sa 

nachádza na ulici Pezinská 165/21 v okrese : Pezinok, obec : Svätý Jur, k.ú. SVÄTÝ JUR 

a katastrálnym odborom Okresného úradu Pezinok je evidovaná na LV č. 7289 vo vlastníctve 

Slovenskej republiky v správe dočasného správcu.  

Začiatok lehoty na doručovanie ponúk bol stanovený na deň 14.7.2020 a koniec lehoty na  

deň 12.8.2020.  

Dočasný správca na základe zisteného skutočného stavu konštatuje, že v určenej  lehote na 

doručovanie ponúk, žiaden záujemca z radu štátnych rozpočtových alebo príspevkových 

organizácií nepredložil ponuku na prevod správy ponúkaného majetku štátu.  

 

 

Bratislava 14.8.2020 

Vyhotovil : Mgr. Norbert Hargitay 

http://www.ropk.sk/
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