Urad Bratislavského samospravneho kraja
Oddelenie spravy majetku

SPRIEVODNY LIST ~ INTERNA POSTA

{Urémé pre: Saray Matis, JUDr., vedici pravneho oddelenia

Vec: Yyjadrenie k odpredaju pozembkov v k.b. Gajary na zédklade predlofeného spisového
materidiu

Pripravit pisomni odpoved ] pr 1pmmenkovai ]
\/yba\/ti priamo, nie pisomne O \/yba\m Jpls Y tei mine do ]
Vziat na vedomie, archivovat | rslo konama 9/7()!8/81\/1 30

[J Urgentny spis
Ododvodnenie:

Vazeny pan veduci,

po analyze predloZeného spisového materidlu, obsahom kiorého si fotodokumentacie, snimky
z katastralnych map, geometricky plan a potvrdenie obce Gajary o veku stavby -~ gardZe, kiora je od roku 1976
postavena na par. ¢. 1805/2 a 1857/13, k.0. Gaajary, oddelenie spravy majetku prehodnotilo svoje vyjadrenie zo diia
21.03.2018, ¢.j. 02339/2018/SM-19.
Nakolko predmetné pozemky BSK dlhodobo nevyuZiva a stavba — gard? nezasahuje do cestného pozemku ani telesa
cesiy vo vlastnictve BSK, oddelenie spravy majetku nema namietky k odpredaju pozemkov parc. ¢. 1805/2 o vymere
9 m? a parc. & 1805/3 o vymere 7 m?* v k.U. Gajary, fiadatelovi Miroslavovi Sirovi a manelke Anne Sirovej, bytom

Pivovarska 202 v Gajaroch.

-::”"/b)
Vypracoval(a) Mgr. Erika Horvéathova, dia 23.08.2018 /U/[é)ﬁ/zb /

Meno a priezvisko: Kubi$ Pa\m \fe m Oddeﬁema

/
l//




Urad Bratislavského samospravneho kraja

Odbor dopravy

SPRIEVODNY LIST ~ INTERNA POSTA

Uréené pre: Saray Matuas, JUDr., vediici pravineho oddelenia

Vec: Prehodnotenie stanoviska — predaj pozembu p. Sira s manzelkou

[

Pripravit pisomnu odpoved [J | Pripomienkovat 0
Vybavit priamo, nie pisomne [J | Vybavit spis v termine do Kliknite alebo fuknite a zadajte datum. O
Vziat na vedomie, archivovat 1 | Cislo konania: 28173/2018

[ Urgentny spis
Odovodnenie:

Vazeny pan veduci,

Na zaklade miestnej obhliadky a potvrdenia obce, Ze stavba garaze a letnej kuchyne je postavend na
pozemkoch pred rokom 1976, sthlasime s odpredajom pozemkov, podfa predlozeného odCleriovacieho
geometrického planu, pre Ziadatefov Miroslava Sira a manzelky Anny Sirovej, bytom Pivovarska 202 v Gajaroch.
Jednd sa o odpredaj pozemku parc.¢. 1805/2 o vymere 9 m2 a pozemku parc.¢. 1805/3 o vymere 7 m2.
Pozemky boli siéastou pozemku parc. 1805 pod cestou . triedy €. 1114,

Ziadame upozornit kupujlceho, Ze BSK nebude brat do dvahy pripadné staZnosti na nedostatocné odvodnenie

cesty pred ich stavbou.

Pozemok na ktorom si postavené stavby pozdi asfaltovej plochy sliZi ako priestor na odvodnenie cesty,
prostrednictvom zeleného pésu, alebo vybudovanim odvodiovacich rigolov.

Vypracoval(a) Ing. Beata Kristinova, diia 23.08.2018

P

Orit?

4

. psi

Meno a priezvisko: Halabica Michal, Mgr., riaditel’ odboru

Odporttam podplsat; Ing. Bedta Kristinové, ved.odd.pozemnych komunikacii




T — .
OBEC GAJARY
Obecny Orad, Hiavné 67, 800 61 Gajary
Tel: 03477 97 132, fax: G34/77 97 418, e-mall: jarmila.sirova@gajary.sk

Mirostav Sira
Pivovar 202/123
900 671 Gajary

Vase Cislolznaika Mase tislo Vybavuje Gajary
8i2018 Sirova 16.8.2018

Potvrdenic o veku staviv

Obec Gajary, Ohecny trad Gajary na zaklade dostupnyeh dokladov potvrdzuje, Ze gardZ,
ktord patr! pod stpisné ¢islo 202 /parc. &. 1805/2 a parc. &. 1857/13/ bola postavend pred 1.10.1876.

Gara? je viastnictvom: Miroslav Sfra, rod. Sira, nar. 15.1.1962 a Anna Sirova, rod.
Richtarikova, nar. 13.3.1962, obidvaja trvale bytom Gajary, Pivovar 202/123, spoluvlasinicky podiel
LY & 1516/,

Ing. Peter Tydlital
starosta obce

1 prilcha
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEPNOSTI

Okres c 106 Malacky Datum vyhotovenia @ 14.8.2018
Obee ©A07890 Gajary Cas vyhotovenia ;o 7:23:09
Katastralne dzemie @ 814482 Gajiny l'ldarjc platné k 1082018 18:00:00

Vypis je nepouZitelny na pravoe vkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1516

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape

Pocet parciel: 4

Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranene;j Spolocna Umiestnenie Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
1857/3 113 | Zastavand plocha 15 1 1
a nadvorie

Pravay vztah k stavbe stipisné &islo 202 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 1857/3

Iné udaje:
Bez zépisu

1857/13 36 | Zastavand plocha 17 1 1
a padvorie

Pravny vztfah k stavbe evidovanej na pozemku parcelné &islo [857/13

Iné tdaje:
Bez zapisu

1857/54 243 | Zastavana plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
1894/1 585 Orné pdda 1 i 1

Iné tdaje:
Bez zapisu

Legenda
Spdsob vyuZivania pozemku

| Pozemok vyuZivany pre rastlinnd vyrobu, na ktorom sa pestuju obilniny, okopaniny, kemoviry, technické plodiny,
zelenina a iné polnohospodérske plodiny alebo pozemok do¢asne nevyuZivany pre rastlinmi vyrobu

15 Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznagena stipisnym Cislom
17 Pozemok, na ktorom je postavend budova bez oznadenia stipisnym &islom
18 Pozemok, na ktorom je dvor

Spolo&né nehnutelnost’
lz3




I Pozemok nie je spolotnon nehmiteMmostou

tmiestnenie pozemku

I Pozemok je umicstneny v zastavanom Gzemi obee

Stavby
Pocet stavieh: 2
SOpisné Ma povzemboy Druh Popis stavby Druh chrénenej Umiestnenie
isto parcelnd ¢islo stavby nehnutelnosti stavby
202 JRET3 10 | rodinny don 1
Iné ddaje:
Bez zapisu
1805/2 7| gara¥ i
1857/13

Privny vztah k pozemku parceiné gislo 1805/2 pod stavbou je evidovany na liste vlastnictva &. 6090.

Iné Gdaje:

Bez zapisu

>

“AST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

(

Legenda

Druh stavby

7 Samostatne stojaca gardz

10

Rodinny dom

Umiestnenie stavby

Stavba postavena na zemskom povrchu

Vlastnik
Podet vlastnikov: |
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
&islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikany udaj
1 &fra Miroslav r. Sfra 2 Auna Sfrov4 r. Richt4rikovs, Pivovar 202/123, Gajary, PSC 900 61, SR, /1
Détum narodenia: 15.01.1962, Datum narodenia: 13.03.1962, BSM

Titul nadobudnutia

Kiipna zmluva V-1-70/93 na C-KN parc.8. 1857/3 s rod.domom.s¢. 202. - 29/93

Kipna zmluva RI 15/91 na C-KN parc.¢. 1894/1. - 71/91

Kipna zmluva V-3525/2017, pravopl. 13.07.2017 na C-KN parc.¢. 1857/13. - 1469/17

Zéapis GP &. 122/2016 z C-XN parc.&. 1857/3 do C-KN pare.¢. 1857/54, 1857/55, z C-KN parc.¢. 1857/13 do C-KN
parc.8, 1857/56, z C-KN parc.¢. 1894/1 do C-KN parc.&. 1894/8, 1894/9 pri Darovacej zmluve V-569/2018, pravopl.
19.02.2018. - 125/18

Z-1435/2018: Zapis stavby gara? bez s¢. na C-KN parc.¢. 1857/13, 1805/2 do KN. - 204/18

Iné Gdaje

Bez zapisu.

Poznamky

Bez zéapisu.

Sprévea
278




Poradove | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov

K nehnutelnosti

¢izlo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K viastnikovi
Patum narodenia, rodné cislo / 1CO / Iny identifikadény ddaj
Neevidovani
WNéjomea
Paradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
#isto Miesto trvalého pobytu / Sidlo K viastnikovi
Détum narodentia, rodné &islo / 1CO / Iny identifikacny tdaj
Neevidovani
Tné opréavnend osoba
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo | K viastnikovi
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény udaj
Necvidovani
CAST C: TARCHY

Bez tiarch.

Vypis je nepouZitelny na pravne tkony

323
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Urad geodézie, kartografie & katasira Slovenske] republiky

Informativna koépia z mapy
Yytvorené cez katastrdiny portal

UKies, Nialacky

 ObeCLBAIARY

Katastralné

fizemie: m&mQ

SCALE 1:500
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METERS

20

30




Okres

Ober

Katastralne Bzemic
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

Malacky
Gajary

Gajary

Détum vyhotovenia
* :
C'as vyhotovenia

Udaje platné k

Vypis je nepouZitelny na prévoe tkony

1.3.2018
1553123

27.2.2018 18:00:00

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 6090

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

Podet parciel: 13

Bez zapisu

Parcelné &islo | Vymerav | Druh pozemku Spdsob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutelnosti nehnutelnost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
1276 6402 | Zastavand plocha 22 1 1
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zépisu
1805/2 9 | Zastavand plocha 18 1 1
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
1805/3 7 | Zastavana plocha 18 1 1
anadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
2826 6024 | Zastavand plocha 22 108 1 2
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
2913 29910 | Zastavand plocha 22 108 i 2
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zépisu
3032 31842 | Zastavand plocha 22 108 1 2
a nddvorie
Iné udaje:
Bez zéapisu
3040 3766 | Zastavand plocha 22 108 1 2
a nédvorie
Iné udaje:

175




12865 32143 | Zastavand plocha 22 108 ) k‘i‘ 4 2
a nadvorie
Iné ddaje: S
Beyz zapisu
13359 | 14438 | Zastavané plocha 2 108 T 7
] a nadvorie
In¢ ndaje:
Bez zapisu
13434 9668 | Zastavand plocha 22. 108 1 2
a nédvaorie
In¢ tidaje:
Bez zapisu
13748 5731 | Zastavand plocha 22 108 1 2
a nadvorie
In¢ tdaje:
Bev zapisu
13885/2 2019 | Zastavand plocha 22 108 1 2
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
13885/3 2141 | Zastavana plocha 22 108 1 2
a nadvorie

Iné adaje:
Bez zapisu

Legenda

Spdsob vyuZzivania pozemku

18 Pozemok, na ktorom je dvor

22 Pozemok, na ktorom je postavena inZinierska stavba - cestnd, miestna a i¢elovd komunikacia, lesnd cesta, poI'na
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich suasti

Druh chranenej nehnutelnosti

108 Chranené vtadie Gizemie

Spolo¢na nehnutelnost’

1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnostou

Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tlizemi obce

2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tizemia obce

Parcely registra ,,B" evidované na mape uréeného operatu

Podet parciel: 8

Parcelné ¢islo Vymera v m? Druh pozemku Pévodné Spoloéna Umiestnenie
katastralne nehnutel'nost’ pozemku
tzemie
1278/1 26569 Ostatnd plocha 1
Iné tdaje:
Bez zapisu
1278/2 | 1050 | Ostatné plocha | 2
Iné udaje:
Bez zapisu
1535 | 5427 | Ostatnd plocha | 2

2725




Iné fdaje:

Bez zapisu

o ws[ swe]  Oembplocha] 1] !
Iné Gidaje:
BBez zapisu
w|  ma| Ostatn plocha | ] 1
Iné adaje:
Bez zapisu
13607 i 14289 { Zastavend plocha a nhdvorie ‘ l 2
Iné tidaje:
Bez zapisu
13819 f 57714 ‘ Dstatnd plocha ‘ ! 2
Iné Gdaje:
Bez zapisu
13885 2936 | Ostatod plocha | [ 1

Iné tdaje:
Bez zapisu

Legenda

Umiestnenie pozemku

I Pozemok je umicstneny v zastavanom lizemi obee

2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného uzemia obee

Spolotné n

chnutelnost”

1 Pozemok nie je spoloénou nehnutel'nostou

CAST B: VLASTNICI A TNE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Vlastnik
Pocet vlastnikov: |
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo | Miesto trvalého pobytu/ Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikacny tdaj
1 Bratislavsky samospravoy kraj, Sabinovsk4 16, Bratislava 2, PSC 821 02, SR, ((spréva 1/1
majetku)), 1C0: 36063606
Titul nadobudnutia
neknihovand,podla § 3d zék.¢.135/1961 zb.; 106/ROEP-3/2003-Gajary. - 202/09
Zapis GP & 122/2016 z B-KN parc.&. 1805 do C-KN parc.¢. 1805/2, 1805/3 pri V-569/18. - 125/18
Iné udaje
Bez zapisu.
Poznamky
Bez zapisu.
Sprévea
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Déatum narodenia, rodné &islo / ICQO / Iny identifikadny udaj

Neevidovani

3z



Néjomea

Poradove | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
cislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Piatum narodenia, rodné ¢islo / 1CO / Iny identifikacny udaj
Neevidovani
Iné opravinens oscba
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazoy K nehnutelnosti
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Ddétum narodenia, rodné ¢islo / 1CO / Iny identifikaény 0daj

Neevidovani

Iné tdaje - nepriradene

PK YV 9999 pre parcely reg. C KN 13885/3 13885/2 13748 13434 13359 12865 3040 3032 2913 2826 1276 reg. E KN 1535
1805 2812 13607 13819 13885

CAST C: TARCHY

K nehnutelnosti Obsah
K vlastnikovi

- 7-5446/2016: Vecné bremeno podla § 22 a nasl. Zakona €.79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a
spotrebe elektriny (elektrizany zakon) v spojeni s § 96 ods. 4 zékona &. 251/2012 Z.z. 0
energetike a 0 zmene a doplnent niektorych zdkonov v prospech spolo¢nosti Zapadoslovenska
distribucna, a.s., ICO: 36 361 518, so sidlom Culenova 6, 816 47 Bratislava podla GP &. 77-
29/2016 na pozemku B-KN pare.8.1535 tykajiice sa elektroenergetického zariadenia: 1x22 kv
VN linka & 151 na trase Rz Malacky - X151-214 Sekule. - 1133/17

Viastnik poradové &islo 1 Vecné bremeno spodivajiice v prave zriadenia a uloZenia elektroenergetickej stavby,
prevadziovanie, udrzbu, opravy, upravy, rekonstrukcie a stavebné tipravy elektroenergeticke;j
stavby, jej odstrinenie a za tym uelom vstup, prechod pesi, motorovymi dopravnymi
prostriediami, strojmi a mechanizmami oprdvnenymi a poverenymi osobami v rozsahu
vyznadenom v GP €. 260/2012 na pozemok E-KN parc.¢. 1278/1 v prospech Zapadoslovenska
distribuna, a.s. , Culenova 6, 816 47 Bratislava, ICO: 36 361 518 podla Zmluvy o zriadeni
vecného bremena V-5179/13, pravopl. 28.01.2014. - 75/14

Viastaik poradové &islo 1 Vecné bremeno spodivajiice v prave zriadenia a uloZenia elektroenergeticke;j stavby,
prevadzkovanie, iidrzbu, opravy, tipravy, rekonstrukcie a stavebné tupravy elektroenergetickej
stavby, jej odstranenie a za tym udelom vstup, prechod pesi, motorovymi dopravnymi
prostriedkami, strojmi a mechanizmami opravnenymi a poverenymi osobami v rozsahu
vyznatenom v GP &, 186/2012 na pozemok E-KN parc.¢. 1278/1 v prospech Zépadoslovenska
distribu¢na, a.s. , Culenova 6, 816 47 Bratislava, ICO: 36 361 518 podla Zmluvy o zriadeni
vecného bremena V-5180/13, pravopl. 28.01.2014. - 76/14

Vlastnik poradové &islo 1 Vecné bremeno spodivajiice v prave na:

a) zriadenie a uloZenie elektroenergetickych zariadent ,

b) uZivanie, prevadzkovanie, udrZbu, opravy, upravy, rekon§trukeie, modernizécie a akékol'vek
iné stavebné tpravy elektroenergetickej stavby a jej odstranenie,

¢) vstup, prechod a prejazd pesi, motorovymi a nemotorovyimi dopravnymi prostriedkami,
strojmi a mechanizmami oprdvnenym za udelom vykonu povolenej ginnosti a Ginnost{ podla
bodu a) a b)

na pozemku B-KN parc.8. 2812 v rozsahu podla GP & 144/2014 v prospech Zapadoslovenska
distribudné, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava, ICO: 36 361 518 podfa Zmluvy o zriadeni
vecného bremena V-3622/15, pravopl. 25.08.2015. - 1889/15

4z5



Viastnik poradové Sislo |

Vecné bremeno spocivajice :

a) v zriadeni a uloZeni miestnej kanalizacie a vodovodu,

b) v uZivani, kontrole, prevadzkovani, udrzbe, oprave, Oprave, rekontrukeii, modernizacii a
akychkolvek inych stavebnych tprav stavby a jej odstranent,

¢) ¢ prave vstupy, prechodu a prejazdu pesi, motorovymi a nemotorovymi dopravaymi
prostriedicami, strojmi a mechanizmami opraviaenym za tcelom vykonu éinnosti uvedenych v
bode a) a b)

na nehnutelnosti pozemok E-KN parc.¢. 2812, C-IKN parc.&. 1276, 28206 v zmysle GP ¢.
12/2015 v prospech Obec Gajary, Hlavna 67, 900 61 Gajary, 1CO: 00 304 743 podlPa Zmluvy o
zriadeni vecného bremena V-2145/16, pravopl. 27.05.2016. - 693/16

-Qﬁ;ag(mﬂa poradové Gislo 1

7-6452/2016: Vecné bremeno podla § 22 a nasl. Zakona ¢.79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a
spotrebe elekiriny (elektrizadny zdkon) v spojeni s § 96 ods. 4 zékona & 25172012 Z.2. 0
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov v prospech spolotnosti Zapadoslovenskd
distribuéna, a.s., [CO: 36 361 518, so sidlom Culenova 6, 816 47 Bratislava podl'a GP ¢. 77~
43/2016 na pozemku C-KN parc.¢. 13885/2, 13885/3, E-KN parc.&.13819, 13885 tykajice sa
elektroenergetického zariadenia: 1x22 kV VN linka ¢. 151 na trase Rz Malacky - X151-214
Sekule. -1064/17

Viastnik poradové Gislo 1

7-5445/2016: Vecné bremeno podla § 22 a nasl. Zikona €.79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a
spotrebe elekiriny (elektrizadny zékon) v spojeni s § 96 ods. 4 zakona & 251/2012 Z.z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov v prospech spolo¢nosti Zapadoslovenska
distribuéna, a.s., 1CO: 36 361 518, so sidlom Culenova 6, 816 47 Bratislava podla GP &. 77-
31/2016 na pozemku C-KN parc.&.3032 tykajiice sa elektroenergetického zariadenia: 1x22 kV
VN linka &, 151 na trase Rz Malacky - X151-214 Sekule. - 1127/17

Vlastnik poradové &islo 1

7-6021/2016: Vecné bremeno podla § 22 a nasl. Zakona €.79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a
spotrebe elektriny (elektrizadny zakon) v spojeni s § 96 ods. 4 zdkona €. 251/2012 Z.z. 0
energetike a o zimene a doplnent niektorych zédkonov v prospech spolo€nosti Zapadoslovenska
distribuéna, a.s., ICO: 36 361 518, so sidlom Culenova 6, 816 47 Bratislava podl'a GP ¢. 35 735
325 - 77-39/2016 na pozemku E-KN parc.§. 2812, C-KN parc.¢. 1276, 2826, tykajice sa
elektroenergetického zariadenia: 1x22 kV VN linka €. 151 na trase Rz Malacky - X151-214
Sekule. - 1438 /17

Vypis je nepouZitelny na pravne Gkony
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Meno, adresa znalca:
Ing. Oto Pison, Vozova 6/10, 945 01 Komarno
tel: 0905 702 894

ZNALECKY POSUDOK

¢islo: 159/2018
Zadavatel’: Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, 82005 Bratislava
Cislo sbjednavky: 159/2018 {0bj.¢.0402/18/E0) zo dita 21.08.2018.

Vo veci: Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov parc.£.1805 /2,1805/3 (LV £.6090), katastralne tizemie
Gajary, obec Gajary, okres Malacky, ako podklad pre prevod vlasnictva.

Pocet stran ( z toho prileh J: (11)

Potet odovzdanych vyhotoveni: 2




Znalec: Ing, Oto Pison ¢islo posudku: 159/2018

. GVODNA CAST
1.Uloha znalca: Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov parc.£.1805/2, 1805/3 (LV ¢.6090), katastralne
lizemie Gajary, obec Gajary, okres Malacky, ako podklad pre prevod viasnictva.

2. U¢el znaleckého posudku: Podklad pre prevod vlasnictva.
3. Datum vyZiadania posudku: 21.08.2018
4. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 21.08.2018

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

5.1 Dodané objednavatelom :

Objedndvka €.159/2018 ( 0bj.¢.0402/18/EO) zo diia 21.08.2018.

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.6090, zo diia 01.03.2018 katastralne Gizemie Gajary, obec
Gajary, okres Malacky.

Kopia z katastralnej mapy- informativna, zo dtia 05.03.2018, katastralne tizemie Gajary, obec Gajary, okres
Malacky 2*.

5.2 Obstarané znalcom :

Obhliadka skutkového stavu.

Fotodokumentacia

6. Osobitné poziadavky objednavatela:
Neboli vznesené.

7.Pouzité predpisy :

o Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v
znen{ neskor§ich predpisov

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 490/2004 Zz. ktorou sa vykonava zakon ¢.
382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoénikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov

o VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 491/2004 Z.z. o odmenéch, nahrad4ch vydavkov
a nahradach za stratu ¢asu pre znalcov, timoénikov a prekladatel'ov v zneni{ neskorsich predpisov

o Zakon ¢ 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov

o Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky €. 461/2009 Z.z,, ktorou sa vykondva
zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny
zakon) v zneni neskorsich predpisov

e STN 7340 55 - Vypoclet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov

e VyhlaSka Federalneho Statistického tradu ¢ 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy

e Opatrenie Statistického tradu Slovenskej republiky & 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikécia stavieb

e Indexy cien stavebnych prac, SU SR

e Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypottu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

o Zbornik prednaSok zo semindra k vyhlaSke Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z.z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty v znenf vyhlaSok MS SR €. 626/2007 Z.z., &. 605/2008 Z.z., & 47/2009 Z.z. a &
254/2010Z.z.,213/2017 Z.z..
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znalec: Ing. Oto Pisori cislo posudku: 159/2018

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Identifikacia pouZitej metodiky:

VyhlaSka MS SR & 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. Ghodnotenie je v silade s jej prilohou
¢.3. Vo vypotte st poufité rozpottové ukazovatele a metodické postupy stanovenia vesbecnej hodnoty uvedené
v " Metodike vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb”, vydanej US] ZU v Ziline. Pou%ita je metoda
polohovej diferencidcie. Vypotet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoltovych ukazovatel'ov
publikovanych v Metodike vypoltu vSeobecnej hodnoty nehnutelnostf a stavieb (ISBN 80-7100-82 7-3).

b) Viastnicke a evidencné vidaje :

1.Vypis z katastra nehnutel'nostf, z listu vlastnictva €.6090, zo diia 01.03.2018, katastralne tizemie Gajary, obec
Gajary, okres Malacky.

A. Majetkova podstata:

Pozemky: Parcely registra "C! evidované v katastralnej mape

parc.t.1805/2 zastavané plochy a nadvoria o vymere 9 m2

parc.c.1805/3 zastavané plochy a nadvoria o vymere 7 m2

B.Viastnici:

v podiele 1/1 Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, Bratislava 2, PSC 82102, SR

IC0: 36063606

Titul nadobudnutia

neknihovang, pod!' § 3d zak.C.135/1961 zb. 106 /ROEP- 3/2003- Gajary- 202 /09

Zapis GP £.122/2016 z E-KN parc.&.1805 do C-KN parc.¢.1805/2, 1805 /3 pri V-569/18.- 125/18.
C. Tarchy:

Bez zapisu.

D.Iné vidaje:

Bez zapisu.

¢} Porovnanie pravnej a technickej dokumentécie so skutkovym stavem : Poskytnuta dokumentécia bola
porovnand so skutkovym stavom. Neboli zistené rozdiely. Pravna dokumentacia nie je v stilade so skutkovym
stavom. Parcely €.1805/2, 1805/3 st zakreslena v katastralnej mape v zmysle skutkového stavu ovevreného
obhliadkou a zapfsané na LV &.6090 zo dfia 01.03.20 18, ktory je sti¢astou prilohovej &asti.

d) Obhliadka a zameranie nehnutelnosti :
Miestna obhliadka spojend s miestnym $etrenim vykonand diia 21.08.2018 za Gasti zastupcu objednavatela.
Fotodokumentacia vyhotovena znalcom diia 21.08.2018.

e) Datum rozhodujici pre zistenie stavebno-technického stavu ohodnocovanych nehnutel'nost:
21.08.2018.

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti, ktoré si v siilade s viastnickymi dokladmi:
parc.¢.1805/2 zastavané plochy a nadvoria o vymere 9 m2
parc.C.1805/3 zastavané plochy a nadvoria o vymere 7 m2

g) Vymenovanie jednotlivych eceiiovanych stavieb a nehnutel'nostf, ktoré nie s vlastnicky podlozené:
Neboli zistené,
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znalec: Ing. Oto Pisori - ————— e Ci5lo posudku: 159/2018

2.1. STANOVENIE VﬁE@BECNEE HODNOTY
2.1.1 METODA POLOHOVE]J DIFERENCIACIE

a} Analyza polohy nehnutel'nost: Nehnutel'nosti sa nachadzaji v obci Gajary, okres Malacky, jej obytnej
okrajovej ¢asti spadom k centru obce, v zastavanom tizem{ obce, s pristupom po spevnenej asfaltovej
komunikacii. Obec m4 cca 2800 obyvatel'ov, potravinové obchody, zakladné shuzby, nachadza sa tu obecny tirad,
kultiirne zariadenie, Sportovy aredl, materska $kola, vybudovany je verejny vodovod, plynovod, elektricky
rozvod, kanalizdcia, telekomunikaéna siet’ Pracovné moznosti st priemerné, nezamestnanost je okolo 8 %.
Realitny trh je v ocenovanej ¢asti obce dobry, dopyt je v rovnovahe s ponukou. Miesto nie je zatafené
negatfvnymi vplyymi, prostredie je kl'udné, vhodné na byvanie.

b) Analyza vyuZitia nehnutelnost: Pozemky stivyuZivané viastnikom pril'ahlej nehnutelnosti.

¢) Amalyza pripadnych rizilk spojenych s vyuiivanim nehnutelnosti: Nie st zname iné rizika spojené
vyuZivanim nehnutelnosti. Pozemky nie st zata¥ené tarchami.

d) Zdévodnenie vypotiu koeficientu polohovej diferencidcie: Priemerny koeficient polohovej diferencicie
je stanoveny v stilade s " Metodikou vypottu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb” vydanej USI ZU v
Ziline (ISBN...) vzhladom na vel’kost a charakter sidelného utvary, polohu, typ nehnutel'nosti, dopyt po
nehnutelnostiach v danej lokalite.

2.2 POZEMKY
2.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.2.1.1.1 Gajary

POPIS
Zdbvodnenie vychodiskovej hodnoty pozemku:

Pozemok sa nachddza v katastralnom tizemf obce Gajary ktord mé4 cca 2800 obyvatel'ov, t.j.
vychodiskova jednotkova hodnota pozemku v zmysle platnej vyhlasky je 3,32,- EUR za m2.

Obec sa nachddza cca 45 km od hlavného mesta Bratislava, ¢im sa stala obcou so zvySenym zaujmom o
kipu nehnutel'nosti, preto v zmysle platnej vyhlagky stanovujem vychodiskovi jednotkovii hodnotu pozemKkov
na 33,20 EUR za m2 vychodiskovej jednotkovej hodnoty pre Bratislavu tj. 50% z 66,39 EUR za m2.
Zdovodnenie vypoctu koeficientov polohovej diferenciacie pozemkov:

Nakol'ko bola vychodiskova jednotkova hodnota pozemku odvodend od mesta Bratislava, koeficient polohovej
diferencidcie sa vztahuje k Bratislave.

Koeficient vSeobecnej situacie je pre obytné ¢asti miest nad 50000 obyvatel'ov a ich rychlo dostupné predmestia.
Koeficient intenzity vyuitia je pre individualnu bytovi vystavbu ( rodinné domy).

Koeficient dopravného spojenia s Bratislavou, je pozemky v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy, s
dobrou tipravou ciest, izemie mesta (pristup cca 25 miniit)

Koeficient obytnej polohy vo vztahu k Bratislave.

Koeficient druhu pozemku je pre druh pozemku vel'mi dobrou vybavenostou (moZnost napojenia na vietky
inZinierske siete obce).

Koeficient povySujiicich a redukujtcich faktorov sa neuvazuje.

Pozemky sa nachadzajii v obci Gajary, v zastavanom tizemd obce, spadom k centru obce. Lokalita je povaZovana
za obytni z6nu so z4stavbou prevagne rodinnych domov. Pristup je po spevnenej asfaltovej komunikacii.

V blizkosti st vietky inZinierske siete ( kanalizacia, vodovod, plynovod, elektricks in$talacia) s moZnostou
napojenia ocetiované parcely.

Spolu
vymera [m?]

180572 zastavané plochy a nadvoria 9 9,00 1/1 9,00

Parcela Druh pozemku Vzorec Podiel  Vymera [m?]
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¢islo posudku: 159/2018

1805/3 zastavané plochy a nadvoria 7 7,00 1/1 7,00
Spolu
vymera 16,00
Obec: Gajary
Vychodiskova hodnota: VHw = 50,00% z 66,39 €/m? = 33,20 €/m?2
Oznacenie a nazov \ Hodnota
koeficientm Hodnotenie koeficientu
4. centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény miest nad 50 000
ke obyvatel'ov, obytné z0ny samostatnych obcf v dosahu miest nad 50000
kaeficient vicobecncj ob_yvatel ov, pr'edt?ostne ob}astn vxlcvach alebp rodmAnyvc‘h ,domov v,centre i 110
situdicie mimo centra mesta, oblasti rekreaénych stavieb v déleZitych centrach
i turistického ruchu, priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest nad 50 000
obyvatel'ov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
K vybavenim,
keefidiag inte\:wit - rekreacné stavby na individualnu rekredciu, 1,00
nay vy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, $port so
Standardnym vybavenim
kn
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestich s moZnostiou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreaéngch tzemi (obytnd alebo rekreatnd poloha) 1,20
vyuzitia fizemia
ki o . 5 5 ; - ; . o
koeficient technickej ;Lle\g))l mi dobré vybavenost' (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,30
infrastruktiry pozemku
kz
koeficient povysujtcich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr 11. iné faktory (napriklad tvar pozemkuy, vymera pozemku, druh moZnej
koeficient redukujiicich  zéstavby, nezabezpeleny pristup z verejnej komunikacie, chranené vizemia, 0,50
faktorov nobmedzujtice regulativy zéastavby a pod.)
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferencicie kep = 1,10 1,00 * 1,00 * 1,20 * 1,30 * 1,00 * 0,50 0,8580
Jednotkova hodnota pozemku VSHy = VHuy * kep = 33,20 €/m2 * 0,8580 28,49 €/m?
Vseobecna hodnota pozemku VSHeoz = M * VSHwy = 16,00 m2 * 28,49 €/m?2 455,84 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Vseobecnd hodnota

Nazov

pozemku v celosti [€]

parcela ¢ 1805/2
parcela & 1805/3

256,41
199,43

Spolu

3. NAJMY

3.1.NAJOM POZEMKOV VYPOCTOM

3.1.1 Gajary

VSH m? pozemku polohovou diferenciiciou:
Obdobie predpokladanej ndvratnost investicie:

Urokova miera:

28,490 €
20 rokov
0,01 %

455,84
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Dani z prijmu: 19%
Koeficient zohVadiiujici dafiové zatarenie: 1,19
Pocet MJ pozembu: 16,00 m?
. % “ 1+ *k
Né&jom za rok na m2 VSH = VSH & [L*‘J—“”"J il
NPM] POZM] (1+IK)N-1 n

(1+0,0001)20*0,0001
(1+0,0001)20. 1
Najom za rok spolu: VSHyp =M * VgHNpM] =16,00 m2 * 1,697 €/m2 /rok = 27,15 €/rok

VSHyppy = 28,490 { } 1,19 = 1,697 €/m? /rok

I11. ZAVER

1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Pozemky:

VSeobecnd hodnota metédou polohovej diferenciacie: 455,84 €
Ako vhodna metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitd metéda polohovej diferenciicie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov V3eobecnd hodnota [€]
Stavby
Pozemky
Castd - parc. & 1805/2 (9 m?) 256,41
Casta - parc. & 1805/3 (7 m2) 199,43
Spolu VSH 455,84
Zaokruihlena VSH spolu 455,00

Vseobecnda hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 455,00 €
Slovom: Styristopatdesiatpat Eur

3. REKAPITULACIA NAJMU

Nazov Ndjom/MJ [€/rok] Nijom [€/rok]
Pozemky
Gajary 1,697 2715
Spolu 27,15
Zaokrihlene 27,00

Slovom: Dvadsat'sedem Eur/rok

Komdrno 23.08.2018 Ing. Oto Pison
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