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Znazornenie elektrického kablového NN vedenia

Bratislavsky > Senec > Tomasov > k.u. Tomasov
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske;j republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTT{

Okres : 108 Senec Datum vyhotovenia : 5.10.2020
Obec . 508276 Tomasov Cas vyhotovenia . 14:17:59
Katastralne uizemie  : 863491 Tomasov Udaje platné k : 3.10.2020 18:00:00

Vypis je nepouzite'ny na pravne tkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 1860

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape
Pocet parciel: 22

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel'nosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
335 2783 | Zastavana plocha 22 1 1
anadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
336/1 9533 | Zastavané plocha 22 1 1
anadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
336/2 19 | Zastavana plocha 22 1 1
anadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
339/2 4093 | Zastavana plocha 22 1 1
anadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
340 1144 | Zastavana plocha 22 1 1
anadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
364 1482 | Zastavana plocha 22 1 1
anadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
469 7646 | Zastavana plocha 22 1 2
anadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
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4711 1580 | Zastavana plocha 22
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
795/1 5481 | Zastavana plocha 22
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
802/5 95 | Zastavana plocha 22
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
805/1 7756 | Zastavana plocha 22
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
813/5 125 | Zastavana plocha 22
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
823/1 6885 | Zastavana plocha 22
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
823/2 7429 | Zastavana plocha 22
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
853 4383 | Zastavana plocha 22
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
862/26 1937 | Zastavana plocha 22
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
868 966 | Zastavana plocha 22
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
1230/1 3520 | Zastavana plocha 22
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
1230/2 10435 | Zastavana plocha 22
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
131111 4445 | Zastavana plocha 22
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
131173 3053 | Zastavana plocha 22
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
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1313/2 7614 | Zastavana plocha 22 1 2

a nadvorie

Iné udaje:
Bez zapisu

Legenda

Sposob vyuzivania pozemku

22 Pozemok, na ktorom je postavena inZinierska stavba - cestna, miestna a uc¢elova komunikéacia, lesna cesta, pol'na
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sucasti

Spolo¢né nehnutelnost’

1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nostou

Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom izemi obce

2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tizemia obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik
Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
cislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj
1 Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, Bratislava, PSC 821 02, SR, ICO: 36063606 11
Titul nadobudnutia
Delimita¢ny protokol o odovzdani majetku podla zak.c.416/2001 Zb.z. zo dia 10.1.2006-Z-442/06
Delimitacny protokol, Z-513/08
Ciastkovy delimitacny protokol, Z-3757/12
Rozhodnutie Obvodného lesného tiradu ¢.271/2/2012-BA 3 zo dia 2.8.2012
GP ¢. 10/2012 zo dna 13.2.2012
Iné udaje
Oznamenie o zostladeni stiboru geodetickych a popisnych informacii KN, X-241/09 zo dia 14.10.2009
GP €. 99/2011 zo dna 14.5.2012, R-433/12
GP €. 20/2013, ¢. overenia 495/13 zo dna 24.4.2013, ZPMZ 1130, R-474/13
Gp ¢.k. 2694/16 zo dina 28.11.2016, ZPMZ 1399 (R-1556/16)
Poznamky
Bez zapisu.
Spravca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
Cislo Miesto trvalého pobytu/ Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj
Neevidovani
Néjomca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
Cislo Miesto trvalého pobytu/ Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj

Neevidovani
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Iné opravnena osoba

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
cislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifika¢ny tdaj

Neevidovani

CAST C: TARCHY

K nehnutel’'nosti
K vlastnikovi

Obsah

Vlastnik poradové ¢islo 1

KN-E 1313/2 - Vecné bremeno: povinnost’ strpiet’ uplatiiovanie prav prevadzkovatel'a
produktovodu SLOVNAFT, a.s. v rozsahu podl'a Geometrického planu €. 172/2008, v sulade s
§ 10 zdkona NRSR €. 656/2004 Z. z. o energetike, podl'a Z-4159/08

Vlastnik poradové ¢islo 1

Vecné bremeno - povinnost’ strpiet’ uplatiovanie prav prevadzkovatel'a ropovodu
TRANSPETROL, a.s., v rozsahu podl'a geometrického planu ¢. 90/2008 (parc.¢.1313/2) v
sulade so zakonom NR SR ¢€.656/2004 Z.z. o energetike a zmene niektorych zakonov, Z-
3859/09

Vlastnik poradové ¢islo 1

Vecné bremeno - Povinnost’ strpiet’ uplatiiovanie prav prevadzkovatela distribuénej siete
SLOVNAFT, a.s. v rozsahu podl'a GP ¢. 65/11 (parc.reg C ¢. 868), v sulade s § 10 zakona
NRSR €.656/2004 Z.z. o energetike., Z-4308/11

Vlastnik poradové ¢islo 1

Vecné bremeno - v zmysle § 10 a § 36 Zakov ¢. 656/2004 Z.z. zakona o energetike v platnom
zneni sa k pozemku parc.¢. 1311/1 zriad’uje vecné bremeno zo zdkona, zodpovedajiice pravu
vstupu na uvedeny pozemok v rozsahu nevyhnutnom na vykon povolenej ¢innosti, v stlade s
geometrickym planom ¢. 97/2011, z dévodu obmedzenia vlastnickeho prava k pozemku
ulozenym kéablovym vedenim, v prospech vlastnika tohoto energetického zariadenia,
spolocnosti ZSE Ditribucia, a.s., Z-396/12

Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno - povinnost’ strpiet, na Casti zatazenej nehnutel'nosti, v rozsahu podl'a
geometrického planu (¢.0.1062/13, ZPMZ 1125), na pozemku p.¢. 1311/1,

a) zriadenie a ulozenie elektroenergetickej stavby

b) uzivanie, prevadzkovanie, udrzbu, opravy, Upravy, rekonstrukcie, stavebné tpravy
elektroenergetickej stavby, jej odstranenie a za tym G¢elom vstup, prechod a prejazd pesi,
motorovymi a nemotorovymi dopravnymi prostriedkami, strojmi a mechanizmami,
opravnenym a nim poverenymi osobami, v prospech Zapadoslovenska distribu¢nd a.s., podl'a
V-7466/13, zo dia 7.1.2014.

Vlastnik poradové &islo 1 Vecné bremeno - pravo zriadenia a ulozenia elektroenergetickej stavby, uzivanie,
prevadzkovanie, udrzbu, opravy, Upravy, rekonstrukcie, modernizacie a akékol'vek stavebné
upravy elektroenergetickej stavby a jej odstranenie a za tym tGc¢elom vstup, prechod a prejazd
peéi, motorOV}'Imi a nemotorovymi dopravnymi prostriedkami, strojmi a mechanizmami,
opravnenym a nim poverenymi osobami na ¢asti pozemkov p.¢. 336/1, 340 a 364 v rozsahu
vyznac¢enom v Gp 1763/14 zo dila 26.9.2014 (ZPMZ 1229) , v prospech Zapadoslovenska
distribu¢na a.s. (ICO: 36361518), podla V-9022/14 zo dta 2.2.2015

Vlastnik poradové ¢islo 1 Vecné bremeno podl'a § 22 a nasl. Zakona ¢. 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe

elektriny (elektrizaény zakon) v spojeni s § 96 ods. 4 zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov v prospech spolocnost1 Zapadoslovenska distribu¢na, a.
s., Bratislava ICO: 36361518, podl'a geometrlckeho planu ¢. 143-23/2013 overeny pod ¢islom
152/2014 zo dia 24.2.2014 (ZPMZ ¢. 1172) na pozemky registra "C" parc. €. 795/1 a 823/1,
tykajtice sa elektroenergetického zariadenia: 1x22 kV VN linka €. 435 na trase Rz Podunajské
Biskupice - Rz Senec (Z-1250/14)

Vlastnik poradové ¢islo 1

Vecné bremeno podl'a § 22 a nasl. Zakona ¢. 79/1957 Zb. o V}'frobe, rozvode a spotrebe
elektriny (elektrizacny zékon) v spojeni s § 96 ods. 4 zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov v prospech spolo¢nosti Zapadoslovenska distribu¢na a.s.
(ICO: 36 361518), podra Gp ¢. 155-7/2015, overeného dia 14.10.2015 pod ¢.k. G1-1928/2015,
ZPMZ 1300 na pozemok p.¢. 1230/2,

tykajuce sa elektroenergetického zariadenia: 1x22 kV VN linka ¢. 414 na trase Rz Podunajské
Biskupice - ZHZ Ivanka pri Dunaji (Z-6308/15)
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Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno - povinnost’ strpiet’ na pozemku parc.¢. 853

a) zriadenie a ulozenie elektroenergetickych zariadeni

b) uzivanie, prevadzkovanie, udzbu, opravy, Gpravy, rekonstrukcie, modernizacie a akékol'vek
iné stavebné upravy elektroenergetickych zariadeni a ich odstranenie v rozsahu ur¢enom v
geometrickom plane ¢. 15/2018, tiradne overenom dnia 12.06.2018 pod ¢.k. 1082/2018, ZPMZ
1510

v prospech Zapadoslovenska distribuénd, a.s. (ICO: 36361518), podl'a V-9492/2018 zo diia
12.11.2018

Vlastnik poradové &islo 1

Vecné bremeno - poyvinnost’ strpiet’ uplatiiovanie prav prevadzkovatel’a produktovdu
SLOVNAFT, a.s. (ICO: 31322832) cez pozemok parc.¢. 1313/2,

v rozsahu podl'a Geometrického planu ¢. 91/2007 tradne overeného dia 05.09.2007 pod ¢.k.
1297/2007 ZPMZ 817, v sulade so zdkonom NR SR €. 251/2012 Z.z. o energetike a 0 zmene a
doplneni niektorych zakonov, Z-6024/2018

Vypis je nepouzite'ny na pravne tkony

5z5




Znalec: Ing. Miroslav Velko, adresa vykonu ¢innosti Devinska cesta 1, 841 04 Bratislava, evidenc¢né ¢islo 913748,
tel.: 0903401487

Zadavatel”: Zapadoslovenska distribuc¢nj, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava

Cislo spisu /objednavKky: objednavka zo dna 17.7.2020

ZNALECKY POSUDOK

¢islo : 40/2020

Vo veci: Stanovenie vSeobecnej hodnoty vecného bremena - v rozsahu ochranného pasma podzemnych
inzinierskych sieti - vonkajSieho podzemného elektrického kablového NN vedenia (1 kV) na pozemkoch :
-registra C parcelné ¢isla 336/1 a 339/2, k.4. Tomasov, obec Tomasov, okres Senec,

vecné bremeno pravo umiestnenia, prevadzky , idrzby a oprav podzemnych NN kablovych vedeni s ochrannym
pasmom, obsahom vecného bremena je aj “vstup, prechod a prejazd peSi, motorovymi a nemotorovymi
dopravnymi prostriedkami, strojmi a mechanizmami opravnenym z vecného bremena a nim poverenymi osobami
v rozsahu a sp6sobom nevyhnutnym na vystavbu, prevadzku , uZivanie a odstranenie podzemnych elektrickych
kablovych vedeni stavby ,Tomasov, Bratislavska - NNK“, ktoré pozemky su v zmysle listu vlastnictva ¢. 1860 vo
vlastnictve Bratislavského samospravneho Kraja, Sabinovska 16, 821 02 Bratislava,

v definovanom rozsahu podla geometrického planu ¢. 6-1/2019 dradne overeného dia 13.7.2020 pod ¢.
2286/2020.

U¢elom znaleckého posudku je stanovenia nahrady za zriadenie vecného bremena a vklad vecného bremena do
katastra nehnutel'nosti.

Pocet stran (z toho priloh): 46 stran (z toho 24 stran priloh)
Pocet vyhotoveni: 4 vyhotovenia



Znalec: Ing. Miroslav Velko Cislo posudku: 40/2020

. UOVOD

1. Uloha znalca:

Stanovenie v§eobecnej hodnoty vecného bremena - v rozsahu ochranného padsma podzemnych inZinierskych sieti
- vonkajSieho podzemného elektrického kablového NN vedenia (1 kV) na pozemkoch :

-registra C parcelné ¢isla 336/1 a 339/2, k.4. Tomasov, obec Tomasov, okres Senec,

vecné bremeno pravo umiestnenia, prevadzky , idrzby a oprav podzemnych NN kablovych vedeni s ochrannym
pasmom, obsahom vecného bremena je aj “vstup, prechod a prejazd peSi, motorovymi a nemotorovymi
dopravnymi prostriedkami, strojmi a mechanizmami opravnenym z vecného bremena a nim poverenymi osobami
v rozsahu a sp6sobom nevyhnutnym na vystavbu, prevadzku , uZivanie a odstranenie podzemnych elektrickych
kablovych vedeni stavby ,Tomasov, Bratislavska - NNK*“, ktoré pozemky su v zmysle listu vlastnictva ¢. 1860 vo
vlastnictve Bratislavského samospravneho Kraja, Sabinovska 16, 821 02 Bratislava,

v definovanom rozsahu podla geometrického planu ¢. 6-1/2019 dradne overeného dia 13.7.2020 pod ¢.
2286/2020.

U¢elom znaleckého posudku je stanovenia nahrady za zriadenie vecného bremena a vklad vecného bremena do
katastra nehnutel'nosti.

Zadavatel zadefinoval nasledovné okrajové podmienky pre vecné bremeno:

a) vecné bremeno bude zriadené in personam na dobu neurcitu ;

b) vecné bremeno bude zriadené na cast urcenych pozemkov, pricom rozsah zataze vecného bremena bol
definovany predloZenym geometrickym planom pre stavbu ,TomasSov, Bratislavska - NNK“;

c) vecné bremeno pravo umiestnenia, prevadzky, idrzby a oprav podzemnych NN kablovych vedenis ochrannym
pasmom, ktoré vedenia si vybudované; obsahom vecného bremena je aj “vstup, prechod a prejazd pesi,
motorovymi a nemotorovymi dopravnymi prostriedkami, strojmi a mechanizmami opravnenym z vecného
bremena a nim poverenymi osobami v rozsahu a spésobom nevyhnutnym na vystavbu, prevadzku , uzivanie a
odstranenie podzemnych elektrickych kablovych vedeni stavby ,TomasSov, Bratislavska - NNK“ a povinnost
strpiet ochranné pasmo podzemnych elektrickych rozvodov podla § 43 zdkona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov v rozsahu definovanom geometrickym planom ¢.6-1/2020 , ktory bol
uradne overeny dila 13.7.2020 pod ¢. 2286/2020.

d) opravnenym z vecného bremena je vlastnik stavby Zapadoslovenska distribu¢na,a.s., Culenova 6, Bratislava,
1€0: 36361518.

e) povinnym z vecného bremena je vlastnik pozemku .

2. Uéel znaleckého posudku : U¢elom znaleckého posudku je stanovenie nahrady za zriadenie vecného bremena
a vklad vecného bremena do katastra nehnutel'nosti.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu):
21.7.2020

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 21.7.2020

5. Podklady na vypracovanie posudku :

5.a) Dodané zadavatel'om :

1. Objednavka zo dna 17.7. 2020,

2. Geometricky plan ¢islo 6-1/2019 - na vyznacenie prava uloZenia inZinierskej siete na parcele registra C-KN ¢islo
336/1,339/2, vypracovala spolo¢nost Radovan Vercik - RV GEO, Bazovského 17, 841 01 Bratislava, 1CO: 41 335
996, vyhotovil Bc. Tomas Dolezal diia 30.10.2019, ktory autorizacne overil dita 30.10.2019 Ing. Milos Betko, a
ktory bol tiradne overeny dna 13.7.2020 pod ¢islom 2286/2020 - képia,

3.Stavebné povolenie na stavbu , Tomasov, Bratislavska - NNK“ vydala Obec TomaSov dila 26.7.2018 pod ¢islom:
Vyst. 125-288-18-To, ktoré nadobudlo pravoplatnost dia 31.8.2018-kdpia,

4. Plan skuto¢ného vyhotovenia stavby ,TomasSov, Bratislavska - NNK“ SO -01 NN kablové vedenia , vypracovala
Zapadoslovenska distribuc¢na,a.s., datum 4.6.2019- kdpia,

5.b) Ziskané znalcom :

Miestne Setrenie zo dna 21.7.2020
Informativny vypis z listu vlastnictva ¢. 1860, k.. Tomasov vytvoreny cez katastralny portal dia 20.7.2020,
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Informativna kdépia z Kkatastralnej mapy pre parcely C-KN cislo 336/1 a 339/2 ,k.i. TomaSov vytvorena cez
katastralny portal diia 20.7.2020 ,

Informacie o ponukovych cendch nehnutel'nosti z internetu,

Informécie o Urokovych sadzbach, irokovej miere ECB (www.nbs.sk),

Informécie o obci TomaSov, izemnom plane, predajoch obecnych pozemkov (www.tomasov.sk)

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty v
platnom zneni.

Zakon cislo 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov, v
platnom zneni.

Zakon ¢. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam
(katastralny zakon) v platnom zneni,

Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon
NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (Katastralny zakon)
Zakon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni,

Zakon €. 251/2012 Z.z. - energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov,

Zakon NR SR ¢.582/2004 Z.z. - o miestnych daniach a miestnom poplatku za komundalne odpady a drobné stavebné
odpady v platnom zneni .

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouZzitych postupov:

a) Definicie pojmov
(v zmysle Vyhl. ¢. 292 /2004,Z.z. Pril.¢.3)

+  Vseobecna hodnota (VSH) - VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a
stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku ditu ohodnotenia, ktorud by tieto
mali dosiahnut na trhu v podmienkach vol'nej stitaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci
budu konat s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou spravidla vratane dane z pridanej hodnoty.

VSEOBECNA HODNOTA VECNEHO BREMENA

Vecné bremeni obmedzuju vlastnika stavby a pozemku v prospech iného. Prava zodpovedajliice vecnym
bremenam su viazané na vlastnictvo budovy, haly, stavby a pozemku alebo patria osobe. Vecné bremenda prevodom
alebo prechodom stavieb a pozemkov prechddzaji na nadobudatel’a. Delia sa na vecné bremend s povinnostou:
a) konat’ (napr. poskytnut dozivotné byvanie)

b) zdrzat' sa (napr. nestavat plot nad urcenu vysku),

c) strpiet’ (napr. pravo prechodu, prejazdu, pravo stavby, uzivacie pravo a pod)

Vypocet vSeobecnej hodnoty vecného bremena sa vykona takto:

e Zavady viaznuce na nehnutelnosti sa odhadnt podla hospodarskej ujmy, ktora vyplyva zo zavady pre
zatazeného (vlastnika). Vypocet sa vykona Kkapitalizaciou hospodarskej ujmy (rozdielu buducich
zniZzenych odCerpatel'nych zdrojov oproti beznym odcerpatelnym zdrojom) pocas ¢asovo obmedzeného
obdobia. Pri zavadach neobmedzeného trvania sa vezme za zaklad vypoctu obdobie dvadsiatich rokov, pri
zavadach presne obmedzeného trvania toto obdobie, najviac v§ak 20 rokov.

b) Definicie pouzitych postupov

Vyber pouzitej met6édy pre postidenie a ohodnotenie vSeobecnej hodnoty vecného bremena je primarne zavisly a
podmieneny primarnou ciel'ovou dlohou - stanovenim vSeobecnej hodnoty vecného bremena, ktoré predstavuje
(bude predstavovat) zavadu viaznucu na nehnutel'nosti (¢asti pozemkov). Vypocet bude vykonany kapitalizaciou
hospodarskej ujmy - rozdielu budtcich znizenych odcerpatelnych zdrojov oproti beZnym odcerpatelnym
zdrojom.

V tomto pripade je beZnym odcerpatel'nym zdrojom vSeobecna hodnota ndjmu nehnutel'nosti - ¢asti pozemkov s
vedenim podzemnych inZinierskych sieti NN (s ochrannym pasmom), ktora nehnutel'nost bude zatazena
vecnym bremenom.

Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty ndjmu pozemkov je ako vstupny udaj potrebnd aj vSeobecna hodnota
posudzovaného pozemku (jeho Casti).

Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov (jeho casti) je aplikovana priloha ¢islo 3 Vyhlasky MS SR ¢islo
492/2004 Z.z. o stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku, pricom je s ohl'adom na cielovy produkt posudzovania
pouzita metdda polohovej diferenciacie.
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Podl'a prilohy ¢. 3 vyhlasky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku sa vSeobecna hodnota pozemkov stanovi metédami:

* Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny sibor
aspon troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim
na odliSnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

*  Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita
kapitalizaciou buducich odcerpatel'nych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia),

* Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na urceni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Neboli vznesené.

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:

Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492 /2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku.

Vyber pouzitej metdédy pre posudenie a ohodnotenie je primarne zavisly a podmieneny primarnou ciel'ovou
ulohou - stanovenim vSeobecnej hodnoty vecného bremena, ktoré bude predstavovat zavadu viaznucu na
nehnutelnosti (¢asti pozemkov). Vypocet bude vykonany kapitalizaciou hospodarskej ujmy - rozdielu buddcich
zniZenych od¢erpatel'nych zdrojov oproti beZnym odcéerpatelnym zdrojom.

V tomto pripade je beZnym odcerpatel'nym zdrojom vSeobecna hodnota ndjmu nehnutel'nosti - ¢asti pozemkov s
vedenim podzemnych inZinierskych sieti NN (s ochrannym pasmom), ktora nehnutel'nost bude zatazena vecnym
bremenom.

Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty najmu pozemku je ako vstupny udaj potrebnd aj vSeobecnd hodnota
posudzovaného pozemkov (jeho Casti).

Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov (ich Casti) je aplikovana priloha ¢islo 3 Vyhlasky MS SR ¢islo
492/2004 Z.z. o stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku, pricom je s ohl'adom na cielovy produkt posudzovania
pouZita metdda polohovej diferenciacie.

Podl'a prilohy ¢. 3 vyhlasky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku sa vSeobecna hodnota pozemkov stanovi metédami:

1. porovnavacia metdda;

2.vynosova metdda (pouzije sa v pripade, ak pozemok je schopny dosahovat' vynos);

3. metdda polohovej diferenciacie.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty porovnavacou metédou
NajvhodnejSou metdédou je porovnanie skuto¢nych cien realizovanych v danom mieste a case pri prevodoch
vlastnictva porovnatelnych pozemkov. Pri vypocte sa pouziva transak¢ny pristup. Na porovnanie je potrebny
subor aspon troch pozemkov. Porovnanie je potrebné vykonat na mernd jednotku (1 m2 pozemku) s
prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych a ohodnocovanych pozemkov. Hlavné faktory porovnavania:

* ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spésob platby a pod.),

* polohové faktory (napriklad miesto, lokalita, atraktivity, pristup a pod.),

e fyzické (napriklad infrastruktira a moZnost zastavby pri porovnatelnych pozemkoch , kvalita pody,

kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.) .
Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutel'nosti, pripadne ponuky realitnych kancelarii)
musia byt identifikovatel'né. Pri porovnani sa musia vylucit vSetky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr.
pribuzensky vztah medzi predavajiicim a kupujiucim, stav tiesne predavajiceho alebo kupujiceho a pod.) . Pri
vypocte sa moze pouzit aj matematicka Statistika. Na toto porovnanie je potrebny tak vel’ky stibor, aby boli splnené
zname a platné testy matematickej Statistiky.
Nakol'ko nebola zistend ponuka porovnatelnych pozemkov v ponuke realitnych kancelarif v databaze na

realitnych portaloch, a nebola zistend ani jedna kdpna zmluva porovnatelnych pozemkov, sticasne na
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internetovom portali www.crz.gov.sk, www.zmluvy.gov.sk, www.vlada.gov.sk nebola zistena ani jedna uzatvorena
kupna zmluva na predaj pozemkov v danej lokalite a ¢ase, ide o pozemKy v danom mieste predstavujice chodnik
pozdlZ cesty- ulica Bratislavska, ¢iastoéne cestu - ulice Bratislavska, Mierova, Mlynska, zeleny pas veduci pozdiz
cesty Il triedy ¢. 510 - ulica Rasticka, ¢iasto¢ne spevnené plochy a zelen pri cestach, ztohto dévodu ohodnotenie
porovnavacou metdédou vykonat nie je vhodné a preukazné.

1

Stanovenie vSeobecnej hodnoty vynosovou metédou

Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita kapitalizaciou buducich odcerpatelnych zdrojov podla casovo
neobmedzeného obdobia. OdCerpatelnym zdrojom sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom
hospodareni formou prendjmu pozemku. Stanovi sa ako rozdiel hrubého vynosu a nakladov.

Znalec nema informécie o prenajati ohodnocovanych pozemkov, siicasne nebola zistena ani jedna ponuka najmu
pozemkov daného vyuZitia v danom Case a mieste, nakolko ide o pozemky v danom mieste predstavujice
chodnik pozdlZ cesty- ulica Bratislavska, ¢iasto¢ne cestu - ulice Bratislavska, Mierova, Mlynska, zeleny pas veduci
pozdlZ cesty II triedy & 50 - ulica Rasticka, ¢iastoéne spevnené plochy a zeleri pri cestach, Ze nie je reélne
dosahovanie dlhodobého vynosu z prendjmu. Nakol'’ko nie st podklady pre vypocet vSeobecnej hodnoty metdédou
vynosovou, nie je mozné tito metédu pouzit.

Vynosovd hodnota pozemkov sa vypocita kapitalizdciou budicich odcéerpatelnych zdrojov pocas casovo
neobmedzeného obdobia podl'a vztahu

oz

VSH poz=—— [€]
kde
0Z - odcerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom hospodareni

formou prenajmu pozemku. Pri pol'nohospodarskych a lesnych pozemkoch je mozné v od6vodnenych
pripadoch pouzit disponibilny vynos z pol'nohospodarskej alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako rozdiel
hrubého vynosu a ndkladov [€/rok],

k - trokova miera, ktora sa do vypoétu dosadzuje v desatinnom tvare [%,/100]. Urokova miera zohl'adfiuje aj
zataZenie daflou z prijmu.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty metédou polohovej diferenciacie

V zmysle Vyhlasky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢.213/2017 Z.z., ktorou sa meni vyhlaska MS
SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov, priloha ¢.3, ¢ast E,
bodE.3.1.1sa:

VSeobecna hodnota pozemkov v zastavanom uzemi obci, nepolnohospodarske a nelesné pozemky mimo
zastavaného Uizemia obci, pozemky v zriadenych zahradkovych osadach , pozemky mimo zastavaného tizemia obci
urcené na stavbu, pozemKky v pozemkovych obvodoch jednoduchych pozemkovych tprav na usporiadanie
vlastnickych a uzivacich pomerov k pozemkom, ktoré sa nachadzaji pod osidleniami marginalizovanych skupin
obyvatel'stva a v hospodarskych dvoroch, sa vypocita podl'a zakladného vztahu:

vymera pozemku x jednotkovd vSeobecnd hodnota pozemku, ktord je dand sucinom koeficientu polohovej
diferenciacie (koeficient polohovej diferenciacie sa vypocita ako stcin koeficientu vSeobecnej situacie, koeficientu
intenzity vyuzitia, koeficientu dopravnych vztahov, koeficientu funkéného vyuzitia izemia, koeficientu technickej
infrastruktiry pozemku, koeficientu povysSujucich a koeficientu redukujicich faktorov, ktoré vplyvaju na
vSeobecnu hodnotu pozemku v danom mieste a Case) a jednotkovej vychodiskovej hodnoty pozemku podla
Klasifikacie obce -nazov alebo uidaj podl'a poctu obyvatel'ov.

Meto6da polohovej diferencidcie pre pozemky vychadza zo zadkladného vztahu:

VSHpoz = M * (VHwm * kep) [€],

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHm; - vychodiskova hodnota na 1 m2 pozemku
kep - koeficient polohovej diferenciacie

VSEOBECNA HODNOTA VECNEHO BREMENA

Vypocet vSeobecnej hodnoty vecného bremena sa vykona takto:

a) Prava spojené s nehnutel'nostou sa odhadnu tak, Ze sa zisti vyhoda, ktort tieto prava prindsaju opravnenému
(vlastnikovi) v obdobi jedného roka, a hodnota tejto vyhody sa vynasobi pri pravach ¢asovo neobmedzenych
dvadsiatimi, pri pravach casovo obmedzenych poctom rokov, pocas ktorych ma pravo este trvat, najviac vsak
dvadsiatimi.
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b) Zavady viaznuce na nehnutelnosti sa odhadnu podla hospodarskej ujmy, ktora vyplyva zo zavady pre
zatazeného (vlastnika). Vypocet sa vykona kapitalizaciou hospodarskej ujmy (rozdielu buducich zniZenych
odcerpatelnych zdrojov oproti beznym odcerpatelnym zdrojom) pocas ¢asovo obmedzeného obdobia. Pri
zavadach neobmedzeného trvania sa vezme za zdklad vypoctu obdobie dvadsiatich rokov, pri zavadach presne
obmedzeného trvania toto obdobie, najviac v§ak 20 rokov.

Vseobecna hodnota vecného bremena sa vypocita podl'a zakladného vztahu:

VSHvs = ani

t=1 (L+Kk)

Kde:

0Z: -trvalo odcerpatel'ny zdroj (€/rok), ktory sa vypocita ako rozdiel budticich zniZenych odcerpatel'nych zdrojov
oproti beznym odcerpatelnym zdrojom (napr. hodnota zvySenia alebo zniZenia roc¢nej najomnej sadzby
vyplyvajica z vecného bremena a pod.),

n-casové obdobie trvania vecného bremena pri neobmedzenom trvani plati n = 20 rokov (rok),

k -irokova miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare (%/100)

Vysledna vSeobecna hodnota najmu pozemku sa stanovi podl'a vztahu:

+K)"* k

VSH np = M * VSH np vy [‘(—]* kn [€ / roK]

Kde:

VSH npmy - vSeobecna hodnota pozemku na mernd jednotku [€/m2/rok],

k - trokova miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100],

kn - koeficient zohl'adnujtci danové zatazenie danou z prijmu, ktory sa rovna (100+N)/100, kde N vyjadruju
naklady spojené s dosiahnutim hrubého vynosu (dan z prijmu v percentach),

M - vymera pozemku v m2,

n - obdobie predpokladanej navratnosti investicie, spravidla 15-40 rokov.

Urokova miera k [-]
s obmedzenim : ug/100 < k < us-1v/100

kde: k je urokova miera,
ug- je zakladna irokova miera banky (Eurdpskej centralnej banky) [%]
u B-v - je zakladna tirokova miera banky terminovanych vkladov za obdobie 1 roka [%].

Pri ohodnocovani zavad sa pouZziva vzmysle metodického usmernenia Ustavu stidneho inZinierstva v Ziline
rozpitie obmedzené dole urokovou sadzbou Eurdpskej centrdlnej banky a hore urokovymi sadzbami z
terminovanych vkladov v peniaznych dstavoch.

Zakladné pojmy:
(V zmysle Zakona ¢.251/2012 Z.z.)
$ 11 Prdva a povinnosti drZitel'a povolenia

(1) Drzitel povolenia alebo nim poverend osoba méze v nevyhnutnom rozsahu a vo verejnom zdujme

a) vstupovat na cudzie pozemky a do cudzich objektov a zariadeni v rozsahu a spésobom nevyhnutnym na vykon
povolenej Cinnosti,

§43 Ochranné pdsma

(7) Ochranné pdsmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po oboch
strandch krajnych kdblov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kdbla. Tdto
vzdialenost je:

a) 1 m pri napdti do 110 kV vrdtane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky,

b) 3 m pri napdti nad 110 kV.
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(8) V ochrannom pdsme vonkajsieho podzemného elektrického vedenia a nad tymto

vedenim je okrem pripadov podl'a odseku 14 zakdzané

a) zriad'ovat’ stavby, konstrukcie, sklddky, vysddzat' trvalé porasty a pouZivat osobitne taZké mechanizmy,

b) vykondvat bez predchddzajiiceho stihlasu prevddzkovatela elektrického vedenia zemné prdce a iné ¢innosti, ktoré
by mohli ohrozit' elektrické vedenie, spol'ahlivost’ a bezpecnost’ prevddzky, pripadne staZit' pristup k elektrickému
vedeniu.

(14) Zriad'ovat stavby v ochrannom pdsme elektroenergetického zariadenia moZno iba po predchddzajiicom stihlase
prevddzkovatela sustavy. Stuhlas prevddzkovatela sustavy na zriadenie stavby v ochrannom pdsme
elektroenergetického zariadenia je dokladom pre tizemné konanie a stavebné konanie.

(v zmysle Vyhl. ¢. 492/2004,Z.z. Pril.c.3)

Vseobecna hodnota (VSH) - Vseobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb,
ktora je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku ditu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut
na trhu v podmienkach vol'nej sutaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujtici aj predavajici budt konat' s patricnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou, obvykle
vratane dane z pridanej hodnoty.

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje:

podla listu vlastnictva ¢.1860 Ciastkovy opis vo vztahu k ohodnocovanym nehnutel'nostiam
Okres: Senec

Obec: TOMASOV
Katastralne izemie: Tomasov

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape
Parcelné ¢islo Vymera v m2 Druh pozemku Sposob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.

336/ 1 9533  zastavand plocha a nddvorie 22 1
339/2 4093  zastavana plocha a naddvorie 22 1
Legenda:

Sposob vyuZzivania pozemku:

22 - Pozemok, na ktorom je postavena inzinierska stavba - cestna, miestna a ucelova komunikacia, lesna cesta,
pol'na cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sticasti

Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tuzemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. ¢islo
Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné ¢islo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel miesto
trvalého pobytu (sidlo) vlastnika

Uéastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1.Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, Bratislava, PSC 821 02, SR, ICO :
Spoluvlastnicky podiel : 1/1
Titul nadobudnutia Delimitacny protokol o odovzdani majetku podla zak.c.416/2001 Zb.z. zo diia 10.1.2006-
7442/06
Titul nadobudnutia Delimita¢ny protokol, Z-513/08
Titul nadobudnutia Ciastkovy delimita¢ny protokol, Z-3757/12
Rozhodnutie Obvodného lesného tradu ¢.271/2/2012-BA 3 zo dila 2.8.2012
GP ¢.10/2012 zo dna 13.2.2012

CAST C: TARCHY
Por.c.:
1 KN-E 1313/2 - Vecné bremeno: povinnost strpiet uplatiiovanie prav prevadzkovatela

produktovoduSLOVNAFT, a.s. v rozsahu podl'a Geometrického planu ¢. 172/2008, v stlade s § 10 zakona NRSR ¢.
656/2004 Z. z. o energetike, podl'a Z-4159/08
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1 . Vecné bremeno - povinnost strpiet uplatnovanie prav prevadzkovatela ropovodu TRANSPETROL, a.s., v
rozsahu podl'a geometrického planu ¢. 90/2008 (parc.¢.1313/2) v sulade so zakonom NR SR ¢.656/2004 Z.z. o
energetike a zmene niektorych zakonov, Z-3859/09

1. Vecné bremeno - Povinnost strpiet uplatiiovanie prav prevadzkovatela distribu¢nej siete SLOVNAFT, a.s. v
rozsahu podl'a GP ¢.65/11 (parc.reg C ¢.868), vsulade s § 10 zdkona NRSR ¢.656/2004 Z.z. o energetike., Z4308/11

1. Vecné bremeno - vzmysle § 10 a § 36 Zakona ¢. 656/2004 Z.z. zdkona o energetike v platnom zneni sa k pozemku
parc.c. 1311/1 zriad'uje vecné bremeno zo zakona, zodpovedajiice pravu vstupu na uvedeny pozemok v rozsahu
nevyhnutnom na vykon povolenej ¢innosti, v sulade s geometrickym planom ¢. 97/2011, z dévodu obmedzenia
vlastnickeho prava k pozemku uloZenym kablovym vedenim, v prospech vlastnika tohoto energetického
zariadenia, spolo¢nosti ZSE Distribtcia, a.s., Z-396/12

1 .Vecné bremeno - povinnost strpiet, na casti zataZenej nehnutelnosti, v rozsahu podla geometrického
planu(¢.0.1062/13, ZPMZ 1125), na pozemku p.¢. 1311/1,

a) zriadenie a uloZenie elektroenergetickej stavby

b) uzivanie, prevadzkovanie, idrzbu, opravy, upravy, rekonstrukcie, stavebné upravy elektroenergetickej stavby,
jej odstranenie a za tym ucCelom vstup, prechod a prejazd pesSi, motorovymi a nemotorovymi dopravnymi
prostriedkami, strojmi a mechanizmami, opravnenym a nim poverenymi osobami, v prospech Zapadoslovenska
distribu¢nd a.s., podl'a V-7466/13, zo dila 7.1.2014.

1 .Vecné bremeno - pravo zriadenia a uloZenia elektroenergetickej stavby, uzivanie, prevadzkovanie, addrzbu,
opravy, upravy, rekonstrukcie, modernizicie a akékol'vek stavebné tpravy elektroenergetickej stavby a jej
odstranenie a za tym ucCelom vstup, prechod a prejazd peSi, motorovymi a nemotorovymi dopravnymi
prostriedkami, strojmi a mechanizmami, opravnenym a nim poverenymi osobami na casti pozemkov p.C.
336/1,340 a 364 v rozsahu vyznacenom v Gp 1763/14 zo dila 26.9.2014 (ZPMZ 1229) , v prospech
Zapadoslovenska distribu¢na a.s. (ICO: 36361518), podl'a V-9022/14 zo diia 2.2.2015

1 .Vecné bremeno podl'a § 22 a nasl. Zakona ¢. 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny (elektrizacny
zakon) v spojeni s § 96 ods. 4 zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
prospech spolo¢nosti Zapadoslovenska distribu¢ni, a. s., Bratislava ICO: 36361518, podl'a geometrického planu .
143-23/2013 overeny pod cislom 152/2014 zo dna 24.2.2014 (ZPMZ ¢. 1172) na pozemky registra 'C'parc. C.
795/1 a 823/1, tykajtce sa elektroenergetického zariadenia: 1x22 kV VN linka ¢. 435 na trase RzPodunajské
Biskupice - Rz Senec (Z-1250/14)

1.Vecné bremeno podla § 22 a nasl. Zdkona ¢. 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny (elektrizacny
zakon) v spojeni s § 96 ods. 4 zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v
prospech spolo¢nosti Zapadoslovenska distribu¢na a.s. (ICO: 36 361518), podl'a Gp ¢. 155-7/2015, overeného dia
14.10.2015 pod ¢.k. G1-1928/2015, ZPMZ 1300 na pozemok p.C. 1230/2,tykajlice sa elektroenergetického
zariadenia: 1x22 kV VN linka €. 414 na trase Rz Podunajské Biskupice — ZHZ Ivanka pri Dunaji (Z-6308/15)

1 .Vecné bremeno - povinnost strpiet na pozemku parc.¢. 853

a) zriadenie a uloZenie elektroenergetickych zariadeni

b) uZivanie, prevadzkovanie, udrzbu, opravy, dpravy, rekonstrukcie, modernizicie a akékol'vek iné stavebné
upravy elektroenergetickych zariadeni a ich odstrdnenie v rozsahu urtenom v geometrickom plane C¢.
15/2018,uradne overenom dna 12.06.2018 pod ¢.k. 1082/2018, ZPMZ 1510 v prospech Zapadoslovenska
distribu¢na, a.s. (ICO: 36361518), podl'a V-9492/2018 zo diia 12.11.2018

1 .Vecné bremeno - povinnost strpiet’ uplatiiovanie prav prevadzkovatel'a produktovodu SLOVNAFT, a.s. (ICO:
31322832) cez pozemok parc.¢. 1313/2,v rozsahu podl'a Geometrického planu ¢. 91/2007 tiradne overeného dila
05.09.2007 pod ¢.k. 1297 /2007 ZPMZ817, v stlade so zdkonom NR SR ¢. 251/2012 Z.z. o energetike a 0 zmene a
doplneni niektorych zakonov, Z6024/2018

Iné udaje:

1.0znamenie o zosuladeni suboru geodetickych a popisnych informacii KN, X-241/09 zo dna 14.10.2009
1.GP ¢.99/2011 zo dna 14.5.2012, R-433/12

1.GP ¢.20/2013, ¢. overenia 495/13 zo diia 24.4.2013, ZPMZ 1130, R-474/13

1.Gp ¢k.2694/16 zo diia 28.11.2016, ZPMZ 1399 (R-1556/16)

c.) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dia 21.7.2020 bez ticasti zadavatel'a. Zameranie nie
je premetom posudku, rozsah vecného bremena bol definovany v podklade zadavatela ¢. 5.a.2 - geometrickom
plane .

Fotodokumentacia vykonana dila 21.7.2020.
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d.) Technicka dokumentacia :

Znalcovi nebola predlozena tplna projektova dokumentacia a stavebna dokumentacia stavby na porovnanie so
skutkovym stavom, okrem podkladu 5.a.4 - Plan skuto¢ného vyhotovenia stavby , Tomasov, Bratislavskd - NNK“
SO -01 NN kablové vedenia - situacia, vypracovala Zapadoslovenska distribu¢nj,a.s., daitum 4.6.2019, predmetné
kablové vedenia NN st v ¢ase vypracovania posudku vybudované, kdble st uloZené, zasypané, nie st pristupné.
Bolo predloZené :

- Stavebné povolenie na stavbu ,Tomasov, Bratislavska - NNK“ vydala Obec Tomasov dia 26.7.2018 pod cislom:
Vyst. 125-288-18-To, ktoré nadobudlo pravoplatnost dia 31.8.2018,

Kolauda¢né rozhodnutie nebolo predloZené.

e.) udaje katastra nehnutel'nosti:

Znalcovi neboli predloZené tituly nadobudnutia na preskiimanie stavu.

Trasa NN vedeni s ochrannym pasmom bola zamerana:

-Geometrickym planom ¢islo  6-1/2019 - na vyznacenie prava uloZenia inZinierskej siete na parcele registra C-
KN ¢islo 336/1,339/2, vypracovala spolo¢nost Radovan Vercik - RV GEO, Bazovského 17, 841 01 Bratislava, 1CO:
41 335 996, vyhotovil Bc. Tomas Dolezal diia 30.10.2019, ktory autorizacne overil dita 30.10.2019 Ing. Milo$
Betko, a ktory bol dradne overeny dila 13.7.2020 pod ¢islom 2286/2020 (podklad zadavatela 5.a,2). Tento
geometricky plan nie je v Case vypracovania znaleckého posudku zavedeny do evidencie katastra nehnutel'nosti.
V geometrickom plane je v zmysle poskytnutych informacii vyznacena trasa podzemnych kablovych NN vedeni
s ochrannym pasmom , vybudovanych ako Cast stavebného objektu SO - 01 kablové NN vedenie , ktory je
sucastou stavby ,TomasSov, Bratislavska - NNK“ na ¢asti pozemkov : parcely registra "C" ¢islo 336/1a339/2,
k.4. Tomasov .

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:

Vecné bremeno v rozsahu ochranného pasma vonkajSieho podzemného elektrického kablového NN vedenia (1
kV) na pozemkoch :

-registra C parcelné ¢isla 336/1a339/2, k.. Tomasov, obec TomaSov, okres Senec,

v definovanom rozsahu podla geometrického planu ¢. 6-1/2019 tdradne overeného diia 13.7.2020 pod c¢islom
2286/2020,

v prospech Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. Bratislava, Culenova 6, 816 47 Bratislava, s ochrannym pasmom
vonkajSieho podzemného elektrického vedenia NN podla zdkona ¢. 251/2012, Z.z., ktoré je 1 meter po oboch
stranach krajnych kablov vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie .

Vecné bremeno spociva v povinnosti vlastnika pozemku (povinného) strpiet na €asti pozemku vo vyznaenom
rozsahu :

- zriadenie a uloZenie elektroenergetickych zariadeni,

- uzivanie, prevadzkovanie, idrzbu, opravy, ipravy, rekonstrukcie, modernizacie a akékol'vek iné stavebné tpravy
elektroenergetickych zariadeni a ich odstranenie.

Zriadenim a uloZzenim elektroenergetickych zariadeni vznika podl'a § 43 zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike
a o zmene niektorych zadkonov ochranné pasmo elektroenergetickych zariadeni v definovanom rozsahu podla
geometrického planu ¢. 6-1/2019 dradne overeného dila 13.7.2020 pod ¢islom 2286/2020.

Zriadenim a uloZenim elektroenergetickych zariadeni vznika opravnenému podl'a § 11 ods. 1 pism. a) zakona ¢.
251/2012 Z.z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov, pravo vstupovat na zatazent nehnutel'nost
v rozsahu a spésobom nevyhnutnym na vykon povolenej ¢innosti.

Stanoveny rozsah vecného bremena v zmysle podkladu zadavatel'a ¢.2, :
e parcela "C" ¢islo 336/1, k.4. Tomasov - vecné bremeno o vymere 809 m2 (520+289m2) - diel 1+3

geometrického planu ¢.6-1/2019,
e parcela "C" ¢islo 339/2, k.. TomaSov - vecné bremeno o vymere 86 m? - diel 2 geometrického planu
¢.6-1/20109,
spolu: 895 m2
g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb , ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
Stavby na pozemku.
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2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:
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Ohodnocované pozemky sa nachadzaji v obci TomasSov (asi 2 586 obyvatelov zdroj: www.tomasov.sk),
katastralne izemie Tomasov , okres Senec, ktoré okresné mesto je vzdialené asi 11,2 km, Bratislavsky kraj, do
hlavného mesta SR Bratislavy asi 16 km, v definovanej ¢asti predstavuju pasy pozdiZ ciest - ulica Bratislavska,
Mierova, Mlynska, Rasticka, CiastoCne tieto cesty .
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PozemkKy :

- parcely registra "C" ¢islo 336/1 a 339/2 v definovanej casti predstavuju ochranné pasmo podzemnych
elektrickych kablovych vedeni NN , ktoré vedenia boli vybudované sucast stavby ,Tomasov, Bratislavska -
NNK“.

Stavebné povolenie na stavbu ,TomaSov, Bratislavskd - NNK“ vydala Obec TomasSov dna 26.7.2018 pod ¢islom:
Vyst. 125-288-18-To, ktoré nadobudlo pravoplatnost diia 31.8.2018 . Kolauda¢né rozhodnutie nebolo predloZené.
V blizkosti vymedzenej casti pozemkov sa nachadzaju predovSetkym verejné cesty, chodniky, spevnené plochy a
verejna zeleti pozdiz tychto ciest, bezprostredne v lokalite prevazne rodinné domy, zahrady, sluZby, stavebniny,
kaviaren.

V zmysle izemného planu Obce TomasSov, ktorého Zavazna Cast bola vyhladsena VSeobecne zavaznym nariadenim
¢.4/2004 s ucinnostou od 12.7.2004 , v zneni zmien a doplnkov, je predmetni izemie obce s funkciami :

- dopravna infrastruktira- zberné komunikacie,

v dotyku prevazne :

- plochy byvania v rodinnych domoch

- zelen verejna,

- plochy obcianskej Vy‘bavenosti.
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V obci mozZnosti napojenia na inzinierske siete - vodovod, zemny plyn, elektrina, kanalizacia.

Dopravné moznosti - bezprostredne zastavka medzimestského autobusu, osobna automobilova doprava.

V  obci je vybavenost prislichajica vel'kosti a vyznamu obce - predovsetkym obecny urad, zakladna skola,
materska skola, kultirny dom, zdravotné stredisko (vSeobecny lekar pre dospelych, detsky lekar, gynekologicka
ambulancia, zubna ambulancia), lekarei, kastiel’, kostol sv. Martina, posta, obchody a sluzby (predovsetkym Terno,
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zmieSany tovar, kaviaren, vinarstvo, cukrarska vyroba, pohostinstvo, kaviaren, stavebniny, kadernictvo,
kvetinarstvo, obchod s naradim, obchod s detskym oblecenim, uhol'né sklady, elektroservis, sklomont, taxi),
Sportové moznosti predovsetkym - futbalové ihrisko.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

Ohodnocované pozemKky:

- parcela registra "C" ¢islo 336/1 - predstavuje v definovanom dotknutom rozsahu prevazne chodnik, spevnené
plochy, verejna zeleri - pozdiz asfaltovych ciest- Bratislavska ulica, Mlynska ulica, Rasticka ulica - cesta II. triedy ¢.
510, ¢iastocne tieto cesty,

- parcela registra "C" ¢islo 339/2 - predstavuje v definovanom dotknutom rozsahu prevazne zeleny pas pri
asfaltovej ceste Ill.triedy ¢.1053- ulica Mierov4, ¢iastocne tdto cestu,

Ohodnocovana cast pozemku bude s ochrannym pasmom podzemného elektrického vedenia NN.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:
Znalcovi neboli predlozené tituly nadobudnutia predmetnych nehnutel'nosti v zmysle listu vlastnictva ¢. 1860.

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

POPIS

Pozemok 1 - parcelaregistra C-KN ¢islo 336/1- zastavané plochy anddvoria o celkovejvymere 9 533m2 ,parcela
registra C-KN ¢islo 339/2 - zastavané plochy anddvoria o celkovej vymere 4 093 m2,(LV ¢. 1860), k.i. Tomasov
ohodnocovana vycClenena Cast predstavuje ploSny rozsah ochranného pasma podzemného kablového vedenia NN.
Trasa podzemného vedenia NN s ochrannym pasmom bola zamerana geometrickym planom cislo 6-1/2019 - na
vyznacenie prava uloZenia inzZinierskej siete na parcele registra C-KN ¢islo 336/1,339/2, vypracovala spolo¢nost
Radovan Veréik - RV GEO, Bazovského 17, 841 01 Bratislava, ICO : 41 335 996, vyhotovil Bc. Tomas DoleZal dila
30.10.2019, ktory autorizacne overil diia 30.10.2019 Ing. Milo$ Betko, a ktory bol dradne overeny dila 13.7.2020
pod ¢islom 2286/2020 (podklad zadavatel'a 5.a.2). Tento geometricky plan ¢.6-1/2019 nebol v ¢ase vypracovania
znaleckého posudku zavedeny do evidencie katastra nehnutel'nosti.

V geometrickom plane je v zmysle poskytnutych informacii vyznacena trasa podzemnych NN kablovych vedeni
s ochrannym pasmom vybudovanych ako sucast stavby ,Tomasov, Bratislavska - NNK“ , stavebny objekt SO -01
kablové NN vedenie, na Casti pozemkov: parcely registra "C" ¢islo 336/1,339/2 k.u. Tomasov.

Druh a ticel stavby : inZinierska stavba - rozvody elektriny , liniova stavba.

Vlastnikom stavby je Zapadoslovenska distribuc¢ni a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava, ICO : 36 361 518.

Zadavatel posudku deklaroval skuto¢nu realizaciu vedenia v podklade 5.a4 - Plan skuto¢ného
vyhotovenia stavby v danom tseku.

Ohodnocované pozemKy sa nachadzaju v obci Tomasov (asi 2 586 obyvatelov zdroj: www.tomasov.sk),
katastralne izemie TomdaSov , okres Senec, ktoré okresné mesto je vzdialené asi 11,2 km, Bratislavsky kraj, do
hlavného mesta SR Bratislavy asi 16 km, v definovanej ¢asti predstavuji pasy pozdiz ciest - ulica Bratislavska,
Mierova, Mlynsk3, Rastickd, Ciastocne tieto cesty .

PozemKy :

- parcely registra "C" ¢islo 336/1 a 339/2 v definovanej casti predstavuju ochranné pasmo podzemnych
elektrickych kablovych vedeni NN , ktoré vedenia boli vybudované sucast stavby ,Tomasov, Bratislavska -
NNK*“.

Stavebné povolenie na stavbu ,TomaSov, Bratislavskd - NNK“ vydala Obec TomasSov dna 26.7.2018 pod ¢islom:
Vyst. 125-288-18-To, ktoré nadobudlo pravoplatnost diia 31.8.2018 . Kolauda¢né rozhodnutie nebolo predloZené.
V blizkosti vymedzenej ¢asti pozemkov sa nachadzaju predovSetkym verejné cesty, chodniky, spevnené plochy a
verejna zelen pozdlz tychto ciest, bezprostredne v lokalite prevazne rodinné domy, zahrady, stavebniny, kaviareri.

V zmysle izemného planu Obce Tomasov, ktorého Zavazna Cast bola vyhlasena VSeobecne zavaznym nariadenim

¢.4/2004 s ucinnostou od 12.7.2004 , v zneni zmien a doplnkov, je predmetni tzemie obce s funkciami :
- dopravnd infrastruktira- zberné komunikicie,
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v dotyku prevazne :

- plochy byvania v rodinnych domoch
- zelen verejna,

- plochy obcianskej vybavenosti.

V obci moZnosti napojenia na inZinierske siete - vodovod, zemny plyn, elektrina, kanalizacia.

Dopravné moznosti - bezprostredne zastavka medzimestského autobusu, osobna automobilova doprava.

V  obci je vybavenost prislichajica vel'kosti a vyznamu obce - predovsetkym obecny urad, zakladna skola,
materska skola, kultirny dom, zdravotné stredisko (vSeobecny lekar pre dospelych, detsky lekar, gynekologicka
ambulancia, zubna ambulancia), lekaren, kastiel’, kostol sv. Martina, posta, obchody a sluzby (predovsetkym Terno,
zmieSany tovar, kaviaren, vinarstvo, cukrarska vyroba, pohostinstvo, kaviaren, stavebniny, kadernictvo,
kvetinarstvo, obchod s naradim, obchod s detskym oble¢enim, uhol'né sklady, elektroservis, sklomont, taxi),
Sportové moznosti predovsetkym - futbalové ihrisko.

Ohodnocované pozemKy:

- parcela registra "C" ¢islo 336/1 - predstavuje v definovanom dotknutom rozsahu prevazne chodnik, spevnené
plochy, verejna zeleti - pozdiz asfaltovych ciest- Bratislavska ulica, Mlynska ulica, Rasticka ulica - cesta II. triedy ¢.
510, ¢iastocne tieto cesty,

- parcela registra "C" ¢islo 339/2 - predstavuje v definovanom dotknutom rozsahu prevazne zeleny pdas pri
asfaltovej ceste Ill.triedy ¢.1053- ulica Mierova, ¢iastocne tuito cestu.

Ohodnocovana ¢ast pozemku bude s ochrannym pasmom podzemného elektrického vedenia NN.

Stanoveny rozsah vecného bremena v zmysle podkladu zadavatela ¢.2, :
e parcela "C" ¢islo 336/1, k.4. Tomasov - vecné bremeno o vymere 809 m2 (520+289m2) - diel 1+3
geometrického planu ¢.6-1/2019,
* parcela "C" ¢islo 339/2, k.. Tomasov - vecné bremeno o vymere 86 m? - diel 2 geometrického planu
¢.6-1/2019,
spolu: 895 m2

Ponukové ceny porovnatel'nych pozemkov v ¢ase ohodnotenia zistené neboli. Pozemky urcené na infrastruktiru
Uzemia sa v realitdch nenachadzajq, nie st beznym obchodovatel'nym pozemkom na trhu nehnutel'nosti.
V obci Tomasov boli zistené ponukové ceny nezastavanych stavebnych pozemkov nasledovne:
- ponuky pozemkov na vystavbu rodinnych domov - od 40,98 az 127,15 €/m2,
- ponuka ornej pody - od 2,0 az 30 €/m2,
zdroj internetovy portdl www.nehnutelnosti.sk, extrémne ponuky vylucujem. Ide o ceny ponukové, tzv.
dohadovacie.
Na oficidlnej internetovej stranke obce Tomasov (www.tomasov.sk) boli zistené nasledovné udaje :
-Kapna zmluva 00342/2018-PKZ-K40067/18.00 a dodatok ¢. 03294/2018 zo dna 16.4.2019 -kipa pozemku
parc. ¢islo 819/61-zahrady o vymere 199 m2 ,za jednotkovi cenu 48,40 €/m2,
-Kapna zmluva SKR-ZML-70/2019 zo dna 3.12.2019 -predaj obecného pozemku parc. E-KN ¢islo338/1- ostatné
plochy o vymere 34 m2 a parc. C-KN ¢islo 338/31 -zastavané plochy a nddvoria o vymere 4 m2 , za jednotkovt
cenu 35 €/m?,
-Kapna zmluva SKR-39/2019/ZML zo diia 17.7.2019 -predaj obecného pozemku parc.C-KN ¢islo 338/30 -
zastavané plochy a nddvoria o vymere 54 m2 , za jednotkovi cenu 35 €/m?2,
-Kapna zmluva SKR-38/2019/ZML zo dna 3.7.2019 -kdpa pozemku parc. C-KN ¢islo 64/6 -zastavané plochy a
nadvoria o vymere 11 m2, za jednotkovu cenu 35 €/m2,
-Kapna zmluva SKR-4/2019 -1/ZML-29/2019 -predaj obecného pozemku parc. C-KN c¢islo 866/2 -ostatné plochy
o vymere 101 m2, za jednotkovu cenu 35 €/m?2.

Na verejne pristupnom centralnom registri zmliv nebola zistena ani jedna uzatvorena kipna zmluva v danom
mieste a Case (zdroj : www.crz.gov.sk, www.zmluvy.gov.sk)

VSeobecnu hodnotu pozemkov stanovujem metédou polohovej diferenciacie:

Vychodiskova hodnota pozemku je stanovena v zmysle vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z., Priloha ¢.3, ¢ast E.3.1.1,
v platnom zneni. Pozemok sa nachadza v obci TomaSov, kde je moZné v sticasnosti konstatovat dopyt vyrazne
prevysSujici ponuku stavebnych pozemkov. Pre dané vyuzitie stanovujem jednotkovi vychodiskovii hodnotu
pozemku vo vyske 40 % z vychodiskovej hodnoty hlavného mesta SR Bratislavy, z ktorej blizkosti vyplyva zvysSeny
zaujem (40% z 66,39 €/m? = 26,56 €/m?), ktord vychodiskova hodnota sa d’alej objektivizuje koeficientom
polohovej diferenciacie. V objektivizacnych faktoroch sa zohladnuje vSeobecna situdcia, mozZnost intenzity
vyuzitia, dopravného napojenia, moznosti funkéného vyuzitia Uzemia, technickej infrastruktury, ktoré sa
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posudzuje vzhladom na mozné priame napojenie (cez vlastné pripadne obecné pozemKy) na inZinierske siete,
moznost priameho pristupu napr. z verejne vyuzivanej cesty, v zavislosti od naroc¢nosti (technickej, finan¢nej a
pod.) s napojenim , zohl'adnenie povysujucich a redukujuicich faktorov.

1. koeficient vSeobecnej situacie /0,8-0,9/
Koeficient je stanoveny pre obytné zény miest do 5 000 obyvatelov. Pre danu situaciu stanovujem koeficient v
strednej vyske 0,85.

2. koeficient intenzity vyuzitia /0,7-0,9/
Verejné plochy - inZinierske stavby. Stanovujem hodnotu 0,9.

3. Koeficient dopravnych vztahov /0,9/

Koeficient stanoveny pre pozemky v samostatnej obci s autobusovou primestskou dopravou, odkial' sa mozno
dostat’ prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do okresného mesta Senec, ktoré
je vzdialené asi 11,2 km asi do 15 mintt pri beZnej premavke.

4. Koeficient funk¢ného vyuzitia izemia /1,0-1,3/
V lokalite st bezprostredne predovsetkym rodinné domy, funkcia - byvanie v rodinnych domoch. Pre funkéné
vyuzitie, stanovujem hodnotu 1,2.

5. Koeficient technickej infrastruktiry pozemku /1,3-1,5/

vel'mi dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych sieti) , v lokalite moZnost napojenie
na vodovod, elektrinu, kanalizaciu, zemného plynu), pristup po ceste verejného charakteru, stanovujem
stredna hodnotu 1,4.

6. Koeficient povysujucich faktorov /1,01-3,0/
Vzhl'adom s stanoveniu vychodiskovej hodnoty pozemku z vychodiskovej hodnoty mesta, z ktorého vyplyva
zvySeny zaujem, stanovujem hodnotu 1.

7. Koeficient redukujicich faktorov
Neuvazuje sa.

Parcela Druh pozemku z REoll Spoluvla.stnlcky Vymera [m2]
vymera [m?2] podiel
C-KN p.¢.336/1 zastavana plocha a nadvorie 809,00 1/1 809,00
C-KN p.¢. 339/2 zastavana plocha a nadvorie 86,00 1/1 86,00
Spolu vymera | ‘ ‘ | 895,00
Obec: TomasSov
Vychodiskova hodnota: VHwmj = 40,00% z 66,39 €/m? = 26,56 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks . . ; , . . . .
koeficient vieobecnej 2. stavlebne, lzemie obcido 5000 obyvz';ltel ov, priemyslové a pol'nohospodarske 0,85
g oblasti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov
situacie
kv e . R L .
koeficient intenzity vyuZitia 2. - inzinierske stavby, chranené loziskové uzemia 0,90
3. pozemKy v samostatnych obciach, odkial' sa mozno dostat prostriedkom
kp . . . )
- . hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do
koeficient dopravnych : I . . M . v 0,90
, 15 min. pri beZnej preméavke, pozemky v mestach bez moZnosti vyuzitia
vztahov : .
mestskej hromadnej dopravy
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych uzemf (obytna alebo rekrea¢na poloha) 1,20
vyuZzitia Uzemia
ki s . , Y , - . . -
koeficient technickej 4.. V(,Elml dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,40
. " . sieti)
infrastruktiry pozemku
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kz v s . ) P . .
Koeficient povysujiicich O.,povy.su]uce.faktory boli zlohl a@nene pri stanoveni ]ednotk.ove] 1,00
faktorov vychodiskovej hodnoty z vychodiskovej hodnoty mesta Bratislavy
kr
koeficient redukujticich 0. neuvaZzuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 0,85 *0,90 * 0,90 * 1,20 * 1,40 * 1,00 * 1,00 1,1567
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmy = VHwm; * kpp = 26,56 €/m2 * 1,1567 30,72 €/m?2
VYHODNOTENIE
Nazov ‘ Vypocet | Vseobecna hodnota [€]
parcela & C-KN p.&.336/1 809,00 m? * 30,72 €/m2*1/1 24 852,48
parcela & C-KN p.&. 339/2 86,00 m2 * 30,72 €/m? * 1/1 2 641,92
Spolu | | 27 494,40

3. NAJMY

Nakolko nebola zistend ponuka nijmu porovnatelnych pozemkov v danej lokalite a Case, je vyska najmu
stanovena vypoctom v zmysle postupu popisanom v casti l.ods.7 posudku.

Pri zavadach neobmedzeného trvania sa pre stanovenie vSeobecnej hodnoty vecného bremena na dobu

neurcity, za zaklad vypoctu vezme obdobie dvadsiatich rokov, z uvedeného dévodu uvazujem pri ohodnoteni
najmu, z dévodu harmonizacie, obdobie predpokladanej navratnosti investicie v trvani 20 rokov .
Obvyklé obdobie predpokladanej navratnosti je spravidla 15 aZ 40 rokov, pricom spodna hranica intervalu je
vhodna pre pozemKy s vysokym predpokladom navratnosti (o¢akavany vysoky ndjom), u pozemkov umiestnenych
vo vyhodnej polohe z hl'adiska polohovej diferencidcie a vy3$sSieho vyuZitia, pozemky s dobrymi fyzickymi
charakteristikami. Hornt hranicu intervalu je vhodné pouZzit pre pozemky umiestnené z hl'adiska polohovej
diferenciacie v nevyhodnej polohe (pozemky s niZSou vSeobecnou hodnotou) s nevhodnymi fyzickymi
charakteristikami, pozemky s dlhodobym obdobim navratnosti, s nizkym minimalnym vynosom a s
problematickym zabezpecenim najmu. Do vypoctu je prevzata vSeobecnd hodnota pozemku urc¢enid metédou
polohovej diferenciacie.

Urokova miera: sadzba hlavné refinanéné operacie (obchody) sa povazuje za zakladni trokovii sadzbu
ECB podl'a §17 ods.1 Zakona o zavedeni meny euro v Slovenskej republike (Zakon ¢. 659/2007 Z.z. a dalSich
vSeobecne zavaznych predpisov SR), od 16.3.2016 je zakladna trokova sadzba ECB vo vyske 0,00%. Pri urceni
urokovej miery sa pouziva rozpitie obmedzené zakladnou trokovou sadzbou Eurépskej centralnej banky a hore
trokovymi sadzbami terminovanych vkladov v pefiaznych tstavoch. Urokova miera bola stanovena do vypoétu
pre celé obdobie v jednotnej vyske vychadzajiuc z drokovej miery z vkladov nefinan¢nych spolocnosti s
dohodnutou splatnostou nad 1 rok do 2 rokov podla Statistickych tdajov NBS (www.nbs.sk), v zmysle
metodického usmernenia Ustavu stidneho inZinierstva v Ziline je irokova miera odvodena zo $tatistickych tidajov
NBS ako priemer urokovej miery novych vkladov pre nefinan¢né spolo¢nosti za obdobie 1 roka (6/2019-5/2020)
v hodnote 0,11503, zaokruhlene 0,12.
Vysledna hodnota zabezpecuje vnitorni mieru vynosovosti.

3.1 NAJOM POZEMKOV VYPOCTOM
3.1.1 Pozemok 1 (v rozsahu GP 6-1/2019)
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VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 30,720 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 20 rokov
Urokova miera: 0,12 %
Dain z prijmu: 21 %
Koeficient zohl'adniujiici dafiové zat'aZenie: 1,21
Pocet M] pozemku: 895,00 m2

(1+K)n* k} .
(1+kn-1] ™
(1+0,0012)20%0,0012
(1+0,0012)20 -1
Najom zarok spolu:  VSHyp = M * VSHypyyj = 895,00 m? * 1,882 €/m?/rok = 1 684,39 €/rok

Najom za rok na m2: VSHNpM] = VSHpozM] * [

VSHypM; = 30,720 *[ } 1,21 = 1,882 €/m2 /rok

4. VECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)

POPIS

Zadelenie: Vecné bremeno s povinnostou strpiet (napr. pravo prechodu)

Stanovenie hodnoty vecného bremena na pozemku: liniovymi stavbami

Stanovenie hodnoty vecného bremena na budovach, stavbach a pozemkoch: technickymi zariadeniami(napr.
energetické rozvody a pod.)

Postudenie vecného bremena: odplatné

Vplyv na hodnotu ochodnocovanych budov, hal, stavieb a pozemkov: zniZuje (nevyhoda)

Vecné bremeno spociva v povinnosti vlastnika pozemku (povinného) strpiet na casti pozemku vo vyznacenom
rozsahu :

- zriadenie a uloZenie elektroenergetickych zariadeni,

- uzivanie, prevadzkovanie, ddrzbu, opravy, ipravy, rekonstrukcie, modernizacie a akékol'vek iné stavebné tipravy
elektroenergetickych zariadeni a ich odstranenie,

- zriadenim a uloZenim elektroenergetickych zariadeni vznika podl'a § 43 zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike
a o zmene niektorych zadkonov ochranné pasmo elektroenergetickych zariadeni v definovanom rozsahu podla
geometrického planu ¢. 6-1/2019 tGradne overeného diia 13.7.2020 pod ¢. 2286/2020,

- zriadenim a uloZenim elektroenergetickych zariadeni vznika opravnenému podl'a § 11 ods. 1 pism. a) zakona ¢.
251/2012 Z.z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov, pravo vstupovat na zatazent nehnutel'nost
v rozsahu a spésobom nevyhnutnym na vykon povolenej ¢innosti.

Vecné bremeno - vytvara zavadu na nehnutel'nosti a tym zniZuje jej hodnotu. UZivanie pozemku je uloZenim
podzemného elektrického vedenia obmedzené, ¢o prinasa vlastnikovi stratu z mozného prenajmu. V danom
pripade je vymedzeny pozemok v dotknutej Casti s povodnym vyuZzitim.

UloZenim podzemnych inZinierskych sieti nie je podstatne obmedzené jeho primarne pévodné vyuzivanie, okrem
pripadu, ked’ je potrebné z titulu poruchy pristupit k oprave, toto obmedzenie predpokladam 30 % (miera
obmedzenia), priCom beZnu stratu z nevyuzitého ndjjomného uvaZujem v rozsahu od 50- 75% - pomerne nizky
zaujem o prendjom s danym vyuzitim - dopravny koridor ciest. Rozsah pre vecné bremeno bol definovany
geometrickym planom ¢islo 6-1/2019 (podklad 5.a.2) vo vymere pre ohodnocovand ¢ast spolu 895 m2. Jedna
sa o vecné bremeno, ktoré je ¢asove neobmedzené a jeho hodnota sa v sulade s vyhlaskou stanovuje na dobu
trvania 20 rokov. Zakladna urokova sadzba v Case ohodnotenia je podl'a ECB 0,00%, v zmysle metodického
usmernenia Ustavu sidneho inZinierstva v Ziline je tirokova miera odvodena zo $tatistickych tidajov NBS ako
priemer urokovej miery novych vkladov nefinan¢nych spolo¢nosti za obdobie 1 roka 06/2019 - 05/2020.
Néklady - sprava vo vySke 3% z beZného hrubého prijmu(najmu pozemku), vzmysle Zakona NR SR ¢.582/2004
Z.z.- o miestnych daniach a miestnom poplatku za komundalne odpady a drobné stavebné odpady v platnom zneni
(§6 ods. 2 pism.b), nie je uvazovana dain z nehnutelnosti - pozemok je oslobodeny od dane z nehnutel'nosti.
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4.1 Vecné bremeno na parcele KN - C ¢islo 336/1 (LV ¢.1860), k.u.
Tomasov - vrozsahu 809 m2, diel 1+3 geometrického planu 6-1/2019

4.1.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutelnosti
Obdobie: Casovo neobmedzené

Doba trvania: 20T.

Urokova miera: 0,12 %

4.1.2 Bezny hruby prijem

Hruby prijem/M] | Hruby prijem
[€/rok] spolu [€/rok]

Nazov Vypocet M]| M] |Pocet M]

Bezny hruby prijem na parcele KN - C ¢islo 336/1
(LV ¢.1860), k.0. TomaSov - v rozsahu 809 m?, diel 809 m?2 809,00 1,882 1522,54
1+3 geometrického pladnu 6-1/2019

4.1.3 BeZny odcerpatel'ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu

Nazov vynaloZeného nakladu | Naklady vzorcom [€/rok] Néklady spolu [€/rokK]
Sprava 3/100*  1522,54 45,68
Predpokladané bezné naklady 45,68
spolu:

Odhadovana strata: 50 %

Bezny odcerpatel'ny zdroj (OZge):
0Zpe =1522,54 - 45,68 - 761,27 (50% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 715,59 €/rok

4.1.4 Buduci znizeny odcerpatel'ny zdroj
Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohl'adnenim zavady

Nazov vynaloZeného nakladu | Naklady vzorcom [€/rok] Néklady spolu [€/rokK]
Sprava 3/100*  1522,54 45,68

Predpokladané budiice naklady 4568
spolu: g

Odhadovana strata: 50 %

Obmedzenie z titulu zavady:

skutocné: 30 %

prepocitané vo vztahu k beznému odcerpatel'nému zdroju so zohl'adnenim odhadovanej straty
30*(100-50) /100 =15,00%

Buduci odc¢erpatel'ny zdroj (0Zzsu):
0Zpu=1522,54-45,68-761,27 (50% strata) - 228,38 (15% obmedzenie) = 487,21 €/rok

4.1.5 Hospodarska ujma
0Zuv = |0Zpu - 0Zse| = [487,21 - 715,59| = 228,38 €/rok
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4.1.6 VSeobecna hodnota prava a zavady
Urokova miera: k=0,12/100=0,0012

V$eobecna hodnota roc¢nej odplaty za zriadenie vecného bremena
(1+Kn-1
(1+k)N*k
(1+0,0012)1 -1
(1+0,0012)1%0,0012

VSHyg = 0Z *

VSHyp = 228,38 *

VSHvs = 228,11 €
VSHvewy = VSHvs/ M] = 228,11 / 809 = 0,28 €/m?

VsSeobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena
(1+Kn-1

(1+k)N*k

(1+0,0012)20-1

(1+0,0012)20%0,0012
VSHve = 4 510,55 €

VSHyg = 0Z *

VSHyp = 228,38 *

VSHvem = VSHyve/ M] = 4 510,55 / 809 = 5,58 €/m?

4.2 Vecné bremeno na parcele KN - C ¢islo 339/2 (LV ¢.1860), k..
Tomasov - vrozsahu 86 m2, diel 2 geometrického planu 6-1/2019

4.2.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutelnosti
Obdobie: Casovo neobmedzené

Doba trvania: 20r.

Urokova miera: 0,12 %

4.2.2 Bezny hruby prijem

Hruby prijem/M] | Hruby prijem spolu
[€/roK] [€/rok]

Nazov VypocetMJ| M] |PocetM]

Bezny hruby prijem na na parcele KN - C ¢islo
339/2 (LV ¢.1860), k.. Tomasov - v rozsahu 86 86 m?2 86,00 1,882 161,85
m?, diel 2 geometrického planu 6-1/2019

4.2.3 Bezny odcerpatel'ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu

Nazov vynalozeného nakladu | Naklady vzorcom [€/roK] Naklady spolu [€/roK]
Sprava 3/100* 161,85 4,86
Predpokladané bezné naklady

4,86
spolu:
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Odhadovana strata: 50 %
Bezny odcerpatel'ny zdroj (OZge):
0Zse = 161,85 - 4,86 - 80,93 (50% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 76,06 €/rok

4.2.4 Buduci znizeny odcerpatel'ny zdroj
Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohl'adnenim zavady

Nazov vynaloZeného nakladu | Naklady vzorcom [€/rok] Néklady spolu [€/rokK]
Sprava 3/100* 161,85 4,86

Predpokladané budiice naklady 486
spolu: g

Odhadovana strata: 50 %

Obmedzenie z titulu zavady:

skutocné: 30 %

prepocitané vo vztahu k beznému odcerpatel'nému zdroju so zohl'adnenim odhadovanej straty
30 *(100-50) /100 =15,00%

Buduci odc¢erpatel'ny zdroj (0Zzsu):
0Zpu=161,85-4,86-80,93 (50% strata) - 24,28 (15% obmedzenie) = 51,78 €/rok

4.2.5 Hospodarska ujma
0Zuv = |0Zpu - 0Zse| = |51,78 - 76,06| = 24,28 €/rok

4.2.6 VSeobecna hodnota prava a zavady
Urokova miera: k=0,12/100=0,0012

V$eobecna hodnota roc¢nej odplaty za zriadenie vecného bremena
(1+Kn-1
(1+kK)N*k
(1+0,0012)1-1
(1+0,0012)1*0,0012

VSHypg = 0Z *

VSHyp = 24,28 *
VSHys = 24,25 €

VSHvewmy = VSHvs/ M] = 24,25 / 86 = 0,28 €/m?

VsSeobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena
(1+K1-1

(1+kK)N*k

(1+0,0012)20 -1

(1+0,0012)20%0,0012
VSHvg = 479,53 €

VSHyg = 0Z *

VSHyp = 24,28 *

VSHvewmy = VSHvs/ M] = 479,53 / 86 = 5,58 €/m?
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Znalec: Ing. Miroslav Velko Cislo posudku: 40/2020

[1I. ZAVER

1.0TAZKY A ODPOVEDE

Uloha znalca:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty vecného bremena - v rozsahu ochranného pasma podzemnych inzZinierskych sieti
- vonkajSieho podzemného elektrického kablového NN vedenia (1 kV) na pozemkoch :

-registra C parcelné ¢isla 336/1 a 339/2, k.4. Tomasov, obec Tomasov, okres Senec,

vecné bremeno pravo umiestnenia, prevadzky , adrzby a oprav podzemnych NN kablovych vedeni s ochrannym
pasmom, obsahom vecného bremena je aj “vstup, prechod a prejazd peSi, motorovymi a nemotorovymi
dopravnymi prostriedkami, strojmi a mechanizmami opravnenym z vecného bremena a nim poverenymi osobami
v rozsahu a spésobom nevyhnutnym na vystavbu, prevadzku , uzivanie a odstranenie podzemnych elektrickych
kablovych vedeni stavby ,Tomasov, Bratislavska - NNK*“, ktoré pozemKky su v zmysle listu vlastnictva ¢. 1860 vo
vlastnictve Bratislavského samospravneho Kraja, Sabinovska 16, 821 02 Bratislava,

v definovanom rozsahu podla geometrického planu ¢. 6-1/2020 udradne overeného dia 13.7.2020 pod ¢.
2286/2020.

U¢elom znaleckého posudku je stanovenia nahrady za zriadenie vecného bremena a vklad vecného bremena do
katastra nehnutel'nosti.

Odpoved’ znalca:

Na stanovenie financnej nahrady za zriadenie vecného bremena v rozsahu ochranného pasma podzemnych
inzinierskych sieti - vonkajsieho podzemného elektrického kablového vedenia NN vedenia (1 kV) na pozemkoch:
-registra C parcelné ¢isla 336/1 a 339/2, k.4. Tomasov, obec Tomasov, okres Senec, v definovanom rozsahu
podl'a geometrického planu ¢. 6-1/2020 uradne overeného dina 13.7.2020 pod ¢. 2286/2020. boli aplikované
metodické postupy uvedené v prilohe ¢islo 3 Vyhlasky MS SR ¢islo 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku v platnom znenf.

Vecné bremeno in personam spociva v povinnosti vlastnika uvedenych pozemkov, strpiet na ¢asti pozemku vo
vyznacenom rozsahu :

- umiestnenie elektroenergetickej stavby - podzemnych kablovych NN vedeni tejto stavby, v rozsahu
elektroenergetickej stavby .

- uzivanie, prevadzkovanie, ddrzbu, opravy, ipravy, rekonstrukcie, modernizacie a akékol'vek iné stavebné tipravy
aj odstranenie tejto elektroenergetickej stavby,

- vstup, prechod a prejazd peSi, motorovymi a nemotorovymi dopravnymi prostriedkami, strojmi a
mechanizmami, opravnenym z vecného bremena a nim poverenych oséb, v rozsahu a spé6sobom nevyhnutnym na
vykon povolenej ¢innosti, na vystavbu, prevadzku, uzivanie, ipravy, odstranenie elektroenergetickej stavby,

- zriadenim a ulozenim elektroenergetickych zariadeni vznika podl'a § 43 zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike
a o zmene niektorych zdkonov ochranné pasmo elektroenergetickych zariadeni v definovanom rozsahu podla
geometrického planu ¢. 6-1/2019 uradne overeného dnia 13.7.2020 pod ¢. 2286/2020,

Vecné bremeno je na dobu neurditu.

Opravneny zvecného bremena je Zapadoslovenskd distribucna,a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava, ICO:
36 361 518, ktora je vlastnikom tejto elektroenergetickej stavby a ktora spolo¢nost je zapisana v Obchodnom
registri OS Bratislava I, 0dd: Sa, Vlozka 3879/B.

Povinny z vecného bremena je vlastnik pozemku.
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Znalec: Ing. Miroslav Velko Cislo posudku: 40/2020

2. VSEOBECNA HODNOTA PRAV A ZAVAD

Nazov VsSeobecna hodnota [€] ‘ Vplyv na VSH

Vecné bremeno na parcele KN - C ¢islo 336/1 (LV ¢.1860), k.4. Tomasov - v 451055 nisuie
rozsahu 809 m?, diel 1+3 geometrického planu 6-1/2019 ’ J
Vecné bremeno na parcele KN - C ¢islo 339/2 (LV ¢.1860), k.4. Tomasov - v 47953 nisuie
rozsahu 86 m?, diel 2 geometrického planu 6-1/2019 ’ J

Spolu VSH 4990,08

Zaokruhlene 4990,00

Slovom: Styritisicdevit'stodevitdesiat Eur

V Bratislave, dna 23.07.2020 Ing. Miroslav Velko

[V. PRILOHY

Objednavka zo dita 17.7. 2020,

Informativny vypis z listu vlastnictva ¢. 1860, k.i. Tomasov vytvoreny cez katastralny portal dita 20.7.2020,
Informativna kdépia z Kkatastralnej mapy pre parcely C-KN cislo 336/1 a 339/2 ,k.i. TomaSov vytvorena cez
katastralny portal diia 20.7.2020 ,

Geometricky plan ¢islo 6-1/2019 - na vyznacenie prava uloZenia inZinierskej siete na parcele registra C-KN cislo
336/1,339/2, vypracovala spolo¢nost Radovan Vercik - RV GEO, Bazovského 17, 841 01 Bratislava, 1CO: 41 335
996, vyhotovil Bc. Tomas Dolezal diia 30.10.2019, ktory autorizacne overil dita 30.10.2019 Ing. Milos Betko, a
ktory bol tiradne overeny dna 13.7.2020 pod ¢islom 2286/2020,

Stavebné povolenie na stavbu ,TomaSov, Bratislavskd - NNK“ vydala Obec TomasSov dna 26.7.2018 pod ¢islom:
Vyst. 125-288-18-To, ktoré nadobudlo pravoplatnost dia 31.8.2018,

Plan skuto¢ného vyhotovenia stavby ,TomasSov, Bratislavska - NNK“ SO -01 NN kablové vedenia , vypracovala
Zapadoslovenska distribuc¢na,a.s., datum 4.6.2019,

Fotodokumentacia,

Informécie o ponukovych cenach pozemkov na trhu nehnutelnosti vobci TomaSove (zdroj
www.nehnutelnosti.sk),

Statistické tidaje NBS - tirokova miera novych vkladov za obdobie 1 roka (06/2019-05/2020) , irokové sadzby
ECB (zdroj www.nbs.sk),
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— & 7APADOSLOVENSKG

BRATISLAVSKY

820 05 BRATISLAVA 25,

Bratislavsky samospravny kraj
Sabinovska ¢. 16

P.0.BOX 106

820 05 Bratislava 25

SAMOSPRAVNY Ka |

SABINOVSKA 15, P.0.BOX 10

Nas$a znacka: CD 55074/2020 Vybavuje: Mgr. Dusan Vaclavik Tel.: 02/50612795  Déatum: 27.07.2020
e-mail: dusan.vaclavik@zsdis.sk 0907718051

Vec: Zaslanie podkladov pre vypracovanie ndvrhu zmluvy o zriadeni VB

Naézov stavby — ,,BA Tomasov, Bratislavska, Farkas, NNK*

Na zaklade Vasho listu ¢. 01634/2018/PRA-3 zo diia 15.5.2017 a jeho plnenia Vam zasielame
podklady pre uzatvorenie Zmluvy o zriadeni vecnych bremien: 1x original GP €. 6-1/2019, 1 x znalecky
posudok ¢. 40/2020 vo veci stanovenia vseobecnej hodnoty vecného bremena na inZinierske siete na
pozemkoch vo vlastnictve BSK a Navrh Zmluvy o zriadeni VB ¢. 200997-121624356-VB.

Zapadoslovenska distribu¢na, a.s.
Tim riadenia vlastnickych vztahov
Mgr. Dusan Vaclavik

Culenova 6

816 47 Bratislava

Siipozdrayoin, Jiipatoslovenska distributnd, a.5.

235
Eulenova 6, 816 47 Bratislova

Do A
Mgr. Dusan Vaclavik

Specialista riadenia vlastnickych vztahov

Prilohy:

1/ 1x GP €. 6-1/2019
2/ 1x znalecky posudok ¢ 40/2020
3/ 1x Navrh Zmluvy o zriadeni vecnych bremien ¢. 200997-121624356-VB
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