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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTT{

Okres 2 107 Pezinok Datum vyhotovenia : 25.5.2020
Obec : 508179 Pezinok Cas vyhotovenia . 14:45:39
Katastralne tizemie  : 839019 Grinava Udaje platné k 1 22.5.2020 18:00:00

Vypis je nepouzitelny na pravne tkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 1955

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape
Pocet parciel: 12

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel'nosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
756/21 335 | Zastavana plocha 22 1 1
anadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
756/56 4 | Zastavana plocha 22 1 1
anadvorie
Iné udaje

Opravnenie z vecného bremena in rem spocivajlice v povinnosti strpiet’ umiestnenie a prevadzku stavebnych objektov stavby
Obchodné centrum Pezinok, tak ako je vymedzené v stavebnom povoleni zn.5/76-SP/1274-36290/2016 a vo vsetkych sav
isiacich stavebnych povoleniach a d’alSie stavebné objekty, ktoré su alebo budu potrebné na umiestnenie a prevadzku OC
Pezinok ako aj vstup 0sob a prejazd vozidiel pri prevadzke stavby ako i z dovodu udrzby, oprav a rekonstrukcie sta
vebnych objektoch na parc.¢.760/1, 760/8 a 760/2, 760/7 v prospech kazdodobého vlastnika parc.¢.756/56, 756/58, 756/61
podla V 2947/2016 z 11.7.2016

Opravnenie z vecného bremena in rem spocivajlice v povinnosti na pozemku parc.¢.817/38 umoznit’ uloZenie dazd’ovej
kanalizacie ("STOKA E") pod povrchom, vstup za akymkol'vek u¢elom suvisiacim s vybudovanim, uzivanim, udrzbou,
opravami a

prekladkou dazd’ovej kanalizacie STOKA E a existujtcich inZ. sieti v rozsahu podla dielov ¢.3. a 4. vyzna¢enych v GP
¢.110/2018 v prospech opravneného parc.¢.756/56 - Kaufland Slovenska republika v.o.s., Trnavska cesta 41/A, Bratisl
ava podla V 3126/2018 z 8.8.2018

756/58 10 | Zastavana plocha 22 1 1
a nadvorie

Iné udaje

Opravnenie z vecného bremena in rem spocivajlice v povinnosti strpiet’ umiestnenie a prevadzku stavebnych objektov stavby
Obchodné centrum Pezinok, tak ako je vymedzené v stavebnom povoleni zn.5/76-SP/1274-36290/2016 a vo vsetkych stv
isiacich stavebnych povoleniach a d’alSie stavebné objekty, ktoré su alebo budu potrebné na umiestnenie a prevadzku OC
Pezinok ako aj vstup 0s6b a prejazd vozidiel pri prevadzke stavby ako i z dovodu udrzby, oprav a rekonstrukcie sta

vebnych objektoch na parc.¢.760/1, 760/8 a 760/2, 760/7 v prospech kazdodobého vlastnika parc.8.756/56, 756/58, 756/61
podla V 2947/2016 z 11.7.2016

756/61 24 | Zastavana plocha 22 1 1
a nadvorie
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vnaciniak
Zvýraznenie

vnaciniak
Zvýraznenie

vnaciniak
Zvýraznenie

vnaciniak
Zvýraznenie


Iné udaje

Opravnenie z vecného bremena in rem spocivajlice v povinnosti strpiet’ umiestnenie a prevadzku stavebnych objektov stavby
Obchodné centrum Pezinok, tak ako je vymedzené v stavebnom povoleni zn.5/76-SP/1274-36290/2016 a vo vsetkych sav
isiacich stavebnych povoleniach a d’alSie stavebné objekty, ktoré su alebo budi potrebné na umiestnenie a prevadzku OC
Pezinok ako aj vstup 0s6b a prejazd vozidiel pri prevadzke stavby ako i z ddvodu udrzby, oprav a rekonstrukcie sta

vebnych objektoch na parc.¢.760/1, 760/8 a 760/2, 760/7 v prospech kazdodobého vlastnika parc.¢.756/56, 756/58, 756/61

podla V 2947/2016 z 11.7.2016

756/64 17 | Zastavana plocha 22 1
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
756/66 97 | Zastavana plocha 22 1
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
756/68 63 | Zastavana plocha 22 1
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
825/2 42 | Zastavand plocha 22 2
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
825/3 40 | Zastavana plocha 22 2
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
825/4 42 Ostatna plocha 29 2
Iné udaje:
Bez zapisu
825/5 5 | Zastavana plocha 22 2
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
825/7 74 | Zastavané plocha 22 2
anadvorie
Iné udaje

GP ¢. 89/2018 (G1 1026/2018)

Legenda

Sposob vyuzivania pozemku

22 Pozemok, na ktorom je postavend inZinierska stavba - cestnd, miestna a uc¢elova komunikécia, lesna cesta, polna

cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sucasti

29 Pozemok, na ktorom je okrasna zahrada, ulicna a sidliskova zelen, park a ina funk¢na zelen a lesny pozemok na
rekreacné a pol'ovnicke vyuzivanie

Spolo¢na nehnutelnost’

1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nostou
Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tizemia obce

Parcely registra ,,E" evidované na mape urfeného operatu

Pocet parciel: 4
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vnaciniak
Zvýraznenie

vnaciniak
Zvýraznenie

vnaciniak
Zvýraznenie

vnaciniak
Zvýraznenie

vnaciniak
Zvýraznenie

vnaciniak
Zvýraznenie


Parcelné ¢islo Vymera v m? Druh pozemku Povodné Spolo¢na Umiestnenie
katastralne nehnutel'nost’ pozemku
uzemie
753/2 5355 | Zastavana plocha a nadvorie 1 2
Iné udaje:
Bez zapisu
825 | 13457 |  Zastavani plocha a nédvorie | | 1] 2
Iné udaje
GP ¢. 89/2018 (G1 1026/2018)
253072 | 3635 | Zastavan plocha a nadvorie | | 1] 2
Iné udaje:
Bez zapisu
3667 | 17340 | Zastavana plocha a nadvorie | | 1 | 2
Iné udaje:

Bez zapisu

Legenda

Umiestnenie pozemku

2 Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tizemia obce

Spolo¢na nehnutelnost’

1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnostou

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Vlastnik
Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj
1 Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovsk4 16, Bratislava 25, PSC 82005, SK, ICO: 11

36063606
Titul nadobudnutia
§ 14 zakona NR SR ¢.180/1995 Z.z.
Rozhodnutie o schvaleni ROEP ¢. 12/2008/ROEP Grinava
Iné udaje
Bez zapisu.
Poznamky
Bez zapisu.

Spravca

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj
Neevidovani
Néjomca
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vnaciniak
Zvýraznenie

vnaciniak
Zvýraznenie


Pocet ndjomcov: 1

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi

Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény udaj

2 Mesto Pezinok, Radni¢né ndmestie 7 Pezinok, PSC 90214, SK, ICO: 305022

Titul nadobudnutia

Néjomna zmluva ¢. P4-6986/08 zo dia 1.7.2008 .

Iné udaje

Bez zapisu.

Poznamky

Bez zapisu.

Ina opravnena osoba

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutelnosti
cislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi

Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikaény tdaj

Neevidovani

Titul nadobudnutia — nepriradené

Rozhodnutie o schvaleni ROEP ¢&. 12/2008/ROEP Grinava

Ziadost', GP ¢&. 160/2017

Zmluva o bezodplatnom prevode V 142/2019 z 18.1.2019
Zmluva o bezodplatnom prevode V 141/2019 z 18.1.2019

CAST C: TARCHY

K nehnutel'nosti
K vlastnikovi

Obsah

Parcela registra "E" €. 3667

Vecné bremeno podl'a § 22 a nasl. Zakona €. 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe
elektriny (elektrizaény zékon) v spojeni s § 69 ods. 10 Zakona ¢. 656/2004 Z.z. o energetike a o
zmene niektorych zdkonov v prospech spolo¢nosti ZSE

Distribucia, a.s. ICO 36 361 518, so sidlom Culenova 6, 816 47 Bratislava podl’a GP ¢. 36 566
497-740/2011 tykajuceko sa elektroenergetlckehov zariadenia: 2x110 kV vedenie ¢. 8708 na
trase Rz BEZ - Rz Pezinok a ¢. 8710 na trase Rz Za

bi Majer - Rz Trnava 3. Podanie: Z 800/2012

3667

Parcela registra "E" €. 753/2,

Vecné bremeno podl'a § 22 a nasl. Zakona €.79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny
(elektriza¢ny zakon) v spojeni s § 96 ods.4 zakona ¢.251/2012 Z.z. o energetike a 0 zmene a
doplneni niektorych zakonov v prospech spolocno

sti Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., ICO: 36 361 518, so sidlom Culenova 6, 816 47
Bratislava na uvedenych pozemkoch podla geometrlckeho planu ¢.35 735 325 - 239- 4/2015,
tykajtice sa elektroenergetického zariadenia: 1x22 kV VN lin

ka €. 139 na trase Rz Pezinok - BEZ Bratislava.. Podanie: Z 552/2016

825/3
Parcela registra "E" &. 825

Parcela registra "C" ¢. 825/4,

Vecné bremeno in personam spoc¢ivajice v povinnosti povinného strpiet’: a) zriadenie a
uloZenie elektroenergetickych zariadeni, b) uzivanie, prevadzkovanie, udrzbu, opravy, tipravy,
rekonstrukcie, modernizacie a akékol'vek iné stavebné

upravy elektroenergetickych zariadeni a ich odstranenie, c) vstup, prechod, a prejazd pesi,
motorovymi a nemotorovymi dopravnymi prostriedkami, strojmi a mechanizmami opravnenym
za ucelom vykonu povolenej ¢innosti a ¢innosti uvede

nych v bode a) a b) cez pozemok registra "E" parc.¢.825 v rozsahu vyzna¢enom v GP
¢.159/2016 v prospech Zapadoslovenska distribucna, a.s., Culenova 6, Bratislava podl'a V
712/2017 z 14.3.2017
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Parcela registra "E" €. 3667

Vecné bremeno podl'a § 22 a nasl. Zakona ¢. 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe
elektriny ( elektrizacny zédkon) v spojeni s § 96 ods. 4 zdkona ¢. 251/2012 Z.z. o energetike a o
zmene a doplneni niektorych zdkonov v prospech spol 5

oc¢nosti Zapadoslovenska distribiéna, a.s., ICO: 36 361 518, so sidlom Culenova 6, 816 47
Bratislava na uvedenych pozemkoch podla geometrického planu €. 35 735 325 - 170-6/2016
tykajtce sa elektroenergetického zariadenia: 1x22 kV 'V

N linkac¢.139 na trase Rz Pezinok - BEZ Bratislava. (Podanie Z 693/2017)

Parcela registra "C" ¢. 825/3
Parcela registra "E" &. 825

Vecné bremeno podl'a § 11 a § 43 Zakona ¢.215/2012 Z.z. o energetike spocivajuce v prave
vstupu v rozsahu nevyhnutnom na vykon povolenej ¢innosti a v prave zriad’ovat’ na pozemku
registra "C" parc.¢.825/3 a pozemku registra "E" parc.¢.

825 elektrickeé vedenie distribuc¢nej sustavy, v stlade s GP ¢.297-1/2018 (G1 810/2018) z
dovodu obmedzenia vlastnickeho prava k pozemkom vybudovanim elektroenergetickych
zariadeni distribu¢ne;j ststavy v prospech Zapadoslovenska distr

ibu¢na, a.s., Culenova 6, Bratislava Podanie: Z 3921/2018

Parcela registra "C" &. 756/66,
756/21

Vecné bremeno in personam spocivajice v povinnosti povinného strpiet: a) zriadenie a
ulozenie elektroenergetickych zariadeni; b) uzivanie, prevadzkovanie, udrzbu, opravy, upravy,
rekonsStrukcie, modernizacie a akékol'vek iné stavebn

¢ Upravy elektroenergetickej stavby a jej odstranenie na pozemky parc.C. 756/21, 756/66 v
rozsahu vyzna¢enom v GP ¢.159/2016 v prospech Zapadoslovenska distribu¢n4, a.s., Culenova
6, Bratislava podla V 1342/2017 z 24.4.2017

Parcela registra "C" €. 756/68

Vecné bremeno in personam spoc¢ivajice v povinnosti povinného strpiet: a) zriadenie a
ulozenie elektroenergetickych zariadeni; b) uzivanie, prevadzkovanie, udrzbu, opravy, upravy,
rekonstrukcie, modernizacie a akékol'vek iné stavebn

¢ upravy elektroenergetickej stavby a jej odstranenie na pozemky parc.¢. 756/68 v rozsahu
vyznacenom v GP ¢.4A/2018 (na diel €.1 o vymere 4m?2 oddeleny od parc.€.756/26, diel €.2 o
vymere 1 m2 oddeleny od parc.¢,756/68) v prospech Za

padoslovenska distribu¢na, a.s., Culenova 6, Bratislava podl'a V 3554/2018 z 27.8.2018

Vypis je nepouzite'ny na pravne tkony
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METROSTAY a.s. - organizaéna zlozka Bratislava, Mlynské Nivy 68, 821 05 Bratislava,
ICO: 31 792 693, zapisana v obchodnom registri Okresného stidu Bratislava I, oddiel Po,
vlozka ¢. 679/B

Bratislavsky samospravny kraj
Sabinovska 16
820 05 Bratislava

V Bratislave diia 05.08.2019

Vec: Ziadost’ o schvilenie zriadenia vecnych bremien

Vaz. Bratislavsky samospravny kraj,

Ku skolaudovanej stavbe ,,Obchodné centrum Pezinok® Ziadame o zriadenie niZ&ie uvedenych
vecnych bremien pre jednotlivé stavebné objekty stavby, kde Bratislavsky samospravny kraj je na
strane opravneného alebo povinného z vecného bremena.

Pre tcely spravy a uZivania vybudovanej autobusovej zastévky, stavebného objektu ,, Autobusova
zastavka obchodny dom Kaufland* navrhujeme schvalit’ a zriadit’ vecné bremeno s nasledujiicim
obsahom:

»vecné bremeno in rem zriadené medzi Mestom Pezinok, Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok,
ICO: 00305022, ako povinnym zvecného bremena aoprivmenym  zvecného
bremena: Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava, ICO: 36 063 606,
ktoré spoCiva v povinnosti vlastnika zataZeného pozemku registra CKN parc. &. 707/20 o vymere
181 m? druh pozemku: zastavana plocha anadvorie, pozemku registra CKN parc. &. 707/21
o vymere 99 m? druh pozemku: zastavand plocha a nadvorie a pozemku registra CKN parc. &.
707/22 o vymere 98 m? druh pozemku: ostatnd plocha, v okrese: Pezinok, obci: Pezinok,
katastralne Gizemie: Grinava, zapisanych na liste vlastnictva ¢&. 1285,

strpiet’ stavbu (autobusova zastiavka), strpiet’ pravo pristupu k stavbe, strpiet’ manipulaciu
suvisiacu s prevadzkou a pravidelnou iwddrzbou, opravami, rekonstrukénymi pricami a
kontrolnou c¢innost'ou stavby v prospech oprivneného zvecného bremena, ktorym
je kazdodoby vlastnik stavby (autobusova zastavka).*

Zriad'ované vecné bremeno spociva v opravneni opravneného uZivat stavbu umiestnent na
zataZenych pozemkoch, vyuZivat' zatazené pozemky na &innosti spojené so zabezpedovanim
prevadzky schopnosti stavby, jej idrzby, opravy, pripadne rekonstrukénych prac.

Vecné bremeno je zriad’ované bezodplatne.

Pre ulely spravy auZivania cyklochodnika, stavebného objektu ,,Chodnik“ v ramci vystavby
obchodného domu Kaufland navrhujeme schvalit a zriadit vecné bremeno s nasledujiicim
obsahom:

»vecné bremeno in rem zriadené medzi Mestom Pezinok, Radni¢né namestie 7, 902 14 Pezinok,
ICO: 00305022, ako oprivmenym zvecného bremena a povinmym  z vecného
bremena: Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava, ICO: 36 063 606,
ktoré spociva v povinnosti vlastnika zat'aZeného pozemku registra CKN parc. &. 825/3 o vymere 40
m?, druh pozemku: zastavana plocha a nddvorie, pozemku registra CKN parc. &. 825/4 o vymere 42




m?, druh pozemku: ostatnad plocha, pozemku registra CKN parc. ¢. 825/5 o vymere 5 m? druh
pozemku: zastavand plocha a nadvorie v okrese: Pezinok, obci: Pezinok, katastralne tizemie:
Grinava, zapisanych na liste vlastnictva ¢. 1955,

strpiet’ stavbu , strpiet’ pravo pristupu k stavbe, strpiet’ manipuldciu sivisiacu s prevadzkou
a pravidelnou idrzbou, opravami, rekonStrukénymi pracami a kontrolnou ¢innost’ou stavby
v prospech oprivneného z vecného bremena, ktorym je kaZdodoby vlastnik stavby

(chodnik).*

Zriad'ované vecné bremeno spociva v opravneni opravneného uZivat® stavbu umiestnend na
zatazenych pozemkoch, vyuZivat' zataZené pozemky na Cinnosti spojené so zabezpeovanim
prevadzky stavby, jej udrzby, opravy, pripadne rekonstrukénych prac.

Vecné bremeno je zriad’ované bezodplatne.

. Pre Gcely spravy a uzivania stavebného objektu verejny vodovod, ,,Prekladka vodovodov BVS“
(dalej v tomto ¢l. 3. len ,,Vodna stavba®) ktory je cez pozemky Bratislavského samospravneho
kraja trasovany, navrhujeme schvalit’ a zriadit’ vecné bremeno s nasledujiicim obsahom:

»vecné bremeno in rem zriadené medzi Bratislavskym samospravnym Kkrajom, Sabinovska 16,
820 05 Bratislava, ICO: 36 063 606, ako povinnym z vecného bremena a opravnenym z vecného
bremena: Bratislavska vodarenskd spolo€nost’, a.s., PreSovskd 48, 826 46 Bratislava,
35850 370, zapisana v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I, oddiel Sa, vloZzka &.
3080/B, ktoré spociva v povinnosti vlastnika zataZzenych pozemkov v okrese: Pezinok, obci:
Pezinok, katastralne Gzemie: Grinava, zapisanych na liste vlastnictva &. 1955 ako parcely:

- registra CKN parc. €. 825/3 o vymere 40 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie
(d’alej aj ako ,,C KN &. 825/3)

- registra CKN parc. ¢. 825/4 o vymere 42 m?, druh pozemku: ostatna plocha (d’alej aj ako
,»C KN &. 825/4%)

- registra EKN parc. €. 825 o vymere 13531 m?, druh pozemku: zastavand plocha a nadvorie
(d’alej aj ako ,,E KN &. 825%)

- registra CKN parc. ¢. 825/5 o vymere 5 m? druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie
(d’alej aj ako ,,C KN &. 825/5%)

- registra CKN parc. €. 756/56 o vymere 4 m? druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie
(d’alej aj ako ,,C KN &. 756/56%)

- registra CKN parc. €. 756/58 o vymere 10 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie
(d’alej aj ako ,,C KN ¢. 756/58%)

- registra CKN parc. €. 756/64 o vymere 17 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie
(d’alej aj ako ,,C KN €. 756/64%)

- registra CKN parc. ¢. 756/21 ovymere 335 m? druh pozemku: zastavani plocha
a nadvorie (d’alej aj ako ,,C KN ¢&. 756/21%)

- registra CKN parc. €. 756/66 o vymere 97 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie
(d’alej aj ako ,,C KN &. 756/66)

- registra CKN parc. €. 756/68 o vymere 63 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie
(d’alej aj ako ,,C KN &. 756/68%),

trpiet’_pravo ulozit’, umiestnit’, zriadit’, viest’ a prevadzkovat’ vedenie inZinierskych sieti
(Vodna stavba), trpiet’ pravo uzivania, udrzby, opravy, kontroly, dpravy, odstranenia,
rekonstrukcie, modernizicie vedenia inzinierskych sieti (Vodna stavba) ako aj trpiet’ pravo
vstupu, prechodu a prejazdu peSi, motorovymi a nemotorovymi dopravnymi prostriedkami,
strojmi a mechanizmami za icelom uloZenia, prevadzkovania, vyuZivania, kontroly, opravy,
upravy, odstranenia, rekonStrukcie, modernizacie, vymeny alebo wdrzby vedenia
inZinierskych sieti (Vodna stavba), v rozsahu, ako je zakreslené Geometrickym planom ¢&. G1-




267/2019 v prospech opravneného z vecného bremena, ktorym je kazdodoby vlastnik Vodnej
stavby.“

Geometricky plin €. 53/2019 bol vypracovany diia 06.04.2019 vyhotovitefom Ing. FrantiSek
Mego, spolognost’: fm-geo s.r.o. so sidlom Majernikova 1/A, 841 05 Bratislava, ICO: 36716707,
uradne overil: Okresny tirad Pezinok, katastralny odbor, Ing. Iveta Jankovitova diia 17.04.2019,
pod ¢&. G1- 267/2019 (v texte ako ako ,,Geometricky plin & G1-267/2019“) a vecné bremeno
v tomto bode navrhu ur€uje v rozsahu ako je zakreslené na pozemku registra C KN &. 825/3 diel &.
2 o velkosti 36 m?, C KN ¢&. 825/4 diel €. 3 o velkosti 42 m? E KN &. 825 diel &. 6 o velkosti 271
m? a diel €. 18 o velkosti 2 m?, C KN ¢&. 825/5 diel &. 9 o velkosti 5 m?, C KN &. 756/56 diel &. 14
o velkosti 1 m?, C KN ¢&. 756/58 diel &. 15 o velkosti 7 m?, C KN &. 756/64 diel &. 16 o velkosti 9
m?, C KN ¢. 756/21 diel €. 17 o velkosti 4 m2, C KN &. 756/66 diel &. 26 o velkosti 97 m?, C KN
€. 756/68 diel ¢. 28 o velkosti 52 m?.

Vecné bremeno je zriadované odplatne. Jednorazova odplata za zriadenie vecného bremena podla
navrhu v tomto bode vo vyske 1400,00 EUR je urlena znaleckym posudkom na stanovenie
vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti — hodnoty vecného bremena prava uloZenia inZinierskych sieti &.
76/2019 vyhotovenym znalcom: Ing. Peter Villant, Agatova 539/4, 962 71 Dudince. Platitefom
bude spoloénost METROSTAYV a.s. — organizatnd zlozka Bratislava, Mlynské Nivy 68, 821 05
Bratislava, ICO: 31 792 693, zapisan4 v obchodnom registri Okresného stdu Bratislava I, oddiel
Po, vlozka ¢. 679/B.

Pre ucely stavebného objektu ,,Verejné osvetlenie* navrhujeme schvalit’ a zriadit’ vecné bremeno
v rozsahu podl'a Geometrického planu €. G1-137/2019 s nasledujiicim obsahom:

»Vecné bremeno in rem zriadené medzi Mestom Pezinok, Radniéné namestie 7, 902 14 Pezinok,
ICO: 00305022, ako opravnenym zvecného bremena a povinnym _z vecného bremena:
Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovskd 16, 820 05 Bratislava, ICO: 36 063 606, ktoré
spoCiva v povinnosti vlastnika zataZzenych pozemkov v okrese: Pezinok, obci: Pezinok,
katastrélne uzemie: Grinava, zapisanych na liste vlastnictva &. na LV &. 1955 ako parcely:

- registra CKN parc. €. 756/21 ovymere 335 m? druh pozemku: zastavani plocha
a nadvorie (d’alej aj ako ,,C KN &. 756/21%)

- registra CKN parc. €. 756/66 o vymere 97 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie
(d’alej aj ako ,,C KN &. 756/66)

- registra CKN parc. €. 756/68 o vymere 63 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie
(d’alej aj ako ,,C KN &. 756/68%)

trpief pravo uloZenia, udrzby, rekonStrukcie a opravy inZinierskych sieti (verejné
osvetlenie) a za tym ti¢elom priavo vstupu, prechodu a prejazdu, a to v rozsahu vyznaéenom
v Geometrickom plane ¢. G1-137/2019 v prospech opriavneného z vecného bremena, ktorym
je kazdodoby vlastnik inZinierskych sieti (stavby verejného osvetlenia).*

Geometricky plin &. 301/2018, bol vypracovany dila 15.02.2019 vyhotovitelom Ing. FrantiSek
Mego, spolo&nost fm-geo s.r.o. so sidlom Majernikova 1/A, 841 05 Bratislava, ICO: 36716707,
tradne overil: Okresny trad Pezinok, katastralny odbor, Ing. Iveta Jankovi¢ova diia 26.03.2019,
pod & GI- 137/2019 (v texte ako ,,Geometricky plin & G1-137/2019“) avecné bremeno
v tomto bode navrhu urCuje v rozsahu ako je zakreslené na pozemku registra C KN ¢&. 756/21 diel
€. 9 ovelkosti 3 m2, C KN ¢&. 756/66 diel &. 11 o velkosti 75 m?, C KN &. 756/68 diel &. 7
o velkosti 5 m? a diel €. 8 o vel’kosti 2 m?.

Vecné bremeno je zriad'ované odplatne. Jednorazova odplata za zriadenie vecného bremena
podl'a ndvrhu v tomto bode vo vyske 205 EUR je urena znaleckym posudkom na stanovenie
vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti — hodnoty vecného bremena prava uloZenia inZinierskych sieti
¢. 59/2019 vyhotovenym znalcom: Ing. Peter Villant, Agatova 539/4, 962 71 Dudince. Platitelom
bude spolo&nost’ Metrostav Slovakia a.s., ICO: 47 144 190, Mlynské Nivy 68, 824 77 Bratislava,
Obchodny register Okresného sudu Bratislava I, oddiel Sa, vl. &. 5753/B.




5. Pre ticely stavebného objektu ,,Cestna svetelna signalizacia® navrhujeme schvalif’ a zriadit' vecné
bremeno v rozsahu podl'a Geometrického planu &. G1-126/2019, s nasledujiicim obsahom:

»vecné bremeno in rem zriadené medzi Mestom Pezinok, Radni&né namestie 7, 902 14 Pezinok,
ICO: 00305022, ako_opravnenym zvecného bremena a povinnym _z vecného bremena:
Bratislavsky samosprivny kraj, Sabinovskd 16, 820 05 Bratislava, ICO: 36 063 606, ktoré
spociva v povinnosti vlastnika zataZenych pozemkov v okrese: Pezinok, obci: Pezinok,
katastralne izemie: Grinava, zapisanych na liste vlastnictva &. 1955 ako parcely:
- registra EKN parc. €. 825 o vymere 13531 m?, druh pozemku: zastavand plocha a nadvorie
(d’alej aj ako ,.E KN &. 825),
- registra CKN parc. €. 756/64 o vymere 17 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie
(dalej aj ako ,,C KN &. 756/64)
- registra CKN parc. & 756/21 ovymere 335 m? druh pozemku: zastavani plocha
a nadvorie (dalej aj ako ,,C KN ¢&. 756/21%)
- registra CKN parc. €. 756/66 o vymere 97 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie
(d’alej aj ako ,,C KN &. 756/66)
- registra CKN parc. €. 756/68 o vymere 63 m?, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie
(d’alej aj ako ,,C KN ¢. 756/68)

trpiet’ pravo uloZenia, idrzby, rekonStrukcie a opravy inZinierskych sieti (cestna svetelna
signalizacia) aza tym ucelom privo vstupu, prechodu a prejazdu, ato v rozsahu
vyznacenom v Geometrickom pline & G1-126/2019, v prospech opravneného zvecného
bremena, ktorym je kazdodoby vlastnik inZinierskych sieti (cestnd svetelna signalizdcia).*

Geometricky plan €. 302/2018, ktory bol vypracovany dila 10.02.2019 vyhotovitelom Ing.
FrantiSek Mego, spolognost fm-geo s.r.o. so sidlom Majernikova 1/A, 841 05 Bratislava, ICO:
36716707, uradne overil: Okresny trad Pezinok, katastralny odbor, Ing. Iveta Jankoviova diia
22.03.2019, pod €. G1- 126/2019 (v texte ako ,,Geometricky plin & G1-126/2019“) vecné
bremeno v tomto bode nivrhu urCuje v rozsahu ako je zakreslené na pozemku registra E KN &.
825 diel €. 1 o velkosti 37 m?, C KN &. 756/64 diel &. 6 o velkosti 1 m?, C KN &. 756/21 diel &. 7
o velkosti 4 m? a diel €. 11 o velkosti 4 m?, C KN &. 756/66 diel &. 8 o velkosti 61 m? C KN &.

756/68 diel §. 10 o velkosti 1 m2.

Vecné bremeno je zriadované odplatne. Jednorazova odplata za zriadenie vecného bremena
podla navrhu v tomto bode vo vyske 260 EUR je urend znaleckym posudkom na stanovenie
vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti — hodnoty vecného bremena prava uloZenia inZinierskych sieti
¢. 60/2019 vyhotovenym znalcom: Ing. Peter Villant, Agitova 539/4, 962 71 Dudince. Platitelom
bude spoloCnost METROSTAV a.s. — organizaéné zlozka Bratislava, Mlynské Nivy 68, 821 05
Bratislava, ICO: 31 792 693, zapisana v obchodnom registri Okr;srie o sudu Bratislava I, oddiel

Po, vlozka €. 679/B.

S pozdravom

Ing. Martin DO}lbek
riaditel’

Prilohy:

Geometricky plan ¢. 302/2018
Geometricky plan ¢. 301/2018
Geometricky plan ¢. 53/2019
Znalecky posudok &. 59/2019
Znalecky posudok ¢. 60/2019
Znalecky posudok 76/2019




poplatnené v zmysle
zakona ¢..1453/95 Zb.

Geometricky plan je podkladom na pravne tkony, ked (idaje doterajSieho stavu vykazu vymer st zhodné s idajmi platnych vypisov z katastra nehnutefnosti

Vyhotovitel Kraj Okres Obec
fm-geo s.r.o. Bratislavsky Pezinok Pezinok
Majernikova 1/A Kat. Gislo Mapovy
84105 Bratislava lzemie Grinava plénu 53/2019 list &. Z8-XVili-21-6
fmgeofmgeo@gmail.com na vyznafenie vecného bremena na priznanie
rava uloZenia a uZivania inZinierskych sieti na
ICo: 36716707 GE OMETRICKY PLAN ﬁamc 756/1,825/3, 825/4, 756/74, e
Vyhotovil Autorizac il Urad il i 1w i
yhotovil utorizacne overil Mreaml;\:e overi Ing lVeta J ankO\“GOV&
Dfia: Meno: Dnia: Meno: / Cislg:
6.4.2019 Ing. Frantisek Mego ' 6.4.2019_ Ing. Fraftisek M)éo V7 AR 2 | 21 2cyn009
SR E.

Nové hranice boli v prirode oznadené
inZinierskou sietou

Zaznam podrobného merania {meraésky naér) ¢.

1213

Suradnice bodov cznadenych &islami a ostatné meracfské Udaje si
uloZené vo vBeobecnej dokumentacil

Nélezitostami a presnostou zodpoveda predpisont

21

Pediatka a podpis

Uradne overené p: a‘§\9\za1tuma,

5/1995 AT 111!1/

t.¢.6.50 - 1997
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Spoplathené v'zmysﬁe
zakona &.145/95 Zn.

Geometricky plan je podkladom na pravne Gkony, ked Udaje doterajSieho stavu vykazu vymer su zhodné s tidajmi platnych vypisov z katastra nehnutelnosti

Vyhotovitel Kraj Okres Obec
fm-geo s.r.o. Bratislavsky Pezinok Pezinok
Majernikova 1/A Kat. Cislo Mapovy
84105 Bratislava uzemie Grinava planu 301/2018 lstc. ZS-XVIil-21-6
fmg eofmgeo@gmail.com GEO ETRIC Y PLAN na vyznacenie vecného bremena nha prizhanie
\/I k prava uloZenia a uZivania inZinierskych sieti na
ico: 36716707 parc.. 756/1, 756/31, 756/50, .....
Vyhotovil Autorizacne overil Uradne overil - i
. Meno: Ing. Iveta Jankovicova
DAa: Meno: Dna: Meno: Clslo
L) p\
15.2.2019 Ing. Frantisek Mego 15.2.2019 Ing. F!anﬁéek Mégo 26 MAR. 2019 - 133/ 72,49
Nové hranice boli v prirode oznagené NaleZitostami a presnostou zodpoveda predpiborh Uradne overené podfa § 9 zakona NR SR &.
nestabilizované 215/1995 :
Zaznam podrobného merania (meraésky naén) ¢.
1199
Suradnice bodov aznaéenych &islami a ostatné meragské (daje sd 5l g 2
uloZené vo vieobecnej dokumentacii i 53 Petiatka a po<:$p|s

t.. 6.50 - 1997




VYKAZ VYMER

Doterajs$i stav Zmeny Novy stav
Cislo Bruh
y . k od Vy Vlastnik
PK Vymera Druh Diel . ymera )
| 2 2 e pozemku PR
viozky parcely pozemku | &islo pegr"cele m pzva’rcely m Cislo parcely (ina oprav. o'soba)
Cislo Cislo adresa, (sidlo)
Lv PK KN ha m? ha m? kod
Stav pravny je totozny s registrom
C KN
1430 756/31 58 zast.pl. 1 756/31 1 756/31 58 zast.pl. doterajsi
22
1430 756/50 6l ost.pl. 2 756/50 49 756/50 61 ost.pl. doterajsi
29
1430 756/20 5590 | zast.pl. 3 756/20 3 756/20 5590 | zastpl. doterajsi
22
1430 756/51 197 ost.pl. 4 756/51 46 756/51 197 ost.pl. doterajsi
29
1430 756/62 49 ost.pl. 5 756/62 2 756/62 49 ost.pl. doterajsi
29
2358 756/26 152 ost.pl. 6 756/26 23 756/26 152 ost.pl. doterajsi
10 756/26 13 29
1955 756/68 63 zast.pl. 7 756/68 5 756/68 63 zast.pl. doterajsi
8 756/68 2 22
1955 756/21 335 | zastpl. 9 756/21 3 756/21 335 zast.pl. doterajsi
22
1955 756/66 97 zastpl. | 11 756/66 75 756/66 97 zast.pl. doterajsi
22
2358 756/65 152 | zastpl | 12 756/65 5 756/65 152 zast.pl. doterajsi
22
1430 756/52 1019 | ostpl 13 756/52 12 756/52 1019 ost.pl. doterajsi
29
1035 756/1 1| 9791 | zastpl | 14 756/1 131 756/1 1| 9791 | zastpl doterajsi
18
Spolu: 1] 7564 370 1| 7564
Poznamka: Zriaduje sa vecné bremeno na priznanie prava ulozenia inzinierskych sieti (verejného osvetlenia) vo vyznacenom rozsahu
na pozemkoch registra C KN v zmysle dielov vo vykaze vymer v prospech mesta Pezinok, Radnicné namestie 7, Pezinok.
Legenda: kéd sposobu vyuzivania | 18 - Pozemok, na ktorom je dvor | I | | | |
22 - Pozemok, na ktorom je postavend inzZinierska stavba - cestnd, miestna a uicelova komunikdcia, lesna cesta,
[polnd cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sucasti
29 - Pozemok, na ktorom je okrasna zahrada, ulicna a sidliskova zelen, park a ind funkcna zelen a lesny
[pozemok na rekreacné a polovnicke vyuzivanie

t.¢. 6.76 / 1997
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zakona &..145/95 Zp.

Spoplathang vzmyslé

Geometricky plan je podkladom na pravne Ukony, ked udaje doterajSieho stavu vykazu vymer su zhodné s Gdajmi platnych vypisov z katastra nehnutelnosti

Vyhotoviter Kraj Okres Obec
fm-geo s.r.o. Bratistavsky Pezinok Pezinok
Majernikova 1/A Kat. Cislo Mapovy
84105 Bratislava zemle Grinava planu 302/2018 list 2. ZS-XVIII-21-6
fmgeofmgeo@gmail.com GEO ETRI r AN na vyznacenie vecného bremena na priznanie
\/I prava uloZenia a uZivania inZinierskych sieti na
ico: 36716707 I CKY PL parc.é. 825, 756/55, 756/59, 756/65, ......
Vyhotovil Autarizacne overil ﬂ ;11:::{;1;3 overil ]ﬂ g : lV et a J ank OVIE é oV ar
Dna: Meno: Dha: Meno: Diia Cislg:
] G A /? O T
10.2.2019 Ing. Franti$ek Mego 10.2.2019 Ing. Frantf.yeff Mego 11 MAR. ng é -4 ‘-G’/ Z’/CI
Nové hranice boli v prirode oznacené Nalezitostami a presnostou zodpoveda predpisom Uradne overené podfa § 9 zdkona NR SR &.
nestabilizované 215/1995 e
Zaznam podrobnéhe merania (meracsky nacrt) €. ¥ estY Urg !
N ‘~.,U aly /
1200 O -, :
Suradnice bodov oznagenych &lislami a ostatné meradskeé tdaje su .
uloZené vo vieobecnej dokumentacii ' Petiatka a podpis Pecm}
I i,

t.€. 6.50 - 1997
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Sooolatnené v zmysle.
zaxana & 145/55 2b.

Geometricky plan je podkladom na pravne ukony, ked (daje doterajsieho stavu vykazu vymer st zhodné s Gdajmi platnych vypisov z katastra nehnutefnosti

Vyhotovitel Kraj Okres Obec
Jm-geo, s.r.o. Bratislavsky Pezinok Pezinok
Majerntkovd 1/4 Kat. Cislo Mapovy
84105 Bratislava dzemie Grinava planu 120/2020 st 7S xviil-21-6
email: f mg eof m-geo@gm ail.com na vyznadenie vecného bremena na priznanie prdva uloZenia
a uZivania m_imerskej siete vo vyznadenom rozsahu na
o e GEOMETRICKY PLAN i one
Vyhotovil Autorizad il / Urad il : o .y :
yhotovi utorizaéne overil / Mr:m;e overi iflg. iv e’(a Jj ankOWCQVH
Dfia: Meno: Dria: Cislo:
1.6.2020 Ing. Frantisek Mego 162020 =z tisdh Mego 10 -06- 2020 G1- 429 llolo
Uradne overené podla § 9 za R €. 215/1985

Nové hranice boli v prirode oznaéené
neboli stabilizované

Zaznam podrobného merania (meraésky nacn) &.

1243

Suradnice bodov oznagenych &islami a ostatné meratské Udaje su
uloZené vo vieobecnej dokumentacii

Nalezitostami a pri gtgy{zédﬁgmdﬁ
(Lo»\ . 3
O.F‘ 1021

%Vjat\ﬁ;é a;i)odgifé : j

¥
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p?‘edefom
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i iny urs
Z z. 0 geodézii a karto eﬂsny 2 qu
& giralng, ~ €650
g V0¥

¥

Peciatka

t.¢. 6.50 - 1997
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VYKAZ VYMER

Doterajsi stav Zmeny Novy stav
Cislo Bruh
; Vymera . k od . Vymera Vlastnik,
TZE(E |"Sttu parcely Druh P el parcele m? parcely m? Cislo pozemku (iné oprav. osoba)
viozky viastn. pozemku | Ccislo o oy parcely .
¢islo ¢islo adresa, (sidlo)
PK Lv PK KN-E KN-C ha m? ha m? kod
Stay pravny
Vycislenie rozsahu vecného bremena
1955 825 1 3457 zast.pl. 1 825 37 (825 1 3457 zast.pl.) Doterajsi
Spolu: 1 3457 37 1 3457
Stav podl’a registra C KN
825/1 1 4731 zast.pl. 825/1 1 4731 zast.pl. Doterajsi
22
Spolu: 1 4731 1 4731

Poznamka: Zriaduje sa

Radnicné namestie 7, Pezinok.

t.6. 6.77 - 1997

Legenda: kod sposobu vyuzivania

vecné bremeno na priznanie prava ulozenia inzinierskych sieti (CSS)

vo vyznacenom rozsahu na pozemku registra E KN ¢. 825 v zmysle dielu vo vykaze vymer v prospech mesta Pezinok,

22 - Pozemok, na ktorom je postavena inzinierska stavba - cestna, miestna a uicelova komunikdcia, lesna cesta, polna cesta,
chodnik, nekryté parkovisko a ich sucasti
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'Spoplatnené v zmysle
Zakons ¢ 14555 2b

Geometricky plan je podkladom na pravne Ukony, ked Udaje doterajSieho stavu vykazu vymer su zhodné s Gdajmi platnych vypisov z katastra nehnutefnosti

Nové hranice boli v prirode oznacené
neboli stabilizované
Zaznam podrobného merania (meraésky naért) &.

1244

Suradnice bodov oznadenych Eislami a ostatné meracské Udaje su
uloZené vo vieobecnej dokumentacii

Nalezitostami a pres|

-

s e, | 5

(=]

LF f%“iaﬂwf

Vyhotovite! Kraj Okres Obec
fm-geao, s.r.o. Bratislavsky Pezinok Pezinok
Majernikova 1/4 Kat. &islo Mapovy
84105 Bratislava fuzemie Grinava plany 121/2020 Bste, ZS-XVill-21-6
email: f mg eof mg eo@gmail'com na vyznacenie vecného bremena na prizhanie prdva uloZenia
a uZivania inZinierskej siete vo vyznacenom rozsahu na
%o 36716707 GEOMETRICKY PLAN P i
Vyhotovil Aut | Uradne overil oo . w ;
. Horzacne over menor - Ing. iveta Jankovicové
Dia: Meno: Diia: Cislo:
1.6.2020 Ing. Frantijek Mego 1.6.2020 10 -06- 2020 G1- 430/2020
Uradne overené podfa § 9 zak R €. 215/1995

t.¢. 6.50 - 1997




VYKAZ VYMER

Doterajsi stav Zmeny Novy stav
e Vymera . k od , Vymera Druh Viastnik
VT;;‘y VI":;:'”_ parcely m poggrj:ku ("I:D|IST<I) parcele m? parcely m? pgrlsle?y Y pozemku (ina oprav. 9’soba)
¢islo ¢islo adresa, (sidlo)
PK Lv PK KN-E KN-C ha m? ha m? kod
Stay pravny
Vycislenie rozsahu vecného bremena
1955 825 1 3457 zast.pl. 825 271 (825 1 3457 zast.pl.) Doterajsi
825 2

1955 825/3 40 zast.pl. 825/3 36 825/3 40 zast.pl. Doterajsi

22
1955 825/4 42 ost.pl. 4 825/4 42 825/4 42 ost.pl. Doterajsi

29
1955 825/5 5 zast.pl. 5 825/5 5 825/5 5 zast.pl. Doterajsi

22

Spolu: 1 3544 356 1 3544
Stav podl’a registra C KN

825/1 1 4731 zast.pl. 825/1 1 4731 zast.pl. Doterajsi

22
1955 825/3 40 zast.pl. 825/3 40 zast.pl. Doterajsi

22
1955 825/4 42 ost.pl. 825/4 42 ost.pl. Doterajsi

29
1955 825/5 5 zast.pl. 825/5 5 zast.pl. Doterajsi

22

Spolu: 1 4818 1 4818

Poznamka: Zriaduje sa vecné bremeno na priznanie prava ulozenia inzinierskych sieti (vodovodu) a ochranného pasma vo vyznacenom rozsahu na pozemku p.c. reg.E KN ¢. 825 a na pozemkoch p.¢. reg. C KN ¢.
825/3-5 v zmysle dielov vo vykaze vymer v prospech BVS, a.s., PreSovska 48, Bratislava

t.6. 6.77 - 1997

Legenda: kod sposobu vyuzivania

rekreacné a polovnicke vyuzivanie

22 - Pozemok, na ktorom je postavena inzinierska stavba - cestnd, miestna a uicelova komunikdcia, lesna cesta, polna
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sucasti

29 - Pozemok, na ktorom je okrasna zahrada, ulicna a sidliskova zelen, park a ind funkcna zelen a lesny pozemok na
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Znalec: Ing. Peter Villant, Agatova 539/4, 962 71 Dudince, 0915 782 387, 0948 161 064,
peter.villant@gmail.com, www.znalec.cc

Zadavatel: ISTROFINAL, a.s., Mydlarska 8718/7A, 010 01 Zilina

Cislo spisu (objednavky): 59/2019

ZNALECKY POSUDOK

Cislo: 59/2019

Vo veci: Stanovenia vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti - zriadenie vecného bremena k uloZeniu inZinierskych
sieti na parcele KNC 756/21, 756/66, 756/68, katastralne tizemie Grinava, obec Pezinok, okres Pezinok, pre
ucely verejného osvetlenia, podl'a Geometrického planu ¢.301/2018 fm-geo s.r.o.

Pocet listov (z toho priloh): 22 (9)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 4



Znalec: Ing. Peter Villant ¢islo posudku: 59/2019

A4

. OVODNA CAST

1. Uloha znalca:

Stanovit vSeobecnti hodnotu nehnutelnosti - zriadenie vecného bremena k uloZeniu inzinierskych sieti na
parcele KNC 756/21, 756/66, 756/68, katastralne Uzemie Grinava, obec Pezinok, okres Pezinok, pre ucely
verejného osvetlenia, podl'a Geometrického planu ¢.301/2018 fm-geo s.r.o.

2. Uéel znaleckého posudku:
Zriadenie vecného bremena.

3. Datum vyZiadania posudku: 20.3.2019
4. Datum ku ktorému je vypracovany znalecky posudok:  15.5.2019

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:

5.1. Dodané objednavatel'om:
- Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku zo dita 20.3.2019
-GP¢.301/2018

5.2. Obstarané znalcom:

- Obhliadka nehnutel'nosti zo dia 15.5.2019

- Informativny vypis z listu vlastnictva 1955 zo dila 30.5.2019
- Képia katastralnej mapy zo dita 30.5.2019

6. Pouzity pravny predpis:
- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty.

7. Dalsie pouzité pravne predpisy a literattira:

- Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov

- Zakon &.93/2006 Z.z. ktorym sa meni a dopitia zakon ¢ 382/2004 Z.z.

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon ¢.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov

- Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 500/2005 Z.z. ktorou sa meni a dopliia vyhlagka
€.490//2004 Z.z.

- VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 491/2004 Z.z. o odmendach, ndhradach vydavkov
a nahradach za stratu Casu pre znalcov, timoc¢nikov a prekladatel'ov.

- Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 400/2006 Z.z. ktorou sa meni a dopiiia vyhlaska
€.491/2004 Z.z.

- Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 626,/2007 Z.z. ktorou sa meni a dopliia vyhlagka
€.492/2004 Z.z.

- Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 534,/2008 Z.z. ktorou sa meni a dopliia vyhlagka
490/2004 Z.z.

- Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 565,/2008 Z.z. ktorou sa meni a dopliiia vyhlaska
€.491/2004 Z.z.

- Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 605/2008 Z.z. ktorou sa meni a dopliia vyhlaska
€.492/2004 Z.z.

- VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 33 /2009 Z.z. ktorou sa meni vyhlaska ¢. 490/2004
Z.z. a ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z.

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 34/2009 Z.z. ktorou sa meni vyhlaska ¢. 491/2004
Z.z.

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 213/2017 Z.z. ktorou sa meni vyhlaska ¢.
492/2004

7.z

Strana 2



Znalec: Ing. Peter Villant ¢islo posudku: 59/2019

- Zakon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.

- Zakon €. 162 /1995 Z.z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam.

- Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny
zakon) v zneni neskors$ich predpisov.

- Zakon NR SR €. 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach a o doplneni zdkona Slovenskej narodnej rady ¢.
323/1992 Zb. o notaroch a notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov.

- Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

- Katastralny portal na internete (www.katasterportal.sk)

8. Osobitné poziadavky objednavatel’a: neboli vznesené

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

1.1. VSeobecné udaje:

VsSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejsej ceny ku dnu ohodnotenia, ktorud by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej
sutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici budd konat s patricnou informovanostou a s
predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu vyske
opotrebovania.

Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo mozné hodnotent stavbu nadobudnut
formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na tirovni bez dane z pridanej hodnoty.

1.2. Vyber pouzitej metddy:

Podl'a prilohy ¢. 3, kapitola F vyhlasky MS SR ¢. 492 /2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. Hodnota
vecného bremena je definovand ako Kkapitalizicia hospodarskej ujmy (rozdielu bududcich zniZenych
odcerpatelnych zdrojov oproti beznym odcerpatelnym zdrojom) pocas c¢asovo obmedzeného obdobia. Pri
zavadach neobmedzeného trvania sa vezme na zaklad vypoctu obdobie dvadsiatich rokov, pri zavadach presne
obmedzeného trvania toto obdobie. V danom pripade sa navrhuje uzavriet zmluvu o zriadeni vecného bremena
na dobu neurcity, resp. dlhodobé trvanie. Pre vypocet sa pouZije obdobie 20 rokov, ¢o je Standardna doba podla
citovaného pravneho predpisu.

Vseobecna hodnota vecného bremena sa vypocita podl'a zakladného vztahu:

VSH, —Zn:—OZ’
PSR g

Kde:

0Zt - trvalo odcerpatel'ny zdroj (€/rok), ktory sa vypocita ako rozdiel buducich zniZenych odcerpatel'nych
zdrojov oproti beznym odcerpatel'nym zdrojom

n - casové obdobie trvania vecného bremena pri neobmedzenom trvani plati n = 20rokov (rok),

k - diskontna sadzba, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare (%/100)

BeZnym odcerpatelnym zdrojom je vSeobecnd hodnota najmu pozemkov, ktoré budd zataZené vecnym
bremenom.
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Hodnota najmu za pozemok vyplyva zo vSeobecnej hodnoty pozemku aje stanovend pre aktualnu drokovu
sadzbu NBS k datumu hodnotenia, sic¢asného danového zatazenia a pre predpokladani dobu navratnosti -
spravidla 20 rokov.

Pre stanovenie v§eobecnej hodnoty ro¢ného najmu pozemku sa vychadza zo vztahu:

k(1+ k)"

Tt ky le/m?/rok]

VéHNP,MJ = VéHP,MJ

VSHpm je vSeobecna hodnota pozemku na mernt jednotku EUR/m2
k- diskontnda sadzba v desatinnom tvare

kn - koeficient zohl'adtiujuci dafiové zataZenie z prijmu

kn=100+ N/100

N naklady spojené s dosiahnutim HV / dan z prijmuv % /

N - obdobie navratnosti

VSHup = VSHpmj . C

C=k/N

Vseobecna hodnota pozemkov pre vypocet ndjmu bude stanovena metédou polohovej diferenciacie v zmysle
citovaného predpisu, pricom tato hodnota je definovana ako suc¢in vychodiskovej hodnoty pre dand obec
a koeficientu polohovej diferenciacie, ktory je sucinom koeficientu vSeobecnej situacie, intenzity vyuzitia,
dopravného napojenia, obchodnej a priemyselnej polohy, druhu pozemku a povysujicich resp. redukujicich
faktorov.

Porovnavacia metdda pre stanovenie vSeobecnej hodnoty je vylicend zdoévodu nedostatku relevantnych
a hodnovernych podkladov pre danu lokalitu a typ pozemkov. NavySe realitny trh s pozemkami charakteru
verejnej miestnej komunikacie je minimalny. Stavby a vonkajsie Upravy vybudované na hodnotenych castiach

pozemkov nesuvisia s vlastnictvom pozemku, nebud predmetom hodnotenia.

Vseobecna hodnota VSH - znalecky odhad ceny dosiahnutelnej pri predaji rovnakej alebo podobnej
nehnutelnosti v beznom obchodnom styku k ddtumu ocenenia v rovnakom mieste.

1.3. Obhliadka a zameranie nehnutel'nosti:

Miestna obhliadka bola vykonana 15.5.2019 bez Ucasti zadavatel'a znaleckého posudku a majitel'a nehnutel'nosti.
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1.4. Vlastnicke a eviden¢né udaje:

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Cikres: Pezinok Vytvorené cez katastralny portal
Obec: PEZINOK II_):éMm vyhotovenia 30.05.2019
Katastralne dzemie: Grinava Cas vyhotovenia: 02:25:00

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA é. 1955
CAST A- MAJETKGOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné éislo  Vymera v m2 Druh pozemku Sposob vyuz. p. Umiest. pozemku Prawny vzfah Druh ch.n.
758 21 335 zastavana plocha a nadvorie 22 1
756/ 56 4 zastavana plocha a nadvorie 22 1
THE 58 10 zastavana plocha a nadvorie 22 1
756 61 24 zastavana plocha a nadvorie 22 1
T56/ 64 17 zastavana plocha a nadvorie 22 1
THE 66 97 zastavana plocha a nadvorie 22 1
756/ BB 63 zastavana plocha a nadvorie 22 1
825 2 42 zastavana plocha a nadvorie 22 2
825 3 40 zastavana plocha a nadvorie 22 2
825/ 4 42 ostatna plocha 29 2
825 5 5 zastavana plocha a nadvorie 22 2
825 T 74 zastavana plocha a nadvorie 22 2
Legenda:

Spdzob vyuZivania pozemku:
29 - Pozemok, na kiorom je okrasna zahrada, ulicna a sidlizkova zelen, park a ina funkéna zelen a lesny pozemok na
rekreadéné a pofovnicke vyuZivanie
27 - Pozemak, na kiorom je postavena inzinierska stavba - cesfna, miesina a ucelova komunikacia, lesna cesta, pofna
cesta, chodnik, nekryté parkovizko a ich suéasti
Umiestnenie pozembu:
2 - Pozemok je umiesineny mimo zastavaneho uzemia oboe
1 - Pozemok je umissineny v zasfavanom uzemi obce

PARCELY registra "E"” evidované na mape ur¢eného operatu

Parcelné dislo Vimera v m2 Druh pozemku Povodné ki, Poéeté U0 Umiest
pozemu
753 2 5355 zastavana plocha a nadvorie L] 2
825 13457 zastavana plocha a nadvorie 0 2
25300 2 3635 zastavana plocha a nadvorie 1] 2
IEET 17340 zastavana plocha a nadvorie 0 2
Legenda:

Uimiesfnenie pozemku:
2 - Pozemok je umisstneny mimo zastavaného uzemia oboe

CAST B- VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezviske, meno (ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo {IE0) 2 Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobyiu (sidlo) viastnika

UZastnik pravneho vtahu: Viastnik
1 Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, Bratislava 25, PSC 171
82005, SK
Ico
Titul nadobudnutia § 14 zakona NR SR & 180/1995 Z .
Titul nadobudnutia Rozhodnutie ¢ schvaleni ROEP &. 12/2008/ROEF Grinava
Ugastnik pravneho vztahu: MNijomeca
2 Mesto Pezinok, Radniéné nimestie 7 Pezinok, PSC 90214, SK !
Ico -
Titul nadobudnutia MNajomna zmluva &. P4-6986/08 zo diha 1.7.2008 .
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1.5. Porovnanie pravnej a technickej dokumentacie so skutkovym stavom:

Znalcovi boli poskytnuté vysSie uvedené povodné stavebno-pravne doklady k ohodnocovanej nehnutelnosti.
Stavebno-technicky stav nehnutel'nosti je v stlade s poskytnutou dokumentaciou.

1.6. Predmetom ohodnotenia st nasledovné nehnutel'nosti:

- parcely KNC 756/21, 756/66, 756/68
vSetko zapisané na liste vlastnictva ¢. 1955, k.4. Grinava, obec Pezinok, okres Pezinok.

1.7. Nehnutel'nosti, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:

Nie su Ziadne.

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti

Pozemok sa nachadza v katastranom uzemi Grinava. mesto Pezinok, okres Pezinok. Grinava je mestskou ¢astou
mesta Pezinok, vzdialend 22 km od hlavného mesta Bratislava. Mesto Pezinok je stc¢astou Bratislavaského kraja
a v sucasnosti ma 22 500 obyvatel'ov.

b) Analyza vyuZitia nehnutel'nosti
Len pre doterajsi ucel.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzZivanim nehnutel'nosti, najmi zavady
viaznuce na nehnutel'nosti a prava spojené s nehnutel'nostou
Nie st zname, okrem tiarch zapisanych na liste vlastnictva.

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

POPIS

Ohodnocované parcely KNC ¢. 756/21, 756/66 a 756/68, k.. Grinava sui v sucastnosti scasti cestnou
komunikaciou a scasti chodnikom pre pesich, vo vlastnictve Bratislavského samospravneho kraja. Predmetom
vecného bremena je plocha 85 m? (3+75+5+2), podl'a Geometrického planu ¢. 301/2018, fm-geo., k.U. Grinava,
obec Pezinok, okres Pezinok, ktord ohranicuje priestor uloZenia a ochranného pasma inZiniesrskych sieti - kabel
verejného osvetlenia.

Parcela Druh pozemku z Rholl Spoluvla'stmcky Vymera [m2]
vymera [m?2] podiel
756/21 zastavané plochy a nadvoria 3,00 1/1 3,00
756/66 zastavané plochy a nadvoria 75,00 1/1 75,00
756/68 zastavané plochy a nadvoria 7,00 1/1 7,00
Sl,)olu 85,00
vymera
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Obec: Pezinok
Vychodiskova hodnota: VHwm =30,00% z 66,39 €/m? = 19,92 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
3. obytné casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreacné oblasti
ks pre individualnu rekredaciu, centra obci do 5 000 obyvatel'ov, obytné zény na
koeficient vSeobecnej predmestiach a priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest do 50 000 1,00
situécie obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest do 50 000
obyvatel'ov
kv e . L1 - .
koeficient intenzity vyuzitia 2. - inZinierske stavby, chranené loZiskové tizemia 0,90
kp
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kr C e . ” . . .
Koeficient funkéného [2) zm)lesane Uzemie s prevahou obcianskej vybavenosti (obchodna poloha a 1.20
vyuZzitia Uzemia vty
ki b . , Y , - . . -
koeficient technickej 4_. v?lml dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 130
. « . sieti)
infrastruktiry pozemku
kz
koeficient povySujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZnej
koeficient redukujicich  zastavby, nezabezpeceny pristup z verejnej komunikacie, chranené tizemia, 0,80
faktorov neobmedzujtice regulativy zastavby a pod.)
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,00*0,90*1,00*1,20*1,30 * 1,00 * 0,80 1,1232
Jednotkova hodnota pozemku VSHwmy = VHm * kep = 19,92 €/m2 * 1,1232 22,37 €/m2
VSeobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHu = 85,00 m2 * 22,37 €/m? 190145 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nazov V§potet Vseobecna hodnf)ta
pozemKu v celosti [€]
parcela ¢. 756/21 3,00m2*2237€/m2*1/1 67,11
parcela ¢. 756 /66 75,00 m2 * 22,37 €/m2*1/1 1677,75
parcela ¢. 756/68 7,00 m2*22,37€/m2*1/1 156,59
Spolu 1901,45
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3. NAJMY

3.1 NAJOM POZEMKOV VYPOCTOM
3.1.1 PozemoKk parc. ¢. KNC 756/21, 756/66 a 756 /68, k.. Grinava

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 22,370 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 20 rokov
Urokova miera: 0,01 %
Dan z prijmu: 19%
Koeficient zohl'adniujtici dafiové zatazenie: 1,19
Pocet M] pozemku: 85,00 m?

(1+ k)n*k}k
(1+kn-1] ™
(1+0,0001)20*0,0001
(1+0,0001)20-1
Najom zarok spolu:  VSHyp =M * VSHypyyj = 85,00 m2 * 1,332 €/m? /rok = 113,22 €/rok

N4ijom za rok na m?2: VgHNPM] = VgHPOZM] * [

V§HNPM] =22,370 *[ } 1,19 = 1,332 €/m2 /rok

4. VECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)

4.1 Vecné bremeno prava uloZenie inZinierskej siete - kabel verejného
osvetlenia

4.1.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutelnosti
Obdobie: Casovo neobmedzené

Doba trvania: 20r.

Urokova miera: 0,01 %

4.1.2 Bezny hruby prijem

Nazov Vypoiet MJ M] | Pocet M) Hr“"é‘;ﬁgﬁ;“/ M Hr“bylg;‘r’;‘g SRel
Najomné 85 m? 85,00 1,332 113,22
4.1.3 Bezny odcerpatel'ny zdroj
Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu

Nazov vynaloZeného nakladu ‘ Néaklady vzorcom [€/rokK] Néklady spolu [€/rokK]
Dan z nehnutel'nosti 0,005*4,64*85 1,97
Predpokladané bezné naklady

1,97
spolu:
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Odhadovana strata: 70 %
Bezny odcerpatel'ny zdroj (OZge):
0Zpr = 113,22 -1,97 - 79,25 (70% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 32,00 €/rok

4.1.4 Buduci zniZzeny odcerpatel'ny zdroj
Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohl'adnenim zavady

Nazov vynalozeného nakladu Naklady vzorcom [€/rok Naklady spolu [€/rok
vy y y sp

Dan z nehnutel'nosti 0,005*4,64*85 1,97

Predpokladané budiice naklady

1,97
spolu:

Odhadovana strata: 70 %

Obmedzenie z titulu zavady:

skutocné: 30 %

prepocitané vo vztahu k beZznému odcerpatel'nému zdroju so zohl'adnenim odhadovanej straty
30*(100-70) /100=9,00%

Buduici od¢erpatel'ny zdroj (0Zzsu):
0Zpu=113,22-1,97 - 79,25 (70% strata) - 10,19 (9% obmedzenie) = 21,81 €/rok

4.1.5 Hospodarska ujma
0Zuv = |0Zsu - 0Zse| = |21,81 - 32,00 = 10,19 €/rok

4.1.6 VSeobecna hodnota prava a zavady
Urokova miera: k=0,01/100=0,0001

V$eobecna hodnota roc¢nej odplaty za zriadenie vecného bremena
(1+K)N-1
(1+k)N*k
(1+0,0001)1-1
(1+0,0001)1 *0,0001

VSHypg =0Z *

VSHypg =10,19 *

VSHys = 10,19 €
VSHvem = VSHys/ M] = 10,19 / 85 = 0,12 €/m?

Vseobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena
(1+K)N-1
(1+k)N*k
(1+0,0001)20-1
(1+0,0001)20 % 0,0001

VSHvs = 203,59 €
VSHvemy = VSHvs/ MJ = 203,59 / 85 = 2,40 €/m?

VSHypg =0Z *

VSHypg =10,19 *
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[1I. ZAVER

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov ‘ VSeobecna hodnota [€]
Stavby
Pozemky
Pozemok parc. ¢. KNC 756/21, 756/66 a 756/68, k.4. Grinava - parc. ¢. 756/21 (3 6711
m?) ’
Pozemok parc. ¢. KNC 756/21, 756/66 a 756/68, k.4. Grinava - parc. ¢. 756/66 (75 167775
m?) ’
Pozemok parc. ¢. KNC 756/21, 756/66 a 756/68, k.4. Grinava - parc. ¢. 756/68 (7 156.59
m?) )
Vseobecna hodnota celkom 1901,45
VsSeobecna hodnota zaokruhlene 1 900,00
Slovom: Jedentisicdevit'sto Eur
Nézov | Najom/M] [€/rok] | Néjom [€/rok]
Pozemky
Po_zemok parc. ¢. KNC 756/21,756/66 a 756/68, k.u. 1332 113,22
Grinava
Spolu 113,22
Zaokrihlene ‘ 115,00

Slovom: Jedenstopitnast Eur/rok

VSEOBECNA HODNOTA PRAV A ZAVAD (VECNE BREMENO)

Nazov ‘ Vseobecna hodnota [€] ‘ Vplyv na VSH

Vecné bremeno prava uloZenie inZinierskej siete -
kabel verejného osvetlenia

Spolu VSH 203,59

203,59 znizZuje

Zaokrihlene 2 O 5 ) O O

Slovom: Dvestopat Eur

Hodnota vecného bremena prava uloZenia inzinierskych sieti
(jednorazova odplata za zriadenie) je 205,00 €.
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A4

. OVODNA CAST

1. Uloha znalca:

Stanovit vSeobecnti hodnotu nehnutelnosti - zriadenie vecného bremena k uloZeniu inzinierskych sieti na
parcele KNC 825/3, 825/4, 825/5, 756/56, 756/58, 756/64, 756/21, 756/66, 756/68 a pozemok KNE
parc.¢.825, katastralne tizemie Grinava, obec Pezinok, okres Pezinok, pre tucely prekladky vodovodu DN 800 a
DN100, podl'a Geometrického planu ¢.53/2019 fm-geo s.r.o.

2. Uéel znaleckého posudku:
Zriadenie vecného bremena.

3. Datum vyZiadania posudku: 20.3.2019
4. Datum ku ktorému je vypracovany znalecky posudok:  15.5.2019

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:

5.1. Dodané objednavatel'om:
- Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku zo dita 20.3.2019
-GP ¢.302/2019

5.2. Obstarané znalcom:

- Obhliadka nehnutel'nosti zo dila 15.5.2019

- Informativny vypis z listu vlastnictva 1955 zo dila 30.5.2019
- Képia katastralnej mapy zo dita 30.5.2019

6. Pouzity pravny predpis:
- VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty.

7. Dal$ie pouzité pravne predpisy a literatira:

- Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov

- Zakon & 93/2006 Z.z. ktorym sa meni a dopitia zakon ¢ 382/2004 Z.z.

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon ¢.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timocnikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov

- Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 500/2005 Z.z. ktorou sa meni a dopliia vyhlagka
¢.490//2004 Z.z.

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 491/2004 Z.z. o odmenach, nahradach vydavkov
a nahradach za stratu Casu pre znalcov, timoc¢nikov a prekladatel'ov.

- Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 400/2006 Z.z. ktorou sa meni a dopiiia vyhlaska
€.491/2004 Z.z.

- Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 626,/2007 Z.z. ktorou sa meni a dopliia vyhlagka
€.492/2004 Z.z.

- Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 534,/2008 Z.z. ktorou sa meni a dopliia vyhlaska
490/2004 Z.z.

- Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 565,/2008 Z.z. ktorou sa meni a dopliia vyhlaska
€.491/2004 Z.z.

- Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 605/2008 Z.z. ktorou sa meni a dopliia vyhlagka
€.492/2004 Z.z.

- VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 33 /2009 Z.z. ktorou sa meni vyhlaska ¢. 490/2004
Z.z. a ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z.

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 34/2009 Z.z. ktorou sa meni vyhlaska ¢. 491/2004
Z.z.

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 213/2017 Z.z. ktorou sa meni vyhlaska ¢.
492/2004
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7.z

- Zakon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.

- Zakon €. 162 /1995 Z.z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam.

- Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny
zakon) v zneni neskors$ich predpisov.

- Zakon NR SR ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach a o doplneni zakona Slovenskej narodnej rady ¢.
323/1992 Zb. o notaroch a notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov.

- Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

- Katastralny portal na internete (www.katasterportal.sk)

8. Osobitné poziadavky objednavatel’a: neboli vznesené

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

1.1. VSeobecné udaje:

VsSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejsej ceny ku dnu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej
sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujlci aj predavajici budd konat s patricnou informovanostou a s
predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu vyske
opotrebovania.

Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktorti by bolo mozné hodnotent stavbu nadobudnut
formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na tirovni bez dane z pridanej hodnoty.

1.2. Vyber pouzitej metddy:

Podl'a prilohy ¢. 3, kapitola F vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. Hodnota
vecného bremena je definovana ako Kkapitalizacia hospodarskej ujmy (rozdielu buduicich znizenych
odcerpatelnych zdrojov oproti beznym odcerpatelnym zdrojom) pocas c¢asovo obmedzeného obdobia. Pri
zavadach neobmedzeného trvania sa vezme na zaklad vypoctu obdobie dvadsiatich rokov, pri zavadach presne
obmedzeného trvania toto obdobie. V danom pripade sa navrhuje uzavriet zmluvu o zriadeni vecného bremena
na dobu neurdity, resp. dlhodobé trvanie. Pre vypocet sa pouZije obdobie 20 rokov, ¢o je Standardna doba podla
citovaného pravneho predpisu.

Vseobecna hodnota vecného bremena sa vypocita podl'a zakladného vztahu:

Kde:

0Zt - trvalo odcerpatel'ny zdroj (€/rok), ktory sa vypocita ako rozdiel buducich zniZenych odcerpatel'nych
zdrojov oproti beZnym odcerpatel'nym zdrojom

n - casové obdobie trvania vecného bremena pri neobmedzenom trvani plati n = 20rokov (rok),

k - diskontna sadzba, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare (%/100)

BeZznym odcerpatelnym zdrojom je vSeobecnd hodnota najmu pozemkov, ktoré budu zatazené vecnym
bremenom.
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Hodnota najmu za pozemok vyplyva zo vSeobecnej hodnoty pozemku aje stanovend pre aktualnu drokovu
sadzbu NBS k datumu hodnotenia, sic¢asného danového zatazenia a pre predpokladani dobu navratnosti -
spravidla 20 rokov.

Pre stanovenie v§eobecnej hodnoty ro¢ného najmu pozemku sa vychadza zo vztahu:

k(1+ k)"

Tt ky le/m?/rok]

VéHNP,MJ = VéHP,MJ

VSHpm je vSeobecna hodnota pozemku na mernt jednotku EUR/m2
k- diskontnda sadzba v desatinnom tvare

kn - koeficient zohl'adtiujuci dafiové zataZenie z prijmu

kn=100+ N/100

N naklady spojené s dosiahnutim HV / dan z prijmuv % /

N - obdobie navratnosti

VSHup = VSHpmj . C

C=k/N

Vseobecna hodnota pozemkov pre vypocet ndjmu bude stanovena metédou polohovej diferenciacie v zmysle
citovaného predpisu, pricom tato hodnota je definovana ako suc¢in vychodiskovej hodnoty pre dand obec
a koeficientu polohovej diferenciacie, ktory je sucinom koeficientu vSeobecnej situacie, intenzity vyuzitia,
dopravného napojenia, obchodnej a priemyselnej polohy, druhu pozemku a povysujicich resp. redukujicich
faktorov.

Porovnavacia metdda pre stanovenie vSeobecnej hodnoty je vylicend zdoévodu nedostatku relevantnych
a hodnovernych podkladov pre danu lokalitu a typ pozemkov. NavySe realitny trh s pozemkami charakteru
verejnej miestnej komunikacie je minimalny. Stavby a vonkajsie Upravy vybudované na hodnotenych castiach

pozemkov nesuvisia s vlastnictvom pozemku, nebud predmetom hodnotenia.

Vseobecna hodnota VSH - znalecky odhad ceny dosiahnutelnej pri predaji rovnakej alebo podobnej
nehnutelnosti v beznom obchodnom styku k ddtumu ocenenia v rovnakom mieste.

1.3. Obhliadka a zameranie nehnutel'nosti:

Miestna obhliadka bola vykonana 15.5.2019 bez Ucasti zadavatel'a znaleckého posudku a majitel'a nehnutel'nosti.
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1.4. Vlastnicke a eviden¢né udaje:

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Ckres: Pezinok Vytvorené cez katastralny portal
Obec: PEZINOK [_Z'Jétum wvyhotovenia  30.05.2019
Katastralne Uzemie: Grinava Cas vyhotovenia: 02:25:00

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1955
CAST A- MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné éisloe Vymera v m2 Druh pozembu Spdsob vyuZ. p. Umiest pozemku Pravny wzfah Druh ch.n.
7561 21 335 zastavana plocha a nadvorie 22 1
756/ 56 4 zastavana plocha a nadvorie 22 1
T56/ 58 10 zastavana plocha a nadvorie 22 1
756 61 24 zastavana plocha a nadvorie 22 1
756/ 64 17 zastavana plocha a nadvorie 22 1
756/ 66 97 zastavana plocha a nadvorie 22 1
T56I 68 &3 zastavana plocha a nadvorie 22 1
8251 2 42 zastavana plocha a nadvorie 22 2
825 3 40 zastavana plocha a nadvorie 22 2
8251 4 42 ostatna plocha 29 2
B251 5 5 zastavana plocha a nadvorie 22 2
8251 T T4 zastavana plocha a nadvorie 22 2
Legenda:

Spdzob vyuZivania pozemku:
29 - Pozemok, na ktorom je okrasna zahrada, ulicna a sidliskova zelen, park a ina funkéna zelen a lesny pozemok na
rekreadné a pofovnicke vyuZivanie
22 - Pozemok, na kiorom je postavena inzinierska stavba - cesfna, miestna a ucelova komunikacia, lesna cesta, pofna
cesta, chodnik, nekryté parkovizko a ich sudasti
Umiestnenie pozemku:
2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného uzemis oboe
1 - Pazemok je umiestneny v zastavanom uzemi aboe

PARCELY registra "E" evidované na mape uréeného operatu

Parcelné dislo Vymera v m2 Druh pozemku Povodné ki, Pofeté. UD  Umiest
pozembu
753 2 5355 zastavana plocha a nadvorie 1] 2
825 13457 zastavana plocha a nadvorie 1] 2
2530 2 3635 zastavana plocha a nadvorie 1] 2
3EET 17340 zastawana plocha a nadvorie 1] 2
Legenda:

Umiesfnenie pozemku:
2 - Pozemock je umiestneny mimeo zastavaného uzemia oboe

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo {IE0) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

UZastnik pravneho vatahu: Viastnik
1 Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, Bratislava 25, PSC 171
B2005, SK
o :
Titul nadobudnutia & 14 zakona NR SR ¢.180/1995 Z.z.
Titul nadobudnutia Rozhodnutie o schvaleni ROEP &. 12/2008/ROEP Grinava
UZastnik pravnehe vatahu: Majomca
2 Mesto Pezinok, Radniéné namestie 7 Pezinck, PSC 90214, 5K !
Ico :
Titul nadobudnutia Majomna zmluva . P4-6986/08 zo dna 1.7.2008 .
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1.5. Porovnanie pravnej a technickej dokumentacie so skutkovym stavom:

Znalcovi boli poskytnuté vysSie uvedené povodné stavebno-pravne doklady k ohodnocovanej nehnutelnosti.
Stavebno-technicky stav nehnutel'nosti je v stlade s poskytnutou dokumentaciou.

1.6. Predmetom ohodnotenia st nasledovné nehnutel'nosti:
- parcely KNC 756 /64, 756/21, 756,/66, 756 /68

- parcela KNE ¢. 825
vSetko zapisané na liste vlastnictva ¢. 1955, k.4. Grinava, obec Pezinok, okres Pezinok.

1.7. Nehnutel'nosti, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:

Nie su Ziadne.

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti

Pozemok sa nachadza v katastrdnom uzemi Grinava. mesto Pezinok, okres Pezinok. Grinava je mestskou ¢astou
mesta Pezinok, vzdialend 22 km od hlavného mesta Bratislava. Mesto Pezinok je stc¢astou Bratislavaského kraja
a v sucasnosti ma 22 500 obyvatel'ov.

b) Analyza vyuZitia nehnutel'nosti
Len pre doterajsi ucel.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti, najmid zavady

viaznuce na nehnutel'nosti a prava spojené s nehnutel'nostou
Nie st zname, okrem tiarch zapisanych na liste vlastnictva.
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2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 Pozemok parc. ¢. KNC 756/64, 756/21, 756 /66 a 756 /68, k.u. Grinava

Ohodnocované parcely KNC ¢ 756/64, 756/21, 756/66 a 756/68, k.. Grinava si v sucastnosti scasti
parkoviskom, cestnou komunikdciou a scasti chodnikom pre peSich, vo vlastnictve Bratislavského
samospravneho kraja.. Predmetom vecného bremena je plocha 71 m? (1+4+4+61+1), podla Geometrického
planu ¢ 302/2018, fm-geo., k.U. Grinava, obec Pezinok, okres Pezinok, ktord ohranicCuje priestor uloZenia a
ochranného pasma inziniesrskych sieti - cestnej svetelnej signalizacie.

Parcela Druh pozemku z Rholl Spoluvla'stmcky Vymera [m2]
vymera [m?] podiel
756/64 zastavané plochy a nadvoria 1,00 1/1 1,00
756/21 zastavané plochy a nadvoria 8,00 1/1 8,00
756/66 zastavané plochy a naddvoria 61,00 1/1 61,00
756/68 zastavané plochy a nadvoria 1,00 1/1 1,00
Sl,)olu 71,00
vymera
Obec: Pezinok
Vychodiskova hodnota: VHwm; =30,00% z 66,39 €/m2 = 19,92 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
3. obytné casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreac¢né oblasti
ks pre individualnu rekredciu, centra obci do 5 000 obyvatel'ov, obytné zény na
koeficient vSeobecnej predmestiach a priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest do 50 000 1,00
situacie obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest do 50 000
obyvatel'ov
kv e . L1 - .
koeficient intenzity vyuzitia 2. - inZinierske stavby, chranené loZiskové tizemia 0,90
kp
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kr C e . ” . . .
Koeficient funkéného [2) zm)lesane Uzemie s prevahou obcianskej vybavenosti (obchodna poloha a 1.20
vyuZzitia Uzemia vty
ki e . , Y , - . . -
koeficient technickej 4_. v?lml dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 130
. « . sieti)
infrastruktiry pozemku
kz
koeficient povySujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZnej
koeficient redukujticich  zastavby, nezabezpeceny pristup z verejnej komunikacie, chranené tizemia, 0,80
faktorov neobmedzujuice regulativy zastavby a pod.)
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,00 *0,90 * 1,00 * 1,20 * 1,30 * 1,00 * 0,80 1,1232
Jednotkova hodnota pozemku VSHwy = VHwmy * kpp = 19,92 €/m2 * 1,1232 22,37 €/m?
VSeobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * V§HM1 =71,00 m2* 22,37 €/m?2 1588,27 €
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VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nazov V§potet Vseobecna hodnf)ta
pozemKu v celosti [€]
parcela ¢. 756 /64 1,00 m2* 22,37 €/m2*1/1 22,37
parcela ¢. 756/21 8,00 m2*2237€/m2*1/1 178,96
parcela ¢. 756 /66 61,00 m2 *22,37 €/m2*1/1 1364,57
parcela ¢. 756/68 1,00 m2* 22,37 €/m2*1/1 22,37
Spolu 1588,27

2.1.1.2 Pozemok parc. ¢. KNE 825, k.i. Grinava

Ohodnocovana parcela KNE €.825, k.U. Grinava je v sucastnosti sCasti cestnou komunikaciou a sc¢asti chodnikom
pre pesich, vo vlastnictve Bratislavského samospravneho kraja.. Predmetom vecného bremena je plocha 37 m2,
podl'a Geometrického planu ¢. 302/2018, fm-geo., k.4. Grinava, obec Pezinok, okres Pezinok, ktord ohranicuje
priestor uloZenia a ochranného pasma inziniesrskych sieti - cestnej svetelnej signalizacie.

Parcela Druh pozemku z Rholl Spoluvla'stmcky Vymera [m2]
vymera [m?] podiel
825 zastavané plochy a nadvoria 37,00 1/1 37,00
Obec: Pezinok
Vychodiskova hodnota: VHwm =30,00% z 66,39 €/m? = 19,92 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
3. obytné casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekrea¢né oblasti
ks pre individualnu rekredciu, centra obci do 5 000 obyvatel'ov, obytné zény na
koeficient vSeobecnej predmestiach a priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest do 50 000 1,00
situacie obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest do 50 000
obyvatel'ov
kv e . (1 - .
koeficient intenzity vyuzitia 2. - inZinierske stavby, chranené loZiskové tizemia 0,90
kp
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kr C e . v . . .
Koeficient funkéného [2) zm)lesane Uzemie s prevahou obcianskej vybavenosti (obchodna poloha a 1.20
vyuZzitia Uzemia vty
ki e . , Y , - . . -
koeficient technickej 4_. v?lml dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 130
. « . sieti)
infrastruktiry pozemku
kz
koeficient povySujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZnej
koeficient redukujticich  zastavby, nezabezpeceny pristup z verejnej komunikacie, chranené tizemia, 0,80
faktorov neobmedzujtice regulativy zastavby a pod.)
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,00 *0,90 * 1,00 * 1,20 * 1,30 * 1,00 * 0,80 1,1232
Jednotkova hodnota pozemku VSHwy = VHwmy * kpp = 19,92 €/m2 * 1,1232 22,37 €/m2
Vseobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHumy = 37,00 m2 * 22,37 €/m2 827,69 €
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3. NAJMY

3.1 NAJOM POZEMKOV VYPOCTOM

3.1.1 Pozemok parc. ¢. KNC 756 /64, 756/21,756/66 a 756 /68, k.u. Grinava

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 22,370 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 20 rokov
Urokova miera: 0,01 %
Dai z prijmu: 19 %
Koeficient zohl'adnujici daniové zatazenie: 1,19
Pocet M] pozemku: 71,00 m?
s 2. & —_yud * _(Lkm} *
Najom za rok na m2: VSHNPM] VSHPOZM] [(1 Tl 1 kp

Najom za rok spolu:

(1+0,0001)20*0,0001
(1+0,0001)20 -1
VSHyp = M * VSHypj = 71,00 m2 * 1,332 €/m? /rok = 94,57 €/rok

VSHypM; = 22,370 *[ } 1,19 = 1,332 €/m2 /rok

3.1.2 Pozemok parc. €. KNE 825, k.u. Grinava

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 22,370 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 20 rokov
Urokova miera: 0,01 %
Dai z prijmu: 19 %
Koeficient zohl'adnujici daniové zatazenie: 1,19
Pocet M] pozemku: 37,00 m?
Najom za rok na m?: VSHNpMj = VSHpozM) [(1 Tl 1 kp

Najom za rok spolu:

(1+0,0001)20 *0,0001
(1+0,0001)20-1
VSHyp = M * VSHypj = 37,00 m2 * 1,332 €/m? /rok = 49,28 €/rok

V§HNPM] =22,370 *[ } 1,19 = 1,332 €/m2 /rok
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4. VECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)

4.1 Vecné bremeno prava uloZenie inZinierskej siete - cestnej svetelnej
signalizacie

4.1.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutelnosti
Obdobie: Casovo neobmedzené

Doba trvania: 20r.

Urokova miera: 0,01 %

4.1.2 Bezny hruby prijem

Hruby prijem/M] Hruby prijem spolu

Nazov Vypocet M] M] Pocet M] [€/rok] [€/roK]

Najomné 71+37 m?2 108,00 1,332 143,86

4.1.3 Bezny odcerpatel'ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu

Nazov vynaloZeného nakladu ‘ Naklady vzorcom [€/roK] | Naklady spolu [€/roK]

Dai z nehnutel'nosti 0,005*4,64*(71+37) 2,51

Predpokladané bezné naklady
spolu:

2,51

Odhadovana strata: 70 %

Bezny odcerpatel'ny zdroj (OZge):
0Zge = 143,86 - 2,51 - 100,70 (70% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 40,65 €/rok

4.1.4 Buduci zniZzeny odcerpatel'ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohl'adnenim zavady

Nazov vynaloZeného nakladu ‘ Naklady vzorcom [€/roK] | Naklady spolu [€/roK]

Dai z nehnutel'nosti 0,005*4,64*(71+37) 2,51

Predpokladané budiice naklady

2,51
spolu:

Odhadovana strata: 70 %

Obmedzenie z titulu zavady:

skuto¢né: 30%

prepocitané vo vztahu k beZznému odcerpatel'nému zdroju so zohl'adnenim odhadovanej straty
30 *(100-70) /100=9,00 %

Budiici odcerpatel'ny zdroj (0Zgu):
0Zpy=143,86-2,51-100,70 (70% strata) - 12,95 (9% obmedzenie) = 27,70 €/rok
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4.1.5 Hospodarska ujma
0Zuu = |0Zsu - 0Zse| = 27,70 - 40,65 = 12,95 €/rok

4.1.6 VSeobecna hodnota prava a zavady
Urokova miera: k=0,01/100=0,0001

VsSeobecna hodnota rocnej odplaty za zriadenie vecného bremena
(1+K)N-1
(1+K)N*k
(1+0,0001)1-1
(1+0,0001)1 *0,0001

VSHypg =0Z *

VSHVB =1295*

VSHve = 12,95 €
VSHvem = VSHye/ M] = 12,95 / 108 = 0,12 €/m?

VsSeobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena
(1+K)N-1
(1+K)N*k
(1+0,0001)20-1
(1+0,0001)20 % 0,0001

VSHvg = 258,73 €
VSHvem = VSHys/ M] = 258,73 / 108 = 2,40 €/m?

VSHypg =0Z *

VSHypg = 12,95 *
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[1I. ZAVER

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov ‘ VSeobecna hodnota [€]

Stavby
Pozemky

Pozemok parc. ¢. KNC 756/64, 756/21, 756 /66 a 756 /68, k.u. Grinava - parc. C. 2237

756/64 (1 m2) ’

Pozemok parc. ¢. KNC 756/64, 756/21, 756 /66 a 756 /68, k.u. Grinava - parc. ¢. 178.96

756/21 (8 m2) ’

Pozemok parc. ¢. KNC 756/64, 756/21, 756 /66 a 756 /68, k.u. Grinava - parc. ¢. 136457

756/66 (61 m2) ’

Pozemok parc. ¢. KNC 756/64, 756/21, 756 /66 a 756 /68, k.u. Grinava - parc. ¢. 2237

756/68 (1 m2) ’

Pozemok parc. ¢. KNE 825, k.i. Grinava - parc. ¢. 825 (37 m?) 827,69
Vseobecna hodnota celkom 2 415,96
VsSeobecna hodnota zaokruhlene 2 420,00
Slovom: DvetisicStyristodvadsat Eur

Nézov | Najom/M] [€/rok] | Néjom [€/rok]

Pozemky

Pozemok parc. ¢. KNC 756/64, 756/21, 756 /66 a

756/68, k.. Grinava 1,332 94,57

Pozemok parc. ¢. KNE 825, k.d. Grinava 1,332 49,28
Spolu 143,86
Zaokrihlene 145,00
Slovom: Jedenstostyridsatpat Eur/rok

Nazov ‘ Vseobecna hodnota [€] ‘ Vplyv na VSH
Vecné bremeno prava uloZenie inZinierskej siete - 25873 Znizuje

cestnej svetelnej signalizcie
Spolu VSH 258,73

Zaokrihlene 2 6 O ) O O

Slovom: Dvestosestdesiat Eur

Hodnota vecného bremena prava uloZenia inzinierskych sieti
(jednorazova odplata za zriadenie) je 260,00 €.
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sieti na parcele KNC 825/3, 825/4, 825/5, 756/56, 756/58, 756/64, 756/21, 756/66, 756/68 a pozemok KNE
parc.¢.825, katastralne tizemie Grinava, obec Pezinok, okres Pezinok, pre tucely prekladky vodovodu DN 800 a
DN100, podl'a Geometrického planu ¢.53/2019 fm-geo s.r.o.

Pocet listov (z toho priloh): 29 (13)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 4



Znalec: Ing. Peter Villant ¢islo posudku: 76 /2019

A4

. OVODNA CAST

1. Uloha znalca:

Stanovit vSeobecnti hodnotu nehnutelnosti - zriadenie vecného bremena k uloZeniu inzinierskych sieti na
parcele KNC 825/3, 825/4, 825/5, 756/56, 756/58, 756/64, 756/21, 756/66, 756/68 a pozemok KNE
parc.¢.825, katastralne tizemie Grinava, obec Pezinok, okres Pezinok, pre tucely prekladky vodovodu DN 800 a
DN100, podl'a Geometrického planu ¢.53/2019 fm-geo s.r.o.

2. Uéel znaleckého posudku:
Zriadenie vecného bremena.

3. Datum vyZiadania posudku: 20.3.2019
4. Datum ku ktorému je vypracovany znalecky posudok:  15.5.2019

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:

5.1. Dodané objednavatel'om:
- Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku zo dita 20.3.2019
-GP ¢.53/2019

5.2. Obstarané znalcom:

- Obhliadka nehnutel'nosti zo dila 15.5.2019

- Informativny vypis z listu vlastnictva 1955 zo dila 30.5.2019
- Képia katastralnej mapy zo dita 30.5.2019

6. Pouzity pravny predpis:
- VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty.

7. Dal$ie pouzité pravne predpisy a literatira:

- Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov

- Zakon & 93/2006 Z.z. ktorym sa meni a dopitia zakon ¢ 382/2004 Z.z.

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon ¢.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timocnikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov

- Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 500/2005 Z.z. ktorou sa meni a dopliia vyhlagka
¢.490//2004 Z.z.

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 491/2004 Z.z. o odmenach, nahradach vydavkov
a nahradach za stratu Casu pre znalcov, timoc¢nikov a prekladatel'ov.

- Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 400/2006 Z.z. ktorou sa meni a dopiiia vyhlaska
€.491/2004 Z.z.

- Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 626,/2007 Z.z. ktorou sa meni a dopliia vyhlagka
€.492/2004 Z.z.

- Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 534,/2008 Z.z. ktorou sa meni a dopliia vyhlaska
490/2004 Z.z.

- Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 565,/2008 Z.z. ktorou sa meni a dopliia vyhlaska
€.491/2004 Z.z.

- Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 605/2008 Z.z. ktorou sa meni a dopliia vyhlagka
€.492/2004 Z.z.

- VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 33 /2009 Z.z. ktorou sa meni vyhlaska ¢. 490/2004
Z.z. a ktorou sa vykonava zakon ¢. 382/2004 Z.z.

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 34/2009 Z.z. ktorou sa meni vyhlaska ¢. 491/2004
Z.z.

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 213/2017 Z.z. ktorou sa meni vyhlaska ¢.
492/2004
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7.z

- Zakon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.

- Zakon €. 162 /1995 Z.z. o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam.

- Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny
zakon) v zneni neskors$ich predpisov.

- Zakon NR SR ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach a o doplneni zakona Slovenskej narodnej rady ¢.
323/1992 Zb. o notaroch a notarskej ¢innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsich predpisov.

- Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

- Katastralny portal na internete (www.katasterportal.sk)

8. Osobitné poziadavky objednavatel’a: neboli vznesené

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

1.1. VSeobecné udaje:

VsSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutel'nosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejsej ceny ku dnu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach vol'nej
sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujlci aj predavajici budd konat s patricnou informovanostou a s
predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu vyske
opotrebovania.

Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktorti by bolo mozné hodnotent stavbu nadobudnut
formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na tirovni bez dane z pridanej hodnoty.

1.2. Vyber pouzitej metddy:

Podl'a prilohy ¢. 3, kapitola F vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku. Hodnota
vecného bremena je definovana ako Kkapitalizacia hospodarskej ujmy (rozdielu buduicich znizenych
odcerpatelnych zdrojov oproti beznym odcerpatelnym zdrojom) pocas c¢asovo obmedzeného obdobia. Pri
zavadach neobmedzeného trvania sa vezme na zaklad vypoctu obdobie dvadsiatich rokov, pri zavadach presne
obmedzeného trvania toto obdobie. V danom pripade sa navrhuje uzavriet zmluvu o zriadeni vecného bremena
na dobu neurdity, resp. dlhodobé trvanie. Pre vypocet sa pouZije obdobie 20 rokov, ¢o je Standardna doba podla
citovaného pravneho predpisu.

Vseobecna hodnota vecného bremena sa vypocita podl'a zakladného vztahu:

Kde:

0Zt - trvalo odcerpatel'ny zdroj (€/rok), ktory sa vypocita ako rozdiel buducich zniZenych odcerpatel'nych
zdrojov oproti beZnym odcerpatel'nym zdrojom

n - casové obdobie trvania vecného bremena pri neobmedzenom trvani plati n = 20rokov (rok),

k - diskontna sadzba, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare (%/100)

BeZznym odcerpatelnym zdrojom je vSeobecnd hodnota najmu pozemkov, ktoré budu zatazené vecnym
bremenom.
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Hodnota najmu za pozemok vyplyva zo vSeobecnej hodnoty pozemku aje stanovend pre aktualnu drokovu
sadzbu NBS k datumu hodnotenia, sic¢asného danového zatazenia a pre predpokladani dobu navratnosti -
spravidla 20 rokov.

Pre stanovenie v§eobecnej hodnoty ro¢ného najmu pozemku sa vychadza zo vztahu:

k(1+ k)"

Tt ky le/m?/rok]

VéHNP,MJ = VS}HP,MJ

VSHpm je vSeobecna hodnota pozemku na mernt jednotku EUR/m2
k- diskontnda sadzba v desatinnom tvare

kn - koeficient zohl'adtiujuci dafiové zataZenie z prijmu

kn=100+ N/100

N naklady spojené s dosiahnutim HV / dan z prijmuv % /

N - obdobie navratnosti

VSHup = VSHpmj . C
C=k/N

Vseobecna hodnota pozemkov pre vypocet ndjmu bude stanovena metédou polohovej diferenciacie v zmysle
citovaného predpisu, pricom tato hodnota je definovana ako suc¢in vychodiskovej hodnoty pre dand obec
a koeficientu polohovej diferenciacie, ktory je sucinom koeficientu vSeobecnej situacie, intenzity vyuzitia,
dopravného napojenia, obchodnej a priemyselnej polohy, druhu pozemku a povysujicich resp. redukujicich
faktorov.

Porovnavacia metdda pre stanovenie vSeobecnej hodnoty je vylicend zdoévodu nedostatku relevantnych
a hodnovernych podkladov pre danu lokalitu a typ pozemkov. NavySe realitny trh s pozemkami charakteru
verejnej miestnej komunikacie je minimalny. Stavby a vonkajsie Upravy vybudované na hodnotenych castiach
pozemkov nesuvisia s vlastnictvom pozemku, nebud predmetom hodnotenia.

Vseobecna hodnota VSH - znalecky odhad ceny dosiahnutelnej pri predaji rovnakej alebo podobnej
nehnutelnosti v beznom obchodnom styku k ddtumu ocenenia v rovnakom mieste.
1.3. Obhliadka a zameranie nehnutel'nosti:

Miestna obhliadka bola vykonana 15.5.2019 bez Ucasti zadavatel'a znaleckého posudku a majitel'a nehnutel'nosti.

7 7

1.4. Vlastnicke a evidenc¢né udaje:
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Ckras: Pezinok Vytworené cez katastralny portal
Obec: PEZINOK [_)étum wyhotovenia 30.05.2019
Katastralne izemie. Grinava Cas vyhotovenia: 02:25:00

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1955
GAST A- MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parceiné éislo  Vymera v m2 Druh pozembhu Spdsob vyuZ p. Umiest. pozemku Pravny vzfah Druh ch.n.
756/ 21 335 zastavana plocha a nadvorie 22 1
756/ 56 4 zastavana plocha a nadvorie 22 1
758/ 58 10 zastavana plocha a nadvorie 22 1
756/ 61 24 zastavana plocha a nadvorie 22 1
756/ 64 17 zastavana plocha a nadvorie 22 1
758/ 65 37 zastavana plocha a nadvorie 22 1
756/ 68 63 zastavana plocha a nadvorie 22 1
8251 2 42 zastavana plocha a nadvorie 22 2
825! 3 40 zastavana plocha a nadvorie 22 2
8251 4 42 ostatna plocha 29 2
825 5 5 zastavana plocha a nadvorie 22 2
B25I T 74 zastavana plocha a nadvorie 22 2
Legenda:

Spdeob vyuZivania pozemku:
29 - Pozemok, na ktorom je okrasna zahrada, uliéna a sidliskova zelen, park a ina funkéna zelen a lesny pozemok na
rekreacne a pofovnicke vyuZivanie
22 - Pozemaok, na ktorom je postavena inZinierska stavba - cesfna, miestna a udelova komunikacia, lesna cesta, pofna
cesta, chodnik, nekryte parkovizko a ich sucasti
Umiestnenie pozemku:
2 - Pozemok je umiesineny mimo zastavaného uzemia oboe
1 - Pozemok je umiesineny v zastavanom uzemi aboe

PARCELY registra "E” evidované na mape uréeného operatu

Parcelné dislo Vymera v m2 Druh pozemku Pdvodné k.d. Podetfé UD  Umiest
pozemiu
753 2 5355 zastavana plocha a nadvorie 1] 2
825 13457 zastawana plocha a nadvorie 1] 2
2530/ 2 3635 zastavana plocha a nadvorie [i] 2
36T 17340 zastavana plocha a nadvorie 1] 2
Legenda:

Umiesfnenie pozemku:
2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaneho uzemia oboe

CAST B- VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éisle Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, ditum narodenia, rodné Gislo (IC0) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu [sidlo) viastnika

UZastnik pravneho vztahu: Viastnik
1 Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, Bratislava 25, PSC 171
82005, SK
Ico -
Titul nadobudnutia & 14 zakona NR SR & 180/1995 Z z_
Titul nadobudnutia Rozhodnutie o schvaleni ROEP &. 12/2008/ROEP Grinava
UZastnik pravneho vztahu: MNijomeca
2 Mesto Pezinok, Radniéné nimestie 7 Pezinok, PSC 90214, 5K !
Ico -
Titul nadobudnutia Majomina zmluva &. P4-6986/08 zo dha 1.7.2008 .
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1.5. Porovnanie pravnej a technickej dokumentacie so skutkovym stavom:

Znalcovi boli poskytnuté vysSie uvedené povodné stavebno-pravne doklady k ohodnocovanej nehnutelnosti.
Stavebno-technicky stav nehnutel'nosti je v stlade s poskytnutou dokumentaciou.

1.6. Predmetom ohodnotenia sui nasledovné nehnutel'nosti:

- parcely KNC 825/3, 825/4, 825/5, 756 /56, 756 /58, 756 /64, 756 /21, 756 /66, 756 /68
- parcela KNE ¢. 825
vSetko zapisané na liste vlastnictva ¢. 1955, k.4. Grinava, obec Pezinok, okres Pezinok.

1.7. Nehnutel'nosti, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:

Nie su Ziadne.

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti

Pozemok sa nachadza v katastranom Uzemi Grinava. mesto Pezinok, okres Pezinok. Grinava je mestskou Castou
mesta Pezinok, vzdialend 22 km od hlavného mesta Bratislava. Mesto Pezinok je stc¢astou Bratislavaského kraja
a v sucasnosti ma 22 500 obyvatel'ov.

b) Analyza vyuZitia nehnutel'nosti
Len pre doterajsi ucel.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti, najmi zavady
viaznuce na nehnutel'nosti a prava spojené s nehnutel'nostou
Nie st zname, okrem tiarch zapisanych na liste vlastnictva.

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 Pozemok parc. ¢. KNC 825/3,825/4 a 825/5, k.u. Grinava
POPIS

Ohodnocované parcely KNC ¢.825/3, 825/4 a 825/5, k.. Grinava su v sticastnosti scasti cestnou komunikaciou a
scasti chodnikom pre pesich, vo vlastnictve Bratislavského samospravneho kraja. Predmetom vecného bremena
je plocha 83 m? (36+42+5), podl'a Geometrického planu ¢. 53/2019, fm-geo., k.. Grinava, obec Pezinok, okres
Pezinok, ktora ohranicuje priestor uloZenia a ochranného pasma inZiniesrskych sieti - vodovod.

Parcela Druh pozemku ang:;l[lmq Spollll)\;l;is:;licky Vymera [mZ2]
825/3 zastavané plochy a nadvoria 36,00 1/1 36,00
825/4 ostatna plocha 42,00 1/1 42,00
825/5 zastavané plochy a nadvoria 5,00 1/1 5,00
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Obec: Pezinok
Vychodiskova hodnota: VHwm =30,00% z 66,39 €/m? = 19,92 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
3. obytné casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreacné oblasti
ks pre individualnu rekredaciu, centra obci do 5 000 obyvatel'ov, obytné zény na
koeficient vSeobecnej predmestiach a priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest do 50 000 1,00
situécie obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest do 50 000
obyvatel'ov
kv e . L1 - .
koeficient intenzity vyuzitia 2. - inZinierske stavby, chranené loZiskové tizemia 0,90
kp
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kr C e . ” . . .
Koeficient funkéného [2) zm)lesane Uzemie s prevahou obcianskej vybavenosti (obchodna poloha a 1.20
vyuZzitia Uzemia vty
ki b . , Y , - . . -
koeficient technickej 4_. v?lml dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 130
. « . sieti)
infrastruktiry pozemku
kz
koeficient povySujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZnej
koeficient redukujicich  zastavby, nezabezpeceny pristup z verejnej komunikacie, chranené tizemia, 0,80
faktorov neobmedzujtice regulativy zastavby a pod.)
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,00*0,90*1,00*1,20*1,30 * 1,00 * 0,80 1,1232
Jednotkova hodnota pozemku VSHwmy = VHm * kep = 19,92 €/m2 * 1,1232 22,37 €/m2
VSeobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHu = 83,00 m2 * 22,37 €/m? 1856,71 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nazov V§potet VSeobecna hodnf)ta
pozemKu v celosti [€]
parcela ¢. 825/3 36,00 m2*22,37€/m2*1/1 805,32
parcela ¢. 825/4 42,00 m2*22,37€/mz2*1/1 939,54
parcela ¢. 825/5 500mz*2237€/m2*1/1 111,85
Spolu 1 856,71

2.1.1.2 Pozemok parc. ¢. KNC 756/56, 756 /58, 756 /64,756 /21,756 /66 a 756 /68, k.i. Grinava
POPIS

Ohodnocované parcely KNC ¢. 756/56, 756/58, 756 /64, 756/21, 756 /66 a 756/68, k.U. Grinava sd v sdcastnosti
sCasti parkoviskom, cestnou komunikaciou a scasti chodnikom pre peSich, vo vlastnictve Bratislavského
samospravneho Kraja. Predmetom vecného bremena je plocha 227 m?2 (1+7+9+4+57+97+52), podla
Geometrického planu ¢. 53/2019, fm-geo., k.U. Grinava, obec Pezinok, okres Pezinok, ktora ohranicuje priestor
uloZenia a ochranného pasma inziniesrskych sieti - vodovod.
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Parcela Druh pozemku z 1] Spoluvla§tn1cky Vymera [m2]
vymera [m?2] podiel
756//56 zastavané plochy a nadvoria 1,00 1/1 1,00
756/58 zastavané plochy a nadvoria 7,00 1/1 7,00
756/64 zastavané plochy a nadvoria 9,00 1/1 9,00
756/21 zastavané plochy a nadvoria 61,00 1/1 61,00
756/66 zastavané plochy a nadvoria 97,00 1/1 97,00
756/68 zastavané plochy a nadvoria 52,00 1/1 52,00
Sl?olu 227,00
vymera
Obec: Pezinok
Vychodiskova hodnota: VHwm =30,00% z 66,39 €/m? = 19,92 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
3. obytné casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreacné oblasti
ks pre individualnu rekredaciu, centra obci do 5 000 obyvatel'ov, obytné zény na
koeficient vSseobecnej predmestiach a priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest do 50 000 1,00
situacie obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest do 50 000
obyvatel'ov
kv . . 1o - .
koeficient intenzity vyuZitia 2. - inzinierske stavby, chranené loziskové uzemia 0,90
kp
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznostou vyuZzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kr C el . o . . .
Koeficient funkéného 12) Zm)lesane uzemie s prevahou obc¢ianskej vybavenosti (obchodna poloha a 1.20
vyuzitia Gzemia yty
ki - . , Y , - . . o
koeficient technicke] 4-_. vclel mi dobra vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 130
. . . sieti)
infrastruktiry pozemku
kz
koeficient povySujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej
koeficient redukujticich  zastavby, nezabezpeceny pristup z verejnej komunikécie, chranené tzemia, 0,80
faktorov neobmedzujtice regulativy zastavby a pod.)
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,00*0,90*1,00* 1,20 * 1,30 * 1,00 * 0,80 1,1232
Jednotkova hodnota pozemku VSHwmy = VHwy * kep = 19,92 €/m?2 * 1,1232 22,37 €/m?
VSeobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHwmy = 227,00 m2 * 22,37 €/m? 5077,99 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

VsSeobecna hodnota

VD e pozemKu v celosti [€]
parcela ¢. 756//56 1,00 m2* 22,37 €/m2*1/1 22,37
parcela ¢. 756/58 7,00 m2*22,37 €/m2*1/1 156,59
parcela ¢. 756 /64 9,00 m2*22,37€/m2*1/1 201,33
parcela ¢. 756/21 61,00 m2*22,37€/m2*1/1 1 364,57
parcela ¢. 756 /66 97,00 m2 * 22,37 €/m2*1/1 2 169,89
parcela ¢. 756/68 52,00 m2*22,37€/m2*1/1 1163,24
Spolu 5077,99
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2.1.1.3 Pozemok parc. ¢. KNE 825, k.. Grinava
POPIS

Ohodnocovana parcela KNE €.825, k.U. Grinava je v sucastnosti sCasti cestnou komunikaciou a sc¢asti chodnikom
pre pesich, vo vlastnictve Bratislavského samospravneho Kkraja.. Predmetom vecného bremena je plocha 273 m2,

podl'a Geometrického planu ¢. 53/2019, fm-geo., k.U. Grinava, obec Pezinok, okres Pezinok, ktora ohranicuje
priestor uloZenia a ochranného pasma inziniesrskych sieti - vodovod.

Parcela Druh pozemku ¢ Spolu Spoluvlafstmcky Vymera [mZ2]
vymera [m?] podiel
825 zastavané plochy a nadvoria 273,00 1/1 273,00
Obec: Pezinok
Vychodiskova hodnota: VHwm =30,00% z 66,39 €/m? = 19,92 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
3. obytné casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreacné oblasti
ks pre individualnu rekredaciu, centra obci do 5 000 obyvatel'ov, obytné zény na
koeficient vSseobecnej predmestiach a priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest do 50 000 1,00
situacie obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest do 50 000
obyvatel'ov
kv e . PR - .
koeficient intenzity vyuzitia 2. - inzinierske stavby, chranené loziskové uzemia 0,90
kp
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznostou vyuZzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kr C e . o . . .
Koeficient funkéného [2, zm)lesane Uzemie s prevahou obcianskej vybavenosti (obchodna poloha a 1.20
vyuZzitia Uzemia yty
ki e . , Y , - . . -
koeficient technickej 4_. v?lml dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 130
. « . sieti)
infrastruktiry pozemku
kz
koeficient povySujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZnej
koeficient redukujicich  zastavby, nezabezpeceny pristup z verejnej komunikacie, chranené tizemia, 0,80
faktorov neobmedzujtice regulativy zastavby a pod.)
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,00*0,90 * 1,00 * 1,20 * 1,30 * 1,00 * 0,80 1,1232
Jednotkova hodnota pozemku VSHwmy = VHm * kep = 19,92 €/m2 * 1,1232 22,37 €/m2
VSeobecna hodnota pozemku VSHpoz = M * VSHwmy = 273,00 m2 * 22,37 €/m? 6107,01 €
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3. NAJMY

3.1 NAJOM POZEMKOV VYPOCTOM
3.1.1 Pozemok parc. ¢. KNC 825/3,825/4 a 825/5, k.u. Grinava

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 22,370 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 20 rokov
Urokova miera: 0,01 %
Dai z prijmu: 19 %
Koeficient zohl'adnujici daniové zatazenie: 1,19
Pocet M] pozemku: 83,00 m?

(1+K)n* k} .
(1+kn-1] ™
(1+0,0001)20%0,0001
(1+0,0001)20-1
Najom zarok spolu:  VSHyp =M * VSHyp)yj = 83,00 m2 * 1,332 €/m? /rok = 110,56 €/rok

Najom za rok na m2: VSHNpMj = VSHpozM] * [

VSHypM; = 22,370 *[ } 1,19 = 1,332 €/m2 /rok

3.1.2 PozemoKk parc. ¢. KNC 756 /56, 756/58, 756/64, 756 /21,756 /66 a
756/68, k.u. Grinava

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 22,370 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 20 rokov
Urokova miera: 0,01 %
Dan z prijmu: 19%
Koeficient zohl'adniujiici dafiové zatazenie: 1,19
Pocet M] pozemku: 227,00 m?
Najom za rok na m?: VSHNpMj = VSHpozM) [(1 Tl 1 kp

(1+0,0001)20*0,0001
(1+0,0001)20-1
Najom zarok spolu:  VSHyp = M * VSHypyj = 227,00 m2 * 1,332 €/m? /rok = 302,36 €/rok

V§HNPM] =22,370 *[ } 1,19 = 1,332 €/m2 /rok

3.1.3 Pozemok parc. ¢. KNE 825, k.u. Grinava

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 22,370 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 20 rokov
Urokova miera: 0,01 %
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Dan z prijmu: 19%
Koeficient zohl'adniujtici dafiové zatazZenie: 1,19
Pocet M] pozemku: 273,00 m?

(1+ k)n*k}k
(1+kn-1] ™
(1+0,0001)20 *0,0001
(1+0,0001)20-1
Najom zarok spolu:  VSHyp =M * VSHypyj = 273,00 m2 * 1,332 €/m? /rok = 363,64 €/rok

Najom za rok na m2: VSHNpMj = VSHpozM) * [

v§HNPMI=22,370*[ } 1,19 = 1,332 €/m2 /rok

4. VECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)

4.1 Vecné bremeno prava uloZenie inZinierskej siete - vodovod

4.1.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutelnosti
Obdobie: Casovo neobmedzené

Doba trvania: 20T.

Urokova miera: 0,01 %

4.1.2 Bezny hruby prijem

. . . Hruby prijem/M] Hruby prijem spolu
Nazov Vypocet M] M] Pocet M] [€/rok] [€/rok]

Nijomné 273+227+83 m? 583,00 1,332 776,56
4.1.3 Bezny odcerpatel'ny zdroj
Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu

Nazov vynaloZeného nakladu ‘ Naklady vzorcom [€/roK] | Naklady spolu [€/roK]
Dai z nehnutel'nosti 0,005*4,64*(273+227+83) 13,53
Predpokladané bezné naklady 13,53
spolu:
Odhadovana strata: 70 %
Bezny odcerpatel'ny zdroj (OZge):
0Zge = 776,56 - 13,53 - 543,59 (70% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 219,44 €/rok
4.1.4 Buduci zniZzeny odcerpatel'ny zdroj
Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohl'adnenim zavady

Nazov vynaloZeného nakladu ‘ Naklady vzorcom [€/roK] | Naklady spolu [€/roK]
Dai z nehnutel'nosti 0,005*4,64*(273+227+83) 13,53
Predpokladané budiice naklady 13,53
spolu:
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Odhadovana strata: 70 %
Obmedzenie z titulu zavady:
skutocné: 30%

prepocitané vo vztahu k beZznému odcerpatel'nému zdroju so zohl'adnenim odhadovanej straty
30*(100-70) /100=9,00%

Buduici od¢erpatel'ny zdroj (0Zzu):
0Zpu =776,56 - 13,53 - 543,59 (70% strata) - 69,89 (9% obmedzenie) = 149,55 €/rok

4.1.5 Hospodarska ujma
0Zuv = |0Zpu - 0Zse| = [149,55 - 219,44| = 69,89 €/rok

4.1.6 VSeobecna hodnota prava a zavady
Urokova miera: k=0,01/100=0,0001

Vs$eobecna hodnota roc¢nej odplaty za zriadenie vecného bremena
(1+Kn-1
(1+kK)*k
(1+0,0001)1-1
(1+0,0001)1 *0,0001

VSHypg = 0Z *

VSHyp = 69,89 *

VSHvs = 69,88 €
VSHvewmy = VSHvs/ MJ] = 69,88 / 583 = 0,12 €/m?

VSeobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena
(1+Kn-1

(1+kK)*k

(1+0,0001)20 -1

(1+0,0001)20 % 0,0001
VSHve =1 396,33 €
VSHvewy = VSHvs/ MJ = 1 396,33 / 583 = 2,40 €/m?

VSHypg = 0Z *

VSHyp = 69,89 *
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[1I. ZAVER

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov ‘ VSeobecna hodnota [€]
Stavby
Pozemky
Pozemok parc. ¢. KNC 825/3, 825/4 a 825/5, k.. Grinava - parc. €. 825/3 (36 m?) 805,32
Pozemok parc. ¢. KNC 825/3, 825/4 a 825/5, k.. Grinava - parc. €. 825/4 (42 m?) 939,54
Pozemok parc. ¢. KNC 825/3, 825/4 a 825/5, k.. Grinava - parc. €. 825/5 (5 m2) 111,85
Pozemok parc. ¢. KNC 756/56, 756/58, 756 /64,756/21, 756/66 a 756 /68, k.\. 2237
Grinava - parc. ¢. 756//56 (1 m2) ’
Pozemok parc. ¢. KNC 756/56, 756/58, 756 /64,756/21, 756/66 a 756 /68, k.. 156.59
Grinava - parc. ¢. 756 /58 (7 mz2) ’
Pozemok parc. ¢. KNC 756/56, 756/58, 756 /64,756/21, 756/66 a 756 /68, k.\. 20133
Grinava - parc. €. 756 /64 (9 m2) ’
Pozemok parc. ¢. KNC 756/56, 756/58, 756 /64, 756/21, 756/66 a 756 /68, k.\. 136457
Grinava - parc. €. 756 /21 (61 m?) ’
Pozemok parc. ¢. KNC 756/56, 756/58, 756 /64, 756/21,756/66 a 756 /68, k.. 2169.89
Grinava - parc. ¢. 756 /66 (97 m?) ’
Pozemok parc. ¢. KNC 756/56, 756/58, 756 /64, 756/21,756/66 a 756 /68, k.. 116324
Grinava - parc. ¢. 756 /68 (52 m?) ’
Pozemok parc. ¢. KNE 825, k.i. Grinava - parc. ¢. 825 (273 m?2) 6107,01
Vseobecna hodnota celkom 13 041,71
Vseobecna hodnota zaokrahlene 13 000,00
Slovom: Trinast'tisic Eur
Nazov Najom/M] [€/roK] ‘ Najom [€/rok]
Pozemky
Po.zemok parc. ¢. KNC 825/3,825/4 a 825/5, k.. 1332 110,56
Grinava
Pozemok parc. ¢. KNC 756/56,756/58, 756 /64,
756/21,756/66 a 756/68, k.. Grinava 1332 302,36
Pozemok parc. ¢. KNE 825, k.d. Grinava 1,332 363,64
Spolu 776,56
Zaokrihlene 780,00

Slovom: Sedemstoosemdesiat Eur/rok
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VSEOBECNA HODNOTA PRAV A ZAVAD (VECNE BREMENO)

Nazov ‘ VsSeobecna hodnota [€] ‘ Vplyv na VSH
Vecné bremeno prava uloZenie inZinierskej siete - 139633 Znituje
vodovod
Spolu VSH 1396,33

Zaokriahlene 1 4‘ 0 0 ) O O

Slovom: JedentisicStyristo Eur

Hodnota vecného bremena prava uloZenia inzinierskych sieti
(jednorazova odplata za zriadenie) je 1400,00 €.

MIMORIADNE RIZIKA

Iné rizika, ako su tarchy na liste vlastnictva, znalcovi nie st zname.

Vyhlasenie podl'a ods.2 § 209 civilného sporového poriadku:

Znalec si je vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku. Znalec pri vypracovani tohto
znaleckého posudku vychadzal z udajov poskytnutych zadavatelom a Udajov ziskanych z verejnych zdrojov.
V pripade predloZenia novych tidajov, ktoré maja vplyv na zavery znaleckého posudku, moze byt vypracované
doplnenie znaleckého posudku podla pism. a) ods. 4 § 18 vyhlasky ¢. 490/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zakon
¢.382/2004 Z.z.

V Dudinciach dia 30.05.2019 Ing. Peter Villant
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Bratislavslky
samospravny
kraj

MUDr. Valerian Poti¢ény, MPH.

riaditel Uradu

DJ engineering s.r.o.
Krajna 23
900 42 Dunajska Luzna

Nasa zn. Vasa zn. Vybavuje Telefdn Datum
02505/2016/PRA-2 Megr. Naciniak 02/48264137 29.01.2016
JUDr. Saray

Vec: Udelenie siihlasu - rozdirenie a tiprava komunikacie a prelozka IS sieti

Podanim zo dfia 26.10.2015 ste sa obratili na Urad BSK vo veci udelenia sthlasu pre
realizaciu rozsirenia a Upravy komunikécie a prelozky IS sieti v prospech spolocnosti
Istrofinal a.s., na pozemku parcela ¢. 825, registra E KN, vedeného v k. (. Grinava, okres
Pezinok, obec Pezinok, na LV &. 1955, v prospech BSK, na ktorej st postavené cesty 11/502
a l1/1085 pre objekty SO 203, SO 205, SO 301.2, SO 501, SO 602, SO 603, SO 607.

Po analyze Vami predlozenej podkladovej dokumenticie Vam udelujeme
predbeZny suhlas krealizicii stavby, s podmienkou vzajomného dodatocného
majetkového usporiadania pravnych vztahov k dotknutému pozemku.

Vzmysle vyjadrenia Regionalnych ciest Bratislava, a.s. a odboru investicnych
cinnosti, spravy majetku a verejného obstaravania BSK zarover upozoriujeme, ze vietky
inZinierske siete okrem dazd'ovej kanalizacie (poZadujeme umiestnit do osi roz&ireného
Useku cesty 117502) Ziadame umiestnit mimo cestné teleso ciest 11/502 a 111/ 1 085, t.j. za
obrubnikom alebo za cestnou priekopou. Pozemky pod rozsirenim ciest 11/502 a 111/1085
odovzdé,investor stavby majetkopravne vysporiadané vlastnikovi ciest - Bratislavskému
samospravnemu kraju.

Pre potreby zriadenia vecného bremena bude treba dolo¥it GP rozsahu zatazZenia
predmetu nasho vlastnictva, ZP na ocenenie hodnoty vecného bremena odplatnou formou
v prospech BSK a navrh zmluvy.

il -
J

MUDr. Valerian Poticny, MPH.
riaditel Gradu

\

Sabinovska ul. 16, P.O.BOX 106, 820 05 Bratislava 25, www . bratislavskykraj.sk,
ICO 36063606, Tel.: 02748264200, fax: 02/48264284
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