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Navrh uznesenia

UZNESENIE €. ........ 12020
zo dna 11. 11. 2020

Zastupitel'stvo Bratislavského samospravneho kraja po prerokovani materialu

schvaluje

zmenu uznesenia zastupitelstva Bratislavského samospravneho kraja ¢. 289/2020 zo dia
11. 09. 2020, a to nasledovne:

Cast’ A uznesenia znie:
A schvaluje

kupu narodnej kulturnej pamiatky synagégy vo Svatom Jure, ato stavby ,Synagdéga —
modlitebna®, supisné €. 1577, postavenej na pozemku parc. &. 350/4, k. U. Svaty Jur, Svaty
Jur, okres Pezinok (dalej len ,NKP synagdga“), zapisanej na liste vlastnictva ¢. 7289 vedenom
katastralnym odborom Okresného uradu Pezinok, za kupnu cenu vo vySke 9 500,- EUR
urCenej znaleckym posudkom €. 43/2020, vypracovanym Ing. Marinou Majeréakovou, PhD.,

a za nasledovnych podmienok:

a) Bratislavsky samospravny kraj zabezpeCi rekonstrukciu NKP synagoga v lehote
a podla podmienok urcenych prislusnym stavebnym uradom a Krajskym pamiatkovym
uradom Bratislava (d'alej len ,,KPU“);

b) lehoty uréené Mestom Svaty Jur ako prislusnym stavebnym uradom na vykonanie
nevyhnutnych oprav, v konani &. SU/OZN/4985/13/2020-Po, budu v pripade, ak stavebny
urad uzna pravne nastupnictvo azavaznost prebiehajuceho konania voéi novéemu
vlastnikovi, predizené najmenej o dva kalendarne roky. Ak stavebny drad zadne nové
konanie o nevyhnutnych upravach na stavbe z dévodu zmeny vlastnickych vztahov, ulozi
Bratislavskému samospravnemu kraju ako novému vlastnikovi lehotu na vykonanie uprav
v trvani najmenej dvoch kalendarnych rokov;

c) lehoty uréené KPU spravcovi NKP synagéga rozhodnutim & KPUBA-2020/5033-
8/40602/AUG zo diia 03. 06. 2020 budl v pripade, ak KPU uzna pravne nastupnictvo
a zavaznost vydaného rozhodnutia vo&i novému vlastnikovi NKP synagdga, predizené
najmenej odva kalendarne roky. Ak KPU zadne nové konanie o uloZeni opatreni
a vykonani zabezpec€ovacich prac zddvodu zmeny vlastnickych vztahov, ulozi
Bratislavskému samospravnemu kraju ako novému vlastnikovi lehotu na vykonanie
opatreni v trvani najmenej dvoch kalendarnych rokov;

d) majetkovopravne vysporiadanie parc. €. 350/4 v k. u. Svaty Jur, Svaty Jur, okres Pezinok,
zapisanych na liste vlastnictva €. 701 vedenom katastralnym odborom Okresného uradu
Pezinok formou nadobudnutia vlastnickeho prava v prospech Bratislavského
samospravneho kraja, alternativne formou zriadenia vecného bremena — prava stavby
na tomto pozemku v prospech vlastnika stavby NKP synagdga, a to v lehote do podania
Ziadosti o vydanie prislusného rozhodnutia stavebného uradu na €innosti podla pism. a),
b) a c) tohto uznesenia, najneskdr vSak do 1 roku od nadobudnutia vlastnickeho prava
k NKP synagoga;

e) majetkovopravne vysporiadanie parc. €. 350/3, 350/5 a Casti parc. ¢. 351/1 v k. U. Svaty
Jur, Svaty Jur, okres Pezinok, zapisanych na liste vlastnictva €. 701 vedenom katastralnym
odborom Okresného uradu Pezinok formou nadobudnutia vlastnickeho prava v prospech



Bratislavského samospravneho kraja, alternativne formou zriadenia vecného bremena —
prava prechodu a prejazdu osobnymi, nakladnymi vozidlami a stavebnymi mechanizmami
cez tieto pozemky v prospech vlastnika stavby synagogy, a to v lehote do podania ziadosti
o vydanie prislusného rozhodnutia stavebného Uradu na €innosti podla pism. a), b) a ¢)
tohto uznesenia, najneskér vdak do 1 roku od nadobudnutia vlastnickeho prava k NKP
synagoga,

f) Bratislavsky samospravny kraj pri dalSom vyuziti a prevadzke NKP synagdga neumozni
v NKP synagoga aktivity, ktoré by sa prieCili dobrym mravom.

Cast’ B uznesenia znie:
B wuklada

B.1 riaditelke Uradu Bratislavského samospravneho kraja zabezpedit Ukony spojené
s prevodom vlastnickeho prava k NKP synagdga

Termin: do 120 dni od schvalenia uznesenia

B.2 riaditefke Uradu Bratislavského samospravneho kraja zabezpedit ukony spojené
so zriadenim vecnych bremien in rem podla ¢asti A uznesenia

Termin: v zmysle textu Casti A uznesenia

B.3 riaditelke Uradu Bratislavského samospravneho kraja zabezpesit podpis zmlav o zriadeni
vecnych bremien podla ¢asti A uznesenia

Termin: v zmysle textu ¢asti A uznesenia
Cast’ C uznesenia znie:
C splnomocninuje

predsedu Bratislavského samospravneho kraja na uzatvorenie zmluvy o spatnom prevode
vlastnickeho prava k stavbe ,Synagéga — modlitebha“, supisné & 1577, postavenej
na pozemku parc. €. 350/4, k. u. Svaty Jur, Svaty Jur, okres Pezinok (dalej len ,NKP
synagoga“), zapisanej na liste vlastnictva ¢. 7289 vedenom katastralnym odborom Okresného
uradu Pezinok, za cenu vo vySke 9 500,- EUR v pripade, ak to bude potrebné pre zapis zmeny

vlastnickeho prava.



Dévodova sprava

Zastupitel'stvo Bratislavského samospravneho kraja schvalilo uznesenim €. 289/2020 zo dia
11. 09. 2020 kupu narodnej kulturnej pamiatky synagogy vo Svatom Jure, ato stavby
»~oynagoga — modlitebna“, supisné €. 1577, postavenej na pozemku parc. €. 350/4, k. u. Svaty
Jur, Svaty Jur, okres Pezinok (dalej len ,NKP synagdga“), zapisanej na liste vlastnictva €.
7289 vedenom katastralnym odborom Okresného uUradu Pezinok, za kdpnu cenu vo vySke
9500,- EUR urCenej znaleckym posudkom €. 43/2020, vypracovanym Ing. Marinou
Majeréakovou, PhD., ato suréenim rozvazovacich podmienok platnosti kupnej zmluvy,
pricom nesplnenie aspon jednej z nich malo mat’ za nasledok zanik kipnej zmluvy a prechod

vlastnickeho prava k predmetu kupy spat na Slovensku republiku.

V sulade so schvalenym uznesenim Bratislavsky samospravny kraj (dalej len ,BSK*), konajuci
prostrednictvom Uradu BSK, poziadal Okresny urad Bratislava podanim zo diia 17. 09. 2020
o odkupenie NKP synagogy ako nehnutefného majetku Statu, ktorého je Okresny urad
Bratislava doCasnym spravcom. Navrh bol podany v zmysle § 8e pism. d) zakona ¢.
278/1993 Z. z. o sprave majetku Statu v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o sprave
majetku statu“ alebo ,zakon®).

Vzhladom na skutoCnost, Ze zo znenia uznesenia ¢€. 289/2020 vyplyvala povinnost
zohladnenia schvalenych rozvazovacich podmienok v kipnej zmluve, poziadal Okresny urad
Bratislava o predbezné stanovisko k navrhu kupnej zmluvy Ministerstvo financii Slovenske;j
republiky (dalej aj ako ,MF SR*). Podla ustanovenia § 11 ods. 4 zdkona o sprave majetku Statu
je platnost kupnej zmluvy, ktorou sa prevadza nehnutelny majetok statu vysSiemu uzemnému
celku, podmienena suhlasom MF SR. Ministerstvo posudilo navrh kipnej zmluvy a vydalo dna
19. 10. 2020 stanovisko, podlfa ktorého uréené rozvazovacie podmienky odporuju ucéelu
zakonu o sprave majetku $tatu. Okresny drad Bratislava informoval Urad BSK o vydanom
stanovisku a spristupnil ho BSK v celom rozsahu, a to doru¢enim elektronickym prostriedkami
dnia 21. 10. 2020.

Urad BSK dalej rokoval s dodasnym spravcom o moznostiach prehodnotenia stanoviska MF
SR a vykladu zékona o sprave majetku $tatu. Na zaklade toho Urad BSK podanim zo diia 23.
10. 2020, ktoré bolo dorucené elektronickym prostriedkom drna 02. 11. 2020 a do podatelne
dna 03. 11. 2020, poziadal Okresny urad Bratislava o opatovné prerokovanie podmienok
a navrhu kupnej zmluvy s Ministerstvom financii Slovenskej republiky (dalej len ,MF SR").

V Case pripravy materialov do zastupitelstva (pozn.: na rokovanie zastupitelstva dna
11. 09. 2020) nebolo C¢asovo mozné vopred predrokovat vSetky aspekty sanacie,
rekonstrukcie, a majetkového vysporiadania prifahlych pozemkov. Samospravny kraj, rovnako
ako stat, neméze prevziat zavazky, ktorych riadne plnenie by mohlo byt ohrozené, napr.
Casovou tiesnou, do ktorej sa kraj nedostal vlastnym zavinenim. Zo strany BSK preto boli
naformulované také podmienky, ktoré neodporovali osobitnej zakonnej uprave a malo sa nimi
vyhoviet' vSetkym zu€astnenym stranam. PredovSetkym sa ¢o mozno najskorSim predajom
malo odlah¢it’ §tatu. Bezodkladne po schvéleni uznesenia zastupitelstva vykonal Urad BSK
vSetky kroky smerujuce k vysporiadaniu spornych otazok.

Vo vztahu k podmienkam uréenym podla pism. b) a ¢) zaéal Urad BSK rokovanie s Krajskym
pamiatkovym dradom Bratislava a Mestom Svaty Jur o podmienkach vykonania rekonstrukcie
a dalSom postupe vo veci po nadobudnuti vlastnictva NKP synagogy. Podla zaverov
predbeznych rokovani vnimaju vSetky zu€astnené strany poziciu samospravneho kraja a jeho
povinnosti pri nakladani s majetkom, v désledku ¢oho su ochotni vyjst BSK v Ustrety vo veci
urCenia hrani¢ného terminu na vykonanie sanacie podla aktualnych podmienok a stavu
stavby.



Vo veci podmienok podla pism. d) a e) Urad BSK rokoval o vysporiadani s aktualnym
vlastnikom dotknutych parciel. K dneSnému dfiu vlastnik prejavil ochotu predat’ parc. €. 350/4
za symbolickd hodnotu, najma s prihliadnutim na jej status narodnej kultarnej pamiatky, a parc.
€. 350/3 a &. 350/5 za dojednanu odkupnu hodnotu. Bolo vzajomne dohodnuté, ze parc. ¢.
351/1 nebude predmetom dalSich dojednani, nakolko nebude dotknuta vyuZitim synagdégy
v buducnosti. Podla vyjadrenia Krajského pamiatkového uradu Bratislava je mozné existujuci
otvor v stene synagégy zamurovat a vratit tak synagége pévodné architektonické rieSenie.
Preto nebude potrebné riesit pravo prechodu ani odkup €asti parcely €. 351/1. Za uéelom
urychlenia procesov je aktualne zadané spracovanie geometrického planu potvrdzujuceho
hrani¢né body parciel, ktoré budu predmetom predaja.

Na zaklade uvedenych skutoCnosti preto zo strany BSK nie je dévod na obavu z nesplnenia
uréenych podmienok napriek tomu, ze schvalenim zmeny pévodného uznesenia tieto stratia
rozvazovaci charakter.

V nadvaznosti na nazor vyjadreny MF SR, podla ktorého by mal Stat nadobudnut’ majetok
bez vlastnej vole z titulu nenaplnenia o&akavani kupujiceho, vzal Urad BSK pri priprave
navrhu tejto zmeny uznesenia ajustalenu prax katastralnych uradov. Podla zakona
€. 162/1995 Z. 1z. okatastri nehnutefnosti a ozapise vlastnickych a inych prav
k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorSich predpisov musi byt pravny ukon,
na zaklade ktorého ma byt vykonany vklad vlastnickeho prava, dostatoCne jasny
a zrozumitelny a nesmie vyvolavat pochybnosti o jeho obsahu alebo ucele. Okresné urady
spravujuce jednotlivé katastre nemaju pravomoc rozhodovat o tom, ¢i doslo k naplneniu
rozvazovacich podmienok, ani neposudzuju platnost pravnych ukonov podla osobitnych
pravnych predpisov. Je pravdepodobné, Ze napriek naplneniu niektorej zmluvnej rozvazovacej
podmienky prisludny katastralny odbor nevykona zapis vlastnickeho prava spat na pévodného
vlastnika bez osobitného dvojstranného pravneho ukonu. Takym je predovSetkym zmluva
0 spatnom prevode.

V pripade, ak by bol vyklad rozvazovacich podmienok sporny, podliehalo by rozhodnutie
0 podmienenosti pravneho ukonu, alebo priamo o vlastnictve, sudu na navrh niektorej
Z0 zu&astnenych stran.

Urad BSK je viazany rozhodnutim zastupitelstva, preto samospravny kraj neméze pristupit
k uzatvoreniu zmluvy, ktord by svojim obsahom odporovala schvalenému uzneseniu.
V pripade, ak bude MF SR trvat na svojom pravnom nazore, nebude mozné bezodkladne
uzatvorit kipnu zmluvu tak, ako bolo mienené Okresnym uradom Bratislava aj BSK.
Podla poslednych rokovani so zastupcami Okresného uradu Bratislava je zrejmé, ze MF SR
nepristupi k zmene deklarovaného stanoviska, pricom dalSie rokovanie by vyvolalo len
zdrzanie v Case.

S ohfadom na aktualne roéné obdobie je nevyhnutné vyriesit kipu NKP synagdgy ¢o mozno
najskér za ucelom bezodkladného vykonania zakladnych sanacnych alebo konzervaénych
prac na budove, aby sa predislo vzniku dalSich poskodeni vplyvom pocasia.

Beruc na zretel postup v Case a vykonané pravne kroky smerujuce k naplneniu podstaty
uznesenia ¢. 289/2020, navrhuje sa vypustenie uréenia podmienok kupy ako rozvazovacich
s nasledkom spatného prechodu vlastnictva NKP synagdgy spat na Slovensku republiku.

V désledku vykonanych zamerani, rokovani s viastnikmi prifahlych parciel, ako aj predoslych
rokovani s KPU a stavebnym uradom, je vysoko pravdepodobné, Zze pévodné podmienky,
uréené ako rozvazovacie, budu beztak naplnené.

Prilohou materialu je:
- stanovisko Ministerstva financii Slovenskej republiky zo dia 19. 10. 2020



