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Zmluva ¢.8/A/2008

0 najme

uzatvorend v zmysle ustanoveni § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zdkonnika, zédkona ¢. 18/1996 Z.
z. o cendch v platnom zneni, zdkona ¢. 446/2001 Z. z. o majetku vys$§ich uzemnych celkov
v platnom zneni, a d’al§ich pravnych predpisov.

CLL
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Domov socialnych sluZieb pre deti — ROSA
Dubravska cesta 1
84529 Bratislava 45

zastupeny : PhDr. Miroslav Kuric - riaditel
Bankové spojenie :  OTP Banka Slovensko
Cislo u¢tu :
ICO: 603 279
DIC : 2020919087
/ d’alej len ,, prenajimatel’ ,, /

so suhlasom zriad’ovatel’a:
Bratislavsky samospravny kraj so sidlom v Bratislave

Sabinovska 16, 820 05 Bratislava
Zastupeny: Ing. Vladimir Bajan — predseda

a
Néjomca: Odborné uciliste
Dubravska cesta 1
Bratislava 845 25
Zastupeny : PhDr. Miroslav Kuric - riaditel

Bankové spojenie :  Statna pokladnica
Cislo udtu :
ICO : 30841801
DIC : 2020891015
/ d’alej len ,, ndjomca ,, /

so sihlasom zriad’ovatel’a:

Krajsky Skolsky urad v Bratislave
Teplicka 4, 831 02 Bratislava
Zastupeny: Mgr. Veronika Redechova — prednostka

CLIL
Uvodné ustanovenia

1. Bratislavsky samospravny kraj (d’alej len ,BSK®) je vlastnikom pozemkovej
nehnutel'nosti : ostatné plochy — parcelné ¢islo 2661, zapisanej v liste vlastnictva €. 1712,
vedeny Spravou katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu, RuZova dolina 27, Bratislava,
pre katastrdlne uzemie Karlova Ves, okres Bratislava IV, obec BA - m. ¢. Karlova Ves,

Duibravska cesta 1, 845 29 Bratislava.

L



Prenajimatel’ je sprdvcom vysSie uvedeného nehnutePného majetku, pri¢om je opravneny
prenechat’ ho so stthlasom BSK do ngjmu.

. N4jomca je prévnické osoba zriadend Krajskym Skolskym dradom v Bratislave. Fotokdpia
zriad’'ovacej listiny tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy.

Cl IIL
Predmet zmluvy

Prenajimatel ako spravca nehnutelnosti prenajima ndjomcovi za nizSie uvedenych
podmienok pozemok o rozlohe 2112 m? pre potreby praktického vyu&ovania.

Nécrtok Casti pozemku prenajimatela, ktord je predmetom zmluvy tvori prilohu €. 2 tejto
zmluvy.

Spolu s uZivanim vysSie uvedeného pozemku méa ndjomca pravo pouzivat parkovisko
pred prenajatymi priestormi a pristupovi komunikéciu k prenajatym priestorom.

CL1v.
Ucel najmu

Utelom tejto zmluvy je prenajat’ ndjomcovi pozemok pre potreby praktického vyutovania
v u¢ebnom odbore zahradnik-sadovnik.

N4ajomca sa zavdzuje uzivat’ prenajaty pozemok vyluéne v rozsahu a na el dohodnuty
v tejto zmluve a v silade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na predmet
ngjmu.

CL V.
Doba najmu

N4jomnd zmluva sa uzatvara od 1. aprila 2009 na dobu neur¢itu.

ClL VL
Cena najmu

Prenajimatel stanovuje ndgjomcovi vysku ndgjomného dohodou v zmysle zdkona €. 18/1996
Z.z. 0 cenach v platnom zneni, a to :

- pozemok - 0,40 € za I m’ na 1 rok, tj. celkom 2112 x 0,40 = 844,80 € ( slovom
osemstosStyridsat’styri eur 80/100 ) na 1 rok.

V cene nidjomného nie si zahmuté sluzby, ktoré pozostavaju zdodavky vodného
a sto¢ného. Vypoctovy list tvori prilohu €. 3.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ ma prdvo cenu ndjmu, jednostranne upravit’
o niektoré ekonomické polozky, ktoré sa objektivne v ramci celej republiky menia (napr.
devalvécia, inflacia apod.). Prenajimatel je povinny pisomne informovat ndjomcu
o zvySeni cien. Upravené ceny su zdvdzné od nasledujuceho kalenddrneho mesiaca po ich
_odoslani ndjomcovi zo strany prenajimatel’a.



. Vzmysle § 344 adalSich Obchodného zdkonnika sa zmluvné strany dohodli, Ze
podstatné poruSenie tejto zmluvy je okrem iného aj neakcepticia upravy ceny najmu
podl’a tohto ustanovenia.

CL VIL
Cena za sluzby

Zmluvné stany sa dohodli na nasledujicej zalohovej platbe za energie a sluzby mesacne:
zalohova platba za vodné a stocné mesacne 50,- €
mesaéne SPOLU: 50,- €

Celkova zalohova platba za vodné a sto¢né za jeden rok je 600,- €.

. Prenajimatel’ sa zavdzuje vykonat’ vyuctovanie energii a sluzieb dva razy rocne, a to na
zaklade vypoctového listu — priloha €.3 v termine do 15. jula a do 15. decembra toho
ktorého roka. Zmluvné strany sa dohodli na prvom vyaétovani energii a sluzieb za
obdobie od 1.4.2009 do 30.6.2009, a to do 15. jala 20009.

. Néjomca je povinny uhradit’ nedoplatok do 10 dni od doru€enia vyuétovania
prenajimatel’om. Pravo na reklaméciu vyuétovania nema odkladny uéinok z povinnosti
zaplatenia. V pripade oneskoreného uhradenia dlZznej Ciastky ma prenajimatel’ pravo
uctovat’ ngjomcovi zmluvnu pokutu podla ¢l. IX. a tiroky z omeskania podla ¢l. X. ods.
16 tejto zmluvy. V tej istej lehote je prenajimatel povinny vratit' ndgjomcovi preplatok
zisteny vyuactovanim.

Cl. VIIL
Sposob uhrady najmu

Néjomca je povinny platit’ ndgjomné a dohodnuté zalohové platby za energiu a sluzby
mesacne, a to vZdy do 15. dila mesiaca vo vyske

a) najomné 70,40 €
na ucet prenajimatela €. .........ccccceueneee vedeny v OTP Banka Slovensko.

b) energie a sluzby 50,00 €
na ucet prenajimatela na €. .......ccceceevveenunene vedeny v OTP Banka

Slovensko.

Zmluvné strany sa dohodli na prvej splatke ndjomného za obdobie od 1.4.2009 do
30.4.2009 vo vyske 70,40 € (slovom sedemdesiat eur 40/100) s terminom uhrady do
31.5.2009 na ucet prenajimatel’a uvedeny v bode 1.

Zmluvné strany sa dohodli na prvej splatke zalohovej platbe za energie a sluzby za
obdobie od 1.4.2009 do 30.4.2009 vo vyske 50,- € (slovom pétdesiat eur) s terminom
uhrady do 31.5.2009 na ucet prenajimatela uvedeny v bode 1.



CL IX.
Zmluvna pokuta

Zmluvné stany sa dohodli, Ze v pripade omeSkania ndjomcu s thradou ndjomného
v zmysle ¢. VIII. zmluvy o najme, je tento povinny zaplatit' prenajimatel'ovi zmluvni
pokutu vo vyske 0,2% z dlZnej sumy za kazdy defi omeSkania aZ do zaplatenia, ak sa
nedohodnu inak. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty narok prenajimatela na
nahradu Skody, ktorej sa mdzZe prenajimatel domahat bez ohladu na vySku zaplatenej
zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd dlZnikova povinnost plnenia
podla tejto zmluvy, ktoré je zabezpefené zmluvnou pokutou. Nijomca je povinny
zaplatit zmluvnu pokutu, aj ked’ poruSenie povinnosti nezavinil. Zaplatenim zmluvnej
pokuty nezaniké ndjomcova povinnost platit urok z omeskania podl'a tejto zmluvy, ak sa
strany nedohodnu inak.

Prislu$na suma sa povazuje za uhradenu aZ jej pripisanim na et prenajimatel’a.

CLX.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel odovzda ndjomcovi pozemok v stave sposobilom na jeho uZivanie podla
ucelu tejto zmluvy, resp. v stave v akom sa nachddza v deti odovzdania. Ndjomcovi je
stav pozemku znamy a prebera ho v stave, v akom sa tento nachadza.

N4ajomca znaSa na vlastné naklady opravy ucelovej povahy, drobné opravy, obvyklé
uZivacie prace, ako aj ndklady vzniknuté neprimeranym uZivanim pozemku nijomcom
alebo osobami, ktoré sa s jeho stihlasom zdrZuju na pozemku.

N4ajomca nemdbZe zmenit’ dohodnuty uéel uZivania bez pisomného suhlasu prenajimatela.

Najomca nemoZe vykonat’ stavebné upravy bez pisomného suhlasu prenajimatela
a prislusného stavebného uradu. Pri poruSeni tohto ustanovenia je ndjomca povinny
zaplatit zmluvnu pokutu vo vyske 3 320,00 €. Ustanovenia €l. IX bod 1 platia primerane.

Néjomca sa zavidzuje, Ze predmet ndjmu bude uZivat dohodnutym spésobom, v stlade
s predmetom svojej ¢innosti.

N4jomca nie je opravneny dat pozemok alebo jeho ¢ast’ do najmu, podnajmu alebo
vypozi¢ky inej fyzickej alebo pravnickej osobe. Ak ndjomca prenechd majetok
Bratislavského samospravneho kraja do n4jmu, podndjmu alebo vypoZzi€ky, je takéto
zmluva neplatna.

Néjomca nemd6Ze na majetok Bratislavského samospravneho kraja zriadit’ zaloZné pravo
alebo tento majetok inak zat'azit’.

Po skonéeni prenajmu ndjomca zapisniéne odovzda prenajimatelovi prenajaty pozemok
v pévodnom stave zodpovedajucom jeho primeranému opotrebeniu bez naroku na
uhradu nédkladov za upravy pozemku, ak sa s prenajimatelom dopredu pisomne
nedohodnu inak.

Pri ¢innostiach realizovanych na predmete nidjmu ndjomca zodpoveda v plnom rozsahu
za dodrziavanie predpisov BOZP tykajucich sa tychto ¢innosti.
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Najomca je povinny dodrZiavat zasady bezpecného spravania sa na prenajatom
pozemku, ako aj v ostatnych jemu pristupnych priestoroch, patriacich prenajimatelovi (
parkovisko, komunikacie a pod. ).

V pripade vzniku mimoriadnych udalosti ( pracovny Uraz — tazky, smrtelny, hromadny,
prevadzkova porucha, havéaria a pod. ) na prenajatom pozemku, ndjomca je povinny
vykonat' nahlasovaciu povinnost’ v zmysle zdkona NR SR &. 124/2006 Z.z. v platnom
zneni na prisluSné organy ataktieZ zabezpelit povinnosti pre neho vyplyvajlice
zuvedenych predpisov. Vznik tejto udalosti je ndjomca povinny ozndmit aj
prenajimatel’ovi za G¢elom objektivneho vySetrenia udalosti.

Ak dbéjde kvypovedaniu zmluvy ondjme prenajimatelom andjomca neodovzda
pozemok v posledny deri vypovednej lehoty alebo pri ukonéeni ndjmu, zmluvné strany
sa dohodli, Ze pozemok moéZe vypratat prenajimatel na ndklady a zodpovednost
najomcu. V takom pripade nenesie prenajimatel’ Ziadnu zodpovednost’ za pripadnu skodu
na vypratdvanych veciach. Prenajimatel je povinny termin vypratania pozemku oznamit’
najomcovi aspoil 3 dni pred planovanym terminom uskuto€nenia vypratania.

Prenajimatel’ nezodpovedd za majetok ndjomcu na prenajatom pozemku, ktory je
povinny najomeca strazit’ a ochrariovat’ sam.

N4ajomca sa zavdzuje dodrZiavat' organiza¢no-prevadzkové pravidla platné v DSS
a predpisy tykajuce sa vstupu do budovy a ochrany majetku v sprave DSS.

N4jomca ma pravo zdrZiavat’ sa na prenajatom pozemku denne nepretrZite.

V pripade omesSkania s plnenim pefiazného dlhu je ndjomca povinny uhradit
prenajimatelovi uroky z omeSkania vo vyske dvojndsobku zakladnej trokovej sadzby
(do 31.12.2002 diskontnej sadzby) urfenej Narodnou bankou Slovenska platnej
k prvému ditu ome$kania s plnenim pefiazného dlhu (Nariadenie Vlady SR &. 87/1995).
Zaplatenie Uroku z omeSkania nespdsobuje zanik povinnosti ndjomcu platit’ zmluvna
pokutu podla tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnu inak.

N4jomca je povinny oznamit’ prenajimatelovi kazdu zmenu svojej pravnej subjektivity,
ako aj iné skuto€nosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ ndjomny vzt'ah.

Cl XL
Nahrada Skody

V pripade, Ze ddjde ku Skode na majetku ktoréhokolvek zmluvnej strany, strany sa
dohodli, Ze pri jej preukazovani budu postupovat’ podra zdsad Obéianskeho zakonnika.

V pripade, ak hrozi na majetku zmluvnych stran Skoda, je kazda zmluvna strana povinna
vykonat’ vSetko pre to, aby Skode zabranila, alebo ju minimalizovala. O hroziacej, alebo
vzniknutej Skode je jedna zmluvnad strana povinna bezodkladne informovat’ druhu
zmluvnu stranu, ktorej hrozi Skoda, alebo ind ujma na majetku.

Poistné, tykajuce sa vlastného vybavenia a techniky si bude ndjomca platit’ sdm.



Najomca je zodpovedny za vSetky pripadné S$kody spOsobené svojou c¢innostou
v prenajatych priestoroch, na objekte budovy, alebo prilahlych a ostatnych priestoroch
a zariadeniach objektu. Pripadné $kody takto vzniknuté sa ndjomca zavizuje nahradit’.

CL XIL
Skoncenie najmu nebytovych priestorov

Zmluvné strany mdZu skoncit’ ndjomny vzt'ah :

- na zaklade vzdjomnej dohody,
- vypovedou.

Vypovedna lehota je 3 mesiace a zaCina plyniat’ od prvého dria mesiaca nasledujiiceho po
jej doruceni.

Prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od tejto zmluvy, ak ndjomca porusi svoje povinnosti
podla tejto zmluvy, pripadne ked’ neuhradi splatné ngjomné v stanovenom termine.
Odstipenie od zmluvy je 0€inné jeho doruc¢enim ndjomcovi. Do tohto diia je nijomca
povinny platit’ ndjomné. Na zabezpecenie tejto tthrady ma prenajimatel’ zadrzné pravo
voci hnutePnym veciam ndjomcu na prenajatom pozemku.

C1. XIII.
Zaverecné ustanovenia

Pokial’ tito zmluva o ndjme nerie$i vSetky prava a povinnosti zmluvnych stran, riadia sa
zmluvné strany prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a zavdznymi
pravnymi predpismi.

K zmene dohodnutych podmienok méze dojst’ len vzajomnou dohodou zmluvnych stran
formou pisomného dodatku podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami a schvilenym
zriad’ovatePmi zmluvnych stran, alebo pokial’ to vyplyva zo zmien a doplnkov pravnych
predpisov.

Zmluvné strany vyhlasuji, Ze si tito zmluvu precitali, porozumeli jej obsahu, nemaju
namietky proti jej forme aobsahu, vyhlasuji, Ze ju neuzatvorili v tiesni ani za
nevyhodnych podmienok a na znak sihlasu ju vo vlastnom mene podpisuju.

Této zmluva je vyhotovend v Siestich rovnopisoch, z ktorych 2 vyhotovenia obdrzi
prenajimatel’, 2 vyhotovenia ndjomca, 1 vyhotovenie Krajsky $kolsky urad v Bratislave a
1 vyhotovenie obdrzi BSK.



5. Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami. Na platnost’ zmluvy sa
vyzaduje predchédzajice schvélenie a podpis zriad’ovatel'ov zmluvnych stran.
Zmluva nadobuda u€innost’ diia 01. 4. 2009.

V Bratislave dria30.3. 2009
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prenajimatel’ najomca
DSS pre deti - ROSA Odborné uciliste
PhDr. Miroslav Kuric PhDr. Miroslav Kuric
riaditel’ riaditel’

........... / nn.-....-..o-c---n-tonvoolooootfo
zriad’'ovatel’ . zriad’'ovatel’
Bratislavsky samospravny kraj Krajsky Skolsky tirad v Bratislave
Ing. Vladimir Bajan Mgr. Veronika Redechova
predseda prednostka

Prilohy: 1. Koépia zriad’ovacej listiny najomcu
2. Kopia z katastralnej mapy — 1x
3. Vypoétovy list — 1x



