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Navrh uznesenia

UZNESENIE ¢. ........ 12020
zo dna 10. 12. 2020

Zastupitel'stvo Bratislavského samospravneho kraja po prerokovani materialu

A schvaluje

zamer vybudovania moderného socialno-kulturno-vzdelavacieho centra Bratislavského
samospravneho kraja v areali Patronky.

B ziada

predsedu Bratislavského samospravneho kraja, aby su¢astou zameru moderného socialno-
kulturno-vzdelavacieho centra Bratislavského samospravneho kraja v areali Patronky, bolo
vytvorenie podmienok pre zachovanie Odborného ugilidta, Dubravska cesta 1, v tomto areali.

C uklada

riaditelke Uradu Bratislavského samospravneho kraja predloZit’ rieSenie zmluvnych vztahov,
stavebnych &innosti a detailnych ekonomickych parametrov projektu.

Termin: do 30. juna 2021



Dévodova sprava

Bratislavsky samospravny kraj (dalej len ,BSK®) je vyluénym vlastnikom pozemkov a stavieb
nachadzajucich sa v katastralnom Uzemi Karlova Ves, obec Bratislava-Karlova Ves, okres
Bratislava IV, vedené na LV €. 1712. VySSie uvedené pozemky a stavby sa nachadzaju v areali
byvalej Patronky a su v sprave v Zariadenia socialnych sluzieb ROSA (dalej len ,ROSAY),
Dubravska cesta 1, Bratislava.

Uzemie a historia arealu

Obr.1: Historicka fotografia

BrATISLAVSKA J. ROTIH akciova spol.

BRATISLAVA

Uzemie vymedzené ulicami Dubravskou cestou, Brnianskou, Hroboriovou a Gastanovou
ulicou az po Horsky park, cez ulicu Pri Suchom myte, popri Zelezni¢nej trati smer Kuty, k
Cervenému mostu, pri vojenskej nemocnici, tovarfiou Kilhmayer aZ po aredl terajSich
vyskumnych ustavov malo oficidlny nazov Westend - Zapad. Najvac¢Sou dominantou
a mestotvornym prvkom bola tovareri na vyrobu patrénov zaloZena v roku 1871 viedenskym
podnikatelom Jurajom Rothom — Patrénka, ktora na zaciatku prvej sv. vojny zamestnavala az
3 tis. robotnikov a pred 2. sv. vojnou vyrabala priemerne 1 mil. nabojov denne. Postupne jej
vyroba bola presunuta do Povazskej Bystrice. Nemenej dbleZitou bola aj Kihmayerova
tovaren zamerana na produkciu epoliet, zlatych a striebornych Snur.

K tovarni patrila aj robotnicka kolénia pri Cervenom moste a byty uradnikov s detskym ihriskom
v blizkosti terajSej autobusovej zastavky Patrénka. RozsiahlejSia bytova vystavba tu nastala
po roku 1920, predovSetkym vystavbou modernych vilovych rodinnych domov prostrednictvom
stavebnej spoloénosti Westend. V roku 1931 pribudla aj VI. Statna fudové $kola na Brnianskej
ulici.

Pred vypuknutim 2. sv. vojny sa z bezpecCnostnych ako aj taktickych dévodov vojenska vyroba
presunula na Povazie a Cast arealu byvalej tovarne bol vyuzivany na socialne a zdravotné



usely - bol tu zalozeny Ustav pre mrzadikov. Tento priestor ma véak aj svoju temnu histériu
viazucu sa k udalostiam z roku 1942, kedy tu bolo zriadene koncentra¢né

Obr. 2 : Su€asny stav — pohlad na cely areal

stredisko pre Zidov, odkial boli transportovani do Osvienéimu. Z koncentraéného strediska
Bratislava-Patrénka bolo dokopy prevezenych do vyhladzovacich taborov v Polsku skoro 8-
tisic Zidovskych obyvatelov.

Suéasny stav

Funk&ne nesurody a vyrazne disharmonicky areal, ktorého sucastou su réznorodé objekty
vyuZivané verejnymi ako aj sukromnymi subjektami. Pricom vacésina budov ako aj externych
pléch zjavne vykazuju znamky modernizacného dlhu, barierovosti, opotrebovanosti ¢i dokonca
su v havarijnom a zivot ohrozujucom stave. Obzvlast kriticky je stav budovy byvalej nemocnice
- oSetrovne, ktora ma vyrazne narudeny krov i nadmurovku. Na zaklade obhliadky bol
opravnenou osobou vyhotoveny staticky posudok, ktory oznacuje stav budovy za havarijny
a neodporuca v nej pohyb.

Efektivne spravcovstvo budov a pozemkov o vymere 82.000 m2 v stave, ktory je vySSie
popisany prirodzene nie je v moznostiach ROSY atarcha, ktord s touto zodpovednostou
prichadza manazment ROSY obmedzuje v rozvojovej innosti.

Okrem ROSY, ktora sidli v budove spustenej do prevadzky v roku 2000, areal dalej uzivaju
Odborné ugiliste, Specialna zakladna a prakticka $kola, MC Bratislava Karlova Ves, ako aj
autoservis a tlaciarer.

Pri popise vychodiskového stavu nemozno opomenut ani fakt, ze historicky odkaz arealu
spojeny s tragickym osudom zidovského obyvatelstva je vaéSine Bratislav€éanov neznamy
a nie je pripomenuty Ziadnym vizualnym stvarnenim. Temna minulost’ aredlu pokracovala aj



v skorych povojnovych rokoch kedy sluzil ako zhromaZdovacie stredisko pre odsun
nemeckého a madarského obyvatelstva na zaklade BeneSovych dekrétov.

Popri negativnych trendoch a javov, ktorym areal €eli je nutné spomenut’ a vyzdvihnut
vysoko pozitivnu spolupracu nasledujucich partnerov — Zariadenie socialnych sluzieb ROSA
a Cambridge International Communications s.r.o, Design factory 0.z., a Skoly umeleckého
priemyslu Josefa Vydru. Prva spolupraca sa tyka osobnostného rozvoja Studentov sukromnej
strednej Skoly a ich smerovanie k spolocenskej zodpovednosti a socialnej angazovanosti —
prostrednictvom kamaratstiev so Studentami ziskaju klienti ROSY nové moznosti socialnej
interakcie s majoritnym obyvatelstvom, pravidelné stretavanie, vzdelavanie, spolo¢né aktivity
¢i ucast na spoloénych podujatiach budu motivaénym faktorom pre rast a ziskavanie
zruénosti nasich klientov. Druha spolupraca zabezpedi nie len nové priestory na prezentaciu
diel $tudentov Skoly umeleckého vytvarnictva J. Vydru, ale aj ich konfrontaciu s praxou

a umeleckym profesionalnym zivotom.

Ciel projektu

Vybudovanie moderného socialno-kulturno-vzdelavacieho centra BSK, poskytujuceho
adresné sluzby svojim uzivatelom na zaklade ich individualnych potrieb v dlhodobo
udrzatelnom aredli v partnerskej spolupraci.

Partneri projektu aich lohy v hom:

Bratislavsky samospravny kraj, vys$Si uzemny celok, vlastnik pozemkov ako aj budov
v aredli Patronka, ktory spojil viaceré iniciativy zdola (ZSS ROSA a Cambridge International
Communications s.r.0) ¢i podnety prichadzajuce z oblasti kulturnokreativneho priemyslu, dal
im surody raz a ciel, tak aby boli reSpektované potreby a o€akavania jednotlivych partnerov.

Zariadenie socialnych sluzieb ROSA, Dubravska cesta 1, 845 29 je od 1.1.2004
v zriadovatelskej pdsobnosti Bratislavského samospravneho kraja ako jeho rozpoctova
organizacia s pravnou subjektivitou poskytujuca nasledujuce druhy socialnych sluzieb:
Rehabilitacné stredisko sluzi ambulantnou, pobytovou tyZdennou a celoro¢nou formou
osobam vo veku 6 — 35 rokov Zivota s mentalnym postihnutim, v kombinacii s telesnym
postihnutim, duSevnymi poruchami a poruchami spravania. Domov socialnych sluzieb
poskytuje socialne sluzby osobam vo veku 6 — 35 rokov zivota s mentalnym postihnutim,
v kombinacii s telesnym postihnutim, duSevnymi poruchami a poruchami spravania.
Specializované zariadenie poskytuje socialne sluzby detom vo veku 6 -18 rokov Zivota
s diagnézou pervazivna vyvojova porucha — detsky autizmus. Sluzby sa poskytuju
ambulantnou formou.

Cielom ROSY je poskytovat kvalitné socialne sluzby, ktoré su determinované aj kvalitou
materialno- technickych a priestorovych podmienok. PoZiadavky a potreby, s ktorymi ROSA
vstupuje do predmetného projektu sa tykaju predovSetkym rekonstrukcie a revitalizacie
vonkaj8ich priestranstiev v zaujme odstranenia bariér, zabezpecCenie vhodnych pléch na
rehabilitdciu a rozvoj hrubej motoriky deti, vybudovanie pléch pre relax a Sport klientov,
zabezpeCenie zazemia pre rozvoj remeselnej terapie, tieZ obnovenie hipoterapie
a revitalizaciu uzemia vhodnej pre animoterapiu. Spolupracu ROSA s ostatnymi partnermi vidi




v organizovani aucasti na Sportovych integratnych podujatiach a environmentalnych
projektoch &i starostlivosti o mini farmu.

Skola umeleckého priemyslu J Vydru - je najstarSou vytvarnou umeleckou $kolou na
Slovensku. Vznikla ako Skola umeleckych remesiel a jej zriadovatelom bola Obchodna
a priemyselna komora mesta Bratislavy. Svoju vyuku SUR zagala v §kolskom roku 1930/31. .
Zakladatelom, organizatorom a prvym riaditefom SUR sa stal Josef Vydra, maliar, historik
a teoretik lTudového umenia, vyznamny etnograf a pedagdg. Postupne sa menil nazov,
charakter i programové zameranie $koly a jej vyvoj neustale pokraduje aj v suéasnosti. Studijné
odbory sa v Skole otvarali postupne tak, ako to vyzadovali poziadavky praxe.

Skola méa v stgasnosti tieto $tudijné odbory: propagaéné vytvarnictvo, propagaéna grafika,
fotograficky dizajn, keramicky dizajn, dizajn a tvarovanie dreva, kamenosocharstvo, textilny
dizajn, konzervatorstvo a restauratorstvo, priemyselny dizajn a graficky dizajn. Stadium je
4- roCné a konci sa maturitnou skuskou.

Ciel 8koly je vedenie avychova svojich ziakov k samostatnému rieSeniu uloh, aby uz
v priebehu Studia ziskali potrebnu vytvarnu aj remeselnu droven. Pre Studium na jednotlivych
odboroch Skoly umeleckého priemyslu Josefa Vydru je charakteristicky velky podiel prace
s rbznym technickym a materialovym vybavenim ako aj novymi digitalnymi technolégiami.
Poziadavky a potreby, s ktorymi vstupuje SUP J. Vydru do projektu prirodzene slvisia so
zabezpeCenim pristupu jej Ziakov a pedagégov k najmodernejSim technoldégiam a postupom
v ramci kultirnokretivneho priemyslu, ktorym disponuje Desing factory. Rovnako pre odborny
rast pedagoégov avyzvou pre ziakov bude ucast na spoloénych umeleckych projektoch
s Design factory, ktoré ¢astokrat presahuju hranice SR.

Design factory - je obCianske zdruzenie, ktoré sa od svojho vzniku v roku 2005 dihodobo
venuje zveladovaniu kultirneho priestoru nasho regionu. Jeho vznik je naviazany na uspesnu
konverziu byvalej industrialnej haly na Bottovej 2 v Bratislave, ktora je spolu s JurkoviCovou
teplariou poslednou stopou v paméati mesta na rafinériu Apollo. V povedomi verejnosti sa
priestor Design factory zapisal ako nezavislé kulturne a kreativne centrum s aktivnym
celoro€nym programom s medzinarodnym presahom. Design factory patri podfa Centra
vedecko-technickych informacii od roku 2014 medzi svetové renomované institucie v oblasti
kuratorstva, a tym sa radi medzi najvyznamnejSie institicie sveta. Patri sem napriklad aj
londynska Tate Gallery.

Zakladnym ciefom zdruZenia je podpora, rozvoj a prezentacia dizajnu, umenia a architektury.
Zdruzenie dosahuje svoje ciele v ¢innostiach ako su organizovanie vystav a dalSich kulturnych
a umeleckych podujati, organizovanim seminarov, workshopov, konferencii a inych odbornych
podujati suvisiacich s prezentaciou dizajnu, umenia a architektury v zahranici. NajznamejSie
vlastné projekty OZ Design factory su Design factory college, Hudobné kakao, Jazz
night, Industrial days a Industrialne ranajky. Dlhoro¢nymi partnermi zdruzenia su
Konvergencie, Slovenské centrum dizajnu, Galerie Jaroslava Fragnera v Prahe, Fakulta
architektiry STU, Komora architektov, Spolok architektov, Cierne diery, zahraniéné
velvyslanectva a kulturne instituty.

Poziadavky a potreby OZ Desing factory, ktorymi vstupuje do projektu je najdenie svojho
nového infrastrukturneho zazemia, pri¢om areal byvalej tovarne s historickym odkazom ako aj
samotnymi technickymi stavbami vyrobnych hal s 2. pol. 19. storocia je priam idealny. Ponuka
na spolupracu s hore uvedenymi partnermi nekonci len v rekonstrukcii historickych objektov,
ale pokraCuje aj spoloCnej naplni aich vyuzivani, predovSetkym pre Ziakov a ucitefov



SUP J. Vydru, ale aj Cambridge International Communications s.r.o, kedze zdruZenie sa
orientuje aj na propagaciu vysledkov tvorby miladych talentov na Slovensku i zahranici.
Konkrétna spolupraca medzi zdruzenim a SUP J. Vydru uZ prebieha ato tvorbou navrhu
a jeho lokalizacie paméatnika obeti holokaustu.

Cambridge International Communications s.r.0o - je zriadovatelom Sukromnej spojenegj
Skoly Cambridge International School (CIS) zaradenej Ministerstvom Skolstva Slovenskej
republiky do siete Skél a Skolskych zariadeni Slovenskej republiky, pozostavajucej zo
Sukromnej zakladnej Skoly Cambridge International School a Sukromného gymnazia
Cambridge International School. Je to medzinarodna S$kola, ktorej vzdelavanie od
predprimarneho cez primarne az po stredoskolské prebieha v anglickom jazyku a na zaklade
uCebnych osnov z Cambridgeskej univerzity.

Cambrige Internation Communication dlhodobo pésobi v izemi blizkosti arealu ROSA a popri
zaujme na rozSireni rozsahu vzdelavania, ma taktiez zaujem rozvijat u svojich Studentov
empatiu a komunikaciu v réznych socialnych a zdravotnych skupinach, inSpirovat ich ku
zodpovednosti a komunitnej spolupraci a podporovat inkluziu.

Poziadavky a potreby, na zaklade ktorych vstupuje Cambridge International Communications
do projektu suvisia s infrastrukturnym zazemim zabezpecujucim rast a kvalitu celoplodného
vzdelavania pre svojich Studentov ako aj profesionalne prostredie pre svojich pedagogov.
Areal Patronky po nevyhnutnych investiChnych zasahov smerujucich odstraneniu
nevyhovujucich stavieb, vybudovani kmenovej budovy, zakomponovani historickych stavieb,
vybudovani Sportovisk a verejnych priestranstiev tuto ambiciu vie naplnit. Zaroven jedineénym
partnerstvom verejnej institlcie z oblasti socialnej starostlivosti vie prispiet osobnostnému
rastu Studentov, socialnemu citeniu a spolo€enskej zodpovednosti a v pripade partnerstva so
$tudentami zo SUP J. Vydru rast v oblasti zruénosti umenia.

Specifické ciele

1. Desegregacia jedinecného arealu a jeho pevné ukotvenie v novovznikajucej brane do
SirSieho centra Bratislavy;

2. Konsolidovanie arealu v nadvaznosti na obsahové vyuzitie (socialno — kulturno —
vzdelavacie centrum );

3. Vybudovanie infrastruktury reSpektujucej Specialne potreby klientov ZSS ROSA,
Ziakov Specialnej zakladnej a praktickej Skoly i Odborného ugilista, a rovnako
zabezpedujucej adekvatne potreby a poziadavky pre pracu a odpocinok odborného
personalu;

4. QOdstranenie modernizaéného dlhu objektov a verejnych priestranstiev pri dodrZzani
zasad bezbariérovosti, energetickej efektivnosti a zelenych opatreni;

5. Zachrana pozostatkov hodnotnych technickych stavieb z 2. pol. 19. storocia ich
vyuzitie pre kulturnokreativny priemysel so zapojenim Skoly umeleckého priemyslu J.
Vydru a vyzdvihnutie genius loci arealu.



FAZA

Aktivity

1.

Otvorenie Uzemia verejnosti prostrednictvom jasného zadefinovania jeho jednotlivych
Casti vzmysle obsahového ucelu a vyuzivania cielovymi skupinami, vlastnictva,
udrzby a prevadzky. Vzniknu tak priestory plne verejné a priestory uréené na napinanie
zakladnych kompetencii a cielov partnerov projektu

Buracie, rekonstrukéné, revitalizaéné prace avystavba suvisiaca s realizaciou
Skolského arealu Cambridge International Communications, vratane telocvicne,
centralneho Sportoviska zlozeného s viacerych multifunkénych ploéch, nosného
parkoviska, vnutro arealovych komunikacii, doplnkovej zelene

Dispozi¢na uprava priestoru hlavnej budovy ZSS ROSA —trakt A. 1.- 4. poschodie pre
potreby vychovnovzdelavacieho a rehabilitatného procesu Specidlnej zakladnej
a praktickej 8koly, rekonstrukcia ubytovacich kapacit pre socialnych pracovnikov ZSS
ROSA, revitalizacia detského ihriska prostrednictvom debarierizacie pochdédznych
pléch, oprava a upravy existujucich hracich prvkov a dopadovych pléch a osadenie
novych hracich a rehabilitanych prvkov spolu s dopadovymi plochami vhodnych pre
rozvoj hrubej motoriky klientov, komplexna revitalizacia existujucej zelene v parku,
vysadba novej zelene, debarierizacia parkovych komunikacii, osadenie prvkov drobnej
architektury, oprava zahradného altanku, umiestnenie vyvySenych zahonov na
pestovanie okrasnych a uzitkovych rastlin, vybudovanie vonkajSej jazdiarne pre
hipoterapiu klientov ako aj ustajnenia minimalne dvoch koni spolu so zazemim,
revitalizacia tzemia mini farmy domacich zvierat spolu s vybehom a ustajnenim ako aj
nevyhnutnym zazemim, vybudovanie infrastruktirneho zazemia pre
vychovnovzdelavaci proces Odborného ucilista pri redpektovani a zohladneni
Specifickych potrieb jeho Ziakov.

V zaujme dosiahnutia skuto€nej inkluzie budu vietky verejné priestranstva navrhované
a realizované ako bezbarierové, rekonstrukéné prace na existujucich objektoch budu
zamerané tak, aby znizili nielen modernizaény dih, ale aj znizili energetickd naro¢nost
budov, pri vSetkych novostavbach bude eSte navySe kladeny dbraz na aplikaciu
zelenych opatreni v zmysle BSK katalégu adaptaénych opatreni na zmenu klimy.
Rovnako princip vodopriepustnych a svetlo odrazovych pléch spolu so zelefou
nenaro¢nou na udrzbu a zavlahu, ako aj vodozadrzné opatrenia bude v plnej miere
aplikovany na vSetky spevnené plochy a zelen.

Citlivou rekonstrukciou a zapojenim historickych technickych stavieb do komplexu
Skolskej a kulturnokreativnej infrastruktury sa zabezpedi jednal ich zachrana a jednak
ich nové vyuzitie. Novo vzniknuté kultarne priestory Design factory budu prirodzene
sluzit, aj ako vystavna a prezentaéna plocha na odpromovanie diel Ziakov SUP J.
Vydru. Vstup do kulturnej zony arealu bude tvoreny verejnym priestranstvom s vodnou
plochou a zelefiou s dominantou pamatnika obetiam holokaustu, ako aj vizualneho
pripomenutia si odsunu nemeckého a madarského obyvatelstva, na ktorych stvarneni
a umiestneni do priestoru sa podielaju Ziaci a pedagégovia SUP J. Vydru.



h a rekonstru¢nych prac jednotlivych objektov
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Cielové skupiny:

1. Klienti a pracovnici ZSS ROSA

2. Ziaci a pedagogicki pracovnici SUP J. Vydru

3. Studenti a pedagogicki i nepedagogicki pracovnici Cambridge Internation School
4. Clenovia OZ Design factory

5. Ziaci a pedagogicki a nepedagogicki pracovnici Specialnej zakladnej a praktickej
8koly, ako aj Odborného ucilidta

6. Mladi kreativci a vytvarnici

7. Obyvatelia, navstevnici a Sportovci BA IV, BA , BSK

Zavazky voci tretim stranam:

Tak ako je uvedené v popise skutkové stavu areal okrem sukromnych najomcov uZivaju aj
verejné indtitucie. Vzhladom na fakt, Zze ide o najzranitelnejSiu skupinu obyvatelstva,
Bratislavsky samospravny kraj venoval maximalne usilie pri tvorbe predmetného rozvojového
projektu, aby zmeny adopady na ziakov Specidlnej zakladnej a praktickej $koly ako aj
Odborného ucilista boli ¢o najviac v ich prospech a boli to zmeny trvacne a stabilizacné.

Specialna zakladna a prakticka $kola okrem hlavnej budovy ZSS ROSA uZivala aj objekt
Skola sUp.¢.3398 na parc.¢.2642 a prilahlé zazemie pre praktické vyucovanie. Vzhladom na
fakt, Ze je to domovska vzdelavacia institucia pre vaésinu klientov ZSS ROSA bolo primarnym
zaujmom BSK ngjst také rieSenie, ktoré by bolo v plnom sulade s potrebami Skoly. Vysledkom
je premiestnenie Skoly do traktu A hlavnej budovy ZSS ROSY, ktory bude v plnej miere
prispbsobené na vyuku.

Odborné udiliste — v tomto pripade bola situacia ovela zlozZitejSia a jej nutnost riedenia by
vyvstala, aj bez rozvojového projektu Patronky. A to predovdetkym z dévodu, ze Odborné
uciliste vykonavalo teoreticku a prakticku pripravu v ramci Studijnych odboroch aj v budove
byvalej nemocnice — oSetrovni. T4, ako je uz vysSie uvedené, je vo vysokom stupni
degradacie, nevhodna nie len Ze na vyucbu, ale ani pohyb oséb — nakolko je silne naruseny
krov, strecha a nadmurovka. BSK ako aj ZSS ROSA ako prenajimatel proaktivne

a operativne informoval o stave budovy (podloZzenym statickym posudkom) a jej nutnosti
vypratania vedenie Odborného ucilista. Po sérii spolo¢nych rokovani ako aj na zaklade
vyjadrenej jednoznaénej véle vacsiny poslancov Zastupitel'stva BSK ohladne zotrvania
Odborného ucilista v areali Patronky, vedenie BSK spolu s partnermi projektu zapracuju
potreby a poziadavky Odborného ucilista, tak aby, sa stalo integralnou sucastou celého
projektu.



Obr.4.: Havarijny stav budovy v najme Odborného udilita

MC BA Karlova Ves — zaviazky vodi mestskej ¢asti spogivaju v oblasti $portovej infradtruktiry
— futbalového ihriska a telocvi¢ne, ktoré ma m.¢. v dlhodobom najme. V tomto pripade sa
postupovalo nasledovne - v novom rozvojom projekte bude nadalej vlastnikom centralneho
Sportoviska BSK, ktoré vSak bude rozdelené na viaceré multifunkéné plochy a teda bude méct
sluzit viacerym $portovym aktivitdm aj obyvatelom MC BA Karlova Ves. Zaroveri v pripade
futbalového ihriska pristupi BSK ku komplexnej revitalizacii futbalového ihriska v areali
Strednej priemyselnej Skoly elektrotechnickej K. Adellera, kde sa prirodzene vytvori zazemie
aj pre mladeznicky futbal Karlovej Vsi.



Vystupy projektu:

Socialna oblast

Bezbarievost pochédznych pléch

Revitalizacia detského ihriska, osadenie
novych rehabilitacnych prvkov

Nova drobna parkova architektara
s obnovenym altankom

Revitalizacia existujucej zelene v parku
a vysadba novej spolu s vyvySenymi
zahonmi

Jazdiaren, stajne, zazemie pre hipoterapiu
Vybeh, stajne, zazemie pre animoterapiu

Kompletna rekonstrukcia ubytovacich
kapacit pre socialnych pracovnikov

Rekonstrukcia rehabilitaCnej budovy —
zazemia pre rozvoj terapie remesiel

Obnovené, ucelené zazemie pre vyucbu
a rehabilitaciu Ziakov Specialnej zakladne;
a praktickej Skoly

Vybudovanie zazemia pre potreby
vychovnovzdelavacieho procesu
Odborného ucilista

Skolska oblast

Nova Skolska infrastruktura so
zakomponovanymi historickymi stavbami

Kulturna oblast a verejny priestor

Nova kulturna infrastruktura vznikajuca na
zaklade citlivej obnovy historickych
technickych budov z 2. pol.19. stor.
vhodna pre podujatia Siroku i odbornu
verejnost, vystavné a prezentacné priestory
aj pre ziakov SUP J. Vydru

Pamatnik obetiam holokaustu

Spomienka na povojnovy odsun
madarského a nemeckého obyvatelstva

Verejné namestie s vodnou plochou a
zelenou

Centralne parkovisko




Sport a relax Centralne Sportovisko s viacerymi
multifunkénymi ihriskami, so zazemim —
Sathami a tribunou a plne debarierizované

Obr.5: Vizualizacia cielového stavu — pohlfad na paméatnik s novym namestim

z

Il. FAZA

Predmetom druhej fazy zameru vybudovania moderného socialno-kulturno-vzdelavacieho
centra Bratislavského kraja v aredli Patronky je vytvorenie plnohodnotného verejného
priestranstva, ktoré bude sluzit ako zivy koridor pre spojenie Mlynskej doliny, popri ZOO
Bratislava cez novovybudovany areal Patronky - faza I. k uzemiu Westendu prostrednictvom
novovybudovanej cyklotrasy a pochddznych pléch pre peSich. Architektara koridoru ako aj
zvolené materialovo technické prevedenie bude plne reSpektovat prirodné danosti Uzemia,
v ktorom sa nachadza. Aplikované budu opatrenia na zmiernenie dopadov zmeny klimy
v sulade s BSK Kataldgom adaptacnych opatreni na zmenu klimu, priCom velky déraz sa bude
klast' aj na revitalizaciu vodného toku pretekajuce ho celym aredlom - Vydrica. Jej modelacia
bude konzultovana s odbornikmi a bude plne zohladnovat prietokové pomery vodného toku.
Priestor, ktory je predmetom rieSenia druhej fazy bude sluzit’ aj na poskytovanie socialnych
sluZieb a to prostrednictvom novovybudovnej infrastruktury.



Obr. 6: Il. Faza zameru

Zmluvné vzt'ahy

V zaujme vys$Sie podrobne popisaného rozvojového projektu ,Zamer vybudovania moderného
socialno-kulturno-vzdelavacieho centra Bratislavského samospravneho kraja v areali
Patrénka“ je nevyhnutné pristapit k usporiadaniu zmluvnych vztahov ku jestvujucim
pozemkom a stavbam, tak aby mohol byt naplneny zakladny ciel projektu.

Areal ,Patronky” od byvalého pévodného vyuZitia preSiel réznymi zmenami. BSK zverilo areal
do spravy svojej rozpoctovej organizacii Zariadenia socialnych sluzieb ROSA (dalej len ,ZSS
ROSA"), ktory v8ak vyuZiva iba poloviénu €ast’ v okoli hlavnej budovy ZSS. ZSS v minulosti,
ako aj vsucCasnosti, poskytuje budovy byvalej ,Patronky* do najmu tretim osobam.
V sucasnosti su uzatvorené viaceré najomné zmluvy, a to:

a) s najomcom Verejnoprospesné sluzby Karlova Ves, so sidlom Nam. Sv. Frantiska 8,
841 04 Bratislava,

b) s najomcom Mestska Cast Bratislava-Karlova Ves,

¢) s najomcom Odborné uciliste, Dubravska cesta 1

d) s najomcom Specialna zakladna $kola a prakticka $kola pre TP a SMS

e) s najomcom Knapek servis, s. r. 0.,

f) s najomcom NEUMAHR TLACIAREN, s.r.o.

Aj z doteraz uzatvorenych zmluvnych vztahov vyplyva, Ze ani BSK ani ZSS ROSA neuZzivali
pozemky a stavby, ktorych sa tato koncep&na zmena tyka, na ich ucely. Vacsina budov je
a bola v dlhodobom prenajme v prospech tretich osdb, s €im vznikali iba prevadzkové naklady
ZSS, ako spravcu arealu s tymito budovami. V poslednom obdobi sa prejavuje aj vznik potreby
kompletnej rekonstrukcie niektorych budov, aby nedoslo k vzniku stavu, ako s budovou byvalej
nemocnice, ktora pre svoje opotrebenie uz v si€asnosti nie je obyvaniaschopna. Na zaklade
uvedenych dobvodov, réznych podnetov a skuto&nosti, BSK pristupilo k hfadaniu rieSenia
koncepcnej zmeny vyuzitia arealu byvalej ,Patronky” a zmeny z uzatvoreného arealu na volne
pristupny areal s vyuzitim v socialnej, Skolskej, a kulturnej oblasti.



Stanovenie hodnoty nehnutelnosti

BSK na zaklade potreby koncep&nej zmeny pristupilo k zadaniu vypracovania znaleckych
posudkov na posudenie hodnoty nehnutelnosti, na zaklade ¢oho boli spracované dva znalecké
posudku a to:

1.
2.

znalecky posudok €. 205/2020
znalecky posudok €. 223/20250

Predmetom ohodnotenia bolo stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti, a to ako hodnoty
pozemkov tak aj hodnoty stavieb.

Znalec urcil véeobecnl hodnotu pozemkov na sume 260,55 EUR/m?2.

VSeobecna hodnota koncepcnou zmenou dotknutych stavieb je nasledovna:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

0)
h)
i)

)

Stolarska dielfia s.€.6036 na p.¢.2667/4 147 894,01 EUR
Garaze a dielfia s.¢.6037 na p.¢.2667/5 110 161,92 EUR
Kotolfia s.6.6039 na p.€.2667/7 37 971,45 EUR
Trafostanica s.¢.6041 na parc.¢.2667/9 1425,45 EUR
Slobodaren a ubytoviia sup.¢.3397 na parc.¢.2641 125 054,77 EUR
Tlagiaren s.€.6038 na p.¢.2667/6 152 917,54 EUR
Telocvicha s.€.6038 na p.€.2667/6 43 626,57 EUR
Bytovy objekt s.¢.6038 na p.¢.2667/6 32 897,24 EUR
Hala s.6.6034 na p.¢.2645/4 sklad krmiva a chov koni 101.580,73 EUR
Hala s.€.6035 na p.¢.2645/5 sklad krmiva 18 623,26 EUR
Skola sUp.¢.3398 na parc.§.2642 444 450,91 EUR
Unimobunky na parc.¢.2643 166 948,31 EUR
Kultirna miestnost s..5971 na p.¢.2667/1 737 727,69 EUR
Tenisovy areal na parc.€.2667/17 5 869,21 EUR

Sposob realizacie koncepénej zmeny:

Na realizaciu zmeny vyuzitia arealu a otvorenia arealu aj pre Siroku verejnost, si BSK stanovilo
zakladné nevyhnutné zmeny, a to:

1.

2.

Hw

5
6.
7.
8
9.
1

0.

vybudovanie pristupného centralneho 3Sportoviska s viacerymi multifunk&nymi
plochami,

rekon$trukcia sucasnych priestorov ZSS ROSA tak, aby vyhovovali personalu, ale aj
Ziakom Specialnej Skoly, ktora bude presunuta z existujucej budovy do hlavnej budovy
ZSS do traktu A na 1-4 poschodie,

vybudovanie zazemia pre potreby vychovnovzdelavacieho procesu Odborného ucilista
vybudovanie stajni, jazdiarne hipoterapeutického a animoterapeutického centra
s potrebnym zazemim pre potreby ZSS,

rekons$trukcia rehabilitaného centra ZSS pre potreby remeselnej terapie,
rekonstrukcia ubytovne pre socialnych pracovnikov

vybudovanie paméatnika obetiam holokaustu,

vybudovanie parkovacich a peSich pléch navstevnikom novodobej Patronky,
vybudovanie budov Skolského a kulturneho charakteru,

prepojenie socialnej, Skolskej a kulturnej oblasti v jednom areali.

Na realizaciu uvedeného zameru je vSak potrebné, aby doSlo k uzatvoreniu réznorodych typov
zmluvnych vztahov medzi partnermi projektu, ktori jednak zabezpecia upravu existujucich

budov,

ale aj realizaciu novych a obnovu starych budov v aredli. Na zaklade uvedeného tak

navrhujeme, aby zastupitefstvo BSK schvaélilo zamer vybudovania moderného socialno-
kulturno-vzdeladvacieho centra Bratislavského samospravneho kraja v areali Patronky.



Nasledne po schvaleni déjde k predloZeniu navrhu riedenia zmluvnych vztahov medzi
partnermi projektu tak, aby doslo k naplneniu cielu projektu.

Osobitny zretel:

Samospravny kraj sa pri vykone samospravy stara o vSestranny rozvoj svojho Uzemia
a o potreby svojich obyvatefov. Pritom najma, okrem iného, vykonava podla § 4 ods. 1
pism. a), pism. k) a pism. I) zakona €. 302/2001 Z. z. o samosprave vysSich Uzemnych celkov
(zakon o samospravnych krajoch) v zneni neskorsich predpisov, zabezpecuje tvorbu a pinenie
programu socialneho, ekonomického a kulturneho rozvoja Uzemia samospravneho kraja,
utvara podmienky na rozvoj vychovy a vzdelavania, najma v strednych Skolach, a na rozvoj
dalSieho vzdelavania, utvara podmienky na tvorbu, prezentaciu a rozvoj kultdrnych hodnét a
kultarnych aktivit a stara sa o ochranu pamiatkového fondu.

Podla § 9a ods. 8 pism. e) zakona €. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich Uzemnych celkov
v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon o majetku VUC*): ,Ustanovenia odsekov 1
az 7 sa nepouziju pri prevode majetku vysSieho tzemného celku, a to

e) pri prevodoch majetku vyssSieho tizemného celku z dévodu hodného osobitného
zretela, o ktorych zastupitelstvo vysSieho tzemného celku rozhodne trojpétinovou
véacsinou vsetkych poslancov, pricom osobitny zretel musi byt zdévodneny; zamer previest
majetok tymto spésobom je vySSi uzemny celok povinny zverejnit najmenej 15 dni pred
schvalovanim prevodu zastupitelstvom vysSieho tzemného celku na svojej tradnej tabuli
a na svojej internetovej stranke, pricom tento zamer musi byt zverejneny pocas celej tejto
doby,*

Z citovaného ustanovenia zakona o majetku VUC vyplyva, Ze pri prevode majetku z dévodu
hodného osobitného zretela, o ktorom rozhodne zastupitelstvo vySSieho uzemného celku
trojpatinovou vacsinou vsetkych poslancov, sa ustanovenia odsekov 1 az 7 § 9a zakona
o majetku VUC, nepouziju. Osobitny zretel musi byt zdévodneny a zamer previest majetok
tymto sposobom je vy$8i uzemny celok povinny zverejnit najmenej 15 dni pred schvalovanim
najmu zastupitel'stvom na svojej uradnej tabuli a na svojej internetovej stranke, pricom tento
zamer musi byt zverejneny pocas celej tejto doby.

Podla § 9a ods. 9 pism. c) zakona o majetku VUC: ,Ak tento alebo osobitny predpis
neustanovuje inak, ustanovenia odsekov 1 az 3 a 5 az 7 je vyS$sSi uzemny celok povinny
primerane pouzit’ aj pri prenechavani majetku vyssieho tzemného celku do najmu, a to
najmenej za také najomné, za aké sa v tom ¢ase a na tom mieste obvykle prenechavaju do
najmu na dohodnuty tcel veci toho istého druhu alebo porovnatelné veci, okrem

c) pri najmoch majetku vyssSieho uzemného celku z dévodu hodného osobitného
zretela, o ktorych zastupitelstvo vysSieho tzemného celku rozhodne ftrojpétinovou
vécsinou vSetkych poslancov, pricom osobitny zretel musi byt zdévodneny; zamer prenajat’
majetok tymto spésobom je vysSi tzemny celok povinny zverejnit najmenej 15 dni pred
schvalovanim najmu zastupitelstvom vy$Sieho tzemného celku na svojej dradnej tabuli a
na svojej internetovej stranke, pricom tento zamer musi byt zverejneny pocas celej tejto
doby,“

Z citovaného ustanovenia zékona o majetku VUC dalej vyplyva, Ze pri najmoch majetku
vySSieho uzemného celku z dévodu hodného osobitného zretela, o ktorom rozhodne
zastupitelstvo vy3Sieho uzemného celku trojpatinovou vaésinou vsetkych poslancov, sa
ustanovenia odsekov 1 az 3 a 5 az 7 § 9a zakona o majetku VUC, nepouziju. Osobitny zretel
musi byt zdévodneny a zamer prenajat majetok tymto spdsobom je vysSSi uzemny celok
povinny zverejnit najmenej 15 dni pred schvalovanim najmu zastupitefstvom na svojej uradnej



tabuli a na svojej internetovej stranke, priCom tento zamer musi byt zverejneny pocas celej
tejto doby.

Vzhladom na uvedené, Struktirované informacie o projekte ,, Zameru Vybudovania socialno-
kultarno-vzdelavacieho centra Bratislavského samospravneho kraja v aredli Patrénky“ je
preukazatelné, ze nejde o bezny komerény vztah medzi vlastnikom pozemkov a budov
a investormi. Rovnako je zrejmé, ze investori vytvaraju jednak spolo¢nu infrastrukturu, ktoru
vyuZivaju partneri projektu a jednak infrasStrukturu cisto pre potreby verejnych partnerov
projektu na lepSie plnenie ich vlastnych ciefov a kompetencii. Zaroven projekt nekonéi pri
budovani infrastruktiry, ale plnohodnotne pokracuje spolo€nymi obsahovymi aktivitami
a partnerstvami (socialno — vzdelavacimi alebo kulturno-vzdelavacimi). Ide o projekt, ktorého
realizaciou sa naplnia ciele PHSR BSK v sektore odborného Skolstva i socialnej inkluzie Ci
kulture.

Prilohou materialu su:

Katastralna mapa arealu Patrénka

Znalecky posudok ¢. 205/2020

Znalecky posudok ¢. 223/2020

Staticky posudok ¢&. 2/2020

Aktualizovany staticky posudok €. 8/2020

Najomna zmluva s najomcom Verejnoprospesné sluzby Karlova Ves, so sidlom

Nam. Sv. FrantiSka 8, 841 04 Bratislava,

Najomna zmluva s ngjomcom Mestska Cast’ Bratislava-Karlova Ves,

8. Najomné zmluvy s najomcom Specialna zakladna $kola a prakticka $kola pre TP a
SMS

9. Najomné zmluvy s ngjomcom Odborné uciliSte, Dubravska cesta 1

10. Ngjomné zmluvy s najomcom Knapek servis, s. r. 0.,

11. Najomna zmluva s ngjomcom NEUMAHR TLACIAREN, S.r.o.

12. Fotodokumentacia

curwNE
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Stanoviska komisii Zastupitel'stva BSK

PRACOVNY NAVRH
Zamer vybudovania moderného socialno-kultirno-vzdelavacieho centra Bratislavského samospravneho kraja v areali Patrénky
Nazov komisie Stanovisko komisie k navrhu materialu Hlasovanie AkceptovaneI' Zapracovane/’
Neakceptované Nezapracované
pritomni: 7
. -y . Finanéna komisia odporuc¢a Zastupitel'stvu BSK prerokovat za. 7
Finanéna komisia dlozeny material hvalit dlozenei bodob proti: 0 - -
predlozeny material a schvalit v predlozenej podobe. Zdrzal sa: 0
nehlasoval: 0
pritomni: 11
. Komisia dopravy odporuca zastupitelstvu BSK prerokovat a za. .1,1
Komisia dopravy hvalit material dlosenei podob proti: 0 - -
schvalit material v predlozenej podobe. Zdrzal sa: 0
nehlasoval: 0
pritomni: 12
Komisia zdravotnictva Komisia zdravotnictva a socidlnych veci odporuéa Z?&PO ) )
a socialnych veci Zastupitelstvu BSK uvedeny material prerokovat a schvalit. sdrzél sa: 1
nehlasoval: 0
Komisia skolst ladez Sport d dani otazok P 10
Komisia Skolstva, mladeze omisia Skolstva, mladeze a Sportu po zodpovedani otazo za.g
a $portu zobrala _materlal na vedomie a odporu€a ho predlozit na proti: 0 - -
rokovanie Zastupitelstva BSK. zdrzal sa: 1
nehlasoval: 1
. , e KEZRSaCR po prerokovani materialu berie na vedomie | Pritomni: 7
Komisia eurépskych zalezitosti, .. . x o . . za: 6
NPT . Informaciu a odporu¢a Zastupitelstvu Bratislavského -
regionalnej spoluprace . ; , i i proti: 0 - -
h samospravneho kraja prerokovat a schvalit material v 5 .
a cestovného ruchu dlozenei podob zdrzal sa: 1
prediozene] podobe. nehlasoval: 0
L. i . . 3 o o . pritomni: 8
Komisia zivotného prostredia, Komisia ZP, RR a UP berie informaciu na vedomie a | za: 8
regionalneho rozvoja a tzemného | odporu¢a Zastupitelstvu BSK prerokovat predlozeny | proti: O - -
planovania material a schvalit v predlozenej podobe. zdrzal sa: 0
nehlasoval: 0
pritomni: 8
. . Komisia berie predioZeny material na vedomie a odporiéa | 22/
Komisia kultury h kovat tupitelstve BSK proti: 0 - -
o prerokovat' na zastupitelstve . Zdrzal sa: 0
nehlasoval: 1
pritomni: 6
. . . . Komisia majetku, investicii a verejného obstaravania | za: 6
Komisia majetku, investicii Yy o , . g
a verejného obstaravania odporgca Zastu_pltelstvu BSK prerokovat predloZzeny proti: 0 - -
material a schvalit v predloZenej podobe. zdrzal sa: 0
nehlasoval: 0

V stipci zapracované / nezapracované pripomienky uviest &i boli / neboli zapracované, ak nie, uviest dévod.




