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Zmluva ¢.3/2015

o najme nebytového priestoru

uzatvorena v zmysle ustanoveni zdkona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v platnom zneni, zdkona ¢. 18/1996 Z. z. o cenach v platnom zneni; zadkona ¢.
446/2001 Z. z. o majetku vy$Sich uzemnych celkov v platnom zneni, a d’al§ich pravnych

predpisov.

Prenajimatel’:

zastupeny
Bankové spojenie :
Cislo iétu :

ICO

DIC :

CLL
Zmluvné strany

Domov socialnych sluzieb pre deti a rehabilita¢né stredisko ROSA

Dubravska cesta 1
845 29 Bratislava 45

PhDr. Miroslav Kuric - riaditel’
Statna pokladnica

603 279
2020919087
/ d’alej len ,, prenajimatel ,, /

so suhlasom zriad’ovatel’a:

Najomca:

Zastupeny :
Bankové spojenie :
Cislo uétu :

ICO :

Bratislavsky samospravny kraj so sidlom v Bratislave
Sabinovska 16, 820 05 Bratislava
Zastupeny: Ing. Pavol FreSo — predseda

a

Knapek servis, s. r.0.
Zéapadny rad 17
811 04 Bratislava

Pavol Knapek - konatel’
V3seobecna uverova banka, a.s.
44 878 265

Vypis z Obchodného registra : Okresny sud BA 1. — vlozka ¢. 60148/ . Oddiel: ©

/ d’alej len ,, ndjomea ,, /

- CLIL
Uvodné ustanovenia 2015
1. Bratislavsky samospravny kraj (dalej len ,,BSK*) je vlastnikom 1n sledovnej
nehnutelnosti:
- stavba - hala - parcelné ¢islo 2667/5 — supisné ¢islo 6037 zapisand na liste vl 1tnictva ¢,
1712, ktory vedie Sprava katastra pre hlavné mesto SR Bratislavu, Ruzova olina 27,
Bratislava, pre katastralne uzemie Karlova Ves.
repgiimatel’ je pravcom vysSie uv deného nehnutel'ného majetku priéogl je om'zivncn)?ﬂ]s
4

hat’ ho’so “-suhlasom BSK do na Jmu.



9. Najomea je pravnicka osoba zapisana v obchodnom registri Okresného sudu Bratislava I,
Oddiel:Sro, vlozka ¢.60148/B. Fotokdpia vypisu z Obchodného registra tvori prilohu ¢. 1
tejto zmluvy.

CL. 111
Predmet nijmu

. Prenajimatel’ ako spravca nehnutelnosti prenajima ndjomcovi za nizSie uvedenych
podmienok nebytové priestory :

- miestnost’ & 1 — o celkovej vymere 187,59 m?,
- miestnost’ &. 2 — o celkovej vymere 21,60 m?,

- miestnost’ & 3 — o celkovej vymere 22,80 m’,

- miestnost’ &. 6 — o celkovej vymere 22,00 m?,
- miestnost’ ¢. 7 — o celkovej vymere 4,50 mz,

- miestnost’ ¢. 8 — o celkovej vymere 18,20 m?,
- miestnost’ &. 9 — o celkovej vymere 11,56 m?,
- miestnost’ ¢. 10 — o celkovej vymere 16,00 m?,
- miestnost’ ¢. 11 — o celkovej vymere 12,25 m?,

- miestnost’ &. 12 — o celkovej vymere 24,50 m’.
Celkova vymera nebytovych priestorov je 341,00 m’.

Pddorys nehnutel’nosti spolu s oznacenim prenajatych priestorov tvori prilohy ¢. 2 tejto
zmluvy.

Spolu s uzivanim predmetu najjmu ma najomeca pravo pouzivat’ pristupovu komunikaciu
k prenajatym priestorom.

CLIV.
Ucel najmu
Ucelom tejto zmluvy je prenajat’ nijomcovi nebytové priestory na nasledovny tcel —

skladové priestory - vyplyvajuci z predmetu jeho ¢innosti.

. N4ajomca sa zavizuje uzivat predmet ndjmu vyluéne v rozsahu a na ucel dohodnuty v tejto
zmluve a v silade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na predmet ngjmu.

CL V.
Doba najmu

N3jomna zmluva sa uzatvara od 1.9.2015 na dobu neuréiti, nie vSak skoér ako dilom
nasledujicim po zverejneni zmluvy v zmysle §47a Ob¢ianskeho zakonnika.

CL VL
Cena najmu

Prenajimatel’ stanovuje najomcovi vysku najomného za predmet najmu dohodou v zmysle
zakona €. 18/1996 Z. z. o cenach v platnom zneni, a to :

- nebytové priestory - 16,60 € za I m’ na 1 rok, t.j. celkom 16,60 x 341,00 = 5 660,60 €
( slovom péttisicSest’stoSest’desiat € 60/100 ) na 1 rok.
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2. V cene najomného nie sui zahrnuté sluzby, ktoré pozostavaju z dodavky elektrickej energie
a odvadzania zradzkovej vody. Vypoctovy list tvori prilohu ¢. 3. V cene ndjomného nie je
zahrnuta dan z nehnutel’'nosti z predmetu najmu, ktoré ma najomca v najme. Tieto ndklady
su zahrnuté v ¢lanku VII.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel ma pravo cenu ndjmu, pripadne energii
jednostranne upravit’ o niektoré ekonomické polozky, ktoré sa objektivne v ramci celej
republiky menia (napr. devalvécia, inflacia a pod.). Prenajimatel’ je povinny pisomne
informovat’ ndjomcu o zvySeni cien. Upravené ceny si zavdzné od nasledujuceho
kalendarneho mesiaca po ich odoslani nadjomcovi zo strany prenajimatela.

4. Neakceptaciu ceny ndjmu a/alebo vysky zalohy na sluzby poskytované s uzivanim
predmetu ndjmu, upravenych v tejto zmluve, ndjomcom povazuji zmluvné strany za

podstatné porusenie tejto zmluvy.

| CL VIL
Cena za energie a sluzby

l.  Zmluvné stany sa dohodli na nasledujucej zalohovej platbe za energie asluzby

Stvrtrocne:
a) zalohova platba za elektricku energiu Stvrtroéne 200,00 €
| b) zéalohova platba za zrazkovu vodu Stvrtro¢ne 50,00 €
Stvrtro¢ne SPOLU: 250,00 €

Celkova zalohové platba za elektrickt energiu a zraZkova vodu za rok je 1000,0 €.

2. Prenajimatel sa zavdzuje vykonat' vyucétovanie energii a sluzieb dva razy ro¢ne, ato na
zaklade vypoctového listu — priloha ¢.4 vtermine do 20. jula a do 15. decembra
prislusného roka.

3. Najomca je povinny uhradit’ nedoplatok do 10 dni od doru€enia vyuctovania
prenajimatel'om. Pravo na reklamaciu vyuctovania nemé odkladny uéinok z povinnosti
zaplatenia. V pripade oneskoreného uhradenia dlznej ¢iastky ma prenajimatel’ pravo

uctovat’ ndjomcovi uroky z omeskania podla ¢l. IX. ods. 22 tejto zmluvy. V tej istej

“ lehote je prenajimatel’ povinny vratit’ ndjomcovi preplatok zisteny vyaétovanim.

4. Prenajimatel’ je povinny v zmysle zdkona NR SR ¢€.582/2004 Z. z. v platnom zneni
a nadvédzujuceho platného VSeobecne zavdzného nariadenia hlavného mesta Slovenskej
republiky Bratislavy €.10/2007 podat’ dafiové priznanie k dani z nehnutel’'nosti a nasledne
uhradit’ v stanovenych terminoch vyrubeni dan z nehnutelnosti. Zmluvné strany sa
dohodli na refundacii dane z nehnutelnosti vyrubenej za predmet ndjmu, ktoré ma
najomca v najme v zmysle CL. III. Zmluvy.

5. Prenajimatel’ vypocita dail z nehnutelnosti spésobom a sadzbou uvedenou v platnom
Vseobecne zavdznom nariadeni hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy. Takto
vypocitani vySku dane z nehnutelnosti za predmet najmu vyfakturuje prenajimatel
najomcovi najneskor do 30. juna prislusného roka.

6. Ak ro¢na dail z nehnutel’'nosti v zmysle bodu 5. nepresahuje 664,00 € je splatna do 15 dni
odo dria doruéenia faktury najomcovi. Ak ro¢na dan z nehnutel’'nosti v zmysle bodu 5.
presahuje 664,00 € prenajimatel’ urc¢i vo faktire najviac Styri splatky. Terminy splatok
uréi prenajimatel’ v rovnakych terminoch, aké mu boli ur¢ené od spravcu dane. V pripade




oneskoreného uhradenia dlZnej ¢iastky ma prenajimatel’ pravo u€tovat najomcovi Uroky
z omeS$kania podl'a ¢l. IX. ods. 21 tejto zmluvy.

C1. VIIL
Sposob uhrady najmu

| 1. N4omca je povinny platit ndjomné a dohodnuté zalohové platby za energiu a sluzby
Stvrtrocne, a to vzdy do 15. dita prvého mesiaca prisluSného Stvrtroka vo vyske

a) njjomné ) 1415,15€ ‘
na ucet prenajimatela €. .......cocovevivieiveinennnn, vedeny v Statnej pokladnici.
b) energie a sluzby ) 250,00 €
na ucet prenajimatel’a na €. .......ccooveveveverrennnns vedeny v Stéatnej pokladnici. ‘
|
ClL IX.

Prava a povinnosti zmluvnych stran |

1. Prenajimatel’ odovzda ndjomcovi predmet najmu v stave spésobilom na uZivanie podl'a
ucelu tejto zmluvy. N4jomcovi je stav predmetu ndjmu znamy a preberd ich v stave,
v akom sa nachéadza.

2. Prenajimatel pred zahijenim wuzivania predmetu ndjmu oboznami najomcu |
s umiestnenim” hlavnych vstupov a vystupov inZinierskych sieti v predmete najmu
a oboznami ho s ich ovladanim.

3. Najomca znaSa na vlastné naklady opravy ucelovej povahy, drobné opravy, obvyklé
uzZivacie prace, ako aj naklady vzniknuté neprimeranym uZivanim predmetu najmu
najomcom alebo osobami, ktoré sa s jeho sthlasom zdrzuju v predmete ngjmu.

| 4. Najomca nemoOZe zmenit dohodnuty ucel wuZivania bez pisomného sthlasu
prenajimatela.

5. Najomca nemoZe vykonat' na predmete ndjmu stavebné upravy bez pisomného sthlasu

prenajimatel’a a prislusného stavebného uradu. Pri poruSeni tohto ustanovenia je
njjomca povinny zaplatit zmluvni pokutu vo vyske 3 320,00 € za kazdé takéto
' porusenie.

6. Ngomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu ozndmit’ potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit’ a umoznit vykonanie tychto ainych nevyhnutnych oprav, inak
najomca zodpoveda za Skodu, ktord nesplnenim povinnosti vznikla.

7. Najomca sa zavizuje, Ze predmet najmu bude uZivat dohodnutym spdsobom, v sulade
s predmetom svojej ¢innosti.

8. N4jomca nie je opravneny dat’ predmet ndjmu alebo jeho ¢ast’ do ndjmu, podndjmu alebo
vypozicky inej fyzickej alebo pravnickej osobe. Ak ndjomca prenechd majetok
Bratislavského samospravneho kraja do najmu, podndjmu alebo vypozicky, je takato
zmluva neplatna.

9. Ngomca nemdze na majetok Bratislavského samospravneho kraja zriadit’ zalozné pravo
alebo tento majetok inak zatazit’.




10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

N4jomca je povinny si zabezpecovat' likvidaciu odpadu, ktory produkuje pri ¢innostiach
vyplyvajucich z predmetnej zmluvy.

Nijomca umozni prenajimatelovi vstup do predmetu ndjmu v pripade odbornych
prehliadok elektrickych zariadeni, vykonu revizii a pod., ako aj vstup do predmetu
njjmu v pripade mimoriadnych udalosti (havaria kurenia, vody apod.), ako aj na
vykonavanie kontrol dodrZiavania jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy.

Po skonéeni ndjmu ndjomca zapisni€ne odovzda prenajimatelovi predmet ndjmu
v pdvodnom stave zodpovedajicom jeho primeranému opotrebeniu bez naroku na
uhradu nékladov za upravy priestorov, ak sa s prenajimatelom dopredu pisomne
nedohodnt inak.

V predmete ndjmu ndjomca zodpoveda v plnom rozsahu za dodrziavanie predpisov
BOZP tykajucich sa tychto ¢innosti.

Najomca je povinny dodrZiavat’ zasady bezpeéného spravania sa v predmete najmu, ako
aj v ostatnych jemu pristupnych priestoroch, patriacich prenajimatelovi (parkovisko,
komunikacie a pod.).

Néajomca je povinny si vybavit predmet nagjmu prostriedkami poziarnej ochrany (ru¢né
hasiace pristroje). Taktiez je povinny si zabezpeCovat revizie ruénych hasiacich
pristrojov.

V pripade vzniku mimoriadnych udalosti ( pracovny turaz — tazky, smrtelny, hromadny,
prevadzkova porucha, havéria a pod. ) v predmete ndjmu, je ndjomca povinny vykonat
nahlasovaciu povinnost v zmysle zdkona NR SR ¢. 124/2006 Z. z. o bezpecnosti
a ochrane zdravia pri praci a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskorSich
predpisov, na prislusné organy a taktiez zabezpeéit povinnosti pre neho vyplyvajice
zuvedeného predpisu. Vznik tejto udalosti je ndjomca povinny oznamit aj
prenajimatel’ovi za u¢elom objektivneho vySetrenia udalosti.

Nijomca zodpovedd v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu predmetu najmu (v
zmysle zdkona NR SR ¢&. 314/2001 Z. z. oochrane pred poZiarmi a vyhlasky
Ministerstva vnutra SR €. 121/2002 o poziarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov)
a zavézuje sa pred zaCatim prevadzky, ako aj pocas prevadzky vykonat’ vSetky potrebné
opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havarie.

Ak ddjde k vypovedaniu zmluvy o ndgjme prenajimatel’om a ndjomca neodovzda predmet
najmu v posledny dent vypovednej lehoty alebo pri ukonceni ndjmu, zmluvné strany sa
dohodli, Ze predmet ndjmu modzZe vypratat’ prenajimatel’ na naklady a zodpovednost’
njjomcu. V takom pripade nenesie prenajimatel’ Ziadnu zodpovednost’ za pripadnu
Skodu na vypratdvanych veciach. Prenajimatel’ je povinny termin vypratania predmetu
najmu oznadmit najomcovi aspoit 3 dni pred planovanym terminom uskuto¢nenia
vypratania.

Prenajimatel’ nezodpovedd za majetok ndjomcu v predmete ndjmu, ktory je povinny
najomca strazit a ochrariovat’ sam.

Nijomca sa zavdzuje dodrZiavat’ organizano-prevadzkové pravidla platné v DSS
a predpisy tykajuce sa vstupu do budovy E a ochrany majetku v sprave DSS.

N4jomca ma pravo zdrziavat’ sa v predmete najmu denne nepretrzite.




22. V pripade ome$kania s plnenim penazného dlhu je ndjomca povinny uhradit’

23.

24.

(0%)

prenajimatelovi Uroky z omeskania vo vyske o 5 percentudlnych bodov vyssej ako
zakladna turokova sadzba Europskej centralnej banky platna k prvému diiu omeskania s
plnenim pettazného dlhu. (Nariadenie VIady SR ¢. 87/1995).

Prislu$na suma sa povazuje za uhradenu az jej pripisanim na ucet prenajimatel’a.

N4jomca je povinny oznamit prenajimatelovi kazdi zmenu svojej pravnej subjektivity,
ako aj iné skutocnosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ ndjomny vzt'ah.

CL X.
Nahrada Skody

V pripade, Ze d6jde ku $kode na predmete najmu ktorejkol'vek zmluvnej strany, strany sa
dohodli, Ze pri jej preukazovani budi postupovat’ podl'a zdsad Ob¢ianskeho zakonnika.

V pripade, ak hrozi na majetku zmluvnych stréan $koda, je kazda zmluvna strana povinna
vykonat vsetko pre to, aby Skode zabranila, alebo ju minimalizovala. O hroziacej, alebo
vzniknutej $kode je jedna zmluvna strana povinna bezodkladne informovat’ druhi
zmluvnu stranu, ktorej hrozi $koda, alebo ina ujma na majetku.

Poistné, tykajice sa vlastného vybavenia a techniky si bude ndjomca platit’ sdm.

Néjomca je zodpovedny za vsetky pripadné Skody spOsobené svojou cEinnost'ou
na predmete najmu. Pripadné $kody takto vzniknuté sa ndjomca zavizuje nahradit’.

Cl. XL
Skonc¢enie najmu

Zmluvné strany mdzu skonéit’ ndjomny vztah :
- na zéklade vzajomnej dohody,
- vypoved'ou.

Vypovedna lehota je 3 mesiace a zac¢ina plynut’ od prvého diia mesiaca nasledujuceho po
jej doruceni.

Prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od tejto zmluvy, ak ndjomca porusi svoje povinnosti
podla tejto zmluvy, pripadne ked' ndjomca neuhradi splatné najomné v stanovenom
termine. Odstipenie od zmluvy je G€inné jeho doruéenim ndjomcovi. Do tohto diia je
najomca povinny platit’ ndjjomné a platby za sluzby spojené s nigjmom. Na zabezpecenie
tejto uhrady ma prenajimatel’ zadrzné pravo voci hnute'nym veciam najomcu v predmete
najmu.
ClL. XII.
Zavereéné ustanovenia

Pokial’ tdito zmluva o najme neriesi vetky prava a povinnosti zmluvnych stran, riadia sa
zmluvné strany prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zékonnika a zévdznymi
pravnymi predpismi.

Pisomnosti tykajlice sa Zmluvy sa zasielaju na adresu sidla, trvalého pobytu alebo ina
adresu adresata, uvedenti v Zmluve resp. na inti adresu, ktortt zmluvna strana nasledne
preukazatel’'ne oznami druhej zmluvnej strane. Pisomnosti sa povazuju za dorucené
v piaty pracovny den po dni odoslania na po$tovu prepravu.

- ke 1P VAR Y /40 W, IV Eral Y R V4 2SS I h




K zmene dohodnutych podmienok moze dojst’ len vzajomnou dohodou zmluvnych stran
formou pisomného dodatku podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami a schvalenym
predsedom BSK, alebo pokial’ to vyplyva zo zmien a doplnkov pravnych predpisov.

Zmluvné strany vyhlasuju, ze si tito zmluvu precitali, porozumeli jej obsahu, nemaju
namietky proti jej forme a obsahu, vyhlasuji, Ze ju neuzatvorili vtiesni ani za
nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu ju vo vlastnom mene podpisuju.

Tato zmluva je vyhotovend v Siestich rovnopisoch, z ktorych 2 vyhotovenia obdrzi
prenajimatel’, 2 vyhotovenia ndjomca a 2 vyhotovenia obdrzi BSK.

Tato zmluva nadobuda platnost’ dilom podpisu zmluvnymi stranami a u¢innost’ diiom
nasledujicim po dni jej zverejnenia v zmysle §47a zdkona ¢. 40/1964 Zb. Obciansky
zakonnik v zneni neskorSich predpisov. Na platnost’ zmluvy sa vyzaduje predchadzajuce
schvélenie a podpis predsedu BSK.

Zmluvné strany beri na vedomie, Ze uzatvorenie tejto zmluvy podlieha schval’ovaniu
Bratislavskym samospravnym krajom (zriad’ovatelom prenajimatela), ktory ako orgén
verejnej spravy v zmysle zdkladnych principov zédkona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom
pristupe k informacidm a o zmene a doplneni niektorych zékonov (zdkon o slobode
informdcii) v zneni neskorSich predpisov ,.Co nie je tajné, je verejné“ a ,prevazujuci
verejny zdujem nad obchodnymi aekonomickymi zaujmami o0s6b“ na zdklade
dobrovolnosti nad rdmec povinnosti uloZenej zdkonom o slobode informécii, zverejiuje
vSetky informécie, ktoré sa ziskali za verejné financie alebo sa tykaju pouzivania
verejnych financii, alebo nakladania s majetkom BSK a $tatu za ucelom zvySovania
transparentnosti samospravy pre obcanov a kontroly verejnych financii ob¢anmi a na
zaklade tejto skutoCnosti vyslovne suhlasia so zverejnenim tejto zmluvy, resp. jej
pripadnych dodatkov, vratane jej vSetkych priloh, ato v plnom rozsahu (obsah,
nalezitosti, identifikdcia zmluvnych stran, osobné udaje, obchodné tajomstvo, fakturaéné
udaje, atd’.) na internetovej strdnke BSK za ucelom zvySovania transparentnosti
samospravy pre ob¢anov a kontroly verejnych financii ob¢anmi. Tento suhlas sa udel'uje
bez akychkol'vek vyhrad a bez ¢asového obmedzenia.

" Knapek servis, s.r.o.
Zapadny rad 17
811 04 Bratislava

. Y, |
V Bratislave dna UJZ’O/‘} ....... IEO: 44878265
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Mﬁl}[,)r Miroslav Kuric Pavol Knapek
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2. Pddorys nehnutel'nosti
3. Vypoctovy list
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Priloha ¢.3

VYPOCTOVY LIST

Elektricka energia. ych

1 C.
Odberné miesto: ych
Budova B6 elektromer €. ....oooovvveniinnann. 100 %

Vypocet nakladov pre najomcu :

Nys= spotreba vkWh . cena za 1l kWh

el
Nis= naklady pre ndjomcu v €
Spotreba v kWh — namerana spotreba za sledované obdobie v kWh
Cena za 1 kWh — priemerna cena za 1 kWh elektrickej energie za sledované obdobie na odbermom
mieste, vypocitana z celkovych nakladov na dodavku | kWh elektrickej energie
! Zriazkova voda.
Néklady su stanovené v zmysle Vyhlasky MZP SR ¢&. 397/2003 Z. z., ktorou sa
tanovuju podrobnosti o merani...... avzmysle platnegg Zmluvy o odvadzani vdod

povrchového odtoku ¢&islo Z 811 uzatvorenej medzi prenajimatelom a dodavatelom
VS as. - nasledovne:

le :

Q=H,.S.§

Q - mnozstvo véd z povrchového odioku odvadzanych do verejnej kanalizacie v m*/rok
H, - ro¢ny priemer z dlhodobého zrazkového thmu pre Bratislavu — 0,743 m’/ m%rok
S — velkost' plochy, z ktorej vody odtekajii do verejnej kanalizacie v m*

§ - sucinitel’ odtoku — 0,90 — zastavané a malo priepustné plochy

Stanovenie velkosti plochy — S :

Budova B6 S=341m’

Vypocet :

Q= H,.S.§=0,743.341.0,90 = 252,69 m’

Pozn. Koeficient sa kazdoro¢ne aktualizuje, nasledne sa bude aktualizovat’ aj vypocet Q. 2015
Vypocet nakladov za 1 rok pre najomcu : ej
Z= Q. cenazal m’ve€ )
Z,= naklady pre najomcu v € (7:,

Cena za 1 m® — cena za sto¢né s DPH, stanovena v zmysle platného Oznamenia o cene od dodavatela
v sledovanom obdobi.
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