400 A2 [+ |
Zmluva ¢.8/B/2008 /7

0 najme

uzatvorend v zmysle ustanoveni § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zakonnika, zakona ¢. 18/1996 Z.
z. 0 cenach v platnom zneni, zédkona ¢&. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich tizemnych celkov
v platnom zneni, a d’al$ich pravnych predpisov.

CL I
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Domov socialnych sluZieb pre deti — ROSA
Dubravska cesta 1
84529 Bratislava 45

zastupeny : PhDr. Miroslav Kuric - riaditel
Bankové spojenie : OTP Banka Slovensko
Cislo tétu :
ICO: 603 279
DIC : 2020919087
/ d’alej len ,, prenajimatel ,, /

so sihlasom zriad’ovatel’a:

Bratislavsky samospravny kraj so sidlom v Bratislave
Sabinovska 16, 820 05 Bratislava
Zastupeny: Ing. Vladimir Bajan — predseda

a
Najomca: Odborné uciliste
Dubravska cesta 1
Bratislava 845 25
Zastupeny : PhDr. Miroslav Kuric - riaditel’

Bankové spojenie :  Statna pokladnica
Cislo uétu
ICO : 30841801
DIC : 2020891015
/ d’alej len ,, ndjomca ,,/

so stthlasom zriad’ovatel’a:

Krajsky Skolsky trad v Bratislave
Teplicka 4, 831 02 Bratislava
Zastapeny: Mgr. Veronika Redechova — prednostka

o aIL
Uvodné ustanovenia

1. Bratislavsky samospravny kraj (dalej len ,.BSK*) je vlastnikom nasledovne;j
nehnutelnosti:

- stavba — sklenik - parcelné €islo 2660 — stpisné ¢islo
6032 - len ,budova Z**),



zapisanej v liste vlastnictva ¢islo 1712 vedeny Spravou katastra pre hlavné mesto SR
Bratislavu, RuZova dolina 27, Bratislava, pre katastrdlne Uizemie Karlova Ves, okres
Bratislava IV, obec BA - m. €. Karlova Ves, Dubravska cesta 1, 845 29 Bratislava.

Prenajimatel je spravcom vysSie uvedené¢ho nehnute'ného majetku, priom je opravneny
prenechat’ ho so stthlasom BSK do ndjmu.

Nijomca je pravnickd osoba zriadend Krajskym Skolskym twradom v Bratislave.
Fotokopia zriad’ovacej listiny tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy.

CL IIL
Predmet zmluvy

. Prenajimatel’ ako spravca nehnutelnosti prenajima nijomcovi za nizSie uvedenych
podmienok budovu ,,Z - plocha nijmu : budova - 103,0 m’ + sklenik - 231,0 m°. Sklenik
tvori s budovou jeden neoddelitelny celok.

P6dorys nehnutel'nosti spolu s oznalenim prenajatych priestorov tvori prilohy &. 2 tejto
zmluvy.

. Spolu suZivanim predmetu nigjmu ma ndjomca pravo pouZivat parkovisko pred
prenajatymi priestormi a pristupovi komunikaciu k prenajatym priestorom.

_CLIV.
Ucel najmu

. Ukelom tejto zmluvy je prenajat ndjomcovi priestory na prevadzku vychovno-
vzdelavacieho procesu — uéebny odbor zahradnik-sadovnik.

. Najomca sa zavézuje uzivat prenajaté priestory vyluéne v rozsahu a na uéel dohodnuty
v tejto zmluve a v silade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vzt'ahuji na predmet
najmu.

CLV.
Doba najmu

N4jomna zmluva sa uzatvara od 1. aprila 2009 na dobu neurditu.

CL VL
Cena najmu

1. Prenajimatel’ stanovuje ndjomcovi vySku najomného dohodou vzmysle zikona <.
18/1996 Z. z. o cenéch v platnom zneni, a to :

budova - 1,66 €za 1 m’ na 1 rok, t.j. celkom 1,66 x 103 = 107,98 € ( slovom stosedem
eur 98/100 ) na 1 rok.

sklenik - 0,33 € za 1 m® na 1 rok, tj. celkom 0,33 x 231 = 76,23 € ( slovom
sedemdesiatSest’ eur 23/100 ) na 1 rok.



2. V cene ndjomného nie su zahmuté sluzby, ktoré pozostavaju z dodavky tepla, elektrickej
energie, vodného a sto€ného a odvadzania zrazkovej vody. Vypoctovy list tvori prilohu
¢.3. V cene najjomného nie je zahrnuta dail z nehnutel'nosti z nebytovych priestorov, ktoré
ma najomca v ngjme. Tieto ndklady su zahmuté v ¢lanku VII.

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel’ mé pravo cenu ndjmu, jednostranne upravit’

o niektoré ekonomické polozky, ktoré sa objektivne v ramci celej republiky menia (napr.

. devalvécia, inflacia a pod.). Prenajimatel’ je povinny pisomne informovat najomcu

o zvySeni cien. Upravené ceny su zavdzné od nasledujuceho kalendameho mesiaca po ich
odoslani ndjomcovi zo strany prenajimatel’a.

4. Vzmysle § 344 ad’alSich Obchodného zakonnika sa zmluvné strany dohodli, Ze
podstatné poruSenie tejto zmluvy je okrem iného aj neakceptécia upravy ceny ndjmu
podFa tohto ustanovenia.

CL VIL
Cena za sluzby

1. Zmluvné stany sa dohodli na nasledujucej zdlohovej platbe za energie a sluZzby mesacne:

a) zéalohova platba za elektricku energiu mesacne 132,00 €
b) zalohova platba za dodavku tepla mesacne 332,00 €
c) zalohova platba za vodné a stoéné mesacne 40,00 €
d) zalohova platba za zrazkovi vodu mesacne 13,00 €

mesacne SPOLU: 517,00 €

Celkova zélohova platba za elektricku energiu, dodavku tepla, vodné a sto¢né a zrazkovu
vodu za jeden rok je 6 204,00 €.

2. Prenajimatel’ sa zavézuje vykonat’ vyuCtovanie energii a sluzieb dva razy ro¢ne, ato na
zaklade vypoctového listu — priloha €. 3 v termine do 15. jula a do 15. decembra toho
ktorého roka. Zmluvné strany sa dohodli na prvom vyuctovani energii a sluZieb za
obdobie od 1.4.2009 do 30.6.2009, a to do 15. jula 2009.

3. Nijomca je povinny uhradit nedoplatok do 10 dni od doruenia vyuctovania
prenajimatel’om. Pravo na reklamdciu vyuctovania nemda odkladny u€inok z povinnosti
zaplatenia. V pripade oneskoreného uhradenia dlZnej Ciastky ma prenajimatel’ pravo
uctovat’ najomcovi zmluvnu pokutu podrla ¢l. IX. a uroky z omeSkania podla ¢l. X. ods.
21 tejto zmluvy. V tej istej lehote je prenajimatel povinny vratit’ ndjomcovi preplatok
zisteny vyuctovanim.

4. Prenajimatel’ je povinny v zmysle zdkona NR SR ¢.582/2004 Z. z. v platnom zneni
a nadvézujuceho platného VSeobecne zdvdzného nariadenia hlavného mesta Slovenske;j
republiky Bratislavy ¢.10/2007 podat’ datfiové priznanie k dani z nehnutelnosti a nasledne
uhradit’ v stanovenych terminoch vyrubenu daii z nehnutelnosti. Zmluvné strany sa
dohodli na refundacii dane z nehnutel'nosti vyrubenej za nebytové priestory, ktoré ma
najomca v nagjme v zmysle CI. IIl. Zmluvy.

5. Prenajimatel’ vypocita dafi z nehnutel'nosti spdsobom a sadzbou uvedenou v platnom
Vseobecne zavdznom nariadeni hlavného mesta Slovenskej republiky Bratislavy. Takto
vypocitanu vySku dane z nehnutelnosti za prenajaté priestory vyfakturuje prenajimatel’
najomcovi najneskdr do 30. jina toho ktorého roka.



6. Ak rocnd daii z nehnutel'nosti v zmysle bodu 5. nepresahuje 664,00 € je splatna do 15 dni
odo dnia dorucenia faktury ndjomcovi. Ak ro¢nd dan z nehnutel'nosti v zmysle bodu 5.
presahuje 664,00 € prenajimatel’ uréi vo fakture najviac Styri splatky. Terminy splatok
ur¢i prenajimatel’ v rovnakych terminoch, aké mu boli uréené od spravcu dane. V pripade
oneskoreného uhradenia dlZnej Ciastky méd prenajimatel pravo uctovat ndjomcovi
zmluvnu pokutu podla ¢l. IX. a iroky z omeSkania podl'a ¢l. X. ods. 21 tejto zmluvy

Cl. VIIL
Sposob thrady najmu

1. Nijomca je povinny platit’ ndjomné Stvrtrocne, ato vZdy do 15. diia prvého mesiaca
Stvrtroka vo vyske

najomné 46,05 €
na ucet prenajimatel’a €. ........cccceueuee. vedeny v OTP Banka Slovensko.

2. Zmluvné strany sa dohodli na prvej splatke ndjomného za obdobie od 1.4.2009 do
30.6.2009 vo vyske 138,15 € (slovom stotridsat’osem eur 15/100) s terminom thrady do
30.4.2009 na ucet prenajimatel’a uvedeny v bode 1.

Néjomca je povinny platit dohodnuté zalohové platby za energiu a sluZzby mesacne, a to
vZdy do 15. diia mesiaca vo vyske

energie a sluzby 517,00 €
na ucet prenajimatel’a na €. 8238662/5200 vedeny v OTP Banka Slovensko.

Zmluvné strany sa dohodli na prvej splatke zilohovej platby za energie a sluzby za
obdobie od 1.4.2008 do 30.4.2009 vo vyske 517,00 € (slovom pét'stosedemnast’ € )
s terminom uhrady do 30.4.2009 na ucet prenajimatel’a uvedeny v bode 1.

CLIX.
Zmluvna pokuta

Zmluvné stany sa dohodli, Ze v pripade omeSkania ndjomcu s thradou najomného
v zmysle ¢. VIII. zmluvy o nijme, je tento povinny zaplatit’ prenajimatel'ovi zmluvni
pokutu vo vyske 0,2% z dlZnej sumy za kazdy deii omeskania aZ do zaplatenia, ak sa
nedohodnu inak. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty nérok prenajimatela na
nahradu Skody, ktorej sa moZe prenajimatel doméhat bez ohl'adu na vysku zaplatenej
zmluvnej pokuty. Zaplatenim zmluvnej pokuty nezanikd dlZnikova povinnost plnenia
podla tejto zmluvy, ktoré je zabezpecené zmluvnou pokutou. Ndjomca je povinny
zaplatit' zmluvnu pokutu, aj ked’ poruSenie povinnosti nezavinil. Zaplatenim zmluvnej
pokuty nezanika ndjomcova povinnost’ platit' irok z omeSkania podla tejto zmluvy, ak sa
strany nedohodnu inak.

Prislu$na suma sa povazuje za uhradenu az jej pripisanim na uéet prenajimatel’a.
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CL X.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ odovzdé ndjomcovi prenajaté priestory v stave spdsobilom na ich uzivanie
podla ucelu tejto zmluvy. N4jomcovi je stav prenajatych priestorov znamy a preberd ich
v stave, v akom sa tieto nachadzaju.

Prenajimatel’ pred zahdjenim uZivania priestorov obozndmi ndjomcu s umiestnenim
hlavnych vstupov a vystupov inZinierskych sieti v prenajatych priestoroch a obozndmi
ho s ich ovladanim.

Néjomca zndSa na vlastné naklady opravy ucelovej povahy, drobné opravy, obvyklé
uZivacie prace, ako aj ndklady vzniknuté neprimeranym uzivanim priestorov ndjomcom
alebo osobami, ktoré sa s jeho stihlasom zdrzuju v nebytovych priestoroch.

N4jomca nemdze zmenit’ dohodnuty ucel uzivania bez pisomného siuthlasu prenajimatel’a.

Néjomca nemoZe vykonat stavebné upravy bez pisomného suhlasu prenajimatel’a
a prislu$ného stavebného tradu. Pri poruSeni tohto ustanovenia je ndjomca povinny
zaplatit’ zmluvni pokutu vo vyske 3320,00 €. Ustanovenia ¢l. IX bod 1 platia primerane.

Néjomca je povinny bez zbyto€ného odkladu ozndmit’ potrebu oprav, ktoré ma
prenajimatel’ urobit’ a umoZznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav, inak
n4jomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim povinnosti vznikla.

Néjomca sa zavdzuje, Ze prenajaté priestory bude uZivat dohodnutym spdsobom,
v sulade s predmetom svojej innosti.

Néjomca nie je opravneny dat’ prenajaté priestory alebo ich €ast’ do ndjmu, podndjmu
alebo vypozicky inej fyzickej alebo pravnickej osobe. Ak ndjomca prenechd majetok
Bratislavského samospravneho kraja do ndjmu, podndjmu alebo vypozicky, je takato
zmluva neplatna.

N4jomca nemd6Ze na majetok Bratislavského samospravneho kraja zriadit’ zdloZné pravo
alebo tento majetok inak zat’azit’.

Néjomca umozZni prenajimatel’ovi vstup do prenajatych priestorov v pripade odbornych
prehliadok elektrickych zariadeni, vykonu revizii a pod., ako aj vstup do prenajatych
priestorov v pripade mimoriadnych udalosti (havéria kdrenia, vody a pod.), ako aj na
vykondvanie kontrol dodrZiavania jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy.

Po skonc€eni prendjmu ndjomca zapisniéne odovzdé prenajimatel’ovi prenajaté priestory
v pdvodnom stave zodpovedajicom ich primeranému opotrebeniu bez néroku na uhradu
nakladov za tpravy priestorov, ak sa s prenajimatel'om dopredu pisomne nedohodnu
inak.

V prenajatych priestoroch ndjomca zodpovedd v plnom rozsahu za dodrziavanie
predpisov BOZP tykajucich sa tychto ¢innosti.
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Najomca je povinny dodrziavat zasady bezpeéného spravania sa v prenajatych
priestoroch, ako aj v ostatnych jemu pristupnych priestoroch, patriacich prenajimatelovi
( parkovisko, komunikécie a pod. ).

N4jomca je povinny si vybavit' prenajaté priestory prostriedkami poZiarnej ochrany (
ruéné hasiace pristroje ). TaktieZ je povinny si zabezpecovat’ revizie ruénych hasiacich
pristrojov.

V pripade vzniku mimoriadnych udalosti ( pracovny uraz — tazky, smrtel'ny, hromadny,
prevadzkova porucha, havéria a pod. ) v prenajatych priestoroch , ndjomca je povinny
vykonat' nahlasovaciu povinnost v zmysle vyhlasky SUBP a SBU &. 124/2006 Z.z. v
platnom zneni na prislusné organy a taktiez zabezpe€it’ povinnosti pre neho vyplyvajuce
z uvedenych predpisov. Vznik tejto udalosti je ndjomca povinny ozndmit aj
prenajimatel’ovi za u¢elom objektivneho vySetrenia udalosti.

N4jomca zodpovedd v plnom rozsahu za protipoZiamu ochranu prenajatych priestorov (v
zmysle zdkona NR SR ¢. 314/2001 Z. z. oochrane pred poziarmi a vyhlasky
Ministerstva vnutra SR ¢. 121/2002 o poziarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov)
a zavizuje sa pred zadatim prevadzky, ako aj pocas prevadzky vykonat’ vSetky potrebné
opatrenia na zabranenie vzniku poZiaru, resp. inej havérie.

Ak dojde k vypovedaniu zmluvy ondjme prenajimatelom anédjomca neodovzda
prenajaté priestory v posledny deti vypovednej lehoty alebo pri ukonceni najmu,
zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajaté priestory mdZe vypratat’ prenajimatel’ na naklady
a zodpovednost’ ndjjomcu. V takom pripade nenesie prenajimatel’ Ziadnu zodpovednost’
za pripadnu Skodu na vypratdvanych veciach. Prenajimatel’ je povinny termin vypratania
prenajatych priestorov ozndmit' ndjomcovi aspoii 3 dni pred planovanym terminom
uskuto¢nenia vypratania.

Prenajimatel’ nezodpovedd za majetok ndjomcu v prenajatych priestoroch, ktory je
povinny ndjomca straZit’ a ochrafiovat’ sam.

N4jomca sa zavizuje dodrzZiavat' organizaéno-prevadzkové pravidla platné v DSS
a predpisy tykajuce sa vstupu do budovy a ochrany majetku v sprave DSS.

N4ajomca ma pravo zdrZiavat’ sa v prenajatych priestoroch denne nepretrzite.

V pripade omesSkania s plnenim petiaZzného dlhu je ndjomca povinny uhradit’
prenajimatel’ovi Uroky z omeskania vo vySke dvojnasobku zékladnej tirokovej sadzby
(do 31.12.2002 diskontnej sadzby) urCenej Narodnou bankou Slovenska platnej
k prvému dilu omeskania s plnenim petiazného dlhu (Nariadenie V1ady SR &. 87/1995).
Zaplatenie uroku z omeSkania nespdsobuje zénik povinnosti ndjomcu platit’ zmluvni
pokutu podl’a tejto zmluvy, ak sa strany nedohodnti inak.

N4jomca je povinny ozndmit’ prenajimatelovi kazdi zmenu svojej pravnej subjektivity,
ako aj iné skuto¢nosti, ktoré by mohli ovplyvnit’ ndgjomny vzt'ah.
Cl. XI.

Nahrada $kody

V pripade, zZe d6jde ku Skode na majetku ktoréhokol'vek zmluvnej strany, strany sa
dohodli, Ze pri jej preukazovani budd postupovat’ podl’a zasad Obéianskeho zakonnika.



V pripade, ak hrozi na majetku zmluvnych stran Skoda, je kazda zmluvna strana povinna
vykonat vSetko pre to, aby Skode zabranila, alebo ju minimalizovala. O hroziacej, alebo
vzniknutej Skode je jedna zmluvnd strana povinnd bezodkladne informovat’ druhu
zmluvnu stranu, ktorej hrozi $koda, alebo ind ujma na majetku.

Poistné, tykajtce sa vlastného vybavenia a techniky si bude najomca platit’ sém.

Né4jomca je zodpovedny za vsetky pripadné Skody spdsobené svojou ¢Einnost'ou
v prenajatych priestoroch, na objekte budovy, alebo prilahlych a ostatnych priestoroch
a zariadeniach objektu. Pripadné Skody takto vzniknuté sa ndjomca zavédzuje nahradit.

ClL. XIL
Skoncenie najmu nebytovych priestorov

Zmluvné strany moZu skoncit’ ndjomny vzt'ah :

- na zéklade vzajomnej dohody,
- vypoved'ou.

Vypovedna lehota je 3 mesiace a za¢ina plynat’ od prvého diia mesiaca nasledujiceho po
jej doruceni.

Prenajimatel’ ma pravo odstupit’ od tejto zmluvy, ak ndjomca porusi svoje povinnosti
podla tejto zmluvy, pripadne ked’ neuhradi splatné ndjomné v stanovenom termine.
Odstapenie od zmluvy je u€inné jeho doru¢enim najomcovi. Do tohto diia je najomca
povinny platit ndjomné. Na zabezpecenie tejto uhrady mé prenajimatel’ zadrzné pravo
voc¢i hnutenym veciam ndjomcu na prenajatom pozemku.

Cl. XIII.
Zaverefné ustanovenia

Pokial’ tdito zmluva o n4jme neriesi vSetky prava a povinnosti zmluvnych stran, riadia sa
zmluvné strany prisluSnymi ustanoveniami Obcianskeho zakonnika a zavéznymi
pravnymi predpismi.

K zmene dohodnutych podmienok méZe dojst’ len vzajomnou dohodou zmluvnych stran
formou pisomného dodatku podpisaného obidvoma zmluvnymi stranami a schvéalenym
zriad’'ovate'mi zmluvnych strén, alebo pokial’ to vyplyva zo zmien a doplnkov pravnych
predpisov.

Zmluvné strany vyhlasuja, Ze si tito zmluvu preéitali, porozumeli jej obsahu, nemaji
namietky proti jej forme a obsahu, vyhlasuji, Ze ju neuzatvorili v tiesni ani za
nevyhodnych podmienok a na znak stihlasu ju vo vlastnom mene podpisuju.



Tato zmluva je vyhotovend v Siestich rovnopisoch, z ktorych 2 vyhotovenia obdrzi
prenajimatel, 2 vyhotovenia nijomca, 1 vyhotovenie Krajsky Skolsky turad v Bratislave a

1 vyhotovenie obdrzi BSK.

5. Zmluva nadobuda platnost’ diiom podpisu zmluvnymi stranami. Na platnost’ zmluvy sa
vyZaduje predchadzajuce schvélenie zriad’ovatePov zmluvnych stran.
Zmluva nadobuda uc¢innost’ dria 01. 04. 2009.

V Bratislave diia32. 3. 2009
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prenajimatel’ najomca
Odborné udiliste

DSS pre deti - ROSA

PhDr. Miroslav Kuric

PhDr. Miroslav Kuric
riaditel’
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zriad’ovatel

zriad’ovatel
Bratislavsky samospravny kraj Krajsky Skolsky urad v Bratislave

Ing. Vladimir Bajan Mgr. Veronika Redechova

predseda prednostka
Prilohy: 1. Kopia ariad’'ovacej listiny najomcu
2. Pédorys — budova ,,Z“ — 1x.

3. Vypoctovy list



