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Znalec:

Zadavatel:

Cislo spisu (objednavky):

Doc. Ing. Nad’a Antosova, PhD.
Brizitska 63, 841 01 Bratislava

v odbore: stavebnictvo,

odvetvie: odhad hodnoty nehnutelnosti,
pozemné stavby

telefon: 0903 756 213

DIC: 1046973 950

Hlavné mesto Slovenskej republiky
Oddelenie majetkovych vztahov
Primacialne nam. 1

814 99 Bratislava

pisomne & OTS 2003121 SNM/20/107/MR zo dria 2.11.2020

ZNALECKY POSUDOK

cislo 80/2020

V pravnej veci: stanovenie véeobecnej hodnoty nehnutelnosti:

Novovytvorenych pozemkov v k.u. Petrzalka, podla GP ¢. 79/2020, parc.¢.
3540/1, 3540/3, 3541/3, 3541/5, vo vlastnictve hl.m. SR Bratislavy, ktoré

budui predmetom zameny s BSK.

Pocet stran: 26 z toho priloh:

Pocet vyhotoveni:

11
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Znalecky Ukon ¢&. 80/2020

1. UVOD

1.1 Uloha znalca a predmet skumania:

Ulohou znalca je stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutefnosti v zmysle Prilohy & 3 vyhlasky MS SR &.
492/2004 Z.z. o stanoveni véeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich zmien a dopineni a predmetom
skiimania su: novovytvorené pozemky v k.u. Petrzalka, podla GP ¢. 79/2020, parc.¢. 3540/1, 3540/3
3541/3, 3541/5, vo vlastnictve hl.m. SR Bratislavy.

1.2 Uéel znaleckého posudku: zamenna zmluva s BSK — vysporiadanie pozemku pod stavbou §kolského
zariadenia na Halovej 16 ulici v Bratislave.

1.3 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujtici pre stanovenie technického stavu): ku
driu obhliadky 2.11.2020

1.4 Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje:

ku dfiu obhliadky 2.11.2020

1.5 Podklady na vypracovanie posudku :

a) Dodané zadavatel'om :

Objednavka ¢. OTS 2003121 SNM/20/107/MR zo dfia 2.11.2020- elektronicky

Mapovy podklad — vyznaenie predmetu ohodnotenia v katastralnej mape a mape z www.zbgis.sk
Uzemnoplanovacia informacia &.j. MAGS OCUPD 55018/2020-387878, zo diha 17.8.2020
Geometricky plan ¢&. 79/2020 na oddelenie pozemkov a restituéné naroky zo diia 15.8.2020,
vypracoval Niologik, s.r.o., Mileticova 49, Bratislava 821 09, ICO 51786 907, bez overenia
v katastralnom konani — navrh.

b) Ziskané znalcom :
e  Aktualna kopia katastralnej mapy, zo dria 15.11.2020, vytvorena cez verejny internetovy portal
katastra nehnutelnosti, informativny charakter.

o List vlastnictva ¢&. 2159 — Ciastotny vypis zo dfia 15.11.2020, vytvoreny cez
www.katasterportal.sk, informativny — predmet ohodnotenia, pozemok p.¢. 3540
o List vlastnictva €& 1748 — CiastoCny vypis zo dna 15.11.2020, wvytvoreny cez

www.katasterportal.sk, informativny — predmet ohodnotenia, pozemok p.¢. 3541

e  Zaznam z obhliadky pozemku a stavieb na fiom zo diha 2.11.2020 — fotodokumentacia skutkového
stavu pozemku.

e Analyza trhu s nehnutelnostami v danom dzemi a &ase.

1.6 Pouzité pravne predpisy a literatura:

= Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch v zneni neskorSich zmien a
doplneni.

= Vyhladka MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich
zmien a doplneni.

=  \lyhlaska MS SR ¢&. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
timoénikoch a prekladateloch.

= Vyhlaska MS SR ¢&. 491/2004 Z.z. o odmenach, nahradach vydavkov a nahradach za stratu €asu
pre znalcov, timocnikov a prekladatelov v zneni neskorSich zmien a doplneni.

= Zakon ¢. 50/1976 Zb. o lzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.

= Vyhlaska ¢. 461/2009 Z. z., vzneni neskor§ich zmien a doplneni, ktorou sa vykonava zakon
Narodnej rady Slovenskej republiky €. 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise -
vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov.

= llavsky, M. — Ni¢, M. — Majdich, D.. OHODNOCOVANIE NEHNUTELNOSTI, vydavatelstvo
Mlpress, Bratislava 2012, ISBN 978-80-971021-0-4.

=  Webové stranky: www.katasterportal.sk, www.zbgis.sk, www.mapa.zoznam.sk,
www.nehnutelnnosti.sk, www.mapy.bratislava.sk,

1.7 Definicie posudzovanych veliéin a pouzitych postupov
V nasledujlucej kapitole si uvedené zakladné definicie posudzovanych veli¢in tykajiuce sa predmetu
posudku a k nim pouzivané postupy v zmysle platnej legislativy.
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Vyhiaska MS SR ¢. 492/2004 o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, v zneni neskor§ich zmien a
dopineni. V' zneni neskorsich zmien a doplneni

V8eobecnou hodnotou majetku vysledna objektivizovana hodnota majetku, ktora je znaleckym odhadom
najpravdepodobnejSej ceny hodnoteného majetku ku driu ohodnotenia v danom mieste a &ase, ktord by
tento mal dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupuijlci aj predavajuci
budu konat s patriénou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou; obvykle vratane dane z pridanej hodnoty

Objektivizaciou znalecké stanovenie véeobecnej hodnoty majetku zohladfiujice technicky stav, vplyv trhu,
ekonomické vplyvy a iné $pecificke faktory.

Vychodiskovou hodnotou je nadobldacia a znovunadobudacia hodnota majetku v &ase ohodnotenia alebo
pre vybrané zloZzky majetku hodnota, ktora je ustanovena v prilohach tejto vyhlasky (priloha €. 3).

Priloha ¢. 3 vyhlaSke ¢. 492/2004 v zneni neskorSich zmien a doplneni (vyber definicii a posiupov
k predmetu ohodnotenia):

POSUDZOVANE VELICINY

V8eobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku diiu ohodnotenia, ktori by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajici budu konat s patriénou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

ZAKLADNE POSTUPY OHODNOCOVANIA NEHNUTELNOSTI A STAVIEB

V8eobecna hodnota sa stanovi tymito metodami:

a) porovnavacia metéda,

b) kombinovana metdda (pouzije sa pri stavbach, ktoré su schopné dosahovat vynos formou prenajmu)
c) vynosova metdda (pouzije sa pri pozemkoch, ktoré s schopné dosahovat vynos)

d) metoda polohovej diferenciacie.

Vyber vhodnej metédy vykona znalec. Vyber je v znaleckom posudku zdévodneny. Podla Géelu znaleckého
posudku mozno pouZit aj viac metéd sucasne, priom vzavere bude po zddvodneni uvedena len
vEeobecna hodnota uréena vybranou metédou, ktord najvhodnejsie vystihuje definiciu véeobecnej hodnoty.
Pri ohodnocovani nehnutelnosti a stavieb nemocnic a zdravotnickych zariadeni sa ako jedna z metod vidy
pouzije metéda polohovej diferenciacie a pri hodnoteni faktorov sa zohladfiuje najma faktor — suéasny
technicky stav.

Porovnavacia metéda
Pri_vypolte pozemkov sa pouZiva transak&ny pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspofi troch
pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m2pozemku)s prihliadnutim na odli$nosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku. Pri porovnavani trvalych porastov bez pozemkov
sa merna jednotka uréi v zavislosti od ich druhu (napriklad kus, 1 ha plochy a pod.).
Hiavné faktory porovnavania:

d) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

e) polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

f) fyzické (napriklad infradtruktiura a mozZnost zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pédy a

kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.)

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vylugit vSetky vplyvy mimoriadnych
okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajlcim a kupujucim, stav tiesne predavajuceho alebo
kupujuceho a pod).
Pri vypolte sa mdZe pouzit aj matematicka Statistika. Na toto porovnanie je potrebny tak velky stbor, aby
boli splnené zname a platné testy matematickej $tatistiky.

Metoda polohovej diferenciacie
Pozemky sa pri pouZiti metady polohovej diferenciacie na Géely tejto vyhlasky delia na skupiny:

« E.3.1.1 Pozemky na zastavanom uUzemi obci, nepolnohospodarske a nelesné pozemky mimo
zastavaného Gzemia obci, pozemky v zriadenych zahradkovych osadach, pozemky mimo
zastavaného Uzemia obci uréené na stavbu, pozemky v pozemkovych obvodoch jednoduchych
pozemkovych Uprav na usporiadanie vlastnickych a uZivacich pomerov k pozemkom, ktoré sa
nachadzaju pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatelstva a v hospodarskych dvoroch.
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e E.3.1.2 Polnohospodarske pozemky mimo zastavaného uzemia obci druhu ornd péda alebo trvaly
travny porast.

e E.3.1.3 Polnohospodarske pozemky mimo zastavaného Gzemia obci druhu chmelnica, vinica,
ovocny sad a zadhrady mimo zriadenych zahradkovych osad.

e E.3.1.4 Lesné pozemky®) mimo zastavaného Uzemia obci.

V8eobecna hodnota pozemkov skupiny E.3.1.1 sa vypogita podla zakladného vztahu
VSHroz = M . VSHw. [€]

kde
M — vymera pozemku v m?
VSHw, - jednotkova véeobecna hodnota pozemku v €/m2.
Jednotkova vSeobecna hodnota pozemku sa méze stanovit aj pre skupinu pozemkov.

VSHwms = VHwmy . keo [€/m7],
kde
VHwms — jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa uréi podla tabulky uvedenej v prilohe 3
vyhlasky v zavislosti od klasifikacie obce.

Obce a lokality v okoli miest so zvy$enym zaujmom o kupu nehnutelnosti na byvanie alebo rekreaciu mézu
mat jednotkovu vychodiskovi hodnotu do 80 % z vychodiskove] hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva
zvy$eny zaujem. V pripade zaujmu o iné druhy nehnutelnosti (napriklad priemyselné, pofnohospodarske
vyuzitie) okrem pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach, chatovych osadach, hospodarskych
dvoroch polnohospodarskych podnikov a pozemkov pod osidleniami marginalizovanych skupin
obyvatelstva méZu mat jednotkovu vychodiskovu hodnotu do 60 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta),
z ktorej vyplyva zvy$eny zaujem. V pripade zaujmu o pozemky v zriadenych zahradkovych osadach,
chatovych osadach, hospodarskych dvoroch polnohospodarskych podnikov a pozemky pod osidleniami
marginalizovanych skupin obyvatelstva moZzu mat jednotkovu vychodiskovu cenu do 50 % z vychodiskovej
hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvydeny zaujem. V takych pripadoch sa koeficient polohove;j
diferenciacie vztahuje na obec, z ktorej vyplyva zvy$eny zaujem. Minimalna jednotkova vychodiskova
hodnota pozemku po zohladneni zvy$eného zaujmu o kupu nehnutelnosti je hodnota prisltichajuca
klasifikacii obce, v ktorej sa pozemok nachadza.
krp — koeficient polohovej diferenciacie sa vypoéita podla vztahu
kpo = ks . kv. ko . kr. ki. kz . kr [-],

kde:

o ks — koeficient véeobecnej situacie (0,70 — 2,00)

e kv - koeficient intenzity vyuZzitia (0,50 — 2,00)
Intenzita vyuZitia pozemkov sa posudzuje podla skuto€ného vyuzitia pozemkov k rozhodnému datumu.

e kp — koeficient dopravnych vztahov (0,80 — 1,20)

e« kr — koeficient funk&ného vyuzitia tzemia (0,80 — 2,00)
Uplatnenie hodnoty koeficientu funkéného vyuzitia sa posudzuje podla uzemnoplanovacej dokumentacie
platnej k rozhodnému datumu. Hodnota koeficientu v jednotlivych intervaloch sa uréuje v nadvéznosti na
atraktivitu posudzovanej lokality a zastavovacie podmienky.

e ki — koeficient technickej infrastruktury pozemku (0,80 — 1,50)
Technicka infrastruktira pozemku sa posudzuje z pohladu mozného priameho napojenia cez vlastné,
pripadne obecné pozemky (napriklad komunikacie). Hodnota koeficientu v odporiaé¢anom intervale je zavisla
od naroénosti (finanénej, technickej a pod.) stvisiacej s napojenim

e kz - koeficient povysujucich faktorov (1,00 - 3,00)
Povysujuce faktory moZno pouZif, ak uZ neboli zohladnené vo vychodiskovej hodnote alebo v
predchadzajucich koeficientoch.

e kr — koeficient redukujucich faktorov (0,20 - 0,99)
Redukujuce faktory mozno pouzit, ak uZ neboli zohfadnené vo vychodiskovej hodnote alebo v
predchadzajucich koeficientoch.
Pri zavadach viaznucich na pozemku sa hodnota koeficientu redukujucich faktorov stanovi s ohfadom na
predpokladanu hodnotu zavady.
Pri stanoveni véeobecnej hodnoty pozemku na ucely vyporiadania vlastnickych prav k pozemku medzi
vlastnikom stavby a vlastnikom pozemku sa pri hodnoteni redukujucich faktorov neprihliada na zataze
spdsobené vlastnikom stavby (napriklad stavba na cudzom pozemku a pod.).
Text pre zatriedenie jednotlivych objektivizaénych koeficientov do vypoctu koeficientu polohovej
diferenciacie je uvedeny v platnej legislative.
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Zékon ¢. 66/2008 Z. z., zakon o niektorych opatreniach pri majetkovopravnom usporiadani pozemkov pod
stavbami, ktoré predli z viastnictva Statu na obce a vys$Sie tizemné celky a 0 zmene a dopineni niektorych
Zakonov

§1

(1) Tento zakon upravuje usporiadanie vlastnickych vztahov k pozemkom pod stavbami vo viastnictve obce
alebo vy3sieho Uzemného celku, ktoré presli do vlastnictva obce alebo vy$Sieho izemného celku podla
osobitnych predpisov, vratane prilahlej plochy, ktora svojim umiestnenim a vyuzitim tvori
neoddelitelny celok so stavbou (dalej len ,pozemok pod stavbou")

(2) Tento zakon sa primerane vztahuje aj na usporiadanie vlastnickych vztahov k pozemkom, na ktorych je
umiestneny cintorin, okrem pozemkov vo vlastnictve cirkvi, §portovy areal alebo verejna zelen, ak tento
cintorin, Sportovy areal alebo verejna zelen presli do vlastnictva obce podia osobitného predpisu.

(3) Tento zakon sa nevztahuje na usporiadanie vlastnickych vztahov k pozemkom pod stavibami, ktoré
slizia na podnikatel'ské ucely.

§4

(1) Ak nema vlastnik stavby ku dfiu u€innosti tohto zadkona k pozemku pod stavbou zmluvne dohodnuté iné
préavo, vznikd vo verejnom zaujme k pozemku pod stavbou uZivanému vlastnikom stavby driom
uéinnosti tohto zakona v prospech vlastnika stavby pravo zodpovedajliice vecnému
bremenu, ktorého obsahom je drzba a uzivanie pozemku pod stavbou, vratane prava uskutoénit’
stavbu alebo zmenu stavby, ak ide o stavbu povolenu podra platnych pravnych predpisov, ktora presla z
vlastnictva Statu na obec alebo vy$38i izemny celok. Podkladom na vykonanie zaznamu o vzniku vecného
bremena v katastri nehnutel'nhosti je supis nehnutelnosti, ku ktorym vzniklo v prospech vlastnika stavby
pravo zodpovedajlice vechému bremenu.

1.8 Osobitné poziadavky zadavatela : stanovenie v§eobecnej hodnoty pozemkov v rozsahu podla GP
79/2020, ktory nie je overeny v katastralnom konani.

Il. POSUDOK

1. VSeobecné udaje:

a) Vyber pouzitej metodiky:

Vypocet vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti, ktora je predmetom prevodu vlastnickych prav porovnavanim
nie je mozné vykonavat, pretoze pre dany typ nehnutelnosti nemam kdispozicii preukazatelné
a hodnoverné podklady pre porovnavanie (kdpnopredajné zmluvy, zrealizované predaje velkostne
porovnatefnych pozemkov s uréenym UG€elom vyuzitia a pod.). Ponlkané su ceny za predaj/kipu
stavebnych pozemkov uréenych najmé pre byvanie.

Pozemky s uvedenymi ponukovymi cenami maju rozdielne moznosti vyuZitia - zastavania - ako je predmet
ohodnotenia, obvykle maju moznost vysokého vyuZitia — viacpodlazna bytova zastavba, alebo vymeru
vhodnu na stavbu pre rodinné byvanie - IBV. Priemerna cena pozemkov uvadzana v $tatistikach realitnych
portalov je spracovana z celého okresu Bratislava V, kde v poslednom obdobi doslo k anomalii trhu najmé
v oblasti Rusoviec a Jaroviec. V ponukanej cene realitnych spoloCnosti je zahrnuta provizia realitného
makléra vSeobecne neznamej vysky. V ponukach chybaju udaje o moZnych pristupoch, inZinierskych
sietach k nehnutelnosti, moZnosti intenzity vyuZzitia su zinformacii Gzemného planu gasto nespravne
interpretované. Zistené ponuky sa stavaju pre porovnavanie nevhodné, nemaju preukazatelné spoloéné
atribity potrebné pre porovnanie. Analyza ponuk realitnych kancelarii je pre znalca len orientaénym
ukazovatelom o stave trhu nehnutelnasti v danej oblasti.

Pohyb avyvoj trhu s pozemkami v okrese Bratislava V je zobrazeny v nasledujucom grafe. Grafické
spracovanie vychadza z ponukovych cien realitnych spoloénosti (nie skutoéne uskuto&nenych predajov),
ktore su zverejnené v databaze inzerentov na portali www.nehnutelnosti.sk. Grafické spracovanie vyvoja
trhu stavebnych pozemkov nerozliSuje funkéné vyuzitie pozemkov, prevliada inzercia ponuk na byvanie,
Statistické spracovanie nevyluéuje ponukové extrémy (maxima a minima), nepracuje s poéetnostou ponuk.
Aktualne sa zobrazuje cena za stavebny pozemok v danom lzemi bez rozdielu uéelu vyuzitia a moznosti
preverenia poctu ponuik v danom tyZdni na urovni 260 eur/m?, obvykle vratane sprostredkovatelske;
provizie a poplatkov za sluZby spojené s kupou.
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Bratislava V - Pozemky
= Stavebny pozomok sy = Qrna podda

= Luka, pasionck = Qutatne pofmoh, pody
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2obrazit' inzeraty: Pozemky Bralislava V

Kipne zmluvy zverejfiované na strankach hl.m. SR Bratislava sa netykaju pozemkov pod stavbami
obgianskej vystavby podobného charakteru a velkosti, nie su vhodné do porovnavania, tak aby bol
zabezpeteny transakény pristup.

Z uvedenych dévodov je véeobecna hodnota nehnutelnosti stanovena metédou polohovej diferenciécie,
ktora objektivizatnymi faktormi vystihuje stav, velkost a vybavenie pozemku IS, moZnosti pristupu, vyuZitia,
avzmysle platnej legislativy pre Ggely vysporiadania vlastnictva bez prihliadnutia na zataZz spojenu
s existenciou stavby na tomto pozemku.

Metdédu polohovej diferenciacie povazujem za znalecky odhad najpravdepodobnejSej ceny ku dfiu
ohodnotenia, ktord by mala nehnutefnost dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaZe, pri poctivom
predaiji, ked kupujuci aj predavajuci konaju s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze
cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou. Cena je obvykle vratane DPH.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje :
b1) List vlastnictva €. 2159 (dostupné na www.katasterportal.sk):
Predmet ohodnotenia je evidovany na liste vlastnictva &. 2159, k.u. PetrZalka, okres Bratislava V, obec BA
MC Petrzalka. Pozemok je evidovany v registri ,C" na katastralnej mape:
Cast A: Majetkova podstata
Parcely registra ,,C* evidované na katastralnej mape

Parcelné Vymera | Druh Spdsob Pravny Druh chr. | Umiest.
cislo v _m2 pozemku vyuZitia vztah N. pozemku
3540 4113 Zastavana plocha a 16 5 1

nadvorie

Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 3540 je evidovany na liste vlastnictva gislo 3258.

Legenda:

Kad spdsobu vyuzivania pozemku:

16 - Pozemok, na ktorom je postavena budova oznaéend supisnym &islom.

Koéd pravneho vztahu: 5 — Vlastnik pozemku nie je vlastnikom stavby umiestnenej na tomto pozemku
Kéd umiestnenia pozemku: 1- Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Cast B: Viastnici a iné opravnené osoby

Por. Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné

¢. gislo  a miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika, spoluvlastnicky podiel (ICO)
Uéastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 Vid list vlastnictva v prilohe posudku

Spoluvlastnicky podiel: 1/1

L:Jt":astnik pravneho vztahu: Spravca
Udaje o sprave majetku sa netykaju predmetu ohodnotenia
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Titul nadobudnutia: Vid list vlastnictva v prilohe posudku, nie je mozné identifikovat v predmetu
ohodnotenia.

Cast C: Tarchy
Vecné bremeno uvedené na LV sa tyka stavby umiestnenej na tomto pozemku p.¢€. 3540.

1 Vecné bremeno v prive strpiet cez pozemok parc.¢.3542 zast. pl. o vymere 2871 m2 pravo prechodu a prejazdu
do objektu sip.&isle 993 na parc.¢.3540, v prospech vlastnika stavby sip.islo 393 aho opravneného z vecného
bremena, podfa V-5716/05 zo diia 19.01.2006

Tarchy uvedené na liste vlastnictva & 2159 sa netykaju predmetu ohodnotenia, vid. verejne dostupna listina
na www.katasterportal.sk.

Ostatné udaje uvedené na liste viastnictva €. 2159 sa netykaju predmetu ohodnotenia, alebo nie je mozné
identifikovat tieto k predmetu ohodnotenia.

b2) List vlastnictva &. 1748 (dostupné na www.katasterportal.sk):
Predmet ohodnotenia je evidovany na liste vlastnictva &. 1748, k.0. Petrzalka, okres Bratislava V, obec BA
MC Petrzalka. Pozemok je evidovany v registri ,C* na katastralnej mape:
Cast A: Majetkova podstata
Parcely registra ,,C* evidované na katastralnej mape

Parcelné Vymera | Druh Spésob Pravny Druh chr. | Umiest.
gislo v m2 pozemku vyuZitia vztah N. pozemku
3541 775 Zastavana plocha a 18 1

nadvorie
Legenda:

Kéd spdsobu vyuzivania pozemku:
18 - Pozemok, na ktorom je dvor.
Kdd umiestnenia pozemku: 1- Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Cast B: Vlastnici a iné opravnené osoby

Por. Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné

¢. ¢islo  a miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika, spoluvlastnicky podiel (ICO)
Ugastnik pravneha vztahu: Viastnik

1 Vid list vlastnictva v prilohe posudku

Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Obmedzujuca a informativna poznamka sa netyka predmetu ohodnotenia.
Titul nadobudnutia: Vid list vlastnictva v prilohe posudku, nie je mozné identifikovat v predmetu
ohodnotenia.

Cast C: Tarchy
Vecné bremeno uvedené na LV sa tyka stavby umiestnenej na tomto pozemku p.&. 3540.

1 Vecné bremenoc ¥ prave strpiet cez pozemok parc_¢.3537 zast.pl. o vymere 1695 m2, parc.¢.3541 zast.pl. ¢
vymere 775 m2, parc.¢.3539 zast.pl. o vymere 1638 m2, privo prechodu a prejazdu do objektu sGp.Gislo 993 na
parc.¢.3540, v prospech vlastnika stavby sip.Cislo 993 ako opravneného z vecného bremena, podfa V-5716/05
zo dna 19.01.2006

M

Ostatné tarchy uvedené na liste vlastnictva €. 1748 sa netykaju predmetu ohodnotenia, vid. verejne
dostupna listina na www.katasterportal.sk.
Ostatné udaje uvedené na liste vlastnictva €. 1748 sa netykaju predmetu ohodnotenia, alebo nie je mo2né
identifikovat tieto k predmetu ohodnotenia.

b.3) Geometricky plan ¢. 79/2020
Predmetom ohodnotenia su pozemky vzmysle dodaného Geometrického planu & 79/2020, ktory
vypracoval Niologik, s.r.0., Miletiova 49, Bratislava 821 09, ICO 51786907, vyhotoveny dfia 15.8.2020, bez
overenia v katastralnom konani - navrh.
Z geometrického planu vyplyva rozsah novovzniknutych parciel, ktoré su predmetom ohodnotenia. Pévodna
parcela €. 3540 registra C KN je evidovana na LV ¢&. 2159, ap.&. 3541 je evidovana na LV ¢&. 1748 v k.0.
Petrzalka, okres Bratislava V.
Novovzniknuté parcely st v navrhu geometrického planu v rozsahu:

e parc. & 3540/1 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 2295 m? kdd pozemku 16,
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(e

e parc. &. 3540/3 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 823 m? kéd 16
s parc. & 3541/3 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 1006 m?, koéd 18
s parc. & 3541/5 - zastavané plochy a nadvoria vo vymere 104m?, kéd 18

Ox

Kéd druhu pozemku:

15- Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznagena supisnym &islom
18 - Pozemok, na ktorom je dvor

29 — pozemok na ktorom je okrasna zahrada, uli¢na a sidliskova zelef....

Kéd druhu stavby: 11 — Budova pre $kolstvo vzdelavanie a vyskum

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia :

Miestna obhliadka spojena s miestnym $etrenim vykonana diia 2.11.2020 — nehnutelnost — pozemok je
zastavany budovou $kolského zariadenia — stredna 8kola elektrotechnicka so vstupom z Halovej ulice.
Pozemok je pristupny pre obhliadku z okolitych spevnenych pléch — chodnikov, arealu $koly, nebola nutna
pritomnost zadavatela. V ramci obhliadky a miestneho $etrenia bol zaznamenany stav nehnutelnosti -
pozemku, poloha 1S v (Gzeml, moZnosti pristupu k nehnutelnosti - verejna komunikacia, po spevnenej
ploche na p.&. 3539, evidovany na LV &. 1478, ktory je vo viastnictve hl.m.SR Bratislava. V &ase obhliadky
bola vykonana fotodokumentacia. Zadznam z obhliadky s fotodokumentaciou je su€astou textu tohto
posudku.

d) Technicka dokumentacia stavieb a nehnutefnosti:

K dispozicii nebola Ziadna projektova dokumentacia - nebola potrebna. Skutocné vyuZitie pozemku je
zaznamenané pri obhliadke, funkéné vyuZitie vyplyva z dodanej UPI z 17.8.2020 — kéd 201. Pozemok p.&.
3540 je zastavany budovou Skolského zariadenia s pristupom z verejnej komunikacie po pozemku vo
vlastnictve hl. m. SR Bratislava. Pozemok p.&. 3541 je dvor — spevnena plocha s pristupom z komunikacie
3537 vo vlastnictve hl.m.SR Bratislava. IS v Uzemi zistené v plnom rozsahu.

K dispozicii bol geometricky plan, ktory nie je evidovany v informaciach katastra. Kéd vyuzitia pévodnych
pozemkov uvedeny v katastri nehnutelnosti je totoZny s navrhom nového stavu v geometrickom plane.

e) Udaje katastra nehnutelnosti, porovnanie suladu popisnych a geodetickych udajov katastra
nehnutelnosti so zistenym skutocnym stavom.

Znalcom bola zaobstarana aktualna kopia katastralnej mapy, informativny vypis z listu vlastnictva €. 1748,
2159 k predmetu ohodnotenia. Doklady maju informativny charakter, su vytvorené cez verejny portal
z katastra nehnutefnosti. Predmet ohodnotenia je evidovany v popisnych aj grafickych udajoch katastra.

Na LV &. 2159 je uvedené, 2e na pozemku sa nachadza stavba, ktora je evidovana na LV &. 3258 a je vo
vlastnictve Bratislavského samospravneho kraja. Podla informacii z listu vlastnictva, vlastnik stavby nie je
totozny s vlastnikom pozemku pod stavbou. Zaznamenavam nasledovné skuto€nosti:

¢ Na liste vlastnictva k pozemku alebo k stavbe nie su uvedené — zapisané v &asti tarchy prava
stavby na tomto pozemku. Kstavbe umiestnenej na tomto pozemku sa s najvacSou
pravdepodobnostou viaze zakonné vecné bremeno, ktorého obsahom je drzba a uzivanie pozemku
pod stavbou, vratane prava uskuto€nit stavbu alebo zmenu stavby, podla zak. &. 66/2009 Z.z. (§4
ods.1) Ak nema viastnik stavby ku driu Géinnosti tohto zakona k pozemku pod stavbou zmluvne
dohodnuté iné prévo, vznika vo verejnom zaujme k pozemku pod stavbou uzZivanému
vlastnikom stavby diiom Gcéinnosti tohto zakona v prospech vlastnika stavby pravo
zodpovedajice vecnému bremenu, ktorého obsahom je driba a uZivanie pozemku pod
stavbou, vratane prava uskutoénit’ stavbu alebo zmenu stavby, ak ide o stavbu povolenti podfa
platnych pravnych predpisov, ktoré pre$la z vlastnictva $tatu na obec alebo vy$$i uzemny celok)

e Pre ugely znaleckého posudku na skutonost umiestnenia stavby na pozemku ako na zataz
spbsobenu vlastnikom stavby v zmysle platnej legislativy (Vyhl.&. 492/2004 Z.z. v zneni
neskorsich zmien a doplneni) neprihliadam.

s Dodany Geometricky plan ¢. 79/2020 ktory vypracoval Niologik, s.r.c., MiletiCova 49, Bratislava ICO:
51786907, zo diia 15.8.2020, je bez overenia v katastralnom konani — navrh. Udaje uvedené
v geometrickom plane nie su evidované v katastri nehnutelnosti. Na zaklade osobitnych
poziadaviek zadavatela vykonam ohodnotenie v rozsahu a v zmysle objednavky podla dodaného
GP, ktory je podkladom pre identifikaciu parciel.

f) Vymenovanie jednotlivych ¢asti nehnutelnosti, ktoré st predmetom ohodnotenia:
Novovzniknuté parcely vk.U. Petrzalka, okr. Bratislava V, vobci MC Bratislava - Petrzalka podla
geometrického planu €. 79/2020 v rozsahu:

e parc. . 3540/1 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 2295 m? kéd pozemku 16,
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e parc. . 3540/3 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 823 m?, kéd 16
e parc. €. 3541/3 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 1006 m?, kéd 18
e parc. €. 3541/5 - zastavané plochy a nadvoria vo vymere 104m?, kod 18

(o3

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti, ktoré nie si predmetom ohodnotenia: stavba
§kolskej budovy na ul. Halova 16 v Bratislave situovana na pozemkoch nie je predmetom ohodnotenia.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Nehnutelnost sa nachadza na ulici Halova 16 v okoli bytovych domov, na zaéiatku MC Petrzalka — &ast
Dvory, nedaleko Rusoveckej a Pandnskej cesty. Situovana je vo vnutrobloku medzi ulicami Halova a
Sevéenkova, v mestskej ¢asti Petrzalka, ktora je katastrdlnym Gzemim v Bratislave, v okrese V. Pozemok
p.C. 3540 a novovzniknuté parcely €. 3540/1,3 si pozemkami pod stavbou budovy $koly, pozemok p.&.
3541 a novovzniknuté p.&. 3541/3 a 3541/5 su spevnenou plochou — dvor v §kolskom areali. Pristup na
pozemky je z verejnej komunikacie po pozemku arealu §koly vo vlastnictve hl.m. SR Bratislava. K stavbe na
p.€. 3540 sa viaze pravo vstupu, prejazdu a prechodu cez pozemky arealu. Pravo stavby na pozemku nie je
na LV evidované.

Mestska &ast Petrzalka je najvacsim sidelnym Gtvarom hl.mesta SR, vybudovana v 80-90. rokoch minulého
storoCia ako bezné sidlisko, s vysokym poctom obyvatelov s kompletnym obg&ianskym vybavenim.

Poloha pozemkov v ramci Gizemia:
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V sucasnosti sa na jej Uzemi Petrzalky nachadzaju aj novostavby bytovych domov, mnozstvo kancelarskych
priestorov v medzinarodnych $tandardoch a vybaveni, vyznamné obchodné a zabavné centra, Zelezniéna
stanica s medzinarodnou dopravou — dostupna aj pe$ou chédzou z miesta, kultirne strediska, Sportoviska,
klpalisko, dostihova draha, turistické a cyklistické trasy s medzinarodnym prepojenim, rekreaéna oblast
DraZdiak, Chorvatske rameno — v susedstve a pod. V mestskej &asti PetrZalka sa nachadzaju urady
miestneho vyznamu (stavebny a obecny Urad), ale aj §tatneho vyznamu, zdravotné strediska, nemocnica,
Skoly, 8kdlky, gymnazium, stredné Skoly a univerzita. Mestska ¢ast je s centrom Starého mesta spojena
mostom Apollo, Novym mostom, Starym mostom, cez mestsku €ast vedie dialniény obchvat s napojenim na
most Lafranconi a Pristavny most. Doprava v mestskej &asti je zabezpe&ena autobusmi — MHD -
Rusovecka ul. Pandnska cesta, cez Stary most premava elektricka z ned'alekej Jantarovej ul. Vybavenie 1S
je v lokalite v kompletnom rozsahu - kanalizacia, plyn a ostatné IS vratane kablovej televizie, rozvodov UK,
teplovodu optickych kablov. V mestskej £asti je v8eobecne zaujem o kipu pozemkov zvyseny, najmé na
viacpodlazni hromadni bytovd vystavbu, s polyfunkciou a hromadnymi garazami. Konfliktné skupiny
obyvatelstva neboli znalcom po&as obhliadky zaznamenané.
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b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Nehnutelnost sa nachadza v zastavanom, stabilizovanom uUzemi, z hfadiska funkéného vyuZitia Uzemie
prevazne vyuZivané na byvanie v objektoch hromadnej bytovej vystavby s obéianskym vybavenim
v bezprostrednom okoli. K pozemku sa v zmysle dodanej UPI zo dila 17.8.2020 viazu regulativy s kédom
201 — obé&ianska vybavenost v stabilizovanom uzemi (Uzemie aredlov a komplexnej ob&ianskej vybavenosti,
s prevladajlicim spésobom vyuzitia - 0.i. zariadenie $kolstva).

» Lokalita & 8. - SPS elektrotechnicki, Hilova 16
Pre tzemie, ktorého siasCou je pozemok parc, & 3540 funkéné vyuZitic uzemia: obéiansla
vybavenost celomestského n nadmesiského vyznamu, &islo funkcic 201, stabilizované Gzemie.

TFunkiné vyukitic dzcrmin:

obiianska vybavenost' celomestského n nadmestského viznamu, dsle funkeie 201 (tabufky
C.2.201 v prilohe |ista)

Modmienky funkiného vyuZitia pléch: (zemia arcdlov a komplexov obéanskej vybavenosti
celomestskéhe a nadmestského vyznamu s konkrétnymi narokmi o charaktesisiikanmi  podfy
funkéngho zamerapia. Socastou tzemia 5O plochy selens, vodné piochy ako siuéast’ parteru,
depravné a lechnické vybavenie, gardic a xaniadenia pre poZiamu a civilng obrams.

Podiel funkcie byvania nesmie prekrodit' 309 zcelkovych podlagngeh plich nmlsemne) &ast
zastavhy funkdénegj plochy.,

V éase obhliadky sa na pozemku nachadza $kola. Nizke wvyuZitie ploSne rozsiahleho pozemku -
trojpodlaZzna stavba. Iné ako sucasné a uréené vyuZitie neuvazujem.

Skutoéné vyuzitie pozemku v zmysle obhliadky — Skolské zariadenie.

10
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c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:

Pristup k predmetu ohodnotenia je z obecnej komunikécie — ulica Halova cez pozemky vo vlastnictve hl.m.
SR Bratislava. Parkovisko sa nachadza pred objektom. Na pozemku sa nachadza stavba, na ktoru
vzhladom k ugelu vyuzitia posudku — vzajomné vysporiadanie vlastnika stavby s vlastnikom pozemku -
nebude pri hodnoteni redukujucich faktorov prihliadané, ako na rizika spojené s vyuzivanim nehnutelnosti.
Tarchy uvedené na listoch vlastnictva su v prospech vlastnika stavby na tomto pozemku - pravo prechodu
neobmedzuje vyuZzitie pozemku na uréené ugely.

Riziko spojené s uzivanim je vlastnictvo ¢asti pozemkov pod stavbami, ktoré je predmetom - restituéného
konania, s obmedzenim nakladania s nehnutelnostou. Iné rizika neboli na LV zistené.

2.1 Pozemky podla GP 79/2020 k.u. Petrzalka

Ide o pozemky odElenené od pdvodnych parciel pod $kolou a dvorom, nepravidelného tvaru situovany vo
vnutrobloku suborov obytnych domov medzi ulicami Sevéenkova a Halova. Pozemky st v k.U. Petrzalka,
v zastavanom Uzemi obce, s funkénym vyuzitim ako pozemok obcianskej vybavenosti v stabilizovanom
Uzemi, kod vyuZzitia 201 (Uzemie arealov a komplexnej obcianske] vybavenosti, s prevladajlicim spésobom
vyuZitia o.i. na zariadenie Skolstva...). Pozemky su rovinaté, s moZnostou napojenia na vietky IS v okoli,
vratane diatkového vykurovania, optického kabla. Zaujem o kupu pozemku je v danom pripade mozny len
zo strany Ziadatel'a ako vysporiadanie pozemku pod stavbou. Zaujem o kipu pozemkov v lokalite pretrvava,
aviak zaujem je najm& o pozemky s vysokou mozZnostou vyuZitia - pre ucéely hromadného byvania
a polyfunk&né ugely. Povysujlci faktor nie je v danom pripade dévodny. Redukujuci faktor je uplatneny
z titulu kombinacie velkosti vymery pozemku, a najma z titulu rizik spojenych s vyuZivanim pozemkov ako
celku, ked celistvost vlastnictva pozemku pod budovou &koly je naru$ena ¢astami pozemkov, ktoré su
predmetom restituéného konania a nie je mozné s tymito pozemkami nakladat. Na stavby na pozemkoch
sa ako na pritaz neprihliada.

Vychodiskova hodnota pozemkov je stanovena so zatriedenim do 1. skupiny, zohladnené su $pecifika
pozemku.

2.1.1 Metéda polohovej diferenciacie
Vychodiskova hodnota je stanovena z hl.m. SR Bratislava, objektivizaéné faktory su uréené so zretelom na
analyzu polohy a vybavenia Uzemia, ktora je uvedena v popise vieobecnej hodnoty.

2.1.1.1 Podl'a GP 79/2020 - pod budovou $koly a prifahlé pozemky dvora

Spolu , i
A Spoluvlastnicky | Vymera
Parcela Druh pozemku vymera . N
2 podiel [m?]
[m?] )
3540/1 zastavana plocha a nadvorie 2295,00 1M 2295,00
3540/3 zastavana plocha a nadvorie 176,00 11 176,00
3541/3 zastavana plocha a nadvorie 1006,00 17 1006,00
3541/5 zastavana plocha a nadvorie 104,00 1M1 104,00
Spolu vymera 3581,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHu, = 66,39 €m?
.. Hodnota
Oznacenie a i B
. . Hodnotenie koeficient
nazov koeficientu B
ks [5. velmi dobré obchodné a obytné asti v mestach od 50 000 do 100 000
koeficient lobyvatel'ov, obytné zény miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné obytné 1,40
vieobecnej situacie joblasti s dobrym osvetlenim a vyhladom, exkluzivne oblasti rodinnych

11
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domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatelov
Nehnutelnost sa nachadza v zastavanom stabilizovanom tzemi, z
hladiska funkéného vyuZitia prevazne vyuZivané na byvanie v objektoch
hromadnej bytovej vystavby s obCianskym vybavenim v bezprostrednom
okoli (§koly, $kélky, sluzby v nebytovych priestoroch pod domom, bytové
| domy HBV, novostavby, Chorvatske rameno).
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
§tandardnym vybavenim,
kv - rekreaéné stavby na individualnu rekreaciu,
koeficient intenzity - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, 8kolstvo, zdravotnictvo, $port 1,00
vyuzitia so Standardnym vybavenim -
V ¢ase obhliadky sa na pozemku nachddza trojpodlazna, rozloZita
stavba s funkénym vyuzitim ako zariadenie pre Skolstvo.
kp 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy
koeficient : . ; i 1,00
dopravnych vztahov| Uzemie mesta, doprava a zastdvka v mieste, MHD, autobusy.
3. plochy obytnych a rekreaénych uzemi (obytna alebo rekreacna poloha)
ke Prevlada obytna zona - bezné sidlisko s plnym vybavenim, vyuZitie
koeficient funkéného| Pozemku je v stlade s UPI - budova obcianskej vybavenosti - $kolstvo, 1,00
vyuzitia tizemia nizke vyuZitie pozemku, stavby Skolskych zariadeni vo vnutrobloku
obytnych domov, podla UPI kéd 201, pripustné max 30% plochy z
celkovej plochy podiaZi vyuZitefnej na byvanie.
ki 4, velmi dobra vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy
koeficient technickejjverejnych sieti) - 1.50
infrastruktury Pozemok je rovinaty, s moZnostou napojenia na vsetky IS v okoli, ’
pozemku vrétane dialkového vykurovania, optického kébla.
0. nevyskytuje sa
kZ. Zaujem o kupu pozemku je v danom pripade moZny len zo strany
koeficient Ziadatela - viastnika stavby pre vysporiadanie pozemku pod stavbou. 1.00
povysujlcich Zaujem o kupu pozemkov v lokalite pretrvava av$ak zaujem je najmé o
faktorov pozemky s vysokym vyuZitim, pre ti¢ely byvania a polyfunkéné tcely.
Povysujuci faktor nie je v danom pripade d6vodny.
11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej
zastavby, nezabezpedeny pristup z verejnej komunikacie, chranené
uzemia, neobmedzujuce regulativy zastavby a pod.) B
Pouzitie redukujtceho faktora z titulu vplyvu stavby Skolského
zariadenia umiestnenej na tomto pozemku nie je dévodny. Vyhlaska
kR_ 492/2004 Z.z.: cit: "Pri stanoveni v§eobecnej hodnoty pozemku na ucely
koeﬁQI?Qt vyporiadania viastnickych prav k pozemku medzi viastnikom stavby a 0.60
redukujticich vlastnikom pozemku sa pri hodnoteni redukujicich faktorov neprihliada ’
faktorov na zataZe spésobené viastnikom stavby (napriklad stavba na cudzom
pozemku a pod.)". Redukujuci faktor je uplatneny z titulu velkosti vymery
parcely pod budovou $koly. Redukujtici faktor je uplatneny z titulu
preru$enia celistvosti vlastnictvom tretich 0séb, ¢im niektoré pozemky
pod budovou $koly zostant rozdrobené s rizikovym nakladanim formu
kapy a predaja.
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie ,'fp(;’6=01 4071,0071,0071,0071,50 " 1,00 1.2600
Jednotkova v§eobecna hodnota X _ . _ - 2
bozemku VSHMy = VHwmy * kep = 66,39 €/m2 * 1,2600 83,65 €/m
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VYHODNOTENIE
Nzov Vypotet Vieobecna hadnota
[€]

parcela ¢. 3540/1 2 295,00 m? * 83,65 €/m2 * 1/1 191 976,75
parcela €. 3540/3 176,00 m2 * 83,65 €/m2 * 1/1 14 722,40
parcela €. 3541/3 1 006,00 m2 * 83,65 €/m? * 1/1 84 151,90
parcela €. 3541/5 104,00 m2 * 83,65 €/m2 * 1/1 8 699,60
spolu i 299 550,65

lll. ZAVER
1. OTAZKY A ODPOVEDE

Uloha znalca:
Ulohou bolo stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a predmetom skumania boli: novovytvorené
pozemky v k.0. Petrzalka, podla GP ¢. 79/2020, parc.¢. 3540/1, 3540/3 3541/3, 3541/5, vo vlastnictve
hl.m. SR Bratislavy.

Odpoved na alohu zadavatel'a:

V8eobecna hodnota nehnutefnosti bola stanovena v sulade s vyhlaskou MS SR &. 492/2004 Z.z. o
stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich zmien a doplneni.

Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutefnosti: novovytvorené pozemky v k.. Petrzalka, podla GP
€. 79/2020, parc.C. 3540/1, 3540/3 3541/3, 3541/5, vo vlastnictve hl.m. SR Bratislavy, bola ako
najvhodnejSia zvolena metdda polohovej diferenciacie, kde na stavbu Skolského zariadenia na tejto parcele
nie je v zmysle platnej legislativy (Vyhl.€. 492/2004 Z.z. v zneni neskor§ich zmien a doplneni) prihliadané
ako na zataz tohto pozemku.

Metédu polohovej diferenciacie povazZujem za znalecky odhad najpravdepodobnej$ej ceny ku diu
ohodnotenia, ktoru by tato mala dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked
kupujuci aj predavajlci konaju s patri€¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohnutkou, obvykle vratane dane z pridanej hodnoty.

Ohodnotenie je vykonané pre skupinu pozemkov spoloéne s rovnakymi podmienkami mozZnosti vyuzitia.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nézov Vseobecna
hodnota [€]
Pozemky -

Podfa GP 79/2020 - pod budovou 8kolského zariadenia - parc. & 3540/1 (2 295 m?) 191 976,75
Podla GP 79/2020 - pod budovou $kolského zariadenia - parc. ¢. 3540/3 (176 m?) 14 722,40
Podl'a GP 79/2020 - pod budovou $kolského zariadenia - parc. ¢. 3541/3 (1 006 m?) 84 151,90
Podla GP 79/2020 - pod budovou kolského zariadenia - parc. & 3541/5 (104 m2) 8 699,60
Vseobecna hodnota celkom 299 550,65
\VVSeobecnha hodnota zaokruhlene 300 000,00

Vseobecna hodnota slovom: Tristotisic Eur

V Bratislave diia 15.11.2020 Doc. Ing. Nada AntoSova, PhD.
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IV. PRILOHY

1. Objednavka ¢. OTS 2003121 SNM/20/107/MR zo dfia 2.11.2020- elektronicky — 1xA4

2. Aktualna képia katastralnej mapy, zo diia 15.11.2020, vytvorena cez verejny internetovy portal
katastra nehnutelnosti, informativny charakter — 1xA4.

3. List vlastnictva &. 2159 - giastoény vypis zo diha 15.11.2020, vytvoreny cez www.katasterportal.sk,
informativny — predmet ohodnotenia, pozemok p.¢. 3540 — 1xA4

4. List vlastnictva €. 1748 - Eiasto€ny vypis zo diia 15.11.2020, vytvoreny cez www.katasterportal.sk,
informativny — predmet ohodnotenia, pozemok p.&. 3541, vybrané strany 1, 18 — 1xA4.

5. Mapovy podklad — vyznaéenie predmetu chodnotenia v katastralnej mape a mape z www.zbqis.sk —
2xA4

6. Uzemnoplanovacia informacia &.j. MAGS OOUPD 55018/2020-387878, zo dria 17.8.2020, vybrané
str. 1,8 — 2xA4

7. Geometricky plan €. 79/2020 na oddelenie pozemkov a redtituéné naroky zo dfia 15.8.2020,
vypracoval Niologik, s.r.o., Mileticova 49, Bratislava 821 09, ICO 51786 907, bez overenia
v katastralnom konani — navrh — 3xA4

Spolu: 11xA4
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NIOLOGIK s.r.o.
Mileticova 49, 821 09 Bratislava
ICO: 51786907

Geometricky plén je podkladom na prévne Gkony, ked Udaje doterajSicho stavu vykazu vymer sd zhodné s Udajmi platngch vypisov z katastra nehnutefnost

Spoplatnené v zmysle
z4kona & 145/1995 Z.z,

Vyhotovitel Kraj Okres Obec

. Bralislavsky Bratislava V Bratislava—Petr2alka
Niologik s.r.o. Kot s Mopovy
Milelidovd 49 Gzemie Petr¥alka plénu 79/2020 list & Bralislava 9-1/32

821 09 Bratisiava
ondrej.kozlovsky@niologik.sk

GEOMETRICKY PLAN

na oddelenie pozemkov Upravu hranice p.&.
3539/1,2, 3540/1,3, 3541/1,3, 3542/1, 3543
re$tituéné néroky p.&. 3540/2, 3541/2, 3542/2,3

Zéznam podrobného merania (mera&sky nadrt) &.

neoznadend

9544

Suradnice bedov oznadengch &fslomi o ostatné merodské
tdaje s ulo?end vo vdsobscnej dokumentdcii

L ]

ico: 51786907
Vyholovil Autoriza&ne overil Uradne overil Ing Monika Vi¢kova
Meno: 2
Difa: Mena: D#a: Meno: Dia: Cislo:
15.08.2020|Ing. Ondrs| Kozlovsky 18.08.2020 |Ing. Ondre] Kozlovsky 10 -12- 2020 SliSrg2020
Nové hranice boli v prirode ozna&ené Nanezuos:qm; 9’_,,.-"' Sale -, AT | Uradne overs dla § 9 zdkona NR SR & 215/1995

4

t.&. 6.50 — 1997




VYKAZ VYMER

Zmeny Novy slav
&islo
PK parccly Vymera Druh Dicl k od Cislo Vymera Druh Vlastnik
vioZky pozemku | éislo | parccle w parcely m parccly pozemku ( ind oprivnend osoba )
LV | KN-E |[KN-C| ha m &islo cislo ha m kéd adrcsa , (sidlo)
Stav pravny je toloZny s registrom C KN
1748 3539 1638] zast.pl. 3539/1 1250)  zasupl Dotcrajsi
18
3539/2 1006]  zast.pt Doterajsi
18
2159 3540 4113] zast.pl. 3540/1 2295 zast.pl Doterajsi
16
11
3540/2 1642 zast.pl pozcmok v restituénom
16 konani
11
3540/3 176  zast.pl Dotcrajsi
16
"
1748 3541 775| zastpl, 3541/1 640]  zast.pl Doterajsi
18
354172 122 zast.pl pozemok v redtituénom
18 konani
3541/3 104 zast.pl Doterajsi
18
2159 3542 2871 zast.pl, 3542/1 2130]  zast.pl Dotcrajsf
18
354212 79| zastpl. |pozemok v restituénom
18 |konan{
3542/3 29|  zastpl pozemok v restituénom
18 konan{
2159 3543 4182| zast.pl, 3543 4106 zastpl. |Doterajsf
18
Spolu 1| 3579 1| 3579

Legenda: kéd spOsubu vyuZivania 16 Pozemok, na ktorom je postavend nebytovi budova oznagena sdpisnym éislom
18 Pozemok, na ktorom je dvor

kéd druhu stavby 11 Budova pre Skolstvo, na vzdeldvanic a vyskum

Poznédmka & 1: Pozemky p.&. 3540/2, 3541/2, 3542/2,3 sa vy&lehuji z ddvodu prebichajiiceho redtituéného konania, kde nie je moZné prevadzat’ uvedené nchnutelnosti
parcela PK 3368 je z PK vioZky 2255

Pozndmka ¢. 2:

Pre parccly v tomto geometrickom plane sii zapisané nasledovné veené bremena:

LV 1748

Veené bremeno v prive strpict’ cez pozemok parc,&,3541 zast.pl. o vymere 775 m2,
parc.&.3539 zast.pl. o vymere 1638 m2, privo prechodu a prejazdu do objektu
sdp.&islo 993 na parc.€,3540, v prospech vlastnika stavby sip.¢islo 993

ako oprdvnencho z veeného bremena, podla V-5716/05 zo dnia 19.01.2006

LV 2159

Veené bremeno v préive strpict’ cez pozemok pare,&.3542 zast.pl. o vymere 2871 m2 privo
prechodu a prejazdu do objektu siip.éislo 993 na parc.€.3540, v prospech vlastnika stavby
siip.&islo 993 ako oprdvneného z vecného bremena, podla V-5716/05 zo dria 19.01.2006

Delbou hranic parcicl sa tak upravi aj veené bremeno tak, Ze veené bremeno ostane

na upravenom pozemku p.¢ 3539/1,3542/1 a novonavrhovanom pozemku p.¢. 3541/1.
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© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

11. Dudova

Bratislavsky > Bratislava V > Bratislava-PetrZalka > k.U. Petrzalka
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Znalec:

Zadavatel”

Cislo spisu (objednavky):

Doc. Ing. Nad'a AntoSova, PhD.
Brizitska 63, 841 01 Bratislava

v odbore: stavebnictvo,

odvetvie: odhad hodnoty nehnutelnosti,
pozemné stavby

telefon: 0903 756 213

DIC. 1046973 950

Hlavhé mesto Slovenskej republiky
Oddelenie majetkovych vztahov
Primacialne nam. 1

814 99 Bratislava

pisomne & OTS 2002263 SNM/20/077/MR zo dra 13.8.2020

ZNALECKY POSUDOK

cislo 73/2020

V pravnej veci: stanovenie véeobecnej hodnoty nehnutelnosti:
pozemku vKk.U. Petrzalka, registra ,C" parc.C. 955, zastavané plochy
anadvoria vo vymere 3311 m2 na LV €. 1748 vo vlastnictve hl.m. SR
Bratislavy.

Pocet stran: 22 z toho priloh: 9

Pocet vyhotoveni:

2+1 archiv



Znalecky ukon €. 73/2020

1. UVOD

1.1 Uloha znalca a predmet skumania:

Ulohou znalca je stanovenie véeobecnej hodnoty nehnutelnosti v zmysle Prilohy ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢&.
492/2004 Z.z. o stanoveni véeobecnej hodnoty majetku v zneni neskor§ich zmien a dopineni a predmetom
skumania je: pozemok v k.(. Petrzalka, registra ,,C* parc.¢. 955, zastavané plochy a nadvoria vo
vymere 3311 m2 na LV €. 1748 vo vlastnictve hl.m. SR Bratislavy.

1.2 Uéel znaleckého posudku: zamenna zmluva — vysporiadanie pozemku pod stavbou $kolského
zariadenia na Dudovej ul. 4 v Bratislave.

1.3 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujtci pre stanovenie technického stavu): ku
driu obhliadky 25.10.2020

1.4 Datum, ku ktorému sa nehnutefnost’ alebo stavba ohodnocuje:

ku diu obhliadky 25.10.2020

1.5 Podklady na vypracovanie posudku :

a) Dodané zadavatelom :

e Objednavka ¢. OTS 2002263 SNM/20/077/MR zo dfia 13.8.2020 - elektronicky
e Mapovy podklad — vyzna&enie predmetu ohodnotenia v katastralnej mape a mape z www.zbgis.sk
¢ Uzemnoplanovacia informécia &.j. MAGS OOUPD 55018/2020-387878, zo diia 17.8.2020

b) Ziskané znalcom :

e  Aktualna képia katastralnej mapy, zo diia 28.10.2020, vytvorena cez verejny internetovy portal
katastra nehnutelnosti, informativny charakter.

e List vlastnictva €. 1748 — Ciastoény vypis zo dfa 29.10.2020, vytvoreny cez
www.katasterportal.sk, informativny — predmet ohodnotenia, pozemok p.&. 955

e Zaznam z obhliadky pozemku a stavieb na fiom zo diia 25.10.2020 - fotodokumentacia
skutkového stavu.

e  Analyza trhu s nehnutelnostami v danom tzemi a Case.

1.6 Pouzité pravne predpisy a literatira:

= Zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch v zneni neskorSich zmien a
doplnen.

= Vyhlaska MS SR & 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich
zmien a doplneni.

= Vyhiaska MS SR &. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
timo¢nikoch a prekladateloch.

= Vyhlaska MS SR &. 491/2004 Z.z. 0 odmenach, nahradach vydavkov a nahradach za stratu €asu
pre znalcov, timo&nikov a prekladatelov v zneni neskorgich zmien a doplneni.

= Zakon & 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.

= Zakon &. 182/1993 Z. z. Zakon Narodnej rady Slovenskej republiky o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorsich zmien a doplneni

= Vyhlaska & 461/2009 Z. z., v zneni neskor§ich zmien a doplneni, ktorou sa vykonava zakon
Narodnej rady Slovenskej republiky & 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise
vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorSich predpisov.

* llavsky, M. — Ni¢, M. — Majduch, D.. OHODNOCOVANIE NEHNUTELNOSTI, vydavatelstvo
Mlpress, Bratislava 2012, ISBN 978-80-971021-0-4.

= Webové stranky: www.katasterportal.sk, www.zbgis.sk, www.mapa.zoznam.sk,
www.nehnutelnnosti.sk, www.mapy.bratislava.sk,

1.7 Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov
V nasledujuce] kapitole si uvedené zakladné definicie posudzovanych veli€in tykajuce sa predmetu
posudku a k nim pouzivané postupy v zmysle platnej legislativy.

Vyhlaska MS SR &. 492/2004 o stanoveni vSeobecnej hodnoly majetku, v zneni neskorSich zmien a
dopineni. V zneni neskorsich zmien a doplneni

V8eobecnou hodnotou majetku vysledna objektivizovana hodnota majetku, ktorad je znaleckym odhadom
najpravdepodobnej$ej ceny hodnoteného majetku ku diiu ohodnotenia v danom mieste a &ase, ktord by
tento mal dosiahnut na trhu v podmienkach vofnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci




Znalecky ukon &. 73/2020

budd konat s patriénou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Zze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou; obvykle vratane dane z pridanej hodnoty

Objektivizaciou znalecké stanovenie vieobecnej hodnoty majetku zohladfiujuce technicky stav, vplyv trhu,
ekonomické vplyvy a iné $pecifické faktory.

Vychodiskovou hodnotou je nadoblidacia a znovunadobtidacia hodnota majetku v &€ase ohodnotenia alebo
pre vybrané zloZky majetku hodnota, ktora je ustanovena v prilohach tejto vyhlagky (priloha &. 3).

Priloha ¢. 3 vyhlaske & 492/2004 v zneni neskorSich zmien a doplneni (vyber definicii a postupov
k predmeiu ohodnotenia):

POSUDZOVANE VELICINY

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku diiu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sUtaZe, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajici budl konat s patriénou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

ZAKLADNE POSTUPY OHODNOCOVANIA NEHNUTEUNOSTI A STAVIEB

V3eobecna hodnota sa stanovi tymito metéodami:

a) porovnavacia metoda,

b) kombinovana metédda (pouZije sa pri stavbach, ktoré su schopné dosahovat vynos formou prenajmu)
¢) vynosova metdda (pouzije sa pri pozemkoch, ktoré su schopné dosahovat vynos)

d) metoéda polohovej diferenciacie.

Vyber vhodnej metédy vykona znalec. Vyber je v znaleckom posudku zdévodneny. Podla Ugelu znaleckého
posudku mozZno pouZit aj viac metdd sucasne, pricom v zavere bude po zdévodneni uvedena len
véeobecna hodnota uréena vybranou metddou, ktora najvhodnej$ie vystihuje definiciu véeobecnej hodnoty.
Pri ohodnocovani nehnutelnosti a stavieb nemocnic a zdravotnickych zariadeni sa ako jedna z metod vZdy
pouZije metdda polohovej diferencidcie a pri hodnoteni faktorov sa zohladriuje najma faktor — suéasny
technicky stav.

Porovnavacia metéda
Pri_vypolte pozemkov sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspofi troch
pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m2pozemku)s prihliadnutim na odlinosti
porovhavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku. Pri porovhavani trvalych porastov bez pozemkov
sa merna jednotka urci v zavislosti od ich druhu (napriklad kus, 1 ha plochy a pod.).
Hlavné faktory porovnavania;

d) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spdscb platby a pod.),

e) polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

f) fyzické (napriklad infrastruktira a moznost zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pédy a

kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.)

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vylugit vSetky vplyvy mimoriadnych
okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajticim a kupujlicim, stav tiesne predévajiceho alebo
kupujuceho a pod).
Pri vypolte sa méZe pouzit aj matematicka Statistika. Na toto porovnanie je potrebny tak velky subor, aby
boli spinené zname a platné testy matematickej $tatistiky.

Metdda polohovej diferenciacie
Pozemky sa pri pouZiti metody polohovej diferenciacie na Ucely tejto vyhlasky delia na skupiny:

o E.3.1.1 Pozemky na zastavanom Uzemi obci, nepolnohospodarske a nelesné pozemky mimo
zastavaného uzemia obci, pozemky v zriadenych zahradkovych osadach, pozemky mimo
zastavaného Uzemia obci uréené na stavbu, pozemky v pozemkovych obvodoch jednoduchych
pozemkovych Uprav na usporiadanie vlastnickych a uZivacich pomerov k pozemkom, ktoré sa
nachadzaju pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatelstva a v hospodarskych dvoroch.

e E.3.1.2 Polnohospodarske pozemky mimo zastavaného uzemia obci druhu orna péda alebo trvaly
travny porast.

e E.3.1.3 Polnchospodarske pozemky mimo zastavaného uzemia obci druhu chmelnica, vinica,
ovocny sad a zdhrady mimo zriadenych zahradkovych osad.

e E.3.1.4 Lesné pozemky®) mimo zastavaného lizemia obci.
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V8eobecna hodnota pozemkov skupiny E.3.1.1 sa vypotita podla zakladného vztahu
VSHroz = M . VSHw [€]

kde
M — vymera pozemku v m?
VSHwmy - jednotkova veobecna hodnota pozemku v €/m2.
Jednotkova véeobecna hodnota pozemku sa mézZe stanovit aj pre skupinu pozemkov.

VSHwmy = VHwy . kep [€/m?],
kde
VHwms — jednotkova vychodiskovd hodnota pozemku, ktora sa uréi podla tabulky uvedenej v prilohe 3
vyhlasky v zavislosti od klasifikacie obce.

Obce a lokality v okoli miest so zvy8enym zaujmom o kupu nehnutefnosti na byvanie alebo rekreaciu mézu
mat jednotkovu vychodiskovil hodnotu do 80 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva
zvy$eny zaujem. V pripade zaujmu o iné druhy nehnutelnosti (napriklad priemyselné, polnohospodarske
vyuZitie) okrem pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach, chatovych osadach, hospodarskych
dvoroch polnohospodarskych podnikov a pozemkov pod osidleniami marginalizovanych skupin
obyvatelstva mézu mat jednotkovt vychodiskovu hodnotu do 60 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta),
z ktorej vyplyva zvy$eny zaujem. V pripade zaujmu o pozemky v zriadenych zahradkovych osadach,
chatovych osadach, hospodarskych dvoroch pofnohospodarskych podnikov a pozemky pod osidleniami
marginalizovanych skupin obyvatelstva m6Zu mat jednotkovu vychodiskovil cenu do 50 % z vychodiskovej
hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvydeny zaujem. V takych pripadoch sa koeficient polohovej
diferenciacie vztahuje na obec, z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. Minimalna jednotkova vychodiskova
hodnota pozemku po zohladneni zvy$eného zaujmu o kupu nehnutefnosti je hodnota prisluchajuca
kiasifikacii obce, v ktorej sa pozemok nachadza.
kep — koeficient polohovej diferenciacie sa vypoéita podla vztahu
kep = ks . kv. ko . kr. ki . kz . kr [-],

kde:

e ks — koeficient véeobecnej situacie (0,70 — 2,00)

e kv —koeficient intenzity vyuzitia (0,50 — 2,00)
Intenzita vyuZitia pozemkov sa posudzuje podla skuto&ného vyuzitia pozemkov k rozhodnému datumu.

e ko - koeficient dopravnych vztahov (0,80 — 1,20)

e  kr —koeficient funkéného vyuzitia izemia (0,80 — 2,00)
Uplatnenie hodnoty koeficientu funk&ného vyuZitia sa posudzuje podia uzemnoplanovacej dokumentéacie
platnej k rozhodnému datumu. Hodnota koeficientu v jednotlivych intervaloch sa uréuje v nadvaznosti na
atraktivitu posudzovanej lokality a zastavovacie podmienky.

e ki - koeficient technickej infrastruktury pozemku (0,80 — 1,50)
Technicka infradtruktira pozemku sa posudzuje z pohladu mozného priameho napojenia cez vlastné,
pripadne obecné pozemky (napriklad komunikacie). Hodnota koeficientu v odporu¢anom intervale je zavisla
od naro¢nosti (financ¢nej, technickej a pod.) suvisiacej s napojenim

e kz —koeficient povy$ujucich faktorov (1,00 — 3,00)
Povysujice faktory moZno pouZit, ak uZ neboli zohladnené vo vychodiskovej hodnote alebo v
predchadzajucich koeficientoch.

e kr — koeficient redukujucich faktorov (0,20 — 0,99)
Redukujuce faktory mozno pouZit, ak uZ neboli zohfadnené vo vychodiskovej hodnote alebo v
predchadzajucich koeficientoch.
Pri zavadach viaznucich na pozemku sa hodnota koeficientu redukujucich faktorov stanovi s ohladom na
predpokladanu hodnotu zavady.
Pri stanoveni véeobecnej hodnoty pozemku na téely vyporiadania vlastnickych prav k pozemku medzi
vlastnikom stavby a vlastnikom pozemku sa pri hodnoteni redukujucich faktorov neprihliada na zataze
spoésobené vlastnikom stavby (napriklad stavba na cudzom pozemku a pod.).
Text pre zatriedenie jednotlivych objektivizaénych koeficientov do vypoctu koeficientu polohove;
diferenciacie je uvedeny v platnej legislative.

Zakon & 66/2009 Z. z., zdkon o niektorych opatreniach pri majetkovopravnom usporiadani pozemkov pod
stavbami, ktoré presli z viastnictva §tatu na obce a vys$Sie uzemné celky a o zmene a doplneni niektorych
zakonov

§1
(1) Tento zakon upravuje usporiadanie vlastnickych vztahov k pozemkom pod stavbami vo vlastnictve obce
alebo vy$sieho Uzemného celku, ktoré presli do vlastnictva obce alebo vy3Sieho Uzemného celku podla




Znalecky ukon €. 73/2020

osobitnych predpisov, vratane prilahlej plochy, ktord svojim umiestnenim a vyuzitim tvori
neoddelitelny celok so stavbou (dalej len ,pozemok pod stavbou")

(2) Tento zakon sa primerane vztahuje aj na usporiadanie vlastnickych vztahov k pozemkom, na ktorych je
umiestneny cintorin, okrem pozemkov vo vlastnictve cirkvi, Sportovy areal alebo verejna zelen, ak tento
cintorin, 8portovy aredl alebo verejna zelefi presli do vlastnictva obce podfa osobitného predpisu.

(3) Tento zakon sa nevztahuje na usporiadanie vlastnickych vztahov k pozemkom pod stavbami, ktoré
sliZia na podnikatel'ské ucely.

§4

(1) Ak nema vlastnik stavby ku driu Gginnosti tohto zakona k pozemku pod stavbou zmluvne dohodnuté iné
pravo, vznika vo verejnom zaujme k pozemku pod stavbou uzivanému vlastnikom stavby diiom
udinnosti tohto zakona v prospech vlastnika stavby pravo zodpovedajuce vecnému
bremenu, ktorého obsahom je drizba a uzivanie pozemku pod stavbou, vratane prava uskutoénit’
stavbu alebo zmenu stavby, ak ide o stavbu povolenu podla platnych pravnych predpisov, ktora presla z
vlastnictva 8tatu na obec alebo vy$§i uzemny celok. Podkladom na vykonanie zaznamu o vzniku vecného
bremena v katastri nehnutelnosti je supis nehnutelnosti, ku ktorym vzniklo v prospech vlastnika stavby
pravo zodpovedajuce vechému bremenu.

1.8 Osobitné poziadavky zadavatela : neboli vznesené.

Il. POSUDOK

1. VSeobecné udaje:

a) Vyber pouzitej metodiky:

Vypocet vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti, ktora je predmetom prevodu vlastnickych prav porovnadvanim
nie je mozné vykonavat, pretoZze pre dany typ nehnutefnosti nemam kdispozicii preukazatelné
a hodnoverné podklady pre porovnavanie (kipnopredajné zmluvy, zrealizované predaje velkostne
porovnatefnych pozemkov s uréenym ucelom wvyuzZitia apod.). Ponukané su ceny za predaj/kipu
stavebnych pozemkov uréenych najma pre byvanie.

Pozemky s uvedenymi ponukovymi cenami maju rozdielne moznosti vyuZitia - zastavania - ako je predmet
ohodnotenia, obvykle maji moznost vysokého vyuZitia — viacpodlazna bytova zastavba, alebo vymeru
vhodnu na stavbu pre rodinné byvanie - IBV. Priemerna cena pozemkov uvadzana v statistikach realitnych
portalov je spracovana z celého okresu Bratislava V, kde v poslednom obdobi doSlo k anomalii trhu najma
v oblasti Rusoviec a Jaroviec. V ponukanej cene realitnych spolo€nosti je zahrnuta provizia realitného
makléra v8eobecne neznamej vysky. V ponukach chybaju ddaje o moznych pristupoch, inzinierskych
sietach k nehnutelnosti, moZnosti intenzity vyuzitia st zinformacii uzemného planu ¢asto nespravne
interpretované. Zistené ponuky sa stavaju pre porovnavanie nevhodné, nemajl preukazatelné spoloéné
atributy potrebné pre porovnanie. Analyza ponuk realitnych kancelarii je pre znalca len orientaénym
ukazovatelom o stave trhu nehnutefnosti v danej oblasti.

Pohyb avyvoj trhu s pozemkami v okrese Bratislava V je zobrazeny v nasledujucom grafe. Grafické
spracovanie vychadza z ponukovych cien realitnych spoloénosti (nie skuto¢ne uskutoénenych predajov),
ktoré su zverejnené v databaze inzerentov na portali www.nehnutelnosti.sk. Grafické spracovanie vyvoja
trhu stavebnych pozemkov nerozliSuje funkéné vyuzitie pozemkov, previada inzercia pontk na byvanie,
$tatistické spracovanie nevylucuje ponukové extrémy (maxima a minima), nepracuje s poéetnostou ponuk.
Aktualne sa zobrazuje cena za stavebny pozemok v danom Gzemi bez rozdielu u€elu vyuZitia a moznosti
preverenia po€tu ponuk vdanom tyzdni na urovni 260 eur/m?, obvykle vratane sprostredkovatelskej
provizie a poplatkov za sluZby spojené s kupou.
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Bratislava V - Pozemky

— Stavabny pozemok Zahrady, sady — Orma pada
— LUka, pasienok — Qstatné pofnoh. pody
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Zobrazit' inzeraty: Pozemky Bratislava V

Kupne zmluvy zverejfiované na strankach hl.m. SR Bratislava sa netykaju pozemkov pod stavbami
obgianskej vystavby podobného charakteru a velkosti, nie su vhodné do porovnavania, tak aby bol
zahezpeceny transakény pristup.

Z uvedenych dévodov je véeobecna hodnota nehnutefnosti stanovena metédou polohovej diferenciacie,
ktora objektivizatnymi faktormi vystihuje stav, velkost a vybavenie pozemku IS, moznosti pristupu, vyuZitia,
avzmysle platnej legislativy pre ucely vysporiadania vlastnictva bez prihliadnutia na zataZz spojent
s existenciou stavby na tomto pozemku.

Metddu polohovej diferenciacie povazujem za znalecky odhad najpravdepodobnejiej ceny ku diu
ohodnotenia, ktori by mala nehnutelnost dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaZe, pri poctivom
predaji, ked' kupujlci aj predavajlici konaju s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze
cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnttkou. Cena je obvykle vratane DPH.

b) Vlastnicke a evidenéné tdaje :

List vlastnictva €. 1748 (vyber stran spredmetom ohodnotenia, ostatné dostupné na
www.katasterportal.sk, str.1 a 18):

Predmet ohodnotenia je evidovany na liste vlastnictva ¢. 1748, k.u. PetrZalka, okres Bratislava V, obec BA
MC Petrzalka. Pozemok je evidovany v registri ,C" na katastralnej mape:

Cast A: Majetkova podstata

Parcely registra ,,C“ evidované na katastralnej mape

Parcelné VVymera | Druh Spésob Pravny Druh chr. | Umiest.
Cislo v _m2 pozemku vyuZitia vztah N. pozemku
955 3311 Zastavana plocha a 16 5 1

nadvorie

Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 955 je evidovany na liste vlastnictva &islo 3192,

Legenda:

Kaéd spdsobu vyuZivania pozemku:

16 - Pozemok, na ktorom je postavena budova oznaéena stpisnym &islom.

Kad pravneho vztahu: 5 — Vlastnik pozemku nie je vlastnikom stavby umiestnenej na tomto pozemku
Kéd umiestnenia pozemku: 1- Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Cast B: Vlastnici a iné opravnené osoby

Por.  Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodne )
é. éislo  a miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika, spoluvlastnicky podiel (ICO)




Znalecky ukon &. 73/2020

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Vid' list vlastnictva v prilohe posudku
Spoluvlastnicky podiel. 1/1

Titul  nadobudnutia: Vid list vlastnictva v prilohe posudku, nie je moZné identifikovat v predmetu
ohodnotenia.
Informativna a abmedzujuca poznamka sa netyka predmetu ohodnotenia.

Cast C: Tarchy

1 Vecné bremeno podfa § 66 ods. { pism. a} zikona ¢. 351/2041 Z.z. o elektronickych komunikicidch v zneni
neskorSich predpisov - prave zriadovat' a prevadzhovat' verejné siete a stavat ich vedenia na cudzej
rehnutelnosti pozemkoch parcely registra C KN parc.c. 358, 972, 974, 982 v prospech spelodnosti Orange
Slovensko, a.s {IICO 35697270), Z-24T68W15

Ostatne tarchy sa netykaju predmetu ohodnotenia, vid. verejne dostupna listina na www.katasterportal.sk.
Ostatné Udaje uvedené na liste vlastnictva ¢. 1748 sa netykaju predmetu ohodnotenia .

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia :

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dita 25.10.2020 — nehnutelnost — pozemok je
zastavany budovou Skolského zariadenia — stredna 8kola so vstupom z Dudovej ulice. Pozemok je
pristupny pre obhliadku z okolitych spevnenych pléch — chodnikov, aredlu §koly, nebola nutna pritomnost
zadavatela. Vramci obhliadky a miestneho $etrenia bol zaznamenany stav nehnutelnosti - pozemku,
poloha IS v Uzemi, moZnosti pristupu k nehnutelnosti - z ulice Dudova - verejna komunikacia, po spevnenej
ploche na p.&. 957/1, evidovany na LV &. 4550, ktory je vo vlastnictve MC Petrzalka. V &ase obhliadky bola
vykonana fotodokumentacia. Zaznam z obhliadky s fotodokumentaciou je sugastou textu tohto posudku.

d) Technicka dokumentacia stavieb a nehnutelnosti:

K dispozicii nebola Ziadna projektova dokumentacia - nebola potrebna. Skutoéné vyuZitie pozemku je
zaznamenaneé pri obhliadke, funk&né vyuzitie vyplyva z dodanej UPI z 17.8.2020 — kod 201. Pozemok p.¢.
955 je zastavany budovou Skolského zariadenia s pristupom z verejnej komunikacie po pozemku vo
vlastnictve tretej osoby. IS v Uzemi zistené v plnom rozsahu.

e) Udaje katastra nehnutelnosti, porovnanie stladu popisnych a geodetickych Udajov katastra
nehnutelnosti so zistenym skutoénym stavom,

Znalcom bola zaobstarana aktualna kopia katastralnej mapy, informativny vypis z katastra nehnutefnosti
k predmetu ohodnotenia. Doklady maju informativny charakter, si vytvorené cez verejny portal z katastra
nehnutelnosti. Predmet ohodnotenia je evidovany v popisnych aj grafickych tdajoch katastra.

Na LV je uvedené, Ze na pozemku sa nachadza stavba, ktora je evidovana na LV €. 3192 a je vo vlastnictve
Bratislavského samospravneho kraja. Podla informacii z listu vlastnictva, vlastnik stavby nie je totozny
s vlastnikom pozemku pod stavbou. Zaznamenavam nasledovné skutoénosti:

¢ Na liste vlastnictva k pozemku alebo k stavbe nie su uvedené - zapisané v Gasti tarchy prava
stavby na tomto pozemku. Kstavbe umiestnenej na tomto pozemku sa s najvacésou
pravdepodobnostou viaze zakonné vecné bremeno, ktorého obsahom je drzba a uzivanie pozemku
pod stavbou, vratane prava uskuto¢nit stavbu alebo zmenu stavby, podia zak. ¢&. 66/2009 Z.z. (§4
ods.1) Ak nema vlastnik stavby ku driu Gcinnosti tohto zakona k pozemku pod stavbou zmluvne
dohodnuté iné pravo, vznika vo verejnom zaujme k pozemku pod stavbou uZivanému
viastnikom stavby driom udéinnosti tohto zakona v prospech viastnika stavby pravo
zodpovedajiuce vecnému bremenu, ktorého obsahom je driba a uZivanie pozemku pod
stavbou, vratane prava uskutocnit’ stavbu alebo zmenu stavby, ak ide o stavbu povolenti podla
platnych pravnych predpisov, ktora presla z vlastnictva §tatu na obec alebo vy$si tizemny celok)

e Pre ucely znaleckého posudku na skutoénost umiestnenia stavby na pozemku p.&. 1982/2 ako na
zat'az spésobeni vlastnikom stavby v zmysle platnej legislativy (Vyhl.&. 492/2004 Z.z. v zneni
neskorsich zmien a doplneni) neprihliadam.

K pozemku pod stavbou na p.€. 955 je na liste vlastnictva uvedena tarcha — pravo umiestnenia, zriadenia a
prevadzkovania vedenia v prospech spoloénosti Orange, s.r.o.. Iné tarchy k nehnutelnosti neboli z udajov
na LV zistené.

f) Vymenovanie jednotlivych éasti nehnutelnosti, ktoré st predmetom ohodnotenia:
= pozemok v k.u. PetrZalka, registra ,C" parc.¢. 955 — zastavané plochy a nadvoria, evidované LV &.
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1748, vo vlastnictve hl.m. SR Bratislavy, zastavany stavbou $kolského zariadenia na Dudovej 4
v Bratislave, stavba evidovana na LV €. 3192

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti, ktoré nie sui predmetom ohodnotenia: stavba
na pozemku nie je predmetom ohodnotenia.

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Nehnutelnost sa nachadza na ulici Dudova 4 v okoli oinych Skolskych zariadeni, bytovych domov
a §portoviska — dostihova draha. Situovana je medzi ulicami Dudova a Starohajska, v hl.m. SR Bratislava, v
mestskej &asti PetrZalka, ktora je katastralnym Uzemim v Bratislave, v okrese V. Pozemok 955 je
ohraniéeny stavbou budovy 8koly. Pristup na pozemok je z verejnej komunikacie po pozemku dvora, ktory
je vo vlastnictve Mestskej &asti Petrzalka bez evidencie prava prechodu k pozemku p.€. 955. Mestska East

bezné sidlisko, s vysokym po&tom obyvatelov s kompletnym ob&ianskym vybavenim.

Poloha pozemkov v ramci Uzemia:
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V sudasnosti sa na jej uzemi Petrzalky a na Dudovej ulici nachadzaju aj novostavby bytovych domov,
mno2stvo kancelarskych priestorov v medzinarodnych $tandardoch a vybaveni, vyznamné obchodné
a zabavné centra, Zelezniéna stanica s medzinarodnou dopravou, kultirne strediska, §portoviska, kupalisko,
dostinova draha — v susedstve $koly, turistické a cyklistické trasy s medzinarodnym prepojenim, rekreaéna
oblast Drazdiak, Chorvatske rameno a pod. V mestskej ¢asti Petrzalka sa nachadzaju urady miestneho
vyznamu (stavebny a obecny Uurad), ale aj $tdtneho vyznamu, zdravotné strediska, nemocnica, $koly,
§kélky, gymnazium, stredné $koly a univerzita. Mestska €ast je s centrom Starého mesta spojenda mostom
Apollo, Novym mostom, Starym mostom, cez mestsku ¢ast vedie dialniény obchvat s napojenim na most
Lafranconi a Pristavny most. Doprava v mestskej ¢asti je zabezpe€ena autobusmi — MHD, cez Stary most
premava elektritka. Predmet ohodnotenia sa nachadza v blizkosti Dolnozemskej cesty s priamym
pripojenim na Pristavny most. MHD je v mieste, na ulici Kutlikova, Starohajska, Romanova. Vybavenie IS je
v lokalite v kompletnom rozsahu - kanalizacia, plyn a ostatné IS vratane kablovej televizie, rozvodov UK,
teplovodu optickych kablov. V mestskej Casti je vSeobecne zaujem o kipu pozemkov v k.U. PetrZalka
zvy$eny, najmi na viacpodlazni hromadnu bytovi vystavbu, s polyfunkciou a hromadnymi garazami.
Konfliktné skupiny obyvatel'stva neboli znalcom po€as obhliadky zaznamenané.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Nehnutelnost sa nachadza v zastavanom, stabilizovanom Uzemi, z hladiska funkéného vyuZitia Uzemie
prevazne vyuzivané na byvanie v objektoch hromadnej bytovej vystavby s obcianskym vybavenim
v bezprostrednom okoli. K pozemku sa v zmysle dodanej UPI zo diia 17.8.2020 viaZu regulativy s kédom
201 — obg&ianska vybavenost v stabilizovanom uzemi (lizemie aredlov a komplexnej ob&ianskej vybavenosti,
s prevladajlcim spdsobom vyuZitia - 0.i. zariadenie Skolstva).
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o  Lokalta ¢, 3 - Obehodoi akadémia Dudoya 4,
Pro Czemie, Klordho sidastoun e pozemak pare. ¢ 9585 funkéné vyvzitic dremia; vhéiansha
vyhavenost’ celomoestslého a nndmestskeho v ¥enamn, Sl Dunkowe HH. siabilizované gzemie.

Funhkéné vvuzilie dzemia;

obfianska vyhavenest' celomestského o nadmestskéba viznamu, &isto funkeie 201 (abulle
L2201 v prilohe st

Podmicnky funkénéhn vyuiitia plich: wzema arcaleyv a komplexov obdianskey vibavenost
celnmestskeho  a nadmessskéhe vimamu s koskeétnymi narokmi o charaktenstikammi pocdiy
FunkCnel vamerenio. Socasting Gzemia s0 phahy alens, vedaé piochy aka suéast parteru.
dopruvog a technicke vwhavenic, gardde a zatiadeaia pre poZiarmng & civiint ohranu.

Padiel Tunkeiv bivania nesmic prekrodit’ 30% 2 celkovich podlagngel plach muelzemnej Gost
caszaviy lunkéngj ploechy,

V €ase obhliadky sa na pozemku nachadza Skola. Nizke vyuZitie plo$ne rozsiahleho pozemku -
trojpodlazna stavba. Iné ako sucasné a urené vyuZitie neuvazujem.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti:

Pristup k predmetu ohodnotenia je z obecnej komunikécie — ulica Dudova cez pozemok vo vilastnictve MC
Petrzalka. Parkovisko sa nachadza pred objektom, na ulici Dudova. Na pozemku sa nachadza stavba, na
ktoru vzhfadom k ucelu vyuzitia posudku — vzajomné vysporiadanie vlastnika stavby s vlastnikom pozemku
- nebude pri hodnoteni redukujucich faktorov prihliadané, ako na rizika spojené s vyuZivanim nehnutelnosti.
Iné rizika spojené s vyuZivanim neboli zistené. Tarchy uvedené na liste vlastnictva — pravo uloZenia
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a udrzby, vystavby inZinierskej siete v prospech Orange, s.r.o. minimalne obmedzuje vyuZitie pozemku na
uréené Ggely. Trasa uloZenia IS nie je zndma v teréne, v grafickych Udajoch katastra nie je vyznagena. Iné
rizika neboli na LV zistené.

2.1 Pozemok p.¢. 955 k.. Petrzalka

Ide o pozemok p.&. 955, v celosti, nepravidelného tvaru situovany vo vnutrobloku suborov obytnych domov
medzi ulicami Starohajska a Dudova. Pozemok je v k.U. Petrzalka, v zastavanom uzemi obce, s funkénym
vyuzitim ako pozemok obdianskej vybavenosti v stabilizovanom Gzemi, kéd vyuZitia 201 (Uzemie arealov
a komplexnej obgianskej vybavenosti, s previadajucim spdsobom vyuzitia o.i. na zariadenie Skolstva...).
Pozemok je rovinaty, s moznostou napojenia na vsetky IS v okoli, vratane dialkového vykurovania,
optického kabla. Zaujem o kupu pozemku je vdanom pripade mozny len zo strany Ziadatela ako
vysporiadanie pozemku pod stavbou. Zaujem o kipu pozemkov v lokalite pretrvava, avSak zaujem je najmé
o pozemky s vysokou moZnostou vyuzitia - pre Ugely hromadného byvania a polyfunkéné ucely. Povy$ujuci
faktor nie je v danom pripade dévodny. Redukuijlci faktor je uplatneny z titulu kombinacie velkosti vymery
pozemku, atarchy uvedenej na liste vlastnictva ~ prava uloZenia IS, na stavbu na pozemku sa ako na
pritaZ neprihliada.

Vychodiskova hodnota pozemkov je stanovend so zatriedenim do 1. skupiny, zohladnené su Specifika
pozemku.

2.1.1 Metoda polohovej diferenciacie
Vychodiskova hodnota je stanovena z hl.m. SR Bratislava, objektivizacné faktory su uréené so zretelom na
analyzu polohy a vybavenia uzemia, ktora je uvedena v popise vieobecnej hodnoty.

2.1.1.1 Podla LV €. 1748 - pod budovou skolského zariadenia

Spolu i .
i Spoluvlastnic | Vymera
Parcela Druh pozemku vymera . :
ky podiel [m?]
[m?]
955-LV 1748 zastavana plocha a nadvorie 3311,00 1M 3311,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHu, = 66,39 €m?
o . Hodnota
R2nacenis =20y Hodnotenie koeficien
koeficientu
tu
5. velmi dobré obchodné a obytné ¢asti v mestach od 50 000 do 100
000 obyvatelov, obytné zény miest nad 100 000 obyvatefov, luxusné
obytné oblasti s dobrym osvetlenim a vyhladom, exkluzivne oblasti
K rodinnych domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatelov
koeficient vséeobecnej Nfehqutefnosfvsa’ nachéc{gz'a v zastayanom :s'tabill:zovan,om yzemi, z 1,40
situdcie hladiska funkéného vyuZitia prevazne vyuZivané na byvanie v
objektoch hromadnej bytovej vystavby s obcianskym vybavenim v
bezprostrednom okoli (Skoly, skélky, sluZby v nebytovych
priestoroch pod domom, bytové domy HBV, novostavby, dostihova
| drdha). B
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
standardnym vybavenim,
. le . ~ rekreacné stavby na individualnu rekreaciu,
koeficient intenzity L nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, 1,00
vyuzitia Sport so Standardnym vybavenim
V ¢ase obhliadky sa na pozemku nachadza trojpodiazna, rozloZita
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stavba s funk&nym vyuZitim ako zariadenie pre $kolstvo.
ko 4. pozemky v mestach s moznostou vyuZitia mestskej hromadnej
koeficient dopravnych [dopravy 1,00
vztahov Uzemie mesta, doprava a zastavka v mieste, MHD, autobusy.
3. plochy obytnych a rekreacnych Uzemi (obytna alebo rekreaéna
poloha)
_ ke } Obytna zona - bezné sidlisko s pinym vybavenim, vyuZitie pozemku
koeficient funkéného | je v siucasnosti nizke - moZnost umiestnenia obGianskeho 1,00
vyuzitia uzemia vybavenia - stavby $kolskych zariaden/ vo vnlitrobloku obytnych
domov, uréené podla UPI kéd 201, pripustné 30% plochy
- vyuZitelnej na byvanie. - B __|
K 4. velmi dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy
: verejnych sieti
koeficient technickej erejnye s.le ) —_— = = — = - 1,50
e . Pozemok je rovinaty, s moZnostou napojenia na v§etky IS v okoli,
infradtruktury pozemku ; J= eV : N 3
- vratane dialkového vykurovania, optického kabla.
0. nevyskytuje sa
kz Zaujem o kupu pozemku je v danom pripade mozZny len zo strany
koeficient povysuijucich | Ziadatela ako vysporiadanie pozemku pod stavbou. Zaujem o kipu 1,00
faktorov pozemkov v lokalite pretrvava avsak zaujem je najmé o pozemky s
vysokym vyuZitim, pre ucely byvania a polyfunkéné ucely.
Povysujuci faktor nie je v danom pripade ddvodny.
11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh
moZznej zastavby, nezabezpeceny pristup z verejnej komunikacie,
chranené uzemia, neobmedzujlce regulativy zastavby a pod.)
PouZitie redukujiceho faktora z titulu vplyvu stavby $kolského
zariadenia umiestnenej na tomto pozemku nie je dévodny.
. kr o ViyhlaSka 492/2004 Z.z.: cit: "Pri stanoveni v§eobecnej hodnoty
koeficient redukujucich | pozemku na dcely vyporiadania viastnickych prav k pozemku medzi| 0,90
faktorov vlastnikom stavby a viastnikom pozemku sa pri hodnoteni
redukujucich faktorov neprihliada na zataZe spésobené vlastnikom
stavby (napriklad stavba na cudzom pozemku a pod.)". Redukujtici
faktor je uplatneny z titulu velkosti vymery parcely a farchy - VB,
ktoré spociva v prave uloZenia IS bez moZnosti $pecifikdcie polohy
siete a rozsahu VB.
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie }:%39:01 401,007 1,00%1,00 " 1,50 * 1,00 1,8900
Jednotkova vieobecna hodnota = . _ *
pozemku VSHms = VHwms * kep = 66,39 €/m2 * 1,8900 125,48 €/m?
VYHODNOTENIE
. . Vieobecna |
Nazov Vv
a YROCSL hodnota [€]
parcela & 955-LV 1748 3311,00 m2* 125,48 €/m2 * 1/1 415 464,28
Spolu 415 464,28
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Ill. ZAVER
1. OTAZKY A ODPOVEDE

Uloha znalca:

Ulohou bolo stanovenie véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a predmetom skimania bol: pozemok v k.u.
Petrzalka, registra ,,C* parc.€. 955, zastavané plochy a nadvoria vo vymere 3311 m2 na LV &. 1748
vo vlastnictve hl.m. SR Bratislavy.

Odpoved na ulohu zadavatela:

Véeobecna hodnota nehnutelnosti bola stanovena v sulade s vyhlaskou MS SR €. 492/2004 Zz. o
stanoveni véeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich zmien a doplneni.

Pre stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti pozemok v k.0. Petrzalka, registra ,,C* parc.E. 955,
zastavané plochy a nadvoria vo vymere 3311 m2 na LV ¢&. 1748 vo vlastnictve hl.m. SR Bratislavy,
bola ako najvhodnejia zvolena metéda polohovej diferenciacie, kde na stavbu $kolského zariadenia na
tejto parcele nie je v zmysle platnej legislativy (Vyhl.¢. 492/2004 Z.z. v zneni neskorSich zmien a doplneni)
prihliadané ako na zataz tohto pozemku.

Metodu polohovej diferenciacie povazujem za znalecky odhad najpravdepodobnej$ej ceny ku driu
ohodnotenia, ktord by tato mala dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sitaZe, pri poctivom predaji, ked
kupujuci aj predavajiici konaju s patri&nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohnttkou, obvykle vratane dane z pridanej hodnoty.

Ohodnotenie je vykonané pre skupinu pozemkov spologne s rovhakymi podmienkami moZnosti vyuZitia.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov VSeobecna hodnota [€]

Pozemky

Podla LV &. 1748 - pod budovou $kolského zariadenia - parc. &. 955-LV

1748 (3 311 m2) 415 464,28
V$eobecna hodnota celkom 415 464,28
VSeobecna hodnota zaokruhlene 415 000,00
V&éeobecna hodnota slovom: Styristopitnasttisic Eur
V Bratislave dria 29.10.2020 Doc. Ing. Nada Antosova, PhD.

IV. PRILOHY

Objednéavka ¢. OTS 2002263 SNM/20/077/MR zo diia 13.8.2020 — 1x
2. Aktualna kopia katastralnej mapy, zo dita 28.10.2020, vytvorena cez verejny internetovy portal
katastra nehnutelnosti, informativny charakterx-1x
3. List vlastnictva &. 1748 — &iasto&ny vypis zo dfia 29.10.2020, vytvoreny cez www.katasterportal.sk,
informativny — predmet ohodnotenia, pozemok p.€. 955 — vybrané listy — 2x
4. Mapovy podklad — vyzna&enie predmetu ohodnotenia v katastralnej mape a mape z www.zbgis.sk -
2xA
5. Uzemnoplanovacia informacia &j. MAGS OOUPD 55018/2020-387878, zo dfia 17.8.2020 -
vybrané listy — 3x
Spolu: 9xA4

—_
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Znalec:

Zadavatel:

Cislo spisu (objednavky):

V pravnej veci:

Pocet stran: 35 z toho priloh:

Pocet vyhotoveni:

Doc. Ing. Nad’a Antosova, PhD.
Brizitska 63, 841 01 Bratislava

v odbore: stavebnictvo,

odvetvie: odhad hodnoty nehnutelnosti,
pozemné stavby

telefén: 0903 756 213

DIC: 1046973 950

Hlavné mesto Slovenskej republiky
Oddelenie majetkovych vztahov
Primacialne nam. 1

814 99 Bratislava

pisomne €. OTS 2002752 SNM/20/098/MR zo dria 8.10.2020

ZNALECKY POSUDOK

stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti - pozemkov v k.i. Dubravka,
na ul. Bullova, ktoré su vo vlastnictve hl.m. SR Bratislavy, vytvorené podla GP

cislo 79/2020

€. 63/2020 v rozsahu:

parc.
parc.
parc.
parc.
parc.
parc.
parc.

¢

O Ok O O O O

. 2748/1 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 3650 m?,
. 2745/11 - zastavané plochy a nadvoria vo vymere 823 m?,
. 2745/41 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 51 m?,

. 2745/42 - zastavané plochy a nadvoria vo vymere 64m?,

. 2745/43 - zastavané plochy a nadvoria vo vymere 538 m?,
. 2745/33 - zastavané plochy a nadvoria vo vymere 35m?,

. 2749/22 - zastavané plochy a nadvoria vo vymere 201 m?,
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Znalecky tkon &. 79/2020

l. UVOD

1.1 Uloha znalca a predmet skamania:
Ulohou znalca je stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti v zmysle Prilohy €. 3 vyhlasky MS SR &.
492/2004 Z.z. o stanoveni véeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich zmien a doplneni a predmetom
skimania si: pozemky v k.u. Dabravka, ul. Bullova 2, pod stavbou Skolskej budovy — Stredna
odborna skola pedagogicka, ktoré si vo vlastnictve hl.m. SR Bratislavy vrozsahu podla GP ¢&.
63/2020:

e parc. & 2748/1 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 3650 m?,
parc. &. 2745/11 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 823 m?,
parc. &. 2745/41 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 51 m?,
parc. . 2745/42 - zastavané plochy a nadvoria vo vymere 64m?,
parc. ¢. 2745/43 - zastavané plochy a nadvoria vo vymere 538 m?,
parc. ¢. 2745/33 - zastavané plochy a nadvoria vo vymere 35m?,
parc. &. 2749/22 - zastavané plochy a nadvoria vo vymere 201 m?.

O O

e o o o o o
O

1.2 Ugel znaleckého posudku: zamenna zmluva — vysporiadanie pozemku pod $kolskou budovou na ul.
Bullova v Bratislave.

1.3 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhoduijlici pre stanovenie technického stavu): ku
diiu obhliadky 2.11.2020

1.4 Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje:

ku dfiu obhliadky 2.11.2020

1.5 Podklady na vypracovanie posudku :

a) Dodané zadavatel'om :

e Objednavka & OTS 2002752 SNM/20/098/MR zo dria 8.10.2020 - elektronicky

e Mapovy podklad — vyznatenie predmetu ohodnotenia v katastralnej mape av podklade zo
www.zbqis.sk

° Uzemnoplénovacia informacia ¢.j. MAGS OOUPD 55018/2020-387878, zo diha 17.8.2020

e« GP &. 63/2020 urgenie vlastnickych prav zo diia 15.8.2020, vypracoval Niologik, s.r.o., Mileti¢ova 49
Bratislava, ICO 517 869 07, bez overenia v katastralnom konani.

b) Ziskané znalcom :

o  Aktualna kopia katastralnej mapy, zo diia 10.11..2020, vytvorena cez verejny internetovy portal
katastra nehnutelnosti, informativny charakter.

e Vypis z katastra nehnutelnosti pre p.¢. registra C KN 2745/9, 2748/1, 2745/10, 274812, 2748/3 zo
diia 10.11.2020 a 13.11.2020, vytvoreny cez www.katasterportal.sk, informativny, Gdaje platné
k 9.11.2020 — pozemky pod stavbou Skoly na Bullovej 2 v Bratislave.

e Zaznam z obhliadky pozemku a stavieb na fiom zo dfia 2.11.2020 — fotodokumentacia skutkového
stavu pozemku.

e  Analyza trhu s nehnutelnostami v danom uzemi a €ase.

1.6 Pouzité pravne predpisy a literatara:

= Zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo&nikoch a prekladateloch v zneni neskor$ich zmien a
doplneni.

= Vyhladka MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskordich
zmien a doplneni.

= Vyhlaska MS SR & 228/2018 Z.z., ktorou sa vykondva zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch,
timoénikoch a prekladatefoch.

= Vyhladka MS SR &. 491/2004 Z.z. 0 odmenach, nahradach vydavkov a nahradach za stratu asu pre
znalcov, timog&nikov a prekladatelov v zneni neskor$ich zmien a doplneni.

= Zakon &. 50/1976 Zb. o lzemnom planovan( a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov.

=  Vyhlaska & 461/2009 Z. z., v zneni neskordich zmien a doplneni, ktorou sa vykonava zakon
Narodnej rady Slovenskej republiky & 162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o zapise
vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni neskorSich predpisov.

= Zakon ¢. 513/2009 Z. z. o drahach a o zmene a doplneni niektorych zakonov

= [lavsky, M. — Ni¢, M. — Majduch, D.: COHODNOCOVANIE NEHNUTELNOSTI, vydavatelstvo Mipress,
Bratislava 2012, ISBN 978-80-971021-0-4.

= \Webové stranky: www katasterportal.sk, www.zbgis.sk, www.mapa.zoznam.sk,
www.nehnutelnnosti.sk, www.mapy.bratislava.sk,
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1.7 Definicie posudzovanych velicin a pouzitych postupov
V nasledujicej kapitole su uvedené zakladné definicie posudzovanych veliin tykajuce sa predmetu posudku
a k nim pouzivané postupy v zmysle platnej legislativy.

Vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 o stanoveni vSeobecnej hodnoly majetku, v zneni neskorsich zmien a
dopineni. V zneni neskorSich zmien a doplneni

V8eobecnou hodnotou majetku vysledna objektivizovana hodnota majetku, ktora je znaleckym odhadom
najpravdepodobnejSej ceny hodnoteného majetku ku dfiu ohodnotenia v danom mieste a &ase, ktort by
tento mal dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaiji, ked' kupujlci aj predavajuci
budu konat s patriénou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou; obvykle vratane dane z pridanej hodnoty

Objektivizaciou znalecké stanovenie vieobecnej hodnoty majetku zohladfiujuce technicky stav, vplyv trhu,
ekonomické vplyvy a iné $pecifické faktory.

Vychodiskovou hodnotou je nadobudacia a znovunadobuidacia hodnota majetku v &ase ohodnotenia alebo
pre vybrané zloZky majetku hodnota, ktora je ustanovena v prilohach tejto vyhlasky (priloha &. 3).

Priloha ¢. 3 vyhiaske ¢. 492/2004 v zneni neskor§ich zmien a doplneni (vyber definicii a postupov
k predmetu ohodnotenia):

POSUDZOVANE VELICINY

VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku driu ohodnotenia, ktori by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujlci aj predavajuci budd konat s patriénou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnttkou.

ZAKLADNE POSTUPY OHODNOCOVANIA NEHNUTELNOSTI A STAVIEB

VSeobecna hodnota sa stanovi tymito metédami:

a) porovnavacia metdda,

b) kombinovana metdda (pouzije sa pri stavbach, ktoré st schopné dosahovat vynos formou prenajmu)
C) vynosova metdda (pouZije sa pri pozemkoch, ktoré su schopné dosahovat vynos)

d) metéda polohovej diferenciacie.

Vyber vhodnej metody vykona znalec. Vyber je v znaleckom posudku zdévodneny. Podla Uéelu znaleckého
posudku moZno pouZit aj viac metdd sicasne, pricom v zavere bude po zdévodneni uvedena len vieobecna
hodnota uréena vybranou metddou, ktora najvhodnejsie vystihuje definiciu v8eobecnej hodnoty. Pri
ohodnocovani nehnutelnosti a stavieb nemocnic a zdravotnickych zariadeni sa ako jedna z metéd vdy
pouzije metéda polohove] diferenciacie a pri hodnoteni faktorov sa zohladfiuje najmé faktor — sugasny
technicky stav.

Porovnavacia metdda
Pri_vypotte pozemkov sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspoii troch
pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m2pozemku)s prihliadnutim na odlidnosti
porovnavanych pozemkov a chodnocovaného pozemku. Pri porovnavani trvalych porastov bez pozemkov sa
merna jednotka urci v zavislosti od ich druhu (napriklad kus, 1 ha plochy a pod.).
Hlavné faktory porovnavania:

d) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

e) polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

f) fyzické (napriklad infrastruktira a moznost zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pédy a

kvalita vysadby pri astatnych pozemkoch a pod.)

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vyluéit vSetky vplyvy mimoriadnych
okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajiucim a kupujlicim, stav tiesne predavajluceho alebo
kupujuceho a pod).
Pri vypolte sa méZe pouzit aj matematicka Statistika. Na toto porovnanie je potrebny tak velky subor, aby
boli splnené zname a platné testy matematickej Statistiky.

Metoda polohovej diferenciacie
Pozemky sa pri pouziti metédy polohovej diferenciacie na ucely tejto vyhlasky delia na skupiny:
» E.3.1.1 Pozemky na zastavanom Uzemi obci, nepolnohospodarske a nelesné pozemky mimo
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zastavaného Uzemia obci, pozemky v zriadenych zahradkovych osadach, pozemky mimo
zastavaného Uzemia obci uréené na stavbu, pozemky v pozemkovych obvodoch jednoduchych
pozemkovych Uprav na usporiadanie vlastnickych a uZivacich pomerov k pozemkom, ktoré sa
nachadzaju pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatel'stva a v hospodarskych dvoroch.

s E.3.1.2 Polnohospodarske pozemky mimo zastavaného Gzemia obci druhu orna péda alebo trvaly
travny porast.

e E.3.1.3 Polnohospodarske pozemky mimo zastavanéhc Uzemia obci druhu chmelnica, vinica,
ovocny sad a zahrady mimo zriadenych zahradkovych osad.

e E.3.1.4 Lesné pozemky®) mimo zastavaného tuzemia obci.

V3eobecna hodnota pozemkov skupiny E.3.1.1 sa vypocita podia zakladného vztahu
VSHpoz = M . VSHM [€]

kde
M — vymera pozemku v m?
VSHwm, — jednotkova vieobecna hodnota pozemku v €/m?2.
Jednotkovéa véeobecna hodnota pozemku sa méZe stanovit aj pre skupinu pozemkov.

VSHwmy = VHw . keo [€/m?],
kde
VHwm — jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktord sa uréi podla tabulky uvedenej v prilohe 3
vyhladky v zavislosti od klasifikacie obce.

Obce a lokality v okoli miest so zvy$enym zaujmom o kupu nehnutelnosti na byvanie alebo rekreaciu mézu
mat jednotkovu vychodiskovli hodnotu do 80 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva
zvyseny zaujem. V pripade zaujmu o iné druhy nehnutefnosti (napriklad priemyselné, polnohospodarske
vyuzZitie) okrem pozemkov v zriadenych zéhradkovych osadach, chatovych osadach, hospodarskych dvoroch
polnohospodarskych podnikov a pozemkov pod osidleniami marginalizovanych skupin obyvatelstva mézu
mat jednotkovl vychodiskovl hodnotu do 60 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva
zvy$eny zaujem. V pripade zaujmu o pozemky v zriadenych zahradkovych osadach, chatovych osadach,
hospodarskych dvoroch polnohospodarskych podnikov a pozemky pod osidleniami marginalizovanych
skupin obyvatelstva méZzu mat jednotkovi vychodiskovi cenu do 50 % z vychodiskovej hodnoty obce
(mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V takych pripadoch sa koeficient polohovej diferenciacie vztahuje
na obec, z ktorej vyplyva zvy$eny zaujem. Minimalna jednotkova vychodiskova hodnota pozemku po
zohladneni zvy$eného zaujmu o kdpu nehnutelnosti je hodnota prislichajuca klasifikacii obce, v ktorej sa
pozemok nachadza.
krp — koeficient polohovej diferenciacie sa vypotita podla vztahu
kep = ks . kv. ko . kr. ki. kz . kr [-],

kde:

e ks — koeficient véeobecnej situacie (0,70 — 2,00)

e kv —Kkoeficient intenzity vyuZitia (0,50 — 2,00)
Intenzita vyuZitia pozemkov sa posudzuje podla skutoéného vyuZzitia pozemkov k rozhodnému datumu.

¢ kp — koeficient dopravnych vztahov (0,80 — 1,20)

e kr — koeficient funkéného vyuzitia dzemia (0,80 — 2,00)
Uplatnenie hodnoty koeficientu funkéného vyuZitia sa posudzuje podla uzemnoplanovacej dokumentacie
platnej k rozhodnému datumu. Hodnota koeficientu v jednotlivych intervaloch sa uréuje v nadvéznosti na
atraktivitu posudzovanej lokality a zastavovacie podmienky.

e ki — koeficient technickej infradtruktury pozemku (0,80 — 1,50)
Technicka infrastruktura pozemku sa posudzuje z pohladu mozZného priameho napojenia cez vlastné,
pripadne obecné pozemky (napriklad komunikacie). Hodnota koeficientu v odporti¢anom intervale je zavisla
od naroénosti (financnej, technickej a pod.) suvisiacej s napojenim

e kz — koeficient povySujucich faktorov (1,00 — 3,00)
Povy$ujuce faktory moZno pouzZit, ak uZ neboli zohfadnené vo vychodiskovej hodnote alebo v
predchadzajucich koeficientoch.

e kr — koeficient redukujtcich faktorov (0,20 — 0,99)
Redukujuce faktory moZno pouzit, ak uZ neboli zohladnené vo vychodiskovej hodnote alebo v
predchadzajucich koeficientoch.
Pri zdvadach viaznucich na pozemku sa hodnota koeficientu redukujucich faktorov stanovi s ohfadom na
predpokladant hodnotu zavady.
Pri stanoveni vieobecnej hodnoty pozemku na Gcely vyporiadania vlastnickych prav k pozemku medzi
vlastnikom stavby a vlastnikom pozemku sa pri hodnoteni redukujticich faktorov neprihliada na zataze
sposobené vlastnikom stavby (napriklad stavba na cudzom pozemku a pod.).
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Text pre zatriedenie jednotlivych objektivizaénych koeficientov do vypoétu koeficientu polohovej diferenciacie
je uvedeny v platnej legislative.

Zakon €. 66/2009 Z. z., zakon o niektorych opatreniach pri majetkovoprdavnom usporiadani pozemkov pod
stavbami, ktoré pre$li z viastnictva $tatu na obce a vy$sie uzemné celky a 0 zmene a dopineni niektorych
zakonov

§1

(1) Tento zakon upravuje usporiadanie vlastnickych vztahov k pozemkom pod stavbami vo vlastnictve obce
alebo vysSieho tizemného celku, ktoré presli do vlastnictva obce alebo vy$dieho uzemného celku podra
osobitnych predpisov, vratane prifahlej plochy, ktora svojim umiestnenim a vyuZitim tvori
neoddelitelny celok so stavbou (dalej len ,pozemok pod stavbou")

(2) Tento zakon sa primerane vztahuje aj na usporiadanie vlastnickych vztahov k pozemkom, na ktorych je
umiestneny cintorin, okrem pozemkov vo vlastnictve cirkvi, §portovy areal alebo verejna zelef, ak tento
cintorin, Sportovy aredl alebo verejna zelefi presli do vlastnictva obce podra osobitného predpisu.

(3) Tento zakon sa nevztahuje na usporiadanie vlastnickych vztahov k pozemkom pod stavbami, ktoré
slizia na podnikatelské ucely.

§4

(1) Ak nema vlastnik staviby ku diiu Uéinnosti tohto zakona k pozemku pod stavbou zmluvne dohodnuté iné
pravo, vznikd vo verejnom zaujme k pozemku pod stavbou uZivanému vlastnikom stavby diiom
ucinnosti tohto zakona v prospech vlastnika stavby pravo zodpovedajuce vechému bremenu, ktorého
obsahom je drzba a uzivanie pozemku pod stavbou, vratane prava uskutoénit’ stavbu alebo zmenu
stavby, ak ide o stavbu povolenu podla platnych pravnych predpisov, ktora presla z vlastnictva statu na
obec alebo vy8§i uzemny celok. Podkladom na vykonanie zaznamu o vzniku vecného bremena v katastri
nehnutefnosti je sapis nehnutelnosti, ku ktorym vzniklo v prospech vlastnika stavby pravo zodpovedajtice
vecnému bremenu.

1.8 Osobitné poziadavky zadavatel'a : stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov v zmysle Udajov v GP
63/2020, ktory nie je overeny v katastralnom konani.

Il. POSUDOK

1. VSeobecné udaje:

a) Vyber pouzitej metodiky:

Vypocet vieobecnej hodnoty nehnutefnosti, ktora je predmetom prevodu vlastnickych prav porovndvanim
nie je mozné vykonavat, pretoZe pre dany typ nehnutelnosti nemam k dispozicii preukazatelné
a hodnoverné podklady pre porovnavanie (kupnopredajné zmluvy, zrealizované predaje velkostne
porovnatelnych pozemkov s uréenym Géelom vyuZitia a pod.). Pontikané su v inzertnych portaloch ceny za
predajlkipu stavebnych pozemkov uréenych najma pre byvanie. Pozemky s uvadzanymi ponukovymi
cenami maju rozdielne moZnosti vyuZitia - zastavania - ako je predmet ohodnotenia (skutoéné vyuZitie —
pozemky pod objekty obtianskej vybavenosti - Skolstvo), obvykle maju moznost vysokého vyuZitia —
viacpodlazna, komeréna bytova zastavba, alebo vymeru vhodnu na stavbu pre rodinné byvanie - IBV.
Priemerna cena pozemkov uvadzana v $tatistikach realitnych portalov je spracovana zcelého okresu
Bratislava IV. V ponukanej cene realitnych spolognosti je zahrnuta provizia realitného makléra véeobecne
neznamej vy8ky. V ponukach chybaju Udaje o mo2nych pristupoch, inZinierskych sietach k nehnutelnosti,
moznosti intenzity vyuZitia su z informacii Gzemného planu ¢asto nespravne interpretované. Zistené ponuky
sa stavaju pre porovnavanie nevhodné, nemaju preukazatelné spolo¢né atribity potrebné pre porovnanie.
Analyza ponuk realitnych kancelarif je pre znalca len orientaénym ukazovatelom o stave trhu nehnutelnosti
v danej oblasti.

Pohyb avyvoj trhu s pozemkami v okrese Bratislava IV je zobrazeny tie? v nasledujucom grafe, kde
spracovanie vychadza z ponukovych cien realitnych spoloénosti (nie skutoéne uskuto&nenych predajov),
ktoré su zverejnené v databaze inzerentov na portali www.nehnutelnosti.sk. Grafické spracovanie vyvoja
trhu stavebnych pozemkov nerozliSuje funkéné vyuZitie pozemkov, prevlada inzercia pondk na byvanie,
§tatistické spracovanie nevylu€uje ponukové extrémy (maxima a minima), nepracuje s podetnostou ponuk.
Aktualne sa zobrazuje cena za stavebny pozemok v danom uzemi bez rozdielu Ugelu vyuzitia a moznosti
preverenia poétu ponuk v danom tyZzdni na urovni 226 eur/m?, obvykle vratane sprostredkovatel'skej provizie
a poplatkov za sluzby spojené s kupou.
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PODROBNY VYVOJ CIEN

Bratislava IV - Pozemky

— Slavebny pozemok — Zahrady, sady — Orna pdda
— Luka, paslenok - - t«:, —— Ostatné pofnoh. pody

Stavebny pozemok
“ %—fma

FRECNERNA CENA (L)

Zobrazit' inzeraty: Pozentky Brabislava IV

Kupne zmluvy zverejiiované na strankach hl.m. SR Bratislava sa netykaji pozemkov pod stavbami
obtianskej vystavby podobného charakteru avefkosti, nie su vhodné do porovnavania, tak aby bol
zabezpeceny transakény pristup.

Z uvedenych dévodov je vieobecna hodnota nehnutefnosti stanovena metédou polohovej diferenciacie,
ktora objektivizaénymi faktormi vystihuje stav, velkost a vybavenie pozemku IS, moZnosti pristupu, vyuZitia,
avzmysle platnej legislativy pre u&ely vysporiadania vlastnictva bez prihliadnutia na zataz spojenu
s existenciou stavby na tomto pozemku. Metddu polohovej diferenciacie povaZujem za znalecky odhad
najpravdepodobnejSej ceny ku diu ohodnotenia, ktori by mala nehnutelnost dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici konaju s patricnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
Cena je obvykle vratane DPH.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje :

b1) Vypis z katastra nehnutelnosti:

Ide o parcely & 2748/3, 2745/9, 2748/1, 2745/10, 2748/2 evidované na katastrlnej mape, register ,C"
nemaju zalozené listy vlastnictva, s evidované na mapovom liste 1822 v k.t. Dabravka, okres Bratislava IV,
obec BA MC Dubravka. Z vypisu katastra nehnutelnosti vyplyva:

Parcely registra ,,C" evidované na katastralnej mape

Parcelné | Vymera | Druh Spdsob | Umiest. Pravny | Druh List
Gislo v m2 pozemku vyuzitia | pozemku | vzfah | chr. N, mapy
2748/3 90 Zastavana plocha a nadvorie 16 1 5 1822
2745/9 1099 Zastavana plocha a nadvorie 16 1 1822
2748/1 3118 Zastavana plocha a nadvorie 16 1 5 1822
2745110 26 Zastavana plocha a nadvorie 18 1 1822
Legenda:

Kod spbsobu vyuZivania pozemku:

16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena supisnym &islom

18 - Pozemok, na ktorom je dvor

Kéd umiestnenia pozemku: 1— Pozemok je umiestneny v zastavanom lzemi obce

Kéd pravneho vztahu: 5 — Vlastnik pozemku nie je vlastnikom stavby n a tomto pozemku

Stavby
Sup.Cislo | Nap.€. Druh Popis stavby Iny udaj
stavby B}
1168 2748/2, 3,11 | 12 ZDS Bullova 2 Pozemok nevysporiadany

List vlastnictva k danej nehnutelnosti nie je zalozeny
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b.2) Geometricky plan €. 63/2020
Predmetom ohodnotenia su pozemky v zmysle dodaného Geometrického planu €. 63/2020, ktory vypracoval
Niologik, s.r.o., Miletitova 49, Bratislava 821 09, ICO 51786907, vyhotoveny dfia 15.8.2020, bez overenia
v katastralnom konani - navrh.
Z geometrického planu vyplyva rozsah novovzniknutych parciel, ktoré st predmetom ohodnotenia. Pévodné
parcely €. 2748/3, 2745/9, 2748/1, 2745/10, 2748/2 registra C KN sU bez zalozeného listu vlastnictva, v k.u.
Dubravka, okres Bratislava [V.
Novovzniknuté parcely st v navrhu geometrického planu v rozsahu:

e parc. & 2748/1 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 3650 m?, kéd pozemku 16, kéd druhu
stavby 11
parc. €. 2745/11 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 823 m?, kéd 29
parc. €. 2745/41 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 51 m?, kéd 18
parc. &. 2745/42 - zastavané plochy a nadvoria vo vymere 64m?, kod 15
parc. &. 2745/43 - zastavané plochy a nadvoria vo vymere 538 m?, kéd 18
parc. &. 2749/22 - zastavané plochy a nadvoria vo vymere 201 m? , kéd 18
parc. & 2745/33 - zastavané plochy a nadvoria vo vymere 35m? kod 18

e o o & @ @
O< O O O O

(o3

Kéd druhu pozemku:

15- Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznaéena supisnym ¢&islom
18 - Pozemok, na ktorom je dvor

29 - pozemok na ktorom je okrasna zahrada, ulicna a sidliskova zelef....

Kéd druhu stavby: 11 — Budova pre $kolstvo vzdelavanie a vyskum

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia :

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dfia 2.11.2020 — nehnutefnost — pozemky su
v sudasnosti vyuZzivané ako pozemky pod stavbou $koly — Stredna pedagogicka skola na ul. Bullova 2
v Bratislave MC Dubravka. Pozemky su pristupné pre obhliadku z okolitych spevnenych pléch — chodnikov,
k G€elu vypracovania posudku nebola nutna pritomnost zadavatela. V ramci obhliadky a miestneho $etrenia
bola zaznamenand poloha IS v uzemi, moznosti pristupu k nehnutelnosti — ulica Bulova - verejna
komunikacia. V €ase obhliadky bola vykonana fotodokumentacia, na pozemkoch podla identifikacie v GP &.
63/2020 sa nachadza budova $koly alebo prilahlé pozemky dvora, odkvapovych chodnikov. Zaznam
z obhliadky s fotodokumentaciou je stéastou textu tohto posudku.

d) Technicka dokumentacia stavieb a nehnutelnosti:

K dispozicii nebola Ziadna projektova dokumentacia - nebola potrebna. Skutotné vyuZitie pozemku je
zaznamenane pri obhliadke, funkéné vyuzitie vyplyva z dodanej UPI z 17.8.2020 — kéd 201. Pozemky su
zastavané podla kédov uvadzanych v evidencii z vypisu katastra nebytovou budovou (p.¢. 2748/1) a
dvorom. V zmysle obhliadky je na pozemku situovana jednopodlazna rozlozita budova uréena pre §kolstvo,
¢o je v sulade s uréenym vyuzitim, tiez v stilade s evidenciou na GP a vypise z katastra. K dispozicii bol tie2
geometricky plan bez overenia v katastralnom konani, ktory pozemky pod budovami rozdeluje a odélefiuje
a je vyhotoveny pre u€ely uréenia vlastnickych prav.

Celistvost vlastnictva pozemku pod budovou je naru§ena &astami pozemkov, ktoré su predmetom
restitu€nych narokov.

Nenachadzam nezrovnalosti v technickych podkladoch so skutoénym zaznamom na obhliadke.

e) Udaje katastra nehnutelnosti, porovnanie siladu popisnych a geodetickych Gdajov katastra
nehnutelnosti so zistenym skutocnym stavom.

Znalcom bola zaobstarana aktualna képia katastralnej mapy, informativny vypis z katastra nehnutelnosti
k predmetu ohodnotenia. Doklady maju informativny charakter, su vytvorené cez verejny portal z katastra
nehnutelnosti. Predmet ohodnotenia nie je evidovany na liste vlastnictva, je evidovany v registri ,C' na
katastralnej mape, listy vlastnictva nie su k pozemkom zalozené.

K predmetu ohodnotenia neboli zistené tarchy.

Pre Gc€ely znaleckého posudku sa na skutoénost umiestnenia stavieb na pozemkoch podia navrhu GP €.
63/2020 ako na zataz spdsobenu vlastnikom stavby v zmysle platnej legislativy (Vyhl.¢. 492/2004 Z.z.
v zneni neskorSich zmien a dopineni) neprihliada.

Dodany Geometricky plan & 63/2020 ktory vypracoval Niologik, s.r.o., Miletit¢ova 49, Bratislava ICO:
51786907, zo dha 15.8.2020, je bez overenia v katastralnom konani — navrh. Udaje uvedené
v geometrickom plane nie sU evidované v katastri nehnutefnosti. Na zaklade osobitnych pozZiadaviek
zadavatela vykonam ohodnotenie vrozsahu a vzmysle objednavky podla dodaného GP, ktory je
podkladom pre identifikaciu parciel.
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f) Vymenovanie jednotlivych ¢asti nehnutefnosti, ktoré su predmetom ohodnotenia:

pozemky v k.U. Dubravka, ktoré st vo vlastnictve hl.m. SR Bratislavy v rozsahu podia GP &. 63/2020:
e parc. ¢. 2748/1 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 3650 m?,

parc. &. 2745/11 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 823 m?,

parc. €. 2745/41 - zastavané plochy a nadvoria vo vymere 51 m?,

parc. &. 2745/42 - zastavané plochy a nadvoria vo vymere 64m?

parc. €. 2745/43 - zastavané plochy a nadvoria vo vymere 538 m?

parc. &. 2745/33 - zastavané plochy a nadvoria vo vymere 35m?

parc. €. 2749/22 - zastavané plochy a nadvoria vo vymere 201 m?

O O O
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g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutefnosti, ktoré nie si predmetom ohodnotenia: stavby
na pozemkoch nie su predmetom ohodnotenia (bloky $kolskej budovy na Bullovej 2, Diubravka).

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Nehnutelnost — pozemky podla neovereného GP &. 63/2020 sa nachadza na ulici Bullova &. 2, s pristupom
z rovnomennej ulice, v lokalite Zaluhy na zagiatku MC Dubravka v hl.m. SR Bratislava, v okrese BA IV.
Pozemky odélenené GP €. 63/2020 nie su vteréne ohranicené, hranice nie su na obhliadke zname,
pozemky su su¢astou skupiny pozemkov pod stavbou Skolského zariadenia.

Poloha pozemkov v ramci Gzemia:
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Mestska cast Dubravka je okrajovym sidelnym utvarom hl.mesta SR, v susedstve s katastralnym tzemim
Karlova Ves, Devin, Devinska Nova Ves aLama¢, vybudovana v 60.-70. rokoch minulého storogia ako
bezné sidlisko z pévodnej vidieckej obce s rovnakym nazvom. Pocet obyvatelov sa pohybuje okolo 30 aZ 35
tisic. V mestskej Casti plna obchodna vybavenost, predajne Lidl a Billa, OC Saratov, OC Dubrawa, Tesco
Expres a Kaufland. Nedaleko mestskej ¢asti Dubravka sa nachadza miestna €ast Bory, v nej Obchodny a
zabavny komplex Bory Mall. V mestskej ¢asti sa nachadzaju urady miestneho vyznamu (stavebny a obecny
urad), ale aj $tatneho vyznamu (napr. okresny sud BA 1V), zdravotné strediska, Skoly, 8kélky, gymnazium a
stredné Skoly, Sportoviska pri $kolach a mimo nich (kupalisko Rosnic¢ka, tenisové kurty, 2x futbalovy 3tadién
po komplexnej rekonstrukcii, zimny §tadién - nedaleko, $portové centrum na Agatovej, parky). Mestska &ast
je obkolesena z vychodnej strany dialniénym usekom D2, zo zapadnej strany chranenou krajinnou oblastou
Devinska kobyla.

V bezprostrednej blizkosti sidelného dtvaru Dabravka prechadza usek dialnice D2, €o je najnovsi Usek tejto
délezitej dialnice eurépskeho vyznamu s tunelom Sitina, moZné napojenie nha obchvat Bratislavy a vyjazdy
vietkymi smermi — priame napojenie z lokality po Harmincovej. V okoli predmetu ohodnotenia sa nachadzaju
bytové domy, zakladna a stredna &kola, parky zimny &tadion, futbalové ihrisko, dom sluzieb, zdravotné
stredisko pri Brestovke. Konfliktné skupiny obyvatel'stva neboli znalcom po€as obhliadky zaznamenané.
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V lokalite je vysoka hustota obyvatelstva, pracovna prileZitost je vzhladom k polohe v hl. meste SR a
k pristupu do centra MHD bez obmedzeni velmi dobra — elektritkova trat po rekonstrukcii, bez obmedzeni
v dopravnej Spi¢ke. V blizkosti je MHD na ul. Sch. Trnavského — elektriky autobusy, alebo na Harmincove;
- autobusy.

MC Dubravka je vseobecne dihodobo vyhfadavana lokalita na byvanie, s vysokym zaujmom o kupu
pozemku na byvanie, s minimalnou moZnostou rozvoja IBV (min. volnych pozemkov). Pripravenost
inZinierskych sieti je v mestskej Casti a v danej lokalite dostato&na, reprezentovana verejnou kanalizaciou,
vodovodom, moZnostou napojenia na plyn a elektricki energiu, telefon. Zvy$eny zaujem o kipu pozemku
pod obéiansku vybavenost nepredpokladam.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Nehnutelnost sa nachédza v zastavanom, stabilizovanom uzemi, z hladiska funk&ného vyuzitia je celé
uzemie prevazne vyuZivané na byvanie v objektoch HBV s obg&ianskym vybavenim vo vnutroblokoch, a
vV bezprostrednom okoli. Pozemky su stg¢astou pozemkov pod budovou koly. K pozemkom sa v zmysle
dodanej UPI zo dfia 17.8.2020 viazu regulativy s kédom 201 — obdianska vybavenost celomestského
a nadmestského vyznamu (Uzemie aredlov a komplexov obgianskej vybavenosti - zariadenia $kolstva vedy
a vyskumu....), stabilizované Gzemie. Skutotné vyuZitie je totoZné s uréenym vyuzitim.

2. Pee demie, Keeidtho sacastou si podembe pare, & ITARM, S, TSNS Bt ga Dbk,
funkéné vyuditic vzemia: oh&anska vybavenest' celemestského & nadmesiského YY LR,
Cisto funkeie 201, jrabulka C.2201 v prilohe listul, stabilicevané devoic,

Funk&né vyuZitic dzemia:

ohéianska vybavenost® celomestsiého a nadmestského viznamuw Cisle fankeie 201
Podmicnky funkéného vyuzitia plich: Gremiz aredoy g komplexov obélanske’ vwvhavenosti
celpmeslsiehn o nadmestskeha vyenamu s konkrduimi ndrokmi a cchaml:luri;ti_k;;n‘ui po L
tunkénéhe rameramia Sicastou fuemia 30 plochy zelene, vodné pluchy ako sidast parter,
dopraved g fechnicke vebavenie, gardze n pariaden:a pre pofiarou a civilng obrinu.
Padiel funkeie byvunia neamic prekencis 30% 2 celkevieh podladnych plach nadzemne) casu
zastavhy tuckére plochy. ‘

Spdsoly vyuZitia funkénych pléich:

Previadujice: zarisdenia administrulivy, spravy ariadenia, variadenia kultdey s rabavy,
eariadenia cirkvl a na vykondvanie obradov, ubytavacic zariadenia cestovaeln ruch, ariadenia
verciného  struvovania, zarisdenia obehody w sluZieh, sartadenia sdravoinictva a socidlne
Havostlivasti, zariadenin dkolsiva, vedy a vyskuu. !

Iné ako siéasné vyuZitie neuvazujem, vyssie vyuZitie neuvazujem.
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c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:

Pristup k arealu s predmetom ohodnotenia je z obecnej komunikacie — ulica Bullova — jednosmerna. Na
pozemkoch sa nachadza stavba koly — Stredna odborna pedagogicka Skola, na ktori vzhfadom k tcelu
vyuzitia posudku — vzajomné vysporiadanie viastnika stavby a vlastnika pozemkov - nebude pri hodnoteni
redukujucich faktorov prihliadané, ako na rizika spojené s vyuzivanim nehnutelnosti.

Riziko spojené s uzivanim je vlastnictvo &asti pozemkov pod stavbami, ktoré je predmetom urCenia
vlastnickych prav - restituéného konania, s cbmedzenim nakladania s nehnutelnostou. Iné rizika spojené so
stéasnym vyuzivanim neboli zistené.

2.1 Skupina pozemkov podfa navrhu GP ¢. 63/2020 k.u. v Dubravka,
Bratislava

Ide skupinu pozemkov, ktoré su situované pod budovou uréenou pre obéiansku vybavenost - Skolstvo, vo
vlastnictve Bratislavského samospravneho kraja. Pozemky su v k.U. Dubravka v zastavanom Uzemi obce,
s funk&nym vyuzitim ako pozemky uréené na ob&iansku vybavenost v stabilizovanom uzemi, kéd vyuZitia
201.

Pozemky sU rovinaté, s moznostou napojenia na vietky IS v okoli. Zaujem o kdpu pozemku je v danom
pripade mozny len zo strany Ziadatela o vysporiadanie pozemku a vlastnika stavby na tomto pozemku
v jednej osobe. Zaujem o kipu pozemkov Vv lokalite dihodobo pretrvava, avSak zaujem je najmé o pozemky
s vysokou moznostou vyuzZitia - pre ugely komeréného hromadného byvania a polyfunkéné ucely alebo na
individualnu vystavbu uréenu pre byvanie. Nakolko sa na pozemkoch nachadza jednopodiaZzna budova
rozloZitého tvaru, povaZujem vyuzitie pozemku za nizke, zaujem o tento typ pozemku s uréenym vyuzitim
nepovaZujem za zvy$eny, neuplatiiujem povysujuci faktor — nie je dévodny. Redukujuci faktor je uplatneny
z titulu velkosti vymery pozemkov a najma z titulu rizik spojenych s vyuZivanim pozemkov ako celku, ked
celistvost vlastnictva pozemku pod budovou $koly je naru$ena ¢astami pozemkov, ktoré su predmetom
uréenia vlastnickych prav a nie je mozné s tymito pozemkami nakladat. Na stavby na pozemkoch sa ako na
pritaZ neprihliada.

Vychodiskova hodnota pozemkov je stanovena so zatriedenim do 1. skupiny, zohladnené su Specifika
pozemku.
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2.1.1 Metoda polohovej diferenciacie
Vychodiskova hodnota je stanovena z hl.m. SR Bratislava, objektivizaéné faktory su uréené so zretelom na

analyzu polohy

a vybavenia uzemia, ktora je uvedena v popise véeobecnej hodnoty.

Podla GP 63/2020 - novy stav

Spolu , i
i Spoluvlastnicky | Vymera
Parcela Druh pozemku vymera ) 2
5 podiel [m?]
8 [m?]
12748/1 zastavana plocha a nadvorie 3560,00 1171 3560,00
12745/11 zastavana plocha a nadvorie 823,00 171 823,00
2745/41 zastavana plocha a nadvorie 51,00 1/1 51,00
2745/42 zastavana plocha a nadvorie 64,00 1M 64,00
2745/43 zastavana plocha a nadvorie 538,00 17 538,00
2745/33 zastavana plocha a nadvorie 35,00 11 35,00
2749/22 zastavana plocha a nadvorie 201,00 1/1 201,00
Spol
pou 5 272,00
vymera
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHuy = 66,39 €m?
Oznacenie a Hodnota
nazov Hodnotenie koeficient
koeficientu u
5. vemi dobré obchodné a obytné &asti v mestach od 50 000 do 100 000
ks obyvatelov, obytné zény miest nad 100 000 obyvatelov, luxusné obytné oblasti
koeficient (s dobrym osvetlenim a vyhladom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v
vieobecnej [dosahu miest nad 100 000 obyvatefov 1,40
situacie MC Dubravka je obytnou zénou a stéastou hl.m. SR Bratislava s poétom
obyvatelov cca 35 000, okrajova ¢ast mesta -
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so $tandardnym
vybavenim,
kv - rekreacné stavby na individualnu rekreaciu,
koeficient + nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, $port so ’
intenzity Standardnym vybavenim - - ,00
vyuZitia V &ase obhliadky je skupina pozemkov vyuZivana ako prevazne éasti
prilahlych pozemkov - chodnikov a &asti pozemkov pod budovou aredlu
Skoly na ul. Bullova, dvojpodlazna rozloZita budova - nizke vyuZitie pozemku
ko 4. pozemky v mestach s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy
koeficient
dopravnych | MHD v mieste na ul. SCH. Trnavskeho - elektricky a autobusy, alebo na 1,00
vztahov Harmincovej - autobusy, spojenie s diafniénym obchvatom.
K 3. plochy obytnych a rekreaénych tizemi (obytna alebo rekrea¢na poloha)
F e R, —————
koeficient | Podfa UPI ide o stabilizované tizemie vyuzitie s kodom 201- ob¢ianska
funkéného | vybavenost celomestského a nadmestského vyznamu. Previadajica 1,00
vyuzitia uzemia| Zastavba je bytova - HBV, vo vniitroblokoch vybavenie sidliska prevazne
zariadenia zdravotnictva, socialnej starostlivosti, $kolstva.
ki 4. velmi dobra vybavenost (mozZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 150
koeficient  isieti) ’
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. tectmlcke:j Kompletna vybavenost lokality - sidlisko so vietkymi IS, optickym k&blom, aj
infrastruktury e ; =k .
dialkovym vykurovanim, pred pozemkom voda, kanalizacia, elektrina, plyn
pozemku -
K 0. nevyskytuje sa
z
koeficient | Zujem o kipu pozemku je v danom pripade moZny len zo strany Ziadatefa
povysujucich | ako vysporiaglanie pozemku pod stavbou. Zaujem o k’Lqu pozerz’pk'ov v lokalite 1,00
faktorov pretrvava avSak zaujem je najmé o pozemky s vysokym komercnym vyuZitim
pre tcéely byvania a polyfunkéné ucely, pre IBV. -
11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZnej
zastavby, nezabezpeéeny pristup z verejnej komunikacie, chrdnené uzemia,
neobmedzujuce regulativy zastavby a pod.) - _
Pouzitie redukujiceho faktora z titulu vplyvu stavby na tomto pozemku nie je
dévodny. Vyhlaska 492/2004 Z.z.: cit: "Pri stanovenl v§eobecnej hodnoty
pozemku na ucely vyporiadania vlastnickych prav k pozemku medzi
kR_ viastnikom stavby a viastnikom pozemku sa pri hodnoteni redukujicich
k0€ﬁ9'§ht faktorov neprihliada na zataZze sp6sobené viastnikom stavby (napriklad 0.60
redukujlcich | stavba na cudzom pozemku a pod.)"..)"Redukujuci faktor uplatiiujem z '
faktorov dévodu tvaru a velkosti suboru pozemkov (malé ¢asti vyuZitelné len ako
prifahlé pozemky k stavbe, samostatne na vystavbu nevyuZitelné). Stubor
pozemkov vo viastnictve hl.m. SR Bratislava je preruseny viastnictvom
tretich 0s6b, zaroveri niektoré pozemky pod budovou nie su predmetom
vysporiadania viastnickych vztahov. Subor pozemkov pod stavbou tak
zostane neuceleny a neusporiadany s rizikovym nakladanim formu kupy a
predaja.
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypodet Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcie '5'50501 0 IEAGE00 =HE00 =501, 00 1,2600
Jednotkova vieobecna hodnota /sy =\, * kep = 66,39 €/m? * 1,2600 83,65 €/m?

pozemku

VYHODNOTENIE

Vieobecna hodnota

Nazov Vypocet €]
barcela &. 2748/1 3 560,00 m? * 83,65 €/m? * 1/1 297 794,00
barcela &. 2745/11 823,00 m? * 83,65 €/m2 * 1/1 68 843,95
barcela €. 2745/41 51,00 m2 * 83,65 €/m? * 1/1 426615
barcela & 2745/42 64,00 m2 * 83,65 €/m? * 1/1 5 353,60
barcela & 2745/43 538,00 m2 * 83,65 €/m2 * 1/1  45003,70
f)arcela €. 2745/33 35,00 m2* 83,65 €/m2* 1/1 B 292775
parcela &. 2749/22 201,00 m2 * 83,65 €/m2 * 1/1 16 813,65
Spolu i 441 002,80

lll. ZAVER

1. OTAZKY A ODPOVEDE

Uloha znalca:
Ulchou bolo stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a predmetom skumania boli: pozemky v k.u.
Dubravka, ul. Bullova 2, pod stavbou skolskej budovy, ktoré su vo vlastnictve hl.m. SR Bratislavy
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v rozsahu podla GP ¢. 63/2020:

s parc. €. 2748/1 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 3650 m?,
parc. €. 2745/11 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 823 m?,
parc. &. 2745/41 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 51 m?,
parc. &. 2745/42 - zastavané plochy a nadvoria vo vymere 64m?
parc. . 2745/43 - zastavané plochy a nadvoria vo vymere 538 m?
parc. €. 2745/33 - zastavané plochy a nadvoria vo vymere 35m?
parc. €. 2749/22 - zastavané plochy a nadvoria vo vymere 201 m?

¢ O O O¢
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Odpoved’ na ulohu zadavatela:

V&eobecna hodnota nehnutelnosti bola stanovena v silade s vyhladkou MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni

v8eobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich zmien a doplneni.

Pre stanovenie v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti - pozemkov v k.u. Dubravka, ul. Bullova 2, pod

stavbou Skolskej budovy, ktoré su vo vlastnictve hl.m. SR Bratislavy v rozsahu podra GP &. 63/2020:
e parc. & 2748/1 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 3650 m?,

parc. €. 2745/11 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 823 m?,

parc. &. 2745/41 — zastavané plochy a nadvoria vo vymere 51 m?,

parc. €. 2745/42 - zastavané plochy a nadvoria vo vymere 64m?

parc. &. 2745/43 - zastavané plochy a nadvoria vo vymere 538 m?

parc. &. 2745/33 - zastavané plochy a nadvoria vo vymere 35m?

parc. &. 2749/22 - zastavané plochy a nadvoria vo vymere 201 m?

O O O O ¢
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bola ako najvhodnejdia zvolena metoda polohovej diferenciacie, kde na stavbu §kolského zariadenia na
tychto pozemkoch nie je vzmysle platnej legislativy (Vyhl.&. 492/2004 Z.z. v zneni neskorsich zmien
a doplneni) prihliadané ako na zat'az tohto pozemku.

Metodu polohovej diferenciacie povazujem za znalecky odhad najpravdepodobnej$ej ceny ku dfu
ohodnotenia, ktoru by tato mala dosiahnut na trhu v podmienkach vofnej sttaZe, pri poctivom predaji, ked
kupujuci aj predavajlci konaju s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, 2e cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohndtkou, obvykle vratane dane z pridanej hodnoty.

Ohodnotenie je vykonané pre skupinu pozemkov spolo¢ne s rovnakymi podmienkami moZnosti vyuzitia.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vseobecnd hodnota [€]
Pozemky
Podla GP 63/2020 - novy stav - parc. €. 2748/1 (3 560 m?) 297 794,00
Podla GP 63/2020 - novy stav - parc. & 2745/11 (823 m?) 68 843,95
Podla GP 63/2020 - novy stav - parc. & 2745/41 (51 m?) 4 266,15
Po]a GP 63/2020 - novy stav - parc. €. 2745/42 (64 m?) 5 353,60
Podla GP 63/2020 - novy stav - parc. & 2745/43 (538 m?) 45 003,70
Podl'a GP 63/2020 - novy stav - parc. ¢. 2745/33 (35 m?) 292775
Podl'a GP 63/2020 - novy stav - parc. &. 2749/22 (201 m?) 16 813,65
\VSeobecna hodnota celkom 441 002,80
Vseobecna hodnota zaokruhlene 441 000,00
Vieobecna hodnota slovom: Styristostyridsatjedentisic Eur i

V Bratislave dria 13.11.2020 Dac. Ing. Nada AntoSova, PhD.
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Znalecky ukon €. 79/2020

IV. PRILOHY

1. Objednavka &. OTS 2002752 SNM/20/098/MR zo diia 8.10.2020 - elektronicky — 1xA4

2. Aktualna kopia katastralnej mapy, zo dia 10.11.2020, vytvorena cez verejny internetovy portal
katastra nehnutelnosti, informativny charakter — 1xA4

3. Vypis z katastra nehnutefnosti pre p.&. registra C KN 2745/9, 2748/1, 2745/10, 2748/2, 2748/3 zo
dita 10.11.2020 a 13.11.2020, vytvoreny cez www.katasterportal.sk, informativny, udaje platné
k 9.11.2020 — pozemky pod stavbou koly na Bullovej 2 v Bratislave — 5xA4.

4. Uzemnoplénovacia informacia &.j. MAGS OOUPD 55018/2020-387878, zo diia 17.8.2020, vybrané
listy & 1, 15 — 2xA4

5. GP &. 63/2020 uréenie vlastnickych prav zo diia 15.8.2020, vypracoval Niologik, s.r.0., Mileticova 49
Bratislava, ICO 517 869 07, bez overenia v katastralnom konani — 9xA4.

6. Mapovy podklad — vyznaéenie predmetu ohodnotenia v katastradlnej mape av podklade zo
www.zbgis.sk - 2xA4

Spolu: 20xA4
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IIOLOGIK s.
Mileticova 49, 821 09 Bratislava

6907

ICO: 5178

‘urienie viasinfekych prdv Eash parciel 1243,2728,2731,2732,2735,2736,2739,2740,2743,2744,2748,2751,2753,2756,/ 1,
1,2768/2,2771,2774,2776,2778/101,2778/201,2779,/100,2782/100 a
7/12,13,°2749/21-23, 2748/12,13 o dprovu hranice 2745/8.,9, 2747/5, 2949/4 a 2750.

2759,2762/1,2762/2,2765,27

oddelenie p.& 2745/33-41,

%

r e

Geometricky pldn je podkladom na prévne ukony, ked Udaje doterajéieho stavu vykozu vymer sd zhodné s ddajmi platnych wipisov z katastro nehnutefnost!

15.08.2020|Ing. Ondre[ Kozlovsky

18.08.2020

Ing. Ondrej, Kozlovsky

Vyhotovitel Kraj Okres Obec

R . Bratislavsky Bratislava IV Bratislava-Didbravka
Niologik s.r.o. — s y—
Miletidovd 49 uzemie Dibravka pldnu 63/2020 list & Stupava 1-8/22
821 09 Bratislava
ondrej.kozlovsky@niologik.sk v AN *
i GEOMETRICKY PL

Vyhotovil Autoriza¢éne overil Uradne overil o
Meno ]'hg MAarian Ny,

Dtia: Meno: Dia: Meno: . '

Dita: /]’) ‘7 : whqq

Cislo:
G1-1887/2020

Nové hronice boli v prirode oznoené
neoznacené

6345

Zdznam podrobného merania (mera&sky ndért) &

Udajs s uloZend vo vdeobecnej dokumentdcii

Siuradnice bodov oznatenych Eislami o ostotnd meratské

Ndlezitostomi o, pressesiay zodpovedd prod

At ¥

o
%" 987 5.

A el BTN
Qe ay,,

Uradne overené podta § 4.,
2.2. 0 geodézii a kartografil,

zdkaono NR SR &. 215/1?95

1 '
Petiatko a;pudpis
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str. 1

VYKAZ VYMER

Doterajsf stav Zmeny Novy stav
Clslo Druh
y Vlastnf
vlzgky parcely Vymera Druh . k , | od B Clslo WeTe pozemku| . jastnik,
pozemku Diel parcele] ™M |parcely| M parcely (ind oprdv. osoba)
LV KN—E | KN=C ha m2 &islo &islo ha mZ kéd adresa, (S[d|0)

Stay prdyny

5920 1243 1827 t.t.p. 1 |12745/39 33 ( 1243 1794 | ttp. ) Doteraj&f
pdvodnd kld: Lamad
5920 2728 1082 | ttp. 2 | 2745/39 221 (2728 861 | ttp. ) detto
5820 2731 1171 ttp. 3 | 2745/39 J43 ( 2731 828 | t.tp. ) detto
5920 2732 998| t.t.p. 4 |2745/39 315 (2732 683 | t.tp. ) detto
5920 2735 904 | t.t.p. 5 | 2745/39 267 (2735 598| ttp. ) detto
& | 2745/40 16
7 | 2748/13 &
8 |2747/13 17
5920 2736 997 t.t.p. 9 |2745/39 206 ( 2736 568 | t.tp. ) detto
10 | 2745/39 23
11 | 2745/40 9
12 | 2745/40 26
13 | 2748/13 57
14 | 2747/13 108
5920 2739 913 t.t.p. 15 | 2745/35 119 (2739 454 | ttp. ) detto
16 | 2745/36 77
17 | 2748/12 &1
18 | 2745/37 8
19 | 2745/38 21

20 | 2747/12 173

5920 2740 802 | t.t.p. 21 | 2745/9 18 ( 2740 395| t.tp. ) detto
22 | 2745/11 109
23 | 2745/11 13
24 | 2745/34 51
25 | 2745/41 7
26 | 2747/5 157
27 | 2748/1 1
28 | 2748/1 51
5920 2743 839| t.ip. 29 | 2745/9 22 ( 2743 379 | ttp. ) detto
30 |2745/11 125
31 |2745/11 68
32 |2745/33 1
33 | 2745/34 12
34 | 2745/41 8
35 | 2747/5 132
36 | 2748/1 60
37 | 2748/1 Jz
5920 2744 866 | t.t.p. 38 | 27459 20 (2744 393 | ttp. ) detto
39 | 2745/11 72
40 | 2745/11 122
41 | 2745/33 8
42 | 2745/41 8
43 | 2747/5 128
44 | 2748/1 57
45 | 2748/1 58
847 2745/14 34| zast.pl. 46 | 2745/9 25 2745/14 zanikd
47 | 2745/41 9
847 2745/15 99| zast.pl. 48 | 2745/11 99 2745/15 zanikd
847 2745/16 91| zast.pl. 49 | 2745711 a3 2745/16 zanikd
50 | 2745/33 8
847 2747/7 118 | zast.pl. 51 2747/5 118 2747/7 zanikd
5920 2748 858 | t.t.p. 52 | 2745/9 21 (2748 375 ttp. ) detto
53 |2745/11 26
54 12745/11 71

L& 6.76 — 1997




VYKAZ VYMER

str.2

Doteraqjs( stav Zmeny Novy stav
Crelo vy oruh Viastnik
vllzgky parcely Vymera Druh . k o | od 2 Cislo ymerd pozemku| ,. .
ozemkd Diel parcele| M |parcely| ™ — (ind oprdv. osaoba)
LV KN=F | kN=C | ha 2 P ¢(slo &fslo P y ha ll m2 Kkéd adresa, (sfdlo)
55 | 2745/33 8
56 | 2745/41 8
57 | 2747/5 131
58 | 27481 153
59 | 27481 59
60 | 274921 6
847 2748/4 116 zost.pl. 61 | 27481 116 2748/4 zanikd
847 2748/5 68| zast.pl. 62 | 2748/1 68 2748/5 zanikd
847 2750 7341 | zast.pl. 63 |2749/23 24 2750 7360 zastpl. | Doterajsr
64 2750| 7317 22
64 2750| 7317
152 2776 35
158 27787101 4
160 2778/201 4
5920 2751 984 | t.tp. 65 | 2745/9 27 ( 2751 416| ttp. ) detto
66 | 2745/11 35
67 | 2745/33 9
68 | 2745/41 10
69 | 2747/5 136
70 | 27481 327
71 | 2749721 10
72 | 2748/22 14
5920 2753 1687| t.tp. 73 | 274579 43 ( 2753 645\ ttp. ) | detto
74 | 2745/33 1
75 | 2745741 16
76 | 2747/5| 295
77 | 27481 16
78 | 27481 527
79 | 2749721 18
80 | 2749721 15
81 | 2749/22 66
82 | 2749/23 3
83 | 2749/23 42
5920| 2756/1 682 | t.t.p, 84 | 274509 23 ( 2756/1 109| ttp. ) | detto
85 | 2745741 9
86 | 2747/5 115
87 | 27481 260
88 | 2749/21 16
89 | 2749/21 9
90 | 2749722 9
91 | 2749722 !
92 | 2749/23 131
5920 2759 999/ t.tp. 93 | 274579 26 ( 2759 421 ttp. ) detto
94 | 2745/41 10
95 | 2747/5 40
96 | 27481 289
97 | 2749721 8
98 | 2749/21 19
99 | 2749/22 10
100 | 2749/23 176
5920| 2762/1 1072 | ttp. 101 | 274579 28 ( 2762/1 521 | ttp. ) detto
102 | 2745741 10
103 | 274871 316
104 | 2749/21 5
105 | 2749722 10
106 | 2749/23 182
5920| 2762/2 1070 t.t.p. 107 | 274579 28 ( 2762/2 524| ttp. ) detto
108 | 2745741 10
109 | 2748/1 312
110 | 2749722 1
111 | 2749723 185

t.e, 6,76 — 1997




str.3

VYKAZ VYMER

Doterajs( stav Zmeny Novy stav
Clslo Druh
vlltj)lgky parcely Vymera Druh Diel k 9 od 2 Cislo Vymera pozemku -dVIos;n{k, b
pozemku iellbarcele|] ™M* | parcely| ™ parcely (ind oprdv. osoba)
LV KN—E | KN=C ha mZ &islo &(slo ha m2 kad odreso, (S[d|0)
5920 2765 932| ttp. 112 | 2745/9 24 ( 2765 485| ttp ) detto
113 | 2745/41 9
114 | 2745/41 9
115 | 2748/1 272
116 | 2749722 1

117 | 2749723 122

5920 2768/1 482\ t.tp. 118 | 274579 15 ( 2768/1 247 | Ltp. ) detto
119 | 2745/41 24
120 | 2745/41 5
121 2748/1 36
122 | 2748/1 87
123 | 2749722 4
124 | 2749722 5
125 | 2749723 59
5920 2768/2 485 | t.ip 126 | 2745/9 13 ( 2768/2 253| t.tp. ) detto
127 | 2745/41 J8
128 | 2745/41 5
129 | 2748/1 60
130 | 2748/1 Ji
131 | 2749722 4
132 | 2749/22 -4
133 | 2749/23 65
134 | 2749/23 8
5920 2771 892 t.ip. 135 | 2745/9 65 (2771 396| ttp. ) detto
136 |2745/41 161
137 | 2748/t 26
138 | 2748/1 85
139 | 2749722 9

140 | 2749/23 150

5920 2774 790| t.tp. 141 2745/9 98 (2774 381 | t.tp. ) detto
142 | 2745/41 110
143 | 2748/1 58
144 | 2749722 8
145 | 2749/23 135
5920 2776 871 | t.t.p. 146 | 2745/9 112 (2776 448 | t.tp. ) detto
147 |2745/41 60
148 | 2748/1 75
149 |2749/22 10
150 |2749/23 81
151 | 2749723 50
152 2750 35
5920(2778/101 251 | ttp 153 | 2745/9 70 ( 27787101 zanikd ) | detto
154 | 2745/41 12
155 | 2748/1 a1
156 | 2749722 10
157 |2749/23 80
158 2750 4
5920\|2778/201 469 | ornd p. 159 | 2749/23 ! ( 2778/201 464 | ornd p. ) | detto
160 2750 4
5920|2779/100 105 | t.tp 161 | 2745/41 1 (2779/100 zanikd ) | detto
162 | 2748/1 44
163 | 2748/22 9
164 | 2749/23 46
5920\2782/100 17| t.tp. 165 | 2748/1 L ( 2782/100 zanikd )
166 |2749/22 J
167 |2749/23 11
21 2740 18
29 2743 22
38 2744 20
46 2745/14 25
52 2748 21

te 6.76 — 1997




VYKAZ VYMER

str.4

Doterajsf stav Zmeny Novy stav
Cilo vy i Viastnik
vlzgky parcely Vymera Druh Oi k 5| od 5 Crslo ymera pozemku| ,. astni
iel | m vl m (ind oprdv. oscba)
pozemku parcele parcely parcely
vV | KN=E [kN=C | ha 2 &lslo &fslo ha | m2 Kéd adresa, (sldlo)
65 2751 27
73 2753 43
84 2756/1 23
93 2759 26
101 2762/1 28
107 276272 28
112 2765 24
118 2768/1 15
126 276872 13
135 2771 65
141 2774 98
146 2776 112
153 2778/101 70| 2745/ 678 zastpl. | detto
18
22 2740 109
23 2740 13
30 2743 125
31 2743 68
39 2744 72
40 2744 122
48 2745/15 99
49 2745/16 83
53 2748 26
54 2748 71
66 2751 35| 274511 823 | zast.pl. | detto
18
32 2743 7
41 2744 8
50 2745/16 8
55 2748 8
67 2751 9
74 2753 1 2745/33 35| zast.pl. detto
18
24 2740 51
33 2743 12| 274534 63| ost.pl. detto
29
15 2739 119 2745/35 119/ ost.pl, detto
29
16 2739 77| 2745/36 77| zastpl. | detto
18
18 2739 8| 2745037 8| zastpl. | detto
18
19 2739 21|  2745/38 21| zastpl. | detto
18
7 1243 33
2 2728 221
3 2731 343
4 2732 315
5 2735 267
9 2736 206
10 2736 23| 274539 1408 | ost.pl. detto
29
6 2735 16
11 2736 9
12 2736 26 2745/40 51| zast.pl. detto
18
25 2740 7
34 2743 8
42 2744 8
47 2745/14 9
56 2748 8

td, 6.76 ~ 1997




str.5

VYKAZ VYMER

Doterajs( stav Zmeny Novy stav
Cislo vy Drun Viastnik
vlzgky parcely Vymera Druh bI k 5| od 2 Cislo s pozemku| ,. I
iel [ arceivl (iné oprdv. osoba)
pozemku RAgCE pafcey parcely
W | KN—E | kN=C | ha m2 &islo &lslo ha | m2 Kk6d adresa, (sldlo)
68 2751 10
75 2753 16
85 2756/1 9
94 2759 10
102 2762/1 10
108 2762/2 10
13 2765 9
114 2765 9
119 2768/1 24
120 27681 5
127 2768/2 38
128 2768/2 5
136 2771 161
142 2774 110
147 2776 60
154 2778/101 12
161 2779/100 1| 274541 539 | zastpl. | detto
18
26 2740 157
35 2743 132
43 2744 128
51 2747/7 118
57 2748 131
69 2751 136
76 2753 295
86 2756/1 115
95 2759 10| 274775 1252 zastpl. | detto
16
11
20 2739 173| 2747712 173| zastpl. | detto
16
11
8 2735 17
14 2736 108 274713 125 | zastpl. | detto
16
1
27 2740 1
28 2740 51
36 2743 60
37 2743 32
44 2744 57
45 2744 58
58 2748 153
59 2748 59
61 2748/4 116
62 2748/5 68
70 2751 327
77 2753 16
78 2753 527
a7 2756/1 260
96 2759 289
103 2762/1 316
109 2762/2 312
115 2765 272
121 2768/1 36
122 2768/1 87
129 27682 60
130 2768/2 31
137 2771 26
138 2771 a5
143 2774 58
148 2776 75
155 2778/101 a1
162 2779/100 44
165 2782/100 3| 27481 3560 | zast.pl. | detto
16
1

Ly, 6.76 — 1997




VYKAZ VYMER

str.6

t.% 6.76 — 1997

Doteraj$( stav Zmeny Novy stav
Cislo vy s Viastnfk
vlf)gky parcely Vymera Druh Di k o | od 2 Crslo ymera pozemku| . .
el el m cely| m (ind oprdv. osoba)
pozemku RONCE PafcEy parcely
LV KN—FE | KN=C ha m?2 &islo &islo ha m?2 kéd adresa, (S[d|0)
17 2739 61| 274812 61| zastpl. | detto
16
11
7 2735 6
13 2736 57| 2748/13 63| zast.pl. | detto
16
1
60 2748 6
71 2751 10
79 2753 18
80 2753 15
a8 2756/1 16
89 2756/1 9
97 2759 8
98 2759 19
104 2762/1 5| 2749221 106 | zast.pl. | detto
18
72 2751 14
a1 2753 66
90 2756/1 9
91 2756/1 7
99 2759 10
105 2762/1 10
110 2762/2 1
116 2765 1"
123 2768/1 4
124 2766/1 5
131 276872 4
132 2768/2 8
139 2771 9
144 2774 8
149 2776 10
156 2778/101 10
163 2779/100 9
166 2782/100 3| 2749722 202 zastpl. | detto
18
63 2750 24
82 2753 3
83 2753 42
92 2756/1 131
100 2759 176
106 2762/1 182
11 2762/2 185
17 2765 122
125 2768/1 59
133 2766/2 65
134 2766/2 8
140 2771 150
145 2774 135
150 2776 81
151 2776 50
157 27787101 80
159 2778/201 1
164 27787100 46
167 2782/100 11| 2749223 1551 zastpl. | detto
18
Spolu: 3| o912 18275 18275 3| o913




VYKAZ VYMER

str.7

. 2
Doterajsi stav Zmeny Novy stav
p Cislo Vymera Orun Vlastn(k
o parcely Vymera Druh . k od Cislo y pozemku| . '
vloZky 2 2
Diel |sarcete] ™2 |oarcely| ™ (ind oprdv. osoba)
pozemku p P Y parcely
Ly KN—E | KN=C ha m2 &fslo &islo ha m2 kéd adresa, (Sfd|0)
Stav ppdlql registra [C KN
2745/8 5856 | zast pl. 2745/8 3508 | zast.pl. Doterajst
18
2745/34 63| ost.pl. ako v stave prdvnom
29
2745/35 119 ost.pl. detto
29
2745/36 77| zast.pl. detto
18
2745/37 8| zast.pl. detto
18
2745/38 21| zast.pl. detto
18
2745/39 1408 | ost.pl. detto
29
2745/40 51| zast.pl. detto
18
2745/9 1099 | zast.pl. 274579 678 | zast.pi. detto
18
2745/41 539 | zast.pl. detto
18
2745/10 26| zast.pl. 2745/10 zanikd
2745/11 123 zast.pl. 2745/11 823 | zast.pl. detto
18
2745/33 35| zast.pl. detto
18
847 2745/14 34| zast.pl. 2745/14 zanikd
847 2745/15 99| zast.pl. 2745/15 zanikd
847 2745/16 91| zast pl. 2745/16 zanikd
2747/5 718 | zast.pl. 2747/5 1252 | zast.pl. detto
16
11
2747/6 715| zast.pl. 2747/6 zanikd
2747712 173 | zast.pl. detto
16
11
2747713 125 | zast.pl. detto
16
11
847 2747/7 118 | zast.pl. 2747/7 zanikd
2748/1 3118| zast.pl. 2748/1 3560 | zast.pl. detto
16
11
274872 293 | zast.pl. 274872 zanikd
2748/12 611 zast.pl. detto

t.& 6.76 — 1997




VYKAZ VYMER

str.8

N s,
Doterajsf stav Zmeny Novy stav
Cf3|0 Druh
Vymera Vlastnik,
VIF:)lgk parcely Vymera Druh . k 5| od 3 Crslo Y pozemky| .
Y, Diel m m (ind oprdv. osoba)
pozemku parcele parcely parcely
LV KN—E | KN=C | ha 2 &fslo &lslo ha =2 Kéd adresa, (sldlo)
16
11
2748/13 63| zast.pl. detto
16
1
2748/3 90| zast.pl. 2748/3 zanikd
847 2748/4 116 | zast.pl. 2748/4 zanikd
847 2748/5 68| zast.pl. 2748/5 zanikd
2749/4 5105 zast.pl. 2749/4 3227 | zast.pl. detto
18
2749721 106 | zast.p/, ako v stave prdvnom
18
2749/22 202 | zast.pl. detto
18
2749/23 1551 zast.pl. detto
18
847 2750 7341 zast.pl. 2750 7360 zast.pl. detlo
22
Spolu: 2| 5010 2| 5010

Legenda: kéd spbsobu vyuZivania 16 Pozemok, na ktorom je postavend nebytovd budova oznaldend sdpisnym &lslom

18
22
29
kéd druhu stavby 11

Pozemok, na ktorom je dvor

Pozemok, na ktorom je postavend inZinierska stavba — cestnd, miestna a u&elovd komunikdcia, lesnd cesta, pofnd cesta, .
Pozernok, na ktorom je okrasnd zdhrada, uli¢nd a sldliskovd zeledt, park a ind funkénd zeletf a lesny pozemok ...
Budova pre $kolstvo, na vzdeldvanie a vyskum

Pozndmka ¢. 1: Nesdlad vymer doterajdieho a nového stavu v stave prdvnom je sp8sobeny presnej$im uréenim suradnic v sudostnosti

Pozmdmka & 2: Vymera dasti od EKN p. & 2768/2 k CKN p. & 2748/1 je mensia ako 1 m2,
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