infrastruktary
pozemku
" 0. nevyskytuje sa
Z
koeficient Zvyseny zdujem o kiupu pozemkov v lokalite,
povygujucich prevlada zdujem najmd na IBV, zvySeny zdujem o 1,00
faktorov pozemky tohto typu - urdené na obciansku
vybavenost’ - nepredpokladam.
11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera
Yy P P ym
kRI pozemku, druh moZnej zastavby, nezabezpecleny
koef1§%e§t pristup z verejnej komunikacie, chréanené uzemia, 0,60
redukujicich neobmedzujlice regulativy zastavby a pod.)
faktorov =
Vymery pozemkov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Ndazov Vypodet Hodnota
Koeficient polohove] kep = 1,40 * 0,70 * 1,00 1,20 * 1.0584
diferenciacie 1,50 * 1,00 * 0,60 !
Jednotkova v3eobecnad hodnotalVSHy; = VHuys * kep = 66,39 €/m? * 2
bozemku 1,0584 70,27 €/m
VYHODNOTENIE
Nazov Vypotet Vseobecna hodnota
(€]
EZEZEM €. 3253/3 - prevainel g ggy 00 m2 * 70,27 €/m? * 1/1 1 397 248,68
parcela €. 3253/212 = zelef |\ 3,0 0 m2 « 70,27 €/m? * 1/1 444 106,40
a spevnené plochy
pecedlla € = BRI e 2 066,00 m® * 70,27 €/m? * 1/1 145 177,82
komunikacia
parcela €. 3253/214 = 440,00 m2 * 70,27 €/m? * 1/1 30 918,80
komunikacia
Spolu 2017 451,70
3.2.1.4 Podl'a LV €. 4526 - pozemky pod individualnymi garazami
Spolu , ,
,p Spoluvlastnicky | Vymera
Parcela Druh pozemku vymera ) -
[m?] podiel [m?]
3253/9 zastavana plocha a nadvorie 18,00 1/1 18,00
3253/64 zastavana plocha a nadvorie 19,00 1/1 19,00
3253/65 zastavanad plocha a nédvorie 18,00 1/1 18,00
3253/66 zastavand plocha a nadvorie 18,00 1/1 18,00
3253/67 zastavand plocha a néadvorie 18, 00 1/1 18,00
3253/68 zastavand plocha a nadvorie 19,00 1/1 19,00
3253/69 zastavana plocha a nadvorie 19, 00 1/1 19,00
3253/70 zastavana plocha a nadvorie 18,00 1/1 18,00
3253/71 zastavand plocha a néadvorie 18,00 1/1 18,00
3253/72 zastavanad plocha a nadvorie 18,00 1/1 18,00
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3253/73 zastavand plocha a nadvorie 18,00 1/1 18,00
3253/74 zastavand plocha a nadvorie 18,00 1/1 18,00
Spolu
|:’) 219,00
vymera
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHys = 66,39 €/m?
. . Hodnota
Oznacenie a nazov . e
. Hodnotenie koeficient
koeficientu
u
5. velmi dobré obchodné a obytné Casti v mestach od
50 000 do 100 000 obyvatelov, obytné zdény miest nad
ks 100 000 obyvatelov, luxusné obytné oblasti s dobrym
koeficient osvetlenim a vyhladom, exkluzivne oblasti rodinnych
v3eobecne] domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatelov 1,40
situacie Uzemie hl. mesta SR Bratislavy, okrajovd mestska
Cast Zdahorska Bystrica, obytné ltzemie mesta nad
100 000 obyvatelov.
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na
lbyvanie so Standardnym vybavenim,
kv - rekreaéné stavby na individudlnu rekreéaciu,
koeficient - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, 3kolstvo, 1,05
intenzity vyuZitia|zdravotnictvo, S3port so Standardnym vybavenim
Pozemky pod individudlnymi gardzami - nebytové
budovy pre dopravu
ko 4. pozemky v mestach s moZnostou vyuzitia mestskej
TS e hromadnej dopravy 1,00
dopravnych vztahov| autobusovd MHD, zastdvka v mieste
2. zmieSané uUzemie s prevahou obcianske]
EF. vybavenosti (obchodna poloha a byty )
koeficient = - . = — - - 1.20
funk&ného vyuzitia @od 201 - uzem%e aredlov obc1§nskej Vybaveqostl, ’
Gizentla Skolstva, stavieb CO - mestsky a nadmestsky
vyznam. Pozemky pod stavbami gardzi v aredli
kr 4. velmi dobra vybavenost (moZnost napojenia na
koeficient viac ako tri druhy verejnych sieti)
technicke]j 1,50
infraStruktary Komplexny rozsah IS.
pozemku
kz 0. nevyskytuje sa
koeficient
povysujucich Zvyseny zdujem o kupu pozemkov v lokalite, 1,00
faktorov prevlada zdujem najmd na IBV.
kr 0. nevyskytuje sa
koeficient
L. 1,00
redukujicich Neboli zistené, nie su uplatnené
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohove]j kep = 1,40 * 1,05 1,00 * 2 6460
diferenciacie 1,20 * 1,50 * 1,00 * 1,00 :
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— p = — n — 5
;iczizrcr)lilljova v3eobecna hodnota YSI;[\’IJ646(;]HNJ Kep 66,39 €/m 175,67 €/m2
VYHODNOTENIE
Nazov Vypotet Vieobecna hodnota
(€]

parcela ¢. 3253/9 18,00 m?2 * 175,67 €/m? * 1/1 3 162,060
parcela ¢&. 3253/64 19,00 m2 * 175,67 €/m2 * 1/1 3 337,73
parcela ¢. 3253/65 18,00 m? * 175,67 €/m? * 1/1 3 162,06
parcela &. 3253/66 18,00 m2 * 175,67 €/m? * 1/1 3 162,06
parcela ¢. 3253/67 18,00 m2 * 175,67 €/m?2 * 1/1 3 162,06
parcela ¢. 3253/68 19,00 m? * 175,67 €/m= * 1/1 3 337,73
parcela ¢. 3253/69 19,00 m?2 * 175,67 €/m2 * 1/1 3 337,73
parcela &. 3253/70 18,00 m? * 175,67 €/m?2 * 1/1 3 162,06
parcela &. 3253/71 18,00 m2 * 175,67 €/m> * 1/1 3 162,06
;azcela cp 3255/72 18,00 m? * 175,67_g/m2 * 1/1 3 162,06
parcela ¢. 3253/73 lé;OO mz_* 175,67 €/m2 * 1/1 | : 3 165,06
parcela &. 3253/74 18,00 m2 * 175,67 €/m? * 1/1 3 162,06
Spolu 38 471,73

lll. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE
1.0TAZKY ZADAVATELA

Znaleckou ulohou bolo:

stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti v zmysle Prilohy &. 3 vyhlasky MS SR
¢. 492/2004 7Z.z. o stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku v zneni neskor&ich zmien
a doplneni a predmetom skimania boli:

» stavby arealu byvalého SOU energetického zapisanych na LV ¢. 4526 (stavba internatu, $koly,
telocviéne, dielni, garaZze pre autobusy, individudlnych garazi) spolu so véetkym
prislusenstvom

s pozemky C KN p.€. 3251, 3252, 3253/9-14,19,22,26,38 64-74, LV &. 4526,

¢ novovytvorené pozemky p.¢. 3253/212,213,214 vzniknutych podla GP &. 40/2020 odélenenim
od pozemku C KN p.¢. 3253/3

2. ODPOVED NA OTAZKY ZADAVATELA:

V8eobecna hodnota bola stanovend s vyuZitim metodickych postupov uvedenych v
prilohe &. 3 vyhlad3ky ¢&. 492/2004 Z.z. o stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku.
Pre stanovenie v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti:

e stavby arealu byvalého SOU energetického zapisanych na LV ¢. 4526 (stavba internatu, $koly,
telocviéne, dielni, garaze pre autobusy, individudlnych garazi) spolu so véetkym
prislusenstvom

e pozemky C KN p.¢. 3251, 3252, 3253/9-14,19,22,26,38 64-74, LV ¢. 4526,

 novovytvorené pozemky p.€. 3253/212,213,214 vzniknutych podla GP &. 40/2020 odélenenim
od pozemku C KN p.¢. 3253/3

bola ako najvhodnejsia zvolend metdda polohove] diferenciacie, ktora
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v objektivizacii =zohladfiuje najmd sulasny technicky stav nehnutelnosti. Tuto
povaZujem za znalecky odhad najpravdepodobnej3ej ceny ku diu ohodnotenia, ktoru
by tato mala dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaZe, pri poctivom predaji,
ked kupujuci aj predavajuci konajl s patriénou informovanostou 1 opatrnostou a s

predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnttkou, obvykle vratane
dane z pridanej hodnoty.

REKAPITULACIA Vé_EgBECN_EJ HODNOTY

Nazov Vieobecna hodnota [€]
Stavby
Bytové a nebytové budovy (haly)
Skola - uéebna &ast - sup. &. 7814 na p.&. 3253/10 394 499,61
Kotolha, sup. ¢. 7814 na p.c. 3252_ B 12 039,66
Garaze, sﬁp._éj_;éIJ_ . . o 70 323,;5
Sklad ocelovy bez sup.c. = pdvodné ZS . 942,27
Garaze pre osobné mot. vozidla
GaraZ sup. ¢. 4014 1 307,47
Gardz sup. ¢. 4015 1 307,47
Garaz sup. ¢. 4016 1 307,47
GaraZ sup. ¢. 4017 1 307,47
GaraZ sup. ¢. 4018 o il 307,29
Garaz sup. &. 4019 1 307,47
-_éa;éé ;ﬁp. ¢. 4020 1 307,47
Gara? sup. ¢. 4021 1 307,47
Garaz sup. &. 4022 1 307,47
Garaz sup. ¢. 4023 1 307,47
GaraZ sup. ¢. 4024 1 307,47
Gardz sup. ¢. 4025 1 307,47
Drobné stavby
Sklad g;otu a fliad na p.c. 3253/59 - _1 534,09
Sklad na p.¢. 3253/14 pri budove garazi autobusov 80, 91
Oplotenie aredlu - severnd Cast 8 035,08
\VonkajSie Upravy
Vonkajsie osvetlenie I 745,17
Vonkajsie osvetlenie II 148,71
Rozvo;;-vonkajéiehg_gé;;;lenia __561755
Privodny rad vody 36 219,05
Arealové rozvody vody I 4 837,33
Aredlové rozvody vody II 5 015,52
Aredlové rozvody vody hlavny privod 11 095,20
Aredlova kanalizacia - odbocky I 4 700,03
Aredlova kanéIizéZia_— pripojky II 12 715,64
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Aredlova kanalizacia - hlavny rozvod III 21 690,91
Kanalizacné Sachty 11 409,00
Vonkajsi rozvod elektriny - arealovy 10 803,99
VonkajSie rozvody slabopridu 357,13
Stredotlaky rozvod plynu 937,20
Vonkaj3ie rozvody UK I - internat 18 148,35
Vonkajsie rozvody UK II - 3kola 1 508,18
Vonkaj3ie rozvody UK III - dielne 1 880,36
Vonkaj&ie schody - internat 178,449
Vonkajsie schody - Skola 132,24
Cesty a chodniky I-vrchna cast 9 448,74
Cesty a chodniky I- zemné teleso 2 049,13
Spevnené plochy - betdnové 7 279,37
Spevnené plochy - chodniky ku objektom 3 680,10
Umyvacia rampa 1 785,10
Zlucené stavby
Telocvicéna s CO krytom a spojovacou chodbou 275 972,69
Dielne bloky A+B+C na p.&. 3253/12 710 537,81
Internat 782 698,85
Pozemky
3§g§iinizriét4?i6781po;§?ky pod stavbami parc. C. 238 369,04
3§§§Eioizl§é ?g;f —mgfzemky pod stavbami - parc. &. 42 962, 64
3§g§iioﬁgkgia4?i6083po;§?ky pod stavbami parc. ¢. 144 948,72
Podla LV &. 4526 - pozemky pod stavbami - parc. ¢&. 127 281,84
3253/11-telocvi&ia CO kryt (951 m2) )
3§§§§?222i2in25fg 44202;Tﬁy pod stavbami parc. d&. 326 837,29
Podla LV ¢&. 4526 - pozemky po& stavbami - parc. &. 95 026 40
3253/14-garaz pre autobusy (710 m?) !
Podla LV &. 4526 - pozemky pod stavbami - parc. ¢&. 1 873,74
3253/22-vylez (14 m?) !
Podla LV ¢. 4526 - pozemky pod stavbami - parc. ¢&. 5 219,74
3253/19-sklad fladi (39 m?) !
Podla LV ¢&. 4526 - pozemky pod stavbami - parc. &. 4 550, 54
3253/26-plynomerna (34 m?) d
Podla LV &. 4526 - pozemky pod trafostanicou - parc. 14 003, 94
¢. 3253/13 (186 m?) !
Podla LV &. 4526 - pozemky pod trafostanicou - parc. 6 399,65
¢. 3253/38 (85 m?) !
Podla LV &. 4526 a GP 40/2020- pozemky so zelefiou a
spevnenymi plochami - parc. &. 3253/3 - prevaZne zeleii 1 397 248,68
(19 884 m?)
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Podla LV &. 4526 a GP 40/2020- pozemky so zeleriou a

garazami - parc. &. 3253/74 (18 m?)

spevnenymi plochami - parc. &. 3253/212 - zelen a 444 106,40
spevnené plochy (6 320 m?)
Podla LV &. 4526 a GP 40/2020- pozemky so zelenou a
spevnenymi plochami - parc. &. 3253/213 - komunikacia 145 177,82
(2 066 m?)
Podla LV ¢. 4526 a GP 40/2020- pozemky so zelerfiou a
spevnenymi plochami - parc. &. 3253/214 - komunikéicia 30 918, 80
(440 m?)
Podla LV &. 4526 - pozemky pod individudlnymi 3 162,06
garaZami - parc. &. 3253/9 (18 m?) !
Podla LV &. 4526 - pozemky pod individualnymi 3 337,73
garaZami - parc. &. 3253/64 (19 m?) ’
Podla LV &. 4526 - pozemky pod individudlnymi 3 162,06
garazami - parc. ¢. 3253/65 (18 m?) !
Podla LV &. 4526 - pozemky pod individualnymi 3 162,04
garazami - parc. &. 3253/66 (18 m?) 4
Podla LV &. 4526 - pozemky pod individudlnymi 3 162,06
garadzami - parc. &. 3253/67 (18 m?) !
Podla LV &. 4526 - pozemky pod individudlnymi 3 337,73
garadZami - parc. &. 3253/68 (19 m?) s
Podla LV &. 4526 - pozemky pod individudlnymi 3 337,73
garazami - parc. &. 3253/69 (19 m?) !
Podla LV &. 4526 - pozemky pod individudlnymi 3 162,04
garazami - parc. &. 3253/70 (18 m?) !
Podla LV ¢. 4526 - pozemky pod individualnymi 3 162.0d
garazami - parc. &. 3253/71 (18 m?) !
Podla LV &. 4526 - pozemky pod individudlnymi 3 162,086
garazami - parc. ¢&. 3253/72 (18 m?) !
Podla LV &. 4526 - pozemky pod individualnymi 3 162,06
gardZami - parc. &. 3253/73 (18 m?) !
Podla LV &. 4526 - pozemky pod individudlnymi 3 162,04
’

\VSeobecna hodnota celkom

5503 175,60

\VSeobecna hodnota zaokruhlene

5500 000,00

VVSeobecna hodnota slovom: Pitmiliénovpétstotisic Eur

V Bratislave, drfia 14.09.2020 Doc.
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IV. PRILOHY

1. Objednavka ¢&. 0TS2002447 SNM/20/087/MR, zo difia 10.9.2020 - 1x.

25 Képia z katastrdlnej mapy- informativna vytvorend =z verejného portalu
www.katasterportal.sk, zo dia 30.8.2020 - 1x.

3 List vlastnictva ¢&. 4526, zo dha 30.8.2020, informativny, vytvoreny =z
verejného portdlu katastra nehnutelnosti www.katasterportal.sk, udaje
platné k 27.8.2020 - 3x.

4. Rozsah predmetu ohodnotenia - mapka s vyznaenim stavieb a Uzemia - 1x

5. Doklad o veku stavieb a prisludenstva: Zoznam inventarizdcie - zaradenie
stavieb do evidencie majetku zo dila 17.9.2020 - 1x

6. Geometricky plan &. 40/2020 na oddelenie pozemkov parc.&. 3253/212-215 v
k.0. Zdhorska Bystrica, vyhotoveny firmou Niologik, s.r.o., Mileticdova 49,
Bratislava, uradne overeny Okresnym uradom Bratislava, katastralny odbor,
pod &.G1-1421/2020, zo dna 22.7.2020, Ing. Monika V1&kova - 3x

s Kolauda&¢né rozhodnutie na povolenie uZivania stavby "Dielne SOU Zahorské
Bystrica", vydané ONV Bratislava IV - Odbor vystavby a Uzemného planovania,
pod ¢&.j.: Vyst. 326/457/82/H/6, =zo dia 10.12.1982 ©bez vyznalenej
pravoplatnosti -4x

8. Kolaudacné rozhodnutie na povolenie uZivania stavby "Prefabrikované garaZe
Elektrovod - Z&horskad Bystrica", vydané ONV Bratislava IV - Odbor vystavby
a uzemného planovania, pod &.j.: Vyst. 326/336/84/H/12, zo dha 30.03.1984,
pravoplatnost nadobudlo dfia 17.05.1984 - 3x

9. Uzemnopléanovacia informacia - suborna Ziadost, &.3j. MAGS OOUPD 55018/2020-
387878 zo dna 17.8.2020 - 5x.

10. Ciastonad projektovd dokumentdcia - archiv spravcu, prevaZne neoverend
stavebnym Gradom, v rozsahu pdédorysy podlaZi objektov, rezy, situdcia s IS,
situacia aredlu.

a) Projektova dokumentdcia - Situécia. 9xA3

b) Projektova dokumenticia - Skola, ucebna ast - sup. &. 7814 na p.&. 3253/10.
13xA3

c) Projektovd dokumentdcia - Kotolfia, sup. ¢. 7814 na p.&. 3252. 2xA3

d) Projektova dokumentacia - GaraZe, sup. &. 7814. 5xA3

e) Projektovd dokumentédcia - GarazZe pre osobné mot. Vozidla. 1xA3

f) Projektova dokumentdcia - Sklad Srotu a fliad na p.&. 3253/19. 2xA3

g) Projektovd dokumentédcia - Telocviéfia s CO krytom a spojovacou chodbou. 6xA3

h) Projektovd dokumentdcia - Dielne bloky A+B+C na p.&. 3253/12. 20xA3

i) Projektovéd dokumentacia - Interndt. 5xA3

j) Projektovéd dokumentdcia - Rampa. 1xA3

11. Zaznam z obhliadky =zo difia 17.8.2020 - fotodokumentacia skutkového stavu
stavieb - 21x.

Spolu: 107 1listov
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Meno, adresa znalca:
Ing. Oto Pison, Vozova 6/10, 945 01 Komérno
tel: 0905 702 894

ZNALECKY POSUDOK

cislo: 250/2020

Zadavatel’ Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava

Cislo objednavky: 250/2020 (obj.£.0359/20/EQ) zo dila 26.11.2020

Vo veci: Stanovenie v§eobecnej hodnoty pozemkov v zmysle objednavky zapisanych na liste vlastnictva
¢islo4526 zo diia 27.11.2020 (podrobny opis predmetu zakazky tvori prilohu objednévky), katastralne izemie
Zahorska Bystrica, obec BA-m.¢.Z4horska Bystrica, okres Bratislava 1V, ako podklad pre pravne tikony.

Pocet stran ( z toho priloh ): 30 (17)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 2



Znalec: Ing. Oto Pison Cislo posudku: 250/2020

I.UVOD

1.Uloha znalca: Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov v zmysle objednavky zapisanych na liste vlastnictva
¢islo 4526 zo diia 27.11.2020 (podrobny opis predmetu zakazky tvori prilohu objedndvky), katastralne izemie
Zahorska Bystrica, obec BA-m.¢.Zahorska Bystrica, okres Bratislava IV.

2. Uéel znaleckého posudku: Podklad pre pravne tikony.
3. Datum vyZiadania posudku: 26.11.2020
4, Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 26.11.2020

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

5.1 Dodané objednavatel'om :

Objednavka £.250/2020 ( 0bj.£.0359/20/EQ) zo diia 25.11.2020 s podrobnym opisom predmetu zakazky.
Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.4526, zo diia 27.11.2020, katastralne tizemie Zahorska
Bystrica, obec BA-m.t.Zahorska Bystrica, okres Bratislava IV.

Képia z katastralnej mapy, zo dfia 27.11.2020, katastralne dzemie Zahorska Bystrica, obec BA-m.¢.Zahorska
Bystrica, okres Bratislava IV.

Katastralna mapa- aplikacia ZBGIS zo dila 24.11.2020.

Geometricky plan £40/2020 zo diia 22.07.2020- oddelenie pozemkov p.¢.3253/212- 215.

5.2 Obstarané znalcom :

Obhliadka skutkového stavu.

Fotodokumentacia

6 Osobitné poZiadavky objednavatel’a:
Neboli vznesené.

7.Pouzité predpisy :

o Zakon & 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov

» v zneni neskorsich predpisov

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon

e ¢ 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och a o zmene a doplnenf niektorych zdkonov v zneni
neskors§ich predpisov

e Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 491/2004 Z.z. o odmendach, ndhradach vydavkov
a ndhradach za stratu ¢asu pre znalcov, timoé&nikov a prekladatel'ov v zneni neskorsich predpisov

e Zakon ¢ 50/1976 Zb. o uzemnom pladnovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov

o Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Z.z., ktorou sa vykondva
zikon NR SR o Kkatastri nehnutel'nosti a o zipise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny
zadkon) v zneni{ neskorsich predpisov

e STN 73 40 55 - Vypolet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov

o Vyhlagka Federalneho Statistického uradu & 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov

e astavebnych pric vyrobnej povahy

e Opatrenie Statistického tradu Slovenskej republiky & 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikdcia stavieb

e Indexy cien stavebnych prac, SU SR

s Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo¢tu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

e 7Zbornik prednasok zo seminara k vyhlaske Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z.z.
o stanovenf vieobecnej hodnoty v zneni vyhlasok MS SR & 626/2007 Z.z., ¢. 605/2008 Z.z., €. 47/2009 Z.z. a C.
254/2010 Z.z,, 213 /2017 Z.z., 282/2018 Z.z..

s Ilavsky, Ni¢, Majduich - Ohodnocovanie nehnutel'nosti, MI Press Bratislava 2012, ISBN 978-80-971021-0-4

Strana 2



Cislo posudku: 250/2020

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Identifikicia pouZitej metodiky:

Vyhlaska MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni v§eobecnej hodnoty majetku. Ohodnotenie je v stilade s jej prilohou
¢.3. Vo vypocte s pouZité rozpoctové ukazovatele a metodické postupy stanovenia veobecnej hodnoty uvedené
v " Metodike vypottu vieobhecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb", vydanej USI ZU v Ziline. Pouzit4 je metdda
polohovej diferenciacie. Vypolet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomacou rozpoétovych ukazovatel'ov
publikovanych v Metodike vypoc¢tu vSeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3).

b) Vlastnicke a eviden¢né idaje :

1.Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva 4526, zo dita 27.11.2020, katastralne Gzemie Zihorska
Bystrica, obec BA-m.¢.Zahorska Bystrica, okres Bratislava IV,

A. Majetkova podstata:

Pozemky:

parc.¢.3251 zastavané plochy a nidvoria o vymere 1781 m2

parc.€.3252 zastavané plochy a nddvoria o vymere 321 m2

parc.t.3253/3 zastavané plochy a nddvoria o vymere 33477 m2

parc.t.3253/9 zastavané plochy a nddvoria o vymere 18 m2

parc.t.3253/10 zastavané plochy a nddvoria o vymere 1083 m2

parc.t.3253/11 zastavané plochy a nddvoria o vymere 951 m2

parc.€.3253/12 zastavané plochy a nddvoria o vymere 2442 m2

parc.t.3253/13 zastavané plochy a naddvoria o vymere 186 m2

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 3253/13 je evidovany na liste vlastnictva &islo 4042.
parc.t.3253/14 zastavané plochy a nddvoria o vymere 710 m2

parc.t.3253/19
parc.£.3253/26
parc.C.3253/38
parc.t.3253/64
parc.c.3253/65
parc.t.3253/66
parc.t.3253/67
parc.£.3253/69
parc.t.3253/70
parc.¢.3253/71
parc.c.3253/72
parc.¢.3253/73
parc.t.3253/74
B.Vlastnici:

v podiele 1/1 Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, Bratislava, PSC 820 05, SR

1C0:

zastavané plochy a nadvoria o vymere 39 m2
zastavané plochy a nadvoria o vymere 34 m2
zastavané plochy a nadvoria o vymere 85 m2
zastavané plochy a nddvoria o vymere 19 m2
zastavané plochy a nadvoria o vymere 18 m2
zastavané plochy a nddvoria o vymere 18 m2
zastavané plochy a naddvoria o vymere 18 m2
zastavané plochy a nadvoria o vymere 19 m2
zastavané plochy a nadvoria o vymere 18 m2
zastavané plochy a nidvoria o vymere 18 m2
zastavané plochy a naddvoria o vymere 18 m2
zastavané plochy a nadvoria o vymere 18 m2
zastavané plochy a nadvoria o vymere 18 m2

Titul nadobudnutia

Zapisany na LV ¢.4526 zo dnia 27.11.2020, ktory je sicast'ou prilohovej éasti.

C. Tarchy:

Vecné bremeno podla § 22 a nasl.Zakona ¢£.79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode aspotrebe elektriny (elektrizaény
zikon)

v spojeni s § 96 ods.4 zdkonac.251/2012 Z.z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v
prospech spolo¢nosti Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., IC0: 36361518, sosidlom Culenova 6, 816 47 Bratislava
podla GP ¢.35735325-197/2012 na pozemkus parcelnym ¢&islom 3253/13, 3253/38, 3253/3, 3253/120,
3253/121, 3253 /23tykajiice sa elektroenergetického zariadenia: 1x22kV VN linka ¢.212 na trase BA TC2 - Rz
Stupava, 7-21424/12.

Zakonné vecné bremeno v zmysle § 11 a § 43 zak.¢. 251/2012 Z.z. o energetikezodpovedajlice pravu vstupu na
pozemky registra C KN parc.¢. 3253/3, 3253/38,3253/120, 3253 /187 v rozsahu nevyhnutnom na vykon
povolenej ¢innosti a pravuzriad'ovat na uvedenych pozemkoch elektrické vedenia a
elektroenergetickézariadenia distribu¢nej sistavy v silade s GP ov.&. 2687/2017 z ddvodu cbmedzenia
vlastnickeho prava k pozemkov vybudovanim elektroenergetickych zariadeni distribuénej stistavy v prospech
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vlastnika tohto elektroenergetického zariadenia spoloénost Zdpadoslovenska distribuénd,a.s. (1€0:36361518), Z-
23694/2017 - V2 104/18

Iné Gdaje:

- Ziadost o zépis zmeny adresy sidla - Vz 1388/06

+GP ¢ 201/2005, GP ¢.39/06 -Vz 774/07

- Zapis GP¢.236/2005, 2-2064/11

- Oprava kédu vyuZitia pozemku parc.¢.3253/131 - R 2908/16;

- Ziadost o zapis GP £.181/2016 tiradne overeny pod ¢.38/2017 zo dia 19.01.2017
na oddelenie pozemkov parc.¢.3253/186,3253/187, R-588/2017.

Poznamka:

Bez zipisu.

c¢) Porovnanie pravnej a technickej dokumentacie so skutkovym stavom : Poskytnuta dokumentacia bola
porovnani so skutkovym stavom. Zistené boli rozdiely. Pravna dokumentdcia nie je v siilade so skutkovym
stavom. Parcely ¢.3253/12, 3253/13,3253/14, 3253/15 oddelené z paré¢.c.3253/3 je potrebné zapisat do listu
lastnictva a zakreslit do katastrdlnej mapy v zmysle predloZeného Geometrického planu ¢.40/2020 zo diia
22.07.2020 (vid.prilohovu &ast). Ostatné acetiované pozemky sii zakreslené v katastralnej mape v zmysle
skutkového stavu ovevreného obhliadkou a zapisané na LV £.4526 zo dna 27.11.2020, ktory je stcastou
prilohovej Casti.

d) Obhliadka a zameranie nehnutel'nosti :
Miestna obhliadka spojend s miestnym $etrenim vykonana diia 25.11.2020 za i¢asti znalca a zdstupcu
objednavatel'a. Fotodokumentécia vyhotovena znalcom diia 25.11.2020.

¢) Datum rozhodujiici pre zistenie stavebno-technického stavu ohodnocovanych nehnutelnosti:
25.11.2020

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutel'nosti, ktoré su v stilade s vlastnickymi dokladmi:
parc.t.3251 zastavané plochy a nadvoria o vymere 1781 m2

parc.¢.3252 zastavané plochy a nadvoria o vymere 321 m2

parc.t.3253/9 zastavané plochy a nddvoria o vymere 18 m2

parc.£.3253/10 zastavané plochy a nddvoria o vymere 1083 m2

parc.£.3253/11 zastavané plochy a naddvoria o vymere 951 m2

parc.£.3253/12 zastavané plochy a nddvoria o vymere 2442 m2

parc.£.3253/13 zastavané plochy a nadvoria o vymere 186 m2

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 3253/13 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 4042,
parc.£.3253/14 zastavané plochy a nddvoria o vymere 710 m2

parc.£.3253/19 zastavané plochy a niddvoria o vymere 39 m2

parc.t.3253/26
parc.t.3253/38
parc.t.3253/64
parc.t.3253/65
parc.t.3253/66
parc.£.3253/67
parc.t.3253/69
parc.t.3253/70
parc..3253/71
parc.t.3253/72
parc.¢.3253/73
parc.t.3253/74

zastavané plochy a naddvoria o vymere 34 m2
zastavané plochy a nadvoria o vymere 85 m2
zastavané plochy a nddvoria o vymere 19 m2
zastavané plochy a nadvoria o vymere 18 m2
zastavané plochy a nadvoria o vymere 18 m2
zastavané plochy a nddvoria o vymere 18 m2
zastavané plochy a nddvoria o vymere 19 m2
zastavané plochy a nadvoria o vymere 18 m2
zastavané plochy a nddvoria o vymere 18 m2
zastavané plochy a nadvoria o vymere 18 m2
zastavané plochy a nadvoria o vymere 18 m2
zastavané plochy a nadvoria o vymere 18 m2

Geometricky plan.£.40/2020 zo diia 22.07.2020

parc.t.3253/3 zastavané plochy a nddvoria o vymere 19884 m2
parc.£.3253/12 zastavané plochy a nddvoria o vymere 6320 m2
parc.t.3253/13 zastavané plochy a nddvoria o vymere 2066 m2
parc.t.3253/14 zastavané plochy a nddvoria o vymere 440 m2

parc.t.3253/15 zastavané plochy a nadvoria o vymere 4767 m2

g) Vymenovanie jednotlivych ocefiovanych stavieb a nehnutel'nostf, ktoré nie su vlastnicky podloZené:
Neboli zistené.
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2. METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

a) Analyza polohy nehnutel'nosti: Pozemok sa nachiddza v Hlavnom meste SR Bratislava v mestskej ¢asti
Zahorska Bystrica, katastralne tizemie Zdhorska Bystrica. Lokalita je pova%ovana za obytnt zénu so zastavbou
prevazne vilovych rodinnych domov, v areali byvalého energetického uéilidta. Pristup je po spevnenej
komunikacii V blizkosti st vSetky inZinierske siete ( kanalizacia, vodovod, plynovod, elektricka instalacia).
Vzdialenost' od centra mesta Bratislava je cca 10,00, od centra mestskej tasti cca 2,00 km. Mesto ma cca 480000
obyvatel'ov, komplexni siet’ obchodov a sluZieb, nachddzaju sa tu ministerstva, krajsky a mestské trady,
kultdrne zariadenia, Sportové aredly, posty, materské, zdkladné stredné a vysoké Skoly, vybudovany je verejny
vodovod, plynovod, kanalizécia, elektricky rozvod a telekomunikaéna, kiablova a teplonosna siet’. Pracovné
mozZnosti v meste st vyborné, nezamestnanost je okolo 5%. Areal byvalého strojarenského udilista je situovany
mimo zastavaného tizemia obce,na okraji obce v Gizemi v sti¢asnosti s obcou zrastenom, v k.0 Zahorska Bystrica,
Jedna sa o stavby v areali pdvodného stredoskolského komplexu s interndtom, vyukovym pracoviskom -
dielfiami, Skolskym zariadenim a prislusenstvom (gardZe §kolskych autobusov, kotoliia, plynomertia, park a
spevnené plochy pristupovych chodnikov a komunikacif). V lokalite pretrvava dlhodobo zvyseny zaujem o kiipu
nehnutelnosti najma na hyvanie, o ¢o preukazuje neutichajiica vystavba IBV ako aj nizkopodla¥?nej hromadne;
vystavby. Zaujem o byvanie v okrajovej ¢asti hl.m. SR Bratislavy vyplyva najmiz hlavného mesta SR Bratislava,
pre dostupnost’ centra a dostato¢ni pracovnu prileZitost. Mestska ¢ast ma zédkladné vybavenie pévodnej obce
{8kola $kdlka, potraviny, pohostinstva, miestny tirad, samostatny stavebny tirad, kostol, lekar, lekare...), ktoréa je
doplitana ob¢ianskou vybavenostou v novovybudovanej obytnej zéne (Billa, prevadzky v nebytovych
priestoroch pod bytovymi domami..). Sir$ie vybavenie je v ned'alekom ndkupnom a zabavnom centre Borry Mall
(kin4, Sportoviskd, reStauracie ,plavaren..), Zaujem je vzhl'adom k nutnosti vynaloZenia investicii do
zabezpecenia schopnosti previadzky obmedzeny.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti: I[de o aredl so stavbami ob¢ianskej vybavenosti mestského a nadmestského
vyznamu (3kola a Skolské zariadenia, k nim prislichajice ubytovacie zariadenia pre kratkodobé ubytovanie), kde
funkcia byvania podl'a UPI nesmie prekrodit' 30% z celkovych podlaZnych pléch. Podl'a UPI ide o stiast'ou
uzemia, ktoré je definované ako stabilizované izemie mesta, v ktorom je aredl UP ponechava sti¢asné funkéné
vyuzitie.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti: Hlavnym rizikom spojenym s
vyuZivanim je najmad sti¢asny technicky stav stavieb, odstavenie z prevadzky, odstavenie z odbernych miest
médif okrem elektrickejenergie, z ddvodu viac ako 10 ro¢ného neuzivania aj naroky na investicie potrebnéna
sprevadzkovanie alebo aspoii na odstranenie havarijného stavu stre$nych plastov vietkych budov. K
nehnutel'nosti - k pozemkom sa viaZu na liste vlastnictva vecné bremena Vecné bremeno podl'a § 22 a
nasl.Zakona £.79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode aspotrebe elektriny (elektrizaény zdkon) v spojeni s § 96 ods.4
zdkonac.251/2012 Z.z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v prospech spolo¢nosti
Zapadoslovenskd distribuéna, a.s., 1€0: 36361518, sosidlom Culenova 6, 816 47 Bratislava podl'a GP &.35735325-
197/2012 na pozemkus parcelnym ¢islom 3253/13,3253/38,3253/3, 3253/120, 3253/121, 3253 /23tykajtce
sa elektroenergetického zariadenia: 1x22kV VN linka &.212 na trase BA TC2 - Rz Stupava, Z-21424 /12,

Zakonné vecné bremeno v zmysle § 11 a § 43 zak.t. 251/2012 Z.z. o energetikezodpovedajiice pravu vstupu na
pozemky registra C KN parc.¢. 3253/3, 3253/38,3253 /120, 3253/187 v rozsahu nevyhnutnom na vykon
povolenej ¢innosti a pravuzriad’ovat’ na uvedenych pozemkoch elektrické vedenia a
elektroenergetickézariadenia distribuénej stistavy v stilade s GP ov.t. 2687/2017 z dévodu obmedzenia
vlastnickeho prava k pozemkov vybudovanim elektroenergetickych zariadeni distribuénej stistavy v prospech
vlastnika tohto elektroenergetického zariadenia spolo¢nost' Zapadoslovenska distribuéna,a.s. (160:36361518), Z-
23694/2017 -Vz 104/18

V aredli sa nachddza trafostanica- budova, ku ktorej sa viaZe pravo stavby na pozemku. Uvedené nepovaZujem za
vyrazné obmedzenia spojené s uzivanim.Nie si zndme iné rizika spojené vyuzivanim nehnutel'nosti.

d) Zddévodnenie vypoctu koeficientu polohovej diferenciicie: Priemerny koeficient polohovej diferenciacie
je stanoveny v silade s " Metodikou vypottu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb" vydanej USI ZU v
Ziline (ISBN...) vzhl'adom na vel'kost' a charakter sidelného ttvaru, polohu, typ nehnutelnosti, dopyt po
nehnutel'nostiach v danej lokalite.
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3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

3.1 VSEOBECNA HODNOTA POZEMKOV

3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

POPIS

Pozemky su situované mimo zastavaného tizemia obce, s vydanym kolaudaénym rozhodnutim, na okraji obce

v tizem{ v stiéasnosti s obcou zrastenom. Jednd sa o pozemKky v aredli pévodného stredoskolského komplexu

s internatom, vyukovym pracoviskom - dielfiami, $kolskym zariadenim a prisluSenstvom (garaZe $kolskych
autobusov kotolfia, plynomeriia, plavarefi, $portoviska, park a spevnené plochy pristupovych chodnikov

a komunikacii. Ide o pozemky v aredli, prevaZne pod stavbami obéianskej vybavenosti mestského

a nadmestského vyznamu (3kola a $kolské zariadenia, k nim prislichajiice ubytovacie zariadenia pre kratkodobé
ubytovanie), kde funkcia byvania nesmie prekrotit 30% z celkovych podlaZnych pléch. Parcely si podl'a UPI
stcast'ou Gizemia, ktoré je definované ako stabilizované (izemie mesta, v ktorom UP ponechava sucasné funkéné
vyuZitie. Pozemky pod stavbami s prislusenstvom maji vysoké vyuzitie. Si¢astou aredlu st pozemky s nizSim ale
v ramci regulativ pripustnym vyuzitim - funkéna a okrasn4, zeleii arealu, spevnené plochy - chodniky a aredlové
komunikacie. Zakladné sluzby sti dostupné v centre mestskej éasti (do 1000m). Pristup k nehnutel'nosti je po
asfaltovej komunikacii Pri Vipenickom potoku a Na Holom vrchu - z verejnej pristupovej komunikacie. Mestska
hromadna doprava v mestskej asti je vedend spojom z centra hlavného mesta, cez MC prechadzaijt aj
medzimestské autobusové spoje. Zastavka - kone¢nda autobusov MHD sa nachddza pred aredlom - obratisko
koneénej autobusov. skupina pozemkov je mierne svahovita - tibo¢ie Malych Karpat, s vybudovanymi pripojkami
IS v rozsahu voda, kanalizacia, plyn elektrina a vniitro-arealovymi rozvodmi vritane osvetlenia. Na pozemkoch
mimo zastavby hlavnych stavieb sa nachadzaji sadové dpravy - ovocné stromy, zatravnené plochy. V lokalite
pretrvava dlhodobo zvyseny zaujem o kiipu nehnutel'nosti najmi na byvanie, ¢o preukazuje neutichajiica
vystavba 1BV ako aj nizkopodlaznej hromadnej vystavby. Zdujem o byvanie v okrajovej asti hl.m. SR Bratislavy
vyplyva najmé z hlavného mesta SR Bratislava, pre dostupnost’ centra a dostatoéni pracovnu prileZitost.
Stanovenie odhadu hodnoty skupiny pozemkov je vykonané selektovane, podl'a skutoéného vyuZitia pozemku,
ktoré bolo zistené pocas obhliadky. Uré¢ené vyufZitie je pri vietkych pozemkov rovnaké. Zohl'adnend

je v redukujiicom faktore aj vel'kost pozemkov. V beZnom realitnom trhu sa pozemky tohto typu a vel'kosti
neponiikajti, prevladaji ponuky pozemkov uréené na individudlnu vystavbu rodinnych domov, ktorésa dlhodobo
pohybujii na drovni blizkej 250 eur/m2. Pozemky vy¢lenené Geometrickym planom €.40/2020 zo dia
22.07.2020 su zelené plochy a pristupové komunikécie. Na pozemkoch parc.¢.3253/13 a 3253/38 je situovany
objekt trafostanice, ktory je vo vlastnictve Zapadoslovenska distribuén4, a.s. K tymto pozemkom sa vztahuje
vecné bremeno - pravo vstupu, pravo umiestnenia IS pravo umiestnenia stavby.

3.1.1.1 Bratislava IV, k.i.Zahorska Bystrica- pozemky pod stavbami

V pripade novej zastavby arealu predpokladdm vyuZitie vi¢$iny stavieb v pripade ich statickej tinosnosti
na realizaciu ich komplexnej rekonitrukcie na vyuZitie na iny ucel zriadenia (byty, polyfunkéné domy...)

Parcela Druh pozemku Vzorec , Spolu Podiel Vymera [m?]
___vymera [m?] —
3251 zastavané plochy a nadvoria 1781 1781,00 1/1 1781,00
3252 zastavané plochy a nadvoria 321 321,00 1/1 321,00
3253/10 zastavané plochy a nddvoria 1083 1083,00 1/1 1083,00
3253/11 zastavané plochy a nddvoria 951 951,00 1/1 951,00
3253/12 zastavané plochy a nddvoria 2442 2442,00 1/1 2442,00
3253/14 zastavané plochy a nddvoria 710 710,00 1/1 710,00
3253/19 zastavané plochy a nddvoria 39 39,00 1/1 39,00
3253/26 zastavané plochy a nadvoria 34 34,00 1/1 34,00
Spolu 7 361,00
vymera
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHwum = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
. koeficientu o koeficientu
ks 5. velmi dobré obchodné a obytné €asti v mestach od 50 000 do 100 000
koeficient vieobecnej obyvatel'ov, obytné zény miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné oblasti 1,40
situdcie s dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych demov v
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dosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov

5.-rodinné domy, bytové domy a ostatné stavhy na byvanie so $tandardnym
vybavenim,

Kkoeficient intl((e\;lzity uFitia rekreatné stavby na individudlnu rekreaciu, 1,00
vy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, $port so
Standardnym vybavenim
ko 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial' sa moZno dostat prostriedkom
R e hrom.adne! do?rayy aleb’o osobnym motorovyr'n vomdlomvdo ctf:ntravr'n'esta do 0,90
, 15 min. pri beZnej premavke, pozemky v mestiach bez moZnosti vyuzitia
vztahov . .
mestskej hromadnej dopravy
kr D . o . . .
Koeficient funkéného 12) zm)lesane dUzemie s prevahou obcianskej vybavenosti (obchodna poloha a 1,30
vyuzitia izemia ey
ki i . , . _— . . .
koeficient technickej 4—.. v?l mi dobra vybavenost’ (moZnost' napojenia na viac ako tri druhy verejnych 150
; . i siet{)
infrastruktiry pozemku
kz 5 T - i i i
koeflclent povySujiicich lz’) ?;J::?k}fcsh\;);rizir;i:y}}:zzr;};rtr;zau;mom o kipu, ak to nebolo zohl'adnené v 1,00
faktorov vy 1y )
ke
koeficient redukujiicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypoéet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,40 *1,00 * 0,90 * 1,30 * 1,50 * 1,00 * 1,00 2,4570
Jednotkova hodnota pozemku VSHwj = VHw * kep = 66,39 €/m? * 2,4570 163,12 €/m?

VSeobecna hodnota pozemku

VSHpoz = M * VSHwm) = 7 361,00 m2 * 163,12 €/m? 1200726,32 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nazov

VSeobecna hodnota

Vypodet pozemku v celosti [€]

parcela &, 3251 1781,00 m2* 16312 €/m2*1 /1 290 516,72
parcela & 3252 321,00 m? * 163,12 €/m2*1 /1 52 361,52
parcela & 325310 1083,00m2* 163,12 €/m2*1 /1 176 658,96
parcela & 3253/11 951,00 m2 * 163,12 €/m2*1/ 1 155 127,12
parcela & 3253/12 2442,00 m?* 163,12 €/m2 *1 /1 398 339,04
parcela & 3253/14 710,00 m2* 163,12 €/m2*1 / 1 115 815,20
parcela & 3253/19 39,00 m? * 163,12 €/m2 *1 / 1 6 361,68
parcela & 3253/26 34,00 m? * 163,12 €/m2*1 /1 5 546,08
Spolu 1200726,32

3.1.1.2 Bratislava IV, k.4.Zahorska Bystrica- pozemky pod trafostanicou

POPIS
V pripade novej zastavby aredlu predpokladdm vyuZitie stavby na déel zriadenia.
Parcela Druh pozemku Vzorec . Spolu Podiel Vymera [m2]
vymera [m?]
3253/13 zastavané plochy a nadvoria 186 186,00 1/1 186,00
3253/38 zastavané plochy a nddvoria 85 85,00 1/1 85,00
Spoll 271,00
vymera
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHwm = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
s 5. vel'mi dobré obchodné a obytné Zasti v mestich od 50 000 do 100 000
- > . obyvatel'ov, obytné zény miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné oblasti
koeficient vieobecnej ; = i ; : Coi: 1,40
situdcie s dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v
dosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov
kv 5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so $tandardnym 100

koeficient intenzity vyuZitia vybavenim,
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- rekreacné stavby na individuélnu rekredaciu,

- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, §kolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim

3. pozemky v samostatnych obciach, odkial' sa moZno dostat’ prostriedikom

ko hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do
koeficient dopravnych . R e 7 # P v 0,90
. 15 min. pri beznej premdvke, pozemky v mestich bez moZnosti vyuzitia
vztahov : S
mestskej hromadnej dopravy
ke C e . - . . .
Koeficient funkéného ﬁ zm)lesane uzemie s prevahou ob¢ianskej vybavenosti (obchodna poloha a 1,30
vyuzitia Gzemia ey
ki s [ , s , _ - . e
koéficient technickej 4.. v<’alm1 dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 150
. % F sietf)
infrastruktiry pozemku
kz i ; P T i ; B
koeficient govykujiicich 3. ?nz.cn.\k}f s vyrazne zvySenym zaujmom o kipuy, ak to nebolo zohl'adnené v 1,00
zvySenej vychodiskovej hodnote
faktorov
koeficientredukiujicich 9. Zavadx \n’a'jf.mlce na pozemku (napriklad: pravo priechodu alebo prejazdu, 0,50
ochranné pasmo a pod.)
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypociet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciicie kep=1,40*1,00*0,90*1,30*1,50*1,00*0,50 1,2285
Jednotkova hodnota pozemku VSHwm) = VHwm; * kep = 66,39 €/m?2 * 1,2285 81,56 €/m?
Vieobecna hodnota pozemku VSHroz = M * VSHu) = 271,00 m? * 81,56 €/m? 22102,76 €
VYHODNOTENIE PO PARCELACH
Nazov Vipodet Vseobecna hodnota
- L yp pozemku v celosti [€]
parcela & 3253/13 186,00 m2 *81,56 €/m2*1 /1 15170,16
parcela ¢. 3253/38 85,00 mz*81,56 €/m2*1/1 6932,60
Spolu 22102,76

3.1.1.3 Bratislava IV, k.i.Zahorska Bystrica- pozemky geom.plan 40/2020

Predpokladdm vyuZitie komunikicii v pripade rieSenia iného zdmeru arealu ako je v ¢ase obhliadky a zastavby
budovami (napr. bytové domy..) s maximdlnou zistavbou pri dodrZani platnych noriem a smernic.
POPIS

Parcela Druh pozemku Vzorec . Spolu Podiel Vymera [mZz]
vymera [m?] g o
3253/3 zastavané plochy a nadvoria 19884 19884,00 1/1 19884,00
3253/212 zastavané plochy a nddvoria 6320 6320,00 1/1 6320,00
3253/213 zastavané plochy a nadvoria 2066 2066,00 1/1 2066,00
3253/214 zastavané plochy a nadvoria 440 440,00 1/1 440,00
Spolu 28710,00
vymera
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHwm) = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu - o koeficientu
ks 5. vel'mi dobré obchodné a obytné ¢asti v mestach od 50 000 do 100 000
koeficient vécobecenej obyvatle ov, obytm? Zony’mllest nad 100 090 obyvatgl ov, ¥uxt{sne obytné oblasti 1,40
situacie s dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v
dosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
K vybavenim,
Koeficient inte\;lzity wgitia rekreaéné stavby na individualnu rekredciu, 1,00
vy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa mozno dostat’ prostriedkom
ko hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do
koeficient dopravnych ) 2K i p Y . e 0,90
vztahov 15 min, pri beZnej premavke, pozemky v mestdch bez moZnosti vyuzitia

mestskej hromadnej dopravy
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ke

2. zmieSané izemie s prevahou obéianskej vybavenosti (obchodna poloha a

koeficient funkéného byty ) 1,30
vyuZitia tizemia vty
ki - . . o , L . : o
KosRéient technitcke] 4.. V?lml dobra vybavenost' (moZnost' napojenia na viac ako tri druhy verejnych 150
. i . sietf)
infrastruktiry pozemku
kz . i T P , ) .
koeficient povySujiicich 3. |:J?aen.1k)(' s vyrazne zvySenym zaujmom o kipu, ak to nebolo zohl'adnené v 1,00
zvysenej vychodiskovej hodnote
faktorov
kr 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZznej
koeficient redukujicich  zastavby, nezabezpedeny pristup z verejnej komunikacie, chranené dzemia, 0,80
faktorov nebmedzujuce regulativy zastavby a pod.)
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciicie kep=1,40*1,00*0,90*1,30*1,50* 1,00 *0,80 1,9656
Jednotkova hodnota pozemku VSHwm = VHwm * kep = 66,39 €/m2*1,9656 130,50 €/m?

V3eobecna hodnota pozemku

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nazov

VSHpoz = M * VSHw) = 28 710,00 m? * 130,50 €/m? 3746 655,00 €
Vseobecna hodnota

Vypocet pozemKku v celosti [€]

parcela ¢. 3253/3_
parcela ¢.3253/212
parcela ¢ 3253/213
parcela ¢. 3253/214
Spolu

19 884,00 m2*130,50 €/m2*1 /1 2594 862,00
6320,00m?*130,50€/m2*1 /1 824 760,00
2066,00m2*130,50€/m2*1 /1 269 613,00
440,00 m2*130,50€/m2*1/1 57 420,00

3 746 655,00

3.1.1.4 Bratislava 1V, k.1.Zahorska Bystrica- pozemky pod individualnymi garazami
Predpokladdm vyuZitie nadstavieb na el zriadenia.

Spolu : : .

Parcela Druh pozemku Vzorec vymera [m?] Podiel Vymera [m2]
3253/9 zastavané plochy a nadvoria 18 18,00 1/1 18,00
3253/64 zastavané plochy a nadvoria 19 19,00 1/1 19,00
3253/65 zastavané plochy a nadvoria 18 18,00 1/1 18,00
3253/66 zastavané plochy a nddvoria 18 18,00 1/1 18,00
3253/67 zastavané plochy a nadvoria 18 18,00 1/1 18,00
3253/68 zastavané plochy a nadvoria 19 19,00 1/1 19,00
3253/69 zastavané plochy a nadvoria 19 19,00 1/1 19,00
3253/70 zastavané plochy a nadvoria 18 18,00 1/1 18,00
3253/71 zastavané plochy a nadvoria 18 18,00 1/1 18,00
3253/72 zastavané plochy a nadvoria 18 18,00 1/1 18,00
3253/73 zastavané plochy a nidvoria 18 18,00 1/1 18,00
3253/74 zastavané plochy a nadvoria 18 18,00 1/1 18,00
o 219,00
vymera
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHMm; = 66,39 €/m?

Oznacdenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu N koeficientu
K 5. velmi dobré obchodné a obymé ¢asti v mestach od 50 000 do 100 000
. - : obyvatel'ov, obytné zény miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné oblasti
koeficient vieobecnej ) : —_ . . . 1,40
situacie s dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v
dosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov
5. -rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so §tandardnym
K vybavenim,
B - rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1,05

koeficient intenzity vyuZitia

- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, §kolstvo, zdravotnictvo, $port so
Standardnym vybavenim
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3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa moZno dostat' prostriedkom

ko f P . .
Loehent o p i hrom.adne! doPrayy aleb’o osobnym motorovyr:n vomdlomvdo C(.entravr.n.esta do 0,90
, 15 min. pri beznej premavke, pozemky v mestich bez moZnosti vyuZitia
vztahov . .
mestskej hromadnej dopravy
ke sm . . . ) .
Koeficient funkéného s zm)lesane uzemie s prevahou ob¢ianskej vybavenosti (obchodna polohaa 1,30
vyuZitia Gzemia vty
ki . . , P - . . .
koeficient technickej 4.. v?l mi dobra vybavenost’ (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 150
. s F sietf)
infrastruktiry pozemku
kz . v o . ) .
koeficient povysujticich 3. anemk}f shvyr.aine zvySenym zaujmom o kipu, ak to nebolo zohl'adnené v 110
faktorov zvysenej vychodiskovej hodnote
kr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypoéet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,40*1,05*0,90*1,30*1,50* 1,10 * 1,00 2,8378
Jednotkova hodnota pozemku VSHwm) = VHwm * ke = 66,39 €/m?2 * 2,8378 188,40 €/m?
Vieobecna hodnota pozemku VSHroz = M * VSHy = 219,00 m? * 188,40 €/m? 41 259,60 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Vseobecna hodnota

Nazov Vypodet pozemku v celosti [€]
parcela ¢. 3253/9 18,00 m2 * 188,40 €/m2*1 /1 3391,20
parcela ¢ 3253/64 19,00 m? *188,40 €/m2*1 /1 3579,60
parcela ¢. 3253/65 18,00 m? * 188,40 €/m2*1 /1 3391,20
parcela ¢. 3253/66 18,00 m2 *188,40 €/m2*1 /1 3391,20
parcela ¢. 3253/67 18,00 m? * 188,40 €/m2*1 /1 3391,20
parcela ¢. 3253/68 19,00 m2 * 188,40 €/m2*1 /1 3579,60
parcela ¢. 3253/69 19,00 m2 * 188,40 €/m2*1 /1 3579,60
parcela ¢. 3253/70 18,00 m? *188,40 €/m2*1 /1 3391,20
parcela ¢. 3253/71 18,00 m? * 188,40 €/m2*1 /1 3391,20
parcela ¢. 3253/72 18,00 m2 *188,40 €/m2*1 /1 3391,20
parcela & 3253/73 18,00 m2 * 188,40 €/m2*1 /1 3391,20
_parcela ¢.3253/74 18,00 m? 188,40 €/m2*1 /1 3391,20

Spolu

[1I. ZAVER

41 259,60

1. OTAZKY A ODPOVEDE

Ide o aredl so stavbami obiianskej vybavenosti mestského a nadmestského vyznamu ($kola a $kolské zariadenia,
k nim prislichajice ubytovacie zariadenia pre kratkodobé ubytovanie), kde funkcia byvania podl'a UPI nesmie
prekrotit 30% z celkovych podlaznych ploch. Podl'a UPI ide o sui¢ast'ou izemia, ktoré je definované ako
stabilizované Gzemie mesta, v ktorom je aredl UP ponechava sucasné funkéné vyuZitie.

Hlavnym rizikom spojenym s vyuZivanim je najma si¢asny technicky stav stavieb, odstavenie z prevadzky,
odstavenie z odbernych miest médii okrem elektricke jenergie, z dévodu viac ako 10 ro¢ného neuZivania aj
naroky na investicie potrebné na sprevadzkovanie alebo aspori na odstranenie havarijného stavu stre$nych
plast'ov véetkych budov. K nehnutel'nosti - k pozemkom sa viaZu na liste vlastnictva vecné bremena Vecné
bremeno podl'a § 22 a nasl.Zakona £.79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode aspotrebe elektriny (elektrizany zakon) v
spojeni s § 96 ods.4 zdkonad.251/2012 Z.z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov v prospech
spolotnosti Zapadoslovenska distribuénd, a.s., 1C0: 36361518, so sidlom Culenova 6, 816 47 Bratislava podl'a GP
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¢.35735325-197/2012 na pozemk us parcelnym &islom 3253/13, 3253/38, 3253/3, 3253/120, 3253/121,
3253/23tykajtice sa elektroenergetického zariadenia: 1x22kV VN linka ¢.212 na trase BA TC2 - Rz Stupava, Z-
21424/12.

Zakonné vecné bremeno v zmysle § 11 a § 43 zdk.¢. 251/2012 Z.z. o energetike zodpovedajiice pravu vstupu na
pozemKy registra C KN parc.¢. 3253/3, 3253/38,3253/120, 3253/187 v rozsahu nevyhnutnom na vykon
povolenej €innosti a pravu zriad'ovat na uvedenych pozemkoch elektrické vedenia a elektroenergetické
zariadenia distribucnej sustavy v stilade s GP ov.£. 2687/2017 z ddvodu obmedzenia vlastnickeho prava k
pozemkov vybudovanim elektroenergetickych zariadeni distribu¢nej stistavy v prospech vlastnika tohto
elektroenergetického zariadenia spolo¢nost Zapadoslovenska distribuéna,a.s. (10:36361518), Z-23694/2017 -
Vz 104/18 V aredli sa nachddza trafostanica- budova, ku ktorej sa viaZe pravo stavby na pozemku. Uvedené
nepovazujem za vyrazné obmedzenia spojené s uZivanim .Nie s zndme iné rizika spojené vyuzivanim
nehnutel'nosti.

2. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov Vseobecna hodnota [€]
Stavby
Pozemky
Bratislava 1V, k.i.Zahorska Bystrica- pozemky pod stavbami - parc. ¢. 3251 (1 781 29051672
m?) ,
Bratislava IV, k.d.Zahorské Bystrica- pozemky pod stavbami - parc. & 3252 (321 5236152
m?) I
Bratislava IV, k.i.Zahorska Bystrica- pozemky pod stavbami - parc. ¢. 3253/10 (1 176 658.96
083 m?) '
Bratislava IV, k.i.Zahorsk3 Bystrica- pozemky pod stavbami - parc. & 3253/11 (951 155 127.12
m?) ’
Bratislava IV, ku.Zahorské Bystrica- pozemky pod stavbami - parc. & 3253/12 (2 398 339 04
442 m2) '
Bratislava 1V, k.i.Zahorska Bystrica- pozemky pod stavbami - parc. ¢. 3253/14 (710 115 815.20
m?) '
Bratislava IV, k.i.Zahorské Bystrica- pozemky pod stavbami - parc. & 3253/19 (39 636168
m?) ,
Bratislava IV, k.i.Zahorska Bystrica- pozemky pod stavbami - parc. ¢. 3253/26 (34 5 546.08
m2) ’
Bratislava [V, kii.Zahorska Bystrica- pozemky pod trafostanicou - parc. & 3253/13 15170.16
(186 m?) '
Bratislava IV, ki.Zahorska Bystrica- pozemky pod trafostanicou - parc. & 3253/38 6932.60
(85 m?) '
Bratislava IV, k.i.Zahorska Bystrica- pozemky geom.pladn 40/2020 - parc. & 3253/3 2594 862.00
(19 884 m?) ’

(gl

Bratislava IV, k.i.Zahorska Bystrica- pozemky geom.plan 40/2020 - parc.

3253/212 (6 320 m?) e 7e000
Bratislava IV, k.i.Zahorska Bystrica- pozemky geom.plian 40/2020 - parc. ¢ 269 613.00
3253/213 (2 066 m2) '
Bratislava 1V, k.i.Zahorska Bystrica- pozemky geom.plan 40/2020 - parc. & 57 420.00
3253/214 (440 m?) ’
Bratislava IV, k.ii.Zahorska Bystrica- pozemky pod individudlnymi garaZami - parc. 3391.20
¢.3253/9 (18 m2) ’
Bratislava 1V, k.d.Zahorska Bystrica- pozemky pod individudlnymi gardZami - parc. 3579 60
¢.3253/64 (19 m?) '
Bratislava IV, k.d.Zahorska Bystrica- pozemky pod individudlnymi garadZami - parc. 339120
€.3253/65 (18 m?) ‘
Bratislava IV, k.i.Zahorska Bystrica- pozemky pod individudlnymi gardZami - parc. 3391.20
¢.3253/66 (18 m?) ‘
Bratislava [V, k.d.Zdhorskd Bystrica- pozemky pod individudlnymi garaZami - parc. 3391,20

¢.3253/67 (18 m?)
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Bratislava IV, k.i.Zdhorska Bystrica- pozemky pod individualnymi gardzami - parc.

¢.3253/68 (19 m?) 397960
Bratislava IV, k.d.Zahorska Bystrica- pozemky pod individualnymi garaZami - parc. 3579.60
¢.3253/69 (19 m?) '
Bratislava IV, k.0.Zidhorska Bystrica- pozemky pod individualnymi gardZzami - parc. 3391.20
¢.3253/70 (18 m?) ‘
Bratislava [V, k.d.Z&dhorska Bystrica- pozemky pod individualnymi gardZami - parc. 3391.20
¢.3253/71 (18 m?) '
Bratislava IV, k.d.Zdhorska Bystrica- pozemky pod individudlnymi gardZzami - parc. 3391.20
¢.3253/72 (18 m?) ’
Bratislava [V, k.1.Z&horska Bystrica- pozemky pod individualnymi garaZami - parc. 339120
¢.3253/73 (18 m?) '
Bratislava IV, k.i.Zahorska Bystrica- pozemKky pod individualnymi gardZami - parc. 3391,20

¢.3253/74 (18 m?)
VsSeobecna hodnota celkom 5010 743,68
5010 000,00

Vieobecna hodnota zaokrihlene

Slovom: Piatmiliénovdesat'tisic Eur

V Komirne dna29.11.2020 Ing. Oto Pison

V. PRILOHY

Objednavka ¢.250/2020 ( 0bj.£.0359/20/EQ) zo diia 25.11.2020 s podrobnym opisom predmetu zakazky.
Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva £.4526, zo dria 27.11.2020, katastralne izemie Zahorska
Bystrica, obec BA-m.¢.Zihorska Bystrica, okres Bratislava IV.

Képia z katastralnej mapy, zo diia 27.11.2020, katastralne izemie Zahorska Bystrica, obec BA-m.¢.Zadhorska
Bystrica, okres Bratislava IV.

Katastrilna mapa- aplikacia ZBGIS zo diia 24.11.2020.

Geometricky plan ¢.40/2020 zo diia 22.07.2020- oddelenie pozemkov p.¢.3253/212- 215.
Fotodokumentdcia

Strana 12



NIOLOGIK s.r.0.
Miletitova 49, 821 09 Bratislava

IEO: 51786907

'[Spoplatnené v zmysle
|zékona & 145/1995 Z.z.
L

Geometricky plon je podkladom na prévne Ukony, ked tdaje dotergjieho stavu vykazu vymer su zhodné s udojmi platnych vypisov z kotastra nehnutefrost!

Vyhotovitet Kraj Okres Obec
. . Bralislavsky Bratislova IV Bratislava—Zéhorskd Bysirica

Niologik s.r.o. o T T

Mileticova 49 uzemie Zdhorskd Bystrica plénu 40/2020 list & Stupava 0-5/31

821 09 Brafislava
ondrej.kozlovsky@niologik.sk

GEOMETRICKY PLAN

na oddelenie pozemikov
p.& 3253/212-215

0!.0?40205-‘»;. Ondref Kozlovsky

| Meno:
07.07.2020 |ing. Gndre Koxlovsky

ico: 51786907

Vyhatgal Autorizone overil Uradne il

fyhatie orizodne overi Uren @il yng:Monilka Vigkovs
Dha: Meno: DAa:

one: 2.7 -07- 2020 | Cislo: 114212020

Nové hranice boli v prirode oznatené
priebehom chodnfka

2éznom podrobného meranio (meradsky naért) &
7987

Sdroenze botow oInSdendcn CHloMY O SELELNE Merel il
Gdaje su uloZend vo vieobecnaj dokumentdcii

Tokona NR SR & 215/1565)

t¢ 6.50 - 1997




VYKAZ VYMER
Doteraj3( stav Zmeny Novy stav
Cislo Druh
PE parcely . Vymera . Viastn(k,
o2k Vymera Droh ol kb 2| od m2 Cislo (ind oprév osoba)
pozemkul prafeeRa parcely parcely
w | kN=E |kN=C | ha m2 &islo &islo ho | m2| ksd adresa, (sfdlo)
Stav prévny je toteZny 's regisirom C|KN
4526 sy 3| 3erz| zastpl 3253/3 t| 2834 zostpl. | Doterajer
18
32537212 8390| zastpl. | detto
18
| k-lii-Ji ] 2085 zost.pl. dstto
| 18
| 3253214 440| zost pl. delto
18
3253215 €767 | zostpt | detto
| 18
EZ ]".u;;"—'"—""'_"-_"-'-_'__;rﬁn"_-_ """""

|
Leganda: kdd spésobu vyuZivanio 18 Pozemok, no ktorom je dvor
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