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Znalec Doc. lng. Nad'a Antošová, PhD.
Brižitská 63, 84í 0í Bratislava
v odbore: stavebníctvo,
odvetvie: odhad hodnoty nehnuteIností,
telefón: 0903 156 2I3

Zadávatel': Hlavné mesto Slovenskej republiky
odde]_enie majetkových vzťahov
PrimaciáIne nám. 1
874 99 Bratislava

číslo spisu (objednávky): e . oTs200244'7 sNM/20l0B7lMR' zo dňa I0.9.2020

ZNALECKY POSUDOK
číslo 5812020

Vo veci: stanovenia všeobecnej hodnoty nehnuťeIností v k.ú. Záhorská Bystrica,
areá1 býva1ého sou energetíckého, pozemkov C KN p.č.325l| 3252,3253/9_
14,19,22,26,38 64-14, LV č. 4526, novovyLvorených pozemkov p.č. 3253/2L2,2I3,2I4
vzniknutých podla GP č. 40/2020 odčlenením od pozemku C KN p.č. 3253/3 a stavieb
zapísaných na LV č. 4526 spo1u so všetkým pris1ušenstvom za účelom zámeny
nehnute1ností.

Počet strán (z toho príloh):
Počet vyhotoveni:

2rB ( 107 )
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l. ÚVoD
ĺ.í Úloha znalca a predmet skúmania:
Úfohou je stanovenie všeobecnej hodnoty nehnutefnosti v zmysle Prilohy č. 3

vyh1ášky MS sR č. 492/2oo4 Z.z. o stanovení všeobecnej hodnoty majetku v znení
neskorších zmien a doplnení a predmetom skúmania je:

. stavby areálu bývalého SoU energetického zapísaných na LV č. 4526 (stavba internátu, školy'
telocvične, die!nĺ, garáŽe pre autobusy' individuáInych garáži| spolu so všetkým
prĺsIušenstvom

o pozemky C KN p.č. 325í, 3252,325319-14,19,22,26,38 64-74, LV č. 4526'
. novovytvorené pozemky p.č. 32531212,213,2ĺ4 vzniknutých podI'a GP č. 40/2020 odčlenenĺm

od pozemku c KN p.č. 3253/3

ĺ.2Účelznaleckéhoposudku: právny úkon - uzatvorenie zámennej zmluvy.
ĺ.3 Dátum, ku ktorému je vypľacovaný posudok (rozhodujúci pre stanovenie technického stavu): ku
dňu obhlíadky 17 .B.2020
í.4 Dátum' ku ktorému sa nehnute!'nost'alebo stavba ohodnocuje:
ku dňu obhliadky L"7 'B.2020
í.5 PodkIady na vypľacovanie posudku :

a) Dodané zadávatel'om :

. objednávka č. oTS2002447 SNM/20/0B1/MR, zo dňa 10.9'2020'
o Ko1audačné rozhodnut'ie na povolenie užívania stavby ''Dielne sou Záhorská

Bystrica'', vydané oNV Bratisfava IV - odbor výsLavby a územného p1ánovania,
pod č.l.: Výst. 326/451/82/H/6, zo dňa I0.72.I9B2 bez vyznačenej
právop1atnostĺ

r Ko]audačné rozhodnutie na povolen1e užívania stavby ''Prefabrikované qaráŽe
E-]^ektrovod - Záhorská Bystr.ica'', vydané oNV Bratisfava TV - odbor výstavby
a územného plánovania, Pod č.j.: Výst. 326/336/84/H/12, zo dť:'a 30.03.I9B4,
právoplatnosť nadobudlo dňa 17.05.19B4

r Dokfad o veku stavieb a prís1ušenst'va: Zoznam inventarizácie - zaradenie
stavieb do evidencie majetku zo dňa 17.9.2020.

. Územnop'lánovacĺa informácia - súborná žiadosť, č.j. MAGS oouPD 550IB/2020-
387B7B zo dňa 7'7 .B.2020.

r Geometrický ptán č. 40/2020 na odde]enie pozemkov parc.č. 3253/2I2-2I5 v
k. ú. Záhorská Bystrica, vyhotovený firmou Nio1ogik, s . r. o. ' Mi1etičova 4 9,
Bratisfava, úradne overený okresným úradom Brat1sfava, katastrálny odbor,
pod č.G7_!42I/2020, zo dňa 22'1.2020, Ing. Monika Vlčková

r Č1ast'očná projektová dokumentácia - archív správcu, prevažne neoverená
stavebným úradom, v rozsahu pôdorysy podlaži objektov, rezy, sĺtuácia s IS,
s1tuácia areálu, zameranie stavby Co krytu - podzemné podlaŽie t'efocvične.

b)Získané znalcom :

r Kópia z katastrá]nej mapy-
www. katasterportal. sk, zo dňa

1nformatívna vytvorená z verejného portá1u
30.8.2020.
dňa 30. B.2o20, informativny, vytvorený zr List vfastníctva č. 4526, zo

a

verej ného portálu katasLra nehnutefnosti www . katasterporta1 . s k, údaj e
platné k 21 .B.2020.
Záznam z obh]iadky pozemkov zo dňa I1 .B.2020 - fotodokumentácia skutkového
st-avr-r.
Analýza trhu s nehnutelnosťami v danom území a čase.
Ana1ýza verejne pristupných kúpnych zm1úv: ht
Údaie z internetu www.reaIíty.sk; www.toprea1ity.sk; wwwtrh.sk;
www . nehnuteľnost'i . ski www. nbs . sk; w\ď1^/ ' upsvar. sk, www. komoraznaf cov. sk

a

a

a

/ / v ts'.ť.bratisfava. sk

1.6 Použité právne predpisy a Iiteratúra:
. Zákon č. 3B2/2004 Z.z. o zna1coch,

neskorších zmien a dop1není.
l Vyh1áška MS SR č. 492/2004 Z.z. o

tlmočníkoch a prek1adateľoch

stanovení všeobecnej hodnoty

v zneni

maj etku
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a

v Znení neskoršíCh zmien a doplneni.
Vyhláška MS SR č. 22B/20IB Z.z., ktorou sa vykonáva zákon č. 382/2004 Z'z.
o znafcoch, tlmočnikoch a prekladatefoch.
Vyhláška MS sR č. 497/2004 Z.z. o odmenách, náhradách výdavkov a náhradách
za stratu času pre znalcov, tImočnĺkov a prek1adatefov v znení neskoršich
zmien a doplnenĹ.
Metodíka výpočtu všeobecne; hodnoty nehnutefností a stavieb, Marĺán Vyparina
a ko1., vydala Žitinská univerzita v roku 2OO1 - výber rozpočtových
ukazovatefov.
Technicko-hospodárske ukazovatele, Tng. Juraj Nagy, PhD, US, s.r.o. TsBN
97B-B0-970019-4-0, Bratíslava 2016 - výber rozpočtových ukazovatefov.
Zákon č. 50/I916 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku, v znení
neskorších predp1sov.
Vyhláška č. 46I/2009 Z' Z., v znení neskorších zmien a doplnení, ktorou sa
vykonáva zákon Národnej rady Slovenskej republiky č. 162/1995 Z. z. o
katastri nehnutefností a o zápise vlastníckych a iných práv k
nehnutefnostiam (katastrálny zákon) v znení neskorších predpisov.
Zákon č. 49/2007 Z.Z. o ochrane pamíatkového fondu v znené neskorších zmien
a doplnení
Tlavský, M. - Nič, M. _ Majdúch, D.: oHoDNoCoVANItr NEHNUTELNOSTÍ,
vydavatelstvo MIpress, Bratislava 2012, ISBN 978-80-97I02I-0-4.
Webové stránky

www.pamiatky.sk,

a

www. katasterportal . sk, www. zbgis . sk, h/l,Ýl,{.mapa ' zoznam. sk,
www. nehnutelnnosti , sk,

https : / / v is tt. brati s.Lava . s k /vismo / zobr az dok.asp?p1:63B00&id ktq:1015ĺtzv:1&p
ocet:25&stranka:1' !ťWIď. komoraznalcov. sk

ĺ.7 Definície posudzovaných veličĺn a použitých postupov
V nasledujúcej kapito1e sú uvedené zákIadné definície posudZovaných
týkajúce sa predmetu posudku a k nim používané postupy v zmysle
leqis1atívy.

vefičín
platnej

Vvh]áška Ms sR č. 492/2004 o stanoveni všeobecnej hodnoty nlajetku, v zneni
rleskoršich zmierl a dop]neni. V zneni neskoršich zlnien a doplnerli

znaleckým odhadom najpravdepodobnejšej ceny hodnoteného majetku ku dňu ohodnotenia
v danom mieste a čase/ ktorú by tento mal dosiahnuť na trhu v podmienkach volnej
súťaže, pri poctivom predaji, ked'kupujúci aj predávajúci budú konať s patričnou
informovanosťou i opatrnosťou a s predpok1adom, Že cena nie je ovplyvnená
neprimeranou pohnútkou; obvykle vrátane dane z pridanej hodnoty.

Všeobecnou hodnotou majetku výs1edná ob

objektivizáciou zna1ecké stanovenie všeobecne

jektivizovaná hodnota ma1etku, ktorá je

j hodnoty ma1 etku zohladňuj úce
technický stav' Vpfyv trhu, ekonomické vp1yvy a iné špecifické faktory

Východiskovou hodnotou je nadobúdacia a znovunadobúdacia hodnota majetku v čase
ohodnotenia afebo pre vybrané zloŽky majetku hodnota, ktorá je ustanovená V
prilohách tejto vyh1ášky (príloha č. 3).

Prí stavbách, kt'oré maj ú vo zvisfom alebo vodorovnom čfenení časť, ktorá Sa tvpom
konštrukcie afebo účelom vÝrazne fíši poclfa zatriedenia do kfasifikácíe stavieb
(napr. dielne s kanceláriami na hornom podlaŽí, bytové domy s obchodmi na prvom
nadzemnom podlaží, výrobné ha1y s adminístratívn1ĺmi afebo technickými prístavbami
a pod. ) , východisková hodnota j ednot1ivých
častí. Pri vodorovnom defení sa obstavaný priestor zákfadov a strechy, t. j .

spo1očných časti staVby/ rozde1í podJa pomeroV obstavaného priestoru vrchnej
stavby jednot1ivých častí.

Technická hodnota je zna1ecký odhad východiskove; hodnoty stavby znĹžený o hodnotu
zodpovedajúcu výške

opotrebeníe stavby

opotrebovania

sa môŽe vvpočítať ako súčet ohodnotenl

sa uvádza v percentách a zodpovedá znehodnot'eniu technického

3



stavu stavby v záVis10sti od veku' predpokladanej životnost1, spôsobu užívanj_a
stavby/ údrŽby sLavby a pod.
opotrebenie nadstavieb, prístavieb a samostatne ohodnocovaných častí stavby sa
pri líneárnej metóde vypočíta samostatne za kaŽdý rok ich veku rovnakým spôsobom,
a]_e ukončen1e predpok1adanej Ž1votnosti
roku.

sa urči vždy pre celú stavbu k rovnakému

Základná Životnosť stavby (ZZl _ rozumie sa predpokfadaná Životnosť daného typu
stavieb s ohladom na ich konštrukčno-materiáfové riešenie a zatriedenie do
klasifikácíe. Udáva sa v rokoch'
Životnosť stavby tz\ _ rozumie Sa celková predpok1adaná životnosť stavby prí
bežnej údrŽbe od jej vzniku až do úplného zániku. Udáva sa v rokoch. Životnosť
stavby určuje znaIec s prih1íadnutim na jej konštrukčno-materiáfové ríešenie,
technický stav' spôsob a intenzitu uŽívania a vvkonávanú údrŽbu

Nedokončené a poškodené stavby
Nedokončenými stavbam1 sa rozumejú rozostavané stavby, nadstavby a prístavby v
čase od začaĹia výstavby do vydania kolaudačného rozhodnuLia stavebným úradom
a]ebo stavby, na ktorých sa vykonáva rekonštrukcia a modernizácia. Začiatkom
výstavby sa na účely tejto vyhlášky rozumie fyzické začatie stavebných prác na
hodnotenom objekte. Východisková hodnota stavby, na ktorej sa s výstavbou
nezačaIo, sa nepočít'a. Východisková hodnota nedokončenej s1-avby sa vypočíta ako
východisková hodnota stavby dokončenej na základe projekLovej dokumentácie
overenej stavebným úradom (ak taká projektová dokumentácia nj_e je a1ebo ak nie je
v súIade so skutkovým stavom' tak podla predpokladaného stavu stavby po :el
dokončení) s
nedokončených

tým , Že sa odpočet východiskovej hodnoty nevyhotovených a
konštrukcií a vybavenÍ vy koná podfa ich pomerného percentuáfneho

obdobným spôsobom sa postupuje pr1 poškodených stavbách. Za poškodenie

zasl-úpenia na celej stavbe

nepovažuj e fyzické alebo morálne starnutie jednot1ívých
vybaveni, ani dôsledky zanedbanej údržby hodnoteného objektu

SA
konštrukcií afebo

Všeobecná hodnota sa stanoví týmito metódami:
a) porovnávacia metóda,
b) kombínovaná metóda (pouŽije sa pri stavbách, ktoré sú schopné dosahovať výnos
formou prenalmu
c) výnosová metóda (pouŽije sa pri pozemkoch, ktoré sú schopné dosahovať výnos)
d) metóda po_Iohovej diferenciácie.

Výber vhodnei metódy vykoná zna.Iec Výber je v zna1eckom posudku zdôvodnený. Podla
účefu znafeckého posudku moŽno pouŽiť aj viac metód súčasne, pričom v závere bude
po zdôvodnení uvedená 1en všeobecná hodnota určená vybranou metódou, ktorá
naj vhodnej šie vystihuj e definíciu všeobecnej hodnoty. Pri ohodnocovaní
nehnutefností a stavieb nemocníc a zdravotnickych zariadeni sa ako jedna z metód
vŽdy pouŽije metóda polohovej diferenc1ácie a pri hodnotení faktorov sa zohIadňuje
najmä faktor - súčasný technický stav.

Porovnávacia metóda
Pr1 výpočte stavieb sa používa transakčný prístup. Na porovnanie je potrebný súbor
aspoň troch nehnutefností a stavieb. Porovnan1e treba vykonať na mernú jednotku
(obstavaný priestor, zastavaná plocha, podlahová plocha, d,iŽka, kus a pod. ) S
prihliadnutím na odlišnosti porovnávaných objektov a ohodnocovaného objektu.
Hfavné faktory porovnávania:

a) ekonomické (dátum prevodu, forma prevodu, spôsob platby a pod. ),
b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod. )

c) konštrukčné a fyzické (štandard, nadštandard, podštandard, prís1ušenstvo a
pod. ) .

Podklady na porovnanie (doklad o prevode afebo prechode nehnuteInosti, prípadne
ponuky rea1itných kance1árii) musía byť identifikovatefné. Pri porovnávaní sa
musia vy1účiť všeťky vplyvy mimoriadnych okofností trhu (napr. príbuzenský vzťah
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medzi predávajúcim a kupujúcim, sĹav tiesne predávajúceho a1ebo kupujúceho a pod) .

Pri výpočte sa môŽe použiť aj matematická štatistika. Na toLo porovnanĺe je
potrebný tak veJký súbor' aby bo1i splnené známe a p]_atné testy matematickej
štatistiky.

Pr j_ vÝpočte pozemkov sa používa transakčný prístup. Na porovnanie je potrebný
súbor aspoň troch pozemkov. Porovnanie treba vykonať na mernú j ednotku
(1 m2 pozemku) s prihliadnutím na odfišnosti porovnávaných pozemkov a
ohodnocovaného pozemku. Pri porovnávani t'rva1ých porastov bez pozemkov sa merná
jednotka určí V závislosti od ich druhu (napríklad kus, 1 ha plochy a pod. ) .

H]avné faktory porovnávania:
d) ekonomické (napríklad dát'um prevodu, forma prevodu, spôSob pIatby a pod. ) ,
e) polohové (napríklad miesto' 1oka1ita, atrakt'ivita, prístup a pod. ) ,
f) fyzické (napríklad infraštruktúra a možnosť zástavby pri stavebných

pozemkoch; kvafita pôdy a kval1ta výsadby pri ostatných pozemkoch a pod.)
Podklady na porovnanie (doklad o prevode a_Iebo prechode nehnutelnostĺ, prípadne
ponuky rea_Litných kance]_árií) musia byť ident1fikovatefné. Pri porovnávaní sa
musia vytúčiť všetky vplyvy mimoriadnych okofností trhu (napr. príbuzenský vzťďn
medzí predávajúcim a kupujúcim, stav tiesne predávajúceho afebo kupujúceho a pod) .

Pri výpočte sa môŽe použiť aj matematická štatistika. Na toto porovnaníe je
potrebný tak velký súbor, aby bo"Ii splnené známe a platné Lesty matematickej
štatistiky.

Metóda polohovei diferenciácie stavieb
Metódou polohove1 diferenciác.ie Sa spravldla samost'atne stanoví všeobecná hodnota
pre:
a) stavby s výn1mkou bytov a nebytových priestorov,
b) byty a nebytové priestory.
Pre stavby s výnimkou bytov a nebytových priestorov sa vypočíta podfa vzťahu:

VSH'= 111 kpu [€] 'kcie :

TH _ technická hodnota stavby [€] 'kpo _ koefic_ient polohovej diferenciácie vyjadrujúci vpIyv po1ohy a ostatných
faktorov vplývajúcich na všeobecnú hodnotu V mieste a čase t_] podfa metodiky
určenej ministerstvom. Koeficient po1ohovej diferenciác_ie sa môže stanoviť pre
skupinu stavieb afebo jednotllvo pre každú stavbu'

Kombinovaná metóda je kombinác1ou technic kej a výnosovej hodnoty stavieb. Výnosová
hodnota je zna1ecký odhad súčasnej hodnoty budúcich disponibi1ných výnosov z
využ1tia nehnuteľnosti formou prenájmu, diskontovaných rizikovou (diskontnou)
sadzbou. Výnosová hodnota stavíeb sa vypočíta kapitalizáciou budúcich
odčerpateľných zdro)ov počas časovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizáciou
budúcich odčerpate1ných zdro;ov počas časovo obmedzeného obdobía s násfedným
predajom' Spôsob výpočtu určí znalec.

Metóda polohovej diferenciácie pozemkov
Pozemky sa pri použití metódy poIohovej diferenciácie na úče.Ly tejto vyh1ášky
delia na skupiny:

. E.3.1.1 Pozemky na zastavanom území obcí, nepolnohospodárske a nefesné
pozemky mimo zastavaného územ1a obcí/ pozemky v zriadených záhradkových
osadách, pozemky mimo zastavaného územia obcí určené na stavbu' pozemky v
pozemkových obvodoch jednoduchých pozemkových úprav na usporiadanie
v1astnickych a uživacích pomerov k pozemkom, ktoré sa nachádzajú pod
osídleniamí margĺnal-izovaných skupín obyvatefstva a V hospodárskych dvoroch.

. E.3.l.2 Polnohospodárske pozemky mimo zastavaného územia obcí druhu orná
pôda alebo trva1ý trávny porasL.

. E.3. 1 . 3 Po]nohospodárske pozemky mimo zastavaného územia obcí druhu
chmeInica, vínica, ovocný sad a záhrady mimo zriadených záhradkových osád.

. E.3.1.4 Lesné pozemky8) mimo zastavaného územia obci.
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Všeobecná hodnota pozemkov skupiny E.3.1.1 sa vypočíl-a podľa zákfadného vzťahu
VŠ H poz __ M VŠHMJ [c ]

kde
M _ výmera pozemku v m2

VŠHlĺĺ _ jednotková všeobecná hodnota pozemku v €/m2.
Jednotková všeobecná hodnota pozemku sa môže stanoviť aj pre skupinu pozemkov.

VŠHMJ : VHu; kpo [€/m2 ] ,
kde
VHI'ĺ.' _ jednotková východisková hodnota pozemku, kt'orá Sa urči pod]a tabulky
uvedenej v prílohe 3 vyhtášky v závĺslosti od kfasifikácie obce'
obce a 'tokal1ty v okoli miest so zvýšeným záujmom o kúpu nehnutefnos1-í na bývanie
alebo rekreáciu môžu mať jednotkovú východiskovú hodnotu do 80 % z východiskovej
hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplýva zvýšený záujem. V pripade záujmu o iné
druhy nehnuteIností (naprik1ad priemyselné, poJnohospodárske vyuŽitie) okrem
pozemkov v zriadených záhradkových osadách, chatových osadách, hospodárskych
dvoroch pofnohospodárskych podn1kov a pozemkov pod osidfeniami marginafizovaných
skupín obyvateJstva môžu mať jednotkovú východískovú hodnotu do 60 ?; z
východiskovej hodnoĹy obce (mesta), z ktorej vyp1ýva zvýšený záujem. V prípade
záujmu o pozemky v zriadených záhradkových osadách, chatových osadách'
hospodárskych dvoroch poInohospodárskych podnikov a pozemky pod osídfeniami
marqinalizovaných skupín obyvatefstva môŽu mať jednotkovú východiskovú cenu do 50
% z východískovej hodnoty obce (mesta), z ktore1 vyplýva zvýšený záujem. V takých
pripadoch sa koeficient- po1ohovej diferenciácie vzťahuje na obec, z ktorej vyp1ýva
zvýšený záujem. Minimáfna jednotková východisková hodnota pozemku po zohJadnení
zvýšeného záujmu o kúpu nehnute1nosti 1e hodnota pris1úchajúca kfasifikácíi obce,
v ktorej sa pozemok nachádza.
kpo _ koeficient po1ohovej diferenciácie sa vypočita podla vzťahu

kpl = ks kv kl kľ kr kz kn [ ),
kde:

. ks koeficient všeobecnej sítuácie (0,10 _ 2,00\
r kl, _ koeficient intenzity vyuŽitia (0'50 _ 2,o0\

Tntenzita využitia pozemkov sa posudzuje podla skutočného vyuŽitia pozemkov k
rozhodnému dátumu.

. ku _ koefic1ent dopravných vzťahov (0'B0 ' !,20)

. kľ _ koeficient funkčného vyuŽitia územia (0,B0 _ 2'00)
Up1atnenie hodnoty koeficientu funkčného vyuŽitía sa posudzu]e podIa
územnoplánovacej dokumentácie p1atnej k rozhodnému dátumu. Hodnota koef1cientu v
jednot1ivých ĺntervafoch sa určuje v nadväznosti na atraktivitu poSudzovanej
1okality a zastavovacĺe podmienky.

. kl _ koeficient technickej ĺnfraštruktúry pozemku (0,B0 _ 1,50)
Technická 1nfraštruktúra pozemku sa posudzuje z pohIadu možného prĺameho napojenia
cez vlastné, prípadne obecné pozemky (naprík1ad komunikác1e) . Hodnota koefícíentu
v odporúčanom intervale je závislá od náročnosti (finančnej, technickej a pod.)
súvisiacej s napojením

. kz' koeficient povyšujúcich faktorov (l'00 3,00)
Povyšujúce faktory moŽno použiť, ak už nebo1i zohfadnené vo východiskovej hodnote
afebo v predchádzajúcich koeficientoch'

. kn _ koeficient redukujúcich faktorov (0'20 ' 0,99)
Redukujúce faktory možno pouŽiť, ak \]ž nebofi zohfadnené vo východiskovej hodnote
alebo v predchádza1úcich koeficientoch.
Pr1 závadách viaznucich na pozemku sa hodnota koefícientu redukujúcich faktorov
stanoví s ohladom na predpokladanú hodnotu závady,
Pri stanovení všeobecnej hodnot'y pozemku na úče1y vyporiadania v]astníckych práv
k pozemku medzi vfastníkom stavby a v1astníkom pozemku sa pri hodnotení
redukujúcich faktorov neprihliada na záťaŽe spôsobené vlastníkom stavby (napríklad
stavba na cudzom pozemku a pod. ) .

Text pre zat'riedenie obj ektivizačných koeficientov do výpočtu koefic.ientu
polohovej diferencĺácie je uvedený v platnej legislatíve.
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ĺ.8 osobitné požiadavky zadávatel'a: zadávateI Žiada stanoviť všeobecnú hodnotu
nehnutefnosti areáfu v rozsahu grafického vyjadrenia na situačnom pláne (bez
stavieb ihrisk' plavárne a príslušenStva k nim, bez pozemkov pod týmito stavbami).

!I. POSUDOK
1. VŠEoBEcNÉ Úon.le
a) Výber použitej metodiky:
Prí]oha č. 3 vyhlášky MS SR č. 492/2004 Z.z. o stanovení všeobecnej hodnoty majetku
v znení neskorších zmien a doplnení.
Výpočet všeobecnej hodnoty porovnávaním nie je moŽné vykonávať, pretoŽe pre daný
typ nehnutefnostĺ nemám k dispozícii re]evantné preukázatelné podklady pre
porovnávanie (budovy ško1ských zariadení, ínternátov, die1ní bez moŽnosti uŽivania
v súčasnom technickom stave, bez funkčnosti rnédií) . Ponuky obdobných budov v
Bratislave s obdobným vybavením a štandardom sa v realitných portáloch
nenachádzajú, k zrealízovaným predajom - zmfuvám _ nemám prístup, zverejnené
zmluvy na str. hl.m. SR Bratisfava sa k týmto typom stavieb nenachádzajú. Výpočet
všeobecnej hodnoty je vykonaný metódou polohovej d1ferenciácie, ktorá objektívne
vystihuje technlcký stav a vybavenle nehnutelnosti ako aj jej polohu v rámci
dotknutého územia.
Všeobecná hodnota nie je počítaná kombinovanou metódou, ktorá je kombináciou
technickej a výnosovej hodnoty stavieb, nakofko predmetom ohodnotenia je
nehnute_Inosť, ktorá v danom techníckom stave nie je schopná dosahovať výnos formou
prenájmu s moŽnosťou vyuŽitĺa na komerčné úče1y (odpojená od dodávky médii, v
nevyhovujúcom technickom stave v zmysle požiadaviek na stavby, kt-oré vyplývajú zo
stavebného zákona - zatekanie, poruchy strešnóho plášťa...).
V čase ohodnotenia nie je prenajatá, nieje uživaná na určený úče1 cca od roku
2009 .

RozPocToVY UKAZoVATEĽ
Výpočet východiskovej hodnoty je vykonaný pomocou rozpočtových ukazovate'ľov
publikovaných v Metodike výpočtu všeobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb, ktorú
vydata Ži1inská univerzita v roku 20O1, 1sBN BO-71O0_821_3. Tieto ukazovate1e sa
povaŽujú za katalógy určené ministerstvom.
Rozpočtový ukazovatef jednotlivých stavieb a stavebných objektov je vytvorený na
mernú jednotku' podla zásad uvedených v pouŽítom katalógu.
Konštrukcie s koeficientom štandardu na úrovni 1,O sa považujú za štandardne
vyhotovené, koeficient menš í afebo väčší ako 1, 0 vy3 adruj e konštrukc_ie
v podštandardnom alebo nadštandardnom vyhotovení.
Výber RU je vykonaný podla určeného využivania jednot1ivých budov a príslušenstva.

ZATRIEDENIE STAVBY
objekty sú pre stanovenie východiskovej hodnoty zatriedené podla triednika
stavebných objektov na základe zisl-ení počas obhliadky, materiálovej
charakteristiky a prevažujúceho úče1u pôvodného vyuŽivan'ia. Na zákfade zatriedenia
podla triednika JKSo a KS je pre stanovenie odhadu východiskovej hodnoty vybratý
rozpočtový ukazovatef .

Avšak pri stavbách, ktoré majú vo zvisfom afebo vodorovnom členeni časť
tvpom konštrukcie afebo účelom vÝrazne 1íši podla zatriedenia do klasifikácie
stavieb (napr. dielne s kancefáriami, školské zariadenie a t'elocvičňa, zariadenie
tefocvične k škole a pod. ) , je východisková hodnota stanovená osobĺtne pre
jednotlivé čast'ĺ a pri stanoveni odhadu všeobecnej hodnoty zfúčená ako súčet
ohodnoteni jednot1ivých častí.

Vyjadruje vývoj cíen st'avebných prác medzi termínom
ohodnotenia a obdobím, pre ktoré bof zostavený
rozpočtový ukazovatef porovnate1ného objektu.
Koefícient sa určí pomocou verejne pub1ikovaných
indexov vývoja cien stavebných prác a materiá]_ov v
stavebníctve vydávaných Štatistickym úradom
S1ovenskej repub1iky po jednot'1ivých štvrťrokoch

ktorá sa
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pre odbor stavebnictvo ako ce1ok. V prípade, že k
termínu ohodnotenia neboli aktuálne indexy verejne
publikované, pouŽijú sa posledné známe

2,629 (Iv/1996 až II/2020) v zmysJe triedenia Ks
čis]o 772 (pre odbor B00 v znys1e JKS)) praneň
šÚ sn, Indexy cien stavebných prác, materiáfov a
výrobkov spotrebovávarlých v stave]anictve SR za 2.
štvrt'rok 2020. )

Koeficient územného vplyvu: 7,05 (po1oha je v meste Bratislava IV, v okra jove j
časti h]-.ln. SR' s vybudovanou infraštruktúrou, na
okraji existujúcej zástavby, v bežných nárokoch rla
podnLenky výstavby a zariadellie staverliska)

ŽvorľosŤ A oPoTREBEN!E:
K dispozícii bofi poskytnuté doklady preukazujúce vek stavieb. Zadávate1 poskytol
dve kolaudačné rozhodnutia - k výst'avbe dlefní s administrativnou časťou budovy a
k výstavbe individuá]nych garáží v počte B. ks. Zároveň' zadávatef poskytol ako
dokfad o veku stavieb a príslušenstva: Zoznam inventarizácie - zaradenie stavieb
do evidencie majetku zo dňa 17.9.2020.
opotrebenie vo výpočte uvažujem 1ĺneárne, životnosť stanovujem odborným odhadom
vzhfadom k l-echnickému stavu stavieb na spodnej úrovni odporúčaného intervafu
Metodikou UsI Žĺlina. objekty sú v pôvodnom konštrukčnom stave a vyhotovení,
vykonané boli počas uŽívania zákfadné opravy a základná údržba. V čase obhliadky
sú neudržiavané, mimo prevádzky a využívania od roku 2009, Zaznamenané sú stopy
po zatečení aŽ zamokrení stropných konštrukcií, zvis1ých nosných a obvodových
konštrukcií - prvky dlhodobej Životnosti. Poškodené sú aj prvky krátkodobej
životnosti - pod1ahy, omietky sociáfne zariadenia a ich vybavenie, okná, dvere a
pod. Poškodenie le vyjadrené odhadom v %-tuáfnom hodnotení jednotlivých stavebných
prvkov.

b) Vlastnícke a evidenčné údaje :
b í.)List vlastníctva č. 4525 (výber týkajúci sa predmetu ohodnotenia):

V zmysle predtoŽeného LV č. 4526 zo dňa 30.B.2020 sa jedná o nehnutefnosť, ktorá
je situovaná obci Bratisfava _ Mestská časť Záhorská Bystrica, okres Bratisfava
TV, v katastrálnom uzemi Záhorská Bystrica, zapísaná v evidencii katastra
nehnutefností nasledovne (výber týkajúci sa predmetu ohodnotenla) :

Parcely registra ,,C" evidované na katastrálnej mape

Časť A: Majetková dst-ata
Parcefné

čís1o
Výmera
vm2 Druh pozemku Spôsob

vyuŽĺtia
pravny
vzťah

Umiest.
pozemku

3257 17 81 Zastavané plocha a nádvoria L6 2

325 Z -1,/ I Zastavané plochy a nádvoria I6 2

3253 / 3 33411 Zastavané plochy a nádvoria 1B 2

3253 / 9 1B Zastavané pfochv a nádvoria 76 2

3253 / 10 1083 Zastavané plochy a nádvoria I6 2

3253 / Lr 951 Zastavané p]ochy a nádvoria L6 2

3253 / L2 2442 Zastavané plochy a nádvoria L6 2

3253 / 13 186 Zastavané p_Lochy a nádvoria I6 5 2

3253 / L4 '1r0 Zastavané plochy a nádvoria L6 2

3253 / 79 39 Zastavané plochy a nádvoria L'l 2

3253 / 22 14 Zast'avané plochy a nádvoria I1 2

3253 / 26 34 Zastavané plochy a nádvoria L1 2

3253 / 38 B5 Zastavané plochy a nádvoría 1B 2

3253 / 64 19 Zastavané plochy a nádvoría L6 2

3253 / 65 1B Zastavané plochv a nádvoria 76 2

3253 / 66 1B Zastavané plochy a nádvoria 16 2

3253 / 61 1B Zastavané plochy a nádvoria 76 2

3253 / 68 19 Zastavané p1ochy a nádvoria 16 2



3253 / 69 19 Zastavané plochy a nádvoria 16 2
3253/10 lo Zastavané plochy a nádvoria 1,6 2
3253/1r 1B Zastavané plochy a nádvoria 1,6 2

3253/12 18 Zastavané plochv a nádvoria L6 2

3253 /t 3 1B Zastavané pfochy a nádvoria L6 z
3253 /1 4 1B Zast'avané plochy a nádvoria I6 2

Právny vzťah k stavbe evidovanej na pozemku 3253/ 13 je evidovaný na 1ist'e
v]_astníctva čísfo 4042.
Legenda:
Kód spôsobu využívan1a pozemku:
17 - Pozemok, na ktorom je postavená budova bez označenia súpisným čís}om
18 - Pozemok, na ktorom je dvor
16 - Pozemok, na ktorom je postavená nebytová budova označená súpisným čísfom
37 - Pozemok, na ktorom sú skaly, svahy, rok1iny, výmole, vysoké medze s krovim
alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytujú trvalý úŽitok
Kód umiestnenía pozemku:'2_ Pozemok je umiestnený mimo zastavaného územia obce
Kód právneho vzťahu: 5 - V]_astník pozemku nie je vfastnĹkom stavby postavenej na
tomto pozemku.

Stavby

Legenda:
Kód druhu stavby:
7 - Samostatne stoj aca qaráž
11 - Budova pre školstvo, na vzdelávanie a výskum
Kód umiestnenia stavby: 1 - Stavby postavené na zemskom povrchu

Súpisné
číslo

Na parcele
čí s1o

Druh
stavby Popis stavby

Druh
chr.

Nehn,

Umiestnenie
stavby

40r4
4 015
4016
4011
4 018
40I9
4020
402r
4022
4023
4024
4025

3253/ 64
3253/ 65
3253/ 66
3253/ 61
3253/ 68
3253/ 69
3253/ 9
3253/ 10
3253/ 1r
3253/ 12
3253/ 13
3253/ 1 4

'l garaz
garáž
qaráž
qaráŽ
qaráž
qaráž
garáž
garáŽ
qaráž
garáŽ
qaráŽ
qaráž

1

1

1

1

1

1

1
1

1
1

1

1
1 8L4
.1 BL4
.7 BI4
1 874
1 BI4
1814

325L
3252

3253/ rO
3253/ rr
3253/ 12
3253/ 74

11
11
11
11
11
11

internát
kotolňa

ško]_a s t'efocvičňou
škofa s tefocvičňou

dielne
qaráže

1

1

1

1

1

1

Poradové Priezvisko, meno (názov\, rodné priezvisko,
čis]_o čisfo (TČo) a miesto trvalého pobytu

dátum narodenia, rodné
(sídlo) vlastníka,

spoluvlastni odiel
ť B: V]-astnícĺ a iné oprávnené osoby

Účastník právneho vzťahu: v]-ast'nik

1 Bratis1avský samosprávny kraj, Sabinovská L6, Brat1slava, PsČ 82o 05,SR
Spoluvlastnícky podíefl. 7/7
Titul nadobudnutia:
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Žiadosť č. 4193/2002 zo dňa 9.I2'2002 o záp1s defimitačného protokolu - Vz
252 / 03
Žiadosť č. B1BB/2003 zo dňa 20.I0.2003 o zápis stavieb a GP č. 234-098/2003
- vz 833/03
Žiadosť č' ORGSM 16/69/2o04 zo dňa 4.7I.2004 o zápis delimítačného protoko1u
- vz71 4/05
Žiadosť č. L00723/2006_sEM/66 zo dňa 24'0B.2006 o zápis def1mitačného
protokolu zo dňa 24.0B.2006 - z I90B/06 _ vz 114/0']

časť C: Ťarchy
r Vecné bremeno spočivajúce v práve zriaďovať a prevádzkovať verejné siete a

stavať ich vedenia na parcelách a stavbe internát so súpis' č' 1814 na parc.
č. 3251 podľa S 66 ods.1 písm. a) ,zákona č.35I/20II Z.z. o efektronických
komunikáciách v prospech oprávneného Rad1oLAN, spo1. S.r.o. rčo: 3589264I,
z-13284/IB.

. VeCné bremeno podla S 22 a nasL.Zákona č.19/1951 Zb. o výrobe, rozvode a
spotrebe e1ektriny (efektrizačný zákon) v spojení s S 96 ods.4 zákona
č.25I/2072 Z.z. o energetike a o zmene a doplnení niektorých zákonov V
prospech spo]očnos1-ĺ Západoslovenská distribučná, ä. S. r IČo: 3636151B, so
sídfom Čulenova 6, BL6 47 Bratis]ava podTa GP č.35735325-191/2oI2 na pozemku
s parce}ným čísfom 32Ť/B, 3253/38, 3253/3, 3253/I20, 3253/I2I, 3253/23
týkajúce sa elektroenergetického zariadenia: Ix22kY VN 1inka č.2L2 na trase
BA TC2 - Rz Stupava, Z-21424/12

r Zákonné vecné bremeno v zmys1e S 11 a S 43 zák.č.25I/20I2 Z.z. o energetike
zodpovedajúce právu vstupu na pozemky registra C KN parc.č. 3253/3, 3253/38,
3253/L20, 3253/IB'7 v rozsahu nevyhnutnom na výkon povolenej činnosti a právu
zriad'ovať na uvedených pozemkoch elektrické vedenia a elektroenergetické
zariadenia dj_stribučnej sústavy v súlade s GP ov.č. 2681/2011 z dôvodu
obmedzenia vlastnickeho práva k pozemkov vybudovaním efektroenergetických
zarĺadení distribučne1 sústavy v prospech vlastnika tohto
efektroenerqetického zariadenia spo1očnosť Západos1ovenská distribučná'
a.s. (TČo:3636151B), Z_23694/2011 _ vz 704/IB

Iné údaje:
o Žiadosť o zápis zmeny adresy sidla _ vz I3BB/06
. GP č. 20I/2005, GP č. 39/06 - vz 114/01
o Zápis GPč.236/2005, Z-2064/II
r oprava kódu vyuŽitia pozemku parc.č.3253/I31 - R 2908/76;
. Žiadosť o zápĹs GP č'187/2016 úradne overený pod č.3B/2011 zo dňa L9.0I'2oI1

na oddefenie pozemkov parc.č.3253/LB6, 3253/7B1, R-5BB /2011.
Poznámka:
Bez zápisu.

b 2.)Geometrický plán č. 4012020 (výber týkajúci sa predmetu ohodnotenia):
Zároveň bof ako dokfad k vlasl-níckyĺn právam poskytnutý Geometrický p1án č. 40/2020
na oddelenie p.č. 3253/212_21-5, zo dňa I.1.2020, vyhotovi1 Niologik, s.r.o'
overený v konaní dťLa 22.'l.2020, pod č. GI-I42L/2020t úradne overila Tng. Monika
Vlčková, ktorý výkazom výmer dek1aruje nasledovné (výber týkajúci sa predmetu
ohodnotenia) :

Doteraiší stav:
t LV č. 4526 parc.č. 3253/3 výmera 33411 m2, druh pozemku _ zastavaná plocha

Nový stav:
r parc.č. 3253/3 výmera I9BB4 m2, druh pozemku _ zastavaná plocha, kód

druhu pozemku 1B, vlastník doterajšĺ
! parc.č' 3253/272 výmera 6320 m2, druh pozemku _ zastavaná plocha, kód

druhu pozemku 1B, vlastnik doterajší
l parc.č. 3253/2l3 výmera 2056 m2, druh pozemku _ zastavaná plocha, kód

druhu pozemku 1B, vlastník doterajší
r paIc.č. 3253/214 výmera 440 m2, druh pozemku - zastavaná plocha, kód druhu

pozemku 1B, vlastnik doterajší
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Legenda:
Kod spôsobu vyuŽívania pozemku:
18 - pozemok, na ktorom je dvor
Stav právny je totoŽný s registľom "c'' KN

c) Udaje o obhliadke a zameranĺpredmetu posúdenia :

Miestna obhliadka spojená s miestnym šetrením vykonaná znalcom a správcom ob1ektu
p. Pernišom dňa 17.B.2020. Súčasťou obh1iadky bo1o preverenie súladu poskytnutej
čiastočnej projektovej dokumentácie so skutočným stavom, preverenie obrysov
stavieb so stavom podla projektu - poskytnutých výkresov situácií, záznam
technického stavu a vybavenia stavieb, fotodokumentácia nehnutefnosti a prevzatie
základných podk1adov k vykonaniu odhadu hodnoty. Komparácia projektovej
dokumentácie (pÔdorysov , rezov, situácií a pohladov niektorých budov) bo]a
doplnená o chýbajúce údaje zameraním, najmä svetlých výšok podlaži jednot1ivých
budov.

d) Technická dokumentácia stavieb a nehnutel'ností:
K dispozícii boIa čiastočná projekt'ová dokumentácia jednot1ivých budov. PrevaŽne
typické pod1aŽ_ie' rez a1ebo poh1ad, ce1ková situácia s výmeram zastavaných ptôch
stavbami, z kĹorýcln bo1i odčitané merné jednotky pre určenie obstavaného priestoru
budov. Pri chýbajúcich technických podk1adoch boli pri obhliadke zamerané svetIé
výšky podlaŽi ' Pôdorysné rozmery bo1i odčítané z geometrického p1ánu afebo z
poskytnutej sLL'uácie.
V rámci technj-ckej dokumentácie boli poskytnuté doklady o veku stavieb - ko]audačné
rozhodnut'i_a pre objekty d1efní a individuálnych garáŽi a zoznam inventarizačných
kariet majetku - zaradenie stavieb do evidencie majetku zo dňa 17.9.2020. S vekom
sa na základe obdobia vypracovania projektovej dokumentác1e, ktoré je uváduané v
rozpiskách výkresov, stotoŽňujem.
Pri stanovení odhadu východiskovej hodnoty je v zmys1e p1atnej 1egís1atívy
vychádzané z úda1ov, ktoré poskyto1 zadávatef. Zist'ený technlcký stav a vybavenie
objektov je zaznamenané v časti posudku - popis nehnutefnosti.

e) Udaje katastra nehnuteI'ností, porovnanie súladu popisných a geodetických údajov katastra
nehnuteI'ností so zisteným skutočným stavom:
Zadovážené bofí dok1ady preukazujúce v1astnícke vzťahy - Iist vlastnictva
neurčený na právne úkony, informativny a tiež kópia katastrálnej mapy vytvorená
cez katast'ráfny portáI www.zbgis.sk. K dispozicii bo] geometrický plán na
odčfenenie pozemkov, z ktorých sú tri novovzn_iknuté a zvyšok pôvodnej parce1y
3253/3 predmetom ohodnoteia a tvoria ze]_eň v areáfi alebo areáfové komunikácie.
Zaznamenávam nasledovné skutočnosti :

r Stavby sú riadne evidované v popisných aj grafických údajoch katastra
nehnute.Iností, obrysy stavieb nevykazujú zásadné rozdie1y voči projektovej
dokumen Láci_i .

. Na liste vfastnictva sú stavby riadne zapísané, majú pr1de1ené súpisné čísfa
(individuálne qaráže samostatne, ostatné budovy areáfu jedno spo1očné
súpisné číslo) .

. stavba na p.č.3253/13 3253/38 nie je vo v]astníctve vlastníka pozemku, je
evidovaná na LV č.. 4042. Tde o stavbu trafostanice s miestnosťou baterkárne
_ záIožný zdro1 '

r Stavba skladu flaši nie je zapísaná na ]iste vlastníctva.
. VÝLez z Co kryu nie je evidovaný ako samostatná stavba na 1iste v]astníctva.
r K nehnutefnosti sa víaže ťarcha - zákonné právo v zmysle energetíckého

zákona - právo stavby a právo prístupu k stavbe. Na fist'e vlastníctva je
evidované právo ufožen_ia IS - e-Iektrické vedenie zo stavby trafostanice
cez p'č. 3253/3, ktoré však minimálne obmedzuje súčasné vyuŽitie pozemku
(zeleň) v rozsahu ochranného pásma vednia IS pod úrovňou terénu.

f) Vymenovanie jednotlivých častĺ nehnutel'nosti ktoré sú predmetom ohodnotenia:
r stavby areálu býva1ého SoU energetického zapisaných na LV č. 4526

o stavba internátu s.č. 7814 na p.č. 3257,
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o stavba koto]ne s.č. 7814 na p.č. 3252
o stavba školy s.č. 7814, na p.č. 3253/Io,
o telocvične s.č. 7814 na p.č- 3253/17,
o diefní s.č. 7B14 na p.č. 3253/72,
o garáŽe pre autobusy s.č. 1874 na p.č. 3253/14,
o individuálnych garáŽi

r s . č. 4014 na p. č ' 3253/ 64
. s.č.4015 na p.č. 3253/65
r s.č.4076 nap.č' 3253/66
r s.č.4017 na p.č. 3253/61
r s . č. 401B na p.č. 3253/ 68
t s.č.4019 na p.č. 3253/69
! s.č.4020 na p.č.3253/9
. s.č.4021 na p.č. 3253/10
r s.č.4022 na p.č. 3253/11
! s . č. 4023 na p. č. 3253/12
r s . č.4024 na p. č. 3253/13
! s.č.4025 na p.č. 3253/14

Drobné stavby v rozsahu
r sk]ad šrotu a ffiaš bez s.č. na p.č. 3253/19
. vÝlez z Co krytu bez s.č. na p.č. 3253/22
Vonkajšie úpravy _ zák]adné prís1ušenst'vo k h1avnej vecj- k stavbám,
situované na p.č. 3253/2I2,273,274 a 3253/3v rozsahu:
r Oplotenie
r Terénne schody
. Spevnené p1ochy - chodníky a komunikácie
r Prípojky inŽinierskych sietí
r Areálové rozvody IS
o osvet_Ienle areáfu
. UmýVacia rampa
pozemky C KN p.č. 3251 , 3252, 3253/9-14,I9,22,26,3B 64-1 4' LV č. 4526, k.ú.
záhorská BysLrica
novovytvorené pozemky p.č ' 3253/2I2,2L3,274 vzniknutých podJa GP č. 4o/2020
odčfenením od pozemku C KN p.č. 3253/3, k.ú. Záhorská Bystrica

g) vymenovanie jednotlivých stavieb a nehnuteI'ností, ktoré nie sú predmetom ohodnotenia :

V zmysle osobitných požiadaviek zadávatela predmetom ohodnotenia nie sú stavby
ihrísk, plavárne vrátane príslušensva a pozemky pod týmĺto stavbami a
pris1úchajúce pozemky. Rozsah predmetu ohodnotenia je vyjadrený graficky v
prí}ohách posudku.

2. sTANoVENlE yŕcnoolsKovEJ A TEcHNtcKEJ HoDNoTY

2.1 BYTovÉ n NEBYTovÉ euoovY (HALY)

2.'l.1Štola _ učebná čast'- súp. č,.7814 na p.č. 3253t'lo
POPIS STAVBY
objekt ''Ško]a s teIocvičňou''(označenie podIa Lv č.4526 - podla objektovej skladby
je označenie - ško]_a a tefocvičňa) je situovaný na pozemku parc.č.3253/Io a
3253/I7. Podla inventárne1 evidencie bof objekt školy zaradený do majetku v roku
1975. Podla ínformácií správcu areálu bofa ško]a odovzdaná do prevádzky v roku
I918.

a
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objekt dispozične pozostáva z 3 časti - V_lastnej školskej budovy, kl-orá je
situovaná na parc. č.3253/I0 a tefocvične s Co krytom, situovane; na
parc. č.3253/I7. Tefocvičňa je situovaná na p'č.3253/11 spo1u so stavbou spojovacej
chodby a Co krytu, ktorý tvorí podzemnú časť ob3ektu telocvične a zasahuje aj do
pozemkov p.č. 3253/3 - únikovým východom so schodiskom' VýIez z únikového východu
z Co krytu sa nachádza na p.č. 3253/22 a táto časť stavby je zaradená vo výpočte
do drobných stavieb. Východisková hodnot'a spojovacej chodby medzi škoLou a
tefocvičňou spolu So zázemim k telocvični je z dôvodu rozdielnej konštrukčno-
materiálovej charakteristiky stanovená samostatne.
Jednotlivé objekt školy s učebňami v tvare Z fe rôzn1ĺm počtom podlaží, príčom
najväčší počet podLaží sa nachádza v prednej časti s hlavným vstupom - 4 NP, bez
podpivničenia. V prepojovacom krčku sa nachádza sociáfne zázemie a táto časť ako
aj zadná časť s učebňami sú trojpodlažne.

Konštrukčné vyhotovenie:
- zák1ady - tvoria Žefezobetónové zák1adové pätky a základové pásy z prostého
betónu, opatrené sú 1zoláciou proti zemnej vlhkosti a vode
- zvisfé nosné konštrukcie tvorí Žefezobetónový montovaný skelet, obvodové murivo
a vnútorné deLiace konštrukcie sú murované z tradičných materiálov, rôzne1 hrúbky
- do 40cm
- stropy sú z prefabrikovaných Žs panelov, Žs prievlaky - prefabrikované,
dobel-onávky z monolitického betónu
- schodisko je dvojramenné, ŽB montované na stredovej schodnici - jednosmerné na
každej strane chodby, povrchová úprava stupňov-PVC, presvetfenie Copi1il-om
- omietky - vonkajšie sú striekané z dikop1astu, Vnútorné vápenné h1adké štukové,
v sociálnych zariadeniach a kuchyni sú keramické obklady s1-ien
- strecha je zatep1ená jednop1ášťová, s krytinou-asfa1tové privarované pásy
- klampiarske konštrukcie sú z pozinkovaného plechu
- okná prevažujú drevené zdvo1ené, miestami s mreŽou
- vonkajšie vstupné dvere, sú kovové presklené steny' interiérové dvere drevené
hladké, osadené v oce1ových zárubniach
- podlahy sú prevedené z keramickej dlažby (hyqienické priestory - prevádzky),
PVC, cementového poteru
- vykurovanie a príprava TUV je riešené z centráfneho zdroja - kotofne, vykurovacie
tefesá tvoria 1ĺatinové radiátory
- v objekte sú rozvody sanity' elektroinšta]ácie svete1nej a motorickej (vrátane
s1aboprúdu )

- objekt je napojený na areálové rozvody inžinierskych sietí, v objekte nie je
výťah
Technický stav:
- objekt uŽ viac rokov nie je v prevádzke (cca od 2009\, do objektu zaĹeká zo
strechy na viacerých miestach najvyššieho pod1aŽia. Technický stav je zachytený v
pri1oŽenej fotodokumentácii . ob; ekt si vyžaduj e opravu strešného plášťa,
rekonštrukciu prvkov krátkodobej Životnostĺ.

Dispozičné riešenie:
ob3ekt budovy ''Škofa'' stavebne pozostáva z Ĺroch traktov - prevádzkovo
prepojenýCh. V dvoch sa nachádzajú učebne, na prízemí pri vstupe sú zborovne a
kabinety' v strednom prepojovacom trakte sú na prízemí šatne s kovovými priečkami
s pletivom a kovovýni dverami, na druhom a treťom podlaŽí sú v spojovacom trakte
miestnosti VÝC a umyvárok.
Hlavný Vstup do čefného traktu je na úrovni 1.NP z južného priečelía, vstup do
stredného traktu je rovnako na úrovni 1.NP. V priestoroch če]ného traktu je
situované zádverie, vestĺbu1, učebne, kabinety, chodby, schodiskový priestor,
miestnosť školníka, VťC-muži, WC-ženy a sociá]ne zariadenie.
Na 2. aŽ 4.NP sa nachádzajú učebne, kabinety, kance'lárie riadit-ela, zástupcu,
sekret'ariát, hospodárska správa, chodba, schodiskový priestor, sociálne zariadenia
!ÝC-muŽi a VĺC-Ženy.
Strednýtrakt má tri nadzemné podlažia, bez podpivn1čenia, prevádZkovo je prepo;ený
so zadnýn traktom.
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Zadný trakt má dve nadzemné podlaŽia a jedno podtaŽie podzemné (suterén),
prevádzkovo je prepojený s telocvičňou a so šatňami. V priestoroch 1.PP sú
situované sk'Iady, chodby a schodiskový priestor. Na 1. aŽ 2.NP sa nachádzajú
učebne, kabinety' schodiskový priestor, chodba.
Prestrešenie hlavného vstupu do objektu je situované je na parc.č.3253/70.
Prestrešenie je otvorené, zák1ady tvoria betónové monolítické základové pätky.
Zvis1é nosné konštrukcie tvoria uzatvorené ocefové stipy z va.Icovaných prof1lov.
Strecha je p1ochá so spádom.

Predpokladaná životnost' a opotrebenie:
- pri pravidelne vykonávane; údržbe sa Životnosť stavieb takéhoto charakteru a
konštrukčného vyhotovenia - montovaná ŽB stavba obvykle odhaduje v rozsahu na B0-
100 rokov. Na základe záznamu súčasného technického Stavu odhadujem žĺvotnosť na
strednej úrovni odporúčaného 1ntervalu - 7O rokov. Výpočet opotrebenia je vykonaný
1ineárnou metódou.

ZATRIEDEN!E STAVBY

JKSo: B01 33 budovy učební ( tried ) učňovských škôl a odborných učilíšť
KS: 1263 Školy, univerzity a budovy na vzde1ávanie

oBsTAvANÝ pnlesľoR STAVBY

STANoVENIE VÝcHoDlsKoVEJ HoDNoTY NA MERNÚ JEDNoTKU

Rozpočtový ukazovatel':
Koeficient konštrukcie:
tyčových )

koeficientu v

RU
kx

: 2 31 5 / 30,1260 :'lB,B4 €/m3
__ 0 ,993 (montovaná z dielcov betónových

ektua konštrukč

Výpočet
obstavaný priestor

Imt]

Základy
(I1, 20* 43, 00+11 t 20*lB, 60+31, 0*11, 2) * 0, 75 155, 57

Spodná stavba
(ll, 20+ 43, 00+11, 20*rgl 60+31, 0*11, 2\ *3, 65 3 185,49

Vrchná stavba
(I1",20* 43, 00+11 ,20*78 | 60+3I, 0*11 ,2) *3 ,6 3 133,63

(II, 20* 43, 00+11, 20* IB, 60+31, 0*11, 2\ * 3, 6 3 733, 63

(43,00*rL,20)*3,6 r 133 ,'7 C

Zastrešenie
(77, 20* 43l 00+11 | 20* 78, 60+31, 0*11, 2\ * 0, 5 518,5ŕ

ostatné
ang1ické dvorce: (6, 5*0,B*I,B) *2 rB , 

-12

obstavaný priestor stavby celkom t3 679,3C

h [mlPodlažie čísto Výpočet ZP ZP [m2] Repr. Výpočet výšky (h)

1
43, 0*11, 2+78, 6* 1_I, 2+37
,0*7r,2 1031,12 Repr 3,65 3, 65Podzemné

63Nadzemné 7
LI, 20* 43, 00+11, 20*LB, 6

J+II ,2* 3L ,0
1031,12 Repr 3,6
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)Jadzemné 2
Ir, 20* 43, 00+11, 20* IB, 6
0+11,20*31,00 1037, 1 Repr. ,6,l

I'
3,Ĺ

)ladzemné 3 rr,20* 43 , 00 4 81 , 61 nepr .l:, o 3 €

Priemerná zastavaná plocha: (Lo31 ,12 + IO3'1 , L2 + IO3'1 t 72 + 4BI , 6) /
898,24 m2

Priemernávýškapodlaží: (1037,12 * 3,65 + Io3'7,L2 * 3,6 + Io3'7|I2
+ 481 ,6 * 3,6) / (1031 ,72 + IO3'7,I2 + 1037,I2 + 487,6) : 3,61 m

Koeficientvplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = O t92 + (24 / 898,24)
Koeficient vplyvu konštrukčnej výšky podlaží objektu: kvp : O ,3O + (2 ,7o / 3 | 6L)

4

* 3,6

: 0,9461
: 0, BBI-7

a určenie koeficientu ta ého ektu:

čísIo

Konštrukcie
podľa RU

Názov
Cenový

podielRU

Í%l cpĺ

Koef.
štand.

ksi

Uprava
podielu
cpi * ksi

Cenový
podlel

hodnotene
j stavby

l%l

Poškod

l%l

Výsledný
podiel

prvku na
poškod.

l"/ol

Cenový
podiel

hodnotene
j

poškodene
j stavby

Í%l

I

2

Zák1ady vrát.
zemných prác
Zvis1é
konštrukcíe

'l ,00

19, 00

1, 00

1, 0O

'7 ,00

19,00

'7 ,29

19 ,'1 9

0

0

0,00

0,00

10, oB

2'7 , 40

3 Stropy 11, 00 1, 00 11,00 IIt46 0 0,00 15, B5

4
Z as treš enie
cez krytĺny 6,00 1,00 6, O0 6 ,25 50 3,13 4 ,32

tr
J

Krytina
strechy 2,00 1, 00 2,00 2 ,08 BO I, 66 0,58

6
Klamp j-ars ke
konštrukcie 1, 00 1, 00 1,00 I,04 50 0 ,52 0,'l 2

1
Úpravy
vnútorných
povrchov

'l ,00 1, 00 'l ,00 '7 ,29 50 3,65 5,04

B

Upravy
vonkaj ších
povrchov

3,00 1,00 3,00 3, 13 50 I ,5'l 2,I6

9

Vnútorné
keramické
cbklady

2, OO 1, 00 2 ,00 2 ,08 20 0,42 2,30

10 Schody 3,00 1, 00 3,00 3, 13 10 0, 31 3,90
11 Dvere 3,00 1, 00 3,00 3 ,13 20 0, 63 3, 46

L2 Vráta 0,00 0, 00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
t3 f,kná 5,00 1, 00 5,00 5,2L BO 4,L1 1,44

L4
Povrchy
cod1áh 2,00 1, 00 2 ,00 2,08 BO L, 66 0,58

15 Vykurovanie 4,00 1, O0 4, 00 4,I'l 50 2 ,09 2, BB

L6
Elektroinšta1
ácia 5,00 1, 00 5,00 5,27 30 L,56 5,04
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I1 3feskozvod 1,00 1/ 00 1, 00 7,04 0 0,00 'I AA

1B
7nútorný
i./odovod 2 ,00 1,00 2 ,00 2t0B 30 O, 62 2,0I

I9 i/nútorná
kanafi zácia 2 ,00 1, 00 2 ,00 2,08 30 0, 62 2 ,01

20
7nútorný
olynovod L,00 0/ 00 0,00 0,00 0 0,00 0,00

21
fhrev teplej
ýody 2 ,00 1/ 00 2t00 2 ,08 50 7,04 I, 44

22
r/ybavenie
kuchýň 2 ,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00

23
Hygienické
zariadenia a
/vc

3,00 1/ 00 3,00 3, 13 30 O ,94 3, 03

z4 Výťahy 1, 00 0, 00 0,00 0,00 0 0,00 0,00

25 fstatnó 6,00 1/ 00 6,00 6,25 50 3, 13 a a.)

Spolu 100,00 96,00 100,00 27,72 100,00

Poškodenost' stavby: 2'7,'12 Z

Koeficientvplyvuvybavenosti: kv = 96,00 / 100 : 0,9600
Koeficient vyjadrujúci vývoj cien: kcu : 2,629
Koeficient vyjadrujúci územný vplyv: ku = 1, 05
VýchodiskováhodnotanaMJ: VH: RU * kcu * kv * kzp * kvp * kx * kľĺ
VH = 78,84 €/m3 * 2,629 * 0,9600 * 0,946'l * 0, BB17 * 0,993 * 1'05
VH : 173,1730 €,/m3

TEcHN!cKÝ sĺnv
očet enia lĺneárnou metódou so stanovením životnosti odborn odhadom

vŕcHoolsKovÁ A TEcHNtcxÁ ľooľorn

2.'l.2 Kotolňa, súp. é.78'14 na p.č.3252

[€,/m3]

Z [rok] oI%l TsĹ%lNázov
Začiatok
uzrvanla

V [rok] T [rok]

60,00 40/ 00

ško]a - učebná
lasť - súp. č.
7814 na p.č.
3253 / r0

791 B 42 2B 10

Názov Výpočet Hodnota [€]
Východí s ková
hodnota
nepoš kodenej
stavby

l1 3,I-/30 €/m3 736'1 9,36 m3 2 368 895,81

Poš kodenosť -2'l ,'12 % z 2 368 895,81 -656 651 ,92
Východi s ková
hodnota poškodenej
stavby

r 172 231,89

Iechnická hodnota 40,00%zI1I2231,89C 684 895,7(.
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POPIS STAVBY
objekt ''Kotofňa'' je situovaný na pozemku parc.č.3252. Podfa inventárnej karty bo1
objekt odovzdaný do uŽívania v roku I9'76, spolu s objektami internátu a garáži
pre autobusy, V roku 19B7 boIa zreaLtzovaná prístavba (situovaná je na mieste,
kde pôvodne stáf objekt-Sklad hutného materiá1u, ktorý bo1 zbúraný). Dispozične
pozostáva objekt z pôvodnej časti a prístavby. objekt níe je užívaný. Pod1a
dispoz1čneho usporiadania zvis1ých nosných konštrukcií posudzujem objekt ako
budovu. objekt boI využívaný na vykurovanie a dodávku TUV do jednot1ivých objektov
v areá]i. Vstupy do objektu sú situované na Severnej a južnej sLrane. K stavbe
kotofne nebof1 k dispozicii Žiadne projektové výkresy okrem poh1adov, výmery sú
zistené z kat-astrá_Lnej mapy, údajov o ZP na fiste vlasl-níctva, výšky sú stanovené
z pohJadov a zame rania.
Konštrukčné vyhotovenie:
- základy - tvoria základové päĹky a pásy z prostého betónu, opatrené sú izoláciou
proti zemnej vlhkosti a vode
- zvisfé nosné konštrukcie tvoria ocefoVé stipy z va1covaných profi1ov,dop1nené
na obvodovom p1ášti výplňovým teh1ovým murivom formátu CDm, vnútorné defiace
priečky sú Z rovnakého materiáfu
- stropy nie sú rea1izované, vodorovné nosné konštrukcie tvoria prievlaky anosná
konštrukcia strešného plášťa' V niektorých miestnost'iach pristavby sú stropy
zniŽené, zavesené
- omietky - vonkajšie striekané z dikoplastu, vnútorné vápenné hladké štukové,
sokel je obkladaný kabrincami červenohnedej farby
- strecha je jednop1ášťová zatep1ená, pultová - asfaftové privarované pásy, nosnú
konštrukciu zastrešenía tvoria p1nostenné ocefové strešné väzníky z va1covaných
profi1ov, na ktorých sú po1ožené vrstvy strešného p1ášťa - VSŽ p1echy, pričom
krytina je z asfaltovej lepenky 1PA 500,/sH - výbuchová zóna-
- k1ampíarske konštrukcie sú z poztnkovaného p1echu, objekt je opatrený
bfes kozvodom
- okná sú kovové jednoduché a]ebo zdvojené
- vráta sú plechové dvojkrid1ové, vnútorné dvere prevaŽne plechové v ocelových
zárubniach (v sociálnom zariadeni drevené h}adké)
- podlahy sú betónové_povrchová úprava z cementového poteru, v kance1árií a šatni
PVC,vo WC a umývarke keramická dfaŽba
- vykurovanie je riešené z v1astnej kotolne, vykurovac1e tefesá tvoria fiatinové
čfánkové rad1átory resp. ocelové registre
- v objekte sú rozvody vody, kanalizácie, kúrenia, elektroinštalácie sveteLnej a
motorickej, plynu
- objekt je napojený na areálové rozvody inžinierskych sietí-efektrina, voda,
kana1izácia, plyn
Technický stav:
objekt už viac rokov nie je v prevádzke/ do objektu zateká zo strechy na niektorých
miestach, zavÍhanie muriva nad podlahou vo viacerých miestnostiach, popraskané a
opadané vonkajšie omietky na viacerých miestach, prask1iny na stenách vnútorných
priečok, na murive atiky. Technický stav j e zachytený v priloženej
fotodokumentácii. objekt vyžaduje rozsiahfu rekonštĺukciu.
Dispozičné riešenie:
priestor v1astnej kotolne, sklady, dielňa, eLektrorozvodňa, denná miestnosť
obsluhy' sociálne zariadenie' chodby
Predpokladaná životnost' a opotrebenie:
- pr1 pravidelne vykonávanej údržbe sa Životnosť stavieb takéhoto charakteru a
konštrukčného prevedenia sa obvykle odhaduje na 50 až 10 rokov. Z titufu
nevykonávanej pravide1nej údrŽby a súčasného technického stavu jednot1ivých
konštrukcií dotknutého objektu, odhadujem životnosť na úrovni spodnej hranici
odporúčaného 1nterva]u 50 rokov, s ohfadom na možnosti d'afšieho využitia. Výpočet
opotrebenia je vykonaný lineárnou metódou.

ZATRIEDENIE STAVBY

L1



Výpočet
obstavaný priestor

lm3l

Základy
(9, 30* 21 / 60+0, 95* 2,'7 0) *0, 3 61, 0 j

Vrchná stavba

9,30*21,60*5,50 r 704 , 84

Zastrešenle

9,30*2r,60*0,15 30, 13

ostatné
J,95*2,1*9,8 25, r4

obstavaný priestor pôvodnej stavby L22L,t4

JKSO: B12 21 budovy kotolní a teplární
KS: 2302 Stavby energetických zarj_adení

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY
Pôvodná stavba z roku í976

Prístavba z roku í987

obstavaný pľiestor stavby celkom: 1 742,62 mz

sTANoVENlE VÝcHoDlsKoVEJ HoDNoTY NA MERNÚ JEDNoTKU

Rozpočtový ukazovatel':
Koeficient konštrukcie :

koeficientu

Priemerná zastavaná plocha:
Priemerná výška podlaží:

RU = 2 5B0 / 30,7260: 85,64 €/m3
kx : 0,939 (murovaná z teháf, tvárnic, bfokov)

ako

(32rt / 7

(321 * 5, 0
327,00 m2

) / (327) : 5'08 m15

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:
Koeficient vplyvu konštrukčnej výšky podIaŽí objektu:

kzp: 0,92 + (24 / 321-) = 0,9948
kvp: 0,30 + (2,I0 / 5,08) : 0,'7134

Výpočet
obstavaný priestor

Im3]

Základy

5, 0* 6,35*0, 30+5, o*15, 65*0, 30 33,0C

Vrchná stavba

3 ,0* 6,35*5, 50+5, 0* 15, 65* 3, B0 4'1I t 98

Zastrešenie

5, 0* 6,35*0, 15+5, 0*15, 65*0, 15 16, 5C

obstava ný priestor prístavby 52L,48

ZP [m2] nepr.| Výpočetvýšky(h) h [m]Podlažie číslo Výpočet ZP

\]adzemné 7 32r 327 ,0'75
neprl.

.t-
5t01

tr
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a určenie koeficientu bavenia o ktu

číslo Názov
Cenový

podielRU
[%l cpt ksi

Koef.
štand

Úprava
podielu
cpi * ksi

Cenový
podiel

hodnotene
j stavby

Í%l

Poškod
Í%1

VýsIedný
podiel

prvku na
poškod.

Í%l

Cenový
podiel

hodnotene
j

poškodene
j stavby

a%l

Konštrukcie
podlä RU

L
Základy vrát
zemných prác 10, 00 1,00 10, 00 13 ,'/'l 0 0,00 71 ,08

2
Zvĺsfé
konštrukcie 23,00 1, 00 23t00 3l ,6-7 0 0/ 00 39 ,2-l

3 Stropy 12 ,00 0 ,20 2, 40 3/ 31 0 0,00 4,I0

4
Zas trešenie
cez krytiny 6,00 1, 00 6r 00 8,26 0 0,00 r0 ,24

5

6

Krytina
s1-rechy
Klampiars ke
konštrukcíe

2,00

1,00

0,50

0,50

1, 00

0,50

1,38

0, 69

50

50

0,69

0,35

0,86

0, 43

l
jpravy
vnútorných
covrchov

5,00 1, 00 5,00 6, B9 50 3, 45 4 ,2'l

B

9

jpravy
'ĺonka j ších
covrchov
7nútorné
keramické
rbklady

3,00

0,00

1,00

1,00

3,00

0,00

4,L3

0,00

20

0

0, B3

0,00

4 ,1-0

0,00

10 Schody 3,00 0, 00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
11 Dvere 3,00 0,50 1, 50 2 ,01 0 0,00 Ô Ea

L2 Vráta 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
I3 ckná 4, 00 1,00 4,00 5, 51 50 2,'7 6 3, 42

L4
Povrchy
pod1áh 3,00 1, 00 3/ 00 4,L3 50 2 ,0'l 2t56

L5 Vykurovanie 2 ,00 0 ,20 0, 40 0/ 55 30 0,L'l 0,48

L6
Efe ktroínšta1
cufd

7,00 1,00 'l ,00 9, 64 10 6,'l 5 3,59

I1 B-l-e s kozvod 1,00 1,00 1,00 1,3B 0 0r 00 I,-lI

1B
Vnútorný
vodovod 2 ,00 0,30 0/ 60 0, B3 50 O, 42 0,51

19
Vnútorná
kana1i zácia 2 ,00 0 ,20 0, 40 0,55 50 O,2B 0,34

20 Vnútorný
clynovod 0,00 0, 00 0,00 0,00 0 0,00 0,00

21
Jhrev teple;
vody 1,00 0 ,20 0 ,20 0 ,28 50 0 ,I4 0,Ll

22
Vybavenie
kuchýň 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
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23
Hyqienické
zariadenia a
!vc

3,00 0t20 0,60 0, B3 30 0 ,25 0,'72

24 Výťahy 0,00 0, 00 0,00 0,00 0 0,00 0,00

25 cstatné 6,00 0,50 3,00 4,L3 30 L,24 3,58

Spolu 100,00 72,60 100,00 Ĺ9,4o 100,00

Poškodenost' stavby 19,40 z

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv : '12, 60
Koeficient vyjadrujúci vývoj cien: kcu : 2, 629
Koeficient vyjadruiúci územný vplyv: kľĺ = 1, 05
Východisková hodnota na MJ: VH : RU *

VH : 85,64 €/m3 * 2,629 * 0,1260 * 0,9948 *

VH : 114,31 4I €/m3

/ 1"OO 0,1260

kcu * kv * kzp * kvp * kx * ku [€/m3]
0,1134 * 0,939 * 1r05

TECHNICKY STAV
Výpočet otrebenia ]ineárnou metódou so stanovenim životnosti odbo odhadom

yÝcľoolsKovÁ A TEcHNlcxÁ nooľoľn

odnotenael

Začiatok
uzlvanla

V lrokl T [rok] z [rok] oI%l rs [%]Názov

12,00Kotolňa, súp. č.
7814 na p.č.3252 791 6 44 6 50 88,00

Prí stavba 7981 33 6 39 84,62 15/ 3B

Názov Výpočet Hodnota [€]

Pôvodná stavba z roko 19'76

Východisková hodnota nepoškodenej
stavby L14,3147 €/m3 * L227,14 m3 r39 666,1 9

Poš kodenosť
Východisková hodnota poškodenej
stavby

-79,4022L39666,19 -21 095 ,36,

1_72 517,43

Technická hodnota L2,o0 % z 712 51 L,43 € 13 508, 57

Príst'avba z roku I9B']

Východisková hodnota nepoškodenej
stavby IL4,3"74I €/m3 * 527,48 mJ 59 643,81"

Poš kodenosť -19,40Žz59643,8I -11 570,9C

Východisková hodnota poškodenej
stavby 48 012,9r

Iechnická hodnota 15'38 % z 48 012,97 € 1 393,6r

Východisková
hodnota [€]

Východisková
hodnota poškodenej

stavby [€] l'"'n"
ická hodnota [€lNázov

r12 5'l r , 431 13 508, 5iPôvodná stavba z roku L9']6 1,39 666 ,1 9

4B ú2 ,9L| 1 393,67Prístavba z roku I9B'l 59 643,87

199 310,6( 20902,L8L6o 64434Spolu
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2.1.3 Garáže, súp. č,.7814
POPIS STAVBY
objekt "Garáže" je situovaný na pozemku parc.č.3253/14. Podfa inventárnej karty
bol objekt zaradený do majetku v roku 1976' podla informácií správcu objektu bo1
objekt garáŽi využívaný spolu s internátom medzi prvými v rámci areá1u na
zabezpečenie prepravy študentov na disfokované ško'Iske pracoviská v závodoch BAZ,
ihned'po odovzdaní do prevádzky budovy internátu. objekt;e sítuovaný v severnej
časti areá1u, v susedstve kotolne. objekt nie je užívaný. Podfa dispozičného
usporiadania a konštrukčno-materiá1ovej charakteristiky nosných konštrukcií -
otvorené vnútorné priestory medzi vjazdami s garáŽovými vrátami - zatried'ujem
objekt medzi haly pre garáŽovanie (iných ako osobných motorových vozidie1).
Konštrukčné vyhotovenie :

_ zákIady - tvor1a Žefezobetónové základové pätky a zák1adové pásy z betónu,
opatrené sú izo1áciou proti zemnej vlhkosti a vode
- zvis1é nosné konštrukcie tvori Žefezobetónový monLovaný skelet, obvodový p1ášť
je z pórobetónových panelov, prípadné vnútorné defiace konštrukcie sú murované z
pórobetónových tvárnic, pr1ečkoviek prípadne p1ných tehá1 tradičného formátu.
Nosný systém je riešený ako jednofod'ová, jednopodlažná hafa na rozpon 12,0 m s
prefabrikovanými stipmi, s prefabrikovanými pultovými väzníkmĺ s rozponom 12,O
m.
- stropy nie sú, vodorovné konštrukcie .Ien prievlaky.
- omietky - vonkaj šie tvorí striekané z dikop1astu, vnútorné vápenné hladké
štukové, sokef je obkladaný kabrincami červenohnedej farby
- strecha je jednop1ášťová zatep1ená, s krytinou, pu1tová - asfa'Ltové privarované
pásy, nosnú konštrukciu strechy tvoria ŽB kazetové pane1y-strešné dosky, ufožené
na ŽB strešných väzníkoch, na doskách je cementový poter hr.3cm a parozábrana'na
nej dosky ''POLSTD'' a na nich krytina z asfa1tovej 1epenky IPA 500/sH s penetračným
a reflexným náterom
- klampiarske konštrukcie sú z poztnkovaného plechu, obj ekt j e opatrený
hromozvodom
- okná sú kovové jednoduché, opatrené v časti kovovými mreŽami
- vráta sú p1echové dvojkrídlové, vnút'orné dvere h1adké plné v oce1ových zárubniach
- podlahy sú betónové-povrchová úprava z cementového poteru, v kancelárii a šatni
PVC, vo ĺ{C a umývarke keramická dlaŽba
- vykurovanie je riešené z centráfneho zdroja - koto]ne, vykurovacie te]esá tvor1a
ocelové registre
- v objekte sú rozvody vody, kanalizácie, kúrenia, elektroinštafácie svetelnej a
motoric kej
- objekt je napojený na areálové rozvody inžinierskych s1etÍ-e1ektr-ina, voda,
kana_Lizácia, kúrenie
- v objekte je montáŽna jama
Technický stav:
- objekt už viacej rokov nie je v prevádzke, do objektu zaĹeká zo strechy na
niektorých miestach, zavihanie muriva nad podlahou, opadaná časť omietky na zadnej
strane objektu, popraskané vonkajšie omietky na viacerých miestach-h]avne v
dot'ykoch rozdie1nych konšt'rukčných materiáLov. Technický stav je zachytený v
pri1oženej fotodokumentácií. objekt vyžaduje opravu.
Dispozičné riešenie:
ob;ekt je dispozične rozdelený na priestory(ako sa pôvodne užíva1): qaráŽe,
akumu1átorovňa, skfad a miestnosť pre vodičov-šatňa, umyvárka, WC, príručná
kancefária.
Predpokladaná životnost' a opotrebenie :

- prĺ pravideIne vykonávanej údržbe sa životnosť stavieb takéhoto charakteru a
konštrukčného prevedenia sa obvykle odhaduje na 50 aŽ 10 rokov. Z titu}u
nevykonávanej pravide1ne1,idržby a súčasného technického stavu jednotlivých
konštrukcii dotknutého objektu, odhadujem životnosť na spodnej úrovni odporúčaného
intervafu 55 rokov. Výpočet opotrebenia je stanovený 1ineárnou metódou.
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ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: B11 53 ha1y qaráži vozidj_e1, strojov a zariadení ( mimo pre osobné
automobily )

KS: 7242 Garážové budovy

oBSTAVANÝ pruesroR STAVBY

Výpočet
obstavaný priestor

lm3l
Základy
(r2,6*45,45)*0,20 111 E?

Vrchná stavba

3,65* (L2t6* 45,45) 2 090,25

Zastrešenie
(r2,6*45,45) * ( (1,6+0 ,85) /2) 1 0L,52

ostatné
nontážna jama: l,40* 1,30*5,'/+(lt 0*1'4*1,3) /2 II,28

obstavaný priestor stavby celkom 29Ĺ7,58

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpočtový ukazovateI':
Koeficient konštrukcie :

tyčových )

koeficientu

Priemerná zastavaná plocha:
Priemerná výška podlaží:

a určenie koeficientu

RU : 1 641 / 30,1260 : 54,6'7 €/m3
kx : 0' 99B (montovaná z die1cov betónových

a konštrukčn ektu:

:3'65 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:
Koeficient vplyvu konštrukčnej výšky podlaží objektu

(5'12,61 ) / r : 5'12,61 m2

(51 2,61 * 3,65) / (512,6'1 )

kze: 0,92 +

kvp: 0140 *

bavenia kodeného

(24 / 512,6'7) -- 0,9619
(3,60 / 3,65):1,3863

Podlažie číslo Výpočet ZP ZP [m2] ln"p. Výpočet výšky (h) h [m]

3, 65 3,65Nadzemné 1 (r2r6*45,45) Repĺ
5'12 , 6 'l

Úprava
podielu
cpi * ksi

Cenový
podiel

hodnotene
j stavby

l%l

Poškod

l%l

Výsledný
podiel

prvku na
poškod.

W

Cenový
podiel

hodnotene
j

poškodene
j stavby

l%l

číslo Názov
Cenový

podielRU
|%|cpĺ

Koef.
štand.

ksi

Konštrukcie
podl'a RU

11,00 1, 00 11,00 17 ,9'l 0 0,00 14 ,0'71
zemn
ZákI ady vrát

ých prác
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2
Zvi s fé
konštrukcie 24 ,00 1, 00 24,00 26, L2 0 0,00 30 ,'l 2

3 Stropy 9,00 0,50 4,50 4 ,90 0 0,00 5,'l 6

4
Zastrešenie
oez krytiny 10,00 1/ 00 10,00 10/ BB 0 0,00 12 ,'7 9

5
Kryt j-na
strechy 3,00 1, 00 3,00 3 ,26 30 0,9B 2,68

6
Klampiars ke
konštrukcie 1,00 1,00 1,00 1,09 50 0, 55 0, 64

1
Upravy
Vnútorných
povrchov

6,00 1, 00 6,00 6/ 53 30 I ,96 5 ,3'l

B

Upravy
vonkaj šich
oovrchov

3,00 1, 00 3,00 3,26 50 I, 63 1 0t

o
ýnútorné
keramické
cbklady

0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00

10 Schody 1/ 00 0, 00 0,00 0,00 0 0,00 0/ 0o

11 Dvere 3,00 1, 00 3/ 0o 3 ,26 10 0,33 3,45
I2 ýráta 2 ,00 1,00 2 ,00 2 ,IB 50 L,09 L, zo

13 ]kná 5,00 1, 00 5,00 q AA 30 I,63 4, 48

L4 Povrchy
:od1áh 5,00 1, 00 5,00 5, 44 0 0,00 6, 40

15 Tykurovanie 1,00 1,00 1,00 I ,09 50 0, 55 0,64

L6
l1ektroinšta1
íc1 a 6,00 1, 00 6,00 6, 53 50 3 ,2'7 3, B4

L1 Bles kozvod 1, 00 1, 00 1,00 7,09 50 0,55 0, 64

1B
Vnútorný
vodovod 1, 00 0, B0 0, B0 0 ,8'7 50 0,44 0, 51

19

20

Vnútorná
kana1i zácia
Vnútorný
olynovod

1/ 00

0,00

0, B0

0, 00

0, B0

0,00

0 ,8'7

0,00

30

0

0,26

0,00

0,'72

0,00

2T
fhrev teplej
vody 1,00 0r20 0 ,20 0 ,22 50 0,11 0/ 13

22 Vybaveníe
kuchýň 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00

23
Hygrenické
zariadenia a
,4lC

2,00 0, 30 0,60 0, 65 50 0,33 0,38

z4 ŕýťahy 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
z5 )statné 4, 00 1, 00 4 ,00 1 ?q 3o 1, 31 3,58

Spolu 100,00 91,90 100,00 t-4,99 100,00

Poškodenost' stavby:

Koeficient vplyvu vybavenosti:
Koeficient vyjadrujúci vývoj cien:
Koeficient vyjadrujúci územný vplyv:
Východisková hodnota na MJ:

74,99 Z

kv: 91,90 / 100 : 0,9190
ksu : 2,629
l- _ I Atr
^M - JrVJ

VH: RU * kcu * kv * kzp * kvp * kx * klĺ [€/m3]
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V [rok] T [rok] Z [rok] ol%l rs [%]Názov
Začiatok
uzlvanla

791 6 44 1,6 60 ?2 22 26, 6'lGaráŽe, súp. č
1 874

VH
VH

1, 05

TEcHNlcKÝ sTAv
čet otrebenia lineárnou metódou so stanovenim ŽívotnosLĺ odborn odhadom

výcĺoolsKovÁ A TEcHNlcxÁ Hooruora
Názov Výpočet Hodnota [€l

7ýchodi s ková
rodnota
repoš kodenej
stavby

IB4,51 04 €/m: * 29I'l ,5B m3 538 4 98 ,9r

Poš kodenosť -14,9922538498,9L -80 120,99

Východi s ková
rodnota poškodenej
stavby

451 111 ,92

Iechnická hodnota 26,6'7 % z 451 111,92 € r22 089 ,3-t

2.1.4 Sklad ocel'ový bez súp.č. - pôvodné ZS
POPIS STAVBY
objekt "Sk]ad ocelový'' 1e situovaný na pozemku parc.č. 3253/3, v bfízkosti qaráži
pre autobusy. Nemá pridelené súpisné číslo, nie je evidovaný na LV a samoatstnou
parcelou na katastrálnej mape' je zakres1ený obrysom na katastrálnej mape.
Podfa inventárizácie bol ob1ekt zaradený do majetku v roku 1971. Podfa informácií
správcu ide o pôvodný skfad materiá]u pre zariadenie staveniska pri výstavbe
areálu SoU.
Jedná sa o plechový sklad, s miernou sed]_ovou strechou. Zvisfé nosné konštrukcie
tvorí montovaný oceľový skelet so strešnými priehradovými väznikmi . ocefová
konštrukcia je opláštená z vlnítého pozinkovaného plechu. Strešná krytina je z
v]_nitého pozinkovaného plechu. Pod]-aha j e betónová. Rozvod svetelnej
elektroinštafácie. Vst-upné vráta plechové-situované na severnej st'rane objektu.
objekt 1e bez akejkoIvek údržby, bez využivania, životnosť na hranĺci ukončenia,
bez vybavenia.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: B11 63 haly pre skladovanie priemyse1ných Lovarov
KS: L252 NádrŽe, silá a sklady

oBSTAVANÝ pnlesroR STAVBY

: 54 ,6'l €/m3 * 2, 629
: 18 4 ,51 04 €/m3

0,9190 0 ,9619 1,3863 * 0,998

Výpočet
obstavaný priestor

Im3]

Základy

70,0*25,50*0,15 38 ,24

Vrchná stavba

L0 ,0*25, 50* 4, 0 r 020,0c

Zastrešenie
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(5,0*0 ,'l /2) *25,50*2 89 ,25

obstavaný priestor stavby celkom LĹ4l,5a

sTANovENlE VýcHoDtsKoVEJ HoDNoTY NA MERNÚ JEDNoTKU

Rozpočtový ukazovatel':
Koeficient konštrukcie:

koeficientu

Priemerná zastavaná plocha :

Priemerná výška pod!aží:

RU : 1 30L / 30,L260 : 43,19 €,/m3
kx = 0'94B (kovová)

a konštrukčn

(255) /L=255,00m2
(255 * 4\ / (255) : 4,00 m

Koeficientvplyvuzastavanej plochyobjektu: kzp : 0,92 + (24 / 255)
Koeficient vplyvu konštrukčnej výšky podlaží objektu: kvp : O , 40 + (3,60 / 4)

a určenie koeficientu ého ktu

= 1,0141
: 1,3000

la

Podlažie čísto Výpočet ZP ZP [m2] ln"pt Výpočet výšky (h) h [m]

\ladzemné 1 10, 0*25, 50 25 .l
I

Repr
4 4

číslo Názov
Cenov'ý

podlelRU
l%lcpi

Koef,
štand

ksi

Uprava
podielu
cpi * ksi

Cenov'ý
podiel

hodnotene
j stavby

l%1

Poškod
Í%l

Výsledný
podiel

prvku na
poškod.

Ĺ%l

Cenový
podiel

hodnotene
j

poškodene
j stavby

W
Konštrukcie
podl'a RU

I Základy vrát.
zemných prác 12,00 1,00 1_2 ,00 1_1 | 65 0 0,00 25,08

2
ZvI s lé
konštrukcĺe 29 ,00 1, 00 29,00 42 ,64 30 12 ,'l 9 42, 42

3 Stropy 9,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00

4
Zastrešenie
cez krytiny 11,00 1,00 11/ 00 16, 1B 50 8,09 11,50

5
Krytina
strechy 3,00 1,00 3,00 4,4I 50 2,27 3, 13

6
Klampiars ke
konštrukcie 1,00 1,00 1, 00 L, 41 50 0,'7 4 7,04

l
jpravy
vnútorných
covrchov

6,00 0,50 3,00 4,4I 50 2 ,21 3 ,13

B

jpravy
vonkaj ších
covrchov

3,00 0,50 1,50 2 ,21_ BO I,'7'l 0, 63

9
7nútorné
keramické
:bklady

0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00

10 Schody 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0/ 00 0,00
11 )vere 2,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
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12 Vráta 2 ,00 1, 00 2 ,00 2 ,94 50 rt4'l 2 ,09
13 okná 4, 00 0, 00 0,00 0,00 0 0,00 0,00

I4 Povrchy
pod1áh 5,00 1, 00 5,00 ? 2tr 0 0,00 10,45

15 Tykurovanie 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00

I6 i1e kt ro ínš ta1
áci a

5,00 0, 10 0,50 0,'l 4 50 0 ,3'7 0, 53

I1 31es kozvod 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00

1B
7nútorný
ýodovod 0,00 0,00 0,00 o,00 0 0,00 0,00

I9 i/nútorná
kana]_i zácia 0,00 0,00 0r 00 0,00 0 0,00 0,00

20
Vnútorný
f,lynovod 0,00 0, 00 0,00 0,00 0 0,00 0,00

2l Jhrev teplej
ĺrody 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00

22
r/ybavenĺe
kuchýň 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00

23
Hygienické
zariadeni-a a
/ťC

0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00

24 Výťahy 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0, 00

.E fstatné 6,00 0,00 0,00 o, o0 0 0,00 0,00

Spolu 100,00 68,00 100,00 29,65 100,00

Poškodenost' stavby: 29,65 Z

Koeficient vplyvu vybavenosti: ľv = 68 ,00 / 100 : 0, 6800
Koeficient vyjadrujúci vývoj cien: kg|J : 2, 629
Koeficient vyjadrujúci územný vplyv: ku : 1l 05
Východisková hodnota na MJ: VH : RU * kcu * kv * kzp *

VH - 43,79 €/m3 * 2,629 * 0,6800 * 1,0141 * 1'3000 * 0,94B
VH = 101 ,3222 €/m3

kvp * kx * kv [€,/m3]
* 1r05

TEcHNIcKÝ STAV
etV rebenia _Iineárnou metódou so stanovením Životnosti odborn odhadom

vÝcnoolsKovÁ A TEcHNIcxÁ nooľoľR

rs [%]Názov
Začiatok
uztvanta

V [rok] T [rok] z [rok] oÍ%l

50 9B / 00 2, O0
Sklad ocelový bez
súp. č. - pôvodné I91 I 49 1

Názov
/ýchodisková hodnota nepoškodenej
stavby

Výpočet
10L,3222 €/m'i * 1"1-4'7,5a
T3

Hodnota [€]

Lr6 261,22

Poš kodenosť -29 | 65 % z 716 261 ,22 -34 41 3 ,23
r/ýchodisková hodnota poškodenej
stavby 87 1 93 ,99

Iechnická hodnota 2,00 z z BI 193,99 € 1 635, BB
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2.2 GAR pŽe PRE ososľ.tÉ MoT. vozlolÁ
2.2.1 Garäž súp. é.4014

POPIS STAVBY
Predmetom ohodnotenia je súbor 12 tich qaráži, zo samostatných prefabrĺkovaných
blokov. Garáže majú pridelené samostatné súpisné čísla od 4074 do 4025 a sú
situované na p'č. 3253/64, 65,66,6'7,68,69|9,40,4I ,42,'73,'74' Nachádza'j ú sa v MČ
Bratislava - Záhorská Bystrica, v k.ú. Záhorská Bystrica, v areá]_i bývaleho SoU,
za budovou j_nternátu s jedálňou a kuchyňou.
Ko nštru kčné vyhotoven ie :
Jednotfívá garáž je založená na betónových základoch s podk1adovým betónom.
Vyhotovená je prefabrikovanej že1ezobetónovej konštrukcie a stropu' ako
priest'orový prefabrikát. Zastrešenie tvorí p1ochá strecha s krytinou z asfa1tových
natavovaných pásov. Klampiarske konštrukcie sú prevedené z pozinkovaného p_Lechu,
qaráŽe majú spoločnú odvodňovaciu sústavu strešného Žlabu a strešných zvodov.
Vonkajšie úpravy povrchov tvoria nátery, krajné qaráže majú tehlovú primurovku s
omietkou. Podlaha je hrubá z betónovej mazaniny - podkladný betón. GaráŽové brány
sú dvojkríd1ové otváravé z ocelového plechu. Jednotlive garaže majú pôdorysný
tvar obdĺžnika - 5,4Om * 3,35m, V garáŽach je rozvod elektrickej svete]nej energie.
Životnost' a opotrebenie:
Technický stav je primeraný veku, na objekte bo]_a vykonávaná len zákfadná údržba
v minimálnom rozsahu. Predpokladaná základná Životnosť je uvažovaná na úrovni 50
rokov. opotrebeníe uvažujem fineárnou metódou.
Vek stav1eb qaráži je dokladovaný kolaudačným rozhodnutim z roku 19B4, pre skupinu
B garáŽi. Projektová dokumentácia ku garážam je z roku 1971. Podla inventarizačnej
karty boli garáže zaradené do majetku v roku 1975.
Nako.ľko bol v pred1ožených podk1adoch zaznamenaný nesú1ad, skutočné obdobĺe
výstavby vrátane počtu garáži bo1o preverované u správcu areáfu p' Perniša. Podfa
informácií správcu boli garáže v počte 12 ks na p . č . 3253 / 64 ,
65,66, 6'7 , 68 ,69,9,40, 47, 42 ,l3, 74 vybudované až v roku 19B4. pričom 4 garáže boIi
vybudované - pristavané po vydani ko1audačného rozhodnutia, rovnako však v roku
19B4. Nesú1ad mohol vzniknúť nesprávnym zaradením do evidencie majetku, nakofko
podla ĺnformácii správcu v roku 1975 boli postavené 4ks garáži pred bytovým domom,
s rovnakou materiá]_ovou a konštrukčnou charakteristikou ako je predmet ohodnotenia
(v súčasnosti existujú len 3 ks a 1edno parkovacie miesto) .

Na zák]ade uvedených skutočnosti a preverenia nesúladu veku stavíeb, uvažujem rok
odovzdania do uŽívania, rozhodný pre určenie Životnosti stavieb qaráži, rok
uvedený v kolaudačnom rozhodnutí: ĺ984.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: Br2 6 Budovy
zariadení
KS: I24 2 GaráŽové

pre garáŽovanie, opravy a údržbu vozidie1, strojov

budovy

a

MERNÉ JEDNoTKY

Podlažie
Začiatok
uztvanta

Výpočet zastavanej plochy ZP lm2l kzp

L. NP 1984 5,40*3,35 18,09 IB/I8,09:0,995

RozPočTový uxazoVATEĽ
Rozpočtový ukazovatel je vytvorený po pod1ažiach na mernú jednotku m2 ZP podľa
zásad uvedených v pouŽ1tom kat'a1ógu.

ĺ' NADZEMruÉ poonŽle
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2 Základy a podmurovka
6152.3 bez podmurovky, iba základové pásy

830

Zvislé konštrukcie (okrem spoločných)
3.3 betónové, monolitické alebo z betónových tvárnic, bez
tepe1nej izofácie

4 Stropy
4.7 Železobe1-ónové, keramické afebo k]_enuté do ocelových
nosníkov 565

7 Krytina na plochých strechách
3307.4 asfa1tová lepenka

B KIam piaľske konštrukcie
100B.4 z pozinkovaného plechu (min. žlaby, zvody, príeniky)

9 Vonkajšia úprava povrchov
1,1 09.4 vápenná hrubá omietka alebo náter

10 Vnútorná úprava povrchov
6510.4 nátery

L4 Podlahy
r4514.6 hrubé betónové, teh1ová dfaŽba

L7 Bleskozvod

- vyskytu]úca sa po1oŽka 720

18 Elektľoinštalácia
19018.4 fen svetelná - poistky

3130ipolu

Bod Položka Hodnota

Znaky u pravované koef icientom zastavanej plochy :

22 ýráta

22.4 pr.eďnové afebo drevené otváravé (1 ks) 295

Spolu 295

Hodnota RU na m2 zastavanej plochy podlažia

Koeficient vyjadrujúci vývoj cien:
Koeficient vyjadrujúci územný vplyv:

kcu : 2,629
ku: 1105

V

Podlažie VýpočetRU na m2zP Hodnota RU [€/m2]

1. NP (3130 + 295 * 0,995) /30,1260 r13,64

TEcHNIcKÝ srlv
trebenia 1ineárnou metódou so stanovenim životnosti odborn

ol%l rs [%]Podlažie
Začiatok
uzlvanla

V [rok] T [rok] z [rok]

40,001. NP I9B 4 36 24 60 60,00

et

2B

odhadom



výcnoolsxovÁ A TEcHNlcxÁ ľoonoľn

2.2.2 Garáž súp. č. 4015

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: BL2 6 Budovy pre garážovanĺe, opravy a údržbu vozidie1, strojov a
zariadení
KS: 724 2 GaráŽové budovy

MERNÉ JEDNoTKY

Podlažie
Začiatok
uztvanla

Výpočet zastavanej plochy ZP [m2] kzp

1. NP 198 4 5,40*3,35 18,09 lB/18,09:0,995

RozPocToVY UKAzovATEĽ

Rozpočtový ukazovatef je vytvorený po podlažiach na mernú jednotku m2 ZP podla
zásad uvedených v pouŽitom katalógu.

1. NADZEMNÉ PoDLAŽIE
Bod Po!ožka Hodnota

2 Základy a podmurovka
2.3 bez podmurovky' lba základové pásy 615

3 Zvislé konštrukcie (okrem spoločných)
3.3 betónové, mono1ítlcké afebo z betónových tvárnic, bez
tepe1nej izo.Iácie 830

4 Stropy
4'I Železobetónové, keramické a1ebo kfenuté do ocelových
nosníkov 565

7 Krytina na plochých strechách
7 . 4 asf a]_tová 1epenka 330

B Klampiarske konštrukcie
B.4 z pozinkovaného p1echu (min. žIaby, zvody, prieniky) 100

9 Vonkajšia úprava povrchov

9.4 vápenná hrubá omietka alebo náter I10

10 Vnútorná úprava povrchov

10.4 nátery 65

L4 Podlahy

14.6 hrubé betónové, tehfová dlažba 145

L7 Bleskozvod

Názov Výpočet Hodnota [€]
Východisková
hodnota 7L3, 64 €/m2*IB, 09 m2*2, 629*L, 05 5 61 4,19

Technická hodnota 40,00U z 5 61 4,19 2 269,92
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- Vyskytujúca sa po1oŽka I20

18 Elektroinšta!ácia

1B.4 fen svete]ná - poistky 190

Spolu 3130

Znaky u pravované koeficientom zastavanej plochy :

22 Vráta

22.4 plechové alebo drevené'otváravé (1 ks) 295

Spolu 295

Hodnota RU na m2 zastavanej plochy podlažia:

Koeficient vyjadrujúcl vývoj cien:
Koeficient vyjadrujúci územný vplyv

kcu : 2,629
kv:1105

Podlažie Výpočet RU na m2zP Hodnota RU [€/m2]
1. Np (3130 + 295 * 0,995) /30,1260 71,3, 64

TEcHNlcKÝ srnv
Výpočq! oPolr

Podlažie

ebenia ]ineárnou met

Začiatok
uztvanta

stanovenim Ž

T [rok]

ódou so

V [rok]

ivotnos

z [rok]

ti odbo

ol%l

odhadom

rs [%]

tľýcHoolsKovÁ A TECHNlcxÁ ĺooruorn

2.2.3 Garáž súp. č. 4016

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: BI2 6 Budovy pre qarážovanie, opravy a údrŽbu vozidiel, strojov a
zariadení
KS: L24 2 Garážové budovy

MERNÉ JEDNoTKY

Podlažie
Začiatok
uztvenla

Výpočet zastavanej plochy 7P lmzl kzp

1- NP 1984 5, 4 0*3, 35 18,09 IB / IB ,09:0 , 995

RozPoČToyÝ uxnzoVATEĽ
Rozpočtový ukazovatef je vytvorený po pod1aŽiach na mernú jednotku m2 ZP podIa
zásad uvedených v pouŽitom kata1ógu.

r98 4 36 24 60 60,00 40,001. NP

Názov Výpočet Hodnota [€]
Východi s ková
hodnota 7l3, 64 €/m2"lB, 09 m2* 2, 629*7, 05 5 61 4,'1 9

Technícká hodnota 40,002 z 5 614,19 2 269,92

ĺ. NADZEMľÉ poouŽle

30



2 Základy a podmurovka
2.3 bez podmurovky, iba zákJ_adové pásy 615

3 Zvislé konštrukcie (okrem spoIočných)
3.3 betónové, monolitické a]-ebo z betónových tvárnic, bez
tepe_Ine j izoLácie 830

4 Stropy
4.I železobet'ónové, keramické afebo kfenuté do oceľových
nosníkov 565

7 Krytina na plochých strechách
7.4 asfaftová 1epenka 330

B KIampiarske konštrukcie
B.4 z pozi_nkovaného plechu (min. žIaby, zvody, prieniky) 100

9 Vonkajšia úprava povrchov

9.4 vápenná hrubá omietka a]ebo náter I10

10 Vnútorná úprava povrchov
10.4 nátery 65

L4 Podlahy
14.6 hrubé betónové, tehfová d]ažba 145

ĺ7 Bleskozvod

- vyskytujúca sa položka t20

t8 E!ektroinštalácia
1B.4 fen svetefná - poistky 190

Spolu 3130

Bod Položka Hodnota

Znaky u pravované koeficientom zastavanej plochy:

22 Vráta

22.4 pleďnové afebo drevené otváravé (1 ks) 295

Spolu 295

Hodnota RU na m2 zastavanej plochy podlažia:

Koeficient vyjadrujúci vývoj cien:
Koeficient vyjadrujúci územný vplyv

kcu : 2 ,629
ku : 1'05

Podlažie Výpočet RU na m2zP Hodnota RU [€/m2]
1. NP (3130 + 295 * 0,995\ /30,1260 7r3, 64

TECHNICKY STAV
trebenia lineárnou metódou so stanovením Životnosti odborn

Podlažie
Začiatok
uzlvanla

V [rok] T [rok] z [rok] oI%l TsÍ%l

I. NP t9B 4 36 24 60 60, 00 40,00

očet

31

odhadom



yýcľoolsxovÁ A TEcHNlcrÁ ĺooľorn

2.2.4 Garáž súp. é. 40'17

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: B)'2 6 Budovy pre garážovanie, opravy a údrŽbu vozidiel, strojov
zariadeni
KS: I24 2 Garážové budovy

MERNÉ JEDNoTKY

Podlažie
Začiatok
uzlvanla

Výpočet zastavanej plochy ZP [m2] kzp

I. NP 798 4 )r 40*3,35 18,09 rB/78,09--0,995

RozPočTovÝ uxnzoVATEĽ
Rozpočtový ukazovatef je vytvorený po podlaŽiach na mernú jednotku m2 ZP pod1a
zásad uvedených v použitom kata1ógu.

.l. NADZEMNÉ poonŽle
Bod Položka Hodnota

2 Základy a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba základové pásy 615

3 Zvislé konštrukcie (okrem spoločných)
3.3 betónové, mono1itické afebo z betónových tvárnic, bez
tepelnej izolácie 830

4 Stropy
4.L železobetónové, keramické alebo k]_enuté do ocelových
nosní kov 565

7 Krytina na plochých strechách

7.4 asf a]_tová lepenka 330

B Klampiarske konštrukcie
B.4 z pozinkovaneho p1echu (min. ŽIaby, zvody, prieniky) 100

9 Vonkajšia úprava povrchov

9.4 vápenná hrubá omietka afebo náter 11 0

10 Vnútorná úprava povrchov

10.4 nátery 65

L4 Podlahy
14.6 hrubé betónové, tehfová dlaŽba 145

!7 Bleskozvod

- vyskytujúca sa po1oŽka r20

a

Názov Výpočet Hodnota [€]
Východi s ková
hodnota It3, 64 €/m2* IB, 09 m2* 2, 629* I, 05 5 61 4,19

Technická hodnota 40,003 z 5 61 4,'1 9 2 269,92
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18 Elektroinštalácia
1B.4 ]en svete]_ná - poistky 190

Spolu 3130

Znaky u pravované koeficientom zastavanej plochy:

22 ýráta

22.4 plechové a]_ebo drevené otváravé (1 ks) 295

Spolu 295

Hodnota RU na mz zastavanej plochy podlažia

Koeficient vyjadrujúci vývoj cien:
Koeficient vyjadrujúci územný vplyv:

kgÍJ : 2,629
klĺ : 1, 05

Podlažie VýpočetRUna m2zP Hodnota RU [€/m'z]
1.. NP (3130 + 295 * 0,995]| /30,7260 r73,64

TECHNICKY STAV
et trebenia fineárnou metódou so stanovením životnosti odborn odhadom

yÝcľoolsKovÁ A TEcHNlcxÁ ĺooruorn

2.2.5 Garáž súp. č.4018

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: BI2 6 Budovy pre garáŽovaníe, opravy a údrŽbu vozidiel, strojov a
zariadení
KS: I24 2 Garážové budovy

MERNÉ JEDNoTKY

Podlažie
Začiatok
uztvanla

Výpočet zastavanej plochy ZP [m2] kzp

1. NP 798 4 5/ 40*3,35 LB,09 IB / IB ,09:0 , 995

RozPočTovÝ uxnzoVATEĽ

Rozpočtový ukazovatef je vytvorený po podlažiach na mernú jednotku m2 ZP podIa
zásad uvedených v použitom katalóqu.

Podlažie
Začiatok
uztvanta

V [rok] T [rok] z [rok] oÍ%l rs [%]

1. NP t984 36 24 60 60, 00 40,00

Názov Výpočet Hodnota [€]
Východi s ková
hodnota L73, 64 €/m2*IB, 09 m2*2 | 629*I, 05 5 61 4,19

Technická hodnota 40,00U z 5 6'74,'79 2 269,92
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Bod Položka Hodnota

2 Základy a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zák1adové pásy 615

3 Zvislé konštrukcie (okrem spoločných)
3.3 betónové, mono1itické afebo z betónových tvárnj_c, bez
tepe1nej izo.Lácie 830

4 Stropy
4.I železobetónové, keramické alebo k]_enuté do oceJových
nosní kov 565

7 Krytina na plochých strechách

7.4 asfaftová 1epenka 330

8 Kla mpia rske konštrukcie
B'4 z pozinkovaného p1echu (min. žLaby, zvody, prieniky) 100

9 Vonkajšia úprava povrchov

9.4 vápenná hrubá omietka alebo náter 7l 0

10 Vnútorná úprava povrchov

10.4 nátery 65

L4 Podlahy
14.6 hrubé betónové, tehfová dlaŽba 145

L7 Bleskozvod

- vyskytujúca sa po1oŽka 120

18 Elektrolnštalácia
18.4 fen svetefná - poistky 190

Spolu 3130

ĺ. NADZEMľÉ poonŽle

u ravované koeficientom ,tu9r I

22 Vráta

22.4 p).echové afebo drevené otváravé (1 ks) 295

Spolu 295

Hodnota RU na m2 zastavanej plochy podlažia:

Koeficient vyjadrujúci vývoj cien :

Koeficient vyjadrujúci územný vplyv:
kcu : 2,629
kr.ĺ : 1, 05

PodIažie Výpočet RU na m2zP Hodnota RU [€/m2l
1. NP (3130 + 295 * 0, 995) /30,7260 r73,64

TECHNlcKÝ srlv
otrebenia fineárnou metódou so stanovenim Životnosti odborn

rsl%lPodlažie
Začiatok
uztvanta

V [rok] T [rok] z lrokl oÍ%l

798 4 36 24 60 60, 00 40,001. NP

očet
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odhadom



yŕcnoolsxovÁ A TEcHNlcxÁ Hooruorn

2.2.6 Garáž súp. č. 4019

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: Br2 6 Budovy
zariadení
KS: 1'24 2 Garážové

MERNÉ JEDNoTKY

pre garáŽovanie, opravy a údržbu vozidief, strojov

budovy

a

Podlažie
Začiatok
uztvanta

Výpočet zastavanej plochy ZP [m2] kzp

1. NP r98 4 5,40*3,35 18,09 78/78,09:0,995

RozPočToyý uxazoVATEĽ

Rozpočtový ukazovateJ je vytvorený po podtažiach na mernú jednotku m2 ZP podla
zásad uvedených v použitom katalógu.

't. NADZEMľÉ poonŽle

Bod Položka Hodnota

2 Základy a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba základové pásy 615

3 Zvislé konštrukcie (okrem spoločných)
3.3 betónové, mono1itické afebo z betónových tvárnic, bez
tepe1ne j izo]-ácie 830

4 Stropy
4.I železobetónové, keramické afebo k1enuté do oceľových
nosníkov 565

7 Krytlna na plochých strechách
7.4 asfa]_tová lepenka 330

8 Klamplarske konštrukcie
B.4 z pozinkovaného p1echu (min. žIaby, zvody, prieniky) 100

9 Vonkajšia úprava povrchov

9.4 vápenná hrubá omĺetka a1ebo náter t"7 0

10 Vnútorná úprava povrchov

10.4 nátery 65

L4 Podlahy
14.6 hrubé betónové, tehlová dlažba 145

Názov Výpočet Hodnota [€]
Východisková
hodnota II3,64 €/m2*1B ,09 m2*2,629*L,05 5 6'1 4,'79

Technická hodnota 40,00% z 5 61 4,19 2 269,92
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L7 Bleskozvod

- vyskytujúca sa po1oŽka 720

18 Elektroinštalácia
18.4 len svetelná - poistky 190

Spolu 3130

22 Vráta

22.4 pleďnové alebo drevené o1-váravé (1 ks) 295

Spolu 295

Znaky u pravované koef icientom zastavanej plochy :

Hodnota RU na m2 zastavanej plochy podlaŽia

Koeficient vyjadrujúci vývoj cien:
Koeficient vyjadrujúci územný vplyv:

Podlažie Výpočet RU na mzzP Hodnota RU [€/m2]

1. NP (3130 + 295 * 0,995)/30,7260 rr3 ,64

TECHNlcKÝ STAV
očet otrebenia 1íneárnou metódou so stanovením životnosti odborn odhadom

vÝcuoolsKovÁ A TEcHNlcxÁ ĺooľoľn

2.2.7 Garáž súp' č.4020

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: B72 6 Budovy pre garážovanle, opravy a údržbu vozidie1, strojov
zariadeni
KS: L24 2 Garážové budovy

MERNÉ JEDNoTKY

kcu : 2, 629
ku = 1,05

a

Pod!ažie
Začiatok
uzlvanla

V [rok] T [rok] Z [rok] ol%l rsI%l

198 4 36 24 60 60,00 40,001. NP

Názov Výpočet Hodnota [€]
Východi s ková
hoclnota I73, 64 €/m2*L8, 09 m2* 2, 629* I, 05 5 61 4,19

Technická hodnota 40,00* z 5 6'1 4,19 2 269,92

Podlažie
Začiatok
uzlvanta

Výpočet zastavanej plochy ZP [m2] kzp

L. NP I9B 4 5,40*3,35 18,09 LB/I8,09:0,995
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RozPoČToyý uxnzoVATEĽ
Rozpočtový ukazovatef je vytvorený po podlažiach na mernú jednotku m2 ZP podľa
zásad uvedených v použitom kata1ógu.

1. NADzEMruÉ poouŽle
Bod Položka Hodnota

2 Základy a podmurovka
2.3 bez podmurovky, iba základové pásy 615

3 Zvis!é konštrukcie (okrem spoločných)
3.3 betónové, monolitické a]_ebo z betónových tvárnic, bez
tepe1nej 1zo1ácie 830

4 Stropy
4.l Železobetónové, keramické a1ebo klenuté do oceIových
nosní kov 565

7 Krytina na plochých strechách
7.4 asfaltová 1epenka 330

I Klampiarske konštrukcie
B.4 z pozinkovaného plechu (min. žIaby, zvody, prieniky) 100

9 Vonkajšia úprava povrchov

9.4 vápenná hrubá omietka afebo náter 170

10 Vnútorná úprava povrchov
10.4 nátery 65

T4 Podlahy

14.6 hrubé betónové, tehlová dfažba r45

L7 Bleskozvod

- vyskytujúca sa po1oŽka 720

18 Elektroinštalácia
1B.4 len svetefná - poistky 190

Spolu 3130

Znaky u pravované koef icientom zastavanej pIochy :

22 Vráta

22.4 pleďnové afebo drevené otváravé (1 ks) 295

Spolu 29s

Hodnota RU na m2 zastavanej plochy podlažia:

Koeficient vyjadrujúci vývoj cien:
Koeficient vyjadrujúci územný vplyv:

kcu : 2,629
ku: 1105

Podlažie Výpočet RU na m2zP Hodnota RU [€/m2]
1, NP (3130 + 295 * 0,995) /30,1260 II3,64

TEcHNtcKÝ STAV
Výpočet opotrebenia 1íneárnou metódou so stanovenim Životnosti odborným odhadom

31



PodIažie
Začiatok
uzlvanla

V [ľok] T [rok] Z [rok] oÍ%l rs [%]

1. NP 1984 36 24 60 60, 00 40,00

yÝcnooIsKovÁ A TEcHNlcxÁ Hooľorl

2.2.8 Garáž súp. é. 4021

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: BI2 6 Budovy pre garážovaníe, opravy a údržbu vozidĺe1, strojov a
zariadenl
KS: 724 2 GaráŽové budovy

MERNÉ JEDNoTKY

Podlažie
Začiatok
uztvanla

Výpočet zastavanej plochy ZP [m2] kzp

I. NP \98 4 5,40*3,35 18,09 IB / LB ,0 9:0, 9 95

RozPoČToyý uxnzoVATEĽ
Rozpočtový ukazovatef je vytvorený po pod1aŽiach na mernú jednotku m2 zP podla
zásad uvedených v použitom katalógu.

ĺ. NADZEMruÉ poouŽle

Bod Položka Hodnota

2 Základy a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba základové pásy 615

3 Zvislé konštrukcie (okrem spoločných)
3.3 betónové, mono1itické alebo z betónových tvárníc, bez
tepelnej izoIácie 830

4 Stropy
4.I že).ezobetónové, keramické afebo kfenuté do oceIových
nosníkov 565

7 Krytina na plochých strechách

7.4 asfaftová 1epenka 330

I Klampiarske konštrukcie
B.4 z pozinkovaného p1echu (mĺn. žIaby, zvody, prieniky) 100

9 Vonkajšia úprava povrchov

9.4 vápenná hrubá omietka afebo náter 71 0

10 ýnútorná úprava povrchov

Názov Výpočet Hodnota [€]
Východísková
hodnota LI3, 64 €/m2*IB, 09 m2*2, 629*7, 05 5 61 4,-l 9

Technická hodnota 40,002 z 5 6'74,19 2 269,92
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10.4 nátery 65

t4 Podlahy
14.6 hrubé betónové, tehfová d]ažba 145

T7 Bleskozvod

vyskytujúca sa po1oŽka r20

18 Elektroinštalácia
18.4 len svete]ná - poistky 190

Spolu 3130

22 Vráta

22.4 plechové alebo drevené otváravé (1 ks) 295

Spolu 295

Znaky u pravované koeficientom zastavanej plochy:

Hodnota RU na m2 zastavanej plochy podlažia:

Koeficient vyjadrujúci vývoj cien :

Koeficient vyjadrujúci územný vplyv
kcu : 2, 629
kl.ĺ : 1, 05

Výpočet zastavanej plochy ZP [m2]

Podlažie Výpočet RU na m2zP Hodnota RU [€/m2]
L. NP (3130 + 295 * 0,995\ /30,1260 r1"3 , 64

TECHNIcKÝ srnv
čet trebenia lineárnou metódou so stanovením životnosti odbo odhadom

yýcnoolsKovÁ A TEcHNlcxÁ ĺooľorR

2.2.9 Garáž súp' č.4022

ZATRIEDEN!E STAVBY

JKSO: B12 6 Budovy pre garáŽovanie,
zariadení
KS: I24 2 Garážové budovy

MERNÉ JEDNoTKY
Začiatok
uzlvanta

opravy a údrŽbu vozidiel, strojov a

kzp

PodIažie
Začiatok
uztvanta

V [rok] T [rokl z [rok] oI%l rs [%]

1. NP 1.98 4 36 24 60 60,00 40,00

Názov Výpočet Hodnota [€]
Východis ková
hodnota I73, 64 €/m2*78, 09 m2*2 | 629*L, 05 5 61 4,19

Technická hodnota 40,00% z 5 614,19 2 269,92

1. NP
15, 

ao*3,35 lts,oo lrazra,oe=o,995198 4

Podlažie

39



RozPoČToyý uxĺzoVATEĽ
Rozpočtový ukazovatel' je vytvorený po pod1aŽiach na mernú jednotku m2 ZP podIa
zásad uvedených v použitom katalógu.

1. NADZEMľÉ poonäe

Bod Položka Hodnota

2 Základy a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba základové pásy 615

3 Zvislé konštrukcie (okrem spoločných)
3.3 betonové, monolitické afebo z betónových tvárníc, bez
tepelne j izo]_ácie 830

4 Stropy
4.I železobetónové, keramické alebo klenuté do oce1ových
nosníkov 565

7 Krytina na plochých strechách
7.4 asfaftová lepenka 330

I Klampiarske konštrukcie
B.4 z poz.inkovaného p1echu (min. žLaby, zvody, prieniky) 100

9 Vonkajšia úprava povrchov

9.4 vápenná hrubá omietka afebo náter t-t o

10 ýnútoľná úprava povrchov

10.4 nátery 65

14 Podlahy

14.6 hrubé betónové, teh1ová d]ažba I45

L7 Bleskozvod

vyskytujúca sa po1ožka 720

18 EIektroinštalácia

18.4 1en svete1ná - poistky 190

Spolu 3130

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

22 Vráta

22.4 pleďnové afebo drevené otváravé (1 ks) 295

Spolu 295

Hodnota RU na m2 zastavanej plochy podlažia:

Koeficient vyjadrujúci vývoj cien :

Koeficient vyjadrujúci územný vplyv:
kcv : 2, 629
ku = 1'05

Podlažie Výpočet RU na m2zP Hodnota RU [€/m2]
I. NP (3130 + 295 * 0,995) /30,7260 rr3,64
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Podlažie
Začiatok
uztvanta

V [rok] T [rok] Z [rok] oÍ%l Ts Í%l

L. NP I9B 4 36 24 60 60,00 40,00

TEcHNIcKÝ srnv
očetV

vŕcĺoolsKovÁ A TEcHNlcxÁ xooľoľn

2.2.10 Garáž súp. é,.4023

ZATRIEDEN!E STAVBY

JKSO: Br2 6 Budovy
zariadeni
KS: r24 2 GaráŽové

MERNÉ JEDNoTKY

Podlažie
Začiatok
uztvanla

Výpočet zastavanej p!ochy ZP [m2l kzp

I. NP 1984 5,40*3,35 lB/ 09 fBl18,09:0,995

RozPocToVY UKAzovATEĽ
Rozpočtový ukazovateI je vytvorený po podlaŽiach na mernú jednotku m2 ZP podla
zásad uvedených v použitom katalógu.

í. NADZEMľÉ poonŽle
Bod Položka Hodnota

2 Základy a podmurovka
2.3 bez podmurovky, ĺba základové pásy 61-5

] Zvislé konštrukcie (okrem spoločných)
3.3 betónové, mono1itické a1ebo z betónových tvárnic, bez
tepe1nej izo]-ácie 830

4 Stropy
4.I Železobetónové, keramické a.]_ebo klenuté do oce1ových
nosníkov 565

7 Krytina na plochých strechách
7.4 asfaftová lepenka 330

I Klampiarske konštrukcie
B.4 z pozinkovaného plechu (min. Žllaby, zvody, prieniky) 100

9 Vonkajšia úprava povrchov

9.4 vápenná hrubá omietka a]ebo náter 110

10 Vnútorná úprava povrchov

a lineárnou metódou so stanovením životnosti odborn odhadom

pre garáŽovanie, opravy a údržbu vozidie1, strojov a

budovy

Názov Výpočet Hodnota [€]
Východi s ková
hodnota 7l3, 64 €,/m2*1B, 09 m2*2, 629*I, 05 5 6'1 4,1 9

Technická hodnota 40,00U z 5 6'74,19 2 269,92

41,



10.4 nátery 65

t4 Podlahy
14.6 hrubé betónové, tehfová dlaŽba 145

L7 Bleskozvod

- vyskytujúca sa položka 720

18 Elektroinšta!ácia

1B.4 1en svetelná - poistky 190

Spolu 3130

22 ýráta

22.4 p)-echové a]ebo drevené otváravé (1 ks) 295

Spolu 295

Znaky upravované koeficientom zastavanej p|ochy

Hodnota RU na m2 zastavanej plochy podlažia:

Koeficient vyjadrujúci vývoj cien:
Koeficient vyjadrujúci územný vplyv

kcu : 2, 629
ku : 1105

Podlažie Výpočet RU na m2zP Hodnota RU [€/m2]
1. NP (3130 + 295 * 0,995) /30,1260 rr3,64

TEGHN!cKÝ sľĺv
V et otrebenia ]_ineárnou metódou so stanovením životnosti odborn odhadom

vÝcnoolsKovÁ A TEcHNlcxÁ nooľorn

2.2.11 Garáž súp. č,. 4024

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: BI2 6 Budovy pre garáŽovanie, opravy a údrŽbu vozidief, strojov a
zariadení
KS: I24 2 Garážové budovy

MERNÉ JEDNoTKY
Začiatok
uztvanta

Výpočet zastavanej plochy ZP [m2] kzp

V [rok] T [rok] z [rok] oI%l rs [%]Podlažie
Začiatok
uzlvanla

60 60,00 40,001. NP I9B 4 36 24

Názov Výpočet Hodnota [€]

Východi s ková
hodnota 7l3, 64 €/m2*1B, 09 m2* 2 | 629*]-, 05 5 61 4,'79

Technická hodnota 40,00% z 5 6'74,19 2 269,92

15, 
ao*3,3s lra, oo lrou ra, oe:o, ee5t9B 41. NP

Podlažie
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Bod Položka Hodnota

2 Zák|ady a podmurovka
2.3 bez podmurovky, iba základové pásy 615

3 Zvislé konštrukcie (okrem spoločných)
3.3 betónové, monoliti_ckó afebo z betónových tvárnic, bez
tepe1nei izofácie 830

4 Stropy
4.L Železobetónové, keramické alebo k]-enuté do oce_ľových
nosníkov 565

7 Krytina na plochých strechách
7.4 asfa]tová lepenka 330

B Klampiarske konštrukcie
B.4 z pozinkovaného p1echu (min. žlaby, zvc:dy, pr1eniky) 100

9 Vonkajšia úprava povľchov
9.4 vápenná hrubá omietka alebo náter I10

10 ýnútorná úprava povrchov
10.4 nátery 65

t4 Podlahy

14.6 hrubé betónové, teh1ová dfaŽba r45

T7 Bleskozvod

- vyskytujúca sa poJ_ožka t20

18 EIektroinštalácia

1B.4 len svete]_ná - poistky 190

Spolu 3130

RozPoČToyÝ uxnzoVATEĽ
Rozpočtový ukazovatel je vyt'vorený po podlažiach na mernú jednotku m2 ZP podIa
zásad uvedených v použitom katalóqu.

í. NADzEMruÉ poomŽle

Znaky u pravované koeficientom zastavanej plochy:

22 Vráta

22.4 plechové alebo drevené ot'váravé (1 ks) 295

Spolu 295

Hodnota RU na m2 zastavanej plochy podlažia

Koeficient vyjadrujúci vývoj cien:
Koeficient vyjadrujúci územný vplyv:

kcu: 2t629
t' _ í 

^trKM _ J, UJ

Podlažie Výpočet RU na m2zP Hodnota RU [€/m2]
1. NP (3130 + 295 * 0,995) /30,1260 ),1,3 , 64
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Začiatok
uzlvanta

V [rok] T [rok] Z [rok] ol%l rs [%]Podlažie

I9B 4 36 24 60 60,00 40,00L. NP

TECHNICKY STAV
V trebenia lineárnou metódou so stanovením žĺvotnosti odborn odhadom

yýcnoolsKovÁ A TEcHNlcxÁ noonoľĺ

2.2.'|2 Garáž súp. č,. 4025

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: BLz 6 Budovy pre garážovanie, opravy a údržbu vozidie1, strojov a
zariadení
KS: l24 2 Garážové budovy

MERNÉ JEDNoTKY

Podlažie
Začiatok
uzlvanta

Výpočet zastavanej plochy ZP [m2] kzp

1. NP 1984 5,40*3,35 18,09 I8/L8,09:0,995

RozPoČToyÝ uxezoVATEĽ
Rozpočtový ukazovatel je vytvorený po podlaŽiach na mernú jednotku m2 ZP podľa
zásad uvedených v pouŽitom kata1ógu.

1. NADZEMľÉ poonŽle
Bod Položka Hodnota

2 Základy a podmurovka

2'3 bez podmurovky, iba zák1adové pásy 615

3 Zvis|é konštrukcie (okrem spoločných)
3.3 betónové, mono1itické alebo z betónových tvárnic, bez
tepelnej izo1ácie 830

4 Stropy
4.l Železobetónové, keramické alebo klenuté do ocelových
nosníkov s65

7 Krytlna na plochých strechách

7.4 asfaltová lepenka 330

8 Klampiarske konštrukcie
B.4 z pozinkovaného p1echu (min. žlaby, zvody, prieniky) 100

9 Vonkajšia úprava povrchov

9.4 vápenná hrubá omietka alebo náter 71 0

10 Vnútorná úprava povrchov

Názov Výpočet Hodnota [€]

Východí s ková
hodnota II3, 64 €/m2*1B, 09 m2*2, 629*L, 05 5 61 4,19

Technická hodnota 40,00e" z 5 6'74,"79 2 269,92
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10.4 nátery 65

L4 Podlahy
14.6 hrubé betónové, teh]-ová dlaŽba 145

L7 Bleskozvod

vyskytujúca sa poloŽka r20

18 Elektroinšta!ácia
18.4 len svete]-ná - poistky 190

Spolu 3130

Znaky u pravované koeficientom zastavanej plochy

22 Vľáta

22.4 plechové afebo drevené otváravé (1 ks) 295

Spolu 295

Hodnota RU na mz zastavanej plochy podlažia:

Koeficient vyjadrujúci vývoj cien:
Koeficient vyjadrujúci územný vplyv:

kg\r = 2,629
krĺ : 1' 05

Podlažie Výpočet RU na m2zP Hodnota RU [€/m2]
1. NP (3130 + 295 * 0,995)/30,1260 L73, 64

TECHNIGKÝ sľnv
čet trebenia ]ineárnou metódou so stanovenim životnosti odbo odhadom

yÝcľoolsKovÁ A TEcHNlcxÁ Hooľorn

2.3 PRíSLUŠENSTVo

2.3.1Sklad šrotu a fliaš na p.č. 3253119

POPIS STAVBY
objekt ''Sklad šrotu a ťliaš'' je situovaný na pozemku parc.č. 3253/L9, pozostáva
pôvodne z dvoch čast'í, kde druhá časť - skfad šrotu bola situovaná na p.č.
3253/Lo6. Stavba nemá pridelené súpisné číslo a nie 1e zapísaná na LV, pozemok
pod stavbou skladu fliaš s pôvodným obrysom vrátane skfadu šrotu je zakreslený v
katastráfnej mape. Podfa ĺnventarizácie bol objekL zaradený do majetku v 19B3.

Konštrukčne je objekt rozdefený na 2 čast'i - uzatvorenú, murovanú časť-vyuŽivaná
bo'Ia ako sklad acety1énových a kys1íkových fIiaš. Táto časť je situovaná na

Podlažie
Začiatok
uzlvanla

v [rokl T [rok] z [rok] ol%l rs [%]

1. NP 798 4 36 24 60 60, 00 40,00

Názov Výpočet Hodnota [€]
Východí s ková
hodnota I1-3, 64 €/m2* lB, 09 m2*2, 629* 7, 05 5 61 4,19

Technická hodnota 40,002 z 5 61 4,1 9 2 269,92
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parc.č.3253/19. Sklad fiaš je murovaný zo siporexových tvárnic, vonkajšie omietky-
striekaný dikop1ast, vnútorné vápenné hladké štukové. Pod1aha betónová s poterom.
Strecha plochá so spádom, strešná krytína z asfa1tových natavovaných pásov,
klampiarske konštrukcie z pozínkovaného plechu, hromozvod, okná kovové jednoduché,
vstupné dvere plechové, elektroinštalácia svete]_ná.
Druhá časť, situovaná prevažne na p'č' 3253/706 - bo]_a pôvodne otvorená z ocefového
p1etiva, v čase obh1iadky devastovaná, nefunkčná, čiastočne odstránená.

Predmel-om ohodnotenia nie je pozemok p.č. 3253/106, pôvodná časť stavby skladu
bez evidencie na liste v1astnícLva sa na tomto pozemku nenachádza, táto časť
stavby pôvodne z ocelového p1etiva nebude predmetom ohodnotenia.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: B15 objekty pozemné zvfáštne
KSí: I2'l 1 Nebytové polnohospodárske budovy
KS2: 721 4 ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNÉ JEDNoTKY

PodIažie
Začiatok
uztvanla

Výpočet zastaVanei plochy ZP [m2] kzp

1. Np 1983 39 39 LB/39:0,462

RozPocToVY UKAzovATEĽ

Rozpočtový ukazovatef je vytvorený po podlažiach na mernú jednotku m2 zP podla
zásad uvedených v pouŽítom katalóqu.

1. NADZEMľÉ poomŽle

Bod PoIožka Hodnota
Pošk

%l
Výsled.

2 Základy a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zák1adové pásy 615 0 615,0

3 Zvislé konštrukcie (okrem spoločných)
3.2.b murované z pórobetónu (Síporex, Ytong,
Ypor, Hebe]...) hrúbky nad 15 do 30 cm

7255 0 1_255 ,0

4 Stropy
4.7 železobetónové, keramické afebo klenuté do
oceľových nosníkov 565 20 452 ,0

7 Krytina na plochých strechách
'l.3 z asfaltových privarovaných pásov 4r5 50 20'7 ,5

I Klampiarske konštrukcie
B.4 z pozinkovaného p1echu (min. žľaby, zvody,
prieniky) 100 50 50,0

9 Vonkajšia úprava povrchov

9.1 brizolit 480 30 336,0

10 ýnútorná úprava povrchov

10.3 vápenná hrubá omietka 145 30 101,5

L2 Dvere

12.6 ocefové alebo drevené zvfakove 105 0 105, 0
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13 okná
13.6 jednoduché drevené a'lebo ocefové 65 0 65, 0

Ĺ4 Podlahy
14.6 hrubé betónové, tehlová dfažba 145 0 145,0

2L Kovové mreže

- vyskytujúca sa položka 40 0 40,0

Spolu 3930 3372,0

Znaky u pľavované koeflcientom zastavanej plochy :

lspolu 0 0r0

Hodnota RU na m2 zastavanej plochy podlažia:

Koeficient vyjadrujúci vývoj cien:
Koeficient vyjadrujúci územný vplyv:

TEcHNlcKÝ srlv
et

kcu: 2t629
klĺ = 1, 05

V otrebenia lineárnou metódou so stanovením životnosti odborn odhadom

yýcĺoolsKovÁ A TEcHNIcrÁ nooľorn

Poškodenost'stavby: ( 14 o43,93€ - 12 O5o,11€) / 14 043,93€ 100 ? r4 ,20%

2.3.2 Sklad na p.č. 3253114 pri budove garáží autobusov

POPIS STAVBY
objekt ''Sk1ad ocelový - prístrešok ku garážam pre autobusy'' je s1tuovaný na pozemku
parc.č.3253/L4. Má súpisné čislo spo1u s garáŽami, nj_e je osobitne zapísaný v KN
na LV' je zakreslený v katastrálnej mape obrysom spolu s garážami. Tvorí
konštrukčne samostatnú prístavbu ku qaráŽam - severozápadná strana/ z rovnakého
obdobia ako objekt garáži pre autobusy, ktoré súžili na rozvoz študentov na

Podlažie
VýpočetRU na m2zP

nepoškodeného
podlažia

VýpočetRU na m2zP
poškodeného podIažia

Hodnota RU
nepoškodeného
podlažia [€/m2]

Hodnota RU
poškodeného

podlažia l€lm2|

1. NP
(3930 + O *

0,462\ /30,L260
(33'l 2 + 0 *

0,462) /30,1260 130,45 111 , 93

Pod!ažie
Začiatok
uztvanta

V [rok] T [rok] z [rok] ol%l rs [%]

1. NP 1983 31 B 45 82 ,22 I'l ,'7 B

Názov Výpočet Hodnota [€l
Východisková
hodnota 130, 45 €/m2*39,o0 m2*2 | 629*L, 05 14 043,93

Východi s ková
hodnota
poš kodeného
pod1až ia

111, 93 €/m2*39,00 m2*2,629*l,05 t2 050, 17

Technická hodnota 71,182 z 12 O50,II 2 742,51
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osobitné pracoviská v pôvodných BAZ, alebo k MHD, ktorá bola v čase funkčnosti
areáLu len na Hodonínskej ulici.
Pristavba - ide o skfad kovovej konštrukcie s troma stenami z pletivom v kovovom
ráme, s miernou pultovou strechou. Zvis1é nosné konštrukcie tvori oce1ový skefet-
stipy (ukotvené kotevnými prvkami do betónove; pod1ahy) + prievlaky. oce'lová
konštrukcia je opláštená z hfadkého pozinkovaného plechu a pletivom. Strešná
krytina je z vfnitého pozinkovaného plechu. Podlaha je bel-onová. Vstupné dvere
plechové. Sklad nie je funkčne prepojený s budovou qaráži. Údržba základná,
minimálna, Životnosť na spodnej úrovni odporúčaného intervafu.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSo: B15 objekty pozemné zvláštne
KSí: I21 1" Nebytové polnohospodárske budovy
KS2: I21 4 ostatné budovy, inde nekfasifikované

MERNÉ JEDNoTKY

Podlažie
Začiatok
uztvanla

Výpočet zastavanej pIochy ZP [m2] kzp

1. NP 791 6 2,80*L2,20 34 ,76 LB / 34 ,16:0 , 52'7

RozPočToyÝ uxlzovATEĽ

Rozpočtový ukazovatef je vytvorený po podIaŽiach na mernú jednot'ku m2 ZP podla
zásad uvedených v pouŽitom katalógu.

1. NADzEMruÉ poonŽle

Bod Položka Hodnota
Pošk.

lY,l
Výsled.

2 Základy a podmurovka
2.4 bez podmurovky, iba zák1ady pod stip1kmi
alebo pätky pod rohm1 pref. garáže 115 0 1l_ 5, 0

3 Zvislé konštrukcie (okrem spoločných)
3'5 drevené stipikové jednostranne obité; kovová
kostra alebo stipiky s dreveným, p1echovým afebo
azbesLocementovým p1ášťom

615 10 60'/ ,5

5 Krov

5.3 pu1tové 545 10 490 ,5

6 Krytina strechy na krove

6. 1.c p1echová pozinkovaná 160 10 684,0

Spolu 2095 L897,O

Znaky u pravované koeficientom zastavanej plochy :

22 Vráta

22.4 p).echové afebo drevené otváravé (1 ks) 295 20 236 ,0

Spolu 295 236,O
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Podlažie
Výpočet RU na m2zP

nepoškodeného
podlažia

I

I Výpočet RU na m2zP
|poškodeného podlažia
I

Hodnota RU
nepoškodeného
podlažia [€/m2]

Hodnota RU
poškodeného

podlažla Í€lm2l
I. NP

(2095 + 295 *

0,52't) /30,1260
lĺtasl + 236 +

lo,szt) /30,1260
'74,'70 6'l , L0

Hodnota RU na m2 zastavanej plochy podlažia:

Koeficient vyjadrujúci vývoj cien:
Koeficient vyjadrujúci územný vplyv:

TEGHNICKÝ srnv
et

kcu = 2,629
klĺ : 1, 05

V trebenia ]ineárnou metódou so stanovenim Životnosti odborn odhadom

výcHoolsKovÁ A TEcHNlcxÁ nooľorn

Poškodenost'stavby: ( 7 043,98€ - 6 32'l ,33€) / -t o43,98€ * 1Oo * : LO,I'l9"

2.3.3 oplotenie areálu _ severná čast'

objekt ''op1otenie'' je pre účely a rozsah posudku tvorený dvoma časťami, oplotenĺe
areálu zo severnej časti, situované pozdiž pozemku parc. č. 3253/3 po odčlenený
pozemok k bytovému domu na p.č' 3253/186 a vstupná brána s bránkou do areáfu na
hranici s uficou na p'č. 3249/7.
Podfa inventarĺzácie bof objekt oplotenia zaradený do majetku v roku 19B3.
oplotenie areá]u na severovýchodnej je prevedené z oceľových stipikov, v zemi
obetónovaných, na ktorých je pripevnené drôtené pletivo. oplotenie na vstupe a
vjazde do areálu (mimo pozemok k bytovému domu) má plotovú bránku a bránu z
oce_ľových profilov, prevaŽujúca výp1ň-ocefová tyčovina v ráme. ÚdrŽba optotenia
minimálna, základná. Životnosť odhadujem na úrovni odporúčaného íntervalu
zák1adnej úrovne.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: BI5 2 oplotenie
KS: 2ex Inžtníerske stavby

RozPočToyÝ uxnzoVATEĽ

Podlažie
Začiatok
uzlvanla

V [rok] T [rok] z [rok] oI%l rsI%l

1. NP r91 6 44 1 45 9'l ,'7 B 2,22

Názov Výpočet Hodnota [€]
Východi s ková
hodnota

'1 4,l0 €/m2*34,L6 m2*2,629*I,05 1 043,98

Východi s ková
hodnota
po š kodeného
pod1až ia

6'7, L0 €/m2* 34,76 m2*2, 629*7, 05 6 321,33

Technická hodnota 2,22% z 6 321,33 r40,4-t

Pol.
c.

Popis Počet MJ Body / MJ
Rozpočtový
ukazovatel'

1. Základy vrátane zemných prác:

z kameňa a betónu 25'l ,00ĺĺ 70c 23,24 €/ĺr

49



2. Podmurovka:
betónová monofitická alebo
pre fabr i kovaná 257,00m 926 30,14 €/tĺ

Spolu: 53,98 €/m

3 Výplň plotu:
zo strojového pletiva na ocefové
afebo betónové stĺpiky 4LI,20m2 3BC 72,6I €/ĺ

4. Plotové vráta:
b) kovové s drôtenou výplňou afebo
z kovových profilov 1ks 7505 249 ,12 €/ks

5 Plotové vrátka:
b) kovové s drôtenou výplňou a]-ebo
z kovových profilov 1ks 3B9C I29,1'2 €/ks

Dĺžka plotu:
PohI'adová plocha výplne:
Koeficient vyjadrujúci vývoj cien:
Koeficient vyjadrujúci územný vplyv:

TEcHNlcKÝ srnv
očet' trebenia fineárnou metódou so stanovenim Životnosti odbo odhadom

vÝcnoolsKovÁ A TEcHNIcxÁ ľoonorn

2.3.4 Vonkajšie osvetlenie l

objekt ''Vonkajšie osvet]enie I'' je s1tuovaný na pozemku parc'č.3253/3. objekt bo1
užívaný od 1915. Jedná sa o stožíare areáIového osvetfenia-situované sú vedfa
h1avnej areálovej komunikác1e. Typ stožiaru * ocelo-trubkový J 10 s jednoramenným
výložníkom. Podfa poskytnutých ĺnformácií je funkčné. Predpokladaná život'nosť je
50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

45+11, 5+63, 5+66, 5+70, 5

25'l*I,6:4IL,2O m2

kgg : 2,629
KM - ar UJ

251,00 m

B2B 1 Elektrické rozvody
2224 M'iestne elektrické a telekomunikačné rozvody a vedenia

Kód JKSo:
Kód KS:

RozPočToyý uxnzoVATEĽ

Kategória
Bod:
Položka:

7. Elektrické rozvody (JKSO B2B 1\
7 . 6. Vonka1 šie osvetfenie
7.6.h) svíetidlo parkové stoŽiarové

Začiatok
uzlvanla

V [rok] T [rok] z [rokl ol%l rs [%]Názov

'7 4 ,00 26, 00Jploten Ĺe areá-Lu -
severná časť 1 983 3l 13 50

Názov Výpočet Hodnota [€]

Východi s ková
hodnota

(257,00m * 53,98 €/m + 4I1",20m2 * 12,61- €/m'
+ 1ks * 249,12 €/ks + lks * 129,72 €/ks) *

2,629 * 1, 05
53 653,02

Iechnícká hodnota 26,00 Z z 53 653,02 € 13 949,19
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Názov
Začiatok
uzlvanta

V [rok] T [rok] Z [rok] ol%l rs [%l

Vonkaj š1e
rsvetlenie I r91 5 45 5 50 90,00 10,00

Rozpočtový ukazovatel' za mernú jednotku:
Počet merných jednotiek:
Koeficient vyjadrujúci vývoj cien:
Koeficient vyjadrujúci územný vplyv:

TEcHNlcKÝ sľnv
očet opotrebenia 'Iineárnou metódou so stanovenim Životnosti odborn odhadom

yÝcľoolsKovÁ A TEcHN|cxÁ Hooľĺoľn

2.3,5 Vonkajšie osvetlenie ll

objekt ''Vonkajšie osvetfenie TI'' je situovaný na pozemku parc. č. 3253/3. Má
pride1ené inventárne čís1o-12017. Podla inventárnej karty bo1 objekt skolaudovaný
dňa IB.12 'I915. Jedná sa o parkové osvetIovacie stoŽj_are -situované pred
objektami-internátom a dielňami. Typ stoŽiaru-sadový s 4 s výbojkovým svietidlom.
Pod]'a poskytnutých informácií je funkčné. Zostatkovú životnosť odhadujem na 5
rokov, potom cefková predpok1adaná Životnosť je 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

B305/30,1260 : 2'l5,68 €/Ks
17 Ks
kcu = 2ĺ629
t. _ 1 ntrKM _ J' UJ

B2B 1 Elektrické rozvody
2224 Miestne elektrické a te]ekomunikačné rozvody a vedenia

Kód JKSo:
Kód KS:

RozPoČTovŕ uxnzoVATEĽ

Kategória:
Bod:
Položka:

7. Elektrické rozvody (JKso B2B 1)
7 . 6. Vonka j šie osvet]_enie
1.a.s) svíetidlo parkové samostatne stojace

4025/30,1260 : 133, 61 €/Ks
7Ks
kcu : 2, 629
l, _ I ntr
^M - f r uJ

Rozpočtový ukazovatel' za mernú jednotku:
Počet merných jednotiek:
Koeficient vyjadrujúci vývoj cien :

Koeficient vyjadrujúci územný vplyv:

TECHNlcKÝ srnv
očet opotrebenia lineárnou meLódou so stanovením životnosti odborn odhadom

Názov Výpočet Hodnota [€]

'/ýchodi s ková
rodnota 17 Ks * 2'l 5,68 €/Ks * 2,629 1, 05 12 931 | 0r

Technická hodnota 10'00 % z 72 937,01 € I 293,-1 C

Názov
Začiatok
uzlvanta

V [rok] T [rok] z [rok] oĺ%l rs [%]

Vonkaj šie
csvetlenie I1 r91 5 45 5 50 90, 00 10, 00
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Názov Výpočet Hodnota [€l
i/ýchodi s ková
rodnota 7 Ks * 133,61 €/Ks 2,629 1, 05 2 5BL,l'7

Iechnická hodnota 10,00%z25BI|11€ 258 , TB

vÝcĺoolsKovÁ A TEcHNlcxÁ nooľĺorn

2.3,6 Rozvody von kajšieho osvetIen ia

Hodnoty oÍzor sú odčítané z výkresu siLuácie, vek uvažujem k roku 1975 - pred
reafizác1ou výstavby internátu. rozvody sú funkčné.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kód JKSO:
Kód KS:

RozPoČToyý uxnzoVATEĽ

Kategóľla
Bod:
PoIožka:

7. Elektrické rozvody (JKso B2B 1)
7.6. Vonkaj šie osvetLenie
l . 6 . a) káblová pripo j ka zemná A1 4 * 10 mm*mm

828 '1 Elektrické rozvody
2224 Míestne elektrické a telekomunikačné rozvody a vedenia

Rozpočtový ukazovateI'za mernú jednotku: 293/30,7260 : 9,"l3 €/bm
Počet meľných jednotiek:

I'1, 5+6, 0+ 49+6, 5+212+10+3], 5+62, 5+28, 5+8, 0+

50+34,5+11+11,5+11+3,5+I6t0+16,5+30 : 62L,5 bm

Koeficient vyjadrujúci vývoj cien: kcu : 2, 629
Koeficient vyjadrujúci územný vplyv: krq : 1, 05

TECHNICKY STAV
očet treben1a fĺneárnou metódou so stanovením žĺvotnosti odhadom

yÝcľoolsKovÁ A TEcHNlcrÁ nooľorl

2.3.7 Prívodný rád vody

objekt ''Prívodný rád vody'' je s1tuovaný na pozemku parC. č. 2660/4 - nie je
predmetom ohodnoten1a, situovaný pred areálom sou. UvaŽujem Že objekt bof
odovzdaný do uživania alebo realizovaný v rámci výstavby SoU v roku 1975. Jedná
sa o potrubie z oce1ových rúr dimenzie JS150,vedené zo šachty-situovanej pri
kap1nke(kaplnka je situovaná na parc. č. 2658) na u1ici Pri Vápenickompotoku(jedná
sa o verejnú prístupovú komunikác1u k areáfu SoU bývalého Elektrovodu) . odhadovaná
aizva potrubia cca 450 m-určená z podkladu-katastrálnej mapy.

Začiatok
uztvanla

V [rok] T [rok] z [rok] oÍ%l rs [%]Názov

Rozvody
vonkaj šieho
csvetfenia

791 5 45 5 50 90/ 00 10,00

Názov Výpočet Hodnota [€]
Východi s ková
hodnota 62L,5 bm * 9,'1 3 €/bm * 2,629 1,05 76 692,98

Technická hodnota 10,00 % z L6 692,98 € r 669,3C
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ZATR!EDENIE STAVBY

Kód JKSO:
Kód KS:

821 L Vodovod
2222 Miestne potrubné rozvody vody

RozPočToyÝ uxnzoVATEĽ

Kategória:
Bod:
Položka:

Rozpočtový ukazovate!' za mernú jednotku:
Počet merných jednotiek:
Koeficient vyjadrujúci vývoj cien :

Koeficient vyjadrujúci územný vplyv:

Kód JKSO:
Kód KS:

1. Vodovod (JKSO 827 1)
1 .2 . Vodovodné prípoj ky a rády oceIové potrubie
I.2.h\ Rozvod vody DN 400 ĺnm

6100/30 ,L26o : 2o2,48 €/bm
450 bm

kcu : 2,629
klĺ = 1' 05

TEGHNIGKÝ srnv
Výpočet opotrebenía ]_ineárnou metódou so stanovením ž1votnosti odborným odhadom

vŕcnoolsKovÁ A TEcHNlcxÁ nooruorn

2.3.8 Areálové ľozvody vody l

Jedná sa o areáfové rozvody, prevedené z oce]ových pozinkovaných rúr, dimenzíe JS
BO. Dlžka rozvodov stanovená zo sĺtuácie areá_lových rozvodov inžinierskych sietí
- pripojky k objektom (ško1a, internát, tefocvičňa).Predpok1adaná Životnosť je 60
rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

821 f Vodovod
2222 \4íesťne potrubné rozvody vody

RozPočTorľÝ uxnzoVATEĽ

Kategória: 1. Vodovod (JKso B27 1)
Bod: 1.2. Vodovodné prípojky a rády ocelové potrubie
Položka: I.2.d) Pripojka vody DN Bo mm, vráťane navŕtavacieho pásu

Rozpočtotĺý ukazovatel'za mernú jednotku: 195o/3o ,L26O : 64,13 €/bm
Početmernýchjednotiek: 28+11+41'5+3B'5+34+19+16:1BB bm
Koeficient vyjadrujúci vývoj cien: kgU : 2,629
Koeficient vyjadrujúci územný vplyv: ku : 1, 05

TEcHNlcKÝ srlv
Výpočet opotrebenía lineárnou metódou so stanovením životnost_i odborným odhadom

Názov
Začiatok
uzlvanta

V [rok] T [rok] Z [rok] oI%l rs [%l

Privodný rád vody 1 975 45 íEAJ 60 75,00 25,00

Názov Výpočet Hodnota [€]

'/ýchodi s ková
rodnota 450 bm * 202,48 €/bm * 2,629 1, 05 251_ 52L ,16,

Technická hodnota 25'00 Z z 25I 52I,76 € 62 880,29
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Názov
Začiatok
uztvanla

V [rok] T [rok] z [rok] oI%l rs [%]

AreáIové rozvody
vody T

I91 5 45 íEAJ 60 75,00 25 ,00

Názov Výpočet Hodnota [€]

Východi s ková
hodnota 1BB bm * 64,13 €/bm 2,629 1, 05 33 592,58

Iechnická hodnota 25,00 9" z 33 592,58 € B 398,15

vÝcľoosKovÁ A TEcHNlcxÁ ĺooľoľn

2.3.9 Areálové rozvody vody il

Jedná sa o areá]ové rozvody, prevedené z oce_lových pozinkovaných rúr, dimenzie JS
1oO. DÍžka rozvodov stanovená zo situácie areálových rozvodov inž1nierskych sietí
- pripojky k objektom (dielne, qaráŽe pre autobusy, umývacia rampa).Predpok1adaná
Životnosť je 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kód JKSO:
Kód KS:

82'l 7 Vodovod
2222 MiesĹne potrubné rozvody vody

RozPocToVY UKAzovATEĽ

Kategória:
Bod:
Položka:

Rozpočtový ukazovatel' za meľnú jednotku:
Počet merných jednotiek:
Koeficient vyjadrujúci vývoj cien:
Koeficient vyjadrujúci územný vplyv:

TECHNICKÝ sTAv
V et

1. Vodovod (JKSO 827 1)
1 .2 . Vodovodné prípol ky a rády ocelové potrubie
L.2.e) Rozvod vody DN 100 mm

2100/3o,1260 : 69,1I €/bm
67+64,5+30,5+25 = 181 bm
kau : 2,629
r- 1 

^trKM - aruJ

trebenia fineárnou met'ódou so stanovením Žívotnosti odborn odhadom

yÝcĺoolsKovÁ A TEcHNlcxÁ nooľoľn

z [rok] oÍ%l rs [%]Názov
Začiatok
uztvanta

V [rok] T [rokt

45 15 60 75, 00 25 ,00\reáIové rozvody
vody II r91 5

Názov Výpočet Hodnota [€]
Východi s ková
rodnota 1B1 bm * 69,'77 €/bm * 2,629 * 1'05 34 830,01

Iechnická hodnota 25,00 % z 34 830,01 € B 707,5C
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2.3.10 Areálové rozvody vody hlavný prívod

Jedná sa o areá]ové rozvody, prevedené z ocefových pozinkovaných rúr, dimenzie JS
tso. nižľa rozvodov stanovená zo situác'ie areálových rozvodov inžínierskych sietí.
Predpokladaná Životnosť je 60 rokov. Vek uvažujem k roku 1975, pred reallzácíou
internátu. Rozpočtový ukazovate] 1e stanovený cenovo najb1iŽši.

ZATRIEDENIE STAVBY

Rozpočtový ukazovatel' za mernú jednotku:
Počet merných jednotiek:
Koeficient vyjadrujúci vývoj cien:
Koeficient vyjadrujúci územný vplyv:

TEcHNlcKÝ srnv
et otrebenia lineárnou metódou so stanovenim žj_vot'nosti odbo odhadom

výcĺoolsKovÁ A TEcHNIcxÁ nooruorn

2.3.11 Areálová kanalizácia _ odbočky l

Uvažu;em že objekt bol odovzdaný do uŽívania v roku 19"75. Jedná sa o areáfové
rozvody - prípojky pre internát', ško1u, die1ne, tefocvičňu a ost'atné budovy -
odbočky. Reafízované sú z kameninových rúr, prevaŽujúcej dimenzie DN 15O. oižu'a
rozvodov stanovená zo situácj'e areá1ových rozvodov inŽinierskych sietí.
Predpokladaná Životnosť je B0 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kód JKso
Kód KS:

RozPočToyý uxezovATEĽ

Kategória
Bod:
Položka:

Kód JKSO:
Kód KS:

RozPočToyÝ uxnzoVATEĽ

Kategória:
Bod:
Položka:

B2'7 L Vodovod
2222 Miestne potrubné rozvody vody

1. Vodovod (JKSO 827 1)
1 .2 . Vodovodné prípoj ky a rády ocelové potrubie
7.2.f\ Rozvod vody DN 200 mm

3120/30,1260 : 103,57 €/bm
81+188,5 : 269,5 bm
kcu : 2,629
kľĺ: 1,05

B21 2 Kanalizácia
2223 MiesĹne kanafizácíe

2.
2.1
2.7

Kanalizácia (JKSO B21 2|
. Kana_Lizačné prípojky a rozvody - potrubie kameninové
.b) Pripojka kanafizácie DN 150 mm

Názov
Začiatok
uztvanta

V [rok] T [rok] z [rok] O Io/ol rs [%]

\reálové rozvody
irody hJ_avný prívod r91 5 45 15 60 75,00 25 ,00

Názov Výpočet Hodnota [€]
Východi s ková
hodnota 269,5 bm * 103,5'l €/bm * 2,629 1, 05 77 050,00

Technická hodnota 25, 00 % z '71 050, 00 € 79 262,5C
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Rozpočtový ukazovatel'za mernú jednotku: 1060 / 30 , 1260 : 35, 1 9 €/bm
Počet merných jednotiek:

'1, 5+36, 5+9, 5+4* 4, 0+22 | 0+2, 5+5, 0+5, 0+3*3, 0+

6,0+2*2,5+9r5+5, 5+2*3,0+10,5+B r5+4*2, 0+5*3, 0+5, 0 : I92 bm
Koeficient vyjadrujúci vývoj cien: |2\] : 2,629
Koeficient vyjadrujúci územný vplyv: ku : 1l 05

TEcHNlcKÝ srnv
očet trebenia lineárnou metódou so stanovenim Žívotnosti odborn odhadom

vÝcnoolsKovÁ A TEcHNlcxÁ ľooľĺorl

2.3.12 Aľeálová kanalizácia _ prípojky ll

Uvažujem Že objekt bo1
rozvody k pripojkám pre
odbočky. Realizované sú
rozvodov stanovená zo
Predpok1adaná Život'nosť

ZATRIEDENIE STAVBY

Kód JKSO:
Kód KS:

B21 2 Kanalizácia
2223 M'iesĹne kanaf izácie

V [rok]

odovzdaný do uživania v roku 79'15. Jedná sa o areáfové
internát, školu, dielne, telocvičňu a ostatné budovy -
z kameninových rúr, prevažujúcej dimenzie DN 200. oiŽka

situác1e areálových rozvodov inŽinierskych sietí.
je B0 rokov.

RozPoČTotĺŕ uxezoVATEĽ

Kategória:
Bod:
PoloŽka:

TECHNICKY STAV
Výpočet opotrebenia 1ineárnou metódou so stanovenim

Začiatok
uzlvanta

2.
2.r
2.7

Kanafizác1a (JKSO B21 2)
. Kanafizačné prípojky a rozvody - potrubíe kamenĺnové
.c) Prípojka kanalizácie DN 200 mm

RozpočtovýukazovateI'za mernújednotku: L25o/30,1'260 : 4I, 49 €/bm
Počet merných jednotiek:

26+1-3, 5+38+8, 5+29+19, 5+1 B+36, 5+11, 5+3, 0+6,
5+16+41,5+18,5+3'1,5+1,9,0+16,0+73,0+9 : 440,5 bm
Koeficient vyjadrujúci vývoj cien: ka\J : 2 , 629
Koeficient vyjadrujúci územný vplyv: kv = 1, 05

Životno

z [rok]

sti odbo odhadom

z [rok] ol%l rs [%]Názov
Začiatok
uztvanla

V [rok] T [rok]

45 35 BO 56 ,25 43 ,'1 5
Areáfová
kanalizácia -
cdbočky T

197 5

Názov Výpočet Hodnota [€]

Východi s ková
hodnota L92 bm * 35,19 €,/bm 2,629 * 1, 05 1B 650,93

Technická hodnota 43,'l 5 % z 1-B 650,93 € B 159,78

\reáfová
kana l i zácia
crípoj ky I1

191 5 45 35 80 56,25 43 ,15

Názov

56

T [rok] oÍ%l rs [%]



yýcnoolsxovÁ A TEcHNlcxÁ nooľorn

Názov Výpočet Hodnota [€]
Východi s ková
hodnota 440'5 bm * 41,49 €/bm * 2,629 1, 05 50 450, 94

Iechnická hodnota 43,15 Z z 50 450,94 € 22 012,29

2.3.13 Areálová kanalizácia - hIavný rozvod lll

UvaŽujem že objekt bo] odovzdaný do uŽivania v roku r9'75. Jedná sa o hfavné
areáfové rozvody a odvodnenie komunikácie. Rea]_izované sú z kameninových rúr,
prevažujúcej dimenzie DN 30o. DÍŽka rozvodov stanovená zo situácie areá1ových
rozvodov inžinierskych sietí. Predpok1adaná Ž1votnosť ;e B0 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kód JKso
Kód KS:

B21 2 Kana]_izácia
2223 Miestne kana]_izácie

RozPočTovÝ uxnzovATEĽ

Kategória:
Bod:
Položka:

z.
2.7
2.L

Kanal1zácia (JKSO B21 2)
. Kana]_izačné pripojky a rozvody - potrubie kameninové
.e) Prípojka kanafizácie DN 300 mm

Rozpočtový ukazovateI'za mernú jednotku: 15Bo/3O,7260 : 52, 45 €/bm
Počet merných jednotiek:

34, 5+4'1, 5+2J0,5+12, 5+5,5+28 r 0+52 t 5+8, 5+20,
5+28,0+I2,5+38, 0+6,0*6 : 594,5 bm
Koeficient vyjadrujúci vývoj cien: kcu : 2,629
Koeficient vyjadrujúci územný vplyv: kv : 1, 05

TEcHNIcKÝ STAV
V očet trebenĺa lineárnou metódou so stanovením životnosti odborn odhadom

vŕcĺoolsKovÁ A TEcHNlcxÁ nooľorn

2.3.1 4 Kanalizačné šachty

Ide o kana]izačné šachty v rámc1 areá_Lu SoU. Vek uvaŽujem k veku výstavby rozvodov
pred odovzdaním stavby internátu do užívania, teda k roku 7915. Počet šácht
uvaŽujem podIa výkresu situácie inžlnierskych s1etí. Zák1adnú Život'nosť uvaŽu1em
v odporúčanom interva]_e USI Žĺ1ina - BO rokov. Pre výber rozpočtového ukazovatela
uvažujem DN 15O-30O, priemernú rrinru šácht na úrovni do 3,0m.

Názov
Začiatok
uztvanta

V [rokl T lrokl z [rok] ol%l TsÍ%l

Areá_Lová
kanafizácia -
hlavný rozvod TIT

1 975 45 35 BO 56 ,25 43 ,15

Názov Výpočet Hodnota [€]
Východisková
hodnota 594,5 bm * 52,45 €/bm 2,629 * 1, 05 86 0'75,04

Iechnická hodnota 43,'l 5 "a z 86 01 5,o4 €. 3'/ 651 , 83
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ZATRIEDENIE STAVBY

Kód JKSO:
Kód KS:

B21 2 Kana]_ízácia
2223 MiesĹne kanafizácie

Rozpočtov'ý ukazovatel' za mernú jednotku
Počet merných jednotiek:
Koeficient vyjadrujúci vývoj cien :

Koeficient vyjadrujúci územný vplyv:

TEcHNlcKÝ srlv
Výpočet otrebenla fineárnou metódou so stanovením Životnosti odborným odhadom

výcHoolsKovÁ A TEcHNlcxÁ ľoolĺoĺn

2.3.'15 Vonkajší rozvod elektriny - areálový

Uvažujem o výstavbe rozvodu v rámci areáfu jednotne k roku 1980' kedy bo]i
vybudované objekty dielní a rea]izovaná nová prípoj ka a nové rozvody z
trafostanice(situovaná na parc.č.3253/13). Jedná sa o podzemné rozvody elektriny
pre stavby v areáfi sou/ pôvodne boli napojené na stožiarovú t'rafostanicu
(situovaná bola na parc.č.3253/3) - jedna10 sa o dočasné riešenĺe. oižka rozvodov
stanovená zo sit-uácie areálových rozvodov inŽinierskych sietí. Základná životnosť
je 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

RozPocToVY UKAZoVATEĽ

Kategória:
Bod:
Položka:
200 - 300

Kód JKso
Kód KS:

RozPočTovŕ uxezoVATEĽ

Kategória:
Bod:
Položka:

. Efektrické rozvody (JKSO 82B 7)

.2. NN rozvody

.2.c) kábel A1 3*185 _ 24o mm*mm - v zemi

2. Ranalizácta (JKSO B27 2)
2 -4. lKanalizačné šacht'y
2.4'a) Betónová prefabrikovaná rríbľa 2,O m pre potrubie DN

9150/30,7260 = 303,72 €/Ks
11+43:54 Ks
kcu : 2, 629
k1a : 1r05

B2B 1 Elektrické rozvody
2224 MiesĹne efektrické a t'e]ekomunikačne rozvody a vedenia

1

1

1

Rozpočtový ukazovatel'za mernú jednotku: LI3o / 30 ,1260
Počet merných jednotiek:

Názov
Začiatok
uzlvanta

V [rok] T [rok] Z [rok] ol%1 rs [%l

Kana]_ĺzačné šachty I91 5 45 35 BO 56,25 43 ,'7 5

Názov Výpočet Hodnota [€]

Východi s ková
hodnota 54 Ks * 303,'l 2 €/Ks 2,629 1, 05 45 213, Br

Technická hodnota 43,'75 ž z 45 2']3,BI € ),9 801 ,29

5B

31 ,5\ €/bm



50+13,5+22,0+85,5+45,5+5+5'1,5+2,0+10,0+3,0+80,5+g+35,0+16,5+48,5:543,5 bm
Koeficient vyjadrujúci vývoj cien: ka,,J : 2,629
Koeficient vyjadrujúci územný vplyv: kľĺ : 1, 05

TEcHNlcKÝ sľnv
očet otrebenia _Iineárnou metódou so stanovením životnosti odborn odhadom

yÝcnoolsKovÁ A TEcHNlcxÁ ľooľorn
Názov Výpočet Hodnota [€]

Východi s ková
hodnot a 543 ,5 bm * 37 , 51 €,/bm 2,629 1, 05 56 2'1 6, 42

Technická hodnota 33,33 Z z 56 2'76,42 € rB 156t93

2.3.16 Vonkajšie rozvody sIaboprúdu

objekt ''Vonkajšie rozvody slaboprúdu'' je situovaný na pozemku parc.č.3253/3, 1e
zrealizovaný ku škole, vek uvažujem k výstavbe školy s telocvičňou k roku 1979.
Jedná sa o podzemné rozvody. oiŽya rozvodov stanovená zo situácie areálových
rozvodov inŽinierskych sietí v rozsahu B7,0m. Predpokladaná žívotnosť je 45 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kód JKSO:
Kód KS:

RozPočTový uxnzoVATEĽ

Kategória
Bod:
PoIožka:

7. E]_ektrické rozvody (JKso B2B 1)
7.2. NN rozvody
1.2.a\ kábel A1 3*50 - 90 mm*mm - v zemi

B2B 1 Efekt'rícké rozvody
2224 Mtestne e]_ektrícké a te]ekomunikačné rozvody a veden1a

Rozpočtov'ý ukazovatel' za mernú jednotku:
Počet merných jednotiek:
Koeficient vyjadrujúci vývoj cien:
Koeficient vyjadľujúci územný vplyv:

TEcHNtcKÝ sĺnv
očet o otrebenia lineárnou metódou so stanovením životnosti odborn odhadom

výcľoosKovÁ A TEcHNlcxÁ Hoolĺoľn

B"15/30,1260 : 29,04 €/bm
35,0+42,0+10,0 : 87 bm

kg,J : 2,629
t. _ 1 ntrĹM _ l'vJ

Názov
Začiatok
uztvanta

V [rokl T [rok] z [rok] ow rs [%]

t/onkaj ší rozvod
=lektríny -
ereá1ový

1980 40 20 60 66, 6'7 33, 33

Názov
Začiatok
uzlvanra

V [rok] T lrokl Z [rok] oÍ%l rs [%]

Vonkaj šie rozvody
s1aboprúdu r91 9 47 4 45 97,1_I B, B9

Názov Výpočet Hodnota [€]
7ýchodisková
rodnota 37 bm * 29,04 €/bm 2,629 * 1,05 6 9'l 4 ,22
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Iechnická hodnota |a,so z z 6 914,22 € 620 ,0r

2.3.17 Stredotlaký rozvod plynu

objekt ''Stredotfaký rozvod plynu'' je sltuovaný na pozemku parc. č. 3253/3' Vek
objektu uvažujem k roku výstavby internáLu a kotolne k roku 79"75. Jedná sa o
podzemné rozvody-dimenzie DN 5o. DÍŽka rozvodov stanovená zo sítuácie areálových
rozvodov inžinierskych sietí. Trasa vedie od regulačnej stanice p1ynu (situovaná
mimo predmetu ohodnotenia) cez areáf do ďalšej regulačnej stanice plynu(situovanej
na parc. č. 3253/26 vedfa kotolne-vybudovaná pri dostavbe kotolne) a z nej do
kotolne, s odbočkou do prevádzkovej časti ĺnternátu. Základná predpokfadaná
životnosť je uvažovaná 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kód JKSO:
Kód KS:
Kód KS2:

RozPoČToyý uxnzoVATEĽ

Kategóľia:
Bod:

821 5 Plynovod
222)' MtesĹne plynovody
2211 Diafkové rozvodv ropy a plynu

tr
J

5

Plynovod (JI(SO 827 5)
3. Prípojka plynu DN 50 mm

Rozpočtový ukazovateI' za mernú jednotku:
Počet merných jednotiek:
Koeficient vyjadrujúci vývoj cien:
Koeficient vyjadrujúci územný vplyv:

TEcHNlcKÝ srnv
V et trebenia lineárnou metódou so stanovením životností odborn odhadom

yÝcľoolsKovÁ A TEcHNlcxÁ nooľorn

2.3.18 Vonkajšie rozvody UK I - internát

objekt ''Vonkajšie rozvody ÚK T'' je situovaný na pozemku parc. č' 3253/3. Vek
výstavby uvaŽujem k výstavbe internátu k roku 1975' Trasa objektu vedie od koto_Ine
do objektu internát a qaráže autobusov. oižva rozvodov stanovená zo sĺtuácie
areálových rozvodov inŽinierskych sietí. Základná predpokladaná Životnosť je 60
rokov.

52o/30,1'260 : L1 ,26 €/bm
23+28+215t 5+15 : 341,5 bm
kcu : 2, 629
ku = 1,05

z [rokl ol%l TsÍ%|Názov
Začiatok
uztvanla

V [rok] T [rok]

791 5 45 5 50 90, 00 10,00Stredotlaký rozvod
plynu

Názov Výpočet Hodnota [€]
r/ýchodi s ková
:1odnota

34I ,5 bm * 17,26 €/bm + 2,629 1, 05 76 2'70,89

Iechnická hodnota 10,00 % z 16 210, 89 € I 621 ,09
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ZATRIEDEN!E STAVBY

Kód JKSO:
Kód KS:

RozPoČTový uxezoVATEĽ

Kategória:
Bod:
Položka:

Kód JKSO:
Kód KS:

RozPočToyÝ uxazoVATEĽ

Kategória
Bod:
Položka:

B21 4 Teplovodné kanály
2222 Miestne potrubné rozvody vody

Rozpočtový ukazovatel' za mernú jednotku:
Počet merných jednotiek:
KoeÍicient vyjadrujúci vývoj cien:
Koeficient vyjadrujúci územný vplyv:

TECHNICKÝ sĺev
otrebenĺa fineárnou metódou so stanovením životnosti odborn odhadom

yýcxoolsKovÁ A TEcHNtcxÁ ĺooľoľn

2.3.19 Vonkajšie rozvody UK lI - škola

objekt ''Vonkajšie rozvody ÚK Ir'' ie situovaný na pozemku parc. č. 3253/3. Vek
uvaŽujem k roku výstavby školy k 1978. Trasa kaná]_u vedie od bodu napojenia na
h'Iavnú trasu areáfového kaná]_u do stredného traktu ško1y.oižra rozvodov stanovená
zo s.it'uácie areá1ových rozvodov inžinierskych sietí. Zákfadná predpok]_adaná
Životnosť je 60rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

6. Tep1ovodné kanály (JKso B27 4)
6.2. KanáL betónový prefabrikovaný
6.2.a) od 450/450 - 600/750 mm

B2'7 4 Teplovodné kanáIy
2222 MĹesĹne potrubné rozvody vody

3810/30,1260 : L26,47 €/bm
8,5+52,0+221,10+11 ,0+6,5+59,5+2,5 : 361 bm
kcu : 2, 629
kľĺ = 1, 05

6. Teplovodné kanály (JKso 82'7 4|
6.2. KanáI bet'onový prefabrikovaný
6.2.a) od 450/450 - 600/750 run

Rozpočtový ukazovatel' za mernú jednotku:
Počet merných jednotiek:
Koeficient vyjadrujúci vývoj cien:
Koeficient vyjadrujúci územný vplyv:

3810/30,7260 = 126,41 €/bm
16,0+9,0 : 25 bm
ksu = 2, 629

^M - ar uJ

Názov
Začiatok
uztvanta

V [rok] T [rok] z lrokl oa%l rs [%]

Vonkaj šie rozvody
Úx r - ínternát r91 5 45 15 60 75,00 25 ,00

Názov Výpočet Hodnota [€]
Východi s ková
irodnota 361 bm * 126,4'7 €/bm * 2,629 1, 05 126 030,19

Iechnická hodnota 25,00 % z 126 030,19 € 31 507, 55
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ol%l rs [%lNázov
Začiatok
uzlvante

V [rok] T [rok] z [rok]

I9']B 42 1B 60 70,00 30,00Vonkaj šie rozvody
jx rr - ško]a

TECHNICKY STAV
ebenia lineárnou metódou so stanovením žĺvotnosti odborn odhadom

B21 4 Tep1ovodné kanály
2222 Miesťne potrubné rozvody vody

RozPočTový uxnzoVATEĽ

t

yÝcnoolsKovÁ A TEcHNlcxÁ ľooľorn

2.3.20 Vonkajšie rozvody ÚK lll _ dielne

objekt ''Vonkajšie rozvody Úx ĺĺĺ'' je s1tuovaný na pozemku parc. č. 3253/3. Vek
uvažujem k roku výstavby dĺefní k 1983. Trasa kanáfu vedie od bodu napojenia na
h1avnú trasu areáfového kanáfu do učebno-administratívnej časti dielní . oižka
rozvodov stanovená zo situácie areá1ových rozvodov inžinierskych siel'i. Zák]adná
predpok1adaná životnosť je 60rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kód JKso
Kód KS:

Kategória:
Bod:
Položka:

6. Teplovodné kanály (JKSO B27 4)
6.2. KanáI betónový prefabrikovaný
6.2.a\ od 450/450 - 600,/750 mm

Rozpočtový ukazovatel' za mernú jednotku:
Počet merných jednotiek:
Koeficient vyjadrujúci vývoj cien:
Koeficient vyjadrujúci územný vplyv:

TEcHNlcKÝ STAV
Výpočet o

3810/30, 1260 : ).26,41 €/bm
25,5 bm
kcv : 2, 629
ku : 1105

otreben_ia lineárnou metódou so stanovenim životnost'i odbo odhadom

výcHoolsKovÁ A TEcHNIcxÁ ľooľorl

Názov Výpočet Hodnota [€l
Východi s ková
hodnota 25 bm * 126,41 €/bm * 2,629 1, 05 B 121,85

Iechnická hodnota 30,0O 9" z B 12'7,B5 € 2 618,36

V [rok] T [rok] Z [rok] o ÍYo| rs [%]Názov
Začiatok
uztvanla

Vonkaj šie rozvody
Úx rrr - dielne t9B2 3B 22 60 63, 33 36, 6'l

Názov Výpočet Hodnota [€]
Východí s ková
hodnota 2 5, 5 bm * 126 , 4'7 €/bm 2,629 1, 05 B 902,4r

Technická hodnota 36, 6'l Z z 8 902, 4I € 3 264,5r
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2.3'21Vonkajšie schody _ internát

Vonkajšie schody do internátu pred vchodom. Vybudované v roku 1975. Sú vyhotovené
z betónu - povrchová úprava stupňov - vymývaný štrk. Predpokladaná životnosť 50
rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Rozpočtov'ý ukazovatel' za mernú jednotku:
Počet merných jednotiek:
Koeficient vyjadrujúci vývoj cien:
Koeficient vyjadrujúci územný vplyv:

TEcHNlcKÝ srnv
čet otrebenĺa ]ineárnou metódou so stanovením životnosti odborn odhadom

yÝcnoosKovÁ A TEcHNIcxÁ nooľorn

2.3.22 Vonkajšie schody _ škola

Vonkajšíe schody do ško1y pred vstupom. Vybudované v roku I9"7B. Sú prevedené
betónu. Predpok1adaná životnosť 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kód JKSO:
Kód KS:

RozPočTovÝ uxnzoVATEĽ

Kategória:
Bod:

Kód JKSO:
Kód KS:

RozPočToyÝ uxazoVATEĽ

Kategória:
Bod:

Rozpočtový ukazovateI' za mernú jednotku:
Počet merných jednotiek:
Koeficient vyjadrujúci vývoj cien:
Koeficient vyjadrujúci územný vplyv:

B22 2 Vonkaj šie a pred1oŽené schody
2112 M1estne komunikácie

10. Vonkajš1e a predložené schody (JRso B22 2\
10.3. Betónové na terén s povrchom z fiateho terazza

445/30,1260 : 74,'71 €/bm stupňa
B*6,50+6*4,0 : 16 bm stupňa
ka\t = 2,629
]- _ í 

^EÁM _ arUJ

B22 2 Vonkajšie a predložené schody
2112 Miestne komunikácĺe

z

10. Vonkajšie a predloŽené schody (JKso B22 2)
10.2. Betónové na terén s povrchom zatreným afebo z cem. poteru

2L5/30,1260 : 7 ,74 €/bm stupňa
26*2,80 : 12,8 bm stupňa
ks\t : 2,629
ku : 1105

Názov
Začiatok
uztvanta

V [rok] T [rok] z [rok] ol%l rs [%]

Vonkaj šie schody -
internát r91 5 45 5 50 90,00 10,00

Názov Výpočet Hodnota [€]
Východi sková
hodnota

76 bm stupňa * 74,'7-l €/bm stupňa * 2,629 *

1,05 3 098,66

Technická hodnota 10,00%z3098,66€ 309, Bl
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oa%l rs [%lNázov
Začiatok
uztvanta

V lrokl T [rok] Z [rok]

42 B 50 84, 00 16,00Vonkajšte schody -
ško1a 191 B

TEcHNlcKÝ sĺnv
et otrebenia lineárnou metódou so stanovením životnosti odborn odhadom

rľýcnoolsKovÁ A TEcHNlcrÁ nooruorn

2.3.23 Gesty a chodníky l-vrchná čast'

Jedná sa o areá1ové komunikácie a obsfužné p1ochy pri jednotlivých objektoch-
povrchová úprava-l1aty asfalt. Plochy sú stanovené z geometrického plánu a výkresu
situácie. Vo výpočte ob;ekt uvažujem ako časť I (vrchná časť te1esa komunikácie).
Základná predpokladaná životnosť je 5Orokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kód JKSO:
Kód KS:
Kód KS2:

RozPočToyý uxnzoVATEĽ

Kategória:
Bod:
Položka:

Rozpočtový ukazovatel' za mernú jednotku:
Počet merných jednotiek:
Koeficient vyjadrujúci vývoj cien:
Koeficient vyjadrujúci územný vplyv:

TEcHN!cKÝ STAV

822 2,5 Spevnené plochy
2712 Mtestne komunikácie
2111 Cestné komunikácie

Spevnené plochy (JKso B22 2,5)
7. Diafnice, cesty, komunikác1e
7.h-1) Komunikácie pozemné ostatné - vrchná stavba

B

B

B

300/30,1260 : 9,96 €/m2 ZP
2486 m2 zP
ks\t : 21629

AĹKM _ I, UJ

čet opotrebenia lineárnou metódou So stanovením ŽivotnosLi odbo odhadom

yýcľoolsKovÁ A TEcHNlcxÁ HooruorR

Názov Výpočet Hodnota [€]
Východi s ková
hodnota

72,B bm stupňa * J,I4 €/bm stupňa
* 1, 05

2,629 7 434 | 86,

Technická hodnota 16,00ZzI434,86€ 229 ,58

V [rok] T [rok] Z lrokl ol%l rs [%]Názov
Začiatok
uzlvanla

1982 3B t2 50 7 6,00 24,00Cesty a chodniky
T-vrchná časť

Názov Výpočet Hodnota [€]
Východi s ková
hodnota 2486 m2 ZP * 9,96 €/m2 ZP * 2,629 1",05 68 350 t 29

Technická hodnota 24,00 % z 68 350|29 € 1_6 404,0'l

64



2.3.24 Gesty a chodníky ll_ zemné teleso

Jedná sa o areáfové komunikácie a obs]_uŽné plochy pri jednotlivých objektoch-
povrchová úprava-liaty asfalt. Plochy sú stanovené z geometrického p1ánu a výkresu
situácie. Vo výpočte ob1ekt uvažujem ak časť II (zemná časť tefesa komunikácie).
Základná predpokladaná životnosť je SOrokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kód JKSO:
Kód KS:
Kód KS2:

822 2,5 Spevnené plochy
2112 Miestne komunikácie
2111 Cestné komunikácie

Rozpočtový ukazovateI' za mernú jednotku
Počet merných jednotiek:
Koeficient vyjadrujúci vývoj cien:
Koeficient vyjadrujúci územný vplyv:

TEcHNlcKÝ sTAv
Výpočet otrebenia lineárnou metódou so stanovením Životností odborn odhadom

vŕcnoolsKovÁ A TEcHNlcrÁ nooľorn

2.3.25 Spevnené plochy _ betónové

Spevnené plochy - tvoria plochy areá1ovej komunikácie ku qaráŽam autobusu, ku
qarážam osobných áut za internátom a vo dvore diefni. Plochy sú stanovené zo z
geometrického plánu a výkresu sítuácie areálu. Vek uvažujem k výstavbe objektu
dielní' základná predpokladaná životnosť je vzh]adom k súčasnému technickému stavu
na úrovni 45 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

RozPočTorrÝ u xnzoVATEĽ

Kategóľia:
Bod:
Položka:

Kód JKSO:
Kód KS:
Kód KS2:

B. Spevnené plochy (JRso B22 2,5)
B.7. Dia]_nice' cesty' komunikácie
B.1 .h_2 ) Komunikácie pozemné ostatné - zemné teleso

130/30,t260 : 4,32 €/m2 ZP
2486 m2 zP
kcu = 2,629
kr'ĺ: 1'05

822 215 Spevnene plochy
2112 Miestne komunikácie
2]_]-1 Cestné komunikácie

Názov
Začiatok
uztvanta

V [rok] T [rok] z [rokl oI%l rs [%]

3esty a chodníky
I- zemné tefeso L91 6 44 6 50 88,00 12,00

Názov Výpočet Hodnota [€]
7ýchodi s ková
rodnota 2486 m2 zP * 4,32 €/m2 ZP * 2,629 1, 05 29 645,9I

Technická hodnot'a 12,00 Z z 29 645,9L € 3 557,51
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RozPočToyý uxazoVATEĽ

Kategória
Bod:
PoIožka:

Kód JKSO:
Kód KS:
Kód KS2:

B. Spevnené plochy (JKso B22 2,5\
B.2. P]_ochy s povrchom z mono.Litického betónu
B.2.b) Do hrúbky 150 mm

Rozpočtový ukazovatel' za mernú jednotku:
Počet merných jednotiek:
Koeficient vyjadrujúci vývoj cien:
Koeficient vyjadrujúci územný vplyv:

TEGHNIGKÝ srnv
očet otrebenia lineárnou metódou so stanovením životnosti odborn odhadom

yýcnoolsKovÁ A TEcHNtcxÁ Hooľorl

2.3.26 Spevnené plochy - chodníky ku objektom

Jedná sa o chodniky k budovám v areáfi SoU. Výmery sú stanovené z výkresu situácie
a z geometrického plánu. Vek chodnikov uvažujem jednotne ku každej budove. Zákfadná
predpokladaná Životnosť je stanovená na úrovni 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

330/30'7260 : 10,95 €/m2 zP
6'1 9+1,93+'164+51+1000 = 268'7 m2 ZP
kcu : 2,629
I- _ 1 ntr[M - Ir UJ

B22 2,5 Spevnené plochy
2112 Miestne komunikácíe
2111 Cestné komunikácie

RozPočTorľŕ u xnzoVATEĽ

Kategória:
Bod:
Položka:
kamenivo

Rozpočtový ukazovatel' za mernú jednotku
Počet merných jednotiek:
ZP
Koeficient vyjadrujúci vývoj cien:
Koeficient vyjadrujúci územný vplyv:

B. Spevnené plochy (JKso B22 2,5\
8.6. Plochy s povrchom asfa1tovým
8.6.a) Liaty asfaIt hr. 30 ]ilITlr podktad betónový obafované

450/30,7260 : 74|94 €/m2 ZP
229+6,5+25,5+38,5+49,0+B,0+289,0 : 645,5 m2

,629
05

kcu:2
^M - 1t

TECHNIcKÝ srnv
Výpočet opotrebenia lineárnou metódou so stanovením životnosti odborným odhadom

Z [rokl ol%l rsl%lNázov
Začiatok
uztvanla

V [rok] T [rok]

3B 't 45 84 ,44 15,56Spevnené plochy -
betónové 1982

Názov Výpočet Hodnota [€]

Východi s ková
hodnota 268'l m2 zP * 70,95 €/m2 zP * 2,629 1, 05 81_ 2r9 ,15

Technická hodnota 15'56 % z 81 279,15 € 72 631 ,1 9
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Názov
Začiatok
uzlvanta

V lrokl T [rok] z [rok] O lo/ol rs [%]

Spevnené plochy -
:hodniky ku
rbi ektom

I9B2 3B I2 50 'l 6,00 24 ,00

Názov Výpočet Hodnota [€]
Východi s ková
hodnota 645,5 m2 ZP * 14,94 €/m2 ZP * 2,629 * 1,05 26 62r,74

Technická hodnota 24,00 % z 26 621',14 € 6 389, Oi

rľýcnoolsKovÁ A TEcHNlcxÁ ľooľĺorn

2.4 lNÉ STAVBY

2.4.1 Umývacia rampa
objekt ''Umývacia rampa'' je situovaný na pozemku parc. č.3253/3, nemá samostatné
parce1né čís1o, graficky je obrysom vyznačený na katastrá1nej mape. Podfa
inventarizácie bof stavebný objekt evĺdovaný v majetku od roku 1983. Slúžil na
umývanie strojov a školských autobusov. Realizovaný je z monolitj_ckého ŽB, má
odizolovanú zbernú jimku - s1úži na zber nečistôt' zo Spevnenej plochy pod rampou.
Nosnú konštrukciu tvoria ŽB monolitické stipy. Vodorovné pásy sú taktiež zo ŽB.
opatrený 1e kovovým zábradfim pri manipulačných schodoch z jokloviny a ryhovaného
p1echu. V čase obhliadky nie je uživaná, je nefunkčná, životnosť hlavných nosných
prvkov zo Že1ezobetónu odhadujem na zák1adnej spodnej úrovni odporúčaného
intervalu (50rokov).

Zatriedenie objektu do JKSo : B14 35 - Jamy pre čistenie a údrŽbu, čomu zodpovedá
KS: 2ex pod1a triednika klas1fikácie stavleb.
V kata1óqu rozpočtových ukazovatefov UsT Ži1ina sa objekty tohto typu
nenachádzaj ú. Pre stanovenie rozpočtového ukazovateľa bude použitý verejne
pub1ikovaný kata1óq Technicko-hospodárskych ukazovatefov USE, s. ľ. o. r z roku 20L6.
Mernou jednotkou pre stanovenie východiskovej hodnoty je m3, cenový ukazovatef k
roku 2016 na spriemerovanej úrovni materiálovej charakteristiky predstavuje 294,60
eur/m3.
Koeficient cenovej úrovne je prepočitaný z dátumu vypracovaniu RU z roku 20L6 k
súčasnej cenovej úrovni _ I, L4I (podla
https : / / www. komoraznafcov . s k/ image s / s kohm az / verelna_zona / c)-ankyl s tavebn% C3 %ADctv
o,/ INDEXY_ci en_-_s tavebnict vo_ce1 kom. pdf ) .

MERNÉ JEDNoTKY STAVBY
Výpočet Merné jednotky [m31

3.ampa

(2 , "/ 0* o , 60* 0 , 5 0 * 5 ) + 2 , 0* L , o* 2 , J 9, 4a

(0, 4*0 ,4*I, B*I0) +1_,0*L6,0*0,30*2 12, 4g

(1,96+0,15+0,75+0/ 15+0 ,'75) * (0,75+0,15+0, B6+0,'75+0,15) * (120*0
,15+0,10) 181,03

10,00*7,J0*0,20 75, 4C

Podzemné nádrŽe-1apače o1ejov :

2*B 16,0C

Merné jednotky stavby celkom 234,36
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RozPoČTorrÝ uxezoVATE Ľ

Rozpočtový ukazovatel' za mernú jednotku
Koeficient vybavenosti :

Koeficient zastavanej plochy:
Koeficient výšky podlažia:
Koeficient konštľukcie :
Koeficient vyjadľujúci vývoj cien:
Koeficient vyjadrujúci územný vplyv:
TEcHNlcKÝ sľĺv

RU : 294,60 €/m3
kv=1
kzp= 1

kvp:1
kx:1
kgu : 1'140
ku = 1,05

V t opotrebenia fineárnou metódou so stanovením Životnosti odborn odhadom

vÝcĺoolsKovÁ A TEcHNlcxÁ ľooľorn

Poškodenost'stavby: (B2 643,82€ _ 41 32I,97€) / 82 643,82€ * 100 %:50,00 ?

2.5 zLUcENÉ STAVBY

2.5.1Telocvičňa s Go krytom a spojovacou chodbou

2.5.1,1Škola _ spojovacla chodba a šatne, súp. č. 7814 na p.č. 3253/11

POPIS STAVBY

Súčasťou telocvične je objekt ''Spojovacia chodba + šatne'' je situovaný na pozemku
registra ''C't KN parc. č.3253/I1' medzi ško]ou a telocvičňou. objekt bo1 využívaný
ako spojnica medzi školou a tefocvičňou pre študentov bývalého stredného odborného
učilišťa energetického - sLanovenie východiskovej a technickej hodnoty je vzhladom
ku odfišnej konštrukčno-materiá1ovej charakteristike vykonané osobitne.
Konštrukčné vyhotovenie:
_ základy - tvoria základové pásy z prostého betónu, opatrené sú izofáciou proti
zemnej vlhkosti a vode
- zvisfé nosné konštrukcie sú murované z teháf CDm hr.do 3Ocm.Priečky sú z
prLečkoviek hr. l5 cm.
- stropy su zo Žn stropných panelov
- omietky - vonkajšĺe sú dikoplastové-st'riekané, vnútorné vápenné hladké štukové,
v sociálnych zariadeniach sú keramícké obklady stien
- strecha je jednop1ášťová zateplená, s krytinou - asfaftové privarované pásy
- k1ampiarske konštrukcie sú' z pozínkovaného plechu
- okná drevené zdvojené
- interiérové dvere drevené hladké plné, osadené v ocelových zárubniach
- obklady stien v sociálnych zariadeniach sú keramické
- podlahy sú prevaŽne z keramickej dlaŽby(sociáfne zariadenia) a z PVC (šatne,
spojovacia chodba)
- v objekte sú rozvody sanity, e]ekl-roinštalácie svete}nej

oI%l rs [%]Názov
Začiatok
uztvanla

V [rok] T [rok] z [rok]

'l ,50Jmývacia rampa 1983 31 3 40 92 ,50

Názov Výpočet Hodnota [€]
Východi s ková
rodnota
repoš kodenej
stavby

294,6 €/m3
1*1*1

234 ,36m3 7 ,740 1,05 * 1 *
82 643, 82

Východi s ková
rodnota 82 643,82€ ( 50 

' 
00 z 82 643, 82€\ 47 32r,97

Technická hodnota 7'50 ? z 41 32l,9! € 3 099,L4
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- objekt je napojený na areáfové rozvody Vody' elektriny, ústredného vykurovania
a je odkana1izovaný
Technický stav:
- objekt uŽ viac rokov nie je v prevádzke, vyŽaduje opravu strechy a rekonštrukciu
a_Iebo modernizáciu prvkov krátkodobej životnosti. Vykazuje trh1iny zvis1ých
konštrukcií v niektorých miestnostj_ach resp.prlestoroch, do niektorých miestností
zaĹeká. Technĺcký stav je zaznamenaný v prifoŽenei fotodokumentácii.
Dispozičné riešenie:
objekt má jedno nadzemné podlaŽie, bez podpivničenia, s plochou strechou.
Prevádzkovo je spojený s objektom ''ško.Ia'' a objek1-om ''telocvičňa''. V priestoroch
je situovaná spojovacia chodba, kabinet, predsieň, šatne, umyvárne, WC-Ženy a V\]C-

muži, nárad'ovňa, schodiskový priestor vedúci do Co krytu.

Predpokladaná životnost' a opotľebenie:
Na zák]ade záznamu súčasného technického stavu dotknutého objektu, ako aj vzhfadom
k skutočnostl Že táto časť budovy tvori funkčne prepojenú časť s tefocvičňou a
podzemnou stavbou Co, odhadu1em zákfadnú Životnosť na rovnakej úrovni ako pri
časti t'e1ocvične. Výpočet opotrebenia je stanovený 1ineárnou metódou.

ZATRIEDENIE STAVBY

oBSTAVANÝ pruesroR STAVBY

sTANoVENlE VýcHoDlsKoVEJ HoDNoTY NA MERNU JEDNoTKU

JKSO:
KS:

Rozpočtový ukazovateI':
Koeficient konštrukcie :

koeficientu

Priemerná zastavaná plocha:
Priemerná výška podlaŽí:

B01 51 budovy telocviční
1265 Budovy na šport

zastava

RU : 2 349 / 30,L260 =']J,9'l €/m3
kx : 0l939 (murovaná z ĹeháL, tvárnic, b]-okov)

a konštrukčn

(3'79,63\ / 1:3'79,63 m2

(31 9,63 * 3,'7) / (31 9,63) : 3,70 m

Koeficientvplyvuzastavanejplochyobjektu: kzp:0,92 + (24 / 3j9,63) : o,g!32
Koeficientvplyvukonštrukčnejvýškypodlažíobjektu: kvp: O,30 + (2,Io / 3,'7) = O,8616

Výpočet a určenae koeficientu vplyvu vybavenia poškodeného objektu:

Výpočet obstavaný priestor

lm3l
Základy
(4,48*15,0+I5,02* 6,38+33 ,95* 6,38 ) *0,25 94 ,9r
Vrchná stavba
(4 , 48* 15, 0+15, 02* 6, 3B+33 ,95* 6,38 ) *3,7 7 404,63

Zastrešenie
(4,48*15,0+75,02* 6,38+33,95*6,38) * ( (0,35+0,25) /2) 113, Bg

obstavaný priestor stavby celkom Ĺ6t3'43

Podlažie číslo Výpočet ZP ZP [m2] ln"pr. Výpočet výšky (h) h [m]

|{adzemné 1
( 4, 4B*15, 0+15, 02* 6, 38+
33, 95* 6, 38 )

Repr3'79,6 3l
I

3,f 3 1

69



číslo Názov
Cenový

podielRU
l/ol cpi

Koef.
štand

ksi

Úprava
podielu
cpi * ksi

Cenový
podlel

hodnotene
j stavby

Í%l

Poškod.

l%l

Výs!edný
podiel

prvku na
poškod.

Í%l

Cenový
podiel

hodnotene
j

poškodene
j stavby

a%l

Konštrukcie
podl'a RU

I
Základy vrát
zemných prác

'7 ,00 1, 00 -l ,00 '7 ,32 0 0/ 00 9,60

2
Zvĺslé
konštrukcie 18,00 1, 00 18,00 1,8 , 82 0 0,00 24, 68

3 Stropy 10, 00 1, 00 10,00 L0,46 0 0,00 73 ,'7 2

4
Zastrešenie
bez krytiny 9,00 1,00 9,00 9, 4I 20 1, BB 9 ,8'l

5
Krytina
strechy 3,00 1/ 00 3,00 3 ,I4 50 1,5'l 2 ,06

6
Klampiars ke
konštrukcie 1,00 1, 00 1, 00 1,05 50 0, 53 0 ,69

1

Jpravy
unútorných
rovrchov

6,00 1, o0 6,00 6,28 30 1,BB 5,'l'7

B

9

jpravy
vonkaj ších
covrchov
ýnútorné
keramické
rbklady

3,00

2,00

1, 00

1,00

3,00

2 ,00

3,I4

2,09

30

10

0,94

0,2L

2,BB

2,4'l

10 Schody 3,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00

11 Dvere 3,00 1, 00 3,00 3,I4 30 0 ,94 2,BB

I2 ýráta 0,00 1, 00 0,00 0, oo 0 0,00 0,00

13 fkná 5,00 1/ 00 5,00 5 ,23 BO 4,LB L,3'l

74
Povrchy
codfáh 3,0o 1, 00 3,00 3,L4 20 0, 63 3,29

15 Vykurovanie 4 ,00 1, 00 4 ,00 4,LB 50 2 ,09 2,'74

16
Elektroinšta1
d(tad

5,00 1,00 5,00 E a) 30 7 ,5'7 4 ,80

L1 B-Leskozvod 1, 00 1, 00 1,00 1,05 0 0,00 1,38

LB
Vnútorný
vodovod 2 ,00 1,00 2,00 2,09 30 0, 63 1,92

L9
ýnútorná
kanafizácia 2 ,00 1,00 2 ,00 2t09 30 0, 63 'I Ot

z0 Vnútorný
olynovod 1,00 0, 00 0,00 0,00 0 0,00 0,00

2.r
Chrev teplej
vody 2 ,00 1, 00 2 ,00 2,09 50 1, 05 1,3'7

22
Vybavenie
kuchýň 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0/ 00

10



23
Hygienické
zariadenia a
iĺC

3/ 00 1' ,20 3, 60 3,'l'l 50 1, B9 2, 4'l

24 Výťahy 1, 00 0, O0 0,00 0,00 0 0,00 0,00
z5 f,statné 6,00 1,00 6,00 6,28 50 3 ,I4 4 ,12

Spolu 100,00 95,60 100,00 23,76 100,00

Poškodenost' stavby: 23,16 
'B

Koeficientvplyvu vybavenosti: rv : 95 ,60 / 1OO :
Koeficient vyjadrujúci vývoj cien: kgIJ _ 2,629
Koeficient vyjadrujúca územný vplyv: klĺ : 1, 05
Východisková hodnota na MJ: VH : RU * kcu * kv *

vH : 1'l ,91 €/m3 * 2,629 * 0,9560 * o,9B32 * 0,B6'1 6 *

VH: 164,8133 €,/m3

0.9560

kzp * kvp * kn * ku [€/n3]
al o?Ô * 1 

^qV,JJJ L,WJ

TEcHNlcKÝ sľnv
očet trebenia ]_ineárnou metódou so stanovenim Životnosti odborn odhadom

yýcnoolsKovÁ A TEcHNlcxÁ nooľorn

2.5.1.2 Skola - telocvlčňa s co krytom súp. č. 7814 na p.č.3253l'l'|
POPIS STAVBY

objekt ''Telocvičňa" je situovaný na pozemku reqist'ra llcl' KN parc.č.3253/IL, má
pride1ené súp.č.1874. Pod-La inventarizačnej reqistrácie bol postavený a odovzdaný
do uŽivan1a v roku 7919, čo ústne pri obhliadke potvrdi1 aj správca areáfu. objekt
bo1 využívaný na športové úče1y študentov bývalého energetického učif1šťa.
Konštrukčne je objekt telocvične ríešený ako jednolod'ová hala na rozpon 1B,0m o 5
poliach po 6r0m.
Pod pôdorysom objektu teJ_ocvične - v suteréne - je situovaná stavba Civilnej
ochrany Co kryt', s pristupom z chodby v stavbe te_Iocvične a samostatným úníkovým
východom mimo objektu te_Iocvične na vo_I'nom priestranstve areá]-ur rrä P.č. 3253/22.
Časť núdzového východu je sj_Luovaná nad terénom - ohodnotenie vykonané ako drobná
stavba. objekt bol vyuŽívaný pre potreby civi1nej ochrany obyvateIstva.

Názov
Začiatok
uztventa

V [rok] T [rok] Z [rokl ol%l rsI%l

škola - spojovacia
:hodba a šatne,
súp. č. 7B14 na
C.č.3253/17

r91 B 42 2B lo 60, 00 40,00

Názov Výpočet Hodnota [€]
Východi s ková
hodnota
nepo š kodene j
stavby

164, BI33 €/m3 * 1613, 43 rn: 265 9r4,'72

Poš kodenosť -23,'1 6 % z 265 974,'l 2 -63 181,34
Východí s ková
hodnota poškodenej
stavby

202 133,3t

Iechnická hodnota 40'00 Ž z 202 133,38 € B1 093,35

1I



Zvýšené nároky na rea]izáciu zvís1ých nosných a
rea1izáciu základov, p1ynotesných dveri sú zoh1adnené
odhadom ako nadštandard jednotlivých konštrukcii.

vodorovných konštrukcií,
v rozpočtovom ukazovate_Ii

Konštrukčné vyhotovenie _ telocvičňa- 1. NP:
- zák1ady - tvoria Železobetónové základové pásy zo Železobetónu, izo_Iácia proti
tlakovej vode
- zvislé nosné konštrukcie tvoria v nadzemnej časti - konštrukcia tefocvične -
atypické ocefové stÍpy, zastrešenie je riešené atypickým oceIovým priehradovým
väzníkom, na ktorom sú ufoŽené strešné dosky. obvodové murivo je z pórobetónových
Lvárnic a panelov.
- omietky - vonkajš1e sú striekané z dikoplastu, vnútorné vápenné h]adké štukové,
v sociálnych zariadenj-ach, šatniach sú keramické obklady stien
- strecha je jednoplášťová, s krytinou - asfaftové privarované pásy
- klampiarske konštrukcie sú z pozĺnkovaného plechu
- presvet1enie Copi1it'ová stena-juhozápadná strana objektu a oknami-severovýchodná
strana
- dvere sú drevené hladké v oceIových zárubníach
- podlaha je z drevenej palubovky' odpruŽená
- vykurovanie a priprava TUV 1e riešené z centrá1neho zdroja - koto]_ne, vykurovacie
telesá tvoria 1iatinové radiátory, v čase obh1iadky je vykurovanie riešené fokálne
elektrickými fúkarmi pod stropom
- v objekte te1ocvĺčne sú rozvody sanity, efektroinšĹalácie
- ob]ekt je napojený na areálové rozvody inžínierskych sietí

Konštrukčné vyhotovenie - Co kryt - 1.PP:
- základy - tvoria Železobetónové základové pásy, s izoláciou pro1-i vode
- zv1s1é nosné konštrukcie sú z mono_Litického ŽB,hrúbky 50cm resp.3Ocm.Vnútorné
defiace priečky sú z monofitického Žn hrúbxy 20cm resp. z tradičného stavebného
materiá]u ( teh]a )

- stropy tvorí monolitická Žn doska hrúbky v rozpätí 30-5Ocm'
- omietky vnútorné vápenné hladké alebo 1en nátery na ŽB konštrukciĺ, omíetky s
náterom umyvatelným do výšky 1,5m, v dekontaminačných priestoroch sú nátery po
Strop' v sociá1nych zariadeniach sú keramické obklady stien za umývadlami
- vstupné dvere do Co krytu sú ťažké oce_ľové, interiérové dvere sú prevažne drevené
hladké, osadené v ocelových zárubniach
- pod1ahy sú prevažne z PVC, v menšej miere z keramicke1 dlažby, prípadne betónová
mazanina s umyvateľným náterom
- V obj ekte sú rc:zvody sanity, elektroinšt-aIácie svete1nej a motorickej ,
vzducho techni ky- fĺ lt rovent i ]- ácie
- objekt je napojený na areá1ové rozvody vody, kana1izácie, elektriny
- Co kryt má aj vlastný zdroj e1ektriny a vodného hospodárstva, pôvodné zariadenie
filtrov, zásobnikov vody, vzduchotexhniky a pod.
Technický stav:
- objekt tefocvične s Co krytom po podzemí už viac rokov nie je v prevádzke,
vyŽaduje si opravu strechy a rekonštrukciu všetkých prvkov krátkodobej Život'nosti'
do objektu zateká zo strechy, poškodená je copiJ_itovú časť fasády, níektoré okná
- vandalizmus. Technický stav je zachytený v pri1oŽene1 fotodokumentácii.
Dispozičné rlešeniei
objekt má jedno nadzemné podlaŽie a jedno podzemné podlaŽie s Co krytom
nevyužívaný, dokfad o vyradení z evidencie stavieb civilnej ochrany nebo1 k
dispozícii. Časť telocvične je prevádzkovo spojená s objektom ''spojovacia chodba
so šal-ňami'' - škola. H1avný Vstup do objektu je na úrovni 1.NP. V priestoroch je
situovaná hala telocvične. Z ob1ektu je po schodisku vstup do Co kryi:u.
V objekte Co krytu sú situované pr1estory: vstupné predsiene, úniková chodba,
chodby, sklady, výda1ňa stravy/ priestory pre zhromaŽďovanie, operačno-technická
miestnosť, prieskumno-vyhodnocovacia miestnosť, fiftroventilačná miestnosť,
prachová komora, šatňa odmorovacej priepuste, míestnosť vodného hospodárstva, WC

mužt a ženy, akumulátorovňa, rozvodňa, kanafizačná šachta. Výmery pre stanovenie
merných jednotiek sú do výpočtu uvaŽované na základe poskytnutej schematickej
dokumentácie.



Predpokladaná životnost' a opotrebenie:
- pri pravidelne vykonávanej údržbe sa Životnosť stavieb takéhoto charakteru a
konštrukčného vyhotovenia - telocvične - obvykle odhaduje v rozsahu na 60 aŽ B0
rokov. Životnosť stavieb charakteru krytov Co - mohutná železobetónová
konštrukcia sa obvykle odhaduje na B0-100 rokov. Z titulu záznamu súčasného
technického stavu - najmä nadzemnej časti stavby, odhadujem Žívotnosť na spoločne
pre celý objekt na optimistickej strednej úrovni odporúčaného intervalu 70 rokov,
najmä z dôvodu rovnakého ukončenia životnosti pri stavebnej časti tefocvične a Co
krytu, nakofko sú funkčne a stavebne prepojené. Výpočet opotrebenia je vykonaný
fineárnou metódou.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO:
KS:

Bo2 27 ha1y telocvičnĺ
1265 Budovy na šport

oBSTAVANÝ pRlesroR STAVBY

STANoVENIE VýcHoDlsKoVEJ HoDNoTY NA MERNU JEDNoTKU

Rozpočtový ukazovatel': RU : 1 5o1 / 30,L260 : 50 ,O2 €/m3
Koeficient konštrukcie: kx : O ,94B (kovová )

koeficientu a konštrukčn ektu:

Priemerná zastavaná plocha:
Priemeľná výška podlaží:
573,5) = 5,OO m

(594,83 + 573,5) / 2 :584,17 m2

(594,83 * 3,9462 + 573,5 * 6,L\ / (594,83 +

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:
Koeficient vplyvu konštrukčnej výšky podlaží objektu:

kzp : 0,92 + (24 /
kvp: 0,40 + (3,60

584 , r'l )
: 0 ,961-1
7 ,1_200

Výpočet
obstavaný priestor

lm3l
Základy
(18, 50*31 ,0+ (l ,3*2,3+r0,3*I, B ) -14 ) *0, 15 ao ))

Spodná stavba
CO kryt: 18,50*31,0*4,0 2 294,0C

chodba k výlezu:, (1 ,3*2'3+10,3*1,B)-14 )1 2:

Vrchná stavba

telocvičňa: (1B,50*31,00) *6,70+ ( (1B'50*31,00) *0,9) /2 3 156,43

Zastrešenie
(18,50*31,00)*2,3 1 319,05

obstavaný priestor stavby celkom 7 480,03

PodIažie čísto Výpočet ZP ZP [m2] Repr Výpočet výšky (h) h [m]

Podzemné 1
lB, 50*31, 0+ ('7, 3* 2, 3+rO
,3*1,8)-14 594, B3

Repĺ
(4* (18,50*31)+2,5* (('t t3
*2t3+10,3*1, B) -14) )

,/ (18,5*31 ,0+ (l ,3*2,3+70
,3*1,8)-14)

3,94
62

)Jadzemné 1 18,50*31,00 573, 5
Repr 6,10 6,1
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a určenie koeficientu ta kodeného
Cenový
podiel

hodnotene
j

poškodene
j stavby

l%l

Cenový
podielRU

l%lcpi

Koef.
štand

ksr

Uprava
podielu
cpi * ksi

Cenov'ý
podiel

hodnotene
j stavby

Í%l

Poškod

l%1

Výsledný
podie!

prvku na
poškod.

ÍT,l

číslo Názov

Konštrukcie
podl'a RU

I1,751
Zák1ady vrát
zemných prác B, 00 2 ,00 16, 00 13,48 0 0,00

2'l ,60 23,28 0 0,00 29t59z
Zvis]_é
konštrukcie 23,00 1- ,20

0 0,00 9, 013 Stropy 'l ,00 lt20 B, 40 '7 ,08

B, 00 1, 00 8,00 6,'7 4 20 1 ttr 6, B6A
Zastrešenie
oez krytíny

3,00

1, 00

1, 00

1, 00

3,00

1,00

2,53

0 ,84

30

30

0,'76

0 ,25

2 ,25

0,'l 5

5

6

Krytina
strechy
Klampi ars ke
konštrukcie

4, 501

Úpravy
vnútorných
povrchov

6,00 1, 00 6,00 5,05 30 I ,52

1,00

1,00

3,00

2 ,00

2,53

I ,68

30

10

0,'l 6

0 ,I'l

2,25

I,92

B

9

Úpravy
vonka; ších
povrchov
Vnútorné
keramické
cbklady

3,00

2 ,00

0, B4 0 0r 00 1-,0'l10 Schody 1,00 1,00 1, 00

0,51 a trt11 Dvere 3,00 1, 00 3,00 a tr) 20

Vráta 0,00 0, 00 0,00 0,00 0 0,00 0r 001,2

5,00 1, 00 5,00 4 ,2I 60 2 ,53 2 ,I41J ckná

0, BB 4,46I4 Povrchy
pod1áh 4,00 1, 30 5t20 4 ,38 20

4 ,00 1, 00 4t00 ) )a BO 2,'7 0 0, B615 Vykurovanie

50 ? f Ô 4 ,82I6 Efektroinštaf
ácia 6,00 1, 50 9,00 '7 ,58

Bleskozvod 1, 00 1/ 00 1,00 0 ,84 0 0,00 I,0'lI1

I, 68 50 0,84 I ,0'l1B '/nútorný
rodovod 2 ,00 1, 00 2 ,00

2 ,00 1, 00 2t00 l, 68 30 0,50 1, 5019 '/nútorná
kanaf i zácia

0,0020
ŕnútorný
:lynovod 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00

2,00 I,68 50 0, B4 I ,0'l27
Jhrev teplej
'rody

2 ,00 1, 00

Tybavenie
kuchýň 0,00 0, 00 0,00 o,00 0 0,00 0,0022
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23
1ygienické
zariadenia a

^ic

3,00 0,50 1, 50 I,26 50 0, 63 0, B0

24 Výťahy 1, 00 0, 00 0,00 0,0o 0 0,00 0,00
25 Cstatné 4,OO 2,00 8,00 6,'7 4 50 3 ,3'l 4 ,29

Spolu 100,00 t,LB,7O 100,00 2Ĺ,4o 100,00

Poškodenost' stavby:

Koeficient vplyvu vybavenosti :

Koeficient vyjadrujúci vývoj cien:
Koeficient vyjadrujúci územný vplyv:
Východisková hodnota na MJ:
VH : 50,o2 €/m3 * 2,629 * 1,1870
VH : 167 ,251"2 €/m3

21_, 40 e"

kv = 118,10 / 100 : L,L810
kcu: 2t629
t- _ I 

^trĹM _ t'uJ

VH : RU * kcu * kv * kzp * kvp * kx * ku [€/m3]* 0,9611 * 1,1200 * otg4B * 1,05

TECHNICKÝ STAV
Výpočet trebenia lineárnou metódou so stanovenim žĺvotnosti odbo odhadom

výcnoolsKovÁ A TEcHNIcxÁ nooľorn

2.5.1.3Yýlezz co krytu na p.č. 3253122

POPIS STAVBY
objekt na p.č.3253/22 1e súčasťou podzemnej stavby Co krytu, ktorý sa nachádza
pod stavbou tefocvične so šatňam1 a spojovacou chodbou.
objekť je murovaný, s plochou strechou s menším spádom, klampiarske prvky
pozinkované, degradované, vonkajšia omietka je brizolitová, poškodená, v
interiéri je omietka vápenocementová afebo náter, bez okien, 1en p1echové dvere,
svetelná e1ektroínštafácia.
Vek stavby uvaŽujem totoŽný s vekom tefocvične s Co krytom k roku 7919.
Životnosť vzhfadom k funkčnému prepojenĺu s Co krytom a podzemnou časťou budovy
te1ocvične na rovnakej úrovni.

ZATR!EDENIE STAVBY
JKSO: B15 objekty pozemné zvláštne
KSí: I2'1 7 Nebytové poľnohospodárske budovy
KS2: I21 4 ostatné budovy, inde neklasifikované

Názov
Začiatok
uzlvanla

V [rok] T [rok] z [rok] ol%l rs [%]

Ško]a - te1ocvičňa
s Co krytom súp.
č. 7B14 na p.č.
3253 / 17

T91 B 42 2B 70 60,00 40,00

Názov Výpočet Hodnota [€]
Východísková hodnota
repoškodenej stavby L61 ,2512 €/m3 7480,03 m3 I 25r 043,99

Poš kodenosť -2I,4022I25I043,99 -261 123,4r
i/ýchodisková hodnota
coškodenej stavby 983 320, 5B

Technická hodnota 40,00 Z z 9B3 320,58 € 393 328,23

'1 5



MERNÉ JEDNoTKY

Podlažie
Začiatok
uzlvanta

Výpočet zastavanej plochy ZP [m2] kzp

1. NP 791 9 74 L4 rB / r4:L ,286

RozPočTotľŕ uxnzoVATEĽ

Rozpočtový ukazovateľ je vytvorený po podlažiach na mernú jednotku m2 ZP podla
zásad uvedených v pouŽitom katalóqu.

1. NADzEMruÉ poouŽle

Bod Položka Hodnota
Pošk.

Í%l
Výs!ed.

2 Základy a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zák1adové pásy 615 0 615, 0

3 Zvis!é konštrukcie (okrem spoločných)
3.1.b murované z pá1enej tehIy, tehfob1okov
hrúbky nad 15 do 30 cm

1260 0 L260 ,0

4 Stropy
4.L železobetónové, keramické afebo klenuté do
oce1ových nosníkov 565 0 565,0

7 Krytina na plochých strechách
1.3 z asfa1tových privarovaných pásov 4r5 10 373, 5

B Kla mpia rske konštru kcie
B.4 z pozinkovaného plechu (mín. žJaby, zvody,
prieni ky)

100 10 90,0

9 Vonkajšia úprava povrchov

9.2 striekaný brizolit, vápenná štuková omietka 370 30 259 ,0

10 Vnútorná úprava povrchov

10.3 vápenná hrubá omietka 145 30 101, 5

L2 Dvere

L2.6 ocelové a]ebo drevené zvlakove 105 0 105, 0

L4 Podlahy
14.6 hrubé betónové, teh1ová dlaŽba r45 20 716,0

14.7 vodorovná izofácia 50 0 50,0

18 ElektroinštaIácia

1B.2 len svet-e]ná - poistkové automaty 2r5 0 2r5, O

Spolu 3985 3750,0

Znaky u pravované koeficientom zastavanej plochy:

lspolu 0 0ro

Hodnota RU na m2 zastavanej plochy podlaŽia

16



Podlažie
Výpočet RU na mzzP

nepoškodeného
podlažia

VýpočetRUna mzzP
poškodeného podlažia

Hodnota RU
nepoškodeného
podlažia l€lmzl

Hodnota RU
poškodeného

podlažia [€/m2]

1. NP
(3985 + 0 *

r,286) /30,1260
(3750 + 0 *

r,286) /30,1260 r32 ,28 124, 48

Koeficient vyjadrujúci vývoj cien :

Koeficlent vyjadrujúci územný vplyv:

TEcHNIcKÝ srnv
Výpočet

kcu - 2,629
kr,ĺ : 1l 05

otrebenia ]ineárnou metódou so stanovením životnosti odborn odhadom

yŕcľoolsKovÁ A TEcHNtcxÁ ľooľorn

Poškodenost'stavby: ( 5 112'13€ 4 B10,69€) / 5 772,13€ * 100 ? = 5,90%

2.5.1.4 Pľístrešok pred vstupom do školy

Ide o prístrešok nad vstupom do budovy internátu, so zstrešením
stipikmi, bez stien. Vek uvažujem k výstavbe ínternátu, životnosť
stavbou internátu.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kód JKSO: Altánok
Kód KS: 2ex Inžinierske stavby

RozPočToyý uxnzoVATEĽ
Kategória: 21 . Altánok
Bod: 2I.7. Drev. konštr., strecha, čiast. výplň stien,
výp1ne, pod1aha a strecha

Rozpočtovýukazovatel'zameľnújednotku: 3I2O/30,7260 : 1o3,57 €/m2 ZP
Počet merných jednotiek: 5 ,5* 4 ,3 = 23,65 m2 ZP
Koeficient vyjadrujúci vývoj cien: ka\) : 2,629
Koeficient vyjadrujúci územný vplyv: kľĺ : 1, 05

TEGHN!cKÝ sľnv
Výpočet otrebenia fineárnou metódou so stanovením životnosti odbo odhadom

a oce1ovými
totožnú so

al-ebo bez

Podlažie
Začiatok
uztvanla

V [rok] T [rok] Z [rok] O lo/ol rs [%]

I. NP I91 9 47 29 10 58, 57 4It43

Názov Výpočet Hodnota [€]
Východisková hodnota I32, 28 €/m2*I4, 00 m2* 2, 629*I, 05 5 7r2,t3
Východisková hodnota
poškodeného podlaŽia 124, 48 €/m2* 74, 00 m2*2, 629* L, 05 4 BLO,69

Technická hodnota 4L,432 z 4 810,69 I 993,01

Názov
Začiatok
uztvanta

V [rok] T [ľok] z [rokl ol%l rs [%l

Príst'rešok pred
vstupom do školy I91 B 42 2B 10 60, 00 40,00

7'1



Názov Výpočet Hodnota [€l
Východísková
hodnota 23,65 m2 ZP * 103'57 €/m2 ZP * 2,629 1, 05 6 16r,53

ľechnická hodnota 40,00 9" z 6161-,53 € 2'to4,6t

yýcnoolsKovÁ A TEcHNlcxÁ ĺool.loľR

2.5.1.5 Vyhodnotenie - TeIocvlčňa s co krytom a spojovacou chodbou

2.5.2 Dielne bloky A+B+c na p.č. 3253ľ12

2.5.2.1 Dielne, ''čast'A'' - učebne' súp. č.7814
POPIS STAVBY

objekt ''Die]ne'' je situovaný na pozemku parc.č.3253/L2. objekt bol daný do uŽívania
v roku I9B2, na zák1ade Ko1audačného rozhodnutia obvodného národného výboru
Bratíslava TV, odboru výstavby a územného plánovania č.j.Výst.326/451/82/H/6 zo
dňa 10.L2.I9B2. objekt dispozične a konštrukčne pozostáva z troch čast-í - časť
''A'', ''B'', ttCtt. Časť ''A'' (vo výkresovej dokumentácii označená ako súčasť čas1-i C a
časť D), má 1 podzemné a 3 nadzemné pod1ažia. Konštrukčným riešenim spiňa kritéria
budovy.
Konštrukčné vyhotovenie:
_ základy - tvoria žefezobetónové základové pätky a základové pásy z prost'ého
betónu, s izo]áciou proti zemnej vlhkosti
- zvisfé nosné konštrukcie tvorí Žefezobetónový montovaný ske1et (typu Priemstav)
s modulom 6,0+2,40/6,0 m, obvodové murivo je z pórobetónových panelov a tvárnic,
vnútorné de1ĺace konštrukcie sú murované z tradičných materiálov, rôzne1 hrúbky-
do 40 cm
- stropy sú z prefabrĺkovaných ŽB pane1ov
-schodisko je dvojramenné, ŽB montované, povrchová úprava stupňov - PVC/
presvetlenle Copilitom
- omietky - vonkajšie sú striekané z dikoplastu, vnútorné vápenné hfadké štukové,
v sociálnych zariadeniach sú keramické obklady stien
- strecha je jednop1ášťová zateplená, s krytinou - asfa1tové privarované pásy
- klampiarske konštrukc1e sú z poztnkovaného plechu, hromozvod
- okná prevaŽujú drevené zdvojené, v suterénnom pod1aŽi opatrené mreŽami
- vonkajšie vstupné dvere sú h_liníkové s preskfenim resp. p1echové p1né, vnútorné
dvere sú prevaŽne drevené hladké s náplňou, v oceIových zárubniach
- podlahy sú z keramickej dlažby (hygienické priestory - prevádzky), chodby'
učebne z PVC, cementového poteru
- vykurovanie a príprava TÚV je ríešené z centrá1neho zdroja - koto]ne, vykurovacie
telesá tvoria Lĺat'inové radiátory
- v objekte sú rozvody sanity, e]_ektroinštalácie svetelnej a motorlckej (včíl-ane
s]aboprúdu).

číslo Názov Východisková hodnota [€] Technická hodnota [€l

1
škola - spojovacia chodba a
šaLne, súp. č.1BI4 na p.č.
3253 / 77

202 133,38 B1 093,35

2
Skola
súp. č

tefocvičňa s Co krytom
7B14 na p.č. 3253/IL 983 320, 5B 393 328,2:

3 ÝýIez z Co krytu na p.č. 3253/22 4 Br0 ,69 r 993,01

4 Prístrešok pred vstupom do ško1y 6 1 6r,53 2 104,6L

Spolu t t97 626,18 479 LL9,26

1B



- objekt je napojený na areálové rozvody inžiníerskych sietí, v ob;ekte je výťah
Technický stav:
- objekt už nie je cca od 2009 v prevádzke, do objektu zaĹeká zo strechy na
viacerých miesLach-h1avne na pos1ednom podlaŽi, poškodená a opadaná vonkajšia
omietka na viacerých miestach. ob3ekt je v poškodenom technickom stave, so
zanedbanou údrŽbou v posledných rokoch. Techn1cký stav je zaznamenaný v priloŽenej
fotodokumentácii. objekt vyŽaduje opravu a rekonštrukciu.
Dispozičné riešenie:
v 1.podzemnom pod1aŽí sú sit'uované sklady, dielne, chodby, schodiskový priestor,
výťah, mj_estnosť hf. rozvádzača, sto1árska diefňa. V 1.až 3.nadzemnom podlaží sú
situované výťah, schodisko, chodby, kabinety, sociáfne zariadenia muŽi a Ženy,
šatne, kancefárie, die1ne pre elektrotechniku a jemnú mechaniku, špeciá1ne učebne
pre dielne.
Predpokladaná životnost' a opotrebenie:
- pri pravidelne vykonávanej údrŽbe sa Životnosť stavieb takéhoto charakteru a
konštrukčného prevedenia sa obvykle odhaduje na 80-100 rokov. Z titu1u súčasného
technického stavu jednotlivých konštrukcií-prvkov dlhodobej životnosti, odhadujem
Ž1votnosť pod hranicou spodnej hranice odporúčaného intervafu na úrovni 70 rokov.
Výpočet opotrebenia je vykonaný 1ineárnou metódou'

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: B01 36 budovy dielni pre výučbu a výchovu
KS: 1263 školy, univerzity a budovy na vzdelávanie

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

sTANoVENtE yýcHoDlsKoVEJ HoDNoTY NA MERNÚ JEDNoTKu

Rozpočtový ukazovatel':
Koeficient konštrukcie:
tyčových )

2 3'l 5 / 30,1260 : '7B,B4 €/m3
0,993 (montovaná z diefcov betónových

RU
kx

a konštrukč

Výpočet obstavaný priestor

Im3]

Základy
(8,95* 42,J5+9,05*24, 75 ) * 0, 15 90 ,99

Spodná stavba

suterén : (B , 95* 42 ,'7 5+ 9 , 05* 24 ,'7 5) * 4 , 25 2 518,04

Vrchná stavba
(8, 95* 42 | J 5+9, 05*24,'l 5\ * 3, 6 2 rB3 ,1 (.

(8, 95* 42,'7 5+9, 05* 24,'l 5) * 3, 6 2 I83,1 e

(B ,95* 42 tJ5+9,05*24,'l 5) *3,6 2 783 ,1 (.

Zastrešenie
(8, 90* 42, 75+8, 90*24,'15) * 0, 4 240 ,3C

ostatné
výťahová šacht-a: 3' 05*3 ,6* 6,0 65, BB

obstavaný priestor stavby celkom 9 526,50

Podlažie číslo Výpočet ZP ZP [m2] |n"pr.| Výpočet výšky (h) h [m]

Podzemné 1 B, 95* 42 | J 5+9, 05* 24,'l 5 606, 6l 
*"o:ln, r. 4 ,25

koeficientu u zasta

19



3 C)1
(B ,95* 42,J5+9,05*24,'l 5

)

606, RepÍ
I 3,6Nadzemné

606, Repĺ.l 3 6 3,()Jadzemné z
( B, 95* 42,'l 5+9, 05* 24,'l 5

)

3 ()Jadzemné
( B, 95* 42,'l 5+9, 05* 24,'l 5

)

606, Repĺ,l 3,6

Priemernázastavaná plocha: (606,6 + 606,6 + 606,6 + 606,6\ / 4 : 606,60 m2

Priemernávýškapodlažĺ: (606,6 * 4,25 + 606,6 * 3,6 + 606,6 * 3,6 + 606,6
* 3,6) / (606,6 + 606,6 + 606,6 + 606,6) :3,16 n

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:
KoeÍicient vplwu konštrukčnej výšky podlaží objektu:

a určenie koeficientu u IA

kzp : 0,92 + (24 / 606,6) - 0,9596
kvp: 0,30 + (2,I0 / 3,-1 6\ = 0'8585

ého ektu:

Cenový
podielRU

ÍYo| cpĺ

Koef.
štand

ksi

Úprava
podielu
cpi * ksi

Cenouý
podiel

hodnotene
j stavby

l%l

Poškod.

t%l

VýsIedný
podiel

prvku na
poškod.

Io/ol

Cenový
podiel

hodnotene
j

poškodene
j stavby

Í%l

číslo Názov

Konštrukcie
podl'a RU

0,00 70 ,021
Zák1ady vrát
zemných prác

'7 ,00 1, 00 '7 ,00 '7 ,39 0

19,00 20 ,05 0 0,00 2'7 ,IB2
Zvi s fé
konštrukcie 19, 00 1, O0

0,00 í tr 'tr3 Stropy 11, 00 1,00 11,00 rr,62 0

6,00 1,00 6,00 6,34 30 I,90 6,024
Zastrešenie
oez krytiny

L, 435
Krytlna
strechy 2 ,00 1,00 2 ,00 2,1-L 50 1-,06

1, 00 I, O6 30 0 ,32 1,016
Klampiars ke
konštrukcie 1/ 00 1,00

'l ,00 1, 00 7, 00 '7 ,39 50 3,'l 0 5, 011

Upravy
vnúl-orných
povrchov

2 ,75

0, B6

Úpravy
vonkaj ších
povrchov
Vnútorné
keramícké
obklady

3,00

2 ,00

1, 00

0,60

3,00

I ,20

3 ,I'7

7,21

50

50

1,59

0, 64

B

9

3,00 1, 00 3,00 a 1a 0 0,00 4 ,3010 Schody

3, 00 3 ,I'l 30 0, 95 3,0111 )vere 3,00 1, 00

0 0,00 0,0072 '/ráta 0,00 1,00 0,00 0,00

I, 4313 ]kná 5,00 1, 00 5,00 5 ,28 BO 4 ,22

2t00 2,1L 30 0, 63 2 ,00\4 Povrchy
codfáh 2 ,00 1, 00

50 2,II 2 ,8615 i/ykurovanie 4 ,00 1, 00 4 ,00 4 ,22

BO



I6 E]ektroinšta1
ácia 5,00 1, 00 5,00 5,28 50 2, 64 3,58

I1 Bl-eskozvod 1,00 1/ 00 1/ 00 1,06 0 0,00 It44

1B
Vnútorný
vodovod 2,00 1, 00 2 ,00 2,II 30 0, 63 2,00

l9 Vnútorná
kanafi zácia 2 ,00 1/ 00 2 ,00 2,I7 30 0,63 2,00

20
Vnútorný
clynovod 1,00 0,00 0,00 0,0o 0 0,00 0,00

21
Jhrev teplej
ýody 2,00 1, 00 2,00 2,LL 50 I,06 L, 43

22
Tybavenie
kuchýň 2, OO 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00

23
:ĺygienické
zariadenia a
iťC

3, OO 0, 50 1, 50 1/ 5B 30 O, 4'l 1,50

24 ŕýťahy 1,00 1, 00 1, 00 7, O6 5o 0,53 0 ,12
25 )statné 6,00 1,00 6,00 6,34 50 3,I'l 4 ,30

Spolu 100,00 94,7O 100,00 26,25 100,00

Poškodenost' stavby 26,25 e"

: 94,'l 0 / roo
: 2,629
: 1r05

RU

KoeÍicient vplwu vybavenosti: kv
Koeficient vyjadrujúci vývoj cien: kcu

Koeficient vyjadrujúci územný vplyv: kr.ĺ

Východisková hodnota na MJ: VH
VH:78,B4 €/m3 * 2,629 * o,94'l 0 * 0
VH : 168,5995 €/m3

0,94'70

* kcu * kv * kzp * kvp * kx * ku [€/m3]* 0, B5B5 * 0,993 * 1,05,9596

TECHNICKY STAV
očet ebenia lineárnou metódou so stanovením životnosti odborn odhadom

výcnoosKovÁ A TEcHNlcxÁ ĺooľĺorn

2.5.2.2 Dielne, "čast'B" _ hala, súp. č.78ĺ4
POPIS STAVBY

objekt ''Dielne'' je situovaný na pozemku parc. č. 3253/72. Táto časť dielní má 1

podzemné a 1 nadzemné podlažie. Konštrukčným riešením spiňa kritéria ha1y. Táto

Názov
Začiatok
uzrvanra

V [rok] T [rok] Z [rok] ol%l rsl%l

''časť A''
súp. č.

Dielne,
:čebne,
1874

I9B2 3B 32 10 54 ,29 45 ,1r

Názov Výpočet Hodnota [€]
Východisková hodnota
nepoškodenej stavby 1 68,5995 e/pr * 9526,50 m3 L 606 163,14

Poš kodenosť -26t25%2I606163,14 -42r 611,83
Východisková hodnota poškodenej
stavby 1 184 545,31

Technĺcká hodnota 45,'l1 % z 7 184 545'31 € 54L 455,6e

B1



časť diefni bola vyuŽívaná ako e.Lektronavijáreň-pre výučbu žiakov SoU. objekt je
prevádzkovo prepojený s priestormi v časti llAlr a časti ''C''.Vstup do objektu je z
dvornej časti objektu diefni(átrĺa) v úrovni 1.nadz.podlažia. Konštrukčným
riešením spiňa kritéría haly-rozpon haly je 1B,0m.
Konštrukčné vyhotovenie :

- zák1ady - tvoria Železobetónové základové pätky a základové pásy z prostého
betónu, izofácia proti zemnej vlhkostĺ a vode
- zvislé nosné konštrukcie tvorí že]-ezobetónový montovaný skelet typu Priemstav-
priehradové stÍpy a priehradové väzniky, obvodový prášť ;e z pórobetónových
panelov a tvárnic
- strop nad 1.podzemným pod1aŽím je zo ŽB prefabrikátov ZTPP, nad 1.nadz.podlažím
strop nie je vyhotovený-je ĺba konštrukcia zastrešenia
- omietky - vonka;šie sú striekané z dikoplastu, vnútorné vápenné h1adké štukové
- strecha je jednoplášťová zateplená, s krytinou - asfaftové prívarované pásy.
Hala je presvetlená strešný.ĺn svet1íkom pozdÍž osi haly.
- k1ampiarske konštrukcie sú z pozinkovaného plechu, objekt je opa1-rený
hromozvodom.
- okná sú kovové zdvojené
- vonkajšie vstupné vráta sú plechové
- podlahy sú z cementového poteru (podzemné pod1ažie) a liata epoxydová podlaha
- vykurovan.ie a priprava ľÚv 1e riešené z centrá1neho zdro3a - koto1ne, vykurovacíe
tefesá tvoria líatinové radiátory
- v objekte sú rozvody sanity, efektroĺnšta1ácie svetelnej a motor1ckej' p1ynu
- objekt je napojený na areá]ové rozvody inžinierskych sietí
- v objekte je zvyšok portá1ového Žeriavu pod strešnou konštrukc1ou
Technický stav:
- objekt nie je v prevádzke od 2009, do ob1ektu zateká zo strechy na viacerých
miestach-v úrovni I.nadz.podlaŽia, preteká až do suterénu - riasy, machy'
1išajníky, v objekte je popraskaná a rozpadnutá povrchová vrstva podlahy.
Technický stav je zaznamenaný v pr11oŽenej fotodokumentác1i. ob;ekt vyŽaduje
rozsiah1u opravu a rekonštrukciu.
Dispozičné ľiešenie:
-v 1.podzemnom podlaži su sk1ady, chodby, v 1. nadzemnom pod1aži 1e ha]a-efektro
navi; áreň
Predpokladaná Žlvotnost' a opotrebenie:
- pri pravidelne vykonávanej údrŽbe sa životnosť stavieb takéhoto charakteru a
konštrukčného prevedenia sa obvykle odhaduje na 30-B0 rokov. Na základe záznamu
skutkového technického stavu odhadujem Životnosť vzhfadom k funkčnému prepojeniu
s časťou A a C na rovnakej úrovni - 70 rokov. Výpočet opotrebenia je stanovený
fineárnou metódou.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: BLL 21 haly výrobné s 1, alebo viacerými žeriavovými dráhami o nosností
hlavného zdvihu do ]_2,5 t
KS: 125]- Priemyse1né budovy

oBSTAVANÝ pru esroR STAVBY

Výpočet
obstavaný priestor

Im3l

Základy
( 18, 60*37 ,05) * 0 ,20 137, 83

Spodná stavba
(18,60*37,05)*4,20 2 894,35

Vrchná stavba
(18,60*37,05) *9,15 6 305, 54

B2



Zastrešenie
(18, 60*37, 05) * (2 t I5+0, 25\ I 653, 91

ostatné
svet1ík (24,00*5,00*2,20) /2 132 ,04

obstavaný priestor stavby celkom ĹĹ123,63

STANoVENIE yÝcHoDIsKoVEJ HoDNoTY NA MERNÚ JEDNoTKU

Rozpočtový ukazovatel':
Koeficient konštrukcie:
tyčových )

koeficientu zastava

Priemerná zastavaná plocha:
Priemerná výška podlažĺ:
689,13) : 6,70 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:
Koeficient vplyvu konštrukčnej výšky podlaží objektu:

a určenie koeficientu

RU : 1 604 / 30,L260 = 53,24 €/m3
kx : 0,99B (montovaná z dielcov betónových

ako

(689/13 + 689,1-3) / 2:689,13 m2

(689,13 * 4,25 + 689,13 * 9,L5\ / (689,13 +

kzp:0,92 + (24 / 689,13) :0'9548
kvp: 0,40 + (3,60 / 6,'l) :0,93'73

ta kodeného

Podlažie čísto Výpočet ZP ZP [m2] nepr.| Výpočetvýšky(h) h [m]

Podzemné I (18/ 60*37,05) 689 , 13
R 'oln, " 4 ,25

)ĺadzemné 1 ( 18, 60*37, 05) 689 , 13
*.o:ln,

15 o 1E

čísIo Názov
Cenový

podielRU
l%l cpĺ

Koef.
štand.

ksi

Úprava
podielu
cpi * ksi

Cenový
podiel

hodnotene
j stavby

Í%l

Poškod.
l%l

Výsledný
podie!

prvku na
poškod.

Í%l

Cenový
podiel

hodnotene
j

poškodene
j stavby

l%l

Konštrukcie
podl'a RU

t Základy vrát.
zemných prác 9,00 1, 00 9,00 9,'7 B 0 0,00 74 ,81

?.
Zvi s fé
konštrukcie 20 ,00 1, 00 20 ,00 2l ,'7 7 0 0,00 33, 03

3 Stropy 8,00 0r 50 4 ,00 4 ,35 20 0, B7 5,29

4
Zastrešenie
bez krytiny 10,00 1, 00 10,00 r0 ,87 30 3 ,26 7r ,51

)
Krytina
strechy 3,00 1, 00 3,00 3,26 60 1-,96 I ,98

6
Klampiars ke
konštrukcie 1, 00 1, 00 1,00 1,09 60 0, 65 0,66

1
Úpravy
vnútorných
povrchov

"l ,00 1, 00 'l ,O0 '7 , 61_ 60 4,5'l 4, 63
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B

Úpravy
vonkaj šich
povrchov

4, 00 1, 00 4,00 4, 35 30 1,31 4,63

I
7nútorné
keramické
rbklady

0,00 1, 00 0, O0 0,00 0 0,00 0,00

10 Schody 1,00 1, 00 1, 00 1,0g 0 0,00 Lt66

11 lvere 3,00 0,50 1, 50 I,63 60 0,98 0 ,99
72 7ráta 2 ,00 1,50 3,00 3 ,26 30 0,98 3, 4'l

13 )kná 5,00 0,50 2 ,50 2 ,12 BO 2 ,IB o, B3

I4 Povrchy
3od1áh 5,00 1, 00 5,00 5, 43 BO A A.A I,65

15 r/ykurovanie 1,00 1, 00 1,00 1-,09 50 0, 55 0, B3

16
l1ektroinštaf
áci a

B, 00 1, 00 B, 00 B,l0 BO 6,96 2,65

I1 3leskozvod 1,00 1, 00 1, 00 1,09 0 0,00 rt66

1B
r/nútorný
vodovod 1,00 1/ 00 1, 00 L ,09 30 0,33 1,L6

L9
ýnútorná
kana_l i zácia 1,00 1,00 1, 00 I,09 30 0r 33 L,I6

20
Vnútorný
clynovod 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00

21
fhrev teplej
vody 1,00 1,00 1,00 1,09 50 0, 55 0,83

22
r/ybavenie
kuchýň 0,00 0r 00 0,00 0,00 0 0,00 o,0o

)?
Fĺygienické
Zari_adenĺa a
/ĺC

2,00 0,50 1,00 I ,09 60 0, 65 0,66

z4 Výťahy 0,00 0, 00 0,00 0,00 0 0, o0 0,00

25 ]statné '1 ,00 1, 00 'l ,00 1,6L 50 3, 81 5,'l 9

Spolu 100,00 92,OO 100,00 34,28 100,00

Poškodenost' stavby:

Koeficient vplyvu vybavenosti :

Koeficient vyjadrujúci vývoj cien:
Koeficient vyjadrujúci územný vplyv:
Východisková hodnota na MJ:
VH : 53 ,24 €/m3 * 2,629 * 0,9200
YH : L20,161'2 €/m3

34,28 Z

kv = 92,00 / 100 :
kcu : 2,629
]_ _ í AtrÁM _ I'VJ

VH:RU*kcu*kv
* 0,9548 * 0,9373

0 ,9200

* kzp * kvp * kx * ku [€/m3]
* 0,998 * 1,05

TEcHNlcKÝ sľnv
et ia ]ineárnou metódou so stanovenim Životnosti odborn odhadom

Názov
Začiatok
uztvanla

V [rok] T [rok] z [rok] ol%1 TsÍ%l

10 qa )q 45 ,'1 r
DjeIne, ''časť B'' -
rala, súp. č. 1BI4 I9B2 3B 32
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Názov Výpočet Hodnota [€]
Východisková hodnota
nepoškodenej stavby L20,'/ 612 €/m3 11123,63 m: 1 343 302,9r

Poš kodenosť _34,28 !ž z 1 343 302,9I -460 484,24
Východisková hodnota
coškodenej stavby BB2 BIB,61

Iechnická hodnota 45,'lI % z BB2 BIB,6'7 € 403 536, 47

yŕcľoolsKovÁ A TEcHNtcxÁ nooruorn

2.5.2.3 Dlelne, "čast'C" _ sklady, dielne, súp. č. 7814
POPIS STAVBY

objekt ''D.ielne'' je situovaný na pozemku parc.č. 3253/12. Táto časť die]_ni má 1
nadzemné podlažie. Konštrukčným rĺešením spiňa kritória haIy-ha1a má rozpon
12,0m,je jedno1oďová.
Konštrukčné vyhotovenie:
- základy - tvoria Že_Lezobetónové základové pätky a zákfadové pásy z prostého
betónu, s izo_Iáciou proti zemnej vlhkosti a vode
- zvisfé nosné konštrukcie tvori Že'Iezobetónový montovaný ske1et typu Priemstav-
plnostenné stipy a p1nostenné pultové väzníky, obvodový p1ášť tvoria pórobetónové
panely resp.tvárnice. Na väzníkoch sú položené strešne ŽB kazetové pane1y.
- omietky - vonkajšie sú striekané z dikoplastu, vnútorné vápenné štukové hladké
- strecha je jednop1ášťová, zateplená, s krytinou - asfafLové privarované pásy
- klampj-arske konštrukc1e sú z pozinkovaného p1echu
- okná sú drevené zdvojené, opatrené kovovými mrežami
- vonkajšie vstupné vráta sú p1echové, vnútorné dvere drevené hIadké s náplňou v
oceľových zárubniach
- podlahy sú z cementového poteru resp. PVC
- vykurovanie a priprava TUV je riešené z centráfneho zdroja - kotolne, vykurovacie
tefesá tvoria Iiatĺnové článkové radiátory
- v objekte sú rozvody IS, efekt'roinšta1ácie svete1nej a motorickej
- objekt je napojený na areálové rozvody inžinierskych sietí, opatrený je
hromozvodom
- odvetranie dielní j e riešené ventilátormi, osadenými v obvodovom
plášti (severovýchodná strana objektu)
Technický stav:
- objekt nie je od roku 2009 v prevádzke, do objektu zateká zo strechy na viacerých
miestach-hfavne okofo strešných zvodov, popraskaná a opadaná vonka1šia omietka na
viacerých miestach. obj ekt vykazuj e zIý technický stav. Technický stav j e
zaznamenaný v pri1oženej fotodokumentácií. objekt vyžaduje rozsiah]_u opravu a
rekonštrukcirr.
Dispozičné riešenie:
dielne, sklady
Predpokladaná Životnost' a opotrebenie:
- pri pravj_de1ne vykonávanej údržbe sa Žj_votnosť stavieb takéhoto charakteru a
konštrukčného prevedenia sa obvykle odhaduje v rozpäti 50-70 rokov rokov. Z dôvodu
súčasného technického stavu a funkčného prepojenia s budovami A a B aj napriek
zníženému technickému stavu prvkov krátkodobej životnosti a zároveň mohutných
konštrukcĺí nosných častí - prvkov dlhodobe; Životnosti, odhadujem životnosť na
spo1očnej úrovni všetkých častí stavieb - 70 rokov. Výpočet opotrebenia je vykonaný
fineárnou metódou.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: B11 11 haly výrobné bez žeriavových dráh a bez podvesenej dopravy
KS: 1251 Priemyse1né budovy
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Výpočet
obstavaný priestor

lm3l

Základy
( (42, 65+0, 05+5, 90) *13, r+3'1, 0* 12, 60\ * 0, 2 220 ,5'l

Vrchná stavba
( (42,65+0, 05+5, 90 ) * 13/ 1+37, 0* L2,60 ) *4, 35

Zastrešenie

4 191 ,44

( (42,65+0 | 05+5, 90 ) *13, 1+37 ,0*72, 60 ) * ( ( 0, 95+1 ,55\ /2) 1 378'5€

obstavaný priestor stavby celkom 6 396,59

oBsTAvANÝ pRlesĺoR STAVBY

STANoVENIE yÝcHoDlsKoVEJ HoDNoTY NA MERNU JEDNoTKU

Rozpočtový ukazovatel':
Koeficient konštrukcie:
tyčových )

Priemerná zastavaná plocha:
Priemerná výška podlaží:

(1102,86) / L : LtO2,B6 m2

(rro2,B6 * 4,35) / (7102,86)

RU : 1 530 / 30,1260 : 50,19 €/m3
kn : 0,99B (montovaná z die1cov betónových

koeficientu zastava
Podlažie číslo Výpočet ZP ZP [m2] |n"p'.| Výpočet výšky (h) h [m]

Nadzemné 1
( (42,65+0 t 05+5,90) *13,
I+37 , 0* 12 , 60)

,ror, ,rl neorla,:s I ?q

a

:4,35 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp : 0,92 + (24 / IL02, 86)
0,94I8
Koeficientvplyvukonštrukčnejvýškypodlažíobjektu: kvp: 0,40 + (3,60 / 4,35\ : I,22'76

a uľčenie koeficientu nta ho ektu:

Poškod

Í%l

Výsledný
podiel

prvku na
poškod.

l/ol

Cenový
podie!

hodnotene
j

poškodene
j stavby

W

čís!o Názov
Cenový

podielRU
l%l cpi

Koef.
štand.

ksi

Uprava
podielu
cpi * ksi

Cenový
podiel

hodnotene
j stavby

l%l

Konštrukcie
podl'a RU

9,00 9, B0 0 0,00 74,-1 4I
Základy vrát
zemných prác 9,00 1, 00

20,00 1,00 20 ,00 2r ,'7 B 0 0,00 32,14z
Zvi s1é
konštrukcie

1, 00 B, 00 B,'lL 0 0,00 13, 103 Stropy 8,00
Zastrešenie
oez krytiny 10, 00 1, 00 10,00 10, B9 30 3 ,2'l I1t464

2 )1 60 1-,96 I,9'l5
Krytina
strechy 3,00 1, 00 3,00
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6
Klamplarske
konštrukcie 1, 00 1, 00 1,00 1,09 50 0,55 0 ,82

1

ipravy
Vnútorných
covrchov

'l ,OO 1,00 '7 ,00 '7 ,63 BO 6,70 2 ,29

8

ipravy
ýonkaj ších
f,ovrchov

4, 00 1, 00 4 ,00 4 ,36 30 rt3r I qq

I
ŕnútorné
keramické
rbklady

0/ 00 0,00 0,00 0/ 00 0 0,00 0,00

i0 Schody 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
L1 )vere 3,00 0,00 0,00 0/ 00 0 0,00 0,00
r2 Vráta 2ĺ00 1, 00 2 ,00 2,IB 50 1,09 1-,64

13 ckná 5,00 0, 50 2 ,50 2,'1 2 80 2 ,1-B 0 ,82

)_4
Povrchy
podfáh 5,00 1, 00 5,00 q /q BO 4 ,36 7,64

15 Vykurovanie 1,00 1, 00 1,00 1,09 50 0, 55 0, 82

76 E1ektroinšta]_
ác1a B, 00 1, 00 B,00 B,'l 7 BO 6, 9'1 z, oz

r'1 Bles kozvod 1,00 1, 00 1,00 1' ,09 0 0,00 I, 64

1B
Vnútorný
vodovod 1,00 1, 00 1,00 1,09 3O 0,33 1,15

L9
Vnútorná
kana_Iizácia 1, 00 1, 00 1,00 I, O9 30 0, 33 1,15

ZO
Vnútorný
clynovod 0/ 00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00

2I )hrev teplej
ýody 1,00 1, 00 1, 00 1,09 50 0,55 0, 82

22
7ybaveníe
kuchýň 0,00 0,00 0,00 0/ 00 0 0,00 0,00

23
lygienické
zariadenia a

^lc

2,00 0,15 0,30 0, 33 50 0, L'7 0 ,25

24 Výťahy 0,00 0, 00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
25 cstatné 'l ,00 1, 00 'l ,00 '7 ,63 50 3 ,82 5,'74

Spolu 100,00 91,80 100,00 33,54 100,00

Poškodenost' stavby

Koeficient vplyvu vybavenosti:
Koeficient vyjadrujúci vývoj cien :

Koeficient vyjadrujúci územný vplyv:
Východisková hodnota na MJ:

33,54 Z

:97,80 / 100 : 0,9180
: 2,629

= 1,05
:RU*k.u*kt*

kv
kcu

krĺ

VH

1,22'7 6 * 1, 05

kzp * kvp

0,998 *

kx kv [€/m3]

VH:50,19 €/m3 * 2,629
VH : 14B,5070 €/m3

0, 918 0 0,9418

TEcHNlcKÝ sTAv
Výpočet opotrebenia fĺneárnou metódou so stanovením životnosti odborným odhadom
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Názov
Začiatok
uzlvanla

V [rokl T [rok] z [rokl oÍ%1 rs [%]

Dielne, ''časť C''
sklady, dielne,
súp. č' 1874

7982 JÓ 32 70 54 ,29 45 ,11

Názov Výpočet Hodnota [€l
Východisková hodnota
nepoškodenej stavby 14B,5070 €/m: * 6396'59 m3 949 938 ,39

Poš kodenos ť -33,54%2949938,39 -318 609,34

Východisková hodnota
poškodenej stavby 631 329,05

Technická hodnota 45,'77 Z z 631 329,05 € 288 580,51

vÝcľoolsKovÁ A TEcHNlcxÁ xooľorl

2.5.2.4 Vyhodnotenle - Dielne bloky A+B+G na p.č. 3253112

2.5.3Internát

2.5.3.1lnternát, súp. č. 7814
POPIS STAVBY

objekt ''Internát'' s ôsmimi nadzemnými podlažiami je situovaný na pozemku registra
''C'' KN parc.č.325I. Podfa inventarizácie bo1 objekt zaradený do majetku v roku
19B3. Podfa informácií správcu ob;ektu SoU bo1 internát odovzdaný do uŽivania v
roku 1976, kedy bol zďná1ený prvý školský rok v učilišti' Konštrukčne a d1spozične
pozostáva z 2 častĹ:
- časť l'All - prevádzková časť
- časť l'Bt' - vlastná budova 1nternátneho ubytovanía.
Konštrukčné vyhotovenie:
- základy - tvoria železobetónové základové pätky a základové pásy z prostého
betónu, opatrené sú izofáciou proti zemnej vlhkosti a vode
- zvisfé nosné konštrukcie t'vorí žefezobetónový montovaný skelet, obvodové murivo
a vnútorné deliace konštrukcie sú murované z tradičných materiálov, rôzne1 hrúbky
- do 40cm
- stropy sú z prefabríkovaných Žs panelov, v časti z monolítického betónu
dobetonávky
- schodisko je dvojramenné, Žs montované, povrchová úprava stupňov - PVC/
presvetlenie Copilitom
- omietky - vonkajšie sú brizo1itové, vnútorné vápenné hladké, v sociálnych
zar1adeniach a kuchyni sú keramické obklady sti_en
- strecha je jednoplášťová zatep1ená, s krytinou - asfaltové privarované pásy
- k1ampiarske konštrukcie sú z pozinkovaného plechu

číslo Názov Východisková hodnota [€] |Technická hodnota [€]

l
)ie1ne, ''časť A'' - učebne, súp
:. 1874 1 184 545,311 541 455 , 6(.

2
)ie1ne, ''časť B''
1 BL4

hala, súp. č BB2 B1B,67l 403 536,47

3
)ielne,
1ielne,

''časť C'' - sklady,
súp. č. 1BL4 631 329, O5l 2BB 580,51

Spolu 2 698 693,031 L233572,58
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- okná prevažujú drevené zdvojené, v menšej časti sú plastové - od 6. podlažia
v1rmenené približne z roku 2001
- vonkajšie vstupné dvere, dvere do kuchyne sú kovové presklené steny/ interiérové
dvere drevené hladké v oceIových zárubniach
- pod1ahy sú z keramickej dlaŽby (hygienické prj_estory - prevádzky, kúpeIne pri
izbách), PVC v izbách, na chodbe, Z cementového poteru - technické miestnosti,
koberce lepené - kance_Iárie a pôvodné ubytovacie izby, izolačky a pod.
- Vykurovanie a príprava TÚV je riešené z centrá]_neho zdroja - kotolne mimo budovy,
vykurovacie te]esá tvoria ]iatinové radiátory
- v objekte sú rozvody Ts k zariaďovacím predmetom, rozvody elektroinšta]-ácie
svetelnej a motoricke] (vrátane sIaboprúdu), p1ynu do kuchyne
- objekt je napojený na areálové rozvody inŽinierskych sietí, v objekte je výťah
Technický stav:
- objekt už viac rokov n1e je v prevádzke (cca od 2009'), do objektu zateká zo
strechy na v_iacerých miestach-v internátnej časti na poslednom najvyššom podlaži,
taktiež v prevádzkovej častí-vstupný vestibul a kuchyňa s prís1ušenstvom a
jedálňou, kde sú zaZnamenané biotogické nánosy na stenách a stropoch (riasy,
machy). V budove - prevádzkovej časti je popraskaná a opadaná vonkajšia omietka
na niektorých miestach. Technický stav j e zaznamenaný v priloženej
fotodokumentáci1. objekt si vyžaduje opravu strešného p1ášťa (strešný plášť nad
ubytovacou časťou je po oprave z roku 2005, nad spoločenskou časťou je strecha po
rekonštrukcii z roku cca 2001-20OB, ostatný strešný prášť je pôvodný z roku 1916),
rekonštrukciu prvkov krátkodobe; Životnosti, rekonštrukciu vybavenia kuchyne a k
nej príslušného rozvodu TS vrátane e1ektriny.
Dispozičné riešenie:
objekt bol určený na využívaníe s hromadným ubytovaním, ako ĺnternát bývalého
energetického uči]išťa. Je v tvare T s dvoma nizkopodlaŽnými časťami budov (kuchyňa
s jedálňou a oproti spoločenská miestnosť) a jednej výškovej 8. podlaŽnej častí s
ubyLovacími bunkami. Ubyt'ovacia časť je riešená ako trojtrakt so stredovou
chodbou. Čiastočné podpivničenie - prevaŽne pod kuchyňou. H1avný Vstup do objektu
je situovaný na úrovni T.NP z juŽnej strany objektu.
V priestoroch í.PP sú sítuované sklady, dielňa, kancelária, chodby, schodiskový
priestor, 1x výťah, sociálne zariadenie pre personál.
V1.NP je s1tuovaný vstupný vestibul, miestnosť informátora, bufet, ha1a, jedáleň,
kuchyňa, kance'Iárie, archĹv, chodba, schodiskový pr1estor, tr{C-muŽi, VúC-ženy a
sociálne zariadenie.
Na2.NPaž8.NP sa nachádzajú kancelárie riaditefstva školy - 2.NP/ ízby učňov, izby
vychovávate1ov, spo1očenská miestnosť, chodba, schodiskový priestor, sociáfne
zariadenia: sprchy muŽi, sprchy Žena, !ÝC muži, WC ženy' Na B.NP sa nachádza
strojovňa výťahov.
Prestrešenie hlavného vstupu do objekl-u - k prevádzkovej časti. Prestrešenie je
otvorené, zák1ady tvoría bet'ónové mono]_itícké zákfadové pätky. Zvisfé nosné
konštrukcie tvoria uZatVorené ocelové stĺpy z va1covaných profi1ov. Strecha je
plochá so spádom.
Predpokladaná životnost' a opotrebenie:
- pri pravĺdelne vykonávanej údržbe sa základná životnosť stavieb takéhoto
charakteru a konštrukčného vyhotovenia odhaduje na 60-100 rokov. Z titufu záznamu
súčasného technického stavu obj ektivizuj em žívotnosť na 1 0 rokov. Výpočet
opotrebenia je stanovený 1ineárnou metódou.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: B01 73 budovy ubyt'ovní zamestnancov' študentov, žiakov, s kuchyňou
KS: 1130 ostatné budovy na bývanie
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Výpočet
obstavaný priestor

Ím3]

Základy
( 1B, 0*16, 0+19, 0* 64, B4+0,6*13, I) *0,20 305, 56

Spodná stavba

kuchyňa a technické zázenmie: (16,0*12,5+L2, 4*\9,0) *3, 3 I 431 ,48

Vrchná stavba

prízemíe: ( 1B 
' 

0* 1 6, 0+19, 0* 64 , B4+0 ,6*13,7) * 4,2

pod1ažia internátu:. ((42,5*76+4,6'7*2,92\*3,3 )*6

6 416 ,84

13 734, 0C

Zastrešenie
(18, 0*16, 0+19, 0* 64, B4+0, 6*13, r\ *0, 45 681 ,52

ostatné
výťahová šachta : 4,50*4, 0*3, 60 64 ,8C

ínštafačné kanáIy:
( 11, 5*0, 9+l-1, 5*1, 3+11, 5* 0, 9+5, 65* 1, 3+13, 2* 0, 9+7,6, 0*0, 9+I2, 0*
0,'1 5+16,7*0,'75 ) *0,9+ (0,75* 9,9+0,75*3, B5) *0,7+ (0,9* 9+r,3* 6,'75
+0,'l 5* 4 | 9+0,'75*7, B+0, 9*9) *0, 9

115/53

obstavaný priestor stavby celkom 2276L,73

oBsTAvANÝ prussroR STAVBY

sTANovENlE yýcHoDIsKoVEJ HoDNoTY NA MERNÚ JEDNoTKU

Rozpočtový ukazovateI':
Koeficient konštrukcie :

tyčových)

RU
kx

oc

2 B24 / 30,L260 __ 93,'1 4 €/m3
0,993 (montovaná z dielcov betónových

ktukoeficientu a

Priemerná zastavaná plocha: (435,6 +

693,64 + 693,64\ / 1 : 115,95 m2

Priemerná výška podlaži: (435,6 *

693,64 * 3,3 + 693,64 * 3,3 + 693,64 * 3,3
693,64 + 693,64 + 693,64 + 693 ,64 + 693,64)

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:
Koeficient vplyvu konštrukčnej výšky podlaží objektu:

1521,82 + 693,64 + 693,64 + 693,64 +

?? + 752'7 , 82 *

693,64 * 3,3)
a trtr *

kzp: 0,92 +

kvp - 0130 +

+ 693,64 * 3, 3 +

(435,6 + 1521,82 +

(24 / 115,95) - 0,9509
(2,I0 / 3,55) : 0,8915

A)
+

Podlažie čísIo Výpočet ZP ZP [m2] Repr Výpočet výšky (h) h [m]

1 I6,0*12,5+72,4*r9,0 435, e Repr. 3r3 ?3Podzemné

Nadzemné 1
18, 0*1 6, 0+79, 0* 64, B4+0, 6*
13,1 152'1 , 82 Repr t) A)

Nadzemné 2 42,5*I6+4,6'7*2,92 693,64 Repr 3 3 21

42,5*L6+4,6'l*2,92 693,64 Repr 3,3 ?3Nadzemné ?

2iNadzemné 4 42,5*I6+4,6"/*2,92 693,64 Repr 2?

Nadzemné E 42,5*I6+4 ,6'7*2,92 693, 64 Repr 3r3 ??

Nadzemné 6. 42,5*I6+4,6'l*2,92 693,64 Repr 3 3 ??
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a určenie koeficientu la kodeného

číslo Názov
Cenový

podielRU
l%l cpt

Koef.
štand.

ksi

Úprava
podielu
cpt * ksi

Cenov'ý
podie!

hodnotene
j stavby

l%l

Poškod.
l%l

VýsIedný
podiel

prvku na
poškod.

w

Cenový
podiel

hodnotene
j

poškodene
j stavby

W
Konštrukcie
podl'a RU

1
Zák1ady vrát
zemných prác 6, O0 1,00 6,00 6 ,04 0 0,00 B, 15

2
Zvis]-é
konštrukcie 15,00 1, 00 15,00 15, 07 10 1r51 78t32

3 Stropy 8,00 1, 00 8,00 8,05 0 0,00 r0tBl

4
Zastrešenie
ôez krytiny 6,00 1/ 00 6,00 6t04 30 1, B1 5 ,'l 1,

5

6

Krytlna
strechy
Klampiars ke
konštrukcie

3,00

1,00

1,00

1,00

3,00

1/ 00

3,02

1,01

50

30

1,51

0,30

2,04

0, 95

1

jpravy
vnútorných
covrchov

'7 ,00 1, 00 7,00 '7 ,04 30 2 ,lI 6, 65

9

jpravy
vonkaj ších
covrchov
ýnút'orné
keramické
rbklady

3,00

3,00

1,00

1,00

3,00

3,00

3,02

3 ,02

30

20

O,9I

0,60

2 ,85

3 ,26

10 Schody 3,00 1,00 3,00 3,02 0 0,00 4,08
11 Dvere 4, 00 1,00 4, 00 4 ,02 20 0, B0 4 ,34
I2 Vráta 0,00 1, 00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
13 ckná 6, OO 0, 90 5,40 5, 43 40 2 ,I'l 4,40

T4
Povrchy
pod1áh 3,00 1, 00 3,00 3r02 20 0,60 3t26

15 Vykurovanie 5,00 1, 00 5,00 5,03 30 1,51 4 t'75

t6 Ele ktroinštaf
ácia 6/ 00 1, 00 6,00 6,04 50 3t02 4,08

L1 Bles kozvod 1,00 1,00 1,00 1,01 0 0,00 7,36

LB
Vnútorný
vodovod 3,00 1, 00 3,00 3 ,02 30 0, 91 2 otr

L9
ýnútorná
kanafi zácia 3,00 1,00 3,00 3 ,02 30 0 ,97 2 ,85

20 Vnútorný
clynovod 1,00 1, 00 1, 00 1,01 30 0,30 0, 95

2r fhrev teplej
vody 2 ,00 1, 00 2 ,00 2 ,0I 50 1,01 L ,36

22 Vybavenie
kuchýň 2 ,00 1,00 2, OO 2 ,0L 90 1,81 0 ,2'l
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23
Hygienické
zariadenia a
WC

4/00 1,00 4, 00 4 ,02 40 L,6L 3 ,26

z4 Výťahy 1, 00 1, 00 1, 00 1, 01 50 0, 51 0, 68

25 cstatné 4 ,00 1, 00 4, 00 4 ,02 50 2t07 2,'lI

Spolu 100,00 99,40 100,00 25,92 100,00

Poškodenost' stavby:

Koeficient vplyvu vybavenosti :

Koeficient vyjadrujúci vývoj cien :

Koeficient vyjadrujúci územný vplyv:
Východisková hodnota na MJ:
VH: 93,'l 4 €/m3 * 2,629 * 0,9940
vH : 216,5193 €/m3

0 ,9940

kcu * kv * kzp * kvp * kx * ku [€/m3]* 0,8915 * 0,993 * 1,05

25,92 Z

kv
kcu
ku

VH

99,40 / r0O
2,629

1, 05
RU*

0,9509

TEcHNlcKÝ srlv
čet otrebenia ]ineárnou metódou so stanovením Životnosti odborn odhadom

yÝcnoolsKovÁ A TEcHNlcxÁ nooľĺoĺĺ

2.5.3.2 Pľístrešok pred vstupom do internátu

Tde o príst'rešok nad Vstupom do budovy internátu, so zstrešením a oce1ovýmí
stipikmi, bez st1en. Vek uvaŽujem k výstavbe internátu, Životnosť totožnú so
stavbou internátu.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kód JKSO:
Kód KS:

A.Itánok
2ex TnŽinierske stavby

RozPočTový uxnzoVATEĽ

Kategória: 21 . Altánok
Bod: 2I.7. Drev. konštr
výp1ne, podlaha a strecha

Rozpočtový ukazovateI' za mernú jednotku:
Počet merných jednotiek:

strecha, číast. výp1ň stien, a1ebo bez

3120/30,1260 _ 103,57 €/m2 ZP
(2,4+L,8)*6 ,5 : 21 ,3 m2 ZP

z [rok] oI%l rsl%lNázov
Začiatok
uzlvanla

V [rokl T [rok]

191 6 44 26 70 62 ,86 3'7 , 14Internát, súp. č
18r 4

Názov Výpočet Hodnota [€l
Východisková hodnota nepoškodenej
stavby 216,5193 €/m3 22161,73 m3 4 928 353, 85

Poš kodenosť -25,92224928353,85 -I 211 429,32

Východísková hodnota poškodenej
stavby 3 650 924,5:

Technická hodnota 3'] ,I4'ž z 3 650 924,53 € 1 355 953,31
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Koeficient vyjadrujúci vývoj cien:
Koeficient vyjadrujúci územný vplyv:

TEGHNICKÝ STAV

ksv = 2,629
ky: 1105

V t.o otrebenia lineárnou metódou so stanovením životnosti odbo odhadom

vÝcĺoolsKovÁ A TEcHNlcxÁ nooľorn

2.5.3'3 Vyhodnotenie - lnteľnát

2.6 REKAPITULÁGn VÝcHoDlsKoVEJ A TEcHNlcKEJ HoDNoTY

Názov
Začiatok
uzrvanra

V [rok] T [rok] z [rok] oa%l rs [%]

Pristrešok pred
vstupom do
internátu

I91 6 44 26 10 62,86 3l ,1_4

Názov Výpočet Hodnota [€l
Východi s ková
rodnota 21,3 m2 ZP * 103/51 €/m2 ZP * 2|629 1, 05 7 805,06

Iechnická hodnota 3'] l14 % z '7 B05,06 € 2 B9B,BC

čísIo Názov Východisková hodnota [€] |Technická hodnota [€]
1 Internát', súp. č. 1874 3 650 o", aal r ?qYz4,5J| r ĺc5 953,31

2
Pristrešok pred vstupom do
internátu 7 805,0 ,l 2 B98, B0

Spolu 3 658 729,59i 1 358 852,17

Názov
Východisková
hodnota [€]

ľechnická hodnota [€]

Bytové a nebytové budovy (haly)
Škola - učebná časť
p.č.3253/I0

súp. č. 7B14 na I -1 12 231 ,89 684 B 95,1t

Kotofňa, súp. č. 7B14 na p.č. 3252 160 644 ,34 20 902, IE

Garáže, súp' č. 1BI4

Sk]ad oceIový bez súp'č pôvodné ZS

451 '1-11 ,92

B1_ 193 , 9t

r22 089,31

1 635, B8

6aráže pre osobné mot. vozid!á
GaráŽ súp. č. 4014 5 61 4,'l 9 2 269,92

Garáž súp. č. 4015 5 61 4,19 2 269,92
GaráŽ súp. č. 4016 5 61 4,19 2 269,92
GaráŽ súp. č. 4071 5 6"1 4,'/9 2 269,92
Garáž súp. č. 4018 5 61 4t19 2 269t92

Garáž súp. č. 40L9 5 61 4,19 2 269,92
GaráŽ súp. č. 4020 5 61 4,19 2 269,92
GaráŽ súp. č. 402I 5 61 4,19 2 269,92
Garáž súp. č. 4022 5 61 4,19 2 269,92
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Garáž súp. č. 4023 5 61 4,19 2 269,92

GaráŽ súp. č' 4024 5 61 4,'79 2 269,92

GaráŽ súp. č' 4025 5 61 4,19 2 269,92

Drobné stavby
Sklad šrot'u a f]iaš na p.č. 3253/19 12 050,11 2 742,5r
Sklad na p.č. 3253/14 pri budove garáži
autobusov 6 321 ,33 r40 | 41

oplotenie areálu - severná časť 53 653,02 73 949,19

Vonkajšie úpravy
Vonkajšie osvetfenie I 12 93"/ ,0r r 293,14

Vonkajš1e osvet1enie 1I 2 5Br t11 258 t rB

Rozvody vonkaj šieho osvetlenia 16 692,98 r 669,34

Prívodný rád vody 251_ 52r , r(. 62 880,29

Areálové rozvody vody T 33 592 | 5E B 398,15

Areáfové rozvody vody II 34 830,01 B 707,5C

Areálové rozvody vody hlavný prívod 77 050,0c 1_9 262,5C

Areáfová kanalizácia odbočky T 1B 650,9: B 159,7B

Areá]-ová kanafizácia - prípojky II 50 450, 94 22 012,29

Areá'Iová kanalizácia - hlavný rozvod III B6 075,04 31 651 , 83

Kanafizačné šachty 45 213, 81 19 801,29

Vonkajší rozvod e}ektriny - areá1ový 56 21 6, 42 L8 '156,93

Vonkaj šie rozvody s1aboprúdu 6 914,22 620 ,0r
Stredotlaký rozvod plynu 76 210,89 r 621 ,09

Vonkajšie rozvody Úx ĺ j_nternát 126 030,19 31 507, 55

Vonkajšie rozvody Úx ĺĺ š kofa B 121 tB5 2 6L8,3(

Vonkajšie rozvody Úx rrr - dielne B 902,41 3 264 ,57

Vonkajšie schody - internát 3 09Bt6C 309, Bi

Vonkajšie schody - škofa 7 434 ,8( 229 ,58

Cesty a chodníky T-vrchná časť 68 350,29 76 404 ,0-t

Cesty a chodníky 1- zemné te]eso 29 645,91 3 557, 51

Spevnené plochy - betónové 87 2r9,'1! 12 631 ,1 9

Spevnené plochy - chodníky ku objektom 26 62L, 14 6 389 ,0-t

Umývacia rampa 47 32r,97 3 099 ,1_4

Zlúčené stavby
Telocvičňa s Co krytom a spojovacou
chodbou

L 1"91 626 | IE 41 9 1"L9 ,2(.

Dielne bloky A+B+C na p.č. 3253/12 2 698 693,0: r 233 512,58

Internát 3 658 129,59 1 358 852,r'l

Celkom: Ll2L216Ĺ,6t 4235726,7(
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3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY
a) Analýza poIohy nehnutel'ností
Areáf býva1ého strojárenského uči1išťa je situovaný mimo zastavaného územia obce,
na okraji obce v území v súčasnosti s obcou zrastenom, v k'ú. Záhorská Bystrica,
ktoré je zároveň Mestskou časťou hI. m. SR Bratisfava. Jedná sa o stavby v areáli
pôvodného stredoškofského komplexu s internátom, výukovým pracoviskom - dielňami,
ško1ským zariadením a príslušenstvom (qaráŽe ško1ských autobusoV' kotolňa,
plynomerňa, park a spevnené plochy prístupových chodnikov a komunikácií) .

Zák1adné sluŽby sú dostupné v centre mestskej časti (do 1000m) . Prístup k
nehnutefnosti je po asfaltovej komunikácii Pri Vápenickom potoku a Na Hofom
vrchu - z verejnej prístupovej komunikácie. Mestská hromadná doprava v mestskej
časti je vedená spojom z Centra hfavného mesta, cez MČ prechádzajú aj medzimestské
autobusové spoje. Zastávka - konečná autobusov MHD sa nachádza pred areá_lom -
obratisko konečnej aut'obusov. Areál je s vybudovanýmí prípojkami Is v rozsahu
voda, kana11zácia, Pfyn, efektrina a vnútro-areá]ov\imi rozvodmi vrátane
osvet1enia. Na pozemkoch mimo zástavby h1avných stav1eb sa nachádzajú sadové
úpravy - ovocné stromy/ zatrávnené plochy.
V lokalite pretrváva dlhodobo zvýšený záu1em o kúpu nehnutefností najmä na
bývanĺe, o čo preukazu)e neutíchajúca výstavba TBV ako aj nízkopodlažnej hromadnej
výstavby. Záu1em o bývanie v okrajovej časti h].m. SR Bratisfavy vyplýva najmä
z hlavného mesta SR Bratisfava, Pre dostupnosť Centra a dostatočnú pracovnú
príležitosť. Záujem vyplýva aj z oko1itých obcí na západnom Slovensku ako aj pre
zahraničných prís1ušníkov pre možnosti zamestnania Vo výrobných závodoch
situovaných na Záhorí, či priamo v komp1exe Vo1kswagen S1ovakia.
Mestská časť má zákfadné vybavenie pôvodnej obce (škola škôlka, potraviny,
pohostinstvá, miestny úrad, samostatný stavebný úrad, kostol, lekár, 1ekáreň.. ' )

ktorá je dopiňaná občianskou vybavenosťou v novovybudovanej obytnej zône (Bi1la,
prevádzky v nebytových priestoroch pod bytovýmĺ domami..). Širšie vybavenie je v
ned'afekom nákupnom a zábavnom centre Borry Ma11 (kiná, športoviská, reštaurácie,
plaváreň'.), vybavenie škofami je vyuŽívané na;mä v lĺČ oúbravka. Záu1em o kúpu
škofskeho zariadenĺa vyp1ýva s nedostatku školských miest v mest'skej časti pri
rozrastajúcom sa počte obyvateJov. Záujem o kúpu takejto nehnutelnosti nie je
všeobecným záujmom na beŽnom trhu s nehnutefnosťami. Záu1em je vzhfadom k nutnosti
vynaloženia investícií do zabezpečenia schopnosti prevádzky obmedzený.
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b) Analýza využitia nehnutel'nosti
Ide o areál so stavbami občj_anskej vybavenost1 mesLského a nadmestského významu
(škola a škoIské zariadenia, k nim príslúchajúce ubytovacie zariadenia pre
krátkodobé ubytovanie), kde funkcia bývania podIa UPT nesmie prekročiť 30% z
celkových podlažných p1ôch. Podfa UPI ide o súčasťou územia, ktoré je definované
ako st'abiIizované územie mesta/ v ktorom je areál UP ponecháva súčasné funkčné
využitie.

c)Analýza prípadných rizĺk spojených s vyuŽívanĺm nehnutel'ností, najmä zävady viaznuce na
nehnuteI'nosti a pľáva spojené s nehnutel'nostbu
Hlavným rizikom spojeným s využívaním je najmä súčasný technický stav stavieb,
odstavenie z prevádzky, odstavenie z odberných m1est médii okrem elektrickej
energie, z dôvodu viac ako 1Oročného neužívanj-a aj nároky na investície potrebné
na sprevádzkovanie afebo aspoň na odstránenie havarijného stavu strešných plášťov
všetkých budov.
K nehnutefnosti ' k pozemkom - sa viažu na fiste vfastníctva vecné bremená, práva
u]_oŽenia inžinierskych sieti _ elektrických rozvodov. V areáli sa nachádza
trafostanica- budova, ku ktorej sa viaže právo stavby na pozemku.
Uvedené nepovažujem za výrazné obmedzenia spojené s užívaním.

3.1 STAVBY
3.'l.1 METoDA PoLoHoVEJ DlFERENcÁclE
3.ĺ.1.ĺ NEBYToVÉ guoovv
Všeobecná hodnota je stanovená pre areál ako ce1ok, nakofko predmetom
vyspor1adanj_a - zámeny je súbor stavieb a pozemkov pod stavbami vrátane
príslušenstva a prislúchajúcich pozemkov v ce1osti. Preto aj koeficient po1ohovej
diferenciácie je stanovený spoločne pre areál ako ce]ok.
Technický stav stavieb je vzhfadom k súčasnému nevyuŽívaniu a zanedbanej 10 ročnej
údrŽbe poškodený, poškodenie jednot1ívých konštrukčných prvkov je stanovené
odborným odhadom pri výpočte východiskovej hodnoty.
Nehnutefnosti nie sú využit'efné v čase vypracovania odhadu hodnoty nehnutefnosti
na prenájom'
Priemerný koeficient po1ohovej díferenciácie je stanovený v in1-enciách
odporúčaného intervafu pre občiansku vybavenosť na území Bratislavy, podla
rnetodiky UST Ži1ina, ktorý povaŽujem za ap1ikovateIný aj v súčasnom období pre
stavbu daného druhu a účelu využltia.
ob;ektivizačné faktory a ich výber 1e zre1mý z popisu vo výpočtovej tabulke.

Priemerný koeficient polohovej diferenciácie: 0r5
Určenie koeficientov diferenciácie dnotlivé

koeficientu diferenciácie:

HodnotaTrieda Výpočet
T. trleda II]. trĺeda + 200 Z (0,500 + 1,000) 1,500

Aritmetický priemer I. a TI1' triedy 1,000II. trieda
0,500TTT. trieda Priemerný koeficienl-
0t21 5TV. trieda Aritmetický priemer V. a III' triedy

V. tríeda (0,500 0,450)TTT. trieda - 90 Z 0,050

Trieda kpor
Váha

Vl

VýsIedok
kpor*vr

číslo Popis/Zdôvodnenie

Trh s nehnutelhosťami
dopyt V porovnaní s ponukou je niŽší 3,5BĹ
Trh s nehrlutelnost'ami obdobného typu je
verejrle dostupný rla minjná]rlej úrovrli,

IV 0 ,2'l 5 13
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verejne dostupne inforlnácie k predaju
či kúpe verejných stavieb občianskeho
vybavenia _ ško]stvo - sa vo verejľle
dostupných infortnáciách nenachádzajú.

2

Poloha nehnutelhosti v danej obci _ vzťah k centru
obce

IV 0 ,2'l 5 30 o atr

časti obce nevhodné k bývanlu situované
na okraj i obce
okrajová čast' MČ Záhorská Bystrica,
ktorá je sučast'ou hf .ln, SR Bratis1avy,
situovaná na jej západnon okraji, na
úpäti Ma1ých Karpát. Lokafita s areá]-om
je podla UP určerlá na občiarlsku
vybavenost', v oko1i sa nachádza územie
určerlé rla bývanie _ naJopodLažná
výstavba a IBV.

3

Súčasný technický stav nehnutelhostí

V 0, 050 B 0, 40

nehnutefnosť vyžaduje okamŽitú rozsiahfu
opravu' rekonštrukciu
NehnuteInost' bez využivania cca 70
rokov, bez údržby, budovy pc:škodené,
nefunkčné vybavenie, bez vykurovania, s
nutnost'ou konpLexnej rekonštrukcie,
minimáfrle s nutnost'ou opráv na
zamedzenie rozvoja havarijneho stavu
sťrešnéňo p1ášt'a takmer vo všetkých
budovách.

4

Prevládajúca zástavba v okolí nehnutelhosti

I 1, 500 1 10,50
objekty pre bývanie, šport, rekreáciu,
parky a pod.
V okofi areáfu sa nachádza prevažne
IBV, rodinné dony so záhradami,
záhrady, Jesný porast'

5

Príslušenstvo nehnutelhosta

IIT 0, 500 6 3,00
bez dopadu na cenu nehnutelnosti
štanda rdne prísJušens tvo a reá]ového
typu - rozvody IS, pripojky,
konunikácie, chodlliky, zeJeň,
osvetlenie, oplotenie.

6

ľyp nehnuteIhosti

TlT 0,500 10 5,00

priemerný - obchodný a prevádzkový
objekt bez parkoviska
šľolsl<y areá] veIkorysej rozlohy a
pôvodne veIkorysého vybavenia, v čase
obh7iadky nefunkčný, nevyuživaný, s
areá]ovou konunikáciou/ s možnost'ou
parkovania v areáfi na spevnených
pJochách. Súbor objektov považujen aj
vzhIadom na zvýšerlé nároky na údržbu za
bežnej prevádzky na určené úče1y
využitia za priemerný.

7
Pracovné možnosta obyvatelttva - miera
nezamestnanosti

T 1, 500 9 13, 50
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dostatočná ponuka pracovných možností v
mieste, nezamestnanosť do 5 %

Územie hf,n, SR Bratis]avy s
dostatočl'lou pracovr1ou pr1Jež itost'ou v
nieste a]-ebo v centre či okrajových
častiach mesta.

8

Skladba obyvatel'stva v maeste stavby

II 1, 000 6 6,00
priemerná hustota obyvatelstva
Prienerná hustota obyvatelstva,
maJopod7ažné bytové domy/ rodinné dony
vily

9

orientácia nehnutelhostl k svetovým stranám

TII. 0,500 0 0,00orientácia hlavných miestností čiastočne
vhodná a čiastočne nevhodná

Bez vpJyvu na hodnotu nehnutelnosti

10

Konfigurácia terénu

1užný svah o sklone 53 252 TI. 1, 000 6 6 ,00

Svahovltý terén, slnečný svah

Ĺ1

Pripravenosť inžinierskych sietí v blízkosti stavby

II] 0,500 '7 3,50

elektrická prípojka, vodovod' prípojka
plynu, kanalizácia do Žumpy

Všetky sjete v okofi, na pozemku,
kana]izácia do CoV v areá7i, Mč
Záhorská Bystrica má problematickú
kapacitu s odvodom sp1aškových vôd.
Pripojka vody s vodomernou šachtou a
vodomerom sa nachádza na verejnej
komunikácii pr1 reštaurácii Pri
KapJnke,

L2

Doprava v okoIí nehnutelhosta

II 1, 000 1 'l ,00Železnlca, autobus a miestna doprava
V mieste je konečná MHD, autobusová
doprava.

13

občianska vybavenosť (úrady, školy, zdrav.,
obchody, služby, kultúra)

TII 0,500 10 5,00

obecný úrad, pošta, zákl'adná ško1a,
zdravotné stredisko, ku1túrne
zariadenie, základná obchodná sieť a
zákfadné sluŽby
V Mč je konplexnú občjansku vybavenost',
stavebný úrad, lniestny úrad, zákfadná
škofa, materská škofa, súkromná škôlka,
kostof, reštaurácie _ známa a
vyhIadávallá Pod KapJnkou, zák]adné
obchody a služby, Bi]]a, pošta,
bankotnaty, dostupllý je nákupný a
zábavný komplex Bory Ma11 po
Hodoninskej uLici, dobrý pristup je as
na D1, D2

L4 Prírodná lokalita v bezprostrednom okolí stavby ITT o, 500 B 4,00
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les, vodná nádrž, park, vo vzdiafeností
do 1000 m

Na blizku Jes, CHKO

15

Kvalita životného prostredia v bezprostrednom
okolí stavby

T 1, 500 9 13,50
bez akéhokofvek poškodenia ovzdušia,
vodných tokov, bez nadmernej hlučnosti
Tiché prostredie na úpäti 7esa, areáf s
parkon, ovocnýni stromami, pôvodnou
parkovou výsadbou, zanedbaná
sta rostl ivost'.

16

Možnosti zmeny v zástavbe - územný rozvoj, vplyv
na nehnut.

ITT 0,500 B 4, 00
bez zmeny

Neuvažuje sa so Zmenou využitia v
zmysLe UP _ občianska vybavenost'
ce]onestského význanu kód 201,
stabi]-izované územie.

Ĺ7

Možnosti d'alšieho rozšírenla

TV. 0,21 5 1 L,93
rezerva plochy pre d'alšiu výstavbu až
trojnásobok súčasnej zástavby
V ránci areáfu je určLtá možnost'
rozširenia nehnutelnosti, v zmysle IJP
pristavbou či nadstavbou'

18

Dosahovanie výnosu z nehnuteľností

V 0,050 4 0 ,20

nehnutefnostj_ bez výnosu
V čase obhJiadky je prevažná čast'budov
nevyuživaná, poškodená bez možnosti
prená j mu , využ ivané sú itldiv iduá ]rle
garáže formou nájnu

L9

Názoľ znalca

IV 0 ,2'l 5 20 5,50

problematícká nehnuteľnosť
Vzhladon k technickému stavu
nehnutelnosti a dfhodobemu odstaveniu
od IS (okrem efektrickej energie) a
tiež vzhladotn k veIkosti a roz]-ohe
považujem nehnuteInost' za priemerrlú až
prob1enat1ckú.

Spolu L75 100,85

VŠEoBEcNÁ nooruorA sTAVIEB

Názov Výpočet Hodnota
Koeficient polohovej
liferenciácie kpo = 100,85/ 17 5 0,5'1 6

Všeobecná hodnota VŠH. : 111
* 0t5'76

kpo 4 235 126110 € 2 439 778,58 e
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3.2 POZEMKY
V zmysfe listu vlastníctva č. 4526 sa 1edná o pozemky evidované v katastrálnom
uzemi Záhorská Bystrica, okres Bratislava IV V obci Bratisfava MČ Záhorská
Bystrica ako:
Pozemky sú situované mimo zastavaného územĺa obce, s vydaným kolaudačný'ĺn
rozhodnutím, na okraji obce v území v súčasnosti s obcou zrastenom. Jedná sa
o pozemky v areá1i pôvodného stredoško1ského komplexu s internátom, výukovým
pracoviskom - dielňami, školským zariadením a príslušenstvom (

garáže školských autobusov kotolňa, p1ynomerňa, plaváreň, športoviská, park a
spevnené ptochy prístupových chodníkov a komunikácii.
Tde o pozemky v areáli, prevažne pod stavbami občianskej vybavenosti mestského a
nadmest-ského významu (škoIa a ško1ské zaríadenia, k nim pris1úchajúce ubytovacie
zariadenia pre krátkodobé ubytovanie), kde funkcia bývania nesmie prekročiť 309ä z
ce1kových podlaŽných p1ôch. Parce1y sú podta UPI súčasťou územia, ktoré je
definované ako stabi]izované územie mesta, V ktorom UP ponecháva súčasné funkčné
využitĺe. Pozemky pod stavbami s príslušenstvom ma3ú vysoké využitie. Súčasťou
areálu sú pozemky s niŽším afe v rámci requlatív pripustným vyuŽitím - funkčná a
okrasná, zefeň areálu, spevnené p1ochy - chodníky a areá.Lové komunikác1e.

Zákfadné s]užby sú dostupné v centre mestskej časti (do 1OO0m) . Prístup k
nehnutel'nosti je po asfall'ovej komunikácii Pri Vápenickom potoku a Na Holom
vrchu - z verejnej prĹstupovej komunikácie. Mestská hromadná doprava v mestskej
časti je vedená spojom z CerrĹra h]_avného mesta' cez MČ prechádzajú aj medzimestské
autobusové spo;e. Zastávka - konečná autobusov MHD sa nachádza pred areálom -
obratísko konečnej autobusov. skupina pozemkov je mierne svahovitá - úbočie Malých
Karpát, s vybudovanými pripojkami TS v rozsahu voda, kana1izácia, plyn e1ektrina
a vnútro-areálovými rozvodmi vrátane osvetlenia. Na pozemkoch mimo zástavby
hlavných stavieb sa nachádzajú sadové úpravy - ovocné stromy/ zatrávnené plochy.
V lokalĺte pretrváva dlhodobo zvýšený záujem o kúpu nehnutefnosti najmä na
bývanie, o čo preukazuje neutíchajúca výstavba IBV ako a; nízkopodlaŽne1 hromadnej
výstavby. Záu1em o bývanie v okrajove; časti h1.m. SR Bratislavy vyplýva najmä
z hlavného mesta SR Bratislava, Pre dostupnosť centra a dostatočnú pracovnú
pri1ežitosť. Záujem vyplýva aj z okolitých obcí na západnom Slovensku ako aj pre
zahraničných prís1ušníkov pre moŽnosti zamestnania Vo výrobných závodoch
situovaných na Záhori, či priamo v komplexe Vo1kswagen Sfovakia.
Mestská časť má zákfadné vybavenie pôvodnej obce (ško1a škô1ka, potravĺny,
pohostinstvá, miestny úrad, samostatný stavebný úrad, kostof, lekár, ]ekáreň...)
ktorá je dopiňaná občianskou vybavenosťou v novovybudovanej obytnej zóne (Bi]fa,
prevádzky v nebytových pr1estoroch pod bytovými domami..). Širšíe vybavenie je v
neďalekom nákupnom a zábavnom centre Borry Mal1 (kiná, športoviská, reštaurácie,
p1aváreň..), vybavenie ško]-ami je využívané najmä v MČ Dúbravka.

Stanovenie odhadu hodnoty skupiny pozemkov je vykonané se1ektovane, pod1a
skutočného vyuŽ1tia pozemku, ktoré bofo zist-ené počas obhliadky. Určené využitie
je prĺ všetkých pozemkov rovnaké. Zohfadnená je v redukujúcom faktore aj vefkosť
pozemkov. V bežnom reafitnom trhu sa pozemky tohto typu a veIkosti neponúkajú,
prevládajú ponuky pozemkov určené na indiv1duálnu výst'avbu rodinných domov, ktoré
sa dfhodobo pohybujú na úrovn1 blízkej 250eur/m2.

Na pozemkoch parc.č.3253/13 a 3253/38 je situovaný objekt t'rafostanice, ktorý je
vo vlastníctve- Západoslovenská distribučná, a.s. K týmto pozemkom sa vzťahuje
vecné bremeno - právo vstupu' právo umiestnenia IS právo umiestnenia stavby.
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3.2.'.| M EToDA PoLoHoVEJ DlFERENcÁclE

3.2.1.'| Podľa LV č. 4526 - pozemky pod stavbami

Parcela Druh pozemku
Spolu

výmera
lm2l

Spo!uvlastnícky
podiel

Výmera
lm2l

325 1 -internát zastavaná plocha a nádvorie 1781,0C r/7 IlBI,OC
32 52 -kotolňa zastavaná plocha a nádvorie 32I ,0C 7/7 32L ,0C

3253,/10-škoIa zastavaná plocha a nádvorie 1083,00 7/7 1083,0C
3253 / LI-Ĺefocvičňa
30 kryt zastavaná plocha a nádvorie 951/ 0C 7/r 951, 0C

32 5 3,/ 12 -die lne zast'avaná p1ocha a nádvorie 2442 , OA T/I 2442 ,04
3253/L4-garáž pre
eutobusy zastavaná plocha a nádvorie 710,00 L/r 710,0c

3253 / 22-vÝlez zastavaná plocha a nádvorie 14,00 t/r r4 ,04
3253/19-sk1ad
f1aš í zastavaná plocha a nádvorie 39,00 )-/1- 39,00

3253 / 2 6-p1ynomerňa zastavaná plocha a nádvorie 34,0C 7/r 34, 00

Spolu výmera 7 375,00

Obec:
Východisková hodnota:

Brati sfava
VHlĺĺ : 66,39 €/m2

označenie a názov
koeficientu

Hodnotenie
Hodnota
koeficient

u

kg
koeficient
všeobecnej

s ituácie

5. velmi dobré obchodné a obytné časti v mestách od
50 000 do 10O 000 obyvate.Iov, obytné zóny miest nad
100 000 obyvatelov, luxusné obytné ob1asti s dobrým
csvetlenim a výhladom, exkluzívne obfasti rodinných
lomov v dosahu miest nad 100 000 obyvatelov rt40
Územie hf. mesta SR Bratjs]avy, okrajová mestská
čast' Záhorská Bystrica, obytné územie mesta nad
100 000 obyvateľov.

kv
koeficient

intenzíty využitia

5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na
cývanie so štandardným vybavením,
- rekreačné stavby na individuálnu rekreáciu,
- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, školstvo,
zdravotníctvo, šport so štandardným vybavením

1,0o

Pozemky pod budovani škofského zariadenia s
prisJušenstvoln

ko
koef ici-ent

dopravných vzťahov

4. pozemky v mestách s moŽnosťou využítia mestskej
hromadnej dopravy 1,00
Autobusová MHD, zastávka v mieste

kľ
koefĺcient

funkčného vyuŽitia
územia

2. zmiešané územíe s prevahou občianskej
vybavenosti (obchodná poloha a byty )

Kód 201 _ územie areá]ov občianskej vybavenosti,
ško]stva, stavieb Co _ mestský a nadnestský
význam.

7,20
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kr
koeficient
technickej

infraštruktúry
pozemku

4. vefmi dobrá vybavenosť (možnosť napojenla na
viac ako tri druhy verejných sietí)

1,50
KolnpJexný rozsah IS

kz
koefícient

povyšuj úcich
faktorov

3. nevyskytuje sa

1/ 00
Zvýšený záujem o kúpu pozemkov v lokalite,
prevLáda záujen najnä na IBV, zvýšený záujen
pozemky tohto typu - Úrčené na občiansku
vybavenost' _ nepredpok]-adán'

o

kn
koeficient

redukuj úcich
f akl-orov

L1. iné faktory (naprík1ad tvar pozemku, výmera
cozemku, druh možnej zástavby, nezabezpečený
crístup z verejnej komunikácie, chránené územia,
reobmedzujúce reguIativy zástavby a pod. )

0,80

Vysoké výmery pozemkov, pozemky sú súčast'ou
areáfového komp7exu.

JEDNoTKoVÁ HoDNoTA PozEMKu

VYHODNOTENIE

3.2.1.2 Podľa LV č. 4526 - pozemky pod tľaÍostanicou

Názov Výpočet Hodnota
(oeficient polohovej
li ferenciácie

kpo : 1,40 * 1,00 * 1,00 *

1/50 * 1,00 * 0,80
I ,20 2 | 0t6a

Jednotková všeobecná hodnota
cozemku

VŠHuĺ : VHľĺ; * kpn : 661 39 €/m2 *

2 ,0160 L33,84€lm2

Názov Výpočet
Všeobecná hodnota

t€]

carcefa č. 3251-internát 1 781,00 m: I33, B4 €/m2 7/r 238 369,04

carcefa č. 3252-kot'olňa 32L,0o m2 * 133,84 €/m2 7/1" 42 962,64

carcefa č' 3253/1O-škola 1 083,00 m2 I33 , 84 €/m2 I/I 744 948,'72

carcefa č. 3253/77_
Le.Locvĺčňa Co kryE 951'00 m2 * 133,84 €/m2 * 7/I r21 2Br,84

carcefa č. 3253/I2-dielne 2- 442,00 m2 l33,84 €/m2 I/I 5ZO Ó) l , zC

carcela č. 3253/74-qaráŽ pre
autobusy 710,00 m2 I33, B4 €/m2 I/L 95 026, 4C

carce1a č. 3253/22_výIez 14'00 m2 * 133,84 €/m2 * 7/I r B'l 3,1t
carcela č. 3253/19-sk]ad
f]aší 39,00 m2 * 133,84 €/m2 * 7/7 5 2r9,1 C

oarcefa č. 3253/26_
o1ynomerňa

34,00 m2 * 133,84 €/m2 * l/L 4 550,56

Spolu 987 O7O,OC

Parcela Druh pozemku
Spolu

výmera
lm2l

Spoluvlastnícky
podiel

Výmera
Imt]

3253 / 13 zastavaná p1ocha a nádvorie 186,00 7/7 186,00

3253 / 38 zastavaná plocha a nádvorie 85,00 I/I 85,00
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Spolu
uýmera 27L,O0

Obec:
Východisková hodnota:

JEDNoTKoVÁ HoDNoTA PoZEMKU

Brati sfava
VHuĺ : 66,39 €/m2

označenie a názov
koeficlentu Hodnotenie

Hodnota
koeficient

u

kg
koeficient
všeobecnej
sil-uácie

5. vefmi dobré obchodné a obytné časti v mestách od
50 000 do 100 000 obyvatelov, obytné zóny miest nad
L00 000 obyvatelov, luxusné obyl-né obfasti s dobrým
rsvet]_enim a výhladom, exkluzívne oblasti rodinných
lomov v dosahu miest nad 100 000 obyvatelov I, 40

Územie h'l. ĺnesta SR BraĹis]avy, okrajová mestská
čast' Záhorská Bystrica, obytné úzelnie lnesta nad
100 000 obyvatelov.

kv
koeficient

intenzity vyuŽitia

2 inžinierske stavby, chránené loŽiskové územia
0,90

Pozemky pod trafostanicou

ko
koe ficient.

dopravných vzťahov

4. pozemky v mestách s možnosťou vyuŽitia mestskej
hromadnej dopravy 1,00
Autobusová MHD, zastávka v mjesĹe

kľ
koe ficient

funkčného vyuŽitia
územia

2. zmiešané územie s prevahou občianskej
vybavenosti (obchodná poloha a byty )

I ,20Kód 201 _ územie areáfov občianskej vybavenosti,
škofstva, stavieb Co _ mestský a nadnestský
význam,

kr
koeficient
technickej

infraštruktúry
pozemku

4. vefmi dobrá vybavenosť (moŽnosť napojenia na
viac ako tri druhy verejných sietí)

1, 50
KonpLexný rozsah IS

kz
koeficient

povyšuj úci ch
faktorov

J. nevyskytuje sa

1,00
Zvýšený záujen o kúpu pozemkov v 1oka1ite,
prevJáda záujem najnä na IBV, zvýšený záujem
pozenky tohto typu _ určené na občiansku
vybavenost' _ ]1epredpokJadán.

o

kn
koeflcient

redukuj úcich
faktorov

9. závady viaznuce na pozemku (napríklad: právo
priechodu alebo prejazdu, ochranné pásmo a pod.)

0,50Právo vstupu, prechodu, právo umLestnenia
zariadeni-a, IS _ uvedené na LV, vyplývajúce z
legisJativy _ efektrizačný zákon.

Názov Výpočet Hodnota
Koeficient polohovej
liferenciácie

kpo : 1,40 * 0'90 * 1r00 *

1,50 * 1,00 * 0,50
I,20 r, 134c

Jednotková všeobecná hodnot'a
cozemku

/ŠHuĺ : VHľĺĺ * kpp : 66, 39 €/m2
1,1340 75,29€lm2
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VYHODNOTENIE

3.2.1.3 Podl'a LV č. 4526 aGP 4012020- pozemky so zeleňou a spevnenými plochami

Názov Výpočet
Všeobecná hodnota

t€]

parcela č. 3253/1"3 186,00 m2 15,29 €/m2 7/7 14 003,94

parcela č. 3253/38 85,00 m2 * 15,29 €/m2 t/r 6 399,65

Spolu 20 403,59

Parcela Druh pozemku
Spolu

výmera
lmtl

SpoIuvlastnícky
podiel

Výmera
lmtl

3253/3 - prevažne
zefeň zastavaná plocha a nádvorj_e 19884,0C 7/1 19884,00

3253/212 - zeleň a
spevnené plochy
3253/213 -
komuni kácia

zastavaná pIocha a nádvorie

zastavaná plocha a nádvorie

6320,0C

2066,0C

L/r

7/7

6320 ,04

2066,04

3253/2r4 -
komuni kácia zastavaná plocha a nádvorie 440 ,0c )-/r 440,0c

Spolu výmera 287tO,O0

Obec:
Východisková hodnota:

Bratislava
VHMJ : 66,39 €/m2

označenie a názov
koeficientu

Hodnotenie
Hodnota
koeficient

u

ks
koe ficient
všeobecnej

s ituácie

5. vefmi dobré obchodné a obytné časti v mestách od
50 000 do 100 000 obyvatelov, obytné zóny miest nad
100 000 obyvate1ov, luxusné obytné oblasti s dobrým
osvetlením a výhladom, exk1uzívne oblasti rodinných
domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatelov I, 40

Úzenie hf. nesta SR BratlsJavy, okra1ová nestská
čast' Záhorská Bystrica, obytné územie nesta nad
100 000 obyvatelov.

kv
koeficient

intenzity vyuŽitia

inžĺnierske stavby, chránené foŽiskove územia2

0,'7 0Pozemky funkčnej oddychovej zelene, pôvodne park,
športoviská afebo pozenky pod areáJovou
komunikáciou.

kr
koeficĺent-

dopravných vzťahov

4. pozemky v mestách s možnosťou vyuŽitia mestskej
rromadnej dopravy 1,00
Autobusová MHD, zastávka v ĺnieste

kľ
koe ficient

funkčného vyuŽitia
územia

)-. zmiešané územie s prevahou občianskej
'ĺybavenosLi (obchodná poloha a byty )

I,20Ród 201 _ územie areá]c:v občianskej vybavenosti,
škofstva, stavieb Co _ mestský a nadnestský
význam,

kĺ
koef icíen1-
technickej

4. vefmi dobrá vybavenosť (možnosť napojenia na
viac ako tri druhy verejných sietí) 1, 5o
Konplexný rozsah IS
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