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Znalec: Doc. Ing. Nad’a AntoSova, PhD.
Brizitska 63, 841 01 Bratislava
v odbore: stavebnictvo,

odvetvie: odhad hodnoty nehnutelnosti,
telefdén: 0903 756 213

Zadavatel” Hlavnhé mesto Slovenskej republiky
Oddelenie majetkovych vztahov
Primacidlne nam. 1
814 99 Bratislava

Cislo spisu (objednavky): . 07S2002447 SNM/20/087/MR, zo dia 10.9.2020

ZNALECKY POSUDOK
cislo 58/2020

Vo veci: stanovenia v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti v k.U. Zahorska Bystrica,
aredl Dbyvalého SOU energetického, pozemkov C KN p.&. 3251, 3252, 3253/9-
14,19,22,26,38 64-74, LV ¢. 4526, novovytvorenych pozemkov p.¢. 3253/212,213,214

vzniknutych podla GP ¢&¢. 40/2020 od&lenenim od pozemku C KN p.&. 3253/3 a stavieb

zapisanych na LV ¢&. 4526 spolu so vsetkym prisluSsenstvom za uGcelom zémeny
nehnutelnosti.

Poéet stran (z toho priloh): 218 (107)
Pocet vyhotoveni: 2x+1x archiv znalca



I. UVOD

1.1 Uloha znalca a predmet skiimania:

Ulohou je stanovenie v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti v zmysle Prilohy ¢&. 3
vyhlasky MS SR ¢&. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni
neskorSich zmien a doplneni a predmetom skimania je:

stavby arealu byvalého SOU energetického zapisanych na LV €. 4526 (stavba internatu, Skoly,
telocvicne, dielni, garaze pre autobusy, individuadlnych garazi) spolu so vsSetkym
prislu§enstvom

pozemky C KN p.¢€. 3251, 3252, 3253/9-14,19,22,26,38 64-74, LV &. 4526,

novovytvorené pozemky p.¢. 3253/212,213,214 vzniknutych podla GP €. 40/2020 od€lenenim
od pozemku C KN p.¢. 3253/3

1.2 Uéel znaleckého posudku: pravny tkon - uzatvorenie zamennej zmluvy.
1.3 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhoduijtici pre stanovenie technického stavu): ku
dniu obhliadky 17.8.2020

1.4 Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ alebo stavba ohodnocuje:
ku dnu obhliadky 17.8.2020

1.5 Podklady na vypracovanie posudku :
a) Dodané zadavatelom :

Objednavka &. 0TS2002447 SNM/20/087/MR, zo dha 10.9.2020.

Kolauda¢né rozhodnutie na povolenie uZivania stavby "Dielne SOU Zahorska
Bystrica", vydané ONV Bratislava IV - Odbor vystavby a uzemného planovania,
pod ¢&.j.: Vyst. 326/4%7/82/H/6, zo dia 10.12.1982 bez vyznacenej
pravoplatnosti

Kolauda&né rozhodnutie na povolenie uZivania stavby "Prefabrikované garaze
Elektrovod - Zahorskd Bystrica", vydané ONV Bratislava IV - Odbor vystavby
a uzemného planovania, pod &.j.: Vyst. 326/336/84/H/12, zo dna 30.03.1984,
pravoplatnost nadobudlo dna 17.05.1984

Doklad o veku stavieb a prisluSenstva: Zoznam inventarizacie - zaradenie
stavieb do evidencie majetku zo diia 17.9.2020.

Uzemnoplanovacia informacia - subornd Ziadost, &.j. MAGS OOUPD 55018/2020-
387878 zo dnia 17.8.2020.

Geometricky plan &. 40/2020 na oddelenie pozemkov parc.&. 3253/212-215 v
k.4. Zahorskd Bystrica, vyhotoveny firmou Niologik, s.r.o., Mileticova 49,
Bratislava, uradne overeny Okresnym uUradom Bratislava, katastridlny odbor,
pod ¢.G1-1421/2020, zo diia 22.7.2020, Ing. Monika V1&kova

Ciasto&na projektovd dokumentdcia - archiv spravcu, prevaZne neoverena
stavebnym uradom, v rozsahu pddorysy podlaZzi objektov, rezy, situdcia s IS,
situdcia aredlu, zameranie stavby CO krytu - podzemné podlaZie telocvicéne.

b) Ziskané znalcom :

Kopia z katastralnej mapy- informativna vytvorena z verejného portalu
www. katasterportal.sk, zo dna 30.8.2020.

List vlastnictva &. 4526, =zo dna 30.8.2020, informativny, vytvoreny =z
verejného portdlu katastra nehnutelnosti www.katasterportal.sk, udaje
platné k 27.8.2020.

Z&znam z obhliadky pozemkov zo diia 17.8.2020 - fotodokumentacia skutkového
stavu.

Bnalyza trhu s nehnutelnostami v danom Uzemi a Case.
Analyza verejne pristupnych kupnych zmldv: https://visit.bratislava.sk/

Udaje Z internetu www.reality.sk; www.topreality.sk; wwwtrh.sk;
www.nehnutelnosti.sk; www.nbs.sk; www.upsvar.sk, www.komoraznalcov.sk

1.6 Pouzité pravne predpisy a literatdra:

Zadkon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmocnikoch a prekladateloch v zneni
neskor§ich zmien a doplneni.
Vyhlaska MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku



v zneni neskor$ich zmien a doplneni.

®  Vyhlaska MS SR &. 228/2018 7Z.z., ktorou sa vykondva zakon &. 382/2004 Z.z.
o znalcoch, tlmoénikoch a prekladateloch.

" Vyhlaska MS SR ¢. 491/2004 Z.z. o odmenach, nadhradidch vydavkov a nahradéch
za stratu &asu pre znalcov, tlmoénikov a prekladatelov v zneni neskor3ich
zmien a doplneni.

® Metodika vypoctu v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Marién Vyparina

a kol., vydala Zilinskd univerzita v roku 2001 - vyber rozpocltovych
ukazovatelov.

® Technicko-hospodarske ukazovatele, Ing. Juraj Nagy, PhD, US, s.r.o. ISBN
978-80-970019-4-0, Bratislava 2016 - vyber rozpocCtovych ukazovatelov.

= Zakon ¢&. 50/1976 Zb. o uzemnom plénovani a stavebnom poriadku, v zneni
neskorsich predpisov.

=  Vyyhlaska ¢. 461/2009 Z. z., v zneni neskor3ich zmien a doplneni, ktorou sa
vykonava =zakon Narodnej rady Slovenskej republiky &. 162/1995 Z. z. o
katastri nehnutelnosti a o zdpise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (katastrdlny zédkon) v zneni neskorS$ich predpisov.

= Zakon ¢. 49/2001 Z.Z. o ochrane pamiatkového fondu v znené neskor3ich zmien
a doplneni

= Tlavsky, M. - Nig¢, M. - Majdach, D.: OHODNOCOVANIE NEHNUTELNQSTI,
vydavatelstvo MIpress, Bratislava 2012, ISBN 978-80-971021-0-4.

® Webové stranky: www.katasterportal.sk, www.zbgis.sk, www.mapa.zoznam.sk,
www.nehnutelnnosti.sk, www.pamiatky.sk,

https://visit.bratislava.sk/vismo/zobraz dok.asp?pl=63800&id ktg=1015&tzv=1sp

ocet=25&stranka=1, www.komoraznalcov.sk

1.7 Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov

V nasledujucej kapitole sU uvedené zakladné definicie posudzovanych velicin
tykajice sa predmetu posudku a k nim pouzivané postupy v zmysle platnej
legislativy.

Vyhldska MS SR ¢&. 492/2004 o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, v zneni
neskorsich zmien a doplneni. V zneni neskorSich zmien a doplneni

VSeobecnou hodnotou majetku vyslednd objektivizovana hodnota majetku, ktora Je
znaleckym odhadom najpravdepodobnej$ej ceny hodnoteného majetku ku difiu ohodnotenia
v danom mieste a case, ktoru by tento mal dosiahnut na trhu v podmienkach volne]
sutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budd konat s patridnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou; obvykle vratane dane z pridanej hodnoty.

Objektivizdciou znalecké stanovenie v&eobecnej hodnoty majetku =zohladfiiujuce
technicky stav, vplyv trhu, ekonomické vplyvy a iné 3pecifické faktory.

Vychodiskovou hodnotou je nadobidacia a znovunadobidacia hodnota majetku v case
ohodnotenia alebo pre vybrané =zloZky majetku hodnota, ktord je ustanovend v
prilohach tejto vyhlasky (priloha &. 3).

Pri stavbach, ktoré maju vo zvislom alebo vodorovnom Cleneni &ast, ktord sa typom
konStrukcie alebo ufelom vyrazne 1i3i podla zatriedenia do klasifikacie stavieb
(napr. dielne s kanceldriami na hornom podlaZi, bytové domy s obchodmi na prvom
nadzemnom podlazi, vyrobné haly s administrativnymi alebo technickymi pristavbami
a pod.), vychodiskovd hodnota sa mdéZe vypoclitat ako sulet ohodnoteni jednotlivych
¢asti. Pri vodorovnom deleni sa obstavany priestor zadkladov a strechy, t. J.
spolo¢nych ¢asti stavby, rozdell podla pomerov obstavaného priestoru vrchnej
stavby jednotlivych casti.

Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu
zodpovedajucu vyske opotrebovania.

Opotrebenie stavby sa uvadza v percentadch a zodpovedd znehodnoteniu technického
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stavu stavby v zavislosti od veku, predpokladanej Zivotnosti, spédsobu uzZivania
stavby, udrzZby stavby a pod.

Opotrebenie nadstavieb, pristavieb a samostatne ohodnocovanych c&asti stavby sa
pri linearne] metdde vypolita samostatne za kazZdy rok ich veku rovnakym spdsobom,
ale ukoncenie predpokladanej Zivotnosti sa urcé¢i vzdy pre celd stavbu k rovnakemu
roku.

Zakladna Zivotnost stavby (Z2Z) - rozumie sa predpokladanad Zivotnost daného typu
stavieb s ohladom na ich kon8trukéno-materidlové rie3Senie a zatriedenie do
klasifikacie. Udava sa v rokoch.

Zivotnost stavby (Z) - rozumie sa celkova predpokladand Zivotnost stavby pri
beZnej udrZbe od Jjej vzniku aZz do uUplného zaniku. Udava sa v rokoch. Zivotnost
stavby urcuje znalec s prihliadnutim na jej konStrukéno-materidlové rieSenie,
technicky stav, spdsob a intenzitu uZivania a vykondvanu udrzbu.

Nedokoncené a po3kodené stavby

Nedokondenymi stavbami sa rozumeju rozostavané stavby, nadstavby a pristavby v
Zase od zacatia vystavby do vydania kolauda&ného rozhodnutia stavebnym uradom
alebo stavby, na ktorych sa vykondva rekonStrukcia a modernizacia. Zaciatkom
vystavby sa na ucely tejto vyhla3ky rozumie fyzické zacatie stavebnych prac na
hodnotenom objekte. Vychodiskovd hodnota stavby, na ktorej sa s vystavbou
neza®alo, sa nepo&ita. Vychodiskovd hodnota nedokonéenej stavby sa vypoé&ita ako
vychodiskovd hodnota stavby dokonéenej na zaklade projektove]j dokumentacie
overenej stavebnym uradom (ak takd projektova dokumentécia nie je alebo ak nie je
v stilade so skutkovym stavom, tak podla predpokladaného stavu stavby po Jej
dokon&eni) s tym, Ze sa odpodet vychodiskovej hodnoty nevyhotovenych a
nedokon&enych konstrukcii a vybaveni vykond podla ich pomerného percentudlneho
zastupenia na celej stavbe.

Obdobnym spésobom sa postupuje pri poSkedenych stavbidch. Za poSkodenie sa
nepovazuje fyzické alebo mordlne starnutie jednotlivych kons$trukcii alebo
vybaveni, ani ddésledky zanedbanej udrzby hodnoteného objektu

V3eobecnd hodnota sa stanovi tymito metddami:

a) porovnavacia metéda,

b) kombinovand metdéda (pouZije sa pri stavbach, ktoré su schopné dosahovat vynos
formou prendjmu)

c) vynosova metéda (pouZije sa pri pozemkoch, ktoré si schopné dosahovat vynos)
d) metdda polohovej diferenciacie.

Vyber vhodne] metddy vykond znalec. Vyber je v znaleckom posudku zdévodneny. Podla
uselu znaleckého posudku moZno pouzit aj viac metdd sucasne, pricom v zavere bude
po zdbébvodneni uvedena len v3eobecnd hodnota urdena vybranou metddou, ktora
najvhodnejsie vystihuije definiciu vieobecne] hodnoty. Pri ohodnocovani
nehnutelnosti a stavieb nemocnic a zdravotnickych zariadeni sa ako jedna z metod
vidy pouZije metdda polohove]j diferenciédcie a pri hodnoteni faktorov sa zohladnuje
najma faktor - sUcasny technicky stav.

Porovndvacia metdda

Pri vypolte stavieb sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor
aspon troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku
(obstavany priestor, =zastavand plocha, podlahovd plocha, dizka, kus a pod.) s
prihliadnutim na odlisnosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu.
Hlavné faktory porovnavania:

a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.)

c) kondtrukéné a fyzické (Standard, nadstandard, pod3tandard, prisluSenstvo a

pod.) .
Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne
ponuky realitnych kancelarii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa
musia vylucit v3etky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah



medzl preddvajucim a kupujicim, stav tiesne preddavajuceho alebo kupujuceho a pod) .
Pri vypocte sa mbéZe pouZit aj matematickd Statistika. Na toto porovnanie Je
potrebny tak velky suUbor, aby boli splnené zndme a platné testy matematickej
Statistiky.

Pri vypoéte pozemkov sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
subor asponn troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernd Jjednotku
(1 m? pozemku) s prihliadnutim na odlisnosti porovnavanych pozemkov a
ohodnocovaného pozemku. Pri porovnavani trvalych porastov bez pozemkov sa merna
jednotka urc¢i v zavislosti od ich druhu (napriklad kus, 1 ha plochy a pod.).
Hlavné faktory porovnavania:

d) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

e) polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

ﬂ fyzické (napriklad infrastruktira a moZnost =zastavby pri stavebnych

pozemkoch; kvalita pddy a kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.)

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne
ponuky realitnych kancelarii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa
musia vylacéit vsSetky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah
medzi preddvajucim a kupujicim, stav tiesne predavajuceho alebo kupujuceho a pod).
Pri vypolte sa mbéZe pouZit aj matematickd Statistika. Na toto porovnanie je
potrebny tak velky subor, aby boli splnené zname a platné testy matematickej
Statistiky.

Metdda polohovej diferencidcie stavieb

Metdédou polohovej diferenciacie sa spravidla samostatne stanovi v3eobecn& hodnota

pre:

a) stavby s vynimkou bytov a nebytovych priestorov,

b) byty a nebytové priestory.

Pre stavby s vynimkou bytov a nebytovych priestorov sa vypoclita podla vztahu:
VS8He= TH . kep [€],

kde:

TH - technicka hodnota stavby [€],

kep — koeficient polohovej diferencidcie vyjadrujici vplyv polohy a ostatnych
faktorov vplyvajucich na vSeobecnu hodnotu v mieste a &ase [-] podla metodiky

urcenej ministerstvom. Koeficient polohovej diferenciidcie sa méZe stanovit pre
skupinu stavieb alebo jednotlivo pre kazdu stavbu.

Kombinovana metdda je kombindciou technickej a vynosovej hodnoty stavieb. Vynosova
hodnota je =znalecky odhad suc¢asnej hodnoty budicich disponibilnych vynosov z
vyuzitia nehnutelnosti formou prendjmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou)
sadzbou. Vynosova hodnota stavieb sa vypolita kapitalizdciou budicich
odcerpatelnych zdrojov poCas casovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou
buducich odéerpatelnych =zdrojov pofas <Zasovo obmedzeného obdobia s naslednym
predajom. Spdsob vypoltu urc¢i znalec.

Metéda polohovej diferencidcie pozemkov
Pozemky sa pri pouziti metddy polohovej diferencidcie na Ulely tejto vyhlasdky
delia na skupiny:

e E.3.1.1 Pozemky na zastavanom uzemi obci, nepolnohospodarske a nelesné
pozemky mimo zastavaného tuzemia obci, pozemky v zriadenych zahradkovych
osadach, pozemky mimo zastavaného lUzemia obci uréené na stavbu, pozemky v
pozemkovych obvodoch jednoduchych pozemkovych dprav na usporiadanie
vlastnickych a wuZivacich pomerov k pozemkom, ktoré sa nachadzaju pod
osidleniami marginalizovanych skupin obyvatelstva a v hospodarskych dvoroch.

e E.3.1.2 Polnohospodarske pozemky mimo zastavaného iUzemia obcl druhu orna
pdda alebo trvaly travny porast.

e FE.3.1.3 Polnohospodarske pozemky mimo =zastavaného tUzemia obci druhu
chmelnica, vinica, ovocny sad a zdhrady mimo zriadenych zahradkovych osad.

e E.3.1.4 Lesné pozemky?) mimo zastavaného Gzemia obci.



V3eobecnd hodnota pozemkov skupiny E.3.1.1 sa vypocita podla zakladného vztahu
VéHpoz =M . VSHMJ [€]

kde
M - vymera pozemku v m?
VSHy; — jednotkova v3eobecna hodnota pozemku v €/m?.

Jednotkova vdeobecnd hodnota pozemku sa mbdZe stanovit aj pre skupinu pozemkov.
VSHyy = VHws . ken [€/m?],
kde
VHys - Jjednotkova vychodiskovd hodnota pozemku, ktord sa urc¢i podla tabulky
uvedenej v prilohe 3 vyhlasky v zavislosti od klasifikécie obce.
Obce a lokality v okoll miest so zvySenym zaujmom o kupu nehnutelnosti na byvanie
alebo rekredciu mézZu mat jednotkovu vychodiskovd hodnotu do 80 % z vychodiskovej
hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zdujem. V pripade zdujmu o iné
druhy nehnutelnosti (napriklad priemyselné, polnochospoddrske vyuzitie) okrem
pozemkov v zriadenych zA&hradkovych osadach, chatovych osadach, hospodarskych
dvoroch polnohospodarskych podnikov a pozemkov pod osidleniami marginalizovanych
skupin obyvatelstva mdéZu mat Jednotkovid vychodiskovi hodnotu do 60 % =z
vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V pripade
zaujmu o pozemky v zriadenych zAhradkovych osadéach, chatovych osadach,
hospodarskych dvoroch polnohospodarskych podnikov a pozemky pod osidleniami
marginalizovanych skupin obyvatelstva mézu mat jednotkovu vychodiskovia cenu do 50
$ 7z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V takych
pripadoch sa koeficient polohovej diferencidcie vztahuje na obec, z ktorej vyplyva
zvySeny zaujem. Minimalna Jjednotkovd vychodiskovd hodnota pozemku po zohladneni
zvy3eného zaujmu o kipu nehnutelnosti je hodnota prisluchajuca klasifikacii obce,
v ktorej sa pozemok nachéadza.
kep — koeficient poloheovej diferencidcie sa vypoclita podla vztahu
kep = ks . kv . ko . kr . ki . kz . kr (-],

kde:

e ks — koeficient v$eobecnej situacie (0,70 - 2,00)

e ky - koeficient intenzity vyuzitia (0,50 - 2,00)
Intenzita vyuZitia pozemkov sa posudzuje podla skutocného vyuZitia pozemkov k
rozhodnému datumu.

e ky - koeficient dopravnych vztahov (0,80 - 1,20)

e kr - koeficient funk&ného vyuzitia dzemia (0,80 - 2,00)
Uplatnenie hodnoty koeficientu funkéného vyuZitia sa posudzuje podla
uzemnoplanovacej dokumentdcie platnej k rozhodnému datumu. Hodnota koeficientu v
jednotlivych intervaloch sa urluje v nadvaznosti na atraktivitu posudzovane]j
lokality a zastavovacie podmienky.

e ki - koeficient technickej infrastruktary pozemku (0,80 - 1,50)
Technickd infra8truktura pozemku sa posudzuje z pohladu moZného priameho napojenia
cez vlastné, pripadne obecné pozemky (napriklad komunikéacie). Hodnota koeficientu
v odporuanom intervale je zavisld od narocnosti (financéneij, technicke] a pod.)
suvisiacej s napojenim

¢ k; - koeficient povysujucich faktorov (1,00 - 3,00)
Povy3ujlice faktory moZno pouzit, ak uZ neboli zohladnené vo vychodiskovej hodnote
alebo v predchadzajucich koeficientoch.

e kp - koeficient redukujucich faktorov (0,20 - 0,99)
Redukujuce faktory moZno pouZit, ak uZ neboli zohladnené vo vychodiskovej hodnote
alebo v predchéadzajlicich koeficientoch.
Pri zavadéch viaznucich na pozemku sa hodnota koeficientu redukujucich faktorov
stanovi s ohladom na predpokladand hodnotu zavady.
Pri stanoveni v3eobecnej hodnoty pozemku na ucely vyporiadania vlastnickych prav
k pozemku medzi vlastnikom stavby a vlastnikom pozemku sa pri hodnoteni
redukujucich faktorov neprihliada na zataZe spdsobené vlastnikom stavby (napriklad
stavba na cudzom pozemku a pod.).
Text pre zatriedenie objektivizadnych koeficientov do vypoc¢tu koeficientu
polohovej diferencidcie je uvedeny v platnej legislative.



1.8 Osobitné poziadavky zadavatela : zadivatel Ziada stanovit vZeobecnu hodnotu
nehnutelnosti aredlu v rozsahu grafického vyjadrenia na situaénom plane (bez
stavieb ihrisk, plavarne a prisluSenstva k nim, bez pozemkov pod tymito stavbami) .

Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metodiky:

Priloha &. 3 vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku
v zneni neskor3ich zmien a doplneni.

Vypocet v3eobecnej hodnoty porovnadvanim nie je mozZné vykondvat, pretoZe pre dany
typ nehnutelnosti nemadm k dispozicii relevantné preukazatelné podklady pre
porovnavanie (budovy Skolskych zariadeni, internatov, dielni bez moZnosti uzZivania

v sucasnom technickom stave, bez funk&nosti médii). Ponuky obdcbnych budov v
Bratislave s obdobnym vybavenim a 3tandardom sa v realitnych portaloch
nenachadzaju, k zrealizovanym predajom - zmluvdm - nemam pristup, zverejnené

zmluvy na str. hl.m. SR Bratislava sa k tymto typom stavieb nenachadzaju. Vypocet
vieobecnej hodnoty je vykonany metdédou polohovej diferenciadcie, ktord objektivne
vystihuje technicky stav a vybavenie nehnutelnosti ako aj jej polohu v ramci
dotknutého uzemia.

VSeobecnad hodnota nie je poclitand kombinovanou metédou, ktord je kombindciou
technickej a vynosovej hodnoty stavieb, nakolko predmetom ohodnotenia je
nehnutelnost, ktord v danom technickom stave nie je schopnd dosahovat vynos formou
prendjmu s moZnostou vyuZitia na komer&né ucely (odpojend od dodavky médii, v
nevyhovujlcom technickom stave v zmysle poZiadaviek na stavby, ktoré vyplyvaju zo
stavebného zakona - zatekanie, poruchy stredného plasta...).

V Case ohodnotenia nie je prenajatd, nieje uZivand na urCeny ucel cca od roku
20009.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Vypocet vychodiskovej hodnoty Jje vykonany pomocou rozpo&tovych ukazovatelov
publikovanych v Metodike vypoctu vZeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, ktorua
vydala Zilinska univerzita v roku 2001, ISBN 80-7100-827-3. Tieto ukazovatele sa
povazujua za kataldgy urcené ministerstvom.

Rozpoltovy ukazovatel jednotlivych stavieb a stavebnych objektov je vytvoreny na
mernu jednotku, podla zasad uvedenych v pouZitom katalégu.

Konstrukcie s koeficientom Standardu na Urovni 1,0 sa povaZuju za S&Standardne
vyhotovené, koeficient men3i alebo wvaé¢3ii ako 1,0 wvyjadruje kon3trukcie
v pod3tandardnom alebo nadStandardnom vyhotoveni.

Vyber RU je vykonany podla uréeného vyuZivania jednotlivych budov a prislu3enstva.

ZATRIEDENIE STAVBY

Objekty su pre stanovenie vychodiskovej hodnoty =zatriedené podla triednika
stavebnych objektov na zaklade zisteni pocas obhliadky, materidlovej
charakteristiky a prevaZujiceho tielu pdévodného vyuZivania. Na zadklade zatriedenia
podla triednika JKSO a KS je pre stanovenie odhadu vychodiskovej hodnoty vybraty
rozpoctovy ukazovatel.

AvSak pri stavbach, ktoré maju vo zvislom alebo vodorovnom Eleneni &ast, ktora sa
typom konStrukcie alebo uUfelom vyrazne 1i3i podla =zatriedenia do klasifikacie
stavieb (napr. dielne s kanceldriami, $kolské zariadenie a telocvid&fa, zariadenie
telocvi¢ne k 3Skole a pod.), Jje vychodiskovd hodnota stanovend osobitne pre
jednotlivé casti a pri stanoveni odhadu v3eobecnej hodnoty zlu&enid ako sucet
ohodnoteni jednotlivych cCasti.

Koeficient cenovej drovne: Vyjadruje vyvoj cien stavebnych pric medzi terminom
ohodnotenia a obdobim, pre ktoré bol =zostaveny
rozpoCtovy ukazovatel porovnatelného objektu.
Koeficient sa urc¢i pomocou verejne publikovanych
indexov vyvoja cien stavebnych prdc a materidlov v
stavebnictve vydavanych Statistickym uradom
Slovenskej republiky po Jednotlivych Stvrtrokoch



pre odbor stavebnictvo ako celok. V pripade, Ze k
terminu ohodnotenia neboli aktudlne indexy verejne
publikované, pouZijl sa posledné znéme

2,629(IV/1996 aZ II/2020) v zmysle triedenia KS
éislo 112 (pre odbor 800 v zmysle JKSO) pramen -
SU SR, Indexy cien stavebnych prdc, materidlov a
vyrobkov spotrebovdvanych v stavebnictve SR za 2.
Stvrtrok 2020.)

Koeficient izemného vplyvu: 1,05 (poloha je v meste Bratislava IV, v okrajovej
Gasti hl.m. SR, s vybudovanou infrastrukturou, na
okraji existujucej zdstavby, v bezZnych ndrokoch na
podmienky vystavby a zariadenie staveniska)

ZIVOTNOST A OPOTREBENIE:

K dispozicii boli poskytnuté doklady preukazujuce vek stavieb. Zadavatel poskytol

dve kolauda&né rozhodnutia - k vystavbe dielni s administrativnou castou budovy a

k vystavbe individualnych gardZi v poclte 8. ks. Zaroven zadavatel poskytol ako

doklad o veku stavieb a prisludenstva: Zoznam inventarizdcie - zaradenie stavieb

do evidencie majetku zo dna 17.9.2020.

Opotrebenie vo vypolte uvaZujem linedrne, Zivotnost stanovujem odbornym odhadom

vzhladom k technickému stavu stavieb na spodnej uUrovni odpordc¢aného intervalu

Metodikou USI Zilina. Objekty su v pdvodnom kondtrukénom stave a vyhotoveni,

vykonané boli pocas uZivania zakladné opravy a zakladnd udrZba. V Case obhliadky

su neudrZiavané, mimo prevadzky a vyuZivania od roku 2009, =zaznamenané su stopy
po zatedeni aZ zamokreni stropnych konstrukcii, zvislych nosnych a obvodovych
konstrukcii - prvky dlhodobej Zivotnosti. PoSkodené su aj prvky kréatkodobej

Zivotnosti - podlahy, omietky socidlne zariadenia a ich vybavenie, okna, dvere a

pod. Po3kodenie je vyjadrené odhadom v $-tudlnom hodnoteni jednotlivych stavebnych

prvkov.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje :
b 1.)List vlastnictva ¢. 4526 (vyber tykajici sa predmetu ohodnotenia):

V zmysle predloZeného LV &. 4526 zo dna 30.8.2020 sa jedna o nehnutelnost, ktora
je situovana obci Bratislava - Mestskd ¢ast Zahorskd Bystrica, okres Bratislava
IV, v katastralnom tuzemi Zahorskd Bystrica, =zapisand v evidencii katastra
nehnutelnosti nasledovne (vyber tykajuaci sa predmetu ohodnotenia):

Parcely registra ,,C“ evidované na katastralnej mape

Cast A: Majetkova podstata

Parcelné Vymera Spdsob ravn Umiest.
¢islo z m2 Druh pozemku Vyﬁéitia E;zﬁaﬁl pozemku
3251 1781 Zastavané plocha a nadvoria 16 2
3252 321 Zastavané plochy a nadvoria 16 2
3253/3 33477 Zastavané plochy a nadvoria 18 2
3253/9 18 Zastavané plochy a néadvoria 16 2

3253/10 1083 Zastavané plochy a nédvoria 16 2

3253/11 951 Zastavané plochy a nédvoria 16 2

3253/12 2442 Zastavané plochy a nédvoria 16 2

3253/13 186 Zastavané plochy a néadvoria 16 S 2

3253/14 710 Zastavané plochy a nadvoria 16 2

3253/19 39 Zastavané plochy a néadvoria 17 2

3253/22 14 Zastavané plochy a nadvoria 17 2

3253/26 34 Zastavané plochy a nadvoria 17 2

3253/38 85 Zastavané plochy a nadvoria 18 2

3253/64 19 Zastavané plochy a nédvoria 16 2

3253/65 18 Zastavané plochy a nadvoria 16 2

3253/66 18 Zastavané plochy a nadvoria 16 2

3253/67 18 Zastavané plochy a nadvoria 16 2

3253/68 19 Zastavané plochy a nadvoria 16 2




3253/69 19 Zastavané plochy a nadvoria 16 2
3253/70 18 Zastavané plochy a nadvoria 16 2
3253/71 18 Zastavané plochy a néadvoria 16 2
3253/72 18 Zastavané plochy a nadvoria 16 2
3253/73 18 Zastavané plochy a nadvoria 16 2
3253/74 18 Zastavané plochy a nadvoria 16 2

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 3253/ 13 je evidovany na liste

vlastnictva &islo 4042.

Legenda:

Kéd spdsobu vyuZivania pozemku:

17 - Pozemok, na ktorom je postavend budova bez oznadenia stpisnym cislom

18 - Pozemok, na ktorom je dvor

16 - Pozemok, na ktorom je postavend nebytovd budova oznadend supisnym &islom

37 - Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim

alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytuija trvaly GZitok
Kéd umiestnenia pozemku:2- Pozemok je umiestneny mimo zastavaného Uzemia obce

Kéd pravneho vztahu: 5 - Vlastnik pozemku nie je vlastnikom stavby postavenej na
tomto pozemku.
Stavby
Supisné | Na parcele Druh . Druh Umiestnenie
e =Y Popis stavby chr.
Cislo ¢islo stavby stavby
Nehn.

4014 3253/ 64 7 garaz 1
4015 3253/ 65 garéaz 1
4016 3253/ 66 garéaz 1
4017 3253/ 67 garaz 1
4018 3253/ 68 garaz 1
4019 3253/ 69 garaz 1
4020 3253/ 9 garaz 1
4021 3253/ 70 garaz 1
4022 3253/ 71 garaz 1
4023 3253/ 12 garéaz 1
4024 3253/ 73 garaz il
4025 3253/ 74 garéaz 1
7814 3251 11 internat 1
7814 3252 11 kotolria il
7814 3253/ 10 11 Skola s telocvicniou 1
7814 3253/ 11 11 Skola s telocviciiou 1
7814 3253/ 12 11 dielne 1
7814 3253/ 14 11 garéze jl

Legenda:

Kéd druhu stavby:

7 - Samostatne stojaca garaz

11 - Budova pre skolstvo, na vzdeldvanie a vyskum

Kbéd umiestnenia stavby: 1 - Stavby postavené na zemskom povrchu.

Poradové Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné

¢islo ¢islo (ICO) a miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika,

spoluvlastnicky podiel

Cast B: Vlastnici a iné opravnené osoby

Ucastnik pravneho vztahu: vlastnik

ill Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovskd 16, Bratislava, PSC 820 05, SR

Spoluvlastnicky podiel: 1/1
Titul nadobudnutia:




e Ziadost &. 4793/2002 zo dfia 9.12.2002 o zapis delimita&ného protokolu - Vz

252/03

e Ziadost &. 8788/2003 zo dna 20.10.2003 o zapis stavieb a GP &. 234-098/2003
- Vz 833/03

e Ziadost &. ORGSM 76/69/2004 zo diia 4.11.2004 o zapis delimitaéného protokolu
- Vz174/05

e Jiadost ¢&. 100123/2006-SEM/66 zo dna 24.08.2006 o =zapis delimitaéného
protokolu zo dfia 24.08.2006 - Z 1908/06 - Vz 774/07

Cast C: Tarchy

e Vecné bremeno spoivajice v prave zriadoval a prevadzkovat verejné siete a
stavat ich vedenia na parcelach a stavbe internat so supis. &. 7814 na parc.
¢. 3251 podla § 66 ods.l pism. a) ,zadkona &.351/2011 Z.z. o elektronickych
komunikaciach v prospech opravneného RadioLAN, spol. s.r.o. ICO: 35892641,
7-13284/18.

e Vecné bremeno podla § 22 a nasl.Zakona ¢.79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a
spotrebe elektriny (elektrizadny =zakon) v spojeni s § 96 ods.4 zakona
&.251/2012 Z.z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
prospech spoloénosti Zapadoslovenska distribu&na, a.s., ICO: 36361518, so
sidlom Culenova 6, 816 47 Bratislava podla GP &.35735325-197/2012 na pozemku
s parcelnym &islom 3253/13, 3253/38, 3253/3, 3253/120, 3253/121, 3253/23
tykajuce sa elektroenergetického zariadenia: 1x22kV VN linka ¢.212 na trase
BA TC2 - Rz Stupava, Z-21424/12

e Zakonné vecné bremeno v zmysle § 11 a § 43 zak.&. 251/2012 Z.z. o energetike
zodpovedajlce pravu vstupu na pozemky registra C KN parc.&. 3253/3, 3253/38,
3253/120, 3253/187 v rozsahu nevyhnutnom na vykon povolenesj ¢innosti a pravu
zriadovat na uvedenych pozemkoch elektrické vedenia a elektroenergetické
zariadenia distribunej sustavy v sulade s GP ov.&. 2687/2017 z ddévodu
obmedzenia vlastnickeho préava k pozemkov vybudovanim elektroenergetickych
zariadeni distribucne] sustavy 4 prospech vlastnika tohto
elektroenergetického zariadenia spoloCnost Zapadoslovenska distribuéné,
a.s. (IC0:36361518), %4-23694/2017 — Vz 104/18

Iné udaje:

e Ziadost o zapis zmeny adresy sidla - Vz 1388/06

e GP &. 201/2005, GP &. 39/06 - Vz 774/07

e JZapis GP&.236/2005, z-2064/11

e Oprava kodu vyuZitia pozemku parc.&.3253/131 - R 2908/16;

e Ziadost o zapis GP &.181/2016 uradne overeny pod ¢.38/2017 zo dfia 19.01.2017
na oddelenie pozemkov parc.&.3253/186, 3253/187, R-588/2017.

Poznamka:
Bez zapisu.

b 2.)Geometricky plan ¢. 40/2020 (vyber tykajlici sa predmetu ohodnotenia):
Zarover bol ako doklad k vlastnickym pravam poskytnuty Geometricky plan &. 40/2020
na oddelenie p.&. 3253/212-215, =zo dha 1.7.2020, wvyhotovil Niologik, s.r.o,
overeny v konani dia 22.7.2020, pod &. G1-1421/2020, uradne overila Ing. Monika
Vlc¢kova, ktory vykazom vymer deklaruje nasledovné (vyber tykajuci sa predmetu
ohodnotenia) :
DoterajSi stav:
» LV &. 4526 parc.&. 3253/3 vymera 33477 m2, druh pozemku - zastavana plocha
Novy stav:
* vparc.&. 3253/3 vymera 19884 m2, druh pozemku - =zastavand plocha, koéd
druhu pozemku 18, vlastnik doterajsi
® parc.&. 3253/212 vymera 6320 m2, druh pozemku - =zastavana plocha, koéd
druhu pozemku 18, vlastnik doterajsi
= parc.¢. 3253/213 vymera 2056 m2, druh pozemku - =zastavana plocha, koéd
druhu pozemku 18, vlastnik doterajsi
"= parc.¢. 3253/214 vymera 440 m2, druh pozemku - zastavand plocha, koéd druhu
pozemku 18, vlastnik doteraijsi
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Legenda:

Kéd spbsobu vyuZivania pozemku:

18 - pozemok, na ktorom je dvor
Stav pravny je totozny s registrom "C" KN.

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia :

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonana znalcom a spravcom objektu
p. PerniSom dna 17.8.2020. Sucastou obhliadky bolo preverenie suladu poskytnutej
Clastocnej projektovej dokumentdcie so skutodnym stavom, preverenie obrysov

stavieb so stavom podla projektu - poskytnutych vykresov situacii, =zaznam
technického stavu a vybavenia stavieb, fotodokumentacia nehnutelnosti a prevzatie
zékladnych podkladov k vykonaniu odhadu hodnoty. Kompardcia projektove]j

dokumentacie (pddorysov, rezov, situdcii a pohladov niektorych budov) bola
doplnena o chybajuce Udaje zameranim, najm& svetlych vy3Sok podlaZi jednotlivych
budov.

d) Technicka dokumentacia stavieb a nehnutelnosti:

K dispozicii bola ¢iastoénd projektova dokumentidcia jednotlivych budov. PrevazZne
typické podlaZie, rez alebo pohlad, celkovd situdcla s vymeram zastavanych pldéch
stavbami, z ktorych boli od&itané merné jednotky pre urcenie obstavaného priestoru
budov. Pri chybajicich technickych podkladoch boli pri obhliadke zamerané svetlé
vySky podlaZzi. Pdédorysné rozmery boli odZitané z geometrického planu alebo =z
poskytnutej situacie.

V réamci technickej dokumentécie boli poskytnuté doklady o veku stavieb — kolaudacné
rozhodnutia pre objekty dielni a individudlnych garaZi a zoznam inventarizacnych
kariet majetku - zaradenie stavieb do evidencie majetku zo diia 17.9.2020. S vekom
sa na zaklade obdobia vypracovania projektovej dokumentécie, ktoré je uvaduané v
rozpiskéach vykresov, stotoZiujem.

Pri stanoveni odhadu vychodiskovej hodnoty Jje v zmysle platnej legislativy
vychadzané z udajov, ktoré poskytol zadavatel. Zisteny technicky stav a vybavenie
objektov je zaznamenané v Castil posudku - popis nehnutelnosti.

e) Udaje katastra nehnutelnosti, porovnanie siladu popisnych a geodetickych Udajov katastra
nehnutelnosti so zistenym skutocnym stavom:

ZadovaZené Dboli doklady preukazujice vlastnicke vztahy - list wvlastnictva
neurceny na pravne ukony, informativny a tieZ képia katastralnej mapy vytvorena
cez katastralny portal www.zbgis.sk. K dispozicii bol geometricky plan na
od¢lenenie pozemkov, z ktorych su tri novovzniknuté a =zvy3ok pévodnej parcely
3253/3 predmetom ohodnoteia a tvoria zelen v areali alebo aredlové komunikacie.
Zaznamenavam nasledovné skutocnosti:

e Stavby su riadne evidované v popisnych aj grafickych Udajoch katastra
nehnutelnosti, obrysy stavieb nevykazuju zédsadné rozdiely voCi projektovej
dokumentacii.

e Na liste vlastnictva su stavby riadne zapisané, maju pridelené sUpisné Cisla
(individudlne garaZe samostatne, ostatné budovy aredlu jedno spolocné
supisné ¢&islo).

e Stavba na p.&. 3253/13 3253/38 nie je vo vlastnictve vlastnika pozemku, je
evidovand na LV ¢. 4042. Ide o stavbu trafostanice s miestnostou baterkarne
- zaloZny zdroj.

e Stavba skladu flasi nie je zapisanad na liste vlastnictva.

® Vylez z CO kryu nie je evidovany ako samostatnd stavba na liste vlastnictva.

¢ K nehnutelnosti sa viaZe tarcha - zakonné pravo v zmysle energetického
zdkona - pravo stavby a pravo pristupu k stavbe. Na liste vlastnictva Jje
evidované pravo ulozZenia IS - elektrické vedenie zo stavby trafostanice

cez p.¢. 3253/3, ktoré v3ak minimédlne obmedzuje suEasné vyuZitie pozemku
{zelenl) v rozsahu ochranného pasma vednia IS pod uUroviiou terénu.

f) Vymenovanie jednotlivych ¢asti nehnutelnosti ktoré su predmetom ohodnotenia:

e stavby aredlu byvalého SOU energetického zapisanych na LV ¢&. 4526
o stavba internatu s.&. 7814 na p.&. 3251,
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o stavba kotolne s.&. 7814 na p.c. 3252
o stavba Skoly s.&. 7814, na p.&. 3253/10,
o telocvi€ne s.¢. 7814 na p.&. 3253/11,
o dielni s.&. 7814 na p.&. 3253/12,
o garaZe pre autobusy s.&. 7814 na p.&. 3253/14,
o individudlnych garazi

= 35.8.4014 na p.&. 3253/64

"  $5.¢.4015 na p.&. 3253/65

" 5.8.4016 na p.&. 3253/66

" 5.&.4017 na p.&. 3253/67

" 5.2.4018 na p.&. 3253/68

= 5.&.4019 na p.&. 3253/69

" 5.8.4020 na p.&. 3253/9

®  5.8.4021 na p.&. 3253/70

" 5.¢.4022 na p.&. 3253/71

* 5.¢.4023 na p.&. 3253/72

®  5.¢.4024 na p.&. 3253/73

" 5.2.4025 na p.&. 3253/74

° Drobné stavby v rozsahu
e sklad Srotu a fliad bez s.&. na p.&. 3253/19
s vyylez z CO krytu bez s.&. na p.&. 3253/22
° Vonkajdie dupravy - zakladné prisluSenstvo k hlavnej veci k stavbam,
situované na p.&. 3253/212,213,214 a 3253/3v rozsahu:
e Oplotenie
® Terénne schody
e Spevnené plochy - chodniky a komunikéacie
e Pripojky inZinierskych sieti
e Aredlové rozvody IS
e Osvetlenie arealu
e Umyvacia rampa
e pozemky C KN p.&. 3251, 3252, 3253/9-14,19,22,26,38 64-74, LV &. 4526, k.u.
zdhorskéd Bystrica
e novovytvorené pozemky p.&. 3253/212,213,214 vzniknutych podla GP &. 40/2020
od&lenenim od pozemku C KN p.&. 3253/3, k.u. Zahorskd Bystrica

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti, ktoré nie si predmetom ohodnotenia :

V zmysle osobitnych poZiadaviek zadavatela predmetom ohodnotenia nie su stavby
ihrisk, plavarne vratane prisludensva a pozemky pod tymito stavbami a
prislichajuce pozemky. Rozsah predmetu ohodnotenia je vyJjadreny graficky v
prilohach posudku.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)
2.1.1 Skola - uéebna éast’ - sup. ¢. 7814 na p.¢. 3253/10

POPIS STAVBY
Objekt "3kola s telocvi&hiou" (oznaCenie podla LV ¢.4526 - podla objektovej skladby
je ozna&enie - &kola a telocvicna) ije situovany na pozemku parc.¢.3253/10 a

3253/11. Podla inventarnej evidencie bol objekt skoly zaradeny do majetku v roku
1975. Podla informécii spravcu aredlu bola 3kola odovzdand do prevadzky v roku
1978.
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Objekt dispozié¢ne pozostava z 3 <casti - vlastnej &kolskej budovy, ktord je
situovand na parc.&.3253/10 a telocviéne s CO  krytom, situovanej na
parc.¢.3253/11. Telocvidiia je situovand na p.c.3253/11 spolu so stavbou spojovace]j
chodby a CO krytu, ktory tvori podzemni Zast objektu telocvilne a zasahuje aj do
pozemkov p.&. 3253/3 - unikovym vychodom so schodiskom. Vylez z unikového vychodu
z CO krytu sa nachadza na p.&. 3253/22 a tato &ast stavby je zaradena vo vypocCte
do drobnych stavieb. Vychodiskovad hodnota spojovacej chodby medzi Skolou a
telocvidnou spolu so zadzemim k telocvidni je z ddévodu rozdielnej kondtrukcno-
materidlovej charakteristiky stanovend samostatne.

Jednotlivé objekt Skoly s ucebrfiami v tvare 72 je rdznym podtom podlaZi, pricom
najvacsi pocet podlaZi sa nachddza v prednej ¢asti s hlavnym vstupom = 4 NP, bez
podpivnicenia. V prepojovacom kriku sa nachddza socidlne zazemie a tato cast ako
aj zadna cast s uclebtiami su trojpodlazné.

Konstrukéné vyhotovenie:

- zaklady - tvoria Zelezobetdnové zakladové patky a zakladové pasy z prostého
beténu, opatrené su izoldciou proti zemnej vlhkosti a vode

- zvislé nosné konStrukcie tvori Zelezobetdnovy montovany skelet, obvodové murivo
a vnutorné deliace konstrukcie su murované z tradilnych materidlov, réznej hrubky
- do 40cm

- stropy su z prefabrikovanych ZB panelov, ZB prievlaky - prefabrikované,
dobetonavky z monolitického betdnu

- schodisko je dvojramenné, 7B montované na stredovej schodnici - jednosmerné na
kazdej strane chodby, povrchova uUprava stupfiov-PVC, presvetlenie Copilitom

- omietky - vonkajSie su striekané z dikoplastu, vnutorné vapenné hladké 3tukové,
v socialnych zariadeniach a kuchyni sd keramické obklady stien

- strecha je zateplena jednoplastova, s krytinou-asfaltové privarované pasy

- klampiarske kon3trukcie sd z pozinkovaného plechu

- okna prevaZuju drevené zdvojené, miestami s mreZou

- vonkaj$ie vstupné dvere, su kovové presklené steny, interiérové dvere drevené
hladké, osadené v ocelovych zarubniach

- podlahy su prevedené z keramickej dlazby (hygienické priestory - prevadzky),
PVC, cementového poteru

- vykurovanie a priprava TUV je rieZené z centralneho zdroja - kotolne, vykurovacie
telesd tvoria liatinové radiatory

- v objekte su rozvody sanity, elektroindtalédcie svetelnej a motorickej (vratane
slaboprudu)

- objekt Jje napojeny na aredlové rozvody inZinierskych sieti, v objekte nie je
vytah

Technicky stav:

- objekt uZ viac rokov nie je v prevadzke (cca od 2009), do objektu zateka zo
strechy na viacerych miestach najvy$3ieho podlaZia. Technicky stav je zachyteny v
priloZenej fotodokumentdcii. Objekt si vyZaduje opravu stre3ného pléasta,

rekon3trukciu prvkov kratkodobej Zivotnosti.

Dispozi¢né riesenie:

Objekt budovy "Skola" stavebne pozostava z troch traktov - prevadzkovo
prepojenych. V dvoch sa nachddzaju ulebne, na prizemi pri vstupe su zborovne a
kabinety, v strednom prepojovacom trakte si na prizemi Satne s kovovymi priedkami
s pletivom a kovovymi dverami, na druhom a tretom podlaZi su v spojovacom trakte
miestnosti WC a umyvarok.

Hlavny vstup do ¢elného traktu je na Urovni 1.NP 2z juZného priecelia, vstup do
stredného traktu Jje rovnako na urovni 1.NP. V priestoroch ¢&elného traktu ije
situované zadverie, vestibul, udebne, kabinety, chodby, schodiskovy priestor,
miestnost Skolnika, WC-muzZi, WC-Zeny a socldlne zariadenie.

Na 2. az 4.NP sa nach&dzaju ucebne, kabinety, kancelarie riaditela, =zastupcu,
sekretaridt, hospodéarska sprava, chodba, schodiskovy priestor, socidlne zariadenia
WC-muzi a WC-zZeny.

Stredny trakt ma tri nadzemné podlaZia, bez podpivnidenia, prevadzkovo je prepojeny
so zadnym traktom.
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Zadny trakt m& dve nadzemné podlaZia a jedno podlazie podzemné (suterén),
prevadzkovo je prepojeny s telocvidiiou a so Satfiami. V priestoroch 1.PP su
situované sklady, chodby a schodiskovy priestor. Na 1. az 2.NP sa nachadzaju
uc¢ebne, kabinety, schodiskovy priestor, chodba.

Prestre3enie hlavného vstupu do objektu je situované je na parc.&.3253/10.
Prestre3enie Jje otvorené, =zaklady tvoria betdénové monolitické zakladové patky.
zvislé nosné kondtrukcie tvoria uzatvorené ocelové stipy z valcovanych profilov.
Strecha je plocha so spédom.

Predpokladana Zivotnost’ a opotrebenie:

- pri pravidelne vykonavanej udrZbe sa Zivotnost stavieb takéhoto charakteru a
kondtrukéného vyhotovenia - montovand ZB stavba obvykle odhaduje v rozsahu na 80-
100 rokov. Na zaklade zaznamu suic¢asného technického stavu odhadujem Zivotnost na
strednej urovni odporudaného intervalu - 70 rokov. Vypolet opotrebenia je vykonany
linedrnou metddou.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 801 33 budovy ucebni ( tried ) ulfiovskych §kél a odbornych u&ilist
KS: 1263 Skoly, univerzity a budovy na vzdelavanie

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypoiet Obstavany priestor
[m’]

Zaklady

(11,20*43,00+11,20%18,60+31,0%11,2)*0,15 155,57
Spodna stavba

(11,20*%43,00+11,20*18,60+31,0%11,2)*3,65 3 785,49
Vrchna stavba

(11,20*43,00+11,20%18,60+31,0%11,2)*3,6 3 733,63
(11,20*%43,00+11,20%18,60+31,0%11,2)*3,6 3 733,63
(43,00%11,20)*3,6 1 733,76
Zastresenie

(11,20*43,00+11,20%18,60+31,0%11,2)*0,5 518,56
Ostatné

anglické dvorce: (6,5*0,8*1,8)*2 18,72
Obstavany priestor stavby celkom 13 679,36
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoétovy ukazovatel’ RU = 2 375 / 30,1260 = 78,84 €/m3
Koeficient konstrukcie: ke« = 0,993 (montovanad z dielcov betdnovych
tycovych)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vySky objektu:

Podlazie |Cislo Vypocet ZP ZP [m?] | Repr. Vypocet vysky (h)  |h [m]
Podzemné ?3;2;5’2*18’6*11’2”1 1037,12| Repr.|3, 65 3,65
Nadzemné léiii?;fgi?g+ll'20*18'6 1037,12| Repr.|3,6 3, 6
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y 11,20*43,004+11,20*18,6
Nadzemné 0+11,20+31, 00 1037,12 Repr.|3,6 3,6
Nadzemné 3111,20*%43,00 481, ¢ Repr.|3,6 3,9

Priemerné zastavana plocha:

(1037,12 + 1037,12 + 1037,12 + 48l,6) / 4 =

898,24 m?
Priemerna vyska podlazi: (1037,12 * 3,65 + 1037,12 * 3,6 + 1037,12 * 3,6
+ 481,6 * 3,6) / (1037,12 + 1037,12 + 1037,12 + 481,6) = 3,61 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kze = 0,92 + (24 / 898,24) = 0,9467
Koeficient vplyvu konstrukénej vy$ky podlazi objektu: kve = 0,30 + (2,10 / 3,61) = 0,8817
Vypocet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia poskodeného objektu:
Cenovy
Cenovy Vysledny | podiel
Cenovy | Koef. |Uprava| podiel - podiel |hodnotene
2. . . v . Poskod. )
Cislo Nazov podiel RU | stand. |podieluhodnotene %] prvku na i
A (4 v v
[%] cpi ksi |cpi * ksi| jstavby poskod. |poskodene
[%] [%] j stavby
[%]
Konstrukcie
podla RU
] [paklady wrat.| o, 1,00 | 7,00 7,29 0 0,00 10,08
zemnych prac
Zvislé
2 S 19,00 1,00 | 19,00 19,79 0 0,00 27,40
3 Stropy 11,00 1,00 | 11,00 11,46 0 0,00 15,85
Zastresenie
4 bez krytiny 6,00 1,00 | 6,00 6,25 50 3,13 4,32
Krytina
5 st rechy 2,00 1,00 | 2,00 2,08 80 1,66 0,58
Klampiarske
6 bonStrukoie 1,00 1,00 | 1,00 1,04 50 0,52 0,72
Upravy
7 vniitornych 7,00 1,00 | 7,00 7,29 50 3,65 5,04
lpovrchov
Upravy
8 vonkaj§ich 3,00 1,00 | 3,00 3,13 50 1,57 2,16
povrchov
Vnutorné
9 keramické 2,00 1,00 | 2,00 2,08 20 0,42 2,30
obklady
10  |Schody 3,00 1,00 | 3,00 3,13 10 0,31 3,90
11 [pvere 3,00 1,00 | 3,00 3,13 20 0,63 3,46
12 [vrata 0,00 0,00 | 0,00 0,00 0 0,00 0,00
13 [okna 5,00 1,00 | 5,00 5,21 80 4,17 1,44
Povrch
14 podléhy 2,00 1,00 | 2,00 2,08 80 1,66 0,58
15 Vykurovanie 4,00 1,00 4,00 4,17 50 2,09 2,88
i —
16 [F1ektroinStall 5 1,00 | 5,00 5,21 30 1,56 5,04
acCla




17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,04 0 0,00 1,44
Vnttorny

18 v odovod 2,00 1,00 2,00 2,08 30 0,62 2,01
Vnutorna

19 Kanalizacia 2,00 1,00 2,00 2,08 30 0,62 2,01
Vnitorny

20 o1ynovod 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00

b1 [Phrev tepled | 5 o0 | 1,00 | 2,00 | 2,08 50 1,04 1,44
vody
Vybavenie

22 kuchyh 2,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
Hygienické

23 zariadenia a 3,00 1,00 3,00 3,13 30 0,94 3,03
WC

24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00

25 Ostatné 6,00 1,00 6,00 6,25 50 3,13 4,32
Spolu 100,00 96,00 100,00 27,72 100,00

Poskodenost’ stavby: 27,72 %

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 96,00 / 100 0,9600

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kew = 2,629

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: ky = 1,05

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * kv * kzp * kve * kg * knu [€/m3]

VH = 78,84 €/m?® * 2,629 * 0,9600 * 0,9467 * 0,8817 * 0,993 * 1,05

VH = 173,1730 €/m3

TECHNICKY STAV
Vypolet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
7 Zaciatok
Ndzov A V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
uzivania
Skola - udebna
cast - sup. ¢.
7814 na p.&. 1978 42 28 70 60,00 40,00
3253/10
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova
podnota . 173,1730 €/m3 * 13679,36 m3 2 368 895,81
neposkodenej
stavby
Poskodenost -27,72 % z 2 368 895,81 -656 057,92
Vychodiskova
hodnota po3Zkodene] 1 712 237,89
stavby
Technicka hodnota [40,00 % z 1 712 237,89 € 684 895,16

2.1.2 Kotolna, sup. ¢. 7814

na p.¢. 3252
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POPIS STAVBY

Objekt "Kotolria" je situovany na pozemku parc.c¢.3252. Podla inventdrnej karty bol
objekt odovzdany do uzZivania v roku 1976, spolu s objektami interndtu a garazi
pre autobusy, V roku 1987 bola zrealizovana pristavba (situovanad je na mieste,
kde pbdvodne stdl objekt-Sklad hutného materidlu, ktory bol zblurany). Dispozicne
pozostava objekt =z pdvodnej casti a pristavby. Objekt nie je uZivany. Podla
dispozié&ného usporiadania zvislych nosnych konZtrukcii posudzujem objekt ako
budovu. Objekt bol vyuzZivany na vykurovanie a dodavku TUV do jednotlivych objektov
v areali. Vstupy do objektu su situované na severnej a juZnej strane. K stavbe
kotolne neboli k dispozicii Ziadne projektové vykresy okrem pohladov, vymery su
zistené z katastralnej mapy, udajov o ZP na liste vlastnictva, vy3ky su stanovené
z pohladov a zamerania.

Konstrukéné vyhotovenie:

- zaklady - tvoria zakladové pdtky a pasy z prostého betdnu, opatrené si izolaciou
proti zemnej vlhkosti a vode

- zvislé nosné konStrukcie tvoria ocelové stipy z valcovanych profilov,doplnené
na obvodovom plasti vyplnovym tehlovym murivom formatu CDm,vnitorné deliace
priecky su z rovnakého materidlu

- stropy nie su realizované, vodorovné nosné konitrukcie tvoria prievlaky anosna
konstrukcia stre3ného pléasta. V niektorych miestnostiach pristavby su stropy
znizZené, zavesené

- omietky - vonkajsSie striekané z dikoplastu, vnitorné vapenné hladké Stukoveé,
sokel je obkladany kabrincami &¢ervenohnedej farby

- strecha je jednoplastova zateplend, pultova - asfaltové privarované pasy, nosnu
konstrukciu zastreSenia tvoria plnostenné ocelové streSné vazniky z valcovanych
profilov, na ktorych su poloZené vrstvy stre3ného pladta - VSZ plechy, pricom
krytina je z asfaltovej lepenky IPA 500/SH - vybuchova zdna.

- klampiarske kon3trukcie su z pozinkovaného plechu, objekt Jje opatreny
bleskozvodom

- okna su kovové jednoduché alebo zdvojené

- vrata su plechové dvojkridlové, vnitorné dvere prevazne plechové v ocelovych
zarubniach (v socié&lnom zariadenl drevené hladké)

- podlahy su betdénové-povrchova uUprava z cementového poteru, v kanceldrii a 3atni
PVC,vo WC a umyvarke keramicka dlazba

- vykurovanie je rieSené z vlastnej kotolne, vykurovacie telesad tvoria liatinové
c¢lankové radiatory resp. ocelové registre

- v objekte su rozvody vody, kanalizacie, klUrenia, elektroindtalécie svetelne]j a
motorickej, plynu

- objekt je napojeny na arealové rozvody inZinierskych sieti-elektrina, voda,
kanalizéacia, plyn

Technicky stav:

Objekt uzZ viac rokov nie je v prevadzke, do objektu zatekad zo strechy na niektorych
miestach, zavlihanie muriva nad podlahou vo viacerych miestnostiach, popraskané a
opadané vonkajsie omietky na viacerych miestach, praskliny na stenach vnutornych
priecok, na murive atiky. Technicky stav je zachyteny v  priloZenej
fotodokumentacii. Objekt vyZaduje rozsiahlu rekon3trukciu.

Dispoziéné rieSenie:

priestor vlastnej kotolne, sklady, dielna, elektrorozvodiia, dennd miestnost
obsluhy, socidlne zariadenie, chodby

Predpokladana zivotnost’ a opotrebenie:

- pri pravidelne vykondvanej udrZbe sa Zivotnost stavieb takéhoto charakteru a
konstrukéného prevedenia sa obvykle odhaduje na 50 az 70 rokov. Z titulu
nevykonavanej pravidelnej udrZby a sucasného technického stavu jednotlivych
kondtrukcii dotknutého objektu, odhadujem Zivotnost na uUrovni spodnej hranici
odporuc¢aného intervalu 50 rokov, s ohladom na moZnosti dal3ieho vyuZitia. Vypocet
opotrebenia je vykonany linedrnou metddou.

ZATRIEDENIE STAVBY
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JKSO:
KS:

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY
Po6vodna stavba z roku 1976

812 21 budovy kotolni a teplarni
2302 Stavby energetickych zariadeni

Vypotet Obstavany priestor
[m®]

Zaklady
(9,30%21, 60+0,95%2,70) *0, 3 61,03
Vrchna stavba
9,30%21,60%5,50 1 104,84
ZastreSenie
9,30%21,60%0,15 30,13
Ostatné
0,95%2,7%9,8 25,14
Obstavany priestor povodnej stavby 1221,14

Pristavba z roku 1987

. Obstavany priestor
Vypocet
R L

Zaklady
5,0%6,35%0,30+5,0%15,65*0,30 33,00
Vrchna stavba
5,0%6,35%5,50+5,0%15,65*3, 80 471,98
ZastreSenie
5,0%6,35%0,15+5,0%15,65%0,15 16,50
Obstavany priestor pristavby 521,48
Obstavany priestor stavby celkom: 1742,62 ms
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoétovy ukazovatel RU = 2 580 / 30,1260 = 85,64 €/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie |Cislo Vypocet ZP ZP [m?] [Repr. Vypocet vysky (h) h [m]
Nadzemné 1321 321 RPEs, 075 5’02
Priemerna zastavana plocha: (321) / 1 = 321,00 m?

Priemerna vysSka podlazi: (321 * 5,075) / (321) = 5,08 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kgp = 0,92 + (24 / 321) = 0,9948
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kye = 0,30 + (2,10 / 5,08) = 00,7134
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Vypocet a urCenie koeficientu v

plyvu vybavenia poskodeného objektu:

Cenovy
Cenovy Vysledny | podiel
Cenovy | Koef. |Uprava| podiel Potkod podiel |hodnotene
Cislo Nazov odiel RU | stand. |podielulhodnotene ' rvku na j
p p o] | P j
%] cpi k i * ksi| jstavb ) $kod $kod
[%] cpi si |cpi * ksi| jstavby poskod. |poskodene
[%] [%] j stavby
[%]
KonStrukcie
podla RU
1 EZ;i;iﬁ ;izz' 10,00 1,00 | 10,00 | 13,77 0 0,00 17, 08
> igiziiukcie 23,00 1,00 | 23,00 | 31,67 0 0,00 39,27
3 Stropy 12,00 0,20 | 2,40 3,31 0 0,00 4,10
4 éthii;igii 6,00 1,00 | 6,00 8,26 0 0,00 10, 24
5 SEZZéE? 2,00 0,50 | 1,00 1,38 50 0,69 0,86
6 Eiigiiiiifi 1,00 0,50 | 0,50 0,69 50 0,35 0,43
Upravy
7 vnutornych 5,00 1,00 | 5,00 6,89 50 3,45 4,27
lpovrchov
Upravy
8 vonkajsich 3,00 1,00 | 3,00 4,13 20 0,83 4,10
povrchov
Vnutorné
9 keramické 0,00 1,00 | 0,00 0,00 0 0,00 0,00
obklady
10 |[schody 3,00 0,00 | 0,00 0,00 0 0,00 0,00
11 |pvere 3,00 0,50 | 1,50 2,07 0 0,00 2,57
12 |vrata 1,00 0,00 | 0,00 0,00 0 0,00 0,00
13 |okna 4,00 1,00 | 4,00 5,51 50 2,76 3,42
14 gzgfzﬁy 3,00 1,00 | 3,00 4,13 50 2,07 2,56
15 [Vykurovanie 2,00 0,20 | 0,40 0,55 30 0,17 0,48
16 SifztrOl“Stal 7,00 1,00 | 7,00 9,64 70 6,75 3,59
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,38 0 0,00 1,71
— A -
18 vgggszgy 2,00 0,30 | 0,60 0,83 50 0,42 0,51
19 ZZE;?izzcia 2,00 0,20 | q,40 0,55 50 0,28 0,34
20 ZT;Egigg 0,00 0,00 | 0,00 0,00 0 0,00 0,00
21 Sggiv teple] 1,00 0,20 | 0,20 0,28 50 0,14 0,17
Vybavenie
22 | onin 0,00 0,00 | 0,00 0,00 0 0,00 0,00
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Hygienické
23 zariadenia a 3,00 0,20 0,60 0,83 30 0,25 0,72
WC
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 0,50 3,00 4,13 30 1,24 3,58
Spolu 100,00 72,60 100,00 19,40 100,00
Poskodenost’ stavby: 19,40 %
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 72,60 / 100 = 0,7260
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,629
Koeficient vyjadrujaci tzemny vplyv: kv = 1,05
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * kv * kgp * kv * ke * ky [€/m7]
VH = 85,64 €/m3 * 2,629 * 00,7260 * 0,9948 * 0,7134 * 0,939 * 1,05
VH = 114,3741 €/m3
TECHNICKY STAV
Vypo&et opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
. Zaciatok
Nazov . V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
uzivania
Kotolta, sup. C.
7814 na p.c. 3252 1976 44 6 50 88,00 12,00
Pristavba 1987 33 6 39 84,62 15,38
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]

Povodna stavba z roku 1976

Vychodiskovad hodnota neposkodene]

114,3741 €/m?® * 1221,14 m3 139 666,79
stavby
PoSkodenost -19,40 % z 139 666,79 -27 095,36
Vychodiskova hodnota poZkodenej 112 571,43
stavby
Technicka hodnota 12,00 % z 112 571,43 € 13 508,57
Pristavba z roku 1987
Vychodiskova hodnota nepoSkodenej 114,3741 €/m3 * 521,48 ms 59 643,81
stavby
Po$kodenost -19,40 % z 59 643,81 -11 570, 90
Vychodiskovd hodnota poskodene] 48 072,91
stavby
Technicka hodnota 15,38 % z 48 072,91 € 7 393,61
Vyhodnotenie: - -
. . , Vychodiskova
, Vychodiskova ¥ N . CEE
Nazov hodnota poskodenej [Technicka hodnota [€]
hodnota [€]
stavby [€]

P6vodna stavba z roku 1976 139 666,79 112 571,43 13 508,57
Pristavba z roku 1987 59 643,81 48 072,91 7 393,01
Spolu 199 310,60 160 644,34 20902,1
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2.1.3 Garaze, sup. ¢. 7814
POPIS STAVBY

Objekt "GaradZe" je situovany na pozemku parc.&.3253/14. Podla inventarnej karty
bol objekt zaradeny do majetku v roku 1976, podla informacii spravcu objektu bol
objekt garazi vyuzivany spolu s interndtom medzi prvymi v ramci aredlu na
zabezpecenie prepravy Studentov na dislokované Skolské pracoviska v zavodoch BAZ,
ihned po odovzdani do prevadzky budovy interndtu. Objekt je situovany v severnej
casti aredlu, v susedstve kotolne. Objekt nie Jje uZivany. Podla dispoziéného
usporiadania a kon3trukéno-materidlovej charakteristiky nosnych konStrukcii -
otvorené vnutorné priestory medzi vjazdami s garadZovymi vratami - zatriedujem
objekt medzi haly pre garédZovanie (inych ako osobnych motorovych vozidiel).
Konstrukéné vyhotovenie:

- zdklady - tvoria Zelezobetdnové zakladové péatky a zakladové pasy z betédnu,
opatrené su izolAciou proti zemnej vlhkosti a vode

- zvislé nosné kon3trukcie tvori Zelezobetdnovy montovany skelet, obvodovy plast
je z pbrobetdnovych panelov, pripadné vnutorné deliace konStrukcie su murované z
pérobeténovych tvarnic, prieckoviek pripadne plnych tehal tradic¢ného formatu.
Nosny systém je rieSeny ako jednolodovéd, jednopodlaZnad hala na rozpon 12,0 m s
prefabrikovanymi stipmi, s prefabrikovanymi pultovymi vaznikmi s rozponom 12,0
m.

- stropy nie su, vodorovné kon3trukcie len prievlaky.

- omietky - vonkajsie tvori striekané z dikoplastu, vnitorné vapenné hladké
Stukové, sokel je obkladany kabrincami &ervenohnede] farby

- strecha je jednopléa3tova zateplend, s krytinou, pultovd - asfaltové privarované
pasy, nosnu kondtrukciu strechy tvoria ZB kazetové panely-stredné dosky, uloZené
na ZB strednych vaznikoch, na doskdch je cementovy poter hr.3cm a parozabrana,na
nej dosky "POLSID" a na nich krytina z asfaltovej lepenky IPA 500/SH s penetracdnym
a reflexnym naterom

- klampiarske konstrukcie sd =z pozinkovaného plechu, objekt Jje opatreny
hromozvodom

- okna su kovové jednoduché, opatrené v c¢asti kovovymi mreZami

- vrata su plechové dvojkridlové, vnitorné dvere hladké plné v ocelovych zarubniach
- podlahy su betbnové-povrchovd uUprava z cementového poteru, v kancelarii a 3atni
PVC, vo WC a umyvarke keramicka dlazba

- vykurovanie je rieSené z centréalneho zdroja - kotolne, vykurovacie telesd tvoria
ocelové registre

- v objekte su rozvody vody, kanalizacie, kurenia, elektroinStalacie svetelnej a
motoricke]

- objekt je napojeny na arealové rozvody inZinierskych sieti-elektrina, voda,
kanalizacia, kurenie

- v objekte je montdzZna jama

Technicky stav:

- objekt uZ viacej rokov nie je v prevadzke, do objektu zatekd zo strechy na
niektorych miestach, zavlhanie muriva nad podlahou, opadand cast omietky na zadne]
strane objektu, popraskané vonkajfie omietky na viacerych miestach-hlavne v
dotykoch rozdielnych konstrukénych materidlov. Technicky stav je =zachyteny v
priloZenej fotodokumentacii. Objekt vyZaduje opravu.

Dispozi¢né rieSenie:

Objekt Je dispozicne rozdeleny na priestory(ako sa pdvedne uZival): garéaZe,
akumuldtorovnia, sklad a miestnost pre vodidov-3atfia, umyvarka, WC, prirucné
kanceléria.

Predpokladana zivotnost’ a opotrebenie:

- pri pravidelne vykonadvanej udrZbe sa Zivotnost stavieb takéhoto charakteru a
konstrukéného prevedenia sa obvykle odhaduje na 50 az 70 rokov. Z titulu
nevykonavanej pravidelnej udrzby a su&asného technického stavu jednotlivych
konStrukcii dotknutého objektu, odhadujem Zivotnost na spodne]j Urovni odporianého
intervalu 55 rokov. Vypodlet opotrebenia je stanoveny linearnou metddou.
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ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 811 53 haly gardZi vozidiel, strojov a =zariadeni ( mimo pre osobné
automobily )
KS: 1242 GarazZové budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

o Obstavany priestor
Vypocet
i yp ) [m3]
Zaklady
(12,6%45,45)*0,20 114,53
Vrchna stavba
3,65% (12,6%45,45) 2 090,25
ZastreSenie
(12,6%45,45) * ((1,6+0,85)/2) 701,52
Ostatné
montazna jama: 1,40%1,30%5,7+(1,0%1,4%1,3)/2 11,28
Obstavany priestor stavby celkom 2 917,54
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoétovy ukazovatel: RU = 1 647 / 30,1260 = 54,67 €/m3
Koeficient konstrukcie: k« = 0,998 (montovand z dielcov Dbetdnovych
ty&ovych)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu: )
Podlazie |Cislo Vypocet ZP ZP [m?] |Repr. Vypocet vysky (h) h [m]
Nadzemné 1|(12,6*45, 45) 572,67 R°PH3, 65 3,65
Priemerna zastavana plocha: (572,67) / 1 = 572,67 m?
Priemerna vyska podlazi: (572,67 * 3,65) / (572,67) = 3,65 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 572,67) = 0,9619
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve = 0,40 + (3,60 / 3,65) = 1,3863
Vypocet a urCenie koeficientu vplyvu vybavenia poskodeného objektu:
Cenovy
Cenovy Vysledny | podiel
Cenovy | Koef. |Uprava| podiel B podiel hodnotene
%, 2 ] Y ; Poskod. .
Cislo Nazov podiel RU | Stand. |podielulhodnotene %] prvku na i
[%] cpi ksi |cpi * ksi| jstavby ? poskod. |poskodene
[%] (%] j stavby
[%]
Konstrukcie
podla RU
1 [paklady vrat. by a0 g 00 | 11,00 | 11,97 0 0,00 14,07
zemnych prac
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Zvislé

2 Konstrukcie 24,00 1,00 24,00 26,12 0 0,00 30,72

3 Stropy 9,00 0,50 | 4,50 4,90 0 0,00 5,76
ZastreSenie

4 e ey 10,00 1,00 10,00 10,88 0 0,00 12,79
Krytina

5 Lo S 3,00 1,00 3,00 3,26 30 0,98 2,68
Klampiarske

6 Konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,09 50 0,55 0,64
Upravy

7 vnutornych 6,00 1,00 6,00 6,53 30 1,96 5,37
lbovrchov
Upravy

8 vonkajsich 3,00 1,00 3,00 3,26 50 1,63 1,92
povrchov
Vnutorné

9 keramické 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
obklady

10 Schody 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00

11 Dvere 3,00 1,00 3,00 3,26 10 0,33 3,45

12 Vrata 2,00 1,00 2,00 2,18 50 1,09 1,28

13 Okna 5,00 1,00 5,00 5,44 30 1,63 4,48
Povrch

14 podléhy 5,00 1,00 5,00 5,44 0 0,00 6,40

15 Vykurovanie 1,00 1,00 1,00 1,09 50 0,55 0,064

16 [Flektroinstall o ., 1,00 | 6,00 6,53 50 3,27 3,84
ACla

17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,09 50 0,55 0,64
Vnutorny

18 vodovod 1,00 0,80 0,80 0,87 50 0,44 0,51

19 [/nutorna 1,00 0,80 | 0,80 0,87 30 0,26 0,72
kanalizacia
Vnitorny

20 b ered 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00

1 [0hrev teplej 1,00 0,20 | 0,20 0,22 50 0,11 0,13
vody

py [|/ybavenie 0,00 0,00 | 0,00 0,00 0 0,00 0,00
kuchy’ﬁ ’ I 7 1 I 7
Hygienické

23 zariadenia a 2,00 0,30 0,60 0,65 50 0,33 0,38
WC

24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00

25 Ostatné 4,00 1,00 4,00 4,35 30 1,31 3,58
Spolu 100,00 91,90 100,00 14,99 100,00

Poskodenost’ stavby: 14,99 ¢

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 91,90 / 100 = 0,9190

Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: key = 2,629

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kv = 1,05

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * ky * kgp * kvp * kg * kn [€/m3)
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VH = 54,67 €/m3 * 2,629 * 0,9190 * 0,9619 * 1,3863 * 0,998 * 1,05
VH = 184,5704 €/m3
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
. Zaciatok
Nazov . V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
uzivania
GaraZe, sup. C.
7814 1976 44 16 60 73,33 26,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskova

podnota , 184,5704 €/m3 * 2917,58 m? 538 498,91
neposkodene]

stavby

Poskodenost -14,99 % z 538 498,91 -80 720,99
Vychodiskova

hodnota poskodene] 457 777,92
stavby

Technicka hodnota |[26,67 % z 457 777,92 € 122 089,37

2.1.4 Sklad ocelovy bez sup.c. - povodné ZS
POPIS STAVBY

Objekt "Sklad ocelovy" je situovany na pozemku parc.&. 3253/3, v blizkosti garazi
pre autobusy. Nema pridelené supisné ¢islo, nie je evidovany na LV a samoatstnou
parcelou na katastrdlnej mape, je zakresleny obrysom na katastralnej mape.

Podla inventarizicie bol objekt zaradeny do majetku v roku 1971. Podla informacii
spravcu ide o poévodny sklad materidlu pre zariadenie staveniska pri vystavbe
aredlu SOU.

Jedna sa o plechovy sklad, s miernou sedlovou strechou. Zvislé nosné konStrukcie
tvori montovany ocelovy skelet so stre3nymi priehradovymi vaznikmi.Ocelova
kondtrukcia je oplé3tend z vlnitého pozinkovaného plechu. Stre3nad krytina Je =z
vinitého pozinkovaného plechu. Podlaha je beténova. Rozvod svetelnej
elektroindtalacie. Vstupné vrata plechové-situované na severnej strane objektu.
Objekt je bez akejkolvek udrzby, bez vyuZivania, Zivotnost na hranici ukon&enia,
bez vybavenia.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 811 63 haly pre skladovanie priemyselnych tovarov
KS: 1252 NadrZe, silad a sklady
OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

. Obstavany priestor

Vypocet

yp [m?3)
Zéklady )
10,0%25,50*0,15 38,25
Vrchna stavba ) I
10,0%25,50%4,0 1 020,00
ZastreSenie
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(5,0%0,7/2)*25,50*2

89, 25

Obstavany priestor stavby celkom 1147,50
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoétovy ukazovatel’ RU = 1 301 / 30,1260 = 43,19 €/m3
Koeficient kon§trukcie: ke = 0,948 (kovova)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu: -
Podlazie |Cislo Vypocet ZP ZP [m?] |Repr. Vypocet vysky (h) h [m]
Nadzemné 110, 0%25, 50 255 RePy 4
Priemerna zastavana plocha: (255) / 1 = 255,00 m?
Priemerna vyska podlazi: (255 * 4) / (255) = 4,00 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: ksp = 0,92 + (24 / 255) = 1,0141
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve = 0,40 + (3,60 / 4) = 1,3000
Vypocet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia poskodeného objektu:
Cenovy
Cenovy Vysledny | podiel
Cenovy | Koef, |Uprava| podiel Y podiel |hodnotene
<. < . v ] Poskod. .
Cislo Nazov podiel RU | stand. |podielu|hodnotene o prvku na i
0 *ke| i [%] : g
[%] cpi ksi |cpi* ksi| jstavby posSkod. |poskodene
[%] [%] j stavby
[%]
KonsStrukcie
podla RU
g [Paklady wratod, o0 1,00 | 12,00 | 17,65 0 0,00 25,08
zemnych préac
Zvislé
2 i ——— 29,00 1,00 | 29,00 42,64 30 12,79 42,42
3 Stropy 9,00 0,00 | 0,00 0,00 0 0,00 0,00
ZastreSenie o
4 bez krytiny 11,00 1,00 | 11,00 16,18 50 8,09 11,50
g  [rytina 3,00 1,00 | 3,00 4,41 50 2,21 3,13
strechy
Klampiarske
6 0 1,00 1,00 | 1,00 1,47 50 0,74 1,04
Upravy
7 vnitornych 6,00 0,50 | 3,00 4,41 50 2,21 3,13
povrchov
Upravy
8 vonkajgich 3,00 0,50 | 1,50 2,21 80 1,77 0,63
povrchov
Vnitorné
9 keramické 0,00 0,00 | 0,00 0,00 0 0,00 0,00
obklady
10  [Schody 1,00 0,00 | 0,00 0,00 0 0,00 0,00
11 |pvere 2,00 0,00 | 0,00 0,00 0 0,00 0,00
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12 Vrata 2,00 1,00 2,00 2,94 50 1,47 2,09

13 IOkna 4,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
Povrch

14 podléhy 5,00 1,00 5,00 7,35 0 0,00 10,45

15 Vykurovanie 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00

16 [FlektroinStall o 4, 0,10 | 0,50 0,74 50 0,37 0,53
aCcla

17 Bleskozvod 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
Vnitorny

18 odovod 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00

19 [/nutorna 0,00 0,00 | 0,00 0,00 0 0,00 0,00
kanalizacia

2o [/mutorny 0,00 0,00 | 0,00 0,00 0 0,00 0,00
plynovod

21 [Phrev teple] 0,00 0,00 | 0,00 0,00 0 0,00 0,00
vody

22 |Vybavenie 0,00 0,00 | 0,00 0,00 0 0,00 0,00
kuchyﬁ I 1’ r 1 I ’
Hygienické

23 zariadenia a 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
WC

24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00

25 Ostatné 6,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
Spolu 100,00 68,00 100,00 29,65 100,00

Poskodenost’ stavby: 29,65 %

Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 68,00 / 100 = 0,6800

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,629

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kv = 1,05

Vﬁchodiskové hodnota na MJ: VH = RU * key * ky * kzp * kyp * kx * ky [€/m3]

VH = 43,19 €/m3 * 2,629 * 0,6800 * 1,0141 * 1,3000 * 0,948 * 1,05
VH = 101,3222 €/md
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
. Zaciatok
Nazov vr V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
uzivania
Sklad ocelovy bez
sup.&. - pdvodné 1971 49 1 50 98, 00 2,00
VAS]
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA ) o .
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Y 1 A & 1 3 %
Vychodiskova hodnota nepoSkodene] 101,3222 €/m 1147,50 116 267,22
stavby >
Poskodenost -29,65 % z 1le6 267,22 -34 473,23
Vychodiskova hodnota poskodene] 81 793,99
stavby
Technicka hodnota 2,00 % z 81 793,99 € 1 635,88
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2.2 GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA
2.2.1 Garaz sup. ¢. 4014

POPIS STAVBY

Predmetom ohodnotenia je subor 12 tich garaZi, zo samostatnych prefabrikovanych
blokov. GaraZe maju pridelené samostatné supisné dcisla od 4014 do 4025 a su
situované na p.&. 3253/64, 65,66,67,68,69,9,40,41,42,73,74. Nachadzaju sa v MC
Bratislava - Z&horsk& Bystrica, v k.0. Zahorskd Bystrica, v aredli byvalého SOU,
za budovou interndtu s jedalfiou a kuchyihiou.

Konstrukéné vyhotovenie:

Jednotliva garaz Jje =zaloZend na betdénovych zékladoch s podkladovym betédnom.
Vyhotovenad Jje ©prefabrikovanej Zelezobetdénovej kondtrukcie a stropu, ako
priestorovy prefabrikdt. ZastreSenie tvori plocha strecha s krytinou z asfaltovych
natavovanych pasov. Klampiarske kondtrukcie su prevedené z pozinkovaného plechu,
gardze maju spolo&nu odvodhiovaciu slstavu stresSného Zlabu a stre3nych zvodov.
Vonkaj8ie Upravy povrchov tvoria natery, krajné garaZe maju tehlovu primurovku s
omietkou. Podlaha je hrubd z betdénove] mazaniny - podkladny betdén. GardZové brany
st dvojkridlové otvéravé z ocelového plechu. Jednotlivé garaZe maju pddorysny
tvar obdiZnika - 5,40m * 3,35m. V garaZach je rozvod elektrickej svetelne]j energie.
Zivotnost a opotrebenie:

Technicky stav je primerany veku, na objekte bola vykonavand len zakladnd udriZba
v minimdlnom rozsahu. Predpokladand zakladna Zivotnost je uvaZovand na urovni 50
rokov. Opotrebenie uvazujem linedrnou metddou.

Vek stavieb garazi je dokladovany kolaudaénym rozhodnutim z roku 1984, pre skupinu
8 garadzi. Projektovd dokumentécia ku gardZam je z roku 1971. Podla inventarizacnej
karty boli gardzZe zaradené do majetku v roku 1975.

Nakolko bol v predloZenych podkladoch zaznamenany nesulad, skutoc¢né obdobie
vystavby vratane poltu garazi bolo preverované u spravcu areadlu p. PerniSa. Podla

informéacii spravcu boli garaze v pocCte 12 ks na p-c. 3253/64,
65,66,67,68,69,9,40,41,42,73,74 vybudované aZ v roku 1984, pridom 4 garaZe boli
vybudované - pristavané po vydani kolaudadného rozhodnutia, rovnako v3ak v roku

1984. Nesulad mohol vzniknut nesprévnym zaradenim do evidencie majetku, nakolko
podla informdcii sprdvcu v roku 1975 boli postavené 4ks garaZi pred bytovym domom,
s rovnakou materidlovou a kon3trukénou charakteristikou ako je predmet ohodnotenia
(v sucasnosti existujui len 3 ks a jedno parkovacie miesto).

Na zaklade uvedenych skutoénosti a preverenia nestladu veku stavieb, uvaZujem rok
odovzdania do uZivania, rozhodny pre urdenie Zivotnosti stavieb garaZi, rok
uvedeny v kolauda&nom rozhodnuti: 1984.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 6 Budovy pre gardZovanie, opravy a udrZbu vozidiel, strojov a
zariadeni
KS: 124 2 Garazové budovy
MERNE JEDNOTKY
Zaciatok
Podlazie D Vypocet zastavanej ploch ZP [m? k
uzivania yp 1P y [ ] z°
1. NP 1984 5,40*3,35 18,09 18/18,09=0, 995
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoltovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m? ZP podla
zdsad uvedenych v pouZitom katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE
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Bod Polozka Hodnota
2 aklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zdkladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolocnych)

3.3 betdnové, monolitické alebo z betdnovych tvarnic, bez 830

tepelnej izolacie
4 Stropy

4.1 Zelezobetdnové, keramické alebo klenuté do ocelovych 565

nosnikov
7 Krytina na plochych strechach
______514 ;;faltové l;p;hkg_ - - ) 330
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zlaby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia uprava povrchov
- 9.4 vépé;né hruba omietka alebo nater __1;6
10 |Vnutorna dprava povrchov

10.4 natery 65
14 Podlahy

14.6 hrubé betdnové, tehlovd dlaZba 145
17 |Bleskozvod

- vyskytujuca sa poloZka 120
18 [Elektroinstalacia
B 18.4 len svetelnd - poistky 190

Spolu 3130

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22 |Vrata

22:2 giéchové alebo 5re;ené égég;;vé (1 ks) - 255__

Spolu 295

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv:

key = 2,629
kw = 1,05

PodlaZie Vypoéet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (3130 + 295 * 0,995) /30,1260 113, 64
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
= Zaciatok
Podlazie . V [rok] T [rok] Z [rok] TS [%]
uzivania
1. NP 1984 36 24 60 40,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova oo o .
hodnota 113,64 €/m2*18,09 m?*2,629*1,05 5 674,79
Technicka hodnota| 40,00% z 5 674,79 2 269,92

2.2.2 Garaz sup. ¢. 4015

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 6 Budovy pre garaZovanie, opravy a udrZbu vozidiel, strojov a
zariadeni
KS: 124 2 Garazové budovy
MERNE JEDNOTKY
Zaciatok
Podlazie v s Vypocet zastavanej ploch ZP [m? k
uZivania e 1P y [m?] o
1. NP 1984 |5,40%*3,35 18,09 18/18,09=0, 995
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd Jjednotku m? ZP podla
zdsad uvedenych v pouZitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka
2:5_gé;-podmu;o;ky, iba zakladové pasy 615 |
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)
3.3 betbdnové, monolitické alebo z betdnovych tvarnic, bez 830
tepelnej izoléacie
4 Stropy
4.1 Zelezobetébnové, keramické alebo klenuté do ocelovych 565
nosnikov
7 Krytina na plochych strechach
7.4 asfaltova lepenka 330
8 Klampiarske konstrukcie
. 8.4 z pozinkovaného plechu (min. ZIaby, zvody, prieniky) [ 100
9 VonkajSia uprava povrchov
9.4 vapennd hrubad omietka alebo nater 170
10 |Vnutorna Gprava povrchov
10.4 natery 65
14 |Podlahy
14.6 hrubé betdnové, tehlova dlazba 145
17 [Bleskozvod
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- vyskytujuca sa poloZka

120

18 [Elektroinstalacia
18.4 len svetelnd - poistky 190
Spolu 3130
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22 |Vrata
22.4 plechové alebo drevené'otvaravé (1 ks) 295
Spolu 295
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,629
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv = 1,05

Podlaiie Vypoéet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (3130 + 295 * 0,995) /30,1260 113,64
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Zaciatok
Zi ., . k T [rok Z [rok 9 TS [¢
PodlaZie uFivania V [rok] [rok] [rok] 0 [%] S (%]
1. NP 1984 36 24 60 60,00 40,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova 113,64 €/m2*18,09 m2*2,629%1,05 5 674,79
hodnota
Technicka& hodnota|l 40,00% z 5 674,79 2 269,92

2.2.3 Garaz sqp. &. 4016

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 6 Budovy pre garaZovanie, opravy a udrZbu vozidiel, strojov a
zariadeni
KS: 124 2 GarédZové budovy
MERNE JEDNOTKY
ZacCiatok
PodlaZie A Vypocet zastavanej ploch ZP [m? k
uzivania e 1p y [ ] =
1. NP 1984 5,40*3,35 18,09 18/18,09=0,995
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpo&tovy ukazovatel Jje vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m? ZP podla

zdsad uvedenych v pouZitom kataldgu.
1. NADZEMNE PODLAZIE
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Bod Polozka Hodnota
2 2aklady a podmurovka
2.3 bez podmurovky, iba zakladové péasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)
3.3 betdédnové, monolitické alebo z betdédnovych tvadrnic, bez 830
tepelnej izoléacie
4 Stropy
4.1 Zelezobetodnové, keramické alebo klenuté do ocelovych 565
nosnikov
7 Krytina na plochych strechach
B ___7.4 asfaltova lepenk;___ - - -__330
8 Klampiarske konstrukcie
8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zlaby, zvody, prieniky) 100
9 VonkajSia Gprava povrchov
9.4 vapenna hrugéfomietk;-;lebo nét;r - 170
10 |Vnatornd uprava povrchov
10.4 natery 65
14 |Podlahy
14.6 hrubé betdnové, tehlova dlazba 145
17 [Bleskozvod
- vyskytujica sa poloZka 120
18 [Elektroinstalacia
18.4 len svetelnad - poistky 190
Spolu 3130
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22 |Vrata
: . éETZ-éIe;hové alebo drevené otvaravé (l_ks) - 295
Spolu 295
Hodnota RU na m2 zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kew = 2,629
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: ky = 1,05
PodlaZie Vypoéet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (3130 + 295 * 0,995) /30,1260 113,64
TECHNICKY STAV
Vypolet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie Zaciatok Virok] | Tlrok] | z[rok] | of[%] | Ts[%]
uzivania
1. NP 1984 36 24 60 60,00 40,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
e TOElS Kovie 113,64 €/m?*18,09 m2*2,629*%1,05 5 674,79
hodnota
Technicka hodnota| 40,00% z 5 674,79 2 269,92

2.2.4 Garaz sup. ¢. 4017

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 6 Budovy pre gardZovanie, opravy a udrzbu vozidiel, strojov a
zariadeni
KS: 124 2 GaraZové budovy
MERNE JEDNOTKY
Zaciatok
Podlazi o Vypocet zast j ploch ZP [m? k
odlazie uivania ypocet zastavanej plochy [m?] P
1. NP 1984 |5,40*3,35 18,09 18/18,09=0, 995
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpo&tovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m? ZP podla
zdsad uvedenych v pouzitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 2aklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zadkladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolocnych)

. 513 Beténové,_hongEzgzckg_al;bo_;_beténOVYCh tvéghic,_bez 830

tepelnej izolacie
4 Stropy

4.1 Zelezobetdnové, keramické alebo klenuté do ocelovych 565

nosnikov - S
7 Krytina na plochych strechach

IEREE L R - - | 330

8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. zlaby, zvody, prieniky) 100
9 VonkajSia aprava povrchov
| 9.4 vapennéd hrubd omietka alebo néter 170
10 |Vndtornd Gprava povrchov

10.4 natery 65
14 |Podlahy

14.6 hrubé betdédnové, tehlova dlazba 145
17 Bleskozvod

- vyskytujica sa poloZka 120
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18 [Elektroinstalacia

18.4 len svetelnd - poistky 190
Spolu 3130

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

22 rata
22.4 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks) 295
Spolu 295

Hodnota RU na m2 zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,629
Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: kv = 1,05

Podlazie Vypoéet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (3130 + 295 * 0,995)/30,1260 113,64

TECHNICKY STAV

VypoCet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

.. Zat“:iatc_)k ] 0 0
Podlazie u¥ivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
1. NP 1984 36 24 60 60,00 40,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova S o . d
i 113,64 €/m?2*18,09 m2*2,629*1,05 5 674,79
Technicka hodnota| 40,00% z 5 674,79 2 269,92

2.2.5 Garaz sup. €. 4018

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 6 Budovy pre gardZovanie, opravy a udrZbu vozidiel, strojov a
zariadeni
KS: 124 2 GardZové budovy
MERNE JEDNOTKY
Zaciatok
PodlaZie R Vypocet zastavanej ploch ZP [m? k
uZivania e P Y [m?] =
1. NP 1984 [5,40%*3,35 18,09 18/18,09=0, 995
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoltovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernu jednotku m? ZP podla
zdsad uvedenych v pouZitom katalégu.
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1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2 23klady a podmurovka
2.3 bez podmurovky, iba zadkladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)
3.3 betbnové, monolitické alebo z betdnovych tvarnic, bez 830
tepelnej izolacie
4 Stropy
4.1 Zelezobeténové, keramické alebo klenuté do ocelovych 565
nosnikov
7 Krytina na plochych strechach
7.4 asfaltovd lepenka 330
8 Klampiarske konstrukcie
8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zlaby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia uprava povrchov
B 9.4 vapenna E}ubé omzetk;_;lebo nété;-_ 170
10 |Vnatorna aprava povrchov
10.4 natery 65
14 |Podlahy
14.6 hrubé betdnové, tehlovad dlazba 145
17 [Bleskozvod
- vyskytujica sa poloZka 120
18 [Elektroinstalacia
18.4 len svetelnd - poistky 190
Spolu 3130
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy: - -
22 |Vrata
22.4 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks) 295
Spolu 295
Hodnota RU na m2 zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: key = 2,629
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv = 1,05
PodlaZie Vypoéet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (3130 + 295 * 0,995)/30,1260 113,64
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Podlatie zaciatok | ol | Trokl | zirokl | of%l | Ts[%]
uzivania
1_-NP [ 1984 T 35- : EZ___ __26 60,00 40,00_
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova - o .
hodnota 113,64 €/m?*18,09 m?*2,629*1,05 5 674,79
Technicka hodnota| 40,00% z 5 674,79 2 269,92

2.2.6 Garaz sup. €. 4019

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 6 Budovy pre gardZovanie, opravy a udrZbu vozidiel, strojov a
zariadeni
KS: 124 2 GaraZové budovy
MERNE JEDNOTKY
o | Zaciatok ) B
Podlazie . Vypocet zastavanej ploch ZP [m? k
uZivania P 1P v [m?] z
1. NP 1984 |[5,40%3,35 18,09 18/18,09=0, 995
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m?2 ZP podla
zdsad uvedenych v pouZitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod| PoloZka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka
2.3 bez podmurovky, iba zdkladové pésy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)
3.3 beténové, monolitické alebo z beténovych tvarnic, bez Ny 610 -
tepelnej izolécie - - |
4 Stropy
4.1 Zelezobetdnové, keramické alebo klenuté do ocelovych 565
nosnikov
7 Krytina na plochych strechach
7.4 ;gfaltové lepenka o 330
8 Klampiarske konstrukcie
8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zlaby, zvody, prieniky) 100
9 \VonkajSia uprava povrchov
9.4 vapennéd hrubad omietka alebo néater 170
10 [Vnutorna uprava povrchov
10.4 natery 65
14 |Podlahy
14.6 hrubé betdnové, tehlovad dlazZba 145
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17 Bleskozvod
- vyskytujuca sa poloZka 120

18 [Elektroinstalacia
18.4 len svetelnd - poistky 190

Spolu 3130

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

22 |Vrata
22.4 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks) 295
Spolu 295

Hodnota RU na m2 zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,629
Koeficient vyjadrujaci azemny vplyv: kyw = 1,05

Podlazie Vypoéet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (3130 + 295 * 0,995)/30,1260 113,64

TECHNICKY STAV

Vypolet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok o 0
Podlaiie uivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
1. NP 1984 36 24 60 60,00 40,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [€]
T LoV 113,64 €/m?*18,09 m?*2,629*1,05 5 674,79
hodnota
Technicka hodnota| 40,00% z 5 674,79 2 269,92

2.2.7 Garaz sup. ¢. 4020

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 6 Budovy pre gardZovanie, opravy a udrZbu vozidiel, strojov a
zariadeni
KS: 124 2 GarazZzové budovy
MERNE JEDNOTKY
Y. Zadiatok L .
Podlazie . Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
uzivania
1. NP 1984 5,40*3,35 18,09 18/18,09=0,995
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m? ZP podla
zasad uvedenych v pouZitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2 iéklady a podmurovka
I i 2.3 beg-;odmurovky, iba zakladové pasy - . _gig
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)
3.3 beténové, monolitické alebo z betdnovych tvarnic, bez 830
tepelnej izolacie
4 Stropy
4.1 Zelezobetbnové, keramické alebo klenuté do ocelovych 565
nosnikov
7 Krytina na plochych strechach
. 7.4 asggigo;;_iepenka__-_____ 330
8 Klampiarske konstrukcie
8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zlaby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia aprava povrchov
9.4 vapenna hruba omietka alebo nater 170
10 [Vnatorna uprava povrchov
10.4 natery 65
14 [Podlahy
14.06 hrubé betdnové, tehlova dlazZba 145
17 |Bleskozvod
|- vysk;tujdca sa polgg;g_-____ : - B 120
18 [Elektroinstalacia
18.4 len svetelnd - poistky 190
Spolu 3130
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22 |Vrata
22 .4 plechové alggg d;é;;hé otvaravé _I_kéy_ 295
Spolu 295
Hodnota RU na m2 zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,629
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: kn = 1,05
Podlazie Vypocéet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (3130 + 295 * 0,995) /30,1260 113, 64
TECHNICKY STAV

Vypoéet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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- 2aciatok . .
Podlazie u¥ivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
1. NP 1984 36 24 60 60,00 40,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
L e 113,64 €/m2*18,09 m2*2,629*1,05 5 674,79
hodnota
Technicka hodnotal 40,00% z 5 674,79 2 269,92

2.2.8 Garaz sup. ¢. 4021

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 6 Budovy pre garaZovanie, opravy a udrZbu vozidiel, strojov a
zariadeni
KS: 124 2 GaréZové budovy
MERNE JEDNOTKY
Zaciatok

Podlazi == Vypodet j ploch 2 k
B _od azZie ulivania | ypocet zastavanej plochy ZP [m?] ) zp_
1. NP 1984 5,40%3,35 18,09 18/18,09=0,995
ROZPOCETOVY UKAZOVATEL

Rozpo&tovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernd jednotku m? ZP podla
zdsad uvedenych v pouzitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zéklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolo¢nych)

3.3 beténové, monolitické alebo z betdnovych tvarnic, bez 830

tepelne]j izolacie
4 Stropy

4.1 Zelezobetdnové, keramické alebo klenuté do ocelovych 565

nosnikov
7 Krytina na plochych strechach

7.4 asfaltova lepenka 330
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zlaby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia uprava povrchov

9.4 vapenna hrubéd omietka alebo nater 170
10 [Vnatorna uprava povrchov
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10.4 natery 65
14 [Podlahy
14.6 hrubé betdédnové, tehlova dlazZba 145
17 Bleskozvod
- vyskytujuca sa poloZka 120
18 [Elektroinstalacia
18.4 len svetelnd - poistky 190
Spolu 3130
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22 |Vrata
22.4 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks) 295
Spolu 295
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kew = 2,629
Koeficient vyjadrujaci izemny vplyv: ky = 1,05
Podlazie Vypoéet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]

1. NP

(3130 + 295 * 0,995)/30,1260

113,64

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

v Zaciatok . .
Podlazie uSivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
1. NP 1984 36 24 60 60,00 40,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet B Hodnota [€]
TSI 113,64 €/m?*18,09 m?*2,629*1,05 5 674,79
hOdESEa -
Technicka hodnota| 40,00% z 5 674,79 2 269,92

2.2.9 Garaz sup. ¢. 4022

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 6 Budovy pre gardZovanie, opravy a udrZbu vozidiel, strojov a
zariadeni
KS: 124 2 GardzZové budovy
MERNE JEDNOTKY
Zaciatok
Podlazie S Vypocet zastavanej ploch ZP [m? kzp
uzivania e 1P v [ ]
1. NP 1984 5,40*%3, 35 18,09 18/18,09=0,995 J
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpo&tovy ukazovatel Jje vytvoreny po podlaziach na mernd jednotku m?2 ZP podla
zasad uvedenych v pouzitom katalédgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka
- 2.3 bez podmurovky, iba zakladové pég;_______ ) 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)
3.3 betdnové, monolitické alebo z betdénovych tvarnic, bez 830
tepelnej izolécie
4 Stropy
4.1 ?elezobeténovéj-keramigig_gzébo-klenuté ES_BZEEBVYCh__ 565 h
nosnikov
7 Krytina na plochych strechach
7.4 asfaltova lepenka 330
8 Klampiarske konstrukcie
8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zlaby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia Gprava povrchov
9.4 véapennad hruba omietka alebo nater 170
10 [Vnutorna Gprava povrchov
10.4 natery 65
14 |Podlahy
| 14.6 hrubé betdonové, tehlova dlai%a . 145
17 [Bleskozvod
- vyskytujica sa polozka 120
18 [Elektroinstalacia
18.4 len svetelna - poistky 190
Spolu 3130
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22 |Vrdta
- 22.4 plechové aléﬁg df;;ené otvéréQé_ll ks) 295
Spolu 295
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: key = 2,629
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ky = 1,05
Podlazie Vypoéet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (3130 + 295 * 0,995)/30,1260 113, 64
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TECHNICKY STAV

Vypoclet opotrebenia

linearnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok . .
Podlaiie uivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
1. NP 1984 36 24 60 60,00 40,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova . - .
hodnota 113,64 €/m?*18,09 m?*2,629*1,05 5 674,79
Technické hodnota| 40,00% z 5 674,79 2 269,92

2.2.10 Garaz sup. ¢. 4023

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 6 Budovy pre garaZovanie, opravy a udrZbu vozidiel, strojov a
zariadeni
KS: 124 2 Garazové budovy
MERNE JEDNOTKY
N Zaciatok e .
Podlazie — Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
uzivania

1. NP 1984 5,40%3, 35 18,09 18/18,09=0,995
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpoltovy ukazovatel Jje vytvoreny po podlaZiach na merni jednotku m? ZP podla
zdsad uvedenych v pouZitom kataldgu.
1. NADZEMNE PODLAZIE - o B -
Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zadkladové pasy 615
3 2vislé konstrukcie (okrem spoloénych)

3.3 betdnové, monolitické alebo z betdé4novych tvarnic, bez 830

tepelnej izolacie
a Stropy

4.1 Zelezobetdébnové, keramické alebo klenuté do ocelovych 565

nosnikov
7 Krytina na plochych strechach

7.4 asfaltova lepenka 330
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zlaby, zvody, prieniky) 100
9 \VonkajSia uprava povrchov

9.4 vapennéd hrubad omietka alebo nater 170
10 [Vnutorna Gprava povrchov
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10.4 natery 65
14 |Podlahy
14.6 hrubé betdnové, tehlova dlazba 145
17 [Bleskozvod
- vyskytujuca sa poloZka 120
18 [Elektroinstalacia
18.4 len svetelnd - poistky 190
Spolu 3130
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22 |Vrata
22 .4 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks) 295
Spolu 295
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujlici vyvoj cien: key = 2,629
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv = 1,05

Hodnota RU [€/m?]
113,64

Vypoéet RU na m? ZP
(3130 + 295 * 0,995) /30,1260

Podlazie

1. NP

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

v Zaciatok . i
PodlaZie uSivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
1. NP 1984 36 24 60 60,00 40,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov _ Vypocet _| _Hodnota_[€]
i OESiRNE 113,64 €/m?*18,09 m2*2,629*1,05 5 674,79
hodnotq______ _ - -
Technickd hodnotal 40,00% z 5 674,79 2 269,92

2.2.11 Garaz sup. €. 4024

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 6 Budovy pre garidZovanie, opravy a udrZbu vozidiel, strojov a
zariadeni
KS: 124 2 Garazové budovy
MERNE JEDNOTKY
Zaciatok
PodlazZie . Vypocéet zastavanej ploch ZP [m? kzp
uzivania ye 1P y [ ]
1. NP 1984 5,40*3, 35 18,09 18/18,09=0, 995
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
RozpoCtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na merni jednotku m? ZP podla
zadsad uvedenych v pouZitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod B PoloZka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pésy 615
3 2vislé konstrukcie (okrem spoloénych)

3.3 beténové, monolitické alebo z betdbnovych tvarnic, bez 830

tepelnej izolécie -
4 Stropy

4.1 Zelezobetdnové, keramické alebo klenuté do ocelovych 565

nosnikov
7 Krytina na plochych strechich

7.4 asfaltova lepenka 330
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zlaby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia tprava povrchov

9.4 vadpennd hrubd omietka alebo nater 170
10 |Vnutorna uprava povrchov

Tl Oy : - 65
14 Podlahy

14.6 hrubé betdénové, tehlovd dlazba 145
17 [Bleskozvod

- vyskytujica sa polozZka 120
18 [Elektroinstalacia

18.4 len svetelnd - poistky 190

Spolu 3130

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22 |Vrata

22 .4 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks) 295

Spolu 295

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: kew = 2,629
Koeficient vyjadrujaci uzemny vplyv: ka = 1,05

Podlazie Vypoéet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
Ii NP (3130 + 295 * 0,995)/30,1260 113,64
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TECHNICKY STAV

Vypofet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

v Zaciatok . .
Podlazie uFivania V [rok] T [rok] 2 [rok] 0 [%] TS [%]
1. NP 1984 36 24 60 60,00 40,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova oo - »
hodnota 113,64 €/m?*18,09 m?*2,629*1,05 5 674,79
Technickd hodnotal 40,00% z 5 674,79 2 269,92

2.2.12 Garaz sup. ¢. 4025

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 6 Budovy pre garaZovanie, opravy a udrZbu vozidiel, strojov a
zariadeni
KS: 124 2 GaraZové budovy
MERNE JEDNOTKY - -
Zaciatok
PodlaZie gt Vypocet zastavanej ploch ZP [m? k
uzivania e 1P y [ ] i
1. NP 1984 5,40*3, 35 18,09 18/18,09=0,995
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpol&tovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m? ZP podla
zadsad uvedenych v pouzZitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zadkladové péasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolocnych)

3.3 betdénové, monolitické alebo z betdnovych tvarnic, bez 830

tepelnej izolacie
4 Stropy

4.1 Zelezobeténové, keramické alebo klenuté do ocelovych 565

nosnikov
7 Krytina na plochych strechach

7.4 asfaltova lepenka 330
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zlaby, zvody, prieniky) 100
9 VonkajSia Giprava povrchov

9.4 vapennéd hrubd omietka alebo nater 170
10 |Vnutornd Uprava povrchov
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10.4 natery 65
14 [Podlahy
14.6 hrubé betdénové, tehlova dlazba 145
17 |Bleskozvod - -
| - v;si;gﬁaﬁc;_sa polozZka 120
18 [Elektroinstalacia
18.4 len svetelnd - poistky 190
Spolu 3130
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22 |Vrata
22 .4 plecﬂggg alebo drevené otvér;vé (1 ks) __-Egg_ .
) Spolu B . - 295

Hodnota RU na m2 zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujaci izemny vplyv:

key = 2,629
kM = 1,05

Hodnota RU [€/m?]
113, 64

Vypocet RU na m2 ZP
(3130 + 295 * 0,995) /30,1260

Podlazie
1. NP

TECHNICKY STAV

VypoCet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

- Zaciatok . .
PodlaZie uFivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
1. NP 1984 36 24 60 60,00 40,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
e 113,64 €/m?*18,09 m2+2,629+1,05 5 674,79
hodnota - -
Technicka hodnota| 40,00% z 5 674,79 2 269,92
2.3 PRISLUSENSTVO
2.3.1 Sklad srotu a flias na p.¢. 3253/19
POPIS STAVBY
Objekt "Sklad Srotu a fliad" je situovany na pozemku parc.&. 3253/19, pozostava

pbvodne z dvoch c&asti, kde druhd ¢&ast - sklad 3rotu bola situovand na p.c.
3253/106. Stavba nemd pridelené suUpisné ¢islo a nie je zapisand na LV, pozemok
pod stavbou skladu flias s pévodnym obrysom vratane skladu Srotu je zakresleny v
katastralnej mape. Podla inventarizidcie bol objekt zaradeny do majetku v 1983.

Konstrukcne je objekt rozdeleny na 2 c¢asti - uzatvorenu, murovanu cast-vyuZivana
bola ako sklad acetylénovych a kyslikovych fliad. Tato Cast Jje situovana na
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parc.&.3253/19. Sklad fiad je murovany zo siporexovych tvarnic, vonkajSie omietky-
striekany dikoplast, vniutorné vapenné hladké Stukové. Podlaha betdénovad s poterom.
Strecha plochad so spadom, stre3nd krytina =z asfaltovych natavovanych pasov,
klampiarske kon3trukcie z pozinkovaného plechu, hromozvod, oknd kovové jednoduché,
vstupné dvere plechové, elektroinstalacia svetelna.

Druhd &ast, situovand prevazZne na p.¢. 3253/106 - bola pdvodne otvorenad z ocelového
pletiva, v Case obhliadky devastovana, nefunkéna, &iastolne odstranena.

Predmetom ohodnotenia nie je pozemok p.&. 3253/106, pdévodnad cast stavby skladu

bez evidencie na liste vlastnictva sa na tomto pozemku nenachéadza, tato cast
stavby poévodne z ocelového pletiva nebude predmetom ohodnotenia.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne

KS1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy

KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY o -
Zatiatok

PodlaZie S Vypodet zastavanej ploch 2P [m? k

uzivania yp 1P v [ ] ZP

1. NP 1983 39 39 18/39=0,462

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m? ZP podla
zdsad uvedenych v pouZitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota P[?,/i;(' Vysled.
2 2aklady a podmurovka
2.3 bez podmurovky, iba zadkladové péasy 615 0 615,0
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)
o2 puroyand o pocobetin [Sipores Feens | sy | o |aass,c
4 Stropy
iéiliiéiioiizizizi, keramické alebo klenuté do s65 50 452, 0
7 Krytina na plochych strechach
7.3 z asfaltovych privarovanych pésov 415 50 207,5
8 Klampiarske konstrukcie
géjeiiigiinkovaného plechu (min. Zlaby, zvody, 100 50 50,0
9 Vonkajsia uprava povrchov
9.1 brizolit 480 30 336,0
10 [Vnitorna Gprava povrchov
| 10.3 vé;;;ﬁ% E;dgé_a;ietka - - ___EZE___ 30 - 1617%_
12 [Dvere
12.6 ocelové alebo drevené zvlakové 105 0 105,0
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13 [Okna
13.6 jednoduché drevené alebo ocelové 65 0 65,0
14 |Podlahy
14.6 hrubé betdnové, tehlova dlazba 145 0 145,0
21 |Kovové mreie
- vyskytujuca sa poloZka 40 0 40,0
Spolu 3930 3372,0
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
l lSpqu [ 0 ’ | 0,0 |
Hodnota RU na m2 zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: key = 2,629
Koeficient vyjadrujaci azemny vplyv: kv = 1,05
VypoéetRUnam?zP| , Hodnota RU Hodnota RU
«: L o ) Vypoéet RU na m? zZP Y X Y )
PodlaZie neposkodeného otkodeného podladia neposkodeného| poskodeného
podlaZia P P podlaZia [€/m?] | podlaZia [€/m?]
(3930 + 0 * (3372 + 0 *
L. NP 0,462) /30,1260 0,462)/30,1260 130,45 &2

TECHNICKY STAV

Vypoéet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti

odbornym odhadom

- Zaciatok . i
PodlaZie uivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
1. NP 1983 37 8 45 82,22 17,78

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskova G o .

hodnota 130,45 €/m”*39,00 m?*2,629*1,05 14 043,93

Vychodiskova

hodnota - . "

podkodeného 111,93 €/m?**39,00 m?2*2,629*1,05 12 050,11

podlazia

Technickd& hodnota|l 17,78% z 12 050,11 2 142,51
Poskodenost’ stavby: ( 14 043,93¢€ - 12 050,11€) / 14 043,93€ * 100 % = 14,20%

2.3.2 Sklad na p.¢. 3253/14 pri budove garazi autobusov

POPIS STAVBY

Objekt "Sklad ocelovy - pristresdok ku gardzZam pre autobusy" je situovany na pozemku
parc.¢.3253/14. Ma supisné ¢islo spolu s gardZami, nie je osobitne zapisany v KN
na LV, Je =zakresleny v katastradlnej mape obrysom spolu s garazZami. Tvori
konstrukéne samostatnu pristavbu ku gardZam - severozdpadnd strana, z rovnakého
obdobia ako objekt garazi pre autobusy, ktoré suZili na rozvoz 3Studentov na
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osobitné pracoviskd v pdévodnych BAZ, alebo k MHD, ktoré bola v case funkcCnosti
aredlu len na Hodoninskej ulici.

Pristavba - ide o sklad kovove] kon3trukcie s troma stenami z pletivom v kovovom
rame, s miernou pultovou strechou. Zvislé nosné kon3trukcie tvori ocelovy skelet-
stipy (ukotvené kotevnymi prvkami do beténovej podlahy) + prievlaky. Ocelova
konstrukcia je opla3tena z hladkého pozinkovaného plechu a pletivom. Stresna
krytina je z vlnitého pozinkovaného plechu. Podlaha je beténova. Vstupné dvere
plechové. Sklad nie je funkéne prepojeny s budovou gard#i. UdrZba =zakladna,
minimédlna, Zivotnost na spodnej uUrovni odporucaného intervalu.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlaZtne

KS1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy

KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY
Zaciatok

Podlazie < Vypocet zastavanej ploch ZP [m? k

uzivania e 1P y [ ] %

1. NP 1976 2,80%12,20 34,16 18/34,16=0,527

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpo&tovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m? ZP podla
zasad uvedenych v pouZitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

. Posk. .
Bod Polozka Hodnota o Vysled.
[%]
2 Zaklady a podmurovka
2.4 bez podmurovky, iba zaklady pod stlpikmi 115 0 115,0

alebo patky pod rohmi pref. garaze

3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)

3.5 drevené stlpikové jednostranne obité; kovova
kostra alebo stipiky s drevenym, plechovym alebo 675 10 607,5
azbestocementovym plastom

5 Krov
5.3 pultové 545 10 490,5

6 Krytina strechy na krove

6.1.c plechovd pozinkovana 760 10 684, 0
Spolu 2095 1897,0

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

22 |Vrata
22.4 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks) 295 20 236,0
Spolu 295 236,0
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Hodnota RU na m2 zastavanej plochy podilazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kew = 2,629
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ku = 1,05
VypocetRUnam22zZP| ., . Hodnota RU Hodnota RU
.. placss . Vypoéet RU na m? ZP B , B A
Podlazie neposkodeného ofkodeného podlatia neposkodeného| poskodeného
podlazia P P podlaZia [€/m?] | podlaZia [€/m?]
(2095 + 295 * (1897 + 236 *
p- NP 0,527) /30,1260 0,527) /30,1260 o O¥m 0
TECHNICKY STAV
Vypo&et opotrebenia linearnou metédou so stancvenim Zivotnosti odbornym odhadom
- Zaciatok
PodlaZie vr . V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
uZivania
1. NP 1976 44 1 45 97,78 2,22

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov ~ Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskovéa
hodnota

74,70 €/m?*34,16 m?2*2,629*1,05 7 043,98

Vychodiskova
hodnota
poSkodeného
podlaZia

Technickd hodnotal| 2,22% z 6 327,33 140,47

67,10 €/m?*34,16 m?*2,629*1,05 6 327,33

Poskodenost' stavby: ( 7 043,98¢ - 6 327,33€) / 7 043,98€ * 100 % = 10,17%

2.3.3 Oplotenie arealu - severna ¢ast’

Objekt "Oplotenie" je pre ucely a rozsah posudku tvoreny dvoma Castami, oplotenie
aredlu zo severnej &asti, situované pozdi# pozemku parc. &. 3253/3 po odcleneny
pozemok k bytovému domu na p.¢. 3253/186 a vstupnd brdna s brankou do aredlu na
hranici s ulicou na p.¢. 3249/1.

Podla inventarizédcie bol objekt oplotenia zaradeny do majetku v roku 1983.
Oplotenie aredlu na severovychodnej je prevedené z ocelovych stlipikov, v zemi
obetdénovanych, na ktorych je pripevnené drdtené pletivo. Oplotenie na vstupe a
viazde do aredlu (mimo pozemok k bytovému domu) mé& plotovd branku a branu =z
ocelovych profilov, prevazujica vyplii—ocelovd tyZovina v rame. UdrZba oplotenia
minimalna, zakladna. Zivotnost odhadujem na Urovni odporuaného intervalu
zadkladnej arovne.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. [ Rozpoctovy
N Popis Pocet Ml |Body / M) ,
c. P v/ ukazovatel
1. [Zaklady vratane zemnych pric:
z kamena a betdonu 257, 00m 700 23,24 €/m
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2. Podmurovka:

prefabrikovana

betdénova monoliticka alebo

257, 00m 926

30,74 €/m

Spolu:

53,98 €/m

Vypln plotu:

zo strojového pletiva na ocelové
alebo beténové stipiky

411, 20m? 380

12,61 €/m

Plotové vrata:

b)

kovové s drdtenou vyplnou alebo
z kovovych profilov

1 ks 7505

249,12 €/ks

Plotové vratka:

b)

kovové s drdtenou vyplinou alebo
z kovovych profilov

1 ks 3890

129,12 €/ks

Dizka plotu:

45+11,5+63,5+66,5+70,5

= 257,00 m

Pohladova plocha vypine: 257*1,6 = 411,20 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy = 2,629
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ky = 1,05
TECHNICKY STAV
Vypolet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
. Zaciatok
Nazov = V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
uZivania
[Ty SSEE 1983 37 13 50 74,00 26,00
severna cast
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
vchodiskovs (257,00m * 53,98 €/m + 411,20m2 * 12,61 €/m?
hggngta e + 1ks * 249,12 €/ks + lks * 129,12 €/ks) * 53 653,02
2,629 * 1,05
Technickd hodnota |[26,00 % z 53 653,02 € 13 949,79

2.3.4 Vonkajsie osvetlenie |

Objekt "Vonkaj3ie osvetlenie I" je situovany na pozemku parc.&.3253/3. Objekt bol

uzivany od 1975.

Jednd sa o stozZiare aredlového osvetlenia-situované su vedla

hlavne] aredlovej komunikdcie. Typ stoZiaru - ocelo-trubkovy J 10 s jednoramennym

vyloZnikom.
50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO:
Kéd KS:

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7.
Bod: 7.
Polozka: 7.

Elektrické rozvody
6. VonkajSie osvetlenie
6.h)

828 7 Elektrické rozvody
2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia

(JKSO 828 7)

svietidlo parkové stoZiarové
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Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 8305/30,1260 = 275,68 €/Ks

Podet mernych jednotiek: 17 Ks
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,629
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv = 1,05

TECHNICKY STAV

VypoCet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok
Na . . k T k o[? TS [¥
azov uSivania V [rok] [rok] Z [rok] [%] [%]
fonkaj3ie 1975 45 5 50 90,00 10,00
osvetlenie I

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskovéa
17 Ks * 275,68 €/Ks * 2,629 * 1,05 12 937,01
hodnota
Technickd hodnota 10,00 % z 12 937,01 € 1 293,70

2.3.5 Vonkajsie osvetlenie i

Objekt "Vonkajsie osvetlenie II" je situovany na pozemku parc. ¢&. 3253/3. Ma
pridelené inventarne ¢islo-12017. Podla inventarnej karty bol objekt skolaudovany
dia 18.12.1975. Jednd sa o parkové osvetlovacie stoZiare =-situované pred
objektami-interndtom a dielfiami. Typ stoZiaru-sadovy S 4 s vybojkovym svietidlom.
Podla poskytnutych informacii je funkéné. Zostatkovld Zivotnost odhadujem na 5
rokov, potom celkova predpokladand Zivotnost je 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunika&né rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.6. Vonkaj8ie osvetlenie

Polozka: 7.6.g) svietidlo parkové samostatne stojace

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 4025/30,1260 = 133,61 €/Ks

Pocet mernych jednotiek: 7 Ks

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kew = 2,629

Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: kv = 1,05

TECHNICKY STAV

VypocCet opotrebenia linearnou metddou sco stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok
N3 v . V[r T [rok Z [rok 9 TS [%
azov uivania [rok] [rok] [rok] 0 [%] [%]
VonkajSie
osvetlenie IT 1975 45 5 50 80,00 10,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
el 7 Ks * 133,61 €/Ks * 2,629 * 1,05 2 581,77
hodnota
Technicka hodnota (10,00 % z 2 581,77 € 258,18

2.3.6 Rozvody vonkajsSieho osvetlenia

Hodnoty diZok su od&itané z vykresu situadcie, vek uvaZujem k roku 1975 - pred
realizdciou vystavby interndtu. rozvody su funkéné.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunika&né rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.6. Vonkaj3ie osvetlenie

Polozka: 7.6.a) kdblova pripojka zemn& Al 4*10 mm*mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 293/30,1260 = 9,73 €/bm

Pocet mernych jednotiek:

17,5+6,0+49+6,5+212+10+37,5+62,5+28,5+8, 0+
50+34,5+11+11,5+11+3,5+16,0+16,5+30 = 621,5 bm

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: key = 2,629
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ky = 1,05
TECHNICKY STAV
Vypolet opotrebenia lineérnog_@gtédou S0 stanovenim_éivotnosti odbornym odhadom
: Zaciatok
Nazov .e . V [rok] T [rok] 2 [rok] 0 [%] TS [%]
uzivania
Rozvody
vonkajsieho 1975 45 5 50 90,00 10,00
osvetlenia

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
U Mg eSicona 621,5 bm * 9,73 €/bm * 2,629 * 1,05 16 692,98
hodnota ! ! ! ! !
Technickd hodnota |[10,00 % z 16 ©92,98 € 1 669,30

2.3.7 Privodny rad vody

Objekt "Privodny rad vody" je situovany na pozemku parc. &. 2660/4 - nie Jje
predmetom ohodnotenia, situovany pred arealom SOU. UvazZujem Ze objekt bol
odovzdany do uZivania alebo realizovany v ramci vystavby SOU v roku 1975. Jedné
sa o potrubie =z ocelovych rur dimenzie JS150,vedené zo Sachty-situovanej pri
kaplnke (kaplnka je situovand na parc. ¢. 2658) na ulici Pri Vapenickom potoku({jedna
sa o verejnu pristupovi komunikdciu k aredlu SOU byvalého Elektrovodu). Odhadovana
diZka potrubia cca 450 m-ur&enad z podkladu-katastrdlnej mapy.
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ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocelové potrubie
Polozka: 1.2.h) Rozvod vody DN 400 mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 6100/30,1260 = 202,48 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 450 bm
Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: key = 2,629
Koeficient vyjadrujaci Gzemny vplyv: kv = 1,05
TECHNICKY STAV
Vypolet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
i Zaciatok
Nazov O V [rok] T [rok] 2 [rok] 0 [%] TS [%]
uzivania
Privodny rad vody 1975 45 15 60 75,00 25,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
e = Sleoue 450 bm * 202,48 €/bm * 2,629 * 1,05 251 521,16
hodnota
Technicka hodnota [25,00 % z 251 521,16 € 62 880,29

2.3.8 Arealové rozvody vody |

Jedna sa o arealové rozvody, prevedené z ocelovych pozinkovanych rur, dimenzie JS
80. Di%ka rozvodov stanovena zo situacie arealovych rozvodov inZinierskych sieti
- pripojky k objektom (3kola, interndt, telocviciia).Predpokladanad Zivotnost je 60
rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocelové potrubie

Polozka: 1.2.d) Pripojka vody DN 80 mm, vratane navftavacieho pasu

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1950/30,1260 = 64,73 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 28+11+41,5+38,5+34+19+16 = 188 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,629

Koeficient vyjadrujaci Gzemny vplyv: kv = 1,05

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Zaciatok
2 0, 0,
Nazov uFivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Arealové rozvody
1975 45 15 60 75, 00 25,00
vody I
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
el eehRSIeN 188 bm * 64,73 €/bm * 2,629 * 1,05 33 592,58
hodnota
Technicka hodnota [25,00 % z 33 592,58 € 8 398,15

2.3.9 Arealové rozvody vody I

Jedna sa o aredlové rozvody, prevedené z ocelovych pozinkovanych rir, dimenzie JS
100. DiZka rozvodov stanovend zo situdcie aredlovych rozvodov inZinierskych sieti
- pripojky k objektom (dielne, gardZe pre autobusy, umyvacia rampa) .Predpokladana
zivotnost je 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocelové potrubie
Polozka: 1.2.e) Rozvod vody DN 100 mm
Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 2100/30,1260 = 69,71 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 61+64,5+30,5+25 = 181 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,629
Koeficient vyjadrujiuci tzemny vplyv: kv = 1,05
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
] Zaciatok
Nazov .r s V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
uzivania
prealove rozvody 1975 a5 15 60 75,00 25,00
vody II
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Snjehociisiona 181 bm * 69,71 €/bm * 2,629 * 1,05 34 830,01
hodnota
Technickd hodnota [25,00 % z 34 830,01 € 8 707,50
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2.3.10 Arealoveé rozvody vody hlavny privod

Jednd sa o arealové rozvody, prevedené z ocelovych pozinkovanych rur, dimenzie JS
150. D1%ka rozvodov stanovena zo situacie aredlovych rozvodov inZinierskych sieti.
Predpokladana Zivotnost je 60 rokov. Vek uvazZujem k roku 1975, pred realiziciou
internatu. Rozpodtovy ukazovatel je stanoveny cenovo najbliZsi.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocelové potrubie
Polozka: 1.2.f) Rozvod vody DN 200 mm

Rozpoctovy ukazovatel' za mernu jednotku: 3120/30,1260 = 103,57 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 81+188,5 = 269,5 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,629

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: kv = 1,05

TECHNICKY STAV

Vypolet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok
: k T 9 TS [9
Nazov uFivania V [rok] [rok] Z [rok] 0 [%] S [%]
Aredlové rozvody
vody hlavny privod 1375 45 15 60 75,00 25,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
PAUE IRt SReRyE 269,5 bm * 103,57 €/bm * 2,629 * 1,05 77 050,00
hodnota
Technicka hodnota [25,00 & z 77 050,00 € 19 262,50

2.3.11 Arealova kanalizacia - odbocky |

UvazZujem Ze objekt bol odovzdany do uZivania v roku 1975. Jednd sa o arealové
rozvody - pripojky pre interndt, Skolu, dielne, telocvilifiu a ostatné budovy -
odbocky. Realizované st z kameninovych rir, prevazujicej dimenzie DN 150. Dizka
rozvodov stanovena zo situdcie aredlovych rozvodov 1inZinierskych sieti.
Predpokladana zZzivotnost je 80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizAcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizdcia (JKSO 827 2)

Bod: 2.1. Kanalizacné pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.b) Pripojka kanalizécie DN 150 mm
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Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 1060/30,1260 = 35,19 €/bm

Pocet mernych jednotiek:
7,5+36,5+9,5+4*4,0+22,0+2,5+5,0+5,0+3*3,0+

6,0+2*2,5+9,5+5,5+2*3,0+10,5+8,5+4*2,0+5*3,0+5,0 = 192 bm

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: ke = 2,629
Koeficient vyjadrujiaci Gzemny vplyv: ku = 1,05
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
. Zaciatok
Nazov .. V {rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
uzivania
Arealova
kanalizéacia - 1975 45 35 80 56,25 43,75
odbocky I

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova
192 bm * 35,19 €/bm * 2,629 * 1,05 18 650,93
hodnota
Technicka hodnota (43,75 % z 18 650,93 € 8 159,78

2.3.12 Arealova kanalizacia - pripojky Il

Uvazujem Ze objekt bol odovzdany do uZivania v roku 1975. Jednd sa o arealové
rozvody k pripojkdm pre internat, 3Skolu, dielne, telocviénu a ostatné budovy -
odbolky. Realizované su z kameninovych rur, prevaZujuicej dimenzie DN 200. DiZka
rozvodov stanovend zo situdcie arealovych rozvodov inZinierskych sieti.
Predpokladanad zZivotnost je 80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Koéd KS: 2223 Miestne kanalizécie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.1. Kanalizac¢né pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.c) Pripojka kanalizacie DN 200 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bn

Pocet mernych jednotiek:

26+13,5+38+8,5+29+19,5+18+36,5+11, 5+3,0+6,
5+16+41,5+18,5+37,5+19,0+16,0+73,0+9 = 440,5 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kew = 2,629
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: ky = 1,05
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
. Zaciatok
Nazov D V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
uzivania
Aredlova
kanalizacia = 1975 45 35 80 56,25 43,75
pripojky II
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
jf¥chodiskova 440,5 bm * 41,49 €/bm * 2,629 * 1,05 50 450,94
hodnota
Technicka hodnota [43,75 % z 50 450,94 € 22 072,29

2.3.13 Arealova kanalizacia - hlavny rozvod lli

UvazZujem Ze objekt bol odovzdany do uZivania v roku 1975. Jednd sa o hlavné
arealové rozvody a odvodnenie komunikdcie. Realizované su z kameninovych rur,
prevaZujucej dimenzie DN 300. Di%ka rozvodov stanovenad zo situacie aredlovych
rozvodov inZinierskych sieti. Predpokladand Zivotnost je 80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kaod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.1. Kanalizaéné pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.l.e) Pripojka kanalizacie DN 300 mm

Rozpocétovy ukazovatel za merni jednotku: 1580/30,1260 = 52,45 €/bm

Pocet mernych jednotiek:

34,5+47,5+270,5+12,5+5,5+28,0+52,5+8,5+20,
5+28,0+12,5+38,0+6,0*6 = 594,5 bm

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: Kew = 2,629
Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: ky = 1,05
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
; Zaciatok
Nazov wr V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
uzivania
Arealova
kanalizacia - 1975 45 35 80 56,25 43,75
hlavny rozvod IIT

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova
594,5 bm * 52,45 €/bm * 2,629 * 1,05 86 075,04
hodnota
Technickd hodnota (43,75 % z 86 075,04 € 37 657,83

2.3.14 Kanaliza¢né Sachty

Ide o kanalizacné Sachty v rémci aredlu SOU. Vek uvazujem k veku vystavby rozvodov
pred odovzdanim stavby interndtu do uZivania, teda k roku 1975. Po&et 3acht
uvazujem podla vykresu situdcie inZinierskych sieti. Zakladnu Zivotnost uvaZujem
v odporucanom intervale USI Zilina - 80 rokov. Pre vyber rozpod&tového ukazovatela
uvazujem DN 150-300, priemernt hibku 3acht na drovni do 3,0m.
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ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizéacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.4. Kanaliza&né 3achty
Polozka: 2.4.a) Beténova prefabrikovana - hibka 2,0 m pre potrubie DN
200 - 300
Rozpoétovy ukazovatel’ za mernu jednotku: 9150/30,1260 = 303,72 €/Ks
Pocet mernych jednotiek: 11+43 = 54 Ks
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,629
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: kw = 1,05
TECHNICKY STAV
Vypolet cpotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
. Zaciatok
Nazov . V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%])
uzivania
Kanalizacné Sachty 1975 45 35 80 56,25 43,75

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
PRIENSE: S Revd 54 Ks * 303,72 €/Ks * 2,629 * 1,05 45 273,81
hodnota
Technicka hodnota (43,75 % z 45 273,81 € 19 807,29

2.3.15 Vonkajsi rozvod elektriny - arealovy

UvaZujem o vystavbe rozvodu v ramci aredlu jednotne k roku 1980, kedy boli
vybudované objekty dielni a realizovand novad pripojka a nové rozvody =z

trafostanice (situovand na parc.c¢.3253/13). Jedna sa o podzemné rozvody elektriny
pre stavby v areali SOU, pdévodne boli napojené na stoZiarova trafostanicu
(situovana bola na parc.&.3253/3) - jednalo sa o doCasné rieSenie. Dizka rozvodov

stanovend zo situdcie aredlovych rozvodov inZinierskych sieti. Zakladna Zivotnost
je 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikadné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.2. NN rozvody

Polozka: 7.2.c) kdbel Al 3*185 - 240 mm*mm - v zemi

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 1130/30,1260 = 37,51 €/bm

Pocet mernych jednotiek:
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50+13,5+22,0+85,5+45,5+5+57, 5+2,0+70,0+3, 0+80, 5+9+35,0+16, 5+48,5 = 543,5 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,629
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: ku = 1,05
TECHNICKY STAV
Vypolet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
. Zacdiatok
Nazov ve . V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
uzivania
Vonkajsi rozvod
elektriny - 1980 40 20 60 66,67 33,33
aredlovy

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
e hodiiskovs 543,5 bm * 37,51 €/bm * 2,629 * 1,05 56 276,42
hodnota
Technicka hodnota [33,33 % z 56 276,42 € 18 756,93

2.3.16 Vonkajsie rozvody slabopridu

je situovany na pozemku parc.¢.3253/3, je
zrealizovany ku 3kole, vek uvaZujem k vystavbe Skoly s telocviéfiou k roku 1979.
Jedné sa o podzemné rozvody. DiZka rozvodov stanovend zo situacie aredlovych
rozvodov inZinierskych sieti v rozsahu 87,0m. Predpokladand Zivotnost je 45 rokov.

Objekt "Vonkaj3ie rozvody slaboprudu”

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 828 7 Elektrické ro
Kéd KS: 2224 Miestne elektr
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvo
Bod: 7.2. NN rozvody
Polozka: 7.2.a) kébel Al 3*5

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujuci azemny vplyv:

TECHNICKY STAV

VypoCet opotrebenia linedrnou metddou

zvody
ické a telekomunikaéné rozvody a vedenia

dy (JKSO 828 7)
0 - 90 mm*mm - v zemi

875/30,1260 = 29,04 €/bm

35,0+42,0+10,0 = 87 bm
keu = 2,629
kM = 1,05

so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

, Zaciatok 0 .
Nazov u¥ivania V [rok] T [rok] 2 [rok] 0 [%] TS [%]
peHsaNEEs Eozviedly) 1979 41 4 45 91,11 8,89
slaboprudu ! !

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov

Vychodiskova

*
hodnota 87 bm 29,04 €/bm

~ Vypocet

Hodnota [€]

* 2,629 * 1,05 6 974,22
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|Technické P — |8,89 3 2z 6 974,22 € 620,01|

2.3.17 Stredotlaky rozvod plynu

Objekt "Stredotlaky rozvod plynu" je situovany na pozemku parc. ¢&. 3253/3. Vek
objektu uvaZujem k roku vystavby internatu a kotolne k roku 1975. Jedna sa o
podzemné rozvody-dimenzie DN 50. Dizka rozvodov stanovenad zo situdcie arealovych
rozvodov inZinierskych sieti. Trasa vedie od regulac¢nej stanice plynu (situovana
mimo predmetu ohodnotenia) cez areal do dalSej reguladnej stanice plynu(situovanej
na parc. &. 3253/26 vedla kotolne-vybudovanad pri dostavbe kotolne) a z nej do
kotolne, s odbo&kou do prevadzkove] Casti interndtu. Zakladnd predpokladana
Zivotnost je uvaZovana 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 5 Plynovod

Kod KS: 2221 Miestne plynovody

Kod KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.3. Pripojka plynu DN 50 mm

Rozpoétovy ukazovatel' za mernu jednotku: 520/30,1260 = 17,26 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 23+28+275,5+15 = 341,5 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,629
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: ky = 1,05
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
. Zaciatok
Ndazov vr V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
uzivania

Stredotlaky rozvod

S0 1975 45 5 50 90,00 10,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocdet Hodnota [€]

Vychodiskova
hodnota

Technickd hodnota (10,00 % z 16 270,89 €

341,5 bm * 17,26 €/bm * 2,629 * 1,05 16 270,89

1 627,09

2.3.18 Vonkajsie rozvody UK | - internat

Objekt "Vonkaj$ie rozvody UK I"™ je situovany na pozemku parc. &. 3253/3. Vek
vystavby uvaZujem k vystavbe interndtu k roku 1975. Trasa objektu vedie od kotolne
do objektu internat a garaZe autobusov. Di%ka rozvodov stanovena zo situécie
aredlovych rozvodov inZinierskych sieti. Zakladnd predpokladand Zivotnost je 60
rokov.
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ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 4 Teplovodné kanaly
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 6. Teplovodné kanaly (JKSO 827 4)
Bod: 6.2. Kanal betoénovy prefabrikovany
Polozka: 6.2.a) od 450/450 - 600/750 mm
Rozpoétovy ukazovatel' za merniti jednotku: 3810/30,1260 = 126,47 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 8,5+52,0+221,0+11,0+6,5+59,5+2,5 = 361 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kew = 2,629
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: kv = 1,05
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
c Zaciatok
Nazov ve . V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
uzivania

Vonkaj$ie rozvody

UK I - internat w27 45 15 60 75,00 25,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
RISt S iRy 361 bm * 126,47 €/bm * 2,629 * 1,05 126 030,19
hodnota
Technicka hodnota [25,00 % z 126 030,19 € 31 507,55

2.3.19 Vonkajsie rozvody UK Il - §kola

Objekt "Vonkajsie rozvody UK II" je situovany na pozemku parc. &. 3253/3. Vek
uvazujem k roku vystavby Skoly k 1978. Trasa kandlu vedie od bodu napojenia na
hlavnu trasu aredlového kandlu do stredného traktu 3koly.DlZka rozvodov stanovena
zo situadcie aredlovych rozvodov inZinierskych sieti. Zakladnd predpokladana
Zivotnost je 60rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 4 Teplovodné kanély

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 6. Teplovodné kanaly (JKSO 827 4)

Bod: 6.2. Kanal beténovy prefabrikovany

Polozka: 6.2.a) od 450/450 - 600/750 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernt jednotku: 3810/30,1260 = 126,47 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 16,0+9,0 = 25 bm

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: key = 2,629

Koeficient vyjadrujiaci Gzemny vplyv: ky = 1,05
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TECHNICKY STAV

Vypolet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

2aciatok o
Na o V[rok] | T[rok] | Z[rok o[ TS [9
azov u¥ivania [rok] [rok] [rok] [%] S [%]
VonkajSie rozvody
UK II - Skola =S 42 18 60 70,00 30,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
jaishechisiion 25 bm * 126,47 €/bm * 2,629 * 1,05 8 727,85
hodnota
Technicki hodnota [30,00 % z 8 727,85 € 2 618,36

2.3.20 Vonkajsie rozvody UK Il - dielne

Objekt "Vonkajsie rozvody UK III" je situovany na pozemku parc. &. 3253/3. Vek
uvaZujem k roku vystavby dielni k 1983. Trasa kandlu vedie od bodu napojenia na
hlavni trasu aredlového kanalu do u&ebno-administrativnej &asti dielni. DiZka
rozvodov stanovend zo situacie aredlovych rozvodov inZinierskych sieti. Zakladna
predpokladand Zivotnost je 60rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 4 Teplovodné kanaly

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: Teplovodné kanaly (JKSO 827 4)

6.
Bod: 6.2. Kanal betdnovy prefabrikovany
Polozka: 6.2.a) od 450/450 - 600/750 mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernt jednotku: 3810/30,1260 = 126,47 €/bn

Pocet mernych jednotiek: 25,5 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,629
Koeficient vyjadrujuci tizemny vplyv: ky = 1,05

TECHNICKY STAV

Vypol&et opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok
Na v V [rok T [rok k 9 o
| azov uivania [rok] [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Vonkajsie rozvody
A 1982 38 22 60 63,33 36,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [€]
fychodiskova 25,5 bm * 126,47 €/bm * 2,629 * 1,05 8 902,41
hodnota
Technicka hodnota [36,67 % z 8 902,41 € 3 264,51
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2.3.21 Vonkajsie schody - internat

VonkajSie schody do internatu pred vchodom. Vybudované v roku 1975. Su vyhotovené
z betdédnu - povrchovd uUprava stupniov - vymyvany Strk. Predpokladanad Zivotnost 50
rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2 Vonkajdie a predloZené schody
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 10. VonkajSie a predloZené schody (JKSO 822 2)
Bod: 10.3. Betdnové na terén s povrchom z liateho terazza
Rozpoétovy ukazovatel' za mernu jednotku: 445/30,1260 = 14,77 €/bm stupia
Pocet mernych jednotiek: 8*6,50+6*4,0 = 76 bm stupia
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: key = 2,629
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kv = 1,05
TECHNICKY STAV
VypocCet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
i Zaciatok
Nazov . V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
uzivania

VonkajSie schody -

internat 1975 45 5 50 90,00 10,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova 76 bm stuptia * 14,77 €/bm stupia * 2,629 *
3 098,66
hodnota 1,05
Technickd hodnota (10,00 % z 3 098,66 € 309,87

2.3.22 Vonkajsie schody - Skola

Vonkaj$ie schody do Skoly pred vstupom. Vybudované v roku 1978. Su prevedené z
betdénu. Predpokladana Zivotnost 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2 VonkajSie a predloZené schody

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 10. Vonkaj3ie a predloZené schody {(JKSO 822 2)

Bod: 10.2. Betdénové na terén s povrchom zatrenym alebo z cem. poteru
Rozpoctovy ukazovatel' za merni jednotku: 215/30,1260 = 7,14 €/bm stupfa

Pocet mernych jednotiek: 26*2,80 = 72,8 bm stupiia

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,629

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: kv = 1,05
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TECHNICKY STAV

Vigoéet opotrebenia lineadrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok
Na 571 Vv k T Z [rok ° TS [°
azov u¥ivania [rok] [rok] [rok] 0 [%] [%]
e ThIS FEEo Ry o 1978 42 8 50 84,00 16,00
Skola

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova 72,8 bm stuptia * 7,14 €/bm stupna * 2,629 1 434 86
hodnota * 1,05 !
Technickd hodnota [16,00 % z 1 434,86 € 229,58

2.3.23 Cesty a chodniky I-vrchna ¢ast’

Jednd sa o aredlové komunikacie a obsluZné plochy pri jednotlivych objektoch-
povrchova uUprava-liaty asfalt. Plochy su stanovené z geometrického plénu a vykresu
situdcie. Vo vypocte objekt uvazujem ako Cast I (vrchnd cast telesa komunikacie).
Z&dkladnéd predpokladand Zivotnost je 50rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komuniké&cie
Kéd KS2: 2111 Cestné komunikéacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.7. Dialnice, cesty, komunikéacie
Polozka: 8.7.h-1) Komunikacie pozemné ostatné - vrchna stavba
Rozpoctovy ukazovatel' za mernu jednotku: 300/30,1260Q = 9,96 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 2486 m? ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: Key = 2,629
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: kv = 1,05
TECHNICKY STAV
Vypolet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
. Zaciatok
Nazov D V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
uzivania
Cesty a chodniky 1982 38 12 50 76,00 24,00
I-vrchna cast

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
yychodiskova 2486 m? ZP * 9,96 €/m2 ZP * 2,629 * 1,05 68 350,29
hodnota
Technicka hodnota [24,00 % z 68 350,29 € 16 404,07
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2.3.24 Cesty a chodniky lI- zemné teleso

Jednd sa o arealové komunikicie a obsluzZzné plochy pri jednotlivych objektoch-
povrchova uprava-liaty asfalt. Plochy su stanovené z geometrického planu a vykresu
situdcie. Vo vypolte objekt uvaZujem ak cast II (zemna cast telesa komunikacie).
Zékladna predpokladanad Zivotnost je 50rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikéacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.7. Dialnice, cesty, komunikacie

Polozka: 8.7.h-2) Komunikacie pozemné ostatné - zemné teleso

Rozpoétovy ukazovatel za mernt jednotku: 130/30,1260 = 4,32 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 2486 m? 7P

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,629

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: ku = 1,05

TECHNICKY STAV

Vypolet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Zaciatok

Nazov .. V [rok T [rok Z [rok 0% TS [¢

Sivania [rok] | TIrokl | Zz[rok] | ©O[%] [%]

Cesty a chodniky

I- zemné teleso 1976 44 6 50 88,00 12,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
yychadiskova 2486 m2 ZP * 4,32 €/m2 ZP * 2,629 * 1,05 29 645,91
hodnota
Technické& hodnota (12,00 % z 29 645,91 € 3 557,51

2.3.25 Spevnené plochy - beténové

Spevnené plochy - tvoria plochy aredlovej komunikdcie ku gardZam autobusu, ku
garaZam osobnych 4ut za interndtom a vo dvore dielni. Plochy su stanovené zo z
geometrického planu a vykresu situdcie aredlu. Vek uvaZujem k vystavbe objektu
dielni, zakladna predpokladana Zivotnost je vzhladom k suZasnému technickému stavu
na urovni 45 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
Polozka: 8.2.b) Do hrubky 150 mm
Rozpocétovy ukazovatel za mernu jednotku: 330/30,1260 = 10,95 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 679+193+764+51+1000 = 2687 m? ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,629
Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: kv = 1,05
TECHNICKY STAV
Vypolet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
, Zaciatok
Nazov ve . V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
uzivania

Spevnené plochy -

et onove 1982 38 7 45 84,44 15,56

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
ey =leue 2687 m?2 ZP * 10,95 €/m2 ZP * 2,629 * 1,05 81 219,75
hodnota
Technickd hodnota (15,56 % z 81 219,75 € 12 637,79

2.3.26 Spevnené plochy - chodniky ku objektom

Jednd sa o chodniky k budovam v areali SOU. Vymery su stanovené z vykresu situacie
a z geometrického planu. Vek chodnikov uvaZujem jednotne ku kaZdej budove. Zakladna
predpokladand Zivotnost je stanovend na urovni 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikéacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.6. Plochy s povrchom asfaltovym

Polozka: 8.6.a) Liaty asfalt hr. 30 mm, podklad betdénovy obalované
kamenivo

Rozpoctovy ukazovatel za mernii jednotku: 450/30,1260 = 14,94 €/m2 ZP

Poéet mernych jednotiek: 229+6,5+25,5+38,5+49,0+8,0+289,0 = 645,5 m?
7P

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,629

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ky = 1,05

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Zaciatok

Nazov S2 V [rok T [rok Z [rok O [% TS [%
u¥ivania [rok] [rok] [rok] [%] [%]

Spevnené plochy -

chodniky ku 1982 38 12 50 76,00 24,00

objektom

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
S HEERSlcira 645,5 m2 ZP * 14,94 €/m2 ZP * 2,629 * 1,05 26 621,14
hodnota
Technicka hodnota [24,00 % z 26 621,14 € 6 389,07

2.4 INE STAVBY

2.4.1 Umyvacia rampa

Objekt "Umyvacia rampa" je situovany na pozemku parc. &. 3253/3, nemd samostatné
parcelné ¢&islo, graficky je obrysom vyznaeny na katastridlnej mape. Podla
inventarizacie bol stavebny objekt evidovany v majetku od roku 1883. SluZil na
umyvanie strojov a 3kolskych autobusov. Realizovany je z monolitického ZB, ma
odizolovanu zbernd jimku - sluzi na zber nelistdt zo spevnenej plochy pod rampou.
Nosni konstrukciu tvoria ZB monolitické stipy. Vodorovné pasy st taktieZ zo ¥B.
Opatreny je kovovym zdbradlim pri manipuladnych schodoch z jokloviny a ryhovaného
plechu. V Zase obhliadky nie je uZivand, je nefunkcénd, Zivotnost hlavnych nosnych
prvkov zo Zelezobeténu odhadujem na zdkladnej spodnej urovni odpori¢aného
intervalu (50rokov).

Zatriedenie objektu do JKSO : 814 35 - Jamy pre Cistenie a udrZbu, <omu zodpovedad
KS: 2ex podla triednika klasifikacie stavieb.

V  katalégu rozpo&tovych ukazovatelov USI Zilina sa objekty tohto typu
nenachddzaja. Pre stanovenie rozpoltového ukazovatela bude pouZity verejne
publikovany kataldg Technicko-hospodarskych ukazovatelov USE, s.r.o., z roku 2016.
Mernou Jjednotkou pre stanovenie vychodiskovej hodnoty je m3, cenovy ukazovatel k
roku 2016 na spriemerovanej Urovni materidlovej charakteristiky predstavuije 294,60
eur/m3.

Koeficient cenovej urovne je prepocitany z datumu vypracovaniu RU z roku 2016 k
sucasnej cenovej urovni N 1,141 (podla
https://www.komoraznalcov.sk/images/skohmaz/verejna_zona/clanky/stavebn3$C3%ADctv
o/INDEXY cien - stavebnictvo celkom.pdf).

MERNE JEDNOTKY STAVBY

Vypoéet Merné jednotky [m?)
Ra%pa: -
(2,70%0,60%0,50%5)+2,0%1,0%2,7 9,45
(0,4%0,4%1,8*10)+1,0*16,0%0,30%2 12,48
(1,96+0,15+0,75+0,15+0,75) * (0,75+0,15+0,86+0,75+0,15) * (120*0 181,03
,1540,10)
10,00%7,70%0,20 15,40
Podzemné nadrze-lapace olejov:
2% 16,00
[Merné jednotky stavby celkom 234,3
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpocétovy ukazovatel za merna jednotku: RU = 294,60 €/m3
Koeficient vybavenosti: ky = 1
Koeficient zastavanej plochy: kzp = 1
Koeficient vy$ky podlazia: kve = 1
Koeficient konstrukcie: kg = 1
Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: key = 1,140
Koeficient vyjadrujici Uzemny vplyv: ky = 1,05
TECHNICKY STAV
VypoCet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
, Zadiatok
Nazov v . V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
uzivania
Umyvacia rampa 1983 37 3 40 92,50 7,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova
hodnota 294,6 €/m3 * 234,36m® * 1,140 * 1,05 * 1 =*
nepodkodene’ 1+ 1 *1 e KoiEigice
stavby
Vychodiskova
hodnota 82 043,82¢€ (50,00 z 82 643,82¢€) 41 321,91
Technicka hodnota [7,50 % z 41 321,91 € 3 099,14

o©

Poskodenost' stavby: (82 643,82¢ - 41 321,91€) / 82 643,82€ * 100 % = 50,00

o

2.5 ZLUCENE STAVBY

2.5.1 Telocviéna s CO krytom a spojovacou chodbou

2.5.1.1 Skola - spojovacia chodba a $atne, sup. ¢. 7814 na p.¢. 3253/11
POPIS STAVBY

Sucastou telocvic¢ne je objekt "Spojovacia chodba + Satne" je situovany na pozemku
registra "C" KN parc.&.3253/11 medzi Skolou a telocvidriou. Objekt bol vyuzivany
ako spojnica medzi Skolou a telocvicnou pre Studentov byvalého stredného odborného
uc¢ilista energetického - stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty je vzhladom
ku odli&nej kondtrukcéno-materidlove]j charakteristike vykonané osobitne.
Konstrukéné vyhotovenie:

- zaklady - tvoria zakladové pésy z prostého betdédnu, opatrené su izolaciou proti
zemnej vlhkosti a vode

- zvislé nosné konStrukcie sU murované z tehdl CDm hr.do 30cm.Priecky su z
prieckoviek hr. 15 cm.

- stropy st zo ZB stropnych panelov

- omietky - vonkajSie su dikoplastové-striekané, vnltorné vapenné hladké Stukové,
v socidlnych zariadeniach si keramické obklady stien

- strecha Jje jednoplastova zateplena, s krytinou - asfaltové privarované pasy

- klampiarske konstrukcie sU z pozinkovaného plechu

- okna drevené zdvojené

- interiérové dvere drevené hladké plné, osadené v ocelovych zarubniach

- obklady stien v socidlnych zariadeniach su keramické

- podlahy sG prevazne 2z keramickej dlazZby(socidlne =zariadenia) a z PVC(3atne,
spojovacia chodba)

- v objekte su rozvody sanity, elektroinstaldcie svetelnej
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- objekt je napojeny na aredlové rozvody vody, elektriny, ustredného vykurovania
a je odkanalizovany

Technicky stav:

- objekt uZ viac rokov nie je v prevadzke, vyZzaduje opravu strechy a rekondtrukciu
alebo modernizaciu prvkov kratkodobej Zivotnosti. Vykazuje trhliny =zvislych
konstrukcii v niektorych miestnostiach resp.priestoroch, do niektorych miestnosti
zatekd. Technicky stav je zaznamenany v priloZenej fotodokumentacii.

Dispozic¢né rieSenie:

Objekt ma jedno nadzemné podlaZie, bez podpivnicenia, s plochou strechou.
Prevadzkovo je spojeny s objektom "3kola" a objektom "telocvicha". V priestoroch
je situovand spojovacia chodba, kabinet, predsiefi, $atne, umyvarne, WC-Zeny a WC-
muzi, naradoviia, schodiskovy priestor veduci do CO krytu.

Predpokladana zivotnost’ a opotrebenie:
Na zaklade zaznamu sUc¢asného technického stavu dotknutého objektu, ako aj vzhladom

k skutocnosti Ze tato c¢ast budovy tvori funk&ne prepojenu cast s telocvi&hou a
podzemnou stavbou CO, odhadujem zakladnd Zivotnost na rovnakej urovni ako pri
Casti telocviCne. Vypolet opotrebenia je stanoveny linearnou metédou.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 801 51 budovy telocvidéni
KS: 1265 Budovy na 3port

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypotet Obstav.?[lrr;‘y3 ]prlestor

Ziklady
(4,48%15,0+15,02*6,38+33,95%6,38) *0,25 94,91

Vrchna stavba

(4,48%15,0+15,02*6,38+33,95%6,38)*3,7 1 404,63
ZastreSenie -

(4,48%15,0+15,02%6,38+33,95%6,38)*((0,35+0,25)/2) 113,89
Obstavany priestor stavby celkom 1613,43
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoétovy ukazovatel: RU = 2 349 / 30,1260 = 77,97 €/m3

Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovand z tehdl, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:
Podlazie |Cislo Vypocet zp | ZP [m?] [Repr. Vypocet v?iky (h) ~ |hm]
(4,48*15,0+15,02%6,38+

Repr

Nadzemné 33,95+¢,38) 379,63 .3,7 3,7
Priemerna zastavana plocha: (379,63) / 1 = 379,63 m2

Priemerna vyska podlazi: (379,63 * 3,7) / (379,63) = 3,70 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kze = 0,92 + (24 / 379,63) = 0,9832
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kee = 0,30 + (2,10 / 3,7) = 0,8676

Vypocet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia po§kodeného objektu:
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Cenovy
Cenovy Vysledny | podiel
Cenovy | Koef. |Uprava| podiel Y podiel |hodnotene
<, g . . . Poskod. .
Cislo Nazov podiel RU | Stand. |podielu hodnotene %] prvku na i
N (] v "
[%] cpi ksi |cpi* ksi| jstavby poskod. [poskodene
[%] [%] j stavby
[%]
Konstrukcie
podla RU
| [pAklady vrat. o4 4, 1,00 | 7,00 7,32 0 a, 00 9,60
zemnych prac
Zvislé
2 - 18,00 1,00 | 18,00 18,82 0 0,00 24,68
3 Stropy 10,00 1,00 | 10,00 10,46 0 0,00 13,72
ZastreSenie ], | . -
4 ez krytiny 9,00 1,00 | 9,00 9,41 20 1,88 9,87
Krytina
5 ol 3,00 1,00 | 3,00 3,14 50 1,57 2,06
Klampiarske
6 (. —— 1,00 1,00 | 1,00 1,05 50 0,53 0,69
Upravy
7 vnutornych 6,00 1,00 | 6,00 6,28 30 1,88 5,77
povrchov
Upravy
8 vonkaj&ich 3,00 1,00 | 3,00 3,14 30 0,94 2,88
povrchov
Vnutorné
9 keramické 2,00 1,00 | 2,00 2,09 10 0,21 2,47
obklady
10  |Schody 3,00 0,00 | 0,00 0,00 0 0,00 0,00
11 |pvere 3,00 1,00 | 3,00 3,14 30 0,94 2,88
12 [|vrata 0,00 1,00 | 0,00 0,00 0 0,00 0,00
13  [okna 5,00 1,00 | 5,00 5,23 80 4,18 1,37
Povrch
14 podléhy 3,00 1,00 | 3,00 3,14 20 0,63 3,29
15 Vykurovanie 4,00 1,00 4,00 4,18 50 2,09 2,74
16 [plektroinstall o 44 1,00 | 5,00 5,23 30 1,57 4,80
ACla
17 [Bleskozvod 1,00 1,00 | 1,00 1,05 0 0,00 1,38
n Vnatorny ' N
18 | doved 2,00 1,00 | 2,00 2,09 30 0,63 1,92
19 [/mutorna 2,00 1,00 | 2,00 2,09 30 0,63 1,92
kanalizacia
Vnitorny
20 o1 ynovod 1,00 0,00 | 0,00 0,00 0 0,00 0,00
g [Phrev teplej 2,00 1,00 | 2,00 2,09 50 1,05 1,37
vody
2o [|V¥bavenie 0,00 0,00 | 0,00 0,00 0 0,00 0,00
kuchyﬁ ! I 14 7 I ’
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Hygienické

23 zariadenia a 3,00 1,20 3,60 SN, 50 1,89 2,47
WC

2 4 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00

25 Ostatné 6,00 1,00 6,00 6,28 50 3,14 4,12
Spolu 100,00 95,60 100,00 23,76 100,00

Poskodenost’ stavby: 23,76 %

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 95,60 / 100 = 0,9560

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kew = 2,629

Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: kw = 1,05

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * kv * kzp * kve * kg * ky [€/m3]

VH = 77,97 €/m3 * 2,629 * 00,9560 * 0,9832 * 0,8676 * 0,939 * 1,05
VH = 164,8133 €/m3

TECHNICKY STAV
Vypolet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
. Zaciatok
Nazov vr . V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
uzivania
Skola - spojovacia
chodba a 3atne,
sGp. &. 7814 na 1978 42 28 70 60,00 40,00
p.&¢. 3253/11

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskova

— . 164,8133 €/m3 * 1613,43 m? 265 914,72
neposkodene]j

stavby

PoSkodenost -23,76 % z 265 914,72 -63 181,34
Vychodiskova

hodnota poskodene] 202 733,38
stavby

Technicka hodnota [40,00 % z 202 733,38 € 81 093,35

2.5.1.2 Skola - telocviéiia s CO krytom sup. €. 7814 na p.¢. 3253/11
POPIS STAVBY

Objekt "Telocvicnia" je situovany na pozemku registra "C" KN parc.c.3253/11, ma
pridelené sip.c.7814. Podla inventarizadnej registracie bol postaveny a odovzdany
do uZivania v roku 1979, o Ustne pri obhliadke potvrdil aj spravca areadlu. Objekt
bol wvyuZivany na 3portové ucely Studentov byvalého energetického wuciliita.
Konstrukéne je objekt telocviéne rieSeny ako jednolodova hala na rozpon 18,0m o 5
poliach po 6,0m.

Pod pédorysom objektu telocviéne - v suteréne - Jje situovanad stavba Civilnej
ochrany CO kryt, s pristupom z chodby v stavbe telocvicne a samostatnym unikovym
vychodom mimo objektu telocvi&ne na volnom priestranstve aredlu, na p.&. 3253/22.
Cast nudzového vychodu je situovana nad terénom - ohodnotenie vykonané ako drobna
stavba. Objekt bol vyuzZivany pre potreby civilnej ochrany obyvatelstva.

71



Zvy&ené naroky na realiziciu zvislych nosnych a vodorovnych kon3trukcii,
realizaciu zakladov, plynotesnych dveri su zohladnené v rozpoltovom ukazovateli
odhadom ako nad&tandard jednotlivych konsStrukcii.

Konstrukéné vyhotovenie - telocvic¢iia- 1. NP:

- zaklady - tvoria Zelezobetdnové zadkladové pdsy zo Zelezobetdnu, izolacia proti
tlakovej vode
- zvislé nosné kon3trukcie tvoria v nadzemnej c¢asti - konStrukcia telocvicéne -

atypické ocelové stipy, zastreSenie je rieSené atypickym ocelovym priehradovym
vaznikom, na ktorom su uloZené stre3né dosky. Obvodové murivo je z pdrobetdnovych
tvarnic a panelov.

- omietky - vonkajSie su striekané z dikoplastu, vnitorné vapenné hladké Stukove,
v socidlnych zariadeniach, 8atniach si keramické obklady stien

- strecha je jednoplastova, s krytinou - asfaltové privarované péasy

- klampiarske konsStrukcie sU z pozinkovaného plechu

- presvetlenie Copilitova stena-juhozapadnad strana objektu a oknami-severovychodna
strana

- dvere su drevené hladké v ocelovych zarubniach

- podlaha je z drevenej palubovky, odpruZena

- vykurovanie a priprava TUV je rie3ené z centralneho zdroja - kotolne, vykurovacie
telesa tvoria liatinové radidtory, v Case obhliadky je vykurovanie rieSené lokalne
elektrickymi fikarmi pod stropom

- v objekte telocviéne su rozvody sanity, elektroinstalicie

- objekt je napojeny na aredlové rozvody inZinierskych sieti

Konstrukéné vyhotovenie - CO kryt - 1.PP:

- zaklady - tvoria Zelezobeténové zakladové pasy, s izoldciou proti vode

- zvislé nosné kondtrukcie si z monolitického ZB,hriubky 50cm resp.30cm.Vnutorné
deliace priedky sG z monolitického ZB hrubky 20cm resp. z tradiéného stavebného
materidlu(tehla)

- stropy tvori monolitickd ZB doska hrubky v rozpati 30-50cm.

- omietky vniitorné vapenné hladké alebo len natery na ZB kon3trukcii, omietky s
naterom umyvatelnym do vysky 1,5m, v dekontaminacnych priestoroch su natery po
strop, v socialnych zariadeniach si keramické obklady stien za umyvadlami

- vstupné dvere do CO krytu suU taZké ocelové, interiérové dvere su prevazne drevené
hladké, osadené v ocelovych zarubniach

- podlahy su prevaZne z PVC, v mengej miere z keramickej dlazby, pripadne beténové
mazanina s umyvatelnym naterom

- v objekte su rozvody sanity, elektroin3taldcie svetelnej a motorickej,
vzduchotechniky-filtroventilacie

- objekt je napojeny na aredlové rozvody vody, kanalizdcie, elektriny

- CO kryt ma aj vlastny zdroj elektriny a vodného hospodarstva, pévodné zariadenie
filtrov, zasobnikov vody, vzduchotexhniky a pod.

Technicky stav:

- objekt telocviéne s CO krytom po podzemi uZ viac rokov nie je v prevadzke,
vyZzaduje si opravu strechy a rekondtrukciu v3etkych prvkov kratkodobej Zivotnosti,
do objektu zatekd zo strechy, poskodena je copilitovi ¢ast fasady, niektoré okna
- vandalizmus. Technicky stav je zachyteny v priloZenej fotodokumentdcii.
Dispozicné rieSenie:

Objekt mA& jedno nadzemné podlaZie a Jjedno podzemné podlazie s CO krytom -
nevyuzivany, doklad o vyradeni =z evidencie stavieb civilnej ochrany nebol k
dispozicii. Cast telocviZne je prevadzkovo spojend s objektom "spojovacia chodba
so Satfiami™ - 3kola. Hlavny vstup do objektu je na urovni 1.NP. V priestoroch je
situovand hala telocvicne. 7 objektu je po schodisku vstup do CO krytu.

V objekte CO krytu su situované priestory: vstupné predsiene, unikova chodba,
chodby, sklady, vydajha stravy, priestory pre zhromaZdovanie, operacno-technicka
miestnost, prieskumno-vyhodnocovacia miestnost, filtroventilacdnd miestnost,
prachova komora, 3atfia odmorovacej priepuste, miestnost vodného hospodarstva, WC
muzi a Zeny, akumulatoroviia, rozvodifia, kanalizacnéa Sachta. Vymery pre stanovenie
mernych jednotiek su do vypoltu uvaZované na zaklade poskytnutej schematickej
dokumentacie.
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Predpokladana zivotnost’ a opotrebenie:

- pri pravidelne vykondvanej udrZbe sa Zivotnost stavieb takéhoto charakteru a
konstrukéného vyhotovenia - telocviéne - obvykle odhaduje v rozsahu na 60 aZ 80
rokov. Zivotnost stavieb charakteru krytov CO - mohutnd Zelezobetdnova
konstrukcia sa obvykle odhaduje na 80-100 rokov. 2 titulu =zaznamu su&asného
technického stavu - najmd nadzemnej Casti stavby, odhadujem Zivotnost na spolo&ne
pre cely objekt na optimistickej strednej urovni odporu&aného intervalu 70 rokov,
najmda z dévodu rovnakého ukondenia Zivotnosti pri stavebnej Easti telocvidne a CO
krytu, nakolko sG funkéne a stavebne prepojené. Vypoclet opotrebenia je vykonany
linedrnou metddou.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 802 21 haly telocvié&ni
KS: 1265 Budovy na &port

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

A Obstavany priestor
Vypocet ysp
[m?]

Ziklady _
(18,50%31,0+(7,3*2,3+10,3*1,8)-14)*0,15 89,22
Spodna stavba

CO kryt: 18,50%31,0%4,0 2 294,00
chodba k vylezu: (7,3*2,3+10,3*1,8)-14 21,33
Vrchna stavba

telocvi&fia: (18,50%31,00)*6,10+((18,50%31,00)*0,9)/2 3 756,43
Zastresenie

{18,50%31,00)*2,3 1 319,05
Obstavany priestor stavby celkom 7 480,03
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU =1 507 / 30,1260 = 50,02 €/m3

Koeficient konstrukcie: kk = 0,948 (kovova)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlatzie |Cislo Vypocet ZP ZP [m?] |Repr. Vypocet vysky (h) h[m]

(4% (18,50%31)+2,5* ((7,3
. 18,50%31,0+(7,3%2,3+10 Repr|*2,3+10,3*1,8)-14)) 3,94
hodzenné ,3*1,8)-14 294,83 J7(18,5%31,0+(7,3%2,3+10| 62
,3%1,8)-14)

Nadzemné 1f18,50%31, 00 573, 5 RPT6, 10 6,1
Priemerna zastavana plocha: (594,83 + 573,5) / 2 = 584,17 m?

Priemerna vyska podiazi: (594,83 * 3,9462 + 573,5 * 6,1) / (594,83 +
573,5) = 5,00 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kze = 0,92 + (24 / 584,17) = 0,9611
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve = 0,40 + (3,60 / 5) = 1,1200
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Vypocet a uréenie koeficientu v

plyvu vybavenia po$kodeného objektu:

Cenovy
Cenovy Vysledny | podiel
Cenovy | Koef. |Uprava| podiel Potkod podiel |hodnotene
Cislo Ndazov podiel RU | stand. |podielu hodnotene %] * | prvku na i
. (] " v
[%] cpi ksi |cpi * ksi| jstavby poskod. |poskodene
[%] [%] j stavby
[%]
Konstrukcie
podla RU
1 [eklady veato| g 50 | 2,00 | 16,00 | 13,48 0 0,00 17,15
zemnych prac
Zvislé
2 onstrukcic 23,00 1,20 | 27,60 | 23,28 0 0,00 29,59
3 Stropy 7,00 1,20 | 8,40 7,08 0 0,00 9,01
Zastresenie
4 oz krytiny 8,00 1,00 | 8,00 6,74 20 1,35 6,86
5 :Ei;iii 3,00 1,00 | 3,00 2,53 30 0,76 2,25
Klampiarske
6 e 1,00 1,00 | 1,00 0,84 30 0,25 0,75
Upravy
7 vnutornych 6,00 1,00 | 6,00 5,05 30 1,52 4,50
lpovrchov
Upravy
8 vonkaj&ich 3,00 1,00 | 3,00 2,53 30 0,76 2,25
povrchov
Vnutorné
9 keramické 2,00 1,00 | 2,00 1,68 10 0,17 1,92
obklady
10 [Schody 1,00 1,00 | 1,00 0,84 0 0,00 1,07
11 [pvere 3,00 1,00 | 3,00 2,53 20 0,51 2,57
12 [Vrata 0,00 0,00 | 0,00 0,00 0 0,00 0,00
13 [0kna 5,00 1,00 | 5,00 4,21 60 2,53 2,14
14 ggzgﬁy 4,00 1,30 | 5,20 4,38 20 0,88 4,46
15 [Vykurovanie 4,00 1,00 | 4,00 3,37 80 2,70 0,86
16 Eiiztromsml 6,00 1,50 | 9,00 7,58 50 3,79 4,82
17 [Bleskozvod 1,00 1,00 | 1,00 0,84 0 0,00 1,07
— = - =
18 vggzzzgy 2,00 1,00 | 2,00 1,68 50 0,84 1,07
| |vnitorna e
19 b iisscia 2,00 1,00 | 2,00 1,68 30 0,50 1,50
Vnutorny
20 olynovod 1,00 0,00 | 0,00 0,00 0 0,00 0,00
21 SZZ?’ teple] 2,00 1,00 | 2,00 1,68 50 0,84 1,07
Vybavenie
22 |achyh 0,00 0,00 | 0,00 0,00 0 0,00 0,00
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Hygienické

23 zariadenia a 3,00 0,50 1,50 1,26 50 0,63 0,80
WC

24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00

25 Ostatné 4,00 2,00 8,00 6,74 50 3,37 4,29
Spolu 100,00 118,70 | 100,00 21,40 100,00

Poskodenost’ stavby: 21,40 %

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 118,70 / 100 = 1,1870

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: key = 2,629

Koeficient vyjadrujuci tzemny vplyv: ky = 1,05

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * kv * kap * kyp * kg * ku [€/m3]

VH = 50,02 €/m3 * 2,629 * 1,1870 * 0,9611 * 1,1200 * 0,948 * 1,05

VH = 167,2512 €/m3

TECHNICKY STAV

VypoCet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti

odbornym odhadom

. Zaciatok o o

Nazov uivania V [rok] T [rok] 2 [rok] 0O [%] TS [%]
Skola - telocvi&ha
s CO krytom  sup. 1978 42 28 70 60,00 40,00
C. 7814 na p.c.
3253/11
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota
hepoSkodenej stavby

167,2512 €/m3 * 7480,03 m3

1 251 043,99

PoSkodenost -21,40 % z 1 251 043,99 -267 723,41
Vychodiskova hodnota

po3kodenej stavby 983 320,54
Technickad hodnota 40,00 % z 983 320,58 € 393 328,23

2.5.1.3 Vylez z CO krytu na p.¢. 3253/22

POPIS STAVBY
Objekt na p.c.

pod stavbou telocviéne so Satfiami a spojovacou chodbou.

Objekt je murovany,

s plochou strechou s menS$im spédom,

3253/22 je sucastou podzemnej stavby CO krytu, ktory sa nachadza

klampiarske prvky

pozinkované, degradované, vonkaj3ia omietka je brizolitova, poskodend, v
interiéri je omietka vapenocementovd alebo nater, bez okien, len plechové dvere,
svetelnd elektroinstalacia.
Vek stavby uvazujem totoZny s vekom telocvi&ne s CO krytom k roku 1979.
Zivotnost vzhladom k funké&nému prepojeniu s CO krytom a podzemnou c¢astou budovy
telocviéne na rovnakej Urovni.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO:
KS1:
KS2:

815 Objekty pozemné zvladtne
127 1 Nebytové polnohospodérske budovy

127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
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MERNE JEDNOTKY

. Zacdiatok - : 2
Podlaiie u¥ivania Vypocet zastavanej plochy 2P [m?] kzp
1. NP 1979 |14 14 18/14=1,286
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernd jednotku m? ZP podla
zdsad uvedenych v pouZitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod PoloZka Hodnota ROSke Vysled.
[%]
2 Zaklady a podmurovka
: 2.3 bez podmurovky,-zgg ggkladové pasy 615 0 615,0
3 Zvislé konsStrukcie (okrem spolocnych)
iéégiymﬁzzvigedz gglizej tehly, tehloblokov 1260 0 1260, 0
4 Stropy
iéilijéiioﬁizizizi, kerangké alebo klenuté do 56; _; 565, 0
7 Krytina na plochych strechach
7.3 z asfaltovych privarovanych péasov 415 10 373,5
(8 Klampiarske konStrukcie
géieiiisiinkovaného plechu (min. zlaby, zvody, 100 10 90,0
9 'Vonkajsia tprava povrchov
9.2 striekany brizolit, vapenna Stukova omietka 370 30 259,0
10 [Vnutorna uprava povrchov
10.3 vapennd hruba omietka 145 30 101,5
12 [Dvere
12.6 ocelové alebo drevené zvlakové 105 0 105,90
14 |Podlahy
14.6 hrubé betdonové, tehlova dlazba 145 20 116,0
14.7 vodorovna izoléacia 50 0 50,0
18 [Elektroinstalacia
lg;é len svetelnd - poistkové automaty 215 0 215,0
Spolu 3985 3750,0
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
| Ispolu o | | o0 |

Hodnota RU na m2 zastavanej plochy podlazia:
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Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kew = 2,629

Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: ky = 1,05
VypoéetRUnam?2zP| . Hodnota RU Hodnota RU
- b N , Vypoéet RU na m? ZP N i B i
PodlaZie neposkodeného v . .._|neposSkodeného| poskodeného
. poskodeného podlaZia e 2 - 2
podlaiia podlazia [€/m?] | podlaZia [€/m?]
(3985 + 0 * (3750 + 0 *
o NP 1,286) /30,1260 1,286) /30,1260 132,28 124,48
TECHNICKY STAV
VypoCet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
- Zaciatok
Podlazie . . V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
uzivania
1. NP 1979 41 29 70 58,57 41,43
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA B -

Nazov Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskovad hodnota 132,28 €/m2*14,00 m?*2,629%1,05 5 112,13
vychodiskova hodnota 124,48 €/m?*14,00 m2*2,629*%1,05 4 810,69
poskodeného podlazia
Technicka hodnota 41,43% z 4 810,69 1 993,07

PosSkodenost'stavby: ( 5 112,13¢ - 4 810,69€) / 5 112,13€ * 100 % = 5,90%

2.5.1.4 PristreSok pred vstupom do Skoly

Ide o pristreSok nad vstupom do budovy internatu, so zstreSenim a ocelovymi
stipikmi, bez stien. Vek uvazujem k vystavbe interndtu, Zivotnost totoZnu so
stavbou internatu.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: Altéanok

Kod KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 21. Altanok

Bod: 21.1. Drev. kon3tr., strecha, d&iast. vyplii stien, alebo bez

vyplne, podlaha a strecha

Rozpoctovy ukazovatel' za merni jednotku: 3120/30,1260 = 103,57 €/m2 2P
Pocet mernych jednotiek: 5,5%4,3 = 23,65 m2 ZP
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: key = 2,629
Koeficient vyjadrujici tizemny vplyv: ku = 1,05
TECHNICKY STAV
VypocCet opotrebenia linedrnou metédou sc stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
X Zaciatok
Nazov v . V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
uzivania

Pristresok pred

vstupom do Zkoly 1978 42 28 70 60,00 40,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova 23,65 m? ZP * 103,57 €/m2 ZP * 2,629 * 1,05 6 761,53
hodnota
Technicka hodnota 40,00 % z 6 761,53 € 2 704,61

2.5.1.5 Vyhodnotenie - Telocvi¢iia s CO krytom a spojovacou chodbou

Cislo Nazov Vychodiskové hodnota [€] |Technicka hodnota [€]
Skola - spojovacia chodba a

1= Satne, sup. ¢. 7814 na p.c. 202 733,38 81 093, 35
3253/11
Skola - telocvi&fia s CO krytom

) 3

2+ lsap. &. 7814 na p.&. 3253/11 288 B4.BL e S0,

3. [Vylez z CO krytu na p.&. 3253/22 4 810,69 1 993,07

4. PristreSok pred vstupom do Skoly 6 761,53 2 704,61
polu 1197 626,18' 479 119,26

2.5.2 Dielne bloky A+B+C na p.¢. 3253/12

2.5.2.1 Dielne, "¢ast’ A" - uéebne, sup. €. 7814
POPIS STAVBY

Objekt "Dielne" je situovany na pozemku parc.Z.3253/12. Objekt bol dany do uZivania
v roku 1982, na zaklade Kolaudadného rozhodnutia Obvodného narodného vyboru
Bratislava IV, odboru vystavby a uUzemného planovania ¢&.j.Vyst.326/457/82/H/6 zo
dila 10.12.1982. Objekt dispozifne a kon3truk&ne pozostava z troch casti - cast
"a", "B", "C". Cast "A" (vo vykresovej dokumentacii oznaena ako sucast casti C a
¢ast D), ma 1 podzemné a 3 nadzemné podlaZia. Konstrukénym rieSenim spifa kritéria
budovy.

Konstrukéné vyhotovenie:

- zaklady - tvoria Zelezobetonové zakladové patky a =zédkladové pasy z prostého
betédnu, s izolaciou proti zemnej vlhkosti

- zvislé nosné kondtrukcie tvori Zelezobeténovy montovany skelet (typu Priemstav)
s modulom 6,0+2,40/6,0 m, obvodové murivo je z pdrobetdnovych panelov a tvarnic,
vnutorné deliace kondtrukcie su murované z tradiénych materidlov, rdznej hrubky-
do 40 cm

- stropy su z prefabrikovanych ZB panelov

-schodisko Jje dvojramenné, ZB montované, povrchova dUprava stupfiov - PVC,
presvetlenie Copilitom

- omietky - vonkaj3ie su striekané z dikoplastu, vnutorné véapenné hladké 3tukové,
v socialnych zariadeniach su keramické obklady stien

- strecha je jednopléa3tova zateplena, s krytinou - asfaltové privarované péasy

- klampiarske kon3trukcie su z pozinkovaného plechu, hromozvod

- okna prevaZuju drevené zdvojené, v suterénnom podlaZi opatrené mreZami

- vonkaj&ie vstupné dvere su hlinikové s presklenim resp. plechové plné, vnutorné
dvere su prevazne drevené hladké s napliiou, v ocelovych zarubniach

- podlahy su z keramickej dlaZby (hygienické priestory - prevadzky), chodby,
uc¢ebne z PVC, cementového poteru

- vykurovanie a priprava TUV je riedené z centralneho zdroja - kotolne, vykurovacie
telesa tvoria liatinové radiatory

- v objekte su rozvody sanity, elektroin3talacie svetelnej a motorickej (v&itane
slaboprudu) .
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- objekt je napojeny na aredlové rozvody inZinierskych sieti, v objekte je vytah
Technicky stav:

- objekt uZ nie je cca od 2009 v prevadzke, do objektu zatekd zo strechy na
viacerych miestach-hlavne na poslednom podlaZi, po3kodend a opadand vonkaj3ia
omietka na viacerych miestach. Objekt je v poSkodenom technickom stave, so
zanedbanou udrZbou v poslednych rokoch. Technicky stav je zaznamenany v priloZene]
fotodokumentédcii. Objekt vyZaduje opravu a rekonStrukciu.

Dispozi¢né rieSenie:

v l.podzemnom podlaZzi su situované sklady, dielne, chodby, schodiskovy priestor,
vytah, miestnost hl. rozvadzaca, stolarska dielfia. V 1.aZ 3.nadzemnom podlaZi su
situované vytah, schodisko, chodby, kabinety, socidlne =zariadenia muzZi a Zeny,
Satne, kanceléarie, dielne pre elektrotechniku a jemnu mechaniku, Specidlne ucebne
pre dielne.

Predpokladana Zivotnost’ a opotrebenie:

- pri pravidelne vykondvanej udrZbe sa Zivotnost stavieb takéhoto charakteru a
konstrukéného prevedenia sa obvykle odhaduje na 80-100 rokov. Z titulu sucasného
technického stavu jednotlivych konStrukcii-prvkov dlhodobej Zivotnosti, odhadujem
Zivotnost pod hranicou spodne] hranice odporuc¢aného intervalu na urovni 70 rokov.
Vypocet opotrebenia je vykonany linedrnou metddou.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 36 budovy dielni pre vyuébu a vychovu
KS: 1263 Skoly, univerzity a budovy na vzdelavanie

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypotet - Obstavany priestor
[m’]

Zaklady

(8,95%42,75+9,05%24,75)*0, 15 90,99
Spodna stavba
suterén: (8,95%42,75+9,05%24,75) 4,25 2 578,05
Vrchna stavba - a B - m— -
(8,95%42,75+9,05%24,75) *3, 6 - - ] 2 183,76
(8,95%42,75+9,05%24,75)*3,6 2 183,76
(8,95%42,75+9,05%24,75)*3,6 2 183,76
ZastreSenie
(8,90%42,75+8,90%24,75) *0, 4 240,30
Ostatné . - : [
vytahova Sachta: 3,05%3,6%6,0 : n 65,88
Obstavany priestor stavby celkom 9526,50
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel’ RU = 2 375 / 30,1260 = 78,84 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,993 (montovand =z dielcov beténovych
ty&ovych)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie |Cislo Vypocet ZP ZP [m?] |Repr. Vypocet vysky (h) h [m]
Podzemné 1)8,95%42,75+9,05%24,75 606, 6| *P*a, 25 4,25
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* *
 adzemns 1)(8,95 42,75+9,05%24,75 606, 6| X°P 6 3,6
* *
N adzemné 2)(8,95 42,75+9,05%24,75 606, 6 X3, 6 36
* *
Nadzemné 3)(8,95 42,75+9,05%24,75 606, 6 X°PT3, 6 3,6
Priemerna zastavana plocha: (606,6 + 606,6 + 606,6 + 606,6) / 4 = 606,60 m?
Priemerna vysSka podlazi: (606,6 * 4,25 + 606,6 * 3,6 + 606,6 * 3,6 + 606,6
* 3,6) / (606,6 + 606,6 + 606,6 + 606,6) = 3,76 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzo = 0,92 + (24 / 606,6) = 0,9596
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve = 0,30 + (2,10 / 3,76) = 0,8585
Vypocet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia poSkodeného objektu:
Cenovy
Cenovy Vysledny | podiel
Cenovy | Koef. |Uprava| podiel Y podiel |hodnotene
. : . v . Poskod. .
Cislo Nazov podiel RU | Stand. |podielu hodnotene %] prvku na i
N (1) ~ v
[%] cpi ksi |cpi * ksi| jstavby poskod. |poskodene
[%] [%] j stavby
[%]
Konstrukcie
podla RU
g [paklady vrat.f . 4, 1,00 | 7,00 7,39 0 0,00 10,02
zemnych prac
Zvislé
2 onEtrukeie 19,00 1,00 | 19,00 20,05 0 0,00 27,18
3 Stropy 11,00 1,00 | 11,00 11,62 0 0,00 15,75
ZastreSenie B N
4 boz krytiny 6,00 1,00 | 6,00 6,34 30 1,90 6,02
Krytina
5 strechy 2,00 1,00 | 2,00 2,11 50 1,06 1,43
Klampiarske
6 I 1,00 1,00 | 1,00 1,06 30 0,32 1,01
Upravy
7 vnatornych 7,00 1,00 | 7,00 7,39 50 3,70 5,01
povrchov
Upravy
8 vonkajsich 3,00 1,00 | 3,00 3,17 50 1,59 2,15
povrchov
Vnitorné
9 keramické 2,00 0,60 | 1,20 1,27 50 0,64 0,86
obklady
10  |Schody 3,00 1,00 | 3,00 3,17 0 0,00 4,30
11  [bvere 3,00 1,00 | 3,00 3,17 30 0,95 3,01
12 |vrata 0,00 1,00 | 0,00 0,00 0 0,00 0,00
13 |okna 5,00 1,00 | 5,00 5,28 80 4,22 1,43
Povrchy
14 b od1ah 2,00 1,00 | 2,00 2,11 30 0,63 2,00
15 Vykurovanie 4,00 1,00 4,00 4,22 50 2,11 2,86




16 [FlektroinStall o 4, 1,00 | 5,00 5,28 50 2,64 3,58
ACla

17 [Bleskozvod 1,00 1,00 | 1,00 1,06 0 0,00 1,44
Vnutorny

18 L odovod 2,00 1,00 | 2,00 2,11 30 0,63 2,00
Vnutorna

19 o lisscia 2,00 1,00 | 2,00 2,11 30 0,63 2,00
Vnutorny

20 b Lynovod 1,00 0,00 [ 0,00 0,00 0 0,00 0,00

b1 [Phrev teple] 2,00 1,00 | 2,00 2,11 50 1,06 1,43
vody

by [ YPavenie 2,00 0,00 | 0,00 0,00 0 0,00 0,00
kuchyn ¢ ! ’ ’ , o
Hygienické

23 |zariadenia a 3,00 0,50 | 1,50 1,58 30 0,47 1,50
[e

24  |[vytahy 1,00 1,00 | 1,00 1,06 50 0,53 0,72

25 [Ostatné 6,00 1,00 | 6,00 6,34 50 3,17 4,30
Spolu 100,00 94,70 | 100,00 26,25 100,00

Poskodenost’ stavby: 26,25 %

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 94,70 / 100 = 0,9470

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcy = 2,629

Koeficient vyjadrujlici izemny vplyv: ku = 1,05

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * kv * kgp * kve * kg * kny [€/m3]

VH = 78,84 €/m3 * 2,629 * 0,9470 * 0,9596 * 0,8585 * 0,993 * 1,05

VH = 168,5995 €/m3

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. 2aciatok
Nazov v . V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
uzivania

Dielne, "cast A" =

uéebne, sup. &. 1982 38 32 70 54,29 45,71

7814

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota

3 % 3
nepodkodenei stavby 168,5995 €/m 9526,50 m

-26,25 %

1 606 163,14

PoSkodenost z 1 606 163,14 -421 617,83

Vychodiskovd hodnota posSkodenej

Ltavby 1 184 545,31

Technick& hodnota 45,71 % z 1 184 545,31 € 541 455, 64

2,5.2.2 Dielne, "¢ast’' B" - hala, sup. ¢. 7814
POPIS STAVBY

Objekt "Dielne" je situovany na pozemku parc. ¢&. 3253/12. Tato cast dielni mé& 1
podzemné a 1 nadzemné podlaZie. Kondtrukdnym rieSenim splfia kritéria haly. Tato
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¢ast dielni bola vyuZivand ako elektronavijéren-pre vyulbu zZiakov SOU. Objekt je
prevadzkovo prepojeny s priestormi v &asti "A" a Casti "C".Vstup do objektu je z
dvornej ¢casti objektu dielni(dtria) v drovni 1l.nadz.podlaZia. Konstrukénym
rieSenim splfia kritéria haly-rozpon haly je 18,0m.

Konstrukéné vyhotovenie:

- zaklady - tvoria Zelezobetbdnové zadkladové patky a zakladové péasy z prostého
betbdnu, izolacia proti zemnej vlhkosti a vode

- zvislé nosné kondtrukcie tvori Zelezobetdnovy montovany skelet typu Priemstav-
priehradové stipy a priehradové vazniky, ocbvodovy plast je z porobetdnovych
panelov a tvarnic

- strop nad l.podzemnym podlaZim je zo ZB prefabrikadtov ZIPP, nad l.nadz.podlaZim
strop nie je vyhotoveny-je iba kon3trukcia zastreSenia

- omietky - vonkajdie su striekané z dikoplastu, vnutorné vapenné hladké 3Stukové
- strecha je Jjednopléddtovd zateplena, s krytinou - asfaltové privarované péasy.
Hala je presvetlend strednym svetlikom pozdiZ osi haly.

- klampiarske kon3trukcie su 2z pozinkovaného plechu, objekt Jje opatreny
hromozvodom.

- okna su kovové zdvojené

- vonkaj3ie vstupné vrata su plechové

- podlahy su z cementového poteru(podzemné podlazZie) a liata epoxydova podlaha

- vykurovanie a priprava TUV je riedené z centralneho zdroja - kotolne, vykurovacie
telesd tvoria liatinové radiatory

- v objekte su rozvody sanity, elektroinstaldcie svetelnej a motorickej, plynu

- objekt je napojeny na areadlové rozvody inZinierskych sieti

- v objekte Je zvy3ok portalového Zeriavu pod streSnou kon3trukciou

Technicky stav:

- objekt nie je v prevadzke od 2009, do objektu zatekd zo strechy na viacerych
miestach-v urovni 1.nadz.podlazia, pretekd aZ do suterénu - riasy, machy,
1i8ajniky, v objekte je popraskand a rozpadnuta povrchovd vrstva podlahy.
Technicky stav je =zaznamenany v priloZenej fotodokumentdcii. Objekt vyzZzaduje
rozsiahlu opravu a rekonStrukciu.

Dispozi¢né rieSenie:

-v l.podzemnom podlaZi su sklady, chodby, v 1. nadzemnom podlaZi je hala-elektro
navijaren

Predpokladana Zivotnost’ a opotrebenie:

- pri pravidelne vykonavanej udrZbe sa ZzZivotnost stavieb takéhoto charakteru a
konZtrukéného prevedenia sa obvykle odhaduje na 30-80 rokov. Na zaklade zaznamu
skutkového technického stavu odhadujem Zivotnost vzhladom k funkénému prepojeniu
s ¢astou A a C na rovnakej urovni -~ 70 rokov. Vypolet opotrebenia Jje stanoveny
linedrnou metddou.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 811 21 haly vyrobné s 1, alebo viacerymi Zeriavovymi drdhami o nosnosti
hlavného zdvihu do 12,5 t
KS: 1251 Priemyselné budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypotet Obstavany priestor
[m?]

Zaklady

(18,60%37,05)*0,20 137,83
Spodna stavba

(18,60%37,05)*4,20 - 2 894,35
Vrchna stavba

(18,60%37,05)*9,15 6 305,54
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ZastreSenie

(18,60*37,05)*(2,15+0,25) 1 653,91
Ostatné

svetlik: (24,00%5,00%2,20)/2 132,00
bbstavanv priéstor stavby celkom B o 11 123,63

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoétovy ukazovatel’: RU =1 604 / 30,1260 = 53,24 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,998 (montovand =z dielcov beténovych
tycovych)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vy$ky objektu:

Podlazie |Cislo Vypocet ZP ZP [m?] |Repr. Vypocet vysky (h) h [m]
Podzemné 1|(18, 60%37,05) 689,13 "Ps, 25 4,25
Nadzemné 1/(18,60%37,05) 689,13 P9, 15 9,15
Priemerna zastavana plocha: (689,13 + 689,13) / 2 = 689,13 m2
Priemerna vys$ka podlazi: (689,13 * 4,25 + 689,13 * 9,15) / (689,13 +
689,13) = 6,70 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 689,13) = 0,9548
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kyp = 0,40 + (3,60 / 6,7) = 0,9373
Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia poskodeného objektu:

Cenovy
Cenovy Vysledny | podiel
Cenovy | Koef. |Uprava| podiel . podiel |hodnotene
<. . ; . . Poskod. .
Cislo Nazov podiel RU | Stand. |podieluhodnotene o prvku na i
N . [%] . s
[%] cpi ksi |cpi * ksi| jstavby poskod. |poskodene
[%] [%] j stavby
(%]
Konstrukcie
podla RU
p [paklady wrat. | 1,00 | 9,00 9,78 0 0,00 14,87
zemnych prac
Zvislé
2 e —— 20,00 1,00 | 20,00 | 21,71 0 0,00 33,03
3 Stropy 8,00 0,50 | 4,00 4,35 20 0,87 5,29
ZastreSenie
4 ber krytiny 10,00 1,00 | 10,00 10,87 30 3,26 11,57
Krytina
5 strechy 3,00 1,00 | 3,00 3,26 60 1,96 1,98
g foamplarske 1,00 1,00 | 1,00 1,09 60 0,65 0,66
konstrukcie ! ! ! ! ) 4
Upravy
7 vnutornych 7,00 1,00 | 7,00 7,61 60 4,57 4,63
povrchov
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Upravy

8 vonkajsich 4,00 1,00 4,00 4,35 30 1,31 4,63
oovrchov
Vnitorné

9 keramické 0,00 1,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
obklady

10 Schody 1,00 1,00 1,00 1,09 0 0,00 1,66

11 Dvere 3,00 0,50 1,50 1,63 60 0,98 0,99

12 Vrata 2,00 1,50 3,00 3,20 30 0,98 3,47

13 Okna 5,00 0,50 2,50 2,72 80 2,18 0,83
Povrch

14 podléhy 5,00 1,00 5,00 5,43 80 4,34 1,65

15 Vykurovanie 1,00 1,00 1,00 1,09 50 0,55 0,83

16 [flektroinstall g gy 1,00 | 8,00 8,70 80 6,96 2,65
acla

17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,09 0 0,00 1,66
Vnutorny

18 vodovod 1,00 1,00 1,00 1,09 30 0,33 1,16
Vnutorna

19 kanalizacia 1,00 1,00 1,00 1,09 30 0,33 1,16

pp [|/nutorny 0,00 0,00 | 0,00 0,00 0 0,00 0,00
plynovod

p1 [hrev teplej 1,00 1,00 | 1,00 1,09 50 0,55 0,83
vody

by |/Ybavenie 0,00 0,00 | 0,00 0,00 0 0,00 0,00
kuchyﬁ ’ r 7 ’ ’ r
Hygienické

23 zariadenia a 2,00 0,50 1,00 1,09 60 0,65 0,66
WC

24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00

25 ODstatné 7,00 1,00 7,00 7,61 50 3,81 5,79
Spolu 100,00 92,00 100,00 34,28 100,00

Poskodenost’ stavby: 34,28 %

Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 92,00 / 100 0,9200

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,629

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: ky = 1,05

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * ky * kgp * kvp * kx * [€/m3]

VH = 53,24 €/m3 * 2,629 * 0,9200 * 0,9548 * 0,9373 * 0,998 * 1,05

VH = 120,7612 €/m?
TECHNICKY STAV
Vypofet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
X Zaciatok
Nazov i V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
uzivania
Dielne, "cCast B" -
hala, stp. &. 7814 1982 38 32 70 54,29 45,71
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
[PUEREEISROVE ReSHeRS 120,7612 €/m® * 11123,63 m3 1 343 302,91
neposkodenej stavby
Podkodenost -34,28 % z 1 343 302,91 -460 484,24
Vychodiskova hodnota
poidkodenej stavby 882 818,69
Technicka hodnota 45,71 % z 882 818,67 € 403 536,41

2.5.2.3 Dielne, "¢ast’ C" - sklady, dielne, sup. €. 7814
POPIS STAVBY

Objekt "Dielne" je situovany na pozemku parc.&. 3253/12. Tato &ast dielni ma 1
nadzemné podlaZie. Kondtrukdnym riefenim splfia kritéria haly-hala ma rozpon
12,0m, je jednolodova.

Konstrukéné vyhotovenie:

- zaéklady - tvoria Zelezobetdnové zakladové patky a zakladové pasy z prostého
betdénu, s izolaciou proti zemnej vlhkosti a vode

- zvislé nosné kondtrukcie tvori Zelezobetdénovy montovany skelet typu Priemstav-
plnostenné stipy a plnostenné pultové vazniky, obvodovy plast tvoria pdérobetdnové
panely resp.tvarnice. Na vdznikoch su poloZené stre3né ZB kazetové panely.

- omietky - vonkaj$ie su striekané z dikoplastu, vnutorné vapenné 3tukové hladké
- strecha je jednoplastovéa, zateplend, s krytinou - asfaltové privarované péasy

- klampiarske konStrukcie si z pozinkovaného plechu

- okna su drevené zdvojené, opatrené kovovymi mreZami

- vonkajs$ie vstupné vrata si plechové, vnutorné dvere drevené hladké s néaplfiou v
ocelovych zdrubniach

- podlahy su z cementového poteru resp.PVC

- vykurovanie a priprava TUV je rie3ené z centrédlneho zdroja - kotolne, vykurovacie
telesa tvoria liatinové clankové radiatory

- v objekte su rozvody IS, elektroindtaldcie svetelnej a motorickej

- objekt je napojeny na aredlové rozvody inZinierskych sieti, opatreny je
hromozvodom

- odvetranie dielni je riesené ventilatormi, osadenymi v obvodovom
plasti (severovychodnd strana objektu)

Technicky stav:

- objekt nie je od roku 2009 v prevadzke, do objektu zatekd zo strechy na viacerych
miestach-hlavne okolo stresnych zvodov, popraskana a opadanad vonkaj3ia omietka na
viacerych miestach. Objekt vykazuje =zly technicky stav. Technicky stav je
zaznamenany Vv priloZenej fotodokumentédcii. Objekt vyZaduje rozsiahlu opravu a
rekonsStrukciu.

Dispozi¢né rieSenie:

dielne, sklady

Predpokladana Zivotnost’ a opotrebenie:

- pri pravidelne vykondvanej udrZbe sa Zivotnost stavieb takéhoto charakteru a
konstrukéného prevedenia sa obvykle odhaduje v rozpati 50-70 rokov rokov. 7 dévodu
siCasného technického stavu a funk&ného prepojenia s budovami A a B aj napriek
zniZenému technickému stavu prvkov kratkodobej Zivotnosti a zarovenl mohutnych
kon8trukcii nosnych casti - prvkov dlhodobej Zivotnosti, odhadujem Zivotnost na
spolo¢nej urovni vSetkych Casti stavieb - 70 rokov. Vypoclet opotrebenia je vykonany
linedrnou metddou.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 811 11 haly vyrobné bez Zeriavovych drdh a bez podvesenej dopravy
KS: 1251 Priemyselné budovy
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OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypodet Obstava[::ly3 ]prlestor
Zaklady
((42,65+0,05+5,90)*13,1+37,0%12,60)*0,2 220,57
Vrchna stavba
((42,65+0,05+5,90) *13,1+37,0%12, 60) *4, 35 o o 4 797,44
ZastreSenie
((42,65+0,05+5,90)*13,1+37,0%12,60)*((0,95+1,55)/2) 1 378,58
Obstavany priestor stavby celkom 6 396,59
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoétovy ukazovatel RU = 1 530 / 30,1260 = 50,79 €/m3
Koeficient konstrukcie: k«k = 0,998 (montovand =z dielcov betdnovych
tyCovych)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:
Podlazie |Cislo Vypocet ZP ZP [m?] [Repr. Vypocet vysky (h) h [m]

) ((42,65+0,05+5,90)*13, Repr
Nadzemné ll+37,0*12,60) 1102, 86 .4,35 4,35
Priemerna zastavana plocha: (1102,86) / 1 = 1102,86 m?
Priemerna vyska podlazi: (1102,86 * 4,35) / (1102,86) = 4,35 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kepp = 0,92 + (24 / 1102,86) =
0,9418
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlaZi objektu: kye = 0,40 + (3,60 / 4,35) = 1,2276
Vypocet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia poskodeného objektu: -
Cenovy
Cenovy Vysledny | podiel
Cenovy | Koef. |Uprava| podiel Y podiel |hodnotene
<, . . v . Poskod. )
Cislo Nazov podiel RU | stand. |podielu(hodnotene 0 prvku na i
g *ks| i (%] : <
[%] cpi ksi |cpi* ksi| jstavby poskod. |poskodene
[%] [%] j stavby
[%]
Konstrukcie
podla RU
p  paklady vrate] g 4 1,00 | 9,00 9,80 0 0,00 14,74
zemnych prac
Zvislé
2 S —— 20,00 1,00 | 20,00 21,78 0 0,00 32,74
3 Stropy 8,00 1,00 | 8,00 8,71 0 0,00 13,10
Zastre3enie
4 bos krytiny 10,00 1,00 | 10,00 10,89 30 3,27 11,46
Krytina
5 strechy 3,00 1,00 | 3,00 3,27 60 1,96 1,97




Klampiarske

6 Konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,08 50 0,55 0,82
Upravy

7 vnutornych 7,00 1,00 7,00 7,63 80 6,10 2,29
loovrchov
Upravy

B vonkajsich 4,00 1,00 4,00 4,36 30 1,31 4,59
povrchov
Vnutorné

9 keramické 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
obklady

10 Schody 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00

11 Dvere 3,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00

12 Vrata 2,00 1,00 2,00 2,18 50 1,009 1,64

13 Okna 5,00 0,50 2,50 2,72 80 2,18 0,82
Povrch

14 podléhy 5,00 1,00 5,00 5,45 80 4,36 1,064

15 Vykurovanie 1,00 1,00 1,00 1,09 50 0,55 0,82

16 [Blektroinstall o 4, 1,00 | 8,00 8,71 80 6,97 2,62
aAcCla

17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,09 0 0,00 1,64
Vnutorny

18 odovod 1,00 1,00 1,00 1,09 30 0,33 1,15
Vnutorna

19 kanalizacia 1,00 1,00 1,00 1,09 30 0,33 1,15
Vniutorny

20 b1 ynovod 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00

by [Phrev teple] 1,00 1,00 | 1,00 1,09 50 0,55 0,82
vody

oy [/ybavenie 0,00 0,00 | 0,00 0,00 0 0,00 0,00
kuchyﬁ I 7 7 r 7 I
Hygienické

23 zariadenia a 2,00 0,15 0,30 0,33 50 0,17 0,25
[WC

24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00

25 [|Ostatné 7,00 1,00 7,00 7,63 50 3,82 5,74
Spolu 100,00 91,80 100,00 33,54 100,00

Poskodenost’ stavby: 33,54 %

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 91,80 / 100 = 0,9180

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,629

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: ky = 1,05

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * kv * kap * kyp * kg * kny [€/m3]

VH = 50,79 €/m? * 2,629 * 0,9180 * 0,9418 * 1,2276 * 0,998 * 1,05
VH = 148,5070 €/m?

TECHNICKY STAV

Vypolet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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i Zaciatok
Nazov uivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

Dielne, "cCast C" =
sklady, dielne, 1982 38 32 70 54,29 45,71
sup. ¢. 7814

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
RRIEHEE SEDRE  HOHets 148,5070 €/m® * 6396,59 m3 949 938,39
neposkodene] stavby
Poskodenost -33,54 % z 949 938,39 -318 609,34
[Vychodiskova hodnota
po3kodenej stavby GEfl 825k 5
Technicka hodnota 45,71 % z 631 329,05 € 288 580,51

2.5.2.4 Vyhodnotenie - Dielne bloky A+B+C na p.¢. 3253/12

Cislo Ndazov Vychodiskova hodnota [€] [Technickad hodnota [€]

1. ?1elne, cast A" - uclebne, sup. 1 184 545,31 541 455,66
c. 7814

2. Dielne, "c¢ast B" = hala, sup. cC. 882 818,67 403 536,41
7814
Dielne, "Cast C" - sklady,

B dielne, sup. &. 7814 631 329,05 288 580,51
Spolu 2 698 693,03 1233 572,58

2.5.3 Internat

2.5.3.1 Internat, sup. ¢. 7814
POPIS STAVBY

Objekt "Internat" s Osmimi nadzemnymi podlaZiami je situovany na pozemku registra
"C" KN parc.¢.3251. Podla inventarizacie bol objekt zaradeny do majetku v roku
1983. Podla informacii spravcu objektu SOU bol internat odovzdany do uZivania v
roku 1976, kedy bol zahdjeny prvy 3kolsky rok v u¢ilisti. KonStrukéne a dispozicne
pozostava z 2 &asti:

- Cast "A" - prevadzkova cast

- Cast "B" - vlastnid budova internatneho ubytovania.

Konstrukéné vyhotovenie:

- zaklady - tvoria zZelezobeténové zakladové patky a zakladové pasy z prostého

betoénu, opatrené su izoldciou proti zemnej vlhkosti a vode

- zvislé nosné konsStrukcie tvori Zelezobeténovy montovany skelet, obvodové murivo
a vnutorné deliace konStrukcie st murované z tradicnych materidlov, rb6znej hrubky
- do 40cm

- stropy su z prefabrikovanych ZB panelov, v d&asti z monolitického beténu -
dobetonavky

- schodisko je dvojramenné, 7B montované, povrchova uprava stupiiov - PVC,
presvetlenie Copilitom

- omietky - vonkajsie su brizolitové, vnltorné vapenné hladké, v socidlnych
zariadeniach a kuchyni su keramické obklady stien

- strecha je jednoplédstovad zateplend, s krytinou - asfaltové privarované pasy

- klampiarske kon3trukcie sU z pozinkovaného plechu
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- okna prevazZuju drevené zdvojené, v men3e]j cCasti su plastové - od 6. podlaZia
vymenené pribliZne z roku 2007

- vonkajSie vstupné dvere, dvere do kuchyne su kovové presklené steny, interiérové
dvere drevené hladké v ocelovych zarubniach

- podlahy su z keramickej dlaZby (hygienické priestory - prevadzky, kupelne pri
izbach), PVC v izbach, na chodbe, z cementového poteru - technické miestnosti,
koberce lepené - kancelarie a pdévodné ubytovacie izby, izolacky a pod.

- vykurovanie a priprava TUV je rie3ené z centralneho zdroja - kotolne mimo budovy,
vykurovacie telesa tvoria liatinové radidtory

- v objekte su rozvody IS k zariadovacim predmetom, rozvody elektroin3talacie
svetelnej a motorickej (vratane slaboprudu), plynu do kuchyne

- objekt je napojeny na aredlové rozvody inZinierskych sieti, v objekte je vytah
Technicky stav:

- objekt uz viac rokov nie je v prevadzke (cca od 2009), do objektu zateka zo
strechy na viacerych miestach-v interndtnej ¢asti na poslednom najvy$3om podlaZi,
taktieZ v prevadzkovej <Casti-vstupny vestibul a kuchyfia s prislu3enstvom a
jedalfiou, kde sU zaznamenané biologické nanosy na stenadach a stropoch (riasy,
machy). V budove - prevadzkovej &asti je popraskand a opadand vonkaj3ia omietka
na niektorych miestach. Technicky stav je zaznamenany v prilozenej
fotodokumentacii. Objekt si vyzZaduje opravu streSného plasdta (stredny plast nad
ubytovacou castou je po oprave z roku 2005, nad spolocenskou ¢astou je strecha po
rekonstrukcii z roku cca 2007-2008, ostatny stredny plast je pévodny z roku 1976),
rekonstrukciu prvkov kratkodobej Zivotnosti, rekondtrukciu vybavenia kuchyne a k
nej prislusného rozvodu IS vratane elektriny.

Dispozi¢né rie$enie:

Objekt bol urceny na vyuZivanie s hromadnym ubytovanim, ako internat byvalého
energetického u¢ilista. Je v tvare T s dvoma nizkopodlaZnymi ¢astami budov (kuchyfia
s jedalniou a oproti spolocenskd miestnost) a jedne]j vydkovej 8. podlaZnej Casti s
ubytovacimi bunkami. Ubytovacia <&ast Jje rieSend ako trojtrakt so stredovou
chodbou. Ciasto&né podpivnidenie - prevaZne pod kuchyfiou. Hlavny vstup do objektu
je situovany na udrovni I.NP z juZnej strany objektu.

V priestoroch 1.PP su situované sklady, dielfia, kancelaria, chodby, schodiskovy
priestor, 1lx vytah, socidlne zariadenie pre personal.

V1.NP je situovany vstupny vestibul, miestnost informadtora, bufet, hala, jedalesi,
kuchyfia, kancelarie, archiv, chodba, schodiskovy priestor, WC-muZi, WC-Zeny a
socidlne zariadenie.

Na 2.NP az 8.NP sa nachadzaju kancelarie riaditelstva &koly - 2.NP, izby uéfiov, izby
vychovavatelov, spolocenskd miestnost, chodba, schodiskovy priestor, socidlne
zariadenia: sprchy muZi, sprchy Zena, WC muZi, WC Zeny. Na 8.NP sa nachéadza
strojovia vytahov.

Prestresenie hlavného vstupu do objektu - k prevadzkove] Casti. PrestreSenie Jje
otvorené, zaklady tvoria betdénové monolitické zakladové pidtky. 2Zvislé nosné
konstrukcie tvoria uzatvorené ocelové stipy z valcovanych profilov. Strecha Je
plochd so spéadom.

Predpokladana zivotnost’ a opotrebenie:

- pri pravidelne vykonavanej uadrZbe sa zakladnd Zivotnost stavieb takéhoto
charakteru a kon3truké&ného vyhotovenia odhaduje na 60-100 rokov. Z titulu zaznamu
sucasného technického stavu objektivizujem 2Zivotnost na 70 rokov. Vypocet
opotrebenia je stanoveny linedrnou metddou.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 801 73 budovy ubytovni zamestnancov, 3tudentov, Ziakov, s kuchyfiou
KS: 1130 Ostatné budovy na byvanie
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OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypotet Obstavany priestor
[m?]

Zaklady
(18,0*16,0+19,0%64,84+0,6%13,1)*0,20 305,56
Spodna stavba
kuchyna a technické zazenmie: (16,0*12,5+12,4*19,0)*3,3 1 437,48
Vrchna stavba
prizemie: (18,0%16,0+19,0%64,84+0,6%13,1) *4,2 6 416,84
podlaZia internatu: ((42,5%16+4,67%2,92)*3,3 )*6 13 734,00
ZastreSenie
(18,0%16,0+19,0%64,84+0,6%13,1)*0, 45 687,52
Ostatné
;égéhové Sachta: 4,50*4,0*3,66 ) ) ) 6;756
instalac¢né kanaly:
(11,5%0,9+11,5%1,3+11,5*%0, 945, 65*1,3+13,2*0,9+16,0%0,9+12, 0* 1
0,75+16,1%0,75)*0,9+(0,75%9,9+0,75%3,85)*0, 7+ (0, 9%9+1,3%6,75 d
+0,75%4,9+0,75%1,8+0,9%9)*0,9
Obstavany priestor stavby celkom 22 761,73
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoétovy ukazovatel RU = 2 824 / 30,1260 = 93,74 €/m3
Koeficient konstrukcie: k« = 0,993 (montovand 2z dielcov betdnovych
tycovych)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie |Cislo Vypocet ZP ZP [m?] | Repr. | Vypocet vysky (h) |h[m]
Podzemné 1§16,0%12,5+12,4%19,0 435,6| Repr.[3,3 3,3
Nadzemné 12:2*16’0+19’0*64’84+0’6* 1527,83 Reprifs,?2 4,2
Nadzemné 2142,5*16+4,067*%2,92 693,04| Repr.|3,3 3,3
Nadzemné 3l42,5*16+4,67*%2,92 693,64 Repr.|3,3 3,3
Nadzemné 4442 ,5*16+4,67*2,92 693,64 Repr.|3,3 3,3
Nadzemné 5l42,5%16+4,67%2,92 693, 64| Repr.[3,3 3,3
Nadzemné 64_2,5*l6+4_,67*2,92 - 693,64“ Repr..3,3— |3,

Priemerna zastavana plocha:
693,64 + 693,64) / 7 =
Priemerna vyska podlazi:
693,64 * 3,3 + 693,64

(435,6 + 1527,82
775,95 m?

(435,6 * 3,3 + 1527,82
3,3 + 693,64 * 3,3 + 693,64 * 3,3)

693,64 + 693,64 + 693,64 + 693,64 + 693,64) = 3,55 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kze = 0,92 +
Koeficient vplyvu kons§trukénej vysky podlazi objektu: kv = 0,30 +
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4,2 + 693,64

+ 693,64 + 693,64 + 693,64 +

* 3,3 +

/ (435,6 + 1527,82 +
(24 / 775,95) = 0,9509
(2,10 / 3,55) = 0,8915



Vypocet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia poskodeného objektu:
Cenovy
Cenovy Vysledny | podiel
Cenovy | Koef. |Uprava| podiel . podiel |hodnotene
2, i . " . Poskod. )
Cislo Nazov podiel RU | stand. |podieluhodnotene %] prvku na i
N (4] v v
[%] cpi ksi |cpi* ksi| jstavby poskod. |poskodene
[%] [%] j stavby
[%]
Konstrukcie
podla RU
1 [peklady vrat. | o, 1,00 | 6,00 6,04 0 0,00 8,15
zennych préc
Zvislé
2 onEtrukoie 15,00 1,00 [ 15,00 15,07 10 1,51 18,32
3 Stropy 8,00 1,00 | 8,00 8,05 0 0,00 10,87
Zastresenie
4 ez krytiny 6,00 1,00 | 6,00 6,04 30 1,81 5,71
Krytina
5 strechy 3,00 1,00 | 3,00 3,02 50 1,51 2,04
Klampiarske
6 orE ekt 1,00 1,00 | 1,00 1,01 30 0,30 0,95
Upravy
¥ vnutornych 7,00 1,00 7,00 7,04 30 2,11 6,65
povrchov
Upravy
8 vonkajsich 3,00 1,00 | 3,00 3,02 30 0,91 2,85
povrchov
Vnatorné
9 keramické 3,00 1,00 | 3,00 3,02 20 0,60 3,26
obklady
10  |Schody 3,00 1,00 | 3,00 3,02 0 0,00 4,08
11  [pvere 4,00 1,00 | 4,00 4,02 20 0,80 4,34
12 |Vrata 0,00 1,00 | 0,00 0,00 0 0,00 0,00
13 |okna 6,00 0,90 | 5,40 5,43 40 2,17 4,40
Povrch
14 podléhy 3,00 1,00 | 3,00 3,02 20 0,60 3,26
15 [vykurovanie 5,00 1,00 | 5,00 5,03 30 1,51 4,75
16 [Plektroinstall o, 1,00 | 6,00 6,04 50 3,02 4,08
dCla
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,01 0 0,00 1,306
Vnitorny
18 | dovod 3,00 1,00 | 3,00 3,02 30 0,91 2,85
19 [/matorna 3,00 1,00 | 3,00 3,02 30 0,91 2,85
kanalizacia
Vnutorny
20 b1 ynovod 1,00 1,00 | 1,00 1,01 30 0,30 0,95
b1 [Phrev teple] 2,00 1,00 | 2,00 2,01 50 1,01 1,36
vody
vy [|/ybavenie 2,00 1,00 | 2,00 2,01 90 1,81 0,27
kuchyn ! ! ’ ’ ’ ’
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Hygienické

23 zariadenia a 4,00 1,00 4,00 4,02 40 1,61 3,26
e

24 Vytahy 1,00 1,00 1,00 1,01 50 0,51 0,68

25 Ostatné 4,00 1,00 4,00 4,02 50 2,01 2,71
Spolu 100,00 99,40 100,00 25,92 100,00

Poskodenost’ stavby: 25,92 %

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 99,40 / 100 = 0,9940

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,629

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 1,05

Vychodiskové hodnota na MJ: VH = RU * key * ky * kgp * kyp * kg * kum [E/m3]

VH = 93,74 €/m3 * 2,629 * 0,9940 * 0,9509 * 0,8915 * 0,993 * 1,05
VH = 216,5193 €/m?

TECHNICKY STAV
Vypolet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
, Zaciatok
Nazov D V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
uzivania
ig;jrnat’ SUp. G 1976 44 26 70 62,86 37,14

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskovd hodnota neposkodenej 216,5193 €/m? * 22761,73 m? 4 928 353,85
stavby
Posdkodenost -25,92 % z 4 928 353,85 -1 277 429,32
Vychodiskovd hodnota poSkodene] 3 650 924,53
stavby
Technickd hodnota 37,14 % z 3 650 924,53 € 1 355 953,37

2.5.3.2 Pristresok pred vstupom do internatu

Ide o pristre3ok nad vstupom do budovy interndtu, so zstreSenim a ocelovymi
stlpikmi, bez stien. Vek uvaZujem k vystavbe internatu, Zivotnost totoZnu so
stavbou internatu.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: Altanok
Kod KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 21. Altanok
Bod: 21.1. Drev. kon3tr., strecha, dJ&iast. vypli stien, alebo bez

vyplne, podlaha a strecha

Rozpoétovy ukazovatel' za mernu jednotku: 3120/30,1260 = 103,57 €/m2 2ZP
Poéet mernych jednotiek: (2,4+1,8)*6,5 = 27,3 m? 2P
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Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: key = 2,629
Koeficient vyjadrujuci zemny vplyv: kv = 1,05

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov

Pristresok pred
vstupom do
internatu

2aciatok
k
| _uﬁvania V [rok] T [rok]_ _ Z [rok]
1976 44 26 70

0 [%] TS [%]

62,86 37,14

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [€]
yychodiskova 27,3 m2 ZP * 103,57 €/m2 ZP * 2,629 * 1,05 7 805,06
hodnota
Technicka hodnota [37,14 % z 7 805,06 € 2 898,80
2.5.3.3 Vyhodnotenie - Internat
Cislo Nazov Vychodiskova hodnota [€] [Technicka hodnota [€]
1. |Internat, sup. &. 7814 3 650 924,53 1 355 953,37
5. Erlstr§sok pred vstupom do 7 805,06 2 898,80

internatu
Spolu 3 658 729,59 1358 852,17,

2.6 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Vychodiskova

Nazov hodnota [€]

Technicka hodnota [€]

Bytové a nebytové budovy (haly)

GardZe pre osobné mot. vozidla

E%g%a3;5gsigné ¢ast - sup. ¢. 7814 na 1 712 237,89 684 895,14
Kotolna, sup. ¢. 7814 na p.&. 3252 160 644,34 20 902,18
Garéaze, ghp. c. 7514 ] ____-__237 7;7,92. - 122 089,35
Sklad ocelovy bez sup.&. = pdvodné ZS 81 793,99 1 635,88

Gard? stp. &. 4014 5 674,79 2 269,92
Garaz stp. &. 4015 5 674,79 2 269,92
GardZ stp. &. 4016 5 674,79 2 269,92
B, S D - B 5 674,79 2 269,92
Garas stup. &. 4018 | s 674,79 2 269,92
GaraZ stp. &. 4018 ) 5 674,79 2 269,92
Gard? stp. &. 4020 5 674,79 2 269,92
Garaz sip. &. 4021 5 674,79 2 269,92
Gard? stp. &. 4022 5 674,79 2 269,92
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GardZ sup. ¢. 4023 5 674,79 2 269,92
Garédz sup. ¢. 4024 5 674,79 2 269,92
GarédZ sup. ¢. 4025 5 674,79 2 269,92
Drobné stavby
Sklad 3rotu a fliad na p.&. 3253/19 12 050,11 2 142,51
iiiiguzzvp.é. 3253/14 pri budove garaii 6 327,33 140,47
Oplotenie areadlu - severna cast 53 653,02 13 949,79
VonkajSie apravy
VonkajSie osvetlenie I 12 937,01 1 293,70
Vonkajsie osvetlenie II 2 581,77 258,18
Rozvody ;onkajéieho osvetlenia 16 692,98 1 669,30
Privodny rad vody 251 521,1¢4| 62 880,29
Arealové rozvody vody I 33 592,58 8 398,15
Arealové rozvody vody II 34 830,01 8 707,50
Aredlové rozvody vody hlavny privod 77 050,00 19 262,50
Aredlova kanalizacia - odbocky I 18 650, 93 8 159,78
Are&dlovéa kanalizacia - pripojky II 50 450,94 22 072,29
Aredlovad kanalizacia - hi;;n§-rozvod IIT 86 075,04 37 657,83
Kanalizac¢né Sachty 45 273,81 19 807,29
i Vonkajsi rozvod elektriny - aredlovy ) 56 276,42 18 756, 93
Vonkajsie rozvody slaboprudu 6 974,22 620,01
Stredotlaky rozvod plynu 16 270,89 1 627,09
Vonkaj$ie rozvody UK I = internat 126 030,19 31 507,55
Vonkajdie rozvody UK II - Zkola 8 727,85 2 618,36
Vonkajsie rozvody UK III - dielne 8 902,41 3 264,51
Vonkajdie schody - interndt 3 098,00 309,87
Vonkaj$ie schody - 3kola 1 434,86 229,58
Cesty a chodniky I-vrchna cast 68 350,25 16 404,07
Cesty a chodniky I- zemné teleso 29 645,91 3 557,51
Spevnené plochy - beténové 81 219,75 12 637,79
Spevnené plochy - chodniky ku objektom 26 621,14 6 389,07
Unyvacia rampa 41 321,091 3 099,14
Zlucené stavby
ziiZEZiéﬁa s CO krytom a spojovacou 1 197 626,14 479 119,26
Dielne bloky A+B+C na p.¢&. 3253/12 2 698 693,03 1 233 572,58
Interndt 3 658 729,59 1 358 855713
Celkom: 11 212 161,61 4 235 726,70
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3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti

Areal byvalého strojarenského uc¢ilidta je situovany mimo zastavaného Uzemia obce,
na okraji obce v Gzemi v sdcasnosti s obcou zrastenom, v k.u. Zahorska Bystrica,
ktoré je zaroven Mestskou ¢astou hl. m. SR Bratislava. Jednd sa o stavby v areali
pbévodného stredo3kolského komplexu s interndtom, vyukovym pracoviskom - dielfiami,
Skolskym zariadenim a prislu3enstvom (garaZe 3kolskych autobusov, kotolfa,
plynomerna, park a spevnené plochy pristupovych chodnikov a komunikécii).
Zakladné sluzby su dostupné v centre mestskej casti (do 1000m). Pristup k
nehnutelnosti je po asfaltovej komunikacii Pri Véapenickom potoku a Na Holom
vrchu - z verejnej pristupovej komunikdcie. Mestskd hromadnd doprava v mestske]
¢asti je vedena spojom z centra hlavného mesta, cez MC prechadzaju aj medzimestské
autobusové spoje. Zastavka - kone&nd autobusov MHD sa nachadza pred aredlom -
obratisko koneénej autobusov. Aredl je s vybudovanymi pripojkami IS v rozsahu
voda, kanalizacia, plyn, elektrina a vnutro-aredlovymi rozvodmi vratane
osvetlenia. Na pozemkoch mimo zastavby hlavnych stavieb sa nachadzaju sadové
upravy - ovocné stromy, zatravnené plochy.

V lokalite pretrvava dlhodobo zvySeny zaujem o kupu nehnutelnosti najmid na
byvanie, o ¢o preukazuje neutichajuca vystavba IBV ako aj nizkopodlaZnej hromadnej
vystavby. Zaujem o byvanie v okrajovej &asti hl.m. SR Bratislavy vyplyva najmi
z hlavneho mesta SR Bratislava, pre dostupnost centra a dostatodni pracovnu
prileZitost. Zaujem vyplyva aj z okolitych obci na zapadnom Slovensku ako aj pre
zahranic¢nych prisluSnikov pre moZnosti zamestnania vo vyrobnych zavodoch
situovanych na Zahori, ¢&¢i priamo v komplexe Volkswagen Slovakia.

Mestskd Cast ma zakladné vybavenie pdvodnej obce (8kola 3kélka, potraviny,
pohostinstva, miestny urad, samostatny stavebny urad, kostol, lekdr, lekaren...)
ktorad je doplfiand ob&ianskou vybavenostou v novovybudovanej obytnej zéne (Billa,
prevadzky v nebytovych priestoroch pod bytovymi domami..). Sir3ie vybavenie je v
nedalekom nakupnom a zabavnom centre Borry Mall (kina, Sportoviskd, restauracie,
plavaren..), vybavenie 3kolami je vyuZivané najma v MC Dubravka. Zaujem o kupu
Skolského =zariadenia vyplyva s nedostatku &kolskych miest v mestskej &asti pri
rozrastajucom sa poCte obyvatelov. Zaujem o kupu takejto nehnutelnosti nie je
vSeobecnym zadujmom na beZnom trhu s nehnutelnostami. ZAujem je vzhladom k nutnosti
vynaloZenia investicii do zabezpedenia schopnosti prevadzky obmedzeny.
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b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti

Ide o aredl so stavbami oblianskej vybavenosti mestského a nadmestského vyznamu
(8kola a 8kolské =zariadenia, k nim prisldchajuce ubytovacie =zariadenia pre
kratkodobé ubytovanie), kde funkcia byvania podla UPI nesmie prekrocit 30% =z
celkovych podlaZnych pléch. Podla UPI ide o suclastou uzemia, ktoré je definované
ako stabilizované Uzemie mesta, v ktorom je aredl UP ponechava sucasné funkcné
vyuZitie.

c)Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti, najmé zavady viaznuce na
nehnutelnosti a prava spojené s nehnutefnost'ou

Hlavnym rizikom spojenym s vyuzivanim je najmd suclasny technicky stav stavieb,
odstavenie 2z prevadzky, odstavenie =z odbernych miest médii okrem elektrickej
energie, z dévodu viac ako 1l0ro&ného neuZivania aj naroky na investicie potrebné
na sprevadzkovanie alebo aspoifi na odstranenie havarijného stavu stre3nych plastov
v3etkych budov.

K nehnutelnosti - k pozemkom — sa viaZu na liste vlastnictva vecné bremena, prava
uloZenia inZinierskych sieti - elektrickych rozvodov. V areali sa nachadza
trafostanica- budova, ku ktorej sa viaZe pradvo stavby na pozemku.

Uvedené nepovazujem za vyrazné obmedzenia spojené s uZivanim.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

V&eobecnd hodnota Jje stanovena pre aredl ako celok, nakolko predmetom
vysporiadania - zameny je subor stavieb a pozemkov pod stavbami vratane
prisluSenstva a prisluchajucich pozemkov v celosti. Preto aj koeficient polohove]
diferencidcie je stanoveny spolo¢ne pre areal ako celok.

Technicky stav stavieb je vzhladom k suc¢asnému nevyuZivaniu a zanedbanej 10 rocnej
udrZbe poSkodeny, poskodenie Jjednotlivych kon3trukénych prvkov je stanovené
odbornym odhadom pri vypoclte vychodiskovej hodnoty.

Nehnutelnosti nie su vyuzZitelné v &ase vypracovania odhadu hodnoty nehnutelnosti
na prenajom.

Priemerny koeficient polohovej diferencidcie je stanoveny v  intenciéch
odporu&aného intervalu pre obcliansku vybavenost na uzemi Bratislavy, podla
metodiky USI Zilina, ktory povaZujem za aplikovatelny aj v sucasnom obdobi pre
stavbu daného druhu a ucelu vyuzitia.

Objektiviza&né faktory a ich vyber je zrejmy z popisu vo vypoctove]j tabulke.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,5
Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy: o
Trieda Vypocet Hodnota

I. trieda II1. trieda + 200 % = (0,500 + 1,000) 1,500
II1. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 1,000
III. trieda Priemerny koeficient 0,500
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a III. triedy 0,275
V. trieda ITI. trieda - 90 % = (0,500 = 0,450) 0,050

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Véha Vysledok

Cislo Popis/2ddvodnenie Trieda | keoi .
Vi kppi*v
Trh s nehnutelnostami
1 dopyt v porovnani s ponukou je nizZsi Iv. 0,275 13 3,58

Trh s nehnutelnostami obdobného typu je
verejne dostupny na minimdlnej udrovni,
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verejne dostupné informdcie k predaju
¢i kupe verejnych stavieb obdianskeho
vybavenia - Skolstvo - sa vo verejne
dostupnych informacidch nenachadzaju.

obce

.Poloha nehnutel’nosti_v danej obci - vztah k centru

¢asti obce nevhodné k byvaniu situované
na okraji obce

Okrajovd &ast' MC Zahorska Bystrica,
ktorda je sucastou hl.m. SR Bratislavy,
situovana na jej zdpadnom okraji, na
Updti Malych Karpdt. Lokalita s aredlom
je podla UP urcend na obcCiansku
vybavenost, v okoli sa nachddza tzemie
urcdené na byvanie - malopodlaznd
vystavba a IBV.

IV.

0,275

30

ISucasny technicky stav nehnutelnosti

opravu, rekonstrukciu

nehnutelnost vyZaduje okamZitu rozsiahlu

Nehnutelnost' bez vyuzZivania cca 10
rokov, bez udrzby, budovy posSkodené,
nefunkéné vybavenie, bez vykurovania, s
nutnostou komplexnej rekonsStrukcie,
minimalne s nutnostou oprdv na
zamedzenie rozvoja havarijného stavu
stresného plasta takmer vo vsetkych
budovédch.

Prevladajlca zastavba v okoli nehnutelnosti

objekty pre byvanie, 3Sport, rekreéciu,
parky a pod.

V okoli aredlu sa nachddza prevaZne
IBV, rodinné domy so zdhradami,
zdhrady, lesny porast.

0,050

1,500

10,50

Prislusenstvo nehnutelnosti

bez dopadu na cenu nehnutelnosti

Standardné prisluSenstvo aredlového
typu - rozvody IS, pripojky,
komunikdacie, chodniky, zeler,
osvetlenie, oplotenie.

ITI.

0,500

Typ nehnutelnosti

priemerny - obchodny a prevadzkovy
objekt bez parkoviska

Skolsky aredl velkorysej rozlohy a
pdévodne velkorysého vybavenia, v cCase
obhliadky nefunkcny, nevyuzivany, s
aredlovou komunikdciou, s moZnostou
parkovania v areali na spevnenych
plochdch. Subor objektov povazZujem aj
vzhladom na zvysené ndroky na udrzZbu za
bezZnej prevadzky na urdené ucely
vyuzZitia za priemerny.

ITT.

0,500

10

Pracovné moinosti obyvatelstva - miera
nezamestnanosti

1,500

13,50

97



dostatocnd ponuka pracovnych moZnosti v

o3

mieste, nezamestnanost do 5 %

Uzemie hl.m. SR Bratislavy s
dostatocénou pracovnou prilezitostou v
mieste alebo v centre ¢i okrajovych
castiach mesta.

Skladba obyvatelstva v mieste stavby

priemernd hustota obyvatelstva

Priemernad hustota obyvatelstva,
malopodlazné bytové domy, rodinné domy
vily

II.

1,000

Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam

orientacia hlavnych miestnosti ciastoéne
vhodnd a CiastocCne nevhodna

Bez vplyvu na hodnotu nehnutelnosti

IIT.

10

Konfigurdcia terénu

)

juZny svah o sklone 5% - 25%

Svahovity terén, slnecny svah

IT.

0,500

1,000

11

Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby

elektrickéd pripojka, vodovod, pripojka
plynu, kanalizacia do Zumpy

Vsetky siete v okoli, na pozemku,
kanalizdcia do COV v aredli, MC
Zdhorskd Bystrica md problematicku
kapacitu s odvodom splaskovych véd.
Pripojka vody s vodomernou Sachtou a
vodomerom sa nachadza na verejnej
komunikdcii pri restaurdcii Pri
Kaplnke.

ITI.

0,500

12

13

Doprava v okoli nehnutelnosti

zeleznica, autobus a miestna doprava

V mieste je konecna MHD, autobusova
doprava.

II.

1,000

Obéianska vybavenost (Grady, skoly, zdrav.,
obchody, sluzby, kultdra)

obecny urad, posta, zakladna 3kola,
zdravotné stredisko, kulturne
zariadenie, zakladnad obchodna siet a
zadkladné sluzZby

Vv MC je komplexni obliansku vybavenost,
stavebny udrad, miestny urad, zdkladnéd
$kola, materska Skola, sukromnd $kélka,
kostol, reStaurdcie - znama a
vyhladdvand Pod Kaplnkou, zakladné
obchody a sluzby, Billa, posta,
bankomaty, dostupny je nakupny a
zdbavny komplex Bory Mall po
Hodoninskej ulici, dobry pristup je aj
na D1, D2

IIT.

0,500

10

14

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

ITT,

0,500
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les, vodné nédrZ, park, vo vzdialenosti
do 1000 m

Na blizku les, CHKO

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom
okoli stavby

bez akéhokolvek poskodenia ovzdu3ia,
15 vodnych tokov, bez nadmernej hluénosti T 1,500 9 13,50

Tiché prostredie na updti lesa, areal s
parkom, ovocnymi stromami, pdvodnou
parkovou vysadbou, zanedband
starostlivost..

Moznosti zmeny v zastavbe - Gizemny rozvoj, vplyv

na nehnut.
bez zmeny
16 — — | 111. | 0,500 8 4,00
NeuvazZuje sa so zmenou vyuzZitia v
zmysle UP - obc¢ianska vybavenost’
celomestského vyznamu kdéd 201,
stabilizované iizemie.
Moznosti dalSieho rozsirenia
rezerva plochy pre dalsiu vystavbu az
17 __trojnésobok suc¢asne] zéstavby____ V. 0,275 7 1,93

V ramci aredlu je urditd moZnost’
rozsirenia nehnutelnosti, v zmysle UP
pristavbou ¢i nadstavbou.

Dosahovanie vynosu z nehnutelhosti

nehnutelnosti bez vynosu

18 V case obhliadky je prevaznd cast budov V. 0,050 4 0,20
nevyuzivand, posSkodend bez moZnosti
prendjmu, vyuzZivané su individudlne
garaze formou ndjmu

Nazor znalca

problematickd nehnutelnost

Vzhladom k technickému stavu
19 nehnutelnosti a dlhodobému odstaveniu Iv. 0,275 20 5,50
od IS (okrem elektrickej energie) a
tiez vzhladom k velkosti a rozlohe
povazujem nehnutelnost za priemernu aZ
problematicku.

Spolu 175 100,85

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypodet Hodnota

Koeficient polohovej

] o A kep = 100,85/ 175 0,576
lIdiferenciacie

VéHs = TH * kPD = 4 235 726,70 €

VSeobecna hodnota 2 439 778,58 €
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3.2 POZEMKY

V zmysle listu vlastnictva &. 4526 sa jednd o pozemky evidované v katastralnom
Uzemi Zahorskad Bystrica, okres Bratislava IV v obci Bratislava MC Zahorska
Bystrica ako:

Pozemky su situované mimo =zastavaného Uzemia obce, s vydanym kolaudaénym
rozhodnutim, na okraji obce v uzemi v suclasnosti s obcou zrastenom. Jedna sa
o pozemky v aredli pdvodného stredo3kolského komplexu s internadtom, vyukovym
pracoviskom N dielnami, Skolskym zariadenim a prislu3enstvom (
garaze Skolskych autobusov kotolila, plynomerila, plavaren, S3Sportoviska, park a
spevnené plochy pristupovych chodnikov a komunikéacii.

Ide o pozemky v aredli, prevazZne pod stavbami obc¢ianskej vybavenosti mestského a
nadmestského vyznamu (3kola a 3kolské zariadenia, k nim prisluchajice ubytovacie
zariadenia pre kratkodobé ubytovanie), kde funkcia byvania nesmie prekroc¢it 30% z
celkovych podlaZnych pléch. Parcely su podla UPI sucastou uzemia, ktoré Je
definované ako stabilizované Uzemie mesta, v ktorom UP ponechava sUasné funkcné
vyuzZitie. Pozemky pod stavbami s prisluSenstvom majui vysoké vyuZitie. Sulastou

aredlu su pozemky s nizdim ale v ramci requlativ pripustnym vyuzZitim - funkcéna a
okrasna, zelen arealu, spevnené plochy - chodniky a arealové komunikacie.

Zakladné sluZby su dostupné v centre mestskej c¢asti (do 1000m). Pristup Kk
nehnutelnosti je po asfaltovej komunikacii Pri Vapenickom potoku a Na Holom
vrchu - z verejnej pristupovej komunikidcie. Mestskd hromadnd doprava v mestske]j
Zasti je vedena spojom z centra hlavného mesta, cez MC prechadzaju aj medzimestské
autobusové spoje. Zastavka - koneénd autobusov MHD sa nachddza pred arealom -

obratisko kone&nej autobusov. skupina pozemkov je mierne svahovitd - ubocie Malych
Karpat, s vybudovanymi pripojkami IS v rozsahu voda, kanalizacia, plyn elektrina
a vnutro-areadlovymi rozvodmi vrétane osvetlenia. Na pozemkoch mimo =zastavby
hlavnych stavieb sa nachadzaju sadové Upravy - ovocné stromy, zatravnené plochy.
V lokalite pretrvava dlhodobo zvyS8eny =zaujem o kupu nehnutelnosti najm& na
byvanie, o ¢o preukazuje neutichajuca vystavba IBV ako aj nizkopodlaZnej hromadne]
vystavby. Zaujem o byvanie v okrajovej &asti hl.m. SR Bratislavy vyplyva najma
z hlavného mesta SR Bratislava, pre dostupnost centra a dostatoé¢nu pracovnu
prileZitost. Zaujem vyplyva aj z okolitych obci na zapadnom Slovensku ako aj pre
zahranic¢nych prisludnikov pre moZnosti zamestnania vo vyrobnych zavodoch
situovanych na Zahori, ¢i priamo v komplexe Volkswagen Slovakia.

Mestskd cast ma zdkladné vybavenie pdévodnej obce (3kola 3kdélka, potraviny,
pohostinstva, miestny uUrad, samostatny stavebny urad, kostol, lekar, lekéaren...)
ktora je doplfiand ob&ianskou vybavenostou v novovybudovanej obytnej zéne (Billa,

prevadzky v nebytovych priestoroch pod bytovymi domami..). SirZie vybavenie je v
nedalekom nakupnom a zabavnom centre Borry Mall (kind, 3portoviskd, reStauracie,
plavarei..), vybavenie Zkolami je vyuZivané najma v MC Dubravka.

Stanovenie odhadu hodnoty skupiny pozemkov je vykonané selektovane, podla
skuto&ného vyuZitia pozemku, ktoré bolo zistené polas obhliadky. UrZené vyuZitie
je pri v3etkych pozemkov rovnaké. Zohladnend je v redukujucom faktore aj velkost
pozemkov. V beZnom realitnom trhu sa pozemky tohto typu a velkosti neponukaju,
prevladaju ponuky pozemkov urcené na individudlnu vystavbu rodinnych domov, ktoré
sa dlhodobo pohybuji na Grovni blizkej 250eur/m2.

Na pozemkoch parc.&.3253/13 a 3253/38 je situovany objekt trafostanice, ktory je

vo vlastnictve- Zapadoslovenskad distribudna, a.s. K tymto pozemkom sa vztahuje
vecné bremeno - pravo vstupu, pravo umiestnenia IS pravo umiestnenia stavby.
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3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.2.1.1 Podla LV €. 4526 - pozemky pod stavbami

Spolu . .
’p Spoluvlastnicky | Vymera
Parcela Druh pozemku vymera . -
[m?] podiel [m?]
3251-internat zastavana plocha a néadvorie 1781, 00 1/1 1781,00
3252-kotolna zastavand plocha a nadvorie 321,00 1/1 321,00
3253/10-3kola zastavand plocha a nadvorie 1083, 00 1/1 1083, 00
3253/11-telocvicna zastavana plocha a nadvorie 951, 00 1/1 951, 00
CO kryt
3253/12-dielne zastavand plocha a néadvorie 2442,00 1/1 2442,00
5253/14-garaZ pre zastavand plocha a nadvorie 710,00 1/1 710,00
autobusy
3253/22-vylez zastavand plocha a nadvorie 14,00 1/1 14,00
ﬁizgilg_suad zastavana plocha a nadvorie 39,00 1/1 39,00
3253/26-plynomertia |zastavand plocha a nadvorie 34,00 1/1 34,00
Spolu vymera 7 375,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHyy = 66,39 €/m?
e ‘ Hodnota
Oznacenie a nazov ] o
.. Hodnotenie koeficient
koeficientu u
5. velmi dobré obchodné a obytné Casti v mestach od
50 000 do 100 000 obyvatelov, obytné zdédny miest nad
ks 100 000 obyvatelov, luxusné obytné oblasti s dobrym
koeficient osvetlenim a vyhladom, exkluzivne oblasti rodinnych
vieobecnei domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatelov 1,40
situacie Uzemie hl. mesta SR Bratislavy, okrajovd mestska
cast’ Zadhorskd Bystrica, obytné Uzemie mesta nad
100 000 obyvatelov.
5. = rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na
byvanie so 3tandardnym vybavenim,
ky - rekreacné stavby na individudlnu rekreaciu,
koeficient - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, 3kolstvo, 1,00
intenzity vyuZitial[zdravotnictvo, Sport so Standardnym vybavenim
Pozemky pod budovami sSkolského zariadenia s
prislusSenstvom
ko 4. pozemky v mestach s moZnostou vyuzitia mestskej
koeficient hromadnej dopravy B B 1,00
dopravnych vztahov| Autobusovd MHD, zastdvka v mieste
2. zmieSané Uzemie s prevahou ob&ianske]j
kF‘ vybavenosti (obchodna poloha a byty )
koeficient . - . i . i )
funkéného vyuzitia Kod 201 - uzemie aredlov obcianskej vybavenosti, 1,20
e Skolstva, stavieb CO - mestsky a nadmestsky

vyznam.
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kr 4. velmi dobré vybavenost (moZnost napojenia na
koeficient viac ako tri druhy verejnych sieti)
technickej 1,50
infraStruktiry Komplexny rozsah IS.
pozemku
K 0. nevyskytuije sa
Z
koeficient Zvy3eny zdujem o kupu pozemkov v lokalite,
povy3ujucich prevlada zdujem najmd na IBV, zvySeny zdujem o 1,00
faktorov pozemky tohto typu - urcené na obciansku
vybavenost’ - nepredpokladam.
11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera
kg pozemku, druh moZnej zastavby, nezabezpeleny
koeficient pristup z verejnej komunikacie, chrénené uzemia,
redukujtcich neobmedzujluce regulativy zastavby a pod.) 0,80
faktorov Vysoké vymery pozemkov, pozemky su sucastou
arealového komplexu.
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej kep = 1,40 * 1,00 * 1,00 * 1,20 * 2 0160
diferenciéacie 1,50 * 1,00 * 0,80 !
Jednotkova vieobecna hodnotalV8Huy = VHug * kep = 66,39 €/m?2 * 2
bozemku 2,0160 133,84 €/m
VYHODNOTENIE
i . Vseobecna hodnota
Nazov Vypocet
(€]
parcela ¢. 325l-internat 1 781,00 m® * 133,84 €/m?2 * 1/1 238 369,04
parcela ¢. 3252-kotolnia 321,00 m? * 133,84 €/m? * 1/1 42 962,64
parcela ¢. 3253/10-3kola 1 083,00 m?2 * 133,84 €/m?2 * 1/1 144 948,72
parcela &. 3253/11- ] . .
telocviéiia CO kryt 951,00 m 133,84 €/m 1/1 127 281,84
parcela ¢&. 3253/12-dielne 2 442,00 m? * 133,84 €/m? * 1/1 326 837,28
parcela &. 3253/14-gardZ prel 4 g 2 + 133,84 €/m? * 1/1 95 026,40
autobusy
parcela &. 3253/22-vylez 14,00 m2 * 133,84 €/m2 * 1/1 1 873,76
parcela ¢&. 3253/19-sklad kg g 2 + 133,84 €/m? + 1/1 5 219,76
flasi
pPiEed CF BZDS 2l 34,00 m2 * 133,84 €/m2 * 1/1 4 550,56
plynomerna
Spolu 987 070,00
3.2.1.2 Podla LV ¢&. 4526 - pozemky pod trafostanicou
Spolu . .
’p Spoluvlastnicky | Vymera
Parcela Druh pozemku vymera . >
2 podiel [m?]
[m?]
3253/13 zastavand plocha a nadvorie 186,00 1/1 186,00
3253/38 zastavana plocha a nadvorie 85,00 1/1 85,00
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Spolu
5 271,00
vymera
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHus = 66,39 €/m?
. i Hodnota
Oznacenie a nazov . o
. Hodnotenie koeficient
koeficientu "
5. velmi dobré obchodné a obytné ¢asti v mestach od
50 000 do 100 000 obyvatelov, obytné zdény miest nad
ks 100 000 obyvatelov, luxusné obytné oblasti s dobrym
koeficient osvetlenim a vyhladom, exkluzivne oblasti rodinnych
vieobecne] domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatelov 1,40
situacie Uzemie hl. mesta SR Bratislavy, okrajové mestskd
cast' Zahorskda Bystrica, obytné tzemie mesta nad
100 000 obyvatelov.
ky 2. = inZinierske stavby, chranené loZiskové tzemia
koeficient 0,90
intenzity vyuzitia| Pozemky pod trafostanicou
ko 4. pozemky v mestiach s mozZnostou vyuZitia mestske]
koeficient hromadnej dopravy 1,00
dopravnych vztahov| Autobusovd MHD, zastdvka v mieste
2. zmie3ané uzemie s prevahou ob&ianskej
kF. vybavenosti (obchodnéd poloha a byty )
koeficient = = = = — - -
funkéného vyuZitia Kod 201 - udzemie arealov obcdianskej vybavenosti, 1,20
dzemia skolstva, stavieb CO - mestsky a nadmestsky
vyznam.
k1 4. velmi dobrd vybavenost (moZnost napojenia na
koeficient viac ako tri druhy verejnych sieti)
technickej 1,50
infraStruktary Komplexny rozsah IS.
pozemku
K 0. nevyskytuje sa
Z
koeficient Zvyseny zaujem o kipu pozemkov v lokalite,
povy3ujucich prevlada zdujem najmd na IBV, zvySeny zdujem o 1,00
faktorov pozemky tohto typu - urcené na obciansku
vybavenost’ - nepredpokladdm.
9. zavady viaznuce na pozemku (napriklad: pravo
ER. priechodu alebo prejazdu, ochranné pasmo a pod.)
koeficient = - ; -
e ke Prdvo vstupu, prechodu, prdvo umiestnenia 8,50
faktorov zariadenia, IS - uvedené na LV, vyplyvajuce z
legislativy - elektrizacny zdkon.
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej kep = 1,40 * 0,90 * 1,00 * 1,20 * 1,1340
diferenciacie 1,50 * 1,00 * 0,50 !
Jednotkova v3eobecna hodnotalVSHuy = VHwg * kpp = 66,39 €/m2 * 2
pozemku 1,1340 75,29 €/m
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VYHODNOTENIE

i - Vseobecna hodnota
Nazov Vypocet
(€]
parcela &. 3253/13 186,00 m2 * 75,29 €/m? * 1/1 14 003,94
parcela &. 3253/38 85,00 m? * 75,29 €/m2 * 1/1 6 399,65
Spolu 20 403,59

3.2.1.3 Podfa LV ¢&. 4526 a GP 40/2020- pozemky so zelefiou a spevhenymi plochami

Spolu , g
’p Spoluvlastnicky | Vymera
Parcela Druh pozemku vymera . 2
2 podiel [m?]
[m?]
iiiig3 T prevazne | istavana prlocha a nadvorie| 19884, 00 1/1) 19884,00
2;23£ii2 ;lziiin = zastavand plocha a nadvorie 6320, 00 1/1 6320, 00
iiiigiizc;a zastavand plocha a nadvorie 2066, 00 1/1 2066,00
iiiiéiigc;a zastavana plocha a nadvorie 440,00 1/1 440,00
Spolu vymera 28 710,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHys = 66,39 €/m?
y
P . Hodnota
Oznacenie a nazov R .
koeficientu Hodnotenie koeficient
u
5. velmi dobré obchodné a obytné Casti v mestach od
50 000 do 100 000 obyvatelov, obytné zdény miest nad
ks 100 000 obyvatelov, luxusné obytné oblasti s dobrym
koeficient osvetlenim a vyhladom, exkluzivne oblasti rodinnych
vieobecne] domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatelov 1,40
situacie Uzemie hl. mesta SR Bratislavy, okrajovd mestskd
Gast’ Zdhorskd Bystrica, obytné uzemie mesta nad
100 000 obyvatelov.
. 2. = inZinierske stavby, chrénené loZiskové tzemia
v
koeficient Pozemky funkcénej oddychovej zelene, pévodne park, 0,70
intenzity vyuZitia Sportoviska alebo pozemky pod aredlovou
komunikdciou.
ko 4. pozemky v mestdch s moZnostou vyuZitia mestske]
koeficient hromadnej dopravy 1,00
dopravnych vztahov| autobusovd MHD, zastdvka v mieste
2. zmie3ané Uzemie s prevahou obcianskej
kF, vybavenosti (obchodnd poloha a byty )
koeficient = = = = — - =
funkéného vyuZitia Kéd 201 - uzemie aredalov obcianskej vybavenosti, 1,20
T Skolstva, stavieb CO - mestsky a nadmestsky
vyznam.
K: 4. velmi dobré vybavenost (moZnost napojenia na
Foattileicnt viac ako tri druhy verejnych sieti) 1,50
technicke] Komplexny rozsah IS.
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