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I. UVOD

1.1 Uloha znalca a predmet skimania:

Ulohou

je stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti v zmysle Prilohy ¢&. 3

vyhladky M5 SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku v zneni
neskorsich zmien a doplneni a predmetom skimania je:

stavby areélu byvalého SOU energetického zapisanych na LV ¢. 4526 (stavba internatu, Skoly,
telocviéne, dielni, garaZe pre autobusy, individualnych garazi) spolu so vsetkym
prislusenstvom

pozemky C KN p.¢. 3251, 3252, 3253/9-14,19,22,26,38 64-74, LV ¢&. 4526,

novovytvorené pozemky p.&. 3253/212,213,214 vzniknutych podl'a GP €. 40/2020 odé&lenenim
od pozemku C KN p.¢. 3253/3

1.2 Uéel znaleckého posudku: pravny Gkon - uzatvorenie zamennej zmluvy.

1.3 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujtci pre stanovenie technického stavu): ku
dnu obhliadky L17.8.2020

1.4 Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost’ aleho stavba ohodnocuje:

ku diu obhliadky 17.8.2020

1.5 Podklady na vypracovanie posudku :

a) Dodané zadavatefom :

Objednavka ¢. 0TS2002447 SNM/20/087/MR, <o dnha 10.9.2020.

Kolaudac¢né rozhodnutie na povolenie uzivania stavby "Dielne 350U Zahorska
Bystrica", vydané ONV Bratislava IV - Odbor vystavby a Uzemného pléanovania,
pod &.j.: Vyst. 326/4%7/82/H/6, zo dina 10.12.1982 Dbez vyznacCene)
pravoplatnosti

Kolauda&né rozhodnutie na povolenie uZivania stavby "Prefabrikované garéaie
Flektrovod - Zahorskad Bystrica", vydané ONV Bralislava IV - Odbor vystavby
a uzemného planovania, pod &.7j.: Vyst. 326/336/84/H/12, zo dna 30.03.1984,
pravoplatnost nadobudlc dra 17.05.1984

Doklad ¢ veku stavieb a prisluSenstva: 7oznam inventarizdcie - zaradenie
stavieb do evidencie majetku zo dfia 17.9.2020.

Uzemnoplanovacia informacia - suborna Ziadost, &.j. MAGS 00UPD 55018/2020-
387878 zo dia 17.8.2020.

Geometricky plan &. 40/2020 na oddelenie porvemkov parc.&. 3253/212-215 v
k.u. Zahorska Bystrica, vyhotoveny firmou Niologik, s.r.o., Mileticova 49,
Bratislava, uUradne overeny Okresnym Uradom Bratislava, kaltastralny odbor,
pod &.G1-1421/2020, zo dfia 22.7.2020, Lng. Monika V1Z&kova

Ciastodnad projektovd dokumentacia - archiv spravcu, prevaZne neoverena
stavebnym uradom, v rozsahu pddorysy podlaZi objektov, rezy, situacia s IS,
situacia areadlu, zameranie stavby CO krytu - podzemné podlaZie telocviéne.

b) Ziskané znalcom :

Kopia =z katastralnej mapy- informativna vylvorend =z verejného portalu
www.katasterportal.sk, zo dfia 30.8.2020.

List wvlastnictva &. 4526, =zo dha 30.8.2020, informativny, vytvoreny z
vereiného portalu katastra nehnubelnosti www.katasterportal.sk, udaje
platné k 27.8.2020.

Zaznam z obhliadky pozemkov zo dia 17.8.2020 fotodokumentacia skutkového
stavu.

Analyza trhu s nehnutelnostami v danom Uzemi a Case.

Analyza verejune pristupnych kiupnych zmliv: hiftps://visit.bratislava.sk/
Udaje z internetu www.reality.sk; www . topreality.sk; wwwtrh.sk;
www.nehnutelnosti.sk; www.nbs.sk; www.upsvar.sk, www.komoraznalcov.sk

1.6 Pouzité pravne predpisy a literatira:

Zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoénikoch a prekladateloch v zneni
neskorsSich zmien a doplneni.

Vyhlasdka MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecne] hodnoty majetku



v zneni neskorsich zmien a doplneni.

®* Vyhlaska MS SR &. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonadva zakon ¢&. 382/2004 Z.u.
o znalcoch, tlmoé¢nikoch a prekladateloch.

® Vyhlaska MS SR &. 491/2004 Z.z. o odmenach, nahradach vydavkov a nahradach
za stratu Casu pre znalcov, tlmo¢nikov a prekladatelov v zneni neskordich
zmien a doplneni.

* Metodika vypoZtu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Marian Vyparina
a kol., vydala Zilinskd univerzita v roku 2001 - vyber rozpoctovych
ukazovatelov.

®* Technicko-hospodarske ukazovatele, Ing. Juraj Nagy, PhD, US, s.r.o. ISBN
978-80-970019-4-0, Bratislava 2016 - vyber rozpo&tovych ukazovatelov.

®  Zakon ¢. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v =znent
neskorsSich predpisov.

* VyhlASka &. 461/2009 Z. z., v zneni neskor3ich zmien a doplneni, ktorou sa
vykonava zakon Narodnej rvady Slovenskej republiky &. 162/1995 2. z. o
katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych pcrav k
nehnutelnostiam (katastralny zadkon) v zneni neskor3ich predpisov.

*  ZAkon ¢&. 49/2001 Z.Z. o ochrane pamiatkového fondu v znené neskordich zmien
a doplneni

®* Tlavsky, M. = Nig¢, M. - Majduach, D.: OHODNOCOVANIE NEHNUTELNOSTI,
vydavatelslvo MIpress, Bratislava 2012, ISBN 978-80-97/1021-0-4.

® Webové stranky: www.katasterportal.sk, www.zbgis.sk, WWW.maoa.zoznaiu. sk,
www.nehnutelnnosci, sk, www.pamiatky.sk,

https://visit.bratislava.sk/vismo/zobraz dok.asp?pl=63800&id ktg=10lb&tzv=1&p

ocet=25&stranka=1l, www.komoraznalcov.sk

1.7 Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov

V nasledujucej kapitole su uvedené zakladné definicie posudzovanych velidin
tykajuce sa predmetu posudku a k nim pouzivané postupy v zmysle platne]
legislativy.

Vyhldska MS SR &. 492/2004 o stanoveni vseobecnej hodnoty wmajetku, v zneni
neskorsich zmien a doplneni. V zneni neskorsSich zmien a doplneni

vVseobecnou hodnolou majelku vysledna objcktivizovana hodnota majetku, ktora je
znaleckym odhadom najpravdepodobnejsSej ceny hodnoteného majet ku ku diiu ohodnotenia
v danom mieste a ¢ase, kbord by tento mal dosiahnut na trhu v podmienkach volned
sGtaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budd konat s patridnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou; obvykle vratane dane z pridanej hodnoty.

Objektivizaciou znalecké stanovenie vSeobecnej hodnoty majetku zohladiiujlce
technicky stav, vplyv trhu, ekonomické vplyvy a iné Specifické faktory.

Vychodiskovou hodnotou je nadobudacia a znovunadobidacia hodnota majetku v Gase
ohodnotenia alebo pre vybrané =zloZky majetku hodnota, ktord je ustanovena v
prilohdch tejto vyhlagky (priloha &. 3).

Pri stavbach, ktoré maju vo zvislom alebo vodorovnom &leneni &ast, ktord sa typom
konstrukcie alebo udelom vyrazne 1i8{ podla zatriedenia do klasifikdcie slavieb
(napr. dielne s kancelariami na hornom podlaZi, bytové domy s obchodmi na prvom
nadzemnom podlaZi, vyrobné haly s administrativnymi alebo technickymi pristavbami
a pod.), vychodiskovd hodnota sa mdéZe vypoclitat ako sudet ohodnoteni jednotlivych
Casti. Pri vodorovnom deleni sa obstavany priestor zakladev a strechy, t. 7.
spolo¢nych casti stavby, rozdeli podla pomerov obstavaného priestoru vrchnej
stavby jednotlivych ¢asti.

Technickd hodnota je znalecky odnad vychodiskovej hodnoty stavby znifeny o hodnotu
zodpovedajicu vySke opotrebovania.

Opotrebenie stavby sa uvaduza v peccentach a zodpoveda znehodnoleniu technického



stavu stavby v zavislosti od veku, predpokladanej Zivotnosti, spésobu uzivania
stavby, udrZby stavby a pod.

Opotrebenie nadstavieb, pristavieb a samostatne ohodnocovanych ¢casti stavby sa
pri lineadrnej metode vypodita samostatne za kaZdy rok ich veku rovnakym spOsobom,
ale ukondenie predpokladanej #ivotnosti sa urdi vZdy pre cell stavbu k raovnakému
roku.

7akladna Zivotnost stavby (ZZ) - rozumle sa predpokladanad Zivotnest daného typn
stavieb s ohladom na ich konstrukéno-materiidlové riesSenie a zatriedenie do
klasifikacie. Udava sa v rokoch.

7ivotnost stavby (%) - rozumie sa celkova predpokladana Zivotnost stavby pri
be?nej udrzbe od jej vzniku aZz do uplného zaniku. Udava sa v rokoch. Zivotnost
stavby urduje znalec s prihliadnutim na jej kondtruk&no-materidlové riesenie,
technicky stav, spdsob a intenzitu uZivania a vykondvanu udrzbu,

Nedokoncéené a posSkodené stavby

Nedokondenymi stavbami sa rozumejul rozostavané stavby, nadstavby a pristavby v
tase od zatatia vystavby do vydania kolaudadného rozhodnutia stavebnym udradom
alebo stavby, na ktorych sa vykonava rekonStrukcia a modernizacia. ZacCiatkom
vystavby sa na dcely tejto vyhladky rozumie fyzické zacatlie stavebnych prac na
hodnotenom objekte. Vychodiskova hodnota stavby, na ktorej sa s vystavbou
nezacalo, sa nepodita. vychodiskovad hodnota nedokonéenej stavby sa vypocita ako
vychodiskovd hodnota stavby dokonenej na zaklade projeklovej dokumentacie
overenej stavebnym tradom (ak takd prejektovd dokumentdcia nie jc alebo ak nie je
v sulade so skutkovym stavom, tak podla predpokladaného stavu stavby po Jej
dokonéeni) s tym, Ze sa odpocet vychodiskovej hodnoty nevyhotovenych a
nedokondenych kondtrukcii a vybaveni vykond podla ich pomerného percentualneho
zaslipenia na celej stavbe.

Obdobnym spésobom sa postupuje pri  podkodenych stavbach. Za podkodenie =a
nepovafuije fyzické alcbo mordlne starnutie Jednotlivych konstrukcii alebo
vybaveni, ani désledky zanedbanej udrzZby hodnoteného objektu

V3eobecna hodnota sa stanovi tymito metdédami :

a) porovnavacia metdda,

b) kombinovana metéda (pouZije sa pri stavbach, ktoré su schopné dosahovat vynos
Lormou prenajmu)

c) vynosovéd metdda (pouZzije sa pri pozemkoch, ktoré sa schopné dosahovatb vynos)
d) metodda polohovej diferenciacie.

Vyber vhodnei metédy vykona znalcc, Vyber je v znaleckom posudku zdévodneny. Podla
uéelu znaleckého posudku moZ?no pouzit aj viac metéd sicasne, pricom v zavere bude
po zdévodneni uvedena len v3eobecna hodnota uréend vybranou metddou, ktora
najvhodnejsie vystihuje definiciu vieobecne] hodnoty. Pri ohodnocovani
nehnutelnosti a stavieb nemocnic a zdravotnickych zariadeni sa ako jedna » metdd
vidy pouZije metoda polohovej diferencidcie a pri hodnoteni faktorov sa zohladhuje
najmd faktor - sicasny Lechnicky stav.

Porovnavacia metdda

Pri vypodte stavieb sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor
aspoil troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku
(obstavany priestor, zastavana plocha, podlahovd plocha, dlzka, kus a pod.) s
prihliadnutim na odlisnosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu.
Hlavné faktory porovnavania:

a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

b) polchové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.)

c) kondtrukéné a fyzicke (3tandard, nadstandard, podStandard, prislu3enstvo a

pod.).
Podklady na porovnanie {doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne
ponuky realitnych kancelarii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavanl sa
musia vyluéit vietky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah



medzi preddvajucim a kupujicim, stav tiesne predavajiceho alebo kupuituceho a pod) .
Pri vypolte sa méZe pouzit aj malematickd Statistika. Na tolbo porovnanie je
potrebny lLak velky sibor, aby boli splnené zndme a platné testy matematickej
SlLatistiky.

Pri vypoéte pozemkov sa pouZfiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
subor aspod troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku
(1 m? pozemku) s prihliadnutim na odlisnosti porovnavanych pozemkov a
ohodnocovaného pozemku. Pri porovnavani trvalych porastov bez pozemkov sa merna
jednotka uré&€i v zavislosti od ich druhu (napriklad kus, 1 ha plochy a pod.).
Hlavné faktory porovnavania:

d) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

e) polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

ﬂ fyzické (napriklad infraStruktira a moZnost zastavby pri stavebnych

pozemkoch; kvalita pddy a kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.)

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne
ponuky realitnych kanceldrii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa
musia vyluéit vdetky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah
medzi predavajicim a kupujacim, stav tiesne predavajuceho alebo kupujticeho a pod).
Pri vypolte sa mbéZe pouZit aj matematickd &Etatistika. Na toto porovnanie je
potrebny tak velky subor, aby boli splnené znidme a platné testy matematickei
Statistiky.

Metédda polohovej diferencidcie stavieb

Metédou polohove] diferenciacie sa spravidla samostatne stanovi vieobecna hodnota

pre:

a) stavby s vynimkou bytov a nebytovych priestorov,

b) byty a nebytové priestory.

Pre stavby s vynimkou bytov a nebytovych priestorov sa vypodita podla vztahu:
V3He= TH . kep [€],

kde:

TH - technicka hodnota stavby [€],

kep - koeficient polohovej diferencidcie vyjadrujuci vplyv polohy a ostatnych
faktorov vplyvajucich na vSeobecnd hodnotu v mieste a &ase [-] podla metodiky

urcenej ministerstvom. Koeficient polohovej diferencidcie sa mdZe stanovil pre
skupinu stavieb alebo jednotlivo pre kaZdi stavbu.

Komblilovana metodda je kombindciou technickej a vynosovej hodnoty stavieb. Vynosova
hodonota je znalecky odhad suaasnej hodnoty budicich disponibilnych vynosov z
vyuZitia nehnutelnosti formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou)
sadzbou. Vynosova  hodnota stavieb sa vypoclita kapitalizaciou budicich
odéerpatelnych zdrojov pocas Casovo neobmaedzeného obdobia alebo kapitalizaciou
budiucich odéerpatelnych zdrojov poéas d&asovo obmedzeného ohdohia s naslednym
predajom. Spdsob vypoctu urdi znalec.

Metéda polohovej diferencidcie pozemkov
Pozemky sa prl pouZiti metédy polohovej diferencidcie na U&ely tejto vyhladky
delia na skupiny:

e E.3.1.1 Pozemky na zastavanom uzem! obci, nepolnohospodiarske a nelesné
pozemky mimo =zastavaného Uzemia obci, pozemky v zriadenych zahradkovych
osadach, pozemky mimo zastavaného dzemia obci urlené na stavbu, pozemky v
pozemkovych obvodoch jednoduchych pozemkovych uprav na usporiadanie
vlastnickych a wuZivacich pomerov k pozemkom, ktoré sa nachadzaju pod
osidleniami marginalizovanych skupin obyvatelstva a v hospodarskych dvoroch.

* E.3.1.2 Polnohospodarske pozemky mimo zastavaného uzemia obci druhu ornéa
pdda alebo trvaly travny porast.

® FE.3.1.3 Polnohospodarske pozemky mimo zastavaného tzemia obci druhu
chmelnica, vinica, ovocny sad a zahrady mimo zriadenych zdhradkovych osad.

e [.3.1.4 Lesné pozemky?) mimo zastavaného Uzemia obcl.



Vseobecnd hodnota pozemkov skupiny E.3.1.1 sa vypoéita podla zakladného vztahu
VQHPQZ = M w VS‘HMJ [€]

kde
M - vymera pozemku v m’
V3Hy - jednotkova v3eobecnd hodnota pozemku v €/m2,

Jednotkova v3eobecni hodnota pozemku sa mdZe stanovit aj pre skupinu pozemkov.
V3Hy = VHu . keo [CG/m7],

kde
VHw - Jjednotkova vychodiskovd hodnota pozemku, ktord sa uréil podla tabulky
uvedenej v prilohe 3 vyhla3ky v zavislosti od klasifikacie obce.
Obce a lokality v okoli miest so zvySenym zaujwom o kipu nehnutelnosti na byvanie
alebo rekredciu mézu mat jednotkovi vychodiskovi hodnotu do 80 % z vychodiskovej
hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvydeny zaujem. V pripade zaujmu o iné
druhy nchnutelnosti (napriklad priemyselné, poluchospodarske vyuzitie) okrem
pozemkov v =zriadenych =zahradkovych osadach, chatovych osadach, hospodarskych
dvoroch polnohospodarskych podnikov a pozemkov pod osidleniami marginalizovanych
skupin obyvatelstva mdéZu mat jednotkovilt vychodiskova hodnotu do 60 % 2
vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorej vyplyva zvydeny zaujem. V pripade
zaujmu o pozemky v zriadenych zahradkovych osadach, chatovych osadach,
hospodarskych dvoroch polnohospodarskych podnikov a pozemky pod osidlenjami
marginalizovanych skupin obyvatelstva méZu mat jednotkovi vychodiskovu cenu do 50
% 7z vychodiskovej hodnoly obce (mesta), =z ktorej vyplyva zvySeny zaujem. V takych
pripadoch sa koeficienlL polchove] diferenciacie vztahuje na obec, z ktorej vyplyva
zvydeny zaujem. Minimalna jodnotkové vychodiskova hodnota pozemku po zohladneni
zvydeného zaujmu o kipu nehnultelnosti je hodnota prisluchajica klasifikaclii obcee,
v kforej sa pozemok nachadza.
ken - koeficient polohove) diferenciacie sa vypolita podla vztahu

kep = ks . kv o ko o oks o ko . ke .o ke [,

kde:
. ks koeficient v3eobecnej situacie (0,70 - 2,00)
e ky — koeflicient intenzity vyuZitia (0,50 - 2,00)

Intenzita vyuZitia pozemkov sa posudzuje podla skutoéného vyuZitia pozemkov k
rozhodnénu datumu.

e k. - koeficient dopravnych vztahov (0,80 - 1,20)
e k¢ — koeficient funkéného vyuZitia dzemia (0,80 - 2,00]
Uplatnenie hodnoty koeficientu funkcného vyuzitia sa posudzuie podTa

azemnoplanovacej dokumentécie platnej k rozhodnému datumu. Hodnota koeficlentu v
jednotlivych intervaloch sa urduje v nadvaznosti na atraktivitu posudzovane]
lokalily a zastavovacie podmienky.

s ¥k, - koeficient technickej infraStruktdry pozemku (0,80 ~ 1,50]
Technickd infradtrukiura pozemku sa posudzuje z pohladu moZného priameho napojenia
cez vlastné, pripadne obecné pozemky (napriklad komunikacie). Hodnota koeflicientu

v odporianom intervale jc¢ zavisld od naroénosti (financnej, technickej a pod.)
sivisiace] s napojenim

ek, koeficient povy3ujucich faktorov (1,00 - 3,00)
Povy3ujuce faktory mozZno pouZit, ak uZ neboli zohladncné vo vychodiskovej hodnote
alebo v predchadzajicich keeficientoch.

e ki - koeficient redukujucich faktorov (0,20 - 0,99)
Redukujice faktory moZno pouzit, ak uZ neboli zohladnené vo vychodiskovej hodnote
alebo v predchadzajicich koeficientoch.
Pri zavadach viaznucich na pozemku sa hodnota koeficientu redukujucich faktorov
stanovi s ohladom na predpokladani hodnotu zavady.
Pri stanoveni vdeobecnej hodnoly pozemku na acely vyporiadania vlastnickych prav
k pozemku wedzi vlastnikom stavby a vlastnikom pozemku sa pri hodnoteni
redukujicich faktorov neprihliada na zAtaZe spdsobené viastnikom stavby (napriklad
stavba na cudzom pozemku a pod.).
Text pre zabriedenie objektivizadnych koeficientov do vypodtu koeficientu
polohovej diferenciacie jo uvedeny v platnej legislative.
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1.8 Osobitné pozZiadavky zadavatela : zadivatel Ziada stanovit vieobecnd hodnotu
nehnutelnosti areadlu v rozsahu grafického vyjadrenia na situadnem plane (bez
stavieb ihrisk, plavarne a prisluSenstva k nim, bez pozemkov pod tymito stavbami).

Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metodiky:

Priloha ¢. 3 vyhlaSky MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoly majetku
v zneni neskor3ich zmien a doplneni.

Vypocet vSeobecnej hodnoty porovndvanim nie je mo2né vykonavat, pretoZe pre dany
typ nehnutelnosti nemdm k dispozicii relevantné preukazatelné podklady pre
porovnavanie (budovy 3kolskych zariadeni, interndtov, dielni bez moZnosti uZivania
v sucasnom technickom stave, bez funk&nosti médii). Ponuky obdobnych budov v
Bratislave s obdobnym vybavenim a Standardom sa v realitnych portaloch
nenachadzaju, k zrealizevanym predajom - zmluvam - nemdm pristup, zverejnené
zmluvy na str. hl.m. SR Bratislava sa k tymto typom stavieb nenachadzaju. Vypodet
vieobecne] hodnoty je vykonany metédou polohovej diferencidcie, ktora objektivne
vystihuje technicky stav a vybavenie nehnutelnosti ako aj jej polohu v ramci
dotknutého tzemia.

Vieobecnad hodnota nie je pocitanid kombinovanou metédou, ktora je kombinaciou
technickej a vynosovej hodnoty stavieb, nakolko predmetom ohodnotenia je
nehnutelnost, ktord v danom technickom stave nie je schopna dosahovat vynos formou
prenajmu s moZnostou vyufitia na komeréné udely (odpojena od dodavky médii, v
nevyhovujicom technickom stave v zmysle poZiadaviek na stavby, ktoré vyplyvajua zo
stavebného z&kona - zatekanie, poruchy streiného plasta...).

V Case ohodnotenia nie je prenajata, nieje uzZivanid na urceny ucel cca od roku
2009.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpodtovych ukazovatelov
publikovanych v Metodike vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, ktorud
vydala Zilinska univerzita v roku 2001, [SBN 80-7100-827-3. Tieto ukazovatele sa
povazuju za kataldgy urcené ministerstvom.

Rozpoctovy ukazovatel jednotlivych stavieb a stavebnych ohjektov je vylvoreny na
mernu jednotku, podla zisad uvedenych v pouZitom katalogu.

Konstrukcle s koeficicntom 3tandardu na Urovni 1,0 sa povaiuju za Standardne
vyhotovené, koeficient men3l alebo vac3di ako 1,0 vyjadruje kondtrukcie
v pod3tandardnom alebo nad&tandardnom vyhotoveni.

Vyber RU je vykonany podla urceného vyuZivania jednotlivych budov a prislusenstva.

ZATRIEDENIE STAVBY
Objekty su pre stanovenie vychodiskovej hodnoty zatriedené podla triednika
stavebnych objektov na zaklade zisteni podas obhliadky, materidlove]

charakteristiky a prevaZujiceho u&elu pévodného vyuZivania. Na zdklade zatriedenia
podla triednika JKSO a KS je pre stanovenie odhadu vychodiskovej hodnoty vybraty
rozpoctovy ukazovatel.,

Av3ak pri stavbach, ktoré maju vo zvislom alebo vodorovnom &leneni Cast, ktora sa
typom kon3trukcie alebo Ucelom vyrazne 1i3i podla zatriedenia do klasifikacie
stavieb (napr. dielne s kancelariami, 3kolské zariadenie a telocvicia, zariadenie
telocvi¢ne k 3kole a pod.), je vychodiskovd hednota stanovend osobitne pre
jednotlivé Casti a pri stanoveni odhadu vZeobecnej hodnoty zltdend ako sulet
ohodnoteni jednollivych &asti.

Koeficient cenovej urovne: Vyjadruje vyvoj cien stavebnych prac medzi terminom
ohodnotenia a obdobim, pre ktoré bol zostaveny
rozpoc¢tovy ukazovatel porovnatelného objektu.
Koeficient sa ur&i pomocou verejne publikovanych
indexov vyvoja clen stavebnych prac a materidlov v
stavebnictve vydavanych Statistickym Uradom
Slovenskej republiky po jednollivych 3tvrtrokoch



pre odbor stavebnictvo ako celok. V pripade, Ze k
terminu ohodnotenia neboll aktudlne indexy verejne
publikeovang, pouziju sa posledné zname

2,629 (IV/1996 a¢ I1/2020) v zmysle triedenia KS
dislo 112 (pre odbor 800 v zmysle JKSO) pramen -
SU SR, Indexy cien stavebnych prdc, materiglov a
vyrobkov spotrebovidvanych v stavebnictve SR za 2.
Stvrtrok 2020.)
Koeficient tzemného vplyvu: 1,05 (poloha je v meste Bratislava IV, v okrajovej
Gasti hl.m. SR, s vybudovanou infrastrukturou, na
okraji existujiicej zdstavby, v beinych ndrokoch na
podmienky vystavby a zariadenie staveniska)
ZIVOTNOST A OPOTREBENIE:
K dispozicii boli poskytnuté doklady preukazujuce vek stavieb. Zadavatel poskytol
dve kolaudaé&né rozhodnutia - k vystavbe dielni s administrativnou ¢astou budovy a
k vystavbe individudlnych garazi v pocte 8. ks. Zaroveh zaddvatel poskytol ako
doklad o veku stavieb a prislufenstva: Zoznam inventarizacle - zaradenie stavieb
do evidencie majetkn zo dna 17.9.2020.
Opotrebenie vo vypo&te uvaZujem linearne, Zivotnost stanovujem odbornym odhadom
vzhladom k technickému stavu stavieb na spedne] Urovni odpord¢aného intervalu
Metodikou UST Zilina. Objekty su v pévodnom kondtrukinom stave a vyhotoveni,
vykonané boli podas uzivania zakladné opravy a zakladna (drzba. V Case obhliadky
su neudrZiavané, mimo prevadzky a vyuzivania od roku 2009, zaznamenané su stopy
po zatedeni a? =zamokrenl stropnych konstrukcii, zvislyech nosnych a obvodovych
kongtrukcii - prvky dlhodobei Zivotnosti. Poskodené st aj prvky kratkodobe]
ivornosti - podlahy, omietky socidlne zariadenia a ich vybavenie, okna, dvere a
pod. Podkodenie je vyjadrené odhadom v %-tualnom hodnoteni jednotlivych slavebnych
prvkov.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje :
b 1.)List vlastnictva &. 4526 (vyber tykajluci sa predmetu ohodnotenia):

V zmysle predloZeného LV &. 4526 zo diia 30.8.2020 sa jednd o nehnutelnost, ktora
je situcovanéd obci Bratislava - Mesltskd cast Zahorskd Bystrica, okres Bratislava
TV, v Kkatastralnom uzemi Zahorskd Bystrica, =zapisand v evidencii katastra
nehnutelnosti nasledovne (vyber tykajlici sa predmetu ohodnotenta):
Parcely registra ,,C* evidované na katastralnej mape
Cast A: Majelkova podstata
Piﬁcelné Vymera Druh pozemku Sp?éob préyny Umiest.
cislo v m2 vyuzZitia vztah pozemku
3251 1781 Zastavané plocha a nadvoria 16 2
3252 321 Zastavané plochy a nadvoria 16 2
3253/3 33477 Zastavané plochy a nadvoria 18 2
3253/9 18 Zastavané plochy a nadvoria 16 2
3253/10 1083 %Zastavané plochy a nadvoria 16 2
37253/11 951 Zastavané plochy a nadvoria 16 2
3253/12 2442 tastavané plochy a nadvoria 16 2
3253/13 186 Zastavané plochy a nadvoria 16 5 2
3253/14 710 Zastavané plochy a nadvoria 16 2
3253/19 39 Zastavané plochy a néadvoria 17 2
3253/22 14 Zastavané plochy a nadvoria 17 2
3253/26 34 Zastavané plochy a nadvoria 17 2
3253/38 85 Zastavané plochy a néadvoria 18 2
3253/64 19 Zastavané plochy a nadvoria 16 2
3253/65 18 Zastavané plochy a nadvoria 16 2
3253/66 18 Zastavané plochy a nadvoria 16 2
3253/67 18 Zastavané plochy a nadvoria 16 2
3253/68 19 Zastavané plochy a nadvoria 16 2




3253/69 19 Zastavané plochy a nadvoria 16 2
3253/70 18 Zastavané plochy a nadvoria 16 2
3253/71 18 Zastavané plochy a nadvoria 16 2
3253/72 18 Zastavané plochy a nadvoria 16 2
3253/73 18 Zastavané plochy a nadvoria 16 2
3253/74 18 Zastavané plochy a néadvoria 16 2

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 3253/ 13 je evidovany na liste

vlastnictva ¢islo 4042,

Legenda:

Kéd spdsobu vyuZivania pozemku:

17 - Pozemok, na ktorom je postavend budova bez oznadenia stpisnym &islom

18 - Pozemok, na ktorom je dvor

16 - Pozemok, na ktorom je postavend nebytova budova oznadend supisnym ¢islom

37 - Pozemok, na kftorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim

alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytuji trvaly uZitok
Kod umiestnenia pozemku:2- Pozemok je umiestneny mimo zastavaného uzemia obce

Kéd pravneho vztahu: $ - Vlastnik pozemku nie je vlastnikom stavby postavenej na
tomto pozemku.
Stavby
Supisné | Na parcele Druh . SRl Umiestnenie
w ¥ Popls stavby chr.
¢islo Cislo stavby stavby
Nehn.

4014 3253/ o4 7 garaz 1
4015 3253/ 65 garaz 1
4016 3253/ 66 garaz 1
4017 3253/ 67 garaz 1
4018 3253/ 68 gara?z 1
4019 3253/ 69 garaz 1
4020 3253/ 9 garaz 1
4021 3253/ 70 gara:z 1
4022 32537 71 garaz 1
4023 3253/ 72 gara? 1
4024 3253/ 73 garaz 1
4025 3253/ 74 garaz 1
7814 3251 11 internat 1
7814 3252 11 kololia 1
7814 3253/ 10 11 Skola s telocvicfiou 1
7814 3253/ 11 11 Skola s telocvid&hiou 1
7814 3253/ 12 11 dielne 1
7814 3253/ 14 11 gardie 1

Legenda:

Koéd druhu stavby:

7 - Samostatne stojaca garaz

11 - Budova pre 3kolstvo, na vzdelavanie a vyskum

Kéd umiestnenia stavby: 1 - Stavby postavené na zemskom povrchu.

Poradové Priezvisko, meno (ndzov}, rodné priezvisko, datum narodenia, rodné

¢islo ¢islo (180) a miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika,

spoluvlastnicky podiel

Cast B: Vlastnici a iné opravnené osoby

Ucastnik pravneho vztahu: vlastnik

1 Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, Bratislava, PSC 820 05, SR

Spoluvlastnicky podiel: 1/1
Titul nadobudnutia:




® Ziadost &. 4793/2002 zo dfia 9.12.2002 o zapis delimitaéného protokolu = Vz

252/03

e Ziadost &. 8788/2003 zn dia 20.10.2003 o »apis stavieb a GP &. 234-098/2003
- Vz 833/03

e 7Ziadost &. ORGSM 76/69/2004 zo diia 4.11.2004 o zapis delimitadného protokolu
- vz174/05

e Ziadost &. 100123/2006-SEM/66 zo dha 24.08.2006 o =zapis delimitaéného
protokolu zo dfia 24.08.2006 - Z 1908/06 - vz 774/07

Cast C: Tarchy

e Vecné bremeno spo¢ivajice v prave zriadovatl a prevadzkovat verejné siete a
stavat ich vedenia na parcelach a stavbe internat so supis. &. 7814 na parc.
&. 3251 podla § 66 ods.l pism. a) ,zakona &.351/2011 Z.z. o elektronickych
komunikaciach v prospech opravneného RadioLAN, spol. s.r.o. 1C0: 35892641,
7-13284/18.

e Vecné bremeno podla § 22 a nasl.Zakona €.79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a
spotrebe elektriny (elektriza&ny zakon) v spojeni s § 96 ods.4 zakona
&.251/2012 Z.z. o energetike a o umene a doplneni niektcrych zakonov v
prospech spolo&nosti Zapadoslovenska distribucéna, a.s., ICO: 36361518, so
sidlom Culenova 6, 816 47 Bratislava podla GP ¢.35735325-197/2012 na pozemku
s parcelnym &islom 3253/13, 3253/38, 3253/3, 3253/120, 3253/121, 3253/23
tykajuce sa elekLroenergetického zariadenia: 1x22kV VN linka ¢.212 na trase
BA TCZ2 - Rz Stupava, 2-21424/12

e Zakonné vecné bremeno v zmysle § 11 a § 43 zak.&. 251/2012 Z.z. o encrgetike
zodpovedajice pravu vstupu na pozemky registra C KN parc.&. 3253/3, 3253/38,
3253/120, 3253/187 v rozsahu nevyhnutnom na vykon povolenej &innosti a pravu
zriadovat na uvedenych pozemkoch elektrické vedenia a elektroenergetické
variadenia distribu&nej sustavy v sulade s GP ov.&. 2687/2017 =z ddvodu
obmedzenia vlaslrnickeho prava k pozemkov vybudovanim elektroenergetickych
zariadeni distribucne] sustavy v prospech vlastnika tohto
elektroenergetického rariadenia spoloénost Zapadoslovenska distribuéna,
a.s. (IC0:36361518), %-23694/2017 - Vz 104/18

Iné l(daje:
Ziadost o zapis zmeny adresy sidla - Vz 13B88/06

e GP &. 201/2005, GP &. 39/06 - vz 774/07

e Zapis GPC.236/2005, 2-2064/11

® Oprava kédu vyuZitia pozemku parc.¢.3253/131 - R 2908/16;

o Jiadost o zapis GP &.181/2016 Gradne overeny pod ¢.38/2017 zo dha 19.01.2017
na oddelenie pozemkov parc.&,.3253/186, 3253/187, R-5LB8/201/.

Poznamka:
Bez zapisu.

b 2.)Geometricky plan &. 40/2020 (vyber tykajuci sa predmetu ohodnotenia):

7aroved bol ako doklad k vlastnickym pravam poskytnuty Geomebvicky plan &. 40/2020
na oddelenie p.&. 3253/212-215, zo diia 1.7.2020, vyhotovil Niologik, s.tr.o,
overeny v konani dia 22.7.2020, pod ¢&. G1-1421/2020, iradne overila [ng. Monika
Vlckova, ktory vykazom vymer deklaruje nasledovné (vyber tykaiuci sa predmetu
ohodnotenia) :

Doterajsi stav:

m LV &. 4526 parc.&. 3253/3 vymera 33477 mz, druh pozemku - zastavana plocha
Novy stav:

" parc.C. 3253/3 vymera 19884 m2, druh pozemku - zaslavana plocha, kod
druhu pozemku 18, vlastnik doterajsi

® parc.C. 3253/212 vymera 6320 m2, druh pozemku - zastavand plocha, koéd
druhu pozemku 18, vlastnik doterajsi

" parc.&. 3253/213 vymera 2056 m?, druh pozemku - =zaslavana plocha, kod

druhu pozemku 18, vlastnik doterajsi
®» parc.C. 3253/214 vymera 440 m2, druh pozemku zastavand plocha, kod druhu
pozemku 18, vlastnik doterajsi



Legenda:

Kéd spbsobu vyuzZzivania pozemku:

18 - pozemok, na ktorom je dvor
Stav pravny je totozny s registrom "C" KN.

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia :

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonana znalcom a spravcom objektu
p. PerniSom dria 17.8.2020. Su¢astou obhliadky bolo preverenie siladu poskytnule]
Ciastoénej projektovej dokumenlacie so skutodnym stavem, preverenie obrysov

stavieb so stavom podla projektu - poskytnutych vykresov situacii, zaznam
technického stavu a vybavenia stavieb, fotodokumentdcia nehnutelnosti a prevzatie
zdkladnych podkladov k vykonaniu odhadu hodnoty. Komparicia projektove]
dokumentacie (pdédorysov, rezov, situdcii a pohladov niektorych budov) bola

doplnena o chybajuce udaje zameranim, najmd svetlych vy3ok podlaZi jednotlivych
budov.

d) Technicka dokumentacia stavieb a nehnutelnosti:

K dispozicli bola ¢iastocnd projektova dokumentdcia jednotlivych budov. Prevazne
typické podlaZie, rez alebo pohlad, celkovd situacia s vymeram zastavanych pléch
stavbami, z ktorych boli od&itané merné jednotky pre uréenie obstavaného priestoru
budov. Pri chybajicich technickych podkladoch boli pri obhliadke zamerané svetlé
vy8ky podlaZi. Pédorysné rozmery boli oditané z geometrického planu alebo z
poskytnutej situacie.

V ramci technickej dokumentécie boli poskytnuté doklady o veku stavieb - kolaudacné
rozhodnutia pre objekty dielni a individudlnych garaZi a zoznam inventarizadnych
kariet majetku - zaradenie stavieb do evidencie majetku zo dfha 17.9.2020. S vekonm
sa na zaklade obdobla vypracovania projektovej dokumenticie, ktord je uvaduané v
rozpiskach vykresov, stotoZiiujen.

Pri stanoveni odhadu vychodiskovej hodnoty dje v zmysle platnej legislativy
vychadzané z tdajov, ktoré poskytol zadavatel. Zisteny technicky stav a vybavenie
objektov je zaznamenané v ¢asti posudku - popis nehnutelnosti.

e) Udaje katastra nehnutelnosti, porovnanie suladu popisnych a geodetickych Udajov katastra
nehnutel'nosti so zistenym skutoé¢nym stavom:
Zadovazené boli doklady preukazujice vlastnicke vztahy - list vlastnictva
neurceny na pravne ukony, informativny a tieZ koéopia katastralnej mapy vylvorena
cez Kkatastralny portadl www.zbgis.sk. K dispozicii bol geometricky plan na
od¢lenenie pozemkov, z ktorych si tri novovzniknuté a zvy$ok poévodnej parcely
3253/3 predmetom chodnoteia a tvoria zeleh v areadli alebo arealové komunikacie.
Zaznamenavam nasledovné skutoénosti:
® Stavby siu riadne evidované v popisnych aj grafickych Gdajoch katastra
nehnutelnosti, obrysy stavieb nevykazuju zdsadné rozdiely voéi projektovej
dokumentacii.
¢ Na liste vlastnictva sU stavby riadne zapisané, maju pridelené sUpisné &isla
(individualne gardZe samostatne, ostatné budovy aredlu jedno spolodné
supisné ¢islo).
® Stavba na p.C. 3253/13 3253/38 nie je vo vlastnictve vlastnika pozemku, je
evidovand na LV &. 4042. Ide o slavbu trafostanice s miestnostou baterkarne
- zaloZny zdroj.
e Stavba skladu flasi nie je zapisana na liste vlastnictva.
¢ Vylez z CO kryu nie je evidovany ako samostatna stavba na liste vlastnictva.

* K nehnutelnosti sa viaZe tarcha - zakonné pravo v zaysle energelického
zdkona - pravo stavby a pravo pristupu k stavbe. Na liste vlastnictva je
evidované pravo uloZenia IS - elektrické vedenie zo stavby trafostanice

cez p.c. 3253/3, ktoré v3ak minimdlne obmedzujc sudasné vyuZitie pozemku
(zelen) v rozsahu ochranného paswma vednia IS pod uroviicu terénu.

f) Vymenovanie jednotlivych €asti nehnutel'nosti ktoré s predmetom ohodnotenia:

e stavby aredlu byvalého SOU energetického zapisanych na LV &. 4526
o stavba internatu s.&. /814 na p.¢&. 3251,
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o stavba kotolne s.&. 7814 na p.¢. 3252
o stavba 3koly s.&. 7814, na p.&. 3253/10,
o telocviéne s.&. 7814 na p.&. 3253/11,
o dielni s.&. 7814 na p.&. 3253/12,
o garaZe pre autobusy s.&. 7814 na p.&. 3253/14,
¢ individudlnych gardzi

* 5.2.4014 na p.&. 3253/64

» 5.¢.4015 na p.&. 3253/65

» 5.8.4016 na p.&. 3253/66

" 5.%.4017 na p.&. 3253/67

®  5.¢.4018 na p-&. 3253/68

" 5.¢.4019 na p.&. 3253/69

® 5.3.4020 na p.¢&. 3253/9

" 5.3.4021 na p.&. 3253/70

" 5.¢.4022 na p.¢. 3253/71

" s.&.4023 na p.&. 3253/72

* 5.C.4024 na p.&. 3253/73

* 5.¢.4025 na p.&. 3253/74

u Drobné stavby v rozsahu
» sklad $rotu a flia$ bez s.&. na p.&. 3253/19
e vyylez z CO krytu bez s.&. na p.&. 3253/22

e Vonkajdie uapravy - zakladné prislu3enstvo k hlavnej veci k stavbam,
situované na p.&. 3253/212,213,214 a 3253/3v rozsahu:
e Oplotenie
*» Terénne schody
e Spevnené plochy - chodniky a komunikacie
e Pripojky inZinierskych sieti
¢ Arealové rozvody IS
e Osvetlenie arealu
e Umyvacia rampa
e pozemky C KN p.&. 3251, 3252, 3253/9-14,19,22,26,38 64-74, LV ¢. 4526, k.u.
zahorska Bystrica
® novovytvorené pozemky p.&. 3253/212,213,214 vzniknutych podla GP &. 40/2020
od&lenenim od pozemku C KN p.&. 3253/3, k.d4. Zahorska Bystrica

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutefnosti, ktoré nie si predmetom ohodnotenia :

vV zmysle osobitnych pozZiadaviek zadavatela predmetom ochodnotenia nie su stavby
ihrisk, plavarne vratane prisluSensva a pozemky pod tymito stavbami a
prislichajuce pozemky. Rozsah predmetu ohodnotenia je vyjadreny graficky v
prilohach posudku.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)
2.1.1 Skola - u¢ebna éast' - stp. &. 7814 na p.¢. 3253/10

POPIS STAVBY
Objekt "Skola s Lelocvichiou" (oznacenie podla LV &.4526 - podla objektovej skladby
je oznadenie - 3kola a telocvi¢ha) je situovany na pozemku parc.¢.3253/10 a

3253/11. Podla inventarnej evidencie bol objekt skoly zaradeny do majetku v roku
1975. Podla informdcii spravcu aredlu bola 3kola odovzdand do prevadzky v roku
1978.
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Objekt dispoziénc pozostava z 3 casti - vlastnej 3kolskej budovy, ktora je
situovand na parec.¢.3253/10 a telocvidne s CO  krylom, situovanej na
parc.¢.3252/11. Telocvi¢fia je situovand na p.&.3253/11 spolu so stavbou spojovace]
chodby a CO krytu, ktory tvori podrzemna Cast objektu telocviéne a zasahuje aj do
pozemkov p.¢. 3253/3 - unikovym vychodom so schodiskom. Vylez z Unikového vychodu
z CO krytu sa nachadza na p.&. 3253/22 a tato &ast stavby je zaradend vo vypodte
do drobnych stavieb. Vychodiskova hodnota spojovacej chodby medzi Skolou a
telocviciiou spolu so zazemim k telocviéni je =« dbévodu rozdielnej kon&trukcéno-
materiadlovej charakteristiky stanovend samostatne.

Jednotlive objekt 8koly s ulebilami v tvarc 2 jc réznym podtom podla®i, pridom
najvacsl poet podlazi sa nachddza v prednej &asti s hlavnym vstupom - 4 NP, bez
vodpivniéenia. V prepojovacom krd&ku sa nachadza socidlne zazemie a tato ¢ast ako
aj zadna cast s ulebfami 50 trojpodlaZné.

Konstrukéné vyhotovenie:

- zaklady - tvoria Zelezobetouove zakladovée piatky a zakladové pasy z prostého
betonu, opatrené su izoldciou proti zemnej vlihkosti a vode

- zvislé nosné konsStrukcie tvori Zelezobetédnovy montovany skelet, obvodové murivo
a vnutorné deliacc kon3trukcie su murované z tradi&nych materidlov, réznej hrabky
- do 40cm

- stropy sU0 2z prefabrikovanych ZB panelov, ZB prievliaky - prefabrikované,
dobetonavky z monolitického betdnu
- schodisko je dvojramenné, 7B montované na skredovej schodnici - jednosmerné na

kazdej strane chodby, povrchova uUprava stupfiov-PV(, presvetlenie Copilitom

- omietky - vonkajSie su striekané z dikoplastu, vnutorné vapenné hladké 3tukové,
v soclalnych zariadeniach a kuchyal si keramické obklady stien

- strecha je zaleplend jednoplastovd, s krytinou-asfaltové privarované pasy

- klampiarske kondtrukcie su 2z pozinkovaného plechu

- okna prevazujl drevené zdvojené, miestami s mreZou

- vonkaj$ie vstupné dvere, s0 kovové presklené steny, interiérové dvere drevené
hladké, osadené v ocelovych zarubniach

- podlaby su prevedené z keramickej dlazby (hygienické priestory - prevadzky),
PVC, cementového poteru

- vykurovanie a priprava TUV je riefené z centralneho zdioja - kotolne, vykurovacie
telesa tvoria liatinovée radiatory

- v objekle st rozvody sanity, elektroinStalacic svetcelnej a wotorickej (vratane
slabopridu)

- objckt je napojeny na aredlové rozvody inZinierskych sieti, v objekte nie je
vytah

Technicky stav:

- objekt uZ viac rokov nie je v prevadzke (cca cd 2009), do objektu zatekd zo
strechy na viacerych miestach najvy33ieho podlaZia. Technicky slav je zachyleny v
priloZene) fotodokumentécii. Cbjekt si vyZaduje opravu stredného plésta,
rekonstrukciu prvkov kratkodobej Zivotnosti.

Dispozicné rie$enie:

Objekt budovy "Skola" stavebne pozostédva =z troch traktov - prevadzkovo
prepojenych. V dvoch sa nachéadzaju udebne, na prizemi pri vstupe su zborovne a
kabinety, v strednom prepojovacom trakte su na prizemi Salne s kovovymi prieckami
s pletivom a kovovymi dverami, na druhom a tretom podlaZi su v spojovacom trakte
miestnosti WC a umyvarok.

Hlavny vstup do ¢elného traktu je na drovni 1.NP z juZného priecelia, vstup do
stredného traktu Jje rovnako na Urovni 1.NP. V priestoroch &elného traktu je
situované zadverie, vestibul, udebne, kabinety, chodby, schodiskovy priestor,
miestnost Skolnika, WC-muZi, WC-Zeny a sccidlne zariadenie.

Na 2. aZz 4.NP sa nachadzaju uéebne, kabinety, kanceladrie riaditela, zastupcu,
sekretaridt, hospodarska sprava, chodba, schodiskovy priester, socialne zariadenia
WC-muzi a WC-zeny.

Stredny trakt ma Lri nadzemné podlafia, bez podpivnidenia, prevadzkovo je prepojeny
s0 zadnym traktom.
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Zadny trakt wma dve nadzemné podlaZia a jedno podlazie podzemné (suterén),
prevadzkovo je prepojeny s telocvidfiou a so Satfiami. V priestoroch 1.PP su
situované sklady, chodby a schodiskovy priestor. Na 1. aZz 2.NP sa nachadzaju
udebne, kabinety, schodiskovy priestor, chodba.

PrestLre3enie hlavného vstupu do objektu je situované je na parc.&.3253/10.
Prestred3enie je otvorené, zaklady tvoria betdnové monolitické zakladové patky.
7vislé nosné kondtrukcie tvoria uzatvorené ocelové stipy z valcovanych profilov.
Strecha je plocha so spadom.

Predpokladana zivotnost’ a opotrebenie:

- pri pravidelne vykonavanej udribe sa Zivotnost stavieb takéhoto charakteru a
kondtrukéného vyhotovenia - montovana ZB stavba obvykle odhaduje v rozsahu na 80-
100 rokcv. Na zaklade zaznamu sucasného technického stavu odhadujem Zivotnost na
strednej Urovni odportdaného intervalu - 70 rokov. Vypocet opotrebenia je vykonany
linearnou melddou.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 33 budovy ucebni ( tried ) ulfiovskych 3kél a odbornych uéilist
KS: 1263 Skoly, univerzity a budovy na vzdelavanie

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypotet Obstavany priestor
[m?]

Zaklady

“(1_1,_20_*43,00+11,20*18,60+3_170:11_,2)*0,15____ n 155,57
Spodna stavba

(11,20%43,00+11,20*18,60+431,0*11,2)*3,65 3 785,49
Vrchna stavba

(11,20*_43,00!11,20*18,60+31,0*ll,2)*3,6 o : 3 733,63
-(1_1,2&43,00+11_,_50*_l_8,6(]+31,0*1],2)*3,6 - [ 3 733,63
(43,00%11,20)%3,6 o o 1 733,764
Zastresenie

(11,20%43,00+11,20%18,60+31,0*11,2)*0,5 518, 54
Ostatné

angzlcié dvorce: (6,5*0,8*1,8)*2___ - | léj}Z
Obstavany priestor stavby celkom 13 679,36
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel’ RU = 2 375 / 30,1260 = 78,84 €/m}
Koeficient kon§trukcie: ke = 0,993 (montovana =z dielcov beténovych
tycovych)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlaiie |Cislo Vypocet ZP ZP [m?] | Repr. Vypocet vyiky (h)  |h [m]
Podzemne ?3;?:%;’2”8’6*“’”3] 1037,12]  Repr.3, 65 3,65
Nadzenné iéiii?;igi?gkll'zo*18'6 1037,12 Repr.|3, 6 3,6
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o 11,20+43,00+11,20%18, 6 Lol N ]
Nadzemné 20+11’20*31100 1037,12 Repr.(3,6 3,6
Nadzemné 3]11,20%43,00 481, 6 Repr.(3,6 3,6
Priemerna zastavana plocha: (1037,12 + 1037,12 4+ 1037,12 + 481,6) / 4 =
898,24 m?

Priemerna vyska podlazi: {(1037,12 * 3,65 + 1037,12 * 3,6 + 1037,12 * 3,6

+ 481,6 * 3,6) / (1037,12 + 1037,12 + 1037,12 + 481,6) = 3,61 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kze = 0,92 + (24 / 898,24) = 0,9467
Koeficient vplyvu konstrukénej vy$ky podlaZi objektu: kve = 0,30 + (2,10 / 3,61) = 0,8817

Vypocet a urenie koeficientu vplyvu vybavenia poskodeného objektu:

Cenovy

Cenovy Vysledny | podiel

L Cenovy | Koef. [Uprava| podiel Potkod podiel |hodnotene
Cislo Nazov podiel RU | $tand. |podielu|hodnotene " | prvku na i

% , .
(%] cp ksi |cpi* ksi| jstavby %] poskod. |poskodene
[%] [%] j stavby
(%]
Konstrukcie
podla RU
1 PARAGY - WRAE.| 4 4 1,00 | 7,00 7,29 0 0,00 10, 08
Zemnych prac
Zvislé
o ANASE 19,00 1,00 | 19,00 | 19,79 0 0,00 27,40
kon&trukcie
3 SLropy 11,00 1,00 | 11,00 | 11,46 0 0,00 15,85

§ [ostresenle 6,00 1,00 | 6,00 6,25 50 3,13 4,32
bez krytiny

5 [trytina 2,00 1,00 | 2,00 2,08 80 1,66 0,58
strechy
Klampiarske -

6 Konstrukeio 1,00 1,00 1,00 1,04 50 0,52 0,72
Upravy

7 ynitarnych 7,00 1,00 7,00 7,29 50 3,65 5,04
povrchov
Opravy

f vonkaisich 3,00 1,00 3,00 3,173 50 1,57 2,16
oovrchov
Vnutorné

9 keramické 2,00 1,00 2,00 2,08 20 0,42 2,30
oblklady

10 Schody 3,00 1,00 3,00 3,13 10 0,31 3,90

11 Dvere 3,00 1,00 3,00 3,13 20 0,63 3,46

12 Vrata 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00

13 IOknéa 5,00 1,00 5,00 5,21 80 4,17 1,44
Povrch ] ’ ,

14 podléhy 2,00 1,00 2,00 2,08 80 1,66 0,58

15 Vykurovanie 4,00 1,00 4,00 4,17 50 2,09 2,88
tle roinst

16 [FlektreimStall . 4, 1,00 | 5,00 5,21 30 1,56 5,04

acla




17  |Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,04 0 0,00 1,44

1 |[/putorny 2,00 1,00 | 2,00 2,08 30 0,62 2,01
vodovod

19 [/muatorna 2,00 1,00 | 2,00 2,08 30 0,62 2,01
kanalizéacia

pg [/mutorny 1,00 0,00 | 0,00 0,00 0 0,00 0,00
plynovod

= .

1 [Phrev teple] 2,00 1,00 | 2,00 2,08 50 1,04 1,44
vody

. Vybavenie

2.2 - 2,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
kuchyn
Rygienicke

23 zariadenia a 3,00 1,00 3,00 3,13 30 0,94 3,03
We

24 |ytahy 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00

2 ODstatné 6,00 1,00 6,00 6,25 50 3,13 4,32
Spolu 100,00 96,00 | 100,00 27,72 100,00

Poskodenost’ stavby: 27,72 %

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 96,00 / 100 = 0,9600

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,629

Koeficient vyjadrujlici izemny vplyv: ky = 1,05

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * kv * kzp * kve * kx * kn [€/m7]

VH = 78,84 €/m3 * 2,629 * 00,9600 * 0,9467 * 0,8817 * Q0,993 * 1,05

VH = 173,1730 €/m3
TECHNICKY STAV
Vypocel opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosii odbornym odhadom
. Zaciatok
Ndazov D V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
uzivania
Skola - ucebnéa
tast - sup. C. -
e R 1978 42 28 70 60,00 40,00
3253/10
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova
i , 173,1730 €/m* * 13679,36 2 368 895,81
nepodkodene]
stavby
Poskodenast -27,72 % z 2 368 895,81 -656 657,92
(Vychodiskova
hodnota poskodene] 1 712 237,84
stavby
lechnicka hodnota 40,00 % z 1 712 237,89 € 684 895, 1¢|

2.1.2 Kotolria, stip. €. 7814 na p.¢€. 3252



POPIS STAVBY

Objekt "Kotolha" jc situovany na pozemku pavc.¢.3252. Podla inventadrnej karty bol
objekt odovzdany do uZivania v roku 1976, spelu s objektami interndtu a garasi
pre autobusy, V roku 1987 bola zrealizovanad pristavba (situovana je na mieste,
kde pdvodne stdl objekt-Sklad hutného materidlu, ktory bol zburany). Dispoziéne
pozostava objekt z pdévodnej cEasti a pristavby. Objekt nie je uZivany. Podla
dispozicného usporiadania zvislych nosnych kon3trukcii posudzujem objekt ako
budovu. Objekt bol vyuZivany na vykurovanie a dodavku TUV do jednotlivych objektov
v areali. Vstupy do objektu si situované na severnej a juznej strane. K stavke
kotolne neboli k dispozicii Ziadne projektové vykresy okrem pohladov, vymery su
zistené z katastralnej mapy, udajov o ZP na liste vlastnictva, vy&ky sl stanovené
z pohladov a zamerania.

Konstrukéné vyhotovenie:

- zaklady - tvoria zakladové patky a pasy z prostého betoénu, opatreng si izolaciou
proli zemnej vlhkosti a vode

- zvislé nosné kon3lrukcie tvoria ocelové stipy z valcovanych profilov,doplnené
na obvodovom plasti vypliovym tehlovym murivom formdtu CDm,vnutorné deliace
priecky su z rovnakého materialu

- stropy nie su realizované, vodorovné nosné konitrukcie tvoria prievlaky anosna
konStrukcia stredného plasta. V niektorych miestnostiach pristavby su stropy
znizendéd, zavesené

- omietky - vonkajdie striekané 2z dikoplastu, vnatorné vapenné hladké Stukové,
sokel je obkladany kabrincami ¢ervenohnedej farby

- strecha je jedncplastovd zateplena, pultova - asfaltové privarované pasy, nosnd
konstrukciu zastreSenia tvoria plnostenné ocelové stredné vizniky z valcovanych
profilov, na ktorych su poloZené vrstvy stredného pladta - VSZ plechy, pricéom
krytina je z asftaltovej lepenky TPA 500/$H - vybuchova zéna.

- klampiarske konZlrukcie s0 =z pozinkovaného plechu, objekt Je opatreny
bleskozvodon

- okna su kovové jednoduché alebo zdvojené

- vrata su plechové dvojkridlové, vnitorné dvere prevaZne plechové v ocelovych
zadrubniach (v socidlnom zariadeni drevené hladké)

- podlahy su betdnové-povrchovd uprava z cementového poteru, v kancelarii a 3atni
PVC,vo WC a umyvarke keramicka dlazba

- vykurovanie je rieSené z vlastnej kotolne, vykurovacie telesad tvoria liatinové
¢lankové radiatory resp. ocelové registre

- v objekte sG rozvody vody, kanalizacie, kirenia, elektroindtalédcie svctclnej a
motorickej, plynu

- objekt je napojeny na aredlové rozvoedy inZinierskych sieli-elektrina, vada,
kanalizacia, plyn

Technicky stav:

Objekt uzZ viac rokov nie je v prevadzke, do objektu zateka zo strechy na niektorych
miestach, zavlhanie muriva nad podlahou vo viacerych miestnostiach, popraskane a
opadané vonkajSie omietky na viacerych miestach, praskliny na stenach vnutornych
priecok, na murive atiky. Technicky stav je zachyteny v prilozZenc]
fotodekumentacii. Objekt vyZaduje rozsiahlu rekondtrukciu.

Dispozi¢né rieSenie:

priestor vlastnej kotolne, sklady, dielfa, elektrorozvodiia, denna miestnost
obsluhy, socidlne zariadenie, chodby

Predpokladana Zivotnost’ a opotrebenie:

- pri pravidelne vykonavanej uadrZbe sa Zivotnost slavieb takéhoto charakteru a
konstrukéného prevedenia sa obvykle odhaduje na 50 aZz 70 rokov. Z titulu
nevykonavanej pravidelnej ddrZby a sidasného technického stavu Jjednotlivych
konstrukcii dotknutého objcktu, odhadujem Zivotnost na Grovni spodnej hranici
odporaangho intervalu 50 rokov, s ohladom na moZnosti dal3ieho wvyuZitia. Vypodet
opotrebenia je vykonany linedrnou metédou.

ZATRIEDENIE STAVBY
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JKSO: 812 21 budovy kotolni a teplarni
KS: 2302 Stavby energetickych zariadent

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY
Pévodna stavba z roku 1976

Ly Obstavany priestor
Vypocet
- d [m*]

Zaklady
(9,30%21,60+0,95%2,70)*0,3 61,03
Vrchna stavba -
9,30%21,60%5,50 1 104,84
Zastresenie
9,30%21,60%0,15 30,13
Ostatné
0,95%2,7*9,8 25,14
Obstavany priestor povodnej stavby 1221,14
Pristavba z roku 1987 o

o Obstavany priestor

Vypocet

yp [m3]
Zaklady
5,0%6,35%0,30+5,0%15,65+%0, 30 33,00
Vrchna stavba
5,0%6,35%5,50+5,0%15,65*%3,80 471,98
Zastresenie
5,0%6,35%0,1515,0%15,65%0,15 16,50
Obstavany priestor pristavby 521,48
Obstavany priestor stavby celkom: 1742,62 ms3
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel’ RU - 2 580 / 30,1260 = 85,64 €/m?
Koeficient konstrukcie: kg = 0,939 (murovand =z tehal, tvarnic, blokov)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie |Cislo Vypocet ZP ZP [m?] [Repr. Vypocet vysky (h) h [m]
Nadvemné 1321 RePre 475 >0
Priemerna zastavana plocha: (321) / 1 = 321,00 m?

Priemerna vySka podlazi: (321 * 5,075) / (321) = 5,08 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kze = 0,92 + (24 / 321) = 0,9948
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve = 0,304 (2,10 / 5,08) = 0,7134
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Vypocet a uréenie koeficientu v

plyvu vybavenia

po$kodeného objektu:

Cenovy
Cenovy Vysledny | podiel
Cenovy | Koef. |[Uprava| podiel Y podiel |hodnotene
2. . , . . Poskod. \
Cislo Nazov podiel RU | §tand. |podielu lhodnotene %] prvku na j
[%] cpi ksi [cpi* ksi| jstavby poskod. |poskodene
[%] [%] j stavby
[%]
KonStrukcie
podlfa RU
) Pakledy veato g o | 100 [ 10,00 | 13,77 0 0,00 17,08
zemnych prac
Zvislé . § N
2 [ itrukcie 23,00 1,00 | 23,00 31,67 0 0,00 39,27
3 Stropy 12,00 0,20 | 2,40 3,31 0 0,00 4,10
g |[fEstzesenis 6,00 | 1,00 | 6,00 8,26 0 0,00 10, 24
bez krytiny
v ine
s |BEYEIRA 2,00 0,50 | 1,00 1,38 50 0,69 0,86
strechy
Klampiarske
6 bor st rikote 1,00 0,50 | 0,50 0,69 50 0,35 0,43
Opravy
7 vnatornych 5,00 1,00 | 5,00 6,89 50 3,45 4,27
povrchov
Upravy
8 vonkaj&ich 3,00 1,00 | 3,00 4,13 20 0,83 4,10
povrchov
Vnutorné
2 keramické 0,00 1,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
obklady
10 [schody 3,00 0,00 | 0,00 0,00 0 0,00 0,00
11 [pvere 3,00 0,50 | 1,50 2,07 0 0,00 2,57
12 prata 1,00 0,00 | 0,00 0,00 0 0,00 0,00
13 [|okna 4,00 1,00 | 4,00 5,51 50 2,76 3,42
Povrchy
4
14 od1ah 3,00 1,00 | 3,00 4,13 50 2,07 2,56
15 Vykurovanie 2,00 0,20 0,40 0,55 30 0,17 0,48
16 [Flektroinstall . 1,00 | 7,00 9,64 70 6,75 3,59
[acCla
17 [Bleskozvod 1,00 1,00 | 1,00 1,38 0 0,00 1,71
Vnitorny n ) -
18 | odovod 2,00 0,30 | 0,60 0,83 50 0,42 0,51
g [/nutornd o 2,00 0,20 | 0,40 0,55 50 0,28 0,34
kanalizacia
Vnutorny
20 b1 ynovod 0,00 0,00 | 0,00 0,00 0 0,00 0,00
b, fPhrev teple] 1,00 0,20 | 0,20 0,28 50 0,14 0,17
vody
py  [|/ybavenie 0,00 0,00 | 0,00 0,00 0 0,00 0,00
h kuchYﬁ ’ r I ? ’ r’
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Hygienické

23 zariadenia a 3,00 0,20 0,60 0,83 30 0,25 0,72
C

24  |Jvytahy 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00

25 Jostatné 6,00 0,50 3,00 4,13 30 1,24 3,58
Spolu 100,00 72,60 100,00 19,40 100,00

Poskodenost' stavby: 19,40 %

Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 72,60 / 100 = 0,7260

Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: kKey = 2,629

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kv = 1,05

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * kv * kop * kyp * kg * ky [€/m]

VH = 85,64 €/m3 * 2,629 * 0,7260 * 0,9948 * 0,7134 * 0,939 = 1,05

VH = 114,3741 €/w?
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
g Zaciatok
Nazov . V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%])
uzivania
Kotolna, sup. ¢&. B,
1814 na p.&. 3252 1976 144 6 50 88,00 12,00
Pristavba 1987 33 6 39 84,62 15,38
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Povedna staviba z roku 1976
T liskove EPOS :ne ) . .
Vy@hodtb ova hodneota neposkodene) 114,3741 €/m? * 1221,14 o 139 666,79
slavby
PoSkodenost -19,40 % z 139 666,79 -27 095,36
Vychodiskova hodnota podkodenej 112 571,43
stavby
Technickéa hodnota 12,00 % =2 112 571,43 € 13 508,57
Pristavba z roku 1987
Vychodiskova hodnota nepogkodenej 114,3741 €/m’ * 521,48 m} 59 643,81
stavby
Poskodenost -19,40 % z 59 643,81 -11 570, 90
. A ) = ok .
Vychodlskova hodnota poskodene] 18 072,91
stavby
Technicka hodnota 15,38 % z 48 072,91 € 7 393,061
Vyhodnotenie:
1 . . Vychodiskova
, Vychodiskova y v . o i
Nazov hodnota poskodenej [Technickd hodnota [€]
hodnota [€]
stavby [€]
Pévodna stavba z roku 1976 139 666,79 112 571,13 13 508,57
Pristavba z roku 1987 59 643,81 48 072,91 7 393,61
Spolu 199 310,60 160 644,344 20 902,18
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2.1.3 Garaze, sup. €. 7814
POPIS STAVBY

Objekt "GaraZe" je situovany na pozemku parc.&.3253/14. Podla inventarnej karty
bol objekt zaradeny do majetku v roku 1976, podla informdcii spraven objektu bol
objekt gavdii vyuZivany spolu s interndtom medzi prvymi v rdmci arealu na
zabezpecenie prepravy 3tudentov na dislokované 3kolské pracoviska v zavodoch BAZ,
ihned po odovzdani do prevadzky budovy internadtu. Objekt je situovany v severnej
¢asti arealu, v susedstve kotolne. Objekt nie je uzivany. Podla dispozidného
usporiadania a konstrukéno-materidlovej charakteristiky nosnych konStrukcii -
otvorene vnutorné priestory medzi vjazdami s gardZovymi vratami - zatriedujem
objekt medzi haly pre garaZovanie (inych ako osobnych motorovych vozidiel).
Konstrukéné vyhotovenie:

- zaklady - tvoria Zelezobetdnové zakladové patky a =zakladové pasy z betdnu,
opatrené si izoldciou proti zemnej vlhkosti a vode

- zvislé nosné kon3trukcie tvori Zelezobetonovy montovany skelet, obvodovy plast
je z poérobetonovych panelov, pripadné vnitommé deliace kondtrukcie sU murované z
porobeténovych tvarnic, priec¢koviek pripadne plnych tehadl tradicného formatu.
Nosny systém Je rieSeny ako jednolodova, jednopodlazna hala na rozpon 12,0 m s
prefabrikovanymi stipmi, s prefabrikovanymi pultovymi vaznikmi s rozponom 12,0
m.

-~ stropy nie si, vodorovné konitrukcie len prievlaky.

- omietky - vonkaj&ie tvori striekané z dikoplastu, vnlUtorné vapenné hladké
Stukové, sokel je obkladany kabrincami &ervenohnede] farby
- strecha je jednoplidtova zateplenad, s krytinou, pultovd - asfaltové privarované

pasy, nosnu kondtrukciu strechy tvoria %8B kazetové panely-streiné dosky, ulozené
na ZB stregénych vidznikoch, na doskach je cementovy poter hr.3cm a parozabrana,na
nej dosky "POLSID" a na nich krytina z asfaltovej lepenky IPA 500/SH s peneLradnym
a reflexnym naterom

- klampiarske kon3trukcie sU « pozinkovaného plechu, objekt jeo opatreny
hromozvodom

- okna si kovové jednoduché, opatrené v casti kovovymi mreZami

- vrata si plechové dvojkridlové, vnitorné dvere hladké plné v ocelovych zarubniach
- podlahy su beténové-povrchova uprava z cementového poteru, v kancelarii a 3atni
PVC, vo WC a umyvarke keramicka dlazba

- vykurovanie je rieSené z centralneho zdroja - kotolne, vykurovacie telesd tvoria
ocelové registre

- v objekte si rozvody vody, kanalizacie, kUrenia, elektroin$talacie svelelnej a
motoricked

- objeklL je napojeny na aredlové rozvody inZinierskych sieti-elektrina, wvoda,
kanalizacia, kurenie

- v objekte je montdZna jama

Technicky stav:

-~ objekt uZ viacej rokov nie je v prevadzke, do objektu zatekd zo strechy na
niektorych miestach, zavlihanie muriva nad podlahou, opadanéd Cast omietky na zadnej
strane objektu, popraskané vonkajdle omietky na viacerych miestach-hlavne v
dotykoch rozdielnych konsLrukénych maleridlov. Technicky stav je zachyteny v
priloZene] fotodokumentacii. Objekt vyZaduje opravu.

Dispozitné riesenie:

Objekt je dispozicne rozdeleny na priestocy(ako sa pbdvodne uZival): garaze,
akumuldtoroviia, sklad a miestnost pre vodiCov-3atina, umyvarka, WC, priruéna
kancelaria.

Predpokladana zZivotnost' a opotrebenie:

- pri pravidelne vykondvane] UdrZbe sa Zivotnost stavieb takéhoto charakteru a
konstruké&ného prevedenia sa obvykle odhaduje na 50 a¥ 70 vrokov. Z titulu
nevykonavanej pravidelnej Udriby a sucasného technického stavu jednotlivych
konsdtrukcii dotknutého objektu, odhadujem Zivotnost na spodnej vrovni odporufaného
intervalu 55 rokov. Vypodet opotrebenia je stanoveny linearnou meléodou.
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ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 811 53 haly garad?i vozidiel, strojov a zariadeni |( mimo pre osobné
automobily )
KS: 1242 Garazové budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

. = Obstavany priestor
Vypocet

yp [m3]
Zaklady - - -
(12,6%45,45)*%0,20 114,53
Vrchna stavba
3,65%(12,6%45,45) 2 090,25
ZastreSenie
(12,6%45,45)* ((1,6+0,85)/2) 701,52
Ostatné
nontaZna jama: 1,40*1,30%5,7+(1,0*1,4*1,3)/2 11,28
Obstavany priestor stavby celkom 2 917,58
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel’ RU = 1 647 / 30,1260 = 54,67 €/m3
Koeficient konstrukcie: ke = 0,998 (montovand z dielcov betdnovych
Lycovych)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a kon$trukénej vy$ky objektu:

Podlazie |Cislo Vypoéet ZP ZP [m?] [Repr. Vypocet vyiky (h) h [m]
Nadzemné (12, 6+45, 45) 572, 67| RPY3, 65 3,69
Priemerna zastavana plocha: (572,67) / 1 = 572,67 m?

Priemerna vyska podlazi: (572,67 * 3,65) / (572,67) = 3,65 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 572,67) = 0,9619
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve = 0,40 + (3,60 / 3,65) = 1,3863
Vypoéet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia poskodeného objektu:
Cenovy
Cenovy Vysledny | podiel
Cenovy | Koef. |Uprava| podiel Potkod podiel |hodnotene
Cislo Nazov podiel RU | stand. |podielu|hodnotene %] " | prvkuna i
[%] cpi ksi |cpi * ksi| jstavby ) poskod. |poskodene
[%] [%] j stavby
L — B I I L
Konstrukcie
podlia RU
1 paklady wvrat.l .y 44 1,00 [11,00] 11,97 0 0,00 14,07
zemnych prac
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Zvislé ,

2 konat rukcie 24,00 1,00 | 24,00 0 0,00

3 Stropy 9,00 0,50 4,50 0 0,00
ZastreSenie

| bez krytiny 10,00 1,00 | 10,00 0 0,00

2 Krytina

5 strechy 3,00 1,00 3,00 30 0,98

g |lemplarske 1,00 1,00 | 1,00 50 0,55
kongtrukcie
Upravy

7 vnutornych 6,00 1,00 6,00 30 1,96
povrchov
Upravy

g vonkajsich 3,00 1,00 3,00 S0 1,63
povrchov
Vnitorné

9 keramické 0,00 0,00 0,00 0 0,00
oblklady

10 Schody 1,00 0,00 0,00 0 0,00

11 Dvere 3,00 1,00 3,00 10 0,33

12 |Vrata 2,00 1,00 2,00 50 1,09

13 |okné 5,00 1,00 5,00 30 1,63
Povrchy

14 bodlah 5,00 1,00 5,00 0 0,00

15 |Vykurovanie 1,00 1,00 1,00 50 0,55

16 [prektroinstall o, 1,00 | 6,00 50 3,27
A C1ad

17  |Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 50 0,55

1g  [/nutorny 1,00 0,80 | 0,80 50 0,44
vodovod
Vnutorna .

19 KSRAliEEE1a 1,00 0,80 0,80 30 0,26

2o [Vnutorny 0,00 0,00 | 0,00 0 0,00
Bl ynovod

;1 [Phrev teplej 1,00 0,20 | 0,20 50 0,11
vody

9o |Vybavenie 0,00 0,00 | 0,00 0 0,00
kuchyn ! ! ! f
Hygienické

23 zarladenia a 2,00 0,30 0, 60 50 0,33
WC

24  ytahy 0,00 0,00 0,00 0 0,00

25 IDstatné 4,00 1,00 4,00 30 i =35l
Spolu 100,00 91,90 100,00 14,99

Poskodenost’ stavby: 14,99 %

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 91,90 / 100 0,9190

Koeficient vyjadruijiici vyvoj cien: key = 2,629

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: km = 1,05

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * ky * kup * kyp * kg *
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VH = 54,67 €/m3 * 2,629 * (0,9190 * 0,9619 * 1,3863 * 0,998 * 1,05
VH = 184,5704 €/m3
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
. Zaciatok
Nazov - V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%)
uzivania
(GaraZe, sup. c¢. .
2814 1976 44 16 60 73,33 26,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova
iodnota , 184,5704 €/m® * 2917,58 m3 538 498,91
neposkodene]
stavby
Poskodenost -14,99 % 2z 538 498,91 -80 720,99
Vychodiskova | - - _
hodnota pos$kodenej 457 777,92
stavby
Technicka hodnota [26,67 % z 457 777,92 ¢ 122 089,37

2.1.4 Sklad ocelovy bez sup.¢. - povodné ZS
POPIS STAVBY

Objekt "Sklad ocelovy” je situovany na pozemku parc.c. 3253/3, v blizkosti garaZzi
pre autobusy. Nema pridelené supisné ¢islo, nie je evidovany na LV a samoatstnou
parcelou na katastralnej mape, je zakresleny obrysom na katastralnej mape.

Podla inventarizacie bol objekt zaradeny do majetku v roku 1871. Podla informacii
spravcecu ide o povodny sklad materialu pre zariadenie staveniska pri vystavbe
aredlu SOU.

Jednd sa o plechovy sklad, s miernou sedlovou strechou. Zvislé nosne kon3trukcie
tvori montovany ocelovy skelet so strednymi priehradovymi vaznikmi.Ocelova
kondtrukcia je oplastend z vlnitého pozinkovaného plechu. Strednd krytina je z
vlnitého pozinkovaného plechu. Podlaha je betdnova. Rozvod svetelne]j
elektroingtalacie. Vstupné vrata plechové-situované na severnej strane objektu.
Objekt je bez akejkolvek UdrZby, bez vyuZivania, Zivotnost na hranici ukoncenia,
bez vybavenia.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 811 63 haly pre skladovanie priemyselnych tovarov
KS: 1252 NadrZe, sild a sklady
OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY
= Obstavany priestor
Vypocet
2aklady
10,0*25,50*0,15 38,25
Vrchna stavba
10,0%25,50%4,0 1 020,00
ZastreSenie
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(5,0%0,7/2)*25,50%*2 89,25

Obstavany priestor stavby celkom 1 147,56

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoétovy ukazovatel’ RU = 1 301 / 30,1260 = 43,19 &/m3
Koeficient kons§trukcie: kk = 0,948 (kovova)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlaiie Cislo| Vypolet ZP ZP [m?] Repr.l Vypocet vyiky (h) h [m]
Nadzenné 1'}0,0*25,50 255 “ePLY 4
Priemerna zastavana plocha: (255) / 1 = 255,00 m?

Priemerna vySka podiaZi: (255 * 4) / (255) = 4,00 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 255) = 1,0141
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlaZi objektu: kve = 0,40 + (3,60 / 4) = 1,3000
Vypocet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia po§kodeného objektu:
Cenovy
Cenovy Vysledny | podiel
Cenovy | Koef. |Uprava| podiel . podiel |hodnotene
%, ‘ . . Poskod. ;
Cislo Nazov podiel RU | §tand. |podielu|hodnotene %] prvku na i
[%] cpi ks |cpi * ksi| jstavby poskod. [poskodene
[%] [%] j stavby
[%]
Konstrukcie
podla RU
1 gaklady vrat. |, 44 1,00 [12,00] 17,65 0 0,00 25,08
zemnych prac
»  Jpvisle 29,00 | 1,00 |29,00| 42,64 30 12,79 42,42
konstrukcie
3 Stropy 9,00 0,00 | 0,00 0,00 0 0,00 0,00
ZastreSenie -
4 bez krytiny 11,00 1,00 [11,00| 16,18 50 8,09 11,50
s [frytina 3,00 1,00 | 3,00 4,41 50 2,21 3,13
strechy
6 e aike 1,00 1,00 | 1,00 1,47 50 0,74 1,04
konstrukcie
Upravy
7 vnatornych 6,00 0,50 [ 3,00 4,41 50 2,21 3,13
povrchov
Upravy
i3 vonkajsich 3,00 0,50 | 1,50 2,21 80 1,77 0,63
povrchov
Vnutorné
o keramické 0,00 0,00 | 0,00 0,00 0 0,00 0,00
obklady
10 [schody 1,00 0,00 | 0,00 0,00 0 0,00 0,00
11 [pvere 2,00 0,00 | 0,00 0,00 0 0,00 0,00
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12 Vrata 2,00 1,00 2,00 2,94 50 1,47 2,09

13 Okna 4,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
Povrchy

14 bodlah 5,00 1,00 5,00 7,35 0 0,00 10,45

15 Vykurovanie 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00

1 [Plekeroinstall o 4o | 0,10 | 0,50 | 0,74 50 0,37 0,53
A C1a

17 Bleskozvod 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00

15 [/mutorny 0,00 0,00 | 9,00 0,00 0 0,00 0,00
vodovod
T :

19 ]nuto;n? . 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
kanalizacia

b [/mutorny 0,00 0,00 | 0,00 0,00 0 0,00 0,00
plynovod

py [Phrev teple] 0,00 | 0,00 | 0,00 | 0,00 0 0,00 0,00
vody

by | MyBavenie 0,00 0,00 | 0,00 0,00 0 0,00 0,00
kuehyn
Hygienicke

23 24rladenia a 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
wc

24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00

25 Ostatné 6,00 0,00 0,00 0,00 & 0,00 0,00
Spolu 100,00 68,00 100,00 29,65 100,00

Poskodenost’ stavby: 29,65 %

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 68,00 / 100 = 00,6800

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: kKeu = 2,629

Koeficient vyjadrujoci uzemny vplyv: kw = 1,05

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * keo * ky * kze * kve * kx * [e/m3)

VH = 43,19 €/m3 * 2,629 * (Q,6800 * 1,0141 * 1,3000 * 0,948 * 1,05

VH = 101,3222 €/m3

TECHNICKY STAV

vVypocet opotrepbenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

: Zaciatok
Nazov S V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
uzivania

Sklad ocelovy bez

sup.¢&. - povodné 1971 45 1 50 98,00 2,00

ZS

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
vt 15 : - 5 j g 2 €/mt * 0

Vychodiskova hodnota neposkodene] 101,3222 €/m 1147,5 116 267,22

stavby b

Poskodanost -29,65 % z 116 267,22 -34 473,23

VychOOLskova hodnota pogkodene] 81 793,99

stavby

Technicka hodnota 2,00 3 z 81 793,99 € 1 635,88
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2.2 GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA
2.2.1 Garaz sup. ¢. 4014

POPIS STAVBY

Predmetom ohodnotenia je sibor 12 tich garaZi, zo samostatnych prefabrikovanych
blokov. GaradZe maju pridelené samostatné supisné ¢&isla od 4014 do 4025 a su
situované na p.&. 3253/64, 65,66,67,68,69,9,40,41,42,73,74. Nachadzaiji sa v MC
Bratislava - Zahorskd Bystrica, v k.d. Zahorska Bystrica, v areali byvalého SOU,
za budovou internatu s jedadlfiou a kuchyfiou.

Konstrukcné vyhotovenie:

Jednotlivad garaZ Jje zaloZend na beténovych =zakladoch s podkladovym beténom.
Vyhotovend je prefabrikovanej Zelezobetdénove] konstrukcie a stropu, ako
priestorovy prefabrikat. Zastredenie tvori plochi strecha s krytinou z asfaltovych
natavovanych pasov. Klampiarske konitrukcie su prevedené z pozinkovaneého plechu,
garaze maju spoloé¢nt odvodfiovaciu sustavu stre3ného Zlabu a stre3nych zvodov,
Vonkaj3ie Upravy povrchov tvoria natery, krajné gardZe maju tehlovu primurovku s
omietkou. Podlaha je hrubAd z beténove] mazaniny - podkladny betén. GaraZové brany
st dvojkridlové otvaravé z ocelového plechu. Jednotlivé garaZe maju pbOGdorysny
tvar obdlznika - 5,40m * 3,35m. V garazach je rozvod elektrickej svetelnej energie.
Zivotnost a opotrebenie:

Technicky stav je primerany veku, na objekte bola vykondvanad len zakladna vdriba
v minimdlnom rozsahu. PrcdpokladanAd zdkladnd Zivotnost je uvaZovand na Grovni 50
rokov. Opotrebenie uvaZujem linearnou metédou.

Vek stavieb garaZi je dokladovany kolaudacnym rozhodnutim z roku 1984, pre skupinu
8 garazi. Projektovad dokumentacia ku gardZam je z roku 1971. Podla inventarizadnej
karty boli garédzZe zaradené do majetku v roku 1975.

Nakolko bol v predloZenych podkladoch zaznamenany nesUlad, skutocné obdobie
vystavby vratane poctu garazi bolo preverované u spravcu aredlu p. Pernida. Podla

informacii spravcu boli garaze v pocte 12 ks na p.c. 3253/64,
©5,66,67,68,69,9,10,41,42,73,74 vybudované a? v roku 1984, priZom 4 gariZe boli
vybudované - pristavané pn vydani kolauda&ného rozhodnutia, rovnako v3ak v roku

1984. Nesulad mohol vrzniknit nespravnym zaradenim do evidencie majetku, nakolko
podla informacii sprivcu v roku 1975 boli postavené 4ks garazi pred bytovym domom,
s rovnakou materidlovou a kon3trukénou charakteristikou ako je predmet chodnotenia
(v suCasnosti existuju len 3 ks a jedno parkovacie miesto).

Na zaklade uvedenych skutoénosti a preverenia nesuladu veku stavieb, uvazujem rok
odovzdania do uZivania, rozhodny pre uréenie Zivotnosti stavieb garazi, rok
uvedeny v kolaudadnom rozhodnuti: 1984.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 6 Budovy pre garaZovanie, opravy a udr¥bu vozidiel, strojov a
zariadeni
KS: 124 2 Gardzové budovy
MERNE JEDNOTKY
Zatiatok
Ve .. . ’ w - P 2
Podlazie ufivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1. NE 1984 [5,40%3,35 18,09 18/18,09=0, 995
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoltovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m? ZP podla
zdsad uvedenych v pouZitom katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

27



Bod Polozka Hodnota
2 2aklady a podmurovka
2.3 bez podmurovky, iba 24kladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)
3.3 beténové, monolitické alebo z betdnovych tvarnic, bez 839
tepelnej izoléacie
4 Stropy
[ 4.1 Zelezobetonove, keramické alebo klenute do ocelovych _-;65
nosnikgy - -
7 Krytina na plochych strechach
7.4 asfaltova lepenka 330
8 Klampiarske konstrukcie
_____674 z-pozingagghého plechu (min. Zlaby, zvody, prientkgy____ LOE___
) Vonkajsia tiprava povrchov
9.4 vapennid hrubé omietka alebo nater 170
10 [Vnutorna dprava povrchov
10.4 natery 65
14 [Podiahy
] 14.6 hrubé betdonové, lLehlova dlaiba __IZS
17 [Bleskozvod
- vyskytujluca sa poloZka | 120-_w
18 [Elektroinstaldcia
Ié:4 lé;_gvetelné - polstky 190
Spolu 3130
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22 |Vrata
22.4 plechové alebo drevené otviravé (1 ks) 295
Spolu 295
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,629

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kv = 1,05
Podlazie il Vypoéet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (3130 + 295 * 0,995} /30,1260 113,64
TECHNICKY STAV
Vypocel opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odhornym odhadom
- Zaciatok
PodlaZie . V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%])
uzivania
1. NP 1984 36 24 60 60,00 40,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova : N
113,64 €/m?*18,09 m?*2,629%1,05 S 674,79
hodnota
Technicka hodnotal| 40,00% z 5 674,79 2 269,92

2.2.2 Garaz sup. ¢. 4015

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 6 Budovy pre gardZovanie, opravy a uadribu vozidiel, strojov a
zariadeni
KS: 124 2 GarazZové budovy
MERNE JEDNOTKY
- Zaciatok . ] 2

PodlaZie ufivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1. NP 1984 5,40*3, 35 18,09 18/18,09=0, 995
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

RozpoClovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m? ZP podla
zasad uvedenych v pouZitom katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 23klady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)

3.3 betdnové, moncolitické alcbho z Eeténovggh tvarnic, bhez 830

tepelnej izolacic
4 Stropy

4.1 ielezobeténové,_kgramické alebo klenuté do oceTovych 565

nosnikov
7 Krytina na plochych strechach

7.4 asfaltova lepenka 330
(8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zlaby, zvody, prieniky) 100
9 \Vonkajsia uprava povrchov

9.4 vapenna hruba omietka alebo nater 170
10 [Vnitornd Gprava povrchov

16?2_:;;;;;& - - -] 65
14 |Podlahy

14.6 hrubé betdnové, tehlova dlazba 145
17 |Bleskozvod
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- vyskytujica sa polozZka 120

18 Elektroinstalacia

18.4 len svetelnd - poistky 190
Spolu 3130

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

22 |Vrata .
22.4 plechovée alebo drevené otvarave (1 ks) 295
Spolu 295
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: kew = 2,629
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kv = 1,05
Podlaiie Vypoéet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (3130 + 295 * (,995)/30,1260 113,64
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
% Zaciatok
Podlaiie v V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%])
uZivania
1. NP 1984 36 24 60 60,00 40,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]

e e 113,64 €/m2*14,09 m?*2,629*1,05 5 674,79

hodnota

Technicka hodnota|l 40,00% z 5 674,79 2 269,92
2.2.3 Garaz sup. ¢. 4016
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 6 Budovy pre garaZovanie, opravy a udrzbu vozidiel, strojov a
zariadeni
KS: 124 2 GarazZové budovy
MERNE JEDNOTKY

Zaciatok
Podlagie v Vypoé tavanej ploch 2
i ufivania ypocet zas nej plochy ZP [m?] kzp

1. NP 1984 |5,40%3,35 18,09 18/18,09=0, 995
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel jc vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m? ZP podla
zdsad uvedenych v pouZitom katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE
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Bod Polozka Hodnota
2 Ziklady a podmurovka
2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)
3.3 betbnové, monolitické alebo z beténovych tvarnic, bez 830
tepelnej izoléacie
a Stropy
4.1_ie£ézob;tghové7 Eerémigzg_;I;bd-klenuté do oceiégggg__ R 565
nosnikov n B
7 Krytina na plochych strechach
[ 7.4 asfaltova lepenka 330
8 Klampiarske konstrukcie
8.4 z ;ozinkovaného plechu (min. Zlaby, zvody, prieniky) 100 .
9 VonkajSia Gprava povrchov
9.4 vapennd hruba omietka alebo nater 170
10 [Vnatornd uprava povrchov
10.4 natery 65
14 Podlahy
il 14i6 h;ubé_;eténové, téﬁio;é alaiba __143_
17 [Bleskozvod
- vyskytujica sa poloZka R o 120
18 [Elektroinstalacia
. 18.4 leé-gbgtelné -~ poistky 190
Spolu 3130
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22 |Vrata
22.4 plechové alebo drevené otvaravé {1 ks) 295
Spolu 295
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: ket = 2,629
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kv - 1,05
Podlaiie Vypodet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (3130 + 295 * 0,995) /30,1260 113,64
TECHNICKY STAV
Vypodel opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Podlaie Zatiatok |\ oo | Tirok] | z[rok] | o[l | TS[%]
uzivania
1. NP I EETTY 36 24 60 | 60,00 _"—40,(;)




VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
P LGt 113,64 €/m?*18,09 m’*2,629*1,05 5 674,79
hodnota
Technicka hodnotal 40,00% z 5 674,79 2 269,92

2.2.4 Garaz sup. ¢. 4017

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 6 Budovy pre garaZovanie, opravy a udrzbu vozidiel, strojov a
zariadeni
KS: 124 2 Garazové budovy
MERNE JEDNOTKY -
Zaciatok
PodlaZie v . Vypociet zastavanej ploch ZP [m? k
uzivania P Ip v [ ] =
1. NP 1984 5,40*3, 35 18,09 18/18,09=0,995

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpoltovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZziach na mernd jednotku m? ZP podla
zasad uvedenych v pouzitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Poloika Hodnota
2  Zaklady a podmurovka
2.3 bez podnmurovky, iba zakladové pasy 615 j
3 Zvislé konitrukcie (okrem spoloénych)
3.3 betoénové, monolitické alebo z betodonovych tvarnic, bez 830
| tepelnej izoléacie
4 Stropy
[ 1.1 zelezobeltdbnoveé, keramické alebo klenuté do ccelovych 565
nosnikov
7 Krytina na plochych strechich
7.4 asfaltovd lepenka 330
8  |Klampiarske konstrukcie
8.4 7 pozinkovaného plechu (min. 2laby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia uprava povrchov
] 9;4 vapenna hruba omietka a{ebo nater 1%0__-
10 [Vnitorna tprava povrchov
10.4 natery 65
14 |Podlahy
1276 hrubé betdnové, tehlova dlaZba - 145
17 |Bleskozvod
- vyskytujaca sa poloZka 120
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18 [Elektroinstalicia
18.4 len svetelnd - poistky 190
Spolu 3130
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22  |Vrata -
22.4 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks) 295
Spolu 295
Hodnota RU na m2 zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,629
Koeficient vyjadrujuci Gizemny vplyv: kv = 1,05
Podlaiie Vypoéet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (3130 + 295 * 0,995) /30,1260 113, 64
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
. Zaciatok
Podlaiie oy V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
A ycvania i [Sn— S
1. NP 1984 36 24 60 60,00 40, 00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova 113,64 €/m?*18,09 m2*2,629+1,05 5 674,79
hodnota
Technickad hodnotal 40,00% z 5 674,79 2 269,92

2.2.5 Gara sup. &. 4018

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 6 Budovy pre gardZovanie, opravy a udrZbu vozidiel, strojov a
zariadeni
KS: 124 2 Garéazové budovy
MERNE JEDNOTKY
| zadiatok | . , 2 o
Podlaiie udivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1. NP 1984 5,40*3,35 18,00 18/18,09=0,995
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpo&tovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernud jednotku m? ZP podla
zdsad uvedenych v pouZitom katalégu.
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1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Poloika Hodnota
2 Zaklady a podmurovka
2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolocnych)
3.3 beténové, monolitické alebo z betodonovych tvarnic, bez 830
tepelnej iznléacie
4 Stropy
4.1 %elezobetdénové, keramické alebo klenuté do ocelovych 565
nasnikov E
7 Krytina na plochych strechich
7.4 asfaltova lepenks 330
Klampiarske konstrukcie
8.4 z pozinkovaného plechu (min. 2laby, zvody, prieniky) 160
9 Vonkajsia aprava povrchov
9.4 vapenna hrubd omietka alebo nater 170
10 |[Vnutorna Gprava povrchov
10.4 natery 65
14 [Podlahy
14.6 hrubé betdonové, tehlova dlazba 145
17 |Bleskozvod
- vyskytuijidca sa poloZka 120
18 [Elektroin3taldcia
18.4 len svetelnd - poistky 190
Spolu 3130
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22 |Vrata
22.4 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks) 295
Spolu 295

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: kew = 2,629
Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: kn = 1,05
PodlaZie Vypoéet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
L. np (3130 + 295 * 0,995) /30,1260 113,64
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Zatiatok
Podlazie <o V [rok T [rok Z [rok % TS [%
ivania [rok] | Tlrok] | Z[rok] | O[%] [%]
1. NP 1984 36 a0 60,00 40,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Ndzov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova o o . d
hodnota 113,64 €/m?*18,09 m2%*2,625+%1,05 5 674,79
Technicka hodnotal 40,00% z 5 674,79 2 269,92

2.2.6 Garaz sup. ¢. 4019

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 6 Budovy pre garaZovanie, opravy a udrZbu vozidiel, strojov a
zariadeni
KS: 124 2 GaraZové budovy
MERNE JEDNOTKY
Zaciatok
Podlazie S5 Vypocet zastavanej ploch ZP [m? k
uiivania P I plochy [m?] il
1. NP 1984 |5,40+%3,35 18,09 18/18,09=0, 995
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoltovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m? ZP podla
zdsad uvedenych v pouZitom kataléqu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2 Ziklady a podmurovka
2.3 bez podmurovky, iba zakladové pésy 615 a
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)
3.3 betdnove, monolitické alebo z betdonovych tvarnic, bez 830
tepelnej izolacie
4 Stropy
4.1 Zelezobetdénové, keramické alebo klenuté do ocelovych 565
nosnikov
7 Krytina na plochych strechach
7.4 asfallova lepenka 330
8 Klampiarske konstrukcie
8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zlaby, zvody, prieniky) 100
9 VonkajSia uprava povrchov
- [ 9.4 vépenné hruba omietka alebo néter_-__ - i 170 o
10 [Vndtornd vprava povrchov
10.4 néatery 65
14 (Podlahy
| 14.6 hrube beténove, tehlova dlazba 145
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17 |Bleskozvod
- vyskytujuca sa polozka 120
18 [Elektroinstalacia
18.4 len svetelnd - poistky 190
Spolu 3130
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22 |Vrata
22.4 plechove alebo drevené otvaravé (1 ks) 295
Spolu 295

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keo = 2,629
Koeficient vyjadrujici tizemny vplyv: kn = 1,05
Podlazie Vypoéet RU nam? zP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (3130 + 295 * 0,995)/30,1260 113,64
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
- Zaciatok
Podlaiie . . V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
uivania
1. NP 1984 36 24 60 60,00 40,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Ndzov Vypocet Hodnota [€]
vychodiskova 113,64 €/m?*18,09 m?*2,629%1,05 5 674,79
hodnota
Technicka hodnotal 40,00% z 5 674,79 2 269,92

2.2.7 Garaz sup. ¢. 4020

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 6 Budovy pre gardZovanie, opravy a
zariadeni
KS: 124 2 Garaiové budovy
MERNE JEDNOTKY
Zaciatok ) .
Podlaiie . Vypodet zastavanej ploch ZP [m?
uzivania P P v [ ]
NP 1984 18,09

i 5,10%3,35

udrZbu vozidiel,

strojov a

kzp

18/18,09=0,995
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpoltovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m? ZP podla
zadsad uvedenych v pouZitom katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Poloika Hodnota
2 Zaklady a podmurovka
2.3 bez podmurovky, iba zikladové pasy 615
3 [vislé konstrukcie (okrem spoloénych)
3.3 beténové, monolitické alebo z betdénovych tvarnic, bez 830
tepelnej izolacie
14 Stropy
4.1 Zelezobetdnové, keramické alebo klenuté do ocelovych 565
ng;nikov - |1 |
7 Krytina na plochych strechach
7.4 asfaltova lepenka 330
B Klampiarske konstrukcie
8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zlaby, zvody, prieniky) 100
9 VonkajSia uprava povrchov
_ 9.4 vapenna hrugg_ggletka alebo nétez_____ . £§6
10 [Vnutornd uprava povrchov
10.4 natery 65
14 |Podlahy
R IN_I!.6 hrubé.beténové, tehlova dlazba - B . 145
17  |Bleskozvod - -
- vyskytujica sa polozka 120
18 [Elektroinstaldcia
18.4 len s;ételné - poistky 190
Spolu 3130
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22 rata
22 .4 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks) 295
Spolu 295
Hodnota RU na m2 zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,629
Koeficient vyjadrujuci bzemny vplyv: kw = 1,05
PodlaZie Vypocéet RU na m?2 2P Hodnota RU [€/m?]
1. NP (3130 + 295 * 0,995) /30,1260 113,64
TECHNICKY STAV

Vypoéet opotrebenia linedrnou metéddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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- Zaciatok . .
Podlaiie uiivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS (%]
1. NP 1984 36 24 60 60,00 40,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota (€]
Mijiehech Bl 113,64 €/m?*18,09 m?*2,629%1,05 5 674,79
hodnota
Technicka hodnota| 40,00% z S 674,79 2 269,92

2.2.8 Garaz sup. €. 4021

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 6 Budovy pre garaZovanie, opravy a udrZbu vozidiel, strojov a
zariadeni
KS: 124 2 GaréaZové budovy
MERNE JEDNOTKY
Zaciatok
Podlaiie . Vypolet zastavanej ploch ZP [m? k
uzivania P 1P v [ ] z
1. NP 1984 5,40%3,35 18,009 18/18,09=0, 995

ROZPOETOVY UKAZOVATEL
Rozpo&tovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na merna jednotku m? 2P podla
zasad uvedenych v pouZitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Poloika Hodnota
2 Ziklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladove pasy
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolocnych)

3.3 beténové, monolitické alebo z beténovych tvarnic, bez 830

tepelnej izolacie
] Stropy

4.1 %elezobeténové, keramické alebo klenuté do ocelovych 565

nosnikov °©
7 Krytina na plochych strechdach

7.4 asfaltova lepenka 330
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zlaby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia uprava povrchov

9.4 vapenna hrubd omietka alebo nater 170
10 [Vnutorna uprava povrchov
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10.4 natery 65

14 |Podlahy
o ‘_1Zié_;;ahé_betén;vé,-}ethQé-glaéba - _145
17 |Bleskozvod

- vyskytujica sa poloZka 120

18 [Elektroinstalicia
18.4 len svetelnd = poistky 190

3130

| Spolu

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

22 rata
22.4 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks) 2835
polu 295

Hodnota RU na m2 zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,629
Koeficient vyjadrujici Uzemny vplyv: ky = 1,05
Podlaiie Vypoéet RU na m? 2P Hodnota RU [€/m?]
1. NP (3130 + 295 * 0,995) /30,1260 113,64
TECHNICKY STAV
Vypolet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
i Zadiatok
Podlazie - V [rok] T [rok] 2 [rok] 0 (%] TS [%]
uzivania
1. NP 1984 36 24 60 60,00 40,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
e s Rva 113,64 €/m?*18,09 m?*2,629%1,05 5 674,79
hodnota
Technicka hodnota| 40,00% z 5 674,79 2 269,92

2.2.9 Garaz sup. ¢. 4022

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 6 Budovy pre gariZovanie, opravy a uadrZbu vozidiel, strojov a
zariadeni
KS: 124 2 Garazové budovy
MERNE JEDNOTKY
Zaciatok
Podlazie . . Vypocet zastavanej ploch ZP [m? k
uiivania ypoc anej plochy [m’] z
1. NP 1984 5,40%3, 35 18,09 18/18,09=0, 995
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpo&tovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZziach na mernid jednotku m? ZP podla
zdsad uvedenych v pouzZitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod P_olo_ika Hodnota
2 Zdklady a podmurovka
2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolocnych)
3.3 beténové, mgnolitické alebo z beténovych tvarnic, bez 830
] tepg}pg} izol§01e - o o |
4 Stropy
4.1 Zelezobetdnové, keramické alebo klenuté do ocelovych 565
nosnikov
7 Krytina na plochych strechdch
_;T4 astaltova lepenka 330
L] Klampiarske konstrukcie
8.4 z pg;?hkovaného plechu (;Inj #laby, zvody, prieniky) : 100
9 VonkajSia tprava povrchov
r 9.4 vépennd hruba omietka alebo nater 170
10 |[Vndtorna Uprava povrchov
B 1614 ;étery ) . 65
14 |Podlahy
14.6 hrubé betonové, tehlova dlaziba 145
17 |Bleskozveod
- vyskytujdca sa poloZka 120
18 [Elektroinstaldcia
_Iéjg_zen svégélné - poistky ) - i 190
Spolu 3130
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22 |Vrdta
22.4 plechové alebo drevené clvaravé (1 ks) 295
Spolu 295
Hodnota RU na m?2 zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kew = 2,629
Koeficient vyjadrujici Uzemny vplyv: ke = 1,05
PodlaZie Vypocet RU na m?2zP Hodnota RU [€/m?]
1. NP - '(3130 + 295 m95)/30,-1260_ - 113,64 ]
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TECHNICKY STAV

Vypofet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

- Zaciatok .
B _Po_dlaue | ufivania V [rok] T [rok] Z [rok] | 0[{;] | _TS [%]
1. NP 1984 36 24 60 60,00 40,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Ndzov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova . o s . -
hodnota 113,64 €/m?*18,09 m?*2,629%1,05 5 674,79
Technickad hodnctal 40,00% 2z 5 674,79 2 269,92

2.2.10 Garaz sup. ¢. 4023

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 6 Budovy pre garazovanie, opravy a udrZbu vozidiel, strojov a
zariadeni
KS: 124 2 GarazZové budovy
MERNE JEDNOTKY -
2aciatok
PodlaZie - Vypodet zastavanej ploch ZP [m? k
uzivania yp 1P v [ ] i
1. NP 1984 5,40%3,35 18,09 18/18,09=0, 995

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpoltovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m? ZP podla
zadsad uvedenych v pouZitom katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod PoloZka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)

3.3 beténové, monolitické alebo z beténovych tvarnic, bhez 830

Lepelnej izolacie
4 Stropy

4.1 Zelezobetdnové, keramické alebo klenuté do ocelovych 565

nosnikov
7 Krytina na plochych strechich

7.4 asfaltovad lepenka 330
8 Klampiarske kon$trukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zlaby, zvody, prieniky) 100
9 VonkajSia Gprava povrchov

9.4 vapennd hruba omietka alebo nater 170
10 [Vnudtorna Gprava povrchov
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10.4 natery 65 |
14 |podlahy o
14.6 hrugé_beténové, tehlova.dlaiba__ o _____125
17 |Bleskozvod
- vyskytujica sa poloZika 120
18 [Elektroinstaldcia -
18.4 len svetelna - poistky N . 190
__|S_polu o o 313_6
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22 |vrita B
22.4 plechové alepo drevené otvaravé (1 ks) 295
Spolu 295

Hodnota RU na m2 zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,629
Koeficient vyjadrujdci Gzemny vplyv: km = 1,05
Podlazie Vypocet RU na m? 2P Hodnota RU [€/m?]
1. NP (3130 + 295 * 0,995) /30,1260 113,64
TECHNICKY STAV
Vypo&et cpotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
- Zadiatok
Podlazie . . V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
uZivania
1. NP 1984 36 24 60 60,00 40, 00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
E o 113,64 €/m?*18,09 m2*2,629*%1,05 5 674,79
hodnota
Technickad hodnolal 40,00% z 5 674,79 2 269,92

2.2.11 Garaz sup. ¢. 4024

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 6 Budovy pre gardZovanie, opravy a udrZbu vozidiel,
zariadeni
KS: 124 2 Garazové budovy
MERNE JEDNOTKY
Zaciatok
Podlaiie . Vypocet zastavanej ploch ZP [m?
uzivania e jp ¥ [ ]
1. NP 1984 [5,40%3, 35 8,09
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpoctovy ukazovatel je vylvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m? ZP podla
zasad uvedenych v pouZitom katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod F Poloika Hodnota
2 Zaklady a podmurovka
2.3 bez podmurovky, iba zadkladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)
_ i 513 b;lOnové, monolitické alebo z betdnovych tvarnic, bez 835
Lepelnej izoléacie
q Stropy
4.1 Zelezobeténové, keramické alebo klenuté do ocelovych 565
nosnikov
7 Krytina na plochych strechich
______;.4 asfaltové_i;penka - 330
8 Klampiarske konstrukcie
8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zlaby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkaj$ia Gprava povrchov
9.4 vapenna hrubi omietka alebo nater 170
10 |Vndtorna dprava povrchov
10.4 natery 65
14 Podlahy
14.6 hrubé betodnové, tehlovd dlazba 145
17 |Bleskozvod
- vyskytujuca sa boloika- - 1 __256__
18 [Elektroinstalacia
18.4 len svetelna - poistky 190
Spolu 3130
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22 |Vrata
22.4 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks) 295
Spolu 295

Hodnota RU na m2 zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: kew = 2,629
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: kv = 1,05
Podlazie Vypoéet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m’]

1. NP (3130 + 295 * 0,995)/30,1260 113,64
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TECHNICKY STAV

Vypolet apatrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti

odbornym odhadom

.. Zaciatok . .
_Pf)dl_azie uFivania V [rok] T [rok] i [:o_k]_ 0_ [%] TS [%] :
1. NP 1984 36 24 60 60,00 40,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Ndizov _Vy’poégt_ _

Hod_nota [€]

5 674,79

Vychodi skova

al 2% 'R - *
hodnota 113,64 €/m?*18,09 n?*2,629*1,05

Technickd hodnotal 40,00% z 5 674,79 2 269,92

2.2.12 Garaz sup. €. 4025

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 6 Budovy pre garadZovanie, opravy a udrZbu vozidiel, strojov a
zariadeni
KS: 124 2 Garazové budovy
MERNE JEDNOTKY
Podlaiie zatiatok Vypocet zastavanej ploch ZP [m?] k
vz . 2
uzivania 1P v P
1. NP 1984 5,40*3,35 18,009 18/18,09=0,985

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m? ZP podla
zdsad uvedenych v pouZitom kataldgqu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 61b
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolocnych)

3.3 beténové, monolitické alebo z betdnovych tvarnic, bez 830

tepelnej izolacie ‘
4 Stropy

4.1 Zelezobeténové, keramické alebo klenuté do ocelovych 565

nosnikov N
7 Krytina na plochych strechach

7.4 asfaltova lepenka 330
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zlaby, zvody, prieniky) 100
9  [VonkajSia Gprava povrchov

9.4 vapenna hrubd omietka alebo nater 170
10 |[Vnutorna uprava povrchov
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10.4 natery 65

14 |Podlahy

14.6 hrubé beténové, tehlova dlaZba 145
17 |Bleskozvod

- vyskytujica sa poloZka 120

18 [Elektroinstalacia
18.4 len svetelna - poistky 190

Spolu 3130

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

22 rita
22.4 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks) 295
polu 295

Hodnota RU na m2 zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: ke = 2,629
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: ka = 1,05
Podlazie Vypoéet RU na m? ZP Hadnota RU [€/m?]
1. NP (3130 + 295 * 0,995) /30,1260 113,64
TECHNICKY STAV
VypoCet opotrebenia linedrnou metéddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
. Zaciatok
PodlaZie . . V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
uzivania
L. NP 1984 36 24 60 60,00 40, 00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychadyskova 113,64 €/m?*18,09 m2*2,629%1,05 5 674,74
hodnota
Technicka hodnotal 40,00% z 5 674,79 2 269, 9%z

2.3 PRISLUSENSTVO
2.3.1 Sklad Srotu a flias na p.¢. 3253/19

POPIS STAVBY

Objekt "Sklad Srotu a flias" je situovany na pozemku parc.&. 3253/19, pozostava
pbévodne z dvoch ¢&asti, kde druha &ast - sklad 3Zrotu bola situovand na p.é&.
3253/106. Stavba nemid pridelené sUpisné &islo a nie je zapisand na LV, pozemok
pod stavbou skladu flias s pdvodnym obrysom vratane skladu Srotu je zakresleny v
katastralnej mape. Podla inventarizacie bol objekt zaradeny do majetku v 1983,

Konstrukcne je objekl rozdeleny na 2 ¢asti - uzatvoreni, murovani &ast-vyuZivand
bola ako sklad acetylénovych a kyslikovych fliad. Tato cCast je situovana na
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parc.&.3253/19. Sklad fia3 je murovany zo siporexovych tvarnic, vonkaj3ie omietky-
striekany dikoplast, vmitorné vapenné hladké 3Stukové. Podlaha beténova s poterom.
Strecha plochd so spadom, stre3nad krytina z asfaltovych natavovanych pasov,
klampiarske kondtrukcie z pozinkovaného plechu, hromozvod, okna kovové jednoduché,
vstupné dvere plechové, elektroinstalacia svetelna.

Druhda &ast, situovand prevaZne na p.c&. 3253/106 - bola pdvodne otvorena z ccelového
pletiva, v &ase obhliadky devastovana, nefunkéna, ciastoc¢ne odstranena.

Predmetom ochodnotenia nie je pozemok p.&. 3253/106, pdvodna &ast stavby skladu
bez evidencie na liste vlastnictva sa na tomto pozemku nenachadza, tato &ast
stavby pévodne z ocelového pletiva nebude predmetom ohodnotenia.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Objekty pozemné zvlaStne
KS1: 127 1 Nebytové polnohospoddrske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
Zaciatok
Podlaii . Vypodet zastavanej ploch ZP [m? k
dlaie uZivania e ) plochy [m] Z

1. NP 1983 i 39 18/39=0,462

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m? ZP podla
zasad uvedenych v pouzitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota POsk: Vysled,
[%]

2 23klady a podmurovka
I 2.3 bez podmurovky, isg-zékigdgvg_;ésy - B M 6lb T _O____615,0_
3 Zvislé konstrukcie (okrem spolocnych)

3.9, . E . a1

S22 puroyand 2 plobetin Givores tens | s | 0 [aasse
4 Stropy

ié;Izi;iioizzizizéj_keramigké alebo klenuté do . 565 50 i 455;0
7 Krytina na plochych strechach
. 7.3 z ;;éaltovych privarovanYch_pésov . 415 50 ._567,5
8 Klampiarske konStrukcie

Eéjeiizitinkovaného plechu (min. Zlaby, zvody, 160 50 50,0

Vonkaj$ia Gprava povrchov

il g.l brizolit : - _ : 480 30 336,0
10 [Vnatornd uprava povrchov

10.3 vapenna hruba omietka 145 30 101,5
12 |Dvere

12.6 ocelové alebo drevené zvlakové 105 0 105,0
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13 Okna:

13.6 jednoduché drevené alebo ocelové 65 0 65,0
14 |Podlahy
14.6 hrubé betdénové, tehlovad dlazba 145 0 145,0

21 |[Kovové mreie

- vyskytujiuca sa polozka 40 0 40,0
Spolu 3930 3372,0

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

I. lSpqu - - I_ 0 | | 0,0 _I|

Hodnota RU na m” zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: keu = 2,629
Koeficient vyjadrujaci Gzemny vplyv: kw = 1,05
Vypocet RUnam2ZP| ., Hodnota R Hodnota RU
. L4 i Vypoéet RU na m? 2P ednota Ry M X
Podlaiie neposkodeného ofkodeného podlasia neposkodeného| poskodeného
podlafia P P podlaiia [€/m?] | podlaZia [€/m?]
(3930 + 0 * (3372 + @ * e -
S D,462)/30,1260  [|0,462) /30,1260 L3042 e
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
- Zaciatok
Podlazie C— V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
uzivania
1. NP 1983 37 8 49 82,22 17,78

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [€]
XZSEE?;SKOVE 130,45 €/m**39,00 m?*2,629*1,05 14 043,93

Vychodiskova
hodnota

] 5 B 2k ‘ *
o3 kodeného 111,93 €/m**39,00 m252,629%1,05 12 050,11
podlazia
Technicka hodnotal 17,7/8% 2 12 050,11 2 142,51
Poskodenost' stavby: { 14 043,93¢ - 12 050,11€) / 14 043,93€ * 100 % = 14,20%

2.3.2 Sklad na p.¢. 3253/14 pri budove garazi autobusov
POPIS STAVBY

Objekt "Sklad ocelovy - pristreSok ku garaZam pre autobusy" je situovany na pozemku
parc.¢.3253/14. Ma supisné cislo spolu s garaZami, nie je osobitne zaplsany v KN
na LV, Je zakresleny v katastrdlnej mape obrysom spolu s gardZami. Tvori
konsdtrukéne samostatnd pristavbu ku gardZam - severozapadnd strana, 2z rovnakého
obdoblia akc objekt garaZi pre autcbusy, ktoré suZill na rozvor 3tudentov na
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osobitné pracoviskd v pévodnych BAZ, alebo k MHD, ktorad bola v &ase funkénosti
areidlu len na Hodoninskej ulici.

Pristavba - ide o sklad kovovej konStrukcie s troma stenami z pletivom v kovovom
rame, s miernou pultovou strechou. Zvislé nosné konstrukcie tvori ocelovy skelet-
stipy (ukotvené kotevnymi prvkami do beténovej podlahy) + prieviaky. Ocelova
konstrukcia je opléftend z hladkého pozinkovaného plechu a pletivom. Stresna
krytina je z vinitého pozinkovaného plechu. Podlaha je beldnova. Vstupné dvere
plechové. Sklad nie je funkéne prepojeny s budovou garazi. OdrZba =zakladna,
minimalna, Zivotnost na spodnej urovni odporuc¢aného intervalu.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvla3tne
KS1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

-;aéi;tok
PodlaZi . Vypocet zast j ploch 4 e k
odlazie u¥ivania ypocet zastavanej plochy P [m?] zp

1. NP 1976 2,80%12,20 34,16 18/34,16=0,527

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m? ZP podla
zasad uvedenych v pouZitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

. Posk. .
Bod Polozka Hodnota Vysled.
[%]
2 Zdklady a podmurovka
2.4 bez”podmurovkyf }ba zakladyAQOd stlpikmi 115 0 115, 0
alebo patky pod rohmi pref. garaze
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)
3.5 drevené stlipikové jednostranne obité; kovova
kostra alebo stipiky s drevenym, plechovym alebo 675 L0 607,5
azbestocementovym plaStom
5 [Krov
5.3 pultové 545 10 490,5
6 Krytina strechy na krove
6.1.c plechova pozinkovana 160 10 684,0
Spolu 2095 1897,0
Znaky upravované koeficiantom zastavanej plochy:
22 |Vrata
22,4 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks) 295 20 |-h_236,0
Spolu 295 236,0
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Hodnota RU na m2 zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kev = 2,629
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: kw = 1,05
VypotetRUnam?zpP| . Hodnota RU Hodnota RU
. w . i Vypodet RU na m? Zp Y , ., R
Podlaiie neposkodeného okodeného podlatia neposkodeného| poskodeného
podlaia P P podlaia [€/m?] | podlasia [€/m?]
(2095 + 295 * (1897 + 236 *
P B 0,527) /30,1260 0,527) /30,1260 74,70 orig™e
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia lineadrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
" Zaciatok
Podlazie .. V frok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
uiivania
NP 1976 14 1 45 97,78 2,22
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA - )
N&zov Vypocdet Hodnota [€]
I SO 56 g 74,70 €/m?*34,16 w?*2,629%1,05 7 043,98
hodnota
Vychodiskova
hegpels | 67,10 €/m?*34,16 m2*2,629*1, 05 6 327,33
poskodenégho
podlazia -
Technicka hodnotal| 2,22% z 6 327,33 140,4°)
Pogkodenost' stavby: ( 7 043,98¢ - 6 327,33€) / 7 043,98€ * 100 % = 10,17%

2.3.3 Oplotenie arealu - severna éast’

Objekt "Oplotenie” je pre uCely a rozsah posudku tvoreny dvoma dastami, oplotenie
aredlu zo severnej castl, situované pozdlZ pozemku parc. &. 3253/3 po od&leneny
pozemok k bytovému domu na p.&. 3253/186 a vstupnd brana s brankou do aredlu na
hranici s ulicou na p.&. 3249/1.

Podla inventarizacie hol objekt oplotenia =zaradeny do majetku v roku 1983,
Oplotenie aredlu na severovychodnej je prevedené z ocelovych stipikov, v zemi
obeténovanych, na ktorych je pripevnené drétené pletivo. Oplotenie na vstupe a
vijazde do aredlu (mimo pozemok k bytovému domu) mé ploLovli branku a branu =z
ocelovych profilov, prevazujuca vyplii-ocelova tyfovina v rame. UdrZba oplotenia
minimalna, 2akladnd. Zivotnost odhadujem na trovni odporu&aného intervalu
zakladne) drovne.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. . . Rozpoctovy
c Popis Pocet MJ (Body / MJ ukazovatel

1. dklady vratane zemnych pric:
z kamena a betdénu 257, 00m 700 23,24 €/ni
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2. |[Podmurovka:
beténovad monoliticka alebo
prefabrikaovana

257,00m

30,74 ¢/m

Spolu:

53,98 €/m

Vypln plotu:

zo strojového pletiva na ocelové
alebo beténové stlpiky

411, 20m?

380

12,61 €/

Plotové vrata:

7;; kovové s drotenou Q?;lﬁou alebo
z kovovych prefilov

249,12 €/ks

Plotové vratka:

b) kovové s drétenou vyplriou alebo

z kovovych profilov

1 ks

3890

129,12 €/kg

Dizka plotu:

45+11,5+63,5+66,5+70,5 = 257,00 m

Pohladova plocha vyplne: 257%1,6 = 411,20 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,629
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: kv = 1,05
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Zaciatok
x \ k o o
Nazov u¥ivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Oplotenie arealu
p g . 1983 37 13 50 74,00 26,00
severna cast
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA N _
Nazov Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskova

il ) T
odnota 2,629 *

26,00 3

1,05

Technicka hodnota z 53 653,02 €

129,12 €/ks)

(257,00m * 53,98 €/m + 411,20m" * 12,61 €/m
lks * 249,12 C/ks + lks *

4

53 653,02

13 949,74

2.3.4 Vonkajsie osvetlenie |

Objekt "Vonkajsie osvetlenie I"
uzivany od 1975. Jedna
hlavnej aredlovej komunikacie. Typ stoZiaru
vyloZnikom.
50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

je situovany na pozemku parc.c.3253/3. Objekt bol
sa o stoZiare arealového osvetlenia-situované su vedla

ocelo-trubkovy J 10 s jednoramennym

(JKSO 828 7)

Kod JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kéd KS:

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Rlektrické rozvody
Bod: 7.6. VonkaijSie osvellenie
Polozka: 7.6.h) svietidlo parkové

stoZiarové

Podla poskytnulych informacii je funké&né. Predpokladana Zivotnost je

2224 Miestne elektrické a telekomunikadné rozvody a vedenia



Rozpoétovy ukazovatel' za mernt jednotku: 8305/30,1260 = 275,68 €/Ks

Polet mernych jednotiek: 17 Ks

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kew = 2,629

Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: kv = 1,05

TECHNICKY STAV

Vypoéet opotrebenia linearnou melédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Zaciatok

Nazov —— V [rok T [rok Z [rok o[% TS [%

o [rok] | Tlrok] | z[rokl | O[%] [%]

yonkajsie 1975 45 50 90,00 10, 00

msvetlenie I

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
v . -
e O 17 Ks * 275,68 €/Ks * 2,629 * 1,05 12 937,01
hodnota
Technicka hodnota 10,00 % 2 12 937,01 € 1 293,70

2.3.5 Vonkajsie osvetlenie Il

Objekt "VonkajSie osvetlenie II" je situovany na pozemku parc. &. 3253/3. Ma
pridelené inventdrne ¢islo-12017. Podla inventarnej karty bol objekt skolaudovany
dna 18.12.1975. Jednd sa o parkové osvetlovacie stoZiare -situované pred
objektami-interndtom a dielfiami. Typ stoZiaru-sadovy S 4 s vybojkovym svietidlom.
Podla poskytnutych informdcii je funkéné. 7ostatkovd Z%ivotnost odhadujem na 5
rokov, potom celkova predpokladanad Zivotnost je 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunika&né rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.6. Vonkaj3ie osvetlenie
Polozka: 7.6.9) svietidlo parkové samostatne stojace
Rozpottovy ukazovatel za mernu jednotku: 4025/30,1260 = 133,61 €/Ks
Pocet mernych jednotiek: 7 Ks
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,629
Koeficient vyjadrujuci tizemny vplyv: ky = 1,05
TECHNICKY STAV
Vypocel. opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
c Zadiatok
Nazov .. . V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
uzivania
yonkajsie 1975 45 50 90,00 | 10,00
osvetlenie IT




VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
A ELES Koy E 7 Ks * 133,61 €/Ks * 2,629 * 1,05 2 581,77
hodnota
Technicka hodnota 10,00 % z 2 581,77 € 258,18
2.3.6 Rozvody vonkajsieho osvetlenia
Hodnoty diZok si odéitané z vykresu situdcie, vek uvaZujem k roku 1975 - pred
realizaciou vystavby internadtu. rozvody si funkné.
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikadné rozvody a vedenia

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.6. Vonkaj3ie osvetlenie
Polozka: 7.6.a) kdblova pripoijka zemnd Al 4*10 mm*mm

Rozpoétovy ukazovatel za merna jednotku: 293/30,1260 = 9,73 €/bm

Pocet mernych jednotiek:
17,5+6,0+49+6,5+212+10+37,5+62,5+28,5+8, 0+

50+34,5+11+11,5411+3,5+16,0+16,5+30 = 621,5 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kew = 2,629

Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: kv = 1,05

TECHNICKY STAV

Vypodel opolrebeniz linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Zaciatok

Nazov .o V [rok] T [rok] 2 [rok] 0 [%] TS [%]

uZivania

Rozvody

vonkaisieho 1975 45 ) 50 90,00 10,00

vsvetlenia

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
pichodiskova 621,5 bm * 9,73 €/bm * 2,629 * 1,05 16 692,98
hodnota
Technicka hodnota [10,00 & z 16 692,98 € 1 669,30

2.3.7 Privodny rad vody

Objekt "Privodny ra&d vody" e situovany na pozemku parc. &. 2660/4 - nie Jje
predmetom ohodnotenia, situovany pred aredlom SOU. UvaZujem Ze objekt bol
ndovzdany do uZivania alebo realizovany v ramci vystavby S0U v roku 1975. Jedna
sa o potrubie z ocelovych rur dimenzie JS150,vedené zo Sachiy-situovanej pri
kaplnke (kaplnka je situovana na parc. &. 2658) na ulici Pri Vapenickom potoku(jedna
sa o verejnu pristupovi komunikaciu k arealu SOU byvalého Elektrovodu). Odhadovana
diZka potrubia cca 450 m-urcenad z podkladu-katastralne] nmapy.
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ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocelové potrubie
PoloZka: 1.2.h) Rozvod vody DN 400 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 6100/30,1260 = 202,48 €/bm

Poiet mernych jednotiek: 450 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kew = 2,629
Koeficient vyjadrujaci tzemny vplyv: kv = 1,05
TECHNICKY STAV
}{g_;_)o_éet_gp__gtrebefli_a linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
. Zaciatok
Nazov T V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
uzZivania
Privodny rad vody 1975 45 15 60 75,00 25,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
iyehiogiisiaa 450 bm * 202,48 €/bm * 2,629 * 1,05 251 521,16
hodnota
Technicka hodnota 25,00 % z 25%1 521,16 € 62 880,29

2.3.8 Arealové rozvody vody |

Jedna sa o aredlové rozvody, prevedené z ocelovych pozinkovanych rvr, dimenzie JS
80. Dizka rozvodov stanovena zo situacie arealovych rozvodov inZinierskych sieti
- pripojky k objektom (8kola, internat, telocvidia).Predpokladana Zivotnost je 60
rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kad JKSO: 827 1 Vodovod

Kad KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocelové potrubie

Polozka: 1.2.d) Pripojka vody DN 80 mm, vratane navftavacieho pasu

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 1950/30,1260 = 64,73 €/bm

Poéet mernych jednotiek: 28+11+41,5+38,5+34+19+16 = 188 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,629

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kn = 1,05

TECHNICKY STAV

Vypolet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Nszov Zaciatok | ol | Tirok] | zlrok]
uzivania

0 [%] TS [%]

hrealove rozvody

body T 1975 45 15 60

75,00 25,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
iy e CHESloNE 188 bm * 64,73 €/bm * 2,629 * 1,05 33 592,58
hodnota
Technicka hodnota [25,00 % z 33 592,58 € 8 398,15

2.3.9 Arealové rozvody vody I

Jednd sa o areadlové rozvody, prevedené z ocelovych pozinkovanych rir, dimenzie JS
100. Di%ka rozvodov stanovenid zo situacie aredlovych rozvodov inZinierskych sieti
- pripojky k objektom (dielne, garaZe pre autobusy, umyvacia rampa).Predpokladanéd

zZivotnost je 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO:
Kéd KS:

827 1 Vodovod
2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCGTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocelové potrubie
Polozka: 1.2.e) Rozvod vody DN 100 mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

2100/30,1260 = 69,71 €/bm
61+64,5+30,5+25 = 181 bm

o[% | TS[%)

75,00 25,00

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: ke = 2,629
Koeficient vyjadrujtci Gzemny vplyv: kw = 1,05
TECHNICKY STAV
Vypo&et opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim ?ivotnosti odbornym odhadom

i Zaciatok

Nazov . . V [rok] T [rok] Z [rok]
uzivania

Arealové rozvody 1975 45 15 60
vody II

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypocet
Vychodiskova
hodnota

181 bm * 69,71 €/bm * 2,629 * 1,05

Technicka hodnota

25,00 % z 34 830,01 €

Hodnota [€] I

34 830,01

3 707,50
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2.3.10 Arealové rozvody vody hlavny privod

Jedna sa o aredlové rozvody, prevedené z ocelovych pozinkovanych rur, dimenzie JS
150. DiZka rozvodov stanovend zo situacie arealovych rozvodov inZinierskych sieti.
Predpokladanad zivotnost je 60 rokov. Vek uvazujem k roku 1975, pred realizaciou
Internatu. Rozpoétovy ukazovatel je stanoveny cenovo najblizsi.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocelové potrubie
Polozka: 1.2.f) Rozvod vody DN 200 mm
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 3120/30,1260 = 103,57 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 81+188,5 = 269,5 bm
Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: keu = 2,629
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: ks = 1,05
TECHNICKY STAV
Vypofet ppotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
‘ Zaciatok
Nazov . . V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
uZivania
L eE  SgavioQy 1975 45 15 60 75,00 25,00
vody hlavny privod

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
(R Mohissionia 269,5 bm * 103,57 €/bm * 2,629 * 1,05 77 050,00
hodnota
Technicka hodnota [25,00 % z 77 050,00 € 19 262,50

2.3.11 Arealova kanalizacia - odbo¢cky |

UvaZujem Ze objekt bol odovzdany do uZivania v roku 1975. Jednd sa o aredlove
rozvody - pripojky pre internak, S5kolu, dielne, telocvi&iiu a ostatné budovy -
odboCky. Realizované si z kameninovych rur, prevazujicej dimenzie DN 150. Dlzka
rozvodov  stanovena zo situdcie aredlovych rozvodov inZinierskych sieti.
Predpokladana Zivotnost je 80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.1. Kanalizacéné pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.b) Pripojka kanalizécle DN 150 mm

55



Rozpoétovy ukazovatel' za mernu jednotku: 1060/30,1260 = 35,19 €/bm

Pocet mernych jednotiek:
7,5+36,5+9,5+4%4,0+22,0+2,5+5,0+5,0+3*3,0¢+

6,042%2,5+9,5+5,5+2*3,0+10,5+8,5+4%2,0+45%3,0+5,0 = 192 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,629
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: kv = 1,05
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia lineadrnou metddou so stangvenim_équEnosti deoqum_odhgdom
i Zaciatok
N&zov . V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
uzivania
Areadlova
kanalizacia - 1975 45 35 80 56,25 43,75
odbocky I

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
e LSO 192 bm * 35,19 €/bm * 2,629 * 1,05 18 650,93
nodnota
Technicka hodnota [43,75 % z 18 650,83 € 8 159,78

2.3.12 Arealova kanalizacia - pripojky Il

Uvazujem Ze objekt bol odovzdany do uzivania v roku 1975. Jedna sa o arealové
rozvody k pripojkdm pre internat, &kolu, dielne, telocviéhu a ostatné budovy -
odbo&ky. Realizované si z kameninovych rdr, prevazujucej dimenzie DN 200. DlZka
rozvodov stanovend zo situacie arealovych rozvodov inZinierskych sieti.
Predpokladand Zivotnost je 80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 2 Kanalizéacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOETOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.1. Kanalizalné pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.c) Pripojka kanalizacie DN 200 mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm

Pocet mernych jednotiek:
26+13,5+38+8,5+29+19,5+18+36,5+11,5+3,0+6,

5+16+41,5+18,5+37,5+19,0+16,0+73,0+9 = 440,5 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,629
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: ku = 1,05
TECHNICKY STAV
Vypolet opcotrebenia lineadrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
. Zaciatok
Nazov v V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
uzivania
realova
kanalizacia - 1975 45 35 80 56,25 43,75
ripojky 11
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Ndzov Vypocet Hodnota [€]
pEAREE 440,5 bm * 41,49 €/om * 2,629 * 1,05 50 450,94
hodnota
Technick& hodnota [43,75 % z 50 450,94 € 22 072,249

2.3.13 Arealova kanalizacia - hlavny rozvod lil

Uvazujem Ze objekt bol odovzdany do uZivania v roku 1975. Jednd sa o hlavné
arealové rozvody a odvodnenie komunikacie. Realizované su z kameninovych rur,
prevazujucej dimenzie DN 300. DlZka rozvodov stanovend zo situacie arealovych
rozvodov inZinierskych sieti. Predpokladana Zivotnost je 80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kad JKSO: 827 2 Kanallizacia

Kad KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.1. Kanalizac¢né pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.e) Pripojka kanalizacie DN 300 mm

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1580/30,1260 = 52,45 €/bm

Pocet mernych jednotiek:

34,5+47,5+270,5+12,5+5,5+28,0+52,5+8,5+20,
5+28,0+12,5+38,0+6,0*6 = 5384,5 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,629
Koeficient vyjadrujuci izemny vplyv: kv = 1,05
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linecarnou metdodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
3 Zaciatok
Néazov T V [rok] T [rok] Z[rok] 0 [%] TS [%]
uzivania
Aredlova
kanalizacia - 1975 45 35 30 56,25 43,75
hlavny rozvod ITT

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Ndzov Vypocet Hodnota [€]
i ecSEova 594,5 bm * 52,45 €/bm * 2,629 * 1,05 86 075,04
hodnota
Technickd hodnota 43,75 % z 86 075,04 € 37 657,83

2.3.14 Kanalizaéné Sachty

Ide o kanalizaéné sSachty v ramci aredlu SOU. Vek uvazujem k veku vystavby rozvodov
pred odovzdanim stavby interndtu do uZivania, teda k vroku 1975. Podet 3acht
uvaZzujem podla vykresu situdcie inZinierskych sieti. Zakladnu #Zivotnost uvaZzujem
v odporucanom intervale UST Zilina - 80 rokov. Pre vyber rozpo&tového ukazovalela
uvazujem DN 150-300, priemernu hibku Sacht na drovni do 3,0m.
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ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.4. Kanaliza&né Sachty

Polozka: 2.4.a) Betdnova prefabrikovand - hibka 2,0 m pre potrubie DN
200 - 300

Rozpoétovy ukazovatel' za merni jednotku: 9150/30,1260 = 303,72 €/Ks

Pocet mernych jednotiek: 11+43 = 54 Ks
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,629
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv = 1,05
TECHNICKY STAV
Vypolet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
i Zaciatok
Nazov . s V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
ulivania
Kanaliza&né 3achty 1975 45 35 80 56,25 43,75

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
PR EEO 54 Ks * 303,72 €/Ks * 2,629 * 1,05 45 273,81
hodnola
Technicka hodnota [43,75 % 2z 45 273,81 € 19 807,29

2.3.15 Vonkajsi rozvod elektriny - arealovy

UvaZujem o vystavbe rozvodu v ramci aredlu jednotne k roku 1980, kedy boli
vybudované objekty dielnl a realizovana nmnovd pripojka a nové rozvody z

trafostanice (situovand na parc.&¢.3253/13). Jednad sa o podzemné rozvody elektriny
pre stavby v aredli SOU, pévodne boli napojené na stoZiarovi Lrafostanicu
(situovanad bola na parc.&.3253/3) - jednalo sa o dolasné rie3enie. DiZka rozvodov

stanovena zo situdcie aredlovych rozvodov inZinierskych sieti. Zadkladna Zivotnost
je 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunika&né rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.2. NN rozvody

Polozka: 7.2.c) kébel Al 3*185 - 240 mm*mm - v zeml

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 1130/30,1260 = 37,51 €/bm

Pocet mernych jednotiek:
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50+13,5+22,0+85,5+45,5+5+57, 5+2,0+70,0+3, 0+80,5+9+35,0+16,5+48,5 = 543,5 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,629
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 1,05
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim fivotnosti odbornym odhadom
. Zaciatok
Nazov . V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
uZivania
Vonkajsi rozvod
elektriny - 1980 40 20 60 66,67 33,33
arealovy

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova 543,5 bm * 37,51 €/bm * 2,629 * 1,05 56 276,42
hodnhota
Technicka hodnota [33,33 & z 56 276,42 € 18 756,93

2.3.16 Vonkajsie rozvody slabopruidu

Objekt "Vonkajsie rozvody slaboprudu" je situovany na pozemku parc.&.3253/3, je
zreal izovany ku 3kole, vek uvaZujem k vystavbe &koly s telocvidfiou k roku 1979,
Jednd sa o podzemné rozvody. DIi?ka rozvodov stanovena zo situacie aredlovych
rozvodov inZinierskych sieti v rozsahu 87,0m. Predpokladand Zivotnost je 45 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunika&né rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Baod: 7.2. NN rozvody

Polozka: 7.2.a) kabel Al 3*50 - 90 mm*mm - v zemi

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 875/30,1260 = 29,04 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 35,0442,0+10,0 = 87 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,629
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: ky = 1,05
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenigﬂé&yoppos;i odbornym odhadom
. Zaiiatok B B
Ndazov u¥ivania V [rok] T [rok] 2 [rok] 0 [%] TS [%]

Vonkajsie rozvody

slabop radu 1579 41 4 45 91,11 8,89

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypoéet Hodnota [€]

Vychediskova
hednota

87 bm * 29,04 €/bm * 2,629 * 1,05 6 974,22
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hechnické hodnota [8,89 % z 6 974,22 € 620,01

2.3.17 Stredotlaky rozvod plynu

Objekt "Stredotlaky rozved plynu" je situovany na pozemku parc. ¢&. 3253/3. Vek
objektu uvazujem k roku vystavby internatu a kotolne k roku 1975. Jedna sa o
podzemné rozvody-dimenzie DN 50. Di{2ka rozvodov stanovend zo situacie areadlovych
rozvodov inZinierskych sieti. Trasa vedie od regulacnej stanice plynu (situovand
mimo predmetu ohodnotenia) cez areal do dalSej regula¢nej stanice plynu(situovane]j
na parc. &. 3253/26 vedla kotolne-vybudovana pri dostavbe kotolne) a z nej do
kotolne, s odbodkou do prevadzkove] casti interndtu. Zakladna predpokladana
Zivotnost je uvaZovana 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Koéd JKSO: 827 5 Plynovod
Koéd KS: 2221 Miestne plynovody
Kod KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 5. Plynovod (JKS0O 827 5)
Bod: 5.3. Pripojka plynu DN 50 mm
Rozpoétovy ukazovatel za merna jednotku: 520/30,1260 = 17,26 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 23428+275,5+15 = 341,5 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,629
Koeficient vyjadrujaci izemny vplyv: ky = 1,05
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Zadiatok
Ndzov .r s V [rok T [rok Z [rok 9 TS
o [rok] | Tirok] | Z(rokl | O[%] (%]
Stredotlaky rozvod 1975 in 5 50 50,00 10,00
plyna
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
ychodi skava 341,5 b * 17,26 €/bm * 2,629 * 1,05 16 270,89
hodnota
Technicka hodnota |0,00 % z 16 270,89 € 1T 627,09

2.3.18 Vonkajsie rozvody UK I - internat

Objekt "Vonkajlie rozvody 0K I" je situovany na pozemku parc. &. 3253/3. Vck
vystavby uvaZujem k vystavbe internadtu k roku 1975. Trasa objektu vedie od kotolne
do objektu intermat a garaZe autobusov. DiZka rozvodov stanovend zo situacie
arealovych rozvodov inZinierskych sieti. Zakladnd predpokladana Zivotnost je 60
rokov.
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ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: B27 4 Teplovodné kanaly

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: Teplovodné kanaly (JKSO 827 4)

6.
Bod: 6.2. Kanal beténovy prefabrikovany
Polozka: 6.2.a) od 450/450 - 600/750 mm

Rozpoétovy ukazovatel' za merni jednotku: 3810/30,1260 = 126,47 €/bm

Poéet mernych jednotiek: 8,5+52,0+4221,0+11,0+6,5+59,5+2,5 = 361 bm
Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: kKew = 2,629
Koeficient vyjadrujaci Gzemny vplyv: ke = 1,05
TECHNICKY STAV
VypoCet opotrebenia linedrnou metddou 80 stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Zaciatok
2 0 S ()
Nézov uivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

Vonkajsie rozvody

UK T - intermat 1975 45 15 60 75,00 25,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
e GRE 361 bm * 126,47 €/bm * 2,629 * 1,05 126 030,19
hodnota
Technické hodnota 25,00 % z 126 030,19 € 31 507,55

2.3.19 Vonkajsie rozvody UK Il - kola

Objekt "Vonkaj3ie rozvody UK II" je siluovany na pozemku parc. &. 3253/3. Vek
uvazujem k roku vystavby Skoly k 1978. Trasa kandlu vedie od bodu napojenia na
hlavna trasu aredlového kandlu do strednéha traktu Skoly.Dlzka rozvodov stanovena
zo situacie aredlovych rozvodov inZinierskych sieti. Z&kladnid predpokladana
Zivotnost je 60rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 4 Teplovodné kanaly

Kad KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 6. Teplovodné kanaly (JKSO 827 4)

Bod: 6.2. Kanal beténovy prefabrikovany

Polozka: 6.2.a) od 450/450 - 600/750 mm

Rozpottovy ukazovatel za mernu jednotku: 3810/30,1260 = 126,47 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 16,0+49,0 = 25 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,629

Koeficient vyjadrujlci Gzemny vplyv: kv = 1,05
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TECHNICKY STAV

Vypodet opobrebenia linedrnou metéddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadon

: Zaciatok
0V SR V [rok Z [rok o TS [9
Nazo ufivania [rok] | T[rok] [rok] [%] S [%]
ponkajsie mozvody 1978 42 18 60 70, 00 30,00

UK 11 - Skola

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov _ _ Wpoég_t Hodnota [_€]

Vychodiskova

25 bm * 126,47 €/bm * 2,629 * 1,05 8 727,85

hodnota

Technicka hodnota |[30,00 % z 8 727,85 € 2 6ld, 3y

2.3.20 Vonkajsie rozvody UK Ill - dielne

Objekt "Vonkajsie rozvedy UK LLL" je situovany na pozemku parc. &. 3253/3. Vek
uvazujem k roku vystavby dielni k 1983. Trasa kandlu vedie od bodu napojenia na
hlavou trasu aredlového kanalu do ucebno-administrativnej &asti dielni. Dizka
rozvodov stanovend zo situacie aredlovych rozvodov inZinierskych sieti. Zakladna
predpokladand Zivetnost je 60rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 4 Teplovodné kanaly
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 6. Teplovodné kanaly (JKSO B27 4)
Bod: 6.2. Kanal betonovy prefabrikovany
Polozka: 6.2.a) od 450/450 - 600/750 mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernd jednotku: 3810/30,1260 = 126,47 €/bm

Poéet mernych jednotiek: 25,5 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,629
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ke = 1,00
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
p Zaciatok
Nazov . . V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
uzivania
VonkajSie rozvody } 5 s
0K TIT - Qielne 1982 38 22 60 63,33 36,67
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA _ -
Nazov Vypolet Hodnota [€]
ychodiskova S, 5 bm * 126,47 €/bm * 2,629 * 1,05 8 902,41
hodnota
Technicka hodnota |36,67 % z 8 802,41 € 3 264,5
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2.3.21 VonkajsSie schody - internat

Vonkajsie schody do internatu pred vchodom. Vybudované v roku 1975. St vyhotovené
Predpokladana Zivotnost 50

z betdonu - povrchovd dprava stupfiov - vymyvany $trk.

rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2 Vonkajdie a predloZené schody

Kad KS: 2112 Miestne komunikdcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 10. VonkajSie a predloZené schody (JKSO 822 2)
Bod:

Rozpoctovy ukazovatel za mernii jednotku:

10.3. Betdnové na terén s povrchom z liateho terazza

Pocet mernych jednotiek:

8*%6,50+6*4,0

445/30,1260 = 14,77 €/bm stupia
76 bm stupna

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keo = 2,629
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kv = 1,05
TECHNICKY STAV
VypocCel opotrebenia linedarnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
. Zaciatok
Nazov — V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
uZivania
Vonkajsie schody - 1975 45 5 50 90, 00 | 10,00
Internat
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova /6 bm stuptia * 14,77 €/bm stupnia * 2,629 *
3 098,664
hodnota 1,05
098,66 € 309,87

Technicka hodnota (10,00 2 z

2.3.22 Vonkajsie schody - skola

Vonkajsie schody do $koly pred vstupon.

Vybudované v roku

822 2 VonkajSie a predloZené schody

1978. Su prevedené =z

10. Vonkajsie a predloZené schody (JKSO 822 2)

betdnu. Predpokladana Zivotnost 50 rokov.
ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO:

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria:

Bod:

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku:

10.2. Beténové na terén s povrchom zatrenym alebo z cem. poteru

Pocet mernych jednotiek:
Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien:

Koeficient vyjadrujaci izemny vplyv:

26%2,80
key = 2,629
ky = 1,05
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TECHNICKY STAV

Vypo&et opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
‘ 2aciatok
Nazov ... V [rok] T [rok] 2 [rok] 0 [%] TS [%]
uzivania
yonkajsie schody = 1978 42 8 50 84,00 16,00
Skola
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vycnodiskova 72,8 bm stuptia * 7,14 €/bm stupna * 2,629 .
| 1 434,86
hodriota v 1,05
Technicka hodnota |l6,00 % z 1 434,86 € 229,58

2.3.23 Cesty a chodniky I-vrchna ¢ast’

Jednd sa o aredalové komunikacie a obsluzné plochy pri jednotlivych objektoch-
povrchova Uprava-liaty asfalt. Plochy su stanovené z geometrického planu a vykresu
situdcie. Vo vypodte objekt uvazujem ako cast [ (vrchna ¢ast telesa komunikacie).
»édkladna predpokladana Zivotnost je S0rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kdd KS: 2112 Miestne komunikacie
Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria:
Bod:
PoloZka:

Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Dialnice, cesty, komunikacie

8.
8.
8.7.h=1)

7.
7.

Komunikaclie pozemné ostatné = vrchna stavba

Rozpoétovy ukazovatel' za merni jednotku: 300/30,1260 = 9,96 €/m2 2P

Poéet mernych jednotiek: 2486 m? 2P
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kKey = 2,629
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: kw = 1,05
TECHNICKY STAV
Vfggiig_ggotrebenia_iéﬂgarnou mepé@ou S0 spanovenim Z{yotnosLi odbornym odhadom
, Zaciatok
Nazov . V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
uzivania
"es ¢ IR
Cesty a chodniky 1952 38 12 50 76,00 24,00
I-vrchna cast
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vyehodiskova 2486 m? 2P * 9,96 €/n2 ZP * 2,629 * 1,05 68 350,29
hodnota
Technicka hodnota (24,00 % =2 68 350,29 € 16 404,07
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2.3.24 Cesty a chodniky lI- zemné teleso

Jedna sa o areadlové komunikdcie a obslu?né plochy pri jednotlivych objektoch-
povrchova uprava-liaty asfalt. Plochy si stanovené z geometrického planu a vykresu
situacie. Vo vypocte objekt uvazujem ak East Il (zemna ¢ast telesa komunikacie) .
Zadkladna predpokladana Zivotnost je 50rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.7. Dialnice, cesty, komunikacie
Polozka: 8.7.h-2) Komunikacie pozemné ostatné - zemné teleso

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 130/30,1260 = 4,32 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 2486 m2 zp
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kew = 2,629
Koeficient vyjadrujiici uzemny vplyv: kw = 1,05
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metéddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
2Zactiatok
Naz e V [rok T [rok rok 0 [% TS
dzov Rl okl | Throkl | Zlrokl | O[4 | TS[%]

Cesty a éhodniky

I senne tolese 1976 44 6 50 88,00 12,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [€]
L 2486 m? ZP * 4,32 €/m2 ZP * 2,629 * 1,05 29 645,91
hodnota
Technickd hodnota |12,00 % z 29 645,91 € 3 557,51

2.3.25 Spevnené plochy - beténové

Spevnene plochy - tvoria plochy aredlovej komunikdcie ku gardfam autobusu, ku
garazam osobnych aut za lInterndtom a vo dvore dielni. Plochy s stanovené zo z
geometrického planu a vykresu situdcie aredalu. Vek uvaZujem k vystavbe objektu
dielni, zakladna predpokladana Zivotnost je vzhladom k sudasnému technickému stavu
na arovni 45 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikdcie
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z menolitického beténu

Polozka: 8.2.b) Do hrubky 150 mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernid jednotku: 330/30,1260 = 10,95 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 679+193+764+51+1000 = 2687 m? ZP

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: ke = 2,629

Koeficient vyjadrujuaci izemny vplyv: kw = 1,05

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Zaciatok

Nazov .. V [rok T [rok Z [rok 0[% TS [%

Sivania [rok] | Tirok] | Z[rokl | ©[%] [%]

CESISEE BREEly = 1982 38 7 45 84,44 15,56

beatonové

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
= . -
Wl 2687 m2 7P * 10,95 €/m2 ZP * 2,629 * 1,05 81 219,7%
hodnota
Technicka hodnota (15,56 % z 81 219,75 € 12 637,79

2.3.26 Spevnené plochy - chodniky ku objektom

Jednad sa o chodniky k budovém v aredli SOU. Vymery si1 stanovené z vykresu situacie
a z geometrického planu. Vek chodnikov uvaZujem jednotne ku kazdej budove. Zakladna
predpokladana Zivotnost je stanovend na urovni 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.6. Plochy s povrchom asfaltovym

Polozka: 8.6.a) Liaty asfalt hr. 30 mm, podklad betdnovy obalované
kamenivo

Rozpoétovy ukazovatel za mernil jednotku: 450/30,1260 = 14,94 €/m2 2P

Poéet mernych jednotiek: 229+6,5+25,5438,5+49,0+8,0+289,0 = 645,5 m?
ZP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kee = 2,629

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kn = 1,05

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Zaciatok

Nazov B7. s VIr T [rok Z [rok 0 [% TS [%
o [rokl | Tirokl | zfrok] | O[%] | Ts[%]

Spevnene plochy -

chodniky ku 1982 38 12 50 76,00 24,00

objektom

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
yyehodiskova 645,5 m? ZP * 14,94 €/m2 2P * 2,629 * 1,05 26 621,14
hodnota
Technicka hodnota 24,00 % z 26 621,14 € 6 389,07

2.4 INE STAVBY

2.4.1 Umyvacia rampa

Objekt "Umyvacia rampa" je situovany na pozemku parc. &. 3253/3, nema samostatné
parcelné <cislo, graficky Jje obrysom vyznaceny na katastralnej mape. Podla
inventarizacie bol stavebny objekt evidovany v majetku od roku 1983. S142il na
umyvanie strojov a $kolskych autobusov. Realizovany je z monolitického %B, na
odizolovanu zbernd jimku - sliZi na zber nedistél zo spevnenej plochy pod rampou.
Nosnd konStrukeiu tvoria Z%B monolitické stipy. Vodorovné pasy su taklie? zo IB.
Opatreny je kovovym zabradlim pri manipulacénych schodoch z jokloviny a ryhovaného
plechu. V Zase obhliadky nie je uzivana, je nefunkéna, Zivotnost hlavnych nosnych
prvkov zo Zelezobeténu odhadujem na zakladnej spodnej urovni odporuidaného
intervalu (50rokov).

Zatriedenie objektu do JKSO : 814 35 - Jamy pre Cistenie a udrzbu, ¢omu zodpoveda
KS: Zex podla triednika klasifikidcie stavieb.

V. kalalogu rozpoctovych wukazovatelov USI Zilina sa objekty tohto typu
nenachadzaju. Pre stanovenie rozpodtového ukazovatela bude pouZity verejne
publikovany kataloég Technicko-hospodarskych ukazovatelov USE, s.r.o., z roku 2016.
Mernou jednotkou pre stanovenie vychodiskcvej hodnoty je m3, cenovy ukazovatel k
roku 2016 na spriemercovanej Urovni materialovej charakteristiky predstavuje 294,60
eur/m3.

Koeficient cenovej drovne je prepocitany z datumu vypracovaniu RU z roku 2016 k
sucasne] cenovej urovni - 1,141 (podla
https://www.komoraznalcov.sk/images/skohmaz/verejna“zona/clanky/stavebn%C3%ADctv
o/INDEXY cien - stavebnictvo celkom.pdf).

MERNE JEDNOTKY STAVBY _

Vypacet Merné jednotky [m?)
Rampa:
(2,70%0,60%0,50*5)+2,0%1,0*2,7 : 9,45
(0,4%0,4%1,8*%10)+1,0%16,0%0,30%*2 12,48
(1,96+0,15+0,75+0,15+0,75) * (0, 7540, 15+0, 86+0, 75+0,15) * (12040 181,03
,15+0, 10)
10,00%7,70%0,20 15,40
Podzemné nadrze-lapace olejov; -
Ees . ) - 16,00
Merné jednotky stavby celkom 234,36




ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel' za mernt jednotku: RU = 294,60 €/m3

Koeficient vybavenosti: ky - 1
Koeficient zastavanej plochy: kop = 1
Koeficient vysky podlazia: kve = 1
Koeficient konstrukcie: ke = 1
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kee = 1,140
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ky = 1,05
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
i Zacdiatok
Nazov LI V [rok] T [rok] 2 [rok] 0 [%] TS [%]
uzivania
Unyvacia rampa 1983 37 3 40 92,50 7,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova
hodnota 291,6 €/m' * 234,36m> * 1,140 * 1,05 * 1 * :

3 43,82
neposkodenes 1~ 1 * 1 82 Sy
stavby
liychodiskova 82 643,82€ - (50,00 z 82 643,82€) 41 321,91
lhodnota
Technicka hodnota 7,50 % z 41 321,91 € 3 099,114

Poskodenost stavby: (82 643,82¢ - 41 321,91€) / 82 643,82€ * 100 % = 50,00 %
2.5 ZLUCENE STAVBY

2.5.1 Telocvicina s CO krytom a spojovacou chodbou

2.5.1.1 Skola - spojovacia chodba a $atne, stp. €. 7814 na p.¢. 3253/11
POPIS STAVBY

Sh¢astou telocvicéne je objekt "Spojovacia chodba t Satne" je situovany na pozemku
registra "C" KN parc.c¢.3253/11 medzi Skolou a Lelocviciou. Objekt bol vyuZivany
ako spojnica medzi Skolou a telocvilfiou pre dtudentov byvalého sLredného odborného
ufili3ta energetického - stancovenie vychodiskovej a technickej hodnety je vzhladom
ku odli3nej kondtrukéno-materidlove] charakteristike vykonané osobifne.
Konstrukéné vyhotovenie:

- zaklady - Lvoria zakladové pasy z prostého betdnu, opatrené si izolaciou proti
zemnej vlbkosti a vode

- zvislé nosné konstrukcle su murovane v tehal CDm hr.do 30cm.Priedky su z
prieckoviek hr. 15 cm.

- stropy su zo %B stropnych panelov

- omietky - vonkaj&ie su dikoplastové-siriekané, vnitorné vapenné hladke Stukové,
v sociadluych zariadeniach st keramické obklady stien

- slrecha je jednoplaitova zateplena, s ktytinou - asfaltové privarované péasy

- klampiarske konSlrukcie s0 z pozinkovaného plechu

- okné drevené zdvojeneé

- interiérové dvere drevené hladké plné, osadené v ocelovych zarubniach

- obklady stien v socidalnych zariadeniach su keramicke

- podlahy su prevaZne z keramickej dlaZby(socidlne zariadenia) a z PVC(Zatne,
spojovacia chodba)

- v objekte su rozvody sanity, elektroinstaldcie svetelnej
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- objekt je napojeny na arealové rozvody vody, eleklriny, ustredného vykurovania
a je odkanalizovany

Technicky stav:

- objekt uz viac rokov nie je v prevadzke, vyZaduje opravu strechy a rekonitrukciu
alebo modernizaciu prvkov kratkodobej Zivolnosti. Vykazuje trhliny zvislych
konstrukecii v niektorych miestnostiach resp.priestoroch, do niektorych miestnosti
zateka. Technicky stav je zaznamenany v prilozZenej fotodokumenlacii.

Dispozitné rie§enie:

Objekt ma jedno nadzemné podlazie, bez podpivnicenia, s plochou strechou.
Prevadzkovo je spojeny s objektom "$kola" a objektom "telocvicda". V priestoroch
je situovand spojovacia chodba, kabinet, predsiefi, $atne, umyvarne, WC-zeny a WC-
muzi, naradoviia, schodiskovy priestor veduaci do CO krytu.

Predpokladana zivotnost' a opotrebenie:

Na zaklade zaznamu sucasného technického stavu dotknutého objektu, ako aj vzhladom
k skutocnosti Ze tato cast budovy tvori funkéne prepojent ¢ast s telocvidhou a
podzemnou stavbou CO, odhadujem zakladni Zivotnost na rovnake] uUrovni ako pri
Castl telocviéne. Vypocet opotrebenia je stanoveny linearnou metédou.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 51 budovy telocviéni
KS: 1265 Budovy na Sport

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Obstavany priestor
Vypocet

| ! o ]
Zaklady
(4,48%15,0+15,02%6,38+33,95%6,38) *0, 25 94,91
Vrchna stavba
(4,48%15,0+15,02%6,38+33,95%6,38)*3,7 1 404,63
ZastreSenie
(4,48%15,0+15,02%6,38+33,95%6,38) * ((0,3510,25)/2) 113,89
Obstavany priestor stavby celkom 1613,43
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoétovy ukazovatel’: RU = 2 349 / 30,1260 - 77,97 €/m?
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie |Cislo Vypocet ZP ZP [m?] |Repr. Vypocet vysky (h) h [m]
Nadzenné 1_.(;1:gg:é%gjliozwﬁm 379,63 “*PH3, 7 3,7
Priemerna zastavana plocha: (379,63) / 1 = 379,63 m?

Priemerna vySka podlazi: (379,63 * 3,7) / (379,63) = 3,70 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: ke = 0,92 + (24 / 379,63) = 0,9832
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve = 0,30 + (2,10 / 3,7) = 0,8676

Vypocet a urcenie koeficientu vplyvu vybavenia poskodeného objektu:
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Cenovy
Cenovy Vysledny | podiel
Cenovy | Koef. |Uprava| podiel podiel |hodnotene
, . . . ) Poskod. )
Cislo Nazov podiel RU | stand. |padieluhodnotene %] prvku na i
[%] cpi ksi |cpi* ksi| jstavby poskod. [poikodene
[%] [%] j stavby
[%]
Konstrukcie
podla RU
7.3
1 aklady vrat 7,00 1,00 | 7,00 7,32 0 0,00 9,60
zemnych prac
b dvisle 18,00 1,00 | 18,00 | 18,82 0 0,00 24,68
konstrukcie
3 Stropy 10,00 1,00 | 10,00 10, 46 ) 0,00 13,72
ZastreZenie
l‘] 1
4 o i 9,00 1,00 3,00 9,41 z0 1,88 9,87
| Krytina } -
P strechy =100 1,00 3,00 3,11 50 1,57 2,06
Klampiarske e -
6 W e 1,00 1,00 | 1,00 1,05 50 0,53 0,69
Upravy
7 vnitornyech 6,00 1,00 6,00 6,28 30 1,88 5,77
bovrchov
Upravy
B vonkajdich 3,00 1,00 | 3,00 3,14 30 0,94 2,88
povrchov
Vnutorné
9 keramicke 2,00 1,00 | 2,00 2,09 10 0,21 2,47
jobk lady
10 [schody 3,00 0,00 | 0,00 0,00 0 0,00 0,00
11 [pvere 3,00 1,00 | 3,00 3,14 30 0,94 2,88
12 [Vrata 0,00 1,00 | 0,00 0,00 0 0,00 0,00
13 [Okna 5,00 1,00 | 5,00 5,23 80 4,18 1,37
Povrch
14 pod];hy 3,00 1,00 | 3,00 3,14 20 0,63 3,29
15 Vykurovanie 4,00 1,00 4,00 4,18 50 2,09 2,74
g [Elektroinstall o 4, 1,00 | 5,00 5,23 30 1,57 4,80
HClad
17 [Bleskozvod 1,00 1,00 | 1,00 1,05 0 0,00 1,38
1g [inutorny 2,00 1,00 | 2,00 2,09 30 0,63 1,92
vodovod
g /nutorna 2,00 1,00 | 2,00 2,09 30 0,63 1,92
kanalizacia
pg  [/nutorny 1,00 0,00 | 0,00 0,00 0 0,00 0,00
plynovod
21 [Phrev tepled 2,00 1,00 | 2,00 2,09 50 1,05 1,37
vody
- Vybavenie )
22 - 0,00 0,00 | 0,00 0,00 0 0,00 0,00
kuchyn




Hygienické

23  |zariadenia a 3,00 1,20 3,60 3,77 50 1,89 2,47
s

24 Wytahy 1,00 0,00 | 0,00 0,00 0 0,00 0,00

25 |ostatné 6,00 1,00 6,00 6,28 50 3,14 4,12
Spolu 100,00 95,60 | 100,00 23,76 100,00

Poskodenost’ stavby: 23,76 %

Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 95,60 / 100 = 00,9560

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: ke = 2,629

Koeficient vyjadrujiaci Gzemny vplyv: kv = 1,05

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * keu * kv * kup * kup * kg * kv [€/m3]

VH = 77,97 €/m? * 2,629 * 0,9560 * 0,9832 * 0,8676 * 0,939 * 1,05
VH = 164,8133 €/m?

TECHNICKY STAV

VypocCet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok
Nazov ve V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
uzivania
Skola - spojovacia
chodba a Satne, ~ ;
R R 1978 42 28 70 60,00 40,00
b.&. 3253/11

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova
hodnota i 164,8133 €/m* + 1613,43 m? 265 914,72
neposkodenc]j
stavby
Poskodenost -23,76 % z 265 914,72 -63 181,34
\ychodiskova | -
hodnota po3kodenej 202 733,34
stavby
lechnicka hodnota [40,00 % z 202 733,38 € 81 093, 35

2.5.1.2 Skola - telocviéiia s CO krytom sup. &. 7814 na p.&. 3253/11
POPIS STAVBY

Objekt "Telocvicéfia” je situovany na pozemku registra "C" KN parc.c¢.3253/11, ma
pridelené sup.c.7814. Podla inventarizadne] registracie bol postaveny a odovzdany
do uZivania v roku 1979, &o dstne pri obhliadke potvrdil aj spravca aredlu. Objekt
bol wvyuZzivany na 3portové acely 3tudentov byvaldho energetického uciliita.
Konstrukéne je objekt telocvicéne rie3eny ako jednolodova hala na rozpon 18,0m o 5
poliach po 6,0m.

Pod pddorysom objektu telocviéne - v suteréne - je situovand stavba Civilnej
ochrany CO kryt, s pristupom z chodby v stavbe telocviéne a samostatnym unikovym
vychodom mimo objektu Lelocviéne na volnom priestranstve aredlu, na p.&. 3253/22,
Cast niidzového vychodu e siluovana nad terénom - ohodnotenie vykonané ako drobna
stavba. Objekt bol vyuZivany pre potreby civilnej ochrany obyvatelstva.
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Zvy3ené naroky na realizaciu zvislych nosnych a vodorovnych kon3trukcii,
realizaciu zakladov, plynotesnych dveri sG zohladnené v rozpoltovom ukazovateli
odhadom ako naditandard Jjednotlivych konStrukcil.

Kongtrukéné vyhotovenie - telocviciia- 1. NP:

- zaklady - tveria Zelezobetdnové zakladové pasy zo Zelezobeténu, izoladcia proti
tlakovej vode
- zvislé nosné kon3trukcie tvoria v nadzemnej cCasti - konStrukcia telocvidne -

atypické ocelovée stipy, zastredenie je riefené atypickym ocelovym priehradovym
vaznikom, na ktorom st uloZené streiné dosky. Obvodové murivo je z pdrobetédnovych
tvarnic a panelov.

- omietky - vonkajSie su striekané z dikoplastu, vnltorné vapenné hladké stukove,
v socidalnych zariadeniach, 3atniach si keramické obklady stien

- strecha je jednoplastova, s krytinou - asfaltové privarovane pasy

- klampiarske kondtrukcie su z pozinkovaného plechu

- presvetlenie Copilitovd stena-juhozapadna strana objektu a oknami-severovychodna
strana

- dvere su drevené hladké v ocelovych zarubniach

- podlaha je z drevenej palubovky, odpruZena

- vykurovanie a priprava TUV Je riedené z centralneho zdroja - kotolne, vykurovacie
telesa tvoria liatinové radidtory, v Case obhliadky je vykurovanie riesené lokalne
elektrickymi fukarmi pod stropom

- v objekte telocviéne si rozvody sanity, elektroinstalécie

- objekt je napojeny na aredlové rozvody inZinierskych sieti

Konstrukéné vyhotovenie - CO kryt - 1.PP:

- z&aklady - tvoria Zelezobetdnové zakladové pasy, s izoladciou proli vode

- zvislé nosné kondtrukcie si z monolitického ZB,hrubky 50cm resp.30cm.Vnitorné
deliace priecky st z monolitického ZB hrubky 20cm resp. z tradiéného stavebného
materidlu(tehla)

- stropy tvori monoliticka 7B doska hrubky v rozpdti 30-50cm.

- omietky vniutorné vapenné hladké alebo len natery na ZB konStrukcii, omietky s
naterom umyvatelnym do vysky 1,5m, v dekontaminadnych priestoroch su natery po
strop, v socialnych zariadeniach si keramické obklady stien za umyvadlami

- vstupné dvere do CO krytu su tazké ocelové, interiérové dvere su prevazne drevene
hladké, osadené v ocelovych zarubniach

- podlahy su prevazne z PVC, v mensSej miere z keramicke) dlazby, pripadne betoénova
mazanina s umyvatelnym ndaterom

- v objekte su rozvody sanity, elektroindtalacie svetelnej a motorickej,
vzduchotechniky-filtroventilacie

- objekt je napojeny na arealové rozvody vody, kanalizacie, elektriny

- CO kryt m& aj vlastny zdroj elektriny a vodného hospodarstva, pévodné zariadenie
filtrov, zasobnikov vody, vzduchotexhniky a pod.

Technicky stav:

- objekt telocvicéne s CO krylom po podzeml uZ viac rokov nie je v prevadzke,
vyzaduje si opravu strechy a rekondtrukciu vsetkych prvkov kratkodobej Zivotnosti,
do objektu zateka zo sirechy, podkodend je copilitovi ¢ast fasady, niektoré okna
- vandalizmus. Technicky stav je zachyteny v priloZenec] fotodokumentacii.
Dispoziéné riesenie:

Objekt ma jedno nadzemné podlaZie a Jjedno pedzemné podlazie s CO krytom -
nevyuzivany, doklad o vyradeni z evidencie stavieb civilnej ochrany nebol k
dispozicii. Cast telocvicne je prevadzkovo spojena s objeklLom "spojovacia chodba
so 3attami"™ - Zkola. Hlavny vstup do objektu je na drovni 1.NP. V priestoroch je
situovana hala telocvid¢ne. 72 cbjektu je po schodisku vstup do CO krylu.

V objekte CC krytu si situované prieslory: vstupné predsiene, unikovd chodba,
chodby, sklady, vydajta stravy, priestory pre zhromaZdovanie, operaéno-technicka
miestnost, prieskumno-vyhodnocovacia milestnost, filtroventiladnd mwiestnost],
prachova komora, Satfia odmorovacej priepuste, miestnast vodného hospodarstva, WC
muzi a Zeny, akumulatorovia, rozvodila, kanalizadnéd Sachta. Vymery pre stanovenie
mernych jednotiek su do vypodtu uvaZované na zaklade poskytnutej schematickej
dokumentacie.
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Predpokladana zivotnost' a opotrebenie:

- pri pravidelne vykonavanej udrZbe sa Zivotnost stavieb takéhoto charakteru a
konstrukéného vyhotovenia - telocviéne - obvykle odhaduje v rozsahu na 60 az 80
rokov. Zivotnost stavieb charakteru krytov CO - mohutna Zelezobetdnova
kondtrukcia sa obvykle odhaduje na 80-100 rokov. Z titulu zaznamu sudasného
technického stavu - najma nadzemnej Casti stavby, odhadujem Zivotnost na spolodne
pre cely objekt na optimistickej strednej arcvni odporu&aného intervalu 70 rokov,
najma z dévodu rovnakého ukoncenia Zivotnosti pri stavebnej Sasti telocviéne a CO
krytu, nakolko si funkéne a stavebune prepojené. Vypolet opotrebenia je vykonany
linedrnou metdédou.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 802 21 haly telocviéni
KS: 1265 Budovy na 3port

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

e o Obstavany pries_tor
Vypocet

| - _ o L Im
Zaklady

{18,50%31,0+(7,3*%2,3+10,3%1,8)-14) %0, 15 89,22
Spodna stavba

CO kryt: 18,50%31,0%4,0 2 294,00
chodba k vylezu: (7,3%2,3+10,3*1,8)-14 21,33
Vrchna stavba

telocvi&ha: (18,50%31,00)*6,10+((18,50%31,00)*%0,9)/2 3 756,43
ZastreSenie

(18,50%31,00)*2,3 1 319,05
Obstavany priestor stavby celkom 7 480,03
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoétovy ukazovatel’: RU = 1 507 / 30,1260 = 50,02 €/m3
Koeficient konstrukcie: ke = 0,948 (kovova)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a kon$trukénej vysky objektu: ) .
Podlazie |Cislo Vypocet ZP ZP [m?) [Repr. Vypocet vysky (h) h [m]

(4*(18,50%31)+2,5* ((7,3
L ) 18,50%31,0+(7,3*%2,3+10 Repr[*2,3+10,3*%1,8)-14)) 3,94
RESCSE U 3+1,8)-14 994,83 J/ s, 5%31, 04 (7,3%2,3+10| 62
— /3*1, 8)_14)

Nadzemné 1f18,50%31, 00 573,58 B¢, 10 6,1
Priemerna zastavana plocha: (594,83 + 573,5) / 2 = 584,17 m?
Priemerna vyska podlazi: (594,83 * 3,9462 + 573,5 * 6,1} / (594,83 +
573,5) = 5,00 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kze = 0,92 + (24 / 584,17) = 0,9611
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve = 0,40 + (3,60 / 5) = 1,1200
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Vypocet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia poskodeného objektu:
Cenovy
Cenovy Vysledny | podiel
Cenovy | Koef. |Uprava| podiel = podiel |hodnotene
) P ; v . Poskod. )
Cislo Nazov podiel RU | stand. |podielulhodnotene %] prvku na i
. () v
[%] cpi ksi |cpi* ksi| jstavby poskod. [poskodene
%] [%] j stavby
[%]
Kon3trukcie
podia RU
7.5 =R
1 SlSTaeh Gl 8,00 2,00 | 16,00 | 13,48 0 0,00 17,15
zemnych prac
Zvislé . o
2 b onat rukola 23,00 1,20 | 27,60 | 23,28 0 0,00 29,59
3 Stropy 7,00 1,20 | 8,40 7,08 0 0,00 9,01
Eaﬁtreégﬂie . - [ IR o .
4 boz krytiny 8,00 1,00 | 8,00 6,74 20 1,35 6,86
AT e
5 K:f‘;\: 3,00 1,00 | 3,00 2,53 30 0,76 2,25
. Klampiarske
6 A : 1,00 1,00 | 1,00 0,84 39 0,25 0,75
kongrrukocie
Upravy
7 vnutornych 6,00 1,00 6,00 5,05 30 1,52 4,50
jpovrchov
Upravy
8 wonkaj$ich 3,00 1,00 | 3,00 2,53 30 0,76 2,25
povrchov
Vnitorné
9 keramicke 2,00 1,00 | 2,00 1,68 10 0,17 1,92
obk Llady
10 [Schody 1,00 1,00 | 1,00 0,84 0 0,00 1,07
11 [bvere 3,00 1,00 | 3,00 2,53 20 0,51 2,57
12 |vréata 0,00 0,00 | 0,00 0,00 0 0,00 0,00
13  [okna 5,00 1,00 | 5,00 4,21 60 2,53 2,14
Povrchy -
14 bodlan 4,00 1,30 ), 20 4,38 20 0,88 4,46
15 Vykurovanie 4,00 1,00 4,00 3,37 80 2,70 0,86
16 Eij‘a‘tml“tal 6,00 1,50 | 9,00 7,58 50 3,79 4,82
17 Rleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,84 0 0,00 1,07
Unabtorny
18 IO 2,00 1,00 | 2,00 1,68 50 0,84 1,07
vodovod
g [fERtesns 2,00 1,00 | 2,00 1,68 30 0,50 1,50
kanalizac
b |/nuterny 1,00 0,00 | 0,00 0,00 0 0,00 0,00
plynovod
51 [Phrev tepled 2,00 1,00 | 2,00 1,68 50 0,84 1,07
ody
i avenle
0o [fybavenie 0,00 0,00 | 0,00 0,00 ( 0,00 0,00
kuchyn




Hygienicke
23 zariadenia a 3,00 0,50 1,50 1,26 50 0,63 0,80
e
24 |ytahy 1,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
25 [ostatné 4,00 2,00 8,00 6,74 50 3,37 4,29
Spolu 100,00 118,70 | 100,00 21,40 100,00
PoSkodenost’ stavby: 21,40 %
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv - 118,70 / 100 = 1,1870
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,629
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: kv = 1,05
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * keo * kv * kup * kyp * ke * ku [€/m3]
VH = 50,02 €/m3 * 2,629 * 1,1870 * 0,9611 * 1,1200 * 0,948 * 1,05
VH = 167,2512 €/m3
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metéddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
c Zaciatok
Nazov .o . V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
uzivania
Skola - Lelocviéna
s CO krytom sup. . )
k. 7814 na p.2. 1978 42 28 70 60,00 40,00
3253/11
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Ndzov Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota

167,2512 €/m* * 7480,03 m? 1 251 043,99

nepo3kodenej stavby

-267 723,41

Po3kodenost -21,40 % z 1 251 043,99

Vy?hodlskgvarhodnota 983 320,58
poskodenej stavby

Technicka hodnota 40,00 % =z 983 320,58 € 393 328,23

2.5.1.3 Vylez z CO krytu na p.&. 3253/22

POPIS STAVBY
Objekt na p.c.

pod stavbou telocviéne so Zatnami a spojovacou chodbou.

Objekt je murovany, s plochou strechou s men3im spadom,
vonkaj3ia omietka je brizolitovéa,

ozinkované, degradované,
’

3253/22 je sucastou podzemnej stavby CO krytu, ktory sa nachadza

klampiarske prvky
posSkodena, v

interiéri je omietka vapenocementova alebo nater, bez okien, len plechové dvere,

svetelnd elektroinstalacia.

Vek stavby uvaZujem totoZny s vekom telocviéne s CO krytom k roku 1979,
Zivotnost vzhladom k funkénému prepojeniu s CO krytom a podzemnou ¢astou budovy

telocvicéne na rovnakej Grovni.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlaitne
KS81: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
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MERNE JEDNOTKY

2aciatok
Podlaiie e Vypot anej h ZP [m? k
ai | utivania | vypocet zastavanej plochy [m?] _ _zp_ _
1. NP 1979 |14 14 18/14=1,286

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernid jednotku m? 7P podla
zdsad uvedenych v pouZitom kataléqu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Poloka Hodnota | "% | vysled.
%]
2 Zaklady a podmurovka
2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615 0 615,0
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)
iéébiymigzv?gedz ggliiej tehly, tehloblokov 1260 0 1260, 0
4 Stropy
iééliiéiioﬁzgi?izi, keramické alebo klenuté do 565 0 565, 0
7 Krytina na plochych strechach
L- 7.3 z asfaltovych privarovanych pasov 415 10 373,5
Klampiarske konstrukcie
- i g;j;iiiifihkovaného plechu (min. Zlaby, zvody, 100 _;g__ 9&1;_
9 VonkajSia Uprava povrchov
9.2 striekany brizolit, vapenna 3tukovad omietka 370 30 259,0
10 [Vnatornd uprava povrchov
15:§_Jé;;nné H;ugg_omietka o 145_-_ R 30 101,5
12 |Dvere
12.6 ocelové alebo drevené zvlakavé 10% 0 105,90
14 |Podlahy
14.6 hrubé beténové, tehlova dlazha 145 20 116,90
— 14.7 vodorovné ;;éiégia - 50 B -7;_ 50,0
18 [Elektroinstaldcia
18.2 len svetelnd - poistkové auvtomaty 215 0 215,0
Spolu 3985 3750,0
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
l |Spolu 0 | I 0,0 I

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podilazia:
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Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,629
Koeficient vyjadrujtici Gzemny vplyv: ky = 1,05
VypotetRUnam?zpP| = Hodnota RU Hodnota RU
- P M , Vypoéet RU na m2 ZP Y , y i
PodlaZie neposkodeného h : ._|neposkodeného| poskodeného
. poskodeného podlaZia - . . 2
podlaiia podlaZia [€/m?] | podlaZia [€/m?]
(3985 + 0 * (3750 + 0 *
jF (B 1,286)/30,1260  |1,286) /30,1260 132,28 124,48
TECHNICKY STAV
Vypotet ogpotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
. Zatiatok
PodlaZie B V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
uzivania
1. NP 1979 41 29 70 58,57 41,43
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 132,28 €/m2*14,00 m?*2,629*1,05 5 112,173
s e SIg Vel I e = 124,48 €/m?*14,00 m?*2,629*1,05 4 810,69
poSkodeného podlaZia
Technicka hodnota 41,43% z 4 810,069 1 993,07
Poskodenost’stavby: ( 5 112,13€ - 4 810,69€) / 5 112,13€ * 100 % = 5,90%
2,5.1.4 PristreSok pred vstupom do $koly
Ide o pristre3ok nad vstupom do budovy inlerndtu, so zstredenim a oacelovymi
stipikmi, bez slien. Vek uvazujem k vystavbe interndtu, Zivotnost totoZni so
stavbou interndalu.
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: Altanok
Kod KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 21. Altanok
Bod: 21.1. Drev. kon3tr., strecha, &iast. vyplid stien, alebo bez
vyplne, podlaha a strecha

Rozpoétovy ukazovatel' za mernu jednotku:

Pocet mernych jednotiek:
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov

Pristreégk_pred

Zadiatok
uZivania

1978

vstupom do 3koly

3120/30,1260

Kew = 2,629
km = 1,05

V [rok]

T [rok]

42

28

103,57 €/m2 ZP
5,5%4,3 = 23,65 m? ZP

Z [rok]

70

0 [%]

60,00

TS [%]

40,00




VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
[ifienekas s 03,65 m’ 2P * 103,57 €/m2 ZP * 2,629 * 1,05 6 761,53
hodnota
Technicka hodnota [10,00 % 2z 6 761,53 € 2 704,61

2.5.1.5 Vyhodnotenie - Telocviciia s CO krytom a spojovacou chodbou

Cislo Nazov Vychodiskova hodnota [€] |Technickd hodnota {€]
Skola - spojovacia chodba a

1. |satne, sup. &. 7814 na p.&. 202 733,38 81 093,735
3253/11

I Skola - telocvidfia s CO krytom o i

2. 32 28,23
sip. &. 7814 na p.&. 3253711 25| SECkE 333 328,29

R Vylez z CO krylu na p.&. 3253/22 4 810,69 1 993,07

1, PristreSok pred vstupom do 3Skoly 6 761,53 2 704,61
Spolu 1197 626,18] 479 119,26

2.5.2 Dielne bloky A+B+C na p.¢. 3253/12

2.5.2.1 Dielne, "¢ast’ A" - uéebne, sip. €. 7814
POPIS STAVBY
Objekt "Diclne" je situovany na pozemku parc.£.3253/12. Objekt bol dany do uZivania

v roku 1982, na =zaklade Kolaudacného rozhodnutia Obvodného narodného vyboru
Bratislava IV, odboru vystavby a nzemného planovania <¢.J.Vyst.326/457/82/H/6 zo

dia 10.12.1982. Objekt dispozic¢ne a kondtrukdéne pozostava =z troch casti - Cast
wan, "p", "c"., Cast "A"(vo vykresovej dokumentacii oznadena ako sudast casti C a

¢ast D), ma 1 podzemné a 3 nadzemnné podlaZia. Kondtrukdnym rieSenim splita kritéria
budovy.

Konstrukéné vyhotovenie:

- zaAklady - Lvoria Zelezobeténové zakladové piatky a zdkladové pasy z prostého
beténu, s izolaciou proti zemnej vlhkosti

- zvislé nosné kondtrukcie tvori Zelezobetbénovy montovany skelet (bypu Priemstav)
s modulom 6,0+2,40/6,0 m, obvodové murivo je z pdrobetdnovych panelov a tvarnic,
vailorné deliace kondtrukcie su murované z tradiénych materialov, réznej hrubky-
do 40 cm

- stropy su z prefabrikovanych 7B panelov

-schodiskc je dvojramenné, ZB mwmontované, povrchova Uprava sltupfov - PVC,
presvetlenie Copilitom

- omietky - vonkajsie st striekané z dikoplastu, vnldtorné vapenné hladké Stukove,
v socialnych zariadeniach s keramické obklady stien

- strecha je jednoplastova zateplena, s krytinou - asfaltové privarované péasy

- klampiarske konstrukcie su z pozinkovaného plechu, hromozvod

- oknd prevazuiju drevené zdvojené, v suterénnom podlaZi cpatrené mreZami

- vonkajdie vstupné dvere su hlinikové s presklenim resp. plechové plné, vnilorné
dvere su prevazne drevené hladké s naplnou, v ocelovych zarubniach

- podlahy su z keramicke] dlazby (hygienické priestory - prevadzky), chodby,
ucebne z PVC, cementového poteru

- vykurovanie a priprava 10V je riefené z centralneho zdroja - kololne, vykurovacie
telesa tvoria liatinové radidtory

- v objekte su rozvody sanily, =lektroindtalicie svetelnej a motorickej (vCitane
slaboprodu) .
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- objekt je napojeny na areadlové rozvody inZinierskych sieti, v objekte je vytah
Technicky stav:

~ objekt uZ nie je cca od 2009 v prevddzke, do objektu zatekd zo strechy na
viacerych miestach-hlavne na poslednom podlaZzi, poikodend a opadana vonkajdia
omietka na viacerych miestach. Objekt dje v podkodenom technickom stave, so
zanadbanou udrZbou v poslednych rokoch. lechnicky stav je zaznamenany v priloZene]
fotodokumentacii. Objekt vyZaduje opravu a rekonstrukciu.

Dispozi¢né riesenie:

v l.podzemnom podlazi su situované sklady, dielne, chodby, schodiskovy priestor,
vytah, miestnost hl. rozvadzaca, stoldrska dielfta. V 1.a? 3.nadzemnom podlazi su
situované vytah, schodisko, chodby, kabinety, socialne zariadenia muzi a zeny,
8atne, kancelarie, dielne pre elektrotechniku a jemnu mechaniku, Specialne uclebne
pre dielne.

Predpokladana Zivotnost’ a opotrebenie:

- pri pravidelne vykonavanej udrZzbe sa Zivotnosl stavieb takéhoto charakteru a
konstrukcného prevedenia sa obvykle odhaduje na 80-100 rokov. Z titulu sucasného
technického stavu jednotlivych kon3trukcii-prvkov dlhodobej #ivotnosti, odhadujem
Zivotnost pod hranicou spodnej hranice odport&aného intervalu na tirovni 70 rokov.
Vypocet opotrebenia je vykonany linearnou metddou.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 36 budovy dielni pre vyu&bu a vychovu
KS: 1263 Skoly, univerzity a budovy na vzdelavanie

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

I Obstavany priestor

- Vypocet [my3]p
Zaklady - ' -
(8,95%42,75t9,05%24,75)*0, 15 90, 99
Spodna stavba

suterén: (8,95%42,75+9,05%24,75) %4, 25 2 578,09
Vrchna stavba

(8,95%42,75+9,05+24,75) 3,6 2 183,76
(8,95%42,75+9,05%24,75)*3,6 2 183,79
(8,95%42,75+9,05%24,75)+*3,6 2 183,76
2astresenie

(8,90%42,75+8,90%24,75) %0, 1 240, 30
Ostatné

vytahova sachta: 3,05*%3,6%6,0 65,84
Obstavany priestor stavby celkom 9 526,50
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpodtovy ukazovatel’ RU =2 375 / 30,1260 = 78,84 €/m3

Koeficient konstrukcie: k« = 0,993 (montovana =z dielcov beténovych
tycovych)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie |Cislo ~ Vypocet zr ZP [m?] [Repr. ~ Vypocet vy3ky (h)y E\_]
Podzemna 1[8,95+42,75+9,05%24,75 606,68 P, 25 4,25
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= o :
adzemné 1)(8,95 42,75+9,05%24,75 606, ¢ "°P s, 6 3,6
S Hoeree— ‘ - L
N adzemné 2)(8,95 42,75+9,05%24,75 606, 6| RePTl3, 6 3,6
- ] B .
Nadzemné ‘3)(8’95 s 606,68 “°PI3, 6 3,6
Priemerna zastavana plocha: (606,6 + 606,6 + 606,6 + 606,6) / 4 = 606,60 m?
Priemerna vyska podlazi: (606,6 * 4,25 + 606,6 * 3,6 + 606,6 * 3,6 + 606,6
* 3,6) / (606,6 + 606,6 + 606,6 + 606,6) = 3,76 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kre = 0,92 + (24 / 606,6) = 0,9596
Koeficient vplyvu konstrukénej vy$ky podlazi objektu: kve = 0,30 + (2,10 / 3,76) = 0,8585
Vypoéet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia poSkodeného objektu:
Cenovy
Cenovy Vysledny | podiel
Cenovy | Koef. |Uprava| podiel N podiel |hodnotene
% . . " . Poskod. .
Cislo Ndazov podiel RU | stand. |podielu hodnotene %] prvku na i
[%] cpi ksi |cpi * ksi| jstavby poskod. |poSkodene
[%] [%] j stavby
[%]
Konstrukcie
podfa RU
| péklady wrat. ], 4, 1,00 | 7,00 7,39 0 0,00 10, 02
zemnych prac
p  frisie 19,00 | 1,00 | 19,00 | 20,05 0 0,00 27,18
konStrukcie
3 SLropy 11,00 1,00 11,00 11, G2 0 0,00 15,75
,  {Eastroeenie 6,00 1,00 | 6,00 6,34 30 1,90 6,02
pez krybiny
T 2,00 1,00 | 2,00 2,11 50 1,06 1,43
sCbrechy
{ iarsk
b lameiarske 1,00 1,00 | 1,00 1,06 30 0,32 1,01
konstrukcie
Opravy
7 vnatornych 7,00 1,00 | 7,00 7,39 50 3,70 5,01
povrchov
(lpravy
B vonkajsich 3,00 1,00 3,00 3,17 50 1,59 2,15
povrchov
Vnitorné
0 keramické 2,00 0,60 | 1,20 1,27 50 0,64 0,86
obklady
10 |3chody 3,00 1,00 | 3,00 3,17 0 0,00 4,30
11 [pvere 3,00 1,00 | 3,00 3,17 30 0,95 3,01
12 |rata 0,00 1,00 | 0,00 0,00 0 0,00 0,00
13 |pokna 5,00 1,00 | 5,00 5,28 80 4,22 1,43
14 [Fovrehy 2,00 1,00 | 2,00 2,11 30 0,63 2,00
podlah
15 Vykurovanie 1,00 1,00 4,00 4,22 50 2,11 2,86



16 [flekeroinStall o 4, 1,00 | 5,00 5,28 50 2,64 3,58
[ACla

17 [Bleskozvod 1,00 1,00 | 1,00 1,06 0 0,00 1,44
Vnutorny ;

18 L o dovod 2,00 1,00 | 2,00 2,11 30 0,63 2,00

1p f/putorna 2,00 1,00 | 2,00 2,11 30 0,63 2,00
kanal izacia

g |/natorny 1,00 | 0,00 | 0,00 | o0,00 0 0,00 0,00
plynovod

21 [Phrev teple] 2,00 1,00 | 2,00 2PN 50 1,06 1,43
vody

22 [fybavenie 2,00 0,00 | 0,00 0,00 0 0,00 0,00
kuchyn
Hygienické

23 zariadenia a 3,00 0,50 1,50 1,58 30 0,47 1,50
C

24 [vytahy 1,00 1,00 | 1,00 1,06 50 0,53 0,72

25 |ostatné 6,00 1,00 6,00 6,34 50 3,17 4,30
Spolu 100,00 94,70 | 100,00 26,25 100,00

Poskodenost stavby: 26,25 %

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 94,70 / 100 = 0,9470

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kew = 2,629

Koeficient vyjadrujici Uzemny vplyv: ky = 1,05

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * ky * kue * ko * ke * kny [€/m]

VH = 78,84 €/m? * 2,629 * 0,9470 * 0,9596 * 00,8585 * 0,993 * 1,05

VH = 168,5995 €/m3
TECHNICKY STAV
Vypoet opotrebenia linedrnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
A Zaciatok o
. Nazov utivania V [rok] T [rf)k_] | Z_[r:k] 0 [%] TS [%]
Dielne, "cast A" -
Usebne, sap. &. 1982 38 32 70 54,29 15,71
7814
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnéta
nepodkodenej stavby

Poskodenost

VYChodiskové hodnot.a poskodene]

168,5995 €/m? * 9526,50 m?

=26,25 % z 1 606 163,14

1 606 163,14
=421 617,83

1 184 545,31

stavby

Technicka hodnola 45,71 % z 1 184 545,31 € 541 455, 66
2.5.2.2 Dielne, "¢ast’' B" - hala, sup. ¢. 7814

POPIS STAVBY

Objekt "Dielne" je situovany na pozemku parc. ¢&. 3253/12. Tato dast dielni ma 1

podzemné a 1 nadzemné podlaZie. KonStrukénym rieSenim splfia kritéria haly. Tato
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Cast dielni bola vyuZivana ako eleklbronavijarerfi-pre vyulbu Ziakov S0OU. Objekt je
prevadzkovo prepojeny s priestormi v casti "A" a casti "C".Vstup do objektu je z
dvornej casti objektu dielni(atria) v udrovonl l.nadz.podlaZia. Konstrukcnym
riefenim spifia kritéria haly-rozpon haly je 18, 0.

Konstrukéné vyhotovenie:

- zaklady - tvoria Zelezobetdénove zakladové patky a zakladové pasy z prostého
betdénu, izolacia proti zemnej vlhkosti a vode

- zvislé nosné kon3trukcie tvori Zelezobeldnovy montovany skelet typu Priemstav-
priehradové stlpy a priehradove wvazniky, obvodovy pla3t je z pdrobetoénovych
panelov a tvéarnic

- strop nad l.podzeunym podlaZim je zo ZB prefabrikatov ZIPP, nad l.nadz.podlaZim
strop nie je vyhotoveny-je iba kon§trukcia zastreSenia

- omietky - vonkajsie s striekané z dikoplastu, vnutorné vépenné hladké Stukové

- strecha je jednoplastova =zateplena, s krytinou - asfaltové privarované péasy.
Hala je presvetlend stre3nym svetlikom pozdlZ osi haly.

- klampiarske konstrukcie sa z pozinkovaného plechu, objekt je opatreny
hromozvodomn.

- okna su kovové zdvojené

- voonkaj$ie vstupné vrata su plechové

- podlahy su z cementového poteru(podzemné podlazie) a liata epoxydova podlaha

- vykurovanie a priprava TUV je riedené z centralneho vdroja - kotolne, vykurovacie
telesa tvoria liatinové radidtory

- v objekte su rozvody sanity, elektroinstalidcie svetelnej a motorickej, plynu

- objekt je napojeny na areadlové rozvody inZinierskych sieti

- v objekte je zvy3ok portalového Zeriavu pod streinou konidtrukciou

Technicky stav:

- objekt nie je v prevadzke od 2009, do objektu zatekad zo strechy na viacerych
miestach-v urovni 1l.nadz.podla?Zia, pretekd aZz do suterénu - riasy, machy,
lidajniky, v objekte je popraskand a rozpadnutd povrchovd vrstva podlahy.
Technicky stav je =zaznamenany v priloZzene] [{otodokumentacii. Objekt vyZzaduje
rovzsiahlu opravu a rekon3trukciu.

Dispoziéné riesenie:

-v l.podzemnom podlazi su sklady, chodby, v 1. nadzemnom podlazi je hala-clektro
navijaren

Predpokladana zivotnost’ a opotrebenie:

- pri pravidelne vykonavanej uddribe sa Zivotnost stavieb takéhoto charakteru a
konstrukcného prevedenia sa obvykle odhaduje na 30-80 rokov. Na zaklade zaznamu
skutkového technického stavu odhadujem Zivotnost vzhladom k funkinému prepojeniu
s ¢asttou A a C na rovnakej urovni = 70 rokov. Vypolet opotrebenia je slLanoveny
linearnou metddou.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 811 21 haly vyrobné s 1, alebo viacerymi Zeriavovymi dradhami o nosnosti
hlavného zdvihu do 12,5 t
KS: 1251 Priemyselné budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypoet Obstavany priestor
[m?]

Zaklady

(18,60%37,05)*0,20 137,83
Spodna stavba

(18, 60%37,05)*4,20 2 894,35
Vrchnd stavba

{18,60%37,05)%9,15 6 305,54
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Zastresenie ) )

(18,60%37,05)*(2,15+0,25) : 1 653,91
Ostatné . |

svetlik: (24,00%5,00%2,20)/2 132,00
Obstavany priestor stavby celkom 111236

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoétovy ukazovatel: RU =1 604 / 30,1260 = 53,24 €/m3
Koeficient konstrukcie: ke = 0,998 (montovana =z dielcov beténovych
tydovych)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie |Cislo Vypocet ZP ZP [m?] |Repr. Vypocet vysky (h) h [m]
Podzemné 1|¢18, 60%37,05) 689,13 "Pq, 25 4,25
Nadzemné 1f(18,60%37,05) 689,13 *°P¥g, 15 9,15
Priemerna zastavana plocha: (689,13 + 689,13) / 2 = 689,13 m2
Priemerna vyska podlazi: (689,13 * 4,25 + 689,13 * 9,15) / (689,13 +

689,13) =6,70 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 689,13) = 0,9548
Koeficient vplyvu konstrukénej vy&ky podiaZi objektu: kve = 0,40 + (3,60 / 6,7) = 0,9373

Vypocet a urenie koeficientu vplyvu vybavenia poskodeného objektu:

Cenovy

Cenovy Vysledny | podiel

Cenovy | Koef. |Uprava| podiel Potkod podiel |hodnotene
Cislo Nazov podiel RU | Stand. |podielu lhodnotene %] " | prvku na i

[%] cpi ksi [cpi* ksi| jstavby it poskod. |poSkodene

(%] [%] j stavby
(%]
KonsStrukcie
podla RU
zaklady vral.] 4 ., 1,00 | 9,00 9,78 0 0,00 14,8
zemnych prac
. Zvislé
% e 20,00 1,00 | 20,00 | 21,71 0 0,00 33,03
3 Stropy 8,00 0,50 | 4,00 4,35 20 0,87 5,29

Zastredenie
4 ber krytiny 10,00 1,00 10,00 10,87 30 3,26 11,57

Krytina

3,00 1,00 3,00 3,26 60 1,96 1,98
strechy

Klampiarske

konEtrukcie 1,00 1,00 1,00 1,09 60 0,65 0,66

Upravy
7 vnitornych 7,00 1,00 7,00 7,61 60 4,57 4,63
povrchov
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Upravy

B vonkaijdich 4,00 1,00 4,00 4,35 30 1,31 4,63
povrchov
Vnitorné

9 keramické 0,00 1,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
phklady

10  [Bchody 1,00 1,00 1,00 1,09 0 0,00 1,66

11 |pvere 3,00 0,50 1,50 1,63 60 0,98 0,99

12 |rata 2,00 1,50 3,00 3,26 30 0,98 3,47

13 [pkna 5,00 0,50 2,50 2,72 80 2,18 0,83
Povrchy ;

14 podléh/ 5,00 1,00 5,00 5,43 80 4,34 1,65

15 |Vykurovanie 1,00 1,00 1,00 1,09 50 0,55 0,83

1g [FlektroinStall 4 44 1,00 | 8,00 8,70 80 6,96 2,65
AC1a

17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,09 0] 0,00 1,66

g [/mutorny 1,00 1,00 | 1,00 1,09 30 0,33 1,16
wvodovod

g [/putorna 1,00 1,00 | 1,00 1,09 30 0,33 1,16
kanalizaAcia

I natorny .

20 G ynovod 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00

bl (AEeV [2eRiRN 1,00 1,00 | 1,00 1,09 50 0,55 0,83
vody
\ i

by [/ybavenie 0,00 0,00 | 0,00 0,00 0 0,00 0,00
kuchvyn
Hygienické

23 |zariadenia a 2,00 0,50 1,00 1,09 60 0,65 0,66
e

24  |Vytaby 0,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0,00

25 |ostatné 7,00 1,00 7,00 7,61 50 3,81 5,79
Spolu 100,00 92,00 100,00 34,28 100,00

Poskodenost’' stavby: 34,28 %

Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 92,00 / 100 = 0,9200

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: Kev = 2,629

Koeficient vyjadrujlci izemny vplyv: kw = 1,05

VychodiskOVé hodnota na MJ: VH = RO * kCU e kv i kZP hd kv[: * kK * kM [€/m3]

VH = 53,24 €/m*® * 2,629 * 0,9200 * 0,9548 * 0,9373 * 0,998 * 1,05
VH = 120,7612 €/m3

TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
i Zaciatok
Nazov . V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
uzivania
Dielne, "cast B" - i ) .
2 =
hala, stp. &. 7814 198 38 32 70 54,29 45,71
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
[HENCEl Syl lodga 120,7612 €/m3 * 11123,63 m? 1 343 302,91
neposkodenej stavby
PoSkodenocst -34,28 % 2z 1 343 302,91 -460 484,24
Vychodiskova hodnota ;
posSkodenej stavby 882 618, 61
Technicka hodnota 45,71 % z 882 818,67 € 403 536,41

2.5.2.3 Dielne, "¢ast' C" - skiady, dielne, stp. &. 7814
POPIS STAVBY

Objekt "Dielne" je situovany na pozemku parc.&. 3253/12. Tato &ast dielni ma 1
nadzemné podlaZie. KonStrukénym riefenim splfia kritéria haly-hala mé& rozpon
12,0m,je jednolodova.

Konstrukéné vyhotovenie:

- zaklady - tvoria Zelezobeténové zakladové piatky a zakladové pasy z prostého
betonu, s izoldciou proti zemnej vlhkosti a vode

- zvislé nosné konStrukcie tvori Zelevobketédnovy montovany skelet typu Priemstav-
plnostenné stipy a plnostenné pultove vazniky, obvodovy plast tvoria pérobetdnoveé
panely resp.tvéarnice. Na vaznikoch su polo’ené stre3né ZB kazetové panely.

- omietky - vonkajgie su striekané z dikoplastu, vnitorné vapenné Stukové hladké
- strecha je jednopladtova, zateplend, s krytinou - asfaltové privarované pasy

- klampiarske konStrukcie si z pozinkovaného plechu

- okna su drevené zdvojené, opatrené kovovymi mreZami

- vonkaj$ie vstupné vréta su plechové, vnitorné dvere drevené hladké s napliou v
ocelovych zarubniach

- pedlahy su z cementového poteru reop.DVC

- vykurovanie a priprava TUOV je rieZené z centralneho zdroja - kotolne, vykurovacie
telesa tvoria liatinové &lankové radiatory

- v objekte su rozvody IS, eleklLroin3talédcie svetelnej a motorickej

- objekt Jje napojeny na arealové rozvody inZinierskych sieti, opatreny je
hromozvodom

- odvetranie dielni je riesené ventilalormi, osadenymi v obvodovom
plasti(severovychodna strana objektu)

Technicky stav:

- objekt nie je od roku 2009 v prevadzke, do objeklu zateka zo strechy na viacerych
miestach-hlavne okolo strednych zvodov, popraskana a opadand vonkajdia omietka na
viacerych miestach. Objekt wvykazuje =zly technicky stav. Technicky stav je
zaznamenany v priloZenej fotodokumentdcii. Objekt vyZaduje rozsiahlu opravu a
rekonstrukciu.

Dispozicné rieSenie:

dielne, sklady

Predpokladana Zivotnost’ a opotrebenie:

- pri pravidelne vykeondvanej udrZbe sa 2Zivotnost stavieb takéhoto charakteru a
konStruk&ného prevedenia sa obvykle odhaduje v rozpati 50-70 rokov rokov. % dévodu
su¢asného technického stavu a funkéného prepojenia s budovami A a B aj napriek
zniZenému technickému stavu prvkov kratkodobej Zivotnosti a zaroven mohultnych
konStrukcii nosnych ¢asti - prvkov dlhodobej #Zivotnosti, odhadujem Zivotnost na
spoloc¢nej urovni vietkych casti stavieb - 70 rokov. Vypo&et opotrebenia je vykonany
linearnou melodou.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 811 11 haly vyrobné bez Zeriavovych drah a bez podvesenej dopravy
KS: 1251 Priemyselné budovy
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OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypotet Obstalva;nmy3 ]prlestor
Ziklady o
((42,6510,0545,90)*13, 1+37,0%12, 60) *0, 2 ~ 270,57
Vrchna stavba | o 1 _ |
((42,65+0,05+5,90)*13,1+437,0%12,60) *4,35 4 797,44
ZastreSenie
((42,65F0,0545,80)*13,1+37,0%12,60)* ((0,95+1,55)/2) 1 378,58
Obstavany priestdr stavby celkom B - __6_396,59
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel’ RU = 1 530 / 30,1260 = 50,79 €/w?
Koeficient konstrukcie: kk = 0,998 (montovana =z dielcov betdnovych
tyCovych)

Podlatie |Cislo Vypotet ZP ZP [m?] [Repr. Vypoéet vysky (hT h [m]

((42,65+0,05+5,90)*13, Rept

vadzemne )2, 86 , 35 B 5
Nadzemne 11+37,O*12,60) 1102, B¢ ‘4 35 4,3
Priemerna zastavana plocha: (1102,86) / 1 = 1102,86 m?

Priemerna vyska podlazi: (1102,86 * 4,35) / (1102,86) = 4,35 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kze = 0,92 + (24 / 1102,86) =
0,9418

Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlaZi objektu: kve = 0,40 + (3,60 / 4,35) =1,2276

Vypocet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia poskodeného objektu:

Cenovy
Cenovy Vysledny | podiel
Cenovy | Koef. |Uprava| podiel Potkod podiel |hodnotene
Cislo Nazov podiel RU | $tand. |podielu/hodnotene " | prvkuna i

[%] cpi ksi |cpi * ksi| jstavby (%1 poskod. |poskodene
[%] [%)] j stavby
- [%]
Konstrukcie
podla RU
p [PAkiady wrat.dog g 1,00 | 9,00 9,80 0 0,00 14,74
zemnych prac
o ;:;;}euk”r 20,00 1,00 | 20,00| 21,78 0,00 32,74
3 lstropy 8,00 1,00 | 8,00 g,7] 0 0,00 13,10

A Adgtxesegle 10,00 1,00 | 10,00 10,89 30 3, 4] 11,46
bez kryliny
Krytina
st rechy




; Klampiarske

3 o 1,00 1,00 | 1,00 1,09 50 0,55 0,82
Upravy

7 vnitornych 7,00 1,00 | 7,00 7,63 80 6,10 2,29
povrchov
Opravy

8 vonkajsich 4,00 1,00 | 4,00 4,36 30 1,31 4,59
lpovrchov
[Vnutorné

9 keramickeé 0,00 0,00 0,00 0,00 o] 0,00 0,00
obklady

10 [schody 1,00 0,00 | 0,00 0,00 0 0,00 0,00

11 Dvere 3,00 0,00 0,00 0,00 Q 0,00 0,00

12 |[Vrata 2,00 1,00 | 2,00 2,18 50 1,00 1,64

13 |okna 5,00 0,50 | 2,50 2,72 80 2,18 0,82
Povrchy .

14 b odlah 5,00 1,00 | 5,00 5,45 80 4,36 1,64

15 Vykurovanie 1,00 1,00 1,00 1,09 50 0,55 0,82

16 [orektroinStalf o 4, 1,00 | 8,00 8,71 80 6,97 2,62
AC1lAa

17  [Bleskozvod 1,00 1,00 | 1,00 1,09 0 0,00 1,64
Vnutorny

18 | dovod 1,00 1,00 | 1,00 1,09 30 0,33 1,15

19 [/ratornd 1,00 1,00 | 1,00 1,09 30 0,33 1,15
kanalizacia

- Vnutorny

20 b1 ynovod 0,00 0,00 | 0,00 0,00 0 0,00 0,00

5 [Phev tepled 1,00 1,00 | 1,00 1,009 50 0,55 0,82
vody

by [ybavenie 0,00 0,00 | 0,00 0,00 0 0,00 0,00
kuchyr 4 Y ’ ' ’ '
Hygienické

23  |zariadenia a 2,00 0,15 | 0,30 0,33 50 0,17 0,25
fwe

24 |[Vytahy 0,00 0,00 | 0,00 0,00 0 0,00 0,00

25 [|ostatné 7,00 1,00 | 7,00 7,63 50 3,82 5,74
Spolu 100,00 91,80 | 100,00 33,54 100,00

PosSkodenost’ stavby: 33,54 %

Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 91,80 / 10O = 0,9180

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: ke = 2,629

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kw = 1,09

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * kv * koo * kyp * kg * [€/m3)

50,79 €/m3 * 2,629 * (0,9180 * 0,9418 * 1,2276 * 0,998 * 1,05

VH =
VH = 148,5070 €/m3
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

8/




Nézov iai:':\il:::: V [rok]} T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

Dielne, "&ast C" =
sklady, dielne, 1982 38 32 70 54,29 45,71
sup. &. 7814

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vyehodiskova hodnota 148,5070 €/m? * 6396,59 m3 949 938,39
nepodkodenej stavby
PoSkodenost -33,54 % z 949 938,39 -318 609,34
Vyfhodlsk9va hodnota 631 329,05
poSkodenej stavby
Technicka hodnota 45,71 % z 631 329,05 € 288 580,51

2.5.2.4 Vyhodnotenie - Dielne bloky A+B+C na p.¢. 3253/12

Cislo Ndzov Vychodiskova hodnota [€] Technickd hodnota [€]
L, |pielne. "cast AT - ulebne, sup. 1 184 545,31 541 455,66
. 7814 Il
b Dielne, "cast B" - hala, sup. C. 882 818,67! 403 536, 41
75814 |
— —— SR —_— e - T
i Dielne, "&ast C" - sklady, o o
3. icine, sop. &. 7814 631 329,05 288 580,51
Spolu 2 698 693,0 12335725

2.5.3 Internat

2.5.3.1 Internat, sup. €. 7814
POPIS STAVBY

Objekt "Internat" s é&smimi nadzemnymi podlaziami je situovany na pozemku registra
"C" KN parc.C.3251. Podla inventarizdcie bol objekt zaradeny do majetku v roku
1983. Podla informacii spravcu objektu SOU bol internat odovzzdany do uzivania v
roku 1976, kedy bol zahajeny prvy 3kolsky rok v u®ilisti, Konstrukcéne a dispozicne
pozostava z 2 Gasti:

- Cast "A" - prevadzkova cast

- ¢ast "B" - vlastna budova internatneho ubytovania.

Konstrukéné vyhotovenie:

- zaklady - tvoria Zelezobeténové zakladové patky a zakladovée pasy z prostého

hetdnu, opatrené si izolidclou protl zemnej vlhkosti a vode

- zvislé nosné kondtrukcie tvori Zelezobetdnovy montovany skelet, obvodové murivo
a vnutorné deliace kon3trukcie su murované z tradinych materialov, roézaej hrubky
- do 40cm

- stropy si z prefabrikovanych ZB panelov, v <asti z monolitického betonu -
dobetonavky

- schodisko je dvojramenné, ZB montované, povrchova uprava stupflov = PV,
presvetlenie Copilitom

- omietky = vonkajdie su brizolitové, vnutorné vapenné hladké, v socialnych
zariadeniach a kuchyni si keramické obklady stien

- strecha je jednopla3tova zateplena, s krylinou - asfaltové privarované pasy

- klampiarske kondtrukcie si z pozinkovaného plechu
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- okna prevaZuju drevené zdvojené, v menfej &Easti sd plastové - od 6. podlazia
vymenené pribliZne z roku 2007

— vonkajsie vstupné dvere, dvere do kuchyne si kovové presklené steny, interiérove
dvere drevené hladké v ocelovych zarubniach

- podlahy st z keramickej dlazby (hygienické priestory - prevadzky, kupelne pri
izbach), PVC v izbach, na chodbe, z cementového poteru - technické miestnosti,
koberce lepené - kancelarie a pdvodné ubytovacie izby, izoladky a pod.

- vykurovanie a priprava TUV je rieZené z centredlneho zdroja - kotolne mimo budovy,
vykurovacie telesid tvoria liatinové radiatory

- v objekte su rozvody 1S k zariadovacim predmetom, rozvody elektroinitalacie
svetelnej a motorickej (vratane slaboprudu), plynu do kuchyne

- objekt je napcojeny na aredlové rozvody inZinierskych siei:i, v objekte je vytah
Technicky stav:

- objekt uZ viac rokov nie je v prevadzke (cca od 2009), do objektu zateka zo
strechy na viacerych miestach-v interndtnej &asti na poslednom najvy3dom podlazi,
taktieZ v prevéadzkovej ¢asti-vstupny vestibul a kuchyha s prisluenstvom a
jedalfiou, kde su zaznamenané biologické nadnosy na stenach a stropoch (riasy,
machy). V budove - prevadzkovej &asti je popraskanad a opadana vonkajgia omietka
na niektorych miestach. Technicky stav je zaznamenany v priloZenej
fotodokumentacii. Objekt si vyZaduje opravu stre3ného pladta (stredny pladt nad
ubytovacou é&astou je po oprave z roku 2005, nad spolodenskou ¢éastou je strecha po
rekondtrukcii z roku cca 2007-2008, ostatny stredny plast je povodny z roku 1976),
rekonsltrukciu prvkov kratkodobej ZivotnosLi, rekonStrukciu vybavenia kuchyne a k
nej prislusného rozvodu IS vratane elektriny.

Dispozic¢né riesenie:

Objekt bol ur&eny na vyuZivanie s hromadnym ubytovanim, ako internat byvalého
energet ického u¢ilista. Je v tvare T s dvoma nizkopodlaZnymi &astami budov (kuchyfia
s jedalifiou a oproti spololenska miestnost) a jednej vyskovej 8. podlaZnej casti s
ubytovacimi bunkami. Ubytovacia ¢&ast je rie3end ako trojtrakt so stredovou
chodbou. Ciastoéné podpivnidenie - prevazne pod kuchyhou. Hlavny vstup do objektu
je situovany na urovni I.NP z juZnej strany objektu.

V priestoroch 1.PP su situované sklady, dielfia, kanceléaria, chodby, schodiskovy
priestor, Ix vytah, socidlne zariadenie pre personal.

V1.NP je situovany vstupny vestibul, miestnost informdtora, bufet, hala, jedalen,
kuchyfia, kancelarie, archiv, chodba, schodiskovy priestor, WC-muZi, WC-Zeny a
socidlne zariadenie.

Na 2.NP az 8.NP sa nachadzaju kancelarie riaditelstva Skocly - 2.NP, izby u&fiov, izby
vychovavatelov, spolocenskd miestnost, chodba, schodiskovy priestor, socidlne

zariadenia: sprchy muZi, sprchy Zena, WC mu?i, WC Zeny. Na 8.NP sa nachadza
strojovna vytahov.
PrestreSenie hlavného vstupu do objektu - k prevadzkovej &Zasti. Prestreenie je

otvorene, zaklady tvoria betdnové monolitické zakladové patky. 2Zvislé nosné
konstrukcie tvoria uzatvorené ocelové stipy z valcovanych profilov. Strecha je
plocha so spadom.

Predpokladana zivotnost' a opotrebenie:

- pri pravidelne vykocnavanej uadrZbe sa zakladnd Zivotnost stavicbh Lakéhoto
charakleru a kon3trukéného vyhotovenia odhaduje na 60-100 rokov. Z titulu zaznamu
suCasného technického stavu objektivizujem Zivotnost na 70 rokov. Vypodet
opotrebenia je stanoveny linedrnou metdédou.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 73 budovy ubylovni zamestnancov, 3Ztudentov, Ziakov, s kuchyfiou
KS: 1130 Ostatné budovy na byvanie
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OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypotet Obstavany priestor
[m?]

Zaklady
(18,0%16,0+19,0%64,84+0,6%13,1)*0,20 305,56
Spodnad stavba
kuchyﬁa a technické zazenmie: (16,0*12,5+12,4;19,0)*3,3 B 1 43;,48
Vrchna stavba
brizemie: (18,0%16,0+19,0%64,8440,6%13,1)%4,2 6 416,84
podla?ia interndtu: ((42,5%16+4,67%2,92)%3,3 )*6 13 734,00
Zastresenie
(18,0%16,0+19,0%64,84+0,6%13,1)*0, 45 o - 687, 52
Ostatné
vytahova Sachta: 4,50%4,0*3,60 64,80
instalac¢né kanaly:
(11,5%0,9+11,5%1,3+11,5*0, 945,651, 3113,2*0, 9+16,0*0, 9+12, 0* Bl 53
0,7%+16,1%0,75)*0,9+(0,75%9,9+0,75%3,85)*0, 71 (0,9%9+1,3%6,75 !
+0,75%4,9+0,75%1,8+0,9%9)*0, 9 B o !
Obstavany priestor stavby celkom 22 761,73
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpocétovy ukazovatel RU = 2 824 / 30,1260 = 93,74 €/m?
Koeficient konstrukcie: ki 0,993 (montovand z dielcov Dbetoénovych

tyéovych)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy

a konstrukénej vysky objektu:

Podlazie |Cislo Vypotet ZP ZP [m?] | Repr. | Vypocet vysky (h) [ [m]

Podzemné Ille,0*12,5+12,4*19,0 435,6] Repr.[3,3 3, 3
* o * g *
Nadzemné ltg'g A0 CAlCI 6 ol CROE] 6 1527,82| Repr.|4,? 4,2
!

Nadzemné 2142,5*16+4,67*2,92 693,64| Repr.|3,3 3,3
Nadzaemne 342,5*16+4,67*%2,92 693, 64| Repr.|3,3 3,3
Nadzemné 4142,5%16+4,67%2,92 693,64 Repr.|3,3 3,3
Nadzemné S42,5*%16+4,067%2,92 693,64 Repr 3,3 3,3
Nadzemné 6[d2,5%16+4,6742,92 693,64 Repr. (3,3 3,3

Priemerna zastavana plocha: (435,6 + 1527,82
693,64 + 693,64) / 7 =

Priemerna vyska podlazi:

775,95 m?

{435,6 * 3,3 + 1527,82 *

693,64 * 3,3 F 693,64 * 3,3 + 693,64 * 3,3 + 693,64 * 3,3)
693,64 + 693,64 + 693,64 + 693,64 + 693,64) = 3,55 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kze = 0,92 +
Koeficient vplyvu konstrukcnej vySky podlazi objektu: kv = 0,30 +
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4,2 + 693,64 *

+ 693,64 + 693,64 + 693,64 +

3,3 +

/ (435,6 + 1527,82 +
(24 / 775,95) = 0,9509
(2,10 / 3,55) = 0,8915



Vypocet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia poskodeného objektu:

Cenovy

Cenovy Vysledny | podiel

Cenovy | Koef. |Uprava| podiel Potkod podiel |hodnotene
Cislo Nazov podiel RU | §tand. |podielu|hodnotene " | prvku na i

\ % u .
[%] cpi ksi |cpi * ksi| jstavby %] poskod. |posSkodene
[%] (%] j stavby
[%]

KonStrukcie
podla RU

1 paklady veat.f o g, 1,00 | 6,00 6,04 0 0,00 8,15
cemnych préac

2 puisle 15,00 1,00 [ 15,00 | 15,07 10 1,51 18,32
konstrukcie

3 Stropy 8,00 1,00 | 8,00 8,05 0 0,00 10,87

Zastresenic
bez krytiny

5  [[fFrytina 3,00 1,00 | 3,00 3,02 50 1,51 2,04
Istrechy
Klampiarske
5 Kon&truke Lo 1,00 1,00 1,00 1,01 30 0,30 0,95
Opravy
7 vnutornych 7,00 1,00 7,00 7,04 30 2,11 6,65
povrchov
Upravy
8 vonkajsich 3,00 1,00 3,00 3,02 30 0,91 2,85
povrchov
nitorné
9 keramicko 3,00 1,00 3,00 3,02 20 0,60 3,26
obklady
10 |Schody 3,00 1,00 3,00 3,02 0 0,00 4,08
11 Dvere 4,00 1,00 4,00 4,02 20 0,80 4,34
12 Vrata 0,00 1,00 0,00 0,00 1] 0,00 0,00
13 [Okné 6,00 0,90 5,40 5,43 40 2,17 4,40
Povrch . .
14 podléhy 3,00 1,00 3,00 3,02 20 0,60 3,26
15 [Vykurovanie 5,00 1,00 5,00 5,03 30 1,51 4,75
16 [Plektroinstall o ., 1,00 | 6,00 6,04 50 3,02 4,08
cla
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,01 4] 0,00 1,306
Vnatorny .
18 vodovod 3,00 1,00 3,00 3,02 30 0,9 2,85

[y —
o /nuLo%n? ‘ 3,00 1,00 3,00 3,02 30 0,91 2,85
kanalizicia

5o [Pnatorny 1,00 1,00 1,00 1,01 30 0,30 0,95
plynovod

1 Chrev teplej 2,00 1,00 2,00 2,01 50 1,01 1,36
vedy

b, [Yybavenie 2,00 1,00 2,00 2,01 90 1,81 0,27

kuchyn
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Hygienické

23  |zariadenia a 4,00 1,00 | 4,00 4,02 40 1,61 3,26
e

24 |Vytahy 1,00 1,00 | 1,00 1,01 50 0,51 0,68

25 Jostatné 4,00 1,00 | 4,00 4,02 50 2,01 2,71
Spolu 100,00 99,40 | 100,00 25,92 100,00

Poskodenost’ stavby: 25,92 %

Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 99,40 / 100 = 0,9940

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,629

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 1,05

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RO * key * kv * kap * kup * ki * ku [€/m?]

VH = 93,74 €/m3 * 2,629 * 0,9940 * 0,9509 * (,8915 * 0,993 * 1,05
VH = 216,5193 €/m?

TECHNICKY STAV
Vypo&et opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
. Zaciatok
Nazov . V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
uzivania
Internat, sup. &. .
7814 1976 44 26 70 62,86 37,14

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]

lyc i 3 hc ta g ne ] . |
Vychodiskova hodnota nepoSkodened 1, 5193 e/ms + 22761,73 w 4 928 353,89
stavby

Poskodenost -25,92 % 2z 4 928 353,85 -1 277 429,32
Vychodiskova hodnota poskodene] 3 650 924,53
stavby

lechnicka hodnota 37,14 % z 3 650 924,53 € 1 355 953, 37

2.5.3.2 Pristre$ ok pred vstupom do internatu

Ide o pristresok nad vstupom do budovy internatu, so zstredenim a ocelovymi
stipikmi, bez stien. Vek uvazujem k vystavbhe internatu, Zivotnost totoZnua s0
stavbou internatu.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kad JKSO: Altanok

Kod KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 21. Altanok

Bod: 21.1. Drev. kondtr., strecha, ¢&iast. vyplil stien, alebo bez

vyplne, podlaha a strecha

Rozpoétovy ukazovatel za merna jednotku: 3120/30,1260 - 103,57 €/m2 2P
Poéet mernych jednotiek: (2,4+1,8)%6,5 = 27,3 m? 7P
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Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:

TECHNICKY STAV

Vypocelt opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Pristresok
vstupom do
internatu

Nazov

pred

Zatiatok
uZivania

1976

keu = 2,629
kyw = 1,05

V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

44 26 70 62,86 37,14

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskov
hodnota

Nazov

El

Technickd hodnota

27,3 m’ Zp *

Vypocet Hodnota [€]

103,57 €/m2 2P * 2,629 * 1,05 7 805,04

37,14 % 2 7 805,06 €

2 898,80

2.5.3.3 Vyhodnotenie - Internat

Cislo

Spolu

Ndazov

Interndt, sup. &. 7814

Pristresok pred vstupom do
internatu

Vychodiskova hodnota [€] Technickd hodnota [€]
3 650 924,53 1 355 953,37

7 805,06 2 898,80

3 658 729,5 1358 852,17

2.6 REKAPITUL_A'CIA_\NCHODISP_(EVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov Vychodiskovd Technicka hodnota [€]
hodnota [€]

Bytové a nebytové budovy (haly)
;&g%aB;ngigné cast - sup. ¢. 7814 na 1 712 237,80 634 895,16
Kotolfa, s0p. &. 7814 na p.&. 3252 N 160 644,34 20 902, 18
Garadze, sup. &. 7814 157 777,92 122 089,37
Sklad ocelovy bez sap.&. = pdvodné 28 81 793, 99 1 635,88

Garaie pre osobné mot. vozidis
" Garaz sup. &. 4014 5 674,79 2 269,92
Garaz sup. ¢. 4015 5 674,749 2 269,92
Garaz sup. &. 4016 B s 674,79 2 269,92
Gara# sup. &. 4017 5 674,74 2 269,92
Garaz stp. &. 4018 5 674,79 2 269,92
Gara? sup. &. 4019 5 674,79 2 269,92
Garaz sdp. ¢. 4020 5 674,79 2 269,92
Gardz sup. &. 4021 5 674,79 2 269,92
Gara# sup. &. 4022 5 674,79 2 269,92
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Gara?z sup. ¢. 4023 5 674,79 2 269,52
| Gawa? sip. &. 1024 T 5 674,79 2 269,92
Garaz siup. ¢. 4025 5 674,79 2 269,92
Probné stavby
Sklad 3rotu a fliad na p.&. 3253/19 12 050,11 2 142,51
§E%i2U22vp.é. 3253/14 pri budove garazi 6 327,33 140, 47
Oplotenie areadlu - severna cast 53 653,02 13 949,79
VonkajSie Upravy
vVonkaj3ie osvetlenie I 12 937,01 1 293,70
Vonkaj3ie osvetlenie II o 2 581,71 258,1%
Rozvody Vonkajéigho osvetlenia 16 692, 9§ 1 669,304
Privodny rad vody 251 521, 1¢ 62 880,29
Arcalové rozvody vody [ 33 592,54 g 398,15
Arealové rozvody vody TIL 34 830,01 8 707,50
Bredlové rozvody vody hlavny privod ‘71050, 04 19 262,50
Aredlovi kanalizacia -~ odbodky I 18 650,93 8 159,78
-Areé]ové kanalizécia - pripojky II N 50 450,94 22 O72,2§
Aredlova kanalizacia - hlavny rozvga IIL 86 075,04 37 657,83
- i 45 273,81 15 807,29
VonkajSi rozvod elektriny - arealovy 56 276,47 18 756,93
Vonkajsie rozvody slaboprudu 6 974,272 620,01
Stredotlaky rozvod plynu 16 270,89 1 627,09
Vonkajdie rozvody UK T = internéat 126 030,19 31 507,59
Vonkaj&ie rozvody UK (1 - skola 8 727,85 2 618,36
Vonkajsie rozvody-ak JII - dielne 1 8 902,41 3 264,51
Vonkajsie schgdy - internat 3 09§,66 _509,8§
Vonkajgie schody - ék;I; N 1 434,86 N 229,55
Cesty a chodniky I-vrchna cast 68 350,29 16 404,07
Cesty a chodniky I- zemne teleso 29 645,9i 3 557,51
Spevnené plochy - bhetdnoveée 81 219,79 12 637,79
Spevnené plochy - chodniky ku objektom 26 621,14 6 389,07
Umyvacia rampa 41 321,91 3 099,14
Zlucené stavby
ziiggziéﬁa s CO krytom a spojovacou 1 197 626,14 479 119,24
Dielne bloky A+B+C na p.¢&. 3253/12 2 698 693,041 1 233 572,58
Internat 3 658 /29,5¢ 1 358 852,17
Celkom: 11 212 161,61 4235 726,70
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3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti

Areal byvalého strojarenského uéilista je situovany mimo zastavaného uzemia obce,
na okraji obce v Gzemi v suclasnosti s obcou zrastenom, v k.d. Zahorska Bystrica,
ktore je zaroveti Mestskou ¢astou hl. m. SR Bratislava. Jedna sa o stavby v areali
pévodného stredoSkolského komplexu s interndtom, vyukovym pracoviskom - dielifami,

Skolskym zariadenim a prisluSenstvom (garaZe 3&kolskych autobusov, kotolhna,
plynomeriia, park a spevnené plochy pristupovych chodnikov a komunikacii).

Zakladné sluzby su dostupné v centre mestskej &asti (do 1000m). Pristup k
nchnutelnosti je po asfaltovej komunikidcii Pri Vapenickom potoku a Na Holom
veichu - z verejnej pristupovej komunikicie. Mestskid hromadna doprava v mestske]
¢asti je vedend spojom z centra hlavného mesta, cez MC prechadzaju aj medzimestské
autobusove spoje. Zastavka - konednd autobusov MHD sa nachadza pred aredlom -
obratisko koneEnej autcbusov. Aredl je s vybudovanymi pripojkami IS v rozsahu
voda, kanalizacia, plyn, elektrina a vnidtro-arealovymi rozvodmi  vréatane

osvetlenia. Na pozemkoch mimo zAstavby hlavnych stavieb sa nachadzaju sadové
Upravy =~ ovocné stromy, zatravnené plochy.

V lokalite prctrvdva dlhodobo zvySeny zaujem o kiupu nehnutelnosti najma na
byvanie, o ¢o preukazuje neutichajica vystavba IBV ako aj nizkopodlaZnej hromadnej
vystavby. Zaujem o byvanie v okrajovej &asti hl.m. SR Bratislavy vyplyva najmi
z hlavného mesta SR Bratislava, pre dostupnost centra a doslalodnu pracovnu
prileZitost. Ziujem vyplyva aj z okolitych obci na zapadnom Slovensku ako aj pre
zahraniénych prislu3dnikov pre moZnosti zamestnania vo vyrobnych z&vodoch
situovanych na Zahori, ¢i priamo v komplexe Volkswagen Slovakia.

Mestska cast ma =zakladné vybavenie pévodnej obce (Zkola &Skbélka, potraviny,
pohostinstva, miestny urad, samostatny stavebny arad, kostol, lekar, lekaren...)
ktord je dopliiand ob&ianskou vybavenostou v novovybudovanej obytnej zéne (Billa,
provadzky v nebytovych priestoroch pod bytovymi domami..). Zir3ie vybavenie je v
nedalekom nadkupnom a zabavnom centre Borry Mall (kina, Sportoviskd, reStauracie,
plavareri..), vybavenie 3kolami je vyuZivané najmi v ME Dubravka. Zaujem o kupu
Skolského zariadenia vyplyva s nedostatku &kolskych miest v mestskej casti pri
rozrastajucom sa polte obyvatelov. Zaujem o kupu takejto nehnutelnosti nie je
v8eobecnym zdujmom na beZnom trhu s nehnutelnostami. Zaujem je vzhTadom k nutnosti
vynaloZenia investicii do zabezpecenia schopnosti prevadzky obmedzeny.
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b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti

Ide o areal so stavbami obCianskej vybavenosti mestského a nadmestského vyznamu
(3kola a B&kolské =zariadenia, k nim prislichajuce ubytovacie =zariadenia pre
kratkodobé ubytovanie), kde funkcia byvania podla UPI nesmie prekrodit 30% =
celkovych podla?nych pldch. Podla UPl ide o sucastou uUzemia, ktoré je definované
ako stabilizované UGzemie mesta, v ktorom je areal UP ponechava sucasné funkcéné
vyuzitie.

c)Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti, najmd zavady viaznuce na
nehnutelnosti a prava spojené s nehnutefnost'ou

Hlavnym rizikom spojenym s vyuZivanim je najmd sucasny technicky stav stavieb,
odstavenie 2z prevadzky, odstavenie =z odbernych miest médii okrem elektrickej
energie, z dévodu viac ako 10ro&ného neuZivania aj naroky na investicie potrebné
na sprevadzkovanie alebo aspofl na odstrancnie havarijného stavu streSnych plastov
vS8etkych budov.

K nehnutelnosti - k pozemkom - sa viaZu na liste vlastnictva vecné bremend, prdva
uloZenia inZinierskych sieti - elektrickych rozvodov. V areadli sa nachadza
trafostanica- budova, ku ktorej sa viaZe pravo stavby na pozemku.

Uvedené nepovazujem za vyrazné obmedzenia spojené s uzZivanim.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

V3eobecnd hodnota je stanovena pre areal ako celok, nakolko predmetom
vysporiadania - =zameny Jje subor stavieb a pozemkov pod stavbami vratane
prisludenstva a prisluchajicich pozemkov v celosti. Preto aj koeficient polohove]
diferenciacie je stanoveny spoloéne pre areal ako celok.

Technicky stav stavieb je vzhladom k sGdasnému nevyuZivaniu a zanedbane] 10 rocénej
udr?kbe podkodeny, poskodenie jednotlivych kon3trukénych prvkov je stanovené
odbornym ochadom pri vypolte vychodiskovej hodnoty.

Nehnutelnosti nie su vyuZitelné v &ase vypracovania odhadu hodnoty nehnutelnosti
na prenajom.

Priemerny koeficient polohovej diferencidcie je stanoveny v intenciach
odporuc¢aného intervalu pre obtiansku vybavenosl na uzemi Bratislavy, podla
metodiky UST Zilina, klory povazujem za aplikovatelny aj v sUlasnom obdobl pre
stavbu daného druhu a ucelu vyuZitia.

Objektivizadné faktory a ich vyber je zrejmy z popisu vo vypoftove] tabulke.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,5
Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:
Trieda Vypocet Hodnota

I. trieda II1. trieda + 200 % = (0,500 + 1,000) 1,500
IT. trieda Aritmeticky priemer I, a JII. triedy 1,000
IIT. trieda Priemerny koeficlientl 0,500
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a III. triedy 0,275
V. trieda  |LIT. trieda - 90 % = (0,500 - 0,450) 0,050

Vypodet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vdha \775Iedok_|

Cislo Popis/Zddvodnenie Trieda | keoi B
v kepi*vi
Trh s nehnutefnostami
1 dopyt v porovnani s ponukou je niZsi V. 0,275 13 3,58

Trh s nehnutelnostami obdobného typu je
verejne dostupny na minimdlnej drovai,

96



verejne dostupné informdcie k predaju
¢i kiupe vercjnych stavieb ob&ianskeho
vybavenia - Skolstvo - sa vo verejne

dostupnych informdcidch nenachddza ju.

Poloha nehnutelnosti v danej obci - vztah k centru
obce

—

¢asti obce nevhodné k byvaniu situované
na okraji obce

Okrajova c&ast’ MC Zihorskd Bystrica,

nezamestnanosti

ktord je sucdastou hl.m. SR Bratislavy, Iv. 0,275 30 8,25
situovand na jei zdpadnom okraji, na
Updti Malych Karpdt. Lokalita s aredlom
je podla UP uréend na obcCiansku
vybavenost, v okoli sa nachddza lzemie
urceneé na byvanie - malopodlazndg
vystavba a IBV.
Sucasny technicky stav nehnutelnosti
nehnutelnosl vyZaduje okam?itl rozsiahlu
opravu, rekonstrukciu
Nehnutelnost' bez vyuzZivania cca 10
rokov, bez udriby, budov oSkodeng,
A el Y Ve . v. | 0,050 8 0,40
nerunkcné vybavenie, bez vykurovania, s
nutnostou komplexnej rekonstrukcie,
minimdlne s nutnostou oprdv na
zamedzenle rozvoja havarijného stavu
stresného pladta takmer vo vietkych
budaovdch.
Previddajtica zastavba v okoli nehnutelnosti
objekty pre byvanie, 3port, rekreaciu,
| parky o pod. . _ te | 1,500 7 10,50
V okcli aredlu sa nachddza prevazZne
I8V, rodinné domy so zahradami,
zdhrady, lesny porast.
Prislu$enstvo nehnutelnosti
bez dopadu na cenu nehnutelnosti
Standardné prisludenstvo aredlového ITL. | 0,500 6 3,00
typu - rozvody IS5, pripojky,
komunikacie, chodniky, zelen,
osvetlenie, oplotenie.
Typ nehnutelnhosti
priemerny - obchodny a prevédzkovy
objekt bez parkoviska
Skolsky aredl velkorysej rozlohy a
pdvodne velkorysého vybavenia, v case
obhliadky nefunkény, nevyuZivany, s I1r 0,500 10 5,00
aredlovou komunikdciou, s moinostou
parkovania v areali na spevaenych
plochdch. Subor objektov povazZujem aj
vzhladom na zvysené ndroky na udrzbu za
beZnej prevddzky na urfené Udely
vyuzitia za priemerny.
A = i I i
Pracovné moiZnosti obyvate stva - miera I 1,500 9 13,50
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dostatodna ponuka pracovnych moZnosti v

mieste, nezamestnanost do 5 %

Ozemie hi.m. SR Bratislavy s
dostatocénou pracovinou prilezitostou v
mieste alebo v centre ¢i okrajovych
Castiach mesta.

10

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

priemernd hustota obyvatelstva

Priemernd hustota obyvatelstva,
malopodlazné bytové domy, rodinné domy
vily

Orientdacia nehnutelnosti k svetovym stranam
orientacia hlavnych miestnostl ¢lastocne
vhodnd a ¢iastolne nevhodna

Bez vplyvu na hodnotu nehnutelnosti

Konfiguracia terénu

juZny svah o sklone 5% - )

Svahovity terén, slnecdny svah

—

IIT.

IT.

1,000

0,500

1,000

0

11

Pripravenost infinierskych sieti v blizkosti stavby
elektrickd pripojka, vodovod, pripojka
plynu, kanalizacia do Zumpy
Vietky siete v okoll, na pozemku,
kanalizdcia do COV v areali, MC
Zéhorskd Bystrica ma problematicki
kapacitu s odvodom splasSkovych vdd,
Pripcjka vody s vodomernou Sachtou a
vodomerom ga hachddza na verejnej
komunikdcii pri restauracii Pri
Kaplnke.

0,500

12

13

14

| .Pn'rodné lokalita v bezproét_rte_dnom okoli stavby

Doprava v okoli nehnutelnosti

Zeleznica, autobus a mieslna doprava

V mieste je konecnd MHD, autobusovd
doprava.

Obéianska vybavenost (Grady, Skoly, zdrav.,
obchody, sluZby, kultira)

obecny urad, posta, zakladnad Zkola,
zdravotné stredisko, kultirne
zariadenie, zakladna obchodné siet a
zakladné sluzby

v MC je komplexnu obdlansku vybavenost',
stavebny trad, miestny urad, zakladnd
Skola, materska Skola, sukromnd 5kélka,
kosteol, resStaurdcie - zndma a
vyhladdvana Pod Kaplnkou, zdkladné
obchody a sluzby, Billa, posta,
bankomaty, dostupny je ndkupny a
zdbavny komplex Bory Mall po
Hodoninskej ulici, dobry pristup je aj
na D1, DZ

1,000

0,500

10
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les, vodna nadriz, vo vzdialenosti

do 1000 m
Na blizku les,

park,

CHKO

15

16

17

18

19

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom
okoli stavby

bez akéhokolvek po3kodenia ovzdﬁéza,_
vodnych tokov, bez nadmernej hluénosti

Tiché prostredie na Upsti lesa, aredl s
parkom, ovocnymi stromami, pdvodnou
parkovou vysadbou, zanedband
starostlivost'.

MozZnosti zmeny v zastavbe - (izemny rozvoj, vplyv
na nehnut.

bez zmeny

NeuvaZuje sa so zmenou vyuZitia v
zmysle UP - obc¢ianska vybavenost
celomestského vyznamu kdéd 201,
stabilizované tizemie.

Moznosti dalSieho roziirenia
rezerva plochy pre dal3iu vystavbu a%
trojnasobok sudasnej zastavby

V rdmci aredlu je urdéitd mozZnost’
roz$irenia nehnutelnosti, v zmysle UP
pristavbou ¢i nadstavbou.

Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti

nehnutelnosti bez vynosu

V case obhliadky je prevazna &ast budov
nevyuzivand, poSkodena bez moinosti
prenajmu, vyuiivané su individudlne
garaze formou ndjmu

Ndzor znalca

problematicka nehnutelnost

Vzhladom k technickému stavu
nehnutelnosti a dlhodobému odstaveniu
od IS (okrem elektrickej energie) a
tiez vzhladom k velkostl a rozlohe
povaZujem nehnutelnost za priemerni a
problematicku.

111y

Iv.

Iv.

1,500

0,500

9 13,50

0,275

0,050

0,275

20 5,50

Spolu

175 100,85

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov

Koeficient polohove]
diferenciacie

Vypocet

100,85/ 175

Hodnota

0,578

V3eohecna hodnota

= TH * ke, = 4 235 726,70 €

2 439 778,58 €
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3.2 POZEMKY

V zmysle listu vlastnictva &. 4526 sa jedna o pozemky evidované v katastrdalnom
uzemi Zahorskd Bystrica, oktes Bratislava IV v obcl Bratislava MC Zahorska
Bystrica ako:

Pozemky su situované mimo =zastavaného uzemia obce, s vydanym kolaudacnym
rozhodnutim, na okraji obce v uzemi v sulasnosti s obcou zrastenom. Jedna sa
o pozemky v aredli pdvodnéhc stredo3Zkolského komplexu s interndtom, vyukovym
pracoviskom - dielnami, Skolskym zariadenim a prisluSenstvom (
gardze 3kolskych autobusov kotolfia, plynomeriia, plavéaren, 3portoviska, park a
spevnené plochy pristupovych chodnikov a komunikacii.

Ide o pozemky v areali, prevazne pod stavbami ob&ianskej vybavenosti mestského a
nadmestského vyznamu (3kola a &kolské zariadenia, k nim prislichajdce ubytovacie
zariadenia pre kratkodobé ubytovanie), kde funkcia byvania nesmie prekrocCilt 30% z
celkovych podlaZnych pléch. Parcely su podla UPI sudastou uUzemia, ktoré Je
definované ako stabilizované tUzemie mesta, v ktorom UP ponechdva sGiasné funkéné
vyuZitie. Pozemky pod stavbami s prisludenstvom maji vysoké vyuZitie. Sulastou

arealu sa pozemky s niZsim ale v ramci regulaliv pripustnym vyuZitim - funkcna a
okrasna, zelen arealu, spevnené plochy - chodniky a aredlové komunikacie.

zakladné sluZby sG dostupné v centre mestskej ¢asti (do 1000m). Pristup k
nehnutelnostl je po asfallovej komunikidcii Pri Vapenickom potoku a Na Holom
vrchu - v verejnej pristupovej komunikacie. Mestska hromadnd doprava v mestske]
tasli je vedena spojom 7z centra hlavného mesta, cez MC prechadzaju aj medzimestské
autobusové spoje. ZasLavka - kenecdnd aultobusov MHD sa nachadza pred aredlom -

obratisko konednej autobusov. skupina pozemkov je mierne svahovita - uboc¢ie Malych
Karpat, s vybudovanymi pripojkami IS v rozsahu voda, kanalizacia, plyn elektrina
a vnutro-arealovymi rozvodmi vratane osvetlenia. Na pozemkoch mimo zastavby
hlavnych stavieb sa nachadzaju sadové lpravy - ovocné stromy, zatrdvnené plochy.
V lokalite pretrvava dlhodobo zvyseny zaujem o kupu nehnutelnosti najmé na
byvanie, o &o preukazuje neulichajuca vystavba IBYV ako aj nizkopodlainej hromadnej
vystavby. Zaujem o byvanie v okrajovej <&asti hl.m, SR Bratislavy vyplyva najma
z hlavného mesta SR Bratislava, pre dostupnost centra a dostatoéni pracovnl
prileZitnst. Zaujem vyplyva aj z okolitych obcil na zipadnom Slovensku ako aj pre
zahrani¢nych prisludnikov pre moZnosti zamestnania vo vyrobnych zavodech
situovanych na Zahori, ¢&i priamo v komplexe Volkswagen Slovakia.

Mestskda East ma zakladné vybavenie pdvodnej obce (Skola 3kélka, potraviny,
pohostinstva, miestny urad, samostatny stavebny urad, kostol, lekar, lekaren...)
ktora je doplhanad obé&ianskou vybavenostou v novovybudovane] obytnej zoéne (Billa,

prevadzky v nebytovych priestoroch pod bytovymi domami..). Sirsie vybavenie je v
nedalekom nakupnom a zabavnom centre Borry Mall (kind, Sportoviska, resStauracie,
plavared..), vybavenie &kolami je vyuZivané najma v MC Dubravka.

Stanovenie odhadu hodnoty skupiny pozemkov Jje vykonané selektovane, podla
skutoéného vyuZitia pozemku, ktoré bolo zistené po&as obhliadky. Urcené vyuZitie
je pri v3etkych pozemkov rovnaké. Zohladnend je v redukujicom faktore aj velkost
pozemkov. V beZnom realitnom trhu sa pozemky tohto typu a velkosti neponukaju,
prevladaju ponuky pozemkov urcené na individudlnu vystavbu rodinnych domov, ktoré
sa dlhodobo pohybuji na Grovni blizkej 250eur/m2.

Na pozemkoch parc.&.3253/13 a 3253/38 je situovany objekt trafostanice, ktory je

vo vlastnictve- Zapadoslovenska distribudna, a.s. K tymto pozemkom sa vztahuje
vecné bremeno - pravo vstupu, pravo umiestnenia IS pravo umiestnenia stavby.
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3.2.1 METODA POLOHOVE.J DIFERENCIACIE
3.2.1.1 Podla LV &. 4526 - pozemky pod stavbami

Spolu i ;
,p Spoluvlastnicky | Vymera
Parcela Druh pozemku vymera ) 5
> podiel [m?]
[m?]
3251-internat zastavana plocha a nadvorie 1781, 00 1/1 1781, 00
3252-kotolna zastavana plocha a nadvorie 321,00 1/1 321,00
3253/10-5kola zastavana plocha a nadvorie 1083, 09 1/1 1083, 00
2 -telocvi&h .
p253/11-telocvicha zastavand plocha a nadvorie 951,00 1/1 951, 00
CO kryt
3253/12-dielne zastavana plocha a nadvorie 2442, 00 1/1 2442,00
iy = =
R zastavand plocha a nadvorie 710,00 1/1 710,00
autobusy
3253/22-vylez zastavana plocha a nadvorie 14,00 1/1 14,00
5o
i yaltinsidlad zastavana plocha a nadvorie 39,00 1/1 39,00
flrasi
3253/26-plynomerhia |zastavanid plocha a nadvorie 34,00 1/1 34, 00
Spolu vymera 7 375,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHuy = 66,39 €/m’?
g . Hodnota
Oznacenie a nazov . -
Hodnotenie koeficient
koeficlentu u
5. velmi dobré obchodné a obylné casti v mestach od
50 000 do 100 000 obyvatclov, obytné zbény miest nad
ks 100 000 obyvatelov, luxusné obytné oblasti s dobrym
koeficient psvetlenim a vyhladom, exkluzivne oblasti rodinnych
vieobecnej domov v dosahu miest nad 100 000 cbyvatelov 1,40
situacie Uzemie hl. mesta SR Bratislavy, okrajovd mestska
cast’ Zahorskad Bystrica, obytné Uzemie mesta nad
100 000 obyvatelov.
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na
byvanie so Standardnym vybavenim,
Ky - rekreacné stavby na individualnu rekrcéaciu,
koeficient ~ nebytové stavby prc priemysel, dopravu, 3kolstvo, 1,00
intenzity vyuZitiafzdravotnictvo, &port so Standardnym vybavenim
Pozemky pod budovami Skolského zariadenia s
prislusenstvom
kn 4. pozemky v mestidch s moZnostou vyuZitia mestskej
koeficient hromadnej dopravy 1,00
dopravnych vztahov| Autobusova MHD, zastdvka v mieste
2. zmieSané Uzemie s prevahou obdianskej
ke vybavenosti (obchodna polcha a byty )
koeficient ] . . .
funkéného vyusitia 50d 201 - uzem%e aredlov obcianskej vybaveqosti, 1,20
e Skolstva, stavieb CO - mestsky a nadmestsky

vyznam.
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ki 4. velmi dobra vybavenost (moZnost napojenia na
koeficient viac ako tri druhy verejnych sieti)
technickej . - i 1,50
intraStruktuiry Komplexny rozsah 1S.
pozemku
k 0. nevyskytuje sa
.’ ~ . -
koeficient Zvydeny zdujem o kupu pozemkov v lokalite,
povysuitcich previdda zdujem najmid na IBV, zvyseny zdujem o 1,00
VR ey I pozemky tohte typu - urdené na obciansku
vybavenost’ - nepredpokliaddm.
11. iné faktory (naptiklad tvar pozemku, vymera
Ky pozemku, druh moZnej zastavby, nezabezpeleny
koeficient pristup z verejnej komunikacie, chranené uzemia,
redukuijicich neobmedzujiuce regulativy zastavby a pod.) 0,80
taktorov Vysoké vymery pozemkov, pozemky su sicastou
aredlového komplexu.
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
[Koeficient polohovej ke = 1,40 * 1,00 * 1,00 * 1,20 * 5 0160
diferencidcie 1,50 * 1,00 * 0,80 d
Jednotkova vieobecnd hodnotalViHu, = VHyy * ken = 66,349 €/m? * 2
pozemku 27,0160 133,84 €/m
VYHODNOTENIE - -
p L Vieobecna hodnota
Nazov Vypocet
o N — I . I
parcela ¢&. 325l-internat | 781,00 m® * 133,84 €/m? * 1/1 238 369,04
parcela ¢. 3252-kotolna 321,00 m”? * 133,84 €/m2 * 1/1 42 962,64
parcela &. 3253/10-Skola 1 083,00 m” * 133,84 €/m? * 1/l 144 948,72
parcela ¢. 3253/11- . - T
telocviciia CO kryt 351,00 m 133,84 €/m 1/1 127 281,84
parcela ¢. 3253/12-dielne 2 442,00 m? * 133,84 €/m? * 1/1 326 837,28
la &. 3253/14-gara’? pre . L :
parcela &. 3253/14-gard% prel o oq n2 + 133,84 €/m2 + 1/1 95 026,40
autobusy
parcela ¢. 3253/22-vylez 14,00 m? * 133,84 €/m® * 1/1 1 873,76
. 5 L. i A T - T
parcela &. 3253/19-sklad 39,00 m2 * 133,84 €/m? * 1/1 5 219,76
flasi
parcela . 3233/26- 34,00 m? * 133,84 €/m2 * 1/1 4 550,54
plynomeria
Spolu 987 070,00

3.2.1.2 Podrla LV €. 4526 - pozemky pod trafostanicou

Spolu . ,
’p Spoluvlastnicky | Vymera
Parcela Druh pozemku vymera . 5
5 podiel [m?]
[m?]
3253/13 zastavana plocha a nadvorie 136,00 1/1 186, 00
3253/38 zastavana plocha a nadvorie 35, 00 1/1 85, 00
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Spolu
‘,, 271,00
vymera
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHw; = 66,39 €/m?
o . Hodnota
Oznacenie a nazov . -
o Hodnotenie koeficient
koeficientu u
5. velmi dobré¢ obchodné a obytné dasti v mestach od
50 000 do 100 000 obyvatelov, obytné zéony miest nad
ks 100 000 obyvatelov, luxusné obytné oblasti s dobrym
koeficient osvetlenim a vyhladom, exkluzivne cbhlasti rodinnych
vieobecne] domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatelov 1,40
situacie Uzemie hl. mesta SR Bratislavy, okrajovd mestskd
cast’ Zdhorska Bystrica, obytné lizemie mesta nad
100 000 obyvatelov.
ky 2. = inZinierske stavby, chranené loZiskové Gzemia
koeficient T — = 0,90
intenzity vyuZitia| Pozemky pod trafostanicou
ko 4. pozemky v mestach s moZnostou vyuzitlia mestske)
Roeilfanc hromadnej dopravy 1,00
dopravnych vztahov| Autobusova MHD, zastdvka v mieste
b. zmjiedané uzemie s prevahou ob&ianskej
,kp, vybavenosti (obchodné& poloha a byty )
koelicient . — — . - I
funkéného vyuiitia Kod 201 - Ozemie aredlov obdianskej vybavenosti, 1,20
T Skolstva, stavieb CO - mestsky a nadmestsky
' vyznam.
k- 4. velmi dobrd vybavenost (moZnost napojenia na
koeficient viac ako Lri druhy verejnych sieti)
technickesj o 1,50
infraslruktary Komplexny rozsah IS,
pozemku
. 0. nevyskytuje sa
7
koeficient ZvySeny zaujem o kipu pozemkov v lokalite,
povySuiucich previldda zdujem najmd na 1BV, zvySeny zdujem o 1,00
faktorov pozemky tohto typu - urcené na obdiansku
vybavenost’ - nepredpokladdm.
9. zavady viaznuce na pozemku (napriklad: préavo
kF_ priechodu alebo prejazdu, ochranné pasmo a pod.)
koeficient — E - :
redukuidcich Priavo vstupu, prechodu, prdvo umiestnenia 0,50
fakEoFEeT zariadenia, IS - uvedené na LV, vyplyvajlce z
legislativy - elektrizadny zdkon.
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeflcient polohovej Kew = 1,40 * 0,90 1,00 * 1,20 * 1.1340
diferenciacie 1,50 * 1,00 * 0,50 o
Jednotkova vseobecna hodnotalVSHuy = VHwy * kop = 66,39 €/m2 * 3
poz.emku 1,1340 75,29 €/m
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VYHODNOTENIE

e Véeobecna hodnota
Nazov Vypocet
- o - I | B
harcala &. 3253/13 186,00 mz * 75,29 €/m” * 1/1 14 003,94
parccla &. 3253/38 85,00 m4 ¢ 75,29 €/m* * 1/1 6 399, 69
Spolu 20 403,59
3.2.1.3 Podfa LV €. 4526 a GP 40/2020- pozemky so zelefiou a spevhenymi plochami
Spolu : s
'p Spoluvlastnicky | Vymera
Parcela Druh pozemku vymera . 2
- podiel [m?]
- _ (m’] |
fél’jgs T PrEVAZNEe | . stavana plocha a nadvorie| 19884,00 171 19884, 00
i;;iéiii ;lziijn @ |zastavana plocha a nadvorie| 6320,00 1/ 6320,00
B 1€
051/ .
iii;;iizcia vastavana plocha a néadvorie 2066, 04 1/1 2066, 00
1
3253/2 = . . .
Zimzéfiicia zastavana plocha a nadvorie 440,00 1/1 440,00
[Spolu vymera 28 710,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHyy = 66,39 €/u’
- z Hodnota
Oznacenie a nazov . .-
koeficientu Hodnotenie koeficient
u
5. velmi dobré obchodné a obytne c¢asti v meslach od
50 000 do 100 000 obyvatelov, obytné zdény miest nad
ks 100 000 obyvatelov, luxusné cbytné oblasti s dobrym
koeficient csvetlenim a vyhladom, exkluzivnz oblasti rodinnych
véeobecne] ldomov v dosahu miest nad 100 000 obhyvatelov 1 46
situacie Uzemie hl. mesta SR Bratislavy, ckrajovd mestskd
Gast’ Zdhorskd Bystrica, obytné itzemie mesta nad
100 000 obyvatelov.
1 2. = inZinierske stavby, chrdnené loZiskové tzemla
Ky
koelicient Pozemky funkcnej oddychovej zelene, pdvodne park, 0,70
intenzity vyuZitia Sportoviska alebo pozemky pod areadlovon
komunikdciou.
Ko 4. pozemky v mestdch s moZnostou vyu?itia mestske]
koaeficient hrowadnej dopravy 1,00
dopravnych vztiahov| autobusovd MHD, zastdvka v mieste
2. zmieSané Gzemie s prevahou oblianskej
k". vyhavenosti {(obchodna poloha a byty )
koeficieunt - - - - e e —] .
BilE KEn e TSR Kéd 201 vzemie aredlov ob&ianskej vybavenosti, 1,720
T —— Skolstva, stavieb CO - mestsky a nadmestsky
vyznam.
Ky 41, velmi dobra vybavencst (moZnost napojenia na
koefichent viac ako Lri druhy verejnych sietti) 1,50
technicke] Komplexny rozsah IS,
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infrastruktary
pozemku
k 0. nevyskytuje sa
koefi;ient Zvyseny zdujem o kipu pozemkov v lokalite,
povysujucich prevldda zdujem najmd na IBV, zvySeny zdujem o 1,00
faktorov pozemky tohto typu - uréené na obciansku
vybavenost’ - nepredpokladam.
11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera
FR’ pozemku, druh mozZnej zdstavby, nezabezpedeny
koeflg%evt pristup z verejnej komunikacie, chranené uzemia, 0,60
redukujicich neobmedzujuce requlativy zastavby a pod.)
faktorov = — —
Vymery pozemkov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohove]j kep = 1,40 * 0,70 * 1,00 * 1,20 * 1. 0584
diferenciacie 1,50 * 1,00 * 0,60 !
Jednotkova vdeobecna hodnotalV8Hy, = VHy; * ken = 66,39 €/m? * 2
pozemku 1,0584 70,27 €/m
VYHODNOTENIE
% = Vieobecna hodnota
Nazov Vypocet
(€]
parcela €. 3253/3 = prevainely goy 0o me * 70,27 €/m? * 1/1 1 397 248,68
zelen
parcela ¢, 3253/212 = zelef i 3,5 60 m2 + 70,27 €/m? * 1/1 444 106,40
a spevnené plochy
parcela €. 3238/213 = P 066,00 m* * 70,27 €/’ * 1/1 145 177,82
komunikacia
REmcEle Oy SRS = 440,00 m? * 70,27 €/m2 + 1/1 30 918,80
komunikacia
Spolu 2017 451,70
3.2.1.4 Podla LV &. 4526 - pozemky pod individudlnymi garazami
Spolu i g
’p Spoluvlastnicky | Vymera
Parcela Druh pozemku vymera . 2
podiel [m?]
[m?]
3253/9 zastavana plocha a nadvorie 18,00 1/1 18,00
3253/64 zastavana plocha a nadvorie 19, 00 1/1 19,00
3253/65 zastavana plocha a nédvorie 18,00 1/1 18,00
3253/66 zastavana plocha a nadvorie 18,00 1/1 18,040
3253/67 zastavana plocha a nadvorie 18, 0C 1/1 18,00
3253/68 zastavand plocha a nadvorie 19,00 1/1 19,00
3253/69 zastavani plocha a nadvorie 19,00 1/1 19,00
3253770 zastavana plocha a nadvorie 18, 00 1/1 18,00
3253/71 zastavana plocha a nadvorie 18,00 1/1 18,00
3253/72 zastavana plocha a nadvorie 18,00 1/1 18,00
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3253/73 zastavana plocha a nadvorie 18, 00 1/1 18, 00
3253/74 zastavana plocha a nadvorie 18, 00| 1/1 18,00
Spolu
P 219,00
vymera
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHyy = 66,39 €/m?
. . . Hodnota
Oznacenie a nazov . o
. Hodnotenie koeficient
koeficientu
u
5. velmi dobré obchodné a obytné &asti v mestach od
50 000 do 100 000 obyvatelov, obytné zdény miest nad
ks 100 000 obyvatelov, luxusné obytné oblasti s dobrym
koeficient osvetlenim a vyhladom, exkluzivne oblasti rodinnych
vEeobecne domov v dosahu miest nad 100 000 obyvatelovw Ll
situacie Uzemie hl. mesta SR Bratislavy, okrajova mestskd
Gast Zdhorska Bystrica, obytné dzemie mesta nad
100 000 obyvatelov.
5. - rodinng domy, bytové domy a ostatné stavby na
byvanie so Standardnym vybavenim,
kv - rekreaéné stavby na individualnu rekreaciu,
koeficient - ncbytové stavby pre priemysel, dopravu, skolstvo, 1,05
intenzity vyuZitial[zdravotnictvo, 3port so Standardnym vybavenim
Pozemky pod individudlnymi gardzZami - nebytové
budovy pre dopravu
Ko 4. pozemky v mestdch s moZnostou vyuZitia mestskej
koeficient hromadnej dopravy 1,00
dopravnych vztahov| autobusovd MHD, zastdvka v mieste
2. zmieSané Uzemie s prevahou obéianskeg__
ke vybavenosti (obchodna poloha a byty )
koeficient — - = - — : .
funkéného vyuzitia| Kod 201 bzemie arealov obCL%nske] vybavenosti, 1,20
P Skolstva, stavieb CO - mestsky a nadmestsky
vyznam. Pozemky pod stavbami gardzi v aredli
k- 4. velmi dobréa vybavenost (moZnost napojenia na
koeficient viac ako tri druhy verejnych sieti)
technickej S - S 1,50
infrastruktucy Komplexny rozsah IS.
pozemku
ks 0. nevyskytuje sa
koeficient i
povyiujicich ZvysSeny zaujem o kupu pozemkov v lokalite, 1,00
Faktorov prevldda zdaujem najmd na 1BV.
ki 0. nevyskytuje sa
koeficienl
kU ac 1,00
redinkujicich Neboli zistené, nie si uplatnené
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej kpp = 1,40 * 1,05 * 1,00 * 7 6460
diferenciacie 1,20 * 1,50 * 1,00 * 1,00 i
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—— = . . L. — 29 ¢ /m?

giizztiova v3seobecnid hodnota YS}Z‘I,\I_J6463/HNJ ko 66,39 €/m 175,67 €/mz
VYHODNOTENIE

I Nézov Vypoiet V§eobecr{1:]hodnota
éaécela ¢. 3253/9 - _18,00 m? * 175,67 €/m2 * 1/1 R 3 ;62,06
parcela ¢&. 3253/64 19,00 m* * 175,67 €/m? * 1/1 3 337,73
parcela ¢. 3253/65 18,00 m* * 175,67 €/m* * 1/1 3 162,06
parcela ¢. 3253/66 18,00 m? * 175,67 €/m?2 * 1/1 3 162,06
parcela &. 3253/067 18,00 m¢ * 175,67 €/m> * 1/1 3 162,06
parcela ¢&. 3253/68 19,00 m? * 175,67 €/m' * 1/1 3 337,73
parcela ¢&. 3253/69 i 19,00 m? * l;%jg% €e/m> * l/f____m-_ 3 337,73
;;r;;la 5._3253/70 R “18,00 m? * l75,é5 €/mz * 1/1 3 162, 0
parcela &. 3253/71 18,00 ws * 175,67 €/m”> * 1/1 3 162,04
parcela &. 3253/7/2 18,00 m? * 175,67 C/m? * 1/1 3 162,006
parcela &. 3253/73 18,00 m2 * 175,67 €/m2 * 1/1 3 162,06
parcela ¢&. 3253/74 18,00 m? * 175,67 €/m” * 1/1 3 162,00
§;_)qu 38 471,73

ll. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE
1.0TAZKY ZADAVATELA

Znaleckou ulohou bolo:

stanovenie v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti v zmysle Prilcohy &. 3 vyhlasky MS SR
&. 492/2004 7Z.z. o stanoveni veobecnej hodnoly majetku v zneni neskor$ich zmien
a doplneni a predmetom skimania boli:

* stavby arealu byvalého SOU energetického zapisanych na LV &. 4526 (stavba internatu, $koly,
telocviéne, dielni, garaze pre autobusy, individualnych garazi) spolu so vsetkym
prislu§enstvom

e pozemky C KN p.¢. 3251, 3252, 3253/9-14,19,22,26,38 64-74, LV ¢&. 4526,

e novovytvorené pozemky p.c. 3253/212,213,214 vzniknutych podl'a GP &. 40/2020 odélenenim
od pozemku C KN p.¢. 3253/3

2. ODPOVED NA OTAZKY ZADAVATELA:

VSeobecna hodnota bola stanovena s vyuZitim metodickych postupov uvedenych v
prilohe ¢&. 3 vyhlasdky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku.
Pre stanovenie v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti:
¢ stavby arealu byvalého SOU energetického zapisanych na LV &. 4526 (stavba internatu, Skoly,
telocviéne, dielni, garaze pre autobusy, individudlnych garaZi) spolu so vsetkym
prislusenstvom
e pozemky C KN p.¢. 3251, 3252, 3253/9-14,19,22,26,38 64-74, LV &. 4526,
e novovytvorené pozemky p.¢. 3253/212,213,214 vzniknutych podla GP &. 40/2020 odélenenim
od pozemku C KN p.¢. 3253/3

bola ako najvhodnejsia zvolend metdda polohove] diferenciacie, ktora
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v objektivizacii =zohladiuje najma sulasny technicky stav nehnutelnosti. Tuto
povaZujem za znalecky odhad najpravdepodobnejiej ceny ku diu ohodnotenia, ktoru
by tato mala dosiahnut ma trhu v podmienkach volnej sditaze, pri poctivom predaji,
ked kupujuci aj predavajuci konaji s patrinou informovanostou i opatrnostou a s
predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnitkou, obvykle vratane
dane z pridanej hodnoty.

REKAPITULACIA VESEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vieobecna hodnota [€]

Stavby

Bytové a nebytové budovy (haly)

ugiola - ucebna cast - sup. ¢. 7814 ﬁg-b.é. 3553/10 I : 394 499,@1
Kotolaa, stp. ¢. 7814 na p.&. 3252 12 039, 64
Garaze, sup. ¢. 7814 70 323,48
Sklad ocelovy bez sup.&. - povodne 78 942,27

GaraZe pre osobné mot. vozidla
Garaz sup. ¢. 4014 1 307,47
Gari? sup. &. 4015 - o N 1 307,47
?;rgg-sggi_é. 4016 - _ 1 1 307,47
Garéi-;hp. g. 4617 - R . 1 307,47
GaraZz sup. ¢. 4018 1 307,47
GaraZ sUp. ¢. 4019 1 307,47
Garaz sup. ¢. 4020 1 307,47
Garaz sup. ¢. 4021 1 307,47
Garaz sup. ¢. 4022 1 307,47

G e . M0 - R - 1 307,47
Garaz sup. &. 4024 1 307,47
Garaz sup. &. 4025 - I 1 307,47

Drobné stavby
Sklad &rotu a flias na p.&. 3253/19 1 234,09
Sklad na p.¢. 3253/14 pri budove garaZl autobusov 80,91
Oplotenie aredlu - severnd cast 8 035,08

VonkajSie upravy

_;g;;ajéie osvetlenie I - - - 74éji;
Vonkajsie osvetlenie TI 148,71
Rozvody vonkaj$isho osvetlenia : 961,52
Privodny rad vody 36 219,05
Arealové rozvody vody I 4 837,33
Arealové rozvody vody T 5 015,52
Arealové rozvody vody hlavny privod 11 095,20
Areélgvé kanalizacia - odbocky I I o 4 700,03
Arealova kanalizacia - pripojky [I 12 713,64




Areédlova kanalizacia - hlavny rozvod LII 21 690, 91
Kanalizaéné Sachty 11 409,00
Vonkaj&i rozvod elektriny - aredlovy 10 803,99
Vonkajsie rozvody slabopriudu 357,13
Stredotlaky rozvod plynu 937,204
Vonkajdie rozvody UK I - internat 18 148, 35
Vonkajsie rozvody UK II - 3kola 1 508,19
Vonkajsie rozvody UK III - dielne 1 880,36
Vonkajdie schody = internat 178,49
Vonkaj3ie schody - &kola 132,24
Cesty a chodniky I-vrchné ¢&ast 9 448,74
Cesty a chodniky I- zemné teleso 2 049,173
Spevnené plochy = betodnové 7 279,37
Spevnené plochy - chodniky ku cbjektom 3 680,14
Umyvacia rampa 1 785,10
Zlutené stavby
Telocvicna s CO krytom a spojovacou chodbou 275 972,69
Dielne bloky AIB+C na p.&. 3253/12 710 537,81
Internat 782 698,85
Pozemky
Podla LV &. 4526 - pozemky pod stavbami - parc. &. =
N i 4
3251~-interndt (1 781 m?) s
Podla LV &. 4526 - pozemky pod stavbami - parc. &. 42 962,64
3252-kotolfia (321 m?) '
Podla LY c. 45206 —‘poz?mky pod stavbami - parc. &, 114 948,77
3253/10-8kola (1 083 m¥)
Podla LV &. 4526 - pozemky pod stavbami - parc. &. 127 281,84
3253/11-telocvidiia CO kryt (951 m?) !
Podla LV &. 4526 - pozemky pod stavbami - parc. &.
3253/12-dielne (2 442 m?) =% 85, £
Podla LV €. 4526 - pozemky pod stavbami - parc. &. 95 026,40
3253/14~garaZ pre autobusy (710 m?) !
Podla LV ¢. 4526 - pozemky pod stavbami - parc. &. 1873, 74
3253/22-vylez (14 m?) ’
Podla LV &. 4526 - pozemky pod stavbami - parc. &. 5 219,74
3253/19-sklad Elasi (39 m?) !
Podla LV &. 4526 - pozemky pod stavbami - parc. &. 4 550,56
3253/26-plynomerfna (34 m?) i
Podla LV €. 4526 - pozemky pod trafostanicou - parc. 14 003,94
&, 3253/13 (186 m?) !
Podla LV ¢. 4526 - pozemky pod trafostanicou - parc. 6 39965
&. 3253/38 (85 m¥) ]
Podla LV &. 4526 a GP 40/2020- pozemky so zeleviou a
spevnenymi plochami - parc. &. 3253/3 - prevaine zelen 1 397 248,64
(19 884 m?)
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Podla LV &. 4526 a GP 40/2020~ pozemky so zelefiou a
spevnenymi plochami - parc. &. 3253/212 - zelef a
spevnené plochy (6 320 m?)

444 106,40

Podla LV &. 4526 a GP 40/2020- pozemky so zeleriou a

garazami - parc. ¢. 3253/74 (18 m’)

spevnenymi plochami - parc. &. 3253/213 - komunikacia 145 177,82
(2 066 m%)
Podla LV &. 4526 a GP 40/2020- pozemky so zeleriou a
spevnenymi plochami - parc. &. 3253/214 - komunikacia 30 918,80
(440 m?)
Podla LV &. 4526 - pozemky pod individudlnymi 3 162,06
garazami - parc. &. 3253/9 (18 m?) !
Podla LV &. 4526 - pozemky pod individualnymi 3 337,73
garazami - parc. . 3253/64 (19 w?) T
Podla LV &. 4526 - pozemky pod individuAlnymi 3 162,06
gardZami - parc. &. 3253/65 (18 m’) re
Podla LV &. 4526 - pozemky pod individualnymi 3 162,04
gardzami - parc. &. 3253/66 (18 m?) !
Podla LV ¢. 4526 = pozemky pod individuadlnymi 3 162,06
garadZami - parc. &. 3253/67 (18 m?) ¢
Podla LV &. 4526 = pozemky pod individuédlnymi 3 337,73
gardZami - parc. &. 3253/68 (19 m?) i
Podla LV &. 4526 - pozemky pod individualnymi 3 337,79
garazami - parc. &. 3253/69 (19 m?) g
Podla LV ¢. 4526 - pozemky pod individuélnymi 3 162,06
garadZami - parc. ¢. 3253/70 (18 w?) e
Podla LV &. 4526 - pozemky pod individualnymi 3 162,04
garazami - patc. &. 3253/71 (18 m?) !
Podla LV &. 4526 - pozemky pod individudlnymi 3 162, 0¢
garadzami - parc. <. 3253/72 {18 m?) d
Podla LV &. 4526 - pozemky pod individualinymi 3 162,06
gardZami - parc. &. 3253/73 (18 m?) .
Podla LV &. 4526 - pozemky pod individualnymi 3 162,04
7

V§eobecna’ hodnota celkom

5 503 175,60

V§eobecna hodnota zaokrahlene

5 500 000,00

Vieobecna hodnota slovom: Pitmiliénovpitstotisic Eur

VY Bratislave, dfia 14.09.2020 Doc.

Ing.

Nada AntoZova, PhD.



IV. PRILOHY

1. Objednavka &. 0TS2002447 SNM/20/087/MR, zo dia 10.9.2020 -~ 1x.

2. Képia =z katastrélnej mapy- informativna vytvorena z verejného portalu
www.katasterportal.sk, zo dha 30.8.2020 - 1x.

3, List vlastnictva ¢. 4526, =zo dha 30.8.2020, informativny, vytvoreny =z
verejného portédlu katastra nehnutelnosti www.katasterportal.sk, udaje
platné k 27.8.2020 - 3x.

4, Rozsah predmetu chodnotenia - mapka s vyznadenim stavieb a dzemia - 1x

5. Doklad o veku stavieb a prislu3enstva: Zoznam inventarizacie - zaradenie
stavieb do evidencie majetku zo dia 17.9.2020 - 1x

6. Geometricky plan &. 40/2020 na oddelenie pozemkov parc.&. 3253/212-215 v
k.u. Zdhorska Bystrica, vyhotoveny firmou Niologik, s.r.o., Mileticdova 49,
Bratislava, uradne overeny OKkresnym uradom Bratislava, katastralny odbor,
pod &.G1-1421/2020, zo dna 22.7.2020, Ing. Monika V1&¢kovd - 3x

s Kolauda¢né rozhodnutie na povolenie uZivania stavby "Dielne SQOU Zihorska
Bystrica", vydané ONV Bratislava 1V - Odbor vystavby a Gremného planovania,
pod &.j.: Vyst. 326/457/82/H/6, zo dia 10.12.1982 bez vyznadenej
pravoplatnosti -4x

8. Kolaudacéné rozhodnutie na povolenie uZivania stavby "Prefabrikované garaZe
Elektrovod - Zihorskd Bystrica", vydané ONV Bratislava IV - Odbor vystavby
a uzemného planovania, pod &.J.: Vyst., 326/336/84/1/12, zo dna 30.03.1984,
pravoplatnost nadobudlo difia 17.05.1984 - 3x

L Uzemnoplanovacia informacia - subornéa Ziadost, &.j. MAGS OOUPD 55018/2020-
387878 zo dna 17.8.2020 - Sx.

10. Ciasto¢na projektovd dokumentacia - archiv spravcu, prevaine neoverena
stavebnym Gradom, v rozsahu pédorysy podlazi objektov, rezy, situacia s IS,
situacia aredlu.

a) Projektova dokumentdcia - Situdcia. 9xA3

b) ProjeklLova dokumentidcia - Skola, udehna cast - sup. ¢. 7814 na p.&. 3253/10.
13xA3

c) Projektova dokumentacia - Kotolfia, sup. &. 7814 na p.&. 3252. 2xA3

d) Projektova dokumentacia - GaraiZe, sup. ¢. 7814. 5xA3

e) Projektovéd dokumentédcia - GaraZe pre osobné mot. Vozidla. 1xzA3

f) Projektova dokumentédcia - Sklad Stotu a fliad na p.&. 3253/19. 2xA3

g) Projektovéd dokumentdcia - Telocviéna s CO krytom a spojovacou chodbou. 6xA3

h) Projektovd dokumentacia - Dielne bloky A+B+C na p.&. 3253/12. 20xA3

i) Projektova dokumentédcia - Interndt. 5xA3J3

j) Projektova dokumentdcia - Rampa. 1xA3

11. ZAznam 7 obhliadky zo dfia 17.8.2020 - fotodokumentacia skutkového stavu
stavieb - 21x.

Spolu: 107 listov
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Meno, adresa znalca:
Ing. Oto Pisot, Vozova 6/10, 945 01 Komérno
tel: 0905 702 894

ZNALECKY POSUDOK

¢islo: 250/2020

Zadavatel’: Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovsk4 16, 820 05 Bratislava

Cislo objedndvly: 250/2020 (0bj.£.0359/20/E0) zo diia 26.11.2020

Vo veci: Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov v zmysle objednavky zapisanych na liste vlastnictva
tislo4526 zo diia 27.11.2020 (podrobny opis predmetu zikazky tvor{ prilohu objednévky), katastralne Gzemie
Zhorsk4 Bystrica, obec BA-m.&.Zshorska Bystrica, okres Bratislava IV, ako podklad pre pravne dkony.

Pocet stran ( z toho priloh ): 30 (17)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 2



Znalec: Ing. Oto Pisoi Cislo posudiar 250/2020

I.UVOD

1.Uloha znalca: Stanovenie vieobecnej hodnaty pozemkov v zmysle objedndvky zapisanych na liste vlastnictva
tislo 4526 zo dita 27.11.2020 (podrobny opis predmetu zdkazky tvor{ prilohu objednavky), katastrilne Gizemie
Zahorskd Bystrica, obec BA-m.&.Z4horska Bystrica, okres Bratislava IV.

2. Utel znaleckého posudku: Podkiad pre pravne tikony.
3. Datum vyziadania posudku: 26.11.2020
4. D4atum, ku ktorému je vypracovany posudok: 26.11.2020

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

5.1 Dodané objednévatel'om :

Objedndvka &.250/2020 ( 0bj.£.0359/20/E0) zo diia 25.11.2020 s podrobnym opisom predmetu zakazky.
Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.4526, zo dita 27.11.2020, katastralne uzemie Zahorska
Bystrica, obec BA-m.&.Z4horska Bystrica, okres Bratislava IV.

Képia z katastralnej mapy, zo dfia 27.11.2020, katastralne izemie Zdhorska Bystrica, obec BA-m.£.Zshorska
Bystrica, okres Bratislava [V.

Katastralna mapa- aplikicia ZBGIS zo diia 24.11.2020.

Geometricky plan £.40/2020 zo dha 22.07.2020- oddelenie pozemkov p.£.3253/212- 215.

5.2 Obstarané znalcom:

Obhliadka skutkového stavu.

Fotodokumentacia

6 Osobitné poziadavky objednavatel'a:
Neboli vznesené.

7.PouZité predpisy :

e Zakon ¢ 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov

* v zneni neskorsich predpisov

e Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 490/2004 7.z ktorou sa vykondva zdkon

e {.382/2004 Zz. o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskorsich predpisov

e Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 491/2004 Zz. o odmendch, ndhradach vydavkov
a nahradach za stratu &asu pre znalcov, timoénikov a prekladatel'ov v zneni neskor3ich predpisov

o 7Zakon ¢ 50/1976 Zb. o (izemnom planovani a stavebnom poriadku, v znenf neskor$ich predpisov

o Vyhlitka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykoniva
zikon NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a ingch prdv k nehnutelnostiam (katastralny
zakon) v zneni neskor$ich predpisov

s STN 73 40 55 - Vypotet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov

o Vyhliska Federalneho Statistického dradu & 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov

s astavebnych prac vyrobnej povahy

e Opatrenie Statistického tiradu Slovenskej republiky & 128/2000 Z.z,, ktorym sa vyhlasuje Klasifikdcia stavieb

o Indexy cien stavebnych préc, SU SR

e Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypottu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinské univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

e« 7Zbornik prednagok zo semindra k vyhlaske Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vieobecnej hodnoty v znenf vyhlagok MS SR & 626/2007 Z.z,, ¢. 605/2008 Z.z,, €. 47/2009 Zz. a C.
254/2010 Z.z., 213 /2017 Z.z.,282/2018 Zz..

e llavsky, Ni¢, Majdiich - Ohodnacovanie nehnutel'nosti, MI Press Bratislava 2012, ISBN 978-80-971021-0-4
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nlec: Jto Pisor Cislo posudlu: 250/2020

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Identifikdcia poutitej metodiky:

Vyhldska MS SR &.492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku, Ohodnotenie je v siilade s jej prilohou
€.3. Vo vypotte sd pouZité rozpoétové ukazovatele a metodické postupy stanovenia véeobecnej hodnoty uvedené
v " Metodike vypottu vieobeenej hodnoty nehnutel'nostf a stavieb”, vydanej USI ZU v Ziline. Pouzit4 je metdda
polahovej diferenciacie, Vypoget vychodiskovej hodnoty je vykonany pomacou rozpoétovych ukazovatel'ov
publikavanych v Metodike vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutel'nostf a stavieb (ISBN 80-7100-827-3).

b) Vlastnicke a evidenéné vidaje :

1.Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva &.4526, zo dfia 27.11.2020, katastralne vuzemie Zahorsks
Bystrica, obec BA-m.¢.Zdhorska Bystrica, okres Bratislava IV.

A. Majetkova podstata:

Pozemky:

parc.£.3251 zastavané plochy a nidvoria o vymere 1781 m2

parc.£.3252 zastavané plochy a nadvoria o vymere 321 m2

parc.t.3253/3 zastavané plochy a nddvoria o vymere 33477 m2

parc.£.3253/9 zastavané plochy a nddvoria o vymere 18 m2

parc.£.3253/10 zastavané plochy a nadvoria o vymere 1083 m2

parc.c.3253/11 zastavané plochy a naddvoria o vymere 951 m2

parc..3253/12 zastavané plochy a nddvoria o vymere 2442 m2

parc.C.3253/13 zastavané plochy a nddvoria o vymere 186 m2

Prévny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 3253/13 je evidovany na liste vlastnictva &islo 4042.
parc.£.3253/14 zastavané plochy a nidvoria o vymere 710 m2

parc.t.3253/19 zastavané plochy a nadvoria o vymere 39 m2

parc.£.3253/26 zastavané plochy a naddvoria o vymere 34 m2

parc.t.3253/38 zastavané plochy a nadvoria o vymere 85 m2

parc.£.3253/64 zastavané plochy a nidvoria o vimere 19 m2

parc.t.3253/65 zastavané plochy a nddvoria o vymere 18 m2

parc.£&.3253/66 zastavané plochy a niddvoria o vymere 18 m2

parc.£.3253/67 zastavané plochy a nddvoria o vjmere 18 m2

parc.&.3253/69 zastavané plochy a nidvoria o vymere 19 m2

parc.£.3253/70 zastavané plochy a nadvoria o vymere 18 m2

parc.t.3253/71 zastavané plochy a nddvoria o vymere 18 m2

parc.£.3253/72 zastavané plochy a nidvoria o vymere 18 m2

parc.t.3253/73 zastavané plochy a nddvoria o vymere 18 m2

parc.£.3253/74 zastavané plochy a nadvoria o vymere 18 m2

B.Vlastnici:

v podiele 1/1 Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, Bratislava, PsC 820 05, SR

1CO:

Titul nadobudnutia

Zapisany na LV ¢.4526 zo dfia 27.11.2020, ktory je sii¢astou prilohovej tasti.

C. Tarchy:

Vecné bremeno podl'a § 22 a nasl.Zdkona £.79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode aspotrebe elektriny (elektrizatny
zdkon)

v spojeni s § 96 ods.4 zdkonat.251/2012 Z.z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v
prospech spolo¢nosti Zdpadoslovenska distribuéna, a.s., [CO: 36361518, sosidlom Culenova 6, 816 47 Bratislava
podl'a GP £.35735325-197/2012 na pozemkus parcelnym &{slom 3253/13, 3253/38, 3253/3, 3253/120,
3253/121, 3253/23tykajice sa elektroenergetického zariadenia: 1x22kV VN linka £.212 na trase BA TC2 - Rz
Stupava, 7-21424/12.

Zdkonné vecné bremeno v zmysle § 11 a § 43 zdk.&. 251/2012 Z.z. o energetikezodpovedajiice pravu vstupu na
pozemky registra C KN parc.&, 3253/3,3253/38,3253/120, 3253/187 v rezsahu nevyhnutnom na vykan
povclenej ¢innosti a pravuzriad'ovat na uvedenych pozemkoch elcktrické vedenia a
elektroenergetickézariadenia distribunej sistavy v silade s GP ov.¢. 268772017 z dévodu obmedzenia
vlastnickeho prava k pozemkov vybudovanim elektroenergetickych zariadenf distribugnej sistavy v prospech
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oc: Disor &slo posudku: 250/2020

vlastnika tohto elcktroenergetického zariadenia spoloénost Zdpadoslovenska distribuéna,a.s. (1€0:36361518), Z-
23694/2017-Vz104/18

Iné udaje;

- Ziadost o zapis zmeny adresy sidla - Vz 1388/06

*GP ¢.201/2005, GP €.39/06 -Vz 774/07

- Zapis GP¢.236/2005, Z-2064/11

- Oprava kédu vyuZitia pozemku parc.£.3253/131 - R 2908/16;

- Ziadost o zapis GP £.181/2016 tiradne overeny pod £.38/2017 zo dita 19.01.2017
na oddelenie pozemkov parc.¢.3253/186, 3253/187, R-588/2017.

Poznamka:

Bez zapisu.

c) Porovnanie pravnej a technickej dokumenticie so skutkovym stavom : Poskytnutd dokumentécia bola
porovnand so skutkovym stavom. Zistené boli rozdiely. Pravna dokumenticia nie je v silade so skutkovym
stavom. Parcely £.3253/12, 3253/13, 3253 /14, 3253 /15 oddelené z part.£.3253/3 je potrebné zapisat do listu
lastnictva a zakreslit do katastralnej mapy v zmysle predlozeného Geometrického planu &.40/2020 zo dfa
22.07.2020 (vid.prilohovi &ast). Ostatné ocefiované pozemky sii zakreslené v katastrdlnej mape v zmysle
skutkového stavu ovevreného obhliadkou a zapisané na LV £.4526 zo dita 27.11.2020, ktory je sicastou
prilohovej &asti.

d) Obhliadka a zameranie nehnutel'nosti :
Micstna obhliadka spajend s miestnym $etrenim vykonana diia 25.11.2020 za ui¢asti znalca a zadstupcu
objednavatel'a. Fotodokumentacia vyhotovend znalcom diia 25.11.2020.

e) Datum rozhoduijiici pre zistenie stavebno-technického stavu ohodnocovanych nehnutel'nosti:
25.11.2020

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutel'nostf, ktoré si v sulade s vlastnickymi dokladmi:
parc.£.3251 zastavané plochy a nddvoria o vymere 1781 m2
parc.£.3252 zastavané plochy a nidvoria o vymere 321 m2
parc.£.3253/9 zastavané plochy a niddvoria o vymere 18 m2
parc.£.3253/10 zastavané plochy a nddvoria o vymere 1083 m2
parc.£.3253/11 zastavané plochy a nddvoria o vymere 951 m2
parc.£.3253/12 zastavané plochy a nddvoria o vymere 2442 m2
parc.t.3253/13 zastavané plochy a nddvoria o vymere 186 m2
Pravny vztah k stavbe evidovancj na pozemku 3253/13 je evidovany na liste vlastnictva islo 4042.
parc.£.3253/14 zastavané plochy a nddvoria o vymere 710 m2
parc.£.3253/19 zastavané plochy a nddvoria o vymere 39 m2
parc.t.3253/26 zastavané plochy a nidvoria o vymere 34 m2
parc.t.3253/38 zastavané plochy a nddvoria o vymere 85 m2
parc.6.3253/64 zastavané plochy a nadvoria o vymere 19 m2
parc.t.3253/65 zastavané plochy a nadvoria o vymere 18 m2
parc.£.3253/66 zastavané plochy a nddvoria o vymere 18 m2
parc.£.3253/67 zastavané plochy a nadvoria o vymere 18 m2
parc.t.3253/69 zastavané plochy a nddvoria o vymere 19 m2
parc.t.3253/70 zastavané plochy a nddvoria o vymere 18 m2
parc.£.3253/71 zastavané plochy a nddvoria o vymere 18 m2
parc.t.3253/72 zastavané plochy a niddvoria o vymere 18 m2
parc.t.3253/73 zastavané plochy a nddvoria o vymere 18 m2
parc.£.3253/74 zastavané plochy a nadvoria o vymere 18 m2
Geometricky plin £.40/2020 zao dita 22.07.2020

parc.£.3253/3 zastavané plochy a nddvoria o vymere 19884 m2
parc.£.3253/12 zastavané plochy a nddvoria o vymere 6320 m2
parc.&.3253/13 zastavané plochy a nddvoria o vymere 2066 m2
parc.t.3253/14 zastavané plochy a nddvoria o vymere 440 m2
parc.t.3253/15 zastavané plochy a nddvoria o vymere 4767 m2

g) Vymenovanie jednotlivych oceilovanych stavieb a nehnutel'nosti, ktoré nie s vlastnicky podlozené:
Neboli zistené.
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Znalec: Ing. Oto Pisor Cislo posudku; 250/2020

2. METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

a) Analyza polohy nehnutel'nosti: Pozemok sa nachddza v Hlavnom meste SR Bratislava v mestskej asti
Zahorska Bystrica, katastralne izemie Zhorska Bystrica. Lokalita je pova%ovand za obytnd zénu so zstavbou
prevazne vilovych rodinnych domov, v areili byvalého energetického utilista. Pristup je po spevnenej
komunikacii V blizkosti sii vietky inZinierske siete { kanalizacia, vodovod, plynovod, elektrick inStalacia).
Vzdialenost' od centra mesta Bratislava je cca 10,00, od centra mestskej Easti cca 2,00 km. Mesto ma cca 480000
obyvatel'ov, komplexni siet’ obchodov a slu¥ieb, nachddzaji sa tu ministerstva, krajsky a mestské urady,
kultirne zariadenia, $portové aredly, posty, materské, zikladné stredné a vysoké gkoly, vybudovany je verejny
vodovod, plynovod, kanalizacia, elektricky rozvod a telekomunikaéna, kiblov4 a teplonasna siet. Pracovné
moZnosti v meste su vyborné, nezamestnanost je okolo 5%. Areal byvalého strojarenského uéiliétaje situovany
mimo zastavaného lizemia obce,na okraji obce v tizemi v sii¢asnosti s obcou zrastenom, v k.. Zdhorska Bystrica,
Jednad sa o stavby v aredli pévodného stredoskolského komplexu s internatom, vyukovym pracoviskom -
dieliami, $kolskym zariadenim a prislu§enstvom (garaZe §kolskych autobusov, kotoliia, plynomeriia, parka
spevnené plochy pristupovych chodnikov a komunikécif). V lakalite pretrvava dlhodebo zvyseny zaujem o kitpu
nehnutelnosti najma na byvanie, o ¢o preukazuje neutichajiica vystavba [BV ako aj nizkopodlaZnej hromadnej
vystavby. Zdujem o byvanie v okrajovej €asti hl.m. SR Bratislavy vyplyva najmiz hlavného mesta SR Bratislava,
pre dostupnost centra a dostatoénil pracovnu prileZitost. Mestska ¢ast' ma zdkladné vybavenie pévadnej obce
(8kola 3kdlka, potraviny, pohostinstva, miestny Grad, samostatny stavebny drad, kostol, lekar, lekareii...), ktord je
dopliiana obéianskou vybavenostou v novovybudovanej obytnej z6ne (Billa, previdzky v nehytovich
priestoroch pod bytovymi domami..). Sir$ie vybavenie je v ned’alekom nakupnom a zdbavnom centre Borry Mall
(kind, Sportoviskd, restauracie ,plavarei..), Z4ujem je vzhl'adom k nutnosti vynaloZenia investicif do
zabezpecenia schopnosti previdzky obmedzeny.

b) Analyza vyuZitia nehnutelnosti: Ide o areal so stavbami obéianskej vybavenosti mestského a nadmestského
vyznamu (3kola a 3kolské zariadenia, k nim prislichajiice ubytovacie zariadenia pre kratkodobé ubytovanie), kde
funkcia byvania podl'a UPI nesmie prekroéit' 30% z celkovych podlaznych plich. Podl'a UPI ide o stiastou
izemia, ktoré je definované ako stabilizované dzemie mesta, v ktorom je ared] UP ponechdva si&sné funkéné
vyuzitie.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti: Hlavnym rizikom spojenym s
vyuiivanirn je najmd stitasny technicky stav stavieb, odstavenie z prevadzky, odstavenie z odbernych miest
médii okrem elektrickejenergie, z ddvodu viac ako 10 ro¢ného neuivania aj naroky na investicie potrebnéna
sprevadzkovanie alebo aspofi na odstranenie havarijného stavu stre$nych plagtov vietkych budov. K
nehnutel'nosti - k pozemkom sa viaZu na liste vlastnictva vecné bremena Vecné bremeno podl'a§ 22 a
nasl.Zékona €.79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode aspotrebe elektriny (elektrizatny zikon) v spojeni s § 96 ods.4
zdkonat.251/2012 Z.z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v prospech spolo¢nosti
Zapadoslovenska distribuénd, a.s., 1€0: 36361518, sosidlom (ulenova 6, 816 47 Bratislava podl'a GP ¢.35735325-
197/2012 na pozemkus parcelnym ¢islom 3253/13, 3253/38, 3253/3, 3253/120, 3253/121, 3253 /23tykajiice
sa elektroenergetického zariadenia: 1x22kV VN linka €212 na trase BA TCZ2 - Rz Stupava, 7-21424/12.

Zakonné vecné bremeno v zmysle § 11 a § 43 zak.&. 251/2012 Z.z. o energetikezodpovedajuice pravu vstupu na
pozemky registra C KN parc.t. 3253/3, 3253/38,3253/120, 3253/187 v rozsahu nevyhnutnom na vykon
povolenej ¢innosti a pravuzriad’ovat' na uvedenych pozemkoch elektrické vedenia a
elektroenergetickézariadenia distribuénej sistavy v siilade s GP ov.&, 2687/2017 z dévadu obmedzenia
vlastnickeho prava k pozemkov vybudovanim elektroenergetickych zariaden{ distribuénej sistavy v prospech
vlastnika tohto clektroenergetického zariadenia spolotnost Zapadoslovenska distribuéna,a.s. (1€0:36361518), Z-
23694/2017 - Vz 104/18

V aredli sa nachadza trafostanica- budova, ku ktorej sa via%e pravo stavby na pozemku. Uvedené nepovaZujem za
vyrazné obmedzenia spojené s uzivanfm.Nie sii zndme iné rizika spojené vyuzivanim nehnutel'nosti.

d) Zdévodnenie vypoctu koeficientu polohovej diferenciacie: Priemerny koeficient polohovej diferenci4cie
je stanoveny v silade s " Metodikou vypottu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb” vydanej USI ZU v
Ziline (ISBN...) vzhladom na velkost a charakter sidelného titvaru, polohu, typ nehnutel'nosti, dopyt po
nehnutel'nostiach v danej lokalite.
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3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

3.1 VSEOBECNA HODNOTA POZEMKOV

3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

POPIS

Pozemky st situované mimo zastavaného tizemia obce, s vydanym kolaudaénym rozhodnutim, na okraji obce

v lizem{ v stitasnosti s obcou zrastenom. Jednd sa o pozemky v areéli pdvodného stredoskolského komplexu

s internatom, vyukovym pracoviskom - dielfiami, $kolskym zariadenim a prisluSenstvom (garaze kolskych
autobusov kotoliia, plynomeriia, plavaret, $portoviska, park a spevnené plochy pristupovych chodnikov

a komunikdcif. [de o pozemky v areili, prevaZne pod stavbami obéianskej vybavenosti mestského

a nadmestského vyznamu ($kola a $kolské zariadenia, k nim prislichajice ubytovacie zariadenia pre kratkodobé
ubytovanic), kde funkcia byvania nesmie prekrotit' 30% z celkovych podlaZnych plach. Parcely sii podla UPI
stitastou tizemia, ktoré je definované ako stabilizované (izemie mesta, v ktorom UP ponechéva sicasné funkéné
vyuZitie. Pozemky pod stavbami s prislusenstvom maji vysoké vyuZitie. Si¢astou aredlu st pozemky s niz§{m ale
v ramci regulatfy pripustnym vyuZitim - funkénd a okrasna, zelen aredlu, spevnené plochy - chodniky a aredlové
komunikacie. Zikladné sluzby sii dostupné v centre mestskej tasti (do 1000m). Pristup k nehnutel'nosti je po
asfaltovej komunikdcii Pri Vapenickom potoku a Na Holom vrchu - z verejnej pristupovej komunikacie. Mestska
hromadna doprava v mestskej Casti je vedend spojom z centra hlavného mesta, cez MC prechadzaji aj
medzimestské autobusové spoje. Zastavka - koneéna autobusov MHD sa nachddza pred aredlom - obratisko
koneénej autobusov. skupina pozemkov je mierne svahovita - ibotie Malych Karpat, s vybudovanymi pripojkami
IS v rozsahu voda, kanalizicia, plyn elektrina a vnitro-arealovymi rozvodmi vritane osvetlenia, Na pozemkoch
mimo zastavby hlavnych stavieb sa nachadzajii sadové dpravy - ovocné stromy, zatravnené plochy. V lokalite
pretrviva dlhodobo zvyieny zaujem o kdpu nehnutel'nosti najmi na byvanie, to preukazuje neutichajiica
vystavba IBV ako aj nizkopodlaznej hromadnej vystavby. Zdujem o byvanie v okrajovej ¢asti hl.m. SR Bratislavy
vyplyva najmi z hlavného mesta SR Bratislava, pre dostupnost’ centra a dostatotni pracovnu prileZitost.
Stanovenie odhadu hodnoty skupiny pozemkov je vykonané selektovane, podl'a skutocného vyuZitia pozemku,
ktoré bolo zistené potas obhliadky. Uréené vyuZitie je pri véetkych pozemkov rovnaké. Zohfadnend

je v redukujiicom faktore aj velkost pozemkov. V beZnom realitnom trhu sa pozemky tohto typu a velkosti
neponiikajd, prevladaji ponuky pozemkov uréené na individudlnu vystavbu rodinnych domov, ktorésa dlhadobo
pohybuji na tirovni blizkej 250 eur/m2. Pozemky vytlenené Geometrickym pldnom ¢.40/2020 zo diia
22.07.2020 si zelené plochy a pristupové komunikdcie. Na pozemkoch parc.t.3253/13 a 3253/38 je situovany
objekt trafostanice, ktory je vo vlastnictve Zipadoslovenska distribuénd, a.s. K tymto pozemkom sa vztahuje
vecné bremeno - pravo vstupu, pravo umiestnenia 1S pravo umiestnenia stavby.

3.1.1.1 Bratislava IV, k.G.Zahorska Bystrica- pozemky pod stavbami

V pripade novej zastavby arealu predpokladdm vyuzitie vi¢Siny stavieb v pripade ich statickej tinosnosti
na realizaciu ich komplexnej rekonstrukcie na vyuZitie na iny ucel zriadenia (byty, polyfunkéné domy...)

Parcela Druh pozemku Vzorec . Spolu Podiel Vymera [mz]
- vymera [m?]
3251 zastavané plochy a nadvoria 1781 1781,00 1/1 1781,00
3252 zastavané plochy a nadvoria 321 321,00 1/1 321,00
3253/10 zastavané plochy a nadvoria 1083 1083,00 1/1 1083,00
3253/11 zastavané plochy a nddvoria 951 951,00 1/1 951,00
3253/12 zastavané plochy a nadvoria 2442 2442,00 1/1 2442,00
3253/14 zastavané plochy a nddvoria 710 710,00 1/1 710,00
3253/19 zastavané plochy a nddvoria 39 39,00 1/1 39,00
3253/26 zastavané plochy a nadvoria 34 34,00 1/1 34,00
Spolu 7 361,00
vymera
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHwm = 66,39 €£/m?
Oznadenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks 5. vel'mi dobré obchodné a obytné ¢asti v mestich od 50 000 do 100 000
koeficient vieobecnej obyvatel'ov, obytné zény miest nad 100 000 abyvatel'ov, luxusné obytné oblasti 1,40
situacie s dobrym osvetlenim a vyhi'adom, exkluzfvne oblasti rodinnych domov v
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dosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov

5.- rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so tandardnym
vybavenim,

Cislo posudku: 250/2020

Koeficient intI::Vnzity usitia rekrealné stavby na individualnu rekredciu, 1,00
vy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotn{ctvo, $port so
Standardnym vybavenim
ko 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial' sa mozno dostat’ prostriedkom
keeficient dopravnych hrnmgd nej duprayy aleh’n nsobnym motorovym vnmdlomﬁo .crl.-mr.': mesta do 0,90
vatahov 15 min, pri begnej premivke, pozemky v mestich bez moZnosti vyuZitia
o mestskej hromadnej dopravy
ke e o . . .
koeficient funkéného t2) zm)lesane uzemie s prevahou obéianskej vybavenosti (obchodné polohaa 1,30
vyuzitia lizemia Yty
ki - . P, - . . o
Koeficient technicke] 4 vel'mi dobrd vybavenost' (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,50
s . sietf)
infragtruktiry pozemku
kz . sy . ) g
koeficient povySujicich : ['I:;f:?k}fcslx:‘;r;ine:fs;?,):[njdu’mom o kipu, ak to nebolo zohl'adnené v 1,00
faktorov HPEENE VI oveLRR L
ke
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,40*1,00*0,90 * 1,30 * 1,50 * 1,00 * 1,00 2,4570
Jednatkova hadnota pozemku VSHwm) = VHu; * kep = 66,39 €/m?*2,4570 163,12 €/m?

Vieobecnd hodnota pozemku
VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nizov

parcela &, 3251

parcela ¢. 3252

parcela ¢. 3253/10
parcela ¢ 3253/11
parcela & 3253/12
parcela ¢ 3253/14
parcela €. 3253/19
parcela €. 3253/26
Silolu

VSHroz = M * VSHw) = 7 361,00 m? * 163,12 €/m?

Vypoiet

1781,00 m?* 163,12 €/m? *1 / 1

321,00 m?* 163,12 €/m2*1/1
1083,00m2* 16312 €/m2*1/1
951,00 m¢* 163,12 €/m2*1/ 1
2442,00m? * 163,12 €/m2*1 /1
710,00 m2* 163,12 €/m2*1 /1
39,00m?* 16312 €/m2*1 /1
34,00 m2* 163,12 €/m2*1/1

3.1.1.2 Bratislava IV, k.i.Zahorska Bystrica- pozemKy pod trafostanicou

POPIS

V pripade novej zastavby aredlu predpokladdm vyuZitic stavby na ti¢el zriadenia.

Spolu

1200726,32 €

Vseobecna hodnota
pozemku v celosti [€]
290 516,72
52 361,52
176 658,96
155127,12
398 339,04
115 815,20
6 361,68
5 546,08
1200726,32

Parcela Druh pozemku Vzorec , Podiel Vymera [m2]
— vymera [m?] -
3253/13 zastavané plochy a nadvoria 186 186,00 1/1 186,00
3253/38 zastavan¢ plochy a nidvoria 85 85,00 1/1 85,00
Spolu 271,00
vymera
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHwm = 66,39 €/m?
Oznadenie a nizov Hodnoteni Hodnota
_koeficientu N - ) - notenie ) i koeficientu
ke 5. vel'mi dobré obchodné a obytné Easti v mestich od 50 000 do 100 000
kaeficient vieobecnej oi)yvalf.l (w,_ni)yuu. Jﬂlly‘l'l‘ll't,hl nad 100 000 obyvatel'ov, lu xttsné abytné oblasti 1,40
sltiikele s dobrym osvetlenim a vithfadom, exkluzivie oblasti rodinnych domov v
! dosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov
kv 5.-rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so §tandardnym 1.00

koeficient intenzity vyuZitia vybavenim,
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- rekreaéné stavby na individualnu rekreaciu,

- nebytové stavby pre priemysel, dopravy, $kolstvo, zdravotnictvo, §port so
$tandardnym vybavenim

3. pozemky v samostatnych obciach, odkial' sa mozno dostat prostriedkom

ko ! : i e } N - St
koeficient dopravngch h:mn.:rhm! dopravy fcleb_n u:.uhn'ym molnrnv_yr'u Uﬂ}.ldl{lllido l.r:.lllt‘.l' mesta do 0,90
. 15 min. pri beznej premavke, pozemky v mestich bez moZnosti vyuZitia
vztahov :
mestskej hromadnej dopravy
ks o 5 . T . .
koeficient fink&ného tZ) zm)xesane uzemie s prevahou obéianskej vybavenosti (obchodn4 poloha a 130
vyuzitia Uzemia vty
ki . [ A M , - . . o
koeficient technicke] 4'. vel'mi dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 150
e ) sietf)
infrastruktiry pozemku
koeficient povySujiicich 3 |:lo.¢tArrI1k¥ S vyl.r{nrlc zvy$enym zaujmom o kipuy, ak to nebolo zohl'adnené v 1,00
: zvySenej vychodiskovej hodnote
faktorov
kit . . o ; .
koeficiest Fediskujiicich 9. zavad){ viaznuce na pozemku (napriklad: pravo priechodu alebo prejazdu, 0,50
ochranné pismo a pod.)
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypoéet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,40*1,00*0,90*1,30* 1,50 * 1,00 * 0,50 1,2285
Jednotkova hodnota pozemku VSHwm) = VHu; * ke = 66,39 €/m2 * 1,2285 81,56 €/m?
Vieobecna hodnota pozemku V8Hpoz = M * VSHu; = 271,00 m? * 81,56 €/m? 22102,76 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH
Vieobecns hodnota

) Ha20¥ Vypocet pozemku v celosti [€]
parcela ¢ 3253/13 186,00 m? *81,56 €/m2* 1 /1 15 170,16
parcela ¢. 3253/38 85,00mz*81,56 €/m?*1/1 6932,60
spolu R 22102,76

3.1.1.3 Bratislava IV, k.1.Zahorska Bystrica- pozemky geom.plan 40/2020

Predpokladam vyuzitie komunikacii v pripade riedenia iného zdmeru arealu ako je v ¢ase obhliadky a zastavby
budovami (napr. bytové domy..) s maximalnou zistavbou pri dodrZani platnych noriem a smernic.
POPIS

Parcela Druh pozemku Vzorec , Spolu 2 Podiel Vymera [m?]
vymera [m?]
3253/3 zastavané plochy a nadvoria 19884 19884,00 1/1 19884,00
3253/212 zastavané plochy a nadvoria 6320 6320,00 1/1 6320,00
3253/213 zastavané plochy a nadvoria 2066 2066,00 1/1 2066,00
3253/214 zastavané plochy a nadvoria 440 440,00 1/1 440,00
Spolu
vjmera 28 710,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHM = 66,39 €/m?
Oznatenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks 5. vel'mi dobré obchodné a obytné ¢asti v mestich od 50 000 do 100 000
RodieEntofedbecnd] ohyvat’cl ov, obytm? zony/m||est nad 100 Of)O obyvate_l ov, !uxu’sné obytné oblasti 140
situacie s dobrym osvetlenim a vyhladom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v
dosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so $tandardnym
k vybavenim,
Koeficient intevnzity wsitia rekreacné stavby na individualnu rekredciuy, 1,00
vy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa moino dostat prostriedkom
ko hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do
koeficient dopravnych . L 3 P . : e 0,90
S 15 min. pri beZnej premavke, pozemky v mestach bez moZnosti vyuZitia

mestskej hromadnej dopravy

Strana 8



Znalec: Ing. Oto Pison

¢islo posudiu: 250/2020

ke

2, zmieSané Gzemie s prevahou obéianskej vybavenosti (obchodna poloha a

koeficient funkéného 1,30
vyuiitia Gzenta byty)
ki .. . . R - . : .
koeficient technickej 4‘. velmi dobra vybavenost’ (mo#nost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,50
! . sietf)
infragtruktiry pozemku
lx L P P . ’ )
koeficient povySujticich 3. ].m.#.en:lk)f s vjrazne ngLIlylll zaujmom o kipu, ak to nebolo zohladnené v 1,00
) zvySencej vychodiskovej hodnote
faktorov
kr 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh mo¥nej
koeficient redukujicich  zastavby, nczabezpeteny pristup z verejnej komunikacie, chrénené Gzemia, 0,80
faktorov nebmedzujice regulativy zistavby a pod.)
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocdet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,40*1,00*0,90 * 1,30 * 1,50 * 1,00 * 0,80 1,9656
Jednotkovi hadnota pozemku VSHu| = VHwm * ken = 66,39 €/m? * 1,9656 130,50 €/m?
VSeobecné hodnota pozemku VSllpoz = M * V§Hw = 28 710,00 mZ * 130,50 €/m? 3746 655,00 €
VYHODNOTENIE PO PARCELACH
Nizov Vipoiet Vieobecnd hodnota
o e yp pozemku v celosti [€]
parcela €. 3253/3 19 884,00 m2* 130,50 €/m?*1 /1 2594 862,00
parcela & 3253/212 6320,00m2*130,50 €/m?*1 /1 824 760,00
parcela & 3253/213 2066,00m?*130,50 €/m?*1/ 1 269 613,00
parcela ¢. 3253/214 440,00 m2* 130,50 €/m2*1/1 57 420,00
Spolu 3 746 655,00

3.1.1.4 Bratislava IV, k.u.Zahorska Bystrica- pozemKky pod individualnymi gardZami
Predpokladdm vyuZitie nadstavicb na cel zriadenia.

Spolu i P 2

Parcela Druh pozemku Vzorec vjmera [m?] Podiel Vymera [m?]
3253/9 zastavané plochy a nadvoria 18 18,00 1/1 18,00
3253/64 zastavané plochy a nadvoria 19 19,00 1/1 19,00
3253/65 zastavané plochy a nddvoria 18 18,00 1/1 18,00
3253/66 zastavané plochy a nddvoria 18 18,00 1/1 18,00
3253/67 zastavané plochy a nadvoria 18 18,00 1/1 18,00
3253/68 zastavané plochy a nddvoria 19 19,00 1/1 19,00
3253/69 zastavané plochy a nadvoria 19 19,00 1/1 19,00
3253/70 zastavané plochy a nadvoria 18 18,00 1/1 18,00
3253/71 zastavané plochy a nadvoria 18 18,00 1/1 18,00
3253/72 zastavané plochy a nddvoria 18 18,00 1/1 18,00
3253/73 zastavané plochy a nadvaoria 18 18,00 1/1 18,00
3253/74 zastavané plochy a nadvoria 18 18,00 1/1 18,00
Spolu 219,00
vymera
Obec: Bratislava
Vychodiskovai hodnota: VHwm = 66,39 €/m?

Oznacenie a nizov Hodnotenie Hodnota
koeficientu B i - koeficientu
K 5. vel'mi dobré ohchodné a ohymé tasti v mestach od 50 000 do 100 000
e . . obyvatel'ov, obytné zény miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné vbytné oblasti
koeficient vieohecnej . ; A ) a2 1,40
situscie s dobrym osvetlenim a vyhl'adom, exkluzivne oblasti rodinnych domov v
dosahu miest nad 100 000 obyvatel'av
5.-rodinné domy, bytové damy a ostatné stavby na byvanie so $tandardnym
K vybavenim,
v - rekreaéné stavby na individualnu rekredciu, 1,05

koeficient intenzity vyuZitia

- nebytové stavby pre priemysel, dopravuy, §kolstvo, zdravotnictvoe, $port so
Standardnym vybavenim
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ko
koeficient dopravnych
vztahov

ke
koeficient funkéného
vyuZitia izemia
ki
kocficient technickej
infrastruktiry pozemku
kz
koeficient povySujucich
faktorov
ke
koeficient redukujicich
faktorov

3. pozemky v samostatnych obciach, odkial' sa mo#no dostat’ prostriedkom
hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlor do centra mesta do

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nizov

Koeficient polohovej diferenciacie

Jednotkova hodnota pozemku

Vieobecnd hodnota pozemku

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nizov

parcela ¢. 3253/9
parcela ¢ 3253/64
parcela ¢.3253/65
parcela ¢. 3253/66
parcela ¢. 3253/67
parcela ¢. 3253/68
parcela ¢ 3253/69
parcela ¢.3253/70
parcela ¢. 3253/71
parcela ¢. 3253/72
parcela ¢.3253/73
parcela ¢ 3253/74
Spolu

[1I. ZAVER

Cisto posudku: 250/2020

15 min. pri beZnej premdvke, pozemky v mestich bez moZnosti vyuZitia 0,90

mestskej hromadnej dopravy

2. zmie¥ané izemie s prevahou obéianskej vybavenosti (obchodnd polohaa 130

byty) ’

4, vel'mi dobra vybavenost' (moZnost' napojenia na viac ako tri druhy verejnych 150

sietf) ’

3. pozemky s vyrazne zvyenym zdujmom o kipu, ak to nebolo zohl'adnené v 110

zvysenej vychodiskovej hodnote '

0. nevyskytuje sa 1,00

Vypocet Hodnota
ko = 1,40*1,05*0,90*1,30* 1,50 * 1,10 * 1,00 2,8378
VSHw) = VHu * kep = 66,39 €/m2 * 2,8378 188,40 €/m?
V3Hroz = M * VSHw = 219,00 m2 * 188,40 €/m? 41259,60 €
Vypotet Vieobecna hodnf)ta
pozemku v celosti [€]
18,00 m? * 188,40 €/m2*1 /1 3391,20
19,00 m? *188,40€/m2*1 /1 3579,60
18,00 m? * 188,40 €/m2*1 /1 3391,20
18,00 m2 *188,40 €/m2*1 /1 339120
18,00 m? * 188,40 €/mz* 1 /1 31391,20
19,00 m?*188,40€/m2*1/1 3579,60
19,00 m2* 188,40 €/m2*1 /1 3579,60
18,00 m? * 188,40 €/m2*1 /1 3 391,20
18,00 mz “ 188,40 €/m2*1 /1 339120
18,00 m2 * 188,40 €/m?*1 /1 3 391,20
18,00 m2*18840€/m?2*1/1 3391,20
18,00 m2* 188,40 €/m2*1/1 3 391,20
B B 41259,60

1. 0TAZKY A ODPOVEDE

Ide o aredl so stavbami obtianskej vybavenosti mestského a nadmestského vyznamu (8kola a $kolské zariadenia,
k nim prislichajiice ubytovacie zariadenia pre kratkodobé ubytovanie), kde funkcia byvania podla UPI nesmie
prekro&it 30% z celkovych podlaznych plach. Podla UPI ide o sugast'ou tizemia, ktoré je definované ako
stabilizované Gzemie mesta, v ktorom je areal UP ponechava sutasné funkéné vyuiitie.
Hlavnym rizikom spojenym s vyuZivanim je najmai su¢asny technicky stav stavieb, odstavenie z prevadzky,
odstavenie z odbernych miest médii okrem elektricke jenergie, z ddvodu viac ako 10 ro¢ného neuZivania aj
naroky na investicie potrebné na sprevadzkovanie alebo aspoii na odstranenie havarijného stavu strednych
plastav vietkych budov. K nehnutel'nosti - k pozemkom sa viaZu na liste vlastnictva vecné bremend Vecné
bremeno podla § 22 a nasl.Zakona ¢£.79/1957 Zb. o vyrabe, rozvode aspotrebe elektriny (elektriza¢ny zakon) v
spojeni s § 96 ods.4 z4konaé.251/2012 Z.z. o energetike a 0 zmenc a doplneni niektorych zakonov v prospech
spoloénosti Zapadoslovenska distribuéna, a.s., I€0: 36361518, so sidlom Culenova 6, 816 47 Bratislava podl'a GP
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¢.35735325-197/2012 na pozemk us parcelnym &slom 3253/13,3253/38, 3253/3, 3253/120,3253/121,
3253/23tykajice sa elektrocnergetického zariadenia: 1x22kV VN linka ¢.212 na trase BA TC2 - Rz Stupava, Z-
21424/12.

Zdkonné vecné bremeno v zmysle § 11 a § 43 zdk.&. 251/2012 Zz. ¢ energetike zodpovedaijiice pravu vstupu na
pozemky registra C KN parc.&. 3253/3,3253/38,3253/120, 3253/187 v rozsahu nevyhnutnom na vykon
povolenej Cinnosti a pravu zriad'ovat' na uvedenych pozemkoch elektrické vedenia a elektroenergetické
zariadenia distribuéne;j ststavy v silade s GP ov.£. 2687/2017 z dévodu obmedzenia vlastnickeho priva k
pozemkov vybudovanim elektroenergetickych zariadeni distributnej stistavy v prospech vlastnika tohto
elektroenergetického zariadenia spoloénost Zipadoslovensk4 distribuéna,a.s. (100:36361518), Z-23694/2017 -
Vz104/18 V areali sa nachadza trafostanica- budova, ku ktorej sa viaZe pravo stavby na pozemku. Uvedené
nepovazujem za vyrazné obmedzenia spojené s uzivanim .Nie st zndme iné rizikd spojené vyuzivanim
nehnutel'nosti,

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nézov Vseobecna hodnota [€]

Stavby

Pozemky
n!izr)atislava 1V, kii.Zdhorskd Bystrica- pozemky pod stavbami - parc. & 3251 (1 781 29051672
Bratislava IV, k.i.Zahorska Bystrica- pazemky pod stavbami - parc. & 3252 (321 5236152
m?) "
Bratislava IV, k.i.Zahorska Bystrica- pozemky pod stavbami - parc. & 3253/10 (1 176 658,96
083 m2)
Bratislava IV, k.0.Zahorsk4 Bystrica- pozemky pod stavhami - parc. & 3253/11 (951 155 12712
m?) '
Bratislava IV, k.0.Zahorska Bystrica- pozemky pod stavbami - parc. ¢. 3253/12 (2 398 339,04
442 m2)
Bratislava IV, k.i.Zdhorska Bystrica- pozemky pod stavbami - parc, & 3253/14 (710 115 815.20
m?) ’
Bratislava [V, k.(.Z&horskd Bystrica- pazemky pod stavbami - parc., ¢ 3253/19 (39 636168
m?) )
Bratislava 1V, ka,Zahorska Bystrica- pozemky pod stavbami - parc. & 3253/26 (34 5 54608
m2) '
Bratislava [V, k.i.Zahorskd Bystrica- pozemky pod trafostanicou - parc. ¢ 3253/13 1517016
(186 m?2) '
Bratislava IV, k.i.23horskd Bystrica- pozemky pod trafostanicou - parc. &, 3253/38 6932.60
(85 m?) ’
Bratislava IV, kii.Z&horsk4 Bystrica- pozemky geom.pldn 40/2020 - parc. & 3253/3 2 594 862,00
(19 884 m2)
Bratislava [V, k.G.Zahorska Bystrica- pozemky geom.plan 40/2020 - parc. & 824 760,00
3253/212 (6 320 m?)
Bratislava [V, kx.Zahorska Bystrica- pozemky geom.plan 40/2020 - parc. ¢. 269 613.00
3253/213 (2066 m?) o
Bratislava IV, kx.Z4horska Bystrica- pozemky geom.plan 40/2020 - parc. & 57 420,00
3253/214 (440 m?) '
Bratislava IV, k.i.Zdhorska Bystrica- pozemky pod individudlnymi gard#ami - parc. 339120
¢.3253/9 (18 m2) '
Bratislava IV, k.d.Zahorska Bystrica- pozemky pod individudlnymi garazami - parc. 357960
¢.3253/64 (19 m?) )
Bratislava IV, k.d.Zahorskd Bystrica- pozemky pod individualnymi garaZami - parc. 339120
¢ 3253/65 (18 m?) ’
Bratislava IV, lci.Zahorskd Bystrica- pozemky pod individualnymi garazami - parc. 339120
¢.3253/66 (18 m?2) ’
Bratislava [V, ka.Z&horska Bystrica- pozemky pod individualnymi garazami - parc. 339120

£ 3253/67 (18 m?)
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Bratislava IV, kat.Zahorskda Bystrica- pozemky pod individudlnymi garazami - parc.

¢.3253/68 (19 m?) 3579.60
Bratislava IV, k.a.Zahorské Bystrica- pozemky pod individudlnymi garazami - parc. 3 579.60
£.3253/69 (19 m?) ‘
Bratislava IV, k.d.Zahorska Bystrica- pozemky pod individudlnymi gardZami - parc. 339120
£3253/70 (18 m2) ’
Bratislava [V, k.u.Z&horska Bystrica- pozemky pod individualnymi garaZami - parc. 339120
¢.3253/71 (18 m?) '
Bratislava [V, k.1.Zahorsk4 Bystrica- pozemky ped individudinymi gardzarmi - parc. 3391.20
£.3253/72 (18 m2) ¥
Bratislava [V, k.d.Zahorska Bystrica- pozemky pod individudlnymi gardZami - parc. 339120
¢.3253/73 (18 m2) i
Bratislava IV, k.1.Z4horska Bystrica- pozemky pod individudlnymi gardZami - parc. 3391.20
¢.3253/74 (18 m?) '
Vieobecna hodnota celkom 5010 743,68
Vieobecni hodnota zaokmihlene 5010 000,00
Slovom: Pitmiliénovdesat'tisic Eur
VKomarne dia29.11.2020 Ing. Oto Pison

[V. PRILOHY

Objednavka ¢.250/2020 ( 0bj.£.0359/20/E0) zo diia 25.11.2020 s podrobnym opisom predmetu zakazky.
Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva £.4526, zo difa 27.11.2020, katastralne izemie Zahorskd
Bystrica, obec BA-m.£.Z3horska Bystrica, okres Bratislava IV.

Képia z katastralnej mapy, zo dila 27.11.2020, katastralne uzemie Zahorskd Bystrica, obec BA-m.C.Zihorskd
Bystrica, okres Bratislava IV,

Katastrilna mapa- aplikacia ZBGIS zo dna 24.11.2020.

Geometricky plan £.40/2020 zo diia 22.07.2020- oddelenie pozemkov p.£.3253/212- 215.
Fotodokumenticia
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NIOLOGIK s.r.o.
Miletitova 49, B21 09 Bialalava

2O 51786907

—
Spoplatnane v zmysle
zdkona & 145/1995 2 7
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Niologlk s.r.o.
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Bratislava IV

40/2020

Loan
| dativtaie Jiberand Brsticn

Lace”

Stupava 0-3/31

821 09 Braf
ondrej. kozlovaiy@aiotogik.sk
%o 51786907

na oddelenje

GEOMETRICKY PLAN
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