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Znalec: Doc. lng. Naďa Antošová' PhD.
Brižitská 63' 84í 0ĺ Bratislava
v odbore: stavebnĺctvo,
odvetvie: odhad hodnoty nehnuteľnosti,
telefón: 0903 ']56 213

Zadávateľ: Hlavné mosto Slovenskej republaky
oddelenie majetkových vzťahov
Primacj-áIne nám. 1
814 99 Bratislava

číslo spisu (objednávky): e . oTs2OO244'l sNM,/20lo87lMR. zo dňa 70.9.2020

ZNALECKÝ PosUDoK
číslo 58l2o2o

Vo veci: stanovenia všeobecnej hoĺlnoty nehnulelĺrostí v k'ú. Záhorská BysLrica,
areál bývalého SoU enerqetĺckého, pozemkov c KN p.č. 325L| :32I)2r 3253/9-
14,'I9,22,26,38 64_1 4, LV č. 4526, novovyLvorerrých pozenkov p.č. 3253/2L2,213,2L4
vzni_knutých podla GP č. 40/2020 odč_Lenením od pozemku C KN p.č. '3253/3 a stavĺeb
zapísaných na ].,V č. 4526 spo1u so všetkým pris1ušenstvom za účelom zámeny
nehnuteľností.

Počet strán {z toho prÍloh):
Počet vyhotovenl:
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I. UVOD
ĺ.ĺ Úlona znalca a predmet skúmanial
Úlohou j e st'allovenie všeobecne j hoctnot-y nehnute-ľnosti v zmysle Prílohy č. 3

vyh_Lášky Ms sR č. 492/2'004 z.z- o stanovení všeobecnej hodnoty niajetku v znení
nes korších zm'Ĺerr a doplnení a predmetom skúmarria j e:

. stavby aľeálu bývalého SoU eneľgetického zapĺsaných na Lv č.4526 (stavba internátu, školy,
teIocvične, dielnĺ, gaĺáŽe pre autobusy' individuáInych garážĺ) spolu so všetkým
prĺslušenstvom

. pozemky c KN p.č. 3251,3252,3253/9-14,ĺ9,2?,26,38 64-74,Lv č.4526,

. novovytvorené pozemky p.č. 32531212,213,214 vzniknuhých podl'a GP č' 40/2020 odčlenenim
od pozemku c KN p.č. 3253/3

1.2 Účel znaleckého posudku: prárrny úkon _ uzatvorenie zámennej zmlurly.
1.3 Dátum, ku ktorému ie vypľacovaný posudok (rozhodujúci pľe stanovenie technického stavu): ku
dňu obhliadky L7 .B '2020
1.4 Dátum, ku ktorému sa nehnutel'nost'alebo stavba ohodnocuje:
ku dňu obh 1 i adl<y 11 ' Í3 .2020
1.5 Podklady na vypracovanie posudku :

a) Dodane zadávatel'om :

r objednáv]<a č. oTs2002441 s\lY/20/0B7lMit, zo dĺ-la 70.9.2a20 '

r Ko_laudačné rozhodrluL i.e rra povoLerlie užívania sť.avby "Dielne SoU Záhorská
I3ystrica'', vyclané oNV Bratislava IV - odboĺ výst-avby a územného plánovania,
pod č. j': Výst. 326/45'//82/H/6, Zo dňa I0.L2.19B2 bez vyznačenej
právopLat-nosti

r Ko1auclačné rozhoĺ1nut'ie na povoIenie uživania stavby ''Prefabrikované garáže
Elektrovocl - Záhorská BVstrica'', vydané oNV BraLis]ava IV - Odbor výst'avby
a územného plánovan1a, pocl č.j.: Výst ' 326/336/84/HlL2, zo dňa 30.03. l984'
právop1 a Lnosť nadobudlo dňa 17 . 05.; . 1 9B 4

r Doklacl o veku stavieb a prís}ušensL'Va: 7,o7'nam inventarizácie - zaradenie
stavíeb do ev j_deĺrcie nLajeIku zo dňa l7 '9 '2020 '

. ÚzemnopLánovacia informácĹa - súborná žiadosť, č.1. MAGs ooUPD 55018/2020-
387B7B zo dňa I1.B.2020.

. Gŕjonletrický plán č. 40/2020 na oddeLenie pozenkov parc ' č. 325'3/272_215 v
k.ú. Záhorská BysLrica, vyhol'ovený firĺnotl Nicr1ogik, s.r.o', Míletičova 49,
Bratisiava, úradne overetrý okresným úrac]om Bratislava, kaLastrálny odbor,
pod č 'GI_l42I/2a20, zo dňa 22.'7 '2020, Lng. Monika V1čková

o Čiastočrrá projektová dokumenľ-ácia - archív správcu, prevažne neoverená
stavebným úradom, v rozsahu pôdorysy podlaž'i objekt'ov, rezy, s.rtuácia s IS,
situácia areá'Lu, zameranie stavby Co krytu - podzemlré poclLažie te].ocv'Lčrre.

b) Zĺskané znalcom :

r I(ópia z katastráInej mapy- infor.naLÍVna vyL.rorerlá z r'lerejného portál.L.r
www. katasterporta1. sk, zo dňa 30 'B.2020.

r L.i sL i'Lastriĺctva č ' 4')2í;, zÔ dňa 30 .B '2020, l ľrĺornativny, vytvorený z
.,ze::='lnehcl portá'Lu katastra nchnul-e.]'rrosi'í I,'1'r.J'kát_asl-erpoĺ:ta1 .sk, údaje
pLatrre k 2-/ ^8.2420.

C Záznam z ,:bh1iaci:<y 1lĺ::,'ĺ,:ĺnkov zĺl dlia I ! .E.2020 foĺ'o,:lokumenLácia skuf kovĺ:}ro
s t-avu .

l Analýza trhil s nelrnul-eInosťaĺri v clarrĺlni úzenrj- a čase '
r Anaiyza verejtie 1>rĹsLr'Lprrých J,''úpnych zm_ltrv: !LL!p.1 ://_vrs-iĹ,}.lr'a9..i_9],ť-u.9...-"\-{
. Údaje Z interlletu ulww.rea-Lity.sk; ul''W.topreality.sk; wwwtrh'sk;

www.nehnuteInosLi.sk; v,lww.nbs.sk,'t^]ww'upsVar.sk, ĺĺww.komoraznalcĺ;v.sk

1.6 Použité právne predpisy a literatúÍa:
r Zákon č' 3B2/?-0a4 Z,z ' o znalcoch,

rreskoršĹch zmien a dop}není'
r Vyhlá.ška MS sR č:. 49? /2004 Z.z. o

t-Inročllíl<och a prck1adaLeIÔch

s1'ariĺ''lvení všeobecnej litltirlĺ;ty

tr zrren-i

lna j ĺ: l' k^u
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v znení neskoI'ší.ch zmien a doplnenĺ..
Vyht.áška l"ĺs sR č.228/2OLB Z.z., ktorou sa vykonáva zákon č.3B2/2.004 Z,z.
o zria1 coĺ:l-i, LImočni]<och a prek1.aclate-ľoch.
Vyh1áška Nĺs sR č. 497/2004 z.z. o odlnenách, náhradách výdavkov a náhraclách
za st-rätu času pre zrialcov, tImočni kov a pr:ek_LadaLelov v znení neskorších
zmien a doplnení'
Met-odika výpočl_u všeobecrrej hodnoty ĺleľtrlutelnost'í a stavieb, l4arián Vyparina
a ko.}., vycia}a Ži]inská univeľzita v roku 2001 - VýbeI' rozpočLových
ukazovatelov.
Technicko-hospoc1árske ukazovaLele' Trrg. Juraj Nagy, PhD, US, s.r.o. TSBN
97B-B0-9]00l9-4-0, BraĹislava 2016 - výber rozpočtových rrkazovate}ov.
Zákorĺ č' 5a/791 6 Zh. o ŕrzemnom plánovaní a stavebnom poriadku, v znĺ:ni
neskoĺ'šich pr'cĺlpisov.
vyhláška č' 46L/2a09 Z. z., v zneni nesk'oršÍch zmien a doplnenĹ, ktorou sa
vykonáva zák-on Nár:odnej rady S1ovenskej republiky č. L62/I995 z. Z. o
kat.rstrr nehnute-Lností a o Zápise vIasLníckych a i ľrých pĺáv k
nehnijtellnosti'am (kal-astráltLy zákorl) v znení neskoršĺCh predpisov'
Zákorl č. 49/2007 Z.Z. rs ochľaĺte pamíat'kového fonc]u v znené neskoršich zlnien
a doplnení
Ilavský_, M. l'lič' M. * Majdrich, D.: oHoDNoCoVANIti NIIHNU'ľEĽNOSTÍ'
vyclavatĺ.'llsLvo MIpress, Bratis} av a 201'2-, IsBt\ 91 B-BO-9'| 1 02 1-0-4 .

Webové stránky i 1ďĺ'}/. kät-asLe }:port.rl. sk' bjwĺ^J zbgis. sk, whrll .nraoa. zoznaln. sk,
w ww . ľlehĺlu ľ- to J nno.s a' i iĺwĺv. ĺ>am i-aLk y..sk,

hĽtps; / /visi t.braL.Ĺs].a'ĺa .s k /'ĺi.smo 1 z: ob r:' a z clo k . a sr] ? p 1 _ 6 3 B 0 O & i(t k t g=101J&tzv-16,tr
ocet.-25ĺstĺ'aĺrk.l=1' \^,!v!'. komorazna j cov. sk

1.7 Definĺcie posudzovaných veličín a použitých postupov
V nas1edujúcej kapitole sŕ1 urĺedené záklaclné definĺcj-e posudzovaných
týkajúce sa pĺ'er1neLu posuclku a k rrĺĺr používané post-trpy v zmysle
legis1 atíVV.

ve I ič_Ĺ n
p1al:ĺre j

Vvh 1áška Ms sR c\. 492/2a04 o stanaveni všeobectlei hodnot.y ilaietkLt/ v zneni
lleskoi:'š.ich znien a doaLrlelli' V znení neskorší ch zn ietl a <lar: j-netli

ecľtĺlt-t hodno Lou lna eLku

ú vo zvis_Lom alcbo voĺlĺ;

výsledná objĺ:ktivj_zovaná hodnot-a majetku, ktorá je
znaleckýn odharlom najpravdcpocloľ;nejšej ceny hoclnoteného Inä_i eLku ku dňrr ohoclnotenia
v danom mies]te a časc, kl-orŕl }:1z tento mal cjosiahnuť na trhu v podmienkach volne-j
súťaže, pri poctiVorn prcclaji, ked'kupujúci aj pre<lávajúci budri konať s patričnou
informovanosťou i' opatrnosťou a s predpok1adom, že- cena nie je ovp_Lyrlnená
neprimeranou pohnútkou; obvykle vrátane dane z priclanej hodnoty.

Objektivizáciou znalecké st-;]rloveníe
technícký sLav, vp_Lyv trhtr, ekorrorn jcké

všeobecrle j hoclnot'y ma j et ku zohladňu j ŕrce
vplyvy a irré špecífické fakLoľy.

Východ lskovou !rodnotor; je nacjobúclac-ia a znovr:nadobúclacia hoclnota majetku V ča.5e
ohodnoLenia alebo r)].e Vybrarle zloŽky majc1-ku hoclnoLa, ktorá je ust-anovená v
pr'i 'l ohách te j t-o vyh1ášky (p:':i 1oha č:. 3 ) .

Pri .s l'avbách, kLore ma j roVnom čIerlerrí čast] , ktorá sa Lvoĺ:nl
konšt'rukci e a1ebo úče]om vÝrazne ] 'í'š j' podla zaťr:íedenia do klasifikácie sLavj_eb
(napr . dj e1rle s kance1áriaIni rr;r hornoĺn ;-loc1-LaŽí, byt-ové domy s obchoďnĺ lr<l [.lrVoIIl
nadzemtlorn p:ocllažÍ, Výr'obné haly s atlľriní.strat-ívnymi alebo technickými prí stavbami.
a pod. ), výc}rodisková j eclnot 'l ivých
časti. Pri rzoclorovnclm clelerri sa ob.sr'avaný priesto]. základov a strechy, t ' i .

-spoločných časti .staVb\// rozde]-i pod_ľa pome.rov obst.avaĺlého priestori] vrchllej
sLaVby jecJnot-1i.výcLr časti.

T'echnická hodrloLa

hocltrota sa ĺnôže VVpočí tať ako súčct ohor]noť.ení

je znalecký o<ihacJ východi.skovej hoclnot-y St'avby zníž'ený o hodnĺ:t-u
zodpovedajúcu výške opotrebovania.

oporlebenie st-avby sa uvádz:a v percent-ách a zoĺlpĺ.lrre<lá zľrehclc1noLeniu t'echnickéhĺ';
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Stavu stavby v závislosLí od veku, predpokladarrej Životnosti' spôsobu
st'avby' údržby sĹavby a pod.
opot.rebenie nadstavieb, J>rĹstavieb a samost-aLne ohodnocovaných častí
prr 1ineárnej lnetÓde vypočíta _sämostatne za každý rok ich veku rovnakýln

uztvanla

sťavby sa
spôsobom 

'ľovna kémttaLe ukončeníe predpokladanej životnost-í sa určí.
roku.

vždv pre celú s vL:u k

Z4.kladná živo!nosť sľavľ:v (Zz} - ĺ'ozumie sa predpokLaclaná životnosť dané}lo typu
star' j eb s ohIadom na ich konštrukčno-materiálové riešenre .a zatrieden-ie do
klasifikácie' Ucláva sa v rok<lch'
ŽivoLnosť stavby (zl _ rozumie sa ce].ková predpok1aclaná životnost] stavby pri
bežnej úclržbe ocJ jej vzniku aŽ do úplneho zátlĺku' Udáva sa v rokoch. Životnost]
stavby uĺ'čuje znalec s pĺ'ihliadnutim na jej konšLru]<čno-materíálové ĺiešeníe,

konávanú úclržbu '

Nedokončené a poškodené stavby
Neclokonĺlenými stavbaĺni sa rozumejri IoZostaVané st-avb1', rradstavby a prístavby rr

čase od začať'ia výsLavby clo vydania kolauclačrrélro rozhodnuLia stavebným úradoln
a1ebo stavby, i]a kLorých sa vykonárĺa rekorišt'rukc.ia a moder:ĺr iz'ácia. Začiatkoĺr
výstavby sa na úče1y Lejto vyhlášky rozumie fyzické začaťĺe st_avebných prác na

techrrLcký stav, spôsob a irltenzitu užívania a

na základe projekLovej dokumenLácie

skove i hodlroLy nevvhotovenýctl á

irodnotenom
nezačaIor.ga
výr-:hoci.Ĺ s ková

objekľe. Východisková hoĺlrroLa sLavbyl na ktorej sa s výst'avbou
nepočita. Výctlociĺsková hodnot.a qedokončenei sLavby sa vypočít4 gbq
hodnota sLavbv dokončene'i

overeĺle1 stavebním úr'adclm (ak taká prĺ:jekLová dokuĺnentácia nie jc alebo ak nie je
v súlade so skul-k<rvým stavorn, tak podia predpokladaného stavu sL.rvby po rej
dokončení) s Lým sa odpočeĹ východi
nedokončených konšt r ukcií a vvbaveni vvkoĺlá pod]a ich ponte rného r:ercentuálrre}to

Ôbdobným spôsobom sa post'upu

zas túpenĺa na ce-Lei sĽavbe

ie pri po.škÔdených stavbách
nepovažuje fyzicke a1cbo nroráIne starrrutie jeĺlrrotlivých
vybavenĺ, ani clôsledky zanec.lbanej údrŽby trodnoterrého oL,jekĹu

Všeobecná }rodnota sa st-anoví týmĺto metórlami
a) porovnávacia ĺnetóda,
Fr) koĺnbinovaná met-óc]a (použi je sa
Ĺ9.r'mou prená jmu )

c) výnosová ttrĺ:LocJa {pouŽíje sa pri
c'l) metócla poloho vc j di f erenciácie '

Za J;oš ko<1enie sa
konštrukcií alebo

pri sťalrbách' ktoré

pozemk.lch, ktoĺé su

sú schoprró dosahovať vvnos

schopné closahovať výľtos )

Vvber vhodne i
účelu zna1eckého postlĺlktl moŽno pouŽiť aj viac meLód súčasne, pričom v závere brrde
po zclÔvocinení uvedená len všeobecná hoĺlnota určená vybraĺlou metocioLr, kLorá
najv}rocinejšie vystiľruje ĺlefiníciu všeobecnej hodnĺ:cy. Pri ohoc]n,:covaní
nehnute'Lnos L j- a stavieb nemocľríc a zdravotníckycLr zar iaclenĺ sa ako j edĺra z_ metórl
vžĺ1y pouŽije metoda poloholĺej clifeĺenciácie a pri l'roclnotení faktorov sa zoh1adňu1e
na jmä f akt'or - stičasrrý Leclrn ický st-av.

Porovnávacia meLód;i

nrct'óclv vvkoná zna] cc Výber je v znaleckoĺrr posucJku zdôvodnený' Pĺ_:clla

Pri výpočte sLavieb sa por_ržíva transakčný prísti-rp. Na porclvnarrie je potrebrrý sŕlbor
aspoň tĺoch
( obs Lavaný
prihliac-lrlutĹm na odlišĺrc':sti pororlnávaĺlýcľr objektov a ohodnoccvaného objektu.
Hlavné faktory por:ovrtávan1a;

ä) ĺ:konomické (dátum prevodu, forma prevodu, spÔsob platby a pocJ.),
b) polohové (miest'o, 1ol<a1ita, ať'raktivita a poĺJ. )

c) konštrukčné a fyzické (št-andard, nadšLandard, pclt1šl'andard, prĺs1u'š-_nSl-Vo a
pod. ) .

PoclkIacly n.l porovnanie (dokL.rd c; prevocle a1ebo plrectrode neilnuť-e_Lnost.i, p].ípadne
ponlrky reaLilrLých kance1ár'ij) mtisíaL byť ic]ĺ:rlLifjkc-lvatelné. Pri ;:orovnáv.'rrlí Sa
ĺnusia vy-Iúčiť všet }<y vplyvy mimoĺ iac1rlych okolnost-í t-rhu (napr. príbuzenský vzťaL:'

nehnute-Lnosl--í a sťavieir. Porovnanie Lre}:a vykonal] na ĺne rnú j eĺirrot-ku
priestor, zasLavaná plocha, podl ahLorzá plochal dLžka, kus a plocl . ) s



medzi pledávajúcim a kupujúcim, sLav tiesne predávajúceho al_ebo kupujúceho a pod
Pri výpočte sa mÔže použiť aj nLaLeInatĺcká šLatistika. Na toto porovnanie
potrebný Lak veJký súbor, aby boli splnené známe a platné testy mat'ematick
šLaLi_st-iky.

Prí výpočte pozernkoJ sa používa trarrsakčný prístup. Na porovnalti.e je potrebný
stibor aspoň troch pozemkov. Porovnanie t'r'eba vykonať na mernú jednotku
(1 m2 pozemku) s pr1h1iadnutĺm T]a odlišnosti porovnávaných pozemkov a
ohodnocovaného pozemku. Pri porovnávaní Lrvalých poľastov bez pozemkov sa meľ'ná
-j ednotka určí .z zárĺis1osti od icjr clruhrr (naprík]_ac] kus, 1 ha plochy a pod. ) .

HIavnó faktory porovnávani.a:
d) ekorromické (napríklacl dátunt prevoc.lu, f orma prev,cdu, spÔsob p}atby a pod. ) ,
e) polohové (naprÍklaĺl miesto, 1okalita, atr'aktivĺLa, pristup a poc1 . ),
0 fyzické (naprík1a<t infraštrukt-úra a možnosť zástavby pri stavebných

pozemkoch; kva'Lit'a pôdy a kva1ita vý'sadby pri ostaLných pozemkoclr a pod. )

t)odklady na porovĺtanie (dok1ac] o pĺ evode a1ebo prechocle nehnute1lnos L i, prípadne
ponuky realĺtných k_ancel áĺ'ií) musia byť ic]errtjfikovat_e_Iné' Prr porovnávaní sa
musia vylúčiť všet'ky vplyvy mimor'iadnych okolnosĹí trhu (napr. pľibuzenský vzťah
medzi- predáva1úciln a kupujúcim, stav tĺesne predávajúceho aLebo kupl-rjriceho a pod} .

Pľ j. výpočte sa môže použ iť a j maLemat-ická šĽat- j st j.ka ' Na toto por:ovnanie je
potľebný tak vcľký súbor, aby boLi s1llnene známe a platné l-esty rnatematickej
štatĺstiky '

Metóda o<rlohovei c1i f erenciácie stavieb
Metódou polohovej diferenciácie sa spravidJ_a samostatne stanoví všeobecná hodnoLa
pre:
a) st'avby s výnimkou bytov a rlebyt'ovýclr priestorov,
lc) byty a rrebytové priestoĺy.
P.r'e staVby s výnimkou byLov a nebytových pĺ iesLo]:oV sa vypočita poclľa lĺzl']ahu:

vsH... TH kpr, Ie ] ,
kde :

TH technická hodnota stävby Ie] 'kru - koef j_cient' poIoho'ĺej diferencĺácie vyjac1r'ujúci vplyv po1ohy a ostatných
faktorov vplývajúcich na všeobecnú hodnotu v mieste a čase t 1 pod1a metodiky
ur:čeľre j mirListerst'vom. Koef icient- po1ohove j clífeĺenciácie sa mÔže starrov ĹĽ pĺ'e
skupirru sl-avieb a1'ebo jeclnot1ivo pre kažclú stavbu.

KombLrLovaná metócla je koĺnbinácĺou t-echnickej a výnosovej hodnoty stavieb. Výnosová
tloclnoLa je znalecký odhad súčasnej hodnol-y budúcj.ch cli.sponibi1ných výnosov z
Využitia nehnut'eľnost-i formou prenájmu/ diskontovaných rizikovou (diskontnou}
sadzbotĺ. Výnĺ:sová hoclnota stavi eb sa vypočít_a kapita1 j'záciou budúcĺch
odčerpatelných zdrojov počas časovo neo}:ĺneclzeneho obdobia alebo kapitaljzáciou
budúcich odčerpaľ.e'Lných zc1rojov počäs časovo obmedzeného obdobia s nás1edn\im
predajom' SpÔsob výpočtu ur'čí zrra l ec.

Meľócla oc l ohove'i dif ererrciácie ľ:ozemkov
Pozemky sa pri použití meťócly polohovej ciiferenciácje ĺra účely Iejt_o vyhlášky
cielia na skupiny:

l E.3.1.1 Pozenrky na ZaStavanom úzenrí obcĺ, nepollnc,hospodárske a ľle1esné
pozeĺrk'y mimo zastavaného územia obci, pozeĺnky v zriadených záhraclkových
osadách' pozemky mimo zastavaného úz-emia obcí určené na stavbu, pozeľrky v
pozemkových obvoc]och j ednoduchých pozemkových úpľav na usporíadanie
vIastníckych a uživacích pomer:ov k pozemkonr, ktoré sa nachádzaiú pod
osídlenĺami marginaLízovaných skupín obyvateLsbva a V hospodárskych dvorĺ:ch.

l E'.3.L.2 PoInohospodárske pozemky mimo zastavaného územia obci druhu orná
pÔrJa alebo trvalý f-rávny porast.

' E.3.1.3 Po.Inohospodárske pozemky m1 mo zast-avaného územia obci c]ruhu
chmeľlrica, vinica, ovocrrý sad a záhrady mimo z.ri-adených záhradkových osác]'

r li. 3. ] . 4 Lesné pozemky8) mimo za'stavaného úzeni j.'a obc Í '

).
je
!.1
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Všeobecná hodnota pozemkov skupiĺly
VŠHpĺ.z

1 sa vypočíta pod1ia zäk1aclného vzťahu
VŠHj.l Ie]

kde
M _ výmera pozemku v m:]

VŠH:l,.l _ jednotková Všeobecná hodnot-e pozemku v €/m2 '
Jeclnot'ková všeĺ:becná hodnota pozelnku sa ĺrÔže .st-anoviť a j pre skupinu pozernkov.

VŠHlq.] = VH:r; kr.o [ĺ]/m2l ,
kde
VHr,r,l _ jednc,tkolzá východísková trodnot'a pozemku, ktorá sa určí pod.la tabuIky
uĺĺedenei v prílohe 3 vyh1á_šky v závis losL i. oci klasif íkácie obce '
obce a tokatity v oko1i míest_.so zvýšeným záujrnoIn o kúpr-r nehnute]]rrosLí na bývanje
a]ebo rekreácĺu m.ôžu mať jednotkovú východiskovú hodnotrr do B0 ? z výc}rodi.skovej
hoclnotv obge (mesLa), z kl-orej vyp1ýva zvýšerrý zárrjem. V prípad.e záujmu o i'né
ĺ1ruhy nchnr_:telností (naprik1acl priemyselnó, poJrro}t.;spĺlclárske využitie) okrem
pozemkov v zriadených záhradk-Llvých osadách, chatových os"rciáclt, irospodárskycľl
dvoi:och pc;Inohospĺldárskych poclnikov a pozeĺrLkov pod osídletriami mar'gina1izovanýcľt
skupín obyvateJsťva môžu mať j ednotkĺ:vli .rýctrodiskovri hodno1-u do 60 ? z
.rýchocli skove1 hodnclt'y obce (mesLa) , z kť'ore1 vyp1'ýva zrĺýšený z-áu jem. V pripaĺ1e
záujmu o pozemky v zC i adených záhradkových osadách, chať_ových osadách,
ľrospodárskych clvoroctr pclnol'rospodáľ'skyctl podtrikov a pozemky pod osícl1eniaľni
rnaĺgillaIizovarlých skupin.byvate_Lsl-va mÔŽu ĺnať jeclnctkovri východiskovú centr do 50
t z výĺ:hocliskovej hodĺroLy oľlce (n'Lesta}, z kĽoĺej vyplýva zvýšený záujem' t/ takých
prípar1och sa koeficĺenL 6loJo}rovej clj.ferenciácie r,'zťatruje ria obec, z kĹore1 vypIýva
zvýšený záujern. Minimálna jcclrrot-ková výclroclisková hoclllota pozemku po zoliľadrrení
zvýšeného 7áujmu o kúpu rrehnuLcl'rrostí je hoĺlnota pľ'is1úr:hajúca kIasifikáci1 obc:e,
r,' ktore j sa pozemĺ:k nac}rá<lza.
kľ,ĺ' * k'oef icient' polohove j cli' f erenciácie sa vypočíta podIa vztj.-rhu

kpr, = k^,; kv ki' k,. k 1 k't. kn [ ] ,

kde :

. k; koeficierrL všeobecnej situáci'e |0,-|0 _ 2,a0)

. kv koef icieni ĺ'nLerlzil-y vyuŽítia (0' 50 _ 2.00)
Intenzita vyuŽ'i t'la pozemkov sa posucJzu;e poclla sk'-rtočnéLro \7yužitia pozemkc''r, ](

rozhoc.lnéĺnu dátumu.
. kĺ, ' koeficient copravných vzťahov (O|80 - Ll20)
r kr * koef icienĹ Ĺunkčĺréhc vyrržitia územi'a (0, B0 - 2,0O)

Uplať.nenie hcldnoLy koeficientu íunkčnétlo využitia :].{ posudzuje poe11'a

územnoplánovalcej dokunLenl-ácie plat-ne j k ĺ'ozhodnémtl clátirmu. HodnoLa koef icienl'u tr

jec1ĺroLlivých inl-erva1oc}L sa určrrje v nadrräznosti na at'raktiVítu posudzor;anej
loka1 ĹLy .} zasLäVovacie 6lr:dmienky.

. kl - koef iĺ:rent Lechnickej ĺnfĺ'aš1'ruktúry pozemk-u (0' 8c * l' 50]
Technická inf raštr'ukLúra pozemku Sa p()sudzu j e z polr_iaciu možrréľro pĺ-i aĺreho napo j cn j a
cez vlasLr'ió, prĺpadne clbecné p..;zeĺnky {napríklacl konuĺlikác ie) . Hoclnota koef ici erltu
v oĺJ1>orťlčanom intervale jc závislá od náročnosLl ifinančnej, lecLlnickej a poc1.)
súvisiacej s rrapojen i'm

. k. koeĹiĺ:ielĺrt- povyštijúcich ŕaktor_ov (L'00 _ 3'00)
p'6yyšr'1júce ĺaktory možno použĺť, ak už neboli zohf;tĺlĺrcĺló vcl výchocliskclvej hodrloĹe
aLebo v predcháclzajúcich koeficienLoc}t'

. kĺ - koeŕicient rectrrkrrjúciclr faktorov t0,20'a,99|
Rec1uklL;úce Ĺakto::y moŽno pouŽi ť, ak už nebi;Ii zoh]aclnenó vo východískovej hoĺlrlĺ;te
alebo v preclcháclza] úcich koef icientoch '
Pri závaclách viaznr]cich rla pozemku sa hoĺlnoLa koef j.cientu reduku júc Lc}l f akt-orov
stanoví s ol'r'ľadoln n.r p reĺlpĺlk_laclanu troc]noLrr závady .

Pri st-ancverl j rĺšcobeĺ:ne j hc;dnoLy pc-lzcmku na Liĺie1y vypoľ iac1arlla rĺLast-níckych práv
k pozemktl rnedz j vIasl-níkom sLavby a .ĺ);r.sl-níkorn pozeĺlku sa pri hodrroterrĺ
redukujúci.ch faktorov neJ)rih1iacla na zár''aže s;lôsobcľré v-Iastníkom stavby (naprĹklacl
sLavba na cuc]zom pozeĺrku a poc1 . ) .

Tĺ-'y.t' p]:e z.rtrLcdenie cbiekl-ivizačrlých koeficientorr c]ĺl ĺ.zýpočLu ].:oefjcierrt'rl
polohovej cli'Í:erelrciácie je uvedený v plat'nej legis1aLíve"

trtl
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1.8 osobitné požiadavky zadávatel'a : Zaclávätel ž j acla sťanoviť všeobecnú hoclnotu
nehnuĹe_Lnosti ar'eá1u v rozsahu graťického vyjadrenia na situatlnon pláne (bez
st'avieb ihrisk, plavárne a prísIušenstva k nint, bez pozemkov pocl Lýtníto sfavbalni).

ll. PosuDoK
1. VŠEoBEcNÉ UDAJE
a) Výber použitej metodiky:
Prí'loha č' 3'ĺyhlášky MS SR č^ 492/2004 Z.z. <l stanoveni všeobecnej hoclnol'y rnajetku
v znení nes]<oršĹch zmien a dop1není.
Výpočet všeobecn"j hodnot1z porovnávanim nĺe je moŽné vykonávať, pretože pre daný
typ nehnuteľnosti nemám k dispozí cii re_levantné preukázatelné podklady pt:e
Jlorovnávaníe (budovy škoI-ských zaríadeni, ínterrrátov, c1ĺelni bez mĺ:žrtosti užívania
v súčasrrom technickom stave, Ylez funkčnosti méĺli j. ) ' Ponuky obclobných bur1ov V
BratisIave s obdobnýzm vybavením a štandarclom sa v realitnýclr portá1och
nenacháclzajri, k zrealizovaným preclajom .' zmluvánr - neĺtám prĺstup, zverejrrené
zmluvy na str. hl.m. SR BraLLs}ava sa k týmťo Lypom stavieb nenacháctzajú' Výpočet
všeobeĺ:nej hoclnot'y 1e vykonaný metódĺ:u po1ohovej diferenciácie, ktorá objekLívne
vysLihuje t'echnický sť-av a vybavenie nehnuLe1rrost i ako aj :ej po1ohu v ráľtci
clotknutého územia "
Všecrbecná hodnoIa nj.e ]e počíLaná kombino''ranou meLóc1ou, ktorá je kombilráciou
tecľrn i cke j a výnosove j hocinot-y stavĺeb, nakoĺ]<o predmetom ohodrrot-enía je
nehnuteľnosť, kL'orá v darlom techníckom stave rlie je schopná dosahovať výnos formou
prenájmu s možnosťou využítĺa rla komerčné úče1y (oclpojená od dodávky médiĺ, V
nevyhovujúcom technickom stave v zmysIe pr:Žĺac-ĺaviek lra stalrby, kLor:é vypIývajú zo
stavebného zákoĺta - zatekall i.e, poruchy strešnétro plášťa. . ' ) .

V čase ohodnotenia rlie j e preĺrajalá, nieje rlžívaná ĺta určeriý účel cca od roku
2009.

RozPoČToVÝ UKAZoVATEĽ
Výpočet výchoclískovej hoclnoty je vykonarrý pomoCou ĺ'ozpočt'ových ukazovateIor.l
pubJ-ikoĺraných v Met-odike výpočt'u r''šeobecnej hoclnoty rrehlrrrt-e-Lnosti a stavieb, kt-t:rú
vydala Ž.i' linská univeĺ. z ita v roku 2O01, tsľ]N B0 -'lL0a*'g21 _3 . Ti eLo ukazovate_Le sa
považujú za kať-aLogy určerié ministersLvon.
Rozpočtový ukazovate] ]e<inot-livých stavieb a stavebných objekť.ov je vyLVorený na
nte rnú j edrrol-ku, poclJia zásad uvcde rrých v použil-orn ka La 1 ógu.
Konštrukcie s koef icicrrt'om štanĺ1arclu na úrovni 1, 0 sa považu j ú za štancl-arclne
vyhol--ovené. koefj'cient merlši a1ebo väčši ako 1, 0 vyj a<1ruj e konštrukcie
v i;odštanclarrlnom a Le bo naclštandar'dnorn vyhotovení .

Výber RU je vykonaný po<11la určeného využívarr-Ĺa 3ec1not1ivých budov a prís1ušenstva.

ZATRIEDENIE STAVBY
objekľ'y sú pre sLanovenie výchorJiskovej hodnoty zatriedené pocl]a trieĺlni]<a
stavebrrých objek_tov na základe zist:ení počas obh1 i adky, mat-eriá_Love j
charakLerisLiky a prevažujúcehĺ: úče lu pôvodĺréľro využívanĺa. Na zák}ac]e zatríedenia
podľa t'riedrrika JKSO a Ks je pre stanoverrie ocihaclu východiskovej hodnoty vybratý
rozpočtový ukazovate-l'
Avšak pľ'i stavbách, ktoré ma j ú vo zvĺs]_om alebo vodorovnr:m č.l eneni časť, ktorá sa
tvoom konšĺrukcie a1ebo Úče]_om vÝr azne ]_íši r]Ô c]_ľa zatriedenía do klasi f ikácie
stävieb (napr. <J ielne s kancel ár j'ami, školské Zariac]erlie a Lelocvičňa, zariadenie
te]ocvične k .škole a pod. ), je výchoĺlisková hodnota staĺrovená osobítne prc
jednotlivé častĺ a prj. stanoveni oclhadu všeobecnej hoĺlnoty z1účen.1 ako súčet
rJhocJn,ot*ľti i edno L }ir.. ých čas t í.

Koeficient cenovej úrovne: Vyjadĺu'je vývoj cien sLavebných prác medzi termínom
ohodnotenia a ob<lo}lím, pre ktoré boI zosl'avený
rozpočtový ukazovaťe.l pr.lrovnateIného objektu.
Koeficíent sa určí pomocoLl vere-jne publikovaných
itldexov vývoja c j_en stavelrných pĺ'ác a materiáLov v
sLavebníctve vydávaĺlých Štatist-ickgm úradom
Slovenskej repub1iky pcl j ecinoL'L J-vých .št-vrt]rokoclr
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pĺ'e oclbor 5l-avebllictvo ako celok. V pr ipacle, že k
termirru otlorlnot-enia neboi i aktuáIne indexy verejne
pub_Likované' použijú sa pos1edné známe

2|629 (IV/1996 až II/202a) v znysJe triedenja Ks
čisl<l ! l2 ŕpre odbor' B0a v ztllys}e JKS)) praneň -
ŠÚ.sR, rrl<1exy cien stave}:ných pr'ác, materiá7cv a
výľc;bkov spotrebovávaný<:h v stdvebni.ctve SR za 2.
štĺ,rt'rok 2a20 ' )

Koeficient územného vplyvu: 7,05 (polĺ-:ha je v rľeste Bratisfaĺĺa IV, v okra jovej
čast j hl . m. sR, s vybudoĺĺarlou inf r'aštruktúr'c:u, na
okra.j i exisťujrice j zásťavby, v bežných nárokoch rla
padnieľlky v'ýsťavby a zariadenje sLavelrrska/

ävorľosŤ A oPoTREBENtE:
K ciispozicií bo] i poskytnul_é dokLacly preukazujúce vek stavieb. Zadáĺrateĺ poskytol
dve ko-Laudačrré ro:zhodľrr'rt-ia - k výst'avbe die-Ľní s adm j rrĺstratívnotl časťou bt.tclovy a
k výsL'avbe inĺlivicluálnyctr garáŽi v poČte B ' ks. Zároveň zadávaLe1 poskyt-oI ako
dokla<1 o ve]<u st-avieb a prislušenstVa: Zoznam ínvenLaľ'ĺz'ácie - zaradenie stavíeb
clo evideĺlcĺe ĺna jetku zo dňa 1] .9 '2'020.
opotrebenie víJ Výpočte uvažu;em ] ineárne, živc;Lrlo-st: st-anovujem odborným odhadom
vzhIadom k r-echnickemu stavL1 sLavieb na spc,clnej úrovni odporúčaného intervalu
Metoĺli kou UST Žilina ' ob jekty sú v pôvoclnom kon.štrukčnom sLaVe a vyhotovení ,

Vykonäne bo1i počas uživania zák_Ladné opravy a záklaclná údrŽba. V čase obhIiadky
sú neudrŽiavané, mimo prevádz'ky a využívania od roku 2009, ZaZnamenané sú stopy
po zatečerLĺ aŤ' zamokr'errĺ sLropnýc}'r korršLrukcĺí, z.zislých ĺtosných a obvoc1ových
korištrukcií - prvky ciJ-hodobe j Ži votrlostĺ. PoŠktlilĺ:rLé sú a j ;lrvky ktátkodobe j
životnost'j - pocllahy, oĺnĺet}<y sociá1ne zar ia<lenĺa a ich vybavettie, okná, dvere a
poc1 . Poškoclenie je vyjadrené odhadom v t-tuálnom hodtrĺ:Leni. 1ednot-1ivých sLavebnýctr
prvko.ĺ.

b) Vlastnícke a evadenčné údaje :
b 't.)List vlastníctva č. 4526 (výber týkajúci sa predmetu ohodnotenia}:

V zĺnysle predioženeh.: ]'V č. 4526 zo clňa 30.B.2020 sa jeclná o nehnutelnosť, kl-ĺ:r:á
je sit-uovaná o}:ci Brat-islava _ Mestsk'á časť Záhor:ská Bystrica, ol<res []ĺ'atíslarza
]V, V kat'astIá_Lrtom území Záhorská tsystric;a, zap ĺ saná v eviclencii katast-ra
ne}rĺtuteInost-í nasledovne (výber t'ýka júc.i sa predmet-rr ohodĺroLen La) :

Parcely registra ,,C" evidované na katastrálnej mape

Ča.s1' A: ľ'ĺa e L ková dstata
Pa rce Lné

čí s lĺl
Výmera
v m2.

Dr:uh po zemku
Spô s ob

vyu Žiť.ia
právny
vzťah

Um Ĺest.
pozenku

325I 17 81 Zastavané ptocha a nádvoria I6 2

3252 3/ I Zasť'avané plochy a nádvoria 16 2

3253 / 3 33411 Zastavané plochy a nádvoria IB ?_

3253 / 9 1B Zastavané plochy a nádvoria 76 2

3253/1A 1083 Zastavané plochy a nádvoria T6 ?

32.53 / 7r 951 Zastavané p]ochy a nádvoría to 2

3253 /t2 2442 ZasLavané p-Lochy a nádvoria 16 2

3253 /13 186 Zastavarré pJochy a nádvoĺi-a L6 5 2

3253 / L4 7r0 ZasLavarré plochy a nádvoria 16 2.

3253 / L9 39 Zastavané plochy a nádvoria L1 2

3253 /22 L4 Zastavané plochy a nádvoria I1 2

3233 / 26 34 Zastavané plochy a nádvoria 11 2

3253 / 38 B5 Zastavané plochy a nádvoria 1B 2

3253 / 64 79 Zastavane plochy a nádvoría 16 2

3253 / 65 1B Zas t-avané pJ"ochy a náĺ1vr;ri a 16 2

3253 / 66 18 Zastavané plochy a rrádvoria 16 2

32,53 / 6"1 1B Zastavané p1ochy a nádvor_ia L6 2

JzJ)/ oÓ 19 Zastavané plochy a nádvoria 16 2



3253 / 69 19 Zastavané plochy a nádvoria 16 2
3253/10 18 Zastavané ploc}ry a nádvoria 16 2
J1,)J,/ t ! 1B Zastavané plochy a nádvoria Itl 2
3253/12 1B Zastavané p1ochy a nádvo'].ia 16 2
3253/t3 1B Zastavané plochy a nádvoria L6 2
3253/14 1B Zastävané plochy a nádvoria th 2

Právny vzťati k sLavbe evidovanej na pozenrku 3253l 13 ie evidovaný na list'e
vLastnícťva čís-Lo 4042.
Leqenda:
Kóc1 spôsobu využ i'vania pozemktt:
17 - Pozemok, na kJ:orom je postavená buclova l:ez označeriia sú5>isným čís}onr
18 - Pozemok, na kt,orom je clvor
16 - Pozemok, na ktoĺom je posL'avená nebyt'ová buclova označená súpisným čis1om
37 - Pozemok, na ktorom sú skaly, svahy, rok1ĺnyr výmo'l.e, vysoké ĺnedze s krovim
alebo kanrenínt a ine p]_ochy' ktoré
neposkytujú trvalý úŽitok
Kócj umiestnenia pozemku:2_ Pozemok je ulniestnený mimo zastavanéhcl úzen_ia obce
Kócl právne}lo vzťahu: 5 - Vlastník pozemku nie je vlastnĺkom stavby postavenej n.:
tomto pozemku.

Stavby

Legenda:
Kód druhu sLavby:
7 - Samostat'ne stoj ar:a qaráž
l1 - Budova pre škoLstvo, rra vzdelávanie a výskum
Kód umiestnenia stavby: 1 - Stavby posLavené na zemskom povrchu

Súpisne
číslo

Na parcele
čís1o

Dĺ:uh
s tavby P<;pis s tavby

Druh
chr.

Nehn.

Umiest.nenie
stavby

40L 4

4015
40I6
4011
40tB
4 019
4020
4A2I
4022
4023
4024
4025

3253/ 64
3253/ 65
3253/ 66
3253/ 61
3253/ 68
3253/ 69
3253/ 9
3253/ 10
3253/ 11
3253/ 12
3253/ 13
3253/ t4

't garáž
qaráž
qaráž
qaráž.
garáž
qaráž
qaráž
qaráž
garáŽ
garáž
qaráž
garáŽ

l
1

1

l
1

1

1

I
1

1

1

1

1 814
1 BL4
1814
1 B).4
1 BI4
1 814

aaf i

3252
3253/ Lo
3253/ LL
3233/ 12
3253/ 1 4

11
11
11
11
11
11

internát
ko Lo lňa

škola s t'e_]_ocvičňou
ško1a s te1ocvičňou

clie lne
qaráže

1

1

I
I
1

1

Poradové Priezvisko, meno (názov) , rodné priezvisko, dátum narodenia, rodné
(síd1o) vlastnika,čísfo čísIo (IČo) a miesLo trva-lého pobyLu

luvIa s tn i.c e-L

ť B: Vlas cĺ a iné oprávnené osoby

Účastnik pr'ávrLeho vzťahlr: vl-astnik

1 Brat'ís1avský .samosprávny kraj, Sabinovská I6, Brar'isIaVa, PsČ 820 05, SR
Spol.uvlastnicky podiell. 1,/I
T itu I nadobttdnttt ia :
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Žiadosť č. 4l93/2002 zo dňa 9.L2.2002 o zápis cle1ímitačnóho protoko'Lu - Vz
252 / 03
Žiaclosť č. B'1 BBl2003 z,'-> dňa 20.L0.2Oo3 cl zápis s[avieb a CP č. 234*098/2003
- vz 833/03
Žiaĺiosť č' oRGsM 16/69/2004 zĺ: dtia 4.11.2004 o zápis ĺle]imitačrlť:ho prclr_okolu
- vzL14/A5
Žiaclosť é. |001.?-3/2Oa6-SEM/66 zo clňa ?.4 .0B -2006 o zápis de1.iĺriLačného
prot-oko}u z<r dňa ?4.OB.2006 - z L908/06 _ vz 1}4/al

Časť C: Ťarchy
r Vecné bremeno spočivajúce v práve zriad'ov;:ť a prevádzkovať verejné sieť-e a

sLavať i.ch veclenia na paľce1ách a stavbe int-eľnát so súpí's. č. l?'14 na parc.
č.325L po<1la S 66 oc]s'1písm. a) ,zákona č.351/20lI Z.z' o e"Leklronických
konunĺkáciách v pIospech oprávneného tlaĺ]ioLAN, spo1. s.r.o. ]Čo: 35B9264].,
z-1.3284 /L8 .

r Vecné brenrerro podla S 22 a nasL. Zákona č.)9/1951 Zb. 6 1.ýľ'obe, rozvocle a

spotrebe elekL'riny (e1ektľizačný zákon) v strlojenĺ s S 96 ods.4 zákona
č.257/2012 Z,z. o enerqet'ike a o zmelle a doplllení n'iektorých zákonov v

prospech spo1očnos1-1 Zápacios].ovenská distribučrrá, ä.S. r IČo: 3636151B, so
síc]lom Čuierlova 6, BL6 4''i Bratis}ava podlla GP č'35'735325'79]/2a1 2 na pozemkl-r
s JlarceLným čís'Lom 3253/13, 3253/38, 3253/ 3, 3253/I2.0, 3253/IzL, 3253/23
týka júce sa eLekLľcletreĺ:getického zariac]enra: Lx22kV VN 1inka č.?'12 na tra.se
BA TC2 - Rz .Sr-upava, Z-2L424 /I2

r Zákonné vecne brerneno v zmys l e S 11 a s 4-] zák'č. 251 /2OL2 z.z. o encrr;etike
zocjpovec{ajúce pl:'ávu vstupu na pozemky regi s1'ra C KN parc .č' 3253/3, -]253/3t],
3253/I20, 3253/L1l v rozsahu nevVhnuL'nom rla výkon povoIenej čĹnnosti a právu
zr'iacl'ovať n.r uvec1eľrých pozemkoch elektrické vecleĺria ä elekt]:oenerget_ické
zar'iaclenia distríbučnej súsLavy v súIaĺ1e s GP ov.č. 268"l /2oI1 z dôvocltt
obmedzeliia v1asLnickeho práva k pozenlkov vybudovalrím e]'ektroenerqeľ'ických
zariadení ĺ1i str ibučnej sústavy v prospech vlast'rrí ka Eohto
elek1_'ro_^nerqetiCkóho zari.:denía spo1očnosĽ Západ,'lsloruenská disLribučIrá,
a.s. (IČo:363615IB) , 7'-2'3694/2'a71 _ vz 7a4/IB

Ine ťrdaje:
. Žiadosť o zápis zmerly aĺ1t'esy síclla - vz L3B8/06
. GP č. 201 /?'005, CP č" 39 l06'Vz 114/(}1
. Záp i s GPč '236/2005, z-2064/IL
. oprava kódu využit'ia pozemku parc.č'3253/L3I _ R 29OB/L6;
. Žia<losť ĺ: zápis GP č'181/2076 úr'arlne overený pod č.38/)'a11 zo ciňa 19.0r.201]

na odcle_lenie pozemkov parc.č,3253/LB6, 3?-53/181 , R-!l88/2a'L'l .

Poznámka:
I3ez zápisu.

b 2.)Geometrický plán č. 40lz0z0 (výbeĺ týkajúci sa predmetu ohodnotenia}:
Zároveň bo] ako c]ok-Lac] k vIastníckyln právam poskytnutý GeomcLĺ i cl<ý plán č. 40/2'020
na oddeienie p.č. 3253/212-215, zo dňa \.1 .2a20, vy}rotov'i L Nliolclqj.k, s. r.o'
,:verený rr korraní dňa 22.1 .20?'0l pocl č. Gĺ-142L/?'a20, úraĺine ĺ:veĺi1a ing. lulonika
VIčková, ktorý výkazom rĺýĺner: dek1aľ'uje naslec]ovné {výber týkajúci sa pr:edmetu
ohoclnotenia ) :

DoteraišĹstav:
. LV č. 452'6 parc'č. 3253/3 výmera 334'11 n2, druh pozemkrr - Zasl:a\janá pLoch.l

Nový atav:
r parc'č. 32\.]/:] Výtnerä 1:l|j34 m2, druh pozeml<u - z.isLavaĺlá plocha' kód

ĺJruhu pozemku 1B, vlasLnĺk doteraj.ší
r paĺ'c. č. 3?53/212 výmera 632'0 rĺ2, c.lruh pozemku _ ZasLaVaná plocha, kód

<)ĺllľru pozemku 1t], vlastrrík cloterajší
r parc. č. 325-]/213 výmer'a 2O5€' n?, ĺ1ruh pozemku _ 7]asLavaná p_Iocha, kÓd

druht-t pozeĺrku 1B, v1astni k dotera j ší
r parc .ó' 3233/2.L4 výmera 440 m2, cl ruh pozemku za"starrat'lá p1oĺ:ha, koc] druhu

pozemku 1B, r,.]351-nik ĺjc;terajšĺ

a

a

a
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Legenda:
Kód spôsobu využivania pozemku:
18 - pozemok, na ktorom je dvor
Stav právny je totoŽný s registľom

c) Údaje o obhliadke a zamerani predmetu posúdenia :

Miestna obhljadka spojená s miestnym šetrením vykonaná zna1com a správcom objektu
p. Per'nišom dňa 17 .B.2020. Súčasťou obh1i-adky boIo preverenie súlaĺlu poskyL-lrutej
číasIočnej projektovej dokumenLácie So skutočrlým stavom' preverenie obrysov
stavieb so staVoni pcldla pĺojektu - poskytnutých výkresov situáci ĺ, záznanl
Lechrlickeho 5jt-avu a vybavenia stavieb, fotodokumentácia rrehnuteInosti a pÍ'evZatie
základných podklaĺlov k vykorraniu or1hadu hodnoty. Komparácia projektov_-j
dokument'ácie ipôdorysov, Tezov, siLuácií a pohl'adorĺ nie]<Lorých budov} bo1a
clop1.rrená o chýbajúce údaje zameraním, najmä sizet1ých výšok pocllažĹ jeĺ1I_rotIĺvých
lcuciov.

d) Technická dokumentácia stavieb a nehnutel'ností:
K clispozícii boIa čiast'očná projektclvá dokumenl_ácia jednot1ivých brrdov. Prevažne
typicke podlažie, ĺez alebo poh1acĺ, ceLková sj-tuácia s výmeram zastavaných ptôch
slavbami, z ktorých bo.Li oclčĺLarlé merné jednotky pr:e určenie obst_avaneho priesĹoru
budĺlv. Prí chýb.-l j úc Ĺch L'echnĺckých podk1adoch boI_i prĺ obh1i_a<lke zamerane svetlé
výšky pocllaži . Pôcloĺ\,sné rozmery bo1í odčítané z georneLrickeho plánu alebo z
poskyl.nutej s i'LuácLe.
V rámci technickej dokirmentácie bo1i poskytnuté ctok1.ac1y o veku stavĺeb - ko1auclačné
roz}lodnut'ia pre objekty die]rlĺ a individuá1rrycll garáŽi a zoznam invent-arizačných
kariet- majetku - zaĺadetlie st-avieb do evidencíe majetku zo dňa 7'1.9.2020. S vekom
sa na zák1ade obdobia vyĺ)í'aCoVanía pro j ektove j dokumentáci-^, ktore j e uváĺluarró v
rozp'lskách výkresov, sĹot-oŽňuj enl .

Pri sLaľlovení odhac]u výchorli skovej hodnoty je ĺĺ zmys1e plat-nej legĺslatívy
vychádzane z úcla jov, ktoré poskytoJ. zaclávaĹet. Z j.st-ený techrrický stav a vybaverrie
ob'j ekt'ov f e za7-r\amenárné V častí posuclku - popĺs nehnuteJnosl-i .

e) Údaje katastľa nehnutel'nostĺ, porovnanie súladu popisných a geodetických údajov katastra
nehnutel'ností so zisteným skutočným stavom:
Zadováže'né bĺ:l _i dok_Lady preukazujúce .ylast-nícke vzťa}ry - list vf astníctva
neurčený na právne úkony, informatívny a t Ĺež kopia katastrá1nej ĺrapy vyLvor'ená
CeZ katastrá]ny portá] wĺĺw. zbĺ1is. sk' K dispozĺ ci i bo_]' geometrícký p1án na
odčlenenĺe pozenkov, z kto't:ých sú trĺ novovzniknuté a zvyšoJ< pôvodnej parcely
3253/3 predmet'om choclnoteĹa a tvoria zeLeň v areáIi alebo areá1ol,lé komurlj kácie.
Zaznamená,ĺaľt nasledorĺné skuLočIlo-st i :

r StavbV sú r:Ladne evidorrané v popisných aj qrafických údajoch katastra
nehnutel|nosti, obry.sy stavi"5 ngrlykazu1ú zásadné rozcliely vočr projekt'ovej
dokurnentácii.

r Na list-e v-Lastníc|'va sú stavby riadne za;>í sané, rnajú pridelené súpisne čĺsLa
(irldi viduálne qaráže samcstatne, ostatné buclovy areá}u jeĺ1rro spoIočrlé
sr'rpisné čj'sio}'

. stavba na p.č. 3253/I3 3253/3B nre je vo v]astrriclve v}astnika pozemku, je
eviclovaná na l'V č. 4042. ]de o sLavbu Lraíost-anice s miesLnosťou baterkárne
- záIožtlý 'zdro1 .

r Stavba sk_Lacltr f _Ľaši rlie j e zapísaná rra liste vlastnictva .

r Výlez z Co kryu nie je eviĺlovaný ako samostatná stavba na }iste vfast'níctva.
r K nehrLutefnost-i sa víaŽe ťarcha - zákonné právt-l v zrnys]e elrergeLickéhc:

zákona - 1:ĺ'ávo stavby a pĺ'ávo prísLupu k st-avbe. Na 1'|ste vlasL.níctva j e
evidovane právĺl uJ'oŽerlia 1S - elektr:ické vedenie zo stavby ĽrafosLan.ice
ce'z p.č.3253/3, ktoré však rninimálne obmecizu'j c súčasné.ĺyužit-ie pozemku
(zeIeň) v rozsahu ochranného pásrna vednia IS pod úrovňou Ler.ér}u.

f) Vymenovanle jednotlivých častĺ nehnutel'nosti ktoľé sú predmetom ohodnotenia:
r .stavby aľ'eáIu bývalého SoU energetického zapísanýĺ:ľr na LV č. 4526

o stavba internáLu s.č. '/814 na p.č. 3257,
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o stavba kotolne s.č. 7814 na p.č' 3252
o stavba školy s.č. 7B14l na P.č. 3253/L0,
o ť'elocvične s.č. 7814 na p.č. 3253/II,
o dieľní s.č. ?B14 na p.č. 3253/72,
o garáže pre autobusy s.č. 18L4 na p.č. 3253/1'4,
o individuáInych qaráŽi

r s.č.4014 na p.č.3253/64
. s'č.4015 na p.č' 3253/65
r s.č.4016 na p.č.3233/66
r s.č.4017 na p.č.' 3?'53/61
r s.č.401B na p.č' 3253/68
r s.č.4019 na p'Č.3253/69
r s.č.4020 na p.č. 3253/9
r s.č.402L na p.č- 3253/'1 0
. s.č.4022 na p.č. 3253/?l.
r s.č.4023 na p.č.3253/12
. s'č '4024 na p.č'' 3253/13
r s'č.4025 na p.č.3253/14

Drobné stavby v rozsahu
r sklad šrotu a ffiaš bez s.č. na p.č. 3253/19
. vÝLez z Co krytu bez s.č. na p.č. 3253/22
Vonkajšĺe úpravy - zák]adné príslušensLvo k hlavnej vec L k stavbám,
s1tuované na p.č ' 3253/272,2I3,274 a 3253/3v rozsahu:
I Oplotenie
r Terénne schody
. Spevnené plochy - clroclníky a komunikácie
r Prípojky inŽínierskych sietĹ
. Areálové rozvody IS
. osvet"Lenĺe aĺ'eáIu
. Umývacia rampa
pozenky C KN p -č' 325\, 3252, 3253/9_T4,79,22,26,3B 64-'1 4, LV č. 4526, k.ú'
zál'rorská Bys trĺca
novovytvorené pozemky p.č. 3253/2I2,2I3,214 vznĺknutých podla cP č. 40/2020
odčlenením od pozemku C KN p'č. 3253/3, k.ú. Záhor'ská Bystrica

g) Vymenovanie jednotlivých stavieb a nehnutel'ností, ktoré nie sú pľodmetom ohodnotenia :

V zmys'J e osobit'ných požiadaviek zadávate1a preclntetom ohodrrotenia nie sú st'avby
ihrísk, plavárne vrátane pr1 s1ušensva a pozemky pod týmĺto stavban-L a
prisltichajúce pozernky. Rozsah predmetu ohoĺlnotenĺa je vyjadrený grafĺcky V

prĹ1ohách posudku.

2. STANoVENIE yŕcľloolsKovEJ A TEcHNlcKEJ HoDNoTY

2.ĺ BYTovÉ n NEBYToVÉ gupow (HALY)

2.í.1 Škola - učebná časť - súp. č.7814 na p.č. 3253/í0
POPIS STAVBY
objekt ''Škola s Le1ocvičňou''(označerrie podľa Lv č.4526 - podla objektovej skladby
je označenie - š}<o1a a lel.ocvĺčňa) je siLuovaný rra pozemku parc.č.3233/10 a

3253/LL. Pod'La inventárrrej evidencie bo1 objekt školy zar:adený do majeIku v roku
197:'. Pocll]a informácíĺ sprá.rcu areáIu bola ško1a odovzdaná do prevádzky v roku
I918.

a

a
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objekt ctispozičnc pozostáva z 3 čaĺ;t i - vIastnej školskej budorzy, kl-or'á _l e
.sil-tlovaná na parc.č.3253/1.0 a telocvične s Co kryLom, sit-uovanej na
pirrr:.č '32':3/L1_ Te_loclzičňa je situovaná na p.č'32':3/Il spo_Irr -s<l sLavbou spt'l_'; ovaccj
chodby a CO kryIr:, ktorý tVorí' podzemnú ča.stj objekĽu Lelor:vične a zasahu-je aj clo
pozĺ:nkov p.č. 3253/ 3 - ún i kovým východorn so sc}rodiskom' Výlez z úníkového tĺýchodu
z Co krytu sa nachác]za na p.č' 3253/22 a ťáťo časť stavby je zaraclená vo výpočt'e
do drobných stav_ieb. Výclrodisková hcdnota spojovacej <:hrldby meílZi školou a
telocvičŕrou spo1u so zázemim k telocvíčni je z ciôvĺ-l<lu ĺozdieInej konšt_-rr:kčno-
materiál_ovej c}ri'r r:.rkLeríst iky .st'anovená samoĺjt-at-ne.
JcclnoLl ive objekt školy s učebňamí v tVarc Z jc rôznyĺn počtom pocilaží, pričom
najväčšĺ počet pocll.aži sa nacháciza v prednej čast'i s h]avným vstupom - 4 NP, bez
pc;dpivničenia. V prepojovacon krčku s;r nachádza sociáIne zázeni.e a Láto časť akc,
a j zadrlá častj s učel'lňarri 5(1 {-1p'j podlažné '

Konštrukčné vyhotovenie r

- záklaĺ1y - Lvori a Železobet-ólrove zák-].adove pätkV a zák1adové pásy z prost'ého
betonu, opatľené sú i z.o ] ác.i_ou pĺ'ot-i zemne j vl-hkos ti a vocle
- zvis_[é rlosrlé konšr-rLrkc_ie tVoI'i Že1ezobetónový monLc;vaný skelet, obvoc]ové mrrril.o
a vnút-orne deL Ĺar:c konš'.ri_rkcie sú nrtlrovarré z tracličných materi.ál.r:v, rôzne j lrrťibky
- do 40cm
- st_ropv sú z prefabrikovaných Ť,B panelov, Žs pri'ev1.aky - prefabrĺkované,
cjobeLoĺrávky z mortrl1 iLic]<ého betonr-t
- -schod j.sko je chzo j lanlenrré' ŽB monl-ovane lla sLreclove j schoclnici - jedn,:srnerné na
každei st-rane chodby, povľ'chová útr>rava sLupňov-PVC, presveL1enie Copi1iLom
- omieĽky - von}<ajšie sú st-riekanó z clikoplasL'u, vnútor'rt<l vápertne hIaclke štrrkové,
v sociálnych zariaclellía.jh a kuc}ryrl i sri keramicke obkl ady .s L i_er-r

- sLĺ echa'1 e za|'eplená jednopJ_ášťová, s J<rytinorr-asf.rI1-ové privarĺ-;vanŕ: pásy
- k1ampiarske konštrukcic sú z pozinkovaného pllcchu
- okná prevažujú rlrevené zclvojenó, ĺriest'ami s mreŽou
- vonkajšie vstupné clvere, 'sú kovové presktené steny/ inLerierové clvere drevené
h1adke, osaclené tĺ oceJových zá ľ'ubniach
- po<llahy sú preveciené z l<eraľLickej clJ.ažby (hygierricke príesr_ory - prevádzky),
PVC, celnertt<rvého poter'u
- vykurovanie a príprarra TÚV je ĺ Ĺešené z centráln'oho zc-lĺ'<-.lja - kotoJ_ne, vykurovacie
t'el_esá trror i a liat-ínove radiáLtlry
* v objekLe sti rozrroc1y sani ty, e]_ektroínšLa.]'áci.c svcLc1nej a motorĺckej (rrrátaĺie
s1abclpr'úciu)
- objckl- je napojcný na areálorĺé roZvoíjy -'i ĺtž.Lnierskych siet_í/ v objekte rrie je
vý ťah
Technický stav:
- objekt už vLac rokov nie je rr 5>rerĺádzke (cca od 20a9l , clo obj ektu zaLeká zo
sLrechy na viacerých miestach najvyšŠieho podlaŽia. Technický sLav je zaĺ:lryLeĺtý v
pri ložene-1 fotocjokuneritác_: i i . Cbjekt si vyžactu-j e opravu sLrešnélro pJ_ášťa,
rekonštrukc'i u prvkov krátkodobe j ž i. vot-nosti .

Dispozičné riešenie:
objekL budovy ''Ško]a" stŕ]Vebne pozosLáva z troch traktov - pr:evác1zkovo
prepo j enýcľi ' V clrloch sa nacirádza j ú učebne, rta pr:ĺ zemĺ pIi vstupe sú zborovne a
kabinety, v sLrecinom prepo]ovacom Lrakte sú tla prí.zemi. Šal*rle s kovovými priečkami
s pletivom a kovovými dverami, na c]ruhont a tret]onr pocilaží sú v spojovacoln trakLe
mies1'rrosti b]C a urnyváĺ'ok.
Hlavtlý Vstup do čelneho t-raktu je na úrovni 1.NP z južnóho prĺeče^Lia, vstirp clĺ;
streclnóho traktu je rovĺrako na Úrovni 1 . }lP. V pri.e'stoľ'och čef nél-rcr r.rakťu f e
s j tuované zádver)e, vestibrrl, učebne, kabj'net-y, chodby, Schoc1j skový pri estoL:,
miestnost] .i;ko1nĺka, lÝC-muži, !ÝC-ženy a sociá1ne zariac]err'Ĺe.
ltl;l 2. až 4.NP sa nacháclzajl.i uigbne 7 kabinety, kance1árie ĺ'iadit.e-La, zást-upct.t,
sekrel'ariát, ho.spocJárska správa, chor1ba, schorlj.skový priesror, socjá].ne Zari.adenia
!ýĹ]-muŽi a l.dC-Ženy.
Strednýtrakt mjl l'rj nadzemné poĺllaŽia, bez podpirlničenia, preváclzkovo je pĺ:cpo1ený
so zaclným i' rakton.
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Zadný trakt ĺrá dve rradzemné pocllaži.a a jeclno pori1ažie podzernné (suter.ér})/
pĺevádzkovo je prepojený' s t'elocvrčňou a so šatňamí. V 1>riestoroch 1.pP sri
situovarlé sklacly, chodby a schodiskový priesl'or. Na l. až 2.Np sa nachádzajú
učebne, kabinety, sc}rodiskový priestor, cilodba.
PresLľ'ešenie hIavného vsLupu tjo objei<tu je situované je na parc'č.3253/10.
Prestrešenie je otVol'ené/ záktady t'vor'Ĺa bet'ónové monoIitĹcke základové pät-ky.
Zvislé nosné koĺlštľ-ukcie tvoria uzatvorenó occIové stĺpy z valcovanýc}i profi1or'.
Strecha je plochá so spádom'

Predpokladaná životnost' a opotrebenie:
- pri pravide1ne vykonávanej údržbe sa žLvotnosť stavieb t-akóhoLo charakterli a

konštrukčného vyhotovenia - montolzaná ŽB sLavba obvykle odhaduje v r:ozsahu na B0-
100 rokov. Na základe záznamu sĹrčasĺrého techníckého stavu odhadu]em živcltnosť na

strecinej úrovni odporúčaného int:eĺva}u - 70 rokov' Výpočet opotrebenia je vykonaĺrý
lineárnou neLódou.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 801 33 buc1ovy učebni ( Lried ) učňovských škôI a odborných učilišť
KS: 1263 Školy, univerzity a budovy na vzdelávanie

AVANÝ PRlEsToR STAVBY

Výpočet

STANoVENIE VÝcHoDlsKoVEJ HoDNoTY NA MERNÚ JEDNoTKU

Rozpočtový ukazovatel':
Koeficient konštrukcie :

tyčových)

koeÍicientu
Pod!ažie číslo

yplyyu, zqstlyanej
Výpočet ZP

RU
kx

= 2 3]5 / 30,1260 = 78,84 €/mr
= 0' 993 (montovaná z dielcov betónových

a kon
Repr. Výpočet výšky (h)ZP [m2]

obstavaný priestor

lmtl

l7r, ?,a* 4 3, 00+11, 20* LB, 60+3 1, 0i 1 1, 2) * A, 15

Spodná stavba

ZákIady

3 -t 85,49( 11,20* 43,00+1 L,20+LB, 60+31, 0* 11, 2J * 3,65

Vrchná stavba
3 733, 6:(1I, 2A* 4 -), 00 r 1 l, 20* IB, 60+31, 0+ I1, 2 ) *,1, 6

3 -l 33, 63(11,20* 43, 00+1L,20k L8, 60+31, 0*-l ] , 2) ŕ 3,6

L'1 33,'l 6( 43, 0C* I7 ,20) * 3, 6

Zastrešenie
51B, 5ŕ'171 ,20* 4 3 / 00 f1 l,20*18, 60+31, 0* 1 1, 2\ *4,5

ostatné
18,"]2angIicke dvorce: (6,5*0 ,B*7 ĺB|!2

t3 679,36obstavaný priestor stavby celkom

Pocizemné I
3, 0* Ll, 2 r18, 6* LL, 2+31
a* 1.1 , ?-

103-7 , I?- Repr 3,65 3, 65

Na11zemĺté
L, 20* 43, 00 f 11, 20* 1-8, 6

+!7,2*3It0
|ä

) 03-t , 12 Repr. 3,6 -],Ĺ

1A



l.ĺaci zemne z
LL, 20* 43, 00+11 / 20* Lg, 6
l+11,20*31,00 t03'l , 1 Repr ,6,I

l.
3,6

Ňadzemne ? ll.,20*43,00 6481,61 nepr.l: 3,6

Priemerná zastavaná plocha: Q'O31 ,72 .| LO3l , ).2 1 lo3'l , L2
898,24 m2

Priemerná výška podlažĺ: { IO3'7 , L2 * 3, 65 + 1037 , L2 + 3,
+ 481,6 * 3,6) / (103'1 t1.2 + 103'1 ,L2 + 103't,L2 + 481,6) : 3,61 m

+ 481,6) /

+ 103?, 12 *

4

6 3r6

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:
Koeficient vplyvu konštrukčnej výšky podlaŽí objektu:

a urcenre u nta

kzp = 0,92 + (24 / 898,24) = g,gou,
kvp: 0,30 + (2,10 / 3,61) = 0,BBl7

číslo

1

2

Konštrukcie
podľa RU
Zák Iady rlrá t
zemných prác
Zrzi s 1é
korrš ť. ru kc ie

Názov
Cenový

podielRU
Í%lcpt

I ,0a

19,00

Koef.
štand

ksi

1, 00

1, 00

Úprava
podielu
cpl * kst

'l ,00

19,00

Cenov'ý
podiel

hodnotene
j stavby

lo/rl

'l t29

79 ,'l 9

Poškod

Í%l

Výsledný
podiel

prvku na
poškod.

l%l

0, 00

0, 00

Cenový
podiel

hodnotene
j

poškodene
j stavby

Í%l

10,08

2'l , 40

3 S t ropy 11, 0Ĺ) l, 00 11,00 LI | 46 0 0, 00 15, B5

4
ZasLrešeníe
cez kryLiny 6,00 1, 00 6, O0 6,25 50 3,l:J

5

6

2,00

1, 00

1/ 00

l, 00

2,00

l, 00

2, OB

rt04

BO

50

1,66

0 ,52

0,5B

0 ,'12.

Krytina
s t rechlu
KJ arnp i ars ke
konšt ru kc ie
Upravy
ĺĺnli t_o r ných
oovrcľLov
iJpravy
tzcnka j šĺch
oov rchov

I ,00

3, 00

1, 00

1,00

'l ,00

3,00

? )Ô

? ]J

50

fr0

3,65

I ,5'l

5,04

2t16

1

)
ŕnú to rn e
keĺ amické
rb k lady

2,00 1, ()0 2 ,00 2,08 20 A, 42 2, ,30

10

II

Schocly

lvc re
3,0o

3,00

1, 00

1,00

3,00

3,00

3, l3
? t)

r0

2O

3,90

3, 46

L2 ,/rár'a 0,00 0, 00 0,00 0,00 0

0,31

0, 63

0,00 0,00
13

L4

okná

Pov rchy
pod1 áh

5, 0o

2 ,40

l, 00

1, 00

5,00

2,0o

5, ?'1

2-,08

BO

BO

4 ,I"/

I,66

I ,44

0, 58

15 Vy ku rovan íe 4,AO l, 00 4, 00 4tr'1 50 2,09 Z, Ór

L6
t:] l ekhroinštal
ái: j a

5/ 00 1., 00 5, 00 30 1,56 5,04

15



11 lle s kr: zvod 1,00 1. 00 I, 00 7t04 0 0/ 0o 1 t 44

1B
/nútorrrý
ĺoclovo<1

2,o0 1,00 2 ,40 2,08 :10 0,62 2,01

19

20

27

2,',2.

,/nú t o rná
Kanal i záci a

2 ,00 L, 00 2 ,00 2, AB

0, 00

2,08

0, 00

30 A,62 2 ,0L

ŕnútor ný
r l ynovocl
Jhrev tep-lej
u:r.ly 

_.

,/ybavení e
k^uchýň

l, 00

? ,00

2,00

o, 00 0,00

2,00

Ô

:t0

0

0,0o

7,O4

0,00

0,0o

1/ 00 1 ,44

0,000, 00 0, 00

2.3

Hyqi.el'rické
zariaclenia.t
;{lC

3,00 1, 00 3, 00 3, 13 30 0,94 3, 03

24 Vy ťahy 1, 0rl 0, 00 0. oo o, 0o 0 0, 00 0, 00

fs ta tné 6, o0 1/ 00 6,00 6t25 50 3, 13 4 ,32

Spolu 100,00 96,00 100,00 27,72 100,00

Poškodenost' stavby

trehenĺa lineárnou ntetódou so stanovením žívot-nosL.i odborn

KoeÍicientvplyvuvybavenosti: kv - 96,00 / 100 : 0,9600
Koeficient vyjadľujúci vývoj cien: kcu = 2, 629
KoeÍicient vyjadrujúci územný vplyv: ku = l, 05
VýchodiskováhodnotanaÍvlJ: VH = RU * kco * kv * kzľ * kvp * kx * ku

VH = 78,84 €/m3 * 2,629 * 0,9600 * 0,946'1 * 0'8B1J * o,993 * 1,05
VH = 173,1?30 €/m3

TEcHNlcKÝ STAV

L€/mr]

odhadom

Začiatok
uztvanta

vÝcuoolsxovÁ A TEcHNtcKÁ HoDNoTA

2.1.2 Kotolňa, súp. č.7814 na p.č.3252

oÍ%l rs [%lv [rok] T [rok] z lroklNázov

2B 10 60, 00 40,00
štota _ učebná
]asť - -súp. č.
7B14 lla 1-;.Č.
3233 / r0

I9'1 8 42

Názov Výpočet Hodnota [€t
Výchoĺ1i 's ková
:rodĺt<) L a
:repoš kodene j
stavby

L'i 3,l730 e/m] r ĺ36]9,36 ml 2 368 895,81

Poš kocl'enc-'sť -2-'l ,-7? ti z 2 368 8:15/ B1 -656 651 ,92

Východ i s ková
:lodnota poškoc1enej
s ta vhty

L 1r2 23i,89

I'eĺ:hnic]<á hoclnota 40,00 ? z I ']L2 2.1'l ,89 € (ĺ84 B95, L6

16



POPIS STAVBY
objekt ''KoLolira'' jc situovaĺlý na p<lzemku 1;arc.č.-]252. Pocila invent'árnej karty bo1
objekt oĺ1ĺ:vzclariý do užĺvania v roku 'J 976, spoltl s objektami internát'tt a garáž ĺ.

pre aut-obusV' V rokr-l l98] bola zĺ-ea] izov;lná prístavba (sit'uovaná je na mieste,
kde pôvodrre sfáI objekL_sk1ad huLného maLe.i:.iálu, kt'orý bol zbúraný) . Dispozĺčne
pozosLáva o}:'j ekt z pôvodĺrej časti a prísLavby. Objekt ni'e je užívaný' Pod_Ľa
díspozĺčne}ro uspor'i.aclania zvislýci't nosnýc}r konšt'rukcií posudzujem objekt ako
budovu. obiekt bol vyuŽĺvaný na vykurovanie a docjáVkLl'ľÚV do ;cdnuLIivých objektilv
v areá]_i ' Vstrrpy c1o objekt-u sri situovanó n.t scveIne j a juŽnej str'ane' K st-avľle
koLo-lne ne)col_ĺ k c!ĺspozícĺi Žiacllre pĺ'ojekLove výkresy okrem poh1aclov, výmery sú
zisterte z katast-rálnej mapy, údajov o ZP na 1iste v1ast'ni ctva, výš)<y sú sLanovené
z pohladov ,r zarncrania.
Konštrukčné vyhotovenie:
- zákLady - [voľ'j.a záklacove paĽky a pásy z pĺosľ-ého ber.onu' opatrené sri izoIácjou
p.roti zemnej vlhkost.i. a vode
- zvrslé nosné konšLr:ukcre t-Voria ocelové stipy z va1coVaných profiIov,ĺ1op1nené
na obvoclovom ptáš l' i výplňovým tel_rlovým murivom fornát'u CDm, vniit-ĺ.lrné delĺacc
pĺiečky sú Z IoVrtakého materiá_Iu
- .stropy lr ie sú L:ealizované, vodor,:vnó nosné kon'štrukcie Evoría prierĺ1aky anosná
korršLrukcia strešnráho p1á.šlla. V niektorých miesLnostiach prístavby sri stropy
zniŽCllô, ZaVesene
- omiet-ky - voIrkajšie strĺekané z c1i'kopJ.asLu, vnútclrne vápenne hIaclke štukové,
sokel je obk]adaný kabrincami čeľ'venohnedej farby
- stĽ'echä je jerJnop1ášťová zateĺ)-l ená, pu1Lová - asfa1tové privaI'oVa11é pásy, nosnú
konšt-rukcíu zastrešer'ria tvoria plnostenne oceIové strešné vázl'ĺlkv z valcovanýclt
profil.ov, na ktorých sú poLožené vrstvv strešného p1ášťa - VsŽ pJeciry, pričom
krytĺrra je z asf:aJ'lĺ:vej lepenky '].pA 500/sll - výbuchová zona.
- kJ_ampiarske konšL r:ukcie .sťr z pozinkovaneho pl eclru, ob jekt 1e opatrený
b f e s kĺ-, z- v ĺ_ldr;nt

- okná sťr kovové jcdnoduché alebo zdvojerle
- vráL.r sťr plechcrvé civojkrĺdlové, vnútOrné ĺlvere prĺ:važne ;;Jechové v oceJových
zártrbniach (',u sociá1nom zariaclení <lrevené hladk^é)
- podlahy sLi bel'ónovó-povrchová úprava z cemenl-oVeho pote}:Ll , v kance1áríí a šatni
PVC, vo ['ťC a umývarke keramická dlaŽb,a
- vYkurovanie je ľ'ješené z rz}astnej koto1ne, vykurovacíe telesá tvoria _Liatinové
člárlkové rädĺár.ory resp. oce_Iove regist-re
- v obje':ktc sú rozvoĺ1y vody, kaĺra] i z,ácie, kúrenj-a, eIektroinštaIácie svcLc1.ncj a
mot-oríckej, pl'7rru
- ob]ekt ]e napojený ĺla aĺ'eáIové rozvocly inŽ ini.er:sl<ych sieLí-e1ekt.ĺ'ina, voda,
kana1izáciá | p"].yn

Technický stav:
objekt' r:ž viac rokov nie je v pĺevádzke, do objeJ<t_l-r zal-eká zo strechy na niel<tĺrrýclr
ĺriestach, zavihanie muri.va neld pod_Lahou vo viacelých ĺniesĽnosLĺ.ach, popraskané a
opadané vonkaj šie oĺii'etky na viat:erýclr mj'esLach, p.raskliny na sLenách vnúť'orných
priečok. na rnurĹve atiky' Teclllľický sLav je zachyt'ený v priIožencj
fotodokurnentácii ' obje kt vyžac1r'rje rozsiahlu re]<ortštrukc j'u.
Dispozičné riešenie:
prĺe.stot' v1'asLnej kotolne, sk1ady, c1 ieiňa, eIektrorozvoc1ňa, denná miestnosť
okls Luhy, sociáIne zariacleľr j e , chodby
Predpok!adaná životnost' a opotrebenie :

- pri pravídelne vykonávanej úc1rŽbe sa živo|-lrosĽ sLav't'eb ĹakéhoLo charakteru a
konŠ1'rukčneho preveĺ1ellĹa Sa ĺ.>b,ryk]'e odhaduje na 50 až 10 rokov. Z tiLu'Lu
nevykonáVa]lcj pr'avide1nej úciržby a súčasného technického stavu jeĺlnĺ;t1 i výclr
konštrukcii clot'knut.ého objckLu, orlhadujem životrrĺ:st| na úrovĺli spoclnej hranicí
oclporúčaneho interva1u 50 rokov, s ohľadom na možrtost i ct'a1šieho využitía. Výpočet-
opotrebenia je vykonaný Iineárnĺ:u mel'óclot-l .

1'l
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Výpočet
obstavaný priestor

lm3l

ZákIady

t9,30+2I, 60+0, 95*2,'l 0) *0,3

Vrchná stavba

61, 0i

),34*2r r 60*5,50 I 104, B4

Zastrešenie

),30*2 1,60*0, 1 5

ostatné

30,1:

J,95*2,-1*9,8 25, r4

Obstavaný priestor pôvodnej stavby t22L,t4

KS
JKSO: Bl2 21. budovy kot_o}ní a tep_Lární

2302 SLavby enerqetických zariadeĺr'L

oBsTAvANÝ pnlesroR STAVBY
Pôvodná stavba z ľoku ĺ976

Prístavba z roku í987

obstavaný pľiestor stavby celkom: 1 742,62 ms

sTANovENlE yýcHoDlsKovEJ HoDNoTY NA MERNÚ JEDNoTKU

Rozpočtový ukazovatel':
Koeficient konštľukcie:

koeficientu

Priemeľná zastavaná plocha:
Priemeľná výška podlažĺ:

RU - 2 5B0 / 30'T260 = 85,64 €/m3
kx = 0l939 (murovaná z' Lehá1 , tvárnĺc, b1okov}

a
Výpočet výškv (h)

,A-/5

(3211 / L = 32.I ,00 m2

(321 * 5,075) / l32I) - 5,08 m

Koeficientvplyvuzastavanejplochyobjektu: kzp - 0,92 + (24 / 321 ) "'' 0,9948
Koeficientvplyvukonštrukčnejvýškypodlažíobjektu: kvp:0,30 l |2,I0 / 5,08) = 0,'1134

Výpočet

Základy

Obstavaný priestor

Im3]

a, 0 ) 6,35*0, 30+!), Ot 15, 65*0' 30 33,0C

Vľchná stavba
4-t'I I 98'i, 0* 6, 35.5, 50+5, 0* 15, 65;*3, B0

Zastrešenie

), Q* 6,35ĺ 0, lll t |;, 0* 15, 65*0| 1 5 16,5C

0bstavaný priestor prístavby 521,49

hlm
5,0

!aĺ]z erĺLn é

Podlažie číslo

1

Výpočet ZP

3?.L

ZP Ím2]

,127
R

1B



a určenie koeÍicientu kodeného

čísIo Názov
Cenov'ý

podiel RU

fo/ol cpi

Koef.
štand.

ksĺ

Úprava
podielu
cpi * ksi

Cenov'ý
podiel

hodnotene
j stavby

W

Poškod.

Í%l

Výsledný
podiel

prvku na
poškod.

l%l

Cenovtý
podiel

hodnotene
i

poškodene
j stavby

W
Konštrukcie
podlä RU

L
Zák}aĺJy vrát
ze--ľrrrých prác 10,00 1, 00 I0, 00 r3,-l'/ 0 0,00 17, 0B

2
Zvi s lé
konš t-r-ukcie 23, 00 1, 00 23,00 3r ,6'1 0 0,00 39 ,21

3 St-ropy 12,0O 0t20 2, 40 I )1 0 0,00 4, IA

4

5

6

Zas t re šenie
b9z krytiny
Kryl- i na
sl,rechy
Klampiarske
konštrrrkcie

6, O0

2, A0

1, 00

1,00

0,50

0,50

6r 00

1, 00

0, 50

B ,26

1,3B

0, 69

50

50

0 0,00

0, 69

0,35

10,24

0, B6

0,43

l
Úpravy
vnú torných
oov rchov

5, 0i) l,00 5, 00 6, 89 50 3,45 4 ,2"1

q

Jp,i:a vy
vonkaj ších
lov rchov
/nú t-o rnó
ker aroi. c ke
rbk lady

3,00

0, 00

1, 00

l, 00

J' Ú0

0, 00

4, L3

0, 0o

2{)

0

0,83

0,00

4, L0

0, 00

10

II
L2

SchocJy

D1,re re
Vrá ta

3, 00

3,00

1, 00

0, 00

0, 50

0,00

0, 00

1, 50

0, 00

0, 00

2,0 l

0,00

0

0

0 0, 00

0,00

0,00

0,00
') t^'1

0,00
13 3kná 4, 00 1. 00 4 ,00 50 1.t lt) 3, 42

t4 Povrchy
cod}áh 3, 00 1, 00 3/ 00 4 ,13 50 2,0'l 2,56

15 Tykurovanie 2 ,00 0 ,2.0 0,40 0, 55 30 0,1'1 0, 48

16
i1ektroinšt'aL
íci a 7, 00 I r 0o 7, 00 9,64 70 6, 15 3,59

1, 00 0, 00

O, 42

I ,1'L

0,51

L1

tB

L9

llcskozvod
/nú t orný
ĺodo vod

'/nLl1_-ŕJrllä
<ana 'L i zác i a

2,00

2,00

1,00

0,30

0 ,20

l, 00

0,60

0, 4A

1,3B

0. B3

0,55 50

50

A,28 o, .14

z0
Vnú to ľný
pl ynovocl 0,00 0, 00 0,00 0/00 0 0,00 0,00

27 vody
chre.ĺ tep1e] 1, 00 0 ,2a 0 ,20 O ,28 50 0,L]

2_2
Vybaveníe
kuchýň 0r 00 0, 00 0, 00 0r 00 0

0, 14

0, 00 0,0Ĺ)

1g



7.3

-lyi7ien ické
zaríac1etlia a
^1C

3,00 A ,24 0,60 0, B3 30 O ,25 I)t !Z

z4 /ýťahy 0, 00 0, o0 0, 00 0,00 0 0, 00 0, 00

>-5 )s ta Lne 6,0o o,50 3, 00 4,l3 30 t.,24 3,58

ipolu 100,00 72,60 100,00 19,40 100,00

Poškodenosť stavby: 19,40 *

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = -12 
, 60 / 10a = 0 ,'126a

Koeficient vyjadrujúci vývoj cienl kc.u = 2,629
Koeficient vyiadruiúci územný vplyv: ku = l, 05
Východisková hodnota na MJ: VH : RU * kcu * kv
VH = 85,64 €/m3 * 2,629 * 0,'1260 * 0,9948 * 0,1134
VH = 11413741 €,/m3

i kzp * kvp * kx * ku [€/m3]
* 0,939 * 1,05

TEcHNlcKÝ sTAv
čet-

tľýc

Názov

A TEcHNlcxÁ ĺooľoĺĺ

trebenia lineárnou rnetódou so stánovenim životnosLi odborn odhadom

Východisková
hodnota [€|

Východisková
hodnota poškodenej

stavby [€]

hodnota I

rs [%l
Začiatok
uzlvanla

v lrokl T [rok] Z [rokl oI%lNázov

12 ,0444 6 50 88,00{oto 1ňa, .súp . č .
7814 na p.č' 3252

191 6

33 6 39 84 ,62 15,38t]rĺstavbe 19Bl

Hodnota [€]Výpočet

PÔvĺ:lr-lná st-al'ba z ĺ-okll I9'l 6

Názov

1.39 666 ,19

-2'1 tJ95, 3e

'IL2 5'11, 43

I1"4 , 3} 4L e/rĺŕ * 1221", 14 nt]

'L9 , 4a ), z 1 ]9 €ba ,19

l/ýchodi.skĺlvá hoc-lnota ncpoškoĺJĺ:rrej
s La.ĺby

Poš kocle nos ť

ŕýchocliskov.il hoĺlnota poškcĺ1ene j
s tavby

L2,0O ?s z II2 51 I,43 € 13 508,5?lechnická hodnota

Pĺ'ĺstavba z roku l9Bf

39 643, Br114,3'1 4L e/nJ i 521,48 miVýchtlclisková ľroĺJrlota r'repoškodenej
s t.avby

-11 570,9C

48 0'12 , 9lVýchodisková hodno]:a 6loškoclenej
s La vby

Poš kclclenosť -19,40 \ z i>9 643,81

-7 393, 6715'38 e z 48 012,9I €Tec;hrric ká hodno t-'a

139 666 ,1 gl 1r2 5'tr,43l 1'] 5ĺ]ĺ.],5'7]Ôvoĺ.]irá stavba z roku l976
4B Ú?,91| '1 393, 6L59 643,811?ľísLavba z ;:okr'r 198l

20902,L8199 310,6d 160 644,341lpolu
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2.1.3 Garáže, súp. č. 7814
POHS STAVBY
ohjekt ''GaráŽe'' je siLu<;vaný na pozeľtku parc. č .3253/14. Pocif a inventárrrcj karl-y
bol objekL zar'adený ĺ1o majetku v r'oku l9'/tj, pocl.La inforĺnáci í spľ'ávcu objektu bol
objekt gar.áŽi využivaný spolu s internátonr medzj prvýľri v rámci areá.Iu na
zabezpečenie prepravy štuc]entov na clislokovane školske pracoviská v závoc{och BAZ,
i}rned'po odovzclani clo preváĺIzk}r budovY inter'trátu. 0}-ljekL je sítuovaný v severnej
časLi areálu, v .susedstVe koLolne. Objekt nie je uŽívaný' Podta clispozičného
usporiadan Ĺa a konštrrrkčno-mater i.álovej chaĺakteristiky nosľrých konšl-rukciĺ -
c)tvorené vnú|-orné pi:iestory medzi vjazclarnr s garážovýrni vráLami - ZaII'1ed'ujent
objekt ntedzi haly pre gaĺ'áž-ovanie (írrých ako osobrrýc}r motorových vozidiel}.
Konštrukčné vyhotovenie :

- zákLady - tvcrria žeIezobet_ónové záktaclové pätky a zák1adove pásy z betónu,
opatrené sú izo1ácíorr proti zĺ:mnej vlhkosti a vode
- zvi s1é nosné konštrukcie Lvorí Že'Iezobetónový rrroni-ovaný ske1et, obvociový plášť
1e z pórobetonových pane1ov, prípadné vnútor:lré cie'Liace konšt-rukcie sú murované z
pórclbet'ónových Lvárn i c, príečkoviek 5;rĺpadĺre plnýcl'r tehát tr'adičného fľlrnrátu.
Nlosný syst'ém je riešený ako -j edno1oc1'ová' jednopoĺ11až-ná hala t]a roZpon 12, O m s
prefabrikovanými stiplĺr i, s prefabrikovarlýĺni pu1Lovýĺni väzl-ríkmi s rozponom 12, O

ITI .

- s1-ĺopy nie sú, vod<lĺ'ovné konšt-rukcie'] en prievlaky'
- omieLk1z - vonkajšie t'vorí sLriekarié z dikopIasl-u, vnútorné rĺápennó h1aĺlké
šLLlkové, sokel je obkladaný kabrincant1 červenohnedej farby
- strecha je jednoplá.št]ová zatep]ĺ''ná, s kryt-inou, pr:ltová - asfa] Lové prrvarované
pás]y', no.snú kollštrukcl u st'rechy tvoria ŽB kazeLové pane_Ly-stĺešné c1osky, uloŽené
na ŽB st-re.šnýc}r väznĺ koch, na closkác}r je cerneĺltový pot-er hr.3cm a parozábrana, na
nej closky ''PoLsID".l na IricLr kryt-ina z asfa_Lt'ovej 1eperrky 1PA 5OC)/sH s il<:rteLračnýlĺl
a rct 1'exn1im náterom
- kIanpiarske konš1-rukcie sú 'z. pozinkovanél-io p1echu, objekL jc opatrený
hromo zvoclom
- okná sú kovove jeclnocluclré, oJ>atrené v časti kovorrýĺni trrľeŽami
- vráta sti J;1echĺ:vÓ dvojkricllové, vĺrĹtLoľné dvere hlac1ke pIné v oceJlových zár:ubrliach
- pcldlahy sú betónolĺé-povrchová úprava z cemenl'ové}ro poteľu, v kanceláríí a šatni
FVC, vr: ilĺC a umývarke keramická dlaŽba
_ vykurovanie je r'ie šené z centrá-Inelro zdl:oja - koto1ne, vykurovac j_e telesá l-vor Ĺa
oce 1lové reqistre
- v objekLe sú rozvody vr:<ly, kanalj zacie, kúrenia, elektro jrršLa ] ác je sveLelllej a
motor i c kej
- clbjekL je rrapojerrý na aľ'cálové rozvoĺ1y inŽiníerskych sieti_elektrina, voda,
kana] i zaci a, kÚ rcrl Ie
- v objekt'e je norrtáŽn;: jama
Technický stav:
* objekt uŽ viacej rokov nĹe je v prer,'ádz'ke, do objektu zat-eká zo st'rechy na
niektoĺ'ých miestach, zavĺhanie nluriva nác] po.llahou, opaclaľtá čas1- onrietky na zacinej
sLrane objekLu, popraskarré vonkajš Ĺe omietky na viaceĺýcli miestac}l_ill.lvrrc V
dotykoch rozĺ1ie1rrych koĺlšLrukčných nraLeríá].ov. l'echnický sĹaV ie zachytený v
1;ĺ ĺ l'ožcrrcj fotodokrrmentácii. obje kt vyŽaclrl je opravr].
Dispozičnó riešenie:
objekt je clispozičr:e rozcle1ený na ;'>ľĺesLoryiako sa pôĺĺoc1ne uŽíVal): garáže,
akumulátorovňa, sk]ad a miest'nosť pre voc]íčov-šatňa, umyl.'átka/ WC, priručrrá
kancef ár'ía '
Pľedpokladaná Žĺvotnosť a opotrebenie:
_ rJri pravic1elne vykonávanej úĺJržbe sä ŽiVot'nosť st'avieb takehoLo charakLcru a
konštrukčneho pre ve<Jen ia sa obvykle oĺ1h;:duje na 50 až 70 rokov. Z tit].11u
rlevykolrávane j pravicle1ne j riclržby a .súčasného technického stavLl j ednotlívých
konštrukcj.j cjotknuĹého objekl_t:, odhadu'j en Život'nosť na spodnt:j úrovrri odporúčalró}rojrlLerva]u 55 rokov. Výpočet opot]:ebenia j e _stanovený Iineárnou meLóĺlou'
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ZATRIEDENIE STAVBY

JKSQ: B11 53 haly garáží vozidieI, strojov a zariarlení { mimo pre osobné
automobily )

KS: L242 Garáž.ové budovy

oBsTAvANÝ pruesroR STAVBY

Výpočet

Základy

obstavaný priestor

Im3l

(r2,6*45,45)*0,20 114,53

Vrchná stavba

3, 65* ( L2,6* 45, 45]'

Zastľešenie

2 09A,21

(12,6*45,45) * ( (1,6r0, 85) /2) I 0L ,52

ostatné
LL ,2t.

29L7,52

:nontáŽna jaĺna: 1, 40*L,30*5,-/l (1,0*1, 4*I,3) /2

obstavaný priestor stavby celkom

sTANovENlE yýcHoDlsKovEJ HoDNoTY NA MERNÚ JEDNoTKU

Rozpočtový ukazovatel':
Koefi cient konštrukcie :

Lyčových )

4!q yplyvu
číslo Výpočet ZP

Priemerná zastavaná plocha
Priemerná výška podIaží:

= 1 641 / 30,L260 = 54,6'] €/m3
= 0,998 (montovaná z dielcov beLónových

Výpočet výšky (h} Im

RU
kx

a

(512,61I / 1 -. 5'l2,6',1 m2

(512,61 * 3,65) / 1512,6t\ '= 3,65 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp : 0,9?- +

Koeficient vpIyvu konštrukčnej výšky podlažĺ objektu: kvľ = 0,40 +

a určenie koeficlentu ho

(24 / 512,61 )

(3,60 / 3,65)
= 0,9679
:1,3863

ZP ĺm2] |nepr,Podlažie

3{72t6+ 45,4-5)
'l

Reĺr r5'72,6
'l ,65rIaĺ1zemné

Cenový
podiel

hodnotene
j stavby

lY,l

Cenový
podiel

hodnotene
j

poškodene
j stavby

l%l

Poškod

l%1

Výs!edný
podiel

prvku na
poškod.

I%ol

Názov
Cenový

podielRU
l%|cpĺ

Koef.
štand.

ksi

Úprava
podielu
cpt * ksi

číslo

(onštrukcie
podľa RU

11 / 00 LL ,91 0 0, 00 r4,011
Zák}ady vrát
zeľrnýr:}l pľác 1. 1/00 1,00

22



?.
Zvi s_Ié
kon štru kc i e 24, O0 1, 00 24 ,0O 26, 12 0 0, 00 30 ,'12

3 Str opy 9,00 0,50 4, 50 4 ,90 0 0, 00 5,'l 6

4
Zas t r'ešeni e
:e z kryt irry 10,00 1, 00 10, 00 10/ BB 0 0,00 12, -1 I

)
KryĹ' ina
strechy 3, 00

l, 00

1, 00

1, 00

1, 00

1, 00

3, 00

6, 00

3,0Ĺ}

J, ZO

1,09

6, 53

3,26

30

50

o, gB

0,55

L,96

1, 63

2.t68

0,64

5,3"7

6
KJ- arnp i a rs ke
korlštr:ukci e
Jpravy
ýnúto I rtých
f oV ľ'chov
Jpravy
,/on].:ajších
fovrchov

l

3

6, 00

3,00

30

50 1- ,92

)
ŕrtú Lortre
<eramické
rb klady

0,00 0,00 0, 00 0,00 O 0,00 0,00

I0

11

L2

Schoĺ1y

ÍJVe re

Vĺá La

1.00

3, 00

0, 00

1, 00

1, 00

0, 00

31 00

2,00

0,00

3 ,26

2,78

0

10

50

0,00 0/ 00

3,45

1' ,28

0, 33

L,092, OA

13 ]knÁ 5, 00 1,00 5, 00 5,44 -t0 l, 63 4,48

L4
[)ovrchy
]oclI áh 5,00 1, 00 5,0o 5,44 0 0, 00 6, 40

1lr y'yku rovanie I,00 1, 00 '1 ,00 L,09 50 0,55 0,64

I6 !_Lektľoi nšta1
iĺ:ia 6, 0a)

l, 00

I / 00 6r 00 6,53 50 3,21 3,84

t1 ]1es kĺ:zvoc1 1,00 1, 00 1,09 50 0,55 0,64

1B

t9

?o

Vnú to rný
vodc,vtlĺl
vnĺ t o rná
kanalizáĺ:la
Vnútorný
c 1yn o vocl

1, 00

l,00

0,00

0, B0

0,80

0, 00

0, B0

0, B0

0, 00

A, 81

0,8f

0,00

5i)

10

(J

0, 44

0 ,26

0,00

0,5r

0,'72

0, 00

27
fhĺ ev
vody

LejpleJ 1,00 0,20 0,?'0 0 ,22 50 0,11 0, L3

22
Tybaven i e
ktrchýň 0,00 0, 00 0,00 0, 00 0 0,00 0,00

:{yqi en l_c ké
ear radenia a
ŇC

2,00 0,30 0,60 0,65 50 0,33 0,38

24 /ý ťa}ry 0r 00 0, 00 0, 00 0,00 0 0, 00 0,00
25 )st-atne 4,00 1, 00 4 ,00 4 ,35 30 1,31 3,5B

ipolu 100,00 91,90 100,00 14,99 100,00

Poškodenost' stavby

Koeficient vplyvu vybav€nostĺ:
Koeficient vyjadruiúci vývoj cien:
Koeficient vyjadruiúci územný vplyv:
Východisková hodnota na MJ:

14,gg z

kv - 91,90 / 100 = 0,9190
kqs : 2,629
ktĺ = 1,05
VH = tlU * kcll * kv * kzp * kvp * kĺ< * kv [€,/m3]
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rs l%lT Írok] Z lrokl

L91 (t 44 l6 60 73,33 26, 6l3aráže, súp. č
7 8L4

VH = 54,61 €/m3 * 2,629 * 0,9190 * 0,9619
VH = 1B4 t5-l 04 €/ml

TECHMCKÝ STAV
opot

Začiatok
uztvanla

1,3863 0,998 1,05

rebenia fineárnou metódou so stanovením životnosLi odborn odhadom

Názov

tĺýcHooIsnovÁ A TECHMCKÁ HoDNoTA
Názov

Východ i s ková
hodno t a
nepoš kodĺ:ne j
s La vby

Výpočet

LB4,5'1 O4 €/ĺn: ' 291'l ,5B mr

Hodnota [€l

538 498,91

Poš kclĺ'leno.s ť -1 4,99 e" z 538 198,91 -80 '120 ,99

Výchoc1i s ková
hoc]nota poškodenej
st-avby

451 1'/1 ,92

Technická }lodnota 26, 61 % z 45'l '1'}'7 ,92 € l-22 089 ,3-i

2.1.4 Sklad oceI'ový bez súp.č. - pôvodné zs
POPIS STAVBY
objekt ''Sklad oceiový'' je siLuolraný na pozemku parc.č' 3253 l3, v blízkosti rsaráŽĹ
pre auLobusy' Nemá prĺdelené supisne čis1o, nie je evic1ovaný na LV a samoatstnou
parcelou na katasLrá1nej mape, -je zakĺes1ený obrysom na katastráLnej mape'
l)orlťa invenLárizácĺe- boL objekt zaĺaclený ĺ1c: majetkti v roku 19?1. Podla inf ormácí.i
správcu ide o pôvodný sklacl materiálu pre zariadenie staveniska pri výstavbe
areáfu SoU.
Jeclná sa o plechový sklad, s miernot-t sed l..lvou strechou. Z'tl i s Ie nosné konš trukcie
tvoľ:i ĺnontovaný oceľo,rý skelet So sLrešnýnii prĺehradovými väzrlí kmi.ocefová
konšcrukcia ]c.: r.lp1.áŠtená z vlnĹLeho pozinkovaného plechu. SLr:ešrlá kryt-ĺna je z
rrLnit-ého tr>clzinkovaného plechu. Poc]] aha je betónová. Rozvod svetelnej
e_Lektľcinštalácĺe. VsLupné vráta plechove-sitlrované rta severnej strane objekt_u.
objekt;e bez akejk^oI-ĺek údržby, }:ez vytlžívania, živctnosť na }tr'atrici ukončenia,
bez vybaverria.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: B11 63 haly pre skladovanie priemyselných Lovarov
KS: 1252 Nádĺže' sĺlá a skJ_ady

oBSTAVANÝ pRlEsĺoR sTAvBY

V lrokl ol%l

Výpočet
obstavaný pÍiestor

lm3l

Základy

ro,a*25,50*0,15

Vrchná stavba

10,0*2.5, -50* 4,0

'.18 ,25

I 020,0c

Zastrešenie

?4



(:;/ 0*0/ -l /2) *23,5A*2 89,2E

cbstavaný priestor stavby celkom tt47,5A

sTANoVENlE VýcHoDtsKovEJ HoDNoTY NA MERNÚ JEDNoTKu

Rozpočtový ukazovatel':
Koeficient konštrukcie:

koeficientu

Priemerná zastavaná plocha:
Priemerná výška podlažÍ:

RU = 1 301 / 30,L260 = 43,19 €/m3
kĺ< = 0, 94 B ( kovová )

a konštru
ZP [m2l Výpočet výšky (h)

(255) /7-255,00m2
(255 * 4) / 1255) = 4,00 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:
Koeficient vplyvu konštrukčnej výšky podlaží objektu:

a určenie koeficientu bavenia

kzp = 0r9
kvp: 0,4

2+(24/255
0 + (3,60 / 4

) - 1,014t
) - 1,3000

Podlažie čísto Výpočet ZP Repr.

!adzelnné 1 10,0*25,50 25
Repr

'l
4

Cenový
podiel

hodnotene
j

poškodene
j stavby

l%l

číslo Názov
Cenov'ý

podielRU
loÄ7 cpi

Koef.
štand.

ksr

Úprava
podielu
cpl + kst

Cenový
podiel

hodnotene
j stavby

l%1

Poškod.

l%l

Výsledný
podiel

pľvku na
poškod.

Í%l

Konštrukcie
podľa RU

1
Základy vĺ'át
zemnýc}r prác 12,04 1.2 ,00 11 ,65 0 0,00 25, 08

?
Zrĺislé
konštľ ukc'Le 29,00

1, 00

1, 00 29, Oo 42, 64 30 1) 10 42, 42

9,00 0, 00

50

0 0, 00

B,094

)

St-ropy

Zas t re šeni e
:ez krytiny
(ryt ina
strechy

11, 00

3, 00

1, 00

1, 00

0, 00

11,00

3/ 0o

0, 00

16, L8

4,41, 50 2,2I

0,00

11,5r0

3, 13

6
{lampi ar s ke
<onš L.ru kc ie 1,00 1, O0 1, 00 I, 4'7 50 O,'l 4 L,04

1

Úpr avy
vnútorných
povrchov

6,00 0,50 3, 00 4,4I 50 2,2I ? l?

L,'ll

t0

E

11

Upravy
vorlkajších
?:t-:,:h.o-"
Vnút o::ne
ke ram i'cké
rbklady

Dve re
Schody

3,00

0, 00

1,00

2,00

0, 50

0,00

0, 00

l ,50

0,00

0, 00

0,00

2,2r

0, 00

0, 00

0, 00

tsO

0

0

0

0,00

0,00

0,00

0,63

0, 00

0, 00

0, 00

25



r2, Vráta 2,04 1, 00 2 ,0O 2,94 50 1 A1 2, 09

t3 )kná 4 ,00 0, 00 0,00 0, oo 0 0,00 0, 00

14

15

L6

1l

Fclv rchy
roct1áh
y'ykurovanie

iieĹtrornsĹat
ícia

fl eskozvod

5, 00

0, 00

5, 00

1/ 00

1,00

0, 00

0, 10

0, 00

5, 00

0, 00

0, 50

0/00

7,35

0,00

0 t'l 4

0

C

50

0

0, 00

or 00

0,37

0, 00

10,45

0, 00

0, 53

0, oo0,00

18
7nú Lo rn ý
vodovod 0, oo 0,00 0, 00 0,00 0 0,00 0, 00

19
ýnútorriá
kanal iZáĹ]i a

0,00 0, 00 0, 00 0,00 0 0,00 0,00

2. t)

2L

Vnútorrrý
Jl ynovod
3hre.,r teple;
vocili

0,00

0,00

0,00

0, 00

c/ 00

0, 00

0, 00

0, 0O

0, 00

0, 00

0, 00

0,00

0

0

c,00

0,0o

0, 00

0, 00

7,2

z3

24

25

Vybavcn l ĺ:
kuchýň
Hyg ĺenĺ c ké
ZdriaĹlenia a

Vý ťairy

f s tal_né

0,0o 0, 00 o,00

0,00

o,00

0, 00

0

0

0, 00

0.00

0,00

0, oo

0, 00

0, 00

0, 00

o, 00

0, 00

0, 00

6,00

0, 00

0,00

0, 00

Spolu 100,00 68,00 100,00 29,65 100,00

Poškodenost'stavby:

Koeficient vplyvu vybavenosti:
KoeÍicient vyjadÍujúci vývoj cien:
Koeficient vyjadÍujúci územný vplyvl
Východisková hodnota na MJ:

kv - 68,00 / 100 = 0,6800
kcu = 2,629
1- _ 1 

^CKM - arUJ

29,65 sk

VH=RU*
VH = 43,!9 €/ĺa3 'k 2,629 * 0,6800 * 1,0141
VH = 101,3222 €/m3

TEGHNlcKÝ sTAv
čet

výcnoolsxovÁ A TEcHNlcKÁ HoDNoTA
Názov

hotjisková hodnoť'a nepoškodenej
tavby

kcĺl * kv * kzp * kvp * kx * kg [€/m3l
* 1,3000 * 0,948 * 1,05

odhadomr.rebenia 'Iirreárrrou metódou so stanovenim ž.Ĺvotnosti odborn

Výpočet
aI , ]222 € /ľal * 71 4"l ,5
I

Hodnota [€]

rt6 261 ,2

Ts Í%l
Začiatok
uzrvanla

V [rok] T Írok| Z [rokl oĺ%lNázov

? ,0419] L 49 1 50 98, 0o
Sk] ad oceloĺĺý bez
súp.č' * pôvodné
ZS

-29,65 % z 1L6 261,22 -34 41 3,2:PoŠk_oclerLĺ:sľj

B1 793,99VýcLrodis kc;vá hc'clnota poškoĺ1ene j
s i.a vby

?-,ao z.' z 81 'l93,99 € 1 635,8BTeclrn jcká }roc1rlota
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2.2 GARÁŽE PRE osoBNÉ MoT. voztDLÁ

2.2.1 GaráŽ súp. č. 4014

POPIS STAVBY
Predmetom ohoclnotenia je -súbor 12 Lich garážĹ, Zo samosLatných prefabrikovarrých
b1okov. Garáže majú prideiené samostatné sťrpisne čisla od Aa)'4 do 4025 a sú
situované na p'č. 3253/64, 65,66|6'] |68t69,9,40,4I ,42,']3,14. Nacháclzajú sa v MČ
Bratislava - Záhorská BysLrica, v k.ú. Záhorská Bysl-rica, v areá1i. býva-lého SoU,
za budovou internátu s jectálňou a kuchyňou.
Ko n štru kč n é vy h otove n i e :
Jednotlivá garáŽ je zaLoželĺa na betónových zákl.adoch s podkladovým beLót'ron.
VyhotoverLá j e prefabrikovaľrej železobetónovĺ:j konšLrrrkcie a stropu/ ako
prĺesLoľ'ĺ-lvý prefabrikát. Zastrešenie tvorí p'1 ĺ;chá strecha s krytinou z asfa j.Lových
nat'avovaných pásov. KJampiarske konštrrlkcie sú preveciené z pozinkovanóho p}echu,
garáŽe majú spo1očnú ocjvoĺlňovaciu sústavu strešného žIabu a sLrešných zvodov'
Vonka j šie úpr'avy povrchov tvoria nátery, kra jné'' garáže ma jú t'eh1ovú primutr-lvku s
onrietkot.t' Podlaha je hrubá z belónovej mazan].ny - podkladný betón ' GaráŽové brány
sú dvojkridlové otváravé z ocelového plechu. Jednot-_Livé garáže najú pÔdorysný
L'var obdižnika - 5,4Ont * 3,35m. V garážach je rozvod elektrickej svetelľlej eneľgie'
Životnost' a opotrebenie :
Teclrnický stav je primeraný vel<u, na ohjekl-e boIa vykonávaná _Len základná údĺžba
v mj ri ĹmáInom roz_sahu. Pr'cdpokLadaná zákLadná Život'nosť je uvažovarrá na út'ovni 50
t'okov. opotrebenie uvažujem 1ineárnou metódou.
Vek staviek: qaráŽi je clokIaclovaný kolauĺJačným rozhodnutím z ĺ'oku 19B4, pre skupinu
8 qaĺ'aŽi'. Pĺ'ojekt'ová clokumentácía ku garáŽam je z roku 1971. PoclJa irrventarizačne j
karty bolĺ garáŽe zaraclerlé do maj etku v roku ] 9f 5.
l'lakoLko bo1 v preclloŽených podkladoch zazrramenaný nesúJ_ad, skutočrré obdobie
výstavby vráLane počtu r1atáŽi bolo preverované u správcu areá_Iu p' t?erniša. PodIa
informácií správcu bo1i qaráŽe v počt'e 12 ks na p.č. 3253/64,
65,66, 6"l l 68 , 69,9, 40, 4I, 42 ,73,14 vybtlc]ované až v ľ'o]."u 1984, pričom 4 garáŽe boli
vybudované - pristaVäné po vyclanĺ ko Laucĺačného rozhoĺlrrut'ia, r:<rvnako však v roku
] 9B4. Nesúlad mohoI vzniknúť nesprávrr1'nr za;:adením do evĺrlencie lnajetku, nakof ko
pĺrdl.r Ĺnformácĺi správcu v roku 1975 bo1i postar.lené Aks garážt precl bytovým domom,
s rovnakou materiáLovou a konštĺukčnou charakt'erístikou ako je predmet ohodnot-enia
(v súčasnosti exist-u jú _l cn 3 ks a jedno par'k'ovacie mresto) .

lla základe uveclených skutočností a preverenia rresúlaĺlu veku sLavieb, uvažujern rok
odovzclaĺii.a do uŽivania, roz|rodný pre určerl ie Žívotnosti st_avieb c1araŽi, rok
uvedený v kolaudačnom rozhoc.lnutí: 1984.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: BL2 6 Budovy pr:e garážovanie, opravy a údržbu vozidief, strojov a
zar iadení
KS: L24 2 Garážové budovy

MERNÉ JE

RozPocToyÝ uxRzovATEĽ
Rozpočtový ukazovatef je vytvorený po podlažiach na nernú jednotku m2 ZP podla
zásad uvedených v použitom kata1ógu.

Podlažie
ZačIatok
uztvanla

Výpočet zastavanej plochy ZP [mzt kzp

I, NP I984 i,40*3,35 LB. 0g LB / 1,8 ,0 9:0, 9 95

í. NADZEMľÉ poonŽle

2l



Bod Položka Hodnota

2 Základy a podmurovka
615

830

3

2"3 bez podmurovky, j'ba základové pásy

Zvislé konštrukcie (okrem spoločných)
3.3 betónové, mono]iticke alebo z beLonových tvárnic, bez
ťepelnej izoIácie

4

565

330
7

I

4.I železobeĹórrove, k--ramicke aiebo kLenute do oce}ových
nosn ĺ kov

f1vtin1 1a plochých stľechách
'7.4 .asf a1tová 1epenka

Stropy

Klampiarske konštru kcie
100B.4 z pt>zLnkovaného pLeclru (rniĺr' žJaby, zvod'y, pr:'ienĹky)

170
9

t0

9.4 váperlrrá lrrubá omietka alebo ná''er
Vonkaišia úprava povrchov

Vnútorná úprava povrchov
65l0 ' 4 nátery

14

145

L7

l_4 . 6 |rrubé bet'onové, L'.etl lová d1aŽoa

Podlahy

Bleskozvod
L20vyskytujťrca sa položka

18 Elektroinštalácia
I90lB.4 ien srz'-Le1ná poist-ky

3130Spolu

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy

22

22 . 4 plĺ:cb.olzé alebo dr'evelié ĺ.rl- vá ravé ( 1 ks ) ?.95

295

Hodnota RU na m2 zastavanej pIochy podlažia:

Koeficient vyjadrujúci vývoj cien:
Koeficient vyjadrujúci územný vplyv:

kn = 2,629
trM - ar u.J

Podlažie

TEGHMCKÝ sTAv
očet o

Výpočet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m2]

odhadomtrebenia 1ineárnou metódou so sr-anovenín životnosti

(3130 295 I J,99\r /:A,ltou Il-3,641' }ĺP

40,00

T lrokl z [rok]

24 5036

V lrokl ot%l

60,00NP t9B4

Začiatok
uzlvanta

Podlažie

?8

rs [%l



Východi s ková
hodnota II3, 64 €/m:*l8, a9 m2*2 | 629*L,05 5 6'7 4 ,19

Technická hodnota 40,00U z 5 614,79 2 269t9i

yŕcnoolsKovÁ A TEcHNlcxÁ ľool.loľn

Názov Výpočet Hodnota [€l

2.2.2 Garáž súp. č. 4015

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: B72 6 Budovy pre garážovanie, opravy a údržbu vozidiel, sLrojov
za r iadeni
KS: I24 2 Garažové buclovy

a

MERN KY

Podlažie
Začiatok
uzlvanla

Výpočet zastavanel plochy ZP [m2] kzp

1. NP 1984 5,40*3/ 35 18,09 LB/18,09=0,995

RozPocTový uxAzovnreľ
Rozpočtový ukazovatef je vytvorcný po podlažiach na mernú jednotku m2 ZP podla
zásad uvedených v použitom katatógu'

1. NADzEMruÉ poouäe
Bod

2

Položka

Základy a podmurovka

2.3 bez' podmurovky, iba záklaclové pásy

Hodnota

615

3 Zvislé konštrukcie (okrem spoločných)
'j. 3 betónové, morro1it-icke a-l.cbo z
t'epelnej izolácj-ĺ:

betónových t'várniĺ:, llez.
830

I Stropy
4 'L ž'el'ezobetónové, ker'arnické alebo klenut'e c1o oceľovýr:h
no sn i kov

Krytina na plochých strechách

565

7

1.4 asfaItová Lepenka 330

KIa mpiarske konštrukcie
B.4 z pozínkovaného pleclru (min. žLaby, zvody, prieniky) i00

9 Vonkajšia úprava povrchov

9'4 vápenná hrubá omietka alebo náter L70

10 Vnútorná úprava povrchov
10. 4 nátery 65

t4

L7

Podlahy
l4.6 hrubé betónové, Lehlová cllaŽ}.la

Bleskozvod

I45

29



_ Vyskytujúcä sa po1ožka r20

t8 !lektroinštaIácia

1B.4 Ien svetefná - poistky

ipolu

190

3130

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy

22

22 . 4 plechové a1ebo drever'ré ' otvárav*Á (l ks ) 295

ipolu 295

Hodnota RU na m2 zastavanej plochy podlaŽia:

Koeficient vyjadrujúcl vývoJ cien:
Koeficient vyjadrujúci územný vplyv:

kcu = 2,629
ku = 1'05

metódou so stanoveniĺr žĺvotnosti

v lrokl T lĺokl z lrokl

Podlažie Výpočet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m2l

I. NP (3130 + 295 * A,995) /30,1260 rr3,64

TEcHNlcKÝ sTAv
Výpočet opotreben

Podlažie

ia li nearnou
Začiatok
uzlvanta

odbo rn

olvol

odhadom

rs [%]

NP 198 4 36 24 60 60,00 40,00

vÝcĺoolsxovÁ A TEcHNIcKÁ

2.2.3 Garáž súp. č. 4016

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 8I2 6 Budovy pre qarážovanie, opravy a údrŽbu vozi'dieI, strojov
zariadení
KS: 1?-4 2 Garážové budovy

MERNÉ JEDNoTKY

Podlažie
Začiatok
uztvanla

Výpočet zastavanej plochy ZP [m2l kzp

1. NP t9B4 5/ 40*3,35 18,09 LB/L8,09=0, 995

RozPočToVÝ UKAZoVATEĽ
Rozpočtový ukazovatel _jc vytvorený po podlaŽiach na mernú jednot'ku m2 ZP podla
zásacl uvedených v použĹtom katalógu.

ĺ. NADZEMNÉ poouäe

A

a

Výpočet Hodnota [€]Názov

5 6'7 4 ,19Východ Lskr.lrĺá
hodnota 11 3,64 €/m2*I8,09 ml*',2,629*L,03

2 269,92Technĺcká hodnota 40, 009 z 5 61 4,1 9

30



2 ZákIady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zák1a<1ove pásy 615

I Ivis!é konštrukcie (okrem spoločných)
3.3 betónové, mono-lit'icke alebo z betónových l-várnlc, be z
tepeInej izo]_ácie 830

t itropy
4 .I žeLez.<'lbet'ónové, keramicke aIebo kIenuté do oce ľorzých
rtosníkov 56s

330

B

7 Krytina na plochých strechách

Klampiarske konštrukcie

7.4 asfa1Lová lepenka

B.4 z pozi'nkovaného p-Lechu (min. žlaby, zvody, prĺeniky) 100

t Vonkajšia úprava povrchov
9.4 vápenná hrubá om_ieL'ka a]_ebo náteľ 170

t0 ýnútorná úprava povrchov
l0. 4 nátery 65

L4 Podlahy

14.6 hrube betonové, t_eh1ová ctlažba r45

L7 Bleskozvod
* vyskytujúca sa položka r20

18 E!ektroinštaláGia

tB.4 ]en sveĽe]ná poĺstky 190

lpolu 3130

Bod Položka Hodnota

Znaky u pravovan é koefi cientom zastavanej plochy:

22 lvráta

| ;;; p1echové al'ebo drevené otváravé (1 ks) 295

lspolu 295

Hodnota RU na m2 zastavanej plochy podlažia:

Koeficient vyjadrujúci vývoj cien:
KoeÍicient vyjadrujúci územný vplyv:

kcu = 2 ,6?.9
k11 - I, 05

Pod!ažie Výpočet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m2]
I. NP (31 30 'r- 295 * 0 ,995 j / 30, 1260 I1,3 , ()4

TEcHNtcKÝ sTAv
trebenĺa 1ineárrtou metódou so stanovenim život-nosti odborn

Podlažie
Začiatok
užívanla

V Írok] T [rok] z [rok] oÍ%1 rs [%l

I, NP 198 4 36 24 60 60,00 40,00

L

31
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Názov Výpočet Hodnota [€l
Východi s ková
hodnota r 13, 64 €lĺr2* 1B ,09 ĺn's'+ 2 , 629* L , 05 5 61 4,19

Techrrĺcká hodnota 40,003 z 5 614,19 2 269,92

A TEcHNlcxÁ Hooľoľĺ

2.2.4 Garäž súp. č. 4017

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: B72 6 Budovy pre garážovanle, opravy a údrŽbu vozidie-L, strojov a
zariadení
KS: I24 2 Garážové budovy

MERNÉ JEDNoTKY

Podlažie
Začiatok
uztvanta

Výpočet zastavanej plochy ZP [m2] kzp

1. NP LgE 4 5,40*3,35 18,09 LB/L8,09=0,995

RozPočToVý UKAZoVATEĽ
Rozpočtový ukazovateľ je vylvorený po podlaŽiach na mernú jednotku rn2 ZP podJa
zásad uvedených v použitom kat'alógu.

NADZEMNÉ PoDLAŽIE
Bod Položka Hodnota

2 Základy a podmurovka
615

3

2,'3 bez po'dnrurovky' iba základové pásy

3.3 bctônové, monoliť-ické alebo z betórrových l-várnĹc, bez
tepelnej i zolácie

Zvislé konštrukcie (okrem spoločných)

B 30

4 itropy

565

330

I

4.I železabel'ónove, keramicke al'ebo kLenuté ĺ1o c;celových
nos n i kov

Krytina na plochých strechách

asŕa1tová lepenka1.4

B Kla mpiarske konštru kcie
100B .4 z pozinkovanéhĺ: plechu {nri n. ŽJaby , zvcdy , príen i.ky)

, Vonkajšia úprava povÍchov
170

10

9 . 4 vápenná hrrrbá omiet ka a 1ebo ná 1''er

Vnútorná úprava povrchov

65l0.4 nátery

L4 Podlahy

14.6 hrrrbe beLonové, tehlová <llažba 145

LI Bleskozvod

- vyskytujúca sa po1ožka 120

32



18 Elektroinštalácia

1B.4 1en sveteLná - poisť.ky 190

$polu 3130

22 Vráta

22'4 plechové a1ebo drevené oLrzáravé (1 ks) 295

Spolu 295

Znaky u pravova né koefi cientom zastava nej ploc hy :

Hodnota RU na m2 zastavanej p|ochy podIažia:

Koeficient vyjadrujúci vývoj cien:
Koeficient vyjadruJúci územný vplyv:

kcu = 2,62,9
kľĺ = 1, 05

Podlažie Výpočet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/mz|
1. NP (3130 + 295 * 0t995) /30,1260 113, 64

TEcHNlcKÝ STAV
V et rebenia líneárnou metódou so stanovenírn ž-ivotnosti odborn odhadom

Začiatok
uzlvanta

T lrokl z [rok]

KovÁ A TEcHNlcKÁ A

2.2.5 Garáž súp. č. 40ĺ8

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: B12 6 Budovy pre qarážovanĹe, opravy a údržbu vozidiel, strojov a
za r iaclen í
KS: L24 2 GaráŽové budovy

MERNÉ JEDNoTKY

Podlažie
Začiatok
uzrvanra

Výpočet zastavanej p!ochy ZP [m2] kzp

I. NP 1984 5/ 40*3f 35 18,09 LB/78,09:0,995

RozPočToyÝ uxnzovAľeľ
Rozpočtový ukazovateJ je vytvorený po pod1ažiach na mernú jednotku m2 ZP podľa
zásad uvedených v použitom kat'atógu.

Podlažie V [rokl ol%l rs l%l

[. NP I98 4 36 24 60 60, 00 40,00

Názov
Východi.s ková
hoĺlno La 113, 64 €/m2*1B, 09 m2*2, 629* 1, 05

Výpočet Hodnota [€]

5 61 4,19

Tecttnická hodnoLa 40,00? z 5 61 4,'l 9 2 ?69,92

33



HodnotaBod Položka

2 Základy a podmurovka
6r5

3

2.3 bez podnuĺovky, iba zák}adove pásy

Zvislé konštrukcie (okrem spoločných)

8303.3 beľ-ónové, mono}iti.cké a-1ebo z bet'ónorrých tvárnic, bez.
tepe1nej izoLáci.e

4 Stropy

5654.1 že1ezobetónové, ke ramické alebo kl.erruLé c1o oceľových
nosriíkrlv

7 Krytina na plochých strechách
3307.4 asfaLtová lepenka

B Kla mpia rske konštrukcie
100B ' 4 z prszĺnkovaneho plech,'r (min ' žIably' ZVody' prierliky)

),1 C)

t

10

9'4 vápenná hrubá omíetka aLebo náter
Vonkajšia úprava povrchov

Vnútorná úprava povrchov
65t0. 4 nátery

L4

145

L7

14 . 6 hĺ'ube betÓnove, ľ'ĺ;h] ová cl laŽba

Bleskozvod

Podlahy

120vyskytu; úca sa pol-ožka

18 Elektroinštalácia
1901B.4 1en svet-e.i'ná poistky

3130Spolu

NADZEMNÉ PoDLAŽIE

upľayovarékoeÍi'c*igntomzestävangjp|c-cby!

Hodnota RU na m2 zastavanei plochy podlažia:

Koeíicient vyiadrujúci vývo! cien:
KoeÍicient vyjadruiÚci územný vplyv:

k,:u "' 21629
^cÁM _ arUJ

Podlažie Výpočet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m2l

1. NP (3130 + 2t)5 * 0,995) /30,1.260 11.1 ,64

TEcHNlcKÝ sTAv
odhadoml-rebenia 1ineárnou metódou so stanovením Životnosti odborn

29522 .4 p).cc|lo.ĺé alebo dĺ eve rré otváravé (1 ks )

295Spolu

z lrokl oL%l

60,00

rsl%l

40,00

Začiatok
uztvanra

V [rok]Podlažie

198 4L. NP

T [rok]

če t ĺrpo

i4



Východisková
hodno ta II3, 64 €/m2*18, 09 m2* 2, 629* l, 05 5 61 4,19

Technická hodnol-a 2 269t92.

yýcxoosKovÁ A TEcHNlcxÁ nooľorn

Názov Výpočet Hodnota [€]

2.2.6 Garáž súp. č. 40í9

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: BT2 6 Budovy pre garážovanie, opravy a údržbu vozidie1, strojov
za riadení
KS: 124 2 Garážové budovy

MERNÉ JEDNoTKY

a

Začiatok
uztvanta

ZP [m2] kzp

L. NP 1984 ls, ao*3,35 18,09 L8/L8,09=0,995

Podlažie Výpočet zastavanej plochy

RozPoČTový uxnzovlreľ
Rozpočt'ový ukazovate_I je vytvorený po pod1'aŽj-ach na mernú jeclnotku m2 ZP podľa
zásad uveclených v použitom kat'alógu'

ĺ. NADZEMNÉ PoDLAŽE

Po!ožka Hodnota

klady a podmurovka

Bod

2

2.3 bez podmurovky, íba základoĺĺé pásy 615

3

I

Zvislé konštrukcie (okrem spoločných)
3.3 bel-ónove, mono1iticke alebo
tepe-Lnej izo]-ácie

z betclnových tvárnic, bez

Stropy

830

4 '1 železobet-ónové, keraĺrické a1ebo klenuté clo ocellových
nosníkov 565

7 Krytina na plochých strechách
7.4 asf alLor'á lepenka 330

B Kla mpiarske konštrukcie
B ' 4 z pozínkovaného plechu {min. ž1laby , zvc:dy, prieniky) 100

9 Vonkajšia úprava povrchov

9.4 vápenná hrubá omjeLka a1ebo náter 170

10 Vnútorná úprava povrchov

10.4 nátery 65

L4 Podlahy

l4.6 hrubé betÓĺrové. tehlová d_LaŽba 145

35



l7 Bleskozvod

vyskytujúca sa pc,iožka 1)n

18 Elektroinšta lácia

1B.4 1en svete}ná - poistky

Spolu

'r 90

3130

Znaky upravované koeficientom zastavanej pIochy:

t2 ýráta

22.4 pleclLové a1ebo drevcnó otvárave (1 ks) ?95

lpolu 295

Hodnota RU na mz zastavanej plochy podlažia:

Koeficient vyjadrujúci vývoj cien:
Koeficient vyjadrujúci územný vpIyv

TEcHNlcKÝ sTAv

kcu = 2,629
kv = 1,05

eto Lrebenía 1íneárĺtou nreLódou so stanÔvením životnosLi odborn odhadom

Názov Výpočet Hodnota [€]
Východi sková
horinota 11 3, 64 €/rn:]*1B t 09'ĺ'll2*?., €,29* L, a5 5 61 4,19

Techli |cká hodnota 40,Ĺ]0u z 5 6'74,19 2 269,92

výcĺoolsxovÁ A TEcHNlcKÁ HoDNoTA

2.2.7 GaráŽ súp. č. 4020

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 8L2 6 Budovy pl:e garáŽovanie, opravy a údrŽbu vozidie1, strojov
zariadeni
KS: L24 2 Garážové budovy

MERNÉ JEDNoTKY

Výpočet RU na m2 ZP

(:11.10 + 295 0,995) /30,L260

Hodnota Ru [€/m2]
113,64

Podlažie
NP

Z lrokl oÍ%l rs [%]Podlažie
začaatok
uztvanla

V [rok] T [rokl

44,001984 36 ?4 60 ŕi0, 0 0L. NP

Podlažie
začiatok
uztvanta

Výpočet zastavanej plochy ZP Ím2l

,40*-3r35i9B4 lB | 09

kzp

1. Np LB/113,09:0,99lr

36



Bod Hodnota
2 Základy a podmurovka

2.3 bez pod-murovky, iba základové pásy 615

I Ivislé konštrukcie (okrem spoločnýchl
3.3 beLorrové, monoJ_itickó alebo z betónolĺých tvárn íc, bez
tepelnej izolácie 830

I Stľopy
4.I že]-ezabet'onové, ker:amické a1ebo kIenute clo oceIových
nosnikov 5 6.5

7 Kľytina na pIochých strechách
7.4 asfa1t'ová lepenka .i-i 0

B Klampiarske konštĺukcie
B.4 z pozinkovanétLo p1echu (min. žĺaby, zvody, prieniky) 100

I Úonkajšia úprava povrchov

9 ' 4 vápenná hrubá omietka alebo nál-er'

Vnútorná úprava povrchov

11 C)

10

10 ' 4 nátery 65

t4 Podlahy
14.6 hrube betórlové, teh]-ová d'LaŽba 145

Bleskozvod

- vyskyLujúca sa po1oŽka 120

18 Elektroinštalácia

].B.4 1en svete_Iná - poistky 190

Spolu 3130

RozPočToyŕ uxĺzoveĺeľ
Rozpočt'ový ukazovate_L je vytvorený po podlažiach na mernú jednotku m2 ZP po<lla
zásad uvedených v použitom kata}ógu.

1. NADZEMNÉ poouŽle
Položka

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

Hodnota RU na m2 zastavanej plochy podlažia:

22..4 plechové a1ebo clrevené otváravé (1 ks) 295

lspolu 29s

Koeficient vyjadruiúci vývoj cien:
Koeficient vyjadrujúci územný vplyv:

kcu = 2,629
ku = 1,05

Podlažie Výpočet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/rn2]

TEcHNtcKÝ STAV
VýpočcL opotrebenia lineárnou meLódou so stanovením Životnostj' odborn1im odhadom

1. NP (,J130 + 295 * 0,995) /30,1260 'rL3,64

31



Podlažie
Začiatok
uztvanla

V lrokl T Írokl z [rok] oÍ%1 Ts Í%l

I. NP 1984 36 2.4 60 60, 00 40,00

Výpočet Hodnota [€]Názov

Lr3,64 e /m2*r8,09 m2*2,629*1,05 5 6'7 4,-19Výchocli s ková
hodnota

2 269t92Technícká hodnota 40'009ó z 5 61 4,19

výcľtoolsxovÁ A KA A

2.2.8 GaráŽ súp. č. 4021

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: BI2 6 l}udovy pre garážovanie, opravy a údržbu vozidíel, strojov
za r i adení
KS: 124 2 Garážové budovy

MERNÉ JEDNoTKY

a

ZP [m2]

l8 / lB ,0 9=0, 9 95

kzp

B, 09

Výpočet zastavanej pIochy

j,40{3,35

Začiatok
uztvante

PodIažie

r.984L. NP

RozPočToVÝ UKAzovATEĽ
Rozpočtový ukazovatel je vytvorený po podlaŽiach na mernú jednotku m2 ZP pod-Ia
zásad uvedených v použitoln katalogu.

ĺ. NADZEMNÉ poomŽle

Bod Položka Hodnota

2 Základy a podmuľovka

2.3 bez podmurovky, ik:a z'ákladove pásy

Zvislé konštrukcie (okrem spoločných)

6,1 -5

I
.j. 3 betónové, mono}itické alebo z beLórrových l'váĺll ĺc, bez
ťepe1ĺlej izolácie 830

I Stropy
4.1" žeIezobetónové, keralnĺcké a1ebo k1enute do oce_Ľových
nosni kov

s65

7 Krytina na pIochých strechách

]. 4 asfa]_tová 1eperika 330

B Klampiarske konštľu kcie
r00

I

B'4 z' pozinkovanehc' p}echu (min_ ž1aby, z:loĺ1y, prĺenlky)

Vonkajšia úprava povrchov

9. 4 vápenná hrubá ĺ:mietka alebc nátel 170

10 ýnútorná úprava povrchov

3B



l0.4 nátery 65

14 Podlahy

L7

14.6 hrubé betÓnové, teh1ová dl'ažba

Bleskozvod

- vyskytujťtca sa položka

145

I20

18 EIektroinštalácia

1 B. 4 1en sveLe1ná poi,stky 190

tpolu 3130

2

22 .4 1.>) cchové alebo drevené otváravé (l ks )

u

295

295

Znaky u pravova né koeÍi cientom zastavanej plochy :

Hodnota RU na mz zastavanej plochy podIažia:

Koeficient vyjadrujúci vývoj cien:
Koeficient vyjadrujúci územný vplyv:

kcu = 2,629
ku: lr05

Podlažie Výpočet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/mzl
I. NP (3130 + 295 * 0,995)/3rJ,1260 r13,64

TECHNIGKÝ STAV
rebe nia lineárnou melódou so sLanovením životnosLi oclborn odhadom

Podlažie začiatok
uzrvanta

v lrokl T [rok] Z lrokl O [o/ol rsI%l

KoVÁ A TEcHNlcKÁ

2.2.9 Garáž súp. č. 4a22

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 6 Buclovy pre qaráŽovanĺe, opravy a údržbu voz1dief, strojov a
:zariadení
KS: L24 2 Garäžové budovy

MERNÉ JEDNoTKY
Začiatok
uzlvanra

Výpočet zastavanej plochy

I. NP 1984 36 24 60 60, o0 40,00

Východis ková
hodnota
Techni cká hodnota

Názov

II3 1 64 €/m2t 1B, 09 m2*2, 629* L, 05

Výpočet

40,002 z 5 614,19

Hodnota [€]

2 269,9

5 6'1 4 ,'7

1. NP I9B 4 lra, ools, ao*3,35 L8/78,09=0,995

PodIažie

39

ZP [m2] kzp



Bod Položka Hodnota

z Základy a podmurovka

2.3 bez podrriurovky, iba zák1aclové pásy 615

3 Zvislé konštrukcie (okrem spoločných)
3.3 bet'ónové, monoliLické alebo z betónových t-várnic, bcz
tepelnej izo1ácie O JU

4 Itropy
4.1 Že1ĺ:zobetónové, keramické alebo klenrrt-é do ocelovýcit
nosn i kov

565

7 Krytina na plochých strechách
'7 '4 asfaLtová }epenka 330

B Klampia rske konštrukcie

B'4 z pozinkovaného plechrr (min. ž1iaby, zvody, prieníky) 100

I Vonkajšia úprava povrchov

9.4 vápenná hrubá omietka alebo náter lta

t0 Vnútorná úprava povrchov

l0.4 náLery 65

L4

L7

Podlahy
].4.6 hrubé betónolrér teh1ová d]ažba

Bleskozvod

145

- vyskytujúca sa poloŽka 120

18 Elektľoinštalácia

18.4 len svet-e-lná - poi-stky

Spolu

190

3130

RozPočToyý uxnzovATEĽ
Rozpočtový ukazovatel' je vytvorený po podlažiach na mernú jednotku m2 ZP podJa
zásad uvedených v použitom katalógu.

í. NADZEMNÉ poomäe

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

Hodnota RU na mz zastavanej plochy podlažia:

22 - 4 plechové alebo c1revené cl'váravé (]. ks ) 295

ppolu 29s

Koeficient vyjadrujúci vývoj cien:
Koeficient vyjadrujúci územný vplyv:

kg11 = 2,629
kľ - 1'05

Podlažie Výpočet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m2l
i. NP (3130 + 295 * 0,995\ /30,1260 r13 | 64

40



T [rok]

I. NP 19ts4 36 2A 60 60, 00 40,00

TEGHNICKÝ STAV
et ia lineárnou metódou so stanovenim životnosti odbo odhadom

Podlažie začlatok
uzrvanta

V [rok] Z [rok] ol%1 rs [%l

yÝcnoolsrovÁ A TEcHMcKÁ HoDNoTA

2.2.10 GaráŽ súp. č. 4023

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: BL2 6 Budovy pre qar:áŽovanie, opravy a údržbu vozidieJ_, strojov
za r iadení
KS: L24 2 Garážové budovy

a

JEDNOTKY

RozPočToyŕ uxAzovĺreľ
Rozpočtový ukazovateľ je vytvorený po pod}ažiach na rnernú jednotku m2 ZP podľa
zásad uvedených v použĺtom katalógu.

1 ľÉ poomŽle
Bod Položka Hodnota

Názov Výpočet Hodnota [€]
VýcIrocl.i s ková
hocino ta 113,64 e/m2*18 ,A9 m2-*2,629*1,05

40'009ó z 5 €l'14,19

3 61 4,19

2 269,92Techrrická hodnoLa

Pod!ažie
Začiatok
uztvanta

Výpočet zastavanej plochy ZP [mzl kzp

1. NP L9B 4 5, 4 0d'3, 3!r l8/ 09 LB / LB ,0 9:0, 9 95

z

2.3 bez podnrurovky' iba základové pásy

Základy a podmurovka

615

I Zvislé konštrukcie (okrem spoločných)
3.3 betórrové, mĺ:rloIitické a_Lebr: z beLónových tvárn Lc, bez
Lepe1nej izo_Iácie Bl0

4

4 .7 Že l czobetonove,
nosrrí kov

keramické alebo kLenut.é cio oce'Lovýc}r

Stropy

565

7

B

Krytina na plochých strechách
7.4 asfa.itolrá ].epenka

Klam piarske konštrukcie

:13 0

Í}.4 z pĺ>zitrkovaného pLechu (min. žľaby, zvody, prieniky) 100

9

10

9. 4 vápenná hrubá olnietka a_l ebĺr náter
Vonkajšia úprava povrchov

ýnútorná úprava povrchov

170

4).



l0. 4 nátery 65

14 Podlahy
14.6 hrubé betórlovó, Lehlová dlaŽ}ra

Bleskozvod

- vyskytujúca sa po1oŽka

145

L7

120

t8 Elektroinšta!ácia
1B. 4 _Len sveLelná - po i stky 190

Spolu 3130

)Ô(

295

4 p]echové a].ebo drevene otvárave (1 ks)?,2

polu

Znaky upľavované koeficientom zastavanej plochy:

Hodnota RU na m2 zastavanej plochy podlažaa:

Koeficient vyjadrujúci vývoj cien:
Koeficient vyjadrujúcl územný vplyv:

k6 = 2,629
l. _ 1 

^Ĺ^M - !r \/J

Podlažie Výpočet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m2]

1. NP (.J1:t0 | 295 * 0,995)/30,1264 L13,64

TEGHNIGKÝ sTAv
opo trebenia lineárnor: metódou so stanoveníĺn Živoťnosti odborn odhadom

Podlažie
Začiatok
uzlvanta

Výpočet zastavanej plochy ZP lmzl kzp

et

V [rok] o Í'/"1

vÝcHoolsxovÁ A TEcHMcKÁ HoDNoTA

2.2.11 GaráŽ súp. č. 4a24

ZATRIEDEN!E STAVBY

JKSo: BI2 6 Budovy pre c_;arážovanie, opraVy a údržbu vozidie], strojov a
zar i adení
KS: 124 2 Garážové budovy

MERNÉ JEDNoTKY
Začiatok
uzrvanta

rs [%lT lrokl Z [rok]

40,0019114 36 24 60 60,001. NP

Hodnota [€]

5 61 4,1

2 2.69,

r73, 64 e/m2*rB, 09 m2*2, 629*1 | 05

Technická hodnol 40,00* z 5 (,74,19

VýpočetNázov
Výchocli s ková
hoclnota

1 Nt) 15,ao*3,.rs lro,ol lrnzrn,og=o,9s:.1984

Podlažie

42



Bod

z

Položka

Základy a podmurovka
Hodnota

2.3 bez' podmurovky, 'Ĺba zák1aclové pásy 615

3 Zvislé konštrukcie (okrem spoIočných)
3. 3 llel-ĺlnove, motro1i L. i cké a1ebo z betóĺrĺ:Výĺ:h tvárn } c, bez'
Ĺepelne_j izolácie

itropy4

830

4 'l želez<:betonové' keranrické alebo k ] crruLé ĺ1o ĺ_lcelových
rtosnĺk'ov 565

7 Krytina na plochých strechách
'l . 4 as Í'a_} t-orrá lepenk.r 330

B Kla mpia rske konštru kcie
B'4 z pozlnkovaného plechu (min. Žlaby, zvody, prieniky) 100

9 Vonkajšia úprava povľGhov

9. 4 vápenrrá hrubá omietka a l ebo náier tf0
10

L4

Vnútorná úprava povrchov
10. 4 ĺrát'ery

Podlahy

65

14.6 hrubé beLónové, tehlová dLažba 145

L7 Bleskozvod

- vyskytujúca sa po1ožka

EIektroinštalácia

120

18

1Ĺ] . 4 1en svete LrLá poi s t- ky 190

Spolu 3130

RozPočTovÝ uxnzovAreľ
Rozpočtový ukazovatel je vyl-vor:ený po pod1ažiach na mernú jednotku m2 ZP podľa
zásad uvedených v použitom kaLalógu.

1. NADZEMNÉ PoDLAäE

Znaky u pravované koefi cie ntom zastavan ei pl oc hy r

ta

Hodnota RU na m2 zastavanej plochy podIažia:

KoeÍicient vyjadrujúci vývoj cien:
Koeficient vyjadrujÚci územný vplyv:

ks11 = 2, 629
ku: 1,05

I. NP

Podlažie Výpočet RU na m2 ZP I noanot" RU [€/m,]

I lĺl, aa(3130 + 295 * C),995) /30,1260

22 .4 plechové a_Lebo drevené otvárai:e (1 ks ) 295

Spolu 295
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ol%1 rs [%l
Začiatok
u2lvanta

V [rok]

60 60/ 00 40, 00L. NP 1984 36 24

TEGHNICKÝ sTAv
čeL trebenia fineárnou metódou so stanoverrínr životnosti odborn odhadom

Podlažie T lľokl Z lrokl

vÝcĺoolsxovÁ A TEcH HODNOTA

2.2.12 GaráŽ súp. č. 4025

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSo: BLz 6 Budovy pre garážovanie, opravy a údrŽbu vozj'die1, strojov
zariaden i
KS: 3.24 2 GaráŽové budovy

MERNÉ JEDNoTKŕ

a

Výpočet zastavanej plochy ZP [m2l kzp

B, 09

RozPocToyý uxnzovRreľ
Rozpočtový ukazovatel je vytvorený po podlažiach na mernú jednotku m2 ZP po<lla
zásad uvedených v pouŽítom katalógu.

ĺ. NADZEMNÉ poomäe
Bod Po!ožka Hodnota

2 Základy a podmurovka

2.3 bez poclmurovky, iba základové pásy 615

I Zvislé konštrukcie (okrem spoločných}
3.3 betonové, mclnoLiLicke a1ebo z betónových tvárnic', bez
tepelne'j izo1ácie B.lrl

I Stropy
4.L železc,beLÓĺlove, keramické a] cbcl kIenr:té clo ocelových
nosní kov

5 6.5

I Krytina na plochých strechách

7.4 asfa1tová leplenka 3-J0

B

t

Klampiarske konštrukcie
B .4 z pozĺrrl<ovarlého p-Lechu (min. žlaby, zvody, prieniky)

Vonkajšia úprava povíchov

100

9.4 vátrlenná hl:ubá omiet.ka a l ebo náter 170

10 ýnútorná úprava povrchov

Výpočet Hodnota [€|Názov

5 6"t4t79

2 269,92l]echnícká hodnota

Východj' s ková
hodnot-a 1l3,64 €/m2*1B ,09 m)*2,629*I,05

40,00% z 5 6-74,19

,40*3/ 35 B / L8,09=0,993

Začiatok
uztvanra

Podlažie

1. NP 198 4
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10.4 ĺtát-ery 65

L4 Podlahy

14.6 hrtlbé beLónové, tehlová d]ažba

Bleskozvod

- vyskytujúca sa po1oŽka

145

L7

r20

18 EIektroinšta lácia
1B.4 }en svete'l.ná _ poistJ<y 190

Spolu 3130

Znaky upravované koeficientom zastavanei plochy :

22 Vráta

22 . 4 pLechové a'Iebcl <lr'evene oť-váravé (1 ks ) 295

Spolu 295

Hodnota RU na mz zastavanej plochy podlažia:

Koeficient vyjadrujúci vývoj cien:
Koeficient vyjadrujúci Územný vplyv

kĺl -,,, 2l629
kr = 1,05

Podlažie Výpočet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m2]
1. NP (3-1 30 + 295 Ý 0,995) /30,1260 113, 64

TEcHNlcKÝ srĺv
et trebenía ]_íneárnou metÓdou so sL.anovenim životĺrosLi odboľ odhadom

Podlažie Začiatok
uzlvanta

v [rokl T Írok] z [rok] ol%l rs [%l

yýcĺoolsKovÁ A NrcKÁ HoDNoTA

2.3 PRísLuŠeľsľvo

2.3.í Sklad šrotu a fliaš na p.č. 3253/19

POPIS STAVBY
objekt ''Sklaci šrotu a fliaš" je situolraný na pozemku parc.č. 3253/L9| pozostáva
pôvodne z dvoch čast'í, kcle druhá časť - sklacl šrotu bo]'a situovaná na p.č.
3253/1.06. Stavba neĺná priclelené súpisné čí.s_Io a nj_e je zapísaná na LV, pozemok
pod st'avbou skladu f1i'aš s pôvodným obryson vrátane sk'Laclu šrotu je zakresLený v
katast_rálnej mape. Pod1a iľlveĺrtarizácie bo1 objek|:. zarad'ený c1o majetku v ] 983.

Konšt'rukčne je objekt rozdelený ria 2 časti' - uzatrroreĺtú, rnurovanú časť-vyr-ržívaná
bola akĺ: sklac] acet-ylénovýt:h a kys_Lĺ kových f Iiaš. Táto časť ie situovaná r]a

I-. NP r984 36 24 60 60, oo 40,00

Výr:hocl Ĺ s ková
hodnota
Techrrická hodnot

Názov

I73 | 64 €/m2L LB, 09 m2k2, 629kt, a5

Výpočet

AO,00Z z 5 6'14,19

Hodnota [€]

2 269,9

5 61 4,'l
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parc.č.3253/19' Sklacl fiaŠ je murovarlý zo siporexových Ĺvár'nic, vonkajšie omĺetky-
sLr rekarrý dĺkoplast, vr'iúr.orné vápenrré hLadké šľ'ukove. Pod1aha betonová s pÔterom '
st]:echa ptochá s.J spádoĺn, stľešná kryt-il-ra z as.faltovýĺ:h nat"rvovaných pásov,
k1aĺnpiarske korršLrukcie z pozinkovaného plechr-i, hromozvod, okná kovové jednocĺuché,
vstuprlé drĺere plechové, elekt-roinšt-alácia sveteLná'
Druhá časl], situovaĺtá prevaŽne rra 6:'č,3253/106 - bola pÔvodrre otvorená z ccelového
pletiva, v čase obhIiadky clevastovaná, nefunkčrlá, čiastočne otlst'rártertá'

PrednretonL olro<lnotenĺa riie je poz_-mok p.č. 3253/1a6, pôrlocJná časť stavby sklaĺiu
bez evĺc{encie na lj.sĽe v]ast'níctv.r Sa na tomto pozemku netrachác)za, t.ito časť
stavby pôvodne z oceIoVého pletíVa nebucle preclmet-onr ohodnotenja.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: B15 objekty pozemné zvfáštne
KS1; 127 1 Nebytové polnohospodárske budovy
KS2: 127 4 ostatné budovy, l_nde nekl.asifĺkované

MERNÉ JEDNoTKY

Podlažie
Začiatok
uzlvanlä

NP 1983 8/39=0,462

RozPoČToyý uxRzovĺreľ
Rozpočl-ový ukazovateJ je vytvorený po podlaŽiach na mernú jednotku m2 ZP podla
zásad uvedených v použĺtom kaLalógu.

1. NADZEMNÉ PoDLAŽIE

Bod Položka Hodnota
Pošk.

Í%l
Výsled

2 Základy a podmurovka
?.3 bez podmurcrrky' iba základové pásy 615 0 615 ,0

I

I

Zvislé konštrukcie (okrem spoIočných)
3.2.b murované z pórobeL'ónu (.si'!)orex/ Ytong,
Ypor, Hebel . . . ) hrúbky nacl 15 cto 30 cnr

Stropy

0 L255 ,0I255

4.]. žeLezobeLónové, keramické aIebo klcrrul-é clo
ocelových nosnĹk'ov

565 20 452,0

7 Krytina na p|ochých strechách
'J .3 z as ĺ.altových privarovaĺrých pásov

Klampiarske konštru kcieB

415 50 ?.o1 ,5

B .4 z pc>'z. i n korĺanehĺ: plcchu (ĺn1_n . ž_Ľaby , zvor)'y ,

^- i ^- i 1 ., \yl!\ !l:J"y/
100 50 50, o

I Úonkajšia úprava povrchov

9. 1 brizoli t

ýnútorná úprava povrchov

1(). 3 vápenná llr uba orĺ;ietka

480 30 336,0

10

145 30 101,5

L2 Dvere

12 ' 6 ocelové alebo rlĺevené zvlak'cvé r05 0 105,0

Výpočet zastavanej plochy ZP [m2l kzp

9 9
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13 okná

t4

2L

13.6 jednoduché drevené a1ebo occľove 65 0

0

65, 0

Podlahy
14.6 lri:tlbé betónové, tenlová cl1ažba

Kovové mreže

145 145,0

- vysl<yt_u j úca sa po1'ožka 40 0 40,0

Spolu 3930 3372,0

Znaky upravované koefacientom zastavanei plochy:

0

Hodnota RU na m2 zastavanej plochy podlažia:

Koeficient vyjadrujúci vývoj cien:
KoeÍicient vyjadrulúci územný vplyv:

TECHNlcKÝ STAV

kcu:2t629
kľĺ = I,05

t t r'ebenia ]-ineár:nou nlel'odou so stanovením Životnost_í oclborn ĺlĺlhaclon

Začiatok
uzlvanta

yŕcnoosxovÁ A TEcHNlcKÁ HoDNoTA

lspolu 0r0

Podlažie

1. NP

Výpočet RU na m2 ZP
nepoškodeného

podlažia
(3930 + o n
''),462) /30,L26í) lľľ:::j:-{'#l:**'l

Hodnota RU
poškodeného

podlažia [€/m2l

t I I , 93

Podlažie V lrokl T [rok] Z [rokl oÍ%l rs [%l

I. NP 1983 B ÁĹ' 2) ) ) L] ,lg

Názov Výpočet Hodnota [€l
Východi sková
hodnot-a L30, 4!, €/ľi?*39, 00 m2* 2, 629\1, 05

I1I, 93 6/111':* 39, A0 m2 k2, 629 * L, 05

14 043,,1::

Východj sková
hodrro ta
poš kcl11enéhcl
podla ž i a

12 050,1I

Techni cká ht'lĺlno1'a 11,'lBz z' 72 05Ó,LI 2 1 42- ,57

Poškodenost'stavby: ( 14 043,93€ - 12 050,11€) / 74 043,93e * 100 %,. L4t2Oz

2.3.2 Sklad na p.č. 3253114 pri budove garáží autobusov

POPIS STAVBY
objekt ''Skfacl oceIový - pristrešok ku garáŽam pre autobusy'' je situovaný na pozeĺnku
parc.č .3253/I4. Má súpisne číslo spc1u s garáŽami, n-Ĺe je osĺ;b-it-ne zapisaný '/ KN
na LV, je zakres1elrý v katast-ráLne j lltape obry'som spolu s gar:ážami. Tvoi:í
konštrukčne samostatlrú prisL,:vbu ku garážam - se,rerozápadná sl-rana', z rovnaké}ro
o}lĺlob j'a .rkc objekt ĺqaráži pre autobtlsy, ]<toĺ'ó sťlŽ j 1 j na rO7.vO'2 štuc]eni.ov na
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csobit'Ilé pracoviská V pôVOciných BAZ, alebo k MHDI kt_oĺá bo1a v čase funkčnosti
areáIu len na HoĺJonin.skej uIici.
Prjstavba - ĺde o sklaci kovovej konštrukcie s troma stenami z p1etivom v kovovotn
ráme, s lnĹertiou ptrltovou strecirou. Zlĺĺslé nosné konštrukcie tvorí ocelový ske_Let_
stip1z (ukotvené k_oLevrrĺmi prvkami cio betonove j pod}ahy) + prieviaky. ocelová
konšLrul<cia je op1áštená z. h]_adkého poZinkovarrél'lo plechu a plet]i.vom' 5trešná
krytirLa 1e z v 'l'n]Ĺeho poZi'nkovaného p1cchu. Pocllaha je beLólrová. Vstupnó clvere
plechové. Sklacl nie ie ťunkčne prepojený s budovou qaráži. Udržba zák-lac1ná,
nininrá1na, Životnosť na spoC]nej ťtrovni odporúčaného int'ervalu.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: B15 objekty pozemné zvlášťne
KSĺ: 127 1 Nebytové poJlnohospodárske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikovarlé

MERNÉ JEDNoTKY

Podlažie
Začiatok
uztvanla

Výpočet zastavanej plochy ZP lm2l kzp

I. NP 191 6, 2 ,80* T2 ,20 34 ,76 LB / 34 , L6:0 ,52'7

RozPočToyý uxĺzovereľ
Rozpočtový ukazovat'eL je vytvorený po pod1ažiach na mernú jednoLku m2 ZP podla
zása<l uvedených v použitom katalôgu.

{. NADZEMNÉ PoDLAŽIE

Bod Položka Hodnota
Pošk.

%l
Výsled.

2 Základy a podmurovka
2.4 bez podmurovky, íb'a základy pocl stlpikmi
aLebo päĹky pc,cl rĺ.>hmi pref . garáŽe ll5 0 115, 0

3 Zvislé konštrukcie (okrem spoločných)
3.5 cjrevene sl-i.1:ikorĺé jednostrannel obité; kovc:vá
kcstra alek,c sLĺp iky s dre.ĺen]nn, p-lechovým alebo
a zbe s toceme n t-ovým p l.i š ťom

Kľov

6'11) LÚ 60'l ,5

I
5.3 pul Love 545 i0 490 ,5

6 Krytina strechy na krove

6. t.c piect'lová pozinkovaná

Spolu

t6a l0 684,0

2095 1897,0

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

ráta

22 4 plechové a1ebo drevetré oLváravé (1 ks) 295 20 2.36 , O

lspolu 295 216,O
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Hodnota RU na mz zastavanej plochy podlažia

KoeÍicient vyjadrujúci vývoj cien:
Koeficient vyiadrujúci územný vplyv:

kcĺ: ". 2, 629
klĺ: 1'05

Podlažie
Výpočet RU na m2 ZP

nepoškodeného
pod!ažia

I

I 
výpočet RU na m2 ZP

|noškodeného 
podlažia

Hodnota RU
nepoškodeného
podlažia [€/mzl

Hodnota RU
poškodeného

podlažia Í€lm21

L. NP
(2095 + 295 *

) ,52] ) / 30 ,1260
lĺrasl + 236 *

lo, szt ) / 30, 1260
-1 4,10 61 tI0

TEGHNICKÝ STAV
trebenra 1ineárnou metódou so stanovenim životnosti oc]born odhadom

PodIažie oÍ%| rs [%]

NP

výcĺoolsxovÁ A TEcHNlcKÁ HoDNoTA

Poškodenost'stavby: ( 7 O43,98€ - 6 321,33e) / 1 043,98€ * 100 8 = 10,1'7t

2.3.3 opIotenie areálu - seveľná čast'

objekt- ''oplotenie'' je pre liče1y a ĺ'ozsah posudku tvorcný dvoma časťami, op}otenie
areálu zo seVernej čast-i, siLuované pozd.iž pozetnku parc. č. 3253/3 po or1čle:nený
pozemok k bytovému domtl na ;>.č. 3253/186 a vstupná bľána s bránkou do areá_Lu na
hranici s u'licclu na p'č' 3249/1'
Pod'La invenl-arĺzácie bo1 objekt op1oLenia zaraciený do majeIku v ľoku 19B3.
op1otenie areálu na severovýclrodnej je preveciené z oceľových stĺpikov, v zetni
obetonov"rných, na ktorých je pri_pelznel"ié clrôtené p1el-ivo. op1oLen Ĺe na ru stupe a
vjazde do areá_Lu (minro pozemok k byLovému domu) má pl oLovú bĺánku a bránu Z
r.>ce1ových profĺ1ov, prevaŽujúca výplň_ocefová tyčovina v ráme. Údržba oplotenia
mĺnimálna, z.ákladná ' Životnosť ocihaclujem na úrovĺri oĺ1porúčaného ínterva'l u
zákIaĺ1nej úr'ovne.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 oplorenie
KS: 2ex Inžinj_erske stavby

RozPočTouý urnzovnreu

Popis Počet MJ
Rozpočtový
ukazovateľ

t

Pol.
c.

I91 6

Začiatok
užívania

44

V [rokl T [rok]

l

z [rok]

45 91 ,18 a ))

Názov
Výcilociis ková
ľrodnota

Výpočet
'l 4,J0 €/mz*34,16 m2*l,629*1,05

Hodnota [€]

'] 043,98

Výchĺ:di s ková
hodnota
poš kodeného
pod}až i'a

6'7, L0 €/m2*34, 1-6 m2*2, 629"7, 05 6 32-t ,33

Techn'i'cká hoclnoť'a 2,229ĺ z 6 32'J,33 I40,4 t

Body / MJ

1 Základy vrátane zemnýGh prác:

z kameňa a ľ:e|-ónu zi;t ,0 70 23,24 €/
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2. Podmurovka:
betÓnová mcno1itická a1ebo
prefa}'lrikovaná )57,00n 926 3a,] 4 e /ĺĺ

ipolu 53,98 €/ľĺ

3 t/ýplň plotu:
zo st-rojo.ĺé}rĺl p1 et-iVa na oce'Iové
alebc i:etórtové stĺpiky 4LL,2Am2 3BC 12,61 €/n

4. Plotové vráta:
b) kovové s clĺÔLenoil výplňou a_Iebo
z kovových prcfiIov ?505 249,'L2 €/ks

5 Plotové vrátka:
b) kovové s cllôtenou výplňou alebo
z kovových pľofilov I l<-s .389C I29,].2 €/ks

D!žka plotu;
Pohl'adová plocha výplne:
Koeficient vyjadrujúGi vývoj cien:
Koeficient vyjadrujúci územný vplyv:

TEcHNlcKÝ STAV
čet

45f 11,5t63,5-t66,5+70,5 = 251 ,AO n
251*L,6 = 411,20 m2

ks\) = 2 ,629
kv = 1,05

trebenia líneárnou netódou so stanovením Životnosti odborn oclhadom

A TEGHNlcxÁ ľooľorĺ

2.3.4 Vonkajšie osvetlenie I

objekt ''Vonka-j š je osvetler:ie I'' je siLuovaný rla pc:zemku parc 'č.3253/3. CbjekĹ bol
uživaný od l9'75 ' Jeciná sa o stoŽ Ĺa re areáIového osveť'lenía-s j. tuované sú vec.lľa
hlavnej aľ:eá1ovej komuni'kácie. Typ stožĺar'u _ ocelo-trubkový J 10 s jec1noramenrrýĺt
výJ ožníkon. Pocll.r 1loskyLrluLýr:ľr infclrmácií je f r.rnkčnó. Predpĺ:kLaclaná životnosť je
50 rokorr.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kód JKSO:
Kód KS:

RozPoČTový uxnzovlreľ
Kategórial
Bod:
PoIožka:

7. ĺi'lcktriĺ:ké r:ozvody (JKSo 828 1|
7.6' Vonka-1 'šie osveL1cnie
/ . 6 . h) svieL ĹdLo parkové sl'ožiarové

B2B 7 E'Lekl-rické rozvody
2224 l4iesťne elektrĺcké a telekomunikačné rc:zvody a vedenia

Začiatok
užĺvania

V [rok] T lrokl z Írok| oĺ%l rs [%lNázov

1983 1a 13 50 ']4,00 26t00)pIoten j-e areáilr
severná časť

(257,00ĺn * 53/98 €/m + 4i'l ,20rn: 'k 12,67 €/m
Iks ' 249, L2 €/ks t_ 1ks * l2'9,12 €/ks)

,(t29 * L,05

Výpočet

6,00 ? z 53 653,02 €

Hodnota [€l

53 653,0

13 949,1hnická hoclĺtoĽa

Názov

oclĺiota
horli.s }cová
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Rozpočtový ukazovatel' za mernú jednotku:
Počet merných jednotiek:
Koeficient vyjadrujúci vývoj cien:
Koeficient vyjadrujúci územný vplyv:

TEcHNlcKÝ STAV
L' opot_rebenia j_ineárnou meLódou so stänovením životnosLi odborn odhadom

výcnooIsxovÁ A TEcHNlcKÁ HoDNoTA

2.3.5 Vonkajšie osvetlenae ll

objekt' ''Vorrkajšíe osvet]_enie II" -i e srtuovaný na pozemku par'c. č. 3253/3. Má
pridelene inventár'ne čís1o-1201'7, Pod1a inventárnej karty bol objekt skolauclovaný
clňa LB.I2.L915- Jedná sa o par'kové osvetf ovacie sLožiare -situované precl
objektanri_ĺnternátonr a <lie]ŕlanri. Typ stoŽiaru-sadový S 4 s rrýbo;kovým svíet-ícl'lom.
Pot1Ja poskytnutých irlí-ornácií je funkčne. Zostal-kovú ž.Lvcltnost] odhadujem na 5
rokov, pot-om ce1ková predpok1adaná Životnosť je 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

B305/30, 1260 = 2-l5,68 €/Rs
17 Ks
kcu = 2t629
kv = 1,05

828 7 E1ektĺ' j. cké rozvody
2224 Miestne eIektr j.cké a t'e]-ekomunikačné rozvody a veden'i'a

Kód JKSo:
Kód KS:

RozPoČToyý urnzovATEĽ

Kategória
Bod:
PoIoŽka:

Rozpočtový ukazovatel' za mernú jednotku:
Počet merných jednotiek:
Koeficient vyjadrujúci vývoj cien:
Koeficient vyiadrujúca územný vplyv:

TECHMCKÝ STAV

7 ' E1ekLr''|cké rozvody (JKso B2'B 1)
7. 6. Vonka j šíe osvetJ.en'ie
,.a.s) svjeLjdIo parkové samost]ätne stojace

402'5/30,J.260 = 133,61 €,/Ks
7Ks
kcĺl = 21629
v., - 1 nq

t tľebenia ] ineárnou meL'óclou so stanoVení.m ž-i voLnosti odborn odhadom

Názov
začiatok
uzlvanta

V [ľok|

T [rok] ol%lNázov

onkaj šie
svetlenie I 1975

Začiatok
užívania

V [rok]

45 5

z Íľokl

50 90,00

rs [%]

10,00

Názov Výpočet
ýchodí s ková
oclnota

'7 Ks * 2'l5, 68 €/Ks * 2 ,629 * I,05

Hodnota [€|

12 93'7 ,0r

f echrl i c ká hoc]not'a
lr 

o, oo Z z L2 937'01 € 1 29-l tlA

r [rokl z [rok] oÍ%l rs [%]

Vonka j ši.e
lsvet-lenie I ĺ 1975 45 5 50 90,00 10,00
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Názov Výpočet Hodnota Í€l
r/ýchod i s kĺ:vá
nodno t-a

7 Ks { 133' 61 €/Ks 2, 629 1,05 2 58L,11

ľechrrĺcká hodnota l0,00 ?ĺ z 2 SEI ,,11 € 258,18

výcnoolsxovÁ A TEcHNlcKÁ HoDNoTA

2.3.6 Rozvody vonkaišieho osvetlen ia

Hoc]noty clĺŽok sú oc]čĺLaľlé z výkresu srLuác i'e, vek uvažujem k roku l975 - pred
reaLizácj'ou výsLavby inLernátu. rozvoc1y sú furrkčné.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kód JKSo:
Kód KS:

RozPoČTotĺý uxĺzovĺľeu
Kategóľia:
Bod:
Položka:

]. Elektrické rozvody (JKSO B2B
7.6. Vonkaj š ie osvet.lenie
1 '6.a) kábIová pripojka zemná Al

lineárnou ne

Začiatok
uzlvanla

B2B 7 Elektrické rozvody
2224 Mlestne e_Lekl'rícké a t-elekomunikačné rczvody a vedenia

l\

4* 10 mm*mm

Rozpočtový ukazovatel'za mernú jednotku: 293 / 30 ,1260 = 9,13 €/bm
Počet meľných jednotiek:

L-l, 5+ 6 | O r' 49 | 6, 5 +2 12+ 1 0+3'1, 5+ 62, 5+28, 5 | B, 0+

50+34,5+11+11,5+11-f3,5+16,0+16r5r30 = 621,5 bm

Koeficient vyjadrujúci vývoj cien: kcu : 2,629
Koeficient vyjadrujÚci územný vplyv: ku : t 

' 
0 5

TECHMCKÝ sTAv
čeL opot

Názov

rebeĺria l-óclotl so stanoven'ím žívotnosti odboľn odhadom

V [rok] T [rok] Z lrokl oÍ%l rs [%l

zrtody

ve L l en.ia
k_a j šieho 1c)] 5 45 tr 50 90, 00 10,0c)

vÝcnoolsrovÁ A TEcHMcKÁ HoDNoTA
Názov Výpočet

choclis ko.rá
6?.1 ,5 hm ),'ĺ3 €lbm * 2,62'9 l,05 L'o 692,9

rrota

chnická hodnoLa ]'0,00 t z L6 692.,98 € 1 669,,l

Hodnota [€]

2.3.7 Prívodný rád vody

Objekt' ''Prívodný ľácl vody" je situorralrý na pĺ-lzenku paĺc. č. 2'660/4 - nio le
precimetom ohodnot-eĺlia, s Ltuovaný pĺ'ed areá1onl sou. UvaŽujem že ob'1 ekt- bol
odorĺzcl.lný rlcl uŽivanĺa a].ebo realjzo'zattý v r:ánrcj výsLalĺby soI'J V roku 19'75. Jedlrá
sa r: poLrubie z oceIOý'(/Ch rťrr di.menzie .]Sr.50, ĺ'eiené zo šach1. y-s i luoĺĺane j pr.1
kap}nke (kaplnka ie situr;ĺraná rla parc' č. 2ŕ;5ĺ]) rra u1ici Pri Váperrickon plotoku (jedná
sa o verejnu 5lrĺsLupovú komul-Lrkáciu k ar'eá].u SOU býĺĺal'etro El'ektroĺroĺlri) . ocihadorrallá
<JĺŽka potrubj.a cca 450 m-určená z poclk-laciu--kať-asi'rá1ne j ĺrapy.
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ZATRIEDENIE STAVBY

Kód JKSO:
Kód KS:

82? I Vodovod
2222 MiesĹne potrubné rozvody vody

RozPočTový uxnzovlľeľ
Kategória:
Bod:
Položka:

Rozpočtový ukazovateľ za mernú jednotku:
Počet merných jednotiek:
Koeficient vyjadrujúci vývoj cien:
Koeficient vyjadrujúcl územný vpIyv:

TEcHNlcKÝ srĺv
očet

Jedná sa o areá_Love rozvocly,
BO. DÍžka rozvodov stanoverrá
- pripojky k objeklom (škola,
ro kov .

1. Vodovod (JI{SO 827 1}
1.2. Vodovodné pľípojky a rády oceľové poLrubie
1.2.h) Rozvod vody DN 400 mm

ot'rebenia lineáľnou metódou so stanovenim Žĺvotnosti odborn odhadom

yýcľtoolsKovÁ A TEcHNlcxÁ xooľoľn

2.3.8 Areálové rozvody vody l

6100/30, L260 : 202,48 E/bm
450 bm

kcu : 2,629
kv = 1,05

pĺeveclené z- ocelových pozinkovaných rúr, dimenzíe JS
zo situár--ie areálových rozvodov inžinierskych sietí
internáL, telocvĺčňa) 'l,ĺ'edpok1adaná Životnosť je 60

ZATRIEDENIE STAVBY

Kód JKSO:
Kód KS:

RozPoČTotľÝ uxnzovATEĽ

Kategória:
Bod:
Položka:

827 1 Vodovod
2222 MLestne potrubné rozvody vody

l. Vodovod (JKSO 827 1)
1'2. Vodovodné prípojky a rády oce.Iové potrubĺe
1.2.d) Pripojka vody DN B0 mm, vráťane navŕL'avacieho pásu

Rozpočtový ukazovatel'za meľnú jednotku: 1950,/3O, L26O = 64,13 €/bm
Početmernýchjednotiek: 28+11+41'5+3B,5+34+19116:1B8 bm
Koeficient vyjadrujúci vývoj cien: k6|' = 2,629
KoeÍicient vyiadrujúci územný vplyv: kľĺ : L, 05

TECHNlcKÝ srev
Výpočet opotrebenía lineárnou metódou so stanovením životnosti odborným odhadom

Názov
Začiatok
uztvanta

V [rok] T [rokl Z [ľok| oayol rs [%l

Pľivodný rád vody 197 5 45 15 60 75,00 23/00

Názov Výpočet Hodnota [€l
Vý'chodi s ková
noalno ta 450 bm * 202,48 €/bn * 2,629 * l,05 257 52L, IÍ

ľechnická hodnol'a 25,a0 z z 2\1 52I,L6 € 62 BB0 t29
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Názov
Začiatok
uztvanta

v Írokl T [rokl z [ľok| oÍ%l rs [%]

\reálové rozvody
vociy T

I91 5 45 15 60 75,00 25,00

Názov Výpočet Hodnota [€l
Východ1 s ková
hodnota tBB bm * 64,'13 e/bm " 2,629 * L,05 33 592,58

Technická hoclnota 25,00 9a z 33 592,58 € B 398,15

výcľtoolsxovÁ A TEcHNIcKÁ HoDNoTA

2.3.9 Areálové rozvody vody ll

Jeclná sa o areálové rozvody, prevederré z oce1ových pozínkovaných rúr, dimenz.i'e,]S
loo' nižta rozvodov stanovená zo situácie areá1ových rozvodov i'nžinierskych s1etí
- prípojky k r:bjektom {díelľie, qaráže pre autobusy, lrmývac.ia rampa).PreclpokIac1arlá
životnosť je 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kód JKSO:
Kód KS:

827 1 Vodovod
2222 MiesĹrre potrubné rozvody vody

RozPočToVÝ UKAZoVATEĽ

Kategória:
Bod:
Položka:

Rozpočtový ukazovatel' za meľnú jednotku:
Počet merných jednotiek:
KoeÍicient vyjadrujúci vývoj cien:
KoeÍicient vyjadrujúci územný vplyv:

TECHNIcKÝ STAV

1. Vodovod (JKSO 827 1)
1.2. Vodovodné prípojky a rády oce'ľové potrubie
1.2.e) Rozvĺrd vody DN l00 mm

2100/30,L26a = 69,'l1 €/bm
6I+64,5+30,5+25 : 181 bm

kcu = 2,629
r_ í AtrKM - arUJ

rebenia IĹneárnou meLodou so stanovenim žívotnosti odborn odhadom

vÝcľtoolsxovÁ A TEcHMcKÁ HoDNoTA

I

Začiatok
uztvanla

V [rokl T lrokl z Írokl oÍ%l rs [%]Názov

15 60 15,00 25,00Areá'1 ové rozvocly
vody I I

r91 5 45

Názov Výpočet Hodnota [€]

Výchocli s ková
hodncr ta
Techn ic ká hoĺlnota

1.B1 bm * 69,1I €/bm * 2, 629 * L,05

25,00 3 z 34 B30,01 €

34 830,01

B '10"1 ,5C

54



2.3.10 Areálové rozvody vody hlavný prívod

.Ieldná.sa o areá.].orlé rozvodYl Prevedené z ocelových 1lozinkovaných rĹlr, dimenzie JS
t50' p1žka rozvoclov st-anorlená zo situácje ar'eálových rozvodov inžinierskych sj'etĹ.
Predpok1;:clariá Život-noslJ je 60 rokov. Vek tlvažujem k_ roku 1975, pred rea1izácioujnternátu. RozpočĽový ukazovateI je stanovený Cenovo lrajb1ižšĺ.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kód JKSO:
Kód KS:

827 I Vociovod
2222 MiesLne pot'rubné rozvody vody

RozPočToyý uxnzovnreľ

Kategóľia:
Bod:
Položka:

Rozpočtový ukazovatel' za mernú jednotku:
Počet merných jednotiek:
KoeÍicient vyjadrujúci vývoj cien:
Koeficient vyjadrujÚci územný vplyv:

TEcHNlcKÝ sľnv

1. Vodovod (JKSO 82? 1)
1.2. VodovoĺJné prípojky a rády ocel]ové pot'rubĺe
1.2.f| Rozvod vody DN 200 mm

3]-20/30,L260 = 103'57 €/bm
B1+188,5:269,5 bm
kcu = 2 ,629
kv: 1,05

et trebenia 1ineárnou metódou so Stanovenim Žívotnosti odborn odhadom

výcĺoolsKovÁ A TEcHNlcxÁ ĺooruoľn
Názov Výpočet Hodnota [€]

Výct'ro.J Ĺ s ková
hoclnot a

ľechnĺcká hoc1not-a

2.69 ,3 bm * l03, 5'i €/bĺn * 2 ,629 * 1, 05

25,00 % z 17 05o,OO €

l1 050,0a

79 262,50

2.3.1í Aľeálová kanalizácia - odbočky l

Uvažu1em' že objekt_ bol oclovzĺlaný do uží.ĺaĺtia lĺ ĺoku 19 /5. Jedná sa o areálove
rozvody - prípojky pre irrIernáL, ško}u, dielne, Ĺe1ocvíčňu a osL'atné budovy _
odbočky. Realízované sú z kamenĺnových r:'úr', prevaŽujricej climerLzie DN 150. oizr.a
rozvodov stanovená zo sicuácĺe areáJ_ových rozrlodov inžirrierskych sieLí.
Predpok1ac1aná žĺvotnosť je B0 rokcv.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kód JKSo:
Kód KS:

B2'] 2 KanaLizácía
2223 MLesĹne kana1ízácie

RozPocTový uxnzovnreľ
Kategória:
Bod:
Položka:

2. Kana]-tzácía (JKso B21 2)
2.l. Kana'Lízačné pripojky a roz'vody - potrubie kamenínové
2 .I.b} ľrípoj ka kana]'izácie DN l50 mm

55

Názov začiatok
uzlvanla

V lrokl z [rokl o Í%l rs [%l

Areá1ové rozvĺ:dy
uocly h 1avný pľ'í vocl l97s 45

T [rokl

IJ 60 75,00 25,00



Rozpočtovýukazovatel'zamernúiednotku: 1060/30,|260 = 35'19 €/bm
Počet merných jednotiek:

'l ,5+36,5+9, 5+4*4 ,O+22,0+2,5J-5, 0+5,0+3*3, 0 |

6,0+2*215+9,5+.5,5+2*3,0+10,5+8, 5t4*2,0+5*3,0+5,0 = 192 bm

Koeficient vyjadrujúci vývoj cien: kcu : 2,629
Koeficient vyjadrujúci územný vplyv: ktĺ : L, 05

TEcHNlcKÝ STAV
Lreben.ia lĺneárnou met-ódou so stanovením životnosti odborn odhadom

vÝcľoolsxovÁ A TEcHNlcKÁ HoDNoTA
Názov Výpočet Hodnota [€]

2.3.12 Aľeálová kanalizácia - prípojky ll

t

Uvažr'r1em Že objekL bo1
rozvocly k pĺ i.poj kám pre
odbočky' ReaIizovane sú
rozvodov sLanoveĺtá zo
Predpoklaclarrá ŽivoLnosť

ZATRIEDENIE STAVBY

Kód JKSO:
Kód KS:

82'l 2 Kanaljzáej'a
2223 Mĺestne kanalizácie

ociovzclaný do uŽĺvanía v roku 1975. Jeclná sa o areá-Love
internát, škoi.u, dieIne, te}ocvičňu a Ostat-né budovy -
z kamenĺriových rúr:, prevažujúcej dlmenzĺe DNl 200 . DĹžka

situácre areá1ových rozvodov rnžinier skych sietí .

je B0 rokov.

RozPoČToyÝ uxlzovnľeľ
Kategória: 2. KanaLizácĺa (JKSo 82"1 2|

Bod: 2.1^ Kanalizačné pripojky a rozvody - potrubie kameninové
PoIoŽka: 2.t.c\ Prípojka kana.Iizácie DN 200 mm

RozpočtovýukazovateI'zamernújednotku: 1250/30,L260 - 47, 49 e/bm
Počet merných iednotlek:

26+13 | 5+38+ B, 5.r29-rl9, 5+1 B+3 6, 5+1 1, 5+3, 0+ 6,
5+16+4l'5+18'5+37,5+l9, Ô+1'6,0+'l3,0+9 = 440,5 bm

Koeficient vyJadrujúci vývoj cien: kcu = 2,629
Koeficient vyiadrujúci územný vplyv: kl'ĺ - 1' 05

TECHMCKÝ sTAv
Výpočet opo ťrebenia Lineárnou metóclou so stanovení.m Životnosti odborným odhadom

Začiatok
uzrvanla

V lrokl

z [rokl O lo/rl rs l%l
Začiatok
uztvanla

v [rok] T [roklNázov

35 BO 56,25 43 ,'15
\ reá 1ová
<arral1zácia
:dbočky I

191 5 45

1,05L92 bĺn * 35,19 €/bm * 2,629 18 650,9:,/ýchodis ková
rodnota

B 159,7[ľechnická hodnota 43,-l5 z z 18 650, 93 €

35 80 56,25 43 / 15
Areá1ová
kanaIízácLa -
pĺipojky rI

79'15

Názov

45

56

T [ľok] z lrokl oÍ%l rs [%]



ýýchodi s korlá
rodnot-a 440,_5 bm * 41,4!) €/bm * 2,629 * l,05 50 450,94

Iechĺr i.c ká Lrodnot a 43,75 9" z 50 450,94 € 22. 012t29

yýcľoolsxovÁ A TEcHNIcKÁ HoDNoTA

Názov Výpočet Hodnota [€|

2.3.13 Areálová kanalizácia - hlavný rozvod lll

Uvažujem že objekt bo] oclovzc1atrý clo uŽírĺarria rl roku 19'7:j ' ,]eclná sa o Lrlavné
areáIové rozr'ody al odvoclr:en Ĺe komurrikácie. Re a1izované sú z kameni novlz6fi rĺir' ,
prevažujúcej dimenzie DN 300. oĺžľa rozvoĺlor.ĺ stanovená za sitl.lácie areá_1.orzýclr
rozvodov inžínier'skych síetí. Pr:e<lpok1adaná Ži.ĺotnosť je 80 rokĺlv.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kód JKSO:
Kód KS:

82'l 2 Kana] 'Lzácia
2223 Mĺestne kana ] j z'ácte

RozPočToyÝ uxnzovlreľ
Kategória:
Bod:
Položka:

2. Kana]_izácía (JKso 821 2)
2.1. Kana.I.ízačné pripojky a rozvodv - potrubie kameninové
2.Le) Pripojka kanalizácie DN 300 mm

oChadom

Rozpočtový ukazovatel'za mernú jednotku: 1580,/30, 1260 : 52,45 €/bm
Počet merných jednotiek:

3 4, 5+ 4'1, 5+2J 0, 5-r- 12, 5+5, 5+28 t 0 +52, 5+8, 5+2 0.
5+28,0+I2,5t-38, 0+6,0*6 : 594,5 brn
Koeficient vyjadrujúci vývoj cien: kcll : 2,629
KoeÍicient vyjadrujúci územný vplyv: kľ = 1' 05

TEcHNrcKÝ STAV
et trebenia -Líncárnou metódou so stanoverrím žívoLnosLi odboĺrr

yÝcĺoosrovÁ A TEcHNIcKÁ HoDNoTA
Názov Výpočet Hodnota [€]

lýchodí s ková
rodnot-a 594,5 bm 52, 45 €/bĺĺl * 2,62a 1/ 05 86 O'l 5,04

ľechnická hoclĺroLa 43,15 "ĺ z 86 01 5,04 € 3'l 651 | 83

2.3.14 Kanal izačné šachty

ĺde o karralizačne šachty v r'ántci areálu So{]. Vek uvaŽujem k veku výstavby rozlrociov
pĺecl odovzclaním stavby int-ernátu do užívania, teda k roku 7915. Počet šácht
uvažujeĺn pocli1a výki:esu sil-rrácj.e inžinierskych sietí. Zák1adnú žirzoĺ-nosť uvažujem
v odporričanorn int'eĺ'rra l e Ĺ]SI Ž11i na - B0 rokov. Pĺe výber rozpočtoveho ukazova['-ela
uvaŽujem DN 1!l0-300, priernerrrLl nĺntu šáclrt na úrovnĹ clo 3,0m.

Názov
Začiatok
uztvanta

V lrokl T [rok] z [ľok] oÍ%1 rs [%l

\reá fová
kaIla ]' i zácia -
'r1avný rozvod ITI

t,975 45 35 BO 56,25 43 ,'1 5

5/



RozPočToyý uxnzovATEĽ

ZATRIEDENIE STAVBY

Kód JKSO:
Kód KS:

Kategória:
Bod:
Položka:
200 - 300

B2'} 2 KanaLLzácia
2223 Mi.esĹne kanalizácie

2.
2.4

Kanalizácia (JKSO B2'7 2)
. Karralizačné šachLy
'a) Bet'ónová prefabrikovaná - inibka 2, 0 m pre potrubĺe DN

Rozpočtoý ukazovatel' za mernú jednotku:
Počet merných jednotiek:
Koeficient vyJadruJúci vývoj cien:
KoeÍicient vyjadrujúci územný vplyv:

TEcHNlcKÝ STAV

9L5a/30,7250 : 3a3,'l2 €/Rs

V čet- L'rebenia lineárnou metódou 5o st'anovením Ž1votnosti odbor

Začiatok
uztvanla

11+43 = 54 Ks
kcu = 2,629
kv = 1'05

odhadom

Názov Ts Í%l

vÝcnoolsrovÁ A TEcHNEKÁ HoDNoTA

2.3.15 Vonkajší rozvod elektriny - areálový

Uvažujem o výstavbe ľoz'lodu v rámci areáIu jednotne k roku l9B0' kedy bĺ:1i
vybudované objeJ<ty die1ní a ĺealizovaná trová prípoj ka a nové rozvody z
trafostanice(situovaná na parc.č.3253/13). Jedná sa o poclzemné rozvtldy elekt-riny
pre sLavb'y v areáli sou/ pôvodne boIi napojené na sLožiarovú l-'ĺ'afosLanicu
(situovaná L,o-La na parc.č '3253/3) _ jeclna1o sa o cločasné rješenĺe. oĺžka rozvodov
stanovená zo sit.uácĺe areá'Lových rozvodov inŽinierskyc}r sicti'' Zák}aclná Životnost]
je 60 rokotĺ.

ZATRIEDENIE STAVBY

V [rokl T [rokl

Kód JKSO:
Kód KS:

B2B'7 Elektrickc r:ozvody
2224 MíesĹne ele ktrické a L'e]_ekomunikačné rozlĺody a vedenia

RozPoČToyÝ uxnzovnreľ

Kategória: 7' Elektrické rozvody (JKso B2B '1}

Bod: 7.2 . NN rozvody
Položka: 'l .2,c) kábel At 3*185 - 240 mm*mm - v zeml

Rozpočtový ukazovatel'za mernú jednotku: 1130/30' 1260 _ 37'51 €/bm
Počet merných jednotiek:

Z lrokl oa%l

BO 5€,,25 43 ,'7 5l izačne šacht 1975 45 35

Názov Výpočet Hodnota [€]
7ýctrod i s ková
nodno t-a

Technická hodnota

54 Rs * 303,']2 €/Ks * ?.,629 * 1,05

43,15 z z 45 213,BI €

45 213, 81

19 B0'1 ,29

58



50+13,5+22,0+85,5+45,5+5+5J,5+2.,0+70.0r3,0+80,5+g+35,0+16,5+48,5:543,5 bn
Koeficient vyjadrujúci vývoj cien: kcĺl : 2, 629
Koeficient vyjadrujúci územný vplyv: ku = 1, 05

TEGHMGKÝ STAV
V tĺebenia 1ineárnou metódou so .stanovenĺm životnosti odborn odhadom

B2B 7 Elektrické rozvody
2224 Miestne e] ektrĺcké a telekomunikačné rozvody a vedenia

RozPočToyý uxnzovereľ

t

yýcľoolsrovÁ A TEcHNlcKÁ HoDNoTA
Názov Výpočet Hodnota l€l

2.3.16 Von kajšie rozvody slaboprúd u

objekt ''Vonkajš.Ĺe rozvody sl'aboprúdu'' je situovaný na pozemku parc.č.3253/3, je
zĺ'ea] i'z'c:vaný ku škole, vek uvaŽu-j em k výstavbe ško1y s telocvíčňou k roku 1979.
Jeclná sa o podzemne rozvody. Dižka rozvodov .stanoveľtá zo situácie areá1ových
ľozvodov inžínier'skych sietí v rozsahu B7,Om. Predpok1adaná žjvot'nosť je 45 rokov'

ZATRIEDENIE STAVBY

Kód JKSO:
Kód KS:

Kategória:
Bod:
Položka:

Rozpočtový ukazovate!' za mernú jednotku:
Počet merných jednotiek:
KoeÍicient vyjadľujúci vývoj cien:
Koeficient vyjadrujúci územný vpIyv:

TEoHMCKÝSTAV
V

]. Elektrické rozvody (Jĺ{so B2B 1\
'7 .2 . NN rozvody
1.2.a) kábe} A1 3*50 - 90 mm*mm - v zemi

8 15 / 30, |?'60 = 29 ,04 €/bn
35,4+42,0+10,0 = 87 bm

kcu = 2 ,629
t. _ 1 nE
^M - LrVJ

t trebenia 1ineárnou metódou so sLanovením žj_votnosti odborn odhadom

A TEcHNlGxÁ xooľorĺ

Názov
Začiatok
uzlvanra

V lrokl T [rokl Z lrokl oa%l rs [%l

V<rnkaj ší rozvod
e1ektrĺny -
aľeáIový

1980 40 20 60 66,6'1 33, 33

Východisková
:}odnota l.

43,5 bm * 37,51 €/bn * 2,629 * L|05 5€) 2'l 6,42

ľechnická hoclnota l:s,:: z z 56 zt6,42 e 1B 756,9:

onkajšie rozvoc1y
1abop'r'údr-r

Názov

L91 9

Zač|atok
uzlvanta

v [rok] T [ľok]

4

2 lrokl

45

oÍy.|

91,11

rs [%l

B, 89

Názov
s kcrvá

ota 7 bm * 29,04 €/bm * 2,6?.9 * 1,05

Výpočet Hodnota [€]

6 9-t4,2

59



ľechnická hodnota [a,astz69't4,22€ 620 ,0r

2.3.'17 Stredotlaký ľozvod plynu

objekt ''stredoL1aký rozvod p}ynu" je sit-uovaný na pozelnku parc. č.3253/3. Vek
objekLu uvaŽujem k roku výstavby internát'u a kotoIne k roku l915. Jeclrrá Sa o
poĺizemné rozvocly-clinLetlzie DN 50 . Di Žka rozvoclov stanoveĺtá zo situácie aĺeá1ových
::ozvocloĺĺ inžinierskych siet''i. Tra.sa vedie od rcguIaČne j .stanice plynu (siĹuovaná
nrimo preclmetu ohoclnoterLia) cez' a reál <1o ĺl'alše j regulačne; stanice plynu (siLuovane j
na parc. č..]25_]/26 ved]]a kotoine-vybuc1ovaná pri dostavbe kotolĺre) a z nej do
kotoLrre, s odbočkor_r do prevádzkove j č.rsĽi internát-u. Zák1adná predpoklaclarrá
životnosť je uvažovarrá 50 rokorĺ.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kód JKSO:
Kótl KS:
Kód KS2:

RozPočTový uxnzovereľ

Kategória:
Bod:

827 5 P-Lynovod
222I MiesĹne plynovody
2211 Dia ]] kové rozvodv ropy a pLynu

5. Plynovoci (JKSO B2"l 5j
5.3. Pripojka plynu D}l 50 mĺn

Rozpočtový ukazovatel' za meľnú iednotku:
Počet merných jednotiek:
Koeficient vyjadrujúci vývoj cien:
Koeficient vyjadrujúci územný vplyv:

TEcHNtcKÝ STAV

52a / 30 , L26o : ']"'l ,26 €/bn
231 2B+2] 5,5t15 = 341,5 bĺn
kcv = 2t629
ku " 1,05

t l_rebenia 1ineárnou ĺreLódou so StanoveníĺL ži_votnosti odbor'n odhaclorn

yýcnoolsxovÁ A TEcHNtcKÁ HoDNoTA
Názov Výpočet Hodnota [€]

ŕýchoĺlĺ s ková
roclno ta
ľechnická hodnoLa

_J41,5 bnL " I'l ,26 €/bm * 2,629 * L,a5

10,00 I z L6 2'l0 , B9 €

l€, 2'lo,89

1 621t09

2.3.18 Vonkajšie ľozvody UK l - internát

ĺJbjekt ''r/onkaiŠĺe roz,ĺody ÚI( T'' je siLuoĺĺaný ľla pcz-ernktr parĺ:. č. :]253/3' Vcls
výstavby uvažujem k.'rýstar'be i'nLernátrr k ĺ'oku 1975. Trasa objektu vec1ie od kotolne
tlo ob;ek[u ĺrtternáL a garáŽe auť-obusĺlv ' Dižka rozrroclov staltovená zo sĺLuácie
areáIo,ĺých r'ozvociov irrŽinieĺskych siet'í' Základná pľedpokladaná Životnosť ie 60
ro kov ,

Začiatok
uztvanta

V [rok] T [rok] z [rok] oí%l rs [%lNázov

J 3Cl 90, 00 10, 00]tí'edot Iaký rozvoĺ1
rlynu 197 5 45

60



ZATRIEDENIE STAVBY

Kód JKso
Kód KS:

RozPočToyý urĺzovnľeľ
Kategória:
Bod:
Položka:

B27 4 Teplovodné kaná1y
2222 Miestne potrubné rozvody vody

6.
6.2
6.2

Teplovodné kaĺráIy (JKso 827 4)
. KanáL betónový prefabrikovaný
.a) od 450/450 - 600,/750 mm

Rozpočtový ukazovatel' za mernú jednotku
Počet merných jednotiek:
KoeÍicient vyjadrujúca vývoJ cien:
Koeficient vyjadrujúci územný vplyv:

TEcHNlcKÝ sTAv

3810/30,7260 : 126,4'l e/bm
B,5+52r0+22I,0ľ11'0+6,5+59'5+2,5 _ 361 bm
kc'lĺ: 2,629
ku - 1,05

odhadomV t: trebenia lĺneárnou meĹódou so stanovenim ŽivotnosLí odbor

Án HODNOTA

2.3.19 Vonkajšie rozvody Úx ll - škola

objekt ''Vonkajšie rozvocĺy ÚK II'' je sĺLuovaný na pozemku
uvaŽtljem k roku výst.avby školy k 1978. Trasa kanálu vedie
h_Iavnú tľ:asu areálového kaná] u do streclného L.rakLu školy
zo si tuácie areá1ových r:ozrĺodov inžir:ierskych sietí.
život'nosť je 60roko.z.

parc. č. 3253/3'
ocl bodu napojenia

Vek
na

Df žka rozvodov sLanovená
Zák1acJná predpok1adaná

ZATRIEDENIE STAVBY

Kód JKSO:
Kód KS:

RozPočToyý uxnzovATEĽ

Kategória:
Bod:
Položka:

827 4 TepLovodné kanáIy
2222 Miestne potrubné rozvody vody

6.
o.z
6.2

TepJovodné kanály (Jt{so B27 4)
. Kanál betónový prefabrikovaný
.a) ocl 45A/450 - 600/750 mm

Rozpočtový ukazovateľ za mernú jednotku:
Počet merných jednotiek:
Koeficient vyjadrujÚci vývoj cien:
Koeficient vyjadrujúci územný vplyv:

3B10l30,1260 = 126,41 €'/bm
1,6,0+9,0 = 25 bm
kct = 2,62.9
kv: 1,05

Názov
Začiatok
uzrvanta

V [rok] T [rok] Z lrokl Olo/ol rs [%]

Vonkaj šie rozvoc1y
JK 1- tnte-rnat_ 197 5 45 15 60 75/ 00 25,00

Názov Výpočet Hodnota [€]
r/ýchod i_ s ková
rodnota 361 bm * 126|4-] €/bm * 2,629 1, 05 L26 03A,L9

ľechnická ľrodnota 25,00 3 z 126 030,'L9 € 31 507,55

6l



TECHNICKY STAV
opo L'rebenia 1 i.neárnou metódou So staIlovením životnosti odborn

Názov

Kód JKSO:
Kód KS:

RozPoČTový uxnzovĺreľ
Kategória:
Bod:
Po!oŽka:

Začiatok
uzlvanla

V lrokl

odhadom

T lrokl Z [rok] ol%l rs l%l

60

rrýcnoolsxovÁ A TEGHN HODNOTA
Názov Výpočet Hodnota [€|

hoc1i s ková 5 bm { 726,4'7 e/bĺn u 2,62q ' 1, 05 B '121 ,Brroťa

lrrlická hodnoLa 0,0c?zB121,85€

2.3.20 Vonkajšie rozvody UK lll - dieIne

ob]ekt ''Vonk;ljšie rozvody Úx rLĹ" 3e sitrrovaný na pozenrku parc. č' 3253/3. vek
uvaŽujern k roku výstavby die1rlĺ k r983. '['rasa kanálu vedie od bodu rlapojenia na
hlavrrú trasu a::eálorréIro kanálu do učebno-admirristratĹlrnei časLi dielrrí. Dižka
rozvoc1orl sL.anovená zo sit-uácie areálových ĺ'ozvoĺ'lov inŽinieľ'skych s i eLí. Základná
predpokladaná žívol_-no-sť je 60rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

B27 4 l'ep1ovodrré kaná ly
2222 Miesťne potrubné rozvody vocly

6. Teplovodné kanály {JKso B27 4)

6 '2 ' RanáI betonový pre [abr i kovaný
6.2.a) od 450/450 _ 600,/750 mm

Rozpočtový ukazovatel' za mernú jednotku:
Počet merných jednotaek:
Koeficient vyiadrujúci vývoj cien:
KoeÍicient vyjadrujúci územný vplyv:

TEGHNIcKÝ STAV

3810/30,7260 = 126,4'1 e/bn
25,5 bm

kau = ?.,629
kľ: = 1l05

očet o lrebenia 1jneárnou metódou so sĽanoVením živct'nost.i oĺlborn ocihadom

vŕcnoolsxovÁ A TEcHNlcKÁ HoDNoTA
Názov Výpočet

lýĺ:hod i s ková
'] Ôíjn O a_ a

25,5 bm * I2(),41 €./bn 2, 629 1., 05 B 9A2,41

ľechnická hodnelta 36, 6'l ?; z B 902 , 41 €' 3 264 ,31

Hodnota [€]

?0,00 30, 00'/orrka 
j šie ĺ'ozvor1y

JK l1 - škoIa 197 B 4? 18

Z [rok]

60

oÍ%l

63,33

rs [%]

3€' | 6'1

V [rok]

3B

T lrokl

22Vorr ka j š ie ľ: c.>zvc:cll7

UK TII * dielne

Začiatok
uzlvanla

I9B 2

Názov
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2.3.21Vonkajšie schody - internát

Vonkajšie schocl1z do internáF-rr preĺ1 vchodom. Vybuclované v roku 1975. sú vyhotovené
z betónu - povĺ'chová úprava sLupňov - vpnývaný štrk' Predpokladaná Živo[nosť 50
rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kód JKSO:
Kód KS:

RozPočToyÝ uxnzovAĺeľ
Kategória:
Bod:

Rozpočtový ukazovate!' za mernú jednotku:
Počet merných jednotiek:
Koeficient vy|adrujúci vývoJ cien:
KoeÍicient vyjadrujúci územný vplyv:

TEGHMCKý STAV

Kód JKSO:
Kód KS:

RozPočToyý uxnzovnľeľ

Kategória:
Bod:

Rozpočtový ukazovatel' za mernú jednotku:
Počet merných jednotiek:
Koeficient vyjadrujúci vývoj cien;
Koeficient vyJadrujúci územný vplyv:

B22 2 Vonkajšie a prerlloŽené schody
21l2 Miestne komunikácie

10. Vonkajšie a predloŽené schody 1JP(so B22 2)
10.3. BetÓnové na terén s povrc}Loln z 1iat'eho ťetazza

Lrebenia ]jneárnou metódou so stanovenim životnosti odborrl

445/30,L260 = 14,'l^l e /bn stupňa
B*6,50+6*4,0 = 16 bm stupňa
kcu = 2,629
ku = 1105

2I5/30,1260 = '1 ,L4 €/bm stupňa
26*2, B0 = ']2,8 bm stupňa
kcu : 2, 62.9

kv = 1,05

odhadom

Názov
Začiatok
uztvanra

V [rok] T lrokl Z [rokl ow rs [%l

yýcľoolsxovÁ A TEcHNIcKÁ HoDNoTA

2.3.22 Vonkajšie schody - škola

Vonkajšíe schody do školy pred vsl-uponi. Vybudované v rokr:197B. Sú prevedené z
beťónu. Prec1poklaĺlaná životnosť 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

B22' 2 Vonkajšie a pred1ožené schody
2l12 Miestne komunikácie

10. Vonkajšie a predfožené schody (JRso B22 2)
10.2. Betónové na terén s povrchom zatreným a_Lebo z cem. poteru

ŕonka j šie sc}rody -
inter:náĽ i9r5 45 5 50 90,00 10,00

Názov Výpočet Hodnota [€]
Východĺsková
hodnota

ľeĺ:hnická hoclrtota

i 6 bm stupr"la * 14 ,11 €/bm stupňa * 2,629
l, 05

l0,00Žz309B,66€

3 098,6(

309, Bi
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TEGHNlcKÝ STAV

Názov
Začiatok
uzlvanta

B22 2-,5 Spevnené plochy
2112 Miest-ne komuni'kác1e
2i'l 1 Cestné komunikácíe

V [rok] T [rok] Z [rokl

odborn

O lo/ol

vrchná _s tavba

oÍ%l

Hodnota [€]

t'rebenia Lineárnou metódou so starrovenim Ži-votnostj odhadom

B 50

VÝcHoDIsKovÁ A TEcHNlcKÁ HoDNoTA

2.3.23 Cesty a chodníky l-vrchná čast'

Je.Jliá sa o areá1ové kclmunikácie a clbs.l.r:Žtre plochy pri jeclnot'1ĺvých ob;ekLoch-
povrchová úprava_1iatY asfalt. Ploch1z sú staľrovené z geometrického plánu a rrýkresrr
sit-rrácie, rlo výpoči'e obiekt uvažujenr ako časť t (vrchná časť Lc'] esa komtlrlíkácie) '
Základr-rá predpokLacianá živoLnĺ:stl je 5Urokov'

ZATRIEDENIE STAVBY

Kód JKSO:
Kód KS:
Kód KS2:

RozPocToVY UKAzovATEĽ

Kategória:
Bod:
Položka:

Rozpočtový ukazovate|' za mernú jednotku:
Počet merných jednotiek:
Koeficient vyjadrujúci vývoj cien:
Koeficient vyiadruiúci územný vplyv:

TEcHNlcKÝ sTAv

B. Spevnené ptochy (JKso 822 215)
B.7. Dia-Ľn1ce' cČstv, komunikácie
B '7 'h-1) KolnunikácLe pozemné osľ-aLné

yýcĺoolsxovÁ A TEcHNrcKÁ HoDNoTA

Názov

300/30,1?60 - 9,96 €/m2 ZP
?.486 m2 ZP
kcu - 2,629
kv : 1r05

Výpočet

t otrebení.a 1ineárnou metódou so sLanovením Ži.;otnos1'j odborn odhadon

rs [%l

42 84,00 t6,00'/onkajši_e -schodv
škola 197B

Názov Výpočet Hodnota [€l

ýchodi s korrá
odrLo La

2, B bm sť.upňa *
l, 05

1,14 €/bm stupňa 2, €,2 1, 434 t8

echnická hodnota 6'00azL434,86€ 229 ,3

T [rok] Z [ľok| rs [%]
Začiatok
uzlvanla

I2 50 'I 6,00 24 , t)0

Názov

:esl,y a choclnl ky
I-vrchná časť L 982

V lľokl

3B

68 35O ,29:
Východí s korzá
hocln o -u.: t,

486 lĺl? ZP * 9,96 €/ĺn2 zP * 2,629 L, 05

L() 4A4 ,0'llz.a , oo 2ĺ 'l' 68 350 ,29 t:Iechrri c ká iror]rio t' a

oq



2.3.24 Cesty a chodníky ll_ zemné teleso

J'edná sa o areá_Iĺrvé komunikácie a obs'Lužné plochy pri jednotlivých objektoch-
povĺchová úprava-liaty asfalt. PLochy sú st-anovené z geomet-rického plánu a výkresu
sítuácie. Vo výpočte objekt uvažujem ak časť IT {zemrlá časť t'e']_esa kolnurli'kácie)'
Základná predpokladaná životrrosť je 5Orokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kód JKSO:
Kód KS:
Kód KS2:

B22 2,5 Spevnené plochy
2112 Mĺestne komunikácie
2111 Cestné komunikácĺe

Rozpočtový ukazovatel' za mernú jednotku:
Počet merných jednotiek:
KoeÍicient vyiedrujúci vývoj cion:
Koeficient vyjadrujúci územný vplyv:

TEGHMCKÝ STAV
oče i opotťebenía lineárnou metódou so sLanovením živoLnosti odborn

RozPocTový urnzovnĺeu
Kategória
Bod:
Položka:

8. Spevnené plochy (JKSO B22 2/5)
B._i. Día1nice' cesty, komunikácie
B .1 .ll-2 ) Komuni kácíe pozemné ostatné - zemné te'] eso

130/30,1260 = 4,32 €,/m2 ZP
2486 m2 zp
kcĺ: '' 2,629
kľĺ _ l, 05

B22 2, -5 Spevnené plochy
2112 Miestne komun j kác_ie
211 1 cestné komun Ĺkácje

odhadom

Názov
Začiatok
uztvanta

V [rokl T [rok] rs [%]

DlsKoVÁ A TEcHNlcxÁ nooruorn

2.3.25 Spevnené plochy - betónové

Spevnené p1ochy - tvoria p'Jochy areá1ovej komunikácie ku qaráŽam autobusu, ku
gai:ážam osobrrých áut za 1nteľnátom a vo clvore c]ielní ' P1ochy sú stanovené zo z
geomel-rického p1ánlr a výkresu situácie aľeálu. Vek uvažujem k výstavbc objektrr
dĺeIní, zák1adná pret1pok1adaná životnosť je vzhfadom k súčaslléĺrru technickému stavu
na úrovnĺ 45 rokov'

ZATRIEDENIE STAVBY

Kód JKSO:
Kód KS:
Kód KS2:

z lrokl olyol

Cesty a chodníky
I- zemrré te]'eso 19t 6 44 6 50 88,00 1.2, 0a

Názov Výpočet Hodnota [€]

ľechnroká hodnota

Výchoc1i s ková
irodno ta )-486 m2 ZP * 4,32 €/m2 Zp * 2,629

L2 | 00 ''6 z 29 645 ,9I €

1, 05

3 557,51

29 645,9l

65



RozPočToVÝ UKAzovATEĽ

Kategória:
Bod:
Položka:

Rozpočtový ukazovatel' za mernú jednotku:
Počet merných jednotiek:
Koeficient vyjadrujúci vývoj cien:
KoeÍicient vyjadrujúci územný vpIyv:

TEcHNtcKÝ STAV

B' Spevnené plochy (JKso B22 2'5)
8'2. Plochy s povrchom z mono.litickeho betónu
B.2.b) Do hrúbky 150 nĺn

rebenia lineárnĺ:u metódou so sLanovením životnosLĺ odborn odhadom

B22 2,5 Spevnené plochy
2112 Mi.esťne komunikácie
2l1 1 Cestné komun i kácie

RozPoČTotĺŕ urnzovnreľ

Kód JKSO:
Kód KS:
Kód KS2:

Kategória:
Bod:
PoIožka:
kamenivo

Rozpočtový ukazovatel' za mernú jednotku
Počet merných jednotlek:
Lť

KoeÍicient vyjadrujúci vývoj cien:
Koeficient vyjadrujúci územný vplyv:

TEcHNlcKÝ sTAv

330/30, L26o = I0,95 €/m2 ZP
619+1,93+164f51+1000 = 268'1 m2 ZP
kcu = 21629
kĺ'ĺ = l'05

B. Spevnerlé plochy (JKso B22 2,5)
8.6. Plochy s povrchom asfaltovým
8.6.a) Liaty asfa]_L hr. 30 mm, podklad betónový oba]ované

t

Názov Z lrokl rs [%]

yýcľloolsxovÁ A TEcHMcKÁ HoDNoTA

2.3.26 Spevnené plochy - chodníky ku objektom

Jeclná sa o chĺ:dniky k budovám v areáli sou. Výmery sti stanovene z výkresu sit-uácie
a z geometrického plánu. Vek chĺ:drrikov lrvažujeĺn '] ectnotne ku kaŽdej buclove. Zák1adná
predpokladaná živoLnosti je stanotrerlá na úrovní 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Výpočet opotrebenia lineáĺnou meLódou so stanovením živoLnosti odbornýnL odhaclom

450/3a,1?-60 = j.4,94 €/m2 ZP
229+6,5+25l 5t38,5+49, O+8,0+289,0 = 645,5 m2

kct = 2,629
ke1 : 1r05

V [rokl T lľokl oÍ%lZačiatok
užĺvania

15,5638 1 45 84,44Spevnené plochy
:e t'ónotré

I9B2

Hodnota [€]

12 63"1 ,'t

8t 2L9,1ýchodi s ková
odnota

hnická hodnota

Názov

687 ĺn2 ZP * 10,95 €/m2 ZP * 2,629 * I,05

Výpočet

5,56 % z BI ?,19,'75 e
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Názov Začiatok
uzlvanla

V lrokl T Írok] z [rok] oÍy.l rs [%]

Spevnene p-Iochy -
:hodn i,ky ku
lbj ekĽom

1982 3B 'r2 50 16,00 24 ,04

Názov Výpočet Hodnota [€]
Východi s ková
nodrr o L.a

645,5 nr2 ZP * 14,94 €/m2 Zp * 2,629 L, 05

24,00 z z 26 621.,14 €

26 621, 14

Technická hcldnclta €, 389 , a-t

vÝcnoosxovÁ A TEcHNIcKÁ HoDNoTA

2.4 lNE STAVBY

2.4.1 Umývacia ľampa
objekť ''Umývacia rampa'' je si 1_:uovaný na pozenlk_rr parc' č . 3253/3, nemá sanrosLaLné
parceIné čisIo, gr:af ícky je obrysoĺn vyzlračený na katastrálne j mape. Po6lla
invent'arizácĺe bo_L stavebrrý objekt' evid<lvaný v najel_ku od roku 19B3 ' s1úŽi-]_ na
umývanĺe stro'jov a školských aul.obusov. Reafizovaný je z monolitickeho ŽB, má
ociizolovanú zbernú jínrku - s-Lúži na z_ber nečĹ'stôL zo spevnenej plochy pcld rampou.
Nosnú konštľ:u]<ciu t-voria ŽR monolitické st ipy. Vodorovné pásy sú tal<L i.ež zo ŽB 'opatrený je kovovýln zábraclLim pri. nraniprtlačnýcl'r schoĺloch z jokloviny a ryhovaného
plechu. V čase obhliaclky rrie je užívaná, je nefurrkčĺrá, Životnosť hlavných nosných
prvkov 2a že'lezobetónu odhadujem na základnej spoĺ1nej úrovni odporúčaného
intervalu (50rokov).

Zatriedenie objekLu do JKSO : 814 35 - Janty pĺe čistenie a údržbu, čomu zoclpove,Já
Ks: 2ex podla t'rĺedrlika kIasifikácie staviek;.
V kaLaJogu rozpočt'ových ukazovatefov i]sT Žj.lina sa objekty tOhto typu
nenachádzajú. Pre sLanovenie rozpočtovi:lro ukazovate]a buĺle použĺtý verejne
pubIikovaný k.:talóg Technĺcko_hospodárskych ukazovat'eĺoV tJsEI s'r.o. , z roku 2aI6.
Mertlĺ-lu jedrrotkou pre st-anovenie východĺskovej }_rodnoty je m3, cenový ukazovate L k
roku 2016 na spriemerovatrej úrovnr nrat'e::íá_Lovej charakteristi ky predstavuj e 294,60
eur/rn3.
Koeficíent ceľtovej úrovne ;e prepočíLaný z dát'umr: Vypracovaniu RU z ĺoku 2OL6 k
súčasnej cenovej úrc'vni - 1,141 (poĺj]a
https: / /wvtw ' komoraznaf cov. sk/iľrages/skohmaz/vere1na--zo'na/c)anky/stavebrr?C39ĺADctv
o/INDEXY-cien - stavebnicLvo celkom.pdf) .

MERNÉ STAVBY
Výpočet

12,10* 0, 6010, 50{5), 2 | 0* L, 0k2,1

Lampa

Merné jednotky [m31

9 ÁE

(0, 4*0, 4*1/8*10) ľ1|0rl6,0ŕO' _]0*2 L2, 48

( 1, 96+0, l5+0, 75+0, 15+0, 75) * (0, 75+0, 15+0, B6+C, 75+0, 15) {. (120*0
,15+0, [0) 181,03

10,00*7,J0*a,2a 15,40
Podzemľló nádl:Že-lapače o-Le j ov

Merné jednotky stavby celkom

2*A 1,6/ 00

234,36
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RozPoČTový uxĺzovlľeu
Rozpočtový ukazovatel'za mernú jednotku: RU

Koeficient vybavenosti: kv

Koeficient zastavanej plochy: kzp

Koeficient výšky podlažia: kvp

Koeficient konštrukcie; kľ
Koeficient vyjadrujúci vývoj cien: kcu

Koeficient vyjadrujúci územný vplyv: kľĺ

TEcHNlcKÝ STAV

= ?'94 ,60 €,/m]
-. I
-1
-a

-. I
=1
- L,

,140
05

V L Lrebenia 'Lineárnou metodou so SLanovenim ŽrvoLnosti odborn odhadom

výcĺoolsxovÁ A TEcHNlcKÁ HoDNoTA
Názov Výpočet Hodnota [€]

ýchodi s ková
odrro t- a
epoš kociene1
tavby

94,6 €.im1
*1+1

2'34,36m'* 1,.140 * if 05 * 1 *
?,2 643, B

82 643,82€ - {50 ,00 z 82 643' B2ĺJ)

,50 9ĺ z 4I )2L , 91' €'

stavby: |B2 643,B2e - 47 327,9I€\ / 82 643,B2c * 100 ts:50'00 B

2,ĺZLUčENÉ STAVBY

2.5.1 Telocvičňa s co krytom a spojovacou chodbou

2.5.1.1Škola - spojovacia chodba a šatne, súp. č. 7814 na p.č. 3253/11

POPIS STAVBY

Súča.si]ou telocrzjčne 1e ob]ekt ''56>ojovacía choclba r šatne'' je situovaný na pozemklt
regislĹa ''Cl' KN parc 'č'.']25)/1i ĺnec-lzi školotr a l_e']_ocvi'čňcu' objekt bol vyl1Liy31ý
ako spojnica rnec1zj ško1ol.l a Le]ocvičňou pre _š|'udentov bývaIého sLr:'eclľlého orlborrlelro
uči1ĺšt]a eneĺ'getic]<é:ho - SLar)C)Vcn1ĺ: vý'cho<1i'skovej ä l-echnickej hodnoLy je t'zhlac1om
ku oclLĺšne j korišr-rukčrro-rnat_eri á_l',rvei cha r'akf eris1_.i ke vyxonané osĺlhĺ]'ne.
Konštrukčné vyhotovenie :

- záklaciy - i'vor:i.l zák]aciove pásy z prost-ého betonu, opatrené sú ĺzo1ác.iou prÔt'i
zemne-J iĺ]hkĺ:sti a ĺzoĺ1e
- z'vis1'é nosrré koĺršt-ĺr:kcĺe sĹt muro,zané z' Lehál CDIn lrr.c]o 3Ocm.Priečky sú Z

1:rĺečkoviek hr. 15 cm'
* stropy stl zo ŽB sL-ľ:opnýctl pane1olĺ
- OnietkV - vonka jšie sú cJi'koplasLorló-sl-r iekané, vtrútorné vápenne h]-adke št'ukovŕ:,
v socĺáLrtych z'aríacleniar:h sú keramické obklady st_ i'eĺr
- sLrecIia je jec1noplášl:]ová za|-ef:Iená, s kr ytiriou _ asf a1torĺé privaro.ĺarlé pá'Sy
- kIampiarsk_e konšLrukc ic sú ?' Í)O?'1nko.ĺaného p_Lechu
- o kná dr evené zdvr;'j etré
_ iľLteriéĺĺlve drĺeĺ'e drevcrié h];rclke 1llné, osaclerie rĺ ocelovýcľl zárubniac}t
- obl<ladV s t'ien v sclciá1nych zar iacet-r j-ach sti ]<eranlj cké
- pod-l.ahy sú prevaŽne z kerarniclĺej ĺJlaŽby(soci_á-l.nc zar:jaclenja) a z PVĹ-(šat-ne,
spojovaci a choclba)
- rĺ objek_te sú rozvo,-|y sanity, e}ekLľ'ĺ_lillš|a1á,_:ic sVeteInej

rs [%loÍ%l

I / 5092 ,50

T [rokl z [rok]Názov

Jmývacĺa ranipa r 983 3l 403

V lrokl
Začiatok
uztvanta

41 321 ,9i

3 099,1echrlická ilodno1'a

ýchĺ:di. s ko.ĺá
odnota

6B



- objekt je napojený na areá}ové rozvocly vody, elekt_rj'rry, ústreclnelro vykur:ovania
a je odkanal.izovany
Technický stav:
- objekt uŽ viac rokov nie je v pr'eváclzke, vyŽaduje opraVu strechy a rekonštr'ukciu
a_Iebo moclern Ĺzáciu prvkclv krátkĺ_lrjobe j živol'nosti. Vykazu je t'rh1ĺny zvis Lých
koĺršLrukcií v niektorých mĺesl'nostiach resp.priesLoĺ'oc}r, do niekl'orých mĺest-ností
zar-eká. Technĺcký stav je zäznamenaný v trlriLoženej fotoĺ:lokurnentácii.
Dispozičné riešenie:
objekt má jedno nadzemné pocliažie, bez porJpĺ,ĺničenia, s plochou strechou'
Prevádzkoiro je spojený s objekt'om ''ško]a'' a objektom ''telocvičňa'' ' V pĺiesLoroch
je sit'uovarrá spojovacia choĺlba, kabinet, pr:edsieti, šatne, urnyvárne, jť6-2gnr7 a t/'C-
mužĺ, nárad'ovňa, schodĺskový pĺiestor vec]úci do Co krytu'

Predpokladaná životnost' a opotľebenie:
Na zák.]'ade zázrlamu súčasného Lechnickóho stäVu clotknutého o):jektu, ako aj vzhJadonr
k skutočnosť_i Že t'áto časť budovy tvorí funkčne prepojenú časť s te1ocvičňou a
pocJzemnou stavbou Co' odhaclujem základnú životnosť rla rovnakej úrovni ako pri
časti telocvične. Výpočet opotreberlía je stanovený Lineárt_rou metóclou.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSo: B0l 51 budovy telocviční
KS: 1265 Budovy na šport

AVANÝ PRlEsToR STAVBY

Výpočet obstavaný priestor

lm3l

sTANoVENlE yýcHoDlsKoVEJ HoDNoTY NA MERNÚ JEDNoTKU

lady

Rozpočtový ukazovatel':
Koeflcient konštrukcie:

koeficientu
PodIažie

ZEIBNE

Priemerná zastavaná p!ocha:
Priemerná výška podlaží:

RU -, 2 349 / 30|1260 }1 ,91 €/m3
kx = 0,939 (murovaná z ťe]náL, tvárnic, blokov)

a

(3"1 9 , 63\ / 1, : 3't 9, 63 m2

(3',1 9,63 * 3,1\ / 131 9,63) = 3,70 *

KoeÍicientvpIyvuzastavanejplochyobjektu: kzp:0.92 + (24 / 3-]9,63\ = g,9u=,
Koeficientvplyvukonštrukčnejvýškypodlažíobjektu: kyp = O,30 * (2,IO / 3,1) - o,8616

Výpočet a určenie koeÍicientu vplyvu vybavenia poškodeného objektu:

1 4, 4B* 15, 0+ I 5,02* 6,3ti f33 / 95* 6, 3B | *A,25 94,91

Vrchná stavba
(4, 4B* 15, 0+l:) , A2+ 6,38+33 / 9!:* 6,38) *3,)

{4, 4B*l5 ' 
(]+l5 

' 02* 6,38 ľ:]3, 95* 6,3B ) * ( (0, 35+O, 2.5\ /2)

Zastrešenie

I I I OC

I 404,63

0bstavaný priestor stavby celkom 1 613,43

čísIo

1
(4, 4B*15/ 0+1 5/ A2 x 6, 38+

!P ['']
3'/9,6

Výpočet ZP

3,95*6,3g)

pr

Rep

Výpočet výšky (h)

t'7 3
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číslo Názov
Cenový

podiel RU

lo/ol cpi

Koef.
štand

ksi

Úprava
podielu
cpi * ksĺ

Cenový
podiel

hodnotene
j stavby

Í%1

Poškod.

l%l

Výs!edný
podiel

prvku na
poškod.

Í%1

Cenový
podiel

hodnotene
t

poškodene
j stavby

a%l

Konštrukcie
podl'a RU

I
Základy vrát.
zenrnýĺ:Lr prác 7, 00 1, 00 'l ,00 '1 ,32 0 0, 00 9,60

Z

3

4

ZvisIé
k_onštľukcie
Stropy
Zast'reŠen'Le
cez kr:ytirry
Kr:yt- ina
s tr echy

I B, 00

10,00

9, 00

3,00

r, 00

1,00

1, 00

18,00

10,00

3,00

1B , 82 0

?i)

0,00

0,00

1,88

L, \'l

24,68

11 1)

9 ,81

2,A6

LA,46

o lt

3, L41, 00 50

l
K1. ampi. a rs ke
korršt rl-tkc ie 1, 00 1, 00 1,00 o, 53 0,69

7

iJpĺavy
vnri Lorných
oov rchov

6,00 1, 00 6, 00 6,28 30 1, BB 5 ,'l'l

j

)

l0
11

Úpravy
v<lnka j ších
or;v ľ'cľtov

Vnu ť-orné
ke rami cke
cb k I aciy

Schody

Dve ĺ'e

3, 00

2,00

3, 00

3, 00

1, 00

1,00

0,00

1, 00

3,00

2- ,00

0,00

3,00

3, 14

2,09

0, 00

3, L4

i0

l0

0

30

O,94

0,27

0, 00

0,94

2,Bg

2,4'l

0, 00

2,BB

L2 VĺáLa 0,00 l, 00 0, 00 o,00 0 0, 00 0,00

L:] Dkrlá 5, oo l, 00 5,00 BO 4, LB 1 ,31

L4
Povrchy
pod 1 áh 3,00 1, 00 3, 00 3,l4 2A 0,63 3 ,29

t5 Vykurorran Ĺe 4 ,00 1, 00 4, 00 4 ,IB 50 2 ,09 2,'l 4

L6

L1

r8

]lektr:oi r}štal
ícĺa
3Ies kozvod

,/nú torný
ĺodovocl

5, 00

1, 00

2, O0

1, 00

1, 00

1, 00

5, 00

L,}tJ

2,00

5,23

1, 05

2,09

30

0

,10

l-,5"1

0, 00

0, 63

4, B0

1, 38

1 ,92

L9
/nú t.orrlá
<anal ] i zát:ia 2,00 l, 00 2,00 2,09 l0 0, 63 1' ,92

2A
,/Iiú Lorný
:1y n,_'l,ĺocl

I, O0 0, 00 0, 00 0,00 0 0,00 0, 00

2i )hrev tep l-e j
vody 2, C0 L, 00 2,00 2t09 5r) l, 05 I ??

22
/yhavelt i ĺ-:

kuchýil 0, 0o 0,00 0, oo 0, 00 0 0, 00 o, o0

'I 0



'13
!{yg1en j'c ké
zariadenia a
;\]C

3,00 I ,20 3/ 60 3tl'7 50 1, 89 2, 4'l

24 /ýťahy 1., 00 0, 00 0, 00 0, 00 0 0,00 0,00
)s tatné 6,00 1, 00 6,00 6,?B 50 3t\4 4t12

ipolu 100,00 95,60 100,00 23,76 100,00

Poškodenost' stavby:

Koeficient vplyvu vybavenosti :

Koeficient vyJadrujúci vývoj cien:
Koeficient vyjadrujúci územný vplyv:
Východisková hodnota na MJ:
vH = 11 ,91 €/m3 * 2,629 * 0,9560
VH = 164,8133 €,/m:

kv=95,60/100-0,9560
kcu = 2,629
l, 

- 
1 nc

^M - I, UJ

VH=RU* kcu* kv* kzp* kvp* ki<
* 0,9832 * 0,86'76 * 0,939 * L,05

23,16 Z

kv [€,/m] ]

TEoHNIGKÝ sTAv
čeL odhadom

výcľoolsxovÁ A TEcHNlcKÁ HoDNoTA

2.5,1.2 Štoh - telocvičňa s co krytom sÚp. č. 7814 na p.č,.3253111
POPIS STAVBY

objekt "Te]ocvičňa'' je sĺtl'lovaĺlý na pozem}<u ľ'e:gisL'ra ''C'' KN parc.č.3253/1"L, ľLá
priclelené súp.č.7814. Podtla 1nventarizačĺrej regristrácie bol posl_'avený a odovzdaný
cJo už'i vanĺa v roku I919 , čo ústrre pri obhliadke potvrcli1 a j správca areáltr. 0b j ekt
boi využivaný na športové ŕtčely študentov bývaleho energet'ického učilĺšťa.
I(onštrtlkč;ne je objekt telocvi'čne ĺ'iešený ako jednolocl'ová hala na rozpol] 1B,0ľr o 5
po1 Ĺach po 6, Om.
Pĺlci pôclorysom ob1ektu telocvične - V sut-eréne - ie sir-trovaná sL'avba Cĺviinej
ochrany Co kryL, s príst-rrpom z chodby v 'st'arzbe l-elocv j čne a sarnostatným úni kovým
výc}rodom mimo ob j ekL'u l'e.locvične na vo ľnom priesl-ranstve areá Iu, Dd P . č . 3253 / 22 .

Čast] nlidzovÓho výclroclu je s jLuovaĺlá rlacl t'erénom - ohodnoteníe vykonanó ako drobná
sLa.ĺba. objekt boJ využĺlzaný pre potreby civilnej ochrany obyvateIstva.

t-rebenia .l Lneárnou melódou so st'anovením Životnost i odborn

'71

Názov Začiatok
uztvenla

V lrokl T lrokl Z Írokl oÍ%l rsI%l

Škola - .spojovacía
choclba a ša Lne,
súp. č. ?B14 lra
c.č.3253/77

I91 B 42 2B 'lo 60,00 40,00

Názov Výpočet Hodnota [€]
,/ýchocli s ková
roclnof-a
_iepoš koderrĺ: j
stavby

l64,B133 €/m3 * 161.i,43 n] ?b5 9I4,12

Poš koĺ1erros ť -23,-l 6 v" z 265 9I4,12 -63 181,34
Výchocli s ková
hoclnot-a poškodcĺrej
s t- avby

202 I 33 ,3tl

I'echnĺcká ho.lnoLa 40, 00 * z 202 'l'33,38 € B1 093/ 35



Zvýšelré rlároky na rea} Ĺzáciu zvis1ých nosných a voc1orovných konštrukcií,
reaIizácĺu zák_ladov, pJ'ynotesnýctr ĺ'lverí.sú zoLr_ľadrrené v rozpočtovom ukazovateli
odhadom ako nadštandard jednotIivých konšLr:ukc j''í.

Konštrukčné vyhotovonie - telocvičňa- ĺ. NP:
- zák1'ady - tvoría železobetónové zákl_adové pásy zo žeLezobgl-irnu7 izo1ácia pror-i
tlakovej vocle
- zvislé nosné konštrukcie tvoria v nadzemnej časti - konšt-ľ'ukcia teIocvične -
atypicke oceJove st-ĺpy, Zasť-rešenie 'je rješené atypĺckým oce1ovým pľiehradovým
väzĺrĺkorn, na ktoront sú uloŽerré stĺ'ešné dosky. obvodové mrrrivo je z pórobetonových
t-várnic a panelov.
- omietky - vonkajši'e sú stĺ'iekané z dik_oplastu, vrlútorné vápenrre h.].aclke štukové,
v sociáJnych zariacleniach, šatnlach sú keramické obk1ady stĺen
- strecha je jednop1ášťová, s krytinou * asíaltové privarovane pásy
- k1arĺpiarske konšErukcie sú z pozinkovaného p1'ec}lu
_ pl:esVetleníe Copilitová st'ena-juhozápadná stratla objektu a oknami-sever'ovýchodná
straĺta
- dver:e sú ĺlreverlé irlaclke v oce'ľových zárubniach
- podlaha je z dreverlej palLrbovky, cclpľužená
- vykur-ov.rrrie a príprava TUV 1e riešené z ceI'rt-xálneho z<1r'o_i a - kot'olne, vykurovacie
te1ĺ.lsá trroĺ.ia 1iatinĺ:vé radj-át-ory, v čase oblr1ia<Jky je vykurovanie r'j.ĺ:šené lokálne
elektrickými fúkarmi porJ sLropom
- v objekl'e teIocvĺčne sú rozvody.sanity, eIekL'roinštaIácie
- objekt je naE>ojený na areá1ové rozvody inžínierskych sieť-í

Konštľukčné vyhotovenie - Co kryt - 1.PP:
- záklacly - t'voria žeIezobetorlove základové pásy, s izoláciĺlu proLi vode
- zvisle noslré korrštľukcie sú z ĺLortolitického Že,hrribky 50cm resp' _]iJcm.Vnútoĺne
cle'liace priečky sú z mono1it-ickéhcl Ža r'rĺt,ty 20cn resp ' z Lradičného stavebného
materiáIu itehla)
- st-ropy Lvorí monolit'ická Žg doska hrúbky v rozpätí 30_5Ocm'
- om.ieĽky vnútorne vápenné hlac1ke alebo len nátery na Že konštrukciĺ, omĺetky s
náterom umyval-el|ĺlýnr do výškĺ7 1, 5m, V dekontaminačných priesLoroclr sťr nátery po
sLrop' v socíálnycľr zaĺ'iacleniach sú keramické obk1ady stĺen za uľĺlývad1ami
- Vstupné dvere do Co krybu sú ťaŽké oceIove, inLeri-ér:ové dvere sú prevažne dľevené
lr'Iac]ké, osadené v ocelových záľubrri ach
- pod1ahy sú prevažne z PVC, v lnenšej miere z keramicke l dLažby, prĺpadne beLÓnová
ĺnaZanina s umyrĺateľnýľt lrát-erom
_ V objekte sti rozvody sanit'y, elektroinšLaláciĺ: sveLelrre j a mot'orickej,
vzclucho Lechni ky_ f ĺlt rovent í }ác Ĺe
- ob-j ekt' jc napojený na areá1ové r'ozrĺody vocJy, karralj zaci.e, e-'lel<Lrĺny
- Co kryt má aj v1astný zdroj e1ektr'iny a vodného hospodárstva, pôvodné zariacienie
fi1trov, zásobnikov rĺocly, vzductrot.exhniky a porl .

Technický stav:
- objekt te1.ocvičrre s CO kIyl-om po poclzemí už víac rĺ..'kov nje je v prevádzke,
vyžadujc si opravu strechy a rekonšl'rukcirr všetkých prvkclv k-rátkodobej Životĺrosti,
cto objektll zat'eká zo sl.rechy, poškoriená je copĺ1i|'ovú častj fasád1r, n.ĹekLoré okná
_ vanda1'izmus. Technický sLav je zachytený v pri.loŽeĺtc j rotodokumentácií.
Dispozičné riešenĺe:
0bjekt rná jedno nadzernné po<ilažĺe a jecino podzemné podlažie s CO krytom
r-ievyužívaný, dok]'ad 9 vyraclení z evidencíe stavieb cĺvilnej ochrany nebo]. k
dispozícj'j.' Časť te]_ocvične je prevádzkovcl spojer'rá s objekLorn ''spojovacía chodba
so šatňarni '' - škoIa. H_Lalrný Vstup tlo objektu je na úĺ'clvrli 1.NP. V priest-orĺ:cll je
situovaná hala l-eLocvjčnc. Z objektu je po schodisku vstup c1o Co kryLu.
V objekt-e Co krytu sú sittlovane p::iesLory: vstupné predsĺerre, únikolrá chodba,
choclby, skJ'acly, výĺ1ajňa Stravy/ trlr Ĺestory pre zhromažd'ovaĺric, operačnĺl-t'echnicl<á
miest'rrostJ , prieskumno-vyhodnocovacia mies|-nosť, fĺ|trovent_il-ačná miestnosť,
pľachová komora, šatňa odlrclrovacej pĺiepuste, mĺes1-rlcrsť voĺlného hospodárstva, !ťC

lnuŽi a ženy, akuĺnu]átorovňa, tozvodň,a, karralizačná šachta. Výneľy pre stancvenie
mernýc}r jedrrr:Liek sú t-lc; výpočtu uvaŽované na zák1ade rjoskyLnirt-ej schemal i'cke j
dol<ument'ácie.



Predpokladaná Životnost' a opotľebenie:
- pri pravide1ne vykoriávanej údržbe sa život-nosť st-avieb takéhotĺ: chaĺ'akteru a
konštrukčného vyhot'ovenia - te.Locvične - obvykie odhaduje v rozsahu na 60 až B0
rokov. Životnosť stavieb charakteru k::ytov Co - mohutná že1ezobetónová
konštrukcia sa obvyk_Ie odhacir:je na 80-100 rokov. Z titulu záznamu súčasného
Lechnického stavu - najmä nadzennej časti stavby, odhacujem Žívĺ:tnosť na spoločne
pre ceLý objekt' na optimistickej strecinej úrcvtri odporúčaného íntervalu'70 rokorĺ,
najmä z dôvodu rovrtakého ukorlčenia Životnost-i pri stavebnej časti t'eIociĺične a Co
kĺyLu, nakoIko sú funkčne a stavebne prepojene' Výpočet' opoťrebenia je vykonatrý
líneárnou metódou.

ZATRIEDEN!E STAVBY

JKSO: B02' 21 haly telocvični-
KS: 1265 Budovy na šport

oBsTAvANÝ pruesľoR STAVBY

sTANovENlE yýcHoDtsKoVEJ HoDNoTY NA MERNÚ JEDNoTKU

Rozpočtový u kazovatel':
Koeficient konštrukcie:

koeficientu

Priemerná zastavaná plocha;
Priemerná výška podlaži:
573,5) : 5r00 m

Koeficient yplwu zastavanej plochy objektu:
Koeficient vplyvu konštrukčnej výšky podlaží objektu:

RU : 1 507 / 30,1260 : 50,02 €/m3
kĺ< = 0,94B (kovová)

konštrukčn
Výpočet výšky (h)

(594,83 + 573,5) / 2 = 584,fi m2

(594,83 * 3,9462 + 573,5 * 6,Ll / (594,83 r

kzp: 0,92 + 124 / 584,1i) ,= g'961,
kvp = 0,40 + (3,60 / 5) = 1,1200

Výpočet obstavaný priestor

Im3l
Základy

{18, 50* 31, 0+ (7 ,3t,2,3+10 | 3* I , B ) -14 ) *0, 1-5 89 ,22

Spodná stavba

Jo kry|: lB'5013l,0'k4,0 2 294 ,4(
chodba k výIezui ('l ,3'k2,3+10,3*1,B)-14 )1 a1

Vľchná stavba

telocv'i_čňa: (LB,50*3l,00) *6,10l ( (1B,50*31,0a) *0,9\ /2

Zastrešenie

3 156,4j

{18,50*3r,00)*2,3 1 319,05

obstavaný priestor stavby celkom 7 480,03

Podlažie číslo Výpočet ZP ZP [m2] Repr h lml

Pc;clzemne l lB,50*31 ,0+ (J, -1k2,3+L0
,3*1/B)-14 594 | 83

Repr
(4* (18,50*31) +2,5' I l-1,3
*2t3+10,3*1,8)-14) 

)

/ (tB,5*31 ,0'ŕ ('l ,3+2,3+L0
,3*1",8') -L4)

3,94
62

Naclzemné 1 18,50*31,00 tr'1 ) C Repr
Ĺ;, 10 6,1

73



a určenie koeflcientu ého
Cenový
podiel

Koef.
štand

ksi

Úprava
podielu
cpi * ksi

Cenov'ý
podiel

hodnotene
j stavby

W

Poškod.

l%l

Výsledný
podiel

pruku na
poškod.

Ío/o7

i
poškodene

j stavby
WI

číslo Názov
Cenový

podielRU
[%lcpi

(onštrukcie
codľa RU

17,l5I
Zák1acĺy vr:át.
zemných prác B, 00 2,()0 16, 00 I3,48 0 0, 00

4visló
<c-lnštrrrkcle 23,00 I,20 21 , ()O 23,28 0 0,00 ?() qÔ

2

'1 ,O0 L,20 8,40 '1 ,08 0 o,00 9, 013 Stropy

6,14

2,53

0, B4

20

3í)

30

1, 35

0,'l 6

0 ,25

6, 86

2 ,25

4,15

4

5

(;

Zas tre š erti e
rez krytiny-
{ryl' i ĺla

( lampi a rs ke
konštrukcie

8,00

3,00

L, 00

1, 00

1, 00

1/ 00 8,00

3,00

l, 00

6,00 1/ 00 6, 00 5,05 30 4, 501

Jp ĺ a r'1'

'z 
ĺ'rú t ĺl rrl ýc li

ro.z rcho v

, ') E:,

r o)

B

9

jp ra vy
vonkaj š ích
:ovrcho'ĺ
'/ĺrútorrlé
rerami c ké
:b k lacly

3, 00

2tO0

1, 00

1, 00

3, 00

2t0e) 7 ,68

30

t0

0,'1 6

0,7'1

20

0

0, 00

0,5L

0, 00 0, 00

L, A1r0

1l

L2

Schocly

lve re

l ĺ'á ta

1, 00

3, 00

0, 00

1,00

1, 00

1,00

3, 00

0, 00

0, B4

a ta

0,00

..lkná 5,00 1, 00 5,00 4 ,27 60 a tr) 2 ,I413

1/30 5 ,20 4 ,38 20 0, BB 4,4614
Pov r ciry
:ocl láh 4,00

? ?r-l 0, B615 ŕykuĺ ovan i e 4 ,00 1, 00 4 ,00 3,3"1 BO

6,00 I, 50 9,00 '7 ,5'd 50 4 ,82L€,
!lekť-roirrŠLa}
icĺa

l, 00

2 ,00

2 ,00

I, 00

1, 00

1, 00

1, 00

2 ,00

2, O0

0 ,84

1, 68

50

30

0

3 ,19

0,00

0,84

0,50 1, 50

L,0'7

L ,0'l

71

18

I !.)

3Leskozrĺclcl

ŕnú torný
ĺod ĺlvod
y'lrlit orná
kaĺra lizácia

0, 00 0,00 0 0,00 0, 002() '/rrlitoĺ'r-rý
cl ynovo<l 1/ 00 0,00

50 0, B4 1r 0'l
,ĺocly
)hrev tepl ej

2 ,00 2 ,00 L,68

7yb;rireni c:

kucľr ýň
0, oo

1, 00

0,00 0, 00 0,00 0,00 0,00

)-I

).?.

14



23
Hygienické
zariadenia a
i'iC

3,00 0,50 I, 50 I t2b 50 0,63 0. Bo

z4 i/ýťahy 1, 00 0, 00 0, 00 0,00 0 0, 00 0,00
)sta tné 4, 00 2,00 8,00 6,14 :i0 3,3'1 4 ,29

lpolu 100,00 tt8,7o 100,00 2Ĺ,4o 100,00

Poškodenost' stavby:

Koeficient vplyvu vybavenosti l
Koeficient vyjadrujúci vývoj cien:
Koeficient vyjadrujúci územný vplyv:
Východisková hodnota na MJ:
VH = 50,02 €/ma * 2,629 * 1'1B7o
VH : 167,2512 €/m3

kv -' 118, 10 / L00 =

kcv : 2, 629
ku: lr05
Vt]=RU*kĺ:u*kv*
* 0/9611 * 7,1200 *

1,1870

kzp * kvp * kx * krĺ [€ /m] ]

0,948 * 1,05

21, 4A Z

TECHNCKÝ STAV
čet trebenĺa lineárnou metodou so sLanoven1m životnosti odborn odhadom

yýcnoosxovÁ A TEcHNlcKÁ HoDNoTA

2.5.1.3 Výlez z Co krytu na p.č. 3253122

POPIS STAVBY
ob'} ekt na p'č. 3233/22 je sričasťou podzemnej stavby Co krytr-r, ktorý sa nacháclza
pod stavbou telocvične so ša tŕraĺni a spo j orracou ch<rdbou .

ob j ekt j e murorĺarrý, s plochou strechou s merlšim spádom, klampiarske prvk_y
pozinkované, clĺ:gradované, vonl<ajšía omietka je brizo].i.tová, poškoclená, v
ĹnLeriéri je omiet-ka vápenocemenĽoVá aLebo nát'eľ, bez okien. 1en p}echové cl..lere,
sĺĺeLe1ná elektľ'oiĺišťalácia .

Vek stavby uvažujern totožný s vekom t_e_Locvíčrre s Co krytorn k roku 1979'
Životnosť vzh.Ladom k funkčnému prepojeniu s Co kryt'om a podzemnou časťou budovy
Lelocvične na rovnakej úrovní.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: s15 objekt.y pozemné zvláštne
KSĺ: 127 1Nebytové pol|ĺrohospodárske bu<-Iovy
KS2: I2'l 4 osLatné buciovy, inde nekfasifikovane

Názov Začiatok
uztvanla

v [rok] T [rok] z [rok] ol%l rs [%l

5KO1a - Le-tocvlcna
s Co kr'ytom súp.
a' '1 BL4 na ;;.č'
3253 / 11

1978 42 2B l0 60, 00 40,00

Názov Výpočet Hodnota [€|
Východi'sková ho<1noLa
nepc;škodenej stavby L61 |?-5I2 €/m3 * 74B0,03 mJ 7 25L 043t99

Poš koc]eľlos ť -2I , 40 e" z L 25I 043,99 -261 123,4I
Výchoclisková hoclnota
poško<1enej sLavby 983 320, 58

Iec}rnická hodlrota 40,00 B z 9B3 320,58 € 393 328,23

75



MERNÉ JEDNoTKY

Podlažie
Začiatok
uztvanta

Výpočet zastavanej plochy ZP [m2l kzp

L. NP 791 9 L4 L4 IB / LA=L ,286

RozPočToyý uxĺzovlĺeľ
Rozpočtový ukazovateľ je vytvorený po podlažĺach na mernú jednotku m2 ZP podla
zásad uvedených v použitom kaLalógu.

1. NADZEMľÉ poouŽle

Hodnota
Pošk.

VýsledPoložka

a podmurovka
t%l

2 '3 bez podmurovky' iba zák-Iadové 1lásy 61 5 615,00

Bod

z

3 Zvislé konštrukcie (okľem spoločných}

4

3.l.b murované z páIenej t'eh1y, tehlob]okov
hrúbky nad 15 clo 30 cm

Stropy
4'L železobct'ónové, keramické alebo klenuté dcl
oce-Lových nosníkov

7260

565 0

1260,0

565, o

7 Krytina na pIochých strechách

7.3 z asfalt-orĺých privarovaných pásov 415 10 373,5

I Klampiarske konštľukcie
B.4 z pozĹnko,;aného plechu (min. žIab1z , zvody,
prieniky)

Vonkajšia úprava povrchov

100 10 90 ,0

)

9 ' 2 striek"rný brizo1it, vápenná štrrkĺrvá omietka 370 30 259 ,0

t0 Vnútorná úprava povrchov

10. 3 vápenná hrubá om'ieLka 145 30 101, 5

L2 Dvere

12.6 oce_Lové alebo drevené zv]akové 105 0 105,0

L4 Podlahy

]4.6 hrubé betonove, t-ehlová c{laŽlra 145 20 116, 0

14.7 vodorovná i zc>Lác:-a

E!e ktroinšta lácia

1B.2 -Len sveLe']'ná - poi.rĹkové auLomaty

50

2.r 5

0

0

50,0

?'L3,0
t8

Spolu 3985 3750,0

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

Hodnota RU na mz zastavanej plochy podlažia:

16
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Koeficient vyjadľujúci vývoj cien:
Koeficient vyjadrujúci územný vplyv:

TEcHNlcKÝ STAV
čet

kcu '' 21629
ku = 1105

trebenía 1ineár:nou metódou so stanovení'm životnosti odborn odhadom

yÝcĺoolsxovÁ A TEcHMcKÁ HoDNoTA
Názov Výpočet Hodnota [€]

Východisková hodnol_a 5 IL2, L

Poškodenost'stavby: ( 5112'13e* 4 810,69€) / 5772,13€* 100B=5190t

2.5.'l.4 Pľístrešok pred vstupom do školy

Icle o prístrešok nad vst-upĺlm do bu<lov1z irlLernáttr, so zstrešením a ĺ:,ce1ĺrvýmj_
stípikmi, bez sLien' Vek uvažujem k výstavbe int-ernátu, životnosť totožnú so
stavbou internáLu.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kód JKSO: A]tánok
Kód KS: 2ex Tnžĺnierske stavby

I32 ,28 €/m2* 1 4 , O0 m2* 2 ,629, I ,05

1-l

RozPoČToyý uxnzovnreľ
Kategória: 21. Altánok
Bod: 2L.1". Drev' konštr., strecha, čiast. výp]ň stien,
výpJ'ne, podlaha a strecha

Rozpočtový ukazovatel'zamernú jednotku: 3120/30,1260 -_ 103,57 €/m2 ZP
Počet merných jednotiek: 5 ,5* 4 ,3 = 23, 65 m2 ZP
KoeÍicient vyjadrujúci vývoj cien: kg|J = 2, 629
Koeficient vyjadrujúci územný vplyv: ku = 1, 05

TEGHNICKÝ STAV
t'rebenia 1ineárnou met'ódou so stanovenínr živoLnosĹi odborn odhadom

Názov Začiatok
užívania

V [rokl T [rok] ol%l rs [%l

a Iebo bez

t

Podlažie
Výpočet RU na m2 ZP

nepoškodeného
podlažia

Ivýpoi", *u 
"; ';;

|noškodeného 
podlažia

Hodnota RU
nepoškodeného
podIažia [€/m2|

Hodnota RU
poškodeného

podlažia [€/m2]

1. NP
(3985 | o *

7,286) /30,L260
l(3;so * o n

It , zaal / 30, r26a r32 ,28 724, 48

Podlažie V [rokl

191 9 471. NP

Začiatok
uzrvanla

T lrokl

29

Z [rok]

l0

ol%1

58, 57

rs [%]

4L, 43

Východisková hodnota
poškodeného podlaŽ i a

I24, 48 €/m2'* I4, 00 m2*2 | 629* L r 05 4 810,69

Technĺcká hodr'ioLa 4L,43ea z 4 81.0,69 1 993 ,0-t

Z lrokl

rí sLĺ'ešok pred
s1._upom clo škĺ:J.y L91 B 4?, 28 10 60, 00 40,00



6 ]6L,5:Výcho<l i s ková
hoclno ta t,

3,65 m2 Zt' { 103,51 e /m'2 Zp * 2t629 * ),A5

ľechnická hodnota lao, oo % 'z 6 16i,53 € 2 104,61

rrýcĺoolsxovÁ A TEoHNIGKÁ HoDNoTA

Názov Výpočet Hodnota ĺ€l

2.5.ĺ.5 Vyhodnotenie - Telocvičňa s co krytom a spojovacou Ghodbou

2.5.2 DieIne bIoky A+B+c na p.č. 3253112

2.5.2.1Dielne, "čast'A" - učebne' súp. č.7814
POPIS STAVBY

objekt ''Diclrre'' je situr;.ĺ.rný na pozemku paÍ'c.č:.3253/L2. objekt- bo_L ĺ-larrý do uŽivania
v roktl Lg8?', na zák1ade Ko]auclačného roztioc']:'rutía obvoclného národného výlĺ;oru
Br.rtis1ava TV, odbr-lľ'u výstavľly a územnóho p}ánovarria č. j 'Výst..326/451 /82/Hl6 zo
<jria 1O.L2.L982' objekL <1ispozĺčne a konšLrukčr're pclzosl-áva z. trocYĺ častí - časť

''B'' / ''C'' . Časť ''A" (vo výkresove j rlokuntentác j í označeriá ako súčasť časL i. C a

časť D}, má 1 poc1zemné a 3 nac]z:enné podlažia. l(onštrukčn1'mi riešeniln spĺňa kriL'éria
budovy.
Konštrukčné vyhotovenie :

_ zák-LaL1y - Lr;oria ŽefezobeLóĺlo.ye zák_Ladové pä[ky a základové pásy z prostéhc>
beLonu, s izo1áciou proti zemnej vl'hkosti
- zlĺ j s1é nosné konšt rukcie tvorí že]-ezobel'onový mcnLovaný skelel_ (typu Prĺemsl'av)
s ĺrodu1om 6,a+?,40/6,O m, obvociolré nurivo je z porobetónových paĺrc1orl a t-várnic,
vnúLor né cleIĺace konštrukcie sú muľ.ované z Ĺrar'}ičných mater j álolĺ, rôzne j hrúbk'y-
clo 40 cm
- stropy sú z prefabriko.ĺanýctr ŽB parle-io.r
-sch,:cJ'iskc.; ie dvojramenné, Ža nr:nLor'ané, povrchová úprava sLupňov - PVC/
pr'esveť.lenie Cr;pi1ĺ tom
- oĺri'etky _ vonl<a j šie sú sLriekané z dikoplasLu, vnúLorĺle vápenné hl a<l]<é štukové,
v socj'jr'l riych zariarlerriaĺ:h sťl keramicke obklady stien
- strecha je jeclnoptášťová zatepJená, s kr5lt jnou - asfall-ové pr'ivarované pásy
- klampiarske korrštrukcie sú z poz)ľlkovaného p1ecľtu, hromoz,ĺod
_ okná pĺevažu1ú dľ--vené zcl,ĺojc:rlé, v sut'erénrtoĺn po,-lIaži opatr'eItó nrrežami
- vonkajšie vstupné dveĺ'e sú h1illíkcvé s pir:es1<1erlĹm resp. plectrclvé p-Lné, vnúLorrié
clvere sú prevažtte dr'evel-ie h1adké s rráplňou, v clcelových zárubniach
- podIahy sú z keranricke'j cltažby (hygioni cké priestory - y>revádzky) , cľiocl}:y,
rlčebne z PYC, cementového poLe r'u
- vykuĺ'ovarlie a prípĺ'.rva'ĺ't']V 3e riešené Z ČentráLneho zdroja - koLo1ne' ,;\,kur'ovacĺe
telesá Ľvoria liaLjnové rirdiát-or:y
- v objek'te sú rozvoc_iy satl_ĺLy, e1ekl'roinšt-al.1cie.svet'e1l'rej a mot<rr:ickej (včíLaĺie
s labopĺ'údu ) .

číslo Názov Východisková hodnota [€] |Technická hodnota l€]

L

škola - spojovacia chodba a
šaLne, súp. č.7Bl4 na p.č.
3253 / ir

:02 i33, iBl Bi 093/.15

7
škola - telocvičňa s Co k:rytonr
súp. č, 1BL4 na p.č. 3?-53/LL 983 32O,5Bl 393 328,2J

3 lý1ez z Co kĺyl-u na p.č" 32\3/2'2 4 Ii.0,6 I 993,0

6 -l 61 ,5 2'704,64 Prj.sLr:ešok pred vst'upom do školy

lpolu tLgT 626,fi1 479 LL9,26

1B



- objekt- 'je napojený rra areálové rozvocJy inžinierskych sietj., v objekte je Výťah
Technický stav:
_ obje]<t už n jĺ: je cca ocl 2009 v prevádzke, cto objekt'u zateká zo st-rechy lra
viacerých miĺ-:sĽacLi-lrlavne na pos1ednoĺr pocl}aží, poškoclená a opaclaná vonkajšia
omieĽka na vi acerýĺ:h rn_iestach . ob j ekt j e v poškodenom ť'echn i ckom stave, so
zanetlbanou údr:žbou v posledných rokocir.'l'echnický st'av je ZaZnalnenäný v pri1oŽene-j
fotodokumentár:ii. Objek't vyžaduje opraVu a rekoĺlŠLrukcitr.
Dispozičné ľiešenie:
v l.prlcizemĺrom podlažĺ sú situované sk-Lacly, die1ne, cľrodby, schodiskový pľ'iestor,
výtlah, miesLľrosť h1 ' rozvádzača, sLo1árska cjie1ňa. V 1. až 3.aadzemnonr pcld]_aží sú
situovarré Výťah' schodĺsko, choĺjby, kabi.nety' sr;ciáIne zariadenia mrrŽĺ a Ženy,
šatnc, ]<ancelárie, cl.ĺelne pre e1ol(trotechniku a jemnú mechaniku, špeciálne učebne
pre dielne.
Predpokladaná životnost' a opotŕebenie:
- pr'i pravidelne Vykonávanej údrŽb,e sa životĺlosť sľ'avĺeb Ľaké}ioto charakteru a
koĺlšLrukčného pĺ'er"'eclenia sa obvyk}e odhaduje na B0-1()0 rokr:v' Z tit_lr]-u.súčasnéhcl
teclrtríckéľto st'äVu _j e<lrLol-1ivých konšLrukcĺi-prvkov clLhoc-lobej Živor_nosL:i., ocJhadujem
Životnosť poci Lrranír:ou spodne; hranĺ,:e oĺ-lporúčanél"ro inteľ.vaIu na ŕrrovni 7O r'okov.
Výpočelt* opoLrebenia je vykonaný lineárnou metódou.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: B01 36 budovy dĺelní pre výučbu a výchovu
KS: 1263 Školy, univerzity a budovv na vzdelávanje

oBSTAVANÝ pRlesroR STAVBY

Výpočet obstavaný priestor

Im3l

sTANoVENlE yýcHoDlsKoVEJ HoDNoTY NA MERNÚ JEDNoTKU

Rozpočtový ukazovatel':
Koeficient konštrukcie:
tyčových)

koeficientu za

RU = 2 3]5 / 30|L260 : 1B,B4 €/m3
kx = 0, 9 93 (montovarLá z die'Icov betónových

a konštrukč

ZákIady
( B' 95* 42,15ĺ9,05*24, f5) *0, l5 90,9!

Spodná stavba
suťerén : ( B, 95* 42, "] 5 | 9, 05* ?.4,'l 5) * 4, 25

Vrchná stavba

{8,95* 42 t'l 5+9 | 05*24 ,75) *3, 6

2 578,0:

2 LB3,'1 (:

lB, 95* 42,'7 5+9, 05 k 24,75) *3, 6 2 1B3t1e
(8, 95* 42, t5+9 | A5n 24,1 5)'L j, 6 2 rB3 t16

Zastrešenie
(8, 90+ 42, "/ 5+8, 90+ 24 t'1 5) * 0, 4

ostatné
ĺýťahová šachta: 3, 05*3,6*6,0

240 | .l(

65,8€

obstavaný priestor stavby celkom 9 526,5C

Podlažie

Poc.lzemn e

číslo Výpočet ZP ZP [m2l Výpočet výšky (h} lm
AE 4,2646, RepI Í], 95* 42 | 1 5+9, a5* 2 4,'7 5

19



3r6RepÍ]606, .lr]aĺl zemne
'l

(8, 95' 42, -l 5+9,05*24, 75
)

3,6606 ,
Repr.l

3,6

3r 6{adzemné ,l ( B, 95* 42,'7 5+9, 05* 24, "l 5

)

3,ŕ
{

( B, 95+ 42., -l 5+9, 05* 24, -1 5

)

606, Repr.l 3,6!aCzemne

Pľiemernázastavaná plocha: (606,6 + 606,6 + 6a6,6 + 606,6) / 4 _* 606,60 n2

PľiemernávýškapodlaŽi: (606,6 * 4,25 + 606,6 * 3,6 1 6a6,6 * 3,6 + 606,6
* 3,6) / (606,6 + 606,6 + 606t6 + 606,6) :3,76 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:
Koeficient vplwu konštrukčnej výšky podlaží objektu

čet a určenie koeficientu

kr,p = 0,92 I 124 / 606, 6) : 0,9596
kvp: 0,30 + {2,I0 / 3,76) = 6,9595

Výsledný
podiel

pn ku na
poškod.

l%l

Cenový
podie!

hodnotene
j

poškodene
j stavby

a%l

Cenový
podielRU

Í%lcpt

Koef.
štand.

ksi

Uprava
podielu
cpi * ksi

Cenorĺý
podiel

hodnotene
j stavby

l%,1

Poškod.

l%l
čísIo Názov

Konštrukcie
podľa RU

1,00 '7 ,00 'l ,39 0 0,00 )-0, a21
Základy vrá L

zemných prác ?'00

0,00 2'1 , lB?
Zv is,le
korrštrukc i e 19, 00 1r 00 r9,00 2A ,05

0, 00

1, 90

2 ,0(\

11,00

6,00 6,34

2,lL 50

30

1,06

6,02

r,43

15 ,'l3

5

3

4

S t-ropy

ZasLrešerrie
cez krytrny
Kryl ina
s Lrechy 2,00

11, 00

6, oo 1, 00

1, 00

30 v, Jt 1, 016
Klampiarske
konštrukci.e 1,00 1, 00 1, 00 1, O6

:;0 3, /0 5,01I
jpravy
vĺrú Lorných
rovrchov

1 ,00 1, 00 '1 ,00 '1 ,39

-1 , o0

I,2A

3,00

3,00

3,I-l

I,21

I 1?

3, I'l

50

50

10

Ú

L,59

0,64

0r 00

0, 95

0, B6

4,30

3, 01

10

II

B

,

ilp r.r v y
rronka j šĺcľl
cov rchorr
Vnútorrré
keramj ĺ:kÓ
cbklady
Schody

Dveĺe

-1 ,00

2,04

3, 00

3, 0o

1,00

0,60

l, 00

I / 00

0,00 0,0oL2 Vráť'a 0,00 1, 00 0, oo 0,00 0

I, 435,00 1,00 5, 00 5 ,28 80 A ))L3 jkĺrá

2,00 2-,TL 30t4 :ovrchy
:ĺ',c1j'áh

2,00 1,00

4 ,22 50

0, 6-l

2|],1,

2, A0

2 ,86t5 /ykurĺ,lvan j el 4, 00 1,00 4 ,00

80
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EfekIroinšt-aI
áĺ:i a 5,00 I, 00 5, 00 5,28 50 2,64 3,58

T1 BLeskozvorl 1/ 00 1, 00 1, 00 1,06 0 0, Ĺ'}0 lt44

18
Vnú torný
voclovod 2 ,00 1, 00 2 ,00 2 ,'I1 30 4,63 2,00

19

2O

21

Vnút,:rná
karra] i'zácia
7nú torný
) l.ynovod
)hrev ť-eple j

'/ody

2, O0

1, o0

2,00

1/ 00

0,00

1/ 00

2,00

0,00

2,04

2, LL

2, LL

30

0

50

0, 63

0,0o

'L,06

2 ,00

0,00

1,43

22
,/ybaven Le
kuchýňr 2,00 0,00 0, 00 0,00 0 0, 00 0, oo

23
Hygi.enické
zariaden i a a
hrc

3, o0 0, 50 1, 50 1/ 58 l0 0, 4'7 1, 50

'24 Výťahy 1, 00 1,00 1, 00 I,06 50 0,53 0 ,12
25 lst atne

Spolu

6,00 1,00 6,04 6,34 50 3, I1 4,30

100,00 94,7O 100,00 26,25 100,00

Poškodenosť stavby:

Koeficient vplyvu vybave nosti :

Koefĺcient vyjadrujúci vývoj cien:
Koeficient vyjadrujúci územný vpIyv:
Východisková hodnota na MJ:
VH : 78,84 E/m3 * 2,629 * 0,94'10
VH = 168,5995 e/m3

26,25 z

kv = 94,'l 0 / I00 -,0,941 0

kcu - 2,629
krĺ = 1,05
vH = RU * k,'u * ky * k71' * kvl * kĺ<
* 0,9596 * 0,8585 * 0,993 * 1,05

ky Ielm3]

TEcHNlcKÝ STAV
t opqt

Názov

reben ia 1ineá1nou me

Začiatok
užívania

todou stanovenim životnost_i odborn odhadom

V [rok] T [rok] Z [rok] ol%l rs [%]

výcľtoolsxovÁ A TEcHMcKÁ HoDNoTA

2.5,2.2 Dlelne, "čast'B" _ hala, sÚp. č.78í4
POPIS STAVBY

objekt ''Die1ne'' je siL'uovaný na pozeml<u parc. č. 3253/r2. Tál-o čast] clj.elní má'|
podzemné a 1 nacJzernné podlažie. Konštrukčnýnr riešením spiňa kriteria haty. Táťc;

Díe } ne,
Lčebĺle,
187 A

tl:^-r' 
^ 

tt

súp. č. 1.982 3u -32 1A 54 ,29 45 ,'l L

Názov Výpočet

l 68 
' 
5995 €/m] * 9526' 50 m;

-26,25%21 606163,14

Hodnota [€]
Výĺ':hocti s ková hodnot a
nepoškod":nej stavby
Poš kocleno s ť

L 606 L63,r4

-42r 611 ,8,-,

VýchocJi.sková hodnĺlLa poš koc1ene j
stavby 1 184 545,31

Iechnĺcká hĺ:ldno La 45,11 2; z 1 LE4 545,31 € 541 455,6(

B1



časť die1ni bo1a využívaná ako eIekl-ronavíjáreň-pre výučbu Žiakov SoU. ob-jekt je
prevádzkovo prepojený s priestormi v časLi ''A'' a časLi ''C''.Vstup clo objekLu je z
dvot'nej časti objektu clje]ľrí(átria} v úrovni 1'nadz.podlažia. Kon.št'rukčnýľr
riešenim 'spĺňa kritéria ha1y-rozpon haly jc 1B,0m.
Konštrukčné vyhotovenie:
- základy - Lvoria železobetónové zák]adové pätky a základove pás1z z prostého
betónu, izo1ácia proti zemnej vlhkost Ĺ a vode
- zrlĺsl é nosné korrštrukcie t'vorí železob'etónový montclvaný skeleL typu Pr'iemstaV-
priehraclovó stipy a pĺiehradové väznlky, obvcdový plášť je z pórobetonových
paĺleLov a tvárnic
* st'rop liad ]'.1lotizeľLĺtýĺn podtažím je zo ŽB prefabrikátov ZIPP, rracl l.rradz.podlažĺm
strop nie je vyhotovený-1e iba korrštrukcia zastrešenia
- omietl<y - vonka j š_ie .sú strielĺané z c1ikopIastu, vnúto::né vápenné hladke št'ukové
- strecha jc- jedrroplášťová zatep}ená, s kryt-jnou - asfafr-ove prĺvarované pásy.
Hala je presvetIená st-rešným svetlíkom pozclĺž osi haly.
- k1ampíarske kĺ:nšLľ'ukcĺe sú z pozĺnkovaneho plechu, objekt je opatrený
hromo z voclom .

- okná sú kovové zdvojerre
- vonkajšie vstupne vráta sú plechove
* pod}ahy sti z cement'ového poteru (podzentné ptldlažie) a _LiaĹa epoxydová podlaha
- vykurovanj_e a priprava TÚV je riešené z centrálĺteho zclroja - kc;toIne, vykurova.:ie
teIesá tvoria Iiat-inrrvé ĺ'adiáLory
- v objekte sú rozvody sanity, e1ektroinštalácíe sveLelnej a mol'orickej, p1ynu
- objekt je napojený na areá1ové rozvocly inžinietskych siet.i.
- v objekLe je zvyšol< portá1ového ŽerĹavu pod sLrešnou konšt-rukciou
Technický stav:
- objekt nie je v pre.ĺáĺ1zke od 2009, do ob1ektu zateká zo strechy na viacerých
miesLach-v úrovlri 1.naclz.pod1ažia, pr eteká až do suterenu - riasy, machy,
lišajrrĺky, v objekte je popraskaná a rozpadnutá povrctlová vIstva podlahy.
Technický stav je zaznarnenaný v pri1ožeĺrej l.ot-r;dokumeĺll-ácii. ob1ekt vyŽaĺJuje
rozsiah1u opravu a rekonšt-rukci.u '
Dispozičné ľiešenie:
-v l.podzemnom pocllaží sú sklady, chodby, v 1 . nadzemnom podlaží je lral.a-e1r:kLro
navij áreň
Predpokladaná životnost' a opotrebenie:
- pri pravidelne vykonávarrej údrŽbe sa Žívotnosť stavjcb takéhoto charakteľu a
konštrukčnóho prevedenia sa obvykle odhaclu j e rra 30-B0 rokov ' Na základe :zázllantu
skut-kového technického stavu o<1hadu j ern Život'nosť vzhJadom k f urrkčrlérĺru prepo j eniu
s časljou A a C na rovnakei úrovni _ ]0 rokov. Výpočet' opotrebenia je sLanovený
f ineárrtou meLódou '

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO; B11 21 haly výrobné s 1, a_Lebo viacerými žeriavovými dráhaĺni o nosností
hlavného zdvihu <io 1.2, 5 t
KS: 1251 Priemyselné budovy

oBsTAvANÝ pruesĺoR sTAvBY

Výpočet
obstavaný priestor

Im3]

Základy

i18,60r.-17 ,o5J*0120

Spodná stavba
(18, 60* 3-t ,05) * 4,2.0

137, B:

2 894,3:

Vrchná stavba

{18,60*31,05) {'9, r:) 6 305,54

B2



Zastrešenie
( 18, 60*37, O5) * (2, 1 5+0, 2l:\ 1 653,91

ostatné
svet-I-ik z (24,00*5,00*2 ,20) /2

Obstavaný priestor stavbv celkom

132, 0C

11 123,63

sTANoVENlE VýcHoDlsKovEJ HoDNoTY NA MERNÚ JEDNoTKU

Rozpočtový ukazovatel':
Koeficient konštrukcie:
ťyčových )

koeficientu

Priemerná zastavaná plocha
Priemerná výška podlaži:
689,13) = 6,70 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:
KoeÍicient vplyvu konštrukčnej výšky podlaží objektu

a určenie koeficientu v

RU = 1 604 / 3a,I260 = 53,24 €'/mj
kx = 0,99B (montovaná z díelcov betónových

(689,13 + 689,13\ / 2 = 689,13 m2

(689,13 * 4,25 + 689, t3 * 9,15) / t6B9,13 +

kzp'= Ot92 + (24 / 689,13) :0,9548
kvp: 0,40 + (3,60 / 6,1) = 0,93'13

kodeného

Podlažie čísto Výpočet ZP ZP lmzl nepr.| Výpočet výšky (h) h lml
Podzenrné

\]adzemné

1

1

{lBf 60*3lf 05)

(18,60*37,05)

68 9, 1:l
Rep

,25

Rep
,15

4 ,2!.

o 1E689,13

n

Cenový
podiel

Úprava
podielu
cpi * ksi

Výsledný
podiel

pľvku na
poškod.

l%l

číslo

Konštrukcie
podl'a RU

Názov
Cenový

podielRU
l%] cpĺ

Koef.
štand.

ksr

Cenový
podiel

j stavby

Í%l

Poškod.
Í%1

i stavby

a%t

1, 001

2

ZákJ-ac1y vĺ'á L
zemných pĺ'ác
Zvi s lé
konštrukci e

9,00

20,00 1., 00

9, 00

20,00

9 ,18

2I ,-l 1"

0

0

0,00

0,00

1"4,9')

33, 03

3 S t ĺ'opy B,00 0, 50 4,00 4, 35 20 0, B-1 5 ,29

4,

Zast rešen ie
rez kryL.iny r0/ 00 1, 00 10,00 10,87 30 3,26 LL,5'7

)
Krytina
strechy 3, 00 1, 00 3, 00 3,26 60 L,96 I,98

o
(lampia rs ke
konštr'ukcie l ,0o 1, 00 1/ 00 1.09 60 0,65 4,66

1

1p r:avy
irnú t orných
:ovr chov

l, 00 1, 00 7,00 'l ,6I 60 4 ,5'l 4 ,63

B3



il

Úp::avy
vonka;šíclr
povĺ chov

4,00 1,00 4, 00 4, 35 30 1,31 4 ,63

I
/nú torné
<eĺamické
:b k1aĺ1y

0,00 I, 0o 0, 00 0, 00 0 0r 00 0, 00

10 Schody 1, 00 I,00 1, 00 1, 09 0 0, 00 L,66

11 Jve.re 3,00 0,50 I,50 1,63 60 0,9B o, 99

I2 ŕr'á ta 2,00 1, 50 3,00 3 ,26 0 ,98 3, 4'l

13 ] krlá 5,00 0, 50 2 ,50 ) 1) BO 2,LB 0, ĺ]3

14
Pov r chy
]od ] áh

Tykurovarrie

.5,00

1, 00

B, 00

1/ 00

I, 00

1, 00

5,00

l, 00

5,43

1,09

BO

50

4,34

0, 55

1, 65

0, B315

t6

L1

l }e kt ro inš ť.a 1

ácia
31e s ko zvocl

1, 00

1,00

B/00

1, 00

B.l0

L ,09

BO

0

5 ,96

0,00

2t65

L,66

l8 r.Žnút'orr'rý
u oĺicl v ocl

1, 00 1, 00 1, 00 1, 09 30 0, 33 LtL6

t9 ýnúf'orná
kana l i zácia 1, 00 l, 00 1, 00 1,09 .10 0, 33 1,16

20
Vnti to rný
f,.lynovoci o, 00 0, 00 0,00 0,00 0 0, 00 0. 00

?,I
)hrev Lepl e1
vody

1,00 1, 00 1 ,00 1,09

0r 00

50 o, 55

0, 00

0, 6,)

0,83

a2
ýybaven i e
kuchýň 0,00 o,00 0,00 {J 0, 00

23
Hygien j ck<1:

zariadenia a 2, 00 0,50 I / 00 1,09 60 A ,66

z4 '/ýťahy
fs tatné

Spolu

0, 00

'l ,0O

100,00

0,00

1, 00

0' Ú0 0,00
-l ,6L

100,00

0

!:0

0, 00

3, 81

34,28

0,00
c ', Ô

100,00

-l ,o0

92,0O

Poškodenost' stavby: 34,28 4

Koeficient vplyvu vybavenostit kv .- 92, 00
Koeficient vyiadruiÚca vývoj cien: kt.1 = 2 t 629
Koeficient vyiadrujúci územný vplyv: kr"ĺ = 1, 05
Východisková hodnota na MJ: VH = RU *

VH:53,24 €/m3 * 2,629 * 0,9200 * 0,9548 *

VH : 120,'l 612 €/m3

kco * k.l * kzp * kvľ * kx * ktl [€,/m3 ]

0,9313 t 0,998 * 1, 05

/ 7oa : o,92oo

TEcHNlcKÝ sTAv
et rrebenia lineárnou metódou so stanovení.m životnosti odbo odhadom

V [rok] T [rok] z lrokl ol%l TsÍ%lNázov
Začiatok
uztvanla

45 ,'l LI9B? ta 32 10 c'Á )q5t.
c.

) i e 1rre, '' ča
raLa, súp.

Ď*
1BI4

Í]4



vÝcľtoolsxovÁ e recxrulcxÁ HoDNoTA

Názov Výpočet Hodnota [€]

2,5.2.3 Dielne, "časť C" - sklady, dielne, súp. č. 78í4
POPIS STAVBY

ob.j ekt ''Dielne'' je s ituovaný na pozemku parc. č . 3253/ 12. Tát-o časť diei.ní má 1
nadzemné pod1ažie. Konštrukčným rĺešen ĺnL spiňa kritór ia haIy-hala má roZpOn
L2,0m, j e 1eclrrolod'ová.
Konštrukčné vyhotovenie:
- základy - t-voria Že1ezobeĹónové zák1adové pätky a zák1aclové pásy z pr:ostého
bet-onu, s izoláciou proLi zemnej vIhkclstj a voc{e
- zvisLé ltosné konštrukc Ĺe tvori že]ezotletónový montovaný ske1et typl.l Prĺemstav-
p}nostcnrró stipy a plnosLenné pultorĺe väznĹky, obvoclový plášť tvoria pórobetónove
pane'Ly resp.tvárnice. Na väzníkoch sú položené stľešné ŽB kazeLové pane1y.
- omietky - vonkajšie sú striekané z dikoplastu, vnútorné vápenné štr:korĺe h]adké
- strecha je jednopJ_ášťová, zateplená, s kr'ytinou - asfa1tové privarovane pásy
- k1ampiarske konštrukcie sú z pozinkovaného plechu
- okná sú drevené zdvojené, opatrerré kovovýrnr mreŽami
- vonkajšie vsLupné vráta sú plechorré, vnútorné c]Vere drevenc h1adI<é s náplňou v
ocelových záĺubniach
- podlalry sú z comentovóho pot-cru rcrp.PVC
- vykurovanie a pri5lľ'ava TÚV je riešené z Cent'rálneho zdroja _ kot-olne, vykurovacie
te1esá tvorj.a liaEinové článkové ĺadiáťrrry
_ v objekt-e sú ľ'ozvocly IS, elekt-roinštatácie svet'elnej a motorickej
- objekt je napojený na areálorĺe rozvody inžínierskyclr sĺeti, opat-rený je
hrornozvodom
- odvetrarrie d ie]ní j e r i'ešerré ventiláLormi, osaclenými v obvodovom
p1ášti (severovýclrodná strana objektu}
Technický stav:
- objekt nie je orJ roku 2009 v prevádzke, c1o objekLu zatek'á zo strechy na viacerých
miestach-h1arlrte oko] ĺr strešĺrých zvodov, popraskaná a opaclaná vonka j š i_a omietka na
viacerých mies Lach . obj ekt vykazrr] e zLý technický stav. :l'echnický st-av j e
ZaZnamenaný v pri1oženej foto<lokumentácii' objekt vyžaduje rozsiah1u oplŕtVu ť]

rekonštrukc j_u.

Dispozičné riešenie:
c.lie Lne, sklady
Predpokladaná životnost' a opotrebenie:
- pri pravide1ne vykonávarrej úclržbe sa Život'nosť stavieb takéhot-o charakteru a
konštĺ'ukčného prevedenĹa sa obvyk1.e odhadu1e v rozpäLí 50-'70 rokov rokov. Z dÔvodu
súčasneho technického stavu a funkčného prepojeĺlia s buclovami A a B aj napriek
znížerrému technickému sLaizu prvkov krátkodobej Životnosti a zároveň mohr-rLĺrých
konštrukcii nosnýcir časti - prvkov dlhociobej Život-nosti, odhadujem Životnosť na
spoločlrej úrovnj všet'kýt--h časLj st_avíeb * 70 rokov. Výpočet opotrebenia je vykorLaný
lineárnou meLÓdou.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: B11 11 haly výrobné bez žeriavových dráh a bez podvesenej clopravy
KS: 1251 Pr'iemyselné budovy

Východisková hoclrrota
lepoškodenej stavby L20 ,'] 6L2 €/m3 * 1l12 3 , 63 16.l L 343 302,9I

Po š koden os l] -34,2.8 % z I'343 302,9L -460 484,24
ŕýchod.isková irodnota
:oškodenej stavby 882 818,6'l

f echnic ká hoc1no t'a 45|1I z z BB2 BIB,6'l € 4 03 5r36 , 41

85



obstavaný priestor

lm3l

Základy
( 142 | 65+0, 05+5, 90) *13, .l +37, A* L2, 60) + O, 2

Vrchná stavba

I (42, 65+0, 05+5, 90) *13, 1+3f , A* L2, 60) *4, 35

Zastrešenie

22.0 ,5 l

4 'l 9l ,44

! (42, 65f0, 05]5, 90) *I3, 1+3?,i)*12 |60) * ( i0, 95+1,55\ /2) 1 37B 
' 
5€

Obstavaný priestor stavby celkom 6 396,59

oBSTAVANÝ pruesroR sTAvBY

Výpočet

sTANoVENlE yýcHoDlsKoVEJ HoDNoTY NA MERNÚ JEDNoTKU

Rozpočtový ukazovatel':
Koeficient konštrukcie:
tyčových )

číslo Názov

koeficientu zastavan

RU : 1 530 / 30,1260 -- 5o ,'1 9 €/yĺ1l
kx : 0,998 (montoVar!á z die_Icov bcLónových

a konštru
Výpočet výšky (h)

Rep
4 ,35

Priemeľnázastavanáplocha: (]. 102,86) / I = 11 02,86 m:2

PriemernávýškapodIaží: (1102,B6 * 4,35) / (1]'02'B6) = 4,35 m

Koeficientvplyvuzastavanejplochyobjektu: kzp = 0,92 t t24 / LL02,86\
0,9418
Koeficientvplyvukonštrukčnejvýškypodlažíobjektu: kvp : 0,40 l (3,60 / 4,35) : I,22l 6

a uľčenie koeficientu
Cenový
podiel

Cenov'ý
podielRU

lo/ol cpt

KoeÍ.
štand.

ksi

Uprava
podielu
cpi * ksi

Cenov'ý
podiel

j stavby
Ĺ%l

Poškod.

Výsledný
podiel

prvku na
poškod.

1%l

note
j

j stavby
l%l

Í%l

lm

4,3

Podlažie

''l ac] z eĺLn é

čísIo

1
( (4?, 6\l-{]í 05 l l', 90) . 13,
L+3'7 ,0k L2 ,60)

ZP [m2l

1102, BÉ

Výpočet ZP

Konštrukcie
podľa RU

9,00

20,00

9,80

?1,-18

0 0/ 0Ĺ)

0,00

l4 ,'J 4

)a a Á

I

),

Záklaĺ1y vľát
zenrnýcli pĺ áĺ:

Zv js1é
konš t' ľ'u k,: i e

9,00

20 ,40

1/ 00

l, 00

t),-1 l 0 0,00 'l ], LĹl'I St rotr)y" 8,00 I ,00 8,00

1, 00 10,00 11,46Zas I r ešatlĺe
rez kr yl- irry

I ,9'11, 00 3,0o

ln, 89 30

6l) L ,96

4

5
[(r'y1,ina
s L ĺĺ'lĺ:h./

I0,00

3,00

B6



c
KJ-ampia rs ke
konštrr-ikc_i e 1,00 1, 00 I, 00 1, 09 50 0, 55 0, 82

,1

jpravy
ýnli torných
)ovrchov

-l ,00 1, 00 1 ,40 J,63 80 6/ 10 ) )a

I
Úpravy
vonkaj.ších
povrchov

4 ,00 1,00 4, 00 4, 36 30 'L ,3I 4,59

l
Vnútorné
keramické
cbk lady

0, 00 0/ 00 0, 00 0,00 0 0,00 0,00

l0 Schody 1, 00 0, 00 0,00 0,00 0 0,00 0,00
t1 Dvere 3,00 0,00 0,00 0,00 0 0,00 0, 00

7? / ľ:á ta 2, OO 1, 00 2, o0 2,18 50 1,09 I ,64
13 )kná 5,00 0, 50 2t50 80 2, LB 0,82

I4 ?ov rchy
)odláh 5,00 1 ,00 5r 00 5t45 BO 4 ,36 7,64

15 Vykurovani e 1,00 1/ 00 1, 00 1,09 50 0,55 0 ,82

L6

11

B1e kt roinš t a 1
ácia
B1e s l<o zvod

8,00

1, 00

l, 00 8,00

1,110

B,1I

lr 09

B() 6, 91

0,00

2,62

I ,641, 00

18 '/nút"orný
'ĺodovod

1,00 1r o0 I, 00 Lt09 30 0,33 1, 15

19
r/nilt'orrrá
<ana_L i zác ia 1,00 1, 00 1, 00 1, 09 0, 33 I,15

2O
Vnútorný
p I ynovod 0, 00 0,00 0,00 0, 00 0

50

0, 00 0, 00

0ta2?I )hrev teplej
voc.ly

l,00 1, 00 I, 00 L,09 ^ 
trÉ

22
Tyba ven i e
kuchýň
1yqĺenické
zariadenia a
ďC

0,00 0,00 O, 00 0, 00 0 0/ 00 0,00

23

24

2-5

2t0o 0,15 0,30 0,33 50 0,1'1 0 ,25

Výtjahy

]s tatné

Spolu

0,00

l,A0
100,00

0,00

1, 00

0, 00

"1 ,00

91,80

0,00
'l ,63

100,00

0

50

0, 00

3, 82

33,54

0, 00

5,'l 4

100,00

Poškodenost'stavby:

Koeficient vplyvu vybavenosti :

Koeficient vyjadrujúci vývoj cien:
Koeficient vyjadrujúci územný vplyv:
Východisková hodnota na MJ:

33,54 %

kv: 91,80 / 100 : 0,9180

VH = 50l'l 9 €/m3 * 2,629 * 0,9180 * 0,94lB * 1,221 6 *

VH = 14B,5070 €/m3

kcu = 2,629
ktĺ ' 1' 05
VH=RU*kcĺ;*kv* kzp n kvp * kx n ku [€/m]]

0, 998 * 1, 05

TEcHNlct(ŕ STAV
Výpočet opoĹrebenia ].ineárnou metódou so stanovením životnosti odborrlým odhadom

B/



Názov
Začiatok
uzlvanta

V lrokl T [rokl Z [rokl oÍ%1 rs [%]

Dielne,
sklady,
stip ' č.

ilx^^! 
^tt

clielne,
1 BI4

I9B2 38 32 1 (.) qÄ )a 45 ,1r

Názov Výpočet Hodnota [€]
,/ýclrodiskotzá hodnota
repoš l<odene j stavby 14B,5tl l0 e /m: * tr390,59 mi 949 938 ,39

Poš koclel-ros ť --J3' 54 ž z 949 93B' 39 -3lB 609,34

'/ýchoct i s ková Lrodnot_a
>oškodenej stavby 631 329,05

ľechnic ká hoclno La 45,7l ? z 637 32.9,05 € 288 580,51

yýcnoolsxovÁ A TEcHMcKÁ HoDNoTA

2.5.2.4 Vyhodnotenie - Dielne bloky A+B+G na p.č. 3253112

2.5.3 lnternát

2.5.3.í lnternát, súp. č. 78í4
POPIS STAVBY

ob1ekt " Tnt-errráť '' s Ôsmĺĺr j rradzennými podiaŽiami j e situovaný na pozemku registr'a
''C'' KN par'c'č'325I. Podla inventarizácie bol objekt' zaraclený do tĺrajetku v roku
19B3. Podľa irrformácií správcu o}:jekt'u SoU boI irrLeĺnáL odovzdaný ĺ]o rrŽívan1a v
rokri 19'76, kedy bol zahájený prvý školský rok rĺ uči1išti' Konštrukčne a dispozične
J'ozos ľáva z. 2 časť.i :
- časť ''A'' - prevác1zková časť
- časť ''B'' - vlast-ná budova internátneho ubyt'ovan'ia.
Konštrukčné vyhotovenie:
- základy _ t-ĺĺ:ria železobet'onové záklaclove pät-ky a záklaciové pasy z prostého
betonu, opaLrené sú izo}ácĺou p::oti zemnej vlhkos'-i a voc]e
- zrrisié nosné konšt'rukcie ĹvocL žt:l.ezobeLorrový montovaný skelet, obvodové murivo
a vnút-orrré deliacĺ: konšLrukcje sú murovane z tradičných materiáIov, ĺôzoo-1 hĺúbky
- do 40cm
- SĹIopy sú z prefabrĺkolĺaných ŽB p.rnelo.ĺ, v časti z monolitickeho bet-ónlr
dobe t onávky
- schoĺJisko je clvoj rarrrenItó, Žg lnr:ntované, povrchová úp-rava stupňov - PVC'
presvet lenie Coprlitom
- oĺrietky - vonkajšie sú brizc:Iiť'o,ĺé, vnúiorne vápenné hlaĺ1ké, v sociálnych
zaľiadeniach a kuchyni sú keĺamic]<e obk1aĺJy sti'erl
- sl-recha je jec1nclpIáštjc'vá zatepletlá, s kr:yl' lnou - asťaItové privarovane pásv
- l<laĺnpia.r'ske k-onšt_ľLrkcie sú z pozinkovaného p1echu

čísIo Názov Východisková hodnota [€] Technická hodnota [€]

I
Jielne, ''časť A" - učebne, súp
:. 1BI4 1 184 545,31 547 455,6(

7-
)ie1ne, ''časť B'' - hala, sú6l . č
181 4

BB2 BlB,61 403 536,41

3
)ie 1ne,
Jielne,

''časť C'' - sk1ady,
súp. č. 7B14

631 329,05 288 :;80,51

9polu 2 698 693,03 L233572,58
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- okná prevažujú ctrevené zclvojené, v menšej časti sú p1astovó - od 6. podlaŽia
vymenerlé približne z rokĺl ?'00'l
- vonkajšie vstupné dvere, clvere c]o kuchyne sú kovové presklenó sĽeny, interiérove
dvere clrevené h]-adké v oce1ových zárubniach
- podlahy sú z keramickej cllaŽby (hyrgienické priestory * pr'eváclzky, kúpeIne pr'i
izbách), PVc v izbách, na c}lodbe' Z cernentového poteru - technícké miestnostĺ,
koberce lepene - kance]árie a pÔvodrró ubytovacie 1zby, izo}ačky a 1lod.
- vykulovanie a príprava TÚV je rĺešené z centráfneho zdroja - kotofne mi.mo but1ovy,
vykurovacie telesá tvoria Iiatinové radiátory
* v objekte sú rozvody ls k zariad'ovac'Ĺm predmetom, roŽvody e1ektľoinštal-ácie
sveteInej a moLor.Lck--j (vrát'ane sIaboprúdu), plynu clo kuchyne
- objekt je napojený na areálové rozvody inŽinierskych sie1-lr, v objekte je výťah
Technický stav:
- objekt rrž viac rokov nie je v pr'evádzke (cca od 2aO9}, dcl objektu zatek'á zo
strechy na víaceľ'ých miesLacit-v inter'nátnej časti na posIednom najvyššom podlažĺ,
taktieŽ v prevádzkove'1 čast-i-vsLupný vestibul a kuchyňa s prís1ušenstvom a
jedálňou, kde sú zaznanenané biologickĺ1 nánosy na stenách a stropoch (ľ'iasy,
machy). V br:c{ove - p:revádzkovej časti je popraskaná a opaclaná vonkajšia omietka
na niektorých miestach. Techni cký stav je zaznamenaný v prĺloženej
foLodokumentácii. objekL si vyŽaduje opravu strešného ptášťa (strešný ptášť nad
ubytovacou časťou j-- po oprave z roku 2005' nad spoloóerrskou časťoi-t je strer:ha po
ĺ'ekonšt-rukci1 z roku cca 200'l-2008, ostatný strešný plášť je pôvoclrrý z ĺ.<sku Lg76),
rekonšLrukcĺu prvkov krátkodobej ŽiĺzotriosL.Ĺ, rekonšt'rukcĺtr vybavenia kr:chyne a k
Irej príslušného rozvodu Is vrátaľte elektriny.
Dispozičné riešenie:
objekt bol určený rla využivanie s hroĺladným ubyt<rvaním, ako inLernát bývalého
energet i'ckého uči'LÍšťa. Je v Lvare T s dvoma nĺ'zkopodlažnými časťami budov (kuchyťla
s jedálňoLl á oproti spoločenská nj'estnosť) a jednej výškovej 8. podlažnej časti s
ubyLovacímí bunkaĺni. Ubytovacia časť je riešená ako trojtrakt so sLľ'eclovou
chodbou. Čĺast'očne podpĺvničen.i e - prevaŽne pocl kuchyňou. Hlavný vstup do objektr.l
je sítuovaný na úrovni I.NP z južne) stI.any objektu.
V priestoroch 1.PP sú "sit-uorrané skl'a<1y, dielňa, kanceIári a, chodby, schodískový
prie3tor/ 1x výťaľr, s(rciáltle Zdtrddellie pte pet-scrrtál.
V 1.NP je siL'uovaný vstupný vcstibul, miestnosť inEoľ'mál-ora, bufet, ha'La, jeciáleň,
kuchyňa, kancelárie, archĺ v, chocJba, sch']d iskový priestor. tr{C-muži, !ĺC-ženy a
soci áIne zariadenĺe.
Na2.NPaž8.NP sa nacháclzajú karrccLár'ie riaditeIstva škol'y - 2'NP, izby učňov, izby
vychoVáVate_IoVr spo1očenská ntiestĺrostl , chodba, schr:diskový priestor/ sociálne
zariaĺlenj_a: sprchy muži, sprchy Žena, WC muži, !{C Ženy. Na B.NP sa nacháclza
sLr'o jovňa výťahov.
Prest-rešenie h1 avné}lo vstupll do objekt'u _ k preváclzkovej častj. Presl'ľ.ešenie je
otVorerlé, základy tvoria }retónové mono']' i.ľ ické zák]adove pätky. Zvis1é nosĺlé
konšLrukcie tVoria uzaLvorené oce_lcvé stĺpy z vaIcovaných profi1ov. Stĺ'echa je
plochá so spádom'
Predpokladaná Žavotnost' a opotrebenie;
- pri prav1clelľte vykonávane; úclržbe sa zákIadná životnosť siavj'cb La]<éhoto
char'akLerlr a ]<onšLru]<čného vyhotovenia odhaclu je rr.r 60-lO0 Iokov ' Z titulu záznanĺu
súčasného l'echnj ckého staVu objekt-ivizujem životrrosť na 1a rokov. Výpočet
opot'rebenia je stanovený li'neárnou metóclou.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: B01 73 budovy ubyLovní zamestnancov, študentorr, Žiakov, s kuchyňou
KS: 1130 ostatné budovy na bývarlie
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Výpočet
obstavaný pľiestor

Ím'l
Základy
( I g, 0*I6, 0 1 19, O* 64, I4+0, 6*13, 1) *O, 20 305,.5(

Spodná stavba

kuchyr'ra a techniĺ:ké zázenmie: (16' 0*12,':+L2, 4* ]'9,0) *3,3

Vľchná stavba

QrÍzemie: (1B, 0*l.6,0+l9, a*64,B440, 6*13'I) *4,2

ood1ažĺa ĺnternátu:. \ (42,5*16+4,61*2,92.)*3,3 }+6

r 43'1 , 48

6 4L6,84

13 134,0C

Zastrešenie
(18, 0*16, 0.f19, 0* 64, B4+0, 6+13, l) 1'0, 45 68't ,52

ostatné
výťaholzá šachta 64 | 8(,

inšta1ačrré kaná1y:
( 11, 5*0 t 9+1'!,5* l, 3+1 L, 5*0, 9'|5, ó5*L, 3 l I 3, 2* 0, 9+16, 0*0, 9+l2, 0*
A,la +L6, 1*0, J5) *0, 9+ (0, 75* 9, 9+0,15*3, 85) *{), I I (0, 9* 91 1, 3*6, ?5
+0r 7lr* 4, 9+0,7511, 8+0, 9* 9) *0, 9

t 1:;, 5:

Obstavaný pÍiesto] stavby Gelkom 2276Ĺ,73

oBSTAVANÝ pRlEsroR STAVBY

sTANoVENlE yýcHoDlsKoVEJ HoDNoTY NA MERNÚ JEDNoTKU

Rozpočtový ukazovatel'l
Koeficient konštrukcie :

tyčových)

koeficientu
Podlažie číslo

RU
kr

vplyvu zastevqnej ploclly
Výpočet ZP

2 B24 / 30,L260 : 93,'}4 €/m}
0, 993 (morl Lovaná z die_lcov betóĺtových

a konštrukč objekt_q:-_
ZP [m2l Repr. Výpočet výšky (h) lm

Priemeľná zastavaná plocha: (435,6 + 752'l ,82 + 693,64
693,64 + 693,64\ / 1 :'115,95 m2

Priemeľnávýškapodlažĺ: (435,6 * 3,3 + I52l ,82 * 4

693,64 * 3,3 t' 693,64 * 3,3 + 693,64 * 3,3 + 693,64 * 3,3)
693,64 + 693,64 + 693t64 + 693t64 + 693,64) = l,!s I

+ 693,64 + 693,64 +

2 + 693,64 * 3,3 +

{435,6 + I52'l ,82 +

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:
Koeficient vplyvu konštrukčnej výšky podlažĺ objektu

kzp = 0,92 + (24 / 115,95\
kvp.,, 0,-10 + (2,70 / 3,55]'

3' 3I L6,0*12,5+L2,4*r9,0 435, e nepr.l:,:Pcld z emn -Á

1trAt Oa Repr. ,2ln
I

i)i]ad z enLrt é 1
LB, 0*1 6, 0+19, A* 64, B4+0, 6*
I) 1

693,64 nepr .lr, I 2a{adzemne z 12,5*16+4,6'7*?.,92

ĺic1,, . |3, ]
):ilaclz *mn e 42,5*16t4,6'l*2,92 693, 64

12,,5*1.6+4,6'1 k2,92 693,64 nepr.l:,3iiaĺ1z emn é A

t-l

2L

iĺaĺl z emné

tadzetnne

12,5'kr6+4,6J*2,92 693,64

693, 64

/JRepľ

Repr

90

.- 0,9509
: 0,8915



koeÍicientu

číslo Názov
Cenový

podielRU
I%lcpi

Koef.
štand.

ksi

Úprava
podielu
cpl * ksr

Cenouý
podiel

hodnotene
j stavby

t%l

Poškod.

a%l

Výsledný
podiel

prvku na
poškod.

Ío/o7

Cenový
podiel

hodnotene
j

poškodene
j stavby

Í%l
Konštrukcie
podl'a RU

:l
Zá k L ady vrá t-

zemĺrých prác 6,00 1,00 6,00 6,04 0 0, 00 8,15

2
Zvísl e
kr:'nšt_ľukc Ie 15, 00 1, 00 15,00 15, 07 10

0

1 C1 78 ,32

3 S tr ĺ;py 8,00

6,00

3, 00

1,00

1, 00 B, 00 8,05 0,00 10, 87

5

6

Zast'rešerri c
rez kryL i rry

Kĺ yt ina
s Lrecliy
(lamp iarsk*-
konštrukc Ie

1, 00

1, 00

1,00

6,00

3,0o

I, 00

6, 04

3,02

1,01

3o

30

1, B1

I qr

0,30

lt ,'l I

2,04

0, 95

1

ť]J, ĺ'.'l v y
vrrú Lo rných
povrchov

7, 00 1r 00 '7 ,40 'l ,04 30 2, LL 6,6!:

B

9

Ú1' ravy
vonkaj šĺch
oovrchott
Vrlú Lor ne
ker ami c kó
:bklady

3,00

3, 00

3,00

4 ,00

0, 00

1, 00

1/ 00

3, 00

3,00

3, A2

3,02

3,02

4 ,02

0,00

:.t 0

2o

0, 9l

0,60

2t85

3 ,26

10

11

72

Sch ocly

Dve re
(/rá La

1, 00

1, 00

7t0()

3, 00

4 | 00

0, 00

0

2O

0, 00

0, B0

0,00

4 ,08

4.,34

0,0o
13 3kná 6, o0 0, 90 5,40 5, 43 4O 2,Ll 4, 40

l4 Pov rchy
cod _l áh 3,00 1/ 00 3/ 00 3,02 20 0,60 3,26

L!; '/yku ro rran ie 5,00 1, 00 5, 00 5, 03 30 I ,5L 4 ,15

L6
llektroinšta L

áĺ:ĺa 6t0q 1, 00 6, 00 6,04 50 3,02 4, OB

11

1B

3le s kozvocl
/núLorn ý
u odovocl

'/nú Ĺ-oĺ r'rá
<anaIyzácLa

1, 00

3,00

3,00

1/ 00

1, 00

l,00

1, 00

3,00

3,00

l,01

3,02

3,02

0

30

30

0/ 00

0/ 91

0, 91

L,36

2, 85

2 ,8519

20
Vnútorný
plynovod 1, 00 1/ 00 l, 00 1,01 3Ú 0, 30 0,95

?l Jhrev teplej
vcdy 2tAO 1, 00 2 ,00 2 ,07 510 1,01 L,36

22
Vyba tren i e
kuclrýil 2,00 1, 00 2,00 2 ,01 90 1,81 0 ,21
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7?
Hyqienic ké
zar iadeĺria a
i{lC

4,00 1, 00 4, 00 4t02 40 1f 61 3 ,26

)4 Výťahy 1r 00 l, 00 1, 00 1,01 50 0,51 0,68

)-5 3s ta tné 4,00 ĺ, 00 4, 00 4 ,42 50 2 ,0I ) 11

Spolu 100,00 99,40 100,00 25,92 100,00

Poškodenost' stavby: 25 ,92 \i

Koeficientvplyvu vybavenosti: kv

Koeficient vyjadrujúci vývoi cien: kcu

Koeficient vyjadruiúci územný vplyv: kv

Východisková hodnota na MJ: V}ĺ
VH = 93l14 €/m3 * 2,629 * 0,9940 * 0

ýH = 2L6,5193 €,/m3

TEGHNlcKÝ STAV

-- 99,40 / L00 = 0,9940
= 2,629

=RU*
,9509

n k.ĺ*
8915 *

kt:ĺ
a,

kzp * kvp * kx * kľĺ [€,/m3]
0r993 * 1r05

eL t'rebenia fineárnou met-ódou so stanovenĺm životnosti odborn odhadom

výcnoolsxovÁ A TEcHNlcKÁ HoDNoTA

2.5.3.2 Prístrešok pred vstupom do internátu

Ide o prístľ-ešrlk nad Vstupom d<_. brrr_iovy'l rl [.eľ'nátu, so zst-rešeĺtĺnr a oceIovými
.stipiknrí, bez stien. r/ek uvaŽu jem k rĺýstavbe internátu, Ž |votnosť totožnú ĺjO

_ŠtaVľJou intertlátt:.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kód JKSO:
Kód KS:

Al Lánok
2ex 1nžinierske stavby

RozPoČTový uxnzovĺľeľ
Kategória: 21 . Alt'ánok
Bod: 2I .7 . Drev. konšťr
výplne, podlaha a strecha

Rozpočtový ukazovatel' za mernú jednotku
Počet merných jednotiek:

strecha, črast. výp1.ň sLíen, a1ebo bez

3L20/30,1260 ,,. 103,57 €/m2' ZP
\?,4rI,B)*6,5 = 21,3 m2 ZP

aÍ%l rs [%l
Začiatok
uzlvanla

V [rok] T lrokl Z [rok]Názov

3'7 ,1444 ?6 10 62, B6Itrterná L, súp. č
/814

I91 6

Názov Výpočet Hodnota [€l

'lýchodisková hociriot-a nepoškocJenej
s l-avby

Poš kodenostj

:216,5193 €/lĺ] * 221 61,?3 m'i

-, \ L\') ž'z'4 928 J51,85

4 928 353, B:

-1 21'7 429, 32

/ýchocJ i skov.i horltrot'a poš kclĺJcne j
stavhy
I'echnická hoclnota 3J,I4 "" z 'l 61D 924,53 €

3 650 924,5-l

I 355 953,31

9?



Koeficient vyjadrujúci vývoj cien:
KoeÍicient vyjadrujúci Územný vplyv:

TEcHNtcKÝ sľnv
V

kcu - 2, 629
ky = 1105

t t'rebenia Iineárnou met'ódor: so stanovením žĺvotnosti odbo odhadom

vÝcHoolsKovÁ A

2.5.3.3 Vyhodnotenie - Internát

2.6 REKAP|TULÁG|A VÝGHoDlsKoVEJ A TEcHNlcKEJ HoDNoTY

A

ristrešok pred
sLu6>ĺ:m do

Názov

le rná tu
r91 6

Začiatok
uztvanla

V [rok]

44

T [rok]

26

z [ľokl

't0

oÍ%l

62,86

rs [%]

3'l I L4

Názov Výpočet Hodnota [€|
Výchocli s ková
rodno La ?1 ,3 m2 Zp * 103|51 €/n2 ZP + 2|629 * 1,05 7 805,06

ľechnická hoĺlnoLa 3'l ,L4 z z 1 805,06 € 2 89B,BC

čísto
1

Názov Východisková hodnota [€] nická hodnota
Tnternáľ-, súp - č. 1B1'4 3 653 924,5 1 355 953,3

?
PrĺsLr'ešok pred vs{-r:pom clo
int-erná tu

I

7 805,0 2 B98, B

3 658 1 358 852,1

Názov Východisková
hodnota [€l

ľechnická hodnota [€]

Bytové a nebytové budovy (haly|
Škola - učebná časť - súp' č. 7B]4 ľla
p.č. _]253l10 I '1 12 231 , 89 6B4 ĺj95' 16

Kotofňa, súP. č. 7B14 na p.č ' 3252

Garáže, súp'
Sk]-ad ocelový

č. 7Br4

bez súp. č póvodrré ZS

6aráže pre osobné mot. vozidlá

1,60 644 ,34

457 1-t1 ,9i
81, 'l 93 , 9t

20 902., IE

122 089,31

I 635, BE

Garáž súp. č. 40I4 5 6'1 4tlt 2 269,92
Gatáž sŕLp. č. 4015 5 6'1 4 ,1t 2 269 ,92
Garáž súp. č. 4016

caráŽ súp. č' 40L1

Garáž súp' č. 4018

GelráŽ súp' č. 4019

3 61 4,19

5 61 4,1t
5 61 4,19

5 6'1 4,19

2 269,92

2 269,92

2 269 ,92

2 269,92
Garáž súp. č. 4020 5 61 4,'t 9 2 269t92
Garáž súp. č' 4a2L 5 61 4,19 2 269 t92
Garáž súp. č' 4022 5 6'1 4 ,19 2 269t92
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GaráŽ súp. č. 4023 5 61 4,'lS 2 269,92

Garáž súp. č' 4024 5 61 4,-l 9 2 269,92

Garáž súp. č. 4025 5 6i4,]t 2 269,92

Drobné stavby

Sk]ad šroL'u a f]iaš na p.č ' 3253/19 L2 050,1r 2 142,5r

Sk1ad na p'č.3253/14 pri buclove rsaräží
a u t-obusov

6 321 ,33 r40,4"1

oploťenie areálu seveľná časť 53 653,02 13 949,-t9

Vonkajšie úpravy

Vonk-ajšie osvetlenie I
'r2 9-t1 ,07 I 293,1Ĺ

Vonkajšie osrĺet-Ienie II
Rozvody vorlkajšieho osvetlerria
P r: ĺvoclný rá<1 vody

2 3BI 
,_1_t

L6 h92 ,9t
25L 52L,1(

258 , tt
I 669 ,3(.

62 BB0,2t

Areálové rozvotly vody I 33 592, 5t B 398,15

Areá1ové t'ozvoc1y vody 'l. t 34 830,01 B 707,50

Areá.lové rozvody vocJ_y h1avný prívod '7? 050,0( 19 262,54

Areá] ová kanalizácia oclbočky 1 18 650,9: B 15;9,78

Aľ'eá]ová kanalizácia - pĺ'ĺpojky II

Areálová kanalizácia - hLavný ľozvocl 1II
50 450,94

B6 075,04

22 0-12 , 29,

3-1 65'l ,83

Kana_Lizačné šachty
Vonkajší rozvod elektriny a reá]ový

45 213,81

56 216,42

19 801 ,2.9

1B 156,9:

Vonkajšie rozvody s1aboprúdu 6 9"1 4t22 624 , A1

Streclotlaký rozvo<1 plynu 16 2.'? 0 ,8t L 62-1 ,09

Vonka_j šie ľ'<lzvody UI{ I iĺlternát 126 030,19 31 507, 5:

Vonkajšie rozvo<ly Úx t1 - škola B ]21 tBr. 2' 618,3Í

\lon ]<a j š ie rozvody Úĺ< ĺ 1I - c]ielne 8 902,47 3 264 ,51

Vonka j š.ie schody - inteĺĺláL 3 098,6€ 309,81

Vonkajšie schocly - škola

Cesty a chodnĺky ]-vrchná časť

Cesťy a choĺ1níky [- zemné te.]eso

L 434 ,8(
68 350,2t

29 645,91

229 ,58

r6 404,0-]
'3 55"1 ,57

Spevĺlené p1ochy _ }:etonové 81 2r9 tla 7? 63-t ,'1 9

Spevnené plochy - chodníky ku objr:kLom 26 62Lt14 6 389,0-1

{Jmývacia rampa 4r 321.,9\ 3 099,L4

Zlúčené stavby

41 9 rL9 ,2e

1 23.1 512,58

L 358 852 , r'i

Te}ocvičňa s Co krytom a spojo.zacou
chcdbou
Dielrre bl'oky A+B+C na p.č.3253/12
.IlrLerrrá1-'

191 626,rt

6SB 693 | 0:2

3 658 129,55

Celkom: LĹ2r2151,61 4215726,7C
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3. sTANoVENlE vŠeoeecNEJ HoDNoTY
a) Analýza polohy nehnutel'ností
Areál bývaleho sLrojárenskeho učiIištia je situovaný mimo zastavaného územia obce,
na okraji obce v území v súčasnosti s obcou zrastenom, v k.ú. Záhorská Bystrica,
ktore je zároveň Mestskou časťou hl. nr. SR Bratislava. Je<lná.5a o stavby v areáli
pôvodného stĺedoško]_ského komplexu s internát'om, výukovým pracoviskom - díelňami,
školským zaria<lením a prís1ušenstvom (garáže ško1skýclr autobusov, koto1ňa,
plyrlomerňa, park a spcvnené plochy pristupových choĺJn_|kov a komunikácií) .

ZáJ<ladne sIuŽby sri dosl'upné V Centre mestskej časĹi (clo 100Om) . Prístup k
rrehnutefnosti je po asfaltovej komuníkácii Prí Vápenickom potoku a Na Holom
vrchu - z veľ'e jne j prístupove j komurrikácĺe. Nĺestská lrromadná dopĺ'ava v mestske j
časti je vedená spojom z cent'ra h}avného mesta/ cez Mč prechá<'lzajú aj medzimestské
autobusové spoje' Zastávka - konečná auLobusov MHD sa nacháclza prcd areá1om -
obratisko konečnej autobusov. Areá] je s vybudovan1ýĺni prípojkami TS v rozsahu
vod'a, kana1izácia, P]yn, e]_ektrina a vnútro-areátov1ími rozvodmi vrátane
osvet'1enia. Na pozemkoch mimo zástavby h1avných stavieb sa nachádzajú saclové
úpravy - ovocné stromy, zat-rávnené plochy.
V ]-okaIite prctrváva d.l'hoclobo zvýšený záu j em o kúpu nehnutef ností na jmä na
bývanie, o čo preukazuje neutíchajúca výstavba TBV ako aj nízkopodlaŽnej hromacinej
výstalĺby. Záujem o bývanj-e v okrajovej časti hl.m. SR Bratis]avy vyptýva ĺlajĺrä
z h]avného mesta sR Bratis]aval pl:e dostupnosť cent-ra a ĺlosLaLočnú pracovnú
príležitosť. Záujem vyp1ýva aj z okolitých obcí na západnom Slovensku ako aj pre
zahraničných prĺsliršníkov pIe možnost-ĺ zamestnania Vo výrobných závocioch
situovaných na Záhorí, či priamo v komplexe Vo_lkswagen S1ovakĺa'
Mestská časť má základné vybavenie pôvodnej obce (ško.La škôIka, potraviny,
pohostírrstvá, miestny úrad, samostatný stavebný úrad, kostol, lekár, 1ekáreň'..)
ktorá je dopiňaná občianskou vybavenosťou v novovybudovanej obytnej zóne (Bíf1a,
prcvádzky v nebytových priestoroch pod bytovými domami..). Šíršie vybavenie je v
ned'alekom nákupnom a zábavnom centre Borry MalJ (kĺná, športĺ:viská, reštauráci_e,
plaváreň..), vybavenie školami je využívané najmä v MČ Dúbravka. Záujem o kúpu
škol_ského zarĺadenia vyplýva s nedostatku .školských miest v mesLskej časti pri
rozrast'ajúcom sa počte obyvateJov. Záujeĺr o kúpu takejl-o nehnutelnclsti nie je
všeobecným záujmom na beŽrlom trhu s nehnutelnosťami' Záujem je vzhl'a<1om k nutnosti
vynaloŽenia itrvestícií do zabezpečenia schopnosti prevádzky obmeclzený.
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b) Analýza využitia nehnutel'ností
Icle o areál so stavbaĺti občianskej vybavenost'i mestskeho a nadmestského významu
(škola a šI<olské zari.rdeĺr_ia, k nim prislúchajúce ubytovacie zariac]enia pre
kráLkodobé ubytovanie} l kde furrkcia bývarlia podIa UPl nesmie prekročiť 30t z
cetkových pod}ažných ptôch. Pod]a UP1 i.de o súčasťou územia, ktoré je definované
ako stabi1Ĺzované územ'ic mesta/ V J(t-orom 1e areáI UP ponecháva súčasné funkčné
vyuŽitĺe.

c)Analýza prípadných rizik spojoných s využivanĺm nehnutel'nostĺ, najmä závady viaznuce na
nehnutel'nostĺ a práva spojené s nehnutel'nostbu
H}avným rizikom spojenýnr s vyuŽívaním je najrnä súčasný technjcký stav stavieb,
odsLavenie z prevádzky, odstavenie z odberných miest médií okrem e_Lektrickej
energie, z dôvodu viac ako 10ročného neužÍvania aj nároky na investicie potrebné
na spľevádzkovanie alebo aspoň na odst'ráncnje havarĺjného sLaVu strešných plášťov
všetkých budov.
K nehnutefnosti k 6:ozemkom - sa viaŽu na fisLe vlastníctva vecné bremená, práva
u]'oženj'a inžiníerskych sietí _ eIektrických rozvodov. V areá] i sa nachádza
trafostanica- budova, ku kLorej sa viaže právo stavby na pozemku.
Uvedené nepovažuje:ľt- za výrazné obmedzenia spojené s užívanírn'

3.í STAVBY
3.í.1 METoDA PoLoHoVEJ DlFERENclÁclE
3.1.1.',| NEBYToVÉ BuDovY
Všeobeclrá hoclnota je stanovená pre areál ako celok, rrako.Lko p::edmetom
vysporiaclania - zámeny je súbor sLavíeb a pozenrkov pod stavban-j' vrát'ane
príslr:šĺ':ĺlsLva a pris1úchajúci'ch pozernkolĺ v ce1osti. Preto aj kc;eficient poĺohovej
dĺferenciácie je -stanovený spo1očne pre areá'L ako cel.ok.
Technický stav stavieb je lĺzhtadorn k súčasnemu nevyuŽiiĺaniu a zanedbatrcj 10 ročne1
úclrŽlle pĺ:škodený, poškoc1errie jeĺ1not'Iivých k<lnštru1<čných prvkcrv ;e stanoveĺtil
odborným oclhacionr pľ'i výpočr_e východiskĺ:ve j Lrodnot-y '
NehnuteItlosLi nie sú využitelne v čase vypIacovarria r':c1hadtt hodnot-y rrehnl:Le]]nosti
na 6> 

ľ:ená j om .

Pr ĺemerný koef .Ĺc i errt polohove j dĹ Íe renciácie j e s Laĺtc;v_€flý v irrte rrcĺách
oĺipoĺúčaĺri:llo int-ervalu pIĺ: c}.,lčĺansku vybavenosli rla území Bratislarĺy, podIa
metoĺl i ky USI Žilina, kLĺ-lrý pclvaŽrrjern za apl i kovate'Lný a j v súčasnom obc1obi 6>re

stavbrt clanél-to clrulru a účeIr_r využitĺa.
objektirzizačne fakiory a ich výber je zrejmý z potr>)su vo výpočt'ovej tabu-Lke,

Priemerný koeficient polohovej diferenciácie:
Určenie koefici p_olphqvej difergnc[ácle pro jod'!9t!ivé t1i9{y:

VýpočetTrieda

koeficientu dife ctacle

n\

Hodnota
I,500lrrrI. Lriecla trietia + 204 Z (0,500 + 1,000)

1,000|nrĺtmet-Ĺckypriemeľ I' a ]'L]. IliedyII. Lrieda

|r'r temernÝ koet ic LenLTII. t-rieda 0,500

a ,21lt|nrrtmer- i'cký pľiemer V a III. triecly1V ' tr.Ĺeda
o, 050

|r ĺr triecla - 90 eaV. trieda (0,500 - 0,450)

Výsledok
kpor*vr

Trieda kpor
Váha

vl
číslo Popis/Zdôvodnenie

ľrh s nehnuteľnosťami

ĺ1clpyt' l,z porovnaní s ponukou je n i.žší IV 0t2-1 5 I) 3, 58Ĺ
?rh s trehn tltef'ĺlost'aini obdobného Lypu je
verejtre ĺ]ĺ:sr..tlpllÝ ľla ninináinej úl^ovrli,
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2

verejne dostupnó illfornáu-íe k preda.ju
či kťtpe vercjrl.ýcl'l sťaviekl občianskeho
vybaven ia - ško]stvo sa vo verejll--
dastuptlých .iĺ'lf ornác iách nenachádza jú.

Poloha nehnuteľnosti v danej obci _ vzťah k centru
obce

]V 0f275 30 o 1(

čast-i obce nevhodné k bývan.1_u situované
rra okraji obce
okrajová čast' NIČ Záhorská Bystrtca,
ktorá 'j e súčast'ou h].ln. SR Bratis1avy,
siLuovaná na jej západnon okraji, rla
úpá ť1 I,Ia )ých l{a rpá t . Loka l iť'a s a ľr:á ]"oĺn
je podla UP určetlá lla obĺjjallsku
ĺ,ybavenost', v oko1i sa rlac}láclza uzenie
určene rla bývanie - na}opodlažná
výsLavba a IBV.

3

4

iúčasný teGhnický stav nehnutelhostí

V 0,050

1,500

I

1

0,40

10/ 50

tlehnutef nĺls ť vyžaciu j e okamŽ i Lú ľ'ozsiahIu
oprôVU, rckollšt-rukcirl
NehnLltef'nosi' bez vs/úživania cca 70
r'okov, bez údržby, L'>ľsc1o,ĺy po-škodené,
lleťĺtnkčné vybaverlie, bez vykurovarlia, s
nuĹnosĹbtl kom;:Jexnej rekonšťrukclc.,
nlininá]-lle s nuĹlrosĹbu opráv na
zanedzenie rozvoja havarijného stavu
sĹrešlIéňc' pJášt'a ťakner vo všetkých
}l11ttovát:h,

Pľevládajúca zástavba v okolí nehnuteľnosti
ob j ekty pre bývar'rie, špoĺ't, rekreáciu,
par ky a ;>oĺJ .

V oko]i areá]-u sa nachá<lza prevažne
IBV, rodit-tl-lé clony so záÍlradanll,
záhrady, }esrlý porasť'.

5

PríslušensWo nehnutelhosti

Il t 0,5100 b 3,00

bez dopac}: na cenu nehnuLe.llrrost i
ŠĹand;r l:'dllé pr'i s )ušen.9tVo a reá -Iového
typu - rozvody 15, pripojky,
kc;nurlikácie, chodtliky, ze Leň,
osveĹlen je , oploťe rl ie.

6

ľyp nehnutelhosti

ll I 0, 5oo 10 5, 00

priemerný - obĺ:hodný a prevádzkový
ohjekt bez parkoviska
šl<o]sky areá] ve]'korysej roz}ohy a
pôllodne ve]'kot'}lsého vybaverl)a, v čase
c:bh1iadky nefunkčĺlý, nevyuživaný, s
areá}ovou kc;tnun ikáciols, s možnosĹbu
parkovania ,l areáfi na spevrlených
p}ochách. Sťtbor objektc;v pr:važľl jenl a j
vz}lľadom rla zvýšené náĺ'oky rla údrŽbu za
bežnej prevádzky na určené úče}y
využ'tt ia za pr i.'mér/ly.

7
Pracovné možnosti obwateľswa - miera
nezamestnanosti

I 1, 500 9 L3,5o
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dostatočrlá ponuka pracovných moŽností v
ĺniesĽe, neZanestrlarrosť clo 5 %

Úzeĺnie h].m. SR Brat jslavy s
dostatočllou praC>v]lott pr i lež i Lost'ol-s v
lnieste a.lebo v cetlťre či okrajových
časl jar-ŕl ĺntl sĹá.

I

lkladba obyvateľstva v mieste stavby

l1 1, 000 6 6,00
prieneĺná husl-ota obyvatelstva
Prielneľ'llá ht]sl.ol-á csbyva yB1'"yrr,
na1opod1ažrlé byt'ové dolny, rc>dinné daĺny
vily

9

orientácia nehnuteľnosti k svetovrým stranám
orienť-ácia hlavných miesl-ností čiasLočne
vhoĺlná a čĺastočrle nevho<1ná

TÍÍ

at

o,500

1, 000

0

6

0,00

6,00

Bez vpJyvu na hodnotLl nehnuteľnosti

Konfigurácia teľénu
j užný _svah o skl one 5% I 51110

Sva}'lovitý teľérl , slnečný svah

11

Pripravenosť inžinierskych sietí v blízkosti stavby

1II. 0, 500 3,50

elekĹrická prípojka, vodovod, prípojka
plynu, karralizác ia do žrrmpy

Všetk1t .9 j eče \/ okc,)i, na pOzt\nku,
kana]izác ja clo CoV v ar'eálĹ, MČ
Záhars ká
kapa c itu
Prlpoj ka
vodĺ'lnleront

f3ys Lr j Ca ná proh1enat jckú
s odvoclom sp1a.čkových vôc!
llcdy s vodonernou šachtau a

rlacháĺlz:.a lla verĺ:j nej
pl i ľešľ luĺáci i Pt Lkonurl i-kác i i

Rap)nke.

L2

13

t4

Doprava v okolí nehnuteľnosti

Ii

rlI

1,000

0, 500

l

10

7,00

5, 00

žeLeznLca, autobils a miesLna dclprava

V m jeste je konečrlá NI|lD, autobusová
doprava ,

občianska vybavenosť (úrady, školy, zdrav.,
obchody, služby, kuItúĺa)

obecný úrad, pošta, zák1adná škola,
zdravotné s 1.'rĺ:di -qkol kultťlrnc:
zaĺ'iacletlie, základná o}lchoclná siel-] a
zákl adné sLuŽby
V MČ je konĺpiexnti obč iansku vybaverlosL',
stavebitý uracl , niesĹny (srad, zákfac1rlá
škoJa , n-aterská škola, súkľt:nrlá škô Lka,
kosto1, ra,štaurácie - zrlána a
vyhĽadávaná Pod Kap}nkou, zák]adnó
obcl1ody a s ]užby, B1J )-a , pošta,
bankonaty, dosLupný je náktlpný a
z'ábavný kclmp)ex Í3clry Ma 1i p:o

Hocloĺtinskej uIici, c1c:bľ'ý prisťup je aj
na D1, D2

Pľírodná lokalita v bezprostrednom okolí stavby ĺT I 0, 500 B 4,00
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Ies, voclná nádrž, park, vo vzdialenosti
do 1000 m

Na bfizkĺl 1es, CHK)

15

16

Kvalita životného pÍostredia v bezprostrednom
okolí stavby

I

Jrl

1,500

0,50rl

I 13,50

4, 00

bez akéhokoJvek poškodenia ovzdušia,
voctných tokov, bez ri.rdmernej h1učnosti
Tiché pr'os Lredie rla úpäL Ĺ ]-esa, a reá] s
pa rkon, avocnýni stt'onani, pôvad)1ou
parkovou výsadbou, zanedbaná
starostl' i'vĺ>st'.

Možnosti zmeny v zástavbe - územný rozvoi, vply\,
na nehnut.

bez zmeny

Neuvažuje sa so zlnet1ou využitia v
zlnys)e UP _ občianska vybavenost'
ceJolnesĹského výzrlaĺnľl kcd 201,
stabi 1 i zovane úzen i e:.

t7

18

19

Možnosti dblšieho rozšírenia
rezerva 1llochy pre d'a1š iu v1i.s|-3y[9 62
t-ro j násobok súčasne j zást'avby
V ránci a reáf u je určJ.ťá tnožnost'
rozší rerlta ireirnuťeJ'nosĹĺ, v znys1e UP
pri s tavbou č.Ĺ lla<lstavb<lu .

Dosahovanie výnosu z nehnuteľností
nehntrt-eInost-í bez výrrosu

TV

0t2'75

Ô,050

0 ,2'15

1

4

20

L,93

A,2AV case obhJiadky je prevažt'lá č.lsť'bucLov
nevyuživaná, poškc:c]ená bez možnosti
prená jnu, využivaľlé sú ittdividuá-Lne
garáže torlnou rlájnu

Názor znalca
prob'Lemati cká nehnuteľnosť
Vzhl'aclon k technickenu stavu
lleňi:rtĹe1no-sLj a d]ňodobemu oĺJsťavetr j u
od IS (ok t'etn ef ektr icke) energie) a
tiež vzhladon k ve]|kosti a roz]c>he
p<:važujen nehnuťe1lrost' Za prietnerrlú až
problenlatickú.

lpolu Ĺ75 100,85

VŠEoBEcNÁ xooľorA sTAvlEB

Názov Výpočet Hodnota
ficienL polohovej

r00 , 85 / 1'7 t:i fe renc í ác ie 0 ,'-:.1

ľ
SH5 = 19 d k ' = 4 )35'72(r,'7a €

0 ,5'7 6
Všeobecná hocino l-a 2 439 778,58 e
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3.2 POZEMKY
V zmysle listu v]asL.nictva č. 4526 sa jedná o pozernky evidovalié v katastr:á1 notn

územ_ĺ Zátlorská By.strica, okres Bratislava .IV v obci Brat'is'Iava MČ Záhorská
Bystrica ako:
PoZemky sú sit-uovane m'imo zastavaného územĺa obce, s vydanýrn kolaudačným
ĺozhc-:dnutím, na okraji obce rz územĺ v súča.snosti s obcou zra.stenom' Jedná sa
o pozemky v aľeá1i pôvoclného stredoško1skeho kornpIexu s intarrtátom, výukovým
pracoviskom - d ĺ elňami, ško1ským zariadenim a príslušensLvoIn (

gaĺáŽe šk,:lských autobusov koLo1ňa, plynomerňa, pIaváreň. šporLoviská, park a

spevllené plochy prístupovýcl-r choc]níkov a komunikácií.
Ide o pozemky v areálí, prevažne pod stavbam'i občianskej vybavenosti nreslského a
nadmestskeho významtr {škola a škoIské zariadertia, k niIn prislúcha;úce ubytovacie
zar'iaĺleni'a pre krát.kocJ<:bé ubyt-ovanie) , kcle funkcia bývania nesnie prekroč iĽ 30? z
cel.kových pocllažných p1ôĺlh' Parce1y sú pod.la UP] súčasťou územía, ktoró je
clefinované ako sLab,iIizovaľlé územie mesta, V kĽorom UP ponecháva sťrčasné funkčné
využitie. Pozemky pod sť-avbami s prislušenstvonr majú vysoké využiLie' Sťlčasťou
areáIu sú pozemky s niŽšĺm aLe v rámci regul'ati v pi:ipusl'nýrn vyuŽ i t im - ťunkčná a
okrasná, zeteň areá]-u, spevnené plochy - choctníky a areá]ove komurrikácie.

Zák]adné služby sú dostuprré v centIe nLestskej čast-i (do l 000m) . Pristup k
nehnuLel'nosti je po asfalLovej kornunrkácij Pri Vápenickom potoku a Na HoIom
vrchu - 7' ýeťe)nej prístupovej komunikácĺe' MesLská hromadrrá dopr:ava v mestskej
čas|-L je vedená spo;om z centra hLavrlého mesta, cez MČ prec}iádzajú aj mecizinlesIske
auĹok-lusové spo je. ZasLávka - kcnečrrá autobuso1./ MHD sa nacháĺlza pred areá1onr -
obraLisko konečnej autobusov' skr:pina pozernkov je mierne sva}tovitá - iibočie Malých
Karpát, s rrybudovanými prĺpo.jkami TS v rozsahu voda' kana1izácj.a' p}Vn e1ektriĺla
a vnútĺo-ateálovýľri rozvodml Vrátane osvetlenia. Na pozemkoch minLo zást-avby
lrIavných sLarlieb sa naclrádzajú sadové úpravy - ovocrlé stromy' zatrávnené plochy.
V Ioka]ite pretrváva cllhodclbo zvýšerrý záujem o kúpu nehnuLe1ností najmä r}a

bývanie, o čo preukazuje rreut.ichajúca výstavba ĺBV ako aj nízkopod1ažnej lrromadnej
výstavby.7,átljem o hývanie v okrajovej časLL h1'ľr. SR Bratĺs1avy vypIýva najnrä
z hl_avného (tlíjsĽa 'SR Bratislava, Pre do.stupnosť ccnLra a dosta1_očnú pracovnú
g;ri1eŽít'osť. Záu jem vyp_Lýva a-1 z okoli1._ých obcĺ rra zápaclnom S_Lo.ĺens]<u ako a j pre
zahraničrlých prĺs1ušrríkov pre možnosti zamestnania vo výrobných závodoch
situovaných na Záhorí, či prĺamo v komp_lexe Vo1kswaqeľr Slovakía.
Mestská časť má základné vybaveĺlie pÔvoclnej obce (škol.a škôlka, pÔtraVĹny,
pĺ'lilostinst-vá, nriesl_'ny úĺacJ-, samostaLrlý stavebný úrad, kostol, lekár, lekáreň ' ' . )

ktorá je dopiňaná obč_iaĺrskou vybarrenosťou V novovybudovanej obyLnej zone {Bĺ1]a,
pĺevádzky v nebyLtlvých priestoroch pod bytovýmĺ domarni..) ' ŠiIšie vybavenj'e je v
neĺi'a-Lekom rrákupnom a zábavrLom centre Borry Mall {kirrá, šporl'ovrská, reštaurácie'
plaváreň..), vybaveníe škĺllami je vyuŽivĺĺré najmä v MČ Dúbravka.

stanovenle od}iadu hodnot-y skup iny pozemkov je yykonané Selekto.Jarie' pocllĺr
skl:t-očného využit'ia pozemku, ktoré boIo zisLené počas obhliadky. Určené využitie
je pri vŠetkýcLL pozenrkov.r.:vnaké. Zoh]adneĺlá je v redrrkujúcorn faktore aj ve}kosť
pozeľtkov . V beŽnoĺt r'ea]- i tnom trhri sa pozemky tohl'o typu a veI}<ostí neporrúka j ú,
prevláclajú ponuky pozemkov určené rla individrrá_Lnu výstavbu roc'linných domorr, k-toré
sa cllhociobo pohybujú na tirovrti blĹzkej 250eur'/lĺ2 '

Na pozemkoch parc.č.3253/13 a 32'-;}/3s je _situovaný objekť tr.lÍ'r:stan.Ĺce, kt-orý je
vo v.tastnictve- Západos1ovenská dístr jbučná, a. s. K tým*'o poz'emkom sa vztJahL: je
vecĺlé breĺrreno - právo Vstupl.l ' právo uniestnenia IS právo umiestnenĺa stavby.
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3.2.1 METoDA PoLoHoVEJ DlFERENclÁclE

3.2.'l.1 Podľa LV č.4526 - pozemky pod stavbami

Paľcela Druh pozemku
Spolu

výmera

lm2l

Spoluvlastnícky
podie!

Výmera

lm2l

325l-internát zastavaná p1ocha a nádvoľ'ie 1781,0i r/1 1781, 00

3252-koto.Lňa zas tavaná p}octra a nác]vorie 32L ,0Ĺ 1/t 321 | 0A

3253/10_škola
3 2 5 3 / l 1 - te focv i. čiia
CO kryt
,J253l 12-di.e1ne

3253/ IL-qaráž pre
autobusy

zasLavallá p1ocľra a nádvorie

zastavaná plocha a nádvorie

zastavariá plocha a nádvorie

zastavarLá plocha a nác]voĺ'ie

1083,0C I/I

I/I

1/r

1083,00

9:i1' 0Ĺ

2442, OC.

951, 00

2442,0(

lt 0,0(71 0, 0c L/7

j253 / 22-výIez zasL'avaná plocha a nádvorie 14, 0C L/1 L4 ,0C
3 2 5 3,/ 19-s klad
fIaš í zastavaná pIocha a nádvorie 39,0C L/7 39,0C

3253 / 26-plynomerňa zastavaná pIochĺa a nác]vorĺe 34,00 L/1 34,0C

7 37S,OAlpolu výmera

Obec:
Východisková hodnota:

označenie a názov
koeflclentu

Brati-sLava
VHlĺ'; : 66,39 €/m2

Hodnotenie
Hodnota
koeficient

u
:. veľmi dobre obchodrré a obyLné časti v me.stách ocl
50 000 cl<.l l00 000 obyva tclov, obytné zóny rniest ĺlad
L00 000 obyvateJov, luxusné obytné rrbla.stí s ĺcobrýIn
:svetlením a výhladom, exk]-uzívnc oblasti roc1ínných
lomov v c]osahu mj'esL nad 100 000 obyvateľov

ks
koef ici ent
všeobecĺle j
situácĺe Úzen'íe h-l . nesť.a SR Bľ'a ťisLavy,

čast' Záhorská Bystrica, o}:ytné:
100 000 obyvateÍov'

okrajová ĺresĹská
úzeĺnie nesta nad

1,40

5. * rodinné domy, bytové cJomy a ostat-né stavby na
Dývanie so šLandardným vybaverl1'ľr,
- rekreačné stavby na jnc-lividuá]nu rekroácĺu,
- nebytové stavby prc priemyse1, dopravu, škoLstvo,
zdravoLn i c|-vo, šport so št-aridardným vybavením

kv
koe f ici ent

irrLenzity využ'i tia
Pozemky pod budovalni ško1ského zar ĺadenia s
prJslušensĹvoln

l,00

kr
koefic.l,ent-

dop r avľrýc}t vz ťahov

kľ
koeficĺenL

fuľtkčĺrého vyuŽitr'a
územ í a

4 - pozemky rr mest-ách s moŽnosťou využitia mestskej
hromadnej dopravy
Atltobu sová MĺID, zasťávka v ĺries Ĺe

2. zmiešané územie s prevahou občianske-.1
uybavenosl-i (obchodná po'Ioha a byty )

Kód 201 _ územie areá7ov občianskej vybavenosĽi,
ško1stvtl , stavieb Co _ mestský a nadĺnesEský

1,00

I ,2-A
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k,L

koeĺicĺen t
Lelĺ:hnic ke j

in ť raš t_ ru kt úry
po2emku

4. vefml clobrá vybavenoSť (možnosť napojerria na
ĺiac ako tri druhy verejných sieLĺ)

/(olnplexll1ŕ ľozsa,h / S

1,50

kz,
koe f i cíent

povyšu j úcich
íaktor'ov

3 . nevys kytu-j e SA

1,00a
Zvýšený záujen o kťtpu pazenkav v 1oka1itĺ:,
prev1áda záu1en najnä na IBv, zvýšený záujent
pozeĺnky toh Ĺo typu - určellé na občiaĺlsku
vybaverlost' - nepredpokjadán'

kp.

koef i cient
redukuj úcich

fakl-orov

11. i.ne fakt'ory (napr'íklaci t-var poZemku' Výmera
pozemku, drtrh možtrej zástavby, nezabezpečený
príst-up Z Ve]:ejnej komunikácie, chrár'ené územia,
neobnedzujúce requIatívy zásLavby a pod.) 0, B0

VYsoke výĺneľy poz'eĺnkov, pc;zenky sú súčast'ou
areá f ového kompJextt .

JEDNoTKovÁ HoDNoTA PozEMKu

Názov Výpočet
efĺcient pol ohovej Ptl 1.,40 * 1,00 * 1/00

* 1,00 * 0/80
L ,20

ifereliciácie Ir50

Hodnota

2 ,076C

Jeĺlnot-ková všeobccrrá hocinota
pozemku t\

ŠHĺ,; = VHu.l n kll " 66,39 e /m" '*

,0160 133,84 €/m2

Všeobecná hodnota

Í€]
238 369 | A4

Názov Výpočet

arce]a č. 3251*internáL /81,00 mrr * 133,84 e/m2 * L/1.

144 948,12

121 28r,84

42 962,64

parceIa č. 3253/LI_
l'e1oc.ĺičňa Co kryt'

2r,0a m?.]252-koto1ňa 1'33,Í}4 €/m2

083,00 m;l3253 / 1 0*š ko Ia 7-}3,B4 €/lĺĺ2

51r 00 ĺn2

1/1

133, B4 €/m2 * 1/1

parcela č

parcela č

326 831,2413'3,84 €/m2 .L/Lpaĺcela č. 3253/12-d i elne |z +u, 0O m:/

parcel.a č. 3253/14-gar:áž pľ_e
autobusy I'

10,00 m:] * 133, 84 €/m2 1/L 95 026,44

I ?,-t3,16133,B4 €/m" " 7/tm2*

:ar'ceLa č' 3253/L9-sk1ad
I'

9,00 m2 * 133, B4 €/m2 * I/'1fľaší 3 27.9 ,'7 6

4 550,56arcela Č. 3253/2(,-
lyrromt: rňa

I/I4,00 rn2 * 133,B4 €/mz

987 070,00

3.2.1.2 Podľa LV č.4526 - pozemky pod tľafostanicou

Parcela Druh pozemku
Spolu

výmera

lmtl

SpoIuvlastnícky
podiel

Výmera
lm2l

3253 / 73 ;zas t-a vaná p l oclia a nárlvorĺe LB6,0c 1/7 186,0c

3253/38 zasta.ĺatLá plor:lra a nádrrcri:'ie 85,0C L/I 85,0C

r02



Spolu
uýmera 271,O0

Obec:
Východisková hodnota:

označenie a názov
koeficientu Hodnotenie

JEDNoTKovÁ HoDNoTA PoZEMKU

BraĹ i.s]_ava
VHr4,' = 66,39 €/m2

Hodnota
koeficient

u

ks
}.loef iĺ: i ĺ:nt
všeobccne j

s i tuácie

5. ve_Imi cobré obchodrré a obytné časLi v mesťách oĺl
50 000 do 100 000 obyvat'elov, ob5ut'né zóny miesl_ narl
100 000 obyvatelov, luxu.sné obytné oblast-i s dobrým
rsvet1enj_ĺn a výh{adom, exkluzívne oblasti rodinnýc}r
comov v dosahu miest nad 100 0{)0 obyvate_Ľov rt40
ĺJzenie h]. lnesta SR Bratis]'avy, okra jová ľresLská
čast' Záhorská Bystrica, obyťrlé tizenie ľle.sta nad
100 000 obyvaLelcsv.

kv
koef ic ierLt

inIen'zíty vyuŽitia

2 inžinierske stävbV/ chránené iožiskové územia
0,90

Pt:zenky pod trafostan icou

ko
koe fic ien t

dopravných vzťahov

4. ;::ozemky v nestách s možnosťor_r vyuŽitia mestskej
hromadnej ĺlopravy 1,00
Autobusová MHD, Zastávka v mieste

kľ
koe t icíen|-

funkčneho využiLía
územia

2 ' zĺĺlj ešané r'rzemie s prevahou občianskej
uybavenosLi (obchoclná poloha a byty }

7 ,20Kód 201 - úzenie ar'eáfov občianskej vybavc:ĺ-tclst''i,
ško]stva, stavieb Co ' ĺ]e-sL-Šký a nadnlest.sk1i
význan,

kr
koeficienL.
techn.i cke j

iníraštruktúry
po zeml<u

kz
koc fi cient-

povyšuj úc i ch
faktorov

4 ' veľmi clobrá vybaVeľtos ť (nožnrlsť rlapo j en ia na
ŕiac akO Lrr druhy verejrrýclr sietí)

1, 50

r, 00

Ronl1:1e;<rlý ĺ'ozsah IS,

0. nevyskytuje
Zvýšený z'áu jem ĺ> kúpu tr)ozen1ko\,/ v l,cka1ite,
prev1áda záujeln najmä rla TBV, zvýšerlý záujem
pozenky tollto typu - určené na občiansku
vybavenost' * nepredpokLadáln.

o

kĺ.

koef i-c ient
reduJ<rr j úcich

faktorov

9. závady viaznuce na pozenku (naprík1aci: p.,lrávo
c::iechodu alebo prejazdu, ochranné pásĺro a pod.)

0,50Právcl vsttlpLl I prechodu, právo umiesť'llenia
zariaderlia, IS _ rivedelré na Lv, vyplývajuce z
1egi-s Ia tivy _ e1ektrizačrlý zákon '

Názov Výpočet Hodnota
Koe f Lcĺent po1oholĺe j
di ĺerenciác ie

kp:r : 1t40 * 0,90 + 1,00 *

l,50 * 1,00 * 0,50
1,)0 r, 134C

Jednotkorrá všeobecná hocinota
pozemku

VŠHrĺĺ = VHĺ'.l
1,1340

kpt : 66,39 e/m2
75,29€|m2
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VYHODNOTENIE

3.2.'l.3 Podľa LV č.4526 a GP 40/2020- pozemky so zeleňou a spevnenými plochami

Názov Výpočet
Všeobecná hodnota

t€]

larcela č' 3253/13 l86,00 uŕ r '?5,29 €/m?' * 1/1 14 003,94

carccla č. 32'.:3/38 85,00 m2 k J5,29 e/m:r '* 1,/1 6 399,65

Spolu 20 403,59

Parcela Druh pozemku
Spolu

výmera

Imtl

Spoluvlastnícky
podiel

Výmera
Imt]

32\3/3 - prevaŽne
ze leň
i253/2I2 - zeleir a
spevnené plochy
3251/2r3 -
komuni j<ácia

zastavaná plocha a nádvorie

zastavaná p1ocira .l nádvorie

'zastavaná plocha a ĺládvorie

19884,0C

6320, 0C

2066,0C

1/1

L/1

r/1

19e84,00

6320,00

?.066 ,0{)

325:1/ 21 4 -
<onrunikáci.a zasLavaná pIocha a náclvorie 440 ,0Ĺ r/1 440,00

ipolu výmeľa 287LO,O0

Obec:
Východisková hodnota

BraLis I ava
VHm.ĺ: 66,39 €/m2

označenie a názov
koeficientu

Hodnotenie
Hodnota
koeficient

u

l.-s

koeficíent
všeobecne j

situácie

3 . ve Lnri dobré obcl-iodné a obytne časti v rnes tách od
50 000 clo 100 000 obyvatefor.l, obytne zóny mies!- rracl
i00 000 obyvaLeIov, _Luxusne obytné oblast-i s dobrýnl
rsvet]'enim a výhľadoĺĺr, exk1trzivne ob1asti rc;ĺ-lirrných
lornov v dosahu miest nad 100 000 r,:byvat e-Lov L, 40

Úzenie h-l ' ilresta SR Bra Li s)avy, akra jová ĺrestská
óasL' )-iáhot:ská Bystrica, obyťné územie lnesťa nad
1a0 aca o}:yvat'eľov.

k,,'

koeÍicĹent
iĺrLeĺLz. i t: y vyuŽ-i bia

2 inŽirlierske stávbV/ chr:áneĺré IoŽískove úZeĺnia

0,70Pozeĺnky funkčne..j ocldychorte j zeLene, pôvoĺ-lne park,
športoviská a 1ebo pozentky pod a reá ]ovotl
konunikáciou '

kĺ'
k-oefĺcĺent

do;l ra vných vz ijahorr

4 ' pozemJ<y v ĺnesLách s možnosťott vytlži Eia mestskej
hľ'ornaclrre j <iopravy lr 00

Atttobusavá MHD, zastávka v nl j.este

kľ
koe f i cient

funkčného VyrlŽit'ia
územ i a

2. zmiešané úzeĺríe s prevahou občĺanske-l
vybavenosl.i (obchodná po1olra a byt-y )

Lr'.2AKod 2'a7 úzenĹe areá]"ĺ>v občianske3 vybavenosti,
ško.lsLva, sta,lie}l Co _ ĺnesťs ký a nadnestsky
význan.

kĺ
koefici.ent.
Lectrn ickej

4. veLrni ĺJobrá VybaVerlcsĽ {ĺnožrlclsť napojerria n._l

ĺĺiac akcl Lr'L druhy verejných si.eti) 1, 50

Konlplaxĺlyi l'ĺ>zs;lh IS

ic4



infraš fruktúry
pozemku

kz
koeflc.i,ent

povyš u j úc i_ ch
faktor ov

C . nevys kyt-u j e sa

1, 00
Zvý'1ený záu j en o kúpu pozelnkov v 1oka L i te ,
prev]áda zátljen Dajnä }1a IBV, zvýšený záUjen
pozenky tohLo typtl _ urcené na abčiansku
vybave]7ost' _ nepredpok 1'adá!n '

()

kp
koe fĺci en t

redlrkujúc j cir
ťakt o r'ov

l1. ine faktclry (naprí.k}acl tvaĺ' pozemku, výmera
pozemku, drLlh možnej zásĽavby, nezar)ezpečený
pristup Z Veľeinej komuni'kácie, chránené Územia,
neobmedzujtice reguJ'atí-vy zást-avby a porJ. )

4,60

Výnery poZeilkov

JEDNoTKoVÁ HoDNoTA PozEMKu

Názov Výpočet Hodnota
(oef icierrt po 1 oľrove j
liferencíácie

kpo = 1/40 * 0,70 ŕ 1,00 t
1,50 * 1'00 * 0,É'Ĺ)

1,20 1,0584

Jeclno t ková všeobeclrá hoĺlĺtol-a
oozenku

VŠHi"ĺ.' = VHlĺ'l * kpn - 66, 39 €/m? *

1,0584 7o,27 €|mz

Názov Výpočet Všeobecná hodnota

t€l
preva žne:arcela č. 3253/3

zeIeň t9 BB4,00 m2 * 'l0,2'l €/m2 * 1/7 I 39'7 248,58

parcela č. 3253/2I2
a spevnené plclchy
oarce]a č. 3253/213
konlrrni káci.l

ze Leň 6 320,00 m2 * 10,2'} €/m2 * 7/I

2 066| 00 m] * 10,21 €/m? * 1-/1

444 r06, 4C

L45 I11 ,92_

rarcefa č. 3253/214 -
komun i kár:ia

lpolu

440,00 m2 10t2'l €/m2 * Il1

2oI7 45Ĺ,7a

30 g1il , uc

3.2,1.4 Podľa LV č.4526 - pozemky pod individuálnymi garážama

Parcela

3253 / 9

Druh pozemku

zastavaná plocha a nádvoĺie

Spolu
výmera

Im']
I B / 00

Spoluvlastnícky
podiel

I/I

Výmera
lmtl

I8,00
3?53/64 zastavaná p1ocha a nádvoĺj'e 19, 0C r/). r9,04
3233 / 65

325 _r / 66

3253 / 61

zast_avaná tr>locha a nádvorie
zasLavaná p1ocha a nádvorie
zasLavaná plr:cha a nácivorie

19, 0[

18. 0C

18 
' 

0ĺ]

r/r
r/1

1/1

1 B, íJ{-

18,0C

18,0C
323 3 / 6t) zasLavaná ploclra a nádvoĺ ie '1.9,0c I/I '1 9,0C
32':3 / 69 zastavaĺlá p1ocha a ĺláclvorie 19,0C r/1 19/ 0C

3213/10 zastavaná plocha a nádvorie Iti ,0c L/1 18, 0c

3253 /'1 L zastavaná p1ocha a nádvoríe 18,0C r/1 18,0c
3253 /'t 2 Zastä\.aná p]oclra a rLádvo rĺe lB, 0c r/1 lB,0c
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3253/1 3 Z-astaVaná pLÔcha a nádvorie 18,0C r/1 18, 0C

3253 /'t 4 zasťavar)á plocha a nádvorie 18,0C r/1 18,00

Spolu
uýmera

219,00

Obec:
Východisková hodnota:

JEDNoTKoVÁ nooľoĺA PoZEMKU

Brati s lava
VHr.ĺ.l = 66,39 €/m2

označenie a názov
koeficientu

Hodnotenie
Hodnota
koeficient

u

ks
koeficient-
všeobecne l

.s i l_rlác j'e

5 ' ve_Lmi clobré obchodné a obytné časti v mestách od
50 000 <lo 100 000 obyvaLellov, obytné zóny m'j'es|- nac]
L00 000 obyvate'Ľov, luxusĺré Obytné oblast-i s dobrým
osvet1ením a výhIadom, exk_luzívne oblasti ĺoclinných
clomov v ĺjosahu miesL naĺ] 100 000 obyvatelov
ť]zenje hl. nesĹa SR BraĹ1slavy, okrajová nestská
čast' Záhorská BysLĺ'ica, obyĽ17é úzenie ĺnesta lrad
100 A00 obyvatel'ov.

1,40

kv
koeficient

inL'enz i [-y riyužitia

J. - r:od j nĺré domy, bytove domy a ostal-né .st'avby na
rývanie so štanclarclným vybavením,
- rekreačlre st'avby na ĺndilĺidrráInu rekreácru,
- trebyLovó stavby pre priemysel-, dopravu, Školstvo'
zdravotnjctvo, šport so štandaĺclrrýn vyllavením
Pozenky pod illdividuálnymi garážamĹ ' nebytc,vé
budovy pre dapravu

1,05

kr
koeficieĺrL

do6;ľ'.rrĺných vz ťahov

4. pozemky v mestách s možnosťou vyrržiLia mesl'skej
rromadrrel dopravy l, 00

Autobusová MHD, zastávka v lnieste

kr
koefĺcient

funkčrrého využiLia
úzenria

2. zmiešané úzenrie s prevahou občianskej
vybavenost'í (obchodná poIoha a byt-y )

L,20Kód 201 úzenLe ateá]'ov občianskc:j vybavenosti,
ško] stva , stavieb Co * mc-sts ký a lladĺnestský
výzrlan. Pc:zemky pod stdvbarni garáži 'l areáLi

t-

krre f i cient
t echni: c ke j

infrašt-ĺuktúr'y
po zeml<u

4. veľmi dobrá vybaVenosr'] (moŽnosť napojenia na
viac ako trĺ druhy verejných sĹetĺ)

I ,50
KompLexný razsah Is

kz,

ko e fici en t
po,ĺyšu j úcichi

fakLor:ov

0 . nevy.sklzlui g sa
1, 00Zvýšený záujen o kúpls pozenkov v LokaIite,

prelĺláda Záujen najnä na IBV'

kn
koe f íc i eĺl l'

reĺjrlku j ricich
fa ktorov

D . nerĺV.s kyt ui e sa

L, 00
Nebo..l .ĺ zisťerlé, n-íe sú upIatnené

Názov Výpočet Hodnota

Koef icíenL trlolĺ:hove j
liferencĺácie

k-1'p = 1'40 * lr05 " 1,00 *

L,20 '* 1,50 * l, oo * 1, oo
2,646C
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fe<1notková všeobecná hoclnota
rozemku

ŠHn.'' = VHu.l * kpu = 66,39 C7p:;
2 ,6464ľ t75,67 €|m2

VYHODNOTENIE

lll. ZÁVER
oTÁzKY A oDPoVEDE
1.oT^zKY ZADÁVATEĽA
Zna.Ieckou ú}ohou bofo]
stanovenie všeobecnej hodnoty nehnute_Inosti v zmys1e PríJ_ohy č' 3 vyhtášky MS SR
č. 492/2004 7,.z. o stanovení všeobecnej hoc]lnoLy majetku v znení neskorších zmĺen
a doplner}í a prec1metom skúmania bo1i:

. stavby areálu bývalého SoU eneľgetického zapísaných na Lv č. 4526 (stavba ĺnternátu, školy,
telocvične, dielnĺ, garáže pre autobusy, individuálnych garáŽi| spolu so všetkým
prislušenstvom

l pozemky C KN p'č. 3251,3252,325319-14,19,22,26,38 64-74,Lv č.4526,
. novovytvorené pozemky p.č. 32531212,213,214 vzniknutých podl'a GP č'- 4an020 odčlenením

od pozemku C KN p.č. 325313

2. oDPoVeĎ ľn oTÁzKY ZADÁVATEĽA:
Všeobecná hodnol.a bo1a stanovená s vyuŽitím metodických postupov uvedených v
prí1ohe č' 3 vyhlášky č. 492/2O04 Z.z. o stanovení všeobecnej hodnoty majetku'
Pre starrovenie všeobecnej hodnot'y nehnuLefností:

r stavby areálu bývalého SoU eneľgetického zapísaných na LV č.4526 (stavba internátu, školy,
teIocvične, dieInĺ' gaÍáže pre autobusy, individuáInych gaÉž,| spolu so všetkým
prĺslušenstvom

. pozemky C KN p.č. 3251,3252,3253/9-14,ĺ9,22,26,38 64-74,Lv č.4526,

. novovytvorené pozemky p.č. 32531212'213,2í4 vzniknutých podl'a GP č' 4012020 odčlenenim
od pozemku C KN p.č. 325313

bola ako najvhoclnejšia zvo_lená nretóda polohovej díĺerencíácie, ktorá

Názov

parcc:la č. 32.53/.q

Výpočet
Všeobecná hodnota

t€l
l8.0C m2 * 1f 5,61 €'/m2 r/7 3 L62 ,0(,

parceIa č. 3253/64 I9,00 m2 * 7"1 5,6"1 e/m? L/I 3 33],13
oarce'] a č' 3253/65 lB,00 ln'] * ']J5,6'} €./n) + 1'/1 3 162, At.

carce1a č' 3253/66 1B,00 ĺn2 1'is,6'l €/m2 * 1/7 3 7€'?.,O6,

carce'La č.3253/6'l lB,00 m: * 1'i5,61 €/tĺt2 r/7 3 L62,0e
:arce1 a č. 3253/ 68 1 9, 00 ĺn2

'I'1 5,6l €/m:: * 7 /7 j 33-l ,13
>arce_La č.3253/69 19,00 m2 * ].']5,6'1 €/m? * I/L

18,0Q pz'r

LB,0O m2 *

I15,61 F:/iĺ"12 + I/I
7'15,6-1 E/n: * 11t

L[J,00 rn2 r LJ5,6'7 a/m:', * 1/1.

* L/I1.8,00 m2 I'1 3,61 €/m2

I 1?t f?

parce.I'a č

Pa1ce,J'a č

parcela č

3233/t0

3253/1r

3253/ /2

3253/13carceIa č

3 L62,06

3 162,06

3 162,06

3 162|06
oarce1a č. 3233/']4 lB,00 ĺr2 'x LJ5,6'l €/m? * I/1 .l r62 ,0(
Spolu 38 47L,73
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v objekt]|Vizácii ZohIadňuje na1mä súčasný technický stav nehnutefnosti. Túto
povaŽujem za zrralecký odhacl najpľavclepodÔbnejšej ceny ku dňu ohodnoLeĺlĺa, ktorú
by táto ma'Ia dosiahĺtuť rra trhu v podmienkach volnej 'súťaže, prĹ poct_.ivom preda_| i,
ked'kupujúci a'j pľec1ávajúci konajú s patrl.čnou informovanosťou i opatrnosťou a s
prec1pokladom, Že cetta nie je ovplyvnená neprimeratlou pohnútkou, obvykLe vráLane
dane z pri-danej hodnol-y.

REKAPITU LÁcn vŠeogecNEJ HoDNoTY
Názov Všeobecná hodnota [€|

Stavby

Bytové a nebytové budovy (haly)

-t o 323t48

942 ,2'l

394 499,61

12, 039,6(
Ško]a - učebná časť - súp' č ' '1Bl4 na p.č - 3253/LO

Kotolňa, súp' č. 7B14 na p.č ' 3252

Sk]_ad oce1ový bez súp.č.

Garáže pre osobné mot. vozidlá

pÔvocine ZS

GaraŽe, súp. č. ]8I4

1. 301 ,4iGaráž srip. č.4014
1 30'1 , 41

1 30'l , 4',1

Garáž súp. č. 4015

Garáž súp. č.4016
:301,-4:
| 30'] , 4",

I 307,4-,
'r 30-l | 4-,

GaráŽ súp. č. 4011

č. 401B

Gal:áŽ súp

č. 4019

č. 4020

Gaĺái sún

Garáž súp

I 30'l ,41GaráŽ súp' č. 4o2L

Garáž sútrl . Č. 4022 1, 30-t , 41

r 30'1 , 4-]Gaĺ'áž súp . č. 4023

r 3o'1 , 41GaráŽ srip. č. 4a24

1 301 , 4'l

Sklaĺl šrotu a flĺaš na p.č.325j/L9
Drobné stavby

Garáž súp ' č. 4a2'J

80,91SkIad rra p,č.3253/L4 pri br.rdorre garážL autobusov
B 035,0Eoplotenie areá_Lu - severná čast]

Vonkajšie úpravy

148,71

961 ,52

145,L-t

Rozvody vonka; šieho osvet]_enia

Vortkajšie osveLIenLe ĺ

Vorlkajšĺe osvet'ienj e II

36 219,01Privo<jný rác1 vocly

4 B3-1 ,3::Aľeálové rozvociy vocly I
5 015,52Are.i']'ovŕ: ľozvociy v6dy I I

I1 095,2t

4 700,0:

12 '7 13, 61.

Areá]-ové rozvody trody hlavný pr:i vocJ

Arĺ.:á Lová k.lna1i z'ác\'ĺl - ĺlc1bočky I

Areálová kanalizácia - prípojky II
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Areálová kana_Iizácia - ľrIavrrý rozvod l1I 21. 690,91,

Kana1ízačné šachty 11 409,0C
Vonkajšĺ rĺ:zvod eIekt-riny - areá1ový 10 B(l3f 9t

Vonkajšie rozvody slaboprúdr:

St'redotlaký rozvod plynu
351/1:

931,21

Vonkajšie rozvody Úx ĺ - ínteĺ.nát
Vonka j šie rozvody Úx rr - ško]_a

Vĺ:nkajšie ľ.ozvody Úx rrt - dielrre

1B 148,35

1 508,18

1 u80,36
Vonkajšĺe schody int erná L 118,49
Vonkajšie schody - škola
CesLy a chodníky T-vrchná časl] 9 448,1 1

Cesty a clrodniky I- zemné l'e1eso 2 049t7:
Spevnené plochy - beLónové '1 2'l 9,3-,

Spevnené p1ochy - chodníky ku objektom
lJmývacia ranrpa

3 680,1(

1 785,1('

Zlúčené stavby
'ľe1ĺ:cvičňa s Co kryLonr a spojovacou chodbou 215 912,69
Dielne bloky AIB+C na p.č. 3253/12 7t0 537, B1

Tnt-ernát 'l82 €,98,B:

Pozemky
Podfa LV č. 4526 - pozemky pod sLavb'ami - parc. č

3251*internát (r 7B1 m2)
238 3{>9 ,04

Poclfa LV č. 452() _ pozemky p<lc1 star.ĺbami _ parc. č
3252-kotoIňa (32)- m]) 42 962,64

PodJa LV č. 4526 - pozemky pod stavbami - parc. č
3253,/10-š]<o1a (1 0B-} m'))

744 948 t12

Pod'La LV č, 452 6 - pozemky poc1 sLavbami - parc' č
3253/IL-teLocvičňa Co kryt (951 rn2)

r21 281,, B1

Pod_Ia LV č. 4526 - pozemky pod stavbam:. - parc. č
3253 / L2-dierne (2 442 rn2 )

PoclIa Lv č. 4526 - pozemky pod stavbami - parc. č
3253/74-qaráž pre autobusy {710 m2)

Pocila LV č' 4526 - pozemky pod stavbamí - parc' č
3253/22-výIez lI4 m:])

32.6 B3"t ,2t

95 026,4C

7 8'1 3,1(.

Podla LV č' 4526 - pozemky poti stavbami - parc. č
3253/L9-sk1ad f]ašĺ (39 m2)

5 2L9,1 (

Pod]a LV č' 4526 - pozemky poc1 stavbaĺii - parc. č
3253/2í-plynomerňa (34 :m2)

4 550,5€

Podľa LV č
č.3253/L3

. 4526 - pozemky lroci trafostarLicou - parc.
{186 m2) 14 003,94

Podla LV č. 4526 - pozemky pod traf.ostanicou - parc.
č.3253/38 (B5 m:) 6 399,65

Podla LV č. 4526 a GP 40/2020- pozemky so zeleňĺ:u a
spevnenými plochaĺni _ parc. č, 3253/3 - prevaŽne zeleň
(19 BB4 m2)

r 391 248 | 68
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Podľa LV č' 4526 a GP 40/2020- pozemky so zeleňou a
spevnenýnri plochami - parc' č' 3253/2l2 - zeleň a
spevnene plochy 16 320 m2)

444 106.4C

Podla LV č. 4526 a GP 4a/2020- pozemky so zeleňou a
spevnenýnri p1ochami - parc. č. 3253/2l3 - komunikácia
Q A66 m2)

r45 r'n ,B2

Podla Lt/ č. 4526 a GP 40/2020'pozeĺrky sĺ; zefeňou a
spevnený'rĺj p1ochami - pa].c. č. 3253/214 - komunikácia
(440 m2)

Podla Ll/ č. 4526 - pozemky pod itrdividuálnymi
gaxážami - palc. č' 3253/9 (18 m2)

30 918, B0

3 L62,06

Podla LV é'. 4326 - pozemky pod individuálnymi
garážami - pafc. č. 3233/64 (19 m2)

3 337,73

Podla LV č. 4526 - pozemky pod indivĹduálnyni
garážamí _ parc. č' 3253/65 |1B m2)

3 762,0Ĺ

Podfa LV č. 4526 - pozenrky pod individuá1nymi
garáŽamí - parc. č. 3253166 {IB m2)

3 16'2 ,}'.c

Podl]a LV č, 4!:26
garážami - parc. č

pozemky poci incliviclrrálnymi
3253/61 (18 m2)

3 162,0e

Podf a LV č. 452 6 - pcrzemky pod inclividuá tn1rmi
garážamĹ - parc. č. 3253/68 (19 m2)

3 33-1 ,'1 :

PoclJa LV č. 4526 - pozemky pod irrdivĺduálnymi
qarážamĹ - parc , č. -]253 / 69 |1 q m'] )

3 33'1 ,^l:

i ndĺ vicluá In1'ľni
ĺn2 )

Podla LV č. 4526 - pozemky poĺJ
garáŽami - paĺ'c. č' 3253/'70 (1B 3 16?tA(

Podla LV č' 4526 - pozemky pod 1nc1ividuá_lnymi 3 162,0(

Pocil]a LV č. 452 6 - 6iozemky poĺ1 individuálrrymi'
garáŽamí - parc. č. 3253/'12 (18 m2)

3 162, A(

Podľa LV č. 4526 - pozemky 6-lod individuá_Lnymi
garáŽamĺ - parc. č. 3253/13 (IB m2)

3 162 | A(

Podla LV č, 4526 _ pozemky pod indĺvi.duálnymi
garáŽami - parc. č. 3253/14 (7B m2)

3 162,0(

Všeobecná hodnota celkom 5 503 175,6C

Všeobecná hodnota zaokľúhlene 5 500 000,00

Všeobecná hodnota sIovom: Pätm il iónovpät'stotisíc Eur

V Bratislave, dňa L4'09.2020 Doc' Tnq. Nad'a AnLcršová' PhD.
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IV. PRILOHY

I

objeclnávka č. oTS2002447 sNM/20,/0B'7,/MR, zo clňa 1O.9.2020 - 1x.
Kópia z kat-astrálnej mapy- informativna vytvorená z vere;nóho portálu
www. katasterporta1. sk, zo dňa 30. ĺ] ,2020 - 1x.
LĺsL vlastníctva Č. 4526, zo dňa 30.B.2020, inforntatívny, vytvorený z
veL:e jnóho portá] u katast-ra nehllutelnĺrsti Wr'W. katast_erporLal ' sk, ú<ia j e
pJatné k 21.B.2020 - 3x.
Rozsah predmet-u ohodnotenia _ mapka s vyznačením stavie]: a územia - lx
Doklad o veku stavieb a prÍsIušen_sl-va: Zoznam inventarizácie - zaľ'adenie
stavieb do eviderrcie majetku zo ciŕra L} .9.2020 - 1x
Geomet-r_ický plán č' 40/2a20 na oddelerLie pozemkov parc'č' 3253/2L2-2I5 v
k.ú. Záhorská Bystrica, vyhoLovený firmou N'Lologík, s.r.o., MiIetíčova 49,
Bratis1alĺa, úradlre overený okĺesným úĺadom Bratislava, katastráIny odbor,
pod č.GL-LA2I/2020, zo dŕLa 22.1.2020, Ing' Monika Vlčková - 3x
Ko1arrdačné rozhodnut-ie na povo.lenie užívani'a stavby ''DieIne SoU Záhorská
BysL'rica'', vydané oNV Brat'1s1ava 1V - odbor výstavby a územného plánovanía,
pod č. j.: Výst. 326/45'7/82/H/6, zo dňa Ia'L2.L9B2 be.z vyznačene;
právoplatnosti -4x
KoLauclačrlé rozhodnutie na povo1enie užívania sLavby "Prefabrikovarré qaráže
Elektrovod - Záhorská Bystrica'', vyclané oNV Bratislava IV - odbor výstavby
a územného p.Lánovania' pod č' j.: Výst, 326/336/B4/lI/12, zo dňa :j0.03'1984,
pľávoplatnosť nadobudlo clňa 1/'05'1984 * 3x
Územnop1ánovacia informácia - súborĺtá Žiac1osť, č.j. MAGS ooUPD 55018/2020*
387878 zo dňa 11'8.2020 - 3x'
ČiasLĺ':čĺrá projektová dĺ:kumentácia - archív správcu, pľevažĺle neoverená
stavebným úradom, v roz.sahu 6lôdorysy pod1až i ob j ektrrv, rezy, situácia s I S,
sj Luácia areá l u.

a) Projekr_ová dokumentácía - Sĺtuácia. 9xA3
b) ProjekLová dokumentáci.a _ Škola, učebná časť - súp. č' 1BI4 na p.č. 3253/Io.

1 3xÄ3
c) Projektová dokumcnLácia - Kotolňa, súp. č' 1814 na p.č..3252.2xA3
d) ProjekĽová dokumentácĺa - GaráŽeI súr). č. 7814 ' _5xA']
e) Pro_j ektová dokumentáĺ:ia - Gar-áže pre osobné moL. Vozidlá. 1xA_]
f) Projektová dokutnenLácia - Sklad šrotu a fliaš na p.č' 3253/19.2xA3
g) Projektová dokumentácia - Telocv.i'čňa s Co krytom a spojovacou choclbou. 6xA3
h} Projektová dokumenLácia - Dĺ_^]_ne bJ.oky A}B}C na p.č. 3253/lr2' 20xA3
r) ProjekLová dokumentácia - Internát. 5xA3
j) Projektová clokumentácia - Rampa. lxA3

Záznam z obhliadky zo dria 1'1 .B.2a20 - ĺ'oLodokumentácia skutkového sLaVu
stavieb - 21,x -
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Spolu:

1
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Meno, adresa znalca:
Ing. oto Pisoň, Vozová 6/10,94s 01 Komárno
tel:0905 702894

u

ZNATECKY POSUDOK
číslo: ?so l2ozo

Zadávatel': Bratislavský samosprávny kraj, Sabinovská L6, B20 05 Bratislava

Čĺslo obiedná v|ĺy l 250 l 2o20 [o bj.č.0 3 5 9/2 0 /[ o] zo dťn 2 6'7 1.2020

Vo veci: Stanovenie všeobecnej hodnoý pozemkov v zmysle objednávky zapísaných na liste vlastníctva
číslo4526 zo dňa27.L7.2020 (podľobný opis pľedmetu zákazky worí pľílohu objednávkyJ, katastrálne územie
Záhorská Bystrica, obec BA-m.č.Záhorská Bystrica, okres Bľatislava lV, ako podklad pre právne úkorry.

Početstrán ( z tohoprílohJ: 30 [17]

Počet odovzdaných vyhotovenÍ: 2



zilalec: Irlo.\tp Pisoň čklo rosudku 2s0f2020

I. ÚVoD
l.Úloha znalca: Stanovenie všeobecnei hodnoty pozemkov v zmysle obiednávky zapísaných na liste vlastníctva

číslo 4526 zo dŕra27'lL.2020 (podrobný opis predmetu zákazky worí pľflohu obiednávky], katastľálne územie
Záhorská Bystrica, obec BA-m'č.Záhoľská Bystrica, okres Bratislava IV.

2' Účet znaleckého posudku: Podklad pre právne úkony.

3' Dátum vyžiadania posudku: 26.I1.z0z0

4. Dátum, ku ktorému ie vypracovaný posudok 26'lĺ'2020

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

5'1 Dodané obiednávatel'om :

obiednávka č.z50/2020 [ obj'č'o359/2OlEo) zo dňa25.77'2o20 s podrobným opisom pľedmetu zákaz|<y.

Výpis z katastra nehnutel'ností, z listu vlastníctva č.4526,zo dňa27 '77.2020, katastrálne územie Záhorská
Bystrica, obec BA-m.č.Záhorská Bystrica, okres Bratislava lV.
Kópia z katastrálnei mapy,zo dŕla27.11'2020, katastrálne územie Záhorská Bystrica, obec BA-m.č'Záhorská
Bystľica, okres Bratislava lV.
Katastrálna mapa- aplikácia ZBGIS zo dňaZ4.!t.2020.
Geometrický p|án č.40/2020 zo dňa 22,07.2020- oddelenie pozemkov p.č.32s3 /z1z- 27s'
S'2 obstaľané znalcom :

obhliadka skutkového stavu.
Fotodokumentácia

6 osobitnó požiadavky obiednávatel'a
Neboli vznesené'

7.Použité predpisy:
Zákonč.g1z/2oa4Z.z.oznalcoch, tlmočníkoch a prekladatel'och a o zmene a ĺloplnení niektorých zákonov

v znení neskorších predpĺsov
Vyhláška Ministerstva spravodlivosti Slovenskej ľepubliky č.49a/2004 Z'z. ktorou sa vykonáva zákĺln
č.382/2oa4 Z.z. o znalcoch, tlmočníkoch a prekladatel'och a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení

neskorších predpisov
Vyhláška Ministerstva spravodlivosti SIovenskej ľepubliky č' 49Il2004 Z.z. o odmenách, náhradách v5Ídavkov

a náhradách za stratu času pre znalcov, tlmočníkov a prekladatel'ov v znení neskorších predpisov

Zákonč'50/L976 Zb. o územnom plánovaní a stavebnom poriadku, vznení neskorších predpisov

Vyhláška Úradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskei republiky č,' 46L/2009 Z.z., ktorou sa vykonáva
zákon NR SR o katastri nehnutel'ností a o zápise vlastníckych a iných pľáv k nehnutel'nostiam (katastrálny

zákonJ v znení neskorších predpisov
sTN 73 40 55 - Výpočet obstavaného priestoru pozemných stavebných obiektov
Vyhláška Federálneho štatistického úradu č' 724/7980 Zb' o jednotnej klasifikácii stavebných objektov

a stavebných pľác výrobnej povahy
opatrenie Štatistického úľadu Slovenskej republiky č.1'28/2000 Z'z',ktorým sa vyhlasuje Klasifikácia stavieb

Indexy cien stavebných prác, ŠÚ sR
Maľián Vyparina a ko|. _ Metodika výpočtu všeobecnej hodnoty nehnutel'ností a stavieb, Žĺllnská univeľzita v

EDrS, 2001, ISBN B0-7100-827-3
Zborník prcdnášok zo seminára k vyhláške Ministerstva spravodlivosti Slovenskei republiky č.492/2004Z'z.
o stanovení všeobecnei hodnoty v znení vyhlášok Ms sR č. 62(r/2007 Z.z.,Č.605 /2008 Z'z', č. 47 /z0o9 Z.z. a č'

25 4 / Z07o 2.2., 2I3 / 20 17 2.2., 282 / 2018 Z.z "
tlavský Nĺč, Majdúch - ohodnocovanie nebnutel'ností, Ml Press Bratislava2072,lsBN 978'80'977aZ1-0-4

a
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a

a

a

a

a
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a

a
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II. POSUDOK
1. VŠEoBEcNÉ Únn;r
a) ldentiÍikácia použitei metodiky:
Vyhláška Ms sR č. 492 /2004 Z'z. o stanovení všeobecnei hodnoý majetku' Ohodnotenie je v súlade s iei pľílohou
č.3' Vo výpočte sú použité ľozpočtové ukazovatele a metodické postupy stanovenia všeobccnci hodnoty uvcdcnó
v " Metodike výpočtu všeobccncj hodnoty nehnutel'ností a stavieb", vydanej Úsl Žu v Žiline. Použĺtá je metóda
polohovej diferenciácie, Výpočet východĺskovej hodnoý je vykonaný pomocou rozpočtových ukazovatel'ov
publikovaných v Metodike výpočtu všeobecnei hodnoty nehnutel'nostía stavieb (lsBN 80_7100-827-3)'

b) Vlastnícke a evidenčné údaje :
1.výpĺs z katastra nehnutel'nostĹ z listu vlastníctva č.4526,zo dŕĺa2?.1'L.2020, katastrálne územie Záhorská
Bystľica, obec BA-m.č.Záhorská Bystľica, ĺlkľes Bratislava IV.

A. Maietková podstata:
Pozemky:
parc,č'3251 zastavané p|ochya nádvoria o výmere 7781 m2
parc.č.3252 zastavané plochy a nádvoria o výmere 32I m2
parc.č'3253/3 zastavatré plochy a nádvoľĺa o výmeľe 33477 m2
parc.č.3253/9 zastavané plochy a nádvoria o výmere 18 m2
parc.č.3253/t0 zastavané plochy a nádvoľia o výmere 10B3 m2
parc'č.32S3/11 zastavané plochy a nádvoria o výmere 951 m2
parc.č.3253/72 zastavané plochy a nádvoria o výmere 244? m2
parc'č'3253/1'3 zastavané plochy a nádvoria o výmere |86 m2
Právny vzťah k stavbe evidovanei na pozemku 3253/L3 je cvidovaný na liste vlastníctva číslo 4042'
paľc'č'3253/14 zastavané plochy a nádvoria o výmere 770 m2
parc,č,3253 /79 zastavané plochy a nádvoria o výmeľe 39 m2
parc.č.32S3 /26 zastavané plochy a nádvoľia o výmere 34 m2
parc.č.3253/3B zastavané plochy a nádvorĺa o výmeľe B5 m2
paĺc'č'3253/64 zastavané plochy a náĺlvoria o výmeľe 19 m2
parc.č.3253/65 zastavané plochy a nádvorĺa o výmere 18 m2
parc.č.3253/66 zastavané plochy a nádvoria o výmere 18 ľn2
parc.č.3253/67 zastavané plochy a nádvoria o výmere 18 m2
parc'č'3253/69 zastavané plochy a nádvoria o výmere 19 m2
parc.č'3253/7 0 zastavané plochy a nádvoľia o výmere 1B m2
paĺc.č.3253/7 ]. zastavané plochy a nádvorĺa o výmeľe 18 m2
parc'č'3253/72 zastavané plochy a nádvoria o výmeľe 18 nl2
parc.č'3ZS3/73 zastavané p|ochy a nádvoria o výmerc 1B m2
parc'i,'32S3/74 zastavané plochy a nádvoria o v;imere 18 m2
B.Vlastníci:
v podiele 1/1 Bľatislavský samosprávny kľaj, Sabinovská 16, Bratislava, PsČ 820 05, sR
lČo:
Titul nadobudnutia
Zapísaný naLV č'4526zo díla27.7L.2020, ktoľý je súčasťou prílohovej časti.
C. Ťarchy:
Vecnó bremeno podl'a $ 22 a nasl.Zákonač,79/t957 Zb. o výrabe, rozvode aspotrebe elektriny (elektrĺzačný
zákon)
v spojení s $ 96 ods.4 zákonač'2SLl20l2Z'z' o energetike a o zmene a doplncní niektoÚch zákonov v
prospcch spoločnosti Západoslovenská distľibučná, a.s., ĺČo: 3636151B, sosídlom Čulenova 6,816 4'7 Bratislava
podl'a GP č'3573s325-L97 /z07z na pozemkus paľcelným číslom 3253/13,3zs3/38,3253/3,3253/7z0,
3253/I2I,3253/z3ýkajúce sa elektrĺlenergetického zariadenia: 1x2ZkVVN linka č.212 na trase BÄTCZ _ Rz
Stupava, 7,-21+24/12.
Zákonné vecné bremeno v zmysle 5 11 a s 43 zák.č.zst/zo72 Z.z' o energetikezodpovedajúce pľávu vstupu na
pozemky registra C KN parc.č, 3253/3,3253/3ts,3253/120,3253/787 v rozsahu nevyhnutnom na výkon
povolenej činnosti a právuzriad'ovať na uvedených pozemkĺlch elcktrické vedenia a
eIektroenergetickézaľiadenia distrĺbučnej sústavy v súlade s GP ov,č. 2687 /2D77 z dôvodu obmedzenia
vlastníckeho pľávä k pozemkov vybudovaním elektľoeneľgetických zariadení distribučnej sústavy v prospech
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vlastnika tohto elcktľoenergetického zariadenia spoločnosť Západoslovenská distribučná,a.s' (lčo:s6:61518), Z-

23694/2077 -Yz1.o4/LB
Iné údaiel
. Žiadosť o zápis zmeny adľesy sídla - Vz 13B8/06
,GP t.207/2005, GP č. 39/06 -Yz774/07
' Zápis GP č.23 6 / 2005' z-20 6 4 / L7
' Oprava kódu využĺtia pozemku parc'č.3253/131 - R 2908/16;
. Žiadosť o zápis GP č'L87/2016 úradne overený pod č,'3B/20L7 zo dňa 19.01".2017
na oddelenĺe pozemkov parc'č'3253 / 186, 32s3 / I87' R-58B/2 0 1 7.

Poznámkal
Bez zápisu.

c) Porovnanie právnei a technickei dokumentácie so skutkodm stavom : Poskytnutá dokumcntácia bola
porovnaná so skutkovým stavom' Zistené boli rozdiely. Právna dokurnentácia nĺe je v súlade so skutkovým
stavom. Parcely č'3253/t2,3253l13,32s3/L4,3253/Ls oddelené zpaĺč'č.3253/3 ie potrebné zapísať do listu
lastníctva a zakĺesliť do katastrálnej mapy v zmysle predloženého Geometŕického plánu č.40/2oz0 zo dňa
22,07 .2020 (vid'.prílohovú časťJ. Ostatné oceňované pozemky sú zakľeslené v katastrálnei mape v zmysle
skutkového stavu ovevreného obhliadkou a zapĺsané na LV č.4526 zo dňaZ7'1t'2020, ktorýje súčasťou
prílohovei časti.

d) obhliadka a zameľanie nehnutel'nosti :

Micstna obhliadka spojená s miestnym šetrením vykonaná dňa25'71'2020 za účastĺ znalca a zástupcu
objed návatel'a. Fotodokumentácia vyhotovená znal com dťla 25.77.2020'

e) Dátum ľozhoduiúci pre zistenie stavebno-technického stavu ohodnocovaných nehnutel'nosť
2s.rL.2020

f] Vymenovanie jednotlidch stavieb a nehnuteľností, ktoľé sú v súlade s vlastníckymi dokladmi:
parc.č.3251 zastavané plochy a nádvoria o výmere 1781 m2
parc'č'3252 zastavané plochy a nádvoria o výmeľe 321 m2
parc.č.3253/9 zastavané plochy a nádvoria o výmere 18 m2
parc.č'.3253/70 zastavané plochy a nádvoľia o výmere 1083 m2
paľc.č,3253 /Ll zastavané plochy a nádvoľia o výmere 957 m2
parc.č'3253/72 zastavané plochy a nádvoľia o výmere 2442 m2
parc'č.3253/L3 zastavané plochy a nádvoĺia o výmere L86 m2
Právny vzťah k stavbe evidovanej na pozemku 32s3l13 je evidovaný na liste vlastníctva číslo 4042,
paĺc.č.32S3/14 zastavané plochy a nádvoria o výmeľe 7to m2
parc.č'3253/t9 zastavané plochy a nádvoria o výmere 39 m2
paľc'č.3233/26 zastavané plochy a nádvoria o výmeĺe 34 m2
parc.č.3253/38 zastavané plochy a nádvoria o výmere 85 m2
patc'č.3253/64 zastavané p|ochy a nádvoľia ĺl výmere 19 m2
parc'č.3253 /65 zastavané plochy a nádvoria o výmere 18 m2
parc.č.3253/66 zastavané plochy a nádvoria o výmere 1B m2
parc.č'3253l67 zastavané plochy a nádvoria o výmere 18 m2
parc'č.3253/69 zastavané plochy a nádvoria o výmere 19 m2
parc.č.32S3 /7 0 zastavané plochy a nádvoria o výmere 18 m2
patc'č.32S3/7L zastavané plochy a nádvoria o výmere 18 m2
parc.č.3253/72 zastavané plochy a nádvoria o výmere 1'B m2
parc.č'32S3/7 3 zastavané plochy a nádvoria o výmere 18 m2
parc'č.32S3 /7 4 zastavané plochy a nádvoria o výmere 18 m2

ľ,nontľiebŕľlang.L0'lLQlLzo.aňaJ?,Q?.?.Q?,a
parc'č.325313 zastavané plochy a nádvoria o výmere 19884 m2
parc.č'3253l12 zastavané plochy a nádvoria o výmere 632o m2
paľc.č.3253/13 zastavané plochy a nádvoria o výmere 2066 m2
parc.č.3253/1'4 zastavané plochy a nádvorĺa o výmeľe 440 m2
parc.č.3Z53/15 zastavané plochy a nádvoria o výmeľe 4?67 m2

g) Vymenovanie iednotlivých oceňovaných stavieb a nehnutel'ností, ktoľé nie sú vlastnícky podložené:
Neboli zistené.
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2. METODA PoLoHovEJ DIF'ERENCIÁCIE

a) Analýza polohy nehnuteľností: Pozetnok sa nachádza v Hlavnom meste SR Bratislava v mestskej časti
Záhorská Bystľica, katastrálne územie Záhorská Bystrica. Lokalĺta ie považovaná za obytnú zónu so zástavbou
prcvažne vilových ľodinných domov, v areáli bývalého energetického učilišťa. Pľístup je po spevnenej
komunikácii V blízkosti sú všetky inžinierske siete ( kanalizácia, vodovod, plynovod, elektrická inštaláciaJ'
Vzdialenosť od centra mesta Bľatislava ie cca 10,00, od centra mestskej časti cca 2,00 km. Mesto má cca 4B0000
obyvatel'ov, komplexnú sieť obchodov a služieb, nachádzajú sa tu ministerstvá, kľajský a mestské úľady,
kultúrne zariadenia, športové areály, pošty, materské, základné stredné a vysoké školy, vybudovaný je verejný
vodovod, plynovod, kanalizácia, elektľĺcký ľozvod a telekomunikačná, káblová a teplonosná sieť. Pracovné
možnostĺ v meste sú výborné, nezamcstnanosť je okolo 5%. Areál bývalého strojárenského učilišťa je situovaný
mimo zastavaného územia obce,na okraii obce v území v súčasnosti s obcou zrastenom, v k.ú, Záhorská Bystrica,
Jedná sa o stavby v areáli pôvodného stľedoškolského komplexu s inteľnátom, výukovým pľacĺ'lviskom _
dielňamĺ, školským zariadením a príslušenstvom (garáže školských autobusov, kotolňa, plynomerňa, paľk a
spevnené plochyprístupových chodníkov a komtlnikácií). V lokalite pretľváva dlhodobo zvýšený záujem o kúpu
nehnute|'ností naimä na bývanie, o čo preukazuie neutíchajúca výstavba lBV ako aj nízkopodlažne; hromadne'j
výstavby. ?,áuiem o bývanie v okraiovei časti hl.m. SR Bratislavy vyp|yva najrnäz hlavného mesta SR Bľatislava,
pľe dostupnosť centra a dostatočnú pracovnú pľflcžitosť. Mestská časť má základné vybavenie pôvodnej obce
fškola škôlka, potraviny, pohostinsfuá, miesťny úrad, samostatný stavebný úrad, kostol, lekár, lekáreň'..), ktorá je
doplňaná občianskou vybavenosťou vnovovybudovanej obytnej zóne [Billa, prevádzky v nebytových
pľiestoroch pod bytovými domami.']. Širšie vybavcnie je v neďalekom nákupnom a zábavnom centre Borry Mall
(kiná, športoviská, rcštaurácie,plaváreň'.J , Záujemje vzhl'adom k nutnosti vynaloženia investícií do
zabezpečenia schopnosti prevádzky obmedzený,

b) Analýza využitia nehnutel'ností: Ide o areál so stavbami občianskei vybavenosti mestského a nadmestského
významu {škola a školské zaľiadenĺa, k nim prislúchajúce ubytovacie zariadenia pre krátkodobé ubytovanieJ, kde
funkcia bývania podl'a UPI nesmie prekľočiť 30olo z celkových podlažných plôch. Podl'a UPI ide o súčasťou
územia, ktoré ie definované ako stabilĺzované územie mcsta, v ktĺ:rom je areál UP ponecháva súčasné funkčné
vyuŽitĺe.

c) Analýza prĺpadných ľizík spojených s vyuŽívanĺm nehnutel'ností: Hlavným rĺzikom spoieným s
využívaním Ie najrnä súčasný technlcký stav stavĺeb, odstavenie zprevádzky,odstavenie z odberných miest
médií okrem elektrickejenergie, z dôvodu viac ako 10 ročného neužívania aj nároky na investícĺe potľebnénä
sprevádzkovanie alebo aspoň na odstľánenie havarijného stavu strešných plášťov všetkých budov. K
nehnutel'nosti - k pozemkom sa viažu na liste vlastníctva vecné bremená Vecné bremeno podl'a $ 22 a
nasl'Zákona č'79 / 1957 Zb. o výrobe, rozvode aspotrebe elektriny (elektľizačný zákonJ v spojení s $ 96 ods'4
zákonač.251' /20L2 Z.z' o energetike''a o zmene a doplnení niektolých zákonov v pľospech spoločnosti
Západoslovenskádistribučná,a's', lČo:3636151B,sosídlomČulenova 6,81647 Éľatĺslavaiodl'aGPč.3573s325-
I97 /20t2 na pozemkus parcelným čís|om3253l13,3253/3B,32s3/3,3253/L20,3253/I2I,3253/z3týkajúce
sa elektroenergetického zariadenia: 1x22kVVN linka č.21Z na trase BATcz _ Rz Stupava, 2-21424/72'
Zákonné vecné bremeno v zmysle $ 11 a $ 43 zák'č,251"/201'2 Z.z, o energetikezodpoveda|úce právu vstttpu na
pozemky regis^tra C KN paľc.č. 3zs3 /3,3253 /38,3253 /720,3253 /LB7 v ľozsahu nevyhnutnom na výkon
povolenei činnosti a pľávuzriad'ovať na uvedených pozemkoch elektrické vedenia a
elektroenergetickézariadenia distribučnej sústavy v súlade s GP ov.č. 2687 /20L7 z dôvodu obmedzenia
vlastníckeho pľáva k pozemkov vybudovaním elektroencrgctichých zariadenÍ distribučnej sústavy v prospech
vlastníka tohto clcktroenergetického zarĺadenia spoločnosť Západoslovenská dĺstribučná,a.s. (IČo:3o3 6I57s),Z-
23694/2017 -Vz1o4/78
V areá|i sa nachádza trafostanica- budova, ku ktorej sa viaže právo stavby na pozemku. Uvedcné nepovažujem za
výrazné obmedzenia spojenó s užívaním.Nie sú známe iné riziká spojené využívaním nehnutel'nosti.

d) Zdôvodnenie výpočtu koeficientu polohovei difeľenciácie: Priemerný koefĺcient polohovej diferenciácie
je stanovený v súlade s '' Metodikou qipočtu všeobecnej hodnoý nehnutel'ností a stavieb'' vydane' ÚsI ŽU v
Žiline (lsBN...) vzhl'adom na vel'kosť a charakter sídelného útvaiu, polohu, typ nehnutel'nosii, dopyt po
nehnutel'nostiach v danei lokalite.
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3. sTANovENIE vŠnonncNEl HoDNoTY

s.ĺ vŠEogncľÁ HoDNoTA PozEMKov
3.1.1 ľĺEľÓne Potonovn| DlFEREtvcňcIn
POPTS
Pozemky sú situované mimo zastavaného územia obce, s vydaným kolaudačným rozhodnutím, na okraji obce

v území v súčasnosti s obcou zľastenom. Jedná sa o pozemky v areáli pôvodného stredoškolského komplexu
s internátom, qýukovým pracoviskom _ dielňami, škoIským zariadením a príslušenswom Igaľáže školských
autobusov kotolňa, plynomerňa, plaváreň, športoviská, park a spevnené plochy prístupových chodníkov
a komunikácií. ĺde o pozemky v aľeáli, prevažne pod stavbami občianskei vybavenosti mestského
a nadmcstského významu (škola a školské zariadenia, k nirn prislúchajúce ubytovacie zarĺadenia pre krátkodobé
ubytovanicJ, kde funkcia bývania nesmie prekročiť 30% z celkových podlažných plôch. Parcely sú podl'a UPl
súčasťou územia, ktoré je defĺnované ako stabilizované územie mesta, v ktorom UP ponecháva súčasné funkčné
vyuŽitie, Pozemky pod stavbami s príslušenswom majú vysoké využitie. Súčasťou areálu sú pozemky s niŽším ale

v rámci ľegulatív prípustným využitím _ funkčná a okľasná, ze|eň areálu, spevnené plochy - chodníky a areálové
komunikácie. Základné služby sú dostupné v ccntľe mestskej časti (do 1000m]. Prístup k nehnutel'nosti Ie po

asfaltovej komunikácii Pri Vápenickom potoku a Na Holom vrchu _ z verejnej prístupovej komunikácĺe. Mestská
hľomadná doprava v mestskei časti je vedená spojom z centra hlavného mesta, cez MČ prechádzajú aj

medzimestské autobusové spoje. Zastávka - konečná autobusov MHD sa nachádza pred areálom - obratisko
konečnej autobusov. skupina pozemkov je mierne svahovitá - úbočĺe Malých Karpát, s vybudovanými prípojkami
lS v rozsahu voda, kanalizácia, plyn elektrina a vnútro_areálovými ľozvodmi vľátane osvetlenia. Na pozemkoch
mimo zástavby hlavných stavieb sa nachádzajú sadové úpravy - ovocné stromy, zatľávnené plochy' V lokalite
pretrvávä dlhodobo zvýšený záuiem o kúpu nehnutcl'ností najmä na b1ýrlanie, čo preukazuje neutícha'iúca
výstavba IBV ako ai nízkopodlažnej hromadnej výstavby' Záujem o bývanie v okrajovei časti hl.m. SR Bratĺslavy
vypl1ýva najmä z hlavného mesta SR Bľatislava, pľe dostupnosť centra a dostatočnú pracovnú prfležitosť'
Stanovenĺe odhadu hodnoty skupiny pozemkov je vykonané selektovane, podl'a skutočného využitia pozemku,

ktoré bolo zistené počas obhliadky' Určené využitie je pľi všetkých pozemkov rovnaké. Zohl'adnená
je v redukujúcom faktoľe aj vel'kosť pozemkov' V bežnom realitnom tľhu sa pozemky tohto typu a vel'kosti
neponúkajú, prevládaiú ponuky pozemkov určené na individuálnu ýstavbu ľodinných domov, ktoľósa dlhodobo
pohybuiú na úrovni blízkej 250 eur/m2' Pozemky vyčlenené Geometrickým plánom č.4o/2oZ0 zo dňa
22'07.2020 sú ze|ené plochy a prístupové komunikácie. Na pozemkoch parc.č'3253/!3 a3253/3B jc situovaný
objekt trafostanice, ktorý je vo vlastníctve Západoslovenská distľibuční a.s. K ýmto pozemkom sa vzťahuje
vecné bľemeno - právo vstupu, právo umiestnenia IS pľávo umiestnenia stavby'

3.1.1.1 Bratislava lV, k.ú.Záhoľská Bystrica- pozemky pod stavbami
V prípade novej zástavby areálu predpokladám využitie väčšinystavieb v prípade ich statickei únosnosti
na realizáciu ich komplexnej rekonštrukcie na využitie na iný účcl zriadenia (byý, polyfunkčné domy,..J

Parcela Dľuh pozemku vzorec '-.-lľľn'ľ-r., Podiel Výmera [m2|

3251

32SZ

3253/to

3253/71

3Zs3/12

3253/14

3253/1,9

32s3/26

ITBL

321

1 083

951

2442

770

39

34

111

t/L
1/1

t/1
rll
L/t
1/1

1/1

1781,00

321,00

1083,00

951,00

2442,00

710,00

39,00

34,00

zastavané plochy a nádvoria

zastavané plochy a nádvoľĺa

zastavané plochy a nádvoria

zastavané plochy a nádvoria

zastavané plochy a nádvorĺa

zastavané plochy a nádvoria

zastavané plochy a nádvoľia

z.astavané plochy a nádvoľia

1781,00

321,00

1083,00

95 L,00

z++2,00

710,00

39,00

34,00

Spolu
4ýmeľa
Obec;
Východisková hodnota:

označenie anázov
koeÍicientu

ks
koeĺicient všeobecnei

situácie

Bratislava
VHrĺ; = 66,39 67.'

Hodnotenie

7 361,00

Hodnota
koeÍicientu

5. vel'mi dobré obchodné a obytné časti v mestách od 50 000 do 100 000
obyvatel'ov, obytné zóny miest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné oby'tné oblasti
s dobrým osvetlením a qihl'adom, ex]ĺluzívne oblastĺ ľodinných domov v
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dosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov

5. - rodinné ĺlomy, bytové ĺlomy a ostatné stavty na bývanie so štandardným

kv vybavením'
1,00koeficientintenzĺtyvyužitia :Ľ[1'"i:T:xll,",x:'Jĺlä'':ĺi:il"*Ť:[ottuo, zdľavotníctvo, športso

štandardným vybavením

ko 3' pozemky v samostatných obciach, odkial'sa možno dostať prostľiedkom

koeficient dopravných hľomadnej dopravy alebo osobným motorovlým vozidlom do centra mesta do

vzťahov 15 min. pri beinej iremávke, pozcmky v me.iá.h b., možnosti využitia 0'90

mestskej hromadnej dopravy
kr

koeficient ftrnkčného 2. zmiešané územie s prevahou občianskej vybavenosti [obchodná poloha a

vyuŽitia územia byty ] 1'30

kr

koefícient technickej .*;J:]'*' 
dobrá vybavenosť (možnosť napoienia na viac ako tri druhy veľejných 

1,50
infraštruktúry pozemku

lu.
koeficient povyšujúcich 3. pozemky s uýrazne zýšeným záujmom o laipu, ak to nebolo zohl'adnené v

faktoľov zqišene1 qichodiskovei Ĺodnote 1'00

kn
koeficient reduku.iúcich 0. nevyskytr_rje sa ].,00

faktorov
vŠEoBEcNÁ HoDNoTA PoZEMKU

Názov Výpočet Hodnota

kpo = 1,40 * 1,00 *0,90 * 1,30* 1,50 * 1,00 * 1,00

vŠHul = VHu1 * kno = 66,39 €lm2 * z,457o

VŠHľoz = M * VŠHv; = 7 36L,OO mz t L63,!2 €/m2

Výpočet Všeobecná hodnota
Dozemku v celosti [€l

Koefĺcíent polohovej diferenciácie

Iednotková hodnota pozemku

Všeobecná hodnota pozemku

VYHoDN0TENIE Po PARcEtÁcH
Názov

2,4570

763,I2€/mz

72oo 726,32 €

parcela č' 3251'

parcela č. 3252

parcela č. 325JllU
parcela č. 3253/1ĺ
parcela č. 3253/I2
parcela č. 32s3/L4
parcela č. 32s3 /1'9
parcela č.3zs3/26

1 781'00 Ú2 * L63,'l'z €/nz + t / 1

32].,00 mz * 163,12 €/mz* 7 /1
1 083,00 m2 * 163,12t lm2 * 1 / 1

951,00 mz * 163,1'2€,lmz* 1' / 1

2 44z,0o m2 * 163,L2 €lmz * 1 / 7

710,00 m2 * I63'L2€'/mz* 7 / 7

39,00 mz * 163,12 €lmz * 7 / L

34,00 rnz * L63,1z€lnza ! / 1

290 51.6,72

52 36L,52

17 6 658,96

1,55 1,27,12

398 339,04

1 15 815,20

6 361,68

5 546,08
Spolu

3.l.t.Z Bľatislava IV, k.ú'Záhorská Bystľica- pozemky pod tľafostanicou
POPIS
V prípade novej zástavby areáIu predpokladám využitic stavby na účel zľiadenia'

Parcela Druh pozemku Vzorec Spolu

1200726,32

wÚmpľĺ Podiel Výmeľa [mz]

s2s3/L3
3zs3l3B

zastavané plochy a nádvoria

zastavanó pIochy a nádvoria

186

85

t/r
L/1

186,00

85,00

186,00

85,00
Spolu
qýmera
Obec:
Východisková hodnota:

0značenie anázov
koelicientu

27L,00

Bratislava
YHq= $5,39 61^2

Hodnotenie Hodnota
koeÍicientu

ks 5' vel'mi dobľé obchodné il obytné častĺ v mestách od 50 000 do l00 000

koeťicĺentvšeobecnej obyvatel'ov,obytrrézónymiestnad l00000olryvatel'ov,ltlxusnóobyhéoblasti

siťuácĺe s dobrým osvetlenĺnl a výhl'adonr, exlĺluzívne oblasti ľodinných domov v
dosahu micst nad l00 000 ollyvĺtel'ov

kv 5. - ľodinné domy, bytovó domy a ostatné stavby na bývanie so štandardným
koeficient intenzity využitia vybavenĺm,

L,40
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_ rekľeačné stavby na individuálnu ľekľeáciu,
- nebytové stavby pľe prĺemysel, dopravu, školslvo, zdraVotnícwo, šport so
štandardným vybavením

krl 3' pozemky v sanrostĺtných obcĺach, odkial'sa možno dostať prol$ľľiedkont

koeficient ĺlopravných hromadnci dopľavy alebo osobným motorovýnr voziĺllom do centra mesta do

vzťahov 15 nin' pľi beinei pľenrávkc pozemky v mestách bez moŽnostĺ vytlžitia 0'90

mestskci hľonlaĺlnei dopravy
kr

koeficĺenť frtnkčného 2. zmiešané územĺe s prevahou občianskei Wbavenosti {obchodná poloha a

využitia úzentia byty] 1'30

kr

koeficienttechnicl<ej1;:i],*'dobrávybavenosť(možnosťnapojenianaviacakotridruhyveľejných1,50
inÍľašrruktúrypo""*i.u sletl]

kz
koeĺicĺent povyšu|ťrcich ::.:-':'.:::J:-1i:i''1"-:ľ::"ý* 

záujmorn o kúpu' ak to neholo zolrľadnené v

Íaktor.ov zvýšenej qichorliskovei hoĺlrrotc l'UU

kn
koeficierrt ľcĺlttkujúcich ::Í::11{:ľ:::ccĺa 

pozemku {napríklad: právo pľiechodu alebo prejazdu' 
0,50

ŕaktorov ocnrannc pasmo a pofi'J

všEoBEcNÁ HoDNoTA PoZEMKU
Názov Výpočet Hodnota

Koefĺcient polohovej diferenciáci e

Iednotková horlnota pozemku

Všeobecná hodnota pozemku

VYHoDNoTENIE Po PARcEtÁcH

Názov

kpo = 1,40 * 1,00 * 0,90 * 1,30* 1,50 * 1,00 *0,50

VŠHM1 = 
yľ1i'|1 * kpo = 66,39 €/mz Ý 1,2283

VŠHpoz = M * VŠHĺrt = 27 L,00 mz * 81,56 €/m2

Výpočet

1,2285

8L,36€/m2

2210?,76 €

Všeobecná hodnota
pozemku v celosti ĺ€l

paľceta č. 32s3/13

parcela č, 3253/38

186,00 mz * 87,36 €'/mz + 1' / t
B5,00 m2 * 81''56 €/mz * 1 / l

1.5 170,16

6932,60

Spolu 22 102,76

3.1.1.3 Bratislava IV, k.ú.Záhorská Bystľica- pozemky geom.plán 40/2o2o
Predpokiadám využitie komunikácĺi v prípade riešenia ĺného zámeru areálu ako ie v čase obhliadky a zástavby
budovami (napr' bytové domy..j s maximálnou zástavbou pri dodržaní platných noriem a smernĺc.
POPIS

Parcela Druh pozemku Vzorec SPolu
výntera [mz|

Podiel Výmera [m2]

3253/3

3?s3/272
3253/213

3253/21,4

zastavanó plochy a nádvoria

zastavané plochy a nádvoria

zastavané plochy a nádvoria

zastavané plochy a nádvoria

19884 19884,00

6320 6320,00

2866 2066,00

rl7 19884,00

1/r 6320,00

L/7 2066,00

440,0044A 440,00 rll
Spolu
ýmera
Obec:
Východisková hodnota:

označenie a názov
koeÍicientu

Bratislava
VHuy = 6$,39 97n'2

Hodnotenie

28710,OO

Hodnota
koeÍicientu

ks

koeťicient všeobecnej
sĺtuácie

kv
koeficient intenzĺťy Wužitia

kn
koeficient ilopravných

vzťahov

5. veľmi dobré obchodné a obytné časti v mcstách od 50 000 do 1 00 000
obyvatcl'ov, obytné zóny mjest nad 100 000 obyvatel'ov, luxusné obytné oblasti
s dobrým osvetlením a qlhl'adom, exkluzívne oblastĺ rodinných domov v
dosahu miest nad 1.00 000 obyvatel'ov
5. _ ľodĺnné domy, bytové domy a ostatné stavby na bývanie so štandaľdným
vybavením,
_ rekreačné stavby na individuálnu rekreácĺrr,
- nebytové stavby pre priemysel, dopľavu, školstvo, zdravotníctvo, šport so
štandardným vybavením
3' pozemky v samostatných obciach, odkĺal'sa možno dostať pľostriedkom
hromadne| dopravy alebo osobným motoroqým vozidlom do centra mesta do
15 min. pri bežnej premávke, pozemky v mestách bez možnosti využitia
mestskej hromadnej dopľavy

1,40

1,00

0,90
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kľ
koeficient funkčnóho 2' zmiešané územie s prevahou občian_skej vybavenosti (obchodná poloha a

využitia úzenlia byV] 1'30

kr

koeficicut technÍckcj 4. vel'mi dobrá vybavenosť (možnosť napojenia na viac ako tri dľuhy verejných

inĺľaštrukniľy pozontktt sietí) ]''50

kz
koefíciont povyšu|úcich 3. pozemky s výľazne zýšeným záujmom o kúpu, ak to nebolo zohl'adnené v

íaktorov zvýšcnc1 výchoĺliskove1 ĺrodnote 1'00

l<ĺ 11. iné faktory (napríklad war pozemku,'rymera pozemku, druh možnej
koeĺicient rcdukujúcich zá.stavby, nczabezpečený prístup z verejnej komunikácie, chľánené územia, 0,80

faktoľov nebmedzujúce ľegulatívy zástavby a pod.]
vŠEoBECNÁ HoDNoTA P0ZEMKU

Názov Výpočet Hodnota

kpo = 1,40+ 1,00 *0,90 * 1,30 * 1,50 * 1,00 *0,80

VŠHu1 = 
y11y' t kĺ'o = 66,39 €/mz + 1,9656

VŠl'ĺpoz = M + VŠľInĺl = 28 7 Lo,o0 mz * 130,50 €/m2

Výpočet Všeobecná hodnota
pozemku vcelosti [€]

Koeficient polohovej diferenciácie

Jednotková hodnota pozemku

Všeobecná hodnota pozemku

vYHoDNoTENIE Po PARcEtÁcH
Názov

1,9656

130'50 €/mz

3 746 655,00 €

parcela č. 3253/3
parcela č' 3253/21'2

parcela č' 3253l2t3
parcela č.3253/21'4

19 884,00 nl2 * 130,50 €/mz * I / L
6 320,00 rnz * ]'30,50 €/m1 * l / I
2 0ó6,00 m2 * 130,50 €/mz * L / I
440,00 m2 * 130,50 E/mz'1, / 7

2 594 862,00

BZ4 760,00

269 6L3,00

s7 420,00

ip"l"

3.Ĺ.1'.4 Bratislava lV, k.ú.Záhorská Bystľica- pozemky pod individuálnymi garážami
Predpokladám využitie nadstavicb na účel zľiadenia.

3 74ó 655'00

Paľcela

3253/9

3ZS3/6+

3253/6s

3253/66

3ZS3/67
3253/68
32s3/6e
3253/?o
3253/71
3253/72
3253/73
3253/74

Spolu
yýmeľq [mz]

18 18,00

19 19,00

18 18,00

18 18,00

18 18,00

19 19,00

19 19,00

18 18,00

18 18,00

18 18,00

18 18,00

18 18,00

Druh pozemku

zastavanó plochy a nádvoria

zastavanó plochy a nádvoria

zastavané plochy a nádvoľia

zastavané plochy a nádvoria

zastavané plochy a nádvoria

zastavanó pIochy a nádvoria

zastavané plochy a nádvoľia

zastavané plochy a nádvoria

zastavalré plochy a nádvoria

zastavané plochy a nádvoria

zastavané plochy a nádvoria

zastavané plochy a nádvoria

Podiel VÍmera [mz]

1lt 18,00

rlL 19,00

L/L 18,00

1 /1 18,00

1/1 18,00

1/1 19,00

l/1 19,00

Lĺ7 18,00

7/7 18,00

1/7 18,00

1ĺ7 18,00

1/ĺ 18,00

Vzorec

Spolu
qýmera
Obec:
Východisková hodnota:

označenie a názov
koeficientu

219,00

Bratislava
VHvľ|= $$,ll 6/sP

Hodnotenie Hodnota
koeftcientu

ks
koeficient všeobecnej

situácie

kv
koeÍicient inrenzity využitia

5. vel'mi dobľé obchodné a obyrné časti v mestách od 50 000 do 100 000
obyvatel'ov, obytné zóny miest nad 100 000 obyvateľov, luxusné obytné oblasti
s dobrým osvetlenÍm a r4l'hl'adom, exkluzívne oblasti rodinných domov v
dosahu miest nad 100 000 obyvatel'ov
5. - ľodinné domy, bytové domy a ostatnó 'stavby na bývanie so štandardným
vybavením,
- rekreačné stavby na individuálnu rekreácĺu,
- nebytové staVby pre priemysel, dopravu, školswo, zdravotníctvo, šport so
štandardným vybavcním

1.,40
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kp
koeficient dopravných

vzťahov

kľ
koeficient funkčného

využĺtia územia
kr

kocfĺcient technicke.j
inÍiaštľuktúry pozenlku

kz
koeficient povyšujúcich

fal<torov
kn

koeficient redukuiúcich
faktorov

vŠEoBEcNÁ H0DNoTA PoZEMKU
Názov

Koeficient polohovej diferenciácie

J ednotková hodnota pozemku

Všeobecná hodnota pozemku

vYHoDNoTENlE Po PARcEtÁcH

Názov

3. pozemky v samostatných obciach, odkial'sa možno dostať prostriedkom
hromadnej dopľavy alebo osobným motoroqim vozidlom do centra mesta do
15 mĺn. pri bežnei premávke, pozemky v mestách bez možnosti využitia
mestskei hľomadnej dopravy

2. zmiešané územie s prevahou občianskej vybavenosti (obchodná poloha a

bvtv l

4' vel'mi dobrá vybavenosť (možnosť napojenia na viac ako tri druhy verejných
sietíJ

3' pozemky s v1irazne zqišeným záujmom o kúpu, ak to nebolo zohl'adnené v
zv'ýšene; ýchodiskovej hodnote

0. nevyskyľuje sa

0,90

1,30

1,50

1,10

1,00

Výpočet

kpo = 1,40 * 1,05 * 0,90 * 1,30 * 1,,50 * 1,10 * 1,00

VŠHv; = VHĺĺl { kpo = 66,39 €/m2 * z,8378

VŠHpoz = M * VŠHrĺ1 = z19,00 m2 * 1BB,40 €/m2

Hodnota

2,8378

188,40 €/mz

4!259,60 C

parcela č' 3253/9

paľcela č' 32s3/64

parcela č. 3253/65

paľcela č' 3253/66

paľcela č. 32s3/67

parcela č. 3253/68

parcela č, 3253/69

parcela č. 3253l70

parcela č. 3?53/71

parcela č. 3253/7z

paľcela č. 325'3/73

parcela č. 32s3/74

Výpočet

' rs8,+o €/mz *'1 
/ Í

*188,40€./mz*7/7
ť188,40€/mz*L/1'
*1'88,40€'/mz+I/L

'188,40€lmz*1l1
| 1.88,40 E/mz* L / 1,

'L88,40 €'/mzÝ I / I

'LB8,4o€lmza1/t
' 188,40 €/m'I* 1 / I

" 188,40 €/mz* 1 / 1

'188,40€/mz*I/1
*188,40€/mz*1/1

Všeobecná hodnota
poz€mku v c9l99!! [e]

3 391,20

3 579,60

3 391,20

3 391,20

3 39I,20

3 579,60

3 579,60

3 391,20

3 391,20

3 397,20

3 391,20

3 391,20

18,00 m2

19,00 6z
18,00 mz

18,00 rn2

18,00 Pz
19,00 mz

19,00 mz

18,00 mz

18,00 m2

L8,00 mz

18,00 m2

18,00 mz

Spolu +7259,60

TII.ZAVER
L. ATAZKY A ODPOVEDE
lde o areál so stavbami občianskej vybavenosti mestského a nadmestského významu (škola a školské zariadenia,
k nim prislúchajúce ubytovacie zariadenia pre krátkodobé ubytovanie), kde íunkcia b1ývania podl'a UPI nesmi€
prekľočiť 3oo/ozce\kových podlažných plôch. Podl'a tIPI ide o súčasťou územia, ktoré ie definované ako
stabilizované územie mesta, V ktoľom je aľeál UP ponecháva súčasné funkčné využitie'
[Ilavným ľizikom spojeným s využívaním je najmä súčasný technický stav stavieb, odstavenie z prevádzky,
odstavenie z odberných mĺest médií okrem elektricke ienergie, z dôvodu viac ako 10 ročného neuŽívania ai

nárĺlky na ĺnvestície potrebné nä sprevádzkovanie alebo aspoň na odstránenie havarijného stavu strcšných
plášťov všetkých budov. K nehnutel'nosti - k pozemkom sa viažu na liste vlastníctva vecné bremená Vecné
bremeno podl'a $ 22 a nasl'Zákona č'79 /7957 Zb. o výrobe, ľozvode aspotľebe elektriny {elektrĺzačný zákon] v
spoienís596ods.4zákonaĹZSl/?072Z.z.oenergetikeaozmencadoplneníniektorýchzákonovvprospech
spoločnosti Západoslovenská distribučná' a.s., IČ0: 3636151B, so sídlom Čulenova 6,BL6 47 Bratíslava podl'a GP
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č.3573 5325-1 97 /2072 na pozemk us paľcelným číslom 3253/1 3,3253 /38,32s3 /3,3253/tz\,3253 /LzI,
3253 /z3ýkajúce sa clcktroeneľgetického zariadenia: 1 x2 2kV VN linka č.2 1 2 na trase BA Tcz - Rz Stupava, Z-
21424/L2.
Zákonné vecné bľemeno v zmysle $ 11 a $ 43 zák.č, 257/2O7z Z.z' o energetike zodpovedajúce právu vstupu na
pozemky ľegistra C KN parc'č. 32s3/3,3253/38,32s3/I2o,32s3/187 v rozsahu nevyhnutnom na výkon
povolenej čĺnnosti a právu zľiad'ovať na uvedených pozemkoch elektľické vedenia a elektroenergetické
zariadenia distľibučnej sústavy V súlade s GP ov.č. 2687 /2a77 z dôvodu obmedzenia vlastníckeho práva k
pozemkov vybudovaním elektroenergetických zariadení ĺiistribučncj sústavy v prospech vlastníka tohto
elektroenergetĺckého zariadcnia spoločnosť Západoslovenská distribučná,a.s. {IČo:3 636 1 sIB),2-23694/20L7 -
Yz ĺ04/78 V aľeáli sa nachádza trafostanica- budova, ku ktorej sa viaže právo stavby na pozemku' Uvedenó
nepovažuiem zavýĺazné obmedzenia spojené s užívaním.Nie sú známe iné riziká spo|ené využívaním
nehnutel'nosti.

2. REKAPITULÁCIA VŠEoBECNEJ HoDNoTY

Názov Všeobecná hodnota [€]
Stavby

Pozemky
Bratislava lV, k.ú'Záhorská Bystrĺca- pozemky pod stavbami - parc. č' 3251' (1' 781

m2)

BraLislava ĺV k.ú'Záhorská Bystrica- pozemky poĺl stavbami - parc. č. 32s2 (321'
m2)

Bľatislava ĺV, k.ú.Záhorská Bystľĺca_ pozemky pod stavbami - paĺc' č. 3z33/70 (I
083 m2)

Bratĺslava lV, k.ú.Záhĺlrská Bystľĺca_ pozemky pod stavbami - paľc, č. 32s3/11, (9s7
mz)

Bratislava IV, k'ú.Záhorská Bystrica- pozemky pod stavbami - parc. č' 3253/12 (2
442 mz)

Bratislava lV, k,ú'Záhorská Bystrĺca- pozemky pod stavbami - parc, č. 3253/1'4 (710
m2)

tsratĺslava IV, k.ú.Záhorská Bystrica- pozemky pod stavbami - parc, č, 3253h9 (39
m2)

Bratislava lV, k,ú'Záhorská Bystrica- pozemky pod stavbami - parc' č'3253/26 (34
m2)

Bratislava tV, k'ú.Záhoľská l]ystrica_ pozemky pod trafostanicou - parc. č. 32s3/73
(186 m'z)

Bratislava IV k'ú.Záhoĺská Bystrica- pozemky pod trafostanicou _ parc. č. 3253/38
(BS mzl
Bratislava IV, k.ú.Záhoľská tsystľĺca- pozemky geom. p|án 40 1zo20 - parc. č. 325313
(19 884 mzJ

Bratislava IV k.ú.Záhorská Bystrica- pozemkygeom.plán 4o/202o _ parc. č.

32531212 (6 320 mzJ
Bratĺslava IV, k.ú.Záhorská Bystľica_ pozemky geom'plrÁn 40 /2020 - parc. č.

32531213 {2066 mr)
Bratislava ĺV, k'ú.Záhorská Bystrĺca_ pozenrky geom.plán 40 l20z0 - parc, č,

32s3ĺ274 (440 mz]
Bľatislava IĽ k.ú'Záhorská Bystrica- pozemky pod indĺvĺduálnymĺ garážami - parc,
č'3253/9 (18 mz)

Bratĺslava lV, k.ú.Záhorská Bystrica_ pozemky pod individuálnymi gaľážami - paľc.
č,3233/64 (19 mz]
Bratislava IV, k.ú.Záhorská Bystrica_ pozemky pod individuálnymi garážami - parc.
č'3253/65 [18 mzJ

BratisláVa lV' k.ú'Záhorská Bystrica- pozemkypod individuálnymi gaĺážamí-parc'
č'3253/66 [1B mzJ

Bľatislava ĺV' k.ú.Záhĺlrská Bystrĺca- pozemky pod indĺviduálnymi gaľážamĺ - paľc.
č''32s3/67 i18 mr]

Z9A SMt,72

5236L,52

776 658,96

155 LZ7,1,2

398 339,04

115 815,20

6 361,68

5 546,08

ĺs 170,1'6

6932,60

2594862,00

824 7 60,00

269 61,3,00

57 420,00

3 39L,20

3 579,60

3 39L,20

3 391,20

3 39'J.,ZO
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Bratislava IV k'ú'Záhorská Bysľrica- pozemky pod individuálnymi garážami - parc.

č. 3253/68 (1'9 mz]

Bratislava IV, k.ú'Záhoľská Bystrica- pozemky pod ĺndividuálnymi garážami - parc.

č.3253/69(19 m,J

Bratislava IV, k.ú.Záhorská Bystrica- pozemlqy pod individuálnymi garážami - paľc.

č'.3253/7o(18 m,)
Bratislava ĺV, k.ú.Záhoľská Bystrica- pozemky pod individuálnymi garážami - parc'

č.32s3/71(18 m'zJ

Bratislava lV, k.ú.Záhorská Bystrica- pozemky pod individuálnymĺ gaľážami - parc.

i.3253/72 (18 mz;

Bratislava tĽ k.ú.Záhorská Bystrica- pozemky pod individuálnymi gaľážami - parc'

ŕ..3253/73 (18 mz]

Bratislava ĺV, k.ú'Záhoľská Bystrica- pozemky pod individuálnymi garážami - paľc.

č,32s3/74 {18 mz]

3 579,60

3 579,60

3 391,20

3 391,20

3 391,20

3 391,20

3 391,20

Všeobecná hodnota celkom so10743,68

Všeobecná hodnota zaokľúhlene

Slovom: Pätmiliónovdesaťtisĺc Eur

5 010 000,00

V Komárne dŕn ?9.1'L.2020 lng. oto Pisoň

lV. PRÍLoHY
gbjednávka č'Z50/2020 |obj.č'0359/z0/Eo)zo dňa25.11.2020 s podrobným opisom predmetu zákazky.
Výpis z katastľa nehnutel'nostĹ z listu vlastnícwa č.4526, zo dňa27,17'2020, katastráIne územie Záhorská
Bystrica, obec BA-m'č.Záhorská Bystrica, okres Bratislava IV.
Kópiaz katastrálnej mapy' zo dŕ.a 27 '1L.20Z0, katastrálne územie Záhorská Bystrica, obec BA-m.č.Záhorská
Bystrica, okľes Bratislava lV,
Katastrálna mapa- aplikácia ZBG]S zĺl dňa24'1']'.202a.
Geometrický plán č.4a/2020 zo dťĺa 22'07.2020- oddelenie pozemkov p'č'3253/2L2'2I5'
Fotodokumentácĺa
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