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Vec: Zaslanie podkladov pre vypracovanie navrhu zmluvy o zriadeni VB

Nazov stavby —,,BA_Modra, Harmoénia, NNK“

Na zdaklade Vasho listu ¢. 06068/2017/PRA-3 zo dfia 13.9.2017 (Udelenia sthlasu s umiestnenim
stavby) a jeho pinenia Vam zasielame podklady pre uzatvorenie Zmluvy o zriadeni vecnych bremien: 1x
original GP ¢. 424-4/2020, 1 x znalecky posudok ¢. 57/2020 vo veci stanovenia vieobecnej hodnoty vecného
bremena na inZinierske siete na pozemkoch vo vlastnictve BSK a Navrh Zmluvy o zriadeni VB &. 201419-

L13.0158.16.0017-VB.
Zapadoslovenska distribuénd, a.s.

Tim riadenia vlastnickych vztahov
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Mgr. Dusan Vaclavik
Specialista riadenia vlastnickych vztahov
Prilohy:

1/ 1x 'GP ¢&. 424-4/2020

2/ 1x znalecky posudok ¢ 57/2020
3/ 1x Navrh Zmluvy o zriadeni vecnych bremien ¢. 201419-113.0158.16.0017-VB

Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava, IC0: 36361518, DIC; 2022189048, zapis v OR 05 BA |, oddiel Sa, v. ¢. 3879/8 S

Bankoveé spojenie: Tatra Banka, a.s., IBAN: SK59 1100 0000 0026 2610 6826, BIC: TATRSKBX
Kontakt: Zdpadoslovenska distribucnd, a.s, PO.BOX 292, 810 00 Bratislava 1, www.zsdis.sk, odberatel@zsdis.sk, dodavatel@zsdis.sk, vyrobca@zsdis.sk <

Zakaznicka linka 0850 333 999 prac. dni 7.00 — 19.00 h, Poruchova linka 0800 111 567 nonstop
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Geometricky pldn je podkladom no prdvne Ukony, ked Udaje doterajdieho stavu vykazu vimer sU zhodné s ddajmi platnyeh vipisov z katastro nehnutelnost

ito: 41335996

Vyhotovite! Kraj Okres Obec

Bratislavsky Pezinok Modra
Radomn V”f& = RV GEO Kat. Lislo Mopovy
Bazovského 17 dzemie Modra plénu 424-4/2020 list & Castd 2-9/14,32,41
Bratisliava
84101

GEOMETRICKY PLAN

na vyznadenle prdva uloZenia InZ. siele
na pare. reg. C—KN & 5252/1 a

parc. reg. E—KN & 5287/1, 5314/1,

5314/101, 5447
Vyhotovil Autoriza¥ne overil Uradne overil
Meno:
D#a: Meno: Dria: Meno: Dia: Cislo:
13.09.2020 Ing. Milog Befko 13.09:2020 Ing. Milo¥ Befko 24 -09- 000 | £1- H3/02
Nové hranice boli v prirode cznogend

inZ. siefou + ochr. pdsmo

5307

Zdznam podrobného merania (merodsky ndéért) &

ddaje sd uloZend vo vieobecne] dokumentdeii

Suradrice bodov oznodenych &slami a ostatnd meradske

el

NdleZitostami o presnostou 20dpovedd predpisom

Uradne overend podla.§9

Pe&iutk'

t.&. 6.50 — 1997

Z.2. o geodézii a Jdirtogrofii

zdkonteNR SR & 215/1995




str.1

VYKAZ VYMER

Doterajs( stav Zmeny Novy stav
Crslo
v’ Vlastnik,
pzkn. listu | Vymera Druh Diel « od Cislo Vymera Druh (ind oprdv. osoba)
vloZky vlastn. parcely pozemku &fslo porcele m2 parcely m2 parcely pozemku odrF:eso ’ (Sfdlo)
&isl &fslo ,
PK LV PK KN-E | KN-C | ha m? s° ha m? kéd
Stay prdvny
Vyéislenie rozsghu vecnhého bremena
10661 5287/1 1431 |vinica 1 5287/1 385 (5287/1 1431 |vinica Doterajsr)
10661 5314/1 1891 zast.pl. 2 5314/1 15| (5314/1 1891 |zast.pl. detto)
3 5314/1 28
10661 5314/101 2102 zast.pl. 4 5314/101 14 [(5314/101 2102 |zast.pl. detto)
5 53147101 328
10661 5447 7233 zast.pl. 6 5447 21 (5447 7233 |zast.pl. detto)
3730 5652/1 3168 zast.pl. 7 5652/1 2 5652/1 3168 |zast.pl. detto
18
Spolu: 7 5825 793 7 5825
Stgv plodlfa rnegistra C KN
5313/1 1 0338 zast.pl. 5313/1 1 0338 |zast.pl. Doterajsrt
22
5313/6 2182  |zast.pl. 5313/6 2182 |zast.pl. detto
22
5314 1012 |zast.pl. 5314 1012 |zast.pl. detto
22
5361 801 ost.pl. 5361 801 |ost.pl. detto
37
3730 5652/1 3168 |zast.pl. 5652/1 3168 |zast.pl. detto
18
Spolu: 1 7501 1 7501
te 6.77 - 1997
str.2
VYKAZ VYMER
Doterajs( stav Zmeny Novy stav
Cislo
. , Vlastnik,
pzkn. listu | Vymera Druh Diel « od Cislo Vymera Druh (ind oprdv. osoba)
viozky vlastn. parcely pozemku | &fslo parcele m?2 parcely m2 parcely pozemku odrF:eso ’ (sfdio)
&fslo )
PK LV PK KN=E | KN—C | ha m? cislo ha m? kod

Legenda: kéd spbsobu vyuZfivania 18 Pozemok, na ktorom je dvor
22 Pozemok, na ktorom je postavend inZinierska stavba — cestnd, miestna a uc&elovd komunikdcia, lesnd cesta, polnd cesta, ...

37 Pozemok, na ktorom su skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ...

Pozndmka: Zriaduje sa vecné bremeno na priznanie prdva uloZenia inZinierskej siete (elektricky kdbel + ochranné pdsmo) vo vyzna&enom rozsahu (diel 1—7) na parcelu reg. C—KN & 5252/1 a
na parcely reqg. E—KN & 5287/1, 5314/1, 5314/101, 5447 v prospech Zdpadoslovenskd distribuénd, a.s., Culenova 6, Bratislava.

t.&. 6.77 - 1997
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Znalec: Ing. Miroslav Velko, adresa vykonu ¢innosti Devinska cesta 1, 841 04 Bratislava, evidenc¢né ¢islo 913748,
tel.: 0903401487

Zadavatel”: Zapadoslovenska distribuc¢nj, a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava

Cislo spisu /objednavKy: objednavka zo dna 9.10.2020

ZNALECKY POSUDOK

Cislo:57/2020

Vo veci: Stanovenie vSeobecnej hodnoty vecného bremena - v rozsahu ochranného pasma podzemnych
inzinierskych sieti - vonkajSieho podzemného elektrického kablového NN vedenia na pozemkoch :

- registra E parcelné ¢islo 5287/1, k.4. Modra,

- registra E parcelné ¢islo 5314/1, k.4. Modra,

- registra E parcelné ¢islo 5314/101, k.4. Modra,

- registra E parcelné ¢islo 5447, k.. Modra,

- registra C parcelné ¢islo 5652/1, k.i. Modra, obec Modra, okres Pezinok,

vecné bremeno pravo umiestnenia, prevadzKy , idrzby, oprav, aj odstranenie podzemnych NN kablovych vedeni
s ochrannym pasmom, obsahom vecného bremena je aj “vstup, prechod a prejazd pesSi, motorovymi a
nemotorovymi dopravnymi prostriedkami, strojmi a mechanizmami opravnenym z vecného bremena a nim
poverenymi osobami v rozsahu a spdésobom nevyhnutnym na vystavbu, prevadzku , uzivanie a odstranenie
podzemnych elektrickych kablovych vedeni stavby "BA_Modra, Harmoénia - Kral'ov4, NNK", ktoré pozemky st v
zmysle listu vlastnictva ¢. 10661 a 3730 vo vlastnictve Bratislavského samospravneho kraja, Sabinovska 16,
82102 Bratislava,

v definovanom rozsahu podl'a geometrického planu ¢. 424-4/2020 dradne overeného dina 24.9.2020 pod ¢. G1-
743/2020.

Uéelom znaleckého posudku je stanovenia nahrady za zriadenie vecného bremena a vklad vecného bremena do
katastra nehnutel'nosti.

Pocet stran (z toho priloh): 80 stran (z toho 45 stran priloh)
Pocet vyhotoveni: 4 vyhotovenia



Znalec: Ing. Miroslav Velko Cislo posudku: 57/2020

. UOVOD

1. Uloha znalca:

Stanovenie v§eobecnej hodnoty vecného bremena - v rozsahu ochranného padsma podzemnych inZinierskych sieti
- vonkajsieho podzemného elektrického kablového NN vedenia na Castiach pozemkov :

- registra E parcelné ¢islo 5287/1, k.4. Modra,

- registra E parcelné ¢islo 5314/1, k.4. Modra,

- registra E parcelné ¢islo 5314/101, k.4. Modra,

- registra E parcelné ¢islo 5447, k.. Modra,

- registra C parcelné ¢islo 5652/1, k.i. Modra, obec Modra, okres Pezinok,

vecné bremeno pravo umiestnenia, prevadzKy , idrzby, oprav, aj odstranenie podzemnych NN kablovych vedeni
s ochrannym pasmom, obsahom vecného bremena je aj “vstup, prechod a prejazd pesSi, motorovymi a
nemotorovymi dopravnymi prostriedkami, strojmi a mechanizmami opravnenym z vecného bremena a nim
poverenymi osobami v rozsahu a spésobom nevyhnutnym na vystavbu, prevadzku , uzivanie a odstranenie
podzemnych elektrickych kablovych vedeni stavby "BA_Modra, Harmoénia - Kral'ova, NNK", ktoré pozemky st v
zmysle listu vlastnictva ¢. 10661 a 3730 vo vlastnictve Bratislavského samospravneho kraja, Sabinovska 16,
82102 Bratislava,

v definovanom rozsahu podl'a geometrického planu ¢. 424-4/2020 dradne overeného dina 24.9.2020 pod ¢. G1-
743/2020.

Uéelom znaleckého posudku je stanovenia nahrady za zriadenie vecného bremena a vklad vecného bremena do
katastra nehnutel'nosti.

Zadavatel zadefinoval nasledovné okrajové podmienky pre vecné bremeno:

a) vecné bremeno bude zriadené in personam na dobu neurciti ;

b) vecné bremeno bude zriadené na cast urcenych pozemkov, priCom rozsah zataze vecného bremena bol
definovany predloZenym geometrickym planom pre stavbu "BA_Modra, Harmdnia - Kral'ova, NNK";

c) vecné bremeno pravo umiestnenia, prevadzky , udrzby , oprav, aj odstranenie podzemnych NN kablovych
vedeni s ochrannym pasmom, ktoré vedenia si uZvybudované; obsahom vecného bremena je aj “vstup, prechod
a prejazd pesi, motorovymi a nemotorovymi dopravnymi prostriedkami, strojmi a mechanizmami opravnenym z
vecného bremena a nim poverenymi osobami v rozsahu a spésobom nevyhnutnym na vystavbu, prevadzku ,
uzivanie a odstranenie podzemnych elektrickych kablovych vedeni stavby "BA_Modra, Harmonia - Kral'ova, NNK",
a povinnost' strpiet ochranné pasmo podzemnych elektrickych rozvodov podla § 43 zakona ¢. 251/2012 Z.z. o
energetike a o zmene a doplneni niektorych zdkonov, v rozsahu definovanom geometrickym planom ¢.424-
4/2020 uradne overenom diia 24.9.2020 pod ¢. G1-743/2020.

d) Opravneny zvecného bremena je Zapadoslovenska distribu¢na,a.s, Culenova 6, 816 47 Bratislava, 1CO:
36 361 518, ktora je vlastnikom tejto elektroenergetickej stavby a ktora spolo¢nost’ je zapisand v Obchodnom
registri OS Bratislava I, 0dd: Sa, Vlozka 3879/B.

e) povinnym z vecného bremena je vlastnik pozemku .

2. Uéel znaleckého posudku : U¢elom znaleckého posudku je stanovenie nahrady za zriadenie vecného bremena
a vklad vecného bremena do katastra nehnutel'nosti.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu):
13.10.2020

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 13.10.2020

5. Podklady na vypracovanie posudku :

5.a) Dodané zadavatel'om :

1. Objednavka zo dna 9.10.2020,

2. Geometricky plan cislo 424-4/2020 - na vyznacenie prava uloZenia inZinierskej siete na pozemkoch registra
C-KN ¢.5252/1 a registra E-KN parcelné c¢isla 5287/1, 5314/1, 5314/101, 5447 , vypracoval Radovan Vercik -
RV GEO, Bazovského 17, 841 01 Bratislava, ICO: 41 335 996, vyhotovil Ing. Milo§ Betko diia 13.9.2020, ktory
autorizacne overil dila 13.9.2020 Ing. Milo$ Betko, a ktory bol iradne overeny dna 24.9.2020 pod c¢islom G1-
743/2020 - képia,
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Znalec: Ing. Miroslav Velko Cislo posudku: 57/2020

3. Stavebné povolenie na stavbu "BA_Modra, Harmoénia - Kral'ova, NNK" vydalo Mesto Modra dna 27.8.2018 pod
zn.: SOU-662/2018-MZa-2, ktoré nadobudlo pravoplatnost diia 8.10.2018 - képia,

4. Geodetické zameranie skuto¢ného vyhotovenia stavby "Modra, Harmonia - Kralova, NNK, SO 01 NN kablové
vedenie" vypracoval Radovan Vercik - RV GEO, datum 7.8.2020- képia,

5.b) Ziskané znalcom :

Miestne Setrenie zo dna 13.10.2020,

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 10661, k. 4. Modra zo dna 12.10.2020, vytvoreny cez
katastralny portal,

Informativna képia z katastralnej mapy na pozemky E-KN parcelné ¢isla 5287/1, 5314/4,5314/101, 5447 , k..
Modra zo diia 12.10.2020 pre prislichajice pozemky C-KN - vytvorené cez katastralny portal (5x),

Vypis z katastra nehnutel'nosti, ¢iastocny vypis z listu vlastnictva ¢. 3730, k. 4. Modra zo dnia 12.10.2020, vytvoreny
cez katastralny portal,

Informativna képia z katastralnej mapy na pozemok C-KN parcelné ¢islo 5652/1, k.i. Modra zo dna 12.10.2020,
Fotodokumentacia

Informacie o ponukovych cenach nehnutel'nosti z internetu (www.reality.sk, www.nehnutelnosti.sk ).

Informécie o Urokovych sadzbach, irokovej miere ECB (www.nbs.sk),

Informéacie o meste Modra, izemnom plane, predajoch mestskych pozemkov (www.modra.sk)

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty v
platnom zneni.

Zakon cislo 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov, v
platnom zneni.

Zakon ¢. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam
(katastralny zakon) v platnom zneni,

Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zakon
NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (Katastralny zakon)
Zakon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni,

Zakon €. 251/2012 Z.z. - o energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov,

Zakon NR SR ¢.582/2004 Z.z. - o miestnych daniach a miestnom poplatku za komundalne odpady a drobné stavebné
odpady v platnom zneni,

VSeobecne zavazne nariadenie mesta Modra ¢.6/2012 - o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne

odpady a drobné stavebné odpady -uplné znenie k 1.1.2020.
7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouZzitych postupov:

a) Definicie pojmov
(v zmysle Vyhl. ¢. 292 /2004,Z.z. Pril.¢.3)

e Vseobecna hodnota (VSH) - VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a
stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku ditu ohodnotenia, ktorud by tieto
mali dosiahnut na trhu v podmienkach vol'nej sttaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci
budu konat s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou spravidla vratane dane z pridanej hodnoty.

VSEOBECNA HODNOTA VECNEHO BREMENA

Vecné bremeni obmedzuju vlastnika stavby a pozemku v prospech iného. Prava zodpovedajliice vecnym
bremenam su viazané na vlastnictvo budovy, haly, stavby a pozemku alebo patria osobe. Vecné bremenda prevodom
alebo prechodom stavieb a pozemkov prechddzaji na nadobudatela. Delia sa na vecné bremend s povinnostou:
a) konat' (napr. poskytnut doZivotné byvanie)

b) zdrzat sa (napr. nestavat plot nad urcenu vysku),

c) strpiet’ (napr. pravo prechodu, prejazdu, pravo stavby, uzivacie pravo a pod)

Vypocet vSeobecnej hodnoty vecného bremena sa vykona takto:

e Zavady viaznuce na nehnutelnosti sa odhadnt podla hospodarskej ujmy, ktora vyplyva zo zavady pre
zatazeného (vlastnika). Vypocet sa vykona Kkapitalizaciou hospodarskej ujmy (rozdielu buducich
zniZzenych odCerpatel'nych zdrojov oproti beznym odcerpatelnym zdrojom) pocas ¢asovo obmedzeného
obdobia. Pri zavaddch neobmedzeného trvania sa vezme za zaklad vypoctu obdobie dvadsiatich rokov, pri
zavadach presne obmedzeného trvania toto obdobie, najviac v§ak 20 rokov.
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Znalec: Ing. Miroslav Velko Cislo posudku: 57/2020

b) Definicie pouzitych postupov

Vyber pouzitej met6dy pre postidenie a ohodnotenie vseobecnej hodnoty vecného bremena je primarne zavisly a
podmieneny primarnou ciel'ovou dlohou - stanovenim vSeobecnej hodnoty vecného bremena, ktoré predstavuje
(bude predstavovat) zavadu viaznucu na nehnutel'nosti (¢asti pozemkov). Vypocet bude vykonany kapitalizaciou
hospodarskej ujmy - rozdielu budtdcich znizenych odcerpatelnych zdrojov oproti beZnym odcerpatelnym
zdrojom.

V tomto pripade je beznym odcCerpatelnym zdrojom vSeobecna hodnota ndjmu nehnutelnosti - ¢asti pozemkov s
vedenim podzemnych inZinierskych sieti NN (s ochrannym pasmom), ktoré nehnutelnosti budi zatazené
vecnym bremenom.

Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty ndjmu pozemkov je ako vstupny udaj potrebnd aj vSeobecna hodnota
posudzovaného pozemku (jeho Casti).

Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov (jeho casti) je aplikovana priloha ¢islo 3 Vyhlasky MS SR cislo
492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, pricom je s ohl'adom na ciel'ovy produkt posudzovania
pouzita metdda polohovej diferenciacie.

Podl'a prilohy ¢. 3 vyhlasky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku sa vSeobecna hodnota pozemkov stanovi metédami:

e Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakcny pristup. Na porovnanie je potrebny stbor
aspon troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim
na odli$nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

e Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita
kapitalizaciou buducich odcerpatel'nych zdrojov pocas ¢asovo neobmedzeného obdobia),

e Metdda polohovej diferenciacie (Princip metédy je zaloZeny na urceni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Neboli vznesené.

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe €. 3 vyhlasky MS SR ¢. 492 /2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku.

Vyber pouZzitej metéddy pre posudenie a ohodnotenie je primarne zavisly a podmieneny primarnou cielovou
ulohou - stanovenim vSeobecnej hodnoty vecného bremena, ktoré bude predstavovat zavadu viaznucu na
nehnutelnosti (¢asti pozemkov). Vypocet bude vykonany kapitalizaciou hospodarskej ujmy - rozdielu buducich
zniZenych odcerpatelnych zdrojov oproti beznym odcerpatelnym zdrojom.

V tomto pripade je beznym odcCerpatelnym zdrojom vSeobecna hodnota ndjmu nehnutelnosti - ¢asti pozemkov s
vedenim podzemnych inzinierskych sieti - kdblovych vedeni (s ochrannym pasmom), ktoré nehnutel'nosti budu
zatazené vecnym bremenom.

Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty ndjmu pozemkov je ako vstupny udaj potrebnd aj vSeobecna hodnota
posudzovanych pozemkov (ich casti).

Pre stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov (ich Casti) je aplikovana priloha cislo 3 Vyhlasky MS SR cislo
492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, pricom je s ohl'adom na ciel'ovy produkt posudzovania
pouzita metdda polohovej diferenciacie.

Podl'a prilohy ¢. 3 vyhlaSky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty majetku sa vSeobecna hodnota pozemkov stanovi metédami:

1. porovnavacia metdda;

2. vynosova metdda (pouzije sa v pripade, ak pozemok je schopny dosahovat’ vynos);

3. metdda polohovej diferenciacie.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty porovnavacou metédou
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NajvhodnejSou metdédou je porovnanie skuto¢nych cien realizovanych v danom mieste a case pri prevodoch
vlastnictva porovnatelnych pozemkov. Pri vypocte sa pouziva transak¢ny pristup. Na porovnanie je potrebny
subor aspon troch pozemkov. Porovnanie je potrebné vykonat na mernd jednotku (1 m2 pozemku) s
prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych a ohodnocovanych pozemkov. Hlavné faktory porovnavania:

e ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spésob platby a pod.),

e polohové faktory (napriklad miesto, lokalita, atraktivity, pristup a pod.),

e fyzické (napriklad infrastruktira a moZnost zastavby pri porovnatelnych pozemkoch , kvalita pody,

kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.) .

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutel'nosti, pripadne ponuky realitnych kancelarii)
musia byt identifikovatel'né. Pri porovnani sa musia vylucit vSetky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr.
pribuzensky vztah medzi predavajicim a kupujicim, stav tiesne predavajiceho alebo kupujiceho a pod.) . Pri
vypocte sa moze pouzit aj matematicka Statistika. Na toto porovnanie je potrebny tak vel’ky stibor, aby boli splnené
zname a platné testy matematickej Statistiky.

Nebola zistena ponuka porovnatelnych pozemkov v ponuke realitnych kanceldrii v databaze na realitnych
portaloch, pozemky pre infrastruktiru sa v realitdch nenachddzajq, nie st beznym obchodovatel'nym pozemkom
na trhu nehnutelnosti, V ponukanej cene realitnych spoloc¢nosti je zahrnuta provizia realitného makléra
vSeobecne neznamej vysky. V ponukach prevazne chybaji idaje o moznych pristupoch, inzinierskych sietach k
nehnutelnosti, moznosti intenzity vyuzitia si z informacii izemného planu Casto nespravne interpretované.
Zistené ponuky sa stavajui pre porovnavanie nevhodné, nemajui preukazatelné spolocné atributy potrebné pre
porovnanie. Analyza ponuk realitnych kancelarif je pre znalca len orienta¢nym ukazovatelom o stave trhu
nehnutelnosti v danej oblasti, pre dany typ nehnutel'nosti nemam k dispozicii preukdzatelné a hodnoverné
podklady pre porovnavanie (kiipnopredajné zmluvy, zrealizované predaje vel'kostne porovnatelnych pozemkov s
uréenym ucCelom vyuzitia a pod.), sucasne na internetovom portali www.crz.gov.sk, www.zmluvy.gov.sk,
www.vlada.gov.sk nebola zistend ani jedna uzatvorena kipna zmluva na predaj pozemkov v danej lokalite a Case,
ide o pozemky v danom mieste predstavujice prevazne dopravny Koridor, cesta, chodniky, CiastoCne zelen
pozdiZ cesty, ¢iasto¢ne tiito cestu, ztohto dévodu ohodnotenie porovnavacou metédou vykonat' nie je vhodné a
preukazné.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty vynosovou metédou

Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita kapitalizaciou buducich odcerpatelnych zdrojov podla casovo
neobmedzeného obdobia. OdCerpatelnym zdrojom sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutel'ny pri riadnom
hospodareni formou prenajmu pozemku. Stanovi sa ako rozdiel hrubého vynosu a nakladov.

Znalec nema informécie o prenajati ohodnocovanych pozemkov, siicasne nebola zistena ani jedna ponuka najmu
pozemkov daného vyuzitia v danom case a mieste, je mozné konStatovat, Ze nie je redlne dosahovanie
dlhodobého vynosu z prenajmu. Nakol'ko nie st podklady pre vypocet vSeobecnej hodnoty metédou vynosovou,
nie je mozZné tito metddu pouzit.

Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita kapitaliziciou bududcich odcerpatenych zdrojov pocas casovo
neobmedzeného obdobia podl'a vztahu

= (oV4
VSH POZ:T (€]
kde
0Z - odcerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom hospodareni

formou prenajmu pozemku. Pri pol'nohospodarskych a lesnych pozemkoch je moZné v oddvodnenych
pripadoch pouzit disponibilny vynos z polnohospodarskej alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako rozdiel
hrubého vynosu a nakladov [€/roK],

k - trokova miera, ktora sa do vypoétu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokova miera zohl'adfiuje aj
zataZenie datou z prijmu.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty metédou polohovej diferenciacie

V zmysle Vyhlasky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢.213/2017 Z.z., ktorou sa meni vyhlaska MS
SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov, priloha ¢.3, ¢ast E,
bodE.3.1.1sa:

VsSeobecnda hodnota pozemkov v zastavanom uzemi obci, nepol'nohospodarske a nelesné pozemky mimo
zastavaného tizemia obci, pozemky v zriadenych zdhradkovych osadach , pozemky mimo zastavaného tizemia obci
ur¢ené na stavbu, pozemky v pozemkovych obvodoch jednoduchych pozemkovych tprav na usporiadanie
vlastnickych a uzivacich pomerov k pozemkom, ktoré sa nachadzaji pod osidleniami marginalizovanych skupin
obyvatel'stva a v hospodarskych dvoroch, sa vypocita podl'a zakladného vztahu:

Strana 5



Znalec: Ing. Miroslav Velko Cislo posudku: 57/2020

vymera pozemKku X jednotkova vSeobecnd hodnota pozemku, ktora je danad sucinom Kkoeficientu polohovej
diferenciacie (koeficient polohovej diferenciacie sa vypocita ako stcin koeficientu vSeobecnej situacie, koeficientu
intenzity vyuzitia, koeficientu dopravnych vztahov, koeficientu funkéného vyuzitia izemia, koeficientu technickej
infrastruktiry pozemku, koeficientu povySujucich a koeficientu redukujicich faktorov, ktoré vplyvaji na
vSeobecnu hodnotu pozemku v danom mieste a €ase) a jednotkovej vychodiskovej hodnoty pozemku podla
klasifikacie obce -nazov alebo tidaj podl'a poc¢tu obyvatel'ov.

Met6da polohovej diferencicie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:

VSHpoz = M * (VHm; * kep) [€],

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHm; - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
kep - koeficient polohovej diferenciacie

VSEOBECNA HODNOTA VECNEHO BREMENA

Vypocet vSeobecnej hodnoty vecného bremena sa vykona takto:

a) Prava spojené s nehnutel'nostou sa odhadnu tak, Ze sa zisti vyhoda, ktoru tieto prava prinasaju opravnenému
(vlastnikovi) v obdobi jedného roka, a hodnota tejto vyhody sa vyndsobi pri pravach ¢asovo neobmedzenych
dvadsiatimi, pri pravach ¢asovo obmedzenych poctom rokov, pocas ktorych ma pravo este trvat, najviac vSak
dvadsiatimi.

b) Zavady viaznuce na nehnutelnosti sa odhadnu podla hospodarskej ujmy, ktora vyplyva zo zavady pre
zatazeného (vlastnika). Vypocet sa vykona kapitalizaciou hospodarskej ujmy (rozdielu buducich zniZenych
odcerpatelnych zdrojov oproti beZnym odcerpatelnym zdrojom) pocas ¢asovo obmedzeného obdobia. Pri
zavadach neobmedzeného trvania sa vezme za zdklad vypoctu obdobie dvadsiatich rokov, pri zavadach presne
obmedzeného trvania toto obdobie, najviac v§ak 20 rokov.

Vseobecna hodnota vecného bremena sa vypocita podl'a zakladného vztahu:

5 Ozt
t=1 (1+K)

VSHys =

Kde:

0Z: -trvalo odcerpatel'ny zdroj (€/rok), ktory sa vypocita ako rozdiel budticich zniZenych odcerpatel'nych zdrojov
oproti beznym odcCerpatelnym zdrojom (napr. hodnota zvySenia alebo zniZenia roc¢nej najomnej sadzby
vyplyvajtca z vecného bremena a pod.),

n-casové obdobie trvania vecného bremena pri neobmedzenom trvani plati n = 20 rokov (rok),

k -irokova miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare (%/100)

Vysledna vSeobecna hodnota ndjmu pozemku sa stanovi podl'a vztahu:

+k)" *k

VSH np = M * VSH np My [‘(—]* kn [€ / roK]

Kde:

VSH np,vj - véeobecna hodnota pozemku na mernt jednotku [€/m2/rok],

k - irokova miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100],

kn - koeficient zohl'adniujtci danové zatazenie datiou z prijmu, ktory sa rovna (100+N)/100, kde N vyjadruju
naklady spojené s dosiahnutim hrubého vynosu (dan z prijmu v percentach),

M - vymera pozemku v m2,

n - obdobie predpokladanej navratnosti investicie, spravidla 15-40 rokov.

Urokova mierak [-]
s obmedzenim : ug/100 < k < us-1v/100

kde: k je irokova miera,

ug - je zakladna Uirokova miera banky (Eurdpskej centralnej banky) [%]
u B-Tv - je zakladna irokova miera banky terminovanych vkladov za obdobie 1 roka [%].
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Pri ohodnocovani zavad sa pouZziva vzmysle metodického usmernenia Ustavu stidneho inZinierstva v Ziline
rozpitie obmedzené dole urokovou sadzbou Eurdpskej centrdlnej banky a hore urokovymi sadzbami z
terminovanych vkladov v petiaZznych dstavoch.

Zakladné pojmy:
(V zmysle Zakona €. 251/2012 Z.z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych ziakonov)
$ 11 Prdva a povinnosti drZitel'a povolenia

(1) Drzitel povolenia alebo nim poverend osoba méze v nevyhnutnom rozsahu a vo verejnom zdujme

a) vstupovat' na cudzie pozemky a do cudzich objektov a zariadeni v rozsahu a spésobom nevyhnutnym na vykon
povolenej ¢innosti,

§43 Ochranné pdsma

(7) Ochranné pdsmo vonkajsieho podzemného elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami po oboch
strandch krajnych kdblov vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie od krajného kdbla. Tdto
vzdialenost je:

a) 1 m pri napdti do 110 kV vrdtane vedenia riadiacej regulacnej a zabezpecovacej techniky,

b) 3 m pri napdti nad 110 kV.

(8) V ochrannom pdsme vonkajsieho podzemného elektrického vedenia a nad tymto

vedenim je okrem pripadov podl'a odseku 14 zakdzané

a) zriad'ovat’ stavby, konstrukcie, sklddky, vysddzat' trvalé porasty a pouZivat osobitne taZké mechanizmy,

b) vykondvat bez predchddzajiiceho stihlasu prevddzkovatela elektrického vedenia zemné prdce a iné ¢innosti, ktoré
by mohli ohrozit' elektrické vedenie, spol'ahlivost’ a bezpecnost’ prevddzky, pripadne staZit' pristup k elektrickému
vedeniu.

(14) Zriad'ovat stavby v ochrannom pdsme elektroenergetického zariadenia mozZno iba po predchddzajiicom stihlase
prevddzkovatela sustavy. Stuhlas prevddzkovatela sustavy na zriadenie stavby v ochrannom pdsme
elektroenergetického zariadenia je dokladom pre tizemné konanie a stavebné konanie.

(v zmysle Vyhl. ¢. 492 /2004,Z.z. o stanoveni v§eobecnej hodnoty v platnom zneni. Pril.c.3 )

Vieobecna hodnota (VSH) - VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb,
ktora je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku ditu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut
na trhu v podmienkach vol'nej sutaze, pri poctivom predaji, ked’ kupujtci aj predavajici budt konat' s patricnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou, obvykle
vratane dane z pridanej hodnoty.

( vzmysle Zakona €. 162 /1995 Z. z. Zakon Narodnej rady Slovenskej republiky o katastri nehnutel'nosti a
o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v platnom zneni)

§ 70 Hodnovernost a zavaznost udajov katastra

(1) Udaje katastra uvedené v § 7 st hodnoverné, ak sa nepreukaze opak.

(2) Udaje katastra, a to idaje o pravach k nehnutel'nostiam, parcelné &islo, geometrické uréenie nehnutel'nosti,
druh pozemku, geometrické urcenie a vymera katastralneho Uzemia, nazov katastralneho uzemia, vymera
pol'nohospodarskej jednotky alebo lesnej hospodarskej jednotky, alebo organizacnej jednotky, idaje o zakladnych
a podrobnych polohovych bodovych poliach, tidaje o bodovych poliach, ako aj Standardizované geografické nazvy
su hodnoverné a zavazné, ak sa nepreukaze opak. Zavaznym udajom katastra nie je druh pozemku
evidovaného ako parcela registra ,E“.

b) Vlastnicke a evidencné udaje:
b1) podla listu vlastnictva ¢.10661 c¢iastkovy opis vo vztahu k ohodnocovanym nehnutel'nostiam

Okres: Pezinok
Obec: MODRA
Katastralne tizemie: Modra

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "E" evidované na mape urc¢eného operatu
Parcelné ¢islo Vymera v m2 Druh pozemku Pévodné k.d. Pocet ¢. UO Umiest pozemku
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5287/ 1 1431 vinica 0 2
5314/ 1 1891 zastavana plocha a nadvorie 0 2
5314/101 2102 zastavana plocha a nadvorie 0 1
5447 7233  zastavand plocha a nadvorie 0 2
Legenda:

Umiestnenie pozemku:
2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného uzemia obce
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tuzemi obce

CPU - ¢&islo pévodného k.u.
1-MODRA

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. ¢islo
Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné ¢&islo (ICO) a miesto trvalého pobytu (sidlo)
vlastnika

Uéastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 .BRATISLAVSKY SAMOSPRAVNY KRAJ, Sabinovska 16 Bratislava, PSC 82102, SKICO :
Spoluvlastnicky podiel : 1/1
Titul nadobudnutia PK 1, 81, 402, 478, 3007, 3006, 724, 5225, 53 - v.z.758/86, § 3d zakona ¢. 135/1961 Zb.
Titul nadobudnutia § 3d zakona ¢. 135/1961 Zb.
Titul nadobudnutia HZ 382/68 - v.z.146/68
Titul nadobudnutia Vymer z dila 10.11.1952 - ¢.d.175/1955, § 3d zadkona ¢. 135/1961 Zb.
Titul nadobudnutia Ziadost o zapis ¢&. ORGSM 76,/2004-3 - v.z.501/04
Titul nadobudnutia Kupa - v.z. 269/88, § 3d zakona ¢. 135/1961 Zb.
Titul nadobudnutia Rozhodnutie 1/2014/ROEP Modra o schvaleni registra zo dna 31.3.2014 pravoplatné dna
2442014
Tituly nadobudnutia LV:
Rozhodnutie 1/2014/ROEP Modra o schvaleni registra zo dila 31.3.2014 pravoplatné dna 24.4.2014
Rozhodnutie 1/2014/ROEP Modra o schvaleni registra zo dila 31.3.2014 pravoplatné dna 24.4.2014
Rozhodnutie 1/2014/ROEP Modra o schvaleni registra zo diia 31.3.2014 pravoplatné dna 24.4.2014
Rozhodnutie 1/2014/ROEP Modra o schvaleni registra zo diia 31.3.2014 pravoplatné dna 24.4.2014
Rozhodnutie 1/2014/ROEP Modra o schvaleni registra zo diia 31.3.2014 pravoplatné dna 24.4.2014
Rozhodnutie 1/2014/ROEP Modra o schvaleni registra zo diia 31.3.2014 pravoplatné dna 24.4.2014
Rozhodnutie 1/2014/ROEP Modra o schvaleni registra zo dila 31.3.2014 pravoplatné dna 24.4.2014
Rozhodnutie 1/2014/ROEP Modra o schvaleni registra zo dila 31.3.2014 pravoplatné dna 24.4.2014
Rozhodnutie 1/2014/ROEP Modra o schvaleni registra zo dila 31.3.2014 pravoplatné dna 24.4.2014
Rozhodnutie 1/2014/ROEP Modra o schvaleni registra zo diia 31.3.2014 pravoplatné dna 24.4.2014
Rozhodnutie 1/2014/ROEP Modra o schvaleni registra zo diia 31.3.2014 pravoplatné dna 24.4.2014
Rozhodnutie 1/2014/ROEP Modra o schvaleni registra zo diia 31.3.2014 pravoplatné dna 24.4.2014
Rozhodnutie 1/2014/ROEP Modra o schvaleni registra zo dila 31.3.2014 pravoplatné dna 24.4.2014
Rozhodnutie 1/2014/ROEP Modra o schvaleni registra zo dila 31.3.2014 pravoplatné dna 24.4.2014
Rozhodnutie 1/2014/ROEP Modra o schvaleni registra zo dila 31.3.2014 pravoplatné dna 24.4.2014
Rozhodnutie 1/2014/ROEP Modra o schvaleni registra zo diia 31.3.2014 pravoplatné dna 24.4.2014
Rozhodnutie 1/2014/ROEP Modra o schvaleni registra zo diia 31.3.2014 pravoplatné dna 24.4.2014
Rozhodnutie 1/2014/ROEP Modra o schvaleni registra zo diia 31.3.2014 pravoplatné dna 24.4.2014
Rozhodnutie 1/2014/ROEP Modra o schvaleni registra zo diia 31.3.2014 pravoplatné dna 24.4.2014
Rozhodnutie 1/2014/ROEP Modra o schvaleni registra zo dila 31.3.2014 pravoplatné dna 24.4.2014
Rozhodnutie 1/2014/ROEP Modra o schvaleni registra zo dila 31.3.2014 pravoplatné dna 24.4.2014
Rozhodnutie 1/2014/ROEP Modra o schvaleni registra zo dila 31.3.2014 pravoplatné dna 24.4.2014
Rozhodnutie 1/2014/ROEP Modra o schvaleni registra zo diia 31.3.2014 pravoplatné dna 24.4.2014
Rozhodnutie 1/2014/ROEP Modra o schvaleni registra zo diia 31.3.2014 pravoplatné dna 24.4.2014
Rozhodnutie 1/2014/ROEP Modra o schvaleni registra zo diia 31.3.2014 pravoplatné dna 24.4.2014
Rozhodnutie 1/2014/ROEP Modra o schvaleni registra zo dila 31.3.2014 pravoplatné dna 24.4.2014
Rozhodnutie 1/2014/ROEP Modra o schvaleni registra zo dila 31.3.2014 pravoplatné dna 24.4.2014
Rozhodnutie 1/2014/ROEP Modra o schvaleni registra zo dila 31.3.2014 pravoplatné dna 24.4.2014
Rozhodnutie 1/2014/ROEP Modra o schvaleni registra zo dila 31.3.2014 pravoplatné dna 24.4.2014
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Rozhodnutie 1/2014/ROEP Modra o schvaleni registra zo diia 31.3.2014 pravoplatné dna 24.4.2014
Rozhodnutie 1/2014/ROEP Modra o schvaleni registra zo diia 31.3.2014 pravoplatné dna 24.4.2014
Rozhodnutie 1/2014/ROEP Modra o schvaleni registra zo diia 31.3.2014 pravoplatné dna 24.4.2014
Rozhodnutie 1/2014/ROEP Modra o schvaleni registra zo dila 31.3.2014 pravoplatné dna 24.4.2014
Rozhodnutie 1/2014/ROEP Modra o schvaleni registra zo dila 31.3.2014 pravoplatné dna 24.4.2014
Rozhodnutie 1/2014/ROEP Modra o schvaleni registra zo dila 31.3.2014 pravoplatné dna 24.4.2014
Rozhodnutie 1/2014/ROEP Modra o schvaleni registra zo diia 31.3.2014 pravoplatné dna 24.4.2014
Rozhodnutie 1/2014/ROEP Modra o schvaleni registra zo diia 31.3.2014 pravoplatné dna 24.4.2014
Rozhodnutie 1/2014/ROEP Modra o schvaleni registra zo diia 31.3.2014 pravoplatné dna 24.4.2014
Rozhodnutie 1/2014/ROEP Modra o schvaleni registra zo dila 31.3.2014 pravoplatné dna 24.4.2014
Rozhodnutie 1/2014/ROEP Modra o schvaleni registra zo dila 31.3.2014 pravoplatné dna 24.4.2014
Rozhodnutie 1/2014/ROEP Modra o schvaleni registra zo dila 31.3.2014 pravoplatné dna 24.4.2014
Rozhodnutie 1/2014/ROEP Modra o schvaleni registra zo diia 31.3.2014 pravoplatné dna 24.4.2014
Rozhodnutie 1/2014/ROEP Modra o schvaleni registra zo diia 31.3.2014 pravoplatné dna 24.4.2014
Rozhodnutie 1/2014/ROEP Modra o schvaleni registra zo diia 31.3.2014 pravoplatné dna 24.4.2014
Rozhodnutie 1/2014/ROEP Modra o schvaleni registra zo diia 31.3.2014 pravoplatné dna 24.4.2014
Rozhodnutie 1/2014/ROEP Modra o schvaleni registra zo dila 31.3.2014 pravoplatné dna 24.4.2014
Rozhodnutie 1/2014/ROEP Modra o schvaleni registra zo dila 31.3.2014 pravoplatné dna 24.4.2014
Rozhodnutie 1/2014/ROEP Modra o schvaleni registra zo dila 31.3.2014 pravoplatné dna 24.4.2014
Rozhodnutie 1/2014/ROEP Modra o schvaleni registra zo diia 31.3.2014 pravoplatné dna 24.4.2014
Rozhodnutie 1/2014/ROEP Modra o schvaleni registra zo diia 31.3.2014 pravoplatné dna 24.4.2014
Rozhodnutie 1/2014/ROEP Modra o schvaleni registra zo diia 31.3.2014 pravoplatné dna 24.4.2014
Rozhodnutie 1/2014/ROEP Modra o schvaleni registra zo dila 31.3.2014 pravoplatné dna 24.4.2014
Rozhodnutie 1/2014/ROEP Modra o schvaleni registra zo dila 31.3.2014 pravoplatné dna 24.4.2014

CAST C: TARCHY

Por.c.:

Vecné bremeno podla § 22 a nasl. Zakona ¢. 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny (elektrizacny
zakon) v spojeni s § 96 ods. 4 zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
prospech spolo¢nosti Zapadoslovenska distribuéna, a.s. ICO 36 361 518, so sidlom Culenova 6, 816 47 Bratislava
podl'a geometrického planu ¢. 35 735 325-101-4/2013 tykajtce sa energoenergetického zariadenia: 1x22 kV VN
linka ¢.124 na trase Rz Pezinok - Cerveny Kameri. Podanie: Z 127/2015Vecné bremeno podl'a § 22 a nasl. Zakona
€. 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny (elektrizacny zakon) v spojeni s § 96 ods. 4 zakona ¢.
251/2012 7. z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov v prospech spolo¢nosti Zapadoslovenska
distribu¢na, a.s. ICO 36 361 518, so sidlom Culenova 6, 816 47 Bratislava podl'a geometrického planu €. 35 735
325-101-4/2013 tykajice sa energoenergetického zariadenia: 1x22 kV VN linka ¢. 124 na trase Rz Pezinok -
Cerveny Kameti. Podanie: Z 127/2015

Vecné bremeno podla § 22 a nasl. Zakona ¢. 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny (elektrizacny
zakon) v spojeni s § 96 ods. 4 zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
prospech spolo¢nosti Zapadoslovenska distribuénd, a.s. ICO 36 361 518, so sidlom Culenova 6, 816 47 Bratislava
podl'a geometrického planu ¢. 35 735 325-101-4/2013 tykajtice sa energoenergetického zariadenia: 1x22 kV VN
linka ¢.124 na trase Rz Pezinok - Cerveny Kameti. Podanie: Z 127/2015

Vecné bremeno podla § 22 a nasl. Zakona ¢. 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny (elektrizacny
zakon) v spojeni s § 96 ods. 4 zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v
prospech spolo¢nosti Zapadoslovenska distribu¢n4, a.s. ICO 36 361 518, podl'a geometrického planu ¢ 35 735 325-
23951/2015 (G1 368/2016) tykajuce sa elektroenergetického zariadenia: 1x22 kV VN linka ¢. 201 na trase Rz
Pezinok-RzPP Trnava Strojarska. Podanie: Z 1736/2016

Vecné bremeno podla § 22 a nasl. Zakona ¢. 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny (elektrizacny
zakon) v spojeni s § 96 ods. 4 zdkona €. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene niektorych zadkonov v prospech
spolo¢nosti Zapadoslovenska distribu¢n4, a.s. ICO 36 361 518 so sidlom Culenova 6, 816 47 Bratislava podla
geometrického planu ¢. 170-28/2016 ( G1 120/2017) tykajdce sa elektroenergetického zariadenia: 1x22 kV VN
linka ¢. 217 na trase Rz Pezinok -Rz Smolenice. Podanie: Z 690/2017

Vecné bremeno in personam v rozsahu vyznacenom v geometrickom plane ¢. 260/2019 (G1 28/2020) na pozemok
registra E KN parcela Cislo 6354/2, zastavana plocha a nadvorie vo vymere 14991m2 (ako diel 4 o vymere 31m2
adiel 61 vo vymere 15m2) a pozemok registra E KN parcela ¢islo 7225/1, zastavand plocha a nddvorie vo vymere
10425m2 (ako diel60 vo vymere 32m2), spocivajice : a) v zriadeni a uloZenf elektroenergetickych zariadeni, b)
uzivani, prevadzkovani, adrzbe , oprave , Uprave, rekonstrukcii, modernizacii a akychkol'vek inych stavebnych
tipravach elektroenergetickych zariadeni a ich odstraneni v prospech Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., Culenova
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6, Bratislava, ICO : 36361518 zneni Zmluvy o zriadeni vecného bremena a v zneni dodatku & 1 v prospech
Zapadoslovenska distribucng, a.s., Culenova 6,816 47 Bratislava, ICO : 36361518 podla V 1923/2020 zo dna
12.8.2020.

Vecné bremeno in personam v rozsahu vyznacenom v geometrickom plane ¢. 260/2019 (G1 28/2020) na pozemok
registra E KN parcela ¢islo 6354/2, zastavana plocha a nadvorie vo vymere 14991m2 (ako diel 4 o vymere 31m?2
adiel 61 vo vymere 15m2) a pozemok registra E KN parcela ¢islo 7225/1, zastavand plocha a nddvorie vo vymere
10425m2 (ako diel 60 vo vymere 32m2), spocivajuce : a) v zriadeni a uloZeni elektroenergetickych zariadeni, b)
uzivani, prevadzkovani, udrzbe, oprave , Uprave, rekonstrukcii, modernizacii a akychkol'vek inych stavebnych
tipravach elektroenergetickych zariadeni a ich odstraneni v prospech Zapadoslovenska distribu¢na, a.s., Culenova
6, Bratislava, ICO :36361518 zneni Zmluvy o zriadeni vecného bremena a v zneni dodatku & 1 v prospech
Zapadoslovenska distribucng, a.s., Culenova 6,816 47 Bratislava, ICO : 36361518 podla V 1923/2020 zo dna
12.8.2020.

Iné udaje:

PKV 918 pre parcelu reg. E KN 5287/1
PKV 918 pre parcelu reg. E KN 5287/1
PKV 918 pre parcelu reg. E KN 5287/1
PKV 918 pre parcelu reg. E KN 5287/1
PKV 918 pre parcelu reg. E KN 5287/1
PKV 918 pre parcelu reg. E KN 5287/1
PKV 918 pre parcelu reg. E KN 5287/1
PKV 918 pre parcelu reg. E KN 5287/1
PKV 918 pre parcelu reg. E KN 5287/1
PKV 918 pre parcelu reg. E KN 5287/1
PKV 918 pre parcelu reg. E KN 5287/1
PKV 918 pre parcelu reg. E KN 5287/1
PKV 918 pre parcelu reg. E KN 5287/1
PKV 918 pre parcelu reg. E KN 5287/1
PKV 918 pre parcelu reg. E KN 5287/1
PKV 918 pre parcelu reg. E KN 5287/1
PKV 918 pre parcelu reg. E KN 5287/1
PKV 918 pre parcelu reg. E KN 5287/1
PKV 918 pre parcelu reg. E KN 5287/1
PKV 918 pre parcelu reg. E KN 5287/1
PKV 918 pre parcelu reg. E KN 5287/1
PKV 918 pre parcelu reg. E KN 5287/1
PKV 918 pre parcelu reg. E KN 5287/1
PKV 918 pre parcelu reg. E KN 5287/1
PKV 918 pre parcelu reg. E KN 5287/1
PKV 918 pre parcelu reg. E KN 5287/1
PKV 918 pre parcelu reg. E KN 5287/1
PKV 918 pre parcelu reg. E KN 5287/1
PKV 918 pre parcelu reg. E KN 5287/1
PKV 918 pre parcelu reg. E KN 5287/1
PKV 918 pre parcelu reg. E KN 5287/1
PKV 918 pre parcelu reg. E KN 5287/1
PKV 918 pre parcelu reg. E KN 5287/1
PKV 918 pre parcelu reg. E KN 5287/1
PKV 918 pre parcelu reg. E KN 5287/1
PKV 918 pre parcelu reg. E KN 5287/1
PKV 918 pre parcelu reg. E KN 5287/1
PKV 918 pre parcelu reg. E KN 5287/1
PKV 918 pre parcelu reg. E KN 5287/1
PKV 918 pre parcelu reg. E KN 5287/1
PKV 918 pre parcelu reg. E KN 5287/1
PKV 918 pre parcelu reg. E KN 5287/1
PKV 918 pre parcelu reg. E KN 5287/1
PKV 918 pre parcelu reg. E KN 5287/1
PKV 918 pre parcelu reg. E KN 5287/1
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PKV 918 pre parcelu reg. E KN 5287/1
PKV 918 pre parcelu reg. E KN 5287/1
PKV 918 pre parcelu reg. E KN 5287/1
PKV 918 pre parcelu reg. E KN 5287/1
PKV 918 pre parcelu reg. E KN 5287/1
PKV 918 pre parcelu reg. E KN 5287/1
PKV 918 pre parcelu reg. E KN 5287/1
PKV 918 pre parcelu reg. E KN 5287/1
1 PKV 918 pre parcelu reg. E KN 5287/1
Poznamka:

Bez zapisu.

b2) podla listu vlastnictva ¢.3730 ¢iastkovy opis vo vztahu k ohodnocovanym nehnutel'nostiam
Okres: Pezinok

Obec: MODRA

Katastralne izemie: Modra

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné cislo Vymera v m2 Druh pozemku Sposob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
5652/ 1 3168 zastavana plocha a nadvorie 18 1

Legenda:

Spbsob vyuZivania pozemku:

18 - Pozemok, na ktorom je dvor

Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tuzemi obce

Ostatné parcely nevyziadané

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE 0SOBY

Por. ¢islo

Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel miesto
trvalého pobytu (sidlo) vlastnika

Uéastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1.Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, Bratislava, PSC 82005, SK, ICO :
Spoluvlastnicky podiel : 1/1

Titul nadobudnutia Ziadost o zapis ¢&. ORGSM 76,/2004-3

Titul nadobudnutia Ziadost' 0 zmenu adresy

CAST C: TARCHY
Bez zapisu.

Iné udaje:
Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.

c.) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana diia 13.10.2020 bez ticasti zadavatel'a. Zameranie nie
je premetom posudku, rozsah vecného bremena bol definovany v podklade zadavatel'a ¢. 5.a.2 - geometrickom
plane.

Fotodokumentacia vykonana diia 13.10.2020.

d.) Technicka dokumentacia :

Znalcovi nebola predloZena projektovd dokumentdcia a stavebnd dokumentdcia stavby na porovnanie so
skutkovym stavom , okrem podkladu 5.a.4 - Geodetické zameranie skutocného vyhotovenia stavby "Modra,
Harmonia - Kral'ova, NNK, SO 01 NN kablové vedenie" vypracoval Radovan Vercik - RV GEO, datum 7.8.2020,
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predmetné kablové vedenia su v Case vypracovania posudku vybudované, kable st uloZené, zasypané, nie su
pristupné.

Bolo predloZené :

- Stavebné povolenie na stavbu "BA_Modra, Harmoénia - Kral'ova, NNK" vydalo Mesto Modra diia 27.8.2018 pod
zn.: SOU-662/2018-MZa-2, ktoré nadobudlo pravoplatnost diia 8.10.2018.

Kolaudac¢né rozhodnutie nebolo predloZené.

e.) udaje katastra nehnutel'nosti:

Znalcovi neboli predloZené tituly nadobudnutia na preskiimanie stavu.

Trasa NN vedeni s ochrannym pasmom bola zamerana:

-Geometrickym planom ¢islo 424-4/2020 - na vyznaCenie prava uloZenia inZinierskej siete na pozemkoch
registra C-KN ¢.5252/1 a registra E-KN parcelné ¢isla 5287/1,5314/1,5314/101, 5447 , vypracovala spolo¢nost
Radovan Veréik - RV GEO, Bazovského 17, 841 01 Bratislava, ICO: 41 335 996, vyhotovil Ing. Milo§ Betko dia
13.9.2020, ktory autorizacne overil dila 13.9.2020 Ing. Milo$ Betko, a ktory bol dradne overeny diia 24.9.2020
pod ¢islom G1-743/2020(podklad zadavatela 5.3,2). Tento geometricky plan  nie je v Case vypracovania
znaleckého posudku zavedeny do evidencie katastra nehnutel'nosti.

V geometrickom plane je v zmysle poskytnutych informadcii vyznacené trasa podzemnych NN vedeni s ochrannym
pasmom , vybudovanych ako sucast stavby "BA_Modra, Harmonia - Kral'ova, NNK", na ¢astiach pozemkov :

- registra E parcelné ¢islo 5287/1, k.4. Modra,

- registra E parcelné ¢islo 5314/1, k.4. Modra,

- registra E parcelné ¢islo 5314/101, k.4. Modra,

- registra E parcelné ¢islo 5447, k.. Modra,

- registra C parcelné ¢islo 5652/1, k.1. Modra

Pozn.: v geometrickom plane je v rozpiske uvedena parc.reg C ¢. 5252/1, ¢o je preklep - spravne je parc.reg C ¢.
5652/1, ako je spravane uvedené vo vykaze vymer a v poznamke geometrického planu.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:

Vecné bremeno v rozsahu ochranného pasma vonkajsieho podzemného elektrického kablového NN vedenia na
Castiach pozemkov :

- registra E parcelné ¢islo 5287/1, k.4. Modra,

- registra E parcelné ¢islo 5314/1, k.. Modra,

- registra E parcelné ¢islo 5314/101, k.4. Modra,

- registra E parcelné ¢islo 5447, k.. Modra,

- registra C parcelné ¢islo 5652/1, k.i. Modra,

v definovanom rozsahu podl'a geometrického planu ¢. 424-4/2020 ktory bol tiradne overeny dna 24.9.2020 pod
¢islom G1-743/2020, v prospech Zapadoslovenska distribucna, a.s. Bratislava, Culenova 6, 816 47 Bratislava, s
ochrannym pasmom vonkajSieho podzemného elektrického vedenia NN podl'a §43 zakona ¢. 251/2012, Z.z.,
ktoré je 1 meter po oboch stranach krajnych kablov vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na toto vedenie .
Vecné bremeno spociva v povinnosti vlastnika pozemku (povinného) strpiet na €asti pozemku vo vyznaenom
rozsahu :

- zriadenie a uloZenie elektroenergetickych zariadeni,

- uzivanie, prevadzkovanie, idrzbu, opravy, ipravy, rekonstrukcie, modernizacie a akékol'vek iné stavebné tipravy
elektroenergetickych zariadeni a ich odstranenie.

Zriadenim a uloZzenim elektroenergetickych zariadeni vznika podl'a § 43 zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike
a o zmene niektorych zadkonov ochranné pasmo elektroenergetickych zariadeni v definovanom rozsahu podla
geometrického planu ¢. 424-4/2020 ktory bol dradne overeny diia 24.9.2020 pod ¢islom G1-743/2020 .
Zriadenim a uloZenim elektroenergetickych zariadeni vznika opravnenému podl'a § 11 ods. 1 pism. a) zakona ¢.
251/2012 Z.z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov, pravo vstupovat na zatazent nehnutel'nost
v rozsahu a sp6sobom nevyhnutnym na vykon povolenej ¢innosti.

Stanoveny rozsah vecného bremena v zmysle podkladu zadavatel'a ¢.2, :
e parcela registra E parcelné c¢islo 5287/1, k.. Modra - vecné bremeno o vymere 385 m2 - diel 1
geometrického planu ¢.424-4/2020,

e parcela registra E parcelné ¢islo 5314/1, k.. Modra - vecné bremeno o vymere 43 m2(15+28 m?2 ) - diel
2, 3 geometrického planu ¢.424-4/2020,

e parcela registra E parcelné ¢islo 5314/101, k.u. Modra - vecné bremeno o vymere 342 m2 (14+328 m?)-
diel 4,5 geometrického planu ¢.424-4/2020,

Strana 12



Znalec: Ing. Miroslav Velko Cislo posudku: 57/2020

e parcelaregistra E parcelné ¢islo 5447, k.4. Modra - vecné bremeno o vymere 21 m? - diel 6 geometrického
planu ¢.424-4/2020,
e parcela registra C parcelné ¢islo 5652/1, k. Modra - vecné bremeno o vymere 2 m? - diel 7

geometrického planu ¢.424-4/2020,
Spolu: 793 m?

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
Stavby na pozemkoch.
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2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Kuchyna
Casta
Pila 57
it Trnava
| R1]
q Zelened
[ 61
Pezinok
Voderady
Svaty Jur
| ES8|
Reca
Senec
ES8 ]

o Studi 1ela.§‘-._
%" kongresove stredi ko ¥

-

_ Domoyisocial
* sluzieb preldospel

Ohodnocované pozemy sanachadzaji v meste Modra (asi9 381 obVatl’ov ku 10.7.218, zdroj www.modra.sk),
ide o okrajovu lokalitu mesta-rekrea¢nu oblast Modra - Harmonia, ide o pasy pozemkov prevazne v dopravnom

koridore - izemie s verejne vyuzivanymi spevnenymi plochami - asfaltovou cestou Ill.triedy ¢. 1093 na Harmoéniu,
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chodnikom pozdiz tejto cesty, v zeleni popri ceste, ¢iastoéne prie¢ne touto cestou, ¢iastoéne bezprostredne pri
oploteni arealu Domova socialnych sluzieb pre dospelych na ulici Pri starom mlyne.

Casti pozemkov v rozsahu definovanom predloZenym geometrickym planom st dotknuté ochrannym pasmom
podzemnych NN kablovych vedeni, ktoré boli vybudované ako stcast stavby "BA_Modra, Harménia - Kral'ova,
NNK".

Stavebné povolenie na stavbu "BA_Modra, Harmonia - Kral'ova, NNK" vydalo Mesto Modra diia 27.8.2018 pod zn.:
S0U-662/2018-MZa-2, ktoré nadobudlo pravoplatnost dria 8.10.2018.

Kolaudac¢né rozhodnutie nebolo predloZené.

Pozemky su situované prevazne v rekreacnej oblasti mesta Modra Harménia, ubytovanie, rekredcia, vzdelavanie,
sluzby, byvanie - prevazne rodinné domy, v dotyku s vinohradmi, v blizkosti lesov CHKO Malé Karpaty.

V lokalite sa nachadza predovsetkym Studijné a kongresové stredisko, U¢elové a vzdelavacie zariadenie Slovenskej
zdravotnickej univerzity, vinarstvo, hotel pod Lipou, reStaurdcia, Domov socidlnych sluzieb pre dospelych,
rodinné a bytové domy.

V zmysle tizemného planu mesta Modra , ktory bol schvaleny uznesenim MsZ v Modre ¢. 12/05/C-2 zo dna
8.5.1996, ktorého zavazna Cast bola vyhlasena VZN ¢.3/96, v platnom zneni, je predmetnu Gzemie s funkciami:

- plochy komunikacii, chodnikov a ostatnych verejnych priestranstiev,

v blizkosti:

- centralne Gzemie rekreacnej zény s prevahou obsluzno-vybavenostnych aktivit,

- existujuce objekty centralneho tizemia rekreacnej zény s prevahou obsluzno-vybavenostnych aktivit,

- existujuce objekty zmieSaného uzemia s prevahou ubytovacich sluzieb a rekrea¢nych aktivit.

-existujuce objekty individualnej rekreacie.

- Ty 2 i "
¥ CENTRALNE UZEMIE REKREACNEJ ZONY S PREVAHOU OBSLUZNO-
VYBAVENOSTNYCH AKTIVIT
“mmmn | EXISTUJUCE DBJEKTY CENTRALNEHO UZEMIA REKREAGNES ZONY
= ‘ S PREVAHOU OBSLUZNO-VYBAVENOSTNYCH AKTIVIT
ZMIESANE UZEMIE §PREVAHOU UBYTOVACICH SLUZIEB A
REKREACNYCH AKTIVIT
EXISTUJUGE OBJEKTY ZMIESANEHO UZEMIA S PREVAHOU
UBYTOVACICH SLUZIEB A FEKREACNYCH AKTIVIT

JZEMIE S PREVAHOU SPORTOVO-REKREACNES VYBAVEN

ZMIESANE UZEMIE S PREVAHOU INDIVIDUALNEJ REKREACIE

EXISTUJUCE OBJEKTY ZMIESANEHO UZEMIA S PREVAHOU
INDIVIDUALNEJ REKREACIE

UZEMIE INDIVIDUALNEJ REKREACIE

EXISTUJUCE OBJEKTY UZEMIA INDIVIDUALNEJ REKREACIE )

VYHRADENE UZEMIE ZARIADENI TECHNICKEJS INFRASTRUKTURY
EXISTUJUCE OBJEKTY TECHNICKEJ INFRASTRUKTURY

SUVISLA PLOCHA LESA

PLOCHY A LINIE ZELENE

PLOCHY VINOHRADOV

VODNE PLOCHY A TOKY

PLOCHY KOMUNIKACI, CHODNIKOV A OSTATNYCH VEREJINYCH

PRIESTRANSTIEV
SPOLOCENSKY VYZNAMNE VEREJNE PRIESTRANSTVA

| HRANIGA POVODNEHO LETOVISKA - UZEMIE S POTENGIALOM
"'"""'| OCHRANY KULTURNO-HISTORICKEHO DEDICSTVA
[ | OBJEKTY S POTENCIALOM OCHRANY A OBNOVY POVODNYCH
SHES | ARCHITEKTONICKYCH HODNOT
‘ [:‘j | EXISTUJUCE OBJEKTY

V lokalite moZnost' napojenia na vSetky inZinierske siete - vodovod, kanalizacia, elektrina, d'alej zemny plyn.
Dopravné moZnosti - bezprostredne osobna doprava, pravidelna autobusova doprava, taxi na objednanie.

V SirSom okoli je vybavenost prislichajica vyznamu mesta Modra - predovSetkym mestsky urad, mestské
kultdrne stredisko, mestska kniZnica, kino Mier, Miizeum Ludovita Stdra, viaceré posty, materské skoly, zakladné
Skoly, stredné Skoly(gymnazium, Stredna odborna Skola pedagogicka, Stredna odborna skola vinarsko-
ovocinarska,) Astronomické observatérium Modra - Astronomicky ustav Fakulty matematiky, fyziky a informatiky
Univerzity Komenského v Bratislave, zdravotnictvo-viaceri lekari pre dospelych, pre deti a mladez, viaceré
lekarne, Sport- futbalové ihrisko, hddzanj, volejbal, hokejbal, kompletna siet obchodov a sluzieb. V peSom dosahu
sa nachadza CHKO Malé Karpaty.
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b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:

Ohodnocovany pozemok:

- parcela registra "E" ¢islo 5287/1 - predstavuje v definovanom dotknutom rozsahu péas zelene veduci prevazne
bezprostredne popri ceste [11/1093 na Harmoniu, ¢iasto¢ne zasahuje do cesty, dopravny koridor,

- parcela registra "E" ¢islo 5314/1 - predstavuje v definovanom dotknutom rozsahu pas veduci prevazne priecne
cez cestu I1I/1093 na Harmoéniu , ¢iastoéne pozdizne v chodniku pozdiZ tejto cesty, ¢iasto¢ne zasahuje do tejto
cesty, dopravny koridor

- parcela registra "E" ¢islo 5314 /101 - predstavuje v definovanom dotknutom rozsahu pas vediici prevazne pozdiz
cesty I11/1093 -na Harméniu v chodniku pozdiZ tejto cesty, ¢iasto¢ne zasahuje do tejto cesty , dopravny koridor
- parcela registra "E" ¢islo 5447 - predstavuje v definovanom dotknutom rozsahu pas veduci prevaZne priecne cez
cestu I[1I/1093 na Harmoéniu , dopravny koridor

- parcela registra "C" ¢islo 5652/1 - predstavuje v definovanom dotknutom rozsahu ochranné pasmo NN vedeni
vo dvore tesne za oplotenim arealu Domova socialnych sluzieb pre dospelych , ku elektrickej skrini VRIS2+K,
bezprostredne pri oploteni od cesty - ulica Pri starom mlyne

Ohodnocovana ¢ast pozemku bude s ochrannym pasmom podzemného elektrického vedenia NN .

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:
Znalcovi neboli predlozené tituly nadobudnutia predmetnych nehnutel'nosti v zmysle listov vlastnictva ¢. 10661 a
3730.

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 Pozemok 1 (v rozsahu GP424-4/2020)

POPIS

Pozemok 1 - parcela registra E-KN ¢islo 5287/1- vinica o celkovej viymere 1431 m2 (LV ¢. 10661), k.4. Modra,
parcela registra E-KN cislo 5314/1- zastavana plocha a nddvorie o celkovej vymere 1891 m2 (LV ¢. 10661), k.u.
Modra, parcela registra E-KN ¢islo 5314/101- zastavana plocha a nadvorie o celkovej vymere 2102 m2 (LV ¢.
10661), k.G. Modra, parcela registra E-KN c¢islo 5447- zastavana plocha a nddvorie o celkovej vymere 7233 m2
(LV €. 10661), k.. Modra,

ohodnocovand vyclenena Cast predstavuje ploSny rozsah ochranného padsma podzemného kablového vedenia
NN. Trasa podzemného vedenia NN s ochrannym pdsmom bola zamerand geometrickym planom cislo 424-
4/2020 - na vyznacCenie prava uloZenia inZinierskej siete na pozemkoch registra C-KN ¢.5252/1 a registra E-KN
parcelné cisla 5287/1, 5314/1, 5314/101, 5447 , vypracoval Radovan Vercik - RV GEO, Bazovského 17, 841 01
Bratislava, ICO: 41 335 996, vyhotovil Ing. Milo§ Betko dna 13.9.2020, ktory autorizac¢ne overil dia 13.9.2020
Ing. Milo$ Betko, a ktory bol dradne overeny dna 24.9.2020 pod ¢islom G1-743/2020 (podklad zadavatel'a 5.a.2).
Tento geometricky plan ¢.424-4/2020 nebol v Case vypracovania znaleckého posudku zavedeny do evidencie
katastra nehnutel'nosti.

V geometrickom plane je v zmysle poskytnutych informécii vyznacena trasa podzemnych NN kablovych vedeni
s ochrannym pasmom vybudovanych ako sucast stavby "BA_Modra, Harmdnia - Kral'ova, NNK".

Stavebné povolenie na stavbu "BA_Modra, Harmonia - Kral'ova, NNK" vydalo Mesto Modra diia 27.8.2018 pod zn.:
S0U-662/2018-MZa-2, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia 8.10.2018 . Kolauda¢né rozhodnutie predlozené
nebolo.

Druh a ticel stavby : miestne rozvody elektriny, distribucia elektrickej energie.

Vlastnikom stavby je Zapadoslovenska distribu¢ni as., Culenova 6, 816 47 Bratislava, ICO : 36 361 518.

Vyuzitie pozemku E-KN parcelné ¢islo 5287/1 je odlisSné oproti druhu pozemku , Kktory je uvedeny na liste
vlastnictva ¢. 10661 a to vinica, nakol’ko ide o zatravneny pozemok bezprostredne pozdiZ cesty 111/1093.

Zadavatel posudku deklaroval skuto¢nu realizaciu vedenia v podklade 5.a 4. Geodetické zameranie
skuto¢ného vyhotovenia stavby "Modra, Harménia - Kral'ova, NNK, SO 01 NN kablové vedenie" vypracoval
Radovan Verc¢ik - RV GEO, datum 7.8.2020 .
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Ohodnocované pozemky sa nachadzaji v meste Modra (asi 9 381 obyvatelov ku 10.7.2018, zdroj
www.modra.sk), ide o okrajovu lokalitu mesta - rekreacnt oblast Modra - Harmonia, ide o pasy pozemkov
prevazne v dopravnom koridore - izemie s verejne vyuzivanymi spevnenymi plochami - asfaltovou cestou III.
triedy ¢. 1093 na Harmoéniu, chodnikom pozdiZ tejto cesty, v zeleni popri ceste, ¢iasto¢ne prie¢ne touto cestou.
Pozemky su situované prevazne v rekreacnej oblasti mesta Modra Harmdnia, ubytovanie, rekredcia, vzdelavanie,
sluzby, byvanie - prevaZzne rodinné domy, v dotyku s vinohradmi, v blizkosti lesov.

V lokalite sa nachadza predovsetkym Studijné a kongresové stredisko, U¢elové a vzdelavacie zariadenie Slovenskej
zdravotnickej univerzity, vinarstvo, hotel pod Lipou, restauracia, rodinné a bytové domy.

V zmysle izemného planu mesta Modra , ktory bol schvaleny uznesenim MsZ v Modre ¢. 12/05/C-2 zo dna
8.5.1996, ktorého zavazna Cast bola vyhlasena VZN ¢.3/96, v platnom zneni, je predmetni tzemie s funkciami:

- plochy komunikacii, chodnikov a ostatnych verejnych priestranstiev,

v blizkosti:

- centralne Gzemie rekreacnej zony s prevahou obsluzno-vybavenostnych aktivit,

- existujuce objekty centralneho tizemia rekreacnej zony s prevahou obsluzno-vybavenostnych aktivit,

- existujuce objekty zmieSaného Uzemia s prevahou ubytovacich sluzieb a rekreacnych aktivit.

-existujuice objekty individualnej rekreacie.

V lokalite moZnost' napojenia na vSetky inZinierske siete - vodovod, kanalizacia, elektrina, zemny plyn.
Dopravné moZnosti - bezprostredne osobna doprava, pravidelna autobusova doprava, taxi na objednanie.

V SirSom okoli je vybavenost prislichajliica vyznamu mesta Modra - predovSetkym mestsky drad, mestské
kultdrne stredisko, mestska kniZnica, kino Mier, Mizeum Ludovita Stdra, viaceré posty, materské Skoly, zakladné
Skoly, stredné Skoly(gymnazium, Stredna odborna Skola pedagogicka, Stredna odborna skola vinarsko-
ovocinarska,) Astronomické observatérium Modra - Astronomicky tstav Fakulty matematiky, fyziky a informatiky
Univerzity Komenského v Bratislave, zdravotnictvo-viaceri lekari pre dospelych, pre deti a mladez, viaceré
lekarne, Sport- futbalové ihrisko, hddzanj, volejbal, hokejbal, kompletna siet obchodov a sluzieb. V peSom dosahu
sa nachadza CHKO Malé Karpaty.

Ohodnocované casti pozemkov :

- parcela registra "E" ¢islo 5287 /1 - predstavuje v definovanom dotknutom rozsahu pdas zelene veduci prevazne
bezprostredne popri ceste [11/1093 na Harmoniu, Ciastocne zasahuje do cesty, dopravny koridor,

- parcela registra "E" ¢islo 5314/1 - predstavuje v definovanom dotknutom rozsahu pas veduci prevazne priecne
cez cestu Il1/1093 na Harméniu, ¢iastoéne pozdizne v chodniku pozdiz tejto cesty , ¢iasto¢ne zasahuje dotejto
cesty , dopravny koridor

- parcela registra "E" ¢islo 5314 /101 - predstavuje v definovanom dotknutom rozsahu pas vediici prevazne pozdiz
cesty I11/1093 -na Harméniu v chodniku pozdiZ tejto cesty, ¢iasto¢ne zasahuje do tejto cesty , dopravny koridor
- parcela registra "E" ¢islo 5447 - predstavuje v definovanom dotknutom rozsahu pas veduci prevazne priec¢ne cez
cestu I11/1093 na Harméniu , dopravny koridor

Ohodnocovana cast pozemkov bude s ochrannym piasmom podzemného elektrického vedenia NN.

Stanoveny rozsah vecného bremena v zmysle podkladu zadavatel'a ¢.2, :

e parcela registra E parcelné ¢islo 5287/1, k.d. Modra - vecné bremeno o vymere 385 m? - diel 1
geometrického planu ¢.424-4/2020,

e parcela registra E parcelné ¢islo 5314/1, k.. Modra - vecné bremeno o vymere 43 m?(15+28 m2 ) - diel
2, 3 geometrického planu ¢.424-4/2020,

e parcela registra E parcelné ¢islo 5314/101, k.. Modra - vecné bremeno o vymere 342 m2 (14+328 m?2)-
diel 4,5 geometrického planu ¢.424-4/2020,

e parcelaregistra E parcelné ¢islo 5447, k.i. Modra - vecné bremeno o vymere 21 m? - diel 6 geometrického
planu ¢.424-4/2020,

Ponukové ceny porovnatelnych pozemkov v ¢ase ohodnotenia zistené neboli. PozemKky urcené na infrastruktiru
Uzemia sa v realitach nenachadzaju, nie sti beznym obchodovatelnym pozemkom na trhu nehnutel'nosti.

Ponukové ceny nezastavanych stavebnych pozemkov v meste Modra (deklarovanych na vystavu rodinnych
domov, na rekreacné a zdhradné vyuzitie) sa pohybuju v rozsahu od 13 do 90,30 €/m? - zdroj internetovy portal
www.reality.sk, www.nehnutelnosti.sk, ,extrémne ponuky vyluc¢ujem. Ide o ceny ponukové, tzv. dohadovacie.

V pontikanej cene realitnych spolocnosti je prevazne zahrnuta provizia realitného makléra vSeobecne neznamej
vysKky. V ponukach prevaZzne chybaji idaje o moznych pristupoch, inzinierskych sietach k nehnutel'nosti, moznosti
intenzity vyuzitia su z informacii izemného planu casto nespravne interpretované. Analyza ponuk realitnych
kanceldrii je pre znalca len orienta¢nym ukazovatel'om o stave trhu nehnutel'nosti v danej oblasti.
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V centralnom registri zmliv www.crz.gov.sk - nebola zistena ani jedna kiipna zmluva pozemku v danom case a
mieste. Na oficidlnej stranke mesta Modra (www.modra.sk) boli zistené nasledovné tidaje (uzatvorené kupne
zmluvy):

-Kdpna zmluva ¢. 250/2019 z 19.11.2019- predaj mestského pozemku p.¢.1369 -zast.plochy o viymere 17 m?, k..
Modra za cenu 459€ (27€/m?2),

-Kdpna zmluva ¢. 253/2019 z 19.11.2019- predaj mestského pozemku p.¢.1353 -zast.plochy o viymere 18 m?, k..
Modra za cenu 486€ (27€/m32),

-Kapna zmluva ¢. 259/2019 z 22.11.2019- predaj mestskych pozemkov p.¢.2181-zast.plochy o vymere 28 m?, za
cenu 27€/m2, p.c.2180/3-zast.plochy o vymere 174 m2, k.4. Modra za cenu 67€/m?,

-Kdpna zmluva ¢. 271/2019 z 19.12.2019- kipa pozemkov od SPF p.¢.2383/1-ostatné plochy o viymere 10 m?, p.c.
2384 /1-ostatné plochy o vymere 304 m?, k.. Modra za cenu 1579,42 € (5,42 €/m?2),

-Kdpna zmluva ¢. 10/2020 z 22.1.2020- predaj mestského pozemku p.¢.3013/3 -zast.plochy o vymere 21 m?, k..
Modra za cenu 1 407 € (67€/m2),

-Kapna zmluva ¢. 9/2020 z 22.1.2020- predaj mestského pozemku p.¢.2184 -zast.plochy o vymere 18 m?, k..
Modra za cenu 468 € (27€/m?),

-Kapna zmluva ¢. 89/2020 z 24.4.2020- predaj mestskych pozemkov p.c.8347/561-ostatné plochy o vymere 51
m?, p.¢.8347/562-ostatné plochy o vymere 27 m2, p.¢.8347/198-ostatné plochy o vymere 34 m?, k.. Modra za
cenu 6 384€ (57€/m?2),

-Kdpna zmluva ¢. 97/2020 z 15.4.2020- kipa pozemkov mestom Modra - p.¢.2038/2-zastav. plochy o vymere
14,44 m?(podiel), p.c.2038/5-zastav. plochy o vymere 6,22 m2(podiel) , p.c.2039/6-ostatné plochy o vymere
147,11 m?(podiel), p.¢.2040/2-ostatné plochy o vymere 350,88 m?(podiel) k.. Modra za cenu 3 630,55 € (7,0
€/m?),

-Kdpna zmluva €. 158/2020 z 31.7.2020- predaj mestského pozemku p.¢. 5144 /18-zastav plochy o vymere 27 m2,
k.4. Modra za cenu 1 890€ (70€/m?),

-Kapna zmluva ¢. 197/2020 z 10.9.2020- predaj mestského pozemku p.¢. 2908/3-zastav plochy o vymere 20 m2,
k.4. Modra za cenu 1 340€ (67€/m?),

Zo zistenych kupnych zmluv nie je zrejmé mozné vyuzitie pozemkov, ich vymery st diametralne odli$né, Co
neumoziuje mozné vyuzit transak¢ny pristup.

VsSeobecnii hodnotu pozemkov stanovujem metddou polohovej diferenciacie:

Vychodiskova hodnota pozemku je stanovena v zmysle vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z., Priloha ¢.3, ¢ast E.3.1.1,
v platnom zneni. Jednotkova vychodiskova hodnota sa uréi podl'a tabul'ky vo vyhlaske, kde pre mesto Modra je
vychodiskova hodnota urcend na turovni 4,98 €/m2, ktorda vychodiskova hodnota sa dalej objektivizuje
koeficientom polohovej diferenciacie. V objektivizacnych faktoroch sa zohl'adiiuje vSeobecna situacia, moznost
intenzity vyuzitia, dopravného napojenia, moznosti funk¢ného vyuzitia izemia, technickej infrastruktary, ktoré sa
posudzuje vzhladom na mozné priame napojenie (cez vlastné pripadne obecné pozemKy) na inZinierske siete,
moznost priameho pristupu napr. z verejne vyuZzivanej cesty, v zavislosti od naroc¢nosti (technickej, finan¢nej a
pod.) s napojenim , zohl'adnenie povysujucich a redukujucich faktorov.

VSeobecnu hodnotu pozemkov stanovujem metédou polohovej diferenciacie:

1. koeficient vSeobecnej situacie /0,9-1,0/

Koeficient je stanoveny pre polohu v meste do 10 000 obyvatel'ov ( oblasti prevazne pre individualnu rekreaciu,
byvanie, s ob¢ianskou vybavenost'ou). Pre dant situaciu stanovujem koeficient vo vyske 1,0.

2. koeficient intenzity vyuzitia /0,7-0,9/
Verejné plochy -cesta, chodnik, inzinierske stavby. Pre intenzitu vyuzitia stanovujem hodnotu 0,9.

3. Koeficient dopravnych vztahov /1,0/
Uzemie mesta s osobnou a hromadnou dopravou.

4. Koeficient funk¢ného vyuzitia izemia /1,0-1,3/

Uzemie s prevazujucim funkénym vyuZitim - prevazne plochy rekreacnych Gzemi, ¢iasto¢ne byvanie. Pre tdto
lokalitu - stanovujem hodnotu 1,3.

5. Koeficient technickej infrastruktiary pozemku /1,3-1,5/

Ide o lokalitu s vybudovanymi inZinierskymi sietami (vodovod, kanalizdcia, zemny plyn, elektrina), stanovujem

strednd hodnotu 1,4.

6. Koeficient povysujucich faktorov /1,01-3,0/
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pozemok v lokalite Modra - Harmonia, vo vSeobecnosti so zvySenym zaujmom o kipu pozemkov, stanovujem
hodnotu 2,5.

7. Koeficient redukujuicich faktorov /0,2-0,99/
V rozsahu definovanom geometrickym planom konStatujem obmedzené vyuZite pozemku - verejne vyuzivané

plochy, koridor cesty, pas pozdiZ cesty, chodnika, ¢iastoéne prechadza prie¢ne cez cestu, verejne vyuzivané plochy
limituje vyuzitie, stanovujem hodnotu 0,9.

Parcela Druh pozemku z REoll Spoluvla.stnlcky Vymera [m2]
vymera [m?] podiel
E-KN p.¢.5287/1 vinica 385,00 1/1 385,00
E-KN p.¢. 5314/1 zastavana plocha a nadvorie 43,00 1/1 43,00
E-KN p.¢.5314/101 zastavana plocha a nadvorie 342,00 1/1 342,00
E-KN p.¢. 5447 zastavana plocha a nadvorie 21,00 1/1 21,00
Spolu vymera | ‘ | 791,00
Obec: Modra
Vychodiskova hodnota: VHum = 4,98 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
- kSV . 3. obytné casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreacné oblasti
koeficient vSeobecnej e 1. . . 1,00
situcie pre individualnu rekredciu,
kv e
koeficient intenzity vyuZitia 2.- inZinierske stavby, 0,90
kp
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kr
koeficient funkéného 3. plochy rekrea¢nych tzemi (rekreacna poloha) 1,30
vyuZzitia Uzemia
ki s . , Y , - . . -
koeficient technickej ;Lle\;e)l mi dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,40
infrastruktiry pozemku
Kkoeficient k(Z)V Suiticich 3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohl'adnené v 250
fakIt)or gv J zvySenej vychodiskovej hodnote ’
kr o . . .
koeficient redukujéicich 1,1. iné faktory (nap.rllklad tvar ;,)ozerlnku, vymera pozemku, druh moZnej 0,90
faktorov zastavby, obmedzujuice regulativy zastavby a pod.)
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 1,00 *0,90 * 1,00 * 1,30 * 1,40 * 2,50 * 0,90 3,6855
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwmy = VHwm; * kpp = 4,98 €/m2 * 3,6855 18,35 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov Vypocet Vseobecna hodnota [€]
parcela ¢. E-KN p.¢.5287/1 385,00 mz*18,35€/m2*1/1 7 064,75
parcela ¢. E-KN p.¢. 5314/1 43,00 m2*18,35€/m2*1/1 789,05
parcela ¢. E-KN p.¢.5314/101 342,00 m2*18,35€/m2*1/1 6 275,70
parcela ¢. E-KN p.¢. 5447 21,00 m2*18,35€/mz2*1/1 385,35
Spolu 14 514,85
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2.1.1.2 Pozemok 2 (GP 424-4/2020)
POPIS

Pozemok 2 - parcela registra C-KN ¢islo 5652/1- zastavana plocha a nadvorie o celkovej vymere 3168m2 (LV ¢.
3730), k.4. Modra,

ohodnocovand vyclenena Cast predstavuje ploSny rozsah ochranného padsma podzemného kablového vedenia
NN. Trasa podzemného vedenia NN s ochrannym pdsmom bola zamerana geometrickym planom cislo 424-
4/2020 - na vyznacCenie prava uloZenia inZinierskej siete na pozemkoch registra C-KN ¢.5252/1 a registra E-KN
parcelné cisla 5287/1, 5314/1, 5314/101, 5447 , vypracoval Radovan Vercik - RV GEO, Bazovského 17, 841 01
Bratislava, ICO: 41 335 996, vyhotovil Ing. Milo§ Betko dna 13.9.2020, ktory autorizac¢ne overil dina 13.9.2020
Ing. Milo$ Betko, a ktory bol dradne overeny dna 24.9.2020 pod ¢islom G1-743/2020 (podklad zadavatel'a 5.a.2).
Tento geometricky plan ¢.424-4/2020 nebol v Case vypracovania znaleckého posudku zavedeny do evidencie
katastra nehnutel'nosti.

V geometrickom plane je v zmysle poskytnutych informécii vyznacena trasa podzemnych NN kablovych vedent
s ochrannym pasmom vybudovanych ako sucast stavby "BA_Modra, Harmdnia - Kral'ova, NNK".

Stavebné povolenie na stavbu "BA_Modra, Harmonia - Kral'ova, NNK" vydalo Mesto Modra diia 27.8.2018 pod zn.:
S0U-662/2018-MZa-2, ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia 8.10.2018 . Kolauda¢né rozhodnutie predlozené
nebolo.

Druh a tcel stavby : miestne rozvody elektriny, distribucia elektrickej energie.

Vlastnikom stavby je Zapadoslovenska distribu¢ni as., Culenova 6, 816 47 Bratislava, ICO : 36 361 518.

Zadavatel posudku deklaroval skuto¢nt realizaciu vedenia v podklade 5.a 4. Geodetické zameranie
skuto¢ného vyhotovenia stavby "Modra, Harmdnia - Kral'ova, NNK, SO 01 NN kablové vedenie" vypracoval
Radovan Verc¢ik - RV GEO, datum 7.8.2020.

Ohodnocovany pozemok sa nachadza v meste Modra (asi9 381 obyvatel'ov ku 10.7.2018, zdroj www.modra.sk),
ide o okrajovu lokalitu mesta, ide o ¢ast pozemku bezprostredne pri oploteni aredlu Domova socidlnych sluZieb
pre dospelych na ulici Pri starom mlyne.

Pozemok je situovany prevazne v rekreacnej oblasti mesta Modra Harmonia, ubytovanie, ob¢ianska vybavenost,
rekreacia, v blizkosti lesov CHKO Malé Karpaty.

V lokalite sa nachadza predovsetkym Domov socialnych sluzieb pre dospelych, rekreacné chaty, rodinné domy,
d'alej Studijné a kongresové stredisko, U¢elové a vzdelavacie zariadenie Slovenskej zdravotnickej univerzity,
vinarstvo, reStauracia.

V zmysle izemného planu mesta Modra , ktory bol schvaleny uznesenim MsZ v Modre ¢. 12/05/C-2 zo diia
8.5.1996, ktorého zavazni Cast bola vyhlasena VZN ¢.3/96, v platnom zneni, je predmetnu tzemie s funkciami:

- centralne Gzemie rekreacnej zony s prevahou obsluzno - vybavenostnych aktivit,

- existujuce objekty centralneho tizemia rekreacnej zony s prevahou obsluzno - vybavenostnych aktivit,

- existujuce objekty zmieSaného Uzemia s prevahou ubytovacich sluzieb a rekreacnych aktivit.

- existujuce objekty individualnej rekreacie,

- plochy komunikacii, chodnikov a ostatnych verejnych priestranstiev.

V lokalite moZnost' napojenia na vSetky inZinierske siete - vodovod, elektrina, kanalizacia.

Dopravné moznosti - bezprostredne osobna doprava, pravidelna autobusova doprava, taxi na objednanie.

V SirSom okoli je vybavenost prislichajica vyznamu mesta Modra - predovsetkym mestsky urad, mestské
kultdrne stredisko, mestska kniZnica, kino Mier, Miizeum Ludovita Stdra, viaceré posty, materské Skoly, zakladné
Skoly, stredné Skoly(gymnazium, Stredna odborna Skola pedagogicka, Stredna odborna skola vinarsko-
ovocindrska,) Astronomické observatérium Modra - Astronomicky uistav Fakulty matematiky, fyziky a informatiky
Univerzity Komenského v Bratislave, zdravotnictvo-viaceri lekari pre dospelych, pre deti a mladez, viaceré
lekarne, Sport- futbalové ihrisko, hddzanj, volejbal, hokejbal, kompletna siet obchodov a sluzieb. V peSom dosahu
sa nachadza CHKO Malé Karpaty.

Ohodnocovana cast pozemKu :
- parcela registra "C" ¢islo 5652/1 - predstavuje v definovanom dotknutom rozsahu ochranné pasmo NN vedeni
vo dvore tesne za oplotenim arealu Domova socidlnych sluZieb pre dospelych , ku elektrickej skrini VRIS2+K,

bezprostredne pri oploteni od cesty - ulica Pri starom mlyne

Ohodnocovana ¢ast pozemku bude s ochrannym pasmom podzemného elektrického vedenia NN .

Stanoveny rozsah vecného bremena v zmysle podkladu zadavatela ¢.2, :
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e parcela registra C parcelné ¢islo 5652/1, k1. Modra - vecné bremeno o vymere 2 m? - diel 7
geometrického planu ¢.424-4/2020,

Ponukové ceny porovnatelnych pozemkov v ¢ase ohodnotenia zistené neboli. PozemKky urcené na infrastruktiru
Uzemia sa v realitach nenachadzaju, nie st beznym obchodovatelnym pozemkom na trhu nehnutel'nosti.

Ponukové ceny nezastavanych stavebnych pozemkov v meste Modra (deklarovanych na vystavu rodinnych
domov, na rekreacné a zdhradné vyuzitie) sa pohybuju v rozsahu od 13 do 90,30 €/m? - zdroj internetovy portal
www.reality.sk, www.nehnutelnosti.sk, ,extrémne ponuky vyluc¢ujem. Ide o ceny ponukové, tzv. dohadovacie.

V pontikanej cene realitnych spolocnosti je prevazne zahrnuta provizia realitného makléra vSeobecne neznamej
vysKky. V ponukach prevaZzne chybaji idaje o moznych pristupoch, inzinierskych sietach k nehnutel'nosti, moznosti
intenzity vyuzitia su z informdcii izemného planu casto nespravne interpretované. Analyza ponuk realitnych
kanceldrii je pre znalca len orienta¢nym ukazovatel'om o stave trhu nehnutel'nosti v danej oblasti.

V centralnom registri zmliv www.crz.gov.sk - nebola zistena ani jedna kiipna zmluva pozemku v danom case a
mieste. Na oficidlnej stranke mesta Modra (www.modra.sk) boli zistené nasledovné tidaje (uzatvorené kiupne
zmluvy):

-Kapna zmluva ¢. 250/2019 z 19.11.2019- predaj mestského pozemku p.¢.1369 -zast.plochy o vymere 17 m?, k..
Modra za cenu 459€ (27€/m?2),

-Kdpna zmluva ¢. 253/2019 z 19.11.2019- predaj mestského pozemku p.¢.1353 -zast.plochy o viymere 18 m?, k..
Modra za cenu 486€ (27€/m?2),

-Kapna zmluva ¢. 259/2019 z 22.11.2019- predaj mestskych pozemkov p.¢.2181-zast.plochy o vymere 28 m?, za
cenu 27€/m2, p.c.2180/3-zast.plochy o vymere 174 m2, k.4. Modra za cenu 67€/m?,

-Kapna zmluva ¢. 271/2019 z 19.12.2019- kiipa pozemkov od SPF p.¢.2383/1-ostatné plochy o viymere 10 m?, p.c.
2384 /1-ostatné plochy o vymere 304 m?, k.. Modra za cenu 1579,42 € (5,42 €/m?2),

-Kapna zmluva ¢. 10/2020 z 22.1.2020- predaj mestského pozemku p.¢.3013/3 -zast.plochy o vymere 21 m?, k..
Modra za cenu 1 407 € (67€/m?2),

-Kdpna zmluva ¢. 9/2020 z 22.1.2020- predaj mestského pozemku p.¢.2184 -zast.plochy o vymere 18 m?, k..
Modra za cenu 468 € (27€/m?),

-Kapna zmluva ¢. 89/2020 z 24.4.2020- predaj mestskych pozemkov p.c.8347/561-ostatné plochy o vymere 51
m?, p.c.8347/562-ostatné plochy o vymere 27 m?, p.¢.8347/198-ostatné plochy o vymere 34 m2, k.i. Modra za
cenu 6 384€ (57€/m?2),

-Kdpna zmluva ¢. 97/2020 z 15.4.2020- kapa pozemkov mestom Modra - p.¢.2038/2-zastav. plochy o vymere
14,44 m?(podiel), p.c.2038/5-zastav. plochy o vymere 6,22 m?(podiel) , p.¢.2039/6-ostatné plochy o vymere
147,11 m?(podiel), p.¢.2040/2-ostatné plochy o vymere 350,88 m?(podiel) k.. Modra za cenu 3 630,55 € (7,0
€/m?),

-Kapna zmluva ¢. 158/2020 z 31.7.2020- predaj mestského pozemku p.c5144/18-zastav plochy o vymere 27 m2,
k.4. Modra za cenu 1 890€ (70€/m?),

-Kdpna zmluva €. 197/2020 z 10.9.2020- predaj mestského pozemku p.¢. 2908/3-zastav plochy o vymere 20 m2,
k.4. Modra za cenu 1 340€ (67€/m?),

Zo zistenych kdpnych zmluv nie je zrejmé mozné vyuZzitie pozemkov, ich vymery su diametralne odli$né, o
neumoziuje mozné vyuzit transak¢ny pristup.

VSeobecnu hodnotu pozemkov stanovujem metédou polohovej diferenciacie:

Vychodiskova hodnota pozemku je stanovena v zmysle vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z., Priloha ¢.3, ¢ast E.3.1.1,
v platnom zneni. Jednotkova vychodiskova hodnota sa urci podl'a tabul'ky vo vyhlaske, kde pre mesto Modra je
vychodiskova hodnota urcend na udrovni 4,98 €/m2, ktora vychodiskova hodnota sa dalej objektivizuje
koeficientom polohovej diferenciacie. V objektivizacnych faktoroch sa zohl'adiiuje vSeobecna situacia, moznost
intenzity vyuzitia, dopravného napojenia, moznosti funk¢ného vyuzitia izemia, technickej infrastruktary, ktoré sa
posudzuje vzhladom na mozné priame napojenie (cez vlastné pripadne obecné pozemKy) na inZinierske siete,
moznost priameho pristupu napr. z verejne vyuzivanej cesty, v zavislosti od naroc¢nosti (technickej, finan¢nej a
pod.) s napojenim , zohl'adnenie povysujucich a redukujucich faktorov.

VsSeobecnii hodnotu pozemkov stanovujem metddou polohovej diferenciacie:

1. koeficient vSeobecnej situacie /0,9-1,0/

Koeficient je stanoveny pre polohu v meste do 10 000 obyvatel'ov ( oblasti prevazne pre individudlnu rekreaciu,
CiastoCne byvanie, s ob¢ianskou vybavenostou). Pre danu situaciu stanovujem koeficient vo vyske 1,0.

2. koeficient intenzity vyuzitia /1,0-1,05/

Strana 21



Znalec: Ing. Miroslav Velko Cislo posudku: 57/2020

Koeficient intenzity vyuzitia stanoveny rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, nebytové stavby pre
priemysel, dopravu, skolstvo, zdravotnictvo, Sport so Standardnym vybavenim. Pre intenzitu vyuzitia stanovujem
hodnotu 1,0.

3. Koeficient dopravnych vztahov /1,0/
Uzemie mesta s osobnou a hromadnou dopravou.

4. Koeficient funk¢ného vyuzitia izemia /1,0-1,3/
Uzemie s prevazujucim funkénym vyuzitim - prevazne plochy rekreacnych uzemi. Pre tito lokalitu - stanovujem
hodnotu 1,3.

5. Koeficient technickej infrastruktdary pozemku /1,2-1,3/
Ide o lokalitu s vybudovanymi inZinierskymi sietami (vodovod, elektrina, kanalizacia), priamy pristup po verejne
vyuzivanej ceste, stanovujem hodnotu 1,3.

6. Koeficient povysujucich faktorov /1,01-3,0/
pozemok v lokalite Modra - Harmoénia, vo vSeobecnosti so zvySenym zaujmom o kupu pozemkov, stanovujem
hodnotu 2,8.

7. Koeficient redukujucich faktorov /1,0/
Neuvazuje sa.

Spolu Spoluvlastnicky 2 2
Parcela Druh pozemku vymera [m?] podiel Vymera [mZ2]
C-KN p.¢. 5652/2 zastavana plocha a nadvorie 2,00 1/1 2,00
Obec: Modra
Vychodiskova hodnota: VHum = 4,98 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
koeficientk\jéeobecne' 3. obytné casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreacné oblasti 100
g ) pre individualnu rekreéciu, ’
situacie
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so Standardnym
K vybavenim,
Koeficient inte\;lzi witia rekreacné stavby na individualnu rekreaciu, 1,00
tyvy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, skolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim
kp
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych tizemi (obytna alebo rekreac¢na poloha) 1,30
vyuzitia izemia
koeficientk‘éechnicke' 3. dobra vybavenost (moznost napojenia najviac na tri druhy verejnych sieti, 130
infra$truktiry pozeml]m napriklad miestne rozvody vody, elektriny, kanalizacie) ’
Koeficient k(Z) Suiticich 3. pozemKy s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu, ak to nebolo zohl'adnené v 280
faklt)ogv ) zvySenej vychodiskovej hodnote ’
kr
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep=1,00*1,00*1,00*1,30*1,30*2,80*1,00 4,7320
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Jednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHwj = VHy * kpp = 4,98 €/m2 * 4,7320 23,57 €/m2‘
VYHODNOTENIE

Nazov ‘ Vypocet | VsSeobecna hodnota [€]
parcela ¢. C-KN p.¢. 5652 2,00 m2*23,57€/m2*1/1 47,14
Spolu | | 47,14

3. NAJMY

Nakolko nebola zistend ponuka nijmu porovnatelnych pozemkov v danej lokalite a Case, je vyska najmu
stanovena vypoctom v zmysle postupu popisanom v cCasti l.ods.7 posudku.

Pri zavadach neobmedzeného trvania sa pre stanovenie vSeobecnej hodnoty vecného bremena na dobu

neurcity, za zdklad vypoctu vezme obdobie dvadsiatich rokov, z uvedeného dévodu uvazujem pri ohodnoteni
najmu, z dévodu harmonizicie, obdobie predpokladanej navratnosti investicie v trvani 20 rokov .
Obvyklé obdobie predpokladanej navratnosti je spravidla 15 aZ 40 rokov, pricom spodna hranica intervalu je
vhodna pre pozemKy s vysokym predpokladom navratnosti (o¢akavany vysoky ndjom), u pozemkov umiestnenych
vo vyhodnej polohe z hladiska polohovej diferencidcie a vyssSieho vyuzitia, pozemky s dobrymi fyzickymi
charakteristikami. Horni hranicu intervalu je vhodné pouzit pre pozemky umiestnené z hl'adiska polohovej
diferenciacie v nevyhodnej polohe (pozemky s niZSou vSeobecnou hodnotou) s nevhodnymi fyzickymi
charakteristikami, pozemky s dlhodobym obdobim navratnosti, s nizkym minimalnym vynosom a s
problematickym zabezpecenim najmu. Do vypoctu je prevzatid vSeobecnd hodnota pozemku urcend metédou
polohovej diferenciacie.

Urokova miera: sadzba hlavné refinanéné operacie (obchody) sa povazuje za zakladni trokovi sadzbu
ECB podl'a §17 ods.1 Zakona o zavedeni meny euro v Slovenskej republike (Zakon ¢. 659/2007 Z.z. a dalSich
vSeobecne zavaznych predpisov SR), od 16.3.2016 je zakladna trokova sadzba ECB vo vyske 0,00%. Pri urceni
urokovej miery sa pouziva rozpitie obmedzené zakladnou trokovou sadzbou Eurépskej centralnej banky a hore
tirokovymi sadzbami terminovanych vkladov v petiaznych tstavoch. Urokova miera bola stanovena do vypoétu
pre celé obdobie v jednotnej vySke vychadzajic z Urokovej miery z vkladov nefinan¢nych spolocnosti s
dohodnutou splatnostou nad 1 rok do 2 rokov podla Statistickych tidajov NBS (www.nbs.sk), v zmysle
metodického usmernenia Ustavu stidneho inZinierstva v Ziline je tirokova miera odvodena zo $tatistickych tidajov
NBS ako priemer urokovej miery novych vkladov pre nefinan¢né spoloc¢nosti za obdobie 1 roka (9/2019-8/2020)
v hodnote 0,21819 zaokruhlene 0,22.
Vysledna hodnota zabezpecuje vnttornd mieru vynosovosti.

3.1 NAJOM POZEMKOV VYPOCTOM

3.1.1 Pozemok 1 (v rozsahu GP 424-4/2020)

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 18,350 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 20 rokov
Urokova miera: 0,22 %
Dai z prijmu: 21%
Koeficient zohl'adnujici daniové zat'azenie: 1,21
Pocet M] pozemku: 791,00 m?
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(1+K)n* k} .
(1+kn-1] ™
(1+0,0022)20 % 0,0022
(1+0,0022)20-1
Najom zarok spolu:  VSHyp =M * VSHypp = 791,00 m2 * 1,136 €/m? /rok = 898,58 €/rok

Najom za rok na m2: VgHNPM] = VgHPOZM] * [

v§HNPMI=18,350*[ }*1,21= 1,136 €/m2/r0k

3.1.2 Pozemok 2 (GP 424-4/2020)

VSH m? pozemku polohovou diferenciaciou: 23,570 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 20 rokov
Urokova miera: 0,22 %
Dan z prijmu: 21%
Koeficient zohl'adniujiici dafiové zat'aZenie: 1,21
Pocet M] pozemku: 2,00 m?

(1+K)n* k}k
(1+kn-1] ™
(1+0,0022)20 % 0,0022
(1+0,0022)20-1
Najom za rok spolu: VSHNp =M * VSHNppj = 2,00 m2 * 1,459 €/m2 /rok = 2,92 €/rok

N4ijom za rok na m?2: VgHNPM] = VgHPOZM] * [

VgHNPM] =23,570 *[ }* 1,21 = 1,459 €/m2 /rok

4. VECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)

POPIS

Zadelenie: Vecné bremeno s povinnostou strpiet(napr. pravo prechodu)

Stanovenie hodnoty vecného bremena na pozemku: liniovymi stavbami

Stanovenie hodnoty vecného bremena na budovach, stavbach a pozemkoch: technickymi zariadeniami(napr.
energetické rozvody a pod.)

Posudenie vecného bremena: odplatné

Vplyv na hodnotu ohodnocovanych budov, hal, stavieb a pozemkov: zniZuje (nevyhoda)

Vecné bremeno spociva v povinnosti vlastnika pozemku (povinného) strpiet na ¢asti pozemku vo vyznacenom
rozsahu :

- zriadenie a uloZenie elektroenergetickych zariadeni,

- uzivanie, prevadzkovanie, idrzbu, opravy, ipravy, rekonstrukcie, modernizacie a akékol'vek iné stavebné tpravy
elektroenergetickych zariadeni a ich odstranenie,

- zriadenim a ulozenim elektroenergetickych zariadeni vznika podl'a § 43 zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike
a o zmene niektorych zadkonov ochranné pasmo elektroenergetickych zariadeni v definovanom rozsahu podla
geometrického planu ¢. 424-4/2020 uradne overeného dia 24.9.2020 pod ¢. G1-743 /2020,

- zriadenim a uloZenim elektroenergetickych zariadeni vznika opravnenému podl'a § 11 ods. 1 pism. a) zadkona ¢.
251/2012 Z.z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov, pravo vstupovat na zatazent nehnutel'nost
v rozsahu a sp6sobom nevyhnutnym na vykon povolenej ¢innosti.

Vecné bremeno - vytvara zavadu na nehnutel'nosti a tym zniZuje jej hodnotu. Uzivanie pozemku je uloZenim
podzemného elektrického vedenia obmedzené, ¢o prinasa vlastnikovi stratu z moZného prenijmu. V danom
pripade si vymedzené pozemky v dotknutej asti s pévodnym vyuZitim.

UloZenim podzemnych inZinierskych sieti nie je podstatne obmedzené jeho primarne pévodné vyuZivanie, okrem
pripadu, ked’ je potrebné z titulu poruchy pristupit k oprave, toto obmedzenie predpokladam 30 % (miera
obmedzenia), pricom beznu stratu z nevyuzitého ndjjomného uvazujem v rozsahu od 50- 75% - pomerne nizky
zaujem o prenajom s danym vyuzitim - prevazne dopravny Koridor cesty. Rozsah pre vecné bremeno bol
definovany geometrickym planom ¢islo 424-4/2020 (podklad 5.a.2) vo vymere pre ohodnocovanu ¢ast spolu
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793 m2 Jedna sa o vecné bremeno, ktoré je casove neobmedzené a jeho hodnota sa v stilade s vyhlaskou stanovuje
na dobu trvania 20 rokov. Zakladna urokova sadzba v case ohodnotenia je podla ECB  0,00%, v zmysle
metodického usmernenia Ustavu stidneho inZinierstva v Ziline je tirokova miera odvodena zo $tatistickych tidajov
NBS ako priemer trokovej miery novych vkladov nefinan¢énych spolo¢nosti za obdobie 1 roka 09/2019 - 08/2020.
Néklady - sprava vo vySke 3% z beZného hrubého prijmu(najmu pozemku), v zmysle Zakona NR SR ¢.582/2004
Z.z.- o miestnych daniach a miestnom poplatku za komundalne odpady a drobné stavebné odpady v platnom zneni

(§6 ods. 2 pism.b) , nie je uvaZovana dain z nehnutelnosti — pozemky sd prevazne oslobodené od dane
z nehnutel'nosti, u pozemku C-KN parcelné ¢islo 5652/2 je dan z pozemku stanovena v zmysle VZN mesta Modra
€. 6/2012- o miestnych daniach a miestnom poplatku za komundlne odpady a drobné stavebné odpady -tplné
znenie k 1.1.2020, naklad spojenym s kosenim bol stanoveny na zaklade ponuky z internetu pre lokalitu -
www.kosimepozemky.sk/cennik/.

4.1 Vecné bremeno na parcele KN - E ¢islo 5287 /1 (LV ¢.10661), k.1
Modra - v rozsahu 385 m2, diel 1 geometrického planu 424-4/2020

4.1.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutelnosti
Obdobie: Casovo neobmedzené

Doba trvania: 20T.

Urokova miera: 0,22 %

4.1.2 Bezny hruby prijem

Hruby prijem/M] | Hruby prijem
[€/rok] spolu [€/rok]

Nazov Vypocet MJ| M] | Pocet MJ

Bezny hruby prijem na parcele KN - E ¢islo 5287 /1
(LV ¢.10661), k.i.Modra - v rozsahu 385 m?, diel1 385 m? 385,00 1,136 437,36
geometrického planu 424-4/2020

4.1.3 Bezny odcerpatel'ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu

Nazov vynaloZeného nakladu | Naklady vzorcom [€/roK] Naklady spolu [€/roK]
Sprava 3/100* 437,36 13,12
kosenie 385%0,18*2 138,60
Predpokladané bezné naklady 151,72
spolu:

Odhadovana strata: 50 %

Bezny odcerpatel'ny zdroj (OZge):
0Zpe = 437,36 - 151,72 - 218,68 (50% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 66,96 €/rok

4.1.4 Buduci zniZzeny odcerpatel'ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohl'adnenim zavady

‘ Nazov vynalozeného nakladu | Naklady vzorcom [€/roK] Naklady spolu [€/roK] ‘
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Spréava 3/100* 437,36 13,12
kosenie 385*0,18*2 138,60

Predpokladané budiice naklady
spolu:

151,72

Odhadovana strata: 50 %

Obmedzenie z titulu zavady:

skuto¢né: 30 %

prepocitané vo vztahu k beznému odcerpatel'nému zdroju so zohl'adnenim odhadovanej straty
30*(100-50) /100 =15,00%

Buduci odc¢erpatel'ny zdroj (0Zzsu):
0Zpu =437,36 - 151,72 - 218,68 (50% strata) - 65,60 (15% obmedzenie) = 1,36 €/rok

4.1.5 Hospodarska ujma
0Zuu = |0Zeu - 0Zse| = |1,36 - 66,96] = 65,60 €/rok

4.1.6 VSeobecna hodnota prava a zavady
Urokova miera: k=0,22/100=0,0022

V$eobecna hodnota roc¢nej odplaty za zriadenie vecného bremena
(1+Kn-1
(1+kK)N*k
(1+0,0022)1 -1
(1+0,0022)1%0,0022

VSHyg = 0Z *

VSHypg = 65,60 *
VSHys = 65,46 €
VSHvewy = VSHvs/ M] = 65,46 / 385 = 0,17 €/m?

VSeobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena
(1+kn-1

(1+kK)N*k

(1+0,0022)20 -1

(1+0,0022)20 % 0,0022
VSHvs = 1282,18 €

VSHyg = 0Z *

VSHypg = 65,60 *

VSHvewy = VSHvs/ M] = 1 282,18 / 385 = 3,33 €/m?

4.2 Vecné bremeno na parcele KN - E ¢islo 5314/1 (LV ¢.10661),
k.a.Modra - vrozsahu 43 m?(15+28m?2), diel 2+3 geometrického planu
424-4/2020

4.2.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutelnosti
Obdobie: Casovo neobmedzené

Doba trvania: 20T.

Urokova miera: 0,22 %
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4.2.2 Bezny hruby prijem

Hruby prijem/M] | Hruby prijem
[€/rok] spolu [€/rok]

Nazov VypocetM] | M] | Pocet M]

Bezny hruby prijem na parcele KN - E ¢islo
5314/1 (LV ¢.10661), k.G.Modra - v rozsahu 43 43 m2 43,00 1,136 48,85
m?, diel 2+3 geometrického planu 424-4/2020

4.2.3 Bezny odcerpatel'ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu

Nazov vynaloZeného nakladu | Naklady vzorcom [€/roK] Naklady spolu [€/roK]
Sprava nehnutel'nosti 3/100* 48,85 1,47
Predpokladané bezné naklady

1,47
spolu:
Odhadovana strata: 50 %

Bezny odcerpatel'ny zdroj (OZge):
0Zge = 48,85 - 1,47 - 24,43 (50% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 22,95 €/rok

4.2.4 Buduci znizeny odcerpatel'ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohl'adnenim zavady

Nazov vynalozeného nakladu | Naklady vzorcom [€/roK] Naklady spolu [€/roK]

Sprava nehnutel'nosti 3/100* 48,85 1,47

Predpokladané budiice naklady
spolu:

1,47

Odhadovana strata: 50 %

Obmedzenie z titulu zavady:

skuto¢né: 30%

prepocitané vo vztahu k beznému odcerpatel'nému zdroju so zohl'adnenim odhadovanej straty
30*(100-50) /100 =15,00%

Buduci odcerpatel'ny zdroj (0Zgu):
0Zpu=48,85-1,47 - 24,43 (50% strata) - 7,33 (15% obmedzenie) = 15,62 €/rok

4.2.5 Hospodarska ujma
0Zuu = |0Zeu - 0Zse| = [15,62 - 22,95 = 7,33 €/rok

4.2.6 VSeobecna hodnota prava a zavady
Urokova miera: k=0,22/100=0,0022

VSeobecna hodnota rocnej odplaty za zriadenie vecného bremena
(1+Kn-1
(1+K)N*k
(1+0,0022)1-1
(1+0,0022)1*0,0022

VSHyg = 0Z *

VSHyg =733 *
VSHvs = 7,31 €
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VSHvem = VSHys/ M] = 7,31 / 43 = 0,17 €/m?

VsSeobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena
(L+K)n-1
(1+k)N*k
(1+0,0022)20 -1
(1+0,0022)20 % 0,0022

VSHvs = 143,27 €
VSHvem = VSHys/ M] = 143,27 / 43 = 3,33 €/m?

VSHypg =0Z *

VSHyg=7,33*

4.3 Vecné bremeno na parcele KN - E ¢islo 5314/101 (LV ¢.10661),
k.4.Modra - vrozsahu 342 m2(14+328m?2), diel 4+5 geometrického planu
424-4/2020

4.3.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutelnosti
Obdobie: Casovo neobmedzené

Doba trvania: 20T.

Urokova miera: 0,22 %

4.3.2 Bezny hruby prijem

Hruby prijem/M] | Hruby prijem

Nazov v},'p()éet M] M] Pocet M] [€/I‘0k] spo]u [€/r0k]

Bezny hruby prijem na parcele KN - E ¢islo
5314/101 (LV ¢.10661), k.i.Modra - v rozsahu 342 342 m2 342,00 1,136 388,51
m?, diel 4+5 geometrického planu 424-4/2020

4.3.3 Bezny odcerpatel'ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu

Nazov vynaloZeného nakladu | Naklady vzorcom [€/roK] Naklady spolu [€/roK]
Sprava nehnutel'nosti 3/100* 388,51 11,66
Predpokladané bezné naklady 11,66
spolu:

Odhadovana strata: 50 %

Bezny odcerpatel'ny zdroj (OZge):
0Zpe = 388,51 - 11,66 - 194,26 (50% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 182,59 €/rok

4.3.4 Buduci zniZzeny odcerpatel'ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohl'adnenim zavady

Nazov vynalozeného nakladu | Naklady vzorcom [€/roK] Naklady spolu [€/roK]
Sprava nehnutel'nosti 3/100* 388,51 11,66
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Predpokladané budiice naklady

11,66
spolu:
Odhadovana strata: 50 %
Obmedzenie z titulu zavady:
skutocCné: 30 %

prepocitané vo vztahu k beznému odcerpatel'nému zdroju so zohl'adnenim odhadovanej straty
30 *(100-50) /100 =15,00%

Buduci odc¢erpatel'ny zdroj (0Zzsu):
0Zpy=388,51- 11,66 - 194,26 (50% strata) - 58,28 (15% obmedzenie) = 124,31 €/rok

4.3.5 Hospodarska ujma
0Zuu = |0Zeu - 0Zse| = [124,31 - 182,59] = 58,28 €/rok

4.3.6 VSeobecna hodnota prava a zavady
Urokova miera: k=0,22/100=0,0022

V$eobecna hodnota roc¢nej odplaty za zriadenie vecného bremena
(1+Kn-1
(1+k)N*k
(1+0,0022)1 -1
(1+0,0022)1%0,0022

VSHyg = 0Z *

VSHVB =58,28*
VSHys = 58,15 €

VSHvewmy = VSHvs/ M] = 58,15 / 342 = 0,17 €/m?

VsSeobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena
(1+K1-1

(1+kK)N*k

(1+0,0022)20 -1

(1+0,0022)20 % 0,0022
VSHve=1139,10 €

VSHyg = 0Z *

VSHVB =58,28*

VSHvewmy = VSHvs/ MJ =1 139,10 / 342 = 3,33 €/m?

4.4 Vecné bremeno na parcele KN - E ¢islo 5447 (LV ¢.10661), k.a.Modra -
vrozsahu 21 m2, diel 6 geometrického planu 424-4/2020

4.4.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutelnosti
Obdobie: Casovo neobmedzené

Doba trvania: 20T.

Urokova miera: 0,22 %

4.4.2 Bezny hruby prijem
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Hruby prijem/M] | Hruby prijem

Nazov VypocetM] | M] |Pocet M] [€/rok] spolu [€/rok]

Bezny hruby prijem na parcele KN - E ¢islo 5447
(LV ¢.10661), k.i.Modra - v rozsahu 21 m?, diel 6 21 m?2 21,00 1,136 23,86
geometrického planu 424-4/2020

4.4.3 Bezny odcerpatel'ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu

Nazov vynaloZeného nakladu | Naklady vzorcom [€/roK] Naklady spolu [€/roK]
Sprava nehnutel'nosti 3/100* 23,86 0,72
Predpokladané bezné naklady

0,72
spolu:
Odhadovana strata: 50 %

Bezny odcerpatel'ny zdroj (OZge):
0Zge =23,86-0,72 - 11,93 (50% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 11,21 €/rok

4.4.4 Buduci zniZzeny odcerpatel'ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohl'adnenim zavady

Nazov vynalozeného nakladu | Naklady vzorcom [€/roK] Naklady spolu [€/roK]

Sprava nehnutel'nosti 3/100* 23,86 0,72

Predpokladané budiice naklady 0.72
spolu: ’

Odhadovana strata: 50 %

Obmedzenie z titulu zavady:

skutocné: 30 %

prepocitané vo vztahu k beznému odcerpatel'nému zdroju so zohl'adnenim odhadovanej straty
30 *(100-50) /100 =15,00 %

Buduci odcerpatel'ny zdroj (0Zgu):
0Zpu=23,86-0,72-11,93 (50% strata) - 3,58 (15% obmedzenie) = 7,63 €/rok

4.4.5 Hospodarska ujma
0Zuu = |0Zsu - 0Zse| = |7,63 - 11,21] = 3,58 €/rok

4.4.6 VSeobecna hodnota prava a zavady
Urokova miera: k=0,22/100=0,0022

VSeobecna hodnota rocnej odplaty za zriadenie vecného bremena
(L+K)N-1
(1+K)N*k
(1+0,0022)1-1
(1+0,0022)1*0,0022

VSHypg =0Z *

VSHVB =3,58*
VSHvs = 3,57 €

VSHvewy = VSHvs/ M] = 3,57 / 21 = 0,17 €/m?
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VsSeobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena
(1+K1-1

(1+K)N*k

(1+0,0022)20 -1

(1+0,0022)20 % 0,0022
VSHvs = 69,97 €

VSHyg = 0Z *

VSHypg =3,58*

VSHvem = VSHvs/ M] = 69,97 / 21 = 3,33 €/m?

4.5 Vecné bremeno na parcele KN - C ¢islo 5652 /1 (LV ¢.3730), k.u.Modra
-vrozsahu 2 m2, diel 7 geometrického planu 424-4/2020

4.5.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutelnosti
Obdobie: Casovo neobmedzené

Doba trvania: 20T.

Urokova miera: 0,22 %

4.5.2 Bezny hruby prijem

Hruby prijem/M] | Hruby prijem

Nazov VypocetM] | M] | Pocet M] [€/roK] spolu [€/rokK]

Bezny hruby prijem na parcele KN - C ¢islo 5652/1
(LV ¢.3730), k.i.Modra - v rozsahu 2 m?, diel 7 2 m?2 2,00 1,459 2,92
geometrického planu 424-4/2020

4.5.3 BeZny odcerpatelny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu

Nazov vynaloZeného nakladu | Naklady vzorcom [€/roK] | Naklady spolu [€/rokK]
Sprava nehnutel'nosti 3/100* 2,92 0,09
Dai z nehnutel'nosti 2*2,12*%0,8/100 0,03
Predpokladané bezné naklady 012
spolu: ’
Odhadovana strata: 50 %

Bezny odcerpatel'ny zdroj (OZge):
0Zpe=2,92-0,12 - 1,46 (50% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 1,34 €/rok

4.5.4 Buduci zniZzeny odcerpatel'ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohl'adnenim zavady

Nazov vynaloZeného nakladu | Naklady vzorcom [€/rok] Néklady spolu [€/rokK]
Sprava nehnutel'nosti 3/100* 2,92 0,09
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Dai z nehnutel'nosti 2*2,12*0,8/100 0,03

Predpokladané budiice naklady 012
spolu: ’

Odhadovana strata: 50 %

Obmedzenie z titulu zavady:

skutocné: 30 %

prepocitané vo vztahu k beznému odcerpate'nému zdroju so zohl'adnenim odhadovanej straty
30 *(100-50) /100 =15,00%

Buduci odc¢erpatel'ny zdroj (0Zzsu):
0Zpu=2,92-0,12 - 1,46 (50% strata) - 0,44 (15% obmedzenie) = 0,90 €/rok

4.5.5 Hospodarska ujma
0Zuu = |0Zeu - 0Zse| = [0,90 - 1,34| = 0,44 €/rok

4.5.6 VSeobecna hodnota prava a zavady
Urokova miera: k=0,22/100=0,0022

VSeobecna hodnota roc¢nej odplaty za zriadenie vecného bremena
(1+Kn-1
(1+K)N*k
(1+0,0022)1-1
(1+0,0022)1*0,0022

VSHyg = 0Z *

VSHyp = 0,44 *
VSHys = 0,44 €
VSHvewmy = VSHvs/ M] = 0,44 / 2 = 0,22 €/m?

VSeobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena
(1+Kn-1
(1+kK)N*k
(1+0,0022)20 -1
(1+0,0022)20 % 0,0022

VSHyg = 0Z *

VSHyp = 0,44 *
VSHys = 8,60 €

VSHvewmy = VSHvs/ M] = 8,60 / 2 = 4,30 €/m?
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[1I. ZAVER

1.0TAZKY A ODPOVEDE

Uloha znalca:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty vecného bremena - v rozsahu ochranného pasma podzemnych inzZinierskych sieti
- vonkajSieho podzemného elektrického kablového NN vedenia na pozemkoch :

- registra E parcelné ¢islo 5287/1, k.. Modra,

- registra E parcelné ¢islo 5314/1, k.. Modra,

- registra E parcelné ¢islo 5314/101, k.4. Modra,

- registra E parcelné ¢islo 5447, k.4. Modra,

- registra C parcelné ¢islo 5652/1, k.4. Modra, obec Modra, okres Pezinok,

vecné bremeno pravo umiestnenia, prevadzKy , idrzby, oprav, aj odstranenie podzemnych NN kablovych vedeni
s ochrannym pasmom, obsahom vecného bremena je aj “vstup, prechod a prejazd pesi, motorovymi a
nemotorovymi dopravnymi prostriedkami, strojmi a mechanizmami opravnenym z vecného bremena a nim
poverenymi osobami v rozsahu a spésobom nevyhnutnym na vystavbu, prevadzku , uzivanie a odstranenie
podzemnych elektrickych kablovych vedeni stavby "BA_Modra, Harmoénia - Kral'ov4, NNK", ktoré pozemky st v
zmysle listu vlastnictva ¢. 10661 a 3730 vo vlastnictve Bratislavského samospravneho kraja, Sabinovska 16,
82102 Bratislava,

v definovanom rozsahu podl'a geometrického planu ¢. 424-4/2020 dradne overeného dina 24.9.2020 pod ¢. G1-
743/2020.

U¢elom znaleckého posudku je stanovenia nahrady za zriadenie vecného bremena a vklad vecného bremena do
katastra nehnutel'nosti.

Odpoved’ znalca:

Na stanovenie financnej ndhrady za zriadenie vecného bremena v rozsahu ochranného pasma podzemnych
inZinierskych sieti - vonkajSieho podzemného kablového vedenia NN vedenia na pozemku :

- registra E parcelné ¢islo 5287/1, k.4. Modra,

- registra E parcelné ¢islo 5314/1, k.4. Modra,

- registra E parcelné ¢islo 5314/101, k.u. Modra,

- registra E parcelné ¢islo 5447, k.. Modra,

- registra C parcelné ¢islo 5652/1, k.i. Modra, obec Modra, okres Pezinok,

vecné bremeno pravo umiestnenia, prevadzky , adrzby a oprav podzemnych NN kablovych vedeni s ochrannym
pasmom, obsahom vecného bremena je aj “vstup, prechod a prejazd peSi, motorovymi a nemotorovymi
dopravnymi prostriedkami, strojmi a mechanizmami opravnenym z vecného bremena a nim poverenymi osobami
v rozsahu a spéosobom nevyhnutnym na vystavbu, prevadzku , uzivanie a odstranenie podzemnych elektrickych
kablovych vedeni stavby "BA_Modra, Harménia - Kral'ova, NNK", v definovanom rozsahu podl'a geometrického
planu €. 424-4/2020 dradne overeného dita 24.9.2020 pod ¢. G1-743/2020. boli aplikované metodické postupy
uvedené v prilohe ¢islo 3 Vyhlasky MS SR ¢islo 492 /2004 Z.z. o stanoveni vS§eobecnej hodnoty majetku v platnom
zneni.

Vecné bremeno in personam spociva v povinnosti vlastnika uvedenych pozemkov, strpiet na casti pozemku vo
vyznacenom rozsahu :

- umiestnenie elektroenergetickej stavby - podzemnych kablovych NN vedeni tejto stavby, v rozsahu
elektroenergetickej stavby .

- uzivanie, prevadzkovanie, ddrzbu, opravy, ipravy, rekonstrukcie, modernizacie a akékol'vek iné stavebné tipravy
aj odstranenie tejto elektroenergetickej stavby,

- vstup, prechod a prejazd peSi, motorovymi a nemotorovymi dopravnymi prostriedkami, strojmi a
mechanizmami, opravnenym z vecného bremena a nim poverenych osob, v rozsahu a spéosobom nevyhnutnym na
vykon povolenej ¢innosti, na vystavbu, prevadzku, uzivanie elektroenergetickej stavby,

- zriadenim a ulozenim elektroenergetickych zariadeni vznika podla § 43 zakona ¢. 251/2012 Z. z. o energetike
a o zmene niektorych zadkonov ochranné pasmo elektroenergetickych zariadeni v definovanom rozsahu podla
geometrického planu ¢. 424-4/2020 uradne overeného dia 24.9.2020 pod ¢. G1-743/2020,

Vecné bremeno je na dobu neurditu.

Opravneny zvecného bremena je Zapadoslovenska distribucna,a.s., Culenova 6, 816 47 Bratislava, ICO:
36 361 518, ktora je vlastnikom tejto elektroenergetickej stavby a ktora spoloc¢nost je zapisana v Obchodnom
registri OS Bratislava I, 0dd: Sa, Vlozka 3879/B.
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Povinny z vecného bremena je vlastnik pozemku.

2.VSEOBECNA HODNOTA PRAV A ZAVAD

Nazov Vseobec1[1€a]hodnota Vplyv na V§H

Vecné bremeno na parcele KN - E ¢islo 5287/1 (LV ¢.10661), k.i.Modra - v 128218 nisuie
rozsahu 385 m?, diel 1 geometrického planu 424-4/2020 ’ J
Vecné bremeno na parcele KN - E ¢islo 5314/1 (LV ¢.10661), k.i.Modra - v 14327 nizuie
rozsahu 43 m2(15+28m2), diel 2+3 geometrického planu 424-4/2020 ’ J
Vecné bremeno na parcele KN - E ¢islo 5314/101 (LV ¢.10661), k.a.Modra - v 113910 nizuie
rozsahu 342 m?(14+328 m2), diel 4+5 geometrického planu424-4/2020 ’ J
Vecné bremeno na parcele KN - E ¢islo 5447 (LV ¢.10661), k.i.Modra - v 6997 nizuie
rozsahu 21 m?, diel 6 geometrického planu 424-4/2020 ’ J
Vecné bremeno na parcele KN - C ¢islo 5652/1 (LV ¢.3730), ki.Modra - v 860 nizuie
rozsahu 2 m?, diel 7 geometrického planu 424-4/2020 ’ J

Spolu VSH 2 643,12

Vseobecna hodnota zaokruhlenie 2 640,00

VSeobecna hodnota slovom: dvetisicSest'stoStyridsat’ Eur

V Bratislave, dita 22.10.2020 Ing. Miroslav Velko

[V. PRILOHY

Objednavka zo dita 9.10.2020,

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢. 10661, k. 4. Modra zo diia 12.10.2020, vytvoreny cez
katastralny portal,

Informativna koépia z katastralnej mapy na pozemky E-KN parcelné c¢isla 5287/1, 5314/4, 5314/101, 5447 , k.u.
Modra zo diia 12.10.2020, a pre prislichajice pozemky C-KN - vytvorené cez kKatastralny portal (5x),

Vypis z katastra nehnutel'nosti, ¢iasto¢ny vypis z listu vlastnictva ¢. 3730, k. i. Modra zo dna 12.10.2020,
vytvoreny cez katastralny portal,

Informativna képia z katastralnej mapy na pozemok C-KN parcelné ¢islo 5652/1, k.i. Modra zo diia 12.10.2020,

Geometricky plan ¢islo424-4/2020 - na vyznacenie prava uloZenia inZinierskej siete na pozemkoch registra C-
KN ¢. 5252/1 a registra E-KN parcelné ¢isla 5287/1, 5314/1,5314/101, 5447 ,vypracoval Radovan Vercik - RV
GEO, Bazovského 17, 841 01 Bratislava, 1CO: 41 335 996, vyhotovil Ing. Milo§ Betko dna 13.9.2020, ktory
autorizacne overil dia 13.9.2020 Ing. Milo$ Betko, a ktory bol Gradne overeny diia 24.9.2020 pod c¢islom G1-
743/2020 - kopia,

Stavebné povolenie na stavbu "BA_Modra, Harmonia - Kral'ova, NNK" vydalo Mesto Modra diia 27.8.2018 pod zn.:
S0U-662/2018-MZa-2, ktoré nadobudlo pravoplatnost diia 8.10.2018,

Geodetické zameranie skuto¢ného vyhotovenia stavby "Modra, Harmoénia - Kralova, NNK, SO 01 NN kablové
vedenie" vypracoval Radovan Vercik - RV GEO, datum 7.8.2020,

Fotodokumentacia,

Aktualna vSeobecna ponuka predaja pozemkov v meste Modra Cachtice z internetu (zdroj : www.reality.sk,
www.nehnutelnosti.sk),

Statistické tidaje NBS - tirokova miera novych vkladov za obdobie 1 roka (09/2019-08/2020) , irokové sadzby
ECB (zdroj www.nbs.sk),

VSeobecne zavazne nariadenie mesta Modra ¢.6/2012 - o miestnych daniach a miestnom poplatku za komunalne
odpady a drobné stavebné odpady -iplné znenie k 1.1.2020-strany 1-3,

ponuka kosenia (zdroj www.kosenietravy.sk).
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