Ziadatel': KVALSTAV, spol. s.r.o., Pribinova 13, 903 01 Senec

Kontakt: Jana Tarinova, 0915 786 066, jana.tarinova@gmail.com

BRATISLAVSKY SAHOSPRAYNY KRAJ V)

820 05 BRATISLAVA 25, SABINOVSKA 16, P.0.BOX 106 T T AT T———,
00810 24-09- 0 [ Sabinovski 16

Bv s amams. 24 990 /,OZD P.0.BOX 106

{‘;';ﬂsop,:zf“ ] Vybav/u = 820 05 Bratislava 25

V Bratislave, dna: 24.09.2020

VEC: Ziadost o uzatvorenie vecného bremena na parc. reg. ,,C* 4080/8, k. . Senec

Na zdklade tejto ziadosti Vas touto cestou ziadame o uzatvorenie vecného bremena na
parc. &. reg. ,,C* 4080/8, k. 1. Senec, k stavbe: Subor rodinnych domov Kysucka - Senec,

objekty:
SO 11 — Prelozka kéblového VN vedenia

Ziadame uzatvorit zmluvu in personam

Zmluva sa bude uzatvarat’ na:

KVALSTAYV, spol.s.r.o., Pribinova 13, 903 01 Senec
Statutar: Ing. Pavol Kval

ICO: 34 115 242

DIC: 2020363917

ICDPH: SK2020363917

- Bankové spojenie: SLSP

- IBAN: SK0900 0000 0000 1925 0288

K tejto ziadosti Vam predkladdme nasledovné dokumenty

1x képia KM, LV

GP —¢. 57/2020 v rozsahu VB — kopia

Kopia projektovej dokumentacii k prelozke VN vedenia
Stanovisko BSK k prelozke

)

1

Za kladné vybavenie mojej ziadosti Vam vopred d’akujem

S uctou v



Ziadatel: KVALSTAYV, spol. s.r.o., Pribinova 13, 903 01 Senec

Kontakt: Jana Tarinova, 0915 786 066, jana.tarinova@gmail.com

Bratislavsky samospravny kraj
Sabinovska 16

P.0.BOX 106

820 05 Bratislava 25

V Bratislave, dia: 19.02.2021

VEC: Ziadost' uzatvorenie vecného bremena na parc. reg.“C* 4080/8, k. 0. Senec — oprava
ziadosti zo dnia 24.09.2020

Na zéklade tejto Ziadosti Vs touto cestou prosime o uzatvorenie vecného bremena na
par. &. 4080/8 — vo vlastnictve BSK (povinny z VB), ktorti sme Vam podavali dila
24.09.2020 na stavbu, Subor rodinnych domov Kysucka - Senec, objekty:

SO 11 - Prelozka kdblového VN vedenia
V uvedenej povodnej ziadosti zo diia 24.9.2020 opravujeme nasledovné:

Vecné bremeno sa bude uzatvarat’ v prospech Zipadoslovenskej distribucnej, a.s.,
Culenova 6, Bratislava ( ako opravneny z VB).

Na zaklade znaleckého posudku ¢é. 145/2020 bude platcom za vecné bremeno spolo¢nost’:
KVALSTAY, spol. s.r.o., Pribinova 13, 903 01 Senec ( investor)

Za kladné vybavenie mojej ziadosti Vam vopred d’akujem
S tctou

e

Jana Tarinova v



© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Parcela registra C, 4080/8

Bratislavsky > Senec > Senec > k.U. Senec
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Vytlacené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitelné na pravne tkony.
Datum: 19.2.2021



https://zbgis.skgeodesy.sk/mkzbgis/sk/kataster?bm=orto&z=19&c=17.396887,48.213009&dt=owners

Com—

Spoplatnené v zmysle zikona
NR SR ¢. 145/1995 Z. z.

o sprivaych poplatkoch

Zaznam podrobného merania (mera¢sky nacrt) €.

9283

Suradnice bodov oznagenych Eislami a ostatné meragské udaje su
uloZené vo vieobecnej dokumentacii

9
Geometricky plan je podkladom na pravne tkony, ked Gdaje doterajsieho stavu vykazu vymer st zhodné s Gdajmi platnych vypisov z katastra nehnutelnosti
Vyhotovitel Kraj Okres Obec
Jm-geo, s.r.o. Bratislavsky Senec Senec
Majernikova 1/4 Kat. Cislo Mapovy
84105 Bratislava izemie Senec planu 57/2020 iste.  Ppezinok 0-7/32, 34
email: f mg eof mg eo@gma’l' com O C r r na vyznacenie vecného bremena na priznanie prava
‘ ;E METRI KY PL A q uloZenia a uZivania inZinierskych sieti na parc.
Io: 36716707 reg.CKN ¢. 4080/8, 213, 214, 225
Vyhotovil Autorizacne overil Uradne overj g " 5
Meno: Tn g. Ludmila Fodorova
Dna: Meno: ) Dnia: Meno: N / Dha:1 g 'UB' ml“ Cislo: Q‘; —
5.3.2020 Ing.Zuzana Ferkova 5.3.2020 Frantisek Meg, G1 - ] O
Nové hranice boli v pnr?de ozr.1a.éene ) Nélezitostami a presnosfou//_:' ‘{f‘,’?ﬁ%‘?ﬂ?gﬂtl‘\\ ) / zakona NR SR &. 215/1995
neboli stabilizované ¥

t.¢. 6.50 - 1997




VYKAZ VYMER

t.6. 6.76 / 1997

distribucnd, a.s, Culenova 6, BA

Doteraj§i stav Zmeny Novy stav
Cislo bruh
PK Vymera puh | oie | X od &islo Vymera Viastnik,
. arcel 2 2 pozemku .
viozky parcety pozemku | &islo pa‘lfcele m pa'rcely m parcely (ina oprav. qsoba)
cislo ¢islo adresa, (sidlo)
Lv PK KN ha m? ha m? kéd
Stav pravny je totozny s registrom C
KN
Vycislenie rozsahu vecného bremena
2949 4080/8 2 | 1529 | zastpl 1 4080/8 | 196 4080/8 2 | 1529 | zastpl. doterajsi
30
4064 40807213 834 | zdhrada 2 40807213 9 40807213 834 | zdhrada detto
4
4779 4080/214 855 | orndp. 3 40807214 45 | 4080/214 855 ornd p. detto
1
4064 40807225 718 | zdhrada 4 4080/225| 4 4080/225 718 | zdhrada doterajsi
4
Spolu: 2 | 3936 241 2 | 3936
Legenda: kéd spésobu vyuzivania |l - Pozemok vyuZivany pre rastlinni vyrobu, na ktorom sa pestujii obilniny. okopaniny, krmoviny,
technické plodiny, zelenina a iné polnohospodarske plodiny alebo pozemok docasne nevyuZivany pre
rastlinnii vyrobu
4 - Pozemok prevazne v zastavanon: iizeni obce alebo v zihradkdrskej osade, na ktorom sa pestuje
zelenina, ovocie, okrasnd nizka a vysokd zeleii a iné polnohospoddrske plodiny
30 - Pozeniok. na ktorom je ilirisko. Stadion, kipalisko, Sportovd drdha, autokemp., tdborisko a iné

Pomdmka :Zriaduje sa vecné bremeno na priznanie préva uloZenia inZinierskych sieti (elektr. vedenie VN) vo vyzacenom rozsahu ochranného koridoru na
pozreg. C-KNp.¢.4080/8 (diel &.1) 196 m2. p.c.4080/213 (diel &.2) 9 m2, p.¢.4080/214 (diel ¢.3) 45 m2, p.c4080/225 (diel ¢.4)4m2 v prospech Zapadoslovenskd
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Pozemok parc.c¢.4080/8,
k.G. Senec

Pozemok parc.c¢.4080/8,
k.G. Senec

Pozemok parc.c¢.4080/8,
k.G. Senec




Okres
Obec

Katastralne tizemie

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

108 Senec
508217 Senec
854964 Senec

Datum vyhotovenia
Cas vyhotovenia

Udaje platné k

Vypis je nepouzitelny na pravne tikony

23.2.2021

11:13:22

22.2.2021 18:00:00

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 2949

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape

Pocet parciel: 5

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel'nosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vztahu
3972/1 8573 | Zastavana plocha 16 1 1
anadvorie
Pravny vztah k stavbe supisné ¢islo 1692 evidovanej na pozemku parcelné Cislo 3972/1
Iné udaje:
Bez zapisu
3977/2 880 | Zastavana plocha 22 1 1
anadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
4080/8 21529 Ostatné plocha 30 1 1
Iné udaje:
Bez zapisu
4080/44 17 | Zastavana plocha 99 1 1
anadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
4080/167 36 | Zastavana plocha 18 1 1
anadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
Legenda

Sposob vyuzivania pozemku

16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacend stipisnym ¢islom

18 Pozemok, na ktorom je dvor

1z3



Viliam
Zvýraznenie


22

30
99

Pozemok, na ktorom je postavena inzinierska stavba - cestnd, miestna a ucelova komunikacia, lesna cesta, pol'na

cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich stucasti
Pozemok, na ktorom je ihrisko, §tadion, kapalisko, Sportové draha, autokemp, taborisko a iné

Pozemok vyuZivany podl'a druhu pozemku

Spolo¢na nehnutelnost’

1

Pozemok nie je spolo¢nou nehnutelnostou

Umiestnenie pozemku

1

Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

Stavby
Pocet stavieb: 1
Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrénenej Umiestnenie
Cislo parcelné Cislo stavby nehnutel’nosti stavby

1692 3972/1 13 | odborné uciliste 1
Iné udaje:
Bez zapisu
Legenda
Druh stavby

13 Budova ubytovacieho zariadenia

Umiestnenie stavby

1

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Stavba postavena na zemskom povrchu

Vlastnik

Pocet vlastnikov: 1

Poradové
¢éislo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu/ Sidlo
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj

Spoluvlastnicky
podiel

Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, Bratislava, PSC 820 05, SR, ICO: 36063606

1/1

Titul nadobudnutia

Zapis v zmysle zakona ¢.446/01 Z.z.
Zmena sidla.

Iné udaje

Rozhodnutie o oprave chyby v katastralnom operate ¢. X-11/2011/1f/roz. zo dila 9.2.2011.

Poznamky

Bez zapisu.

Spravca

Poradové
Cislo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu/ Sidlo
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj

K nehnutel’nosti
K vlastnikovi

Neevidovani

2z3



Viliam
Zvýraznenie


Néjomca

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
Cislo Miesto trvalého pobytu/ Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj
Neevidovani
Iné opravnena osoba
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel’nosti
Cislo Miesto trvalého pobytu/ Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj
Neevidovani
CAST C: TARCHY
Bez tiarch.

Vypis je nepouzitel'ny na prévne tkony

3z3




Znalec: Ing. Miroslava MiloSovi&ova, 900 50 Kridlova pri Senci &.197,
tel. 0918 983 176
Evidenc¢né &islo: 912346

Zadavatel’: KVALSTAV spol. s r.o., Pribinova &.13, 903 01 Senec
Cislo spisu/objednavky: Objednédvka Gstna zo dia 28.09.2020

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 145/2020

Vo veci: stanovenia vseobecnej hodnoty vecného bremena - Jjednordzovej odplaty za
zriadenie vecného Dbremena prava uloZenia inZinierskych sieti (elektrického
vedenia VN) na cCasti pozemku registra "C" parc.c.4080/8 - diel ¢&¢.1 podla nového

stavu v geometrickom pléne ¢.57/2020 v obci Senec, k.u. Senec.
Pocet stran (z toho priloh): 22 z toho 7 stran priloh

Pocet vyhotoveni: 4



Znalec: Ing. Miroslava MiloSovicovéa ¢islo posudku: 145/2020

1. UVOD

1. Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania:

Stanovit vSeobecnt hodnotu vecného Dbremena - odplaty za zriadenie vecného
bremena préava ulozZenia inZinierskych sieti (elektrického vedenia VN) na casti
pozemku registra "C" parc.¢.4080/8 - diel ¢.1 podla nového stavu v geometrickom

pléne ¢.57/2020 v k.G.Senec, obec Senec, okres Senec.
2. Ucel znaleckého posudku: Uzatvorenie zmluvy o zriadeni vecného bremena.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujuci na zistenie stavebnotechnického
stavu): 02.10.2020

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 08.10.2020
5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) podklady dodané zadavatel’om:

® Geometricky plén na vyznacenie vecného bremena..., obec Senec, k.u. Senec,
vyhotovil fm-geo, s.r.o., Majernikové 1/A, Bratislava, dna 05.03.2020 pod
¢.plédnu 57/2020, uUradne overeny drnia 19.06.2020 pod <&islom G1-977/20 -
original

b) podklady ziskané znalcom:

e Vypis =z katastra nehnutelnosti, <¢iastodny vypis =z listu vlastnictva
¢.2949, obec Senec, k.G. Senec, vytvoreny cez katastradlny portal dia
02.10.2020 - informativny vypis

® Képia katastrdlnej mapy, obec Senec, k.U.Senec, vytvorend cez katastralny
portdl dria 02.10.2020 - informativna képia

® Obhliadka skutkového stavu nehnutelnosti

e TFotodokumentidcia sucasného stavu nehnutelnosti

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:
e Vyhla3ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z.
o0 stanoveni vsSeobecnej hodnoty majetku v zneni neskor$ich predpisov.

e Zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo¢nikoch a prekladateloch a o zmene
a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskors$ich predpisov.

e VyhlasSka Ministerstva spravodlivosti Slovenske] republiky ¢. 228/2018 Z.z.
ktorou sa vykonava zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoc¢nikoch a
prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zédkonov v zneni neskors$ich
predpisov.

e 7zikon ¢&. 50/1976 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni
neskorsich predpisov.

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
¢.461/2009, ktorou sa vykondva zédkon Narodnej rady Slovenskej republiky ¢C.
162/1995 Z. z. o katastri nehnutelnosti a o =z4pise vlastnickych a inych
prav k nehnutelnostiam(katastradlny zakon) v zneni neskors$ich predpisov.

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:

Posudzované veli€iny:

VSeobecnd hodnota (VSH) - je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti a
stavieb, ktord Jje znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diu
ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze,
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Znalec: Ing. Miroslava MiloSovicovéa ¢islo posudku: 145/2020

pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajiaci budd konat s patricnou
informovanostou 1 opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnenéa
neprimeranou pohnttkou; obvykle vradtane dane z pridanej hodnoty. Ekvivalentnym
pojmom je trhova hodnota.

Vynosova hodnota (HV) - Jje znalecky odhad sucasnej hodnoty budtcich
disponibilnych vynosov z vyuzitia nehnutelnosti formou prendjmu, diskontovanych
rizikovou (diskontnou) sadzbou.

VSeobecné hodnota roéného najmu pozemku - je znaleckym odhadom
najpravdepodobnejse] ceny najmu pozemku ku driu ohodnotenia, ktoru by bolo moZné
dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaZe, pri poctivom obchodnom wvztahu,
ked vlastnik pozemku aj nédjomca pozemku budl konat s patriénou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnutkou.
Vecné bremend obmedzujl vlastnika nehnutelnej veci v prospech niekoho iného tak,
Zze Jje povinny niec¢o trpiet, niecoho sa =zdrzat alebo nieco konat. Prava
zodpovedajuce vecnym bremenam su spojené bud s vlastnictvom urcitej
nehnutelnosti, alebo patria urcditej osobe. Vecné bremend spojené s vlastnictvom
nehnutelnosti prechddzajlt s vlastnictvom veci na nadobudatela. Pokial sa
Ucastnici nedohodli inak, je ten, kto Jje na =zadklade préava zodpovedajuceho
vecnému bremenu opravneny uzivat cudziu vec, povinny zndSat primerane naklady na
jej =zachovanie a opravy; ak vs$Sak vec uZiva aj jej vlastnik, Jje povinny tieto
nédklady znasSat podla miery pouzivania.

Pouzité postupy:

Postup vypoctu odplaty za zriadenie vecného bremena:
- stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov,

- stanovenie v3eobecnej hodnoty ndjmu za pozemky,

- stanovenie vSeobecnej hodnoty vecnych bremien.

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaju metddy:

* metdda porovnévania,

* vynosova metdédda (len pozemky schopné dosahovat wvynos),

» metdda polohovej diferenciacie.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov porovnadvacou metddou:

Porovnavacia metdédda Je metddou porovnavania skutocénych cien realizovanych v
danom mieste a Case pri prevodoch vlastnictva podobnych porovnatelnych
nehnutelnosti. Pri vypoclte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je
potrebny subor asponl troch nehnutelnosti. Porovnanie treba vykonat na mernt
jednotku s prihliadnutim na odlisnosti porovndvanych nehnutelnosti.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov vynosovou metddou:

Vynosovad metdéda sa stanovuje kapitalizdciou budtcich odcéerpatelnych zdrojov
pocas Casovo neobmedzeného obdobia, pricom odcerpatelnym zdrojom sa rozumie
disponibilny vynos dosiahnuty formou prendjmu pozemku.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty metddou polohovej diferenciédcie:

Metdéda polohovej diferenciacie spocdiva v Uprave Jjednotkovej vychodiskove]
hodnoty pozemku koeficientom polohovej diferenciédcie, ktory zohladnuje polohu
pozemku v obci, dopravné spojenie, vybavenost pozemku a iné faktory majlce vplyv
na hodnotu nehnutelnosti.

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty nadjmu pozemkov sa pouzivaju metddy:
* metdda porovnévania,
* vypoctom.

VSeobecnd hodnota vecného Dbremena vychddza zo stanovenia roc¢nej ujmy z
oc¢akédvanych, trhovych, skutoénych ndjmov v danej lokalite podla druhu pozemku.
Vypocet vSeobecnej hodnoty vecného bremena sa vykond takto:

a) Préava spojené s nehnutelnostou sa odhadntG tak, Ze sa zisti wvyvhoda, ktorua
tieto prava prinasajt oprédvnenému (vlastnikovi) v obdobi jedného roka, a hodnota
tejto vyhody sa nédsobi pri pravach c¢asovo neobmedzenych dvadsiatimi, pri pravach
C¢asovo obmedzenych poctom rokov, pocas ktorych méd prédvo este trvat, najviac vsak
dvadsiatimi.
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Znalec: Ing. Miroslava MiloSovicovéa ¢islo posudku: 145/2020

b) Zavady viaznuce na nehnutelnosti sa odhadnt podla hospodarskej ujmy, ktora
vyplyva zo zavady pre zatazeného (vlastnika). Vypocet sa vykond kapitalizaciou
hospodédrskej ujmy (rozdielu budiacich zniZenych odc¢erpatelnych zdrojov oproti
beznym odcéerpatelnym zdrojom) pocas casovo obmedzeného obdobia. Pri stanoveni
odCerpatelnych zdrojov sa postupuje obdobne ako pri stanoveni vynosovej hodnoty
podla bodu D.2. vyhlaSky. Pri zdvadéach neobmedzeného trvania sa vezme za zdklad
vypoctu obdobie dvadsiatich rokov, pri zadvaddch presne obmedzeného trvania toto
obdobie.

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Neboli vznesené.

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

VSeobecnéd hodnota nehnutelnosti je stanovend podla Prilohy ¢.3 vyhlasky MS SR
¢.492/2004 Z.z. o stanoveni vS8eobecnej hodnoty majetku s pouZitim Metodiky
vypo&tu vdeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb vydanej Ustavom stdneho
inZinierstva Zilinskej univerzity v roku 2001.

VSeobecna hodnota vecného bremena sa vypocita podl’a zakladného vzt’ahu:

n

i _ OZ:
VbH\;‘B - t§1(1 L0t [€],

kde

0zt - trvalo odclerpatelny zdroj [eur/rok], ktory sa vypolita ako rozdiel
budicich zniZenych odcéerpatelnych zdrojov oproti beZnym odcéerpatelnym zdrojom
(napr. hodnota =zvySenia alebo zniZenia rocnej nédjomne]j sadzby vyplyvajtca z
vecného bremena a pod.),

n - Casové obdobie trvania vecného bremena pri neobmedzenom trvani plati:

n = 20 rokov [rok],

k — Urokova miera, ktord sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100].

Stanovenie v§eobecnej hodnoty najmu pozemkov vypoctom:

Pri vypolte nadjmu pozemkov bola pouzitd metdda vypoctom, nakolko neboli k
dispozicii nevyhnutné preskimatelné podklady o prendjme porovnatelnych pozemkov
a metdda porovnavanim nemohla byt aplikované.

VSeobecna hodnota nehnutel’nosti - pozemkov sa v stlade s prisluinym predpisom méze
stanovit porovndvacou metddou, vynosovou metdbdou (pri pozemkoch schopnych
dosiahnut vynos) a metdédou polohovej diferenciécie.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty porovnavacou metddou:

Porovnavacia metdédda je metddou porovndvania skutoénych cien realizovanych v
danom mieste a ¢ase pri prevodoch vlastnictva podobnych porovnatelnych
nehnutelnosti. V sucasnosti pouzitie tejto metddy Je velmi obmedzené, pretoZe
udaje o skutoénych kutpnych cendch nehnutelnosti nie st znalcom dostupné. Na
porovnanie Jje potrebny subor aspon troch nehnutelnosti a stavieb, pricom
podklady musia byt identifikovatelIné a preukizatelné (doklad o prevode
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nehnutelnosti) . Porovnavacia metdéda Je teda vylucend =z dbédvodu nedostatku
podkladov pre dant lokalitu a typ nehnutelnosti, kedZe vhodné podklady k
rozhodujucemu détumu neboli znalcovi dostupné.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov vynosovou metddou:

Pouzitie wvynosovej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov nie je
mozné, pretoze nehnutelnost nie je schopnd dosahovat dostatoény vynos formou
prenajmu.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty metddou polohovej diferenciédcie:
V  posudzovanom pripade je pouzitd len metdda polohove] diferenciacie
vychddzajtica z hodnotenia hlavnych vplyvov na vseobecnt hodnotu nehnutelnosti.

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje:
List vlastnictva ¢.2949 - ciastocny, obec Senec, k.U.Senec

A. Majetkova podstata:

Parcely registra C

parc.¢.4080/8 ostatnd plocha o vymere 21529 m2, pozemok je umiestneny
v zastavanom Uzemi obce

B. Vlastnici a iné opravnené osoby:

U8astnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovskad 16, Bratislava, PSC 820 05, SR

1CO:

spoluvlastnicky podiel 1/1

Titul nadobudnutia Zapis v zmysle zakona ¢.446/01 Z.z.
Titul nadobudnutia Zmena sidla.
C. Tarchy:

Bez zéapisu.

Iné udaje:

1 Rozhodnutie o oprave chyby v katastrdlnom operate ¢.X-11/2011/1f/roz. zo dia
9.2.2011.

Poznamka:
Bez zéapisu.

¢) Udaje o obhliadke predmetu posudenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim bola vykonand dra 02.10.2020.
Fotodokumentdcia sutc¢asného stavu nehnutelnosti bola vyhotovend digitédlnym
fotoapardtom dria 02.10.2020.

d) Technicka dokumentacia:
Netyka sa ohodnocovanych nehnutelnosti, nakolko predmetom ohodnotenia nie Je
stavba a pre splnenie znaleckej Ulohy nie je potrebnd projektova dokumentécia.

e) Udaje katastra nehnutel’nosti:
Pravna dokumentdcia bola porovnana so skutkovym stavom a boli zistené nasledovné
skutocCnosti:

e pozemok Jje evidovany v katastri nehnutelnosti v stlade so skutkovym
stavom, Jje zapisany na liste vlastnictva a Jje zakresleny na kopii
katastralnej mapy,

® na odc¢lenenie cCasti pozemku pre zriadenie vecného bremena bol vypracovany
geometricky pléan, ktory je suc¢astou znaleckého posudku. Udaje =z
geometrického pladnu nie st evidované v katastrédlnej mape a nie su
evidované v popisnych informadcidch na liste vlastnictva.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:

e Pozemok parc.c¢.4080/8, diel ¢.1 podla nového stavu GP ¢.57/2020, k.u.
Senec
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g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:
InZinierska stavba - komunikdcia na parc.c&.4080/8

2. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel’nosti:

Ohodnocovand nehnutelnost leZzi v zastavanom Uzemi obce Senec, v Jjej obytnej
lokalite. Obec Senec je mestom, ktoré lezi vychodnym smerom od Bratislavy vo
vzdialenosti 25 km. M& pocet obyvatelov 19963 obyvatelov (stav k 31.12.2019).
Predmetnd lokalita je =zabyvanou lokalitou so zastavbou bytovymi a rodinnymi
domami. Lokalita sa nachadza cca 1000 m od uUplného centra mesta a doba jazdy
autom do centra je cca 3 min. V okoli sa nenachddza sa Ziadna priemyselné
¢innost. Lokalita je rovinata, mé& dobrt technicku vybavenost, a to verejnu
vodovodnu, kanalizacnt, elektrickt a plynova pripojku. V predmetnej lokalite sa
nachaddzaji chodniky pre peSich a poulic¢né osvetlenie. Pozemok je scasti
zastavany miestnou komunikdciou a scasti tvori zeleny pas. Pracovné moZnosti
obyvatelstva v obci st dostato¢né v mieste. V lokalite je priemernd hustota
obyvatelstva a bez konfliktnych skupin obyvatelstva. Doprava v meste Jje
zabezpecend autobusovou a zeleznic¢nou dopravou, taxisluzbou a mestskou dopravou.
Najblizsia zastdvka verejnej dopravy (autobus SAD) sa nachaddza cca 400 m od
nehnutelnosti, zastéavka MHD je priamo v lokalite. V obci sa nachédza $irokad siet
obchodov, kompletnd sustava uradov (mestsky, obvodny, danovy, katastralny,
colny, stavebny, pozemkovy urad a dalSie), dobréd obc¢ianska vybavenost, a to
posta, Dbanky, poliklinika, Skoly. Naché&dzaju sa tu kulturne =zariadenia,
reStaurdcie a sluzby obyvatelstvu. V obci sa nachddzaju prirodné jazerd -
Slnec¢né Jjazerd. Kvalita Zivotného prostredia v okoli stavby Jje dobréa, v okoli je
minimdlny hluk a prach od dopravy, v lokalite je len obsluznéd doprava.

b) Analyza vyuzitia nehnutel’nosti:
Pozemok sa scCasti vyuZiva ako miestna komunikdcia a je zastavany cestnym telesom
a scCasti tvori zelenu plochu. Iné vyuZitie sa nedd predpokladat.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel’nosti, najmi zavady viaznuce
na nehnutel’nosti a prava spojené s nehnutel’'nost’'ou:

K predmetnej nehnutelnosti sa k d&tumu ohodnotenia neviazu Ziadne <tarchy. V
danej lokalite nie je predpoklad vzniku rizik s vyuzZivanim nehnutelnosti.

2.1 POZEMKY

2.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

2.1.1.1 Pozemok

POPIS

Ohodnocovany pozemok parc.Z.4080/8 sa nachddza v zastavanom uzemi obce
Senec, k.G. Senec. Pozemok Jje vedeny v katastri nehnutelnosti ako ostatné
plocha. Obec Senec m& pocet obyvatelov 19963 (stav k 31.12.2019), mé& primestskt
autobusovi a Zeleznié¢nu dopravu a tieZ mestsklt dopravu. V obci Senec sa
prejavuje zaujem o kuUpu pozemkov zo strany obyvatelov Bratislavy a vzhladom na
vybudované Sportovo-kupelné centrum v obci a budované logistické centrum Je
zvySend cena pozemkov. S ohladom na tieto skutoénosti stanovujem vychodiskovt
hodnotu pozemku na 80 $ z ceny pozemkov v Bratislave, t.]j. 53,11 €/m2.
Pozemok sa naché&dza v obytnej casti obce, v SirSom centre obce, mimo hlavnych
ulic so zéstavbou rodinnymi a bytovymi domami. V predmetnej lokalite nie Je
ziadna priemyselnd ¢innost. Lokalita m& dobru technickt vybavenost, a to verejny
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vodovod, kanalizaciu, elektrickd pripojku a plynovad pripojku. Lokalita ma
rovinaty charakter a nie je nadmerne =zataZend hlukom a prachom od dopravy.
Pozemok Jje sucastou verejného priestoru a sucastou Skolského dvora. Tvar
pozemku, Jjeho velkost a poloha v Skolskom dvore v suvislosti s jedinym moZnym
stc¢asnym vyuzZitim, obmedzuje moZnosti vyuZitia. Uvedené skutoénosti su
zohladnené v redukujticom faktore.

Spolu ,
. . Vymera
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera Podiel [m’]
[m’]
4980/§’ ostatnéd plocha 196 196,00 1/1 196,00
diel ¢.1
Obec: Senec
Vychodiskova hodnota: VHy; = 80,00% z 66,39 €/m” = 53,11 €/m’
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
4. centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov,
obytné zdény miest nad 50 000 obyvatelov, obytné
kg zébny samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
koeficient obyvatelov, prednostné oblasti vilovych alebo
< . . . L. 1,30
vSeobecne] rodinnych domov v centre 1 mimo centra mesta,
situacie oblasti rekreaénych stavieb v dbélezitych centrach
turistického ruchu, priemyslové a polnohospodarske
oblasti miest nad 50 000 obyvatelov
ky
koeficient 2. - inzZinierske stavby, chréanené loZiskové tzemia 0,90
intenzity vyuzitia
koeffﬁient ééoizgi2§ydzp$§i;éCh S moznostou vyuzZitia mestske] 1,00
dopravnych vztahov
kg
koeficient 3. plochy obytnych a rekreac¢nych tGzemi (obytna 1.30
funk&ného vyuZitial|alebo rekreadnd poloha) !
Gzemia
kr
koefl?lenF 4. velmi dobrd vybavenost (moZnost napojenia na
technicke] viac ako tri druhy verejnych sieti) 1,50
infrastruktiry
pozemku
kg
pggigiiéiizh 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kg 11. iné faktory (napriklad tvar pozemku, vymera
koeficient pozemku, druh moZnej zastavby, nezabezpeleny 0.50
redukujtcich pristup z verejnej komunikacie, chranené uzemia, !
faktorov nobmedzujlce regulativy zastavby a pod.)
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej kKpp = 1,30 * 0,90 * 1,00 * 1,30 11408
diferencidcie * 1,50 * 1,00 * 0,50 !
& 2
Jednotkovd hodnota pozemku X??ﬁbg VHus * kep = 53,11 €/m” * 60,59 €/m?
& — & — 2
Vieobecnad hodnota pozemku Zg?g@ é/ﬁZ* VSHyy = 196,00 m® = 11 875,64 €
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3. NAIMY
3.1.NAJOM POZEMKOV VYPOCTOM

3.1.1 Pozemok

VSeobecna hodnota ro¢ného najmu pozemku Jje znaleckym odhadom
najpravdepodobnejsSej ceny najmu pozemku ku diiu ohodnotenia, ktort by bolo mozné
dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom obchodnom vztahu,
ked vlastnik pozemku aj najomca pozemku budi konat s patric¢nou informovanostou i
opatrnostou a s predpokladom Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnutkou.

Metdéda na zaklade vseobecnej hodnoty pozemku:

Podkladom pre stanovenie vseobecne] hodnoty ndjmu pozemku vypocltom je stanovenie
vSeobecnej hodnoty pozemku. Vychddzajuc zo vSeobecnej hodnoty pozemku sa
vSeobecnd hodnota najmu pozemku stanovi nasledujicim vypoctom:

Ndjom za rok na m2

(1 +k)“*k]*k
n

VSHNPMY = VSHPOZMY '[(1 S k)N -1

kde:
VSHPOZMJ - v3eobecnd hodnota pozemku na mernt jednotku [€/m2 ],

k — urokovad miera, ktord sa do vypocltu dosadzuje v desatinnom tvare [%$/100],

Pri stanoveni vSeobecnej hodnoty ndjmu sa pouziva urokovd miera v rozpati
obmedzené dole =zdkladnou urokovou sadzbou Eurdpskej centrdlnej Dbanky (od
18.09.2019 je sadzba ECB pre hlavné refinanc¢né operdcie na urovni 0,0%) a hore
urokovymi sadzbami z terminovanych vkladov peraznych Ustavov. V znaleckej praxi
sa pouzZiva pri stanoveni vseobecnej hodnoty z hladiska opatrnosti hodnota blizka
dolnej hranici intervalu. Z uvedeného dévodu je Urokovd miera uvazovana na

arovni 0,18% (zdroj informédcii Je www.nbs.sk - Urokové sadzby terminovanych
vkladov v bankdch - vklady nefinanc¢nych spoloc¢nosti so splatnostou do 2 rokov

posledné zndme a zverejnené).

kn - koeficient zohladnujuci dariové zatazZenie dariou z prijmu, ktory sa rovnéa
(100+N) /100, kde N vyjadruji nédklady spojené s dosiahnutim hrubého vynosu (dan z
prijmu v percentdch). Dan z prijmu platnd pre posudzované obdobie je 21,00% pre
pravnické osoby.

n - obdobie predpokladanej navratnosti investicie, spravidla v intervale 15 az
40 rokov, v zévislosti od ekonomickych, polohovych a fyzickych faktorov. Spodna
hranica odporuc¢aného intervalu Jje vhodnd pre pozemky s vysokym predpokladom
navratnosti (oc¢akavany vysoky néjom), umiestnené v dobrej polohe (spravidla v
centre sidla) a s dobrymi fyzickymi charakteristikami (pripojenie na technicku
infrastruktaru, mozZnost zastavby viacpodlaZnymi budovami podla platného utzemného
planu a pod.). Hornd hranica odportc¢aného intervalu je vhodnd pre pozemky s
nizkym, pripadne az Zziadnym predpokladom navratnosti (ocCakavany nizky az ziadny
vynos), umiestnené v nevhodnej polohe a to v sidle aj mimo neho (spravidla
pozemky v odlahlych, nie v3ak rekreaénych, polohdch) a s nevhodnymi fyzickymi
charakteristikami (ziadne alebo vyrazne obmedzené moZnosti pripojenia na
technickt infrastrukttGru, nevhodny tvar pozemku, bez moznosti zastavby).
Vzhladom na predpokladané vyuZitie pozemkov a ich polohu (Uzemie mesta s
moznostou napojenia na vsetky 1IS) bolo obdobie predpokladanej navratnosti
investicie stanovené na 20 rokov.
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VSH m’ pozemku polohovou diferenciciou: 60,590 €
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 20 rokov
Urokov4 miera: 0,18 %
Daii z prijmu: 21 %
Koeficient zohladiiujici danové zat’aZenie: 1,21
Pocet MJ pozemku: 196,00 m?

e Ny Ny 1+ k) *x k
Na]om zarok na m2: VSHNPMJ = VSHPOZMJ * ‘:El A k;n — 1:' * kl’l

5 Cla o+ 0,0018)20 % 0,0018

(1 + 0,0018)20 - 1
Nédjom za rok spolu:  V3Hyp = M * V3Hypyg = 196,00 m? * 3,735 €/m?/rok = 732,06 €/rok

} * 1,21 = 3,735 €/m2/rok

4. VECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)

4.1 Pravo ulozZenia IS

POPIS

Stanovenie nahrady za zriadenie vecného bremena:
Vecné bremeno obmedzuje vlastnika pozemku v prospech iného, v tomto pripade
pradvo ulozenia inzinierskych sieti a péasmo ochrany inZinierskych sieti.
Charakter vecného Dbremena je odplatny. Vecné Dbremeno pre ucely znaleckého
posudku chépeme v tomto pripade ako Jjednorazoviu odplatu za Jjeho zriadenie.
Predpokladidme neobmedzenu dobu jeho trvania.

Vypocet vSeobecnej hodnoty vecného bremena je vykonany podla casti F. prilohy ¢. 3

vyhlasky:
"Zavady viaznuce na nehnutelnosti sa odhadnt podla hospodarskej ujmy, ktoréa
vyplyva zo =zévady pre zatazZeného (vlastnika). Vypocet sa vykond kapitalizéaciou

hospodéarskej ujmy (rozdielu budicich zniZenych odcerpatelnych zdrojov oproti
beznym odc¢erpatelnym zdrojom) pocas cCasovo obmedzeného obdobia. Pri zéavadéach
neobmedzeného trvania sa vezme za zaklad vypoctu obdobie 20 rokov, pri zavadach
presne obmedzeného trvania toto obdobie."

Bezny odcerpatelny zdroj je mozZné definovat ako predpokladany <¢isty prijem
(zisk), ktory dosiahne vlastnik nehnutelnosti pri riadnom hospodareni s
nehnutelnostou, ked zavada neexistuje. Spravidla sa nim rozumie disponibilny
vynos z prendjmu nehnutelnosti bez zohladnenia zédvady a so zohladnenim nédkladov
stvisiacich s bezZznym hospodadrenim a odhadovanej straty pri beZnom hospodareni s
nehnutelnostou. Stanovi sa podla vztahu:

OZBE = hruby vynos - ndklady - strata

Buduci zniZeny odc¢erpatelny =zdroj 3je pernaznd suma, ktort ziska vlastnik pri
riadnom hospoddreni v c¢ase trvania zavady (urcitého obmedzenia uZivania).
Budiucim zniZenym odcéerpatelnym zdrojom sa spravidla rozumie disponibilny vynos z
prendjmu pozemku so zohladnenim =zavady. Na Jjednoznacnej$ie odc¢lenenie vplyvu
zadvady na dosahovani vynosu z prendjmu pozemku sa jej vplyv odhaduje oddelene od
straty, aj ked obmedzenie Jju svojim spdsobom zvySuje, resp. zvysuje riziko
straty prijmu.
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OZBU = hruby vynos - nédklady - strata - obmedzenie

Pri stanoveni vysky odcCerpatelnych zdrojov st odbornym odhadom urcené naklady na
spravu a udrzbu a dan z nehnutelnosti. Vy$ka ndkladov na spravu a udrzbu su
urc¢ené odbornym odhadom a damn z nehnutelnosti je uvazZovand podla platného VZIN
¢.8/2018 Mesta Senec.

Zohladnenie straty je nevyhnutnou podmienkou objektivizdcie. Spravidla sa strata

[ [

uvazuje v rozsahu od 0 % do 75 %, pricom 0 % sa pouziva ojedinele pri pozemkoch
s nadpriemerne vysokym zaujmom o ich né&jom. Hodnota 75 % sa pouZiva v pripadoch,
ked existuje predpoklad, Ze o pozemky v danom mieste je velmi nizky zdujem o ich

najom.

Obmedzenie straty z titulu zéavady Jje stanovené so zohladnenim rozsahu =zéavady.

o

Obmedzenie sa do vypoc¢tu sa dosadzuje v % v kombindcii so stratou uvazovanou z

prendjmu, pricom plati podmienka: (strata+ obmedzenie) <100%.
Maximdlna hodnota odhadovaného obmedzenia (100%) nastédva v pripadoch, ked Jje
cely pozemok zatazZeny bez moZnosti jeho dalsSieho vyuzZitia vlastnikom - v takom

pripade vlastnik nem& moznost ziskat vynos 2z prendjmu. Minimdlna hodnota
odhadovaného obmedzenia nastava v pripadoch, ked je pozemok nadalej vyuzivany
vlastnikom na pdvodny ucel s minimdlnym zasahom do jeho uzivacich prév - jedné
sa o pripady prava umiestnenia podzemného alebo nadzemného vedenia inzZinierskej
siete alebo bezodplatne alebo préavo prechodu a prejazdu.

V posudzovanom pripade stanovujem vysSku obmedzenia 2z titulu z&vady (pravo
ulozenia inZinierskych sieti) hodnotou 15 %.

Mieru beZnej straty odhadujem vo vySke 25 %, vzhladom na mozZnosti sucasného
vyuzitia - pozemok pod spevnenou komunikdciou a wvzhladom na polohu, vymeru a
jeho pdédorysny tvar.

4.1.1 Zakladné udaje

Zadelenie vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutelnosti
Obdobie: Casovo neobmedzené

Doba trvania: 20 r.

Urokova miera: 0,18 %

4.1.2 BeZny hruby prijem

Hruby Hruby prijem spolu
Nézov Vypocet MJ MJ | PofetMJ  prijem/MJ y pryem sp
[€E/rok]

[€/rok]
Najom 196 n’ 196,00 3,735 732,06
vypoctom
4.1.3 BeZny odcerpatel’ny zdroj
Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu
Nazov vynaloZeného nakladu Niklady vzorcom [€/rok] Niéklady spolu [€/rok]
Neklady na spravu a 0,08%732,06 58,56
adrzbu
Dan z nehnutelnosti 196*4,64*%0,0055 5,00
Pl"edpokladane bezné 63,56
naklady spolu:
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Znalec: Ing. Miroslava MiloSovicovéa ¢islo posudku: 145/2020

Odhadovana strata: 25

o

BeZny odcerpatel’ny zdroj (OZgg):
OZgg = 732,06 - 63,56 - 183,02 (25% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 485,48 €/rok

4.1.4 Buduci zniZeny od¢erpatel’ny zdroj

Naklady spojené s dosiahnutim hrubého prijmu so zohPadnenim zavady

Nazov vynaloZeného nakladu Naklady vzorcom [€/rok] Naklady spolu [€/rok]
Naklady na spravu a 0,08%732,06 58,56
audrzbu
Dan z nehnutelnosti 196*4,64*0,0055 5,00
Predpokladané buduce

. 63,56
naklady spolu:
Odhadovana strata: 25 %
Obmedzenie z titulu zavady:
skutoc¢né: 15 %
prepoc¢itané vo vztahu k beZnému odcerpatelnému zdroju so zohladnenim odhadovane]
straty

15 * (100 - 25) / 100 = 11,25 %

Buduci od¢erpatelny zdroj (OZgy):

OZgy = 732,06 - 63,56 - 183,02 (25% strata) - 82,36 (11,25% obmedzenie) = 403,12
€/rok

4.1.5 Hospodarska ujma

OZpyy = |0Zsy — OZgg| = [403,12 - 485,48| = 82,36 €/rok

4.1.6 VSeobecna hodnota prava a zavady

Urokova miera: k =0,18 / 100 = 0,0018

VSeobecna hodnota ro¢nej odplaty za zriadenie vecného bremena

(1 + k) - 1
(1 + k) * k

VSHyg = 0Z *

(1 + 0,0018)1 - 1
(1 + 0,0018)L = 0,0018

VéHVB = 82,36 *

VéHVB = 82,21€

VEHyawy; = VSHys/ MJ = 82,21 / 196 = 0,42 €/m?
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Znalec: Ing. Miroslava MiloSovicovéa ¢islo posudku: 145/2020

VSeobecna hodnota jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena

VSHyg = 0Z *

(1 + 0,0018)20 - 1
(1 + 0,0018)20 % 0,0018

VéHVB = 82,36 *

VSHys = 1616,47 €

VEHyawy; = VSHys/ MJ = 1 616,47 / 196 = 8,25 €/m*
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Znalec: Ing. Miroslava MiloSovicovéa ¢islo posudku: 145/2020

III. ZAVER
1. ZAKLADNE UDAJE

Pozemky:

Druh pozemku Cislo parcely Vymera (m2)
Pozemok 4080/8, diel ¢&.1 196,00

2. OTAZKY A ODPOVEDE

Uloha:

Stanovit vseobecni hodnotu vecného bremena nehnutelnosti v zmysle Prilohy ¢&.3
vyhlas8ky MS SR &.492/2004 Z.z. o stanoveni v3eobecnej hodnoty majetku, v platnom
zneni, a to:

e stanovenie Jjednorédzovej odplaty za zriadenie vecného Dbremena préava
uloZenia inzinierskych sieti na ¢asti pozemku registra "C" parc.c.4080/8 -
diel ¢&.1 podla nového stavu v geometrickom pléne ¢&.57/2020 v k.u.Senec,
obec Senec, okres Senec.

VypocCet odplaty za =zriadenie vecného bremena - pravo ulozenia inZinierskych
sieti bol vykonany kapitalizdciou hospodarskej ujmy (rozdielu budtGcich znizZenych
odcerpatelnych zdrojov  oproti beznym odcerpatelnym zdrojom) . Stanovenie

jednorazovej odplaty za zriadenie vecného bremena vychddza z odhadu vseobecnej
hodnoty pozemku metdédou polohovej diferencidcie a odhadu hodnoty nédjmu, ktoré st
stanovené vypoctom z dostupnych podkladov.

VSeobecnt hodnotu vecného bremena stanovent v znaleckom posudku povazujem za
znalecky odhad najpravdepodobnejsSej ceny ku driu ohodnotenia, ktord by mala
dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked zmluvné
strany konaju s patri¢nou informovanostou 1 opatrnostou a s predpokladom, Ze
cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnutkou. Odhad vSeobecnej hodnoty Jje na
arovni vrédtane DPH.

3. VSEOBECNA HODNOTA PRAV A ZAVAD

Nazov Vseobecna hodnota [€] Vplyv na VSH
Pr4dvo uloZenia IS 1 616,47 znizuje
Spolu VSH 1 616,47
Zaokruhlene 1620,00

Slovom: JedentisicSest’stodvadsat’ Eur

V Kralovej pri Senci, dria 08.10.2020 Ing. Miroslava MiloSovicova
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Bratislavsky
samosprévny
kraj

Urad Bratislavského samospravneho kraja

Riaditel uradu
KVALSTAYV s.r.o.
Pribinova 13
903 01 Senec

Vag tist dislo/zo dita Nage tislo Vybawuje/linka Bratislava

/ 02792/2018/SM-62 Mgr. Erika Horvithova 09, 01.2019
02/4826 4289
Vec

Stanovisko k Ziadosti o vydanie sihlasu k prelozke VN vedenia, k.ii. Senee

Urad Bratislavského samospravneho kraja obdrzal Vasu Ziadost' vo veci prelozky kablového

VN vedenia trasovanej na pozemku parc. ¢. 4080/8, v katastralnom zemi Senec, evidovanom na LV ¢&.
2949, ktory je vo vlastnictve Bratislavského samospravneho kraja.

Po analyze Vami predloZenej projektovej dokumentacie stavby SO 11 — prelozka kablového

VN vedenia v katastralnom tizemi Senec, Urad Bratislavského samospravneho kraja nem# ndmietky
s realizaciou predmetnej prelozky za nasledovnych podmienok:

S pozdravom

nové VN vedenie ziadame viest” v ramci moZnosti v nespevnenych plochach — travniku,

v mieste prechodu VN vedenia kolmo cez jestvujicu betonovi cestu, Ziadame poskodeny
povrch uviest’ do pévodného stavu,

investor kontaktuje spravcu objektu a obozndmi ho o priebehu realizacie predmetnej prelozky
na pozemku par. ¢. 4080/8, k.u. Senec,

povinnost’ investora zabezpe€it’ v ramci kolauda¢ného procesu povinnost’ buducich vlastnikov
strpiet’ prevadzku $koly, $portového dvora s celodennou prevadzkou a $kolskej jedalne, ktora
zaroveii sluzi ako spolocenska miestnost’ a organizuje spolocenské akcie aj v noénych
hodinach,

majetko-pravneho usporiadanie k dotknutému pozemku parc. ¢. 4080/8, k.. Senec, formou
uzatvorenia zmluvy o zriadeni odplatného vecného bremena. Pre potreby zriadenia vecného
bremena je potrebné doloZit’ geometricky plan rozsahu zat'aZenia predmetu naSho vlastnictva
vratane ochranného pasma k prelozke VN vedenia, znalecky posudok na ocenenie hodnoty
vecného bremena odplatnou formou v prospech Bratislavského samospravneho kraja a navrh
zmluvy.

NDr. Ing. Marian Viskupi¢
riaditel Uradu BSK

Sabinovska &. 16, P.O.BOX 106, 820 05 Bratislava 25
www.bratislavskykraj.sk, ICO 36063606
Telefon 02/48264111



STREDNA ODBORNA SKOLA

automobilové a podnikania
Kysucka 14, 903 01 Senec

L97 7 @7).? - KVALST

(Tawie: | Pribing(a 13
903 01 Senec
Senec, 28.8.2018
Nase ¢fslo Vase cislo: Vybavuje: Tel. &islo:
168/2018 Ing. Varga 0905 714 712

Vec: Preklddka VN - vyjadrenie

Dria 27.8.2018 sme vykonali obhliadku miesta prekladky VN vedenia za pritomnosti
pana Kvila. Jestvujuce pripojenie je vedené na pozemkoch, ktorého ste vlastnikom. Nové
vedenie Ziadame viest’ v rdmci moZnosti v nespevnenych plochach — travniku. V mieste
prechodu VN vedenia kolmo cez jestvujiicu beténovu cestu, Ziadame ju uviest’ do pévodného
stavu.

Pokial’ sa jedné o umiestnenie pldnovanej trafostanice, Ziadame Vis, aby nezasahovala
priamo stavby, ani ochranné pasmo na pozemok, ktory je v nasej sprave a je majetkom
Bratislavského samospravneho kraja.

O zaciatku prdc nds informujte vopred a miesto vykopovych prac riadne oznadte a zabezpeéte
aby nedoslo k tirazu, nakolko na tomto voPnom priestore sa méZu nachédzat' maloleté osoby,

deti zdkladnych $kél.

Stredn$ odbrornd Skola
misbmnsnl ol bk -Od“ihnh

01Senec

..........................

Ing. Hrubanova Lubomira-riaditelka

Na vedomie: Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovsk4 16, BA



KVALSTAYV, s.r.0., Pribinova 13, 903 01 Senec

Vz. Jana Tarinova, Nam. Hrani¢iarov 23, 851 03 Bratislava, jana. tarinova@gmail.com

11:‘11}’ i! L?!.‘:rl;';'{\\!f RETsIN

820 § ua Bm\naLAvA m uthuvov\H no P a1l ’

. Rz: | Urad Bratislavského samospravneho kraja
LOSLO L9 .gg- 2003 fzH: |

BAS '-fd_'ﬁ?_? Sabinovské 16, P.O.BOX 106
| Fv. €. zazmmu 0/)/:?6:7—1"“_ 4

WA ) . 820 05 Bratislava

C. spisu:

e Uz

Vybavuje: J. Tarinova 0915 786 066

VEC: Ziadost o vydanie sahlasu k prelozke VN vedenia, k. 1. Senec

Na zaklade tejto Ziadosti Vas prosime v zastipeni investora Zapadoslovenska
distribuén4, a. s., Culenova 6, Bratislava o vydanie sihlasného stanoviska k prelozke VN
vedenia. VN vedenie sa momentalne nachadza na pozemkoch spolo¢nosti KVALSTAV, s.r.o.
a je nim napajana Vaga budova SOS v Senci na Kysuckej ul. Celu prelozku zrealizuje
Zapadoslovenska distribu¢na, a.s. na zdklade uzatvorenej zmluvy o preloZke s nasou
spolo¢nost'ou. V prilohe Vam prikladdme projektovu dokumentaciu SO 11 — prelozka
kablového VN vedenia.

Za kladné vybavenie tejto Ziadosti Vam vopred d’akujeme.

S pozdravom /}
Prilohy:

-plnd moc ZSDIS, a.s.

- plnéd moc Jana Tarinova

-LV, KM
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