Zmluva o najme

NAJOMNA ZMLUVA

uzavretd podl'a § 663 a nasl. Obc¢ianskeho zakonnika, zék. ¢. 116/1990 Zb., v zneni noviel, zak. ¢.

446/2001 Z.z. o majetku vyssich uzemnych celkov v zneni noviel

Zmluvné strany

Prenajimatel’:

Najomca:

Bratislavsky samospravny kraj

so sidlom Trnavska cesta 8/A, 820 05 Bratislava

zastupena Statutdrnym organom: Mgr. art. Lubomir Roman - predseda
ICO: 36063606

/d’alej len ,,prenajimatel’™/

Nemocnicna a.s.

so sidlom Pezinok, 1.méja ¢. 41, PSC 902 01

zastipena Statutarnym organom: MUDr. Ivan Sloboda — predseda predstavenstva
Ing. Robert Veselka — ¢len predstavenstva

1CO: 35 865 679

bankové spojenie: Tatra banka a.s. Bratislava

¢islo uétu: 2620028193/1100

zapisany v obchodnom registri Okresného sudu v Bratislave, v oddieli:

Sa, vlozke ¢. 3178/B

/d’alej len ,,ndjomca®/
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CL1
Predmet zmluvy

1.1/ Prenajimatel’ je vlastnikom nehnuteného majetku (stavebné nehnutelnosti) zapisancho v katastri
nehnutelnosti Katastralneho uradu v Bratislave, Spravy katastra Malacky, na liste vlastnictva ¢.201
v katastralnom uzemi Malacky :

Kotolna na parc. ¢.2239/5 stpisné &islo neuvedené
NsP na parc. ¢. 2245, 2246, 2247, 2248 supisné Cislo 857
Patologia na parc. ¢. 2241 stipisné ¢islo neuvedené
Garaze 11 ks na parc. ¢. 2242 stipisné ¢islo neuvedené
Kyslikaren na parc. ¢. 2239/6 siipisné Cislo neuvedené
Néhradny vodny zdroj na parc. ¢. 2239/7 stipisné Cislo neuvedené
Regulagna stanica plynu na parc. ¢. 2239/8 sipisné Cislo neuvedené
Garéaze 9 ks na parc. ¢. 2239/9 stpisné Cislo neuvedené
Garaz na parc. ¢. 2239/10 supisné ¢islo neuvedené
Dielfia na parc. ¢. 2239/11 supisné ¢islo neuvedené
Vratnica na parc. &. 2239/12 supisné ¢islo neuvedené
Administrativna budova na parc. ¢. 2244 sipisné Cislo 5135
Stravovacia prevadzka na parc. ¢. 2243 supisné ¢islo 5136
Pracovila na parc. ¢. 2240 supisné Cislo 5134
VUG 1aVUG 2 na parc. ¢. 2239/4 supisné Cislo 5133

V uvedenych nehnutelnostiach sa nachadzaju nebytové priestory sluziace na poskytovanie zdravotnej
starostlivosti a na vykon &innosti suvisiacich s poskytovanim zdravotnej starostlivosti. Uvedené nehnutelnosti
tvoria areal NsP Malacky, listy vlastnictiev uvedenych nehnutelnosti tvoria prilohu &.6.

1.2/ Prenajimatel je vlastnikom hnutelného majetku, ktory je umiestneny v nehnutelnostiach uvedenych
v &l I bod. 1.1/. Specifikacia hnutelného majetku je uvedena v prilohe €. 1., ktora tvori sucast’ tejto zmluvy.
Priloha &.1 bude ¢lenena na supis hnutelného majetku, ktory podlieha uctovnym odpisom, to znamena nebol
v plnom rozsahu ¢tovne odpisany a na sipis hnutelného majetku, ktory bol uz uplne ictovne odpisany.

1.3/ Prenajimatel’ je bez pravneho titulu uZivatefom nasledovnych pravne nevysporiadanych pozemkov
uvedenych v bode 1.1 tejto zmluvy: parc. ¢. 2239/5, 2245, 2246, 2247, 2248, 2239/3, 2241, 2242, 2239/6,
223977, 2239/8, 2239/9, 2239/10, 2239/11, 2239/12, 2244, 2243, 2240, 2239/4, 2239/1, 2249/1-3 ktor¢ tvoria
areal Nemocnice s poliklinikou v Malackach a st na nich postavené nehnutel'nosti uvedené v bode. 1.1/.

1.4/  Nehnutelnosti uvedené vbode 1.1, vktorych sa nachddzaju nebytové priestory aktorych je
prenajimatel’ vlastnikom sa prenechavaji ndjomcovi do ndjmu ako nehnutelnd vec v zmysle Obc¢ianskeho
zakonnika az & 116/1990 Zb. Plocha prenajimanych nebytovych priestorov nachadzajicich sa
v prenajimanych stavebnych nehnutelnostiach je 15.593 m?.

Celkovi plochu tvoria :

a/ nebytové priestory s plochou 9.903 m? uréené na vykon zdravotnej starostlivosti

b/ ostatné priestory s plochou 5.690 m?.

Situagny plan arealu Nemocnice s poliklinikou v Malackéch, plany - pddorysy so stavebnym zameranim
jednotlivych nehnutelnosti a s presnym vyznacenim urCenia a druhu nebytovych priestorov, ktoré tvoria
predmet najmu, tvori prilohu €. 2 tejto zmluvy.

1.5/ Predmetom tejto zmluvy je ndjom stavebnych nehnutelnosti, v ktorych sa nachadzaju nebytové
priestory, tak ako je to $pecifikované v bode 1.4 a nachadzajicich sa na pozemkoch uvedenych v bode 1.3.

1.6/ Predmetom zmluvy o najme je aj najom hnutelnych veci podl'a bodu. 1.2/ uvedenych v prilohe ¢. |
v rozsahu hnutelného majetku, ktory ku diiu nadobudnutia 0¢innosti tejto zmluvy nebol tplne uctovne
odpisany. Prenajimatel’ touto zmluvou dava najomcovi do bezplatného uzivania hnutelny majetok, ktory ku
diiu nadobudnutia pravoplatnosti tejto zmluvy bol uz a¢tovne odpisany.
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1.7/ Prenajimatel’ tymto prehlasuje, Ze pozemky, na ktorych st prenajimané stavebné nehnutelnosti
postavené aktoré tvoria aredl nemocnice st pravne nevysporiadané. V pripade, ak sa prenajimatel
v budticnosti stane vlastnikom predmetnych prévne nevysporiadanych pozemkov budu tieto osobitnym
dodatkom k tejto zmluve zaradené do predmetu najmu nehnutelnosti s tym, ze neddjde kzvySeniu

najomného.

1.8/ V pripade, Ze sa prenajimatel’ nehnutelnosti uvedenych v bode 1.1 stane vlastnikom pozemkov pod
prenajatymi stavebnymi nehnutelnostami a pozemkov tvoriacich cely areal nemocnice (bod 1.3 zmluvy)
a neuzavrie s najomcom dodatok k tejto ngjomnej zmluve o rozsireni predmetu najmu o uvedené pozemky bez
zmeny vysky najomného, zavaznym spésobom porusdi tito najomni zmluvu.

1.9/ Prenajimatel’ a najomca sa dohodli, Zze na najomcu prechadza v zmysle § 24 zakona ¢. 595/2003 Z.z.
o dani z prijmov aj pravo odpisovania prenajatého majetku. Za tym G¢elom dojde k 31.12.2004 k vyradeniu
prenajatého majetku z uétovnej evidencie prenajimatel’a a tento majetok si k 01.01.2005 do uctovne] evidencie
zaradi ngjomca, ktory bude pokragovat’ v odpisovani prenajatého majetku, a to aZ do konca roku 2013. Pravo
odpisovat’ prenajaty majetok prechadza spit’ na prenajimatela od 01.01.2014, pripadne aj skor, pri skorSom
skon&eni najmu. Odpisovanie pripadného technického zhodnotenia predmetu najmu bude uskutoCriovat
v stilade s § 24 ods. 2 z.&. 595/2003 Z.z. ndjomca, ak sa zmluvné strany nedohodn inak. Najomca bude
technické zhodnotenie predmetu najmu odpisovat’ do konca ndjmu s tym, Ze v poslednom roku nagjmu sa
odpise pomerna &ast’ (za dobu 5 mesiacov).
CL1I
Uéel najmu

Najomca bude prenajaté nebytové priestory, hnuteIné veci a pozemky uvedené v CL 1, bod. 1.1/ az 1.4/ tejto
zmluvy uzivat pre G&ely poskytovania zdravotnej starostlivosti v rozsahu Povolenia na poskytovanie
zdravotnej starostlivosti vydanym Bratislavskym samospravnym krajom pre najomcu ana ostatné Cinnosti
podla vypisu obchodného registra njomcu, suvisiace s poskytovanim zdravotnej starostlivosti. UZzivanie
predmetu ndjmu na iny ako vyssie uvedeny ucel vyzaduje predchadzajtici suhlas prenajimatela.

CL 11
Doba n4djmu, skoncenie najmu

31/  Tato zmluva sa uzatvara na dobu uréitd — 9 rokov 11 mesiacov odo diia t¢innostt zmluvy. Doba
najmu za¢ina plynut’ odo dfia nadobudnutia Géinnosti tejto zmluvy podla bodu. 8.7/. Dilom nadobudnutia
a&innosti tejto zmluvy najomca prevezme od prenajimatela predmet ndjmu podfa ¢l. I, ocom bude
vyhotoveny preberaci protokol podpisany oboma zmluvnymi stranami, ktory bude tvorit’ prilohu &.3 tejto
zmluvy.

32/  Zmluvné strany mbzu vypovedat zmluvu pred skonéenim doby najmu len z dovodov uvedenych v
§9, ods. 2,3, zak. &. 116/1990 Zb. v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

3.3/ Vypoved musi mat pisomni formu a musi byt dorudena druhej zmluvnej strane. Pri nedodrzani
pisomnej formy je vypoved neplatna.

3.4/ Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnej vypovedi zo strany najomcu i prenajimatel'a musi
predchadzat’ pisomna vyzva jedného Olastnika, Geastnikovi ktory poruSuje ustanovenia tejto zmluvy
a zapisnica z jednania oboch zmluvnych stran z ktorej bude zrejmy vysledok jednania. Vzijomné rokovanie sa
uskutoéni do 10 dni od dorudenia vyzvy obsahujiicej upozornenie na porudenie tejto zmiuvy. Vyzva bude
obsahovat aj navrh presného terminu rokovania.

3.5/ Vypovedna lehota je est mesiacov azalina plynit prvym diiom nasledujuceho kalendarneho
mesiaca po dorudeni pisomnej vypovede druhej zmluvnej strane. Tuato lehotu je mozné skrétit’ alebo predlzit’
len dohodou zmluvnych stran.
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3.6/ Prenajimatel’ mdZe v sulade s bodom 3.2 kedykol'vek vypovedat' tuto zmluvu, ak ndjomca uziva
predmet najmu, napriek pisomnému upozorneniu takym spdsobom, Ze dochadza k podstatnému poruseniu
tejto zmluvy alebo hoci bol najomca pisomne upozorneny, nezaplatil po dobu 90 dni splatné najomné.
Vypovedna lehota je v tomto pripade 3 mesiace a plynie od prvého dfia mesiaca nasledujuceho po doruceni

vypovede.

3.7/  Pravoplatné rozhodnutie organu prisluiného na vydanie rozhodnutia o zruSeni Povolenia na
poskytovanie zdravotnej starostlivosti najomcovi v zmysle zékona ¢. 277/1994 Z.z. o zdravotnej starostlivosti
v zneni neskorsich predpisov, stanovuje najomcovi moznost’ vypovedat’ ndjomna zmluvu v zmysle § 9 ods. 3
pism. a) zékona ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov.

3.8/ Ak je dovodom na zruSenie Povolenia na poskytovanie zdravotnej starostlivosti ustanovenie § 33
ods. 8 pism. f) zakona &. 277/1994 Z.z. (ziadost' poskytovatela o zruSenie povolenia), nie je prenajimatel
povinny, v pripade vypovede tejto najomnej zmluvy, uhradit’ najomcovi zostatkovi hodnotu technického
zhodnotenia predmetu ndjmu podl'a bodu 6.9.

CLIV
Vyska ndjomného a spésob jeho uhrady

4.1/ Zmluvné strany sa dohodli na njjomnom za prenajaté hnutel'né aj nehnutelné veci v celkovej vyske
51.765.000,-Sk za cela dobu najmu, ¢o predstavuje sumu 435.000,-Sk mesa¢ne. Takto dohodnuté najomne
nezahfiia platby za sluzby spojené s uZivanim predmetu najmu. Tato vySka najomného je dohodnuta v stilade
s Opatrenim Ministerstva financii SR z22.12.2003 ¢&. 02/R/2003, ktorym sa ustanovuje rozsah regulécie cien
v pdsobnosti Ministerstva financii Slovenskej republiky.

42/ Dohodou zmluvnych je splatnost’ ndgjomného uréena nasledovnym spésobom:
~0d 01.07.2004 do 31.12.2007 (42 mesiacov) je najomca povinny platit’ prenajimatelovi ¢iastku 50.000.-Sk
mesacne, so splatnostou do 30 dila nasledujiiceho mesiaca za predchddzajici mesiac.
—~0d 01.01.2008 do 31.12.2013 (72 mesiacov) je ndjomca povinny platit’ prenajimatel'ovi ¢iastku 425.000,-Sk
mesadéne, so splatnostou do 30 dia nasledujiceho mesiaca.
— Za rok 2014 (od 01.01.2014 do 31.05.2014) je ndjomca povinny zaplatit’ prenajimatelovi jednorazova
splatku zvysnej Gasti ngjomného dohodnutého podla bodu 4.1 v celkovej vyske 19.065.000,-Sk, splatnej do
30.06.2014.

Najomné je najomca povinny platit’ na Cislo G¢tu prenajimatela 19 — 17508062 / 0720. Suma sa
povaZuje za splatenu az jej pripisanim na (cet prenajimatela.

V pripade skon&enia najmu pred uplynutim dohodnutej doby 9 rokov 11 mesiacov, stava sa dohoda
zmluvnych strdn o splatnosti ngjomného neplatnou od samého pociatku a najomca je povinny zaplatit' od
za&iatku ndjmu najomné podla rozpisu v bode 4.1, a to do 30 dni od skoncenia najmu.

43/  V pripade, ak ddjde k ukongeniu néjmu pred uplynutim dohodnutej doby sa prenajimatel’ zavizuje
odkupit za zostatkovi hodnotu od n4jomcu hnutelné veci vnesené do nehnutelnosti, ako aj uhradit
zostatkovu hodnotu technického zhodnotenia predmetu ndjmu ndjomcom.

4.4/  Po skonleni nijmu uplynutim dohodnutej doby déjde k vzdjomnému vysporiadaniu vzdjomnych
pohladavok plyntcich z tejto najomnej zmluvy. Néjomca je povinny v celom rozsahu splatit’ dohodnuté
najomné. Prenajimatel’ je povinny uhradit’ njjomcovi zostatkovia hodnotu technického zhodnotenia predmetu
najmu, ktoré najomca zo sthlasom prenajimatefa uskutoénil pocas najmu. Tieto vzdjomne zévdzky si
zmluvné strany zapo¢itaju. Rozdiel bude uhradeny do 90 dni.

4.5/ Ak bude méct najomca uzivat predmet najmu len obmedzene, a to z dovodu, ktory nezapricinil, ma
narok na primerant zfavu ndjomného. Néjomea je povinny o tomto dévode do 5 pracovnych dni informovat
prenajimatela. Pravo na odpustenie alebo na poskytnutie zlavy z dohodnutej vySky ndjmu, musi byt
uplatnené u prenajimatela bez zbyto&ného odkladu. Pravo zanikne, ak nebude uplatnené do 3 mesiacov odo
diia. kedy doslo ku skuto¢nostiam na zéklade ktorych vznikol takyto pravny narok. Uplatnenie tohto
ustanovenia sa najomca nemdze doméhat’ pocas vykondvania rekonstrukcie predmetu najmu realizovaneho
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zjeho rozhodnutia, za ¢elom technického zhodnotenia predmetu najmu, okrem pripadu vyvolanej nutne;

opravy.

4.6/  Zmluvné strany potvrdia deti nadobudnutia a¢innosti zmluvy aj v preberacom protokole tak ako je
uvedené v ¢l. [T bod. 3.1/.

4.7/ V pripade zmien vSeobecne zaviznych predpisov upravujucich oblast’ najmu, sa vy$ka ndjmu uvedena
v &L IV bod. 4.1/ moze upravit’ len vzajomnou pisomnou dohodou zmluvnych stran.

CLV
Sluzby spojené s najmom a ich thrada

5.1/ Najomca si zabezpedi na svoje ndklady dodavku elektrickej energie, tepla, vody, plynu, teplej
azitkovej vody do prenajatych nehnutelnosti, odvod kanalizatného odpadu, dalej si zabezpeli odvoz
a likvidaciu komunalneho odpadu vyprodukovaného ngjomcom pri prevadzkovani nemocnice s poliklinikou,
dezinsekciu a deratizaciu prenajatych priestorov, taktiez si zabezpeci odvoz a likvidaciu biologického odpadu.
Za tym u&elom je povinny uzatvorit’ zmluvny vztah s prisluSnymi dodévatemi ak to prikazuje prislusny
pravny predpis, k comu mu prenajimatel’ udel'uje svoj sthlas.

52/  Najomea si sluzby spojené s ngjmom uvedené v ¢l. V bod. 5.1/ zabezpe&i na vlastné naklady a tarchu,
pri¢om Ghrady za poskytnuté sluzby bude vykonévat' priamo dodavatel'om jednotlivych sluzieb na zaklade
odberatel'skych faktur vystavenych na najomcu.

53/  Shdastou preberacicho protokolu bude pisomny zaznam o aktualnom stave spotreby elektrickej
energie, vody, zemného plynu, prip. teplej uZitkovej vody. Za aktualny stav sa bude povazovat stav na
prislusnych meracich zariadeniach ku diiu nadobudnutia G¢innosti tejto zmluvy, tento stav bude povazovat
najomca za vychodiskovy pri uzavreti dodavatel'skych zmluv s dodévatel'mi energii a sluZieb.

Cl. VI
Prava a povinnosti zmluvnych stran

6.1/ Prenajimatel’ protokolarne odovzda prenajaté stavebné nehnutelnosti 3pecifikované vbode 1.1
avnich nachadzajuce sa nebytové priestory ako aj prenajaty hnutelny majetok ahnutelny majetok
prenechany do bezplatného uzivania najomcovi v stave v akom sa tento nachadza ku diu Glinnosti tejto
najomnej zmluvy. Zéaroveni prehlasuje, Ze predmet ndjmu je vzmysle technicko-prevadzkovom ako aj
v zmysle pristudnych zdkonov spdsobily na dohodnuty ucel najmu podla ¢l. II. Najomea sa so stavom
predmetu najmu obozndmil prostrednictvom prenajimatel’a fyzicky a vizualne na mieste a berie v procese
uzatvarania tejto zmluvy uvedeny stav na vedomie. Prenajimatel’ doloZzi vietky prislusné technické spravy, ak
sa ich vyhotovovanie podla vieobecne zavéznych pravnych predpisov, alebo prislusnych technickych noriem
vyzaduje.

6.2/ Najomca bude prenajaté priestory uZivat riadne, chranit’ ich pred poskodenim alebo znicenim a pri
svojej Ginnosti je povinny dodrZiavat’ bezpe¢nostné a protipoziarne predpisy a vyzadovat ich dodrziavanie
svojimi pracovnikmi alebo tretimi osobami, ktoré sa budu v predmete néjmu nachadzat’. Najomca je povinny
zabezpelovat’ Cinnost’ a vykondvat' prevadzku v prenajatych priestoroch v sulade so zakonom ¢. 330/1996
Z.z. 0 bezpecnosti a ochrane zdravia pri praci a v silade s d’alsimi vSeobecne zavdznymi pravnymi predpismi.

6.3/ Najomca sa zavizuje poas doby trvania ndjmu celkovo investovat’ do technického zhodnotenia
predmetu ndjmu investicie vo vyske 50 miliénov slovenskych koriin v zmysle ustanoveni tejto zmluvy, najmé
bodu 6.8. Ciastku 20.000.000,-Sk sa najomca zavizuje investovat’ do technického zhodnotenia predmetu
najmu najneskor do 31.12.2005. Zaroveii je ndgjomca povinny takto zrealizované technické zhodnotenie v roku
2005 aj zaradit’ do majetku a zacat' odpisovat’ v zmysle z.¢. 595/2003 Z.z. v platnom zneni. Dalsiu &iastku vo
vyske  30.000.000,-Sk sa najomca zavizuje investovat do technickeho zhodnotenia predmetu najmu
najneskér do 31.12.2006. Zaroveii je ndjomea povinny takto zrealizované technické zhodnotenie v roku 2006
aj zaradit’ do majetku a za¢at’ odpisovat’ v zmysle z.¢. 595/2003 Z.z. v platnom zneni. V pripade, Ze zo strany
najomecu neddjde k vyssieuvedenej investicii v pinom rozsahu, nepovazuje sa (o za poruSenie najomne;j
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zmluvy avSak nadjomné je v tom pripade splatné v zmysle bodu ¢l. 4.1, ato od samého pociatku najmu, bez
prihliadnutia na dohodnuté splatky ndjomného podla bodu 4.2 tejto zmluvy. V pripade, ak nijomca nezaradi
technické zhodnotenie do majetku anezatne ho odpisovat’” podla vysSieuvedeného, je povinny zaplatit
zmluvni pokutu vo vyske zodpovedajticej rocnému odpisu z tej Casti technického zhodnotenia, ktoré nebolo
v zmysle tohto Clanku zaradené do majetku a nezacalo sa s jeho odpisovanim. Zaplatenie zmluvnej pokuty
nezbavuje ndjomcu povinnosti zaradit’ technické zhodnotenie do majetku a odpisovat’ ho.

6.4/ Néjomca preberd predmet najmu zabezpeceny protipoziarnymi zariadeniami ako aj zabezpeceny
potrebnymi opatreniami v stlade so zdkonom ¢. 314/2001 Z.z. a zavédzuje sa tieto na svoje naklady a tarchu
v takomto stave udrziavat. V pripade nutnosti odstranenia zavad a d’alSicho dovybavenia tychto zariadeni,
ktoré neboli vykonané ku diiu G¢innosti tejto zmluvy, tieto sa zavidzuje najomca odstranit’.

6.5/ Né4jomca mbZe uzivat’ prenajaté priestory v rozsahu ur€enom touto ndjomnou zmluvou a na ucel v nej
dohodnuty. Prenajimatel’ tymto dava sthlas najomcovi na uzavretie podndjomnej zmluvy na taky Gcel
podndjmu, ktory bude v zhode s G¢elom tejto ndjomnej zmluvy uvedenym v ¢l. II. O uzatvoreni podnajomne;
zmluvy bude najomca pisomne informovat’ prenajimatel’a najneskér do 15 dni od nadobudnutia uéinnosti
podnijomnej zmluvy. Na uzavretie podndjomnej zmluvy s inym acelom ako je uvedeny v tejto zmluve, je
ndjomca povinny vyziadat' si osobitne predchddzajuci pisomny sthlas prenajimatel’a, inak je takato
podnajomna zmluva neplatnd. Ndjomca je opravneny uzatvorit' podndjomnt zmluvu tak, aby jej platnost’
skoncila vzdy najneskér do doby trvania ndgjomného vzt'ahu podla tejto ndjomnej zmluvy.

6.6/  Prenajimatel’ je povinny bez zbytotnych obmedzeni umoznit’ a zabezpecit bezpedny pristup
pracovnikom ndjomcu, dodadvatelom najomcu alebo néavStevam ndjomcu do prenajatych nebytovych
priestorov.

6.7/ Prenajimatel’ je opravneny pozadovat’ v nevyhnutnom rozsahu pristup k predmetu ngjmu za Geelom
kontroly technického stavu a kontroly ¢i najomca uZziva vec riadnym spésobom a nijomca je povinny mu
pristup a vykonanie kontroly v nevyhnutnom rozsahu umoznit’.

6.8/  Najomca predmet najmu, to znamena prenajaté nebytové priestory na svoje naklady v nevyhnutnom
rozsahu stavebne upravi tak, aby mohli byt optimalne vyuzivané pre Gcely prevadzkovania nemocnice s
poliklinikou podla dokumentacie, ktora bude za tymto ucelom vypracovanid avopred predlozend na
odsthlasenie prenajimatelovi spolu s vyjadrenim finanénej kalkulacie. N4jomca méze realizovat’ tieto
stavebné upravy a technické zhodnotenia podl'a bodu 6.3 az po obdrzani pisomného sthlasu prenajimatela.
Prenajimatel’ je povinny vyjadrit’ sa k predmetnej ziadosti do 15 dni.

6.9/  Zmluvné strany, prenajimatel’ a ndjomca sa podl'a ustanovenia § 667 Ob¢ianskeho zakonnika dohodli,
ze ak z akéhokol'vek dovodu, ktory nezapri¢inf ndjomca, bude tato zmluva zo strany prenajimatel’a alebo zo
strany jeho pravneho nastupcu vypovedana alebo bude od nej odstipené alebo bude zdévodu, ktory
nezapri¢inil ndjomca zruSena, pripadne vyhldsena za neplatnd, prenajimatel’ sa po vysporiadani dlZného
najomného zo strany najomcu zavédzuje uhradit’ najomcovi zostatkovu hodnotu technického zhodnotenia
predmety najmu ako je uvedené v bode. 6.8/. Zostatkovu hodnotu technického zhodnotenia uhradi

prenajimatel v jednej splatke.

6.10/  Modernizaciu, rekonstrukciu a technické zhodnotenie hnutelnych veci realizuje na svoje naklady
najomea v stlade s podmienkami prislusnych technickych noriem s tym, ze zhodnotenie veci sa zapocita do
najomcovej investicie. Ustanovenie bodu 6.8 zostava tymto nedotknuté.

6.11/ Najomca si méze zabezpelit' na svoje naklady poistenie svojich vnesenych veci, napr. tovaru,
zariadenia a pod., prip. poistit’ tovar a zariadenie proti kradezi a zivelnej udalosti.

6.12/  Odpisy nakladov na technické zhodnotenie predmetu najmu, realizované so stthlasom prenajimatela si
bude pocas trvania ndjomného vzt'ahu uplatiiovat’ ndjomca.
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6.13/ Revizne spravy o stave el. sieti, plynovych sieti, vody, protipoziarne revizie vyplyvajlice zo zakona
ainych pravnych predpisov, bude zabezpetovat' ndjomca. Prenajimatel’ je povinny predlozit ku diu
nadobudnutia tginnosti zmluvy aktudlne a platné revizne spravy vyplyvajlce zo zékona a inych pravnych
predpisov najomcovi. V pripade pldnovaného vykonania prislugnych revizii a vystavenia reviznych sprav do
konca kalendarneho roka 2004, tieto este vykond na svoje naklady prenajimatel’ a v zmysle prisludnych
ustanoveni tejto zmluvy ich dolozi ndgjomcovi.

6.14/ Najomca je povinny zabezpeCovat' na vlastné ndklady vsetky bezné a drobné opravy tak, aby bola
zabezpedena prevadzkyschopnost predmetu prendjmu, a to pocas celej doby ndjmu. Uvedené bezné a drobn¢
opravy budi zaznacené ndjomcom do knihy oprav. Potrebu oprav vi¢Sieho rozsahu, mimo ramca beznych
a drobnych oprav, je nijomca povinny bez zbytotného odkladu po ich zisteni nahlasit’ prenajimatel'ovi, ¢o
viak nema odkladny uginok na prinavratenie povahy veci do povodného stavu. Tieto opravy sa budi
zabezpecovat na zaklade osobitnej dohody prenajimatel’a a najomcu. Povinnosti prenajimatela podla
Ob¢ianskeho zakonnika zostavaji zachované.

6.15/ Najomca zodpoveda za Skody spdsobené na predmete najmu jeho nespravnym uzivanim, d’alej za
vlastné skody a skody zavinené tretimi osobami. Ndjomea je povinny zabezpedit' na svoje naklady a tarchu
ochranu predmetu najmu.

6.16/ Prenajimatel’ je povinny platit' vSetky zdkonnom stanovené poplatky vyplyvajice z vlastnictva
hnutelného a nehnutelného majetku, zabezpedit' poistenie nehnutelného majetku proti Zivelnej udalosti,
poskodeniu ngjomcom a tretimi osobami a pod. Prenajimatel’ je taktieZ povinny poistit’ hnutelny majetok,
ktory je predmetom tejto zmluvy. Prenajimatel’ touto zmluvou splnomociiuje najomcu na konanie -
zastupovanie k rokovaniu s poistoviiou v pripade poistne; udalosti.

6.17/ Néajomca je povinny umiestnit’ pri vstupe do budovy v ktorej sa nachadza predmet najmu, firemné
oznadenie, primeranej velkosti a konstrukcie. TaktieZ je ndjomca opravneny umiestnit’ firemné oznacenie pri
vstupe do prenajatych nebytovych priestorov.

6.18/ Najomca bude zabezpeovat podas platnosti tejto zmluvy potrebnti (idrzbu pozemkov zverenych do
uzivania a zaroveii prebera zodpovednost’ za Skody vzniknuté tretim osobam vyplyvajuce k nedostatocne;
Gdrzby uzivanych pozemkov.

6.19/ Néjomca moZe uzivat prenajaté priestory na acely uvedené v tejto zmluve, okrem pripadov ked’ sa na
zmene uéelu pisomne dohodne s prenajimatel'om.

6.20/ Najomca je povinny nahlésit’ prenajimatelovi kazda $kodu na predmete ndgjmu nad 10.000,- Sk do 5
dni od jej zistenia ndjomcom.

6.21/ Prenajimatel’ a ngjomca sa dohodli, Ze pocas celej doby trvania ndgjmu ma najomca pravo hnutelnu
vec, ktora sa stane neupotrebitelnou, resp. nefunkénou alebo zbyto&nou, vratit’ prenajimatel'ovi a prenajimatel
je povinny tito vec prijat’ spit’ s vydanim potvrdenia o prevzati a odovzdani veci. Za okamih vratenia sa
pokladé defi, v ktorom si prenajimatel’ vec fyzicky prevzal. Od prvého diia nasledujiiceho mesiaca po vrateni
hnutelnej veci sa rusi jej ndgjom a od tohto diia sa dodatkom ku tejto najomnej zmluve najomné za hnutelné
veci znizi o hodnotu najomného pripadajiicu na vratenu vec.

6.22/ Najomca odovzda po skonéeni najmu prenajaté stavebné nehnutelnosti, nebytové priestory a hnutelné
veci v stave, v akom boli prevzaté do njmu, s prihliadnutim na bezné opotrebenie a so zmenami — Gpravami
vykonanymi v sulade s ustanoveniami tejto zmluvy a bodu 6.14. Uvedenie do povodného stavu podla § 13
zak. & 116/1990 Zb. sa nevyzaduje, ak ide o upravy vykonané v stlade s touto zmluvou. Pri svojvolne
vykonanych upravach je nijomca povinny tieto uviest' na svoje naklady a tarchu do povodného stavu, ak sa
s prenaj{matel'om nedohodne inak.

6.23/ Prenajimatel’ umozni najomcovi v prenajatych priestoroch zriadenie vlastnych telefonnych liniek.
poditatovej siete a bezpecnostnych zariadeni na naklady najomcu. Takto uzavretd zmluva o najme zaroven
dava najomcovi opravnenie na instalovanie zdravotnicke) a inej technologie sliziacej k vykonu jeho Cinnosti.
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6.24/  Po uplynuti doby ndjmu prenajimatel’ sa zavizuje, ze bude prednostne rokovat’ o uzavret{ novej
najomnej zmluvy s pdvodnym njomcom, prenajimatel’” predloZi tri mesiace pred skoncenim platnosti tejto
zmluvy novy navrh ndjomnej zmluvy na dal$ie obdobie.

6.25/ V pripade, Ze sa prenajimatel rozhodne odpredat’ predmet najomnej zmluvy alebo jeho Ccast,
prenajimatel’ je povinny o tomto rozhodnuti priamo a v¢as informovat’ najomeu.

6.26/ V pripade ukoncenia n4jomnej zmluvy s tym, Ze najomca neprejavi vol'u dalej pokracovat
v najomnom vztahu ako aj v pripade pred¢asného ukoncenia ndjmu zo strany ndjomcu, ma prenajimatel’
prednostné pravo na kiipu hnutelného majetku ndjomcu vneseného pocas trvania tejto ndgjomnej zmluvy do
prenajatych nebytovych priestorov. Ak prenajimatel’ prejavi pisomny zaujem o kipu , nijomca odpreda
prenajimatelovi hnutelny majetok za zostatkovia cenu podl'a Gictovnej evidencie.

CL VII
Iné ustanovenia
7.1/ Prevzatie zamestnancov :
Podl'a §31 ods. 3 zékona &. 311 / 2001 Z.z. prechadzaji na zamestnavatela najomcu prava a povinnosti
vyplyvajlce z pracovno-pravnych vztahov voci zamestnancom prenajimatel’a, ktori ku diu nadobudnutia
udinnosti tejto zmluvy boli v pracovnoprdvnom vztahu s prenajimatelom. Zoznam zamestnancov
prenajimatela s ich pracovnym zaradenim ku diiu nadobudnutia a¢innosti tejto zmluvy bude tvorit prilohu ¢.4

tejto zmluvy.

7.2/ Preberaci protokol musi minimalne obsahovat’:
a/ identifikiciu prenajimatel’a a ndjomeu
b/ shpis predmetu ngjmu podla ¢l. I tejto zmluvy
¢/ supis zasob tovarov, spotrebného materialu, lie¢iv apod. ku diiu podpisania preberacieho protokolu
v nakupnych cenach
d/ deii prevzatia predmetu najmu v tvare defi, mesiac, rok
e/ odpocet stavov meracich zariadeni vietkych médii ku ditu prevzatia predmetu najmu
f/ odovzdanie technickej, servisnej a zaruénej dokumentécie stivisiacej s predmetom najmu
g/ odovzdanie personélnej a mzdovej dokumentécie prevzatych zamestnancov
h/ odovzdanie platnych reviznych sprav predmetu najmu
i/ odovzdanie vietkych kPiov a zabezpeCovacich zariadeni k predmetu najmu
i/ podpisy Statutarnych zastupcov zmluvnych stran
k/ prehlad existujicich ngjomnych zmlav na priestory tvoriace areal nemocnice.

CIL VIII
Vieobecné a zavereéné ustanovenia

8.1/  Zmluvné strany sthlasia s jednotlivymi ustanoveniami tejto zmluvy o najme a prehlasuji, ze bola
uzatvorena vazne, slobodne a uréito. Neplatnost niektorého z ustanoven tejto zmluvy nespdsobuje neplatnost’
celej najomnej zmluvy, ale je neplatnym len toto ustanovenie, ak z vieobecne zdvizného pravneho predpisu

nevyplyva nieco iné.

8.2/  Vsetky zmeny alebo dodatky k tejto zmluve su zmluvné strany povinné vyhotovit’ pisomne, predlozit
druhej zmluvnej strane na postdenie a nadobudaju u¢innost az podpisom obidvoch zmluvnych stran a stavaju

sa stcast’ou tejto zmluvy.

83/ Zmluvné strany si navzajom zodpovedaju za Skody. ktoré spdsobia druhej zmluvnej strane,
nedodrzanim tejto zmluvy alebo zavinenym konanim alebo opomenutim jednej zo zmluvnych stran.

8.4/  Prava apovinnosti zmluvnych strdn touto zmluvou vyslovne neupravené sa riadia prislusnymi
ustanoveniami Obg&ianskeho zakonnika o najme a zék. ¢. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych

priestorov.
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8.5/ Mesto Malacky, ako prislusny organ podla §3, ods. 2, zak. ¢. 116/1990 Zb. udelil rozhodnutim ¢.
OUR/8387/2003, zo diia 07. 01. 2004 predchadzajici stihlas s prenajmom nebytovych priestorov uvedenych
v tejto zmluve najomcovi. Toto rozhodnutie bude tvorit prilohu ¢.5 k tejto zmluve.

8.6/  Tato zmluva je vyhotovena v styroch rovnopisoch, z ktorych po dva obdrzi kazda zo zmluvnych stran.
Kazdy rovnopis tejto zmluvy sa povazuje za jej original, avSak vietky rovnopisy tvoria spolu jednu a ta istd
zmluvu.

8.7/  Tato zmluva je platnd diiom jej schvélenia a podpisu Statutdrnymi zastupcami zmluvnych stran
a G¢inna ditom nadobudnutia pravoplatnosti Povolenia na poskytovanie zdravotnej starostlivosti s miestom
vykonu Malacky, ul. Duklianskych hrdinov ¢. 24 vydaného néjomcovi Bratislavskym samospravnym krajom.

8.8/  V pripade, 7¢ najomcovi nebude do 180 dni odo dia nadobudnutia platnosti tejto zmluvy vydané
Povolenie na poskytovanie zdravotnej starostlivosti Bratislavskym samospravnym krajom, stava sa tato

najomna zmluva neplatnou a zmluvné strany nebudi d’alej viazané ustanoveniami tejto zmluvy.

8.9/  Obe zmluvné strany svojimi podpismi potvrdzuju, e ustanoveniam tejto zmluvy porozumeli ¢o do
obsahu i rozsahu, tieto vyjadruji ich slobodnt vol'u a zavizuju sa ich dobrovolne plnit.

V Bratislave dia 18. jiina 2004

Za prenajimatela: Za ndjomcu:
/4/ PRI 7 ] ’ B e . ; ’{
Ty A i > . T
J el ! (- PRy X
Mgr. art. Lubomir Roman MUDr. Ivan Sloboda
predseda predseda predstavenstva
Bratislavského samospravneho kraja Nemocni¢na a.s.
7
( ) i e i

e F e

Ing. Rébert Veselka
¢len predstavenstva
Nemocnicna a.s.

Zoznam priloh :

Priloha ¢. 1 — $pecifikacia hnuteI'ného majetku

Priloha ¢. 2 — pddorysy so stavebnym zameranim jednotlivych nehnutelnosti

Priloha ¢. 3 — preberaci protokol

Priloha ¢. 4 — zoznam zamestnancov prenajimatela

Priloha ¢. 5 — rozhodnutie Mesta Malacky o stihlase s prenajmom nebytovych priestorov
Priloha ¢. 6 — LV
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