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Ponuka na uzatvorenie dodatku k ndgjomnej zmluve

Ndrodna dialni¢nd spolo¢nost, a.s. (dalej len ,,NDS“ alebo ,nasa spolo¢nost”) zabezpetuje pre stavbu
diafnice ,D4 Bratislava, Jarovce - Ivanka sever” majetkovopravne usporiadanie nehnutelnosti — pozemkov
v katastralnom tuzemi Most pri Bratislave.

Na predmetnu stavbu vydalo Ministerstvo dopravy a vystavby Slovenskej republiky stavebné povolenie
¢. 05229/2017/C240-SCDPK/41077 zo dia 05.06.2017, ktoré nadobudlo pravoplatnost diia 06.09.2017.

S Vami ako vlastnikom pozemkov bola uzatvorena podfa § 663 v spojeni s § 50a zakona ¢. 40/ 1964 Zb.
Obcianskeho zakonnika Najomna zmluva a zmluva o buduicej zmluve o zriadeni vecného bremena.

NDS Vam predkladd navrh dodatku v zmysle ¢lanku VIIl. ods. 8.4 uzatvorenej zmluvy, nakolko vo vy$som
stupni projektovej dokumentacie pre stavebné povolenie bol vypracovany geometricky plan na uzatvaranie
ndjomnych zmliv ¢ 4-8/2015 zo dna 22.09.2015 vypracovany spolo¢nostou Dopravoprojekt, a.s.,
Kominarska ¢.2,4, 832 03 Bratislava.

Konkrétny rozsah docasného zadberu do 1 roka/ na obdobie 3 rokov na nehnutelnostiach vo Vasom
vlastnictve/ spoluvlastnictve je blizSie Specifikovany v navrhu Dodatku k Ndjomnej zmluve azmluve
o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena, v ktorom sa upresiuju podstatné nalezitosti najomne;j

zmluvy, ako je rozsah predmetu najmu a celkova finanéna nahrada najmu.

Névrh dodatku Vam zasielame k nahliadnutiu a zaroveii Vam bude zaslany aj na Vasu e-mailovi adresu
za ucelom doplnenia chybajicich/ zmenenych identifikacnych udajov.

V pripade, ak mate akékolvek nejasnosti, méZete nas kontaktovat mailom: monika.meszarosova@ndsas.sk.

Ndrordna dialniéna spolaénost, a.s.

S pozdravom Lubrevsks costa 14 841 04 Rratislava
Sloventea e ubing
ICO 35 913 001iC DPH SK2021€37775

/Clu

Ing. Marcela Varinska
veduca odboru majetkovej pripravy

telefén +421 2583 11 111 bankové spojenie Zapisany v obchodnom registri 1C0 35913 001

fax +4212583 11706 UniCredit Bank Czech Republic and Siovakia, as Okrmmsuduara!ﬂavaf DIC 2021837775

web www.ndsas.sk poboéka zahranitnej banky 1€ DPH SK 2021937775
SWIFT UNCRSKBX v!oika éisio 3518/B

gislo uctu SK30 1111 0000 0066 2485 9013
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Okres: Senec

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Obec: MOST PRI BRATISLAVE
Katastralne uzemie: Most pri Bratislave

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Vytvorené cez katastralny portal

Datum vyhotovenia 12.12.2018
Cas vyhotovenia: 10:05:38

CAST A: MAUETKOVA PODSTATA

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1313

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo Vymerav m2

572/ 1 5481

572/ 2 9157

572/ 10 13914
1392/ 1 7178
1392/ 2 10848
1751 1413
Legenda:

Spbésob vyuzivania pozemku:
22 - Pozemok, na ktorom je postavena inZinierska stavba - cestna, miestna a ucelova komunikacia, lesnéa cesta, polna
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sucasti

Druh chranenej nehnutelnosti:
501 - Chrénené vodohospodarska oblast

Umiestnenie pozemku:

2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného uzemia obce

Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.

zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

22 1 , 501
22 2 , 501
22 2 , 501
22 1 , 501
22 2 , 501
22 1 , 501

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. &islo Priezvisko, meno (nizov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (IE0) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Uéastnik pravneho vztahu:

1 Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, Bratislava, PS¢ 820 05,

; SR
ICO :
Titul nadobudnutia

Delimitaény protokol zo dia 23.1.2006 - Z 433/06

Viastnik

1/1

Informativny vypis

172

Udaje platné k: 06.12.2018 18:00



CAST C:

Por.é.:

TARCHY

KN -C 1392/2 - Vecné bremeno: Povinnost’ strpiet’ uplatiovanie prav prevadzkovatefa produktovodu
SLOVNAFT, a.s. v rozsahu podla Geometrického planu ¢. 89/2007, v sulade s § 10 zakona NRSR ¢. 656/2004
Z.z. o energetike - Z 3009/07

KN -C 1392/2 - Vecné bremeno: Povinnost’ strpiet’ uplatiiovanie prav prevadzkovatela produktovodu
SLOVNAFT, a.s. v rozsahu podfa Geometrického planu ¢. 170/2008, v sulade s § 10 zakona NRSR ¢. 656/2004
Z.z. o energetike - Z 4157/08

Vecné bremeno na parcele €. 1392/2 : povinnost’ strpiet’ uplatiiovanie prav prevadzkovatefa ropovodu
TRANSPETROL, a.s. v rozsahu podfa geometrického planu €. 36242624-88/2008 v sulade so zakonom NR SR ¢.
656/2004 Z.z. a energetike a zmene niektorych zakonov.

Vecné bremeno na parcele ¢.572/1, 572/2 a 572/10 (Gp 273/15) v zmysle znenia § 10 a 36 Zakona 656/2004 Z.z.
zakona o energetike v platnom zneni , zodpovedajuce pravu vstupu na uvedené pozemky v rozsahu
nevyhnutnom na vykon umiestnenia elektroenergetickych stavieb v sulade s GP ¢. 103/2012 zo dia 16.02.2012 .
-Z2788/12

Vecné bremeno-podr § 22 a nasl. Zakona €. 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny (elektrizaény
zakon) v spojeni s § 96 ods. 4 zakona €. 251/2012 Z. z. o energetike a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
prospech spoloénosti Zapadoslovenska distribuéna, a. s., Bratislava ICO: 36361518, podl’a geometrického
planu ¢. 35735325-143-2/2013 overeny pod &islom 1733/2013 zo dna 13. 1. 2014 (ZPMZ €. 1937) na pozemku
registra 'C' parc. €. 1392/2 tykajuce sa elektroenergetického zariadenia: 1x22 kV VN linka €. 414 na trase Rz
Podunajské Biskupice - ZHZ lvanka pri Dunaji, podfa Z-6356/2013 zo dna 27. 11. 2013.

Vecné bremeno podfa § 22 a nasl. Zakona &. 79/1957 Zb. o vyrobe, rozvode a spotrebe elektriny (elektrizacny
zakon) v spojeni s § 96 ods. 4 zakona €. 251/2012 Z. z. o energetike a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v
prospech spoloénosti Zapadoslovenska distribuéna, a. s., Bratislava (ICO 36361518), podla geometrického
planu é. 89/2015 overeny pod ¢islom 1044/2015 zo dra 29. 6 2015 (ZPMZ ¢. 2132) na pozemku registra 'C' parc. €.
1392/1, tykajlice sa elektroenergetického zariadenia: 1x22 kV VN linka €. 414 na trase Rz Podunajské Biskupice
- ZHZ lvanka pri Dunaji (Z-3878/15)

Iné udaje:

- e = =

zmena adresy

Rozhodnutie X-98/14-fia zo dina 24.4.2014

Gp €. 273/2015 zo diia 16.4.2015, ZPMZ 2073 (R-445/15)
Rozhodnutie X-111/2015 zo dria 9.3.2016

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 2/2 Udaje platné k: 06.12.2018 18:00



Zoznam dotknutych ob jektov:

101-03, 146, 147, ,149, 150, 232, 507, 540, 541, 621, 623, 624, 625, 626, 629, 659, 706, 767, 768, 769,

770, 771, 772, 773, 774, 781

Stani&enie:
15.145 km — 18.901 km

Geometrick§ plén je podkladom na préwne Gkony, ked Gdaje doterajsieho stawu vgkazu vgmer sG zhodné s Gdajmi platn§ch vipisov z katastra nehnutelnostf

Vyhotovitel Kraj Okres Obec

. Bratislavsky Senec Most pri Bratislave
Dopravoprojekt, a.s. ~ e "
Kominarska 2,4 azemie Most pri Bratislave | planu 4-8/2015 list &

832 03 Bratislava
tel.: 02/502 34 431

ico: 31 322 000

GEOMETRICKY PLAN

na uzatvdranie ndjomnych zmldv pre
do&asny zaber a zaber do jedného roka

Vyhotovil AutorizaZne overil Gradne overil
Meno:
Dia: Meno: DAa: Meno: Dia: Cislo:
22.9.2015 Ing. Dana Durkova 22.9.2015 Ing. Jozef Bizub

Nové hranice boli v prirode oznatené
neboli ozna&ené

Zaznam podrobn&ho merania (mera¥sky na&rt) &.

SGradnice bodov oznalenfch &fslami a ostatné meraské
Gdaje sG uloZené vo vEeobecnej dokumentécii

NéleZitostami o presnostou zodpovedd predpisom

o

~n

¥ e

PeZiatka o podpis

2.z. o geodézii a kartografii

Petiatka a podpis

Oradne overené podla § 9 zékona NR SR & 215/1995

t.e. 6.50 — 1997
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[ UEOS - Komercia, a.s.
E i RuZova dolina 27, 824 69 Bratislava 26, Slovenska republika

Zapisana v Obchodnom registri Okresného stidu Bratislava 1.

K OM ER C’A v oddieli: Sa, vo vlozke 465/B

Znalec: UEOS - Komercia, a.s.
RuZova dolina 27
824 69 Bratislava 26

Zadavatel: Narodna dial'ni¢na spolo¢nost, a.s.
Mlynské Nivy 45

821 09 Bratislava

Cislo spisu (objednavky):  Objednavka & OBJ/31213/2016, zo diia 03.03.2016

ZNALECKY POSUDOK
¢islo 35/2016

vo veci
stanovenia v3eobecnej hodnoty nijmu pozemkov - dielov podla GP & 4-8/2015, k.G. Most pri Bratislave,

obec Most pri Bratislave, okres Senec pre tcely majetkopravneho vysporiadania do¢asného a ro¢ného
zaberu stavby "Dialnica D4 Bratislava, Jarovce - Ivanka sever®, DSP.

Pocet stran (z toho priloh): 136 (48)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 4

Bratislava, 11.03.2016



I. OVODNA CAST

1. Uloha znalca:

Stanovenie v3eobecnej hodnoty najmu pozemkov - dielov podla GP & 4-8/2015, k.ti. Most pri Bratislave,
obec Most pri Bratislave, okres Senec pre ucely majetkopravneho vysporiadania do¢asného a ro¢ného
zaberu stavby "Dial'nica D4 Bratislava, Jarovce - Ivanka sever“, DSP.

2. Datum vyziadania posudku: Objednavka &. OBJ/31213/2016, zo diia 03.03.2016.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujiici na zistenie stavebnotechnického
stavu): 10.03.2016.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 10.03.2016.

5. Podklady na vypracovanie posudku:

5.1 Dodané zaddvatel'om :

e Objednavka ¢. OBJ/31213/2016, zo diia 03.03.2016.

e Geometricky plan ¢. 4-8/2015 na uzatvaranie najomnych zmliv pre doasny ziber a zaber do jedného
roka pre stavbu dial'nice D4 Bratislava, Jarovce - Ivanka sever, k.u. Most pri Bratislave, obec Most pri
Bratislave, okres Senec, vyhotovil Dopravoprojekt, a.s., Bratislava 22.09.2015, autorizaéne overeny dria
22.092015.

e Uzemné rozhodnutie o umiestneni stavby ,Dialnica D4 Bratislava, Jarovce - Ivanka sever*, vydal
Okresny tirad Bratislava, Odbor vystavby a bytovej politiky, Lamaéska cesta 8, 845 14 Bratislava pod
znackou OU-BA-OVBP2-2014/58427 /KAZ, diia 29.10.2014, pravoplatnost’ nadobudlo 02.01.2015.

e Situdcia zakreslenia Dialnice D4 Bratislava, Jarovce - Ivanka sever, km 0,00 - 12,50, za k.t. Jarovce,
Rusovce, Podunajské Biskupice, vyhotovilo zdruZenie ,D4 Bratislava, Jarovce - Raca“.

® Situdcia zakreslenia Dial'nice D4 Bratislava, Jarovce - Ivanka sever, km 12,50 - 22,59, za k.. Podunajské
Biskupice, Most pri Bratislave, Farn4, Ivanka pri Dunaji, Vajnory, vyhotovilo zdruZenie ,D4 Bratislava,
Jarovce - Raca“.

5.2 Ziskané znalcom:
e Uzemny plan hl. mesta Bratislava.

6. Pouzity pravny predpis:
Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Zz. o stanoveni vieobecnej
hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov.

7. Dalsie pouzité pravne predpisy a literatira:

e Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo&nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych
zakonov v platnom znen.

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky £ 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zékon
€. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v
platnom zneni.

* VyhlaSka ¢ 491/2004 Z.z. o odmenach, nahradach vydavkov a nahradach za stratu asu pre znalcov,
timo¢nikov a prekladatel'ov v platnom zneni.

Zakon €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

e Zakon & 669/2007 Z.z. ojednorazovych mimoriadnych opatreniach v priprave niektorych stavieb
dial'nic aciest pre motorové vozidia ao dopineni zakona NR SR & 162 /1995 Z.z. o Kkatastri
nehnutelnosti (katastralny zadkon) v zneni neskorsich predpisov v platnom zneni.

e Vyhlaska 74/2011 Zz., ktorou sa meni a dopiiia vyhl4ka Uradu geodézie, kartografie a katastra
Slovenskej republiky & 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonéava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o
zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny zakon) v znen{ neskor$ich predpisov.

®  Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3.

® DuSan Majduch - VSeobecn4 hodnota stavieb a pozemkov, Slovenska technick univerzita, 2006.

® Zbornik prednasok zo seminara k vyhlaske MS SR & 492/2004 Z.z. v zneni vyhlasok MS SR ¢. 626/2007
Z..,¢.605/2008 Z.z,, €. 47/2009 Z.z. a ¢. 254/2010 Z.z., november 2010.



e Ilavsky, Ni¢, Majdiich - Ohodnocovanie nehnutel'nosti, MI Press Bratislava 2012, ISBN 978-80-971021-0-4.
e Vklady prijaté veurach od rezidentov eurozény - priemerné drokové miery zo stavu a novych
obchodov za 1. polrok 2015, www.nbs.sk.

8. Osobitné poZiadavky zadavatel'a:

Ohodnotit diely podl'a poskytnutého geometrického planu - pravny stav. Uviest' &isla pévodnych parciel,
Lislo dielu do¢asného zéberu a vymeru dielu. Véeobecna hodnota najmu pozemkov uréenych pre docasny
zaber arotny zéber je stanoveni pre vymeru prisluéného dielu spolu ato aj vpripadoch viacerych
spoluvlastnikov.

9. Pravny tkon, na ktory sa ma znalecky posudok pouzit’:
Majetkopravne vysporiadanie do¢asného a ro¢ného zaberu stavby: Dial'nica D4 Bratislava, jarovce - Ivanka
sever, DSP, k.i. Most pri Bratislave. Podklad pre uzatvaranie najomnych zmliv.

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy:

Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR & 492/2004 Z.z. o
stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v platnom zneni (vyhlaska & 254/2010 Z.z.). Na vypocet vSeobecnej
hodnoty nehnutelnosti je aplikovana metéda polohovej diferenciacie, vzh'adom na to %e na pouzitie vymosovej
metddy a porovnévacej met6dy neboli k dispozicii relevantné tidaje.

VSeobecna hodnota pozemku bola nasledne pouZitéd pri vypolte hodnoty najmu pozemku pri do¢asnom
arocnom zabere. Vypocet objektivneho ndjomného sa riadi ustanoveniami Prilohy ¢. 3 vyhlasky ¢. 492/2004
Zz v platnom zneni. Vo vyhlaske ¢ 254/2010 Z.z., ktorou sa meni vyhlaska ¢ 492/2004 Z.z. o stanoveni
vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov, je uvedeny pod bodom ,G*.

Prakticky vypocet vSeobecnej hodnoty pozemkov a vieobecnej hodnoty najmu za pozemky sa v posudku
vykonava pomocou vypoctového programu HYPO, ktory vychadza z Metodiky vypottu VSH nehnutelnosti a
stavieb, USI Zilina (ISBN 80-7100-827-3).

b) Vlastnicke a evidené¢né udaje
Pri do¢asnom zébere a rotnom zébere je vypoéitané ndjomné pre tasti parciel oznacené prislusnym dielom
v geometrickom plane a vo vykaze vymer.

Podl'a vykazu vymer si parcely registra ,C* evidované na katastralnej mape a registra “E“ evidované na mape
urCeného operatu, zapisané sii na LV, niektoré na PK vlozkach. Druh pozemku (podla vykazu vymer): orné
pdda, trvaly travny porast, vodna plocha, ostatna plocha, zastavana plocha.

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posiidenia:
Miestne Setrenie a obhliadka lokality bola vykonana v roku 2015.

d) Technickd dokumenticia najmi porovnanie siladu projektovej dokumenticie a stavebnej
dokumentacie so zistenym skutoénym stavom

Na parceldch dofasného arotného zdberu budid realizované stavby vyvolané vystavbou dialnice D4

(prava inZinierskych sieti, iprava komunikécii, vyuZitie pozemkov z technologickych potrieb pri vystavbe

cestnych stavieb). Technicka dokumentécia nie je predmetom porovnania.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti, najméi porovnanie siiladu popisnych informacii a geodetickych
udajov katastra nehnutel'nosti so zistenym skutoénym stavom

Pre ohodnocované nehnutelnosti boli doloZené doklady podla bodu 5.1. Predmetom ohodnotenia je

pravny stav podl'a GP €. 4-8/2015 - stanovenie vieobecnej hodnoty nijmu pozemkov doasného a roéného

zaberu stavby ,Dialnica D4 Bratislava, Jarovce - Ivanka sever” vzmysle pravoplatného Uzemného

rozhodnutia ¢ OU-BA-OVBP2-2014/58427/KAZ, vydaného 29.10.2014 (pravoplatnost nadobudlo

02.01.2015) Okresnym tiradom Bratislava.
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3. NAJOM

Vypocet objektivneho najomného sa riadi ustanoveniami Prilohy ¢. 3 vyhlasky & 492/2004 Zz v platnom
zneni. Vo vyhlaske & 254/2010 Zz., ktorou sa meni vyhlaSka & 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku v zneni neskorgich predpisov, je uvedeny pod bodom ,G. Vypocet vieobecnej hodnoty
najmu za pozemok“. Vieobecnii hodnotu najmu za pozemok moZno stanovit porovnavanim alebo
vypoctom podl'a vztahu:

(A+k)*k
VSHnewy = VSHpozmy * [----nnnnermmmenev 1*kn (Eur/m2, rok)
{i1+k)a-1
kde:
VSHpozw; - vieobecné hodnota pozemku na mernt jednotku (Eur/m2)
k - irokova miera, ktor4 sa do vypoétu dosadzuje v desatinnom tvare (%/ 100)
ky - koeficient zohl'adtiujiici datiové zataZenie datiou z prijmu, ktory sa rovné (100+N)/100, kde N
vyjadruji naklady spojené s dosiahnutim hrubého vynosu (daii z prijmu v percentach),
n - obdobie predpokladanej navratnosti investicie, spravidla v intervale 15 a% 40 rokov, v zavislosti

od ekonomickych, polohovych a fyzickych faktorov.

3.1 NAJOM POZEMKOV VYPOCTOM

Vsavislosti s vystavbou dialnice D4 je potrebny okrem trvalého zaberu pozemkov, na ktorych bude
postavené teleso dialnice vratane mostov, prijazdov a vyjazdov aj prenijom daldich pozemkov. Dolasny
zaber pozemkov bude vyuzity pre technologické potreby suvisiace s vystavbou dial'nice, prekladku
jestvujticich inZinierskych stavieb a vybudovanie novych inZinierskych stavieb. Po skonéeni najmu budu
pozemKy rekultivované - uvedené do pévodného stavu.

Rocné njomné za m? pozemku je stanovené vypoctom podla platnej pravnej Gpravy. Pri vypolte najmu je
pouZitd priemerna tirokova miera novych vkladov pre domécnosti priemer za 1. polrok 2015 s dohodnutou
splatnostou nad 2 roky, ktora je 1,85 %. UvaZované obdobie predpokladanej navratnosti investicii 20
rokov. Daii z prijmu fyzickych oséb 19 %. Pozemky do¢asného aro¢ného zaberu sa prenajimaju v sivislosti
s vystavbou dialnice D4 (technologické potreby) arealizacie stavieb vyvolanych z dévodu vystavby dial'nice
(prelozky vedeni, tipravy). Pri vypotte najmu za dolasny zaber pozemku sa nasledne vychédza z rovnakej
vSeobecnej hodnoty pozemku pre vietky diely.

3.1.1 GP ¢. 4-8/2015 - k.ti. Most pri Bratislave, parc. PK vlozka

VSH m? pozemku polohoveu diferenciiciou: 54,710 Eur
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 20 rokov
Urokova miera: 1,85 %
Dait z prijmu: 19%
Koeficient zohl'adfiujiici dafiové zat'azenie: 1,19

Pocet M] pozemku: 108,00 m?

. « 1+k)*k
Najom za rok na m?: VSHNPM] = VSHPOZM] * l'{m;rl_] *kp
| -

(1+0,0185)20*0,0185
(1+0,0185)20 -1

-

J* 1,19 = 3,924 Eur/m?2 /rok

-

VSHNpj = 54,710 [

Néjom za rok spolu: V§HNp =M* VgHNPM] =108,00 m2 * 3,924 Eur/mz/rok = 423,79 Eur/rok

3.1.2 GP €. 4-8/2015 - k.i. Most pri Bratislave, parc. KN-E

VSH m? pozemku polohovou diferencidciou: 54,710 Eur
Obdobie predpokladanej ndvratnosti investicie: 20 rokov
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Urokova miera: 1,85 %

Dani z prijmu: 19%
Koeficient zohladiiujiici datové zat'azenie: 1,19

Pocet M] pozemku: 67 603,00 m?

nsx
Nijom za rok na m2: VgHNPM] = VgHPOZM] N [ﬁ;ﬁ] *kp

!_Q +0,0185)20* 0 0185
L (1+0,0185)20_1

VSHypM;j = 54,710 * J* 1,19 = 3,924 Eur/m2/rok

Néjom za rok spolu: VSHyp=M * VSHNpMj = 67 603,00 m2 * 3,924 Eur/m? /rok = 265 274,17 Eur /rok

3.1.3 GP ¢. 4-8/2015 - Kk.ii. Most pri Bratislave parc. KN-C

VSH m? pozemku polohovou diferencidciou: 54,710 Eur
Obdobie predpokladanej navratnosti investicie: 20 rokov
Urokové miera: 1,85 %

Daii z prijmu: 19 %
Koeficient zohl'adiiujiici dafiové zatazenie: 1,19

Pocet MJ pozemku: 31 970,00 m?2
Najomzaroknam?  VSHypy; VSHpozmj [(1 1) Kn

3 (1+0,0185)20% 0 0185
=54,710 *
VSHNpyj = 54710 [ (1+0,0185)20 . 1

]* 1,19 = 3,924 Eur/m2/rok
-

Ndjom za rok spolu: VSHyp = M * VSHypyy; = 31 970,00 m2 * 3,924 Eur/m2 /rok = 125 450,28 Eur/rok
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Bratislava, Jarovce - Ivanka sever”. Vieobecnai hodnota najmu pozemkov bola stanovena vypottom podla

bodu G. Prilohy & 3 k vyhlagke ¢ 492 /2004 Z.z. v platnom zneni.

3. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia :
Pozemky:
VSeobecna hodnota metédou polohovej diferenciscie:

v 5452 547,51 Eur
Ako vhodna metéda na stanovenie V§H pozemkov bola pouZitd metéda polohovej diferenciicie.

V3eobecnd hodnota roéného najmu pozemkov za 1 m? do¢asného a roéného zaberu je 3,924 Eur bez

DPH.

4. REKAPITULACIA NAJMU

Nigow 'E'E‘l'.?'/"rf:f [ET:?-];:-Tk]
PozemKky
GP €. 4-8/2015 - k4. Most pri Bratislave parc. PK vloZka - parc. & 649/2,diel 717 3,924 353,16
GP ¢.4-8/2015 - k.. Most pri Bratislave parc. PK viozka - parc. & 649/2,diel 746 3,924 70,63
GP ¢.4-8/2015 - k.G. Most pri Bratislave parc. KN E - parc. & 464, diel 445 3,924 235,44
GP €. 4-8/2015 - k.. Most pri Bratislave parc. KN E - parc. & 464, diel 760 3,924 180,50
GP €. 4-8/2015 - k.i. Most pri Bratislave parc. KN E - parc. & 464, diel 763 3,924 1232,14
GP €.4-8/2015 - k.i. Most pri Bratislave parc. KN E - parc. €. 465/1, diel 424 3,924 317,84
GP €. 4-8/2015 - k.G. Most pri Bratislave parc. KN E - parc. & 465/1, diel 758 3,924 149,11
GP €. 4-8/2015 - k.0. Most pri Bratislave parc. KN E - parc. & 465/2, diel 435 3,924 549,36 |
GP €.4-8/2015 - k.i. Most pri Bratislave parc. KN E - parc. & 465 /2, diel 759 3,924 11,77
'GP €.4-8/2015 - k.. Most pri Bratislave parc. KN E - parc. & 466, diel 426 3,924 875,05
GP €. 4-8/2015 - k.. Most pri Bratislave parc. KN E - parc. & 467, diel 438 3,924 937,84
GP ¢.4-8/2015 - k.. Most pri Bratislave parc. KN E - parc. ¢ 468, diel 417 3,924 1020,24
GP ¢.4-8/2015 - k.4. Most pri Bratislave parc. KN E - parc. & 469, diel 427 3,924 965,30
GP €. 4-8/2015 - k.4. Most pri Bratislave parc. KN E - parc. & 470, diel 437 3,924 647,46
GP €. 4-8/2015 - k.ii. Most pri Bratislave parc. KN E - parc. ¢.471/11, diel 436 3,924 247,21
GP €. 4-8/2015 - k.4. Most pri Bratislave parc. KN E - parc. & 471/12, diel 447 3,924 659,23
GP €.4-8/2015 - k... Most pri Bratislave parc. KN E - parc. £ 471/13, diel 416 3,924 349,24
GP ¢. 4-8/2015 - k.t. Most pri Bratislave parc. KN E - parc. & 471/21, diel 415 3,924 588,60
GP €. 4-8/2015 - k.. Most pri Bratislave parc. KN E - parc. €. 471/22, diel 446 3,924 , 635,69
i
GP €. 4-8/2015 - k.. Most pri Bratislave parc. KN E - parc & 472 /1, diel 425 3,524 557,21
GP ¢. 4-8/2015 - k.ii. Most pri Bratislave parc. KN E - parc. & 472/2, diel 448 3,924 533,66
GP & 4-8/2015 - k.. Most pri Bratislave parc. KN E - parc. & 472/3, diel 418 3,924 576,83
GP ¢.4-8/2015 - k.4. Most pri Bratislave parc. KN E - parc. & 473, diel 430 3,924 ! 572,90
GP & 4-8/2015 - k.ii. Most pri Bratislave parc. KN E - parc. €. 474, diel 439 3,924 4 230,07
GP ¢.4-8/2015 - k.4. Most pri Bratislave parc. KN E - parc. € 474, diel 632 3,924 58,86
GP €. 4-8/2015 - k.. Most pri Bratislave parc. KN E - parc. & 475, diel 451 3,924 784,80
GP . 4-8/2015 - k.G. Most pri Bratislave parc. KN E - parc. & 475, diel 634 3,924 219,74
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GP €. 4-8/2015 - k.4. Most pri Bratislave parc. KN C - parc. & 2409/14, diel 730 3,924 66,71
GP & 4-8/2015 - k.. Most pri Bratislave parc. KN C - parc. & 2409/14, diel 732 3,924 160,88
Spolu 391 148,24
! Zaokruhlene 391 000,00

Znaleckym odhadom bola stanovena najpravdepodobnejsia vieobecna hodnota ro¢ného najmu pozemkov -
dielov podla GP & 4-8/2015, k. Most pri Bratislave, ktor4 je spoiu: 391 000,00 Eur.

Slovom: Tristodevitdesiatjedentisic Eur

VSeobecna hodnota najmu je bez DPH

Znalecky posudok vypracovali, osobne mézu potvrdit' jeho spravnost a podat’ ziadané vysvetlenie:

Ing. Lucia Masérova - znalec zapisany vzozname znalcov, tlmoénikov a prekladatelov, ktory vedie
Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor 37 0000 Stavebnictvo odvetvie 37 09 01
Odhad hodnoty nehnutel'nosti a 37 10 02 Odhad hodnoty stavebnych prac, evidenéné &isto znalca 912 218

Ing. Maria Prelovské - samostatny odborny pracovnik UEOS - Komerecia, a.s., Bratislava

V Bratislave, dita 11.03.2016 Za predstavenstvo a.s.:

{ Wiy
Ing. Miroslav Vallo
predseda predstavenstva

Ar
/ &

/
Ing. Annd Jursikova
podpredsednicka predstavenstva
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok je vypracovany znaleckou organizaciou zapisanou v zozname znalcov, tlmocnikov
a prekladatel'ov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor Stavebnictvo
a odvetvie Odhad hodnoty nehnutelnosti a Odhad hodnoty stavebnych prac, evidenéné islo znaleckej
organizacie 900197.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod islom 35/2016.
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Podpis $tatutirneho oyganu Podpis osoby zodpovednej za vykon

znaleckej ¢innosti v danom odbore
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