


Úrad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VÝPIS Z KATASTRA NEHNUTEĽNOSTÍ

Výpis je nepoužiteľný na právne úkony

VÝPIS Z LISTU VLASTNÍCTVA č. 1949

ČASŤ A: MAJETKOVÁ PODSTATA

Parcely registra „C" evidované na katastrálnej mape
Počet parciel: 5

Okres : 108 Senec Dátum vyhotovenia : 27.2.2019

Obec : 507938 Ivanka pri Dunaji Čas vyhotovenia : 10:38:13

Katastrálne územie : 821446 Ivanka pri Dunaji Údaje platné k : 26.2.2019 18:00:00

Parcelné číslo Výmera v
m²

Druh pozemku Spôsob
využívania
pozemku

Druh chránenej
nehnuteľnosti

Spoločná
nehnuteľnosť

Umiestnenie
pozemku

Druh
právneho
vzťahu

233/3 4588 Zastavaná plocha
a nádvorie

22 1 1

Iné údaje:
Bez zápisu

233/30 6400 Zastavaná plocha
a nádvorie

22 1 1

Iné údaje:
Bez zápisu

508/1 10193 Zastavaná plocha
a nádvorie

22 1 1

Iné údaje:
Bez zápisu

508/2 10369 Zastavaná plocha
a nádvorie

22 1 2

Iné údaje:
Bez zápisu

697 12215 Zastavaná plocha
a nádvorie

22 1 1

Iné údaje:
Bez zápisu

Legenda

 Spôsob využívania pozemku

22 Pozemok, na ktorom je postavená inžinierska stavba - cestná, miestna a účelová komunikácia, lesná cesta, poľná
cesta, chodník, nekryté parkovisko a ich súčasti

 Spoločná nehnutelnosť

1 Pozemok nie je spoločnou nehnuteľnosťou

1 z 3

vnaciniak
Zvýraznenie



ČASŤ B: VLASTNÍCI A INÉ OPRÁVNENÉ OSOBY Z PRÁVA K NEHNUTEĽNOSTI

Vlastník
Počet vlastníkov: 1

Správca

Nájomca

Iná oprávnená osoba

ČASŤ C: ŤARCHY

 Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestnený v zastavanom území obce

2 Pozemok je umiestnený mimo zastavaného územia obce

Poradové
číslo

Titul, priezvisko, meno,  rodné meno / Názov
Miesto trvalého pobytu / Sídlo
Dátum narodenia, rodné číslo / IČO / Iný identifikačný údaj

Spoluvlastnícky
podiel

1 Bratislavský samosprávny kraj, Sabinovská 16, Bratislava, PSČ 820 05, SR, IČO: 36063606 1/1

Titul nadobudnutia

Delimitačný protokol podľa zák.č.416/2001 Z.z. zo dňa 10.1.2006-Z-439/06

Iné údaje

Bez zápisu.

Poznámky

Bez zápisu.

Poradové
číslo

Titul, priezvisko, meno,  rodné meno / Názov
Miesto trvalého pobytu / Sídlo
Dátum narodenia, rodné číslo / IČO / Iný identifikačný údaj

K nehnuteľnosti
K vlastníkovi

Neevidovaní

Poradové
číslo

Titul, priezvisko, meno,  rodné meno / Názov
Miesto trvalého pobytu / Sídlo
Dátum narodenia, rodné číslo / IČO / Iný identifikačný údaj

K nehnuteľnosti
K vlastníkovi

Neevidovaní

Poradové
číslo

Titul, priezvisko, meno,  rodné meno / Názov
Miesto trvalého pobytu / Sídlo
Dátum narodenia, rodné číslo / IČO / Iný identifikačný údaj

K nehnuteľnosti
K vlastníkovi

Neevidovaní

Iné údaje - nepriradené

Hranica ZÚO -14/99

GP 22/2009-R-187/12

GP 3-6/2014,č.o.1553/2014,ZPMZ č.1665-V-2059/15-537/15

2 z 3

vnaciniak
Zvýraznenie



Výpis je nepoužiteľný na právne úkony

K nehnuteľnosti
K vlastníkovi

Obsah

 - Vecné bremeno a právo umiestnenia a prevádzky plynovodu, právo vstupu a vjazdu za účelom
údržby,opráv a rekonštrukcie plynovodu cez pozemky p.č.233/3,508/1,508/2 v rozsahu podľa
GP 26/2009 a GP 50/2011 v prospech SPP-distribúcia,a.s.,Bratislava(IČO:35910739) podľa
zmluvy V-5348/11 zo dňa 16.1.2012.

Vlastník poradové číslo 1 Vecné bremeno a právo zriadenia ,uloženia elektroenergetických zariadení ,užívania
,prevádzkovania,opravy,rekonštrukcie v rozsahu podľa GP č.3-6/2014 ,č.o.1553/14 a
vstup,prechod,prejazd motor.a nemotorovými doprav.prostriedkami za účelom
užívania,prevádzkovania,údržby v rozsahu podľa GP č. 3-6/14 cez pozemok p.č.233/30 v
prospech Západoslovenskej distribučnej a.s.,Bratislava(IČO:36361518) podľa zmluvy V-
2059/15 zo dňa 5.5.2015.-537/15
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Parcela registra C, 233/3 a znázornenie uloženia vedenia
Bratislavský kraj > Senec > Ivanka pri Dunaji > k.ú. Ivanka pri Dunaji

© Úrad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

____________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Vytlačené z aplikácie . Nepoužiteľné na právne úkony.Mapový klient ZBGIS (1/2)
Dátum: 27.2.2019

https://zbgis.skgeodesy.sk/mkzbgis/sk/kataster/?bm=zbgis&z=19&c=17.260303,48.190835&dt=owners
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Znalec:     Ing. Juraj Grič               +421 903 455 794           gric.juraj@gmail.com 
Palárikova 12 
934 01   Levice 

 
Zadávateľ:  Jozef GRAŇÁK 

Šustová 39 
900 28 Ivanka pri Dunaji 

 
Číslo spisu (objednávky): 58/2018 
            
 
 
 
 
 
 
 
 
 

ZNALECKÝ POSUDOK 

 
 

číslo/rok:                   58/2018 
 
Vo veci:    
stanovenia všeobecnej hodnoty vecného bremena pozemkov podľa vyhlášky č. 492/2004 Z. z.  
v k. ú . Ivanka pri Dunaji,  obec IVANKA PRI DUNAJI, okres Senec 
LV č.  1949, parcely registra "C"  
parcela č. 233/3, zastavaná plocha a nádvorie - cestná komunikácia, výmera  4588 m2, vlastník 
BSK, Sabinovská 16, 820 05 Bratislava, 
 
podľa GP č. 151/2017 na vyznačenie vecného bremena na pozemkoch okrem iných aj na  
parcele č. 233/3 - diel č. 8, výmera vecného bremena 41 m2, 
                
    na účel: určenie jednorázovej odplaty za právo zriadenia vecného bremena uloženia 
podzemnej líniovej inžinierskej siete elektrického kábla NN.        
            
Počet strán (z toho príloh):   17 (6) 
 
Počet odovzdaných vyhotovení: 2 



  

I. ÚVODNÁ ČASŤ 

 
 
1. Úloha znalca podľa objednávky: 
Vo veci:   stanovenia všeobecnej hodnoty nehnuteľnosti podľa vyhlášky č. 492/2004 Z. z.: 
určenie jednorázovej odplaty za právo zriadenia vecného bremena uloženia podzemnej líniovej 
inžinierskej siete elektrického kábla NN,            
v k. ú . Ivanka pri Dunaji,  obec IVANKA PRI DUNAJI, okres Senec 
LV č.  1949, parcely registra "C"  
parcela č. 233/3, zastavaná plocha a nádvorie - cestná komunikácia, výmera  4588 m2, vlastník 
BSK, Sabinovská 16, 820 05 Bratislava, 
podľa GP č. 151/2017 na vyznačenie vecného bremena na pozemkoch okrem iných aj na  
parcele č. 233/3 - diel č. 8, výmera vecného bremena 41 m2, 
                                   
2. Účel znaleckého posudku:   určenie jednorázovej odplaty za zriadenie vecného bremena práva 
uloženia  NN energetickej siete. 
 
3. Dátum, ku ktorému je vypracovaný posudok: 28.11.2018. 
 
4. Dátum, ku ktorému sa nehnuteľnosť ohodnocuje: 28.11.2018. 
 
5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:   
obstarané objednávateľom. 
- GP č. 151/2017, 
- stavebné povolenie, 
 
 obstarané znalcom :     
 - výpis z katastra nehnuteľností, z listu vlastníctva č. 1949, parcely č. 233/3 zastavané plochy a 
nádvoria  v k. ú. Ivanka pri Dunaji,  
- informatívna kópia z katastrálnej mapy, k. ú. Ivanka pri Dunaji. 
 
6. Použitý právny predpis:  vyhláška MS SR č. 492/2004 Z. z. o stanovení všeobecnej hodnoty 
majetku: 
 
7. Definície posudzovaných veličín a použitých pojmov: 

a)  Definície pojmov 
Všeobecná hodnota (VŠH) 
Všeobecná hodnota je výsledná objektivizovaná hodnota nehnuteľností a stavieb, ktorá  je znaleckým 
odhadom ich najpravdepodobnejšej ceny ku dňu ohodnotenia, ktorú by tieto mali dosiahnuť na trhu v 
podmienkach voľnej súťaže, pri poctivom predaji, keď kupujúci aj predávajúci budú konať s patričnou 
informovanosťou i opatrnosťou a s predpokladom, že cena nie je ovplyvnená neprimeranou pohnútkou.  
Výsledkom stanovenia je všeobecná hodnota na úrovni s daňou z pridanej hodnoty. 

 
b)  Definície použitých postupov 
Stanovenie všeobecnej hodnoty pozemkov 
Na stanovenie všeobecnej hodnoty pozemkov sa používajú metódy: 
 Metóda porovnávania (Pri výpočte sa používa transakčný prístup. Na porovnanie je potrebný súbor 

aspoň troch pozemkov. Porovnanie treba vykonať na mernú jednotku (1 m2 pozemku) s 
prihliadnutím na odlišnosti porovnávaných pozemkov a ohodnocovaného pozemku), táto metóda 
nebola použitá z dôvodu nedostupnosti databázy s cenami prevodov podobných pozemkov. 

 Výnosová metóda (Len pozemky schopné dosahovať výnos. Výnosová hodnota pozemkov sa 
vypočíta kapitalizáciou budúcich odčerpateľných zdrojov počas časovo neobmedzeného obdobia), 
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táto metóda nebola použitá z dôvodu nedosahovania výnosu na tejto alebo charakteristicky 
podobných parcelách, 

 Metóda polohovej diferenciácie (Princíp metódy je založený na určení hodnoty koeficientu 
polohovej diferenciácie, ktorý sa uplatní na východiskovú hodnotu pozemkov). 

 
8. Osobitné požiadavky zadávateľa: neboli vznesené. 
 
 
 

II. POSUDOK 

 

1. VŠEOBECNÉ ÚDAJE 

 
a) Výber použitej metódy: 

Všeobecná hodnota pozemkov: 
 sa stanoví porovnávacou, výnosovou a metódou polohovej diferenciácie. 
Porovnávacia metóda: pre použitie porovnávacej metódy sa na výpočet používa transakčný prístup pri ktorom je 
potrebný súbor aspoň troch pozemkov. Porovnanie treba vykonať na mernú jednotku (1m2 pozemku) s prihliadnutím na 
odlišnosti porovnávaných pozemkov a ohodnocovaného pozemku: 
- všeobecná hodnota pozemkov porovnávacou metódou nebola stanovená z dôvodu nedostupnosti podkladov o 
realizovaných prevodoch a prechodoch vlastníctva porovnateľných nehnuteľností. 
- všeobecná hodnota pozemkov pomocou výnosovej metódy. Výnosová hodnota, ktorá sa vypočíta 
kapitalizáciou budúcich odčerpateľných zdrojov počas časovo neobmedzeného obdobia, nebola 
stanovená: pozemky nie sú schopné dosahovať disponibilný výnos dosiahnuteľný pri riadnom hospodárení. 
- všeobecná hodnota pozemkov metódou polohovej diferenciácie v zastavanom území obcí, 
nepoľnohospodárskych a nelesných pozemkov druhu vodné plochy, zastavané plochy a nádvoria, 
ostatné plochy pozemkov mimo pozemkov, ktoré nemožno poľnohospodársky obrábať a všeobecná 
hodnota pozemkov mimo zastavaných území obcí určených na stavbu územným plánom zóny alebo 
plánom sídelného útvaru, právoplatným rozhodnutím o umiestnenie stavby alebo právoplatným 
stavebným povolením vydaným v spojenom územnom a stavebnom konaní alebo pozemkov 
zastavaných hlavnou stavbou sa vypočíta ako súčin výmery pozemku a jednotkovej všeobecnej hodnoty 
pozemku stanovenej podľa počtu obyvateľov v obci a koeficientom polohovej diferenciácie, 
vypočítaného  ako súčin koeficientu všeobecnej situácie, intenzity využitia, dopravných vzťahov, 
funkčného využitia územia, technickej infraštruktúry, povyšujúcich a redukujúcich faktorov: 
 jednotková východisková hodnota pozemku je v obci Ivanka pri Dunaji stanovená na 3,32 Eur/m2. Vzhľadom k 
blízkosti hlavného mesta Bratislava je východisková hodnota stanovená ako 80% z  66,39 €/m2. 
 
b) Vlastnícke a evidenčné údaje: 
Podľa Listu vlastníctva č.  1949  doloženého v prílohe znaleckého posudku. 
 
c) Údaje o obhliadke a zameraní predmetu posúdenia: 
Obhliadka stavu nehnuteľností vyhotovená znalcom dňa 28.11.2018. 
 
d) Porovnanie súladu projektovej dokumentácie a stavebnej dokumentácie so zisteným 
skutočným stavom :     
Projektová a stavebná dokumentácia nebola poskytnutá. Skutkový stav na pozemku bol zistený 
obhliadkou. Predmetom ohodnotenia nie je žiadna stavba nachádzajúca sa na predmetnom pozemku. 
 
e) Porovnanie súladu popisných a geodetických údajov katastra nehnuteľností so zisteným 
skutočným stavom :   
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Spôsob využitia pozemku je evidovaný ako plocha, na ktorej sa nachádza zastavaná plocha (cesta), 
pôvodné číslo parcely č. 233/3 ostáva zachované. Koridor pre uloženie energetickej NN siete vrátane 
ochranného pásma je vyznačený na priloženom GP č. 151/2017 a zaberá na parcele č.233/3 plochu o 
výmere 41 m2. 
 
f) Vymenovanie jednotlivých pozemkov a stavieb, ktoré sú predmetom ohodnotenia: 
pozemky:               
podľa GP č. 151/2017 
parcela č. 233/3, ZPaN - cestná komunikácia, výmera 41 m2, 
 
g) Vymenovanie jednotlivých stavieb a nehnuteľností, ktoré nie sú predmetom ohodnotenia:  
nie sú. 
 

2. STANOVENIE VŠEOBECNEJ HODNOTY  

2.1 POZEMKY 

2.1.1 METÓDA POLOHOVEJ DIFERENCIÁCIE  

2.1.1.1 POZEMOK POLOHOVOU DIFERENCIÁCIOU 
 

POPIS 
 
a) Analýza polohy nehnuteľností:  nehnuteľnosť  sa nachádza v okrese Žilina v južnej časti  mesta 
ŽILINA, na sídlisku Vlčince II, medzi ulicami Berlínska, Slovanská a Ľubľanská, pozemok v rovine, 
mierne svahovitý smerom na juh- juho západ , druh pozemku zastavaná plocha a nádvorie (dvor), 
čiastočne zatrávnený, vo vnútornom rohu medzi ulicami, v okolí zastavaný bytovými domami a 
nebytovými stavbami - obchodnými prevádzkami, v meste Žilina je vybavenie (občianske, priemyselné, 
športové, sociálne, ...) zodpovedajúce postaveniu krajského mesta v SR. 
 
b) Analýza využitia nehnuteľnosti: nehnuteľnosť je určená na užívanie v súlade s druhom pozemku. 
 
c) Analýza prípadných rizík spojených s využívaním nehnuteľnosti: nie sú známe. 
 
Počet obyvateľov k 31.12.2012 spolu 81 382 (ŠÚ SR). 
 
všeobecná situácia:  5. obytné časti miest nad 50 000 obyvateľov a ich rýchlo dostupné predmestia, 
 
intenzita využitia:  3. bežné bytové domy, bytové domy s nebytovými priestormi, 
 
dopravné spojenie s obcou: 4. pozemky v tesnej blízkosti prostriedku hromadnej dopravy s dobrou 
úpravou ciest, cesta vlastným autom do centra (10 min), územie mesta, 
 
obchodná poloha: 2. obchodná poloha a byty, 
 
technická infraštruktúra pozemku:  4. veľmi dobrá vybavenosť (napríklad: miestne rozvody vody, 
elektriny, zemného plynu, ) 
 
zvyšujúce faktory: nevyskytuje sa. 
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znižujúce faktory: 12. iné faktory (napríklad: tvar pozemku, výmera pozemku, druh možnej zástavby a 
pod.) 
 

Parcela Druh pozemku Vzorec 

Spolu 
výmera 

[m2] 
Podiel 

Výmera 
[m2] 

233/3 zastavané plochy a nádvoria 41 41,00 1/1 41,00 

 

Obec:     Ivanka pri Dunaji 

Východisková hodnota:  VHMJ = 80,00% z 66,39 €/m2 = 53,11 €/m2 
 

Označenie a názov 
koeficientu 

Hodnotenie 
Hodnota 

koeficientu 

kS 
koeficient všeobecnej 

situácie 

3. obytné časti obcí a miest od 5 000 do 10 000 obyvateľov a rekreačné oblasti 
pre individuálnu rekreáciu, centrá obcí do 5 000 obyvateľov, obytné zóny na 
predmestiach a priemyslové a poľnohospodárske oblasti miest do 50 000 
obyvateľov, obytné zóny samostatných obcí v dosahu miest do 50 000 
obyvateľov 

1,00 

 obec nad 5 000 obyvateľov (6 500)  

kV 
koeficient intenzity využitia 

5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na bývanie so štandardným 
vybavením, 
- rekreačné stavby na individuálnu rekreáciu, 
- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, školstvo, zdravotníctvo, šport so 
štandardným vybavením 

1,00 

 štandardné stavby v blízkosti  

kD 
koeficient dopravných 

vzťahov 

3. pozemky v samostatných obciach, odkiaľ sa možno dostať prostriedkom 
hromadnej dopravy alebo osobným motorovým vozidlom do centra mesta do 
15 min. pri bežnej premávke, pozemky v mestách bez možnosti využitia 
mestskej hromadnej dopravy 

0,90 

 mimo MHD, ale BID  

kF 
koeficient funkčného 

využitia územia 

4. výrobné územia s prevahou plôch pre priemyselnú výrobu a sklady 
(priemyselná poloha), plochy určené pre verejné dopravné a technické 
vybavenie 

0,90 

 cestná komunikácia  

kI 
koeficient technickej 

infraštruktúry pozemku 

4. veľmi dobrá vybavenosť (možnosť napojenia na viac ako tri druhy 
verejných sietí) 

1,45 

 vodovod, plyn, elektrická energia, kanalizácia   

kZ 
koeficient povyšujúcich 

faktorov 
0. nevyskytuje sa 1,00 

kR 
koeficient redukujúcich 

faktorov 
8. stavba pod povrchom pozemku 0,80 

 podzemná stavba  

 
 

VŠEOBECNÁ HODNOTA POZEMKU 
 

Názov Výpočet Hodnota 

Koeficient polohovej diferenciácie 
kPD = 1,00 * 1,00 * 0,90 * 0,90 * 1,45 * 1,00 * 
0,80 

0,9396 

Jednotková hodnota pozemku VŠHMJ = VHMJ * kPD = 53,11 €/m2 * 0,9396 49,90 €/m2 

Všeobecná hodnota pozemku VŠHPOZ = M * VŠHMJ = 41,00 m2 * 49,90 €/m2 2 045,90 € 
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3. NÁJMY 

3.1 NÁJOM POZEMKOV VÝPOČTOM 

3.1.1 ul. Bernolákovská 
 

Obdobie návratnosti investície uvažujem ako priemer medzi hodnotami 15 až 40 rokov, čo je 27,5 roka, 
zaokrúhlene 28 rokov. 
Úrokovú mieru vypočítam z priemernej návratnosti 100/28 = 3,57 %. 
Daň z príjmu pri subjekte Bratislavský samosprávny kraj (LV 1949- vlastník) uvažujem vo výške 0%.. 
 
 

VŠH m2 pozemku polohovou diferenciáciou:  49,900 € 

Obdobie predpokladanej návratnosti investície:  28 rokov 

Úroková miera:  3,57 % 

Daň z príjmu:  0 % 

Koeficient zohľadňujúci daňové zaťaženie:  1,00 

Počet MJ pozemku:  41,00 m2 
 

Nájom za rok na m2:  VŠHNPMJ = VŠHPOZMJ  * 






(1 + k)n * k

(1 + k)n - 1
 * kn 

  VŠHNPMJ = 49,900 * 






(1 + 0,0357)28 * 0,0357

(1 + 0,0357)28 - 1
 * 1,00 = 2,848 €/m2/rok 

Nájom za rok spolu: VŠHNP = M * VŠHNPMJ = 41,00 m2 * 2,848 €/m2/rok = 116,77 €/rok 

 
 
 

4. VECNÉ BREMENÁ (PRÁVA A ZÁVADY) 

4.1 Vecné bremeno: Právo uloženia podzemnej elektrickej prípojky NN 

POPIS 
 

Bežný hrubý príjem je prevzatý z výpočtu VŠH nájmu za pozemok.   
Skutočné nájomné zmluvy na prenájom pozemkov neboli objednávateľom znaleckého posudku 
predložené alebo dodané znalcovi. Znalec je názoru, že takéto zmluvy neexistujú, pretože sa jedná o 
verejne prístupnú parcelu zastavanú verejne prístupnou komunikáciou, cestou č. 1048. 
Skutočné náklady za správu pozemkov vo vlastníctve BSK neboli objednávateľom znaleckého posudku 
predložené alebo dodané znalcovi. 
 
Pri predpokladanej strate na nájme znalec vychádzal z predpokladu, že pozemky druhu zastavaná 
plocha a nádvorie -  spevnená plocha cesty VÚC je možné "prenajať" so 100 % úspešnosťou. Za 
formu prenájmu je možné považovať napr. cestnú daň, ktorú príslušný správny orgán vyberá na 
základe platného právneho predpisu od povinných subjektov. Znalec neuvažuje s tým, že by príslušný 
správny orgán nevedel vybrať cestnú daň v 100% výške. Ak zaťažený majetok nedosahuje bežný 
odčerpateľný zdroj (ročný výnos je záporný), nie je možné pri strate  určiť hospodársku ujmu. 
Predpoklad straty na nájme bude 0 %.  
Náklady na stavbu a pozemok uvažujem vo výške paušálu 1,- €/m2/rok (náklady na údržbu a správu 
cestnej komunikácie), spolu 41,- €. 
 
Obmedzenie povrchovej časti pozemku bude na úrovni minimálnej a to jednak na základe časového 
obmedzenia na základe budúcej stavby (rozkopávky v prípade výstavby siete, opravy siete, odstránenie 
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siete-stavby,...) alebo na základe fiktívneho výmerového obmedzenia na základe pomeru plochy 
vecného bremena (41 m2) k celkovej ploche parcely č. 233/3 čo je 4588 m2. Fiktívne obmedzenie na 
základe výmery je 41/4588=0,89%, zaokrúhlene 1%. 
Časovo predpokladané budúce obmedzenie bude vyplývať z charakteru podzemnej stavby a 
následného obmedzenia nadzemnej stavby cestnej komunikácie alebo jej časti. V tomto prípade 
môžeme uvažovať o  obmedzení 1 mesiac pri výstavbe podzemnej siete (zabudovaná pred obhliadkou), 
1 mesiac pri následných opravách a rekonštrukciách podzemnej siete (2* po 2 týždne) a 1 mesiac pri 
odstránení stavby podzemnej siete na konci jej technickej životnosti, spolu 3 mesiace. Pri 
predpokladanej životnosti podzemnej elektrickej siete 50 rokov (50*12=600 mesiacov), je časové 
obmedzenie 3/600=0,5%, zaokrúhlene 1%. 
Predpoklad skutočného obmedzenia vplyvom závady uvažujem 1%. 
 
 

4.1.1 Základné údaje  
 

Zadelenie vecného bremena:  Závada viaznuca na nehnuteľnosti 

Obdobie:  Časovo neobmedzené 

Doba trvania:  20 r. 

Úroková miera:  3,57 % 
 
 

4.1.2  Bežný hrubý príjem  
 

Názov Výpočet MJ MJ Počet MJ 

Hrubý 
príjem/MJ 

[€/rok] 

Hrubý príjem spolu 
[€/rok] 

príjem z fiktívneho 
nájmu za pozemok 

41 m2 41,00 2,848 116,77 

 
 

4.1.3 Bežný odčerpateľný zdroj 
 

Náklady spojené s dosiahnutím hrubého príjmu 
 

Názov vynaloženého nákladu Náklady vzorcom [€/rok] Náklady spolu [€/rok] 

celoročný paušál za správu 
pozemku a stavby, údržba stavby 
letná, zimná údržba, posyp, 
odpratávanie snehu 

1*41 41,00 

Predpokladané bežné 
náklady spolu: 

 41,00 

 

Odhadovaná strata:  0 % 
 

Bežný odčerpateľný zdroj (OZBE):  
OZBE = 116,77 - 41,00 - 0,00 (0% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 75,77 €/rok 
 
 

4.1.4 Budúci znížený odčerpateľný zdroj 
 

Náklady spojené s dosiahnutím hrubého príjmu so zohľadnením závady 
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Názov vynaloženého nákladu Náklady vzorcom [€/rok] Náklady spolu [€/rok] 

celoročný paušál za správu 
pozemku a stavby, údržba stavby 
letná, zimná údržba, posyp, 
odpratávanie snehu 

1*41 41,00 

Predpokladané budúce 
náklady spolu: 

 41,00 

 

Odhadovaná strata:  0 % 

Obmedzenie z titulu závady:   

skutočné:  1 % 
prepočítané vo vzťahu k bežnému odčerpateľnému zdroju so zohľadnením odhadovanej straty 
1 * (100 - 0) / 100 = 1,00 % 
 

Budúci odčerpateľný zdroj (OZBU):  
OZBU = 116,77 - 41,00 - 0,00 (0% strata) - 1,17 (1% obmedzenie) = 74,60 €/rok 
 
 

4.1.5 Hospodárska ujma 
 

OZHU = |OZBU - OZBE| = |74,60 - 75,77| = 1,17 €/rok 
 
 

4.1.6 Všeobecná hodnota práva a závady 

 

Úroková miera:  k = 3,57 / 100 = 0,0357 
 
 

Všeobecná hodnota ročnej odplaty za zriadenie vecného bremena 
 

VŠHVB = OZ * 
(1 + k)n - 1

(1 + k)n * k
 

 

VŠHVB = 1,17 * 
(1 + 0,0357)1 - 1

(1 + 0,0357)1 * 0,0357
 

 

VŠHVB = 1,13 € 
 

VŠHVBMJ = VŠHVB/ MJ = 1,13 / 41 = 0,03 €/m2 
 
 

Všeobecná hodnota jednorázovej odplaty za zriadenie vecného bremena 
 

VŠHVB = OZ * 
(1 + k)n - 1

(1 + k)n * k
 

 

VŠHVB = 1,17 * 
(1 + 0,0357)20 - 1

(1 + 0,0357)20 * 0,0357
 

 

VŠHVB = 16,52 € 
 

VŠHVBMJ = VŠHVB/ MJ = 16,52 / 41 = 0,40 €/m2 
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III. ZÁVER 

1. PREHĽAD 

Prehľad všeobecných hodnôt v eurách stanovených rôznymi metódami 
 

Názov 
Stavby Pozemky 

Polohová 
diferenciácia 

Kombinovaná 
metóda 

Porovnávacia 
metóda 

Polohová 
diferenciácia 

Výnosová 
metóda 

Porovnávacia 
metóda 

Všetky stavby a 
pozemky 

- - - 2 045,90 - - 

 
 

2. REKAPITULÁCIA VŠEOBECNEJ HODNOTY  
 

Názov Všeobecná hodnota [€] 

Stavby  

Pozemky  

 ul. Bernolákovská - parc. č. 233/3 (41  m2) 2 045,90 

Všeobecná hodnota celkom 2 045,90 

Všeobecná hodnota zaokrúhlene 2 050,00 

 

Slovom: Dvetisícpätdesiat Eur 

3. REKAPITULÁCIA NÁJMU 

 

Názov Nájom/MJ [€/rok] Nájom [€/rok] 

Pozemky   

ul. Bernolákovská - parc. č. 233/3 2,848 116,77 

Spolu   116,77 

Zaokrúhlene   115,00 

 

Slovom: Jedenstopätnásť Eur/rok 
 

4. VŠEOBECNÁ HODNOTA PRÁV A ZÁVAD 

 

Názov Všeobecná hodnota [€] Vplyv na VŠH 

Právo uloženia podzemnej elektrickej prípojky NN 16,52 znižuje 

Spolu VŠH 16,52  

Zaokrúhlene  17,00  

 

Slovom: Sedemnásť Eur 
 
 
 
V Leviciach   dňa 10.12.2018 Ing. Grič Juraj 
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IV. PRÍLOHY 

 
 

- výpis z katastra nehnuteľností, z listu vlastníctva č. 1949, parcely č. 233/3 zastavané plochy a nádvoria  
v k. ú. Ivanka pri Dunaji,  
- informatívna kópia z katastrálnej mapy, k. ú. Ivanka pri Dunaji, 
- GP č. 151/2017.
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V. ZNALECKÁ DOLOŽKA 

  
 
Znalecký posudok/znalecký úkon som vypracoval ako znalec zapísaný v zozname znalcov, tlmočníkov a prekladateľov, 
ktorý vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore stavebníctvo, odvetví odhad hodnoty nehnuteľností 
pod evidenčným číslom 910958. 

Znalecký posudok/znalecký úkon je zapísaný v denníku pod číslom 58/2018. 

Zároveň vyhlasujem, že som si vedomý následkov vedome nepravdivého znaleckého posudku/znaleckého úkonu.  

 
 





























1

Viliam Náčiniak
Od: Jozef Graňák <jozefgranak1956@gmail.com>Odoslané: štvrtok, 21. februára 2019 11:19Komu: Viliam Náčiniak

Dobrý  deň  vám  prajem  p. Náčiniak.  Zaslali  sme  vám  znalecký  posudok  č. 58/2017  vo  veci  NN- 
rozvodu  pre  ZSE  Bratislava, ktorý  bude  uložený  pod  komunikáciou  v  pozemku  č. 233/3  vo. 
Vlastníctve  BSK. Jedna. sa  o  41m  štvorcových, za  čo  bola  vyčíslená  znalecká  cena  17 
Euro  pre  večne  bremeno. Aj  keď  sa  jedná  o  verejny  záujem,  navrhujeme  vám  4 
Eura  za  1m  štvorcový. To  je  spolu  164  Euro. Za  kladné  vybavenie  vám  ďakujem.  Granak.  
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