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Ndvrh uznesenia

UZNESENIE €. ........ /2019
zo dia 14. 06. 2019

Zastupitel'stvo Bratislavského samospravneho kraja po prerokovani materialu

A schvaluje

nadobudnutie pozemku parcela registra ,C“ parc. €. 1215/42 o vymere 2.338 m2, druh
pozemku: zastavané plochy a nédvoria, spdésob vyuZivania pozemku (18), pozemok, na
ktorom je dvor, v zastavanom uzemi obce, vedeny na LV ¢&. 8052, okres: Bratislava Il, obec:
BA-m.¢. Ruzinov, katastralne Uuzemie: Ruzinov, evidovanom Okresnym uradom Bratislava,
katastralny odbor, ktory je vo vyluénom vlastnictve pani Viery Valentovej do vyluéného
vlastnictva Bratislavského samospravneho kraja za podmienok:

a) Kupna cena pozemku je 93,- €/m2; celkova kupna cena pozemku je 217.434,- €
(slovom: Dvestosedemnasttisicstyristotridsat’Styri Eur);

b) predavajuca uzatvori po nadobudnuti G€innosti tohto uznesenia s Bratislavskym
samospravnym krajom Kdpnu zmluvu a Dohodu o urovnani s podmienkami:

1. predavajuca podpiSe Kapnu zmluvu a Dohodu o urovnani do 60 dni od
schvalenia tohto uznesenia v Zastupitel'stve Bratislavského samospravneho
kraja stym, Ze ak v tejto lehote predavajuca kupnu zmluvu nepodpiSe,
uznesenie straca platnost;

2. predavajuca zoberie spat v celom rozsahu Zalobu o zaplatenie, vedenu na
Okresnom sude Bratislava Il pod &islom 8C/38/2017 o zaplatenie 56.432,25 €
+ prisluSenstvo;

3. BSK uhradi predavajlcej trovy pravneho zastipenia vo vySke 2.000,- €
a cenu za znalecky posudok v zneni jeho dodatku vo vySke 460,- €;

4. navrh na vklad vlastnickeho prava je opravneny podat Bratislavsky
samospravny kraj a rovnako aj predavajuca;

5. kdpna cena bude ulozena do uschovy notara a vlastniCke vyplatena
bezodkladne po doruceni sidom potvrdeného spatvzatia Zaloby o zaplatenie
asuCasne po doruceni pravoplatného rozhodnutia Okresného Udradu
Bratislava, katastralneho odboru o povoleni vkladu vlastnickeho prava
k pozemku v prospech BSK.

B uklada

riaditelovi Uradu Bratislavského samospravneho kraja

zabezpedit' pripravu a podpis Kuapnej zmluvy a Dohody o urovnani medzi Bratislavskym
samospravnym krajom a predavajucou, na zaklade ktorej sa bude realizovat prevod
nehnutelnosti uvedenej v ¢asti A tohto uznesenia v katastri nehnutelnosti a zabezpecit
uloZenie kupnej ceny v notarskej ischove.

Termin: 60 dni od schvéalenia tohto uznesenia



Dévodova spréava

Bratislavsky samospravny kraj je vlastnikom nasledovnych nehnutelnosti, vedenych
Okrgsnym uradom Bratislava, katastralnym odborom, v okrese: Bratislava Il, obec: BA-m.¢.
RUZINQV, k.0. Ruzinov:

na LV ¢&. 5507:
- Stavba, supisné Cislo 3232 (ide o dve budovy Skoly) situovana na pozemkoch parcely
registra ,C KN“ parc. €. 1213/6-8 a na pozemkoch parc. €. 1214/1, 1214/4,
- Pozemky — parcely registra ,C KN parc. €. 1214/4 o vymere 16 m2, zastavana
plocha a nadvorie a parc.€. 1215/22 o vymere 282 m2, zastavana plocha a nadvorie,

na LV ¢&. 8053:
- Pozemky parcely registra ,C KN“ parc. ¢. 1213/6 o vymere 607 m2, zastavana plocha

a nadvorie, parc.C. 1213/7 ovymere 37 m2, zastavana plocha a nadvorie,
parc.C. 1213/8 ovymere 1078m2, zastavana plocha a nadvorie, parc.. 1215/1
o vymere 5200 m2, zastavana plocha a nadvorie, parc.¢. 1215/2 o vymere 715 m2,
ostatna plocha, parc. ¢. 1215/43 o vymere 5262 m2, zastavana plocha a nadvorie,
parc.C. 1215/44 o vymere 88 m2, zastavana plocha a nadvorie a parc.C. 1215/45
0 vymere 5061 m2, zastavana plocha a nadvorie.

(dalej spolu ako: ,areal Skoly“)

Bratislavsky samospravny kraj nadobudol vySSie uvedené nehnutelnosti v sulade
s prechodom z majetku Statu v zmysle zakona &. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich
uzemnych celkov, podla ktorého do vlastnictva vySSieho Gzemného celku presli z majetku
Statu veci v sprave pravnickych osdb v oblasti Skolstva, ku ktorym preSla zriadovatelska
funkcia na vyS$i Uzemny celok podla osobitnych predpisov.

Uvedené nehnutelnosti si zverené do spravy Strednej Sportovej Skole, Ostredkova 10,
821 02 Bratislava, ktora je v zriadovatel'skej pdsobnosti Bratislavského samospravneho kraja
(dalej len: ,spravca®).

Sucastou uceleného arealu S8koly spravcu je aj pozemok parcela registra ,C*,
parc..1215/42, o vymere 2.338 m2, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, spésob
vyuZivania pozemku (18): pozemok, na ktorom je dvor, vedeny na LV ¢&. 8052, okres
Bratislava Il, obec: BA-m.¢. RuZinov, katastralne uzemie: Ruzinov, evidovanom Okresnym
uradom Bratislava, katastralny odbor, ktory je vo vylu¢nom vlastnictve p. Viery Valentovej
(dalej len: ,vlastnicka pozemku®).

Usporiadanie vlastnickych vztahov k pozemkom pod stavbami vo vlastnictve vysSieho
Gzemného celku, ktoré preSli do vlastnictva vyS$Sieho uzemného celku podla osobitnych
predpisov, vratane prilahlej plochy, ktora svojim umiestnenim a vyuzitim tvori neoddelitefny
celok so stavbou upravuje zakon ¢&. 66/2009 Z. z. o niektorych opatreniach pri
majetkovopravnom usporiadani pozemkov pod stavbami, ktoré presli z vlastnictva Statu na
obce a vysSie uzemné celky a o0 zmene a doplneni niektorych zdkonov (dalej len: ,zakon
¢. 66/2009 Z. z.%).

Podla § 4 ods. 1 a 2 zakona ¢&. 66/2009 Z. z., ak nema vlastnik stavby ku diu u&innosti tohto
zakona k pozemku pod stavbou zmluvne dohodnuté iné pravo, vznika vo verejnom zaujme
k pozemku pod stavbou uZivanému vlastnikom stavby drfiom ucinnosti tohto zakona
v prospech vlastnika stavby pravo zodpovedajuce vecnému bremenu, ktorého obsahom je
drzba a uzivanie pozemku pod stavbou, vratane prava uskutoénit stavbu alebo zmenu
stavby, ak ide ostavbu povolenu podla platnych pravnych predpisov, ktora presla
z vlastnictva Statu na obec alebo vySSi Uzemny celok. Podkladom na vykonanie zaznamu
o vzniku vecného bremena v katastri nehnutelnosti je supis nehnutelnosti, ku ktorym vzniklo




v prospech vlastnika stavby pravo zodpovedajuce vecnému bremenu. Vlastnik pozemku pod
stavbou je povinny strpiet vykon prava zodpovedajuceho vecnému bremenu do vykonania
pozemkovych Uprav v prisluSnom katastralnom Gzemi.

Vecné bremeno vzniknuté v prospech BSK je do€asnym rieSenim, pricom je jeho do¢asnost
v zmysle zakona viazana na neurcity ¢as - do vykonania pozemkovych Gprav. Odplatu, alebo
akokolvek inak nazvanu nahradu za obmedzenie vlastnickeho prava zatazenim pozemku
vecnym bremenom, zakon €. 66/2009 Z. z. vébec nerieSi. Tato absencia pravnej Upravy
sposobila spor medzi BSK a vlastni¢kou pozemku, tykajuci sa odplaty za obmedzenie jej
vlastnickeho prava, ktory vyustil do podania Zaloby vlastni¢kou pozemku.

Dria 05.06.2017 podala vlastnicka pozemku na Okresny sud Bratislava Il (sudne konanie €.
8C/38/2017) Zalobu o zaplatenie, ktorou sa doméaha od Bratislavského samospravneho kraja
zaplatenia sumy vo vySke 36.284,97 Eur s irokom z omeskania vo vySke 5,25% z tejto sumy
rotne od 05.06.2017 do zaplatenia a nahradu trov konania, ato ako nahradu z titulu
zakonného zriadenia vecného bremena k pozemku. Dna 04.02.2019 podala vlastnicka
pozemku Okresnému sudu Bratislava Il navrh na zmenu Zaloby — rozSirenie uplatneného
prava Zalobcu, a to tak, Zze sa domaha vocli BSK zaplatenia sumy vo vySke 56.432,25 € za
obdobie od 05.06.2014 do 04.02.2019.

Bratislavsky samospravny kraj je v uvedenom sudnom spore zastupeny AK Soukenik -
Strpka. Do dnesSného dra zatial nebolo vyty¢ené v sidnom spore pojednévanie.

Rozhodovacia prax sudov sa zhoduje na tom, Ze vlastnikom pozemkov prinalezi od vysSieho
Gzemného celku odplata resp. primerana nahrada, vzhladom na Cl. 20 ods. 4 Ustavy SR.
Cit: ,Vyvlastnenie alebo nitené obmedzenie vlastnickeho prava je mozné iba v nevyhnutnej
miere a vo verejnom zaujme, a to na zaklade zakona a za primeranu nahradu*.

V sudnom spore vlastniCka nespochybriuje pravo BSK uzivat pozemok na zaklade prava
zodpovedajuceho vecnému bremenu zriadenému zakonom €. 66/2009 Z. z., spornym je vSak
to, aka nahrada za obmedzenie vlastnickeho prava za takéto obdobie patri vlastnicke, a Ci jej
patri jednorazova finanéna nahrada alebo opakujlce sa plnenie.

Na zaklade znaleckého posudku €. 39/2017 zo dfia 31.03.2017, ktory si nechala vlastni¢ka
vypracovat, v zneni jeho dopinku &. 44/2017 zo dfia 18.04.2017, vyhotovenom Ing. Danielom
Cibufom, znalcom z odboru stavebnictvo, odvetvie pozemné stavby a odhad hodnoty
nehnutelnosti, je vSeobecna hodnota roCnej odplaty za vecné bremeno zriadené na
pozemku p.€. 1215/42, k.u. Ruzinov, o vymere 2338 m2, vo vySke 12.094,99 Eur/rok.

V zaujme mimosudneho vysporiadania vlastnicka pozemku listom zo dnha 04.02.2019,
doru¢enym Bratislavskému samospravnemu kraju dria 04.02.2019, poziadala predsedu BSK
0 Uhradu dIZnej sumy vo vySke 56.432,25 € s prisluSenstvom a odkupenie jej pozemku podla
znaleckého posudku, ktory predloZila, resp. 0 zamenu pozemku.

V nadvaznosti na vysSie uvedenu Ziadost sa uskutoCnilo stretnutie vlastnicky pozemku
s riaditelom Uradu BSK, z ktorého vyplynuli nasledujuce zavery:
BSK:

1. pripravi na junové zasadnutie Zastupitelstva BSK material tykajaci sa kupy pozemku
za sumu 93,- €/m2 s podmienkami Dohody o urovnani a Kupnej zmluvy;

2. za8le navrh uznesenia k pripomienkovaniu; v zmysle schvaleného uznesenia
zastupitelstvom BSK, bude mat p. Valentova Standardnu lehotu na podpis kupnej
zmluvy 60 dni (po uplynuti tejto lehoty, v pripade nepodpisania kdpnej zmluvy, straca
uznesenie platnost );



3. BSK bude hradit sudny poplatok v pripade ak nebude vrateny sudom Zalobkyni, trovy
pravneho zastapenia 2.000 EUR,- + znalecky posudok 460,-EUR + spravny poplatok
pri podani navrhu na vklad s tym, Ze v pripade, ak sud vyty&i pojednavanie, strany
spoloCne navrhnd sudu odroenie pojednavania tak, aby mohla byt dohoda
uzatvorena pred prvym pojedndvanim a sudom vrateny sudny poplatok Zalobkyni.

Vlastnik:

I. suhlasi s cenou za pozemok vo vySke 93,- €/ m2 (suma niZSia oproti sume uvedenej
v znaleckom posudku), uhradenim kapnej ceny su vysporiadané vSetky naroky
vlastnika;

Il. v pripade uzatvorenia Kupnej zmluvy a uhradenia kipnej ceny v celom rozsahu si
Vlastnik nebude dalej uplatiiovat uhradu za uZivanie vecného bremena ani Uroky
z omeSkania vo vyske 56 332,53 EUR s prisluSenstvom.

lll. po podpise Kupnej zmluvy bude cena za pozemok vinkulovana na ucte BSK
v Statnej pokladni v prospech uétu p. Valentovej, pricom podkladom na vyplatenie
vinkulovanych prostriedkov bude :

a. potvrdené spéatvzatie Zaloby o zaplatenie;

b. rozhodnutie OU Bratislava, katastralneho odboru o povoleni vkladu
k pozemku;

c. suhlas pani Valentovej s uvolnenim vinkulovanych prostriedkov.

IV. vlastnik nepodnikne vo&i BSK zZiadne iné pravne kroky;

V. za geometricky plan, ktorym sa od¢lefioval pozemok si vlastniCka nenarokuje Ziadnu
odplatu;

Vzhladom na skutoénost, Ze Statna pokladnica nepozna inétitat vinkulacia finanénych
prostriedkov tak, ako komeréné banky, a na vyplatenie prostriedkov nepostacuje spinenie
podmienok opravnenej osoby v prospech uc&tu ktorej sa prostriedky vyplatia, sa strany
dohodli na ulozeni kipnej ceny v notarskej tschove.

V sllade s ustanovenim § 6 ods. 1.) pism. ¢) platnych Zasad hospodarenia a nakladania
s majetkom Bratislavského samospravneho kraja schvalenych Uznesenim Zastupitelstva
BSK ¢&. 11/2012 zo dna 27.01.2012 schvaleniu zastupitel'stvom Bratislavského
samospravneho kraja podliehaju prevody nehnutefného majetku do vlastnictva
samospravneho kraja.

Na zaklade vy3Sie uvedeného predkladame Zastupitelstvu BSK na schvalenie predloZeny
navrh uznesenia.

Material bol prerokovany v nasledovnych komisiach: Finanéna komisia, Komisia Skolstva,
Sportu a mladeZze a Komisia majetku, investicii a verejného obstaravania

V3etky komisie schvlili predloZzeny material a odporucili ho prerokovat v Z BSK tak, ako bol
predloZzeny na prerokovanie komisii.

Prilohy:

List vlastni¢ky zo dria 04.02.2019

Vypis LV ¢&. 5507

Vypis LV &. 8053

Vypis LV €. 8052

Képia katastralnej mapy

Stanovisko spravcu

Zn. posudok €. 39/2017 v zneni jeho doplnku &. 44/2017
Stanoviska komisii

NGO~ WNE



Stanoviska komisii Zastupitel'stva BSK
Bod : »Navrh na prevod pozemku parcelné €. 1215/42 v k. (. Ruzinov kupou do vlastnictva Bratislavského
samospravneho kraja."

Nazov komisie Stanovisko komisie k navrhu | Hlasovanie Akceptované / Zapracované /
materiélu Neakceptované Nezapracované
Komisia po prerokovani Pritomni 8
Komisia Skolstva, Sportu a mladeze materialu odporu¢a Z BSK Za 8
prerokovat’ a schvalit’ material | Proti 0
v predloZenej podobe Zdrzal 0
Nehlasoval O
Finanéna komisia Komisia po prerokovani Pritomni 7
materidlu odporuca Z BSK Za 7
prerokovat’ a schvalit’ material | Proti 0
v predlozenej podobe Zdrzal 0
Nehlasoval 0
Komisia majetku, investicii a verejného Komisia po prerokovani Pritomni 4
obstaravania materialu odporaca Z BSK Za 4
prerokovat’ a schvalit’ material | Proti 0
v predloZenej podobe Zdrzal 0
Nehlasoval O




Valentova Vierw, r. Revicka
Nor.; 10.12,.1948, bytom: Jelenie 449/1, Sviity Jur, PSC 300 21, SR, zastipend MS odvisory, s.r.o
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Vade dislo: 02857/2017/PRA-4

Vet oSledna) vyeval h) cGrgamie’ sal protprévnych! zashoy

VazZeny pén predseda Bratislavského samospravneho kraja,

na Okresnorn side Bratislava If, pod spisovou znagkou 8C/38/2017 prebieha sidne konanie, kde
$alobkyiiou je moja osoba a Zalovanym je Bratislavsky samospravny kraj (dalej aj len ,BSK”).

Predmetom konania je zaplatenie sumy, vzhladom na to, fe BSK uiiva vrozpore spravaym
poriadkom Slovenskej republiky nehnutelnost, ktora je v mojom vyluénom vlastnictve. Ku dne3nému
ditv méj narok predstavuje sumu pribliine vo vyske 56 432,25 EUR, ku ktore] sume je potrebné
pripoditat aj urok z omeskania (Navrh na zmenu Zaloby - roziirenie uplatneného prava Zalobcu).

Mimosidne urovnanie vyiSie uvedeného sudneho sporu anasledne vysporiadanie spornej
nehnutelnosti som sa pokusala vyriedit s byvalym vedenim BSK, aviak netspeine. Vid, odpoved na
fiadost o vysporiadanie nehnutefnosti zo dia 24.02.2017, ktord tvori prilohu tohto poedania.

Predmet sporu:
Pozemok s parcelnym € 1215/42, k.b. Rufinov v mojom wluénom vlastnictve je sGcastou oploteného

aredlu Gymnazia na Ostredkovej ul. — 3portové gymnazium. Predmetnd parcela zasahuje do
portového ihriska 3koly, asfaltového ihriska a asfaltového chodnika. Inapriek skutoénosti, Ze
pozemok je v mojom vyluénom vlastnictve, tento je wyufivany pre ucely Skoly, bez akéhokolvek
sthlasu, moinosti vyuiitia v mdj prospech abez poskytnutia ndhrady za obmedzenie méjho
vlastnickeho préva, a to i napriek viacerym vyzvam k néprave z mojej strany.

BSK nadobudol nehnutelnost - stavba/Gymadzium na Ostredkovej ul. prechodom z majetiu Stétu
v zmysie zakona & 446/2001 Z.z. o majetku vy83ich vzemmych celkov. B3K je na LV & 5507, k.u.
Ruzinov, zapisany alo vyludny vastnik predmetnej nehnutelnosti, pritom v zmysle prisluiného listu
viastnictva stavba nie je v sprave osoby odlidnej od viastnika.

Nz ziklade vy§iie uvedeného mi je 8SK od Ulinnosti 2dkona & 66/2009 Z.2., od 01.07.2009, povinny
plnit_nahrady 20 zékonného titulu, zriadenia vecneho bremens. Zalobou na Okresnom sude

Bratisiava 1l sp.zn. 8C/38/2017 sa preto doméham zaplatenia nahrady za obmedzenie viastnickeho
prava k nehnutelnosti 2 titulu vecného bremena zriadeného zékonom &. 66/2009 Z.z..




S poukazom na rozhodovaciu sudnu prax (Uznesenie N5 SR 20 dita 23.04.2015, sp.zn. 4 MiCdo
2/2014, pravoplatny roxsudok Krajského sudu v Bratislave zo diva 28.05.2012 sp.zn. 6Cof154/2012,
pravoplatny rozsudok Dkresného stdu v Banskej Bystrici 70 diia 05.03.2014 sp.zn. 8C/98/2009,
a.i.), prindleti povinnému z takto zriadeného vecneho bremena zatafujuce jeho poremok finanéna
nahrada - v opatnom pripade by sa jednalo o rozpor so zésadou achrany viastnickeho priva.

Na zaklade znaleckého posudku ¢. 39/2017 zo dia 31.03.2017, v meni jeho doplnku €. 44/2017 z0
dio 18.04.2017, vyhotovenom Ing. Danielom Cibulom, znalcom 2z odboru stavebnictvo, odvetvie
pozemné stavby a odhad hodnoty nehnutelnosti, je vieobecna hodnota rotnej odplaty za vecné
bremeno zriadene na pozemku p.&. 1215/42, k.0. Ruzinov, o vwymere 2338 m2, vo vyike 12.094,99
Euv/rok.

S ohl'adom na vietky vyiiie uvedené skutoénosti, tymto dérazne Ziadam o nasledovné:

i. Dhrada diinej sumy vo vyéke 56 432,25 EUR s prisluSenstvom

a
ii. Odképenie mbjho pozemku podla znaleckého posudku/ resp. zamena

Vo vyiiie uvedenom sidnom spore na Okresnom side Bratislava Il sa nijakym spdsobom neriesi
pozemok v mojom vyluénom vlastnictve, ktory BSK uZiva ato znamena, ¥e pravny problém BSK sa
v predmetnej veci nijako ucelene neriedi. BSK je povinny uhradit mi sumu 12.094,99 Eur za kady rok.
7 ohfadom na uvedend diadam BSK oodkupenie mojej nehnutelnosti, pozemok registra CKN
s parcelnym & 1215/42, k.0. Rulinov v mojom vyluénom vlastnictve, resp. o jeho zamenu. Postup
byvalého vedenia BSK vtomto smere povaiujem za neprofesionalny avrozpore sodbornou
starostlivostou.

Zaverom si v tejto sGvislosti dovolujem uviest, Ze zastupovanie BSK advolkatskou kanceldriou
SOUKENIK - $TRPKA s.r.0. povaiujem v tomto smere za krajne nehospodarne. Tymto vznikaju BSK
zbytodné naklady, ktoré samozrejme nakoniec zaplatia vietci Bratislaviéania. Dolkionca aj Vas prévoy
zastupca v podani zo difa_22.05.2018 navrhuje mimosidnu dohodu. Vtomto smere si rownako
dovolujem uviest, Je Centrdlny register zmliv SR neeviduje zmluvu medzi touto advokatskou
kancelariou a BSK.

0 Vade pisomne vyjadrenie k tejto veci Ziadam v lehote 15 dni. Zarover ¥iadam, aby vyidie uvedend
zaleditost bola findine usporiadana v lehote do 30.04.2019 (evidujem povinnost odsihlasenia ukonov
zastupitelstvom BSK). g

S uctou,
s

valentovs Viera v.z. MS advisory, 5.r.0., konatel spolognosti Ing. Marian Siva, 0903 379 582

Prilohy:
1. Spinomocnenie
Vypis z listu viastnictva ¢ 8052,k.0. Rudinov
Vypis z listu viastnictva & 5507,k.0. Ruinov
Graficka identifiticia
Inalecky posudol €. 39/2017
Znalecky posudok & 44/2017 doplniom k Znaleckému posudku <. 39/2017
Odpoved BSKE. 02857/2017/prA-4 70 dita 24.02.2017
Névrh na zmenu Zaloby — roziirenie uplatneného prava zalobcu zo dia 04.02.2019.
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOST{

e TV Histislieva H Ditum vyhotovenia + 2.2.2009
{bec S20420) Bratislava-Rudinow Cns vyhotuvenia : 12:53:25
Katsrilw Gzemie ROSS56 IoZinaw Udaje piaing k T MLE2009 1800

Vypis je nepouZifelny na prdvne Gkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 8052

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,C" evidované na katastrilnej mape

Podet pavcicl: 4

ParccIné &islo | Vymiern v Dmh pozemku Spdscb Drulr chrancnej Spoloéné Umiestnenie { Drub
m? vyuivania nehnutelnosti nehnutelnost |  pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
1211/14 1005 | Zastavand plocha 16 1 1
a nAdvorie
Pravny vztal k stavbe sopisné gislo 3234 evidovanej na pozelgku parcelné Cislo 1211/14 je evidovany na liste vlastmictva &.
4405.

Iné (daje:

Bez zipisu
121527 2334 | Zastavans plocha 18 1 1
a n&wme
Iné Odaje:
Bez zapisu
1215/42 2338 | Zastavand plocha 18 1 1
] n&vono
Iné tidafe:
Bez zdpisu
1230/25|  7135| Osiaméplocha | 29 1 1
Iné idaje:
Bez zipisu
Legenda

Spdsob vyuzivania pozemiu
16 Pozemok, na itorom je postavena nebylovd budova ozmatend sipisnym Cislom
18 Pozemol, na lcorom je dvor

29 Pozemol, na ktoromlje okrasnd zdhrada, ulitnd a sidliskovd zelef, park a ind funkdna zelett a lesuy pozemok na
rekreaéné a polovnicke vyuZivanie

Spolotné nebnutelnost’
I Pozemok nie je spolofnou nehnuteimost'ou

1z2



Limizstnenic pazentlo

1 Pozemok jo umicstneny v 2astvinom fzemi obee

&ast B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTE

Viastmik

Porwdové
Sislo

Titul, priczvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Datum narodenia, rodné islo / 1CO 1 Iny identilikany dday

Pocet viasmikov: |

Spoluvlastnicky
podiel

Valentové Viera r. Revickd, Jelenie 449/1, Sviisy Jur, PSC 900 21, SR, Ditum narodenin:

10.12.1948

Titul nadobudnutia

in

Osvedéenic o dediéstve 38D/501/2014-231, Dnot 83/2015 zo dia 16.08.2016, Z-18802/16
Osvedienie o novoobjavenom dedigstve 46D 502/2014, Dnot 81/2014 zo dita 06.09.2016, 2-19782/16

Iné ddaje

Zpis GP tradne overeného pod &. 2295/2016, R-6331/16

Poznamky

Bez zapisu.

Sprévca

Poradové
sislo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nizov
Micsto trvalcho pobytu / Sidlo
Détum narodenia, rodné &islo / 1CO / Iny identifikaény (daj

X nehnutelnosti
K viastnikovi

Neevidovani

Néjomeca

Poradové
gislo

Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Diatum naredeaia, rodné &islo / ICO / Iny identifikatny Gdaj

K nehnutePnosti
K vlastnikovi

Neevidovant

I oprévnens osoba

Poradové
tisto

Titul, priezvisko, meno, rodné meno/Nazov
Miesto trvalého pobytu / Sidlo
Détum narodenia, rodné sislo / 12O / [ny identifikaday tdaj

i{ nehnutelnosti
K viastntkovi

Heevidovanl

Cast . TARCHY

Bez ttarch.

Vipis je nepouZitelny na privne ukony

2z2




Urad geodézie, kartogratie a katastra Slovenskej republily

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Bratisfava Il Vylvorend cez katastediny portal

Onec: BA-m.&. RUZINOV Palum vyholovenia 08.04.2019
Kalastralne uzemic: Ruzinov Cas vyhotovenia: 09:37:32

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 5507
CAST A MAJE TKOVA PODSTATA

PARCELY registra “C" evidované na katastralne] mape

Parcelné éislo  Vijmera v m2 Drudt pozemku Spéscb vyui, p. Umiest. pozemku Pravny vziah Druh ch.n,
1036/ 2 18129 ostaini plocha 37 1

1036f 4 4146 zastavana plocha a nadvorie 16 1

12941 ¢ 16 zastavani plocha a nadvorie 16 1

1215/ 22 282 rastavani plocha a nadvorie 18 1

3281135 1017 zastavand plocha a nadvorie 18 1

3282 2 7138 ostatni plocha 37 1 , 501
a2n2t 5 4594 zastavani plocha a nadvorie 16 1

152881 17 5483 zastavans plocha a nadvorie 18 1

15288/ 64 161¢ zastavana plocha a nadvorie 18 1

15643/ 13 103 zastavana plocha a nidvorie 16 1

156431 14 179 zastavana plocha a nadvorie 16 1

15646/ 1 356 zastavana plocha a nadvorie 16 1

15646/ 2 390 zastavani plocha a nadvorie 16 1

15646/ 3 390 zastavana plocha a nadvorie 16 1

15675/ 88 3470 zastavand plocha a nadvarie 16 1

15675/ 89 3662 zastavani plocha a nadvorie 25 1

16675/ 90 2324 zastavana plocha a nadvorie 25 1

Legenda:

Spdsob vyutivania pozeniu:
37 - Pozemol, na idorom sti skaly, svahy, roldiny, wmole, vysolé medze § krovim alebo kamenim a iné plochy, kioré
neposhylujd rvaly tiitok
18 - Pozemotk, na fforom je dvor
16 - Pozemok, na kforom je postavens nebylova budova oznadens stpisnym Sislom
25 - Pozemok, na klorom je postavend ostalnd infinierska stavba a Jjef siucasti
Druh chranenef nehmuefosti:
601 - Chranend vodohospodérsia oblast

Umiestnenie pozemiu:
1 « Pozemok fe umiestneny v zastavanom dzemi obee
Stavby

Supisné éislo na parcele &islo  Druh stavhby Popis stavby Druh ch.n.  Umiest. stavby
94 15643 4 20 sholsky pavilon D 1

Praviny vztah k parcele na ktorej lezi stavba 94 nie je avidovany na liste vliasinictva,
94 15643/ 13 20 Skolsky pavilon D 1
95 15643 2 20 Skolsky pavilon E 1

Pravny vzt'ah k parcele na kiorej leZi stavba 85 nie je evidovany na lists viastnictva.
85 15643/ 14 20 Skolsky pavilon € {
96 15646/ 3 20 Skolsky pavilon € i
97 15646 2 20 Sholsky pavilon B 1
g8 15646/ 1 20 Skolsky paviton A 1
889 1036/ 4 2¢ gyminuana Torsas.f, 1
1086 15675/ 88 20 SPSStav.-Drieflova 1
3232 12137 6 20 gymmn.-Ostreditova uf, 1

PPravny vztah k parcels na ktore] lel stavha 3232 je evidovany na liste viastnictva islo 8053,

3232 12131 7 26 gymn.-Ostredkova ul, 1

Praviy vziai k parcele na ktorej leZi stavha 3232 je evidovany na liste viastniciva &islo 8053,

Informativity vipis 12 Udaje platné k: ¢5.04,2019 18:00



Stavhy

Supisnd Eisfo  ma parcele &islo Druly stavby Popis stavby Dvub el Uhlest. sfavhy
3232 1214 8 20 gymm.-Ostredkova ul. 1
Pravoy vztan k parcele uz kiorej lefi stavba 3232 je evidovany na liste viastnictva Eislo 8053.
3232 12440 1 20 gymn.-Ostredkova ul, 1
Prviy vzt'aly k parcele na Idorej lekl stavba 3232 nie je evidovany na liste viastnictva.
3232 12141 4 20 gywn.-Ostredkova ul. 1
SAG6 3282 5 26 Uiiiovské dielne 1
Lutyerclar:
Dyt stavhy:

20 - InA budaova
Ko nmicstnenia stavby
1 - Slavba postavena na zemskom povichu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE 0S0BY
Por. Eislo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ditum narodenia, radné éisio (1C0) a Spoluviastnicky podiel
miesto tivalého pobyti (sidlo} viastnika

Uéastnik pravneho vziahu Viastnik
1 Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, Bratislava, Pst 820 05, 1/1
SR
10 :
Titul nadobudnutia 2.6.100241!2007-SEM143 zo diha 9.11.2007
Titul nadobudnutia Ziadost £.100275/201 2-PRANME zo dha 23.03,.2012 o zapis pozemkov registva C KN

parc.£.15268/17, 152868/64, 15643/13, 15643114, 1564611, 15646/2, 15646/3, Delimitaény
protokol &.9/2012, Req.&. 77/2012-4220-2040, Potvrdenie o zverejueni zo diia 1 9.03.2012, Z-

5556112

Tituly nadobrdnutia LV:

Ziadost' o zapis podia zakona £.446/2001 Z.z.,Delimitany protokol z 25.10.2002
ziadost o zapis £.4793/2002 x 10.12,.2002

Delimitatny protokol z 10.7.2002

Delimitaény protokol,Ziadost’ £.4793/2002 2 12.12.2002

Delimitaény protokol z 22.10.2002

Dodatok &.1 k delimitaénému protokolu z 25.3.2003

Kipa V-516/05 zo dna 13.7.2005

CAST C: TARCHY

Por.g.;
Predikupné privo v prospech Slovnaft, a.s. Bratisfava /31322832/ na parc.&.3282/5 a 5.8,5866 a inZ.siete, 3281 138,
328212 alebo len na ich ¢ast na dobu 15 rokov podi'a V-518/05 zo diha 13.7.2005

Vacnd bremeno-pravo vstupu na parc.£.3282/5,3281/35,
32822 za utelom prevadzkovania inz.steti, ich oprav a umo2nit' pristup hasi¢skym zborom pre SLOVNAFT, a.s.

Bratislaval31322832f podla V-518/08 zo dila 13.7.2005
Pravo vstupy na parc.5.3281/2, 3262/8 v rozsahu vyznadenom v GP £.47/2004 pre Bratisiavsky samospravny

kraj 136063606/ za G&elom oprav prevadzkovania inZ.sieti a umoZnenie pristupu hasiéskym zborom podfa V-
518105 zo diva 13.7.2008

Iné gdafe:

1 Ziadost 0 zmenu sidla zo dija 22.7.2006 - R-560/2006.
1 Zapis GP &, over, 966/2018, R-331118

Poznambka:
Bez zapisu.

informativay vypis 212 Udaje platné & 056.04.2019 18:00



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTR A NEHNUTELNOST

Ulres 12 Sxatistivie N Iéam vylielovenia Jd.2m9

e 52930 Wrakistavi- Ruginoy Cus vyliolovenin SN IR IR

Katishile tzemie ROS550 WFinov Uhtaje platnd k 342009 §R:00:H)

Vypis je nepouZitelny na pravne vkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 8053

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA.

Parcely regisira ,,C" evidované na katastréinej mape
Pocet parciel: 8

Parcelné Gislo | Vymera v | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolona Umiestnenie | Druh
m? vyuZivania nehnutelnosti nelmutefnost” |  pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
1213/6 607 | Zastavand plocha 16 | 1
anadvorie
Préavny vzPah k stavbe sipisné &islo 3232 evidovanej na pozemku parcelné Cislo 1213/6 je evidovany na liste vlastnictva &.
5507.
iné (daje:
Bez zipisu
121377 37 | Zastavané plocha 16 1 1
anadvorie
Pravny vzt'sh k stavbe sapisné &isto 3232 evidovanej na pozembu parcelné Cislo 1213/7 je evidovany na liste vlastnictva &,
5507.
Iné tidaje:
Bez zapisu
1213/8 1078 | Zastavani plocha 16 1 1
a néddvorie

Pravny vztah k stavbe siipisné &islo 3232 evidovanej na pozemku parcelng islo 1213/8 je evidovany na liste viastnictva &.
5507

[ne ddaje:
Bez zépisu
121574 5200 Zastavaid plocha 8 1 1
& nddvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
121572 | 715|  Ostatng plocha 37 1 1
Iné tdaje:
Bez zépisu
1215/43 5262 | Zastavand plocha i8 i H
a nadvorie

1z3



Ine indxje:

Rz wpisy
1215/44 88 | Zastavand placha 18 1 1
a nidvorie
Ine irdige:
Her zapisu
1215/45 5061 | Zastavand plocha 18 ! 1
anddvorie

I ddaje:
l Rea rignsu

Lependa

Sposob wyuivania pozembu
16 Pozemok, nit ktorom je postavend nebytovii budova oznatend supisnym Eislom
18 Pozemok, ma kiorom je dvor

17 Pozemok, na ktorom si skaly, svahy, rokliny, vymole, vysoké medze s krovim alebo kamenim a iné plochy, ktoré
neposkytnju trvaly Hzitok

Spoloéna nehnutelost’
I Pozemok nic je spoloénou nehnulelnost’'on
Unuiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zaslavanont izemi obce

CAST B: VLASTNFCI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEINOSTI

Viastafk
Podet viastnikov: |
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nizov Spoluvlastniclky
gislo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo | podiel
Datum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikagny tidaj
1 Bratislavsky samosprévny lxaj, Sabinovsk4 16, 82005 Bratislava, SR, 180: 36063606 1/1

Titul nadobudnutia

PKV 7-777, podl'a § 3b odst. | zakona & 446/2001 Z. z. v zneni neskor3ich predpisov, C-102/ 14/ROEP/RuZinov
PKV 7-777

Rozhodnutie Okresného dradu Bratislava, katastrdlneho odboru &. 2/2015/ROEP RuZinov zo dfia 13.5.2015

PKV 7-257, podlia § 3b odst. 1 zékona &. 446/2001 Z. z. v zneni neskor§ich predpisov, C-102/1 4/ROEP/RuZinov
PRV 7-777

PKV 7-3218. podl'a § 3b odst. 1 zakona &. 446/2001 Z. z. v zneni neskorSich predpisov, C-102/14/ROEP/RuZinov

Iné udaje
Z4pis GP & over. 966/18, R-3311/18
Poznamlcy
Bez zapisu,
Spréveca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Ndzov £ nehnutelnosti
Eislo | Miesto trvalého pobyiu/ Sidlo | K vlastnikovi
Diétum narodenia, rodné &islo / 1CO / Iny identifikatny (idaj

Neevidovani

2z3




MNajomen

Posadove |1, priczvisko, meno, radné mene f Nizov
Gisto | Micsto tvalcho pobyie / Sidlo
Datum narodenia, vodnd Sislo /1O f Ing identifikacny dlag

Meevidovani

Ind opravnens osoba

Proradove | T, pricavisko, meno, radné meno / Nazov
dislo Mieste trvalého pobyiu f Sidlo
Do mavodenia, rodné Sisho £ 1CO / Iny identriikaciy odaj

Neevidovant

CAST C: TARCHY

3ez treh,

Vypis je nepouZitelny na pravne tkony

Iv. nehielnosty
Is. vlisinilcovi

K wehnutel nosh
K vlastuikovi
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Padpome stanovisko & Ziadosti o vysporiadanie pozemvku pani Valentovej,

Stredna $portova Skula, Ostredkova 1), Bratistava (dakej len 888, jeding $1aina sporlova skola
v Dralshavshom samospravoant kiad predia za svois idsienvi ranalyei zimenami, 22 si vyproflovaa
do dnesnej podoby - modeme) vzdetavace) ndtiticie, klora svoimi vysledkami Cesine repiczenivie nielen
svofe mesto, ale i Slovensku repatiliku,

$S8 v Bralislave ma vyde 35 roénd tradiciu. Potas ohio obdohia vellky pocet absolventov tefio
Skoly reprezertovalo Slovenskii republiku na viznamnych Sporiovyeh poduatiach ako sit olympijskeé hry,
majstiovsiva sveta, rmajstrovstvd Eusdpy. Za vietkych spomenigin olympijsiych medailisiov dzudisty
Jozefa Kmdaca, vodného slaloméra Mateja Beftusa & Stvornasobni Icasinidku OH Veronitu Velez
Zuzulovi, Dominika Hrbatéhio a dalSich. Na nasej skole Studovali Sporlovei nielen z Bralislavy, ale aj
z teleho Slovenska a zahranidia.

Za vySe 35 rolov exisiencie navélevovalo skolu 31 olympionikov a osem Jiakov, kloi sa
zicastnili zimnych a letnych olympijskych hier miadeze a nasi Ziaci ziskali na OH, MS, ME, EYOF
i univerziadach GB Ziatych, 55 striebomych a 84 bronzovych medaili.

SSS je Slolou s0 $pecifickjm zameranim, kde vhodnym &asovym a priestorovym skibenim, Ziaci
absolvuid stredoskolské Stidium a z&roven je vytvoreny priestor pre rozvoj ich Sporfového falentu s
ciefom pripravy a vychovy pre $tatnu Sportovi reprezenticiu Slovenslkej republiky.

888 v sudasnosti ma vo vlastnej ré2ii na zabezpetenie tréningového pracesu k dispozici jednu
zrekonstruovani tetocviciiu, dve sosilfiovne a jedno pohybove Stidio. Na plnohodnolné zabezpetenie
treningoveho procesu si Skola prenajima dalSie Specializované Sporfoviska, idoré sa nachadzaji
v rhznych iokalitach Brafis'avy.

Predmetna parcela je si¢aslou Sirsieh arealy Skoly a zasahwie do abietického ihriska, ktoré
Skola wyuziva na pravidelny treningovy proces, Yorkajsie $porfoviska v aredli S88 sa v revyhovujlicom
stave ana pozemkoch, kioré nie st majetkovo vysporiadané a z toho dovodu nebola mona rekonstrukeia
1ychio priestorov.

Finanénym vysporiadanim by bolo moZné v tomio priestora vykonat' rekonstrulkcie Sportovych
priestorov, &im by sa dosiahlo:
uselrenie nemalych finanénych prostriedkov potrebnich na prendjom  externych
specializovanych $poroviych priestorov,

- usefrenie Casu polrehného na prasun Ziakov do extemych portovych priestorov v fbznych

fokalitach Bratislavy,

- S8Shyv rekonsiruovanych prisstoroch mohia organizovat 3portové sitaze,

- zalraktivnenie SSS a tym prifiahnutie talentovanej miadeze do Skoly,

- umoznif obéanom z ololia vyuzivat priestory mimo hadin vyuZivanych siakmi 588

Verime, Ze vysporiadanim nehnutenosti pani Valentove], kiord je viasinidkou parcely reg K
12152 v k. izemi RuZinov o vimere 2 338 m? bude vyriseny dihoralny problém v tejio lokaliie a fude
mozné pristupil’ k rekonstrukeii tychto priestaroy, kioré v budtcnasti hudst si0Fi tak pre fréningove (Cely
skoly aka af pre $irdia) verejnost.

L QR3A0I08, 43421501, 2wirischootsh
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ZNALECKY POSUDOK

Vo veci:

Podet stran (z tolie prilab):

Pofet odovedaapch vyhotoveni:

dislo: 39/2087
Stanovenia vieobecnej hodnoty pozemkov,
najmu pozemkov a vecného bremena pre

pozemky registra C KN pazre. C. 1211/14,
1215/279, 1215/42 & 1230/25, nachadzajice

sa v okrese Bratislava II, Bratislave - m.
S, Razomov, ul. Osvredkova, kavastriélne
azemie Rufinov, okres Bratislava II, ako
podkladu pre pravay dkon majetkoveno
vyporiadania v s@dnow konani.

48 stran A4 z toho prilehy 25 stran Ad.

Pat vyhotoveni.
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i UVODNA CAST

1. Ut zonbea: Stanovenie vieobecne] hodnoly ponemkov, ndjmu pozemkov
vecného lhremena  pre pozewky regisbera 0 KN pare. O
1211/04,  LEas/zd, 1215742 a  1230/25, nachddzajice  sa
v okrese Brabtislava [, Bratislave - w. &, HoZinov, ul.

ostredkovd, katastraltne vzemie RuZinov, okres Bratislava
11, ako poadkladu pre pravny ukon majetkového vyporviadania
v sidnom Jkonani.

2, Unbtonmar vyFiaabamize posuwclon: 2. maree 2017
3. Fhidunn, R kiorérme je posudol vypracovany: i1. mavec 2017
4. i, fon Iferémm sa anehnmtelwost” alebo stavba ohodnocuje: 31. marec 2017

01.01.2014¢ a% 31.12.2016, 01.01.2017 a% 31.03.2017 - ndajom pozemkov

5, Podklady na vypracovanic postdhia:

Podkiady dodané zadivatelom:

5.1 Objednavka zo dha 27. marca 2017 na vypracovanie znaleckiho posudku -
original.

5.2 Dohoda o splnomecneni uzatvorena meciz 3. splnomocnite Tom: Viera
valentovad, bytom Jelenie 446, Svaty Jur a spinomocnencami: Tng. Marian Suva,
bytom Gercenova 4/3, Bratislava a Mgr. Richard g2iman, bycom Sklabinska 10,

Bratislava - kdpia.

5.3 Graficksa identifikacia pozemkov registra C KN parc. ¢&. 1211/14,
1215/27, 1215/42 a 12130/25, okres PBratislava II, cbec Bratislava - m. .
RuZinov, katastrdlne iizemie RuZinov vyhotovend dia 24. anuvara 2017 -
original.

5.4 Geometricky plan na obnovenie celdch pdvodnych parciel ¢&. £42/100,
442/200, 443/100, 443/200, 444/100 a 4144/200 (novd parcela &, 1211/14,
1215/27, 1515/42 a 1230/25), kraj Bratislavsky, okres Bratislava II, chec
Bratislava — m. &. Ru¥inov, katastralne Gzemie Rufinov, ¢islo planu 1212/16,
mapovy list Pezinok 7-9/32, vyhotoveny NND Group, S.Ir.o., Hurbanova 2290/29,
Gadca, Mgr. Richardom Zimanom dia 24. okidbra 2016, auterizacéne overeny Ing.
Frantiskom Rakocim dha 24. oktébra 2016 a Gradne overeny Okresnym uradom
Bratislava, katastralnym odborom dha 28. oktébra 2016 pod ¢Eislom Gi-
2295/2016 - original.

5.5 Gzemnoplanovacia informécia na pozemky registra B KN parc. c.

442/100, 200, 443/100, 200 a 444/100, 200 v k.O. RuZinov vydand Mestskou
fas¥ou Bratislava - RuZinov, pod ¢&islom UP/CS16066/2016/2/0P6 dria 21.

septembra 2016, lokalita Ostredky - Ostredkovd ulica - origindl.

Podklady ziskané znalcom:

5.6 Vypis z listu vlastnictva ¢&islo 8052, okres Bratislava 1I, obec
Bratislava - m. &. RuZinov, katastralne tzemie Rufinov, vyhotoveny dha 30.
marca 2017 cez katastridlny portdl.

5.7 Vypis =z listu vlszskalctva &islo 4405, okres Bratislava I7, oben
Bratislava - . &. Rugipov, xatastrélne Cze:l.e RaZinov, wvyaotoveny dia 30.
marca 2017 cez katastrdlny portdl.

5.8 Informativina képia z wapy fe pozenky vegistra C© KN parc. ¢, (R S
1215/17, 1215/42, 1230/25, okres Bratislava II, obec Bratislava - . é,

WZinov, catastrdlne dzemle Buflinov, vyholowendé dia 30, narga 2017 vyvhotovend
cez ikatastrilny portdl.

5.9 fdaje =ziskané v ramci obhliadky a miestnehlo Setrenia v oktObrl 2016
a marcl 2ci7.

5.1.0 Focodocunencacia wyhotovend dha 20. okudbra 20.6.



6. PonFity priviny pyedjrs:

yylilaika Minisberstva spravodlivosli alovenskej republiky &islo 492/2001
7. v, o stanoveni véeobeene] hodnoly majekbku v zneni vyhladky 626/2007 2. 2.,
vyhloflky . GOL /2D 7. m., vyhldBky AT/3000 4. 2. A& vyhlasky ©. 254/2010 4. *.
(hale Lo "vylibaska Sooduagaong 4oz ")

7. Dmﬁkqumﬁﬁénmﬁvncgwcﬂﬂmymﬂncnuﬁnu

(1] vakon & s fooda AL, w snnlooch, 1 Tlwndénikoch a prekladatelmﬂ1 a o
gmene o dopineni nieklooyeh rakonov voznend vakona &. 43/20006 2. z., zdkona
&.onpa/a00l Y L sakuna G, haAn/aopn Zoov.oa vakona ¢. 13672010 2. 2.. a
v ownent makona O /201y %o

(2] vyhlafka Ministerstva spravodlivosti glovenskej republiky &, 4906/2004
4., 2., ktormi sa vykonavi hkon . 382/20040 4. oz, O znalcoech, time&nikoch &
prekladateloch a o vipene o doplnend nigklLorych zédkonov ¥ szneni vyhladky <.
500/2005 %. Z., vyhiasky ¢. n3AF2008 4. 2., vyhladky ¢. 33/2009 2. z.
a vyhlasky €. 10 /2006 4.3,

131 vyhladka Ministevstva spravacdlivosti Slovenskej republiky . 491/2004
2. 7. © odmenach, pnahradach vydavkov a nAhraddch za stratu Casu pre znalcov,
Llmoénikov a prekladatelov v 2neni vyhladky C. 400/2006 2. zZ.. vyhlasky €.
565/2008 Z4. 2., vyhlagky €. 34 /2009 2. z. a vyhlasky €. 52472009 2., 2Z.

(4] 2akon &. B0/1976 Lo, © Gizemnom planovani a stavebnom poriadku {stavebny
zakon) v zneni neskorsich predpisov; (dalej len “zakon &. 50/1976 Zb."}.

(5] zakon NR SR €. 162/199% 2. z. © katastri nehnutelnosti a © zapise
vlastnickych a inych prav k pehnukelnoskiam v zneni neskorsich predpisov
{kataskralny zakon) [dalej len woskon &. 16271993 2. z."}).

(6} Metodika vypottu vieobecnej hodnoly nehnutelnosti a stavieb; Maridn
vyparina a kol., %ilinsk& univerzita Vv %iline, Ustav stdneho inZinierstva,
Slovenska sporitelfa, vydala 5ilinska univerzita 2001; ISBN 80-7100-827-3
{dalej len *metodika").

{71 Llavsky, HNig, Majdach; MIpress, Ohodnocovanie nehnutelnosti, 2012; 15BN 978-80~
971021-0-4.

(8] viechecne zavdzné nariadenia hl. mesta SR Bratislavy © dani z nehnuteInosti €.
12/2012, 12/2014 a 7/2016.

9] sbomik zo semindra K vyhladke MS SR &, 4927200 2.z., 7ilinskad univerzita
v Ziline v EDIS - vydavatelstvo 30 v decembri 2010, ISBN 978-80-554-0285-7.

8. Osobitné poZiadavicy zadavatela:

zadavatelkou bpola predlozena osobitna poZiadavka v savislosti s
vypracovanim znaleckého posudku a to ¥ znaleckom posudku ohodnotit 1len
pozemky bhez prislufenstva na nich sa nachadzajicom - bhez stavieb a trvalych

porastov.

L. POSUDOK.
1. VSEOBECNE UDAJE

a) viber poudite] metédy

viesihecnd hodaota je vysledna ooje<tivizované hodaota nehnutelnosts
4 shavieb, kiord e snalenikyr odhadom Leh ﬂaipravdepodobnejéej ceny Kku dnu
ohodnotenia, ktorh by tieto mall dosiaheuw? na rrhu v podmienkach volne,
sivaie, pri poctivom predajl, ked Lkupnineil al preddvajuci buda xonat
s patricnou informovanostou & opatrnosiion 2 8 predpolicladon, e cena nie je
ovplyvnend neprimeranou pohnGtiou; ohvykle vratane dane z pridanej hodnoty.
vEeokecnt hodnotu pozenkov ie mozné stanovii Porovnavacon metddou, vVYOs0oVeoR
metodoL aisho melocou polohove] diferenciacie. Nakolko pre porovnavacin
aetoduy nie ie Kk dispozicii potrebny $idor podikladov, priéom za talketo
podklady moZno povafoval subor iden=ifikovatelnych podkladov © predaiji
{prevode) nzjmenei troch —oroveacelnych pozemkov 8O zohladnenim ich
odliZnosti a dalel, ie z pozemkov nie je dosahovany vynos je pre stanovenie
vEeobecnej hodnoty V comto znaleckom posgudku pouZira metéda polohovej
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dilerencificie. Stantvenic vicnbecare ) liochet y proceankn saowr® v sunysle prilohy

L3, fasei B, vyhlafhy oo ARR/000d4 A0 L Beanovenis vieobecnej hodnoty
zavacd  (veonych bLremicn) co aoeioovozwysle padohy oL 3, fasii I vyhiladihy

492/2004 2. z.. Stanovenic vicobeonc) hodnoly ndgmu so urdés v Ay Lo i oy
Co03, @asti ©, vyhlaBky a492/2004 7. z..
v} viastaicke @ evidenéné mdaje

Vypis v lisha viosknicbva ¢ BOSY, okres Pratislava 11, obec Bratislava
-, 0 RuFEinov, kalasLidlne nzemic Bncinov (dpis Saski)

Cust® A Majetkovit podsitata

Parcely registra Q" evidované na katastxilnej mape

Pare, &islo Vymeram®  Druh pozentky Spdsob vyuz p. Druhelrn Umiest. pozembku
1211/314 1005 Zastavanéd plochy a nadvoria 16 1

Prawny vztah k stavke evidovanej na pozemku 1231/18 o evidovany na Liste viastnictva &islo 4405,
1218/27 2334 Zastavané plochy a nadvoria 18 1
1215742 2338 Zastavané plochy a nadvoria 18 1
1230/25% 7135 Ostatné plochy 29 1
Legenda

spdsob vyuZivania pzemku:
16 - Pozemok, na ktorom je postavend nebyLova Lbudova oznacena sapisnym islom
18 ~ Pozemok na ktorom je dvor
29 - Pozemok, na kiorom je okrasnd zdhrada, vliénd a sidliskovd zelei, park a ina
funkéna zelell a lesny pozemok na rekreaéné a polovnicke vyuiivanie
K6d umiestnenia pozemku
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce

Cast' B: Vliastnici a iné opravnené osoby

Por. & Priezvisko, meno, viastnika (ndzov), rodne priezvisko, ddtum narodenia (1CO), spoluvlasinicky podicl
Ofastnik pravneho vztahu: Vliastnik

1 Valentova Viera r. Revicka,
Jelenie 449/1, Sviaty Jur, PsC 900 21, SR
Pdtum narodenia: 10.12.1948
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Titul nadobudnutia
Osvedéenie o dediéstve 28D/501/2014-231, Dnot 83/2025 2o dha 16.08.2016, 2-

18802/16
Osvedfenie o novoobjanenom dediéstve <6D 502/2014, Dnot B81/2014 zo dpa

06.09.2016, Z-19782/16

Cast’ C: Tarchy
Bez zapisu.

Tué idaje:
Por. &.: i 2apis GP aradne overeného pod &. 2295/2016, R-6331/16

Poznimlas
Bez zapisu.

¢) ddaje a abhfiadlic a pamecan( predmetyu positdenia

Obtliadka -ehwtelnosti, miesine $itrenis a vyrotovenia Corodolumes:-&n s boll
vykonané ditz 20. oktdbra 2016 & nisledie 28. mareas 20.7.

d) technickd delaimenticia, perovitanie so risteaym skutodnym stavam

Zadavatelkou zna_eckého posudks boli precdlofené vietky podikiacdy o
ktorych si je vedomd, Ze slvisia s vypracovanim znaleckého posudku ako
podkladu pre prévny Gkon majetkového vyporiadania v gddnom konani.
Zadavatella precloilla Gradne overeny geometricty ol&n na obnovenie celych
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pévoduyeh paveiel neemnopanovaciu  informaciu vydand  Mestskou  Gaslov
Bral jislava Ruinoy a gralickd tdentifikdciu pozenkov., Predmetom ohodnolkenia
v Lomlo  #naleckom posudkn nie je stavebné prislufenstvo a trvalé porashy
nachdilzajuee sa na yhadnocovanyceh pozemkoch.

e} wdejo boatasten nehnrtelirwsti

prodmetne ohofnocovane pozemky registva C KN parc. &, 1211714, 1215/27,

1215/42 a E230/28 sa v kalastri nehnukelnosti evidované na LV &. BDH2 e
okres Bratislava LI, obec Bratislava - m. #. Ruiinov, kaltastraine ozemie
Bniinev ko uyinéngd viaslnictveo vliastnicky por. &, 1 - podiei /1. Na LV .
HOHZ pic Je wvidovand Ziadna Earchm ani, poznamka.

£ vymenovamic jedmotlivycin pesentkov i stavich, lcoré si predmetont aladnatenia

Fozemky registra C KN parc. &, 1211/14, 1215/27, 1215/42 a 1230/25, ul.
Ostredkovd, Bratislava

) vymenovanic jednotiivyci pozemkev a stavieb, ktoré mic st predmetont chodnotenia

Stavbhy a trvalé porasty nachidzajice sa na pazemkoch

3. STANOVENIE TECHNICKES HODNOTY

a) vypeiet vichadiskovej a techmicke] hodnoty
pre pozemky sa nestanovuje.

b) rekapituldcia vjchodiskove} a (echnicitej hodnoty ohednocevanych stavieb

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) analyza polohy mefinutel’nosti:

Predmetné ohodnocované pozemky sa nachddzajt® v okrese Bratislava II,
obei Bratislava - m. ¢&. RuZinov, katastralne uUzemie Ruiinov v zastavanom
fizemi obce (mesta) s pristupom z ulice ostredkova {na pozemku registra C KN
parc. &. 22216/15, vo vlastnictve hl. mesta SR Bratislavy). ohodnocované
pozemky podla platného azemného pléanu hl. mesta SR Bratislavy, rok 2007 v zmeni
zmien a doplnkov parcely registra C KN parc. &, 1211/14, 1215/27, 1215/42 sa
nachadzaji v stabilizovanom tzemi celomestského, nadmestského vyznamu
a lok&lneho vyznamu so stavbami Zkolskych zariadeni s prilahlymi plochami
a pozemok registra CKN parc. & 1230/25 sa nachadza v stabilizovanom azemi,
Lde je sudcastou verejného parku s mestskou zelenou a chodnikmi. V mieste s
zriadené rozvody inZ. sieti - vereijny vodovod, verejna kanalizacia,
eleictrorozvod, plynovod, rozvod pevnej telef. siete. V Lokalite s predmetnymi
pozemkami v pedom dotyku sa nachédzajt radové bytové domu (wurované
s panelové), aredly ¥iolskych zaxriadeni - Zportevé gyandzium, S$S0U stavebné,
228 stavebna a geooetlcié, Brarislavské V& prave, obdchoany dom BuaLcnost,
posca.

b aralyza vyu#itia nehnutelnosti:

fNa pozemku reg. C KX parc. <. “971/1¢ sa nachadza cast stavby sap. .

1234 - zakladna Siola orienta&né &lslo Ostredcova 14, pozemky regisira C KN
arc. r. 1215/27 a parc. &. 1215/42 st prifahigni <« budove uvedenej zékladnej
nly, nachddza sa na nich zelefi - trévnik, okresné dreviny a chodniky. Aveal
skladnej Skoly je po svojom obvode s oplotenim, Pozemok registra C KN parc.
1230/25 -e sudaston wverejného parku s uwdrziavarou zelefion - trévaik,
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okvasne creviny o olwwbnrky. Vo osever ] doshi pocomkEn registica KN pare., .
1230/ pod yeha pova el e vecdenids herrdeovindn, oo onie e vidikeTné na jehn

povrchu. Viclky ohoddnocoveane posemky  =a nachadso e podla platagdho  ozemncho
planu hil. mesta S0 Malislovy v stabilizovanom uzewmi, t.3. s predpoklacdom
poncehaniao sodastuehn dankencho vyufit o, Voaadasnosl ) sa pee tzemie Ostredky,
MC Bradislava - Radinov v kkorého  saGaslown se 0 ohoduocované  pozemky

obstatrdava Uzemny plan zony.

ch anubyra priyeedieyeln vizile spojenyeh s vywEivamio pelimetel’nesti

Vo okebasby it nchoolelnostr na LV &0 B042 pre pozemky registra C KN parxc.
E.oparo. B 12EEAA, 12N /AD, 2N/ o 123K 2L nie 30 evidované Ziadne
Earchy, vecone bremena,  prdvne povionoshi cb olbmedezenia. Na  ohodnocovanych
pozemkoch  sa nachddza prisludenstve - stavhy  (budova, ploty, c¢hodniky,

spevnené plochy, podzemnd vadenia inZiniexskych sieti) a trvalé porasty,
ktoré neboli obstarvand viastnifkon pozemkov,

3.1 POZEMIKY
3.1.1 METODA POLOHOVES DIFERENCIACIE

3111 POZEMIY POLOHOVOU DIFERENCIACKOU

Predmetom ohodnoktenia s poremky registra C KN pave. €. 1211714, 1215/27,
1215/42 a 1230/25 evidované v katastri nehnutelnostl na liste vlastnictva ¢.

8052 pre okres Bratislava 1I, obec Bratislava - m. &. RuZinov, katastralne
Ozemie RuZinov, ktoré boli urcené obnovenim celych pévodnych parciel tradne
overenym geometrickym planom <. 1212/16 {cislo uradného overenia GI-

2295/2016) & dyruvhom zastavané plochy a nddvoria a ostatné plochy. Ohodnocované
pozemky s umiestmené v zastavanom uzemi obce (mesta) v lokalite Ostredky
v stabilizovanom (zemi 3Skolskych arealov, Dbytovych domov a udrZiavanym verejnym
prakom. Pozemok reg. € KN parc. €. 1211/14 je castavany castou stavby zaxladne)
Skoly sap. &. 3234, orientacné cCislo Ostedkova 14, pozemky reg. C KN parc. C.
1215/27 a 1215/42 =0 prilahlé k objektu Skolskych budov a si sacastou oploteného
aredlu &8koly. Pozemok reg. C KN parc &. 1230/25 Jje sucastou verejného parku
s wdrfiavanou zelefou a chodnikimi. Poala platného udzemného planu hl. mesta SR
Bratislavy sa pozemky nachidzajit v stabilizovanom tzemi, t.j. s predpokladom
ponechania sudasnéhe vyuZitia, nachadzaju sa v mieste pre kcoré sa v sifasnosti
obstarava Uzemny plan zény Ostredky, MC Bratislava - RuZfinov. Podla zdroja
wwiv. nehnutelnosti.sk pre ¢asové obdobie od 01.01.2014 do 31. marca 2017 boli ceny
pozemkov s druhom zdhrady, sady, ostatné plochy v okrese Bratislava II pribliZne

stabilizované,

Vieobecnd hodnota pozemkov pri pouZiti metddy polohove]j diferencidcie v
astavanom Gzemi obce, nepolnohospodarskych a nelesnych pozemkov mimo
zastavanych Gzemi obci, pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach a pozemkov
m.me zastavaného uzemia obci urdenych na stavbu sa vypodita podla zédkladného

vztahu
VéHpoz = M-VéHm ((':)
icde

v - vymera pozemku v m?,
VEHg - jednotliovi vEeovecni bodnota pozemku v €/m”.

3.0.1.3.1 Zastavané plochy a nddvoria

‘ Pascela Duult pazamio Vzore: vyc:g?: llFm.zl Podiel Vyrmera {wnz]
1211714 zastavané plochy a nidvoria 1005 1005.00 1/1 100500
1215427 zastavané plochy a nadvoria 2334 2334,00 1/1 2334,00
1215/42 zastavané plochy a nadvoria 2338 2338,00 1/1 2338,00
Spolu vyinera ] ! | [ | 567790




Obed: Bratislava
vychodisiova hodmnoa: Vi, = 66,39 €/
QR emie 2 WALV Hodrotenic ttadnoto
... L . | keeficienia
les G, vcl'mifluhré nl.mchsncln{: a'nbytné dasli v mestach ud' 50 000 do 100 0(}9
roulivient vicoberne) nhyv.n.lb'cl cw..uljytné cusp miesl n'nd'l(}i) 000 obyvatelov, Iuﬁu{;né.nh)'rum 120
silwatic oblasti s dobrym osvetlenim a vyhfadom, exlduziviie oblasti rodinngch
’ domov v dosahu miest nad 100 04 obyvatelov
4. radinné domy so Slandardaym vybavenim, be¥né bytavé domy, bytave
ky domy s nebytovynmi priestormi, nebytové stavby pre | ricmysel s befng 100
koelicient intenzity vyuiilia y 5 nebylovyt 1i priestormy, nebytové stavby pre pricimyse 5 beanylt '
techmckym vyhavenin
kn 3. poxerky na predmestiach miest, odkial sa mono peso dostat’ k
koelicient dopeavnych  prostriedku hremadnej dopravy alebo viastngm autom do centra do 15 0,90
velahov min,
ke
koelicient obchadneja 3. obytnd alebo rekreadna poloha 1,00
pricmysetoe) polohy
la
koeficient technickej 4. velmi dobra vybavenost’ (vaiiia alco v bode 3) 1,30
inlrastruladry pozemku
ky,
koelicient povysujicich 1,00
faktorov
{7
koeficient redulufiocich 1,00
faktorov
VEROBECNA TIODNOTA POZEMKU
Nazov ] Vypolet [ Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcie kep=1,20*1,00*0,90*1,00*1,30* 1,00 * 1,00 14040
Jednotkova hadnota pozemku V5Hmy = VHm * ko = 66,39 €/m? ¥ 1,4040 93,21 €/m?
Vieobecnd hodnola pozemku V&Hpoz = M * VSHm = 5 677,00 m2 * 93,21 £/m? 52915317 €
VYHODNOTENIE PO PARCELACH.
i Nizov [ VBeobecna hodnota pozewky v celost [€
parcela & 1211714 92 676,05
parcela & 1215/27 217 552,14
parcela £ 1215/42 217 924,98
iSpolu | 529 153,17
1.1.1.3.2 Ostatmé plochy
Parcela Druh pozemlos Vzorec . Spolu Pediel |vymera[m?]
vymera [m?]
[1230/25 pstatnd plocha 7135 7135,00 1/1 7135,00
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHp, = 66,39 C/m’°
Oznafenie a ndzav Hadaotenie Hadnotz
leoeficieniu koeficieni
ks A. vei'mi'dnbré obc'lwdnf'.' a‘obytné éasti v mestach ocll 50 000 do 100 30D
[ooticient véeobecne, ubyva;el ov, ohl?ytne Casti miest n’ad, 100 000 cbyvatel'ov, lux}l sné_ ob;’:tne 120
situicie oblasti s dobrym o;vet!enim a vihtadem, exiduzivie oblasti radinnych
domov v dusstus miest nad 100 N0Y obyvatel'ov
ko 3. rodinné domy‘so}ta'ndardny?m vybavenim, bezaé byt:ové domy, bvytc_wé
ouficient intenzity vyuitia ?;cr;: i;i }i?\:[i;yxgtr::n;?;:estm mi, nebytove stavby pre priemysel s beznym 1,00
ko 3, pozemky na predmestiach miest, odkiai’ sa mozno pefo dostat ik
wicficient dopravaych  proseriedke hromaduej dopravy alebo viastnym autom docentrado 13 0,90
vztalov min.
lep
3. obytnd alebo cekreatnd poloha 1,00

wwlicient obchodnej a
pricmyseine] poighy
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I
koselwcien) tedioickasj Aovelmi doda vybavenost [wviciia ako v hode 3} 1,30
infrantrokmry pzemlan
Iz
kachicienl povyiupacich 1,00
loltkon oy
ku
koeehciew vedulupacich HE siavba ped povichom pezemkn 0,80
faktoroy

VSECHBIECNA IOINGTA POZRMICL

- Karav ' 1 Vypdek | Hadnota |
Koeliciewt polohovef dilevenciacie ben = L2000 0,90 LOOY A0 1,00* 0,80 11232
fednotkovi hadnuta pozemke Vﬂ”uptVHMr‘km:=ﬁGJﬂ!€/nﬁ‘ 11232 74,57 €/m?
VEeobeoni hoduata pozemla VSllroz = MY V81 = 7 135,00 m2 * 74,57 €/m? 532 056,95 €

3. NAJMY
3.0, NAJOM POZEMEKOV VY POCTOM

Viieoboenn hodnoliy rocncho na i 2a pozemok maine stanovit porovnavanim
dlebo vypodtiom podba vetahu

5 “ R LA .
VSRnpmy = VSHpogzma 1+ 10 - 1 kn

kde:
VEHpymy ~ vEeobecnd hodnota pozemku na mernd jecnotku [C/m],
k. - irokové miera, ktord sa do vypoltu dosadzuje v desatinnom Lvare i /1001,

{pre stanovenie Grokovej miery sa vychddza zo zdkladnej trokovej miery ECB s
vhiadom na beiné rofné Grokové miery komerénych bank {cca 1 $ rok).

ky = koelicient zehladhujoci dafiové zataZenie dafou z prijmu, ktory sa rovnd
{100+M) /100, kde N vyjadruje naklady spojené s dosiahnutim hrubého vynosu
{tlaf z prijmu v percentéach},

n - obdobie predpokladanej navratnosti investicie, spravidla v intervale 15
aZ 40 vokov, v zavislosti od ekonomickych, polohovych a fyzickych faktorov
vihladom na predpoklad pokraZovania vyuiivania predmetnych pozemkov podla
doterajdieho vyuZivania je v tomto znaleckom posudku uva¥ované s hranicou
navratnosti 20 rokov

Vyvoj trokovych sadzieb ECB (v %)

Diatum platnosti Jaednodhoveé Hlavné refinanéné Jednodiové
sadzieb (od) refinanéné opericie operdcie sterilizaéné opericie
16.03. 2016 0,25 0,00 -0,40
06.12. 2015 0,30 0,05 -0,30
10.09. 2014 0,30 L R 220
11.06. 2024 0,40 0,15 -0,10 -
12.11. 2013 0,73 0,25 it Q0 s

LOroT cwww, £inance. sk



3.1,1 Zastavané plochy a nidveria pare. & 1211/14 - rok 2014

VEM m* pozembe polohoveu difereacidciou; 93,210 €
Obdobie predpotdadane] ndvratosti investicie: 20 rokov
Uroliova imiera: 1,25 %
Yandh 7 prijastis: 19 %
Kocticicnt zeh¥adiiujtc dadové zatatenie: 1,19

Fafet MY porembiu:

1 00%,00 m

.. - - (L + I-C)n * k
Wapous 2 el ra o’ v8H = VEH x| ——————] * k
r SHupMJ POZMI (1 + k)T -1 n

i Ll . 0,0125)2% « 0,0125
Sthypug = 23,230 7 (1 + 0,0025)20 - 1

] * 1,19 = 6,303 €/m?/rok

Néajom za vok spolu: VEHyp = M * VBHypmg = 1 005,00 m2 * 6,303 €/m2/rok = 633452E/rok

3.1.2 Zastavané plochy a nédvoria pare. & 1215/27 - rok 2014

viH m? pozemleu petohovou diferenciaciou: 93,210 €
Obdobie predpokladaiej navratno sti investicie: 20 rokov
Urokeva miera: 1,25 %
Dai z prijmu: 192 %
Noeficient zohladiiujici daiiové zataZenie: 1,19
Podet M| pozemloe: 2 334,00 W°
" - 1+ k) x k
Nijom zarokmam®:  V3Hypmy = VBHpogmgs  * [:—1-::;?"”—1'} * kn

- 93 210 v |27 0,0125) 2% « 0,0125
CUNPMT T T (1 + 0,0125)20 - 1

] £ 1,19 = 6,303 €/m?/rok

Nijomzarok spole: VEHyp = M * Vitypuy = 2 334,00 me * 6,303 €/m2/rok = 14711,20€/frok

3.1.3 Zastavané plochy a naddvoria parc. &.1215/42 - rok 2014

vl m? pezemku polohovou diferencidciou: 93,210 €
Obdobie predpoldadanej navratnost investicie; 20 rokov
Urolrova miera: 1,25 %

a6 z prijmu: 19 %
Koeficient zohl'adiujiici datiové zalaZenie: 1,19

podet M] pozemiu: 2 338,00

(2« &} *

4 # e
SR I Rl n

N:jow. za volinam®:  VSHypyg = VSHpozms

{1 + 0,01.25)29 » 0, 0128
(1 + 6,012%)20 - 1
ViHgp = M * VlHypyg = 2 338,00 m? * 6,303 E/m?/roc = 1473641 €frokk

1,19 = 6,303 C/m?/roi

ﬁME = 93,210 * L

o zavolespoln
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E1.4 Ostamé plochy pare. ¢, 1230/25 - rok 2014

VEI o paremion pedoboven diferemaiacion:
ODixdolrie predpoliBadkane} maviataesti nvesticie:
Urekcovi mbera:

[%:ieh 7 pes-tEenhen:

KactEcicre zobladinjne dohovd zatafenie:
Fofet 18) proneulon:

‘\Iﬁli“mﬂ ziv ol pee e V.“?I IN P = Vﬁ” POZMT

+ 0,0125)29 + g, 0125

74,570 C

20 rokov

L, 25 %

9 %

1,19

7 135,00 m®

(L o+ k)0 e K
* P ¥ k 1
(R 'S I LR

. (1
US”NPMIJ - 7-.1,5'?0 * {" [

Mo zarok spolu:

1+ n,0125)20 .
VSligp = M * VBHgpyy = 7 135,00 m2 * 5,042 C/m2/rok = 3597467 Cfrok

J * 1,19 = 5,042 C/m2/rok

3.1.5 Zastavané plochy a nadvoria pave. & 1211/14 - rok 2015

VSH i pozemica polohovou diferenciscion: 93,210 C
Gbdobie predpoliladanej niavrainosti investicie: 20 rokov
Krokova miera: 1,05 %
Paan z prijmu; 19 %
Hoeficient zohFadimjici dadiové zataZzenie: 1,19
Fuiéet MJ pozemlu: 1 005,00 m’
Najomzareknam®:  V3Hy = VEH * M} * Xk
: BMI POZMJ (1 + J)0 - 1 n

{1 + 0,0105}20 % o,0105

Ndjom zarolespolu:

(1 + 0,0105)20 - 1
VSHyp = M * V3Hypys = 1 005,00 m? ¥ 6,178 C/m2/rok = 6208,89¢€/rok

] * 1,19 = 6,178 €/m2/rok

3.1.6 Zastavané plochy a nddvoria parc. & 1215/27 - rok 2015

W5H m? pozemku polohevou diferencidciou:
Gbdobie predpokladanej navratmosti investicie:
Urolkova miera:

Dad z prijmu:

Hoeficient zohl'adiujuci dafiové zat'aZenie:
Patet M] pozenliu;

' R $ 2, e =
Ndrontzaroicna wi®: VEENPMT

93,210 €
20 rokov
1,05 2

19 %

1,19

2 334,00 w

‘f_{l-:-ic]n*k— .
P ST BUNE LY
L+ kB e 1

(1 + 0,0105)27 % g,g6105

6,178 C/n2/rok

V3Hypng = 93,210 *

Nijons zarolespalu:

{L + 0,0505}20 - ¢
VSHyp = M ¢ VBEypyy = 2 334,00 m2 * 6,178 €/m2/rok = 1441945 €C/rokk

* 1,19 =
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3.4.7 Tastavané plochy a nadvoria pare. & 121 542 - rolc 2015

YSE m pozeslku potohevon diferencidciow: 93,210

phdobie predpoliadanc) wivrataostt investicie: 20 rokov

Dirotcova maiern: L,05 %

PR A Y T LT 19 %

Hachicient zobladitninc dathové zarazenie: L, 29

et M poremmios: 2 348,00 '
P - % % . i}__'..,‘_‘}_tl.,_*..ﬁ- -

Ichpapinm 2t W@l Shan wry V3Hypma = VSHpozMg s T .

+ 0,0105)29 * 00,0108
{1 + 0,0105)29 - 1
Wijomn zaroficspoh: VEHyp = M * VEHypuy = 2 338,00 m2 * 6,178 C/we/rok = FAMA1GE /ol

1
vEHgpyy = 93,210 * [( ] v 1,19 = 6,178 €/m?/rok

3.1.8 Ostané plochy pare. & 1230/25 - rok 2015

VEH 1 pozembw polehovou diferencidciou: 74,570 €
Olidobie predpokladanej navramost imvesticie: 20 rokov
Urolkova miera: 1,05 %
Evan 2 prijmu: 19 %
Woeficient zohladtivjice dafiové zataZenie: 1,19
Fodet Mf pozemlou: 7 135,00 m?
. o 1+ D+ k
Niijﬂm zarocknam=: VSHNPMJ = VgHPOZMJ * [ﬁ"T’];;_n___l:l * ]Cn

i e R 0,0105)29 « 0,0105
CTNRMI T (1 + 0,0205)20 - 1

} X 1,19 = 4,942 C/m?/rok

Najomza rolcspolu: VEgp = M * Vilpyy = 7 135,00 m? * 4,942 C/m2/rok = 3526117 C/rok

3.1.9 Zastavané plochy a nadvoria pare. & 121 1/14 - rok 2016

VEH m? pozemiw polehovou diferencidciou: 93,210 €
Obdobie predpokladanej mavratmesti investicie: 20 rokov
lrolrovad miera: 1,05 %
Dan z prijmu: 19 %
oeficient zohladitujiici dailové zataZenie: 1,19
Podet M] pozemku: 1 005,00 m°
oo
NiTomzarainam®:  VBHypws = V8Hpozwg ¥ [WJ * Ky

J * 1,19 = 6,178 C/uf/rok

viH 93,210 * [('—'- v 0,0105}129 * 60,6105
SHypay = 23,4~

(1 + 0,0L08)20 - 1
Ndjora za rolespolu: Vilgp = M * VSHypyg = 1 003,00 m2 * 6,178 €/a%/rok = 620882 Efok
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TN Lastavamé plochy o nadveria pave. & 12158/27 - vol 2016

VSR praxennhu polelavon diferencidcion: 93,210 C
(vilobie: predpodiiadame] whviatnosti investicie: 20 xrokov
Wrebigva imiera: 1,05 %
byavdh 2 ooy 19 %
Keeficienmt zobPadiojict dhové cataZemie: 1,19
Rresdicet MIf provmesenbeun: 2 334,00 w*
Wi easnn 20 eooke neay pn vin = VEHpAo P E O L LS
i NPMJ POZMJ (1 + K) - 3 n

- 03 210 & | AL+ 0,0105)20 + o, 0105
CUNEMT T e (1 + 0,0205)20 - 1
Wi 2ok spofs: VQHNP =M * Vg”NPMJ = 2 334,00 m? * 6,178 &/m2/rok = 1441945 €/rolt.

] * 1,19 = 6,178 C/m2/rok

3.8.11 Zastavané plochy 2 nadvoria pare. &. 1215/42 - rok 2016

Y81 e pozembor pelobhovoun diferenciaciou: 93,210 C
Ghdobic predpolidadane] navratnosti investcie: 20 rokov
thenhuowd miera: 1,058 %

I%ei = prijmo; 19 %
Kocliciemt zobl'adAnjaci dasiové zataZenie: 1,19

Podet M) pozentiu: 2 338,00 m°

(1 s )0 s k]

Wiiom %z rolc ma m*: V8Hypmy = V3Hpozmg * [“ " 1J * Ky
+ -

{1 + 0,0105)20 » o, o105
Clbypay = 93,210 * * 1,19 = 6,178 €/m?2/rok
NEMY [ (1 + 0,0105)20 - 1 /

VSHp = M * V8Hypyy = 2 338,00 m? * 6,178 C/m2/rok = 14444,16 €/rok

Mijorn za role spolu:

S5.Li2 Ostané plochy parc. & 1230/25 - rolc 2016

VSH m* pozemlin polohovou diferencidciou: 74,570 €
{ihdabie predpolidadanef navratmosd investicie: 20 rokov
{lrokovid miera: 1,05 %
Lyieid z prijmws 19 %
itwveficient zohfadiiujici dariové zataZenie: 1,19

Prodel Mf pazenthu: 7 135,00 w?

fon e b 2 % 3 . Lo+ g e i "
jors raroloram?: VSEnpMg = VSHpozmg —"-—--———{_ L f %n

{1 ¢ 0,0.05)20 = 9,105
{1 + 0,0105)20 _ -
kol ViHp = M * VBpwg = 7 135,00 m2 % 4,942 C/nf/roc = 35261,17€/ok

g = 74,570 ¥ k1,19 = 4,942 C/n?/rok
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%.0.13 Zastavané plocley a nadvoria pave. €. 120 1/14 - voli 2007

YSI we® pozembin polohovou diferenciicio: ay, 214
Obvdlobie predpokiadane] ndvratmosti vesticie: 20 rokov
Vrokovah miers: 1,00 %
Byansh o graréjanea: 19 2
Koeficient zefladinjici danevé zataZenie: 1,19
Motet M poremdon L 004, 00 m'
i . ) . (5 v 3N ek
Woapem zavolcmamw . VSHypmg = VSHpogmg  ” L”I v kg _l\ “ Y

Vi oy 2n0 w |AEt 0,0100)°" » 0,0100
CUNPMI T (1 + 0,0000)2% - 2

J £ 1,19 = 6,147 ©/w"/vok

Nitjosn zavol sprof: ViHyp = M ¢ Vitygpyy = L 005,00 m? # 6,147 C/w®/rok = 6177,78€/rok
¥t alilkvolsis éast zaolbdobie 04.01.2017 231032007 = GR77,74€ /365*90=1523,28 C

1.1.14 Zastavané plochy a nidvoria pave. & 1215/27 - rok 2017

VS m? pozemliu polohovou diferenciacion: 93,220 C
thdobie predpekladanej navratnosti investicie: 20 rokov
Vrokova miera: 1,00 %

Panh & prijEr: 19 %
Kocficient zoh¥aditnjici daliové zat'aZemie: 1,19

itodet M pozemiban 2 334,00 W

; n ox
Miajom zarokmam?®:  VERypuy = VE3Hpogmg * IERE. R K
(1 + k)" -2

= 6,147 C/m2/rok

. - 03 210 + |2 0,0100)2% * 0,0100|
NENT ’ (1 + 0,0100)20 - 1 ’

Najortzarolcspolu: VBHp = M * VSHypyg = 2 334,00 m? * §,147 C/m2/rok = 1434710 €/rok
Ztohoalilkvoia st za obdobie 01.01.2017a231.032017 = 1434710 €/365%90=3537,64 €

3.1.15 Zastavané plochy a nadvoria pare. & 1215/42 - rok 2017

V5H m* pozembku polohovon diferencidciou: 53,210 C
{Mdobic predpoldadanef ndvramest investicie: 20 rokov
theolcova miera: 1,00 %
Wit z prijmu: 19 %
taelicient zohladiujic dafové zalaZzenie: 1,19
el MY pozemia: 2 333,00 w°
djomzaroltnam-: Vgﬁ\:P[\rJ = VEHPOZVJ * l-_(‘-l"‘MJ * g
- vE " (T o+ k) - 1 n

SMypmg = 93,210 ¥ l:{l ” 0'0100}20 x _¢,0109
(z + 0,0800)20 - 1
‘ow.za rolespobi V3lyp = M * VBHypyy = 2 338,00 m2 * 6,147 €/x2/rok = 14371,69€/rak
w0 ahlevoind &ast’za abdobie(1.01.2017a%31.032017 = 1437169 € /36590 =3543,70 €

] % 1,19 = 6,147 &/m?/rok
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36 Ostamnd plochy pare. €. 1230/25 - rolc 2017

VS i prozemlan polohoveun diferenciacion: 74,570 C

Obdbalic predpoliladanej aavratnosti investicie: 20 rokov

Chrokovi nniera: 1,00 %

Fynak o pianens: 19 %

Kocficient zoll adiejic danové zat'afenic: 1,19

rocet B pozenmbon: 7 135,00 m®

Wigiownn z.ay weele, gy e ViHpug = V8Rpozmg [—-—-———(1 + k)2 > k] * K
- ' (1 + k)0 - 1 n

Vi s gn sgp x| 1A2 0,0100)%% + 0,0100
CUNEMT (1 + 0,0100)20 - 1

:|* 1,19 = 4,917 C/m?/rok

Nedjomn z ol spole: VBHyp = M * VBHypyy = 7 135,00 m? * 4,917 €/w?/rok = 3508280 €/rok
Fioho dikvotnd Castza obdobie 01.01.2017 a2 31.03.2007 = 35082,806€ /365490 =8 650,55 €

4. VECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)

Veené bremeno s povinnost’oun strpiet’

hené bremend sa delia na veené bremena s povinnostou

i} konat (napr. poskytnat doZivetné byvanie),

Iy zorZzat sa (nepr. nestavat plot nad uvréend vysku),

~} strpiet (napr. pravo priechodu, prejazdu, pravo stavby, uZivacie pravo}.

Samostatne sa vEeobecnd hodnota jednotlivych vecnych bremien viaznucich
et nehnutelnostiach stanovi spravidla na aéely exekucného konania alebo
vi.edy, ak Jje potrebné stanovit vseobecnd hodnotu na poZiadanie 3Stétneho
1gane v ramci jeho pravomoci alebo ak ide o pravny tkon alebo konanie podla
sopitného predpisu. V takych pripadoch sa vSeobecnd hodnota nehnutelnosti a
tavieb stanovi bez zohladnenia existencie vecného bremena.

V ostatanych pripadoch sa existencia vecnéhe bremena zohladni pri
Anéte vieobecnej hodnoty nehnutelnostil a stavieb.

.ypodet vieobecnej hodnoty vecného bremena sa vykond takto:

a) Prava spojené s nehnutelnostou sa odhadnd tak, ze sa zistl v¥hoda,
ktori tieto prava prindSaji opravnenému (vlastnikovi} v obdobi jedného
roka, a bhodnota tejto wvyhody sa vynasobi pri pravach {Zasovo
neobmedzenych dvadsiatimi, pri pravach casovo obmedzenych po&tom rokov,
polas ktorych m& pravo este trvat, najviac viak dvadsiatimi.

b) 2avady viaznuce na nennutelnosti sa odhadnd podla hospodarsikel ujmy,
ktora vyplyva zo zavady pre zataZeného (vlastnika). Vypolet sa vykond
kapitalizaciou  hospodarskej wimy (rozdielu bhudficich  zniZenych

odéerpazelnych zdrojov ooro:l beZanych odéexpazenym  zdroiom) pocas
Zzsoveo obmedzendto oadobla. Pri zdvacdeh necbmedzenélo tivaria sa vezme
za zaklad wvypoltu obdonie dvadsiatico reokov, rL  gavadich presne

opmedzendno trvania toto obdobie.
“R3ecte Lodhotd vecitdiny Dbremena sa wypoRlia podils zdiclaangho vzlahu:
n 83

Hiyy = Suma {(---------- ) {<)
t=1 (L + )"t

v = rvalo odterpaielny zdroj (eur/ro<), ktory sa vypoilta ako rozdiel budbcich
Snych odéerpatelnyct zdrojov oprotl beinyn ocderpateinyw zdrojom (nepr. hodnota
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aypsenia alebo LA FEnin  rotne] o oy wyp o paca veonchts  bremiih
a poxl.d,
e Ccaseve obdobie Frvania verndho By P neselamec e nom Ty plale: n
0 rokov {rok).
o= 1ROV maeiay yhord o ol vypodhu dosadzu e vodesalinmom tvane (%/100) .
{pre granovenie arokovey miery sa vychiidza 20 sakladne] dmokove] mievy BCB S
sh Faclam 1 heind yoend Grokove miery komeronyel Bank (cca 1% rok).

pre stanovenie vieohecng] hodnoly veondho Hremena S vychadza 2 beintho
predpokladaneho najuu pozemk, pricom g poll ehnd i jon poremkn posuchLll ako
tpudari zniieny odferpateloy pdvwy, Ao tenlo prredhsl ova e hednela  reéného
Dronomického  elekin Lejlo caski  pozewmku P ericlenci i badiceho yaonihe
bremena znifeného o podiel yyuZivania poxewkov spolu 5 el al i acseslad ki
pri efekbivnosti hospodarenia danych  pozemki. Pankiney mndZeny porerpaleiny
vorod  pohom predstava)e hadnobu  znizensho rodnehn  ckonomického eleklu, pr:
cxistencii planovane] vagchy. Makolko pnia Cpe woing prodpokladat ind vynFibie
predmetnych pozemkov ako je doterajiie je uvafované v Lomio ynaleckom posudku

o

co 100 % obmedzenim 3 odhadom befnej stxaty vo vyike 15 %. griadenie vecneho
pbremena sa predpokladd ako odplatné s neohmedyzenou dobou prvania,

4.1 Vecné bremenoc prava urivania pozemicn pare. & 2114

£.3.1 Zakladné andaje

Tadetenie vecného brememna: zavada viaznuca na nehnute tnoski
Obdobie: tasovo neobmedzené

noba rvaniu 20 1.

Uirolova miera: 1%

£.1.2 BeZny hruby prijem

. a . Hruby prijemn/M] Hruby prijera spalu

Nazov Vypotet Ml Mj | PoletM] [€/rok] [€/rol]

\/.a:stava_ne plachya 1005 m? 1 005,00 6,147 6177741
nidvoria

£.1.3 Be#ny odierpatelny zd roj

Nallady spojené s dosiahn utim hrubého prijmu

Nazov vynalofeneho makladu | Nakiady spolu 1€/ rok}
prendjom pozemicu - sprava 10,00
Predpoliladané befné naldady spola: | 10,00
Odbadovana sirata: 15 %
Beiny odéerpatelny zdroj {OZsc):
0%y = 6 177,74 - 10,00 - 926,66 {15% strata) - 0 (0% chmedzenie) = 5 241, 08 €/rok
4.1.4 Buddei zniZeny odéerpatel’ny zdroj
Nildady spejelé s dosiafimsting furubélia prijmu 50 rolladnenin zivady

wazov vynalafenéiio asldadt1 | Wildady spotu {€/rolg]_ |
prendjort pozeniku - sprava 10,04
[Predpoldadané budiice nifdady spolu: . 14,00
(dbadovand strata: 15 %
Olunedzenie z titulu zdvady:
clutoéné: 100 %

p:‘r—zpo&itané vo vztalu X oeZnému odéerpatelnému zdroiu 5O 2o adnenim
odhadovanej straty
too * (L00 - 1i5) / 100 = 85,00 &
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Hudick oddéerpatelny 2droj {0Zn):
P I X 10,00 ~ 920,66 {15% skyata) - 5 261,08 (B5% obsedzenic) 1O, 00 C/yok
S Plaspedaeskan wjima
(£ 0% 044 = |- 20,00 ~ 5 241,081 = 525,08 €/rok
1.6 Vicobeeni hodnota priva a zévady
Urokovd miera: k =1/ 100 = 0,01

Iseabeond hadmoka rocmej odplaty zi zviadenie vecného hrensena

(1 + k) - 1
{1+ K)1 » g

Villyg = 0% #

{1+ 0,01)% - 1
(2 + 0,01)1 » 9,01

ViHyg = 5 251,08 ¥

U.'-I:l"w] = 5 199,09€
VA = VEHy,/ MI = 5 199,09 / 1005 = 517 €/m?
Viesbecnd hodnota jednerizovej odplaty 2a zriadenie vecného bremena

{1 + k) - 1
{1+ k)1 » g

Vilyg = 02 *

(1 4+ 0,01)20 _ g
(T + 0,01)20 % g,01

w.":nVB = 5 251,08 #
Wiy, = 94 758,64 €

“Hyws = VEBHyp/ MJ = 94 758,64 / 1005 = 94,29 €/m"

4.2 Vecné bremeno prava n¥ivania pozemlu pare. &, 1215/27

121 Zdldadné vdaje

Zadelenie veciného bremena: Zavada viaznuca na nehnutelnosti
Mhdabie: Casovo neobmedzené

itoha trvania; 20 r.

Urokovi miera: 1%

4.2.2 Be¥ny hraby prijem

. . . . . Hrulsy poffem /i) Hewby prfjean spolu
I o
o Nizov | Vyisofel i M| Polet Mf ‘ [€/ral] [€/roid
f .a-;tawgné plochya 2334 w? 2 334,00 6,147 347 g‘
fvoria

2.3 Befuy odéerpatelny zdro|

lady spajensd s dasialinutin hruhéhe prijimu

Wdzov vynaivtencho ndldado, Nildady spolu {€/rold
% nehautel'nost{ 209,01
ijom pozemiu - spriva 10,09
proldadand bekng nildady spelu; { 219,01,




17
Lintlndo v seraba 1% %

teimy odéerpatetny zdvoj (OZue):
Uy = 14 347,10 219,01 onm, I (195 shrala) 0 (0% olmeclzenie) L1 976,02 C/rok

L34 Budich suiteny odSerpateluy adro)

Nibklzdy spojené s dosishatinn Newbélse proipem so sohladecnnee ravily

s Néizov vymaloFendio wildade T Waktady spolu {€/rok
s 7 nehmutelnosti 209.01
prenajom pozeini - Sprivil 10,00
rrodpoitadane budice naldady spolu: ! 21941
(elhadovana streta: 15 %
Dhmedzenie & titule zdvady:

kutolné: 100 %

[rrepetitang vo vziahy ¥ bedndmu odderpatelninm sreiu so rohTadnenim
ndhadovanej straty

Ipo % (100 - 15) / 100 = 85,00 %

Budici cdierpatelny zdroj (0Zu):

(Vg = 14 347,10 - 219,01 - 2 152,07 {i5% stiata) - 12 195,04 (B5% obmedzente) = - 219,02
cliok

1.2.5 Tospodarsba sjurt

Vit = |98m - 0Zy:| = |- 219,02 - 1l 976,02) = 1219504 €/rok

1.2.6 Vieobecns hodnota priva a zavady

M okova miera: kK =1/ 100 = 0,0l

Vicohecna hednota roénej odplaty 7a eriadenie vecneha biemena

KPR = DZ * M&:—]‘-
VR (1 + KB * k

(1 + 0,010+ -2
(1 + 0,01)1 # 0,01

12 195,04 *

ilyg

Ly, = 12 074,30 £
Fillymo = VBHyg/ MJ = 12 074,30 / 2334 = 5,17 €/m*

Vieohecna hodnota jednordzove] odplaty za zriadenie veeného bremena

(1 + k)0 - 1

0g *
(1 + K% * Kk

tH I'"VB

(1 « 0,01)20 -
(z + 0,01)20 « 0,01

".V3 12 195,04 w

w = 22006624 €

- VBHy/ MJ = 220 066,24 / 2334 = 94,29 €/’
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4.3 Veené bremeno prava wiivania pozentlu pave. & 1215/42

£.3.0 Zatdiedné eebaje

Yadelenie veendéhoe bremena: Zavacta vitzouca na nehnuteInes! i
Nhdobice: Casove neobmedzene

Dok tevaisia: 20 .

Brolvd miera: 1%

4.3.2 Beiny Bvuby prijens

. ) o [ gy | Bl pvijens fu] Humhy prifent spoly,
l Narav Vypodet M| | M} Pacelt M) [€/rek) 1€ /vok]
rastavang plochya ;33 m? 2 336,00 6,147 1137169
nidvoria
4.3.3 Beiny odéerpatel’ny xdrof
Nildady spojemé s dosiahnwidim heubého prijimu

Nazov vynalofendho ndkladuw | Wiklady spolu [€/rok)

dai z nehautelnosti 209,37
prendjom pozemku - sprava 10,00
{Predpelladané be¥aé nildady spolu: | 219,37

Odhadovana strata: 15 %

Beiny odferpatelny zdroj (OZpg):
OZg = 14 371,69 - 219,37 - 2 155,75 (15% strata) - 0 (0% obmedzenie) = 11 996,57 C/rok

4.3.4 Budiici zuiZeny odéerpatelny zdroj

Néklady spojené s dosiahnuddi hrubébo prijiwiu so zohl'adnenim zavady

Ndzov vynaloZeného ndkladu ! Nillady spolu [€/vok]
dafi z nehnutelnost( 209,37
prendjom pozemku - sprava 10,00
Predpoldadané budiice ndldady spolu: [ 219,37
Odhadovana strata: 15 %
Obmedzenie z titulu zdvady:
skutolné: 100 %

prepoitané vo wvztahu k beZnému odéerpatelnému zdroju so zohTadnenim

odhadovanej straty

100 * (100 - 15} / 100 = 85,00 %

Budiici ad¢erpatelny zdroj (0Zgy):

OZpy = 14 371,69 - 219,37 - 2 155,75 {15% strata) - 12 215,94 (85% obmedzenie)
- 219,37 C/rok

4.3.5 Haspoddrska ujma
Ofqy = [0Zgy - OZgg| = [- 219,37 - 11 996,57 = 1221594 €/1vk

4.6 Vieobecui liednota prava o zivady

Sroicavid miera: it 1/ .00 = 0,01

Vicobecna hodnota reénej adplaty na griadentie veenéiro hremena

(L + i) - 1

154 = 0Z *
VB (1 + k)M *
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(ro1 0,01 1

vl P s,
Vit (Lo 0,00l e,

Viilly, = W2 0499 €E

Vg V5, M 17 naa, 99 f 2LIR 5,457 C/m

wieohecnd hodnets jednorarave odpbaty w2 gxinlenic veeneim biremerna
. P {n o+ k) -
byl s Al = __H‘-_.“_f-“—-

ve (L K"k

20
Vlityy = 12 245,04 ¥ e 0‘(”.,’0 '
(. s 0,00)% 0,01

V3Hy, = 220 443,39 €

Vg = VERy/ MJ = 220 443,39 / 2338 = 9429¢/m’

4.4 Veené bremeno prava wiivania pozemku parc. ¢ 1230/25

4.4.1 Zakdadné hdaje

Tadelenie vecného bremema: gavacda viaznuca na pehiatelnostl
Obdobie: Easove nenhmedzené

Doba trvania: 20 x.

Urokova nniera: 1%

4.4.2 BeZny bhruby prijem

Nazov Vipotet M} M) | PogetM| """"["e‘:,ﬁﬂﬁ?'f M ““"“’}g}?ﬁg;{; spolu

Dstatné plochy 7135 e 7 135,00 4,917 35 082,80

4.4.3 Beiny odlerpatelny zdroj

Nillady spojené s dosiahputim hrubého prijmu

Nazov vynaloZeného nakladu [ Naldady spolu {€/rok]
dail z nehinutel'nost 638,94
prendjom pozemky - sprava 10,00
Predpoldadané befné nildady spolw: i 648,94
Odhadovana strata: 15 %

Beiny edéerpatelny zdroj (OZue):

OZgr = 35 082,80 - 648,94 - 5 262,42 (15% strata) - 0 (0% obmedzenie} = 22
171,44 C/rok

4.4.4 Budici znizeny od ferpateluy zdraj

Nakiady spojené s dosiafuu G hruhélio primu so zoll'adnentm zdvad
Y $poj ¥

Nizov vyualozenélio naldadu Naldady spolu {€/rold
dafi 7 nelinutelnost{ 638,94
prendjom pozentku - spriva 10,001
Predpoldadané budiice naldady gpoli: } 648,94
Qdhadovana sivata: 15 %

Obmedzeuie 7 tluly zdvady:
skutodneg: 100 %
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Pl Lo v Falue bobwecnema odderped e fnemn cdrojon o cob Foddoen om

velhindlovanej straty
g = (100 1t Lo0 - 85,00 %

Beetici odtiovpatelny rdroj (0Zu):

O%m = 3% 082,00 AB,94 - 5 262,42 {15% slrala) 29 820, 38
- 648,94 210

$+.4£.5 Fhaspodiesia mjony

Ohuy = [0% = OZye| = |- 64B,94 « 29 171,44 2O H20,38 €/rol

4.4.% Vicobeomi fodnata privi a zivady

throkova miera: k=1/100 = 0,00

Vieobecna hodnota roltnej odplaty 22 zriadenie vecnéhe bremena

vEH -0z * {_J‘_*_...‘El.f__:_._l
TTve (1L 4 19D * |

{1+ 0,01)L - 1
{1+ 0,013t * 0,01

vBHyp = 29 820,38 »

VEHyy = 29525,13 ¢
V8Hypy = VEHy/ MJ = 29 525,13 / 7135 = 4,14 &/m”

Vieobecnd hodnota jednordzovej odplaty za zriadenie vecnéhe bremena

(L 4 k3 - 1

0z *
(1 + )8 » i

VEHyp

il

(1 + 0,01)20 . 1
(1 + 0,01)20 » g,01

VSHyp = 29 820,38 *

V3Hy, = 53812525 €

538 125,25 / 7135 = 7542 €/m*°

VEHyemy = VEHyp/ MJ

(8% abmedzenico)
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piY. ZAVER

L VSEOBICNA HODNOTA
Narov becna hednota (€] _

Pozcusby registem KN

Zastavané plochy i nddvona - pave 121114 (1 ods m) 93 676,05
Zastavand plochy o wddvori - parc. o VRS2 (2 330md) 217 552,14
Zastavané plochy a padvoria - pare L2542 (2330w 21792498

532 056,95

Qgratné plochy - pare, & 1230725 7 135 m’}

Spolu porenthy (872 BTLLH ) 1. 061 210,12

1861 210,12

Spotn VSN

2avkihlen: YSH spolo. i | 1 060 (100,00

vieohecna hodnota stavieh a porenkov e gpolu: £ 060 06,00 C

Glovom: le:iﬂcmnnﬁlﬁ(wnf‘éest(ﬂesianttixic Eur

2. REKAPITULACIA NAJMU
_ Nazov | wajoon/h) [€/rok] [ WNajom €}

Pozemly
Zastavand plochy a nadvoria parc. & 1211714 -rok 2014 6,303 6334,52
Zastavané plochy a nadvoria pavc. & 12 165/27 - roic 204 6,303 1471120
Zastavané plochy a nddvoria parc, £.12 15/42 - rok 2014 6,303 14 736,41
Ostané plochy parc. & 1230/25- vok 2014 5,042 3597467
Zastavané plochy a nadvoria parc. & 1211714 - role 2015 6,178 620889
Zastavané plochy a nadvoria parc. & 12 15727 - rok 2015 6,178 14 419,45
Zastavané plochy a nadvoria parc. & 1215742 - rolc 2015 6,178 14 444,16
Ostané plochy pare. & 1230725 - rok 2015 4,942 3526117
Zastavanié ptochy a nddvoria parc. £ 1211 /14 - rok 20106 6,178 6 208,89
Zastavané plochy a nadvoria parc. £.1215/27 - rol 2016 6,178 14 419,45
Zastavané plochy a ndvoria parc. & 1215742 - rok 2016 6,178 14 444,16
Ostané plochy parc. & 1230/25 - rok 2016 4,942 3526117
Zastavané plochy a nédvoria parc. & 1211/14 - £ast roku 2017 6,147 152328
Zastavané plochy a nddvoria parc. & 1215/27 - Cast roku 2017 6,147 3 537,64
Zastavané plochy a nadveria parc. & 1215/42 - ¢ast roku 2017 6,147 3 543,70
Ostané ptochy parc. & 1230725 - East roku 2017 4,617 8 650,55

Spolu 229679,31

Zaokrihlene | 230 000,00

Slovom: Dvestotridsatiisic Eur

3. VSEOBECNA. HODNOTA. PRAV A, ZAVAD

5 ta
Nézov Vseohecg]hodno Vplyv na V8H

Vecné bremeno priva uZivania pozemku parc. & 1211/14 94 758,64 zniZuje
Vecné bremeno prava uZfvania pozemlu parc. £1215/27 220 066,24 znifuje
Yecné bremeno prava wifvania pozemku parc. £.1215/42 220 443,39 znifuje
Yecné bremeno prava u#vania pozemku parc. £1230/23 53812525 znifue

Spoty VSH £ 073 393,52

Taoladblene 1.070060,00

glovor : jedenmilidnsedemd asiaitisic Eur

Bratislava, 31. marec 2017 Ing. Daniel C I/B U 5 A
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ZNALECKY POSUDOK

cisto: 44/2017
kiory je dopimkom znaleckého posudku €. 39/2017

Vo veci:

Padet stidu (z tolig prfigiy:

Padet adgvadanych vylioltovent:

Stanovenia  vEeobecnej hodnoty vecného
bremena pre Casové obdobie jeho trvania
jeden rok pre pozemky registra ¢ KN parc.
&, 1211/14, 1215/27, 1215/42 a 1230/25,
nach&dzsjlce sa v okrese Bratisilava I,
Bratislave - o, c. Riinov, Ul
Ostredicovd, lcatastrdlne dzewie RuZinov,
okres Bratislava II, ake podkladu pre
pravny Gicon majerkovéin vyporiadania
v sldpnom konani.

13 stran Ad.

sSedem vyhotoveni.



I. UVODNA CAST

0. Wik zmaden: Stanovenie viecobecnej hodnoty vecného bremena pre &asovi
obdlobrie jehe Levania jeden rok pre pozemky vegistra C KN
Ierve. o AT A, 12D /27, 1215742 4 1230725, nachddzajice
BV oOkrese Hratislava IT, Bratislave - . . RuZinov, ul.
Ostredlhova, katastralne dzewnie Rufinov, okres Bratislava
tl, ako podkladu pre prévay iikon majetkového vyporiadania
v sadinom konani,,

2, Ehittumy vyZiacdamia poswdion: 18, april 2017
3. Bitanm, ke kioréoan je posodob VYR RCEVRILY: 18. apyxil 2017
o Rdtun, K Bloréme sa welimatelose aleho stavbha shodnognje: 18, april 2017

4
5. Podilady na vypracovamie posweling

Podklady dedané zaddvatelam:

5.1 Objednavka zo dhfa 27. marca 2017 na vypracovanie znalecké&he posudku
a jej dodatotné ustne doplnenice »o dio I8, aprila 2017 - origindl.

Dal§i text zostdva bez zmeny. Pozri ZP &. 39/2017.

Podidady ziskané znalcoms:

Pext zostdva bez zmeny. Pozri ZP &. 3%/2017.
6. PouZity pravmy predpis:

VyhlaZka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej vepubliky &islo 492/2004
Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku v zneni vyhlaEky 626/2007 2z, z.,

vyhlasky €. 605/2008 2. z., vyhlasky 47/2009 2. z. a vyhlédsky &. 254/2010 Z. =z.
(dalej len “"vyhlaska &. 492/2004 2. z.").

7. Dalie pouZité privine predpisy a literatira:

Text zostdva bez zmeny. Pozri ZP &, 39/2017.

8. Osobitné potiadavky zaddvatela:

Zaddvatelkou beola predlofend osobitna poiiadavka v suvislosti s
vypracovanim znaleckého posudku a to v znaleckom posudku  ohodnotit len
pozemky bez prisluZenstva na nich sa nachéddzajiicom - bez stavieb a trvalych
porastov. Osobitnouw pofiadavkou zadadvatelky pre vypracovanie tohto doplnku

znaleckého posudku bolo stanovit vieobecnt hodnotu vecného bremenaipre Gasové
obdobie jeho trvania jeden rok.

II. POSUDOK
1. VSEORBECNE UTDAJE

aj vybrer paufite] metddy

Text zostava bez ziteny. Pozrl 2P &, 39/2017.
b} wlastuicke a eviden &né ddaje
Text zostdva bezr zmeny. Pozri 2P #. 39/2017.

¢) idaje o cbbiiadie 2 zamerani predmetu posidenia

Text zostdva bez zmeny. Pozri 20 &. 39/2017.
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) dechaicka dodmenticin, porovnanie so zistenyn skataZnyn seavom
Posd sosbawve beg oomeny. Pozred gP &0 39/2017.
¢} vickije Pentistia mehnmtelnosts
Post rostavea bep imeny. Pozri ZPOE. 39/2017.
) vymenavarie jednothivych pasenkov a stavieh, kitord s predmefom chodnatenia

fozemky registra © WM parc. ©. 1213/14, 1215/27, 1215/42 a 1230/25, ul.
Ontradkova, Brakislava

o) vymenavinie fednogtivycl pocenkav a stavieb, ktové nie si predmetoun oBodiotensa
Toxt zostava bes zmeny. Po:zri ZP ¢&. 38/2017.
2. STANOVENIE TECHNICKES HODNOTY

#) vypodet vichodiskove a technickef odnoty

Yout zostdva ber zmeny., Pozri ZP ¢, 38/2017,

b} rekapituldcia vicliodiskovef o technickej hodnoty ellodnecovanych stavieb

3. STANOVENIE VSEOBECNEJS HODNOTY

a) analyza pelohy nehnwtel’nosti:

Text zostdva bez zmeny., Pozri ZP &. 39/2017.
b) analyza vyuZitia nelnutelnosti:
Text rostdva bez zmeny. Pozri ZP &. 39/2017.
¢) analyza pripaduych rizil spojenych s vyuZivanim nebnutel’nosti:

Text zostdva bez zmeny. Pozri ZP &. 39/2017.
3.1 POZEMKY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU
Fext a vypods: zostdvaid bez zreny. Pozri 2P . 39/2017.
3, NAIMY
3.1. NAJOM POZEMEOV VYPOCTOM

Text a wypolet zostdvajd bez zmeny. Pozri ZP ¢. 38/2017.
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4. VECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)

Veené bremene s povinnostou séepict® pre Easové aldobie
aeabmedzend
Halsek Lext a vypooet zostavaid bez zmeony. Pozri 2P . 38/2017.

5 VECNE BREMENA (PRAVA A ZAVADY)

Veené bremene s povinwastou strpiet’ pre Sasové shdobie jeho trvania
jedici ral

Vacne bremena sa delia na vecnsd bremend s pevinnosiion
a) konal (napr. poskybnil do®ivolnd byvanie),
L) zdrzall sa (napr. nestaval plot nad uréena vysku),

¢) strpiet (napr. pravo priechodu, prejazdu, prave stavby, uzivacie pravo) .

Samostatne sa vieobecni hodnota jednotlivych vecnych bremien viaznuecich
na nehnulelnostiach stanovi spravidla na d&ely exeku&ného konania alebo
viedy, ak je¢ polrebné stanovit vieobecnn hodnotu na poZiiadanie Statneho
organy v oramel jeho pravemoci alebo ak ide o pravny tkon alebo konanie podla
osobitného predpisu. V takych pripadoch sa vieobecnd hodnota nehnutelnosti a
stavieb stanovi bez zohladnenia existencie vecnéhio bremena.

V ostatnych pripadoch sa existencia vecného bremena zohladni pri
vypoéte vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb,

VypoZet vieobecnej hodnoly vecného bremena sa vykona takio:

a) Préva spojené s nehnutelnostou sa odhadnt tak, %e sa zisti vihoda,
ktord tieto pradva prin&Zajt opravnenému {vlastnikovi) v obdobi jedného
roka, a hodnota tejto vyhody sa vynasobli pri pravach &asovoe
neobmedzenych dvadsiatimi, pri pravach Sasovo obmedzenych podtom rokov,
pocas ktorych ma prive edte trvat, najviac vEak dvadsiatimi.

b) 2Zaévady viaznuce na nehnutelnosti sa odnadmi podla hospodarskej ujmy,
ktorad vyplyva zo zavady pre zatazeného {vlastnika). Vypo&et sa vykona
kapitalizdciou hospodéarskej ujmy (rozdielu budicich zniZenych
odCerpatelnych zdrojov oproti beinych odéerpatelnym zdrojom) podas
Casovo obmedzeného obdobia. Pri zavadach neobmedzeného trvania sa vezme
za zaklad vypoftu obdobie dvadsiatich rokov, pri zévadach presne
obmedzeného trvania toto obdobie.

VSeobecna hodnota vecného bremena sa vypolita poala zakladného vztahu:

n 02,
VBHys = Suma (---------- ) (€)
t=1 (L + k)7t

kde

0z, - trvalo odlernatelny zdroj (eur/rok), ktory sa vypo&ita ako rozdiel budicich
znlzenych odderpatelnych zdrojov oproti beinym odcerpatelnyn zdrojox (raps. hodnota
zvySenia alebo zniienia rofaes najwmnel  sedzoy  vyplyvellica z vecného bremena
a pod, ),

i1 - fesove obdoble trvania vevného bDromen: pri oneobmedzanon Crvanl plavi: n o=
20 rokov (rok),

k - drokovi miera, horid sz do vypostn dosadzuie v desatinnom tvare (t/e00) .
(pre stanovenie Uroloves; mirry sa vychiadza zo zakladnej drokove] miery ECB s
ohladom 1z beiné roéné Grokowé elery komerdoyel bénlk (cca 1 . rok).

Pre stanovenie v3eobecnej hodnoty vecného bremena sa vychddza z beiného
predpoklaaaného néjmu pozemku, pridom je poltrebné ndjom pozemku posidi? ako
budici zniZeny odéespatelny =zdroj, & tento predstaveje hodnotuy rvoéného
economicikého efek:u tejto &asti pozemku pri  existencii buddceho veeného
bremena znifeného o podiel vyuZivania pozemkov spolu s ostatonymi Céasinikrl
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g i cbekbavenshi hospockirenia cianych  pozemkue.  Bodiel  z2niZeny ocderpatelny
vl polom predstavicie hodnoka zniZenéhe rofného ekonomického efektou, pri
crinleneis planovane] Uarchy. Nakolko nie Je moZné predpoklacdatll iné vyuzitlie

predmed nych gozewkov ako je doteraj¥ie je uvaZované v tomto znaleciom posudku
o 100 % obmedzenim s odhadow beZnej straty vo vydke 15 %. zriadenie vecného
biemena sa predpoklada ako odplatné s dobou trvania jeden rok.

5.4 Veend bremeno prava wiivania pozembu pave. & 1211714

50,0 dabdadnd vaduje

#adetenie veondo Biremena: vavada viaznuca na rehnubelnosti
Ofycdhorbrie: Easovo obmedzené

B b brvamis: 1r.

Orokov miera: 1%

5.1.2 Mekng hrulvy prijen

PP “ Hrueby prijem /M Hruby prijens spolit
Nizov Vypodet Mi M) Podet M [€/rok) 1€/vok)
Fepups 4 4 3
Zastavané plochy a7y 5 ? 1005,00 6,147 6177.74
nidviria '

5.1.3 Beiny od&erpatelny zdrej

Naldady spojenéd s dosiahnuatim hrubého prijmu

Nazov vynalofeného naldadu i Naldady spolu [C/rok]
prenajom pozemku - sprava 10,00
Predpoldadané beiné nilklady spolu: | 10,00
Qdhadovana strata: 15 %

Beiny odéerpatelny zdrej (0Zee):
OZge = 6 177,74 - 10,00 - 926,66 (15% strata} - 0 (0% obmedzenie) = 5 241,08 €/1ok

5.1.4 Budici znizeny odlerpatel’ny zdroj

Naidady spojené s desiahnutim hrubého prijmu so zo hl'adnenim zavady

Nézov vynaloeného nikladu | waildady spolu [€/roli}
prendjom pozembku - sprava 10,00
Predpoldadané budice ndldady spolu: ! 10,00
Odhadovana strata: 15 %
Obmedzenie z titulu zdvady:
skutoéné: 100 %

prepoditané vo vztahu k beZnému odéerpatelnému zdroju so zohladnenim
odhadovanej straty
100 * {100 - 15) / 100 = 85,00 %

Budiici odéerpatelny zdroj (QZay):
OZgy = 6 177,74 ~ 10,00 - 926,66 (155 stvacal - 5 251,08 (85% ohuedzenis) = - iQ,00 C/ok

.15 Bospodisica wjma
O%y = OZsy - Ofige| = - 10,00 - 5 242,08 = 5251,08¢/rok

5.1.6 Vicobecnd hodnoeta priva a zavady

Orokova miera: W =1/ 100 = 0,01
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WEcobre cm ikdmot rocine) edplaty za zriadesie vecnélo bremena

7 poa (L0 K1T -
M U T L

- G oant og & —Alot 00 -
per) voh ] T
viy (1 0,001 « p, oy

VN, 59 ¢
Villym = VSHy/ MJ = 5 199,00 / 1008 = 517 €/m*

Yicobeeni hodnowr jedunordza vej edplaty za ziiadenie vecného bremena

(2 o+ 3y - 9
(2 &+ Ky » g

(L + 0,013t - 1
('L + OtOL}]- * 0101

ViHyg = 5 251,08 *
VHyy = 519909 ¢C

VBHypy = VEHy,/ MJ = & 199,09 / 1005 = 5,17 €¢/m?

3.2 Veené bremeno prava u¥ivania pozemku pare. & 1215/27

3.2.1 Zikladné vdaje

Zadelenic vecného bremena: Zavada viaznuca na nehnutelnosti
Ohdabie; Casovo obmedzené

Doba trvania: 1.

Yrokova miera: 1%

5.2.2 BeZny ruby prijem

Nizov l Vypotel M} r] Padet Mj Hmb&?;ﬂﬁ ;1 /My Hruh;;_g;?;lg spolu
Lastavanéplochya 1),5, m? 2 334,00 6,147 14 347,10
nadvoria
5.2.3 Bezny od&erpatel’ny zdroj
Naidtady spojené s desiahnutim irrubého prijau

Ndzov vimaiofeného nildadu | Ndldady spoly [E/rolt)
dail z nehnutelnosti . 209,01
rendjom pozemhu - spriva 10,00
Predpoldadand beiné uildady spolu: 219,011

Qdhadevand strata: 18 %

Beinyg odierpatelny zdroj (0 Zos):

QZy = i¢ 347,20 - 219,01 - 2 152,87 (i5% strata) - 6 0% cmedzentel = L. §76,02 ©/iok



S, 20 Wmekees mnizeny odécrpaiciny xdroj

Naldady sprojend s dosiahowti brebébe pripme so zohiliadmenim zivady

dan z nehnntelnosi
prrewajom pozembkas - sprdva
Prodpaldadand budace wildady spobu:

Crellandlorvind skrat 15 %

Cbymedzemie 7 titula zdvady:

skukofrsd 100 %

prepodilane vo valabu kb belneww odeerpabe Tnema 2alinjae oo zohfadienm

odhadovanej straly
100 * {100 - 15) / 1@ = 85,00 O

Ruditci odéerpatelny zdiroj (OZyu):

OZpy = 14 347,10 - 219,0L - 2 162,07 {15% sbtrata) - 12 195,04 (85% ohmedzenie} - -

8.2.5 Hospodirska njma

OZ"u = ’OZBU - OZBE' = I = 219, 02 - 11 976 ] 02 | = 12 195,04 €/r01(

5.2.6 Viecobeend bodnota prava 2 zévady
Urokova miera: k =21 /7 100 = 0,01

Vieobecna hodnota reénej odplaty za zriadenic vecného bremena

(1 0+ k)0 - 1

0Z *
(1 + k)« k

V3Hyp

{1 + 0,00t - 1
(1 + 0,01}1 * 0,01

4

VEHyg = 22 195,04 ¥

V§HVD = 12 07‘1’,306
V3Hypwy = VEHy/ MJ = 12 074,30 / 2334 = 5,17 ¢/m?

Vieohecna hodnota jednorazevej odplaty za zriadenie vecného bremena

{1 + k) - 1

0z *
(1 + k)™ * k

ngVB

{t + o,01)1 - 1
{1 + 0,01}t * 0,01

12 195,04 *

1l

VEHyp

ngUB = 12 074’,30 ‘€

V8Hymes = VBHye/ MJ = 12 074,30 / 2332 = 517¢/m’

5.3 Vecnd bremeno priva wZivania pozembar pare. & 121542

5.3.1 Zdkladné ddaje

Padelenie vecnélio bremena: Zavada viazouice ne ashnuieliosti
Ghadohie; Casovo obmedzené
Doiya (rvania: 1.

Uroliovd miera: 1%

r _N:i[dm[y spelt i:(f[_n_'gsk]

.

209,01
10,00
219,01

219,02 C/rok



S350 BeFng brmby parvifesn

Wiz Vypodus M | Pobet My —l i '”“b[i% l/’;‘::ﬁ;“f My H t'ubytg;'irg;:; spolu
Aastavané plochy a0 W 2 338,00 6,147 14371,60
nddvoria = .

5.3.3 Beiuwy odéerpaickng adroj
Natchady spojené s dosialomution firah ého pet jis

Nizav vynalofendho nildady | Nakiady spoli{€/vokj
i 2 nehnntelnostf B ) S 209,37
prendjom pozemku - spidiva o 41,00
Peedpolindané bedaé mdldady spee: { 219,27

Qdbadovanad strata: 15 %

Bezny odéerpatelny adroj (0Zyg):
Ohg = 14 371,69 - 219,37 - 2 155,75 (15% strata) - 0 (0% ckmedzemie) = 11 996,57 €/rok

3.5.4 Budiei zniZeny oderpatePny zdroj

Niaklady spojené s desiahnutim hrubého prijmu so zohladienim zvady

Nazov vynaleZeného naldadu | Naklady spolu [€/rol]
daii z nehnutefnostf e . I S 209,37
prendjom pozemku - spriva 10,00
Predpokladané budiice ndklady spol: | 219,37
Odkadovamh strata: 18 &
Obinredzenie z titulu zidvady:
skutocné: 100 %

prepoitané vo vztahu k beZnému odc¢erpatelnému zdroju so zohladnenim
odhadovanej straty
100 * {lo0 - 15) / 100 = 85,00 %

Budiici odéerpatelny zdroj (0Zey):
O = 14 371,69 - 219,37 - 2 185,75 {15% strata) - 12 215,94 (852 admedzenie} = - 219,37 €/rok

5.3.5 Hospoddrska njma

OZyy = |OZsy - OZpg] = {- 219,37 - 11 996,57| = 12215,94 €/rok
5.3.6 Vieobeend hadnota priva a zdvady

Orokova miera: k =1/ 100 = 0,01

Vieobecnd hodnota rofnej odplaty za zriadenie vecndho hremena

(1 + )0 - 21
(L + ) » %

VSHyg = 02 *

(1 +# 0,003 - 1
(L + 6,611 % % 0,03

VEkyg = 12 215,94 #

Vét‘:vs = 12 094'399 C

V8Hywns = VSHyy/ MJ = 12 094,99 / 2338 = 5,17 E/m?



|
Vicobeowa oot yodosenizovey odpla ty 2o aviinlende vecwcho rewmiena

{1+ )0 '

& .
VBtlyg = 07 % T T

(L + 0,001 t

vEH = 43 215,94 #
va ' (L 0,0t} + 0,01

ViHy = 1209499 ¢
VEHypmy = V8Hw/ MI = 12 094,99 / 2338 = 5,17 €/w
5.4 Veené bremena prava uZivania pozemlow pare. € §230/25

5.4.1 Zakladué udaje

Zadelenie veeného bremen:; Zavatla viazrnaca na nehnule fnnst 3
Oirdobie: Casovo obmedzené

Roba trvania: 1.

Urokova micra; 13

5.4.2 Beiny hruby prijem

Nézov Vypocet M] M | potetms | U mbfg::fﬁj“/ i ""‘“"”fg;;?j;;; spolu

Ostaméplochy 7135 m* 713500 4,917 15 082,80

5.4.3 Beiny odlerpaielny zdroj

Nallady spojendé s dosialinntim hrubého prijmu

Nazov vinalofendho mildadu | mitdady spolu [€/vok]
daii z nehnutel'nosti . o ) __ 638,94
prendjom pozemku - spriva 10,00
Predpoldadané bezné nildady spolu; | 648,94
Odhadovand strata: i5 %

Beiny odterpakelny zdroj (0Zgs):
OZz = 35 082,80 - 648,94 - 5 262,42 (15% strara) - 0 (0% domzdzenie) = 29 171,44 €/rok

5.4.4 Budici zniZeny odéerpatelny zdrof

Naldady spojené s dosiahinutim hrubého prijmu se zohl'adnenim zdvady

Ndzov vynalofendho naldadu [ Naldady spoiu [€/rok]
dafi zmehnutelnost! . _ . . . . - .. 63894
prendjom pozemku - spréva 10,00
Predpoldadané budice naldady spolu: ! 648,94
Odhiadovand sirata: 15 %
Giunedzenie z titula zivady:
skutzoéné: 10¢ %

prepotitand vo vedabhu « baZnéru odferpateiném: ziroju so zahlaan
odhadovanej straty
100 * (160 ~ 15) / i00 = 85,00 %

Budici edéerpateluy zdrej (OZpy]:
OZg; = 35 082,80 - 648,94 - 5 262,42 {15% skrata) - 29 820,38 (85% cimadzenie) = - 648, 9¢ €/rok
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SAL5 Thosypaditrsion e

O |04 - 0%l = |- o0aB, 94 29 UrL,aa| 20 820,38 €/rok
5.4.6 Vicobeomd breduota priva a zivady
Urokova mieva: k = 1/ 100 = 0,01

Vieobeewh lodratn redne] odplaty za zriadenie vecindéiho biresena

VF‘}I Oz * _(.L._“...l.{_}.l—]j——--_l_
B R L

(1 + 0,00 - &
{L + 0,011 + 0,01

VSHyp = 29 820,38 *

VEHy, = 2952513 ¢

VEHyuy = VBHy/ MJ = 29 525,13 / 7135 = 4,14 C/m’

Vieobecnmit hodnota jednorizovej odplaty za zriadenie veenéiro bremena

(1 + S LR |
(L« )™ = )

vliyg = 02

(L + 0,01)% - 1
{2 + 0,010 * 0,01

V3Hyp

[}

29 820,38 *

VEH\;B = 29 525,13 €

VEHypus = VEHyp/ MJ = 29 525,13 / 7135 = 4,14 ¢/m°




Ui, ZAN R
1. Vﬁliﬂ(bll’f.l{i;:t[?h!zi\ HEOIDNOYT A

Nazers | Vicobecud hodnota [€]

Poxemly vegister C KN

Zastavand plochy a wwdvoria - pare. OE2 UL/ 14 {1 005 n?) 93 676,05

Zastavand plochy a naubvari - grare. ©1215/27 (2 330 m?) 21755214

Zastavand plochy anadvoria - pare. £ P215/42 {2338 m?) 21792498

Ustatne plovhy - pare. ¢ 230025 (7136 m?) 532 056,95
Spolw pozeamhy (12 802,00 /) L0671 210,12
Spote VSH 1061 210,12
Zaokeahlensd VSH spelic [ L 060 000,00

Vieobeond hodnoba stavieb a pozewkov je spolua:  LO6G QNG00 €
Slovem: Jedenmilionsestdesiattisic Bor

2. REKAPITUILACIA NAJMU

Nizov | Najom/M] [€/rak] | Najom |€]
Pozembty
Zastavané plochy a nadvoria pare. & 1211/14 - rok 2014 6,303 6 334,52
Zastavané plochy a nadvoria pare, & 1215/27 - rol 2014 6.303 1471120
Zastavandé plochy a nddvoria parc. €1215/42 - rolkc 2014 6,303 14 736,41
Ostané plochy parc. & 1230/25 - rok 2014 5.042 3597467
Zastavané plochy a nddvoria parc. & 1211714 - rok 2015 6,178 6 208,89
Zastavané blochy a nidvoria parc. & 1215/27 -rok 2015 6,178 14 419,45
Zastavané plochy a nddvoria parc, & 1215/42 - rok 205 6,178 14 444,16
Ostané plochy parc. & 1230/25 - rolt 2015 +,942 35261,17
Zastavané plochy a nddvoria parc. & 1211/14 - rolk 2016 6,178 620889
Zastavané plochy a nadvoria parc. & 21215/27 - rok 2016 6,178 1441545
Zastavané plochy a nidvoria parc. £ 1215/42 - rol 2016 6,178 14 444,1‘6
Ostané plochy pare. & 1230725 - rok 2016 4,942 35261,17
Zastavané blochya nadvoria parc, & 1211/14 - &ast roku 2017 6,147 1523,28
Zastavané plochy a nadveria parc. & 1215/27 - Cast' roku 2017 6,147 3537.64
Zastavané plochy a nidvoria parc. & 1215/42 - fast roku 2017 6,147 354370
Ostané plochy pare. £ 1230/25 - ¢ast roku 2017 4,917 8 650,55
Spolu 229679,31
Zaokrtihlene ] 230 000,00

Slovom: [vestoiridsattisic Buyr
3. VSEOBECNA HODNOTA PRAV A ZAVAD

pre neshmedzené ¢asové obdobie jehe trvania

i
Ndzov v :.eobec?é] hednota Vpiyv na V3K
Vecné bremeno prava uZivania pozemku parc. €. 1211/14 94 758,64 zniZuje
Vecné bremeno prava ufivania pozemku parc. & 1215/27 220066,24 niZuie
Vecné bremeno prava uz{vana pozemku pare. £, 1215/42 220 443,39 znifuje
Yecné bremeno prava udivania pozembu pave. & 1230/25 538 125,25 zoiZuje
Spalu V&M 1373 393,52
Zaolaviilene 1470 000,00

Slovomr: [edenmilidnsedemdesiatiisic Bur
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3. VSEOBECNA HODNOTA PRAY A ZAVAD

pire ¢asové obdolvie jeho trvamia jeden vol

Nizov T |VEcabeomi hodnaea (€] Vplyy na ViR
Veené bremeno }1|fnv‘| wZlvania pozemku parc, L lz. 11/14 5190,00 niZuje
Verné hremeno [priiva uEivania pon-mku pae. Y2 074,30 2R
VNIH'hIUHLHU]H“Udu&dehlpﬂztnﬂﬂlpﬂlLL lll 242 12094,99 mﬁfMo
Veené hremeno privit uzivania pozemku pare. & L230/25 ‘ 29 "z Ak i mch
\pohtwﬁﬂ "8801J1
Laolerdllene bt 900,0(!’
Slovom: Patdesiatesemtisicdevii'sto Fur
Ing. Daniel C© I B,O I A

Bratislava, 18. april 2017

IV, PRILOHY

Text zostava bez zmeny., FPozri ZP &, 38/2017.




V. ZNALECK A DOLOZKA

wnalecky posadok som vypLacoval ako znalec zapisany v zozname znalcov,
I Tiescny ko o opieklatkibe Toy, Liowy virel i Mindslerulvo spravodlivosl.i
alovenske ] repubiiky pre odhbod atavebnictva o odvetvia pozewmné stavby a odhact
hodnes vy nchnot e Toost o, cvidencne cvnlo sualea 910404,

voaleoky ukon joov Aty ku sagei sany el poeradovym Glskom 14/2017.

Yyhlaveie podla Lntonoveni #0200 ods. 2 zakona & 160/201% Z2.z. -
civilny spovovy poviadok.

Ako  znalee som  H5i vedomy ndsledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudliu.

Ing. Daniel CTBULA
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