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Navrh uznesenia

UZNESENIE ¢. ........ 12019
zo dnia 20. 09. 2019

Zastupitel'stvo Bratislavského samospravneho kraja po prerokovani materialu
A schvaluje

A.1 vysporiadanie podielového spoluvlastnictva k stavbe - sup. €. 1899 na Starej
Vajnorskej €. 14, situovanej na parcele ¢. 17063/18, vedenej Okresnym uradom Bratislava,
katastralnym odborom na LV ¢. 4024, v k. u. Nové Mesto, okres Bratislava Ill, na ktorej ma
Bratislavsky samospravny kraj spoluvlastnicky podiel 581/909,

s podielovym spoluvlastnikom stavby sup. €. 1899:

Obchodné meno: Oberbank Leasing s.r.o.,
delo: Prievozska 4/A, Bratislava, 821 09
ICO: 35955014

takym spbésobom, Ze sufasny podielovy spoluvlastnik stavby sup. €. 1899 (Oberbank
Leasing s.r.o.) sa stane vyluénym vlastnikom predmetnej nehnutelnosti, a to za odplatu vo
vyske 410 000 €

A.2 predaj parcely pod stavbou - €. 17063/18 o vymere 606 m?, vo vyluénom vlastnictve
Bratislavského samospravneho kraja, vedenej Okresnym Uradom Bratislava, katastralnym
odborom, na LV ¢&. 2056, v k. U. Nové Mesto, okres Bratislava Ill za kipnu cenu 60 000 €

podielovému spoluvlastnikovi stavby sup. €. 1899, ktora je postavena na predmetnej parcele

Obchodné meno: Oberbank Leasing s.r.o.,
delo: Prievozska 4/A, Bratislava, 821 09
ICO: 35955014

t. j. spoloénu uhradu za vysporiadanie podielového spoluvlastnictva podla A.1 a predaj
parcely podla A.2, spolu vo vyske 470 000 €

A.3 zriadenie bezodplatného vecného bremena in rem na parcele ¢. 17063/33,
zastavané plochy a nadvoria o vymere 1953 m?, vo vyluénom vlastnictve Bratislavského
samospravneho kraja, vedenej Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom, na
LV & 2056, v k. U. Nové Mesto, okres Bratislava Ill vrozsahu dielu 2 stanovenom
geometrickym planom €. 98/2019 zo dna 20.8.2019, vyhotoveného Ing. Ondrejom Paulikom,
v prospech vlastnika parcely €. 17063/15, zastavané plochy a nadvoria o vymere 6760 m?,
vedenej Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom, na LV &. 6448, v k. U. Nové
Mesto, spocCivajuceho v prave opravneného na vstup, prechod a prejazd peSi, motorovymi
a nemotorovymi dopravnymi prostriedkami, strojmi a mechanizmami z parcely &. 17063/27
na parcelu €. 17063/15

s podmienkami pre A.1 az A.3:
a) spoluvlastnik  stavby/kupujuci podpiSe dohodu o vysporiadani podielového
spoluvlastnictva a kipnu zmluvu do 60 dni od schvalenia uznesenia v Zastupitel'stve
Bratislavského samospravneho kraja s tym, Zze ak v tejto lehote spoluvlastnik dohodu



0 vysporiadani podielového spoluvlastnictva a kipnu zmluvu nepodpiSe, uznesenie
straca platnost,

b) spoluvlastnik stavby/kupujuci uhradi odplatu do 60 dni od ucinnosti zmluvy.

c) spoluvlastnik stavby/kupujuci podpiSe do 60 dni od schvalenia uznesenia
Zastupitelstva Bratislavského samospravneho kraja zmluvu o zriadeni bezodplatného
vecného bremena in rem na parcele €. 17063/6, zastavané plochy a nadvoria
o vymere 5806 m?, vedenej Okresnym Uradom Bratislava, katastralnym odborom na
LV ¢&. 6448, v k. U. Nové Mesto, okres Bratislava Ill, v rozsahu dielu 1 stanovenom
geometrickym planom ¢&. 98/2019 zo dna 20.8.2019, vyhotoveného Ing. Ondrejom
Paulikom, v prospech vlastnika parcely €. 17063/19, zastavané plochy a nadvoria
o vymere 948 m?, vedenej Okresnym uradom Bratislava, katastralnym odborom, na
LV & 2056, v k. U. Nové Mesto, spocivajuceho v prave opravneného na vstup,
prechod a prejazd peSi, motorovymi a nemotorovymi dopravnymi prostriedkami,
strojmi a mechanizmami z verejnej komunikacie Stara Vajnorska na parcelu
€. 17063/19. Ak v tejto lehote povinny z vecného bremena nepodpise zmluvu
0 zriadeni vecného bremena, uznesenie straca platnost

B uklada
riaditelke Uradu Bratislavského samospravneho kraja zabezpecit pripravu a podpis dohody
0 vysporiadani podielového spoluvlastnictva a kupnej zmluvy spolu so zmluvou o zriadeni

vecného bremena.

T: v zmysle textu



Dévodova sprava

Nehnutelnosti, ktoré su predmetom predkladaného materialu, su sucastou byvalého arealu
Stredného odborného ucilista stavebného a v suc€asnosti su v sprave Bratislavského
samospravneho kraja (dalej iba BSK). BSK je na liste vlastnictva vedeny ako spoluvlastnik
budovy a vlastni podiel vo vySke 581/909, pricom zvySny podiel 328/909 je vo vlastnictve
spol. Oberbank Leasing s.r.o. Pozemok pod budovou je vo vyluénom vlastnictve BSK.

Po odchode pévodného najomcu a neuspednej obchodnej verejnej sutazi (vitaz sutaze
neuzatvoril ngjomnu zmluvu) je od februara 2019 budova nevyuzivana a vSetky naklady na
jej prevadzku hradi BSK =z vlastnych prostriedkov. V minulosti bola snaha o predaj
nehnutelnosti formou OVS, av8ak zaujemcov odradzala skutoCnost, Zze budova nie je
majetkopravne vysporiadana a dokonca ani stavebnotechnicky stav nezodpoveda pravnemu
— vyuZivané priestory v susediacich budovach do seba navzajom zasahuiju.

V aprili 2019 odkupila spolo€nost Oberbank Leasing s.r.o. (spoloCnost sprostredkiva
finanény leasing pre spol. Zipp office park s. r. 0.) od pdvodného vlastnika susednu budovu
(od spol. STRABAG Pozemné ainzZinierske stavitelstvo s.r.o — pravny nastupca ZIPP
Bratislava spol. s r.o.), okolité pozemky a zaroven aj spoluvlastnicky podiel na budove, ktoru
vyuziva BSK.

Spol Zipp office park s. r. 0. sa na BSK obratila s navrhom, Ze by spoluvlastnicky podiel, ako
aj pozemok pod budovou odkupili prostrednictvom spolo¢nosti Oberbank Leasing s.r.o.
(poskytovatel financného leasingu), ¢im by doslo k vysporiadaniu spoluvlastnickych vztahov.
V pripade, ze by sa BSK rozhodol budovu predat, spoluvlastnik nehnutelnosti ma zakonné
predkupné pravo podla § 140 Obc¢ianskeho zakonnika.

Zakon €. 446/2001 Z.z. o majetku vySSich Uzemnych celkov obsahuje v § 9a ods. 8 pism. ¢)
vynimku, kedy sa pri realizacii predkupného prava spoluvlastnika nehnutefnosti podla § 140
Obgianskeho zakonnika pri prevode majetku vySSieho Uzemného celku nepouZiju
ustanovenia odsekov 1 az 7, o znamena, Ze v takomto pripade sa nevykonava obchodna
verejna sutaz a nie je ani potrebné schvalovat prevod spoluvlastnikovi ako pripad hodny
osobitného zretefla.

Ustanovenie § 9a ods. 8 pism. c) Zakona €. 446/2001 Z.z. o majetku vySSich uzemnych
celkov obsahuje tiez vynimku pre predaj pozemku zastavaného stavbou vo vlastnictve
nadobudatela, ktory svojim vyuZitim tvori neoddelitelny celok so stavbou. Nadobudatel je
v sucCasnosti iba spoluvlastnikom stavby na predmetnom pozemku, avdak podpisom dohody
sa stane jej vyluénym vlastnikom. Tato parcela sa nachadza vylucne pod stavbou, je jej
neoddelitelnou sucastou a samostatne nema Ziadne vyuZitie.

Kupna cena vychadza zo znaleckého posudku &. 165/2019, vyhotoveného Ing. Otom
Pisoriom.

Zriadenie vecnych bremien na parcelach €. 17063/33 a 17063/6 sa zriaduje vzajomne
a v rovnakom rozsahu, kazdy diel o vymere 242 m?. Tieto vecné bremena na umoznenie
prechodu a prejazdu rieSia suasnu nevyhovujucu situaciu, kedy medzi jednotlivymi
oddelenymi parcelami vlastnikov nie je po pravnej stranke garantovana moznost prechodu.
Zaroven tak do buducnosti vytvarame priaznivejSiu situaciu pre pripad predaja parcely
€. 17063/19 a na nej stojacej stavby, kedze bude pravne potvrdeny sucasny fakticky stav
uzivania. Vecné bremeno sa bude zriadovat in rem, aby sa eliminoval potencialny problém
v pripade buduceho prevodu vilastnictva pozemkov.

Na zaklade vysSie uvedenych skutoCnosti Vam predkladame materidl na schvalenie do
zastupitel'stva.



Bod: Navrh na vysporiadanie podielového spoluvlastnictva budovy byvalého Stredného odborného udiliSta na Starej

Stanoviska komisii Zastupitel'stva BSK

Vajnorskej ¢. 14 a predaj pozemku pod budovou — parcely €. 17063/18 v k. i. Nové mesto

Nazov komisie Stanovisko komisie k navrhu Hlasovanie Akceptované / Zapracované /
materialu Neakceptované Nezapracované
Finan¢na komisia odporuca Pritomni 6
Financna komisia Zastupitel'stvu BSK predloZzeny Za 5
material stiahnut’ z rokovania Proti 0
Zastupitel'stva. Zdrzal 1
Nehlasoval 0
Material nebol v komisii prerokovany Pritomni
Komisia dopravy Za
Proti
Zdrzal
Nehlasoval
Material nebol v komisii prerokovany Pritomni
Komisia zdravotnictva Za
a socialnych veci Proti
Zdrzal

Nehlasoval




Komisia Skolstva, Sportu a
mladeze

Komisia Skolstva, mladeze a Sportu
odporuca Zastupitelstvu BSK
prerokovat predloZzeny material

a schvalit' v predlozenej podobe.

Pritomni
Za

Proti
Zdrzal
Nehlasoval

Komisia zivotného prostredia,
regionalneho rozvoja a
uzemného planovania

Material nebol v komisii prerokovany

Pritomni
Za

Proti
Zdrzal
Nehlasoval

Komisia eurdpskych zaleZitosti,
regionalnej spoluprace a
cestovného ruchu

Material nebol v komisii prerokovany

Pritomni
Za

Proti
Zdrzal
Nehlasoval

Komisia kultary

Material nebol v komisii prerokovany

Pritomni
Za

Proti
Zdrzal
Nehlasoval

Komisia majetku, investicii a
verejného obstaravania

Komisia majetku, investicii a verejného
obstaravania odporuca Zastupitelstvu
BSK prerokovat predlozeny material

a schvalit' v predlozenej podobe.

Pritomni
Za

Proti
Zdrzal
Nehlasoval
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