Oberbank Leasing s.r.o., Prievozska 4/A. 821 09 Bratislava

sing s.r.0.

— mestska éast’ Ruzinov, 1CO: 35955015

Bratislavsky samospravny kraj
Mgr. Juraj Droba, MBA, MA, predseda BSK

Sabinovska 16

820 05 Bratislava

Vazeny pan predseda,

ako spoluvlastnik nasledovnej nehnutelnosti:

Katastralne uzemie:

Nové Mesto

Obec: BA-m.¢. NOVE MESTO
Okres: Bratislava 111

Okresny urad: Bratislava

List vlastnictva &.: 4024

Stavby:

Stpisné Cislo

Charakteristika stavby

Na parcele &.

1899

budova SOU

17063/ 18

Spoluvlasticky podiel:

328/909

by sme Vis touto cestou cheeli poziadat oodkup spoluvlastnickeho podiclu Bratislavskcho

samospravneho kraja na predmetnej nehnutelnosti nasledovne:-

LV 4024 spoluvlastnicky podiel vo vy$ke 581/909 na nehnutel'nosti sup. ¢. 1899 na Starej

Vajnorskej €. 14, situovanej na parcele ¢. 17063/18

Ako vyluéného vlastnika parcely pod predmetnou stavbou, by sme Vis ziroven cheeli
poziadat’ o odkipenic parcely & 17063/18 o vymere 606 m2, vedenej Okresnym uradom

Bratislava, katastralnym odborom. na LV ¢. 2056, v k.i. Nové mesto. okres Bratislava I1I.

V danej veci splnomociiujeme na rokovania o kiipe nasho leasingového ndjomeu, spolo¢nost” Zipp
office park s. r. o.. Stard Vajnorska 17, Bratislava - mestska ¢ast’ Nové Mesto 831 04, 1CO: 51 288
508. prostrednictvom ktorej kona p. Xingmin Ji .konatel.

Za kladné vybavenie nasej ziadosti vopred dakujem.

S pozdravom




© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Parcela registra C, 17063/18 a budova SOU

Bratislavsky kraj > Bratislava Ill > Bratislava-Nové Mesto > k.u. Nové Mesto
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Vytlacené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitelné na pravne tkony. (1/2)
Datum: 21.8.2019



https://zbgis.skgeodesy.sk/mkzbgis/sk/kataster/?bm=zbgis&z=19&c=17.169372,48.186723&dt=owners&it=point

© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Parcela registra C, 17063/18 a budova SOU

Bratislavsky kraj > Bratislava Ill > Bratislava-Nové Mesto > k.u. Nové Mesto
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Vytlacené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitelné na pravne ukony. 1/2)
Datum: 20.8.2019



https://zbgis.skgeodesy.sk/mkzbgis/sk/kataster?bm=zbgis&sc=17.169462,48.186843&z=18&dt=owners

© Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Parcela registra C, 17063/18 a budova SOU

Bratislavsky kraj > Bratislava Ill > Bratislava-Nové Mesto > k.u. Nové Mesto
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Vytlacené z aplikacie Mapovy klient ZBGIS. Nepouzitelné na pravne tkony. (1/2)
Datum: 20.8.2019



https://zbgis.skgeodesy.sk/mkzbgis/sk/kataster?bm=orto&sc=17.169462,48.186843&z=18&dt=owners

Okres
Obec

Katastralne Gizemie

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske;j republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTT{

103 Bratislava III Datum vyhotovenia
529346 Bratislava-Nové Mesto Cas vyhotovenia
804690 Nové Mesto Udaje platné k

Vypis je nepouzite'ny na pravne tkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 4024

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

20.8.2019
11:37:49
19.8.2019 18:00:00

Stavby
Pocet stavieb: 1
Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chranene;j Umiestnenie
¢islo parcelné Cislo stavby nehnutel'nosti stavby
1899 17063/18 11 | budova SOU 1
Pravny vzt'ah k pozemku parcelné ¢islo 17063/18 pod stavbou s.¢. 1899 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 2056.
Iné udaje:
Bez zapisu
Legenda
Druh stavby

11 Budova pre skolstvo, na vzdelavanie a vyskum

Umiestnenie stavby

1 Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik
Pocet vlastnikov: 2
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
Cislo Miesto trvalého pobytu/ Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikacny udaj
1 Oberbank Leasing s.r.0., Prievozska 4/A, Bratislava, PSC 821 09, SR, ICO: 35955015 328/909

Titul nadobudnutia

Kupna zmluva V-10426/19 zo dia 16.04.2019

Iné udaje

1z2


vnaciniak
Zvýraznenie

vnaciniak
Zvýraznenie


Bez zapisu.
Poznamky
Bez zapisu.
2 Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovsk4 16, Bratislava, PSC 820 05, SR, ICO: 36063606 581/909
Titul nadobudnutia
Delimitacny protokol zo dna 29.7.2002
Iné udaje
Ziadost o zmenu sidla zo dta 22.7.2006 - R-560/2006.
Poznamky
Bez zépisu.
Spravca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
Cislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj
Neevidovani
Néjomca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
¢islo | Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj
Neevidovani
Iné opravnena osoba
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel’nosti
Cislo Miesto trvalého pobytu/ Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj
Neevidovani
CAST C: TARCHY
Bez tiarch.

Vypis je nepouzite'ny na pravne tkony

222



vnaciniak
Zvýraznenie


Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske;j republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTT{

Okres : 103 Bratislava III Datum vyhotovenia : 20.8.2019
Obec . 529346 Bratislava-Nové Mesto Cas vyhotovenia . 11:38:17
Katastralne tizemie  : 804690 Nové Mesto Udaje platné k : 19.8.2019 18:00:00

Vypis je nepouzite'ny na pravne tkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 2056

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape
Pocet parciel: 8

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel'nosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
17063/11 936 | Zastavana plocha 16 1 1
anadvorie

Pravny vztah k stavbe supisné ¢islo 11725 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 17063/11 je evidovany na liste vlastnictva €.

Iné udaje:
Bez zapisu
17063/17 687 | Zastavana plocha 25 1 1
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
17063/18 606 | Zastavana plocha 16 1 1
a nadvorie
Pravny vztah k stavbe supisné ¢islo 1899 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 17063/18 je evidovany na liste vlastnictva ¢.
4024.
Iné udaje:
Bez zapisu
17063/19 948 | Zastavana plocha 16 1 1
anadvorie
Pravny vztah k stavbe supisné ¢islo 1899 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 17063/19
Iné udaje:
Bez zapisu
17063/21 602 | Zastavana plocha 16 1 1

a nadvorie

Pravny vztah k stavbe supisné ¢islo 1899 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 17063/21 je evidovany na liste vlastnictva €.
2921.

Iné udaje:
Bez zapisu

1z3


vnaciniak
Zvýraznenie

vnaciniak
Zvýraznenie


17063/22 4374 | Zastavana plocha 25 1 1
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
17063/33 1953 | Zastavana plocha 25 1 1
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
17063/34 61 | Zastavana plocha 25 1 1
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
Legenda

Sposob vyuzivania pozemku
16 Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznacena stpisnym ¢islom
25 Pozemok, na ktorom je postavena ostatna inzinierska stavba a jej stcasti
Spolo¢na nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nostou
Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

Stavby

Pocet stavieb: 1

Stpisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrénenej Umiestnenie
Cislo parcelné Cislo stavby nehnutel’nosti stavby

1899 17063/19 20 | dieliia 1

Iné udaje:
Bez zapisu

Legenda
Druh stavby

20 Ina budova
Umiestnenie stavby

1 Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik

Pocet vlastnikov: 1

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikacny udaj

1 Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovsk4 16, Bratislava, PSC 820 05, SR, ICO: 36063606 171

Titul nadobudnutia

Bez zapisu.

Iné udaje

2z3


vnaciniak
Zvýraznenie

vnaciniak
Zvýraznenie


Ziadost’ 0 zmenu sidla zo diia 22.7.2006 - R-560/2006.

Poznamky

Bez zapisu.

Spravca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
Cislo Miesto trvalého pobytu/ Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikacny udaj
Neevidovani
Néjomca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj
Neevidovani
Ina4 opravnena osoba
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi

Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifika¢ny tdaj

Neevidovani

Titul nadobudnutia — nepriradené

Delimitacny protokol zo dna 29.7.2002

CAST C: TARCHY

Bez tiarch.

Vypis je nepouzitelny na pravne tkony

3z3




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske;j republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTT{

Okres : 103 Bratislava III Datum vyhotovenia : 15.8.2019
Obec . 529346 Bratislava-Nové Mesto Cas vyhotovenia : 9:59:16
Katastralne tizemie  : 804690 Nové Mesto Udaje platné k : 13.8.2019 18:00:00

Vypis je nepouzite'ny na pravne tkony

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 6448

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape
Pocet parciel: 10

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel'nosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
17063/6 5806 | Zastavana plocha 18 1 1
anadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
17063/7 1122 | Zastavana plocha 16 1 1
anadvorie

Pravny vztah k stavbe supisné ¢islo 1899 evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 17063/7

Iné udaje:
Bez zapisu

17063/10 660 | Zastavana plocha 17 1 1
a nadvorie

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku parcelné ¢islo 17063/10 je evidovany na liste vlastnictva ¢. 2921.

Iné udaje:
Bez zapisu
17063/15 6760 | Zastavana plocha 25 1 1
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
17063/27 1498 | Zastavana plocha 25 1 1
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
17063/35 587 | Zastavana plocha 25 1 1
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu

1z3


vnaciniak
Zvýraznenie

vnaciniak
Zvýraznenie

vnaciniak
Zvýraznenie


17063/36 485 | Zastavana plocha 25 1 1
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
17063/37 660 | Zastavana plocha 25 1 1
a nadvorie
Iné udaje:
Bez zapisu
17063/48 65 | Zastavana plocha 17 1 1
a nadvorie
Plomba vyznacena na zaklade Z-13272/2019 (Ina listina)
Iné udaje:
Bez zapisu
17063/49 109 | Zastavané plocha 18 1 1
a nadvorie
Plomba vyznacena na zaklade Z-13272/2019 (In4 listina)
Iné udaje:
Bez zapisu
Legenda

Sposob vyuzivania pozemku

16
17
18
25

Pozemok, na ktorom je postavend nebytova budova oznacena supisnym ¢islom

Pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznacenia sipisnym ¢islom

Pozemok, na ktorom je dvor

Pozemok, na ktorom je postavena ostatna inZinierska stavba a jej sucasti

Spolo¢na nehnutelnost’

1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nostou

Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

Stavby

Pocet stavieb: 1

Stpisné
¢islo

Na pozemku
parcelné Cislo

Druh
stavby

Popis stavby

Druh chrénenej
nehnutel’nosti

Umiestnenie
stavby

1899 17063/7

15

Administrativna budova

Iné udaje:

Bez zapisu

Legenda

Druh stavby

15 Administrativna budova

Umiestnenie stavby

1

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Stavba postavena na zemskom povrchu

Vlastnik

2z3




Pocet vlastnikov: 1

Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo Miesto trvalého pobytu/ Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikacny udaj
1 Oberbank Leasing s.r.o., Prievozska 4/A, Bratislava, PSC 821 09, SR, ICO: 35955015 171
Titul nadobudnutia
Kupna zmluva V-10426/19 zo dna 16.04.2019
Iné udaje
Bez zapisu.
Poznamky
Bez zapisu.
Spravca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
cislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj
Neevidovani
Néjomca
Poradové¢ | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel’nosti
Cislo Miesto trvalého pobytu/ Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikacny udaj
Neevidovani
Iné opravnena osoba
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
Cislo Miesto trvalého pobytu/ Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifikacny udaj
Neevidovani
CAST C: TARCHY
K nehnutel'nosti Obsah

K vlastnikovi

Vlastnik poradové ¢islo 1

Pravo prechodu a prejazdu cez p.¢.17063/24 a p.¢.17063/31 v prospech vlastnika p.¢. 17063/48
a 17063/49 podla V-221/2000 zo dna 28.2.2000, v zmysle GP ¢. 76/07.

Vlastnik poradové ¢islo 1

Pravo prechodu a prejazdu cez poz. p.¢. 17063/26 a pravo strpiet’ uloZenie inzinierskych sieti, v
prospech vlastnika poz. p.¢. 17063/48, 49, podl'a V - 39040/07 zo dia 21.12.2007.

Vlastnik poradové ¢islo 1

Pravo z vecného bremena - pre vlastnika p.¢. 17063/48 a 17063/49 na uloZenie inzinierskej
siete a s tym suvisiacu udrzbu a opravy na pozemku p.¢. 17063/23, ako aj pravo vlastnika
pozemkov p.¢. 17063/48, 17063/49 aby jeho ndjomcovia, jeho uzivatelia, ako aj klienti,
zamestnanci a dodavatelia mali pravo vstupu prechodu a prejazdu motorovymi vozidlami cez
pozemok p.¢. 17063/23, podl'a V-39671/2007 zo dia 3.1.2008- pvz.41/08.

Vypis je nepouzitelny na pravne tkony

3z3



vnaciniak
Zvýraznenie
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MINISTERSTVO SPRAVODLIVOSTI SLOVENSKEJ REPUBLIKY

OBCHODNY REGISTER

NA INTERNETE

SlovenskyB& | EEEnglish

Vypis z Obchodného registra Okresného sudu Bratislava |

Tento vypis ma len informativny charakter a nie je pouzitel'ny pre pravne ukony !

Oddiel: Sro

Obchodné meno:

Sidlo:

1CO:
Den zapisu:
Pravna forma:

Predmet €innosti:

Spoloénici:

Vyska vkladu kazdého
spoloénika:

Statutarny organ:

Konanie menom
spoloénosti:

Zakladné imanie:

Oberbank Leasing s.r.o.

Prievozska 4/A
Bratislava - mestska ¢ast’ Ruzinov 821 09

35955015
20.09.2005
Spoloénost’ s ruéenim obmedzenym

Leasingova éinnost’ v rozsahu volnej zivnosti

Kuapa tovaru za ucelom jeho predaja koneénému spotrebitelovi
(maloobchod)

Kuapa tovaru za u¢elom jeho predaja inym prevadzkovatelom zivnosti

(velkoobchod)

Podnikatel'ské poradenstvo v rozsahu volnej zivnosti
Sprostredkovatel'ska ¢innost’ v rozsahu vol'nej zivnosti
Automatizované spracovanie udajov

Cinnost’ organizaénych, ekonomickych a Giétovnych poradcov
Administrativne a kancelarske prace

Reklamna a propagaéna ¢innost’

poskytovanie Giverov nebankovym spésobom z vlastnych zdrojov

podriadeny sprostredkovatel’ poistenia

OBERBANK LEASING GESELLSCHAFT MBH.
Hauptplatz 10-11

Linz 4020

Rakuska republika

Oberbank AG

Untere Donauldnde 28
Linz 4020

Rakuska republika

OBERBANK LEASING GESELLSCHAFT MBH.
Vklad: 1 459 072 EUR Splatené: 1 459 072 EUR

Oberbank AG
Vklad: 1 461 EUR Splatené: 1 461 EUR

konatel

Mag. Martin Lagler_
Gusenleithnergasse 9/27
Vieden AT-1140

Rakuska republika

Vznik funkcie: 21.03.2017

Konatelia konaji v mene spolo¢nosti spolocne. V pripade, ak ma pocas
doby trvania spoloénost’ jediného konatel'a, jediny konatel kona v mene

spoloénosti samostatne.

1 460 533 EUR Rozsah splatenia: 1 460 533 EUR

(od:

(od:

(od:
(od:
(od:

(od:

(od:
(od:

(od:
(od:
(od:
(od:
(od:
(od:
(od:

(od:

(od:

(od:

(od:

(od:

(od:

(od:

(od:

(od:

Vlozka €islo: 37563/B

20.09.2005)

14.06.2016)

20.09.2005)
20.09.2005)
20.09.2005)

20.09.2005)

20.09.2005)
20.09.2005)

20.09.2005)
20.09.2005)
20.09.2005)
20.09.2005)
20.09.2005)
20.09.2005)
11.01.2008)

26.09.2009)

20.09.2005)

20.09.2005)

12.08.2009)

12.08.2009)

28.12.2017)

05.05.2017)

20.09.2005)

12.08.2009)


http://www.microsoft.sk/
http://www.ditec.sk/
http://www.hp.sk/
http://orsr.sk/default.asp
http://www.justice.gov.sk/
http://orsr.sk/default.asp
http://orsr.sk/vypis.asp?ID=62607&SID=2&P=0&lan=en
http://orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Lagler&MENO=Martin&SID=0&T=f0&R=0

Dalsie pravne skutoénosti: QOphchodna spoloénost’ bola zalozena spoloéenskou zmluvou zo diia (od: 20.09.2005)
18.08.2005 v zmysle ust. § 105 a nasl. zakona ¢. 513/1991 Zb.

Zapisnica z valného zhromazdenia zo dina 1.12.2005. (od: 06.12.2005)
Zapisnica z valného zhromazdenia zo dna 16.1.2006 - menovanie (od: 27.01.2006)
konatela.

Zapisnica z mimoriadneho valného zhromazdenia zo dna 24.09.2007. (od: 13.11.2007)
Rozhodnutie spolo¢nikov per rollam zo dina 17.12.2007. (od: 11.01.2008)
Rozhodnutie spoloénikov per rollam zo dina 15.5.2009. (od: 26.09.2009)
Zapisnica z valného zhromazdenia zo dna 15.11.2013. (od: 04.12.2013)
Zapisnica zo zasadnutia valného zhromazdenia zo dia 05.03.2014. (od: 25.03.2014)
Zapisnica z VZ zo dna 21.03.2016. (od: 14.06.2016)
Zapisnica z valného zhromazdenia zo dna 01.12.2017. (od: 28.12.2017)

Datum aktualizacie udajov: 19.08.2019
Datum vypisu: 20.08.2019

O obchodnom registri SR | Navod na pouzivanie ORI | Nasa adresa [~
Vyhl'adavanie podl'a : obchodného mena | identifikacného ¢isla
sidla | spisovej znacky | priezviska a mena osoby

Aktualne zmeny | Oprava tdajov Statutarov | Kontakty na registrové sudy
Formulére na podavanie elektronickych navrhov na zapis do OR | Formulare na podéavanie listinnych
navrhov na zapis do OR


http://orsr.sk/about.asp
http://orsr.sk/help.asp
http://orsr.sk/help.asp#mail
http://orsr.sk/search_subjekt.asp
http://orsr.sk/search_ico.asp
http://orsr.sk/search_sidlo.asp
http://orsr.sk/search_spiszn.asp
http://orsr.sk/search_osoba.asp
http://orsr.sk/hladaj_zmeny.asp
http://orsr.sk/hladaj_azre.asp
https://obcan.justice.sk/infosud/-/infosud/zoznam/sud?f.656=657&f.670=672&f.670=671&f.670=673&f.670=674&f.670=676&f.670=677&f.670=678&f.670=679
http://www.justice.gov.sk/Stranky/Obchodny-register-SR/Formulare-OR-pre-podania-v-elektronickej-podobe.aspx
http://www.justice.gov.sk/Stranky/Obchodny-register-SR/Formulare-OR-pre-podania-v-papierovej-(listinnej)-podobe.aspx
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Meno, adresa znalca:

Ing. Oto Pisori, Vozova 6/10, 945 01 Komérno
tel: 0905 702 894

ZNALECKY POSUDOK

Cislo: 165/2019

Zadavatel: Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovsk4 16, 820 05 Bratislava

Cislo objednavky: 165/2019 (£.0475/19/E0) zo difa 19.07.2015,

Potet strdn (z toho priloh): 69 (47)

Podet odovzdan)’:ch vyhotoveni: 2




Znalec: Ing. Oto Pisori &islo posudlu: 165/2019

1. UOVOD

1.Uloha znalca: Stanovenie vieobecnej hodnoty Areél Stard Vajnorska LV £.2056, katastrilne dizemie Nové
Mesto, zastavané plochy a nddvoria parc.£:17063/11, 17063/17, 17063/18, 17063/19, 17063/21, 17063/22,
17063/33, 17063 /34dielne s.C. 1899 na parc.£.17063/19, LV €.2921, katastralne uzemie Nové Mesto, dielne
5.6.1899 na parc.£.17063/21, pomocné prevadzky na parc.£.17063/10, LV £.4024 budova SOU s.£.1899 na
parc.£.17063/18, LV &.4196, katastrilne iizemie Nové Mesto, §portova hala s.£.11725 na parc.£.17063/11.

2. Uéel znaleckého posudku: Podklad pre pravne tikony.
3. Ditum vyZiadania posudku: 19.07.2019
4. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 02,08.2019.

S. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

5.1 Dodané objedndvatel'om :

Objednavka 165/2019(0bj.¢.:0475/19/E0) zo diia 19.07.2019.

VYpis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva £.4196, zo diia 01.08.2019, katastrilne izemie Nové Mesto,
obec BA-m.&.Nové Mesto, okres Bratislava II1.

Vypis z katastra nehnutelnostf, z listu vlastnictva £.2056, zo diia 01.08.2019, katastrilne izemie Nové Mesto,
obec BA-m.¢.Nové Mesto, okres Bratislava III.

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva £.2921, zo dfia 01.08.2019, katastrilne izemie Nové Mesto,
obec BA-m.{.Nové Mesto, okres Bratislava llI.

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva £.4024, zo dita 01.08.2019, katastralne (izemie Nové Mesto,
obec BA-m.¢.Nové Mesto, okres Bratislava IIL

Képia z katastralnej mapy, zo diia 11.01.2017, zo dita 01.08.2019, katastrilne tizemie Nové Mesto,

obec BA-m.¢.Nové Mesto, okres Bratislava IIL

Rozhodnutie €islo 321-24/1991 zeo dila 04.01.1991 o vy&lenef a zaflenef Stredného odborného udilista
stavebného v Bratislave.

Delimitaény protokol

Siipis dlhodobého hmotného majetku
Kolauda&né rozhodnutie &.5U [1[- 2003/2002/14093- EKT zo diia 22.04.2003- ¥portova hala ZIPP.

Projektova dokumenticia stavieb -zameranie vniitornych priestorov stavby na p.£.17063/18, vytislenie ufivanej
plochy na jednotlivych poschodiach, pédorysy, rezy stavieb

Znalecky posudok €.14/2010 (Ing.Vladimir Novik, Majernikova 34, 841 05 Bratislava)- vek stavieb

5.2 Obstarané znalcom :

Zameranie skutkového stavu

Fotodokumenticia

6 Osobitné poZiadavky objednévatela:
Neboli vznesené

7.Poutité predpisy :

» Zikon & 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zékonov v
znenf neskor$ich predpisov !

* Vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon c.
382/2004 Zz. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni
neskor3ich predpisov

* Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 491/2004 Z.z. o odmenéch, nahradach vydavkov
a nahradach za stratu £asu pre znalcov, timoénikov a prekladatel'ov v znen{ neskor$ich predpisov
Zakon & 50/1976 Zb. 0 tzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskor$ich predpisov
Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 46172009 Z.z., ktorou sa vykonava
zékon NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny
zakon) v znenf neskorsich predpisov

¢ STN 73 40 55 - Vypotet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov

* Vyhlatka Federalneho 3tatistického dradu & 124/1980 Zb. o jednotnej Klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy
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znalec: Ing. Oto Piso cislo posudku: 165/2019

¢ Opatrenie Statistického tradu Slovenskej republiky & 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikicia stavieb
Indexy cien stavebnych prac, 83U SR
Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, [SBN 80-7100-827-3

e Zbornik prednasok zo semindra k vyhlake Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vieobecnej hodnoty v zneni vyhlasok MS SR & 626/2007 Zz., & 605/2008 2z, £ 47 /2009 Zz.a ¢,
254/2010 Z.z., 213/2017 Z.z..

o [lavsky, Ni& Majdiich - Ohodnocovanie nehnutel'nosti, MI Press Bratislava 2012, ISBN 978-80-971021-0-4

Indexy cien stavebnych prac na precenenie rozpottov do CU I1L3tvrtrok 2019 spracované pomocou pomeru

indexov cien stavebnych prac S0 SR podla klasifikacie stavieb.

[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) 1dentifikicia pouzitej metodiky:

Vyhlagka MS SR & 492 /2004 Z.z. o stanoven{ vieobecnej hodnoty majetku. Ohodnotenie je v sdlade s jej prilohou
.3, Vo vypolte st pouZité rozpoftové ukazovatele a metodické postupy stanovenia vieobecnej hodnoty uvedené
v " Metodike vypottu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb®, vydanej USI ZU v Ziline. PouZité je met6da
polohovej diferenciacie. Vynosova hodnota nie je po&ftand, nakol'ko neboli znalcovi predlozené podklady na
vypotet toute metédou a niektoré stavby nie sii schopné vinosu z dévodu ich technického stavu. Vypotet
vieobecnej hodnoty porovnavanim nie je moZné vykonat, pretoZe pre dany typ nehnutel'nosti nemal znalec

k dispozicii podklady pre porovnéavanie. Vypotet vichodiskovej a technickej hodnoty je vykonany pomocou
rozpoétovych ukazovatel'ov publikovanych v Metodike vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb
(ISBN 80-7100-827-3).

b) Vlasinicke a evidentné ddaje :

1. List vlastnictva £.4196 vytvoreny cez katastrilny portal, zo dila 01.08.20185, katastralne dzemie Nové Mesto,

obec BA-m.¢.Nové Mesto, okres Bratislava Ill.

A, Majetkova podstata:

Stavby: ! !

Sportové hala 5.£.11725 na parc.&.17063/11

B.Vlastnici:

1. v podiele 1 é 1 Bratislavsky samospréavny kraj, Sabinovska 16, Bratislava, PSC 820 05, SR
ICO:

Titul nadobudnutia

Zapisany na LV €.4196 zo diia 01.08.2019, ktory je sicast'ou prilohovej Casti.

C. Tarchy:

Bez zapisu

D.Iné ndaje:

Zapfsany na LV €.4196 zo diia 01.08.2019, ktory je stiast'ou prilohovej fasti.

2, List vlastnictva £.2056 vytvoreny cez katastralny portal, zo diia 01.08.2019, katastrdlne izemie Nové Mesto,
obec BA-m.¢.Nové Mesto, okres Bratislava 1I1.

A. Majetkova podstata: r
Pozemky: '

barc.£.17063/11 zastavané plochy a nadvoria o vymere 936 m2 i

Pravny vzt'ah k stavbe evidovanej na pozemku 17063/11 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 4196.
parc.£.17063/17 zastavané plochy a nadvoria o vimere 687 m2

parc.£.17063 /18 zastavané plochy a nddvoria o vymere 606 m2

Prévny vzt‘ah k stavbe evidovanej na pozemku 17063/18 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 4024,
Parc.t.17063/19 zastavané plochy a nadvoria o vymere 948 m2

Parc.t.17063/21 zastavané plochy a nadvoria o vymere 602 m2

Prévny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 17063/21 je evidovany na liste vlastnfctva &slo 2921.
parc.£.17063/22 zastavané plochy a nddvoria o vymere 4374 m2 -

Parc.C.17063/33 zastavané plochy a nédvoria o vymere 1953 m2

Parc.£,17063/34 zastavané plochy a nidvoria o vymere 61 m2
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Znalec: Ing. Oto Pisori Cislo posudku: 165/2019

Stavby:

Dielita s.£.1899 na parc.t.17063/19

B.Vlastnici:

1.v podiele lé 1 Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, Bratislava, PSC 820 0S, SR
1CO:

Titul nadobudnutia

Zapisany na LV £.2056 zo diia 01.08.2019, ktory je stufast'ou prilohovej fasti.
C. Tarchy:

Bez zapisu

D.Iné udaje:

Zapisany na LV £.2056 zo dfia 01.08.2019, ktory je siifast'ou prilohovej €asti.

3. List vlastnictva ¢.2921 vytvoreny cez katastrilny portél, zo dita 01.08.2019, katastrdlne Gzemie Nové Mesto,

obec BA-m.¢.Nové Mesto, okres Bratislava III.

A. Majetkovi podstata:

Stavby:

Dielne s.£.1899 na parc.£.17063/21

Prévny vztah k parcele na ktorej leZ{ stavba 1899 je evidovany na liste vlastnictva &islo 2056.

Pomoché prevadzky na parc.£.17063/10

Pravny vztah k parcele na ktorej leZi stavba je evidovany na liste vlastnictva {islo 6448.

B.Vlastnici:

1. v podiele 4329/ 10000 Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, Bratislava, PSC 820 05, SR
1CO:

Titul nadobudnutia

Delimita¢ny protokol zo diia 29.7.2002

2. vpodiele 383/10000 ATC spol s r.o., Stard Vajnorska cesta 16, Bratislava, SR
(oa7

Titul nadobudnutia

Kupa V-2818/97 zo difa 12.8.1997

Sév podieln? 5588/10000 Oberbank Leasing spol s r.o., Prievozska 4/A, Braftislava, PSC 821 09, SR
1CO: '

Titul nadobudnutia

Kipna zmluva V-10426/19 zo diia 16.04.2019.

C. Tarchy:

Bez z4pisu

D.Iné adaje:

Ziadost' 0 zmenu sidla zo diia 22.7.2006- R-560/2006.

4, List viastnictva £4024 vytvoreny cez katastralny portal, zo dia 01.08.2019, katastralne izemie Nové Mesto,

obec BA-m.¢.Nové Mesto, ckres Bratislava IIL.

A. Majetkova podstata:

Stavby:

Budova S0U s.£.1899 na parc.£.17063/18

Pravny vztah k parcele na ktorej leZi stavba 1899 je evidovany na liste vlastnictva {isle 2056.

Pomocné ﬂrevédzky na parc.£.17063/10 !

Pravny vzt'ah k parcele na ktorej leZi stavba je evidovany na liste vlastnictva &islo 6448.

B.Vlastnici: r

1. v podiele 521 /909 Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, Bratislava, PSC 820 05, SR
ICO:

Titul nadobudnutia

Delimitaény protokol zo dia 29.7.2002

IZC.V podiele 328/909 Oberbank Leasing spol s r.o., Prievozsk4 4/A, Bratislava, PSC 821 09, SR
Q:
Titul nadobudnutia

Kipna zmluva V-10426/19 zo diia 16.04.2019,
C. Tarchy:
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Znalec: Ing. Oto Pisori Cislo posudku: 165/2019

Bez zapisu
D.Iné adaje:
Ziadost 0 zmenu sidla zo diia 22.7.2006- R-560/2006.

c) Porovnanie pravnej a technickej dokumentacie so skutkovym stavom: Poskytnuta dokumenticia bola
porovnané so skutkovym stavom. Neboli zistené rozdiely. Prévna dokumentdcia je v sillade so skutkovym
stavom. Oceliované stavby sh zapisané na LV £.2056, 2921, 4196, 4024 zo dila 01.08.2019 a zakreslené v
katastrdlnej mape v zmysle skutkového stavu overeného obhliadkou. Stavebné povolenia, Kolaudacné
rozhodnutia neboli predloZené (okrem kolaudatného rozhodnutia ¥portovej haly 5.£.11725 na parc.€.17063/11).
PredloZeny bol znalecky posudok ¢.14/2010 (znalec Ing.Vladimir Novak, Majernfkova 34, 841 05 Bratislava) z
ktorého som Cerpal lidaje o veku stavieb.

d) Vymenovanle jednotlivych stavieb a nehnutelnosti, ktoré sd v silade s vlastnickymi dokladmi:
Stavby:

Sportova hala s.£.11725 na parc.t.17063/11

Dielfia s.£.1899 na parc.£.17063/19

Dielne 5.£.1899 na parc.£.17063/21, Pomocné prevadzKy na parc.£.17063/10
Budova SOU 5.£.1899 na parc.£.17063/18

Vonkajsie apravy

Pozemky:

parc.£.17063/11 zastavané plochy a nidvoria o vymere 936 m2
parc.£.17063/17 zastavané plochy a nadvoria o vymere 687 m2
parc.£.17063/18 zastavané plochy a nadvoria o vymere 606 m2
parc.£.17063/19 zastavané plochy a nadvoria o vymere 948 m2
parc.£.17063/21 zastavané plochy a nddvoria o vymere 602 m2
parc.£.17063/22 zastavané plochy a nadvoria o vymere 4374 m2
parc.£.17063/33 zastavané plochy a nidvoria o vymere 1953 m2
parc.£.17063/34 zastavané plochy a nadvoria o vymere 61 m2

) Obhliadka a zameranie nehnutel'nosti :

Miestna obhliadka spojena s miestnym Zetrenim vykonana diia 02.08.2019. Obhliadka nehnutelnesti vykonana
diia 02.08.2019 za Gtasti zastupcu objednévatel'a a 2nalca. Fotodokumenticia sii¢asného stavu nehnutelnosti
vyhotovend znalcom diia 02.08.2019 '

f) D4itum rozhodujici pre zistenie stavebno-technického stavu ohodnocovanych nehnutelnosti:
02.08.2019.

g) Vymenovanie jednotlivich oceiiovanych stavieb a nehnuternosti, ktoré nie si vlastnicky podloZené:
Neboli zistené.

2. STANOVENIE WCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Dielne s.¢,1899 na p.€.17063/21, Pomocné prevadzky na
p.£.17063/10 |

POPIS STAVBY |

Budova sa rdmci aredlu nachidza vo vychodnej Zasti. Stavba je trojpodlaZna, uzivana od roku 1974 do roku 2006
na $kolské ui¢ely. Budova je obdl¥nikového tvaru. V &ase obhliaky bola dlhodobo bez vyuZitia a GdrZby, Zaklady
st beténové s izolaciou proti zemnej vihkosti. KonstrukZne je budova rieSené ako montovand z dielcov
beténovych ty&ovych, viplitové murive v skladobnej hribke do 30,00 cm je tehlové a porobeténové. Stropy st
prefabrikované s rovnym podhl'adom. Strecha je ploch4 s krytinou z asfaltovych natavovacich pasov.
Klampiarske kongtrukcie st z pozinkovaného plechu. Podlahy socialnych zariadeni sii keramické, ostatné
podlahy sii prevazne z PVC, schodiska st Zelezobeténové s povrchovou tpravou z PVC. Vytahy nie sii osadené.
Okna si drevené zdvojené, dvere drevené pIné, vykurovanie je plynovymi kotlami z kotolne prizemia, radiatory
Prevaine &lankové. V socialnych zariadeniach st smaltované umyvadla, sprchovacie kity, splachovacie WC,
keramick;’; obklad stien je nad 1,35 m vy&ky. ViSina vytokovych armatiir chyba alebo si poSkodené. Udrzba je
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nepravidelnd, fiastofné je poskodenie vnitornych priestorov kaZdého podlaZia. Podkodené je, vykurovanie,
elektrickd indtalacia, podlahy, dvere, zateéené si tiastoéne stropy vrchného podlaZia. Vrata su plné plechové,
Fasada je brizolitova, vnuiterné omietky vapennocementové poskodené. Zivotnost predpokladam 80 rokov,
Stavba je napojend na vodovod, plynovod, elektricki in$tataciou, kanaliziciu,

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 36 budovy dielni pre vyuébu a vychovu
KS: 1263 Skoly, univerzity a budovy na vzdeldvanie
OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypotet Obstavany priestor [m3]
0z= 102,40%12,40%0,20 253,95
Ovl = ((102,40-6,62-12)*12,40%4,50) 4 674,92
Ovll zvySené prvé nadz,podl,= 12,40%6,62%6,65 545,89
Ovllizvyiené prvé nadz,podl= 12,40*12,00*8,70 1 294,56
Qv druhé nadz,podl,=((102,40-6,62-12,00)*12,40*3,90)+(12,40*6,62*1,75) 4 195,25
Oviretie nadz,podl,= ((102,40-12,00)*12,40*4,00)+ (12,40*12,00*3,70) 5 034,40
Ot= (102,40%12,40%0,20}+(102,40*12,40/2*0,28) 431,72
Obstavany priestor stavhy celkom 16 430,69

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpottovy ukazovatel’; RU =2 375 /30,1260 = 78,84 €/m?3
Koeficient kondtrukcie: kg = 1,158 (monoliticki beténova tytova)
Vypodet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a kon$trukinej vyiky objektu

Podlazle Cislo Vipotet ZP ZP[m2] Repr. Vipotet vysky (h) h [m]
Nadzemné 1 (102,40-6,62-12,00)*12,40 1038,87 Repr. 3,50 3,5
Nadzemné 2 (102,40-6,62-12,00)*12,40 1038,87 Repr. 3,90 39
Nadzemné 3 (102,40-12,00)*12,40 1120,96 Repr. 4,00 4
Nadzemné 4 6,62*12,40 82,09 Repr. 6,50 '6,5
Nadzemné 512,00*12,40 148,8 Repr. 8,70 8,7
Nadzemné 6 6,62%12,40 82,09 Repr. 1,75 1,75

Priemernd zastavand plocha:(1038,87 + 1038,87 + 1120,96 + 82,09 + 148,8 + 82,09) / 6 = 585,28 m?
Priemernd vy3ka podlaZi:(1038,87 * 3,5+ 1038,87 *3,9+ 1120,96 * 4 + 82,09 *6,5 + 148,8 * 8,7 + 82,09 * 1,75)
/{1038,87 + 1038,87 + 1120,96 + 82,09 + 148,8 + 82,09) = 4,03 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 585,28) = 0,9610
Koeficient vplyvu kon$trukénej vytky podlaZi objektu: kyp = 0,30 + (2,10 / 4,03) = 0,8211

Vypotet koeficientu vplyvu vybavenia objektu el
Cisto Nizov | cel;.ll{.l)gﬁlr:gel Koef. $tand. ks; ﬁpr:;?f lt:;]elu Cﬁz(c)l?;feom;

| stavby [%]
Kontrukcie podra RU

1 Zaklady vrit. zemnych prac 7,00 1,00 7,00 13,86

2 Zvislé kondtrukcie 19,00 1,00 19,00 37,61

3 Stropy 11,00 0,20 2,20 4,36

4 Zastre$enie bez krytiny 6,00 0,50 3,00 594

5 Krytina strechy 2,00 0,30 0,60 1,19

6 Klampiarske konstrukcle 1,00 0,20 0,20 0,40

7 ﬂpravy vnltornych povrchov 7,00 0,20 1,40 2,77

8 I:l]?'l‘avy vonkajsich povrchov 3,00 0,50 1,50 2,97

9 Vndtorné keramické obklady 2,00 0,10 0,20 0,40
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10 Schody 3,00 0,80 2,40 4,75
11 Dvere 3,00 0,30 0,50 1,78
12  Vréita 0,00 1,00 0,00 0,00
13  Oknd 5,00 0,30 1,50 2,97
14  Povrchy podlah 2,00 0,20 0,40 0,79
15 . Vykurovanie 4,00 0,50 2,00 3,96
16  Elektroinitalacia 5,00 0,30 1,50 2,97
17  Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,98
18  Vnitorny vodovod 2,00 0,50 1,00 1,98
19 Vndtorna kanalizdcia 2,00 0,50 1,00 198
20 Vnidtorny plynovod 1,00 1,00 1,00 1,98
21 Ohrev teplej vody 2,00 0,10 0,20 0,40
22 Vybavenie kuchyii 2,00 0,10 0,20 0,40
23 Hygienické zarladenia a WC 3,00 0,20 0,60 1,19
24  Vytahy 1,00 0,50 0,50 0,99
25 Ostatné 6,00 0,20 1,20 2,38
Spolu 100,00 50,50 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky = 50,50 / 100 = 0,5050
Koeficient vyjadrujiicl vivoj cien: keu = 2,535
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kn=1,08
Spoluvlasmicky podiel: 4029 / 10000
Vychodiskova hodnota na M): VH=RU*keu*kv*kzp*kvp *kx *kn [€/m3]

VH=7884€/m?*2,535*0,5050*0,9610*0,8211* 1,158 * 1,08
VH =99,601% €/m?

TECHNICKY STAV
Vypolet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnesti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z[rok] 0 [%] TS [%]
Dielne 5.£.1899 na !
p.£17063/21, pomocné 1974 45 35 80 56,25 43,75
prf_'védzky nap.£17063/10
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Néizov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskov4 hodnota 99,6019 €/m? * 16430,69 m? 163652794
Technickd hodnota 43,75%z 163652794 € 715 980,97

2.1.2 Dielfia s.¢.1899 na p.£.17063/19

POPIS STAVBY

Stavba je jednopodlaZn4 nepodpivnidend, sliZila ako dielfia na opravu 4ut. Stavebne je prepojend s budovou na
parc.£.17063/21. Zaklady sii betdnové, nosny systém je murovany z tehal v skladobnej hribke do 50 cm. Fasida
Vapennocementova, vnutorné omietky su vapennocementové hladké, podlahy beténové, dvere a vrita plné
Plechové. Strecha z beténovyc¢h prefabrikatov osadenéach na Zelezobeténovych nosnikoch uldZenych na
obvodovom murive s krytinou z asfaltovych natavovacich pasov, klampiarske konstrukcie st z pozinkovaného
blechu, okn4 jednoduché v koyovom rame, drevené jednoduché. . Elektricka instalacia je svetelna a motoricka -
istite. Podlahy prevaine beténové, socidlne zzemie zdemolované. Udrba je nepravidelna, pokodené sii
ininierske siete, chybajt vrata v prednej ¢asti, zadné vrata si piné plechové. Budova je dlhodobo bez vyuZitia,
hapojena na ininierske siete areélu, Zivotnost predpokladam 100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
IKso; 812 61 budovy pre opravy a idrzbu vozidiel, strojov a zariadeni
KS: 1230 Budovy pre obchod a sluzby
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O0BSTAVANY PRIESTOR STAVBY
Vypodet Obstavany priestor [m3]
0z= [30,75*9,60+6,15%13,60)*0,20 75,77
ov = (30,75%9,60+6,15*%13,60)%4,55 1723,72
ot =(30,75%9,60+6,15*13,60)*0,25 94,71
B;;tavanjr priestor stavby celkom 1894,20

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoétovy ukazovatel: RU=2129 /30,1260 = 70,67 €/m3
Koeficient kon3trukcie: ki = 0,939 (murovana z tehl, tvirnic, blokov)
vypolet koeficlentu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu
Podlazie Cislo Vypoiet ZP ZP[m?] Repr. Vypotet visky (h) h [m]
Nadzemné 1 (30,75%9,60+6,15%13,60) 378,84 Repr. 4,55 4,55
Priemerna zastavani plocha: (378,84) / 1 =378,84 m?
Priemernd vyska podlaii: (378,84* 4,55) / (378,84)=455m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzr = 0,92 + (24 / 378,84) = 0,9834
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kvp=0,30+ (2,10 / 4,55) =0,7615
Vypoiet koeficientu vplyvu vybavenia objektu
en
Cislo Nazov Ce;l(}‘igﬁ]]}:diel Koef. $tand. ks, l'lprava'podlelu cho‘:lmr;:j:; !
pi P * ks stavby [%]

Konsitrukcie podl'a RU
1 Zéklady vrit. zemnych prac 11,00 1,00 11,00 15,71
2 Zvislé kon¥trukcie 26,00 0,80 20,80 29,72
3 Stropy 12,00 0,80 9,60 13,71
4 Zastresenie bez krytiny 6,00 0,50 540 771
5 Krytina 'ftrechy 2,00 0,90 1,80 2,57
6 Klampiarske kon$trukcie 1,00 0,50 0,50 0,71
7 Upravy vntitornych povrchov 4,00 0,50 2,00 2,86
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 0,80 2,40 3,43
9 Vniitorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 Schody 2,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 2,00 1,00 2,00 2,86
12 Vrita 3,00 0,20 0,60 0,86
13 Okna 3,00 0,60 1,80 2,57
14 Povrchy podlih 3,00 0,80 2,40 343
15 Vykurovanie 1,00 0,00 0,00 0,00
l6 Elektroinstalicia 7,00 0,50 3,50 500
17 Bleskoz{fod 1,00 1,00 1,00 1,43
18 Vniitorny vodovod 2,00 0,50 1,00 1,43
19 Vnitorn4 kanalizécia 2,00 1,00 2,00 2,86
20 Vntitorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 1,00 0,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyi 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 2,00 0,20 0,40 0,57
24 Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 0,30 1,80 2,57

Spolu 100,00 70,00 100,00
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Koeficient vplyvu vybavenosti: ky=70,00 / 100 = 0,7000

Koeficient vyjadrujici vyvoj clen: key=2,535

Koeficient vyjadrujici dazemny vplyv: km=1,08

vychodiskové hodnota na MJ: VH=RU*kcy* kv * kzp * kvp *kx *ky [€/m3)

VH = 70,67 €/m? * 2,535 *0,7000 * 0,9834 * 0,76 15 * 0,939 * 1,08
VH = 95,2359 €/m?

TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zadiatok ufivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [26]

Dielfia 5.¢.1899 na
p.&17063/19 1968 51 49 100 51,00 49,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Néizov Vypolet Hodnota [€]
Vychodiskova hednota 95,2359 €/m3 * 1694,20 m3 180 395,84 |
Technick4 hodnota 49,00 % z 180 395,84 € 8839396

2.1.3 Sportova hala s.¢.11725 na p.£.17063/11

POPIS STAVBY

Hala sa rémci aredlu nachadza v juhozdpadnej €asti. Stavba je dvojpodlaZné, ufivana od roku 1982. Niajomcom
bola komplexne rekon$truovana (strecha, fasida, vnitorné omietky, podlahy, inZinierske siete, izby, socislne
zariadenia..), €o je zahrnuté vo vypotte opotrebenia Analytickou metédou (zniZenie opotrebenia). Hala je
obdi#nikového tvaru. V ¢ase obhliaky bolavyuZivana na téel zriadenia ako hala pre stolny tenis s kompletnym
zazemim. Zaklady sii betdnové s izolaciou proti zemnej vihkosti. Kon$trukéne je budova rie$end ako montovana
z dielcov beténovych ty¢ovych systém INTEGRO, vypliiové murivo v skladobnej hribke do 30,00 cm je tehlové a
pérobetonové. Stropy si prefabrikované s rovnym podhl'adom. Strecha je plochd s krytinou z asfaltovych
natavovacich pasov. Klampiarske kontrukcte sd z pozinkovaného plechu. Podlahy socidlnych zariadeni st
keramicke, ostatné podlahy sii prevaZne keramické, v ¥portovej Easti je nova liata podlaha. schodisko je
Zelezobetonové s povrchovou fipravou z nerezového plechu s proti$mykovou vipravou. Okna st plastové, dvere
drevené plné, vykurovanie je plynovymi kotlami z kotolne prizemia, radiatory prevaZne panelové. V socidlnych
zariadeniach sii smaltované umyvadl3, sprchovacie kity, splachovacie WC, keramicky obklad stien je nad 1,35 m
vysky. VatSina vytokovych armatir je nerezové pakova. UdrZba je pravideln., Fas4da je na baze suchych
omietkovych zmesi, vniitorné omietky stierkové hladké.. Zivotnost' predpokladdm 100 rokov. Stavba je napojené
na vodovod, plynovod, elektrickd instalaciu, kanaliziciu.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 802 21 haly telocvi¢ni
KS: 1265 Budovy na $port
OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypoiet Obstavany priestor [m3]
0z=43,30*21,56%0,20 186,71
Ov = 43,30%21,56*7,40 6908,26
Ot =43,20*21,56*0,25 232,85
Obstavany priestor stavby celkom 7 327,82

lS'l'."ANO\IIEZNlE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU ]EDNBTKU

[Rozpoétovy' ukazovatel: RU=1507/ 30,'1260 =50,02 €/m?
Koeficient konstrukcie: kg = 0,998 (montovani z dielcov beténovych tyéovych)
I

V¥potet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vyiky objektu |
__Podlatie  {islo Vypotet ZP ZP [m2]  Repr. Vypoltet viky (h) h [m] |
Nadzemng¢ 1 43,30%21,56 93355 Repr. 7,40 74 |
ll:riemern{‘a zastavan4 plocha: (933,55) / 1=933,55 m? |
Kemern4 vytka podlaZi: (933,55 *7,4) / (933,55) = 7,40 m

De:‘iciem vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 933,55) = 0,9457

O¢licient vplyvu konstrukéne] vyéky podlati objektu: kve = 0,40 + (3,60 / 7,4) = 0,8865 |
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Vypotet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

s Nézov Cononfpodiel ety i, OPravapodietn GCTETC
stavby [%]
Konstrukcie podla RU
1 Zaklady vrit. zemnych prac 8,00 1,00 8,00 7.27
2 Zvislé konstrukcie 23,00 1,00 23,00 20,90
3 Stropy 7.00 1,20 8,40 7,64
4 ZastreZenie bez krytiny 8,00 1,10 8,80 8,00
5 Krytina strechy 3,00 1,10 330 3,00
6 Klampiarske kon3trukcie 1,00 1,10 1,10 1,00
7 Upravy vaiitornych povrchov 6,00 1,20 7,20 6,55
8 Upravy vonkaj$fch povrchov 3,00 1,10 3,30 3,00
9 Vnitorné keramické obklady 2,00 1,20 2,40 2,18
10 Schody 1,00 1,00 1,00 0,91
11 Dvere 3,00 1,00 3,00 2,73
12 Vrita 0,00 1,10 0,00 0,00
13 Okna 5,00 1,20 6,00 5,45
14 Povrchy podlih 4,00 1,30 5,20 4,73
15 Vykurovanie 4,00 1,20 4,80 4,36
16 Elektroin$talacia 6,00 1,00 6,00 5,45
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,91
18 Vnttorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,82
19 Vnitorna kanalizicia 2,00 1,00 2,00 1,82
20 Vniitorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,91
21 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,82
22 Vybavenie kuchyit 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 1,40 4,20 382
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 4,00 1,30 5,20 4,73
Dal3ie kon$trukcle
26 bar - - 1,10 1,00
Spolu 100,00 110,00 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky=110,00 /100 =1,1000

Koeficient vy]adrujtici vivoj cien:
Koeficlent vyjadrujtci izemny vplyv:

kev = 2,535
km=1,08

Vychodiskovi hodnota na MJ: VH=RUO*kev*kv*kzp *kvp * ke * kn  [€/m3]
VH = 50,02 €/m3 * 2,535 * 1,1000 * 0,9457 * (,8865 * 0,998 * 1,08
VH = 126,0378 €/m?

TECHNICKY STAV | |
Vypotet opotrebenia analytickou metédou | :
Cislo Nézov pf:;‘;‘g,ol Rokufivania Zivomost  Vek °"°'[';‘]’°“'°
1 Zéklady vrét. zemnjch prac 7,27 1982 175 37 1,54
2 Zvislé konstrukcie 20,90 1982 140 37 5,52
3 Stropy 7,64 2015 140 4 0,22
4 ZastreSenie bez krytiny 8,00 2015 110 4 0,29
S Krytina strechy 3,00 2015 60 4 0,20
6 Klampiarske kongtrukele 1,00 2015 55 4 0,07
7 Upravy vniitorngch povrchov 6,55 2015 65 4 0,40
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8 Upravy vonkajifch povrchov 3,00 2015 45 4 0,27

9 Vniitorné keramické obklady 2,18 2015 40 4 0,22
10 Schody 091 2015 140 4 0,03
11 Dvere 2,73 2015 65 4 0,17
12 Vrita 0,00 1982 ] 0 0,00
13 Okna 545 2015 65 4 0,34
14 Povrchy podldh 4,73 2015 48 4 0,39
15 Vykurovanie 4,36 2015 37 4 0,47
16 Elektroinitalicia 545 2015 38 4 057
17 Bleskozvod 091 2015 40 4 0,09
18 Vniitorny vodovod 1,82 2015 37 4 0,20
19 Vnitorna kanalizécia 1,82 2015 45 4 0,16
20 Vnitorny plynovod 0,91 2015 37 4 0,10
21 Ohrev teple] vody 1,82 2015 37 4 0,20
22 Vybavenie kuchyii 0,00 1982 0 0 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,82 2015 45 4 0,34
24 Vytahy 0,00 1982 0 0 0,00
25 Ostatné 4,73 2015 40 4 047
26 bar 1,00 2015 50 4 0,08

Opotrebenie 12,34%
Technicky stav 87,66%
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypoiet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 126,0378 €/m3*7327,82 m3 923 582,31
Technicka hodnota 87,66 %z 923 582,31 € 809 612,25

2.1.4 Budova strednej odbornej $koly s.¢.1899 na p.£.17063/18 |

POPIS STAVBY

Budova sa rdmci aredlu nachadza v zipadnej fasti. Stavba je osempodlaZna, uZivana od roku 1968 do roku 2006
na $kolské a administrativne ucely. V roku 2006 boli prevedené Ciastoné rekondtrukcie okien, dverf a socialnych
zariadeni, Budova je obdl¥nikového tvaru. V &ase obhliadky bola dlhodobo bez vyuZitia a tidrzby, Zaklady si
beténové s izoliciou proti zemnej vihkosti. Kon$trukéne je budova rie$ena ako montovana z dielcov beténovych
tyéovych, vipliiové murivo v skladobnej hribke do 30,00 cm je tehlové a pérobeténové. Stropy sil
prefabrikované s rovnym podhladom. Strecha je plocha s krytinou z asfaltovych natavovacich pasov.
Klampiarske kon3trukcie si z pozinkovaného plechu. Podlahy socidlnych zariadeni si keramické, ostatné
podlahy st prevaine z PVC, schodiska si Zelezobetdonové s povrchovou tipravou z PVC. Vtahy st osadené,
podkodené bez moZnosti vyuZitia. Okné sii drevené zdvojené a plastové, dvere drevené plné, vykurovanie je
plynovymi kotlami z kotolne prizemia, radi4tory prevaZne £ldnkové. V socidlnych zariadeniach si smaitované
umyvadla, sprchovacie kity, splachovacie WC, keramicky obklad stien je nad 1,35 m vy3ky. Va&3ina vytokovych
armatir chyba alebo si po$koderié.. (drzba je nepravidelna. Podkodené s kuchynky, vykurovanie, elektricka
in3talécia, podlahy, dvere, zateené si fiastogne stropy vrchného podlaZia. Fasida je brizolitova, vniitorné
omietky vipennocementové poskodené, Zivotnost predpokladdm 100 rokov. Stavba je napojené na vodovod,
plynovod, elektricki ingtaldciou, kanalizciu.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 34 budovy uéebni { tried ) odbornych $kél
Ks: 1263 Skoly, univerzity a budovy na vzdelédvanie
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OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY
Vypolet Obstavany priestor [m?]

0z= 40,74*12,59%0,25 128,23
OvI=40,74%12,59*3,95 2026,02
Ovll= 40,74%12,59*3,60 1.846,50
ovIll=40,74*12,59*3,25 1 666,98
OvIV=40,74*12,59*3,30 1692,62
OvV=40,74*12,59*3,30 1692,62
OvVI=40,74%*12,59*3,30 1692,62
OvVII= 40,74*12,59%3,33 1708,01
Ov Vili= 40,74*12,59*3,24 1661,85
Ot= 40,74%12,59*0,20 102,58
Obstavany priestor stavby celkom 14 218,03

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoétovy ukazovatel’: RU=2375 /30,1260 = 78,84 €/m?
Koeficient konstrukcie: kg = 0,993 (montovan4 z dielcov beténovych tytovych)
Vypoiet koeflclentu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podlatie Cislo Vypotet ZP ZP [m?] Repr. Vypoiet vyiky (h) h [m]
Nadzemné 1 40,74*12,59 512,92 Repr. 3,95 3,95
Nadzemné 2 40,74*12,59 512,92 Repr. 3,60 3,6
Nadzemné 3 40,74*12,59 512,92 Repr. 3,25 3,25
Nadzemné 4 40,74*12,59 512,92 Repr. 3,30 3,3
Nadzemné 5 40,74*12,59 512,92 Repr. 3,30 33
Nadzemné 6 40,74*12,59 512,52 Repr. 3,30 33
Nadzemné ? 40,74*12,59 512,92 Repr 3,33 3,33
Nadzemné f 40,74*12,59 512,92 Repr. 3,24 3,24
Priemernd zastavand plocha: 512,92 +51292+ 512,92 +512,92 + 512,92 + 512,92 + 512,92 +
512,92) / 8=512,92 m?
Priemerna v¥3ka podlaii: (512,92*%395+51292*3,6+512,92*%325+512,92*%3,3 +

512,92*3,3+512,92 3,3 +512,92 * 3,33 + 512,92 *3,24) /(512,92 + 512,92 + 512,92 + 512,92 + 51292 +
512,92+512,92 +51292)=341m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 512,92) = 0,9668
Koeficient vplyvu konstrukinej visky podiaZi objektu: kyp=0,30 + (2,10 / 3,41) = 0,9158
Vypolet koeficientu vplyvu vybavenia objektu el
Cislo Nazov Cel;llc;\[r{ﬁ];odiel Koef. tand.ks, OF rava‘!) odiclu Cfll:t)l‘l;{')geoner
cpi | P ks stavby [%)
I(l:u'lﬁtri.ll«:it':I podla RU
i Zaklady vrat. zemnych pric 7,00 1,00 7,00 10,40
2 Zvisié kon&trukcie 19,00 1,00 19,00 28,22
3 Stropy 11,00 0,50 5,50 8,17
4 ZastreZenie bez krytiny 6,00 0,60 3,60 5,35
5 Krytina strechy 2,00 0,50 1,60 1,49
6 Klampiarske kon3trukcie 1,00 0,30 0,30 0,45
7 Upravy vniitornjch povrchov 7,00 0,20 1,40 2,08
8 Upravy vonkajgich povrchov 3,00 0,90 2,70 4,01
S Vmitorné keramické obklady 2,00 0,10 0,20 0,30
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10 Schody 3,00 0,90 2,70 4,01
11 Dvere 3,00 0,50 1,50 2,23
12 Vrita 0,00 1,00 0,00 0,00
13 Okn4 5,00 0,50 2,50 3,71
14  Povrchy podldh 2,00 0,60 1,20 1,78
15 Vykurovanie 4,00 0,70 2,80 4,16
16  Elektroinitalacia 5,00 0,70 3,50 5,20
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,49
18 vnutorny vodovod 2,00 0,50 1,00 1,49
19  Vnitornd kanalizécia 2,00 1,00 2,00 2,97
20 Vniitorny plynovod 1,00 1,00 1,00 1,49
21 Ohrev teplej vody 2,00 0,50 1,00 1,49
22 Vybavenie kuchyil 2,00 1,00 2,00 2,97
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 0,20 0,60 0,89
24 Vytahy 1,00 0,80 0,80 1,19
25 Ostatné 6,00 0,50 3,00 4,46
Spolu 100,00 67,30 100,00
Koeficlent vplyvu vybavenosti: kv=67,30 /100 =0,6730
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kew=2,535
Koeficlent vyJadrujiicl Gzemny vplyv: km=1,08
Spoluvlastnicky podiel: 581 /909
Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU *Kkco *ky * kzp * kvp *kx * kv [€/m?]
VH=78,84 €/m3* 2,535 *0,6730 * 00,9668 * 0,9158 * 0,993 * 1,08
VH =127,7174 €/m3
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zatiatok uivania  V[rok) T [rok] Z [rok] 0[%] TS [%)
Buduova strednej odbornej
Skoly s.£1899 na 1368 51 49 100 51,00 49,00
p.&17063/18
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nizov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 127,7174 €/m? * 14218,03 m3 1815 889,82
Technicka hodnota 4900%z1815889,82 € 889 786,01
2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Spevnené plochy na parc.€.17063/17

Pristup a manipulaény priestor okolo stavieb, Zivotnost 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy !
Kéd KS: 2112 Miestne komunikicie

Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie '

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
Polozka: 8.2.a) Do hribky 100 mm

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP
Potet mernych jednotiek: 682,00 m? ZP

Koeficient vyjadrujiici vyvoj clen: keu = 2,535

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kw = 1,08
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: TECHNICKY STAV
. Vypotet opotrebenia lineArnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nizov Zaliatok uZivanla  V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Spevnené plochy na 1982 37 13 50 74,00 26,00
parct.17063/'17 ’ !
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vipodet Hodnota [€]
vychodiskové hodnota 682m2ZP*8,63€/m2 ZP * 2,535 * 1,08 16113,76
Technick4 hodnota 2600%z16113,76 € 4 189,58

2.2.2 Spevnené plochy na parc.€.17063/22,17063/33

Pristup a manipula¢ny priestor okolo stavieb, Zivotnost 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Koéd KS: 2112 Miestne komunikécie
Ko6d KS2: 2111 Cestné komunikacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategobria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5}
Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
Polozka: 8.2.b) Do hribky 150 mm
Rozpo&tovy ukazovatel za mernid jednotku: 330/30,1260 = 10,95 £/m2 ZP
Poiet mernych jednotiek: 504,00+58,50*28+14,00*20,50+7,00%4,00 = 2457 m2 ZP
Koeficient vyjadrujicl vyvoj cien: ke = 2,535
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: ky=1,08
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotmosti odbornym odhadom
Nazov Zatlatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%)
Spevnené plochy na .
parc.£17063 /22, 1982 87 13 50 74,00 26,00 i
17063/33
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypolet Hodnota [€]
Vychodiskov4 hodnota 2457 m2 ZP * 10,95 €/m2 ZP * 2,535 * 1,08 73 658,18
Technicka hodnota 26,00% 273 658,18 € 19.151,13

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nizov Vychodiskova hodnota [€] Technicki hodnota [€]
Dielne s.£.1899 na p.£.17063/21, pomocné prevadzky na
p.E£17063/10 163652794 715980,97
Dielfia 5.£.1899 na p.£.17063/19 180 395,84 88 393,96
Sportov4 hala 5.£.11725 na p.£.17063/11 ! 923 582,31 809 612,25
Budova strednej odbornej 3koly 5.£1899 na p.£.17063/18 1815 889,82 889 786,01
Spevnené plochy na parc.£.17063/17 16113,76 4 189,58
Spevnené plochy na parc.£.17063/22, 17063/33 73 658,18 19151,13
Celkom: 4646 167,85 2527 113,90
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3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: Dielne a stredna skola

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

a) Analyza polohy nehnutelnosti: Nehnutel'nosti sa nachadzaji v Hlavnom meste SR Bratislava v mestskej
Zasti Nové Mesto. V blizkosti sa nachadzaja priemyselné objekty, reftauricie, hotel, obytné stavby. Ocefiovany
areal je v zastavanom uzemi mesta, s pristupom po spevnenej asfaltovej komunikacii (ul.Stard Vajnorska). Mesto
mé cca 500000 obyvatel'ov, komplexnt siet’ obchodov a sluZieb, nachadzaji sa tu ministerstvd, krajsky

a mestské firady, kultiirne zariadenia, §portové aredly, posty, materské, zakladné stredné a vysoké Skoly,
vybudovany je verejny vodovod, plynovod, kanalizacia, elektricky rozvod a telekomunikalna, kablova

a teplonosnd siet, Pracovné moZnosti v meste sii vyborné, nezamestnanost' je okolo 5%. Realitny trh

je v ocefiovanej ¢asti mesta je priemerny. V blizkosti sa nachadza mestska autobusova doprava , zdkladné
obéianske vybavenie, jazda autom do centra cca 10.miniit.

b) Analyza vyuzitia nehnuteInosti: Ohodnocované nehnutel'nosti sa vyuZivali na $kolské ulely - stredné
odborné stavebné ufiliSte Bratislava, v ¢ase obhliadky nehnutel'nosti neboli nevyuZivané., Budica zmena
spdsobu vyuZitia je moZna.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti: VyuZtie na ti¢el zriadenia nie je mozné,
potrebni je rekontrukeia hlavne prvkov kratkodobej Zivotnosti, inZinierskych sieti s nutnost'ou vykonania
revizif. Nehnutel'nosti nie sl zat'aZené tarchou. Nie sl znime iné riziké spojené vyuZivanim nehnutelnosti.

d) Zdévodnenie v¥poétu koeficientu polohovej diferenciicle: Priemerny koeficient polohovej diferenciacie
je stanoveny v silade s " Metodikou vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb” vydanej USI ZU v
Ziline (ISBN...) vzhfadom na vel’kost a charakter sidelného Gtvaru, polohu, typ nehnutel'nosti, dopyt po
nehnutel'nostiach v danej lokalite, je,vo v¥potte uvaZované s priemernym koeficientom polohovej djferencidcie
0,55.

Priemerny koeficient polohovej diferenclicie: 0,55
Uréenie koeflcientov polohovej diferenciicie pre jednotlivé triedy:
Trieda Vypoiet Hodnota

I trieda 1IL trieda + 200 % = (0,550 + 1,100) 1,650
IL trieda Aritmeticky priemer I a IIL triedy 1,100
1L trieda Priemerny koeficient 0,550
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a 111, triedy 0,303
V. trieda ILI. trieda - 90 % = (0,550 - 0,495) 0,055

Vypoiet koeficientu polohovej diferenciécie:

Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda  kem Viha Vysledok

vi " kepi*ws

1 Trh s nehnutel'nostami | .

dopyt v porovnan( s ponukou je v rovnovihe 1L 0,550 13 715
2 Poloha nehnutel'nostl v danej obci - vztah k centru obce

casti obce nevhodné k byvaniu situované na okraji obce Iv. 0,303 30 9,09

3 Saéasny technicky stav nehnutelnosti

nehnutelnost vyzaduje okamith rozsiahlu opravu,

rekon$trukciu v. 0,055 8 044
4 Previidajiica zistavba v okoli nehnutelnosti

objekty administrativnej, obéianskej vybavenosti a sluZieb, I 1.100 7 770
bez z4zemia, parkov s obmedzenym pristupom a pod. ’ ’ !

Prislu$enstvo nehnutel'nostl

Strana 15




Jnalec: Ing. Qto Pisorn Cislo posudku: 165/2019
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti 1L 0,550 6 3,30
6 Typ nehnutel'nosti
priemerny - obchodny a prevadzkovy objekt bez parkoviska . 0,550 10 5,50
7 Pracovné moZnostl obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
:g::a;lziﬁa%%r;:ﬁaopsragzovnﬁh moinosti v mieste, L 1,650 9 1485
8 Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
priemerna hustota obyvatel'stva 1L 1,100 6 6,60
9 Orlentacia nehnutelnostl k svetovym stranam
ﬁ:l;l:giﬂ; hlavnych miestnosti tiastofne vhodné a lastoéne . 0,550 5 275
10  Kenfiguricia terénu
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5% 1 1,650 6 9,90
11  Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
:;f;ct“;l:,ﬂ;i Elr:gsék:é:;:aovod, pripojka plynu, kanalizécia, 1L 1,100 7 7,70
12  Doprava v okoli nehnutel'nosti
Zeleznica, autobus a miestma doprava 1L 1,100 7 7.70
13 Obtianska vybavenost (drady, 3koly, zdrav., obchody,
sluZby, kultiira)
krajsky drad, sid, banka, datiovy tirad, vysok4 £kola, L 1650 10 16.50
nemocnica, divadlo, kompletna siet’ obchodov a sluZieb ' y
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
Ziadne prirodné Gtvary v bezprostrednom okel{ v, 0,055 8 0,44
15 Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli
stavby
beZny hluk a prasnost od dopravy 1L 1,100 9 9,90
16 MoZnosti zmeny v zistavbe - izemn¥ rozvoj, vplyv na
nehnut.
bez zmeny I 0,550 B 4,40
17 Moznost dalsitho roziirenia
fiadna mo#nost roziirenia V. 0,055 7 0,39
18  Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
beiny prendjom nehnutelnostf 1L 0,550 4 2,20
19  Nizor znalca
priemerna nehnutelnost 118 0,550 20 11,00
Spolu 180 127,51
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vipodet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciicie kep =127,51/ 180 0,708
' Vieobecna hodnota V3Hs=TH *kep = 1 717 501,65 € * 0,708 1215991,17 €
3.2 POZEMKY'

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 POZEMOK POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

POPIS

Pozemky sii rovinaté, v zastavanom tizem{ mesta, pristupné po spevnenej verejnej komunikacii (ul.Star4
Vajnorska) , s mo#nostou napojenia na vodovod, plynovod, elektrickd rozvodnii siet, verejmi kanalizaciu. Miesto
Nie je zata%ené negativnymi vplyvmi. V blizkosti sa nachddza mestska autobusova doprava cca 1.min.peso
azdkladné obtianske vybavenie, jazda autom do centra cca 10.minut.
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Spolu .
parcela Druh pozemku Vzorec vymera [ni?] Podiel  Vymera [m?Z]
T7063/11 zastavané plochy a nadvoria 936 936,00 1/1 936,00
17063/17 zastavané plochy a nadvoria 687 687,00 1/1 687,00
17063/18 zastavané plochy a nidvoria 606 606,00 1/1 606,00
17063/19 zastavané plochy a nadvoria 948 948,00 1/1 948,00
17063721 zastavané plochy a nadvoria 602 602,00 N1 602,00
17063/22 zastavané plochy a nadvoria 4374 4374,00 1/1 4374,00
17063/33 zastavané plochy a nadvoria 1953 1953,00 1/1 1953,00
17063/34 zastavané plochy a nadvoria 61 61,00 1/1 61,00
fyg::-::ra 10 167,00
Obec: Bratislava
vychodiskova hodnota: VHy) = 66,39 €/m?
Oznatenie a nazov Hodnota
koeficientu Hodnotenle koeflclentu
ks
koeficient vieobecnej 4. priemyslové a poFnohospodarske oblastl miest nad 50 000 obyvatelov 1,10
situdcle
4. - rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s niZ$im
ke $tandardom vybavenia,
o . w... - nebytové stavby pre priemysel, dopravy, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport s 0,95
koeficient intenzity vyuzitia niZ§im Standardom vybavenia,
- nebytové budovy pre pol'nohospodarsku virobu
ko
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestich s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kr . . ,
Koeficient funkéného 4. v_jrrobné \izemia s prevahou pldch pre priemyselni virobu a sklady 0,90
vyufitia vizemia (priemyseln4 poloha),
koeficient technickej ;I-i.e\:je]l mi dobr4 vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,50
infragtruktiry pozemku !
kz
koeficient povy$ujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
ke
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypodet Hodnota
Koeficient polohove] diferenci4cie kep=1,10*0,95*1,00* 0,90 * 1,50 * 1,00 * 1,00 1,4108
Jednotkov4 hodnota pozemku V8Hwm = VHw * kep = 66,39 €/m2 * 1,4108 93,66 €/m?
Vieobecn4 hodnota pozemku V8Hroz = M * V§Hwm = 10 167,00 m2 * 93,66 €/m? 952 241,22 €
VYHODNOTENIE PO PARCELACH
Vieobecnd hodnota
Nazov Vypotet | pozemku v celosti [€]
parcela ¢ 17063/11 936,00 m2* 93,66 €/m2*1/1 87 665,76
Parceld & 17063/17 687,00 m2*93,66 €/m2*1 /1 | 64 344,42
Parcela & 17063/18 606,00 m2*93,66 €/m2*1/1 56 757,96
Parcela €. 17063/19 548,00 m2* 93,66 €/m2*1/1 88 789,68
Parcela & 17063/21 602,00 m2*93,66 €/m2*1/1 56 383,32
Parcela & 17063/22 4374,00 m2*93,66 €/m2*1/1 409 668,84
Parcela ¢, 17063/33 1953,00m2*93,66 €/m2*1/1 182 917,98
DParcela ¢, 17063/34 61,00 m2* 93,66 €/m2*1/1 5713,26
Spoly 952 241,22
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4. STANOVENIE VSEOBECNEJ] HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: Sportova hala

4.1 STAVBY
4.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

4.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

a) Analyza polohy nehnutel'nosti: Nehnutelnosti sa nachddzajii v Hlavnom meste SR Bratislava v mestskej
Zasti Nové Mesto. V blizkosti sa nach4dzaji priemyselné objekty, restauricie, hotel, ebytné stavby. Ocefiovany
aredl je v zastavanom Gzemi mesta, s pristupom po spevnenej asfaltovej komunikacii (ul.Stara Vajnorskd). Mesto
ma cca 500000 obyvatel'ov, komplexnii siet’ obchodov a sluZieb, nachédzajii sa tu ministerstva, krajsky a

mestské urady, kultirne zariadenia, $portové aredly, posty, materské, zakladné stredné a vysoké skoly,
vybudovany je verejny vodovod, plynovod, kanalizacia, elektricky rozved a telekomunika#na, kablové a
teplonosna siet. Pracovné moZnosti v meste s viborné, nezamestnanost je okolo 5%. Realitny trh je v
ocefiovanej ¢asti mesta je priemerny. V blizkosti sa nachadza mestska autobusova doprava , zikladné ob&ianske
vybavenie, jazda autom do centra cca 10.minut.

b) Analyza vyuZitia nehnutel'nosti: Ohodnocované nehnutel'nosti- portova hala s pozemkom sa vyuZiva na
ti¢el zriadenia po vykonan{ komplexnej rekon3trukcie ndjomnfkom. Budtica zmena spésobu vyuZitia je mo¥na.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti: VyuZitie na t&el zriadenia je po
rekon3trukcii plnohodnotné. Nehnutel'nosti nie s zataZené tarchou. Nie st zname iné rizika spojené
vyuZivanim nehnutel'nosti,

d) Zdévodnenie vypoitu koeficlentu polohovej diferencidcle: Priemerny koeficient polohovej diferenciscie
je stanoveny v siilade s " Metodikou vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutel'nostf a stavieb” vydanej USI ZU v
Ziline (ISBN...) vzhl'adom na vel'kost a charakter sidelného titvaru, polohu, typ nehnutelnosti, dopyt po
g%h;utel’nostiach v danej lokalite, je vo vypotte uvazoyané s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie
Priemerny koeficient polohovej diferenciicie: 0,75
Urtenie koeficientov polohovej diferenciicie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vipodet Hodnota
I. trleda 1. trieda + 200 % = (0,750 + 1,500) 2,250
WL trieda Aritmeticky priemer L. a IIL triedy 1,500
1II. trieda Priemerny koeficient 0,750
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIL triedy 0,413
V. trieda [l trieda - 90 % = (0,750 - 0,675) 0,075
V¥poiet koeficlentu polohove] diferenciacie:

Cisto Popis/Zdévodnenie Trieda kepi

Viha Vysledok
Vi kepi*vi

1 Trh s nehnutel'nostami !
dopyt v porovnani s ponukou je vy$s 1L 1,500 13 19,50

2 Poloha nehnutel'nosti v danej obei - vztah k centrin obee

tasti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulica
vybranych sidlisk 1. 1,500 30 45,00

3 Sttasny technicky stav nehnutelnosti
vel'mi dobre udrfiavana nehnutel'nost’ I 2,250 8 18,00
1 Prevlidajica zastavba v okoli nehnutel'nosti

objekty administrativnej, obZianskej vybavenosti a sluZieb,
bez zizemia, parkov s cbmedzenym pristupom a pod.

Prisluienstvo nehnutel'nosti
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti 1L 0,750 6 4,50

IL 1,500 7 10,50
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Typ nehnutelnosti
vel'mi priaznivy - samostatne stojaci dom v z&hrade, s dvorom,
predzahradkou, zahradou a d'al$im zédzemim, s vybornym L 2,250 10 22,50
dispozi¢nym rie¥enim.

7 Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

dostatotné ponuka pracovnych moZnostf v mieste,

nezamestnanost’ do 5 % ) £250 ? 20,25
8 Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

priemern4 hustota obyvatel'stva IL 1,500 6 9,00
9 Orienticia nehnutelnosti k svetovym stranim

z:‘l:;ll;it':llg hlavnych miestnosti fiastotne vhodni a astoéne i 0,750 5 3,75
10  Konfigurdcia terénu

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5% L 2,250 6 13,50
11 Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby

::ﬁ::l;i ggglt:;k:ﬁ:::aovod, pripojka plynu, kanalizicia, IL 1,500 7 10,50
12  Doprava v okoli nehnutel'nosti

#eleznica, autobus a miestna doprava 11, 1,500 7 10,50
13  Ob& vybav.(drady,ikol.,zdrav.,obchody,sluiby,kultira)

mermocnice divadio, kompleon e abchodov st Loozs0 10 2250
14  Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

Ziadne prirodné utvary v bezprostrednom okolf V. 0,075 8 0,60
15  Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okol( stavby

beZny hluk a pragnost’ od dopravy IL 1,500 9 13,50
16  Mo#nosti zmeny v zistavbe-iizem.rozvoj,vplyv na nehnut.

bez zmeny . 0,750 8 6,00
17  MoZnosti d'alfieho roziirenia

#iadna moZnost rozdirenia ' V. 0,075 7 0,53
18  Dosahovanie vinosu z nehnutel'nosti

nehnutelnosti bez vynosu V. 0,075 4 0,30
19  Nizor znalca

vyborna nehnutel'nost L 2,250 20 45,00

Spolu ) 180 275,93
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nézov Vypoiet Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie kep = 275,93/ 180 1,533
Vieobecni hodnota V3Hs = TH * kep = 809 612,25 € * 1,533 1241135,58€

[1I. ZAVER ; ;

z i
1. OTAZKY A ODPOVEDE |
Ohodnocované nehnutel'nosti sa vyuZivali na $kolské ucely - stredné odborné stavebné utiliste Bratislava, v fase
Obhliadky nehnutelnosti neboli nevyuzfvané. Budiica zmena spésobu vyuZitia je mo¥na. Vyuitie na 1cel
Zriadenia nie je moZné, potrebna je rekon$trukcia hlavne prvkov kratkodobej Zivotnosti, inZinierskych sieti s
Nutnost'oy vykonania revizii. Nehnutel'nosti nie st zataZené tarchou. Nie sti znime iné rizikd spojené
VYuZivanim nehnutel'nosti.

0dnocované nehnutel'nosti- §portova hala s pozemkom sa vyuZiva na titel zriadenia po vykonani komplexnej
rekongtrukcie najomnikom. Budica zmena spdsobu vyuZitia je moZnd. VyuZtie na dcel zriadenia je po
I"3]‘{3n§rrukcii plnohodnotné. Nehnutel'nosti nie si zataZené tarchou. Nie si zndme iné riziki spojené
VYuZivanim nehnutelnosti.
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2. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY
Vieobecna hodnota
Vieobecnd hodnota  Spoluvl. . .
Nazov celej Zastl [€] podiel spoluvlastm{cé;eho podielu
TRekapituldcia VSH pre skupinu objektov: Dielne a
strednd $kela
pielne 5.£.1899 na p.&.17063/21, pomocné previdzky 4029/100
na p&17063/10 506 914,53 00 204 235,86
Dielfia 5.£.1899 na p.£.17063/19 62 582,92 171 62 582,92
Budova strednej odbornej $koly 5.£.1899 na
p&17063/18 629 968,50 5817909 402 653,13
Spevnené plochy na parc..17063/17 2966,22 1/1 2966,22
Spevnené plochy na parc.£.17063/22, 17063 /33 13 559,00 1/1 13 559,00
Pozemky
Ba m.L.Nové Mesto - parc. £ 17063/11 {936 m2) 87 665,76 1/1 87 665,76
Ba m.&Nové Mesto - parc, & 17063/17 (687 m?) 64 344,42 1/1 64 344,42
Ba m.&.Nové Mesto - parc. & 17063/18 (606 m?) 56 757,96 1/1 56 757,96
Ba m.&.Nové Mesto - parc. € 17063/19 (948 m?) 88 789,68 1/1 88 789,68
Ba m.&.Nové Mesto - pare. £ 17063/21 (602 m?) 56 383,32 1/1 56 383,32
Ba m.&.Nové Mesto - parc. & 17063722 (4 374 m?) 409 668,84 1/1 409 668,84
Ba m.£Nové Mesto - parc. €. 17063/33 (1 953 m2) 182517,98 1/1 182 917,98
Ba m.&.Nové Mesto - parc. & 17063/34 (61 m2) 5713,26 1/1 571326
Vieobecnid hodnota polohovou diferencidciou za
skupinu: Dielne a stredné $kola 1638238,36
Rekapitulicia VSH pre skupinu objektov: Sportova
hala
Sportové hala s.£.11725 na p.£.17063/11 1241135,58 1/1 1241135,58

Vieobecna hodnota polohovou diferencidciou za

skupinu; Sportova hala 1241135,58
Vieobecna hodnota celkom za v3etky skupiny | 287937394
Vieobecnd hodnota zaokrihlene 2880 000,00
Slovom: Dvamiliényosemstoosemdesiattisic Eur

VKomarne diia 13.08.2019 Ing. Oto Pisoil
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