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Navrh na zamer dlhodobého najmu stavby s. ¢é. 1805- budovy socialneho
zariadenia situovanej na parcele ¢&. 2841 a parcely 2842, v katastralnom tzemi
Dubravka, spoloénosti HESTIA, n. o., Cachticka 17, 34, Bratislava

UZNESENIE ¢. 49/ 2009
zo dna 17. 6.2009

Zastupitelstvo Bratislavskeho samospravneho kraja po prerokovani materizalu
schvafluje

dihodoby najom stavby / Domov socialnych sluZieb, domov pre seniorov a ADOS, Bosaniho ~
¢.2. 841 02 Bratislava/ s. &. 1805 situovanej na parcele ¢. 2841, vo vymere 989 m2 a parcely
€. 2842 vedenej ako zastavané plochy a nadvoria vo vymere 2699 m2, katastriline Uzemie
Ddbravka, spoloénosti HESTIA, n.o. Cachticka 17, 831 06 Bratislava, s nasledovnymi
podmienkami:

1. doba najmu na dobu 30 rokov.

2. vyska najomného nesmie klesnut pod ekonomické naklady vynakladané na predmet
najmu zo strany vlastnika /najmé odpisy, dan z nehnutelnosti/.

3. ndjomca sa zavézuje, Ze preinvestuje finanéné prostriedky minimaine v sume 332 000,-
€/10 001 832,- Sk, do predmetu najmu, najneskér do 10. roku ndjmu

4. najomca podpie najomni zmluvu do 30 dni od schvalenia Uznesenia v Zastupitelstve
Bratislavského samospravneho kraja s tym, Zze ak v tejto lehote najomca nepodpise
najomnu zmluvu, uznesenie straca platnost.

Bratislava 25. juna 2009

Vladimir Bajan
predseda
Bratislavského samospravneho kraja
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ZMLUVA O NAJME
uzatvorena v zmysle ustanoveni § 663 anasl. zakona ¢. 40/1964 7Zb. Obciansky zakonnik
v platnom znenf a zékona ¢. 446/2001 Z.z. 0 majetku vy$sich uzemnych celkov

Clanok L
Zmluvné strany

Prenajimatel’: Bratislavsky samospravny kraj
Sabinovska 16, 820 05 Bratislava 35
ICO: 20 216 083 69
zastipeny: Vladimirom Bajan o m. predsedom

(dalej len ,,prenajimatel™)

Najomea: HESTIA, n.o.
Cachticka 17, 831 06 Bratislava 35
registrovana pod ¢. OVVs-709/100/2003-NO dna 31.7.2003
ICO: 36 077 313
DIC: 202 177 02 23
Zastupena: Luciou Svobodovou. riaditel’kou HESTIE, n.o.

(d’alej len ,.najomca™)

Clanok II.
Uvodné ustanovenia

1. Bratislavsky samospravny kraj je vlastnikom nehnutel'nosti stavba s.¢. 1805 situovanej na
parcele ¢. 2841 vo vymere 989 m2 a parcely ¢. 2842 zastavané plochy a nadvoria vo vymere
2699 m2, zapisanej na LV ¢. 3794, katastralne uzemie Bratislava — Dubravka.

2. N4jomca je pravnickd osoba zapisana v registri neziskovych organizacii Obvodného uradu
v Bratislave pod ¢. OVVs-709/100/2003-NO. Zakladacia listina tvori prilohu ¢. 1 tejto
zmluvy.

Clanok IIL
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel ako vlastnik nehnutelnosti prenajima najomcovi za nizSie uvedenych
podmienok nasledovné nehnutelnosti tvoriace samostatny areal na adrese BoSaniho ul.¢.2
841 02 Bratislava — Dubravka, a to:

- stavba s.¢. 1805 —budova socialneho zariadenia
- pozemok, parcela ¢. 2841 vo vymere 989 m2, zastavané plochy a nadvoria
- pozemok parcela ¢. 2842 vo vymere 2699 m2 | zastavané plochy a nadvoria.

2. Predmet zmluvy je zapisany na liste vlastnictva ¢. 3794, katastraine tizemie Bratislava —
Dubravka, ktory vedie katastralny urad v Bratislave, Sprava katastra Bratislava [V.



Clénok Iv.
Ucel najmu

. Utelom tejto zmluvy je prenajat’ najomcovi predmet najmu na prevadzkovanie
Domova socialnych sluzieb. domov pre seniorov a ADOS, kde najomeca ma zaujem rozsirit
doteraz poskytované sluzby pri pouziti zdrojov euro fondov.

2. Ndjomca sa zavizuje uzivat’ predmet najmu vylucne v rozsahu a na ucel dohodnuty v tejto
zmluve a v sulade s platnymi pravnymi predpismi, ktoré sa vztahuju na predmet najmu.

Clanok V.
Doba niajmu

I Prenajimatel’ prenajima najomcovi nebytové priestory uvedené v &l. III tejto zmluvy na
dobu urcitu, tridsat’ rokov t.j. od 01.08. 2009 do 31.7. 2039.
2. Uznesenie ¢. 49/2009 zo zasadnutia Zastupitel'stva Bratislavského samospravneho kraja

L.

zo dna 17.6.2009 tvori prilohu ¢. 2 tejto zmluvy.

Clanok VI.
Prava a povinnosti zmluvnych strin

I. Prenajimatel’ odovzdava nehnutelnosti v stave sposobilom na dohodnuté uZivanie podla
ucelu tejto zmluvy. Ndjomcovi je stav nehnutelnosti znamy a prebera tato v stave v akom sa
nachadza. Z preberania priestorov sa vypracuje protokol, ktory bude tvorit sucast zmluvy
a zadokumentuje sa aktualny stav.

2. Prenajimatel’ je opravneny pozadovat od najomcu pristup do prenajatych priestorov za
ucelom overenia, ¢i ndjomca uZiva prenajaté nebytové priestory v stlade s dohodnutym
sposobom a v sulade s i¢elom uvedenym v ¢l IV tejto zmluvy. Prenajimatel’ je opravneny
vstapit’ do prenajatych priestorov po predchadzajucom upozorneni najomcu a za pritomnosti
najomcu, pripadne nim poverenej osoby.

3. Najomca je povinny v nim prenajatych priestoroch zabezpecovat' vsetky zakonom
pozadované revizie a kopie sprav z vykonanych revizii bezodkladne zaslat prenajimatelovi.

4. Najomca zndSa na vlastné naklady vsetky opravy (malu aj vel'ka adrzbu) pocas doby najmu
tak, aby bola zabezpecena prevadzkyschopnost’ predmetu ngjmu.

5. Ngjomca nemoéze bez suhlasu prenajimatel'a zmenit dohodnuty acel uzivania prenajatych
priestorov uvedeny v ¢l. [V tejto zmluvy.

6. Najomca nemodze vykondvat' stavebné tipravy, okrem tych ktoré boli dohodnuté v tejto
zmluve, bez pisomného suhlasu prenajimatel’a a prislusného stavebného dradu. Pri poruseni
tohto ustanovenia je ndjomca povinny zaplatit zmluvni pokutu vo vyske 5.000.- €.
Ustanovenia ¢1. VIIT bodu 1 tejto zmluvy platia primerane.

7.V pripade suhlasu prenajimatela so stavebnymi tpravami, je ndjomca povinny zhotovit' na
svoje naklady projektovu dokumentaciu, v ktorej budu zaznamenané pripadné zmeny oproti
povodnej projektovej dokumentacii, pricom tieto zmeny je najomca povinny prekonzultovat
s prenajimatel’om.

A




8. Najomca je povinny zabezpeGovat si avykonavat' revizie, resp. zabezpecovat
odstrafiovanie zavad na technickych zariadeniach, ktoré st majetkom najomcu vnesenych
najomcom do predmetu najmu. po predchadzajucom sthlase prenajimatela.

9. Najomca nie je opravneny prenechat priestory, alebo ich cast’ do podnajmu alebo
vypozitky inej fyzickej alebo pravnickej osobe.

10. Ndjomca nemdze na majetok Bratislavského samospravneho kraja zriadit' zaloZné pravo,
alebo tento majetok inak zat'azit.

11. Ndjomeca je povinny umoznit prenajimatelovi vstup do prenajatych priestorov na
vykondvanie kontrol dodrziavania jednotlivych ustanoveni tejto zmluvy. Prenajimatel je
opravneny vstipit' do prenajatych priestorov po predchadzajicom upozorneni najomeu a za
pritomnosti najomcu, pripadne nim poverenej 0soby.

12. Po skondeni prenajmu najomca zapisni¢ne odovzda prenajimatelovi predmet ndjmu bez
naroku na uhradu nakladov za dpravy a udrzbu priestorov. ak sa s prenajimatelom dopredu
pisomne nedohodol inak.

13. Najomca zodpoveda v plnom rozsahu za protipoziarnu ochranu prenajatych priestorov /v
zmysle zakona NR &.314 /2001 Z.z. o ochrane pred poziarmi a vyhlasky Ministerstva vnutra
SR & 121/2002 o poziarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov/ a zavizuje sa pred
zatatim prevadzky, ako aj pocas prevadzky vykonat vietky potrebné opatrenia na zabranenie
vzniku poziaru, resp. inej havarie.

14. Najomea je povinny oznamit prenajimatelovi kazdi zmenu svojej pravnej subjektivity.
ako aj iné skutognosti, ktoré by mohli ovplyvnit najomny vzt'ah, alebo vysku ngjomncho.

15. Najomca bude zabezpecovat' pocas platnosti tejto zmluvy potrebnti udrzbu pozemkov
zverenych do uzivania a zaroven preberd zodpovednost' za $kody vzniknuté tretim osobam

vyplyvajuce z nedostatoénej tidrzby uzivanych pozemkov.

Clanok VIL
Cena , splatnost’ najomného so savisiacimi sluzbami

. Prenajimatel’ a ndgjomca sa dohodli na ro¢nom ndgjomnom vo vyske 4,002,-€/ro¢ne

—

(S

. Cena najmu mesacne je 333,50.-€.

3. V cene najomného nie st zahrnuté sluzby a tovary, ktoré pozostavaju z dodavky tepla.
elektrickej energie, TUV. odvozu odpadkov, vodného a sto¢ného. Uhradu za uvedené sluzby
bude ndjomca platit priami dodavatelom tychto sluzieb atovarov, ocom predlozi
prenajimatel’'ovi doklad.

4. V cene najomného nie st telefonne sluzby. Zmluvné strany sa dohodli, ze uhrady za tieto
sluzby bude platit’ ndjomca priamo telekomunikaciam.



5. Zmluvné strany sa dohodli, Ze vyska najomného nesmie klesnut’ pod ekonomické naklady
vynakladané na predmet najmu zo strany vlastnika /najma odpisy, dan z nehnutelnosti /.
V dohodnutej vyske najomného je zohladnena aj aktualna dan z nehnutelnosti ku dnu
uzatvorenia zmluvy. V pripade vyssiecho predpisu od spraveu dane, je najomca povinny tento
rozdiel doplatit do 15 dni od dorucenia vyzvy prenajimatela s prilohou v podobe predpisu

dane.

6. Prenajimatel’ ma pravo cenu ndjmu jednostranne upravit, a to o mieru inflacie vyhlasent
Statistickym uradom SR za predchadzajuci kalendarny rok. Prenajimatel je povinny pisomne
informovat’ najomcu o zvySeni ceny najmu z tohto dovodu. Upravené ceny su zavizné od
nasledujiiceho kalendarneho mesiaca po ich odoslani prenajimatelom najomcovi. Zmluvné
strany dohodli, 7e za podstatné porusenie tejto zmluvy sa okrem iného povazuje aj
neakceptovanie Gpravy ceny najmu podl'a tohto bodu zmluvy, ktoré zaklada zmluvné pravo
prenajimatel’a odstupit’ od tejto zmluvy.

Clanok VIIL
Uhrada najmu

|. Najomca sa zavizuje uhradzat najomné dohodnut¢ v ¢l VII bode 1 a 2 tejto zmluvy
mesacne, vzdy do 10 dna bezného mesiaca na Gcet prenajimatela:

¢islo uctu: 8225976/5200

vedeny v : OTP Banka Slovensko

variabilny symbol: 36077313 (1CO)
Néjomné sa povazuje za uhradené az pripisanim dohodnutej sumy na et prenajimatela.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade omeskania najomcu s thradou najomného
vzmysle ¢l VII zmluvy onajme, je najomca povinny zaplatit prenajimatelovi spolu
s ndgjomnym aj zmluvnu pokutu vo vyske 0,05 % z dlznej sumy za kazdy den omeSkania az do
zaplatenia, ak sa nedohodnt inak. N4jomca je povinny zaplatit zmluvni pokutu, aj ked
porusenie povinnosti nezavinil. Povinnost’ platit’ zikonny urok z omeskania tym nie je
dotknuta.

3. Zaplatenim zmluvnej pokuty nie je dotknuty nérok prenajimatel'a na nahradu Skody, ktore]
sa moze prenajimatel’ domahat’ bez ohl'adu na vysku zaplatené¢ho poplatku z omeskania.

Clianok IX.
Skoncenie najmu

1. Zmluva kon¢i uplynutim doby na ktort bola dohodnuta.

2. Pred uplynutim dohodnutej doby najmu, zmluvné strany mozu skonc¢it’ nagjomny vzt'ah len
na zéklade pisomnej dohody.

3. Prenajimatel’ méa pravo odstupit’ od tejto zmluvy, ak najomca podstatnym sposobom porusi
svoju povinnost” podla tejto zmluvy. Za podstatné poruSenie povinnosti sa povazuje najmé
omeskanie s platenim najomného po dobu dlhs$iu ako 30 dni od splatnosti, vykonanie
stavebnych uprav na predmete ndjmu mimo ramca tejto zmluvy a bez sthlasu prenajimatela.
prenechanie predmetu najmu, alebo jeho ¢asti do podndjmu bez suhlasu prenajimatela,
nedodrzanie UCelu najmu podla tejto zmluvy, neakceptovanie zvySenia ndjomncho
vykonaného v sulade s touto zmluvou. V pripade podstatného porusenia zmluvy zo strany
najomcu a nasledného odstipenia od zmluvy zo strany prenajimatel’a, nema tento povinnost’



z titulu zmluvnej pokuty vratit ndjomcovi neodpisani cast zrealizovaného technického
zhodnotenia predmetu najmu. Odstipenie od zmluvy Je t¢inné jeho doru¢enim ndjomcovi. Do
toho dna je ndjomca povinny platit ndjomné a platby za sluzby spojené sndjmom. Na
zabezpeCenie tejto thrady ma prenajimatel zadrzné pravo voci hnutelnym veciam ndjomcu
v prenajatych priestoroch.
Clanok X.
Osobitné ustanovenia

I. Prenajimatel’ tymto ddva najomcovi suhlas na upravu nebytovych priestorov, ktoré su
predmetom ndjmu, pred zacatim vyuzivania nebytového priestoru na Gcel, na ktory bolo
uzivanie dohodnuté len v rozsahu projektovej dokumentacie, ktort je povinny ndjomca
predlozZit’ prenajimatel'ovi pred zatatim stavebnych tiprav na odstihlasenie.

2. Najomca investuje pocas trvania nijmu do technického zhodnotenia predmet
investicie vo vySke minimalne 332 000,- €/ 10 001 832- SKAGC A BEskeTae
rol 'vedenti sumu najomeca investuje a zaradi v uvedenom termine do odpisovania,
pripadne jej Cast’ v stlade s ustanoveniami prislusne; legislativy. Vlozené investicie bude
najomca dokladovat’ prenajimatel'ovi priebezne kopiami faktur.
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3. O zrealizované technické zhodnotenie predmetu ndjmu v sulade s ustanovenim § 24 zék.c.
595/2003 Z.z. o dani z prijmov v plathom zneni nenavysi prenajimatel’ obstaravaciu cenu
predmetu ndgjmu vo svojom uétovnictve.

4. Najomca je povinny zhotovit' na svoje ndklady projektovi dokumentéciu, v ktorej budu
zaznamenan¢ pripadné zmeny oproti pdvodnej projektovej dokumentécii, pricom tieto zmeny
je ndgjomcea povinny prekonzultovat' s vlastnikom objektu a dat’ na vedomie prenajimatel’ovi.

5. Ndjomca je povinny dodrziavat’ platné predpisy tykajice sa stavebnych tprav a zodpoveda
v plnom rozsahu za vietky $kody, sposobené porusenim tychto predpisov. Je povinny pri
realizacii stavebnych uprav dodrziavat vietky STN a bezpecnostné predpisy ako aj ostatné
vScobecne zdvizné pravne predpisy, ktoré sa tykaju realizacie stavebnych uprav vratane
predpisov na useku ochrany zivotného prostredia a nakladania s odpadmi. Ndjomca sa
zavizuje dodrziavat' podmienky stanovené vo vyjadreniach zainteresovanych organizacif
aorganov Statnej spravy ako aj podmienky rozhodnuti vydanych v spravnom konani.
Ndjomca plne zodpovedd za poskodenie podzemnych a nadzemnych vedeni inzinierskych
sieti a vyznaCenych v projekte stavby | ktoré sa nachadzaju na stavenisku a majetku tretich
0s0b dotknutych pri realizacii stavebnych tprav.

6. Prenajimatel’ sa zavdzuje, v pripade, ze bude mat zaujem po ukonceni najmu podla tejto
zmluvy odpredat’ nehnutel'nost, prednostne upovedomit terajSicho ndjomcu o moznosti
odkupenia za podmienok uréenych Bratislavskym samospravnym krajom.

Clanok XI.
Zaverecné ustanovenia

I. Pokial' tato zmluva o ndjme neriesi vetky prava a povinnosti zmluvnych stran, riadia sa
zmluvné strany prislusnymi ustanoveniami Ob¢ianskeho zakonnika a zavdznymi pravnymi

predpismi.



2. K zmene dohodnutych podmienok méze dojst” len vzajomnou dohodou zmluvnych stran
formou pisomného dodatku podpisaného obidvoma zmluvnymi  stranami a schvéalenym
predsedom Bratislavského samospravneho kraja, alebo pokial’ to vyplyva zo zmien
a doplnkov pravnych predpisov.

3. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu precitali. porozumeli jej obsahu nemaju
namietky proti jej forme a obsahu. vyhlasujt. ze ju neuzatvorili v tiesni a na znak sthlasu ju

vo vlastnom mene podpisuju.

4. Tato zmluva je vyhotovens v 3 rovnopisoch, z ktorych 2 vyhotovenia obdrsi prenajimatel’,
a I vyhotovenie obdrz{ najomca.

5. Zmluva nadobuda platnost  diiom podpisu zmluvnymi stranami a uéinnost diom

01.08.2009.

V Bratislave dna: 15.7.2009

7A PRENAJf%EEA; / ZA NAJOMCU:
~

Vladimir Bajan [Lucia Svobodova
predseda Bratislavského riaditel’ka HESTIA |, n.o.

samospravneho kraja »
. /éicczZL‘ &/g%%éé%\\

HESTIA n.o.
Cachticka | 7
831 06 Bratislava
| 1C0O:36077313
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HESTIA n.o.,

Sidlo: Cachtickd 1 7, 831 06 Bratislava 35,

="Prevadzka:

HESTIA n. 0, SZ, ZpS Bosaniho ¢. 2, 841 02 Bratislava 42
Registrovanad pod &: OVVS-709/100/2003-NO dsia 31.7.2003

Krajskym uradom v Bratislave, Staromestska 6, 814 71 Bratislava
ICO:36 077 313 DIC:202 177 02 23

BRATISLAVSKY e
SKY SAMOSPRAVNY KRAJ Vazeny pan riaditel
820 05 RIS AVA 25, SABINOVSKA 16, P0.BOX 106 Uradu Bratislavského samospravneho kraja
‘ RNDr. Ing. Mariian Viskupié
oRa® 25 -06- 2019 | 5%
DNA: - - a :
" R Lv: P. O. Box ¢. 106
Ev. &. zaznamu: 772{%@7?‘ Sabinovska ¢. 16
C. spisu: 820 05 Bratislava 25
Pritohy: Vybavuje: marian viskupic@region-bsk.sk
Va3 list &islo: Cislo jednacie: Datum:
L1572/06/2019 21.6.2019
Vec:  Zmluva o ndjme medzi BSK a HESTIA n.o. objekt Bosaniho 2

Vazeny pan riaditel’ Uradu BKS, obraciame sa na Vas s prosbou o rieSenie bodov I. a IL

BSK s HESTIOU n.o. uzatvoril Zmluvu o nijme, vzmysle ustanoveni § 663

a nasledujicich zakona ¢. 40/1964 Zb. OZ v platnom zneni a zakona & 446/2001 Z. z. o majetku
vysSich uzemnych celkov, uzatvorena dia 15.7.2009.

VHESTII n.o. prebiehala kontrola plnenia podmienok na zipis do Registra pocas

poskytovania socidlnej sluzby a povinnosti poskytovatela socialnej sluzby v subjekte, &islo
poverenia 03517/2018/KP-527 zo diia 5.11.2018. Vysledkom kontroly bola spriva s nivrhom
opatreni, ktoré budeme postupne plnit’ a obraciame sa na Vis so ziadostou o riesenie
nasledovnych bodov:

|

PodPla vysledku z kontroly, plnenia podmienok na zapis do Registra pocas poskytovania
socialnej sluzby a povinnosti poskytovatela socialnej shuzby v subjekte HESTIA n.o.
zistili kontroléri BSK, Ze v pdvodnej najomnej zmluve je uvedené oznaéenie iného druhu
socidlnej sluzby ato: Domov socidlnych sluzieb nez ma HESTIA n.o. uvedené
v Registri. V Case uzatvarania najomnej zmluvy neexistovali druhy socialnych sluZieb
uvedené v Registri. Vznikali polas viacerych noviel zakona & 448/2008 — zikona
o socialnych sluzbach.

HESTIA n.o. ma v Registri registrované socialne sluzby:

32 1620k Specializované zariadenie (tento druh vznikol pri novele zakona o socialnych
sluzbach v roku 2014. Dovtedajsi druh socialnej sluzby Domov socialnych sluzieb bol pre
nadu klientelu nepouzitelny, BSK uskutonil preregistraciu vicsine poskytovatelov
socialnych sluzieb, aj HESTII n.o.

2_16zka Zariadenie pre seniorov — toto je novy nazov dovtedy pouzivaného druhu
socialnych sluzieb Domov ddchodcov.

10902-144-492, e-mail: dobrotkova@stonline.sk , web: www hestia sk 122



Dévody: MPSVR SR priebezne novelizovalo zakon & 448/2008 Z. z. o socidlnych sluzbach,
priCom v novele v roku 2014 zasadne zmenilo podmienky na prijimanie prijimatelov socialnych
sluzieb do jednotlivych druhov socialnych sluZieb a zaviedlo nové druhy socialnych sluzieb
a rozdelilo kompetencie poskytovania a zabezpe&enia tychto sluzieb medzi obec a vy3sie izemné
celky. Vznikli, alebo sa premenovali druhy socialnej sluzby: nové Specializované zariadenie,
premenované Zariadenie pre seniorov (a iné). Sudasne sa zasadnym spdsobom zmenili
podmienky na prijatie prijimatelov socialnych sluzieb na dany druh socialnej sluzby.
V p6évodnom druhu socialnych sluzieb Domov socialnych sluZieb sa zmenou zakona zisadne
zmenili podmienky a neboli vhodné pre nasu cielovua skupinu prijimatelov socialnych sluzieb.
HESTIA n.o. sa rozhodla vzhl'adom na ciel'ovii skupinu nasich prijimatel'ov socidlnych sluzieb
preregistrovat’ 32 16zok na Specializované zariadenie (pdsobnost VUC) a 2 167ka na Zariadenie
pre seniorov (pdsobnost obce).

Zaver: Je treba zosuladit’ poskytovany druh socialnej sluzby s existujiicou legislativou.

Preto Vis prosim pripravit’ upraveni najommi zmluvu av texte zosiladit® nazvy
poskytovanych socidlnych sluzieb s platnou registriciou, alebo pouzit’ vseobecny nazov
s»zariadenie socidlnych sluzieb*“ ako vseobecnii formuliciu na vietky druhy socidlnych
sluzieb. Predpokladim, Ze upraveny text bude potrebné predlozit’ na rokovanie
Zastupitel’stva BSK.

IL. Prosime tiez aktualizovat® ¢l. X. ods. 2. a predizit® realiziciu ,,do konca 15 roku
najmu

»Najomca (HESTIA n.o.) investuje pocas trvania nijjmu do technického zhodnotenia predmetu

najmu investicie vo vySke minimalne 332 000€ a to najneskor do konca 10-teho roku najmu.*

(HESTIA n.o. preinvestovala podla pdvodnej nijomnej zmluvy, od roku 2003 od kedy ma

predmetny objekt v najme, viac ako 400 000 € vo vtedajej mene: 12.mil Sk.)

Nova najomna zmluva z roku 2009, ktora prosime upravit nam ulozila preinvestovat dalsie

investicie do technického stavu: 332 000€. HESTIA n.o. mala ziujem preinvestovat’ podla

najomnej zmluvy finan&né prostriedky a zvysit' kapacitu nasho zariadenia. Zial’ v éase finan¢nej

krizy to nebolo mozné. V roku 2011 sme objednali u projekénej kancelarie architektonicka §tadiu

na rozSirenie kapacity objektu o d’alSich 48 miest, no nebolo ju mozné zrealizovat. Jedno

vyhotovenie architektonickej Stidie pripajame v kopii.

Dévody nerealizovania investiéného zameru:

a) Od roku 2008 do roku 2019 bol zakon ¢. 448/2008 Z. z. o socialnych sluzbach viac ako 15
krat novelizovany avo vztahu ku l6zkovej kapacite poskytovatelov, neumoZiiuje
rozSirovat’ kapacitu zariadeni socialnych sluzieb nad 44 16zok. Pricom HESTIA n.o. ma
v sucasnosti 16zkovi kapacitu 34 16zok.

b) Projektova Stidia stala priblizne 10. tis. € av ase finanénej krizy sme nenachadzali
investora ani vlastné volné zdroje na investicie na novii §tidiu a samotné investicie.

Preto Vas prosime o prediZenie terminu realizicie v ndjomnej zmluve v &l X_ odsek 2.- , ato
najneskor do konca 15 roku niajmu.

S tctou a vd'akou za Vasu spolupracu a pochopenie

Hodl !(&d

Ing. Milada Dobrotkova MPH { Cachticka 17
riaditel’ka HESTIA n. o. 831 06 Bratislava
AC0 30077210

i

Priloha: Architektonicka $tudia Novy domov HESTIA

@0902-144-492, e-mail: dobrotkova@stonline.sk , web: www_hestia.sk 2/2




/" MESTSKA CAST BRATISLAVA-DUBRAVKA 16

i\?.ﬁ TR Zatevna 2, 844 02 Bratislava 42
3 '\w@}%é1/6081/2014/SH‘42/Hr v Bratislave dria 21.11.2014

Eras
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KOLAUDACNE ROZHODNUTIE

Mestska Cast’ Bratislava-Dubravka ako prislusny stavebny trad podl'a ustanovenia § 117
ods. 1 zakona €. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich
predpisov (dalej len stavebny zakon) a ustanovenia § 46 zakona ¢. 71/1967 Zb. o spravnom konani,
v zneni neskorSich predpisov (d’alej len spravny poriadok), na podklade vykonaného konania
rozhodol takto :
podla § 81, § 82 stavebného zakona v spojeni s § 20 a § 21 vyhlasky MZP SR ¢&. 453/2000 Z.7.,
ktorou sa vykonévaju niektoré ustanovenia stavebného zakona, po vykonanom dstnom pojednavani

spojenom s miestnym zistovanim,

P

stavby ;;Dom socidlnych sluzieb* Bosaniho 2, supisné ¢islo 1805, na pozemku parcelné &islo 2841.
katastralne izemie Dubravka,

pre navrhovatela:  HESTIA, n.o., so sidlom Cachtick4 17, 831 06 Bratislava, na dobu uré¢itd do
31.07.2039.

Pre uzivanie stavebnych tprav stanovuje stavebny urad podla ustanovenia § 82 stavebného
zakona tieto podmienky :

I. Stavba sa bude uzivat’ v sulade s tymto rozhodnutim. Kazda zmena v uzivani musi byt vopred
odsuhlasend stavebnym tiradom.
2. Pocas uzivania stavebnych tprav musia byt stale dodrziavané prislusné platné predpisy tykajuce
sa ochrany Zivotného prostredia, zdravia ['udi, bezpecnosti pri praci a poziarnej ochrany.
. Uzivanie stavby sa povol'uje na dobu ur¢ita do 31.07.2039 v zmysle zmluvy o najme zo dna
15.07.2009 uzatvorenej medzi vlastnikom Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16. 820
05 Bratislava a navrhovatel'om.

[VS)

V kolauda¢nom konani neboli vznesené namietky ucastnikov konania.

Kolauda¢né rozhodnutie je zdroveri v zmysle ustanovenia § 82 ods. 5 stavebného zakona
osvedCenim, Ze stavba je spdsobila na prevadzku.

Odovodnenie

Navrhovatel HESTIA, n.o., so sidlom Cachtickal7. 831 06 Bratislava, podal dna
29.09.2014 navrh na vydanie kolaudaéného rozhodnutia na stavbu ,_Dom socialnych sluzieb*
Bosaniho 2, sapisné ¢islo 1805, na pozemku parcelné ¢islo 2841, katastrdlne tzemie Dubravka.
Bratislava.



Na stavbu bolo mestskou ¢astou Bratislava—Dubravka vydane :
- stavebné povolenie Cislo D-2004/4883-380/G/22/Ry zo dha 19.05.2004, pravoplatné dna

14.06.2004,

zmena stavby pred dokoncenim ¢. D-2004/9189-1074/Ry zo diia 29.09.2004, pravoplatné

dta 22.10.2004.

Navrhovatel' podl'a polozky ¢islo 62 a 59 zakona ¢islo 145/1995 Z.z. je oslobodeny od
poplatku. Od poplatku podla polozky 39 si oslobodent poskytovatelia socidlnych sluzieb, ktori
neposkytujii socidlne sluzby s cielom dosiahnut’ zisk ... ktorych zriadovatelom je Stdt alebo vyssi
uzemny celok. .

Diiom podania navrhu sa podla ustanovenia § 79 stavebného zakona zacalo kolauda¢né
konanie, ktoré bolo ozndmené ucastnikom konania, ktorych stavebny urad urcil podla ustanovenia
§ 78 ods. (1) stavebného zakona.

Mestska ¢ast Bratislava-Dubravka ako prislusny stavebny urad listom ¢islo SU-
16547/6081/2014/Hr zo dia 09.10.2014 oznamila zacatie kolauda¢ného konania menovanej stavby.
Ustne pojedndvanie spojené s miestnou obhliadkou sa konalo dia 24.10.2014, z konania bol spisany
protokol. Stavebny urad mestskej Casti Bratislava-Dubravka nezistil nedostatky, ktoré¢ by branili
vydaniu kolaudaéného rozhodnutia.

Ku kolaudaénému konaniu boli predlozené doklady preukazujice vysledky predpisanych
skiasok podla osobitnych predpisov a technickych noriem, vypis z listu vlastnictva ¢islo 3794,
smluva o ndgjme zo dia 15.07.2009, kopia kolaudaéného rozhodnutia, vyjadrenie Regionalneho
aradu verejného zdravotnictva zo dna 23.05.2014.

V zmysle ustanovenia § 78 ods. (1) stavebného zakona o priebehu kolaudaéného konania boli
Geastnici konania oboznamovani v sulade s ustanovenim § 18 ods. (3) spravneho poriadku.
Dokumentacia stavby bola k dispozicii na stavebnom grade. Uvedenym postupom spravny organ
umoznil v sulade s ustanovenim § 33 ods. (2) spravneho poriadku ucastnikom konania vyjadrit’ sa
k podkladom rozhodnutia.

Zaroven stavebny trad konStatuje, Ze na zaklade splnenych podmienok tcastnici
kolaudacéného konania a dotknuté organy zaujali k vydaniu kolaudagného rozhodnutia sthlasné
stanovisko : In§pektorat prace Bratislava, zavdzné stanovisko ¢islo IBA-46-67-2.2/78-C22,23-14 zo
dha 27.10.2014, Regiondlny urad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto, zavidzné
stanovisko cislo HZZ/16043/2014 zo dna 10.11.2014, Hasi¢sky a zachranny utvar hl. mesta SR
Bratislavy, stanovisko €islo KRHZ-BA-HZUB6-3812/2014-001 zo dna 04.11.2014.

V kolauda¢nom konani neboli vznesené namietky Gcastnikov konania.

Tunajsi stavebny trad po preskimani navrhu, po vykonanom ustnom pojedndvani spojenom
s miestnym zistovanim rozhodol tak, ako sa uvadza vo vyrokovej Casti tohto rozhodnutia.

Poucenie

Proti tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvolanie do 15 dni odo diia jeho oznamenia na
mestskej ¢asti Bratislava-Dubravka, Zatevna 2. 844 02 Bratislava 42, pricom odvolacim organom je
Okresny urad Bratislava odbor vystavby a bytove; politiky (podl'a § 54 spravneho poriadku).

Toto rozhodnutie je preskiimatelné saidom po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov.

Ing. Jan Sandtner
starosta

(8]
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Rozhodnutie sa dorudi :

1. navrhovatel : HESTIA, n.o., Cachtickal7, 831 06 Bratislava 35

2. Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16. 820 05 Bratislava 35
Na vedomie :

-
J

4

N W

. Hasi¢sky a zachranny utvar hl. m. SR Bratislavy, Radlinského 6, 811 03 Bratislava 1

. Regionalny urad verejného zdravotnictva Bratislava, Hlavné mesto SR so sidlom v Bratislave
Ruzinovska 8, 820 09 Bratislava 29, P.O.BOX 26

. InSpektorat prace Bratislava, Za kasariiou 1, 832 64 Bratislava 3
spis a/a



REGIONALNY URAD VEREJNEHO ZDRAVOTNICTVA
BRATISLAVA hlavné mesto
so sidlom v Bratislave RuZinovska 8, PSC 820 09 Bratislava 29, P.O. Box 26

Cislo: HZZ/12666/2019/M Bratislava 09.08.2019

ROZHODNUTIE

Regionédlny urad verejného zdravotnictva Bratislava hlavné mesto  so sidlom
v Bratislave (d’alej len .RUVZ...**) ako vecne a miestne prislusny organ podla § 3 odsek 1
pism. ¢) v spojeni s prilohou €. 1 bod 1 a § 6 ods. 3 pism. g) zakona NR SR ¢&. 355/2007 Z. z.
0 ochrane, podpore a rozvoji verejného zdravia a o zmene a doplneni niektorych zakonov
v zneni neskorSich predpisov (dalej len zak. & 355/2007 Z. z.*) vo veci posudenia ziadosti
¢astnika konania HESTIA n.o.,Cachtick4 17, 831 06 Bratislava (ICO:36077313) plnomocne
zastupencho Ing. Viliamom Daubnerom,Cachticka 17,831 06 Bratislava zo dia 30.07.2019
podla § 13 odsek 4 pism. a) a b) zakona &. 355/2007 Z. z. a §§ 46 a 47 zakona €. 71/1967 Zb.
o spravnom konani (spravny poriadok) v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ..spravny
poriadok™) takto

rozhodol :

Podl'a § 13 ods. 4 pism. a) zak. ¢. 355/2007 Z. z. navrhu  G&astnika konania -
HESTIA n.o., Cachticka 17, 831 06 Bratislava (IC0:36077313) plnomocne zastupeného Ing.
Viliamom Daubnerom,Cachticka 17,831 06 Bratislava sa vyhovuje a so zmenou
v prevadzkovani priestorov jestvujiiceho zariadenia socialnych sluzieb (pbévodny status
Specializované zariadenie — 34 miest s celoro&nym pobytom ) na:

a) zariadenie pre seniorov — 2 160zka
b) Specializované zariadenie — 32 16z0k

s celorotnym pobytom pri zachovani celkovej vyslednej ubytovacej kapacity 34 16zok v
objekte na ul. Bosaniho &.2 v Bratislave, sa siahlasi.

Sucasne  podla § 13 ods. 4 pism. b) zak. ¢. 355/2007 Z. z. sa schval'uje
prepracovany prevadzkovy poriadok pre ¢innost v uvedenej prevadzke.

Odovodnenie:

Ugastnik konania HESTIA n.o., Cachtické 17, 831 06 Bratislava (ICO:36077313)
plnomocne zastipeny Ing. Viliamom Daubnerom,Cachticka 17,831 06 Bratislava poziadal
dha 30.07.2019 (doru¢ené dna 31.07.2019) podla § 52 ods. 1 pism. b) af) zakona ¢.
355/2007 Z. z. tunaj$i orgdn verejného zdravotnictva o sthlas k zmene v prevadzkovani
priestorov predmetného zariadenia socidlnych sluzieb na ul. Bosaniho ¢.2 v Bratislave.

Ide o horeuvedeni zmenu v prevadzkovani (pri zachovani celkovej ubytovacej
kapacity 34 16zok s celoroénym pobytom) v suvislosti so zmenou v registracii socialnych
sluzieb podl'a zakona NR SR ¢. 448/2008 Z.z. o socialnych sluzbach.

Tel.c.: 0917426206 E-mail: ruvzba@uvzsr.sk ICO: 00607436
Informacie na tel.&.: 0917426111



Uvedenie priestorov predmetného zariadenia do prevadzky (v jeho doterajsej podobe)
bolo odstihlasené kladnym rozhodnutim Regiondlneho uradu verejného zdravotnictva
v Bratislave ¢. HZZ/08199/2014 zo dia 22.05.2014.

V predlozenom navrhu prepracovaného prevadzkového poriadku st uvedené prislusné
prevadzkové zasady a opatrenia potrebné na zabezpecenie ochrany verejného zdravia.

Vramci celkového dispoziéného riesenia, ako aj v sposobe stravovania klientoy
v predmetnom zariadeni socidlnych sluzieb nedochadza k Ziadnym zmenam.

Posudzované priestory za predpokladu priebezného dodrziavania povinnosti a opatreni
uvedenych v predlozenom prevadzkovom poriadku spliaju poziadavky platnych pravnych
predpisov uréenych na ochranu verejného zdravia.

Z uvedenych dévodov bolo potrebné rozhodnut tak, ako je uvedené vo vyrokovej
Casti tohto rozhodnutia.

Poudenie:

Proti tomuto rozhodnutiu je mozné podfa § 53 a § 54 spravneho poriadku podat’
odvolanie do 15 dni od jeho dorudenia na Regionalny urad verejného zdravotnictva
Bratislava hlavné mesto so sidlom v Bratislave, ktory rozhodnutie vydal.

Toto rozhodnutie je preskumatelné sidom podla tretej Casti Spravneho  stidneho
poriadku po vycerpani riadnych opravnych prostriedkov.

v zastdpeni
MUDr. Stanislay Duba

\ 2 zistupca rogiondlneho hygienika
[Q {, ey

MUDr. Otakar Fitz
P regiondlny hygienik

Rozhodnutie dostane: )
- Ing. Viliam Daubner,Cachticka 17,831 06 Bratislava
(splnomocnenec)

Na vedomie:
- RUVZ Bratislava — odbor hygieny vyzivy

Spravny poplatok bol uhradeny vo vyske 50,- € / Potvrdenie o thrade spravneho poplatku.




BRATISLAVSKY SAMOSPRAVNY KRAJ
Sabinovska ul. 16, P.O.BOX 106, 820 05 Bratislava 25

REGISTRACNA KARTA

Nizov pravnickej osoby

HESTIA n.o.

Sidlo pravnickej osoby

Cachticka 7190/17, 831 06 Bratislava

Identifikaéné Cislo

36077313

Pravna forma

neziskova organizacia

Registracné Cislo

46/2008/8 - soc

Cislo telefonu

0902 144 492

Meno, priezvisko a trvaly pobyt
Statutarneho organu pravnickej
osoby

Ing. Milada Dobrotkova, MPH
Cachticka 7190/17, 831 06 Bratislava

Druh socialnej sluzby

§ 35 - zariadenie pre seniorov

§ 38 - domov socidlnych sluzieb do 31.12.2014

§ 39 - Specializované zariadenie od 01.01.2015

§ 41 - opatrovatel’ska sluzba

§ 42 - prepravna sluzba - VYMAZ k 20.03.2014

§ 58 - jedalen

v zmysle zakona ¢&. 448/2008 Z.z. o socialnych sluzbach a o zmene
adoplneni zékona ¢&. 455/1991 Zb. o zivnostenskom podnikani
(zivnostensky zakon) v zneni neskor$ich predpisov (d’alej len ,,.zdkon
o socialnych sluzbach*)

Meno, priezvisko a trvaly pobyt
zodpovedného zastupcu za
poskytovanie socialnej sluzby

Mgr. Pavla Turkovicova
Zahoracka 1934/63, 901 01 Malacky

Ciel’ova skupina

§ 35 - fyzické osoby, ktoré dovrsili dochodkovy vek a st odkdzan€ na
pomoc inej fyzickej osoby aich stuperi odkazanosti je najmenej IV
podl'a prilohy €. 3 zakona o socialnych sluzbach alebo fyzické osoby,
ktoré dovrsili dochodkovy vek a poskytovanie socialnej sluzby v tomto
zariadeni potrebuju z inych vaznych dovodov

§ 39 - fyzické osoby, ktoré su odkazané na pomoc inej fyzickej osoby,
ich stupenn odkéazanosti je najmenej V podla prilohy ¢. 3 zakona
o socialnych sluzbach a maji zdravotné postihnutie, ktorym je najma
Parkinsonova choroba, Alzheimerova choroba, pervazivna vyvinova
porucha, skler6za multiplex, schizofrénia, demencia rdézneho typu
etiolégie, hluchoslepota, AIDS alebo organicky psychosyndrom
tazkého stupiia

§ 41 - fyzické osoby, ktoré su odkazané na pomoc inej fyzickej osoby
aich stupefi odkazanosti je najmenej II podla prilohy ¢. 3 zakona
o socidlnych sluzbach a si odkazané na pomoc pri ukonoch
sebaobsluhy, tikonoch starostlivosti o svoju domacnost” a zakladnych
socialnych aktivitach podl'a prilohy ¢. 4 zdkona o socidlnych sluzbach
§ 58 - fyzické osoby, ktoré nemajii zabezpecené nevyhnutné
podmienky na uspokojovanie zakladnych Zzivotnych potrieb, maji
tazké zdravotné postihnutie alebo nepriaznivy zdravotny stav, alebo
dovrsili dochodkovy vek




Vecny rozsah poskytovanej
socialnej sluzby

§ 35 - V zariadeni pre seniorov sa poskytuje pomoc pri odkazanosti na
pomoc ingj fyzickej osoby, socidlne poradenstvo, socialna rehabilitacia,
ubytovanie, stravovanie, upratovanie, pranie, zehlenie a udrzba bielizne
a Satstva, osobné vybavenie a utvaraju sa podmienky na tschovu
cennych veci, zabezpeCuje sa zaujmova Einnost. V zariadeni pre
seniorov sa zabezpecuje aj oSetrovatel'ska starostlivost’, ak neposkytuje
zariadenie pre seniorov o3etrovatel'skii starostlivost’ podla § 22 zikona
0 socialnych sluzbach.

§ 39 - V S3pecializovanom zariadeni sa poskytuje pomoc pri
odkézanosti na pomoc inej fyzickej osoby, socidlne poradenstvo,
socidlna rehabilitacia, ubytovanie, stravovanie, upratovanie, pranie,
zehlenie a udrzba bielizne a Satstva a osobné vybavenie, zabezpecuje sa
rozvoj pracovnych zruénosti, zaujmova &innost a utvaraju sa
podmienky na ischovu cennych veci. V pecializovanom zariadeni sa
zabezpeCuje aj oSetrovatelska  starostlivost, ak neposkytuje
Specializované zariadenie o3etrovatel'ski starostlivost’ podla § 22
zakona o socialnych sluzbach.

§ 41 - Opatrovatel'skou sluzbou sa poskytuju tikony podla prilohy ¢. 4
zakona o socialnych sluzbach. Rozsah tikonov na zaklade socialnej
posudkovej Cinnosti uréuje obec v hodinach alebo podla Jjednotlivych
ukonov podla prilohy ¢. 4 zékona o socialnych sluzbéch.

§ 58 - Vjedalni sa poskytuje stravovanie a méze sa poskytovat’ aj
prostrednictvom donasky stravy do domaécnosti fyzickym osobam,
ktoré¢ maji tazké zdravotné postihnutie alebo nepriaznivy zdravotny
stav, alebo dovrsili dochodkovy vek.

Forma poskytovania socidlnej
sluzby

§ 35 - pobytovi celoro¢na
§ 39 - pobytova celoro¢na
§ 41 - terénna

§ 58 - ambulantna

Miesto a adresa poskytovania
socialnej sluzby a kapacita miest, ak
sa socialna sluzba poskytuje
v zariadeni

Hestia, n.o. Bosaniho 1805/2, 841 01 Bratislava

§ 35-kap.2
§ 38 - kap. 32 do 31.12.2014
§ 39 - kap. 32 od 01.01.2015

Rozsah poskytovania socidlnej

neurcity Cas

sluzby
% s ; 24.10.2003
Datum zapisu do registra §39-11.12.2014
Deii zacatia poskytovania socidlnej | 28.11.2003

sluzby

§ 39-01.01.2015

Cas trvania poskytovania socialnej
sluzby

na dobu uréita do - 31.07.2039 (po dobu trvania nijomnej zmluvy)




=

Zmeny v registri

28.12.2010 - zmena 3tatutdrneho zastupcu od 06.11.2003 od
06.11.2010 (do 05.11.2010 Statutarny zastupca p. Lucia Svobodova),
21.03.2012 - doplnenie Registratnej karty o kapacitu poskytovanej
sluzby,

20.03.2014 - vymaz prepravnej sluzby z Registra poskytovatel'ov
socialnych sluzieb podl'a § 68 ods. 1 pismena g) zdkona o socialnych
sluzbach, aktualizacia Registracnej karty,

11.12.2014 - zépis socidlnej sluzby poskytovanej v $pecializovanom
zariadeni od 01.01.2015, ukongenie socidlnej sluzby poskytovanej
vdomove socialnych sluzieb, doplnenie najvyssieho dosiahnutého
vzdelania Statutdrnej zastupkyne a zmena zodpovedného zastupcu za
poskytovanie socialnej sluzby,

16.08.2017 - zmena zodpovedného zéstupcu za poskytovanie socialnej
sluzby zMgr. Lucia Svobodova na Mgr. Pavla Turkovicova,
zosuladenie adries s Registrom adries, zostladenie vecného rozsahu
poskytovanej socialnej sluzby v § 39 snovelou zdkona o socidlnych
sluzbach.

V Bratislave, dia 16.08.2017

7
Ing. Pavol Freso
predseda
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