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Navrh uznesenia

UZNESENIE €. ........ /2019
zo dna 08. 11. 2019

Zastupitel'stvo Bratislavského samospravneho kraja po prerokovani materialu
berie na vedomie

Spravu o plneni podmienok najmu v zmysle platnych uzneseni o prenajme Nadacie
Cvernovka.



Dévodova sprava

Zastupitelstvo Bratislavského samospravneho kraja uznesenim ¢&. 51/2016 zo dnia 10.06.2016
schvalilo ako pripad hodny osobitného zretela v zmysle ustanovenia § 9a ods. 9 pism. c)
zakona €. 446/2001 Z. z. o majetku vyS8Sich uzemnych celkov v zneni neskorSich predpisov
najom nehnutefného majetku vo vlastnictve Bratislavského samospravneho kraja na ucel
vytvorenia a prevadzkovania Kreativneho centra; pri¢om osobitnym zretefom je vybudovanie
kreativneho centra v zmysle podpory talentu a potencial profesionalov z oblasti kreativnheho
priemyslu, najma& zacCinajucich umelcov, kreativcov, IT vyvojarov a vyskumnikov;
spristupfovanie arealu verejnosti a tvorba kultirneho a spoloéenského programu, vratane
vytvorenia moznosti travenia volného Casu pre deti a mladez, s dérazom na kultdrne
a spolo¢enské presahy na bezprostredné okolie, mesto a regién Bratislavy; kontinuita
a podpora genia loci byvalého Skolského arealu v zmysle programov dualneho vzdelavania
(priprava do praxe) a vzdelavania v oblasti kultiry a umenia; a to pozemky a stavby skolského
arealu byvalej SOS chemickej na Ragianskej 78, Bratislava

zapisané v registri ,C* KN, vedené Okresnym uradom Bratislava, Katastralnym odborom na
LV &. 4196, okres: Bratislava Ill, obec: Ba — m. &. Nové Mesto v katastralnom uzemi Nové
Mesto.

Jednou z podmienok uznesenia v €asti A bode c) je, ze doba najmu budovy internatu, t. |j.
stavby sup. €. 1576 na parc. ¢. 13418/1 a pozemkov parcela €. 13418/1, parc. €. 13418/2 —je
urcita - 1 rok; najomca je povinny v tejto lehote predlozit na prerokovanie Zastupitel'stvu BSK
projekt vyuzitia internatu na dalSie obdobie v sulade s projektom docasného zvyhodneného
byvania, byvania ur€eného pre mladych a talentovanych ludi, s dérazom na synergie s
fungujucim kreativnym centrom, priCom projekt musi obsahovat aj navrh vySky najmu za
budovu internatu minimalne 10,- €/m2 ro¢ne; v pripade schvalenia predloZzeného projektu
vyuzitia internatu Zastupitelstvom BSK sa doba najmu predizuje na 25 rokov odo dfia u€innosti
najomnej zmluvy; v bode i) bol zavazok ngjomcu vynalozit’ viastné finanéné prostriedky na
predmet najmu (budova Skoly), vo vyske 740 000,- €; priCom investicie, ktoré su technickym
zhodnotenim budovy je najomca povinny vykonat v prvych 5 rokoch najmu; zavazok
najomcu vo vyske 740 000,- € sa zapoc€itava do ndjomného za budovu Skoly, ktoré je
60 000,- €/ro€ne; ztoho v prvom roku najmu finanéné prostriedky vo vySke 350 000,-€ na
uvedenie budovy Skoly do prevadzkyschopného a uzivaniaschopného stavu;
zostavajucu ¢&ast' finanCnych prostriedkov vo vy3ke 390 000,-€ je najomca povinny
preinvestovat v nasledujucich 10 rokoch najmu.

Najomné za budovu internatu na prvy rok najmu bolo v zmysle uznesenia 1,- €, rovnako bolo
najomné za pozemky prislichajuce k budove Skoly a pozemky prisluchajuce k budove
internatu najomné stanovené vo vyske 1,- €/ro¢ne.

Najomna zmluva medzi Nadaciou Cvernovka a Bratislavskym samospravnym krajom bola
v sllade s uznesenim ¢. 51/2016 uzatvorena dna 29.07.2016, ucinna od 30.07.2016

Zastupitelstvo Bratislavského samospravneho kraja uznesenim ¢&. 65/2017 zo dnia 23.06.2017
schvalilo ako pripad hodny osobitného zretela v zmysle ustanovenia § 9a ods. 9 pism. c)
zakona €. 446/2001 Z. z. o majetku vySSich uzemnych celkov v zneni neskorSich predpisov
projekt vyuzitia budovy internatu byvalej Strednej odbornej Skoly chemickej, ktorym sa
predizil najom budovy internatu a prisliuchajicich pozemkov vo vlastnictve BSK na
25 rokov od ucinnosti ngjomnej zmluvy, pricom jednou z podmienok najmu, uvedenou v Casti
A. odseku , s podmienkami“ v bode b) bol zavazok najomcu vynaloZit viastné finanéné
prostriedky ziskané zinych zdrojov ako zo zdrojov BSK v minimalnej vySke minimalne
1.600.000,- € na predmet najmu (budova internatu), pri€om investicie, vopred odsuhlasené zo
strany BSK, ktoré su technickym zhodnotenim budovy je najomca povinny vykonat' v prvych
desiatich rokoch najmu; zavazok najomcu sa v pripade preinvestovania finanénych
prostriedkov zapoc€itava do najomného za budovu internatu, ktoré je 66.000,- € roCne;



Dodatok €. 1 k Najomnej zmluve v sulade s uznesenim &€. 65/2017 bol uzatvoreny dfia 31.07.2017,
ucinny od 20.09.2017.

Zastupitelstvo Bratislavského samospravneho kraja uznesenim €. 100/2017 zo dna 29.09.2017
schvalilo zmenu &asti uzneseni €. 51/2016 zo diha 10.06.2016, 65/2017 zo dha 23.06.2017 ato
z dévodu hodného osobitného zretela, ktorym je vstup do projektu s nazvom ,Kreativne centrum
Bratislava®“, realizovaného v ramci aktivit 1. a 2. Integrovaného regionalneho operaéného programu
2014 - 2020, Prioritna os €. 3, ,Mobilizacia kultuirmeho regidonov* s vyskou celkovych opravnenych
vydavkov 1 580 000,- € zmenu potencialu.

Predmetom uznesenia bolo vynatie Casti nehnutelnosti z najmu Nadacie Cvernovka (telocvicha
v budove internatu, zazemie k nej a €ast' pozemkov prisluchajucich k internatu) a alikvotne k tomu
upravena vyska najmu a povinnych investicii vo vztahu k budove internatu, ato tak, ze povinné
investicie sa znizili na 1.450.000,- € a najomné za budovu internatu na 60.417,- €/roéne so
zavazkom najomcu vynaloZzit' finanéné prostriedky:

- v prvom roku najmu od uéinnosti dodatku €. 1 minimalne vo vyske 30 000,- €,

- v 2. - 4. roku najmu od ucinnosti dodatku €. 1 minimalne vo vyske 320 000,- €,

-v 5. - 7. roku najmu od Gcinnosti dodatku €. 1 minimalne vo vyske 500 000,- €,

- v 8. —10. roku najmu od ucinnosti dodatku €. 1 minimalne vo vyske 600 000,- €,

s cielom udrzat budovu internatu a pozemky patriace k internatu v uzZivaniaschopnom
a prevadzkyschopnom stave.

Investicie sa preukazuju na zaklade sudnoznaleckych posudkov;

Dodatok €. 2 k najomnej zmluve v sulade s uznesenim €. 100/2017 bol uzatvoreny dha 14.11.2017,
ucinny dria 16.11.2017.

Zastupitelstvo Bratislavského samospravneho kraja uznesenim &. 148/2019 zo dia 14.06.2019 zrusilo
z dbévodu hodného osobitného zretela za u€elom predlozenia projektu s nazvom ,Centrum
performativnych a vizualnych umeni*, realizovaného pre Integrovany regionalny operaény program pre
Prioritnd os 3 — Mobilizacia kreativneho potencialu v regiénoch ¢ast uznesenia ¢. 100/2017 zo dna
29.09.2017 a schvalilo zmenu uznesenia €. 51/2016 zo diha 10.06.2016 v zneni uznesenia €. 58/2016
z0 dna 24.06.2016 v Casti A. odsek "stavby:" tak, Ze sa z predmetu najmu vynala z budovy internatu
cely traktu B, a €ast pozemkov.

Sucasne Zastupitelstvo BSK schvalilo predloZenie projektového zameru na projekt s nazvom
»centrum performativnych a vizualnych umeni®, realizovaného pre IROP, Prioritni os 3 — Mobilizacia
kreativneho potencialu v regiénoch a zabezpecenie finanénych prostriedkov na realizaciu projektu
vratane spolufinancovania realizovaného projektu vo vySke rozdielu celkovych opravnenych vydavkov
projektu a poskytnutého NFP v sulade s podmienkami poskytnutia pomoci, t. j. 5% z celkovych
opravnenych vydavkov s podmienku, ze toto uznesenie a uznesenie ¢. 100/2017 straca platnost
okamihom vydania rozhodnutia Riadiaceho organu pre IROP o neschvaleni Ziadosti o NFP alebo v
pripade nevyhlasenia vyzvy na predloZenie Ziadosti 0 NFP do pripravovanej vyzvy na budovanie
kreativnych centier najneskér do 30.06.2020 poslednym driom tejto lehoty.

Na zaklade pozmeriujuceho navrhu pana poslanca Bajana sa do navrhu uznesenia v €asti D doplnila
tloha riaditelovi Uradu Bratislavského samospravneho kraja predloZit jedenkrat roéne (september —
oktober) komplexnu spravu o plneni podmienok najmu v zmysle platnych uzneseni o prenajme
nadacie Cvernovka.

Zastupitel'stvo Bratislavského samospravneho kraja uznesenim &. 149/2019 o dria 14. 06. 2019
schvalilo tiez zmenu €asti uznesenia €. 51/2016 zo dfia 10.06.2016 v zneni uzneseni &. 58/2016 zo
dna 24.06.2016 a €. 100/2017 zo dia 29.09.2017, pricom zmena sa tykala zadefinovania povinnosti
platit dan z nehnutelnosti pre ngjomcu a zmenu spdsobu zapocitania investicii tak, ze financné
prostriedky, vynalozené na predmet najmu podla sa zapocitavaju za najomné a/alebo sumu
zodpovedajucu dani z nehnutelnosti vyrubenej spravcom dane prenajimatefovi za budovu Skoly
a/alebo budovy internatu.

Dodatok €. 3 k ndjomnej zmluve v sulade s uznesenim ¢&. 148/2019 a 149/2019 bol uzatvoreny dna
26.07.2019, ucinny dna 30.07.2019.



Na zaklade vysSie uvedeného vsulade so znenim Uznesenia Zastupitelstva Bratislavského
samospravneho kraja €. 148/2019 anajomnej zmluvy uzatvorenej medzi Nadaciou Cvernovka
a Bratislavskym samospravnym krajom dfia 29.07.2016, u€innej dria 30.07.2019 v zneni jej dodatkov
&. 1-3 Uradu BSK preklada spravu o plneni podmienok Nadacie Cvernovka za prvy rok najmu
arealu byvalej Strednej priemyselnej $koly chemickej a Skolského internatu, nachadzajucich sa na

Racianskej 78 v Bratislave.

Podla Clanku 8, bodu &. 8.3.7. az 8.3.9. ndjomnej zmluvy v zneni jej dodatkov sa spinenie povinnosti
vykonat' investicie Nadaciou Cvernovka preukazuje znaleckym posudkom, vypracovanym sudnym
znalcom z prislusného odboru, ktorého vyberie Prenajimatel, a ktorého predmetom bude
ohodnocovanie realne dodanych tovarov a vykonanych prac, spravidla za obdobie min. 6 mesiacov.
Znalec pri vypracuvani znaleckého posudku bude na ocefiovanie vykonanych prac a dodavok
pouzivat program Cenkros plus. Prenajimatel si zabezpedi vypracovanie znaleckého posudku vzdy k
vzdy 30.06. a 31.12. prisludného kalendameho roku. Splnenie povinnosti vynaloZit' investiciu
v hodnote 350 000,- € v prvom roku najmu bude vyhodnotené na zaklade znaleckych posudkov
vypracovanymi podla stavu Budovy Skoly vratane Zariadenia a vybavenia najneskér k 31.7.2017.

Do sumy investovanej Najomcom sa zapocitava aj hodnota prac a dodavok, ktort Najomca zabezpedil
svojpomocne, dobrovolnickou pracou alebo prostrednictvom sponzoringu, a o ktorej existuje pisomny
zaznam.

Prilohou tohto materialu je odborné vyjadrenie Ustavu stavebnej ekonomiky s.r.o., so sidlom
MiletiCova 21, Bratislava ku dinu 31.05.2017 vypracovany na zaklade poziadavky prenajimatela
(BSK) na overenie vysky vioZzenych investicii (dalej len: ,posudok®). Investicie su popisané v posudku
spolu s fotodokumentaciou ich prevedenia.

V uvedenom posudku sa deklaruje, Ze vySka nakladov na rekonstrukciu objektu " budova byvalej
strednej priemyselnej Skoly Racianska78, Bratislava® je po vycisleni rovna 958 639,81 € bez DPH, t. |.
1.150.367,77 € s DPH.

Nadacia Cvernovka svoj zavazok splnila, resp. navysSila ateda preinvestovala viac ako
350.000,- € na budovu skoly v prvom roku prenajmu v zmysle najomnej zmluvy.

Nadacia Cvernovka po zapocitani investovanych finanénych prostriedkov do budovy skoly vo vyske
25.000,- € uhradila ndjomné a dari z nehnutelnosti za obdobie 01.08.2016 — 31.12.2016 vo vySke
3.693,95,- €.

Nadacia Cvernovka po zapocitani investovanych fin. prostriedkov do budovy Skoly a internatu vo vyske
86.977,43,- € uhradila ndjomné a dan z nehnutelnosti za obdobie 01.01.2017 — 31.12.2017 vo vyske
19.126,70,- €.

Nadacia Cvernovka po zapocitani investovanych fin. prostriedkov do budovy Skoly a internatu vo vyske
145.779,92,- € uhradila najomné a dan z nehnutelnosti za obdobie 01.01.2018 — 31.12.2018 vo vyske
2.00,- €.

Nadacia Cvernovka vybudovala a nadalej rozvija Kultirno-kreativne centrum, ktoré sa stalo dolezitym
priestorom pre rozvoj a prezentaciu kulturnych hodnét a kultirnych aktivit pre cely region.

Prilohy:
1. Ustav stavebnej ekonomiky — Odborné vyjadrenie - vy&islenie vysky nakladov na
rekon$trukciu objektu "budova byvalej strednej priemyselnej Skoly“.
2. Fotodokumentacia
3. Faktary



