NAJOMNA ZMLUVA

uzatvorena podla ust. zakona €. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v platnom zneni

ZMLUVNE STRANY:

Prenajimatef:
Bratislavsky samospravny kraj

Sidlo :

Statutarny organ :

Bankové spojenie :

Cislo Gétu/IBAN:

ICO:

(dalej len ,Prenajimatef“ alebo ,BSK")

Najomca:
Regionalne cesty Bratislava a.s.

Sidlo :
Statutarny organ :
predstavenstva

Pravna forma :
Registracia:

Bankové spojenie:
Cislo uétu:

ICO :

IC DPH:

(dalej len ,Najomca"“)

Sabinovska 16, 820 05 Bratislava
Ing. Vladimir Bajan — predseda BSK
OTP Banka Slovensko, a. s.
8225973/5200

36063606

Cuéoriedkova 6, 827 12 Bratislava
JUDr. Vladislav Dzurik — predseda

Roman Masar, 1.podpredseda predstavenstva
akciova spoloénost’

Spoloénost je zapisand v obchodnom registri
Okresného sudu Bratislava I, odd. Sa, vl. &.:
3648/B

OTP Banka Slovensko, a. s.

8663319/5200

35 947 161

SK2022037248

(Prenajimatel a Najomca dalej len ,Zmluvné strany")

Zmluvné strany tymto zhodne prehlasuju, ze
ich zmluvna volnost nie je obmedzena a uzatvaraju tato Najomnu zmiuvu
(dalej len ,Najomna zmluva®)
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1)

2)

3)

4)

2)

3)

1)

~ Clanok .
UVODNE USTANOVENIA

BSK je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti, ktoré si podrobne Specifikované v Prilohe €.
1 k Najomnej zmluve (dalej len ,Priloha €. 1“); Priloha &. 1 je nedelitelnou sucastou tejto
Najomnej zmluvy a je pre obe Zmluvné strany pravne zavazna.

BSK je vyluénym vlastnikom hnutelnych veci uvedenych v Prilohe €. 2 k Najomnej
zmluve (dalej len ,Priloha €. 2“). Hnutelné veci uvedené v Prilohe & 2 su vecami
uzivanymi a opotrebovanymi. Priloha ¢. 2 je nedelitefnou su€astou tejto Najomnej

zmluvy a je pre obe Zmluvné strany pravne zavazna.

Zmluvné strany sa dohodli pre ulahéenie orientacie v samotnom texte Najomnej zmiuvy
na spoloénom oznaéeni nehnutelnych veci $pecifikovanych v Prilohe €. 1 a hnutelnych
veci $pecifikovanych v Prilohe &. 2 ako ,Predmet najmu*.

Tato Najomna zmiuva kontinuadlne nadvazuje na Zmluvu €. 4/2005 o zvereni spravy
majetku, ktord bola medzi Zmluvnymi stranami uzavreta dha 1.8.2005 stym, Ze
nadobudnutim platnosti a ucinnosti tejto Najomnej zmluvy sa bez dalSieho rusi Zmluva €.
4/2005.

Clanok II.
PREDMET NAJOMNEJ ZMLUVY

Prenajimatel prenechava Najomcovi touto Najomnou zmluvou do uzivania Predmet
najmu $pecifikovany v Prilohe €. 1 a v Prilohe €. 2 a Najomca prijima Predmet najmu do
uzivania a zavazuje sa platit dohodnuté najomné a odplatu za sluzby spojené s uzivanim
Predmetu najmu v rozsahu a spésobom dohodnutym v &lanku V. Najomnej zmluvy.

Najomca sa zavazuje uzivat Predmet najmu v sulade s dohodnutymi ustanoveniami tejto
Najomnej zmluvy.

Predmet najmu odovzda Prenajimatel Najomcovi do uzivania na zaklade pisomného
Protokolu o odovzdani a prevzati Predmetu najmu, ktory tvori Prilohu €. 3 tejto Najomne;j
zmluvy (dalej len ,Priloha ¢. 3"). Priloha &. 3 tvori nedelitefnu su€ast Najomnej zmluvy
a je pre obe Zmluvné strany pravne zavazna.

Clanok Ill.
UCEL NAJMU

Najomca je opravneny uzivat Predmet najmu za ucelom vykonu svojho predmetu
¢innosti v rozsahu zapisanom v obchodnom registri ku drfu uzatvorenia tejto Najomnej
zmluvy, ako aj za ucelom vykonavania administrativnych a kancelarskych &éinnosti. Vypis
z obchodného registra Najomcu tvori Prilohu €. 4 tejto Najomnej zmiuvy (dalej len

.Priloha ¢. 4“); Priloha ¢. 4 tvori nedelitelnu su€ast Najomnej zmluvy aje pre obe
Zmluvné strany pravne zavazna.

Dohodnuty G€el najmu je mozné rozsirit resp. zmenit len na zaklade pisomnej dohody
Zmluvnych stran.



Clanok IV.
DOBA NAJMU A SKONGENIE NAJMU

Najom na zaklade tejto Najomnej zmluvy vznika dfiom 01.01.2009 a zanika uplynutim
dohodnutej doby najmu uvedenej v bode 2) tohto ¢lanku.

Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitd do_30.06.202034-42.2048.
Najom mozno ukongit pred uplynutim dohodnutej doby najmu, uvedenej v bode 2) tohto

¢lanku, na zaklade pisomnej dohody, ktord nadoblda Ucinnost driom jej podpisania
oboma Zmluvnymi stranami, ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak.

- Prenajimatel je-oepravneny-—pisemne—vypovedattite -Najemnu zmluvu v 12-mesaéne]

vypovednej-lehote ktora-zacina-plynat-prvym dnom mesiaca nasledujicom po mesiaci;
v-ktorom-bela--vypoved-deoruéena-druhejzmluvnej-strane-a-to-vyluéne -z nasledovnych

a) Najomea uziva Predmet-najmu v-rozpore s Uicelom-tejto Najomnejzmiuvy:

4) b)-Najomca-o-viac—ako tri-mesiase—meska—s—platerim—najemnehe-_Prenajimatel je

5)

1)

2)

3)

opravneny pisomne vypovedat tuto Najomnt zmluvu aj bez uvedenia doévodu.
Vypovedna lehota je 1 mesiac v pripade, ak Prenajimatel neuvedie vo vypovedi dlhsiu
dobu. Vypovedna lehota zadina plynut od prvého diia mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola vypoved doruéena druhej zmluvnej strane.

Najomca je opravneny pisomne vypovedat tuto Najomnu zmluvu v 12-mesacénej
vypovednej lehote, ktora zacdina plynut’ prvym dfiom mesiaca nasledujucom po mesiaci,
v ktorom bola vypoved doruéena druhej zmluvnej strane a to vyluéne z nasledovnych
dévodov:

a) Najomca strati spdsobilost prevadzkovat ¢innost, na ktoru si Predmet najmu prenajal;

b) Predmet najmu sa stane bez zavinenia Najomcu nespdsobily na dohovorené uzivanie.

Clanok V.
NAJOMNE A ODPLATA ZA SLUZBY SPOJENE § NAJMOM

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Najomca bude platit Prenajimatelovi za uzivanie
Predmetu najmu najomné/rok rovnajuce sa vySke 180.000,-€ (dalej len ,,Najomné*).
Takto dohodnuté Najomné v sebe zahffia najomné/rok za uzivanie Predmetu najmu
Specifikovaného v Prilohe & 1 ako aj najomné/rok za uzivanie hnutelnych veci
$pecifikovanych v Prilohe €. 2.

Najomca sa zavazuje platit Prenajimatefovi za uzivanie Predmetu najmu Najomné
v dohodnutej lehote splatnosti na ucet Prenajimatela, ktory je uvedeny v zahlavi
Najomnej zmluvy.

Najomca sa zavazuje platit priamo dodavatelom jednotlivych sluzieb spojenych s
uzivanim Predmetu najmu Specifikovaného v Prilohe &. 1 vylGétované naklady najma
titulom elektrickej energie, vody, plynu, kurenia, stoéného, odvozu a likvidacia odpadu
atd.,, ato vlehote aspdsobom dohodnutym priamo s jednotlivymi dodavatefmi
predmetnych sluZieb. Prenajimatel sa zavazuje poskytnat Najomcovi sucinnost



5)

nevyhnutnu Kk vykonaniu zmeny na strane odberatela jednotlivych sluzieb uich
dodavatelov.

V pripade, ak dodavatelia jednotlivych sluzieb vyuétuju Prenajimatelovi nedoplatky za
sluzby spojené s uzivanim Predmetu najmu Specifikovaného v Prilohe &. 1, Najomca sa
zavazuje vSetky nedoplatky sluzieb vzniknuté poéas doby trvania tohto najmu véas
a riadne uhradit’.

Najomca sa zavazuje platit dohodnuté Najomné vzdy mesaéne vopred za prislusny
mesiac doby najmu, vo vySke rovnajucej sa 1/12 Najomného v prospech bankového
uétu Prenajimatela uvedeného v zahlavi tejto zmluvy, a to na zaklade faktury vystavenej
Prenajimatelom. Prenajimatel je opravneny vystavit faktiru vzdy najskér v prvy pracovny
den mesiaca, za ktory sa dohodnuté Najomné plati. VySska mesaéného najomného sa
vzdy rovna 1/12 vysky Najomného, dohodnutého Zmluvnymi stranami v bode 1) tohto
élanku. Zmluvné strany si dohodli lehotu splatnosti 21 dni odo dnha doruéenia faktury
Najomcovi.

B) Zmluvné strany sa vyslovne dohodli. ze Najomeca-je- opravneny -zapoéitat pisemnym

jednostrannym pravnym-tikenom voéi-splatnému-Najemneému svoje - pohladavky voéi
Prenajimatelovi vzntknute -Najemeovi najma- titulom-nakladeov vynalozenyeh Najomocom
na-—opravy,—upravy. udrzbu. investicie a-technické zhodnotenie Predmetu—najmu-
Dorucenim pisemneho-jednostranneho-zapoditaniavzajomne- pohladavky Zmluvnych
stran zanikaju-v-rezsahu-v-akem-sa navzajom kryji-

#6)  Na ucely tejto Najomnej zmluvy sa ma dohodnuté Najomné za zaplatené okamihom

pripisania penaznej sumy Najomného na ucet Prenajimatela uvedeny v zahlavi tejto
Najomnej zmluvy.

87) Zmluvné strany si vyslovne dohodli pre pripad omeskania s platenim dohodnutého

Najomného urok z omeskania v zmysle platnej pravnej tpravy.

918) Prenajimatel je opravneny aj bez suhlasu Najomcu kazdoroéne zvysit dohodnuté

1)

Najomné o prisluéné percento miery inflacie zverejnenej Statistickym dradom Slovenske;
republiky za predchadzajuci kalendarny rok. Zmluvné strany sa dohodli, ze Prenajimatel
je opravneny zvysit' v stlade s tymto bodom po prvy krat dohodnuté Najomné v januari
2010, t. j. Najomca sa zavazuje platit’ dohodnuté Najomné zvysSené o prislusné percento
inflacie zverejnené za rok 2009, pocnuc januarom 2010. Prenajimatel je povinny
Najomcovi pisomne oznamit' zvySenie Najomného najneskér do konca prvého Stvrtroka
kalendarneho roka, v ktorom si uplatiuje svoje pravo zvysit Najomné. VEasné
oznamenie zvySenia Najomného zaklada Prenajimatelovi pravo douétovat zvySeneé
Najomné od zadiatku prvého kalendarneho Stvrtroka roka, za ktory sa uctuje zvysené
Najomné. Najomca sa zavazuje doplatit Prenajimatelovi rozdiel medzi uréenym
zvy$enym Najomnym a uz zaplatenym Najomnym v lehote 7 pracovnych dni odo dna
doru€enia véasného oznamenia Prenajimatela o zvySeni dohodnutého Najomného, a to
bud v hotovosti k rukam Prenajimatela alebo bezhotovostnym prevodom na ucet
Prenajimatela. Takto uréené zvySené Najomné je Najomca povinny platit Prenajimatelovi
dalsi kalendarny rok trvania najmu podla prislusnych ustanoveni tejto Najomnej zmluvy,
resp. az do dalSej upravy Najomného.

Clanok VI.
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

Prenajimatel sa zavazuje umoznit Najomcovi a obchodnym partnerom Najomcu, za
Uc¢elom uzivania Predmetu najmu v zmysle tejto Najomnej zmluvy, pristup pesi alebo
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motorovymi vozidlami k Predmetu najmu Specifikovanému v Prilohe ¢ 1 cez
komunikacie (cesty, chodniky), ktoré Prenajimatel uziva.

2) Prenajimatel je povinny vzdat sa akéhokolvek konania v rozpore s touto Najomnou

zmluvou, ktoré by rusilo uzivanie Predmetu najmu Najomcom.

3) Najomca sa zavazuje:

a) Predmet najmu uzivat v sulade s jeho u¢elom podla tejto Najomnej zmluvy,

b) dodrziavat pravne predpisy, najma predpisy upravujlce protipozZiarnu ochranu,
bezpenost prace, ochranu Zivotného prostredia a pouzivanie vyhradenych
technickych zariadeni, a to na vlastné naklady,

c) riadne uhradzat dohodnuté Najomné,

d) riadne av€as protokolarne odovzdat Predmet najmu Prenajimatelovi, ato
najneskdr v den skonéenia najmu.

e) na svoje naklady vykonavat malé opravy a beznu udrzbu Predmetu najmu
Specifikovaného v Prilohe ¢ 1 (napr. opravy vypinaCov, zasuviek, vymena
Ziaroviek atd.); za malé opravy a beznu udrzbu sa pre Gcely tejto Najomnej zmluvy
budu povazované opravy alebo bezna udrzba, na vykonanie ktorych naklady
v jednotlivom pripade nepresiahnu sumu vo vy$ke -50035,-EUR bez DPH.

4)—Prenajimatel tymto Najomcovi vyslovne udeluje suhlas s vykonavanim oprav a udrzby

Predmetu najmu, s vykonavanim investicii do Predmetu najmu ako aj s vykonavanim
technického zhodnotenia Predmetu najmu. Prenajimatel—sa—zavazuje—naklady—na
vykonanie—opravyloprav,—udrzby—investicii-ako—aj-technického-zheodnoetenia—Predmetuy
najmu-v-celom-rozsahu-nahradit-Najomcovi-na-zaklade faktury vystavenej-a-doruéenej

4)

5)—Prenajimatel—svojim podpisom —udeluje Najomeovi—vyslovny—suhlas—s-prenechanim

Predmetu-najmu,-resp—jeho-Gasti-do-uzivania-tretej-osebe—Najomca nie je opravneny bez
predchadzajuceho pisomného suhlasu Prenajimatela prenechat Predmet najmu alebo
jeho ¢ast' do uzivania tretej osobe. V pripade poru$enia tejto povinnosti je Prenajimatel
opravneny pozadovat od Najomcu zaplatenie zmluvnej pokuty vo vyske 5.000 EUR za
kazdé jednotlivé porusenie povinnosti vyziadat si predchadzaijici sthlas Prenajimatela
podla predchadzajlcej vety.

5)

6)

7)

8)

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, ze Najomca je opravneny na zaklade tejto Najomnej
zmluvy vykonavat' vo svojom uétovnictve odpisy technického zhodnotenia Predmetu
najmu.

V den skon€enia najomného vztahu je povinny Najomca odovzdat Predmet najmu
Prenajimatefovi v pdvodnom stave, s prihliadnutim na obvykli mieru opotrebenia ako aj
s prihliadnutim na vykonané investicie do Predmetu najmu. Uvedenie predmetu najmu do
pévodného stavu sa nevyzaduje, ak ide o Gpravy vykonané v sulade s touto zmluvou.
Najomca ma pravo na nahradu vynaloZzenych nakladov, o ktoré sa Predmet najmu
zhodnotil a ak tieto nezanikli zapod&itanim podla tejto zmluvy. O odovzdani Predmetu
najmu spiSu zmluvné strany odovzdavaci protokol.

Najomca je povinny vypratat Predmet najmu $pecifikovany v Prilohe ¢. 1 najneskor
v defl skon€enia najmu.



9) Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze vSetky dohodnuté platby sa na Géely tejto

Najomnej zmluvy majl za uhradené dfiom pripisania finan¢nej ¢iastky na ucet Zmluvnej
strany, ktory je uvedeny v zahlavi tejto Najomnej zmluvy.

Clanok VII.
OSOBITNE USTANOVENIA

Prenajimatel je povinny platit vSetky zakonom stanovené dane a poplatky vyplyvajuce
z vlastnictva Predmetu najmu.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze Prenajimatel je povinny poistit' cely Predmet
najmu pre pripad straty, zni¢enia, poskodenia a kradeze Predmetu najmu a/alebo jeho
Casti v dosledku pdsobenia vySSej moci, alalebo v désledku cinnosti Najomcu
vykonavanej na/v Predmete najmu a/alebo v désledku &innosti tretich oséb.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit Prenajimatelovi vznik poistnej
udalosti na Predmete najmu.

V pripade vzniku poistnej udalosti na Predmete najmu a/alebo jeho &asti je Najomca
povinny do 3 pracovnych dni odo dia vzniku poistnej udalosti pisomne informovat
Prenajimatela s uvedenim presnej Specifikacie rozsahu poskodenia Predmetu najmu a
s uvedenim zoznamu oprav, ktoré je nevyhnutné vykonat za ucelom odstranenia
poskodenia na Predmete najmu a/alebo na jeho Casti a za uéelom uvedenia Predmetu
najmu a/alebo jeho €asti do pévodného stavu.

Prenajimatel sa zavdzuje platit prisluSné splatky poistného podla uzatvorenej poistnej
zmluvy priamo poistitelovi.

Zmluvné strany sa zaroven dohodli, Ze Najomca predloZi Prenajimatelovi k nahliadnutiu
zmluvu o poisteni zodpovednosti za Skodu spdsobenu tretim osobam pri vykone €innosti
Najomcu.

Clanok IX.
DORUCGOVANIE PiSOMNOSTI

Pisomnosti tykajuce sa zavazkov medzi Zmluvnymi stranami, ktoré vyplyvaju z tejto
Najomnej zmluvy sa Zmluvné strany zavazuju dorucovat postou vo forme doporucene;j
listovej zasielky. Postou doru€uje jedna Zmluvna strana — odosielatel, druhej Zmluvnej
strane, na adresu uvedenu v zahlavi tejto Najomnej zmluvy, resp. na inu adresu
oznamenu pisomne Zmluvnou stranou ako koreSpondenénu adresu. Ak nie je mozné
dorudit pisomnost’ na tuto adresu, povinnost’ odosielatela je splnena v def, ked ju posta
vratila ako nedorucitelnu.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli na opravneni doruovat pisomnosti tykajlce sa
zavazku medzi Zmluvnymi stranami, ktoré vyplyvaju ztejto Najomnej zmiuvy
i prostrednictvom faxu a/alebo e-mailu a/alebo osobne. Pisomnost dorué¢enu faxom
a/alebo e-mailom treba doplnit najneskér do troch pracovnych dni predlozenim originalu
sposobom podfa predchadzajliceho odseku. V pripade, ak jedna zo Zmluvnych stran
nepredlozi druhej Zmluvnej strane original pisomnosti podfa predchadzajuceho
ustanovenia, ma sa pisomnost za nedoru¢enu. Zmluvna strana sa zavazuje potvrdit
svojim podpisom na rovnopise, resp. na képii originalu druhej Zmluvnej strane -
odosielatelovi osobné prevzatie doruéeného originalu.



3) Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze pisomnost sa ma za dorucenu i v pripade, ak:

a) jedna Zmluvna strana odmietne prevziat doru¢ovanu pisomnost, ato drfiom
ddjdenia prejavu o odmietnuti prevziat pisomnost’ do sféry druhej Zmluvnej strany,

b) sa doru€ovana pisomnost vrati Zmluvnej strane (odosielatelovi) ako nedorucitelna,
t. j. adresat si zasielku v odbernej lehote nevyzdvihol, resp. zasielku odmietol
prevziat.

Clanok X.
ZAVERECGNE USTANOVENIA

1) Tato Najomnej zmluva nadoblda platnost driom jej podpisania obidvomi Zmluvnymi
stranami a uéinnost’ driom 01.01.2009.

2) Tato Najomnej zmluva je vyhotovena v 4 rovnopisoch, ztoho 2 vyhotovenia pre
Prenajimatela a 2 vyhotovenia pre Najomcu.

3) Zmeny a doplnenia tejto Najomnej zmluvy moézu zmluvné strany vykonat iba formou
oCislovaného pisomného dodatku k tejto Najomnej zmluve. Dodatok musi byt podpisany
oboma Zmluvnymi stranami a za dodatok vyslovne vyhlaseny; takto prijaty dodatok bude
pre obe Zmluvné strany pravne zavazny.

4) Pravne vztahy vyplyvajice ztejto Najomnej zmluvy sa riadia pravnymi predpismi
Slovenskej republiky.

5) Ak niektoré ustanovenia tejto Najomnej zmluvy neskor stratia platnost’ alebo Géinnost,
nie je tym dotknuta platnost a uéinnost’ ostatnych ustanoveni tejto Najomnej zmluvy.
Namiesto neplatnych alebo neléinnych ustanoveni tejto Najomnej zmluvy alebo na
upravu pravnych vztahov, ktoré nie su touto Najomnej zmluvou upravené, sa pouziju

v

uéelu tejto Najomnej zmluvy.

6) Nedelitefnymi su¢astami tejto zmluvy su jej nasledovné prilohy :
a) priloha &. 1 — §pecifikacia nehnutelnosti
b) priloha €. 2 — Specifikacia hnutelnych veci
c) priloha &. 3 — Protokol o0 odovzdani a prevzati predmetu najmu
d) priloha &. 4 — vypis z obchodného registra najomcu

7) Zmluvné strany vyhlasuju, Ze su spdsobilé na pravne ukony, ich zmluvna volnost nie je
ni¢im obmedzena, tuto Najomnej zmluvu uzatvorili po vzajomnom konsenze na zaklade
ich slobodnej avaznej vole, ktoru prejavili ur€ite a zrozumitelne, Najomnej zmiuvu

neuzatvorili v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok. Najomnej zmluvu si pred jej
podpisanim pregitali, jej obsahu porozumeli, a na znak suhlasu ju vlastnoru¢ne podpisali.

V Bratislave dna ................ V Bratislave dia ................

Za Bratislavsky samospravny kraj: Za Regionalne cesty Bratislava a.s.:



Ing. Vladimir Bajan JUDr. Vladislav Dzurik
Predseda BSK predseda predstavenstva

Roman Masar
1.podpredseda predstavenstva



