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Navrh uznesenia
UZNESENIE ¢c. ........ 12019
zo dna 13. 12. 2019

Zastupitel'stvo Bratislavského samospravneho kraja po prerokovani materialu

A vyhlasuje za prebytoény

nehnutelny majetok, nachadzajiuci sa v k. U. Pezinok, obec Pezinok, okres Pezinok,
vedeny Okresnym uradom Pezinok, katastralnym odborom, a to:

Al

byt ¢. 66, nachadzajuci sa na 3. p. vo vchode Silvanova 35, bytového domu

na Silvanovej ulici v Pezinku, so supisnym ¢islom 6061, zapisaného v katastri nehnutelnosti
na LV &. 11168, postaveny na pozemkoch registra "C", parc. €. 2062/93, 2062/94, 2062/95,
2062/96 a 2062/97 (dalej ako "byt 1"),

a)

b)

d)

k bytu prislichajuci spoluvlastnicky podiel o velkosti 8682/512222 na spoloénych
Castiach, spolo¢nych zariadeniach a prisluSenstve bytového domu na Silvanovej ulici
v Pezinku, so sup. & 6061, zapisaného v katastri nehnutelnosti na LV €. 11168,
postaveného na pozemkoch registra "C", parc. €. 2062/93, 2062/94, 2062/95, 2062/96
a 2062/97 (dalej len "bytovy dom"),

k bytu prisluchajuci spoluvlastnicky podiel o velkosti 8682/512222 na pozemkoch
zastavanych bytovym domom — zapisanych v katastri nehnutefnosti na LV ¢. 11168
ako parcely registra ,,C,

parc. ¢. 2062/93, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, vymera: 1497 m?,
parc. ¢. 2062/94, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, vymera: 42 m?,
parc. ¢. 2062/95, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, vymera: 42 m?,
parc. ¢. 2062/96, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, vymera: 42 m?,
parc. ¢. 2062/97, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, vymera: 42 m?

(dalej len ,zastavané pozemky"),

k bytu prisluchajuci spoluvlastnicky podiel o velkosti 8682/512222 na pozemkoch
prifahlych k bytovému domu, parcely registra ,C*,

parc. €. 2062/82, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, vymera: 246 m?,

parc. ¢. 2062/83, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, vymera: 259 m?,

parc. ¢. 2062/84, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, vymera: 97 m?,

parc. €. 2062/87, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, vymera: 115 m?,

parc. ¢. 2062/232, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, vymera: 100 m?

a parc. ¢. 2062/30, druh pozemku: zastavané plochy a nadvoria, vymera: 64 m?,
(dalej len ,prilahlé pozemky*),

O< O O O Ox¢

priestor €. 8 - 91, zapisany na liste vlastnictva €. 11168, nachadzajuci sa na prizemi
bytového domu spolu k nemu prislichajucim spoluvlastnickym podielom v rozsahu
223/512222 na spoloCnych &astiach, spolonych zariadeniach a na prisluSenstve
bytového domu, zastavanych pozemkoch a prifahlych pozemkoch



A.2  parkovacie miesto €. 45 - pozemok, parcela registra "C", parc. ¢. 2062/185, druh
pozemku: zastavané plochy a nadvoria, o vymere 12 m?, zapisany na LV ¢. 11622, uréeny na
vonkajsie parkovanie motorovych vozidiel v rozsahu 1 parkovacieho miesta,

A.3 byt €. 44, nachadzajuci sa na 2. p. vo vchode Silvanova 35, bytového domu
na Silvanovej ulici v Pezinku, so sup. & 6061, zapisany v katastri nehnutelnosti na
LV €. 11168, postaveny na pozemkoch registra "C", parc. €. 2062/93, 2062/94, 2062/95,
2062/96 a 2062/97 (dalej ako "byt 2"),

a) kbytu prisluchajuci spoluvlastnicky podiel o velkosti 8682/512222 na spolo¢nych
Castiach, spoloénych zariadeniach a prislusenstve bytového domu,

b) k bytu prisluchajuci spoluvlastnicky podiel o velkosti 8682/512222 na zastavanych
pozemkoch,

c) kbytu prisluchajuci spoluvlastnicky podiel o velkosti 8682/512222 na prilahlych
pozemkoch,

d) priestor €. 8 - 86, zapisany na LV €. 11168, nachadzajuci sa na prizemi bytového domu
spolu s k nemu prisluchajicim spoluvlastnickym podielom v rozsahu 223/512222 na

spoloénych €astiach, spolo€nych zariadeniach a na prislusenstve bytového domu, na
zastavanych pozemkoch a prifahlych pozemkoch.

B schvaluje

B.1 zamer predaja prebytoného majetku uvedeného v Casti A.1 az A.3 tohto uznesenia
B.2 doCasné viazanie kapitalovych vydavkov na zakupenie alebo rekonStrukciu objektov
vramci deinstitucionalizacie zariadenia socialnych sluzieb DSS a ZPB Merema

v priebehu rozpoc&tového roka, krytych z predaja majetku nehnutelného majetku uvedeného
v Casti A tohto uznesenia.

C uklada

C.1 riaditetke Uradu Bratislavského samospravneho kraja zabezpe&it uzatvorenie
bezodplatnej sprostredkovatelskej zmluvy so spolo¢nostou Karpatsky ateliér s.r.o., so sidlom
Moyzesova 12, 902 01 Pezinok, ICO: 35 867 779.

T: po podpise uznesenia

C.2 predlozit v pripade zaujemcu Zastupitelstvu BSK na schvalenie predaj bytov uvedenych
v Casti A tohto uznesenia z dovodu hodného osobitného zretefla.

T: najblizSie zasadnutie Z BSK po ziskani zaujemcu



Dévodova sprava

Zastupitelstvo BSK schvalilo dna 16.12.2016 uznesenim ¢&. 133/2016 zamer kupy
nehnutelnosti (pozemkov a bytov) v okrese Pezinok do vyluéného vlastnictva BSK za ucelom
realizacie projektu ,Podpora deinstitucionalizacie socialnych sluZieb v okrese Pezinok — DSS
a ZPB MEREMA® podla akéného planu BSK OSV_5, v sulade s Transformaénym planom
schvalenym uznesenim &. 68/2016 zo dna 24.06.2016.

Podstatou projektu a samotnej deinstitucionalizacie je prechod z institucionalnej formy
poskytovania socialnej sluzby na komunitna formu. V podmienkach DSS a ZPB MEREMA je
deinstitucionalizacia a transformacia zariadenia zamerana na zvysenie kvality poskytovania
socialnych sluzieb predovSetkym prostrednictvom zmeny pristupu pri poskytovani socialnych
sluzieb a zmeny fyzického prostredia. V sulade s Tranformaénym planom mala byt socialna
sluzba poskytovana prijimatelom socialnej sluzby v dvoch novovybudovanych rodinnych
dvojdomoch, v ktorych sa budu nachadzat dve domacnosti, kazda maximalne pre Siestich
prijimatefov socialnej sluzby, v 1 rekonstruovanom objekte Domova socialnych sluzieb
a zariadenia podporovaného byvania MEREMA a dvoch stvorizbovych bytoch.

Uznesenim &. 133/2016 bolo taktiez schvalené zloZenie komisie poverenej hodnotenim ponuk
a vyberom konkrétnych nehnutelnosti v zmysle stanovenych kritérii. Komisia na svojom
zasadnuti dia 22.02.2017 schvalila vyber nasledovnych nehnutelnosti:

- byt €. 66 nachadzajuci sa na 3. na Silvanovej ulici €. 35 v Pezinku, so sup. &. 6061,
zapisany v KN na LV €. 11168, spolu k bytu prinaleZiacim spoluvlastnickym podielom na
spoloénych Castiach, spoloénych zariadeniach a prislusenstve bytového domu,
zastavanych a prilahlych pozemkoch k nemu prindleZiaci nebytovy priestor ¢. 8-91
(komora), k bytu patri aj jedno parkovacie miesto (dalej len byt €. 66),

- byt €. 44 nachadzajuci sa na 2. poschodi na Silvanovej ulici €. 35 v Pezinku, so
sup. €. 6061, zapisany v KN na LV €. 11168, spolu k bytu prinaleziacim spoluvlastnickym
podielom na spolo¢nych &astiach, spoloénych zariadeniach a prisluSenstve bytového
domu, zastavanych a prilahlych pozemkoch, a k nemu prinaleziaci nebytovy priestor
€. 8 - 86 (komora) nachadzajuci sa na prizemi (dalej len: ,byt €. 44%)

Byty su Stvorizbové, bezbariérové a s bezbariérovym vstupom do bytového domu, bytovy dom
ma vytah umozfujuci prevoz osoby na invalidnom voziku so sprievodom, v novostavbe
s dostupnostou inZinierskych sieti: elektrina, plyn, voda, kanalizacia, TV, internet, mobilna
telefénna siet, spifiaju vyhodu, Ze sa nachadzaju v jednom objekte, st bez akychkolvek tiarch
a pravnych vad, braniacich riadnemu uzivaniu, umiestnené v zastavanej oblasti s obCianskou
vybavenostou, dostupnou dopravnou a socialnou infrastruktarou.

Kupna cena bytov bola stanovena nasledovne:

Byt €. 44 Byt ¢. 66
Byt 132.390 € 132.390 €
Komora 1.800 € 1.800 €
Parkovacie - 1€
statie
Standard 6.300 € 6.300 €
Debarierizacia 1.500 € 1.500 €
Spolu 141.990 € 141.991 €




Uznesenim ¢. 31/2017 a ¢. 32/2017 zo dria 31.03.2017 Zastupitelstvo BSK schvalilo kdpu
bytu &. 44 a bytu €. 66 spolu s 1 parkovacim miestom od spolo¢nosti Silvanium I, s.r.o0., so
sidlom Moyzesova 4/A, 902 01 Pezinok, IC0O:46 140 395, zastupena: Ing. Erik Gottschall,
a konatel Ing. Ivan Milko, konatel. Zmluvy o prevode vlastnickeho prava bytu a nebytového
priestoru boli podpisané dna 04.07.2017, ucinné dha 05.07.2017.

Rozhodnutim Okresného uradu Pezinok, katastralny odbor €. V 3090/2017 a €. V 3091/2017
zo dnia 14.07.2017 bol povoleny vklad bytov €. 44 a &. 66 a jedného parkovacieho miesta.
Nehnutelnosti su zapisané v prospech Bratislavského samospravneho kraja na LV €. 11622
alLV ¢ 11168.

V ramci Integrovaného regionalneho operacného programu na roky 2014 — 2020 sa BSK
uchadzal o nenavratny finanény prispevok na realizaciu projektu ¢ OSV_5 ,Podpora
deinstitucionalizacie zariadeni socialnych sluzieb v okrese Pezinok - DSS a ZPB MEREMAY,
ktory je suéastou Akéného planu Uradu BSK na roky 2014-2020. Jednou z povinnych priloh
Ziadosti o poskytnutie nenavratného finanéného prispevku (dalej len ,ZoNFP*) na realizaciu
tohto projektu je Transformacny plan DSS a ZPB MEREMA. Transformacny plan DSS a ZPB
MEREMA (dalej aj ako ,Transformacny plan®), ktory je aktualne dolozeny k ZoNFP, bol
schvaleny Uznesenim Zastupitelstva BSK €. 91/2018 zo dha 16.11.2018 s tym, Ze uplna
deinstitucionalizacia DSS a ZPB MEREMA bude dosiahnuta prostrednictvom zmeny fyzického
prostredia a poskytovania socialnej sluzby v novovybudovanom dome v obci Casta a v obci
Dubova, v dvoch bytoch v meste Pezinok, v rekonStruovanom objekte DSS a ZPB MEREMA
v obci Modra — Kralova a zabezpecenim socialnej sluzby u iného poskytovatela socialnych
sluzieb.

Hlavnym ciefom deinstitucionalizacie je zlepSenie kvality Zivota prijimatefov. Pri tvorbe
transformacného planu bolo potrebné brat do Uvahy aj to, ze ide o niekolkoroény proces,
poCas ktorého sa meni mnozstvo premennych (najma vek prijimatefov, ich fyzicky stav
a psychicky stav, hodnotovy systém, rebri¢ek potrieb, prirodzeny ubytok a v neposlednom
rade miera nevyhnutnej podpory). Transformacny plan je teda nevyhnutné vnimat ako zivy
proces, ktory sa v priebehu realizacie deinstitucionalizacie meni a vyvija spolu so vSetkymi
zainteresovanymi stranami. V snahe o eliminaciu rizik a neZiaducich faktorov je pri realizacii
transformacnych procesov velmi délezité vychadzat z neustale prebiehajucich analyz
a skusenosti, ktoré sa v procese ziskavaju.

Kladné stanovisko suladu Transforma&ného planu so ZoNFP s nazvom ,Podpora
deinstitucionalizacie zariadeni socialnych sluzieb v okrese Pezinok — DSS a ZPB MEREMA
bolo nevyhnutnou podmienkou schvalenia predmetnej ZoNFP, v ktorej, cit. Ziadatel sa dalej
zavazuje zabezpedit zmenu fyzického prostredia alternativnym spésobom adekvatnym pre
zdravotny stav  prijimatelov z vlastnych zdrojov za ufelom dosiahnutia Uplnej
deinstitucionalizacie®.

V sulade s uvedenou navrhovanou zmenou dosiahnutia Uplnej deinStitucionalizacie
a transformacie DSS a ZPB MEREMA prax poukazala aj na potrebu uskuto€nenia zmeny
fyzického prostredia a poskytovania socialnej sluzby v dvoch bytoch v meste Pezinok
s kapacitou 4 prijimatelia (celkova kapacita bytov tak predstavuje 8 prijimatelov). Pri
zacClefiovani 8 prijimatelov sociélnej sluzby DSS a ZPB MEREMA do bytov v meste Pezinok
prax ukazala, ze zmena fyzického prostredia realizovana takouto formou (prestahovanim do
bytu) a v tejto komunite nevychadza z individualnych potrieb prijimatelov socialnej sluzby DSS
a ZPB MEREMA a nie je pre nich ani prirodzenym prostredim (su€asné prostredie im dava
moznost realizovat’ sa v zahrade - pestovanie zeleniny, byliniek, ovocia, umoziuje im starat
sa o0 domace zvierata, pracovat v dielni, o vzhladom na ich zdravotné postihnutie pésobi
terapeuticky nielen po psychickej ale aj fyzickej stranke). S odvolanim sa na uvedené su
zistenia pri priprave zaclefnovania prijimatefov socialnej sluzby DSS a ZPB MEREMA do



nového fyzického prostredia premietnuté v navrhu Transforma&ného planu schvaleného
uznesenim Zastupitelstva BSK €. 187/2019 zo drna 8.11.2019 v Casti 5. Nové sluzby
vypustenim textu ,zmeny fyzického prostredia a poskytovania socialnej sluzby v dvoch bytoch
v meste Pezinok s kapacitou 4 prijimatelia (celkova kapacita bytov tak predstavuje
8 prijimatelov)” stym, Zze aj tymto prijimatelom bude poskytovanie socialnej sluzby
zabezpecené vo vhodnych novovybudovanych objektoch ziskanych kupou (s pripadnou
rekonstrukciou) alebo v objektoch ziskanych najmom.

Z dévodu zmien Transformaéného planu v sulade s jeho ostathym znenim tak, ako bol
schvaleny uznesenim Z BSK ¢&. 187/2019 dria 08.11.2019 su byty v Pezinku pre Bratislavsky
samospravny kraj majetkom, ktory samospravny kraj nepotrebuje na plnenie svojich uloh
v ramci predmetu jeho €innosti alebo v suvislosti s nim, a ktory nesluzi a ani sa nepredpoklada,
Ze v buducnosti bude sluzit samospravnemu kraju na zabezpec€ovanie plnenia jeho uloh.

Na zaklade vy$ie uvedenych skutoénosti sa Urad Bratislavského samospravneho kraja
pokusil spojit so spolo¢nostou Silvanium I, od ktorej byty odkupoval s ciefom zistit moznosti
odpredaja bytov.

Spolo¢nost’ Silvanium 11, je vymazana z obchodného registra, vo vztahu k reklamaciam je jej
pravnym nastupcom Spolo¢nost Silvanium Ill. AvSak jeden z konatefov spoloénosti
Silvanium Il Ing. Ivan Milko, je suCasne konatelom spolo¢nosti Karpatsky ateliér s.r.o0., so
sidlom Moyzesova 12, 902 01 Pezinok, ktora zabezpeCovala pre Silvanium |l projektovu
dokumentaciu k bytovému domu, Cize je s bytom aj s bytovym domom dopodrobna
oboznamena a je schopna zodpovedat akékolvek otazky zaujemcov o kupu bytu.

Karpatsky ateliér s.r.o. je autorom projektu bytového domu Silvanium Il. a uskuto&rioval aj
predaj jednotlivych bytov, pricom ma v predmete svojej ¢innosti stale aj sprostredkovanie
predaja, prenajmu a kupy nehnutelnosti (realitna Cinnost). Bratislavsky samospravny kraj
preto odporu€a uzatvorit sprostredkovatelskiu zmluvu na predaj bytov prave s touto
spolo¢nostou. Sprostredkovatelska zmluva medzi BSK a Karpatskym ateliérom s.r.0., bude
bezodplatna, proviziu bude kupujuci hradit’ priamo sprostredkovatelovi vo vySke 2,5 % z ceny
predaja.

Navrhovana predajna cena sa v ponuke spolocnosti Karpatsky ateliér s.r.o. bude pohybovat’
pri byte ¢ 44 v rozmedzi 152.000 - 156.000,-€ apri byte ¢ 66 vrozmedzi
154.000 - 158.000,€- v zavislosti od dopytu na zverejnenu ponuku spolo¢nostou Karpatsky
ateliér s.r.o..

Material bol v diioch 25.-27.11.2019 prerokovany vo vSetkych komisiach zastupitelstva BSK,
ktoré odporucili material prerokovat a schvalit’ zastupitelstvom BSK tak, ako bol predlozeny.

Predpis najomného za jeden byt v roku 2018 bol 93,00 €. Mesané naklady za dva byty:
186,00 €. KedZe byty neboli uzivané, teda nebol Zziadny odber plynu, elektrickej energie — na
energie neboli vynalozené zZiadne naklady.

Prilohy:

Ciastoény vypis z LV &. 11622

Ciasto¢ny vypis z LV &. 11168

Porovnanie predajnosti 4-izbovych bytov — Pezinok
Pbdorysy bytov

Stanoviska komisii



Stanoviska komisii Zastupitel'stva BSK

Bod : »Navrh na vyhlasenie prebyto¢nosti dvoch bytov v k. 0. Pezinok a zamer ich predaja“
Nazov komisie Stanovisko komisie k navrhu | Hlasovanie Akceptované / Zapracované /
materialu Neakceptované Nezapracované
Komisia odporu¢a Z BSK Pritomni 7
Finan¢na komisia prerokovat a schvalit material | Za 7
v predlozenej podobe Proti 0
Zdrzal 0
Nehlasoval O
Komisia dopravy Komisia po prerokovani Pritomni 11
materialu odporuca Z BSK Za 11
prerokovat a schvalit material | Proti 0
v predlozenej podobe Zdrzal 0
Nehlasoval O
Komisia zdravotnictva a socialnych veci Komisia po prerokovani Pritomni 10 | Poziadavka komisie zapracovat | Zapracovaneé v materiali
materialu odporuc¢a Z BSK Za 10 | do materialu informaciu
prerokovat a schvalit uvedeny | Proti 0 | o doterajSich uhradach
material Zdrzal 0 | a uvedenie viazanosti prijmov
Nehlasoval 0
Komisia Skolstva, Sportu a mladeze Komisia odporu¢a Z BSK Pritomni 10
prerokovat predlozeny material | Za 10
a schvalit' v predlozenej Proti 0
podobe Zdrzal 0
Nehlasoval 0
Komisia europskych zalezitosti, regionalnej | Komisia po prerokovani Pritomni 5
spoluprace a cestovného ruchu materialu odporu¢a Z BSK Za 5
prerokovat predlozeny material | Proti 0
Zdrzal 0
Nehlasoval O




Nazov komisie Stanovisko komisie k navrhu | Hlasovanie Akceptované / Zapracované /
materialu Neakceptované Nezapracované
Komisia Zivotného prostredia, regionalneho | Komisia odporu¢a Z BSK Pritomni 7 | PoZiadavka ucelovo viazat Zapracovane v uzneseni
rozvoja a uzemného planovania prerokovat predlozeny material | Za 6 | peniaze z predaja na
a schvalit v predlozenej Proti 0 | deinstitucionalizaciu DSS
podobe so zapracovanou Zdrzal 0 | Merena
pripomienkou Nehlasoval 1
Komisia kultury Komisia berie material na Pritomni 8
vedomie a odporuca Z BSK Za 8
ho prerokovat Proti 0
Zdrzal 0
Nehlasoval 0
Komisia majetku, investicii a verejného Komisia nebola uznasania Pritomni 3
obstaravania schopna — material nebol Za 0
v komisii prerokovany Proti 0
Zdrzal 0
0

Nehlasoval




