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VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Senec
Senec

Senec

Datum vyhotovenia
Cas vyhotovenia

Udaje platné k

Vypis je nepouzite'ny na pravne tkony

20.8.2019
11:22:07
19.8.2019 18:00:00

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 7734

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrdlnej mape

Pocet parciel: 1

Parcelné ¢islo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chranenej Spolo¢na Umiestnenie Druh
m? vyuzivania nehnutel'nosti nehnutel'nost’ pozemku | pravneho
pozemku vzt'ahu
4080/157 340 Ostatna plocha 30 1 1
Iné udaje:
Bez zapisu
Legenda

Sposob vyuzivania pozemku

30 Pozemok, na ktorom je ihrisko, §tadion, kipalisko, Sportova draha, autokemp, taborisko a iné

Spolo¢na nehnutelnost’

1 Pozemok nie je spolo¢nou nehnutel'nostou

Umiestnenie pozemku

1 Pozemok je umiestneny v zastavanom izemi obce

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTELNOSTI

Vlastnik
Pocet vlastnikov: 1
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov Spoluvlastnicky
¢islo Miesto trvalého pobytu / Sidlo podiel
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj
1 Matlik Alexander r. Matlék, Ing., Bratislavské 65, Senec, PSC 903 01, SR, Datum narodenia: 1/1

15.08.1962

Titul nadobudnutia

1z2




Kupna zmluva V-4354/09 zo dna 21.12.2009
Kipna zmluva V-278/12 zo dia 8.2.2012

Iné udaje

Bez zapisu.

Poznamky

Bez zapisu.

Spravca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel’nosti
Cislo Miesto trvalého pobytu/ Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj
Neevidovani
Néjomca
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
Cislo Miesto trvalého pobytu/ Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj
Neevidovani
In4 opravnena osoba
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno / Nazov K nehnutel'nosti
Cislo Miesto trvalého pobytu / Sidlo K vlastnikovi
Datum narodenia, rodné ¢islo / ICO / Iny identifika¢ny udaj
Neevidovani
CAST C: TARCHY
Bez tiarch.

Vypis je nepouzitelny na pravne tkony
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MESTO SENEC

Mestsky urad v Senci, Mierové nam. ¢. 8, 903 01 Senec

_b‘

Bratislavsky samospravny kraj
Urad BSK

Sabinovska 16

820 05 BRATISLAVA 25

W1 1679

VASA ZNACKA: NASA ZNACKA: Vybavuje V SENCI DNA:

8864/233/2019/ Podhorové Lucia JUDr. 18.03.2019

VEC: Navrh na spolupricu pri nadobudnuti pozemku - odpoved

Mestu Senec bol doru¢eny navrh na spolupracu od Bratislavského samospravneho kraja (d’alej
len ,,.BSK*) pri nadobudnuti pozemku C-KN parc. ¢ 4080/157 s vymerou 340 m2, vedeny v k.i. Senec
na LV €. 2949 v prospech vlastnika Ing. Alexandra Matlaka. Uvedeny pozemok sa nachadza v aredli
Strednej Skoly na Kysuckej ulici 14 v Senci. Na pozemku je vybudovana spevnena plocha ihriska.

Vlastnik pozemku ma zaujem ho odpredat’ BSK za cenu stanovenu znalcom, s tym Ze BSK sa
zaviaZe poskytnut predmetny Sportovy aredl Mestu Senec k uZivaniu v cene rozdielu medzi nim
navrhovanou kupnou cenou a cenou stanovenou znalcom. Z uvedeného dévodu ste sa na Mesto Senec
obrétili s otazkou, ¢i by sme s takymto rieSenim sthlasili.

K Vasej otdazke Vam uvadzame nasledovné:

Mesto Senec mé zaujem vyuzivat’ Sportovy aredl, ktory sa nachadza v areali Strednej Skoly na
Kysuckej ulici 14 v Senci a s navrhovanym rieSenim sthlasi. Sposob, forma a sadzba za prendjom

bude predmetom dohody medzi Mestom Senec a BSK.
//]ﬁ oL o f

Ing. DuSan Badinsky
priméator mesta

telefon: +421 2 2020 5101
fax: +4212 2020 5142
e-mail; musenec(@senec.sk

Qtrana 1



Obec Igram
Obeceny urad lgram &217, PSC_ 90084

Bratislavsky samospravny kraj
Urad BSK

Sabinovska 16

82005 Braushwva 25

Va3a znacka: Naga znacka: Vybavuje/telefon v Igrame dia:
QU-1g-144/2019 Galovicova/033/6455302 20. 08. 2019

Vee: Navrh na spolupricu vyuZivania Sportového aredlu

Na zaklade informicii od Ing. Alexandra Matlika a Vasho navrhu na spolupracu pri
nadobudnuti pozemku 3portového arealu v Senci, Kysucka 14 podla Véasho navrhu list &.
04365/2019/PRA-1 obec Igram ma zdujem vyuZivat' $portovy aredl, ktory sa nachadza v areali
Strednej odbomne;j 3koly a s navrhovanym rieSenim suhlasi.

Sposob, forma a sadzba za prenajom bude predmetom dohody medzi obcou Igram a BSK.

'

'_72(@’6{/1
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Peter Mplely
Starast Ol Igram
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Meno, adresa znalca:
Ing. Oto Pisolt, Vozova 6/10, 945 01 Komdrno
teil: 0905 702 894

ZNALECKY POSUDOK

Cislo: 45/2017

Zadavatel: Znalecka organizicia, s.r.o., Javorova 753/2, 947 01 Hurbanovo
Cislo objednavky: 45/2017 (0bj.t.4/2017 zo diia 23.02.2017.

Vo veci: Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemku parc.£.4080/157, katastralne izemie Senec, obec Senec,
okres Senec, ako podklad pre pravne tkony

Pocet stran ( z toho priloh ): 9 (3)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 5



glec ing, Oto Pisori Cislo posudku: 45/2017

I. OVODNA CAST

1. Uloha znalca: Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemku parc.¢.4080/157, katastralne Gzemie Senec, obec
Soncc, okres Senec.

4. Uéel znaleckého posudku: Podklad pre pravne tkony.

3. Détum vyziadania posudku: 23.02.2017

4. Ditum, ku ktorému je vypracovany posudok: 23.02.2017

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

5.1 Dodané objednivatel'om :

Objednavka &45/2017 ( obj.&.4/2017) zo dita 23.02.2017.

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva £.7734, zo diia 06.03.2017, katastralne tizemie Senec, obec
Senec, okres Senec.

Képia z katastralnej mapy, zo diia 06.03.2017, katastralne zemie Senec, obec Senec, okres Senec.

5.2 Obstarané znalcom :

Obhliadka skutkového stavu.

6. Osobitné poziadavky objednavatela:
Neboli vznesené.

7.Pouzité predpisy :

Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zdkon ¢.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v znenf
neskor$ich predpisov

Vyhla$ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 491/2004 Z.z. o odmenach, ndhradach vydavkov
a ndhradach za stratu ¢asu pre znalcov, timo¢nikov a prekladatel'ov v zneni neskorsich predpisov

Zakon & 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskor$ich predpisov

Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny
zakon) v zneni neskorsich predpisov

STN 73 40 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov

Vyhladka Federalneho Statistického tradu & 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy

Opatrenie Statistického tiradu Slovenskej republiky & 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb
Indexy cien stavebnych prac, SU SR

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo¢tu véeobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

Zbornik prednasok zo semindra k vyhlaske Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vieobecnej hodnoty v zneni vyhlasok MS SR ¢. 626/2007 Z.z., &. 605/2008 Z.z., ¢. 47 /2009 Z.z. a &
254/2010Z.z.

Ilavsky, Ni¢, Majdich - Ohodnocovanie nehnutel'nosti, Ml Press Bratislava 2012, ISBN 978-80-971021-0-4
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Znalec: Ing. Oto Pisoit _&fslo posudku; 45/2017

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Identifikacia pouZitej metodiky:

VyhlaSka MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanovenf{ vieobecnej hodnoty majetku. Chodnotenie je v stilade s jej prilohou
¢.3. Vo vypocte sii pouZité rozpottové ukazovatele a metodické postupy stanovenia vieobecnej hodnoty uvedené
v " Metodike vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb”, vydanej USI ZU v Ziline. Pouzita je metéda
polohovej diferenciacie. Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoétovych ukazovatel'ov
publikovanych v Metodike vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutel'nostf a stavieb (ISBN 80-7100-827-3).

b) Vlastnicke a evidenéné udaje :

1.Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva £.7734- tiastoény, zo diia 06.03.2017, katastralne tizemie
Senec, obec Senec, okres Senec.

A. Majetkova podstata:

PozemKy: Parcely registra "C! evidované v katastralnej mape

parc.£.4080/157 ostatné plochy o vymere 340 m2

B.Vlastnici:

v podiele 1/1Matlak Alexander r.Matlak, Ing., Bratislavska 65, Senec, PSC 903 01, SR
Datum narodenia: 15.08.1962

Titul nadobudnutia

Kupna zmluva V-4354/09 zo dfha 21.12.2009

Kipna zmluva V-278/12 zo diia 8.2.2012

C. Tarchy:

Bez zapisu.

D.Iné idaje:

Bez zapisu

c) Porovnanie pravnej a technickej dokumenticie so skutkovym stavom : Poskytnuta dokumenticia bola
porovnani so skutkovym stavom. Neboli zistené rozdiely. Pravna dokumenticia je v stilade so skutkovym
stavom. Parcela £.4080/157 je zakreslena v katastrilnej mape v zmysle skutkového stavu ovevreného
obhliadkou a zapisana na LV ¢.7734 zo dila 06.03.2017, ktory je sicastou prilohovej &asti.

d) Obhliadka a zameranie nehnutel'nosti :
Miestna obhliadka spojena s miestnym $etrenim vykonana diia 23.02.017.

€) Datum rozhodujuci pre zistenie stavebno-technického stavu ohodnocovanych nehnutelnosti:
23.02.2017.

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutel'nostf, ktoré si v siilade s vlastnickymi dokladmi:
parc.£.4080/157 ostatné plochy o vymere 340 m2

g) Vymenovanie jednotlivych ocefiovanych stavieb a nehnutel'nosti, ktoré nie si vlastnicky podlozené:
Neboli zistené.

2. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY
2.0.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.0.1.1 STAVBY NA BYVANIE

a) Analyza polohy nehnutel'nosti: Pozemok sa nachidza v okresnom meste Senec, v jeho okrajovej
obytno - obchodnej &asti, v zastavanom izemi mesta. Tvori siast’ arealu Strednej odbornej $koly
(ul.Kysucka 14). Pristup je po uvedenej ulici. V okoli je zistavba panelovych obytnych domov a obchodna
zastavba mesta. Mesto ma cca 18000 obyvatel'ov, rozsirenu siet’ obchodov a sluZieb, nachidza sa tu mestsky
urad, kultirne zariadenia, $portové arealy, posty, materské, zdkladna a stredna $kola, vybudovany je verejny
vodovod, plynovod, elektricky rozvod, kanalizaén4,teplonosna a telekomunikaéna siet. Pracovné mo#nosti
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Znalec: Ing. Oto Pisori islo posudky: 45/2017

sd v meste priemerné, nezamestnanost je okolo 10%. Realitny trh je v ocefiovanej Zasti mesta dobry, dopyt
je v rovnovahe s ponukou. Miesto nie je zataZené negativnymi vplyvmi,

b) Analyza vyuZitia nehnutel'nosti: Pozemok je sti¢astou futbalového ihriska vyu#vaného skolou.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti: Neboli zistené a nie st zname rizika
spojené s vyuZfvanim nehnutelnosti. Pozemok je bez tiarch.

d) Zddvednenie vypoétu koeficientu polohovej diferencidcie: Priemerny koeficient polohovej diferenciicie
je stanoveny v silade s " Metodikou vypottu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb™ vydanej USI ZU v
Ziline (ISBN...) vzhl'adom na vel'kost a charakter sfdelného Gtvaru, polohu, typ nehnutel'nosti, dopyt po
nehnutel'nostiach v danej lokalite.

2.1 POZEMKY
2.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

2.1.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

2.1.1.1.1 Senec

POPIS

Pozemok sa nachédza v okresnom meste Senec, v jeho okrajovej obytno - obchodnej Zasti, v zastavanom tizemi
mesta. Tvori si¢ast areélu Strednej odbornej 3koly (ul.Kysucka 14). Pristup je po uvedenej ulici, tvarovo a
polohovo bez moZnosti vyuZitia na iny u¢el ako v Ease vypracovania znaleckého posudku.

Parcela Druh pozemkn Vzorec vil::r':'['mz] Podiel  Vymera [m?]
4080/157 ostatna plocha 340 340,00 1/1 340,00
Obec: Senec
V¥chodiskovai hodnota: VHm = 9,96 €/m?

Oznaéenie a nizov Hodnotente Hodnota
koeficientu koeficlentu
5. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné Zasti miest nad 50 000
ks obyvatel'ov a ich rychlo dostupné predmestia, prednostné oblasti vilovych
koeficient vieobecnej  alebo rodinngch domov v centre ] mimo centra mesta, oblasti rekreadnych 1,30
situdcie domtekov v dblegitych centrich turistického ruchu, priemyslové a

pol'nohospodirske oblasti miest nad 50 000 obyvatel'ov
3. rodinné domy so $tandardnym vybavenim, bezné bytové domy, bytové domy

koeficient in tlfe‘:: ity vyusitia s nebytovymi priestormi, nebytové stavhy pre priemysel s beZnym technickym 1,00
vybavenim
koeficien tlslnopravn ych 1- pozemk?r v tesnej blizkosti prostriedku hromadnej dopravy§ dobrou 1,00
dpravou ciest, cesta vlastngm autom do centra (10 min}, izemie mesta
vztahov
ke
koeficient obchodneja 3. obytn4 alebo rekreaéni poloha 1,20
priemyselnej polohy
k
kocficient technickej 4. velmi dobr4 vybavenost’ (vi&ia ako v bode 3) 1,30
Infrateruktdry pozemku
kz
ogficlent povysujicich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
ku
Woeliciont redukujicich 1. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
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{nalec: Ing, Oto Pisori Lislo posudku: 45/2017

YSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov Vypodet Hodnota

Koeficient polohovej diferencidcie kep=130*1,00*1,00*1,20*1,30* 1,060 * 1,00 2,0280
Jednoticova hodnota pozemku V3Hu) = VHwm; * kep = 9,96 €/m2 * 2,0280 20,20 €/m?
V3eobecna hodnota pozemku V3Hpoz = M * VSHumy = 340,00 m2 * 20,20 €/m? 6 868,00 €

rd
[I1. ZAVER
1. VSEOBECNA HODNOTA
Rekapitulacia:
Pozemky:
VSeobecna hodnota metédou polohovej diferenciacie: 6 868,00 €

Ako vhodna met6da na stanovenie VSH pozemkov bola pouzitd metéda polohovej diferenciicie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov Vieobecna hodnota [€]
Stavby
Pozemky
Senec - parc. & 4080/157 (340 m?) 6 868,00
Spolu VSH 6 868,00
Zaokruhlena VSH spolu 6 900,00

VSeobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 6 900,00 €
Slovom: Sestitisicdevit'sto Eur

Komdrno 07.03.2017 Ing. Oto Pisoii

IV. PRILOHY

1.0bjednédvka £.45/2017 { obj.£.4/2017) zo diia 23.02.2017.
2.Vypis z katastra nehnutel'nost], z listu viastnictva £.7734, zo dfia 06.03,2017, katastrilne iizemie Senec, obec

Senec, okres Senec,
3.Kdpia z katastrdlnej mapy, zo dita 06.03.2017, katastrilne vizemie Senec, obec Senec, okres Senec.
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