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Navrh uznesenia

UZNESENIE ¢. ........ 12021
zo dna 11. 06. 2021

Zastupitel'stvo Bratislavského samospravneho kraja po prerokovani materialu

A schvaluje

kupu nehnutelnosti v nasledovnom rozsahu:

parc. reg. ,C* KN €. 350/3, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, vymera:
77 m?, spdsob vyuzivania: pozemok, na ktorom je dvor;

parc. reg. ,C* KN €. 350/4, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, vymera:
215 m?, spbdsob vyuZivania: pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova
oznacena supisnym cCislom;

parc. reg. ,C“ KN ¢. 350/5, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, vymera:
161 m?, spdsob vyuzivania: pozemok, na ktorom je dvor;

nachadzajuce sa v k. U. Svaty Jur, Svaty Jur, okres Pezinok, zapisanych na liste vlastnictva
€. 701 vedenom katastralnym odborom Okresného uradu Pezinok

diel €. 2. parc. reg. ,C* KN €. 351/2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie,
vymera: 350 m?, vymera dielu, ktory je predmetom kupy: 7 m2, vyznaceny
na geometrickom plane €. 3045 zo dna 05. 05. 2021, vyhotovenom geodetickou
kancelariou Niologik s.r.o., so sidlom MiletiCova 49, 821 09 Bratislava, su¢asny spdsob
vyuzivania: pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznafena supisnym
Cislom;

nachadzajucej sa v k. 0. Svaty Jur, Svaty Jur, okres Pezinok, zapisanej na liste vlastnictva
€. 9730 vedenom katastralnym odborom Okresného uradu Pezinok;

Za cenu:

cena za predaj parc. reg. ,C* KN ¢. 350/4 vo vyske 1,- EUR/1 m?, t. j. spolu vo vyske
215,- EUR (slovom dvestopatnast Eur);

cena za predaj parc. reg. ,C* KN &. 350/3 a parc. reg. ,C* KN &. 350/5 vo vySke
10,- EUR/1 m?, t. j. spolu vo vyske 2 380,- EUR (slovom dvetisictristoosemdesiat Eur);
cena za predaj ¢asti parc. reg. ,C“ KN ¢. 351/2 vo vymere 7 m? vo vyske 1,- EUR/1 m?,
t. j. spolu vo vySke 7,- EUR (slovom sedem Eur);

s podmienkami:
a) vlastnicke pravo k predmetu kupy bude zapisané do katastra nehnutelnosti na zaklade

geometrického planu ¢. 3045 zo dna 05. 05. 2021, vyhotoveného geodetickou
kancelariou Niologik s.r.o., so sidlom MiletiCova 49, 821 09 Bratislava, podla ktorého:
a. Cast parc. reg. ,C“ KN €. 351/2, vyznacena ako 2. diel, bude pri¢lenena k parc.
reg. ,C“ KN ¢&. 350/4, spbsob vyuzivania: pozemok, na ktorom je postavena
nebytova budova oznacena supisnym Cislom, s kodom druhu stavby: budova
na vykonavanie nabozenskych aktivit, krematoria a domy smutku,
b. parc. reg. ,,C* KN €. 350/5 zanikne a zludi sa s parc. reg. ,C“ KN €. 350/3, ktorej
celkova vymera bude prestavovat 238 m?, spdsob vyuzivania: pozemok,
na ktorom je dvor,



b) kupna zmluva bude uzatvorena najskér po vymaze zalozného prava viaznuceho
na predmete kupy v prospech Tatra banka, a.s. Bratislava, HodZovo nam. 3,
ICO: 00 686 930 podfa V 3431/2018 z 13. 11. 2018, alebo najskér s udelenim
pisomného suhlasu zalozného veritela s vymazom zalozného prava viaznuceho
na predmete kupy v rozsahu, ktory ma byt predmetom kupnej zmluvy.

B uklada
riaditelke Uradu Bratislavského samospravneho kraja zabezpedit uzatvorenie zmluvy
0 buducej kupnej zmluve, a nasledne kupnej zmluvy na nehnutelnosti uvedené v &asti A tohto
uznesenia, a zabezpedit uhradu jednotlivych Easti kipnej ceny.

Termin: po podpise uznesenia



Dévodova sprava

Uznesenim Zastupitelstva Bratislavského samospravneho kraja ¢. 289/2020 zo dna
11. 09. 2020 v zneni uznesenia Zastupitelstva Bratislavského samospravneho kraja
€. 314/2020 zo dna 11. 11. 2020, ktorym bola schvalena kupa narodnej kulturnej pamiatky
synagogy vo Svatom Jure, a to stavby ,Synagéga — modlitebna®, supisné €. 1577, postavenej
na pozemku parc. ¢ 350/4, k. u. Svaty Jur, Svaty Jur, okres Pezinok (dalej len ,NKP
synagoga“), zapisanej v ase rokovania Zastupitelstva na liste vlastnictva €. 7289 vedenom
katastralnym odborom Okresného udradu Pezinok, za podmienky majetkovopravneho
vysporiadania par. €. 350/3, 350/5, 350/4 a Casti parc. €. 350/1, nachadzajucich sa v k. U. Svaty
Jur, Svaty Jur, okres Pezinok, zapisanych na liste vlastnictva ¢. 701 vedenom katastralnym
odborom Okresného uradu Pezinok, a to formou nadobudnutia vlastnickeho prava v prospech
Bratislavského samospravneho kraja, alternativne formou zriadenia vecného bremena (dalej

aj ako ,uznesenie®).

V sulade s uznesenim €. 289/2020 v zneni uznesenia €. 314/2020 Bratislavsky samospravny
kraj uzatvoril dna 26. 11. 2020 kdpnu zmluvu s Okresnym uradom Bratislava ako do¢asnym
spravcom NKP synagégy. V zmysle ustanovenia § 11 ods. 4 zakona €. 278/1993 Z. z. o0 sprave
majetku Statu v zneni neskorSich predpisov zmluva nadobudla platnost diiom schvalenia
Ministerstvom financii Slovenskej republiky a u€innost nasledujucim po dne jej zverejnenia
podla § 47a zakona &. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v platnom zneni, t. j. diia 31. 12. 2020.

Rozhodnutim Okresného uradu Pezinok, katastralny odbor, zo dha 10. 03. 2021,
€. V 304/2021, bol povoleny vklad vlastnickeho prava Bratislavského samospravneho kraja
k NKP synagoga. Viastnicke pravo k NKP synagdga je zapisané na lise vlastnictva ¢. 1124,
vedenom katastralnym odborom Okresného uradu Pezinok.

V sulade so schvalenym uznesenim boli vyvolané rokovania so spoluvlastnikmi prifahlych
pozemkov, panom Marekom Baloghom a pani Janou Baloghovou (dalej len ,buduci
predavajuci®). Buduci predavajuci su podielovymi spoluvlastnikmi v spoluvlastnickom podiele
Y2 nasledovnych nehnutelnosti:
= parc. reg. ,C* KN & 350/3, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, vymera:
77 m?, spdsob vyuZivania: pozemok, na ktorom je dvor;
= parc. reg. ,C* KN ¢&. 350/4, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, vymera:
215 m?, spdsob vyuzZivania: pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova
oznacena supisnym Cislom;
= parc. reg. ,C“ KN ¢&. 350/5, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, vymera:
161 m?, spOsob vyuzivania: pozemok, na ktorom je dvor;
nachadzajucich sa v k. U. Svaty Jur, Svaty Jur, okres Pezinok, zapisanych na liste vlastnictva
€. 701 vedenom katastralnym odborom Okresného uradu Pezinok (dalej len ,Nehnutel'nosti®);
= parc. reg. ,C“ KN ¢&. 351/1, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, vymera:
491 m?, spbdsob vyuzivania: pozemok, na ktorom je dvor;
nachadzajucej sa v k. u. Svaty Jur, Svaty Jur, okres Pezinok, zapisanych na liste vlastnictva
¢. 701 vedenom katastralnym odborom Okresného uradu Pezinok (dalej len ,Dvor®).
= parc. reg. ,C“ KN ¢&. 351/2, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, vymera:
350 m?, spdsob vyuzZivania: pozemok, na ktorom je postavena bytova budova
oznacena supisnym ¢&islom;
» rodinny dom s dvomi bytovymi jednotkami sup. €. 165,
nachadzajucich sa v k. U. Svaty Jur, Svaty Jur, okres Pezinok, zapisanych na liste vlastnictva
€. 9730 vedenom katastralnym odborom Okresného uradu Pezinok (dalej len ,Rodinny
dom®).



Vsetky uvedené nehnutelnosti su zatazené zaloznym pravom v prospech Tatra banka, a.s.
Bratislava, HodZovo nam. 3, ICO: 00 686 930 podla V 3431/2018 z 13. 11. 2018 (dalej len
.Zalozny veritel”).

V suvislosti s existujucou branou veducou do budovy NKP synagogy z Dvora je nutné vziat
na zretel, ze otvor vstene nie je pbévodny avzmysle udajov ziskanych z podkladov
na vyhlasenie synagdégy za narodnu kultirnu pamiatku, spracovanych PhDr. Gabrielou
Habanovou v roku 2015, predstavuje sekundarny vstup vytvoreny v obdobi, ked sa synagdga
zaCala vyuzivat ako sklad (body 4.2.1. a 4.2.3. podkladu). Na zaklade tohto poznatku
zuCastnené strany dospeli k presvedceniu, ze v budicnosti bude mozné tento vstup uzatvorit,
resp. zamurovat, ateda dalsi prechod zbudovy synagégy do Dvora nebude mozny.
Na zaklade tejto skutoCnosti sa zuCastnené strany dalej nezaoberali majetkovopravnym
vysporiadanim Dvora.

Zaroven bolo vykonané zameranie skutkového stavu spolo€nostou poskytujucou geodetické
a kartografické sluzby, Niologik s.r.o., so sidlom MiletiCova 49, Bratislava - mestska Cast
Ruzinov 821 09, zastupenou geodetom Ing. Ondrejom Kozlovskym. Geodetickym zameranim
bol zisteny nesulad skutkového stavu so stavom katastralneho operatu, a to skutoény presah
budovy NKP synagégy do pozemku parc. ¢. 351/2 v celkovom rozsahu 7 m?, na ktorom toho
¢asu spociva rodinny dom. Rozdiel bol zisteny v hranici susediacich stien. Podrobnosti su
vyobrazené na geometrickom plane &. 3045 zo diia 05. 05. 2021, vyhotovenom geodetickou
kancelariou Niologik s.r.o., so sidlom MiletiC¢ova 49, 821 09 Bratislava.

V zaujme zosuladenia skutkového stavu so stavom pravnym sa zucastnené strany dohodli, ze
predmetom majetkovopravneho vysporiadania bude aj skutoCny presah tak, aby bola
zjednotena parcela, na ktorej lezi NKP synagdga.

Buduci predavajuci ako spoluvlastnici susediacich pozemkov vyjadrili zaujem na zachovani
kulturnych hodnét synagogy, v dosledku €oho suhlasili so symbolickou kupnou cenou
nehnutelnosti nasledovne:

- cena pozemkov, na ktorych spociva NKP synagoga, bola dojednana vo vyske 1,- EUR/1 m?;
- cena pozemkov logicky prindleZiacich k NKP synagdége bola dojednana vo vyske
10,- EUR/1 m?.

ZuCastnené strany vzali na vedomie, Ze budovu NKP synagégy je nutné zrekonsStruovat
a zamedzit' jej dalSiemu chatraniu. Podla zistenych skuto&nosti je pravdepodobné, Ze pristup
k budove NKP synagdgy je mozné zabezpedit z hlavnej ulice otvorenim alebo zburanim
existujuceho betéonového muru (oplotenia). Vzhlfadom na to, Ze pristup k budove je v danom
C¢ase mozny vylu€ne cez Dvor spoluvlastnikov a v obmedzenom rozsahu cez priestor, ktory by
vznikol otvorenim &asti oplotenia zo strany Mikoviniho ulice, dojednali sa zu¢astnené strany
na dalSich podmienkach sucinnosti pri rekonstrukcii NKP synagdéga. Podmienky dojednania,
ako aj podrobnosti o kupe, budu zohladnené v zmluve o buducej kipnej zmluve, ktora bude
sluzit ako pravny zaklad na dalSie konanie zu€astnenych stran.

V zmluve o buducej kipnej zmluve sa buduci predavajuci zavazuju, Ze:

a) vykonaju vSetky ukony smerujuce k vymazu zalozného prava zriadeného v prospech
Zalozného veritela, viazuceho sa k nehnutelnostiam, a to najneskér v lehote do 60 dni
odo dna ucinnosti tejto Zmluvy,

b) neuzavru ziadnu taku zmluvu, ktorou by sa zaviazali previest nehnutelnosti na inu
osobu ako BSK, ani neuzavru zmluvu o uzavreti takej buducej zmluvy s tretou osobou,

c) bezodplatne umoznia zamestnancom BSK a nim poverenym tretim osobam pristup
k NKP synagodge cez Dvor, ako aj cez Rodinny dom, ato v nevyhnutnom rozsahu
na ucely zabezpelenia sanacie NKP synagogy ado ¢asu zriadenia osobitného
pristupu k NKP synagdga z verejnej komunikacie,



d) bezodplatne udelia BSK pisomny suhlas s odstranenim oplotenia na parc. ¢. 350/3, ak
taky suhlas bude nevyhnutny za ucCelom zriadenia osobitného pristupu k NKP
synagoga, alebo za ucelom zriadenia pripojky elektrickej energie, vody, plynu,
pripadne inych zdrojov energii,

e) poskytniu BSK vsetku sucinnost nevyhnutnu za u€elom vykonania sanacie NKP
synagoga, spocivajucu najma, nie vSak vylucne, v strpeni umiestnenia stavebnych
mechanizmov, leSenia, prave prechodu a prejazdu cez Dvor a Rodinny dom,
v nevyhnuthom rozsahu po predosSlom dojednani dotknutych stran, ato do Casu
zriadenia osobitného pristupu k NKP synagdga a zriadenia osobitného odberného
miesta vody a elektrickej energie pre NKP synagoga.

BSK sa ako buduci kupujuci zaviaze, Ze

a) bezodkladne vykona vsetky prace smerujuce k zabezpedeniu zriadenia osobitného
pristupu z verejnej komunikacie pre NKP synagodga tak, aby v €o najmensej moznej
miere obmedzil buducich predavajucich vich vlastnickych pravach k Dvoru
a Rodinnému domu,

b) ak to bude potrebné, na vlastné naklady poziada prislusny stavebny urad, Krajsky
pamiatkovy urad Bratislava ainé dotknuté organy verejnej moci o povolenie
na odstranenie oplotenia a toto odstrani podla podmienok uréenych v povoleni,

¢) na vlastné naklady odstrani pozostavajucu stavebnu konstrukciu leziacu na Dvore ako
sucCast sanacnych prac na NKP synagdge.

Podla aktualneho stavu vedie z Rodinného domu na pozemky parc. ¢ 350/3 a 350/5
pristupové schodisko a presklena veranda. Zuc€astnené strany sa dohodli, Ze po vytvoreni
osobitného pristupu do NKP synagdga z verejnej komunikacie vykonaju také vo vzajomnej
ucinnosti také stavebné upravy, ktorymi sa vstup do Rodinného domu cez toto schodisko
uzavrie.

VSetky uvedené dojednania smeruju k nastoleniu vzajomnej spoluprace BSK a buducich
predavajucich pri rekonstrukcii budovy NKP synagdgy. Je evidentné, Ze vzajomnou
spolupracou bude znaéne urychleny proces ziskania povoleni na vytvorenie pristupu k budove
z verejnej komunikacie (Pezinskej ulice), ako aj k vytvoreniu samostatnych pripojnych bodov
z verejnych inZinierskych sieti pre NKP synagogu. Vytvorenim osobitnych pristupov bude
zminimalizované obmedzenie buducich predavajucich vo vyuzivani Rodinného domu a Dvora,
a zaroven sa vytvori harmonicky priestor v okoli pdvodného vstupu do synagégy.

V aktualnom Case prebieha monitoring mozného externého financovania rekonstrukcie
budovy a prifahlého areéalu. Jednou zo zakladnych podmienok na ziskanie zdrojov je okrem
iného vysporiadanie vlastnickych vztahov a prava na uzivanie nielen samotnej stavby, ale aj
prilahlych pozemkov, na ktorych tato stavba spocCiva alebo ktoré maju byt predmetom
rekonstrukénych prac. Nadobudnutie vlastnictva k pozemkom tak, ako je uvedené v tomto
navrhu, je nevyhnutné pre dalSie nakladanie s tymto nehnutefnym majetkom.

Na zaklade vySSie uvedenych skutoCnosti predkladame Zastupitelstvu BSK material
na schvalenie.

Prilohou materialu su:

- list vlastnictva &. 701
- list vlastnictva ¢. 9730
- list vlastnictva ¢. 1124
- geometricky plan



