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Navrh uznesenia

UZNESENIE €. ........ /2021
zo dria 11. 06. 2021

Zastupitel'stvo Bratislavského samospravneho kraja po prerokovani materialu

A rozhodlo

0 koncepénej zmene a prebytoénosti nehnutelnosti v objekte Patrénky, nachadzajucich sa
v katastralnom uzemi Karlova Ves, obec Bratislava-Karlova Ves, okres Bratislava IV, vedené
nalLV¢. 1712:

pozemok parc.¢.2641 zastavané plochy a nadvoria o vymere 1129 m2
pozemok parc.€.2645/5 zastavané plochy a nadvoria o vymere 279 m2
pozemok parc.¢.2645/6 zastavané plochy a nadvoria o vymere 529 m2
pozemok parc.¢.2645/8 zastavané plochy a nadvoria o vymere 1794 m2
pozemok parc.€.2665/1 ostatné plochy o vymere 1559 m2

pozemok parc.£.2667/1 zastavané plochy a nadvoria o vymere 2053 m2
pozemok parc.¢.2667/2 zastavané plochy a nadvoria o vymere 4802 m2
pozemok parc.¢.2667/4 zastavané plochy a nadvoria o vymere 1489 m2
pozemok parc.£.2667/5 zastavané plochy a nadvoria o vymere 598 m2

. pozemok parc.€.2667/6 zastavané plochy a nadvoria o vymere 1421 m2

. pozemok parc.€.2667/17 ostatné plochy o vymere 892 m2

. pozemok parc.€.2667/18 zastavané plochy a nadvoria o vymere 85 m2

. pozemok parc.€.2642 zastavané plochy a nadvoria o vymere 386 m2

. pozemok parc.€.2643 zastavané plochy a nadvoria o vymere 399 m2

. pozemok s parc. &. 2645/9 o vymere 3865 m2 od¢leneny od pozemku s parc. €. 2645/1

podla GP ¢&. 129/2020, vyhotovenom spolo¢nostou Niologik s.r.o. zo dha 16.11.2020

. Garaze sup.€.6035 na parc.¢.2645/5

. Hala sup.€.6036 na parc.¢.2667/4

. Hala sup.€.6037 na parc.€.2667/5

. Telocvi€na su.€.6038 na parc.¢.2667/6

. Kotolfa sup.€.6039 na parc.¢.2667/7

. Trafostanica sup.€.6041 na parc.¢.2667/9

. Skola sUp.¢.3398 na parc.¢.2642

. Unimobunky na parc.¢.2643

. Kultirna miestnost sup.€.5971 na parc.¢.2667/1

. Tenisovy areal na parc. €. 2667/17

. Slobodaren a ubytoviia sup. €. 3397 na parc. €. 2641
. Samostatne stojaca garaz sup. €. 6034 na parc. ¢. 2645/4

B schvaluje

B.1 ako pripad hodny osobitného zretela, podla ustanovenia § 9a ods. 8 pism. e) zakona
C. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich uzemnych celkov v zneni neskorsich predpisov,

predaj nehnutelného majetku medzi

Bratislavskym samospravnym krajom, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava, ICO 36063606

a

Cambridge International Communications s.r.o., so sidlom: Uprkova 3663/3, 811 04 Bratislava,
ICO: 35 807 181,



nasledovne:

stavby nachadzajlce sa v katastralnom uzemi Karlova Ves, obec Bratislava-Karlova Ves, okres
Bratislava IV, vedené na LV €. 1712, vedenom Okresnym uradom Bratislava, katastralnym
odborom, a to:

a) Telocvi¢na so sup.€.6038 na parc.€.2667/6, ktorej su¢astou su vnutorné objekty, a to:
- Tlaciarefi sup.€.6038 na parc.¢.2667/6
- Bytovy objekt sup.¢.6038 na parc.c.2667/6

b) Kulturna miestnost so sup.€.5971 postavena na parc.¢.2667/1

c) Skola sup.6.3398 na parc.&.2642

d) Slobodaren a ubytoviia sup. €. 3397 na parc. . 2641

e) Tenisovy areal bez sup. €. postaveny na parc. €. 2667/17
f) Samostatne stojaca garaz sup. €. 6034 na parc. ¢. 2645/4
Q) Garaze so sup.€.6035 na parc.¢.2645/5

h) Unimobunky bez sup. €. postavené na parc.¢.2643

za nasledovnych podmienok predaja:

a) kupujuci je povinny realizovat:

I. rekonStrukciu 1. az 3. nadzemného podlazia budovy
zdravotnického a socialneho zariadenia so sup. ¢ 6014
postavenej na pozemku s parc. €. 2648/1, vrozsahu zmeny
dispozicného rieSenia, vymeny inStalatnych materialov
a kompletného prebudovania Casti stavby pre potreby 3koly
a socialneho zariadenia tak, aby boli priestory dispozi¢ne
a uzivatel'sky prispbésobené na u€ebne a prakticku skolu,

Il. vystavbu detského ihriska na pozemku s parc. €. 2645/1
apozemku sparc. & 2648/2, vrozsahu vytvorenia
bezbariérovych vstupov, rehabilitaénych hracich prvkov,
revitalizacie zelene, osadenia laviciek a koSov,

lll. revitalizaciu exteriéru a verejnych priestorov, v rozsahu obnovy
altanku, upravy existujucej zelene a vytvorenia bezbariérovych
vstupov, parkovacich miest a komunikacii,

IV. osadenie vyvySenych zahonov s upravou existujucej zelene
a vytvorenim bezbariérovych vstupov,

V. vystavbu stajni pre dva kone a krmivo, vybehov a priestorov pre
zvieratd, ohradovej jazdiarne na pozemku s parc. €. 2648/2,

VI. rekonstrukciu stavby Garazi so sup. ¢. 5970 postavenej na
pozemku s parc. €. 2644, v rozsahu zmeny dispozi¢ného rieSenia
stavby, rekonstrukcie vnutornych inZinierskych sieti a vytvorenia
bezbarierovych vstupov tak, aby tato mohla sluzit na vytvorenie
rehabilitaéného strediska

a to vSetko po odsuhlaseni navrhov realizacie alebo projektovych dokumentacii ak budu
nevyhnutné na ich realizaciu zo strany Bratislavského samospravneho kraja, v celkovej sume
stavebnych prac a materialov vo vysSke 500.000,- EUR, do 2 rokov odo dra prijatia tohto
uznesenia,

b) kupujuci podpiSe zmluvu, predmetom ktorej bude zavazok Bratislavského
samospravneho kraja previest vlastnicke pravo vlehote do 90 dni odo dnha
bezodplatného odovzdania prac Bratislavskému samospravnemu kraju realizovanych
kupujucim podla bodu a) tychto podmienok, na stavby uvedené v bode B. 1 tohto
uznesenia, pricom zmluva o buducej kupnej zmluve bude uzatvorena do 180 dni od
schvalenia uznesenia Zastupitel'stvom Bratislavského samospravneho kraja s tym, ze



ak v tejto lehote neddjde k uzatvoreniu zmluvy o buducej kupnej zmluve, toto uznesenie
straca platnost,

c) kupna cena za stavby vo vlastnictve Bratislavského samospravneho kraja uvedené
v bode B 1 pism. a) az e) tohto uznesenia bola stanovena na zaklade znaleckého
posudku €.205/2020 a uprave znaleckého posudku k rozmerom stavby so sup. €. 5971
a znaleckého posudku €. 223/2020 vypracovanych znalcom Ing. Otom Pisofiom, spolu
v sume vo vySke 1 188 592,51 EUR,

d) kupna cena za stavby vo vlastnictve Bratislavského samospravneho kraja uvedené
v bode B 1 pism. f) az h) tohto uznesenia bola stanovena spolu v sume vo vyske 1,-
EUR,

e) kupnu cenu je kupujuci povinny uhradit do 60 dni odo dha ucinnosti kipnej zmluvy,

f) kupujuci znaSa naklady spojené s podanim navrhu na vklad vlastnickych prav kupnej
zmluvy do katastra nehnutelnosti,

B. 2 ako pripad hodny osobitného zretela, v zmysle ustanovenia § 9a ods. 9 pism. c¢) zakona
€. 446/2001 Z. z. o majetku vySSich uzemnych celkov v zneni neskorSich predpisov, na
realizaciu stavieb budov pre Skolstvo a Skolskych zariadeni, ndgjom nehnutelného majetku,
ato:

pozemok parc.¢.2641 zastavané plochy a nadvoria o vymere 1129 m2

pozemok parc.¢.2645/5 zastavané plochy a nadvoria o vymere 279 m2

Cast pozemku parc.€.2645/6 zastavané plochy a nadvoria o vymere 529 m2
pozemok parc.¢.2645/8 zastavané plochy a nadvoria o vymere 1794 m2

pozemok s parc. €. 2645/9 o vymere 3865 m2 odcleneny od pozemku s parc. €. 2645/1
podla GP ¢&. 129/2020, vyhotovenom spolo¢nostou Niologik s.r.o. zo dha 16.11.2020
pozemok parc.¢.2667/1 zastavané plochy a nadvoria o vymere 2053 m2

Cast’ pozemku parc.€.2667/2 zastavané plochy a nadvoria o vymere 4802 m2
pozemok parc.€.2667/6 zastavaneé plochy a nadvoria o vymere 1421 m2

pozemok parc.€.2667/17 ostatné plochy o vymere 892 m2

10 pozemok parc.£.2667/18 zastavané plochy a nadvoria o vymere 85 m2

11. pozemok parc.€.2642 zastavané plochy a nadvoria o vymere 386 m2

12. ast’ pozemku parc.€.2643 zastavané plochy a nadvoria o vymere 399 m2

arwdPE

©o N

nachadzajucich sa v katastralnom uzemi Karlova Ves, obec Bratislava-Karlova Ves, okres
Bratislava IV,

v prospech najomcu Cambridge International Communications s.r.o.,, so sidlom:
Uprkova 3663/3, 811 04 Bratislava, ICO: 35 807 181,

s podmienkami:

a) predmet najmu — spolu vrozsahu 12.467 m2, podla grafickej prilohy €. 1 tohto
uznesenia,

b) ucel najmu - realizacia stavieb pre Skolstvo a Skolskych zariadeni (dalej len ,stavba
CAM") na naklady a zodpovednost’ najomcu,

c) doba najmu — doba urcita, v trvani 15 rokov odo dna odovzdania vSetkych prac pre
Bratislavsky samospravny kraj realizovanych najomcom v zmysle podmienok predaja
pod pism. a) bod I. az V. uvedenych v Casti B. 1 tohto uznesenia,

d) najomné bude dohodnuté vo vyske 17,37,- €/ m2/rok (260,55 EUR/m?/15rokov), pricom
v Case do pravoplatnosti stavebného povolenia tykajuceho sa stavieb realizovanych do
vlastnictva najomcu (prvého zo stavebnych povoleni v pripade viacerych samostatnych
stavebnych konani) bude najomca povinny uhradzat 1,- EUR za cely predmet najmu, od
Casu pravoplatnosti tohto stavebného povolenia az do ¢asu kolaudacie stavby na ktoru
bolo vydané bude najomca uhradzat 25% sumy z najomného a od ¢asu pravoplatnosti



kolaudaéného rozhodnutia bude najomca povinny uhradzat zostavajucu cast
neuhradeného ngjomného rozpocitanu na ro¢né splatky az do ukonéenia doby najmu,
€) najomca je opravneny zapocitat s najomnym hodnotu podielu BSK na cene buracich
prac odkupenych budov v zmysle bodu B 1 tohto uznesenia, a to vo vySke 60% clekovej
hodnoty buracich prac, maximalne vSak do vysky 1 230 000 EUR vratane DPH,

f) najomca bude povinny pri vybere dodavatela buracich prac postupovat v zmysle zakona
€. 343/2015 Z. z. o verejnom obstaravani tak, ako by podla tohto zakona musel
postupovat Bratislavsky samospravny kraj v pripade obstaravania uvedenych prac

g) najomca podpiSe najomnu zmluvu do 180 dni od schvalenia uznesenia Zastupitelstvom
Bratislavského samospravneho kraja stym, ze ak v tejto lehote najomca najomnu
zmluvu nepodpiSe, uznesenie straca platnost,

h) najomca je opravneny zacCat s buracimi pracami a zZiadat o vydanie stavebného
povolenia na stavby realizované do vlastnictva najomcu po odovzdani investicii
uvedenych v bode B. 1, v pism. a) podbod I. az VI. podmienok predaja.

B.3 ako pripad hodny osobitného zretela, v zmysle ustanovenia § 9a ods. 9 pism. c) zakona
€. 446/2001 Z. z. o majetku vySSich uzemnych celkov v zneni neskorSich predpisov, na
realizaciu stavieb najom nehnutelného majetku, a to:

a) pozemok parc.€.2645/1 zastavané plochy a nadvoria o vymere 9367 m2, podla GP
€. 129/2020, vyhotovenom spolo¢nostou Niologik s.r.0. zo dfia 16.11.2020,
b) pozemok parc.€.2648/2 zastavané plochy a nadvoria o vymere 13906 m2

v prospech najomcu Cambridge International Communications s.r.o., so sidlom:
Uprkova 3663/3, 811 04 Bratislava, ICO: 35 807 181,

s podmienkami:

1. predmet najmu — rozsah predmetu najmu bude uréeny na zaklade projektovych
dokumentacii schvalenych Bratislavskym samospravnym krajom v zmysle bodu B.1
tohto uznesenia,

2. ucCel najmu - realizacia stavieb uvedenych v bode B.1 pism. a) bod Il. az V. Casti
podmienok predaja tohto uznesenia (dalej len ,stavby BSK®) na naklady a zodpovednost
najomcu,

3. doba najmu — doba urcita, v trvani na dobu nevyhnutnu na realizaciu prac najomcom
a to odo dna zacatia stavebnych prac na vystavbe stavby az do dfa odovzdania stavieb
Bratislavskému samospravnemu kraju,

4. najomné bude dohodnuté vo vySke 1,- €/rok za cely predmet najmu,

5. najomca podpiSe zmluvu o buducej najomnej zmluve, predmetom ktorej bude povinnost
prenajimatela a najomcu v lehote do 30 dni od schvalenia jednotlivej projektovej
dokumentéacie podla bodu B. 1 tohto uznesenia uzatvorit jednotlivé nagjomné zmluvy na
konkrétny rozsah zaberu opraviujucich najomcu na realizaciu stavieb, do 180 dni od
schvalenia uznesenia Zastupitelstvom Bratislavského samospravneho kraja s tym, Ze
ak v tejto lehote najomca najomnu zmluvu nepodpiSe, uznesenie straca platnost,

6. najomca je povinny zabezpelit vydanie a ziskanie vSetkych stavebnych povoleni na
realizaciu stavieb a kolaudaénych rozhodnuti na uzZivanie stavieb, ak budu na ich
realizaciu nevyhnutne potrebné,

7. najomca je povinny po vybudovani kazdej stavby tuto odovzdat bezodplatne
Bratislavskému samospravnemu kraju v lehote do 60 dni odo dha jej kolaudacie, alebo
ukoncCenia stavebnych prac v pripade, ak sa kolaudacné konanie na jej uzivanie
nevyzaduije,

B.4 zriadenie vecného bremena spocivajuceho v prave prevadzkovania, udrzby a opravy
inZinierskych sieti a prave prechodu a prejazdu ,in personam® v prospech Cambridge



Irlternational Communications s.r.0., so sidlom: Uprkova 3663/3, 811 04 Bratislava,
ICO: 35807 181, na dobu ur€itu vtrvani 15 rokov odo dna ucinnosti najomnej zmluvy
uzatvorenej podla bodu B.2 tohto uznesenia, na pozemkoch:

1. pozemok parc.€.2641 zastavané plochy a nadvoria o vymere 1129 m2

2. pozemok parc.€.2645/1 zastavané plochy a nadvoria o vymere 9367 m2

3. pozemok s parc. €. 2645/9 ovymere 3865 m2 odcleneny od pozemku s parc.
€. 2645/1 podla GP €. 129/2020, vyhotovenom spolo&nostou Niologik s.r.0. zo dia
16.11.2020

4. pozemok parc..2645/8 zastavané plochy a nadvoria o vymere 1794 m2

5. pozemok parc.€.2665/1 ostatné plochy o vymere 970 m2, podla GP ¢. 129/2020,
vyhotovenom spolo¢nostou Niologik s.r.0. zo diha 16.11.2020

6. pozemok parc.€.2665/8 ostatné plochy o vymere 525 m2 od¢leneny od pozemku
s parc. €. 2665/1 podla GP ¢&. 129/2020, vyhotovenom spolo¢nostou Niologik s.r.o. zo
dna 16.11.2020

7. pozemok parc. €. 2665/1 ostatné plochy o vymere 64 m2 od¢leneny od pozemku
s parc. €. 2645/1 podla GP ¢&. 129/2020, vyhotovenom spolo¢nostou Niologik s.r.o. zo
dnia 16.11.2020

8. pozemok parc.€.2667/1 zastavané plochy a nadvoria o vymere 2053 m2

9. pozemok parc.€.2667/2 zastavané plochy a nadvoria o vymere 4802 m2

10. pozemok parc.€.2667/5 zastavané plochy a nadvoria o vymere 598 m2

11. pozemok parc.€.2667/6 zastavané plochy a nadvoria o vymere 1421 m2

12. pozemok parc.€.2667/17 ostatné plochy o vymere 892 m2

13. pozemok parc.€.2667/18 zastavané plochy a nadvoria o vymere 85 m2

14. pozemok parc.€.2643 zastavané plochy a nadvoria o vymere 399 m2

15. pozemok parc.€.2645/4 zastavané plochy a nadvoria o vymere 880 m2

16. pozemok parc.€.2645/7 zastavané plochy a nadvoria o vymere 635 m2

17. pozemok parc.€.2658 zastavané plochy a nadvoria o vymere 885 m2

s podmienkami:

a)

b)

opravneny z vecného bremena podpiSe zmluvu o buduicej zmluve o zriadeni vecného
bremena, predmetom ktorej bude povinnost zmluvnych stran uzatvorit zmluvu o zriadeni
vecného bremena podla skutoéného ulozenia inzinierskych sieti a usporiadania dopravnej
infrastrukury, v lehote do 180 dni od schvalenia uznesenia Zastupitelstvom Bratislavského
samospravneho kraja stym, Ze ak v tejto lehote opravneny z vecného bremena zmluvu
o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena nepodpise, uznesenie straca platnost,
zmluva o zriadeni vecného bremena na inzinierske siete bude uzatvorena najneskér do
6 mesiacov odo dna pravoplatnosti kolaudacného rozhodnutia na inzinierske siete, ktoré
budu potrebné k riadnej prevadzke stavieb vybudovanych opravneny z vecného bremena
avo vlastnictve opravneného zvecného bremena, pricom rozsah bude zamerany
porealizaénym geometrickym planom skutoného vyhotovenia stavieb inZinierskych sieti
vratane ochranného pasma, a odplata za zriadenie vecného bremena bude stanovena
znaleckym posudkom vyhotovenym po overeni porealizacného geometrického planu,
zmluva o zriadeni vecného bremena na pravo prechodu a prejazdu bude uzatvorena
najneskdr do 6 mesiacov odo dfia pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia na spolo¢né
plochy, vybudovanych opravneny zvecného bremena a prevedenych do vlastnictva
povinného (Bratislavského samospravneho kraja) z vecného bremena, priCom rozsah
rozsah zaberu vecného bremena spocivajuceho v prave prechodu a prejazdu bude
zamerany geometrickym planom zadanym opravnenym v rozsahu nim pozadovanym, a to
po vyhotoveni stavieb dopravnej infrastruktury, priCom odplata za zriadenie vecného
bremena bude stanovena znaleckym posudkom vyhotovenym po overeni geometrického
planu,



B.5 ako pripad hodny osobitného zretela, podla ustanovenia § 9a ods. 8 pism. e) zakona
€. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich uzemnych celkov v zneni neskorsich predpisov,

predaj nehnutelného majetku medzi
Bratislavskym samospravnym krajom, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava, ICO 36063606
a

Cambridge Ipternational Communications s.r.o., so sidlom: Uprkova 3663/3, 811 04
Bratislava, ICO: 35 807 181,

nasledovne:

pozemky nachadzajuce sa v katastralnom uzemi Karlova Ves, obec Bratislava-Karlova Ves,

okres Bratislava 1V, vedené na LV ¢. 1712, vedenom Okresnym uradom Bratislava,
katastralnym odborom, a to:

a) pozemok parc.€.2641 zastavané plochy a nadvoria o vymere 1129 m2

b) pozemok parc.€.2645/5 zastavané plochy a nadvoria o vymere 279 m2

c) cast pozemku parc.€.2645/6 zastavané plochy a nadvoria 0 vymere 529 m2

d) pozemok parc.€.2645/8 zastavané plochy a nadvoria o vymere 1794 m2

e) pozemok s parc. €. 2645/9 o vymere 3865 m2 od¢leneny od pozemku s parc. €. 2645/1
podla GP ¢&. 129/2020, vyhotovenom spolo¢nostou Niologik s.r.o. zo diha 16.11.2020

f) pozemok parc.£.2667/1 zastavané plochy a nadvoria o vymere 2053 m2

g) Cast pozemku parc.€.2667/2 zastavané plochy a nadvoria o vymere 4802 m2

h) pozemok parc.€.2667/6 zastavané plochy a nadvoria o vymere 1421 m2

i) pozemok parc.€.2667/17 ostatné plochy o vymere 892 m2

j) pozemok parc.€.2667/18 zastavané plochy a nadvoria o vymere 85 m2

k) pozemok parc.¢.2642 zastavané plochy a nadvoria o vymere 386 m2

[) Cast pozemku parc.€.2643 zastavané plochy a nadvoria o vymere 399 m2

v rozsahu podla porealizatného geometrického planu uzivaného priestoru podla najomnej
zmluvy uzatvorenej v zmysle bodu B.2 tohto uznesenia a vypracovaného pred ukon€enim
najomnej zmluvy uzatvorenej v zmysle bodu B.2 tohto uznesenia,

za nasledovnych podmienok predaja:

a) Bratislavsky samospravny kraj a kupujuci uzatvoria zmluvu o bududcej kupnej zmluve,
predmetom ktorej bude zavazok zmluvnych stran, Ze vlehote najskér 4 mesiace a
najneskoér 2 mesiace predo diiom ukon&enia doby najmu na zaklade uzatvorenej najomnej
zmluvy podla bodu B.2 tohto uznesenia uzatvoria kipnu zmluvu na pozemky uvedené
v tomto bode uznesenia,

b) kupna cena za 1 m? pozemkov bude uréena tak, Ze suma 260,- EUR/m? bude kazdoro¢ne
navysSovana o index 3 % ro¢ne, pricom od vyslednej kipnej ceny za cely predmet prevodu
v Case uzatvorenia kupnej zmluvy na pozemky, bude odpocditana suma zaplateného
najomného kupujucim, poc¢as doby najmu v zmysle bodu B. 2 tohto uznesenia,

c) Vv pripade, ak kupujuci v Case uzatvorenia kupnej zmluvy bude vlastnikom pozemku s parc.
€. 2645/2, a pozemku s parc. €. 2640 v k.u. Karlova Ves, obec Bratislava-Karlova Ves,
okres Bratislava IV, bude sucastou kupnej zmluvy v zmysle tejto Casti uznesenia vzajomna
Ciastocna zamena podfa m2 plochy,

d) kupnu cenu je povinny kupujuci uhradit' v lehote do 60 dni odo dfia uginnosti kiipnej zmluvy,

e) kupna zmluva bude podpisovana tak, ze najskbér ju podpiSe kupujuci a nasledne
Bratislavsky samospravny kraj,

f)  kupujuci znaSa naklady na vklad vlastnickeho prava podfa tejto kipnej zmluvy,



g) zmluvu o buducej kupnej zmluve podla tejto Casti uznesenia buduci kupujuci podpiSe do
180 dni od schvalenia uznesenia Zastupitelstvom Bratislavského samospravneho kraja
s tym, ze ak v tejto lehote buduci kupujuci zmluvu nepodpiSe, uznesenie straca platnost.

C schvaluje

C.1 ako pripad hodny osobitného zretela, podla ustanovenia § 9a ods. 8 pism. e€) zakona
€. 446/2001 Z. z. o majetku vyssich uzemnych celkov v zneni neskorSich predpisov,

predaj nehnutelného majetku medzi
Bratislavskym samospravnym krajom, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava, ICO 36063606
a

design factory, o0.z., so sidlom: Bottova 2622/2, 811 09 Bratislava-Staré Mesto,
ICO: 30 799 074

nasledovne:

stavby nachadzajuce sa v katastralnom uzemi Karlova Ves, obec Bratislava-Karlova Ves, okres
Bratislava 1V, vedené na LV €. 1712, vedenom Okresnym uradom Bratislava, katastralnym
odborom, a to:

a) Hala sup.¢€.6036 na parc.¢.2667/4

b) Hala sup.€.6037 na parc.¢.2667/5

¢) Kotolna sup.€.6039 na parc.€.2667/7

d) Trafostanica sup.¢.6041 na parc.€.2667/9

za nasledovnych podmienok predaja:

a) kupna cena za stavby vo vlastnictve Bratislavského samospravneho kraja uvedené v bode
C. 1 pism. a),b), c) a d) tohto uznesenia bola stanovena na zaklade znaleckého posudku
€.205/2020 a uprave znaleckého posudku krozmerom stavby so sup. & 5971
vypracovanych znalcom Ing. Otom Pisofiom, spolu v sume vo vysSke 297 452,83 EUR,

b) kupnu cenu je kupujuci povinny uhradit do 60 dni odo dna uginnosti kipnej zmluvy,

c) kupujuci znaSa naklady spojené s podanim navrhu na vklad vlastnickych prav kupnej
zmluvy do katastra nehnutelnosti,

d) kupujuci podpiSe kupnu zmluvu do 180 dni od schvalenia uznesenia Zastupitelstvom
Bratislavského samospravneho kraja s tym, Zze ak v tejto lehote kupujuci kipnu zmluvu
nepodpiSe, uznesenie straca platnost,

C.2 ako pripad hodny osobitného zretela, v zmysle ustanovenia § 9a ods. 9 pism. ¢) zakona
€. 446/2001 Z. z. o majetku vy8Sich uzemnych celkov v zneni neskorSich predpisov, na
realizaciu stavieb budov pre umenie a kulturu, ndjom nehnutelného majetku, a to:

a) pozemok parc.€.2667/4 zastavané plochy a nadvoria o vymere 1489 m2

b) pozemok parc.€.2667/5 zastavané plochy a nadvoria o vymere 598 m2

c) pozemok parc.C.2665/1 ostatné plochy o vymere 970 m2, podla GP ¢&. 129/2020,
vyhotovenom spolo¢nostou Niologik s.r.0. zo dfia 16.11.2020

d) c&ast pozemku parc.€.2667/2 zastavané plochy a nadvoria o vymere 4802 m2

v prospech najomcu design factory, 0.z., so sidlom: Bottova 2622/2, 811 09 Bratislava-Staré
Mesto, ICO: 30 799 074



s podmienkami:

a)
b)

c)
d)

f)

v rozsahu 3.877 m2, podfa grafickej prilohy €. 1 tohto uznesenia,

ucel najmu - realizacia stavieb pre kultiru a umenie (dalej len ,stavba DF*) na naklady
a zodpovednost najomcu,

doba najmu — doba urcita, v trvani 15 rokov odo dna ucinnosti najomnej zmluvy,

najomné bude dohodnuté vo vyske 17,37 €/m2/rok (260,55 EUR/m?/15rokov), pricom v ¢ase
do pravoplatnosti stavebného povolenia (prvého zo stavebnych povoleni v pripade
viacerych samostatnych stavebnych konani) bude ngjomca povinny uhradzat 1,- EUR za
cely predmet najmu, od €asu pravoplatnosti tohto stavebného povolenia az do Casu
kolaudacie stavby na ktoru bolo vydané bude najomca uhradzat' 25% sumy z najomného a
od Casu pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia bude najomca povinny uhradzat
zostavajucu ¢ast neuhradeného najomného rozpocitanu na rocné splatky az do ukoncenia
doby najmu

najomca podpiSe najomnu zmluvu do 180 dni od schvalenia uznesenia Zastupitel'stvom
Bratislavského samospravneho kraja s tym, Ze ak v tejto lehote ngjomca najomnu zmluvu
nepodpiSe, uznesenie straca platnost,

najomca je opravneny zapocitat' s najomnym hodnotu podielu BSK na cene buracich prac
odkupenych budov v zmysle bodu C 1 tohto uznesenia, a to vo vyske 60% celkovej hodnoty
buracich prac, maximalne v§ak do vySky 170 000 EUR vratane DPH.

C.3 zriadenie vecného bremena spoc€ivajuceho v prave prevadzkovania, udrzby a opravy
inzinierskych sieti a prave prechodu a prejazdu ,in personam® v prospech design factory, o.z.,
so sidlom: Bottova 2622/2, 811 09 Bratislava-Staré Mesto, ICO: 30 799 074, na dobu urdit
v trvani 15 rokov odo dfia ucinnosti najomnej zmluvy uzatvorenej podla bodu C.2 tohto
uznesenia, na pozemkoch:

a) pozemok parc.€.2641 zastavaneé plochy a nadvoria o vymere 1129 m2

b) pozemok parc.€.2645/1 zastavané plochy a nadvoria o vymere 9367 m2

c) pozemok s parc. €. 2645/9 o vymere 3865 m2 od¢leneny od pozemku s parc. €. 2645/1
podla GP ¢&. 129/2020, vyhotovenom spolo¢nostou Niologik s.r.o. zo dfha 16.11.2020

d) pozemok parc.€.2645/8 zastavané plochy a nadvoria o vymere 1794 m2

e) pozemok parc.6.2665/1 ostatné plochy o vymere 970 m2, podla GP ¢&. 129/2020,
vyhotovenom spolo¢nostou Niologik s.r.o0. zo dfia 16.11.2020

f) pozemok parc.€.2665/8 ostatné plochy o vymere 525 m2 od¢leneny od pozemku s parc.
€. 2665/1 podla GP €. 129/2020, vyhotovenom spolo&nostou Niologik s.r.0. zo dha
16.11.2020

g) pozemok parc. €. 2665/1 ostatné plochy o vymere 64 m2 od¢leneny od pozemku s parc.
€. 2645/1 podla GP €. 129/2020, vyhotovenom spolo&nostou Niologik s.r.0. zo dha
16.11.2020

h) pozemok parc.€.2667/1 zastavané plochy a nadvoria o vymere 2053 m2

i) pozemok parc.€.2667/2 zastavané plochy a nadvoria o vymere 4802 m2

J) pozemok parc.€.2667/5 zastavané plochy a nadvoria o vymere 598 m2

k) pozemok parc.€.2667/6 zastavané plochy a nadvoria o vymere 1421 m2

[) pozemok parc.€.2667/17 ostatné plochy o vymere 892 m2

m) pozemok parc.€.2667/18 zastavané plochy a nadvoria o vymere 85 m2

n) pozemok parc.€.2643 zastavané plochy a nadvoria o vymere 399 m2

0) pozemok parc.C.2645/4 zastavané plochy a nadvoria o vymere 880 m2

p) pozemok parc..2645/7 zastavané plochy a nadvoria o vymere 635 m2

g) pozemok parc.c.2658 zastavané plochy a nadvoria o vymere 885 m2

s podmienkami:

a)

opravneny z vecného bremena podpiSe zmluvu o buducej zmluve o zriadeni vecného
bremena, predmetom ktorej bude povinnost zmluvnych stran uzatvorit zmluvu o zriadeni



vecného bremena podla skuto€ného ulozenia inzinierskych sieti a usporiadania dopravnej
infrastrukury, v lehote do 180 dni od schvalenia uznesenia Zastupitelstvom Bratislavského
samospravneho kraja stym, ze ak v tejto lehote opravneny z vecného bremena zmluvu
0 buducej zmluve o zriadeni vecného bremena nepodpi$e, uznesenie straca platnost,

b) zmluva o zriadeni vecného bremena na inzinierske siete bude uzatvorena najneskér do
6 mesiacov odo dna pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia na inzinierske siete, ktoré
budu potrebné k riadnej prevadzke stavieb vybudovanych opravneny z vecného bremena
avo vlastnictve opravneného zvecného bremena, priCom rozsah bude zamerany
porealizaénym geometrickym planom skuto¢ného vyhotovenia stavieb inZinierskych sieti
vratane ochranného pasma, a odplata za zriadenie vecného bremena bude stanovena
znaleckym posudkom vyhotovenym po overeni porealizacného geometrického planu,

c) zmluva o zriadeni vecného bremena na pravo prechodu a prejazdu bude uzatvorena
najneskér do 6 mesiacov odo dfia pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia na spolo¢né
plochy, vybudovanych opravneny zvecného bremena a prevedenych do vlastnictva
povinného (Bratislavského samospravneho kraja) z vecného bremena, priCom rozsah
rozsah zaberu vecného bremena spocivajuceho v prave prechodu a prejazdu bude
zamerany geometrickym planom zadanym opravnenym v rozsahu nim pozadovanym, a to
po vyhotoveni stavieb dopravnej infratruktury, pri¢om odplata za zriadenie vecného
bremena bude stanovena znaleckym posudkom vyhotovenym po overeni geometrického
planu,

C.4 ako pripad hodny osobitného zretela, podla ustanovenia § 9a ods. 8 pism. e€) zakona
€. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich uzemnych celkov v zneni neskorSich predpisov,

predaj nehnutelného majetku medzi

Bratislavskym samospravnym krajom, Sabinovska 16, 820 05 Bratislava, ICO 36063606

a

design factory, 0.z., so sidlom: Bottova 2622/2, 811 09 Bratislava-Staré Mesto, ICO: 30 799 074
nasledovne:

pozemky nachadzajuce sa v katastralnom uzemi Karlova Ves, obec Bratislava-Karlova Ves,
okres Bratislava IV, vedené na LV €. 1712, vedenom Okresnym uradom Bratislava,
katastralnym odborom, a to:

a) pozemok parc.£.2667/4 zastavané plochy a nadvoria o vymere 1489 m2

b) pozemok parc.€.2667/5 zastavané plochy a nadvoria o vymere 598 m2

c) pozemok parc.C.2665/1 ostatné plochy o vymere 970 m2, podla GP ¢&. 129/2020,
vyhotovenom spolo¢nostou Niologik s.r.0. zo dia 16.11.2020

d) cast pozemku parc.€.2667/2 zastavané plochy a nadvoria o vymere 4.802 m2

v rozsahu podla porealizaného geometrického planu uzivaného priestoru podla najomne;j
zmluvy uzatvorenej v zmysle bodu C.2 tohto uznesenia a vypracovaného pred ukoncenim
najomnej zmluvy uzatvorenej v zmysle bodu C.2 tohto uznesenia,

za nasledovnych podmienok predaja:

a) Bratislavsky samospravny kraj a kupujuci uzatvoria zmluvu o buducej kupnej zmluve,
predmetom ktorej bude zavazok zmluvnych stran, Ze v lehote nasjkér 4 mesiace a
najneskdr 2 mesiace predo diiom ukon&enia doby najmu na zaklade uzatvorenej ngjomne;j
zmluvy podla bodu C.2 tohto uznesenia uzatvoria kupnu zmluvu na pozemky uvedené
v tomto bode uznesenia,



b) kupna cena za 1 m? pozemkov bude uréena tak, Ze suma 260,- EUR/m? bude kazdoro¢ne
navysovana o index 3 % ro¢ne, pricom od vyslednej kipnej ceny za cely predmet prevodu
v Case uzatvorenia kupnej zmluvy na pozemky, bude odpocitana suma zaplateného
najomného kupuijucim, po¢as doby najmu v zmysle bodu C. 2 tohto uznesenia,

c) kupnu cenu je povinny kupujuci uhradit’ v lehote do 60 dni odo dfia u€innosti kipnej zmluvy,

d) kupna zmluva bude podpisovana tak, ze najskér ju podpiSe kupujuci a nasledne
Bratislavsky samospravny kraj,

e) kupujuci znada naklady na vklad viastnickeho prava podla tejto kipnej zmluvy,

f)  zmluvu o buducej kupnej zmluve podla tejto €asti uznesenia buduci kupujuci podpise do
180 dni od schvalenia uznesenia Zastupitelstvom Bratislavského samospravneho kraja
s tym, Ze ak v tejto lehote buduci kupujuci zmluvu nepodpiSe, uznesenie straca platnost.

D schvaluje

D.1 vsSeobecné podmienky realizacie multifunkéného ihriska na pozemkoch
nachadzajucich sa v katastralnom uzemi Karlova Ves, obec Bratislava-Karlova Ves, okres
Bratislava 1V, vedené na LV &. 1712, vedenom Okresnym uradom Bratislava, katastralnym
odborom, a to:

a) pozemok parc. €. 2667/10 zastavané plochy a nadvoria o vymere 4963 m2
b) pozemok parc.¢. 2645/6 zastavané plochy a nadvoria o vymere 529 m2
c) pozemok parc. €. 2645/4 zastavané plochy a nadvoria o vymere 880 m2

spocivajuce v pravach a povinnostiach:

a) Bratislavsky samospravna kraj a Cambridge International Communications s.r.o.,
uzatvoria zmluvu, predmetom ktorej bude:

a. zavazok Cambridge International Communications s.r.o., vypracovat na vlastné
naklady projektova dokumentaciu stavby na vybudovanie stavby multifunkéného
ihriska vratane vytvorenia bezbariérovych vstupov, osadenia bezbarierovych
hracich prvkov, osadenie rehabilitanych prvkov, a predlozit ju v lehote do 12
mesiacov odo dna uzatvorenia najomnej zmluvy podla B. 2 tohto uznesenia
Bratislavskému samospravnemu kraju na odsuhlasenie,

b. povinnost poskytnutia plnomocenstva zo stany Bratislavského samospravneho
kraja ako vlastnika dotknutych pozemkov, v prospech Cambridge International
Communications s.r.o., nha ucely ziskania vS8etkych povoleni Kk realizacii
multifunkéného ihriska,

c. Cambridge International Communications s.r.o., je povinny na svoje naklady
a zodpovednost realizovat a bezodplatne odovzdat Bratislavskému
samospravnemu kraju stavbu multifunkénych ihrisk najneskér do jedenastich
rokov odo dnia schvalenia projektovej dokumentacie zo strany Bratislavského
samospravneho kraja, priom je povinny vybudovat multifunkéné ihriska v sume
stavebnych prac a materialov 600.000,- EUR, priCom pre pripad porusenia
uvedenej povinnosti, bude povinny zaplatit zmluvnd pokutu 300.000,- EUR
a suCasne Bratislavsky samospravny kraj bude opravneny na vypoved
najomnych zmluv uzatvorenych v zmysle tohto uznesenia,

b) Cambridge International Communications s.r.o., bude opravneny uzivat po dobu
40 rokov s moznostou prediZzenia o dal$ich 15 rokov multifunkéné ihrisko v rozsahu
40 %,

c) Zmluvné strany podpiSu zmluvu podla tejto asti uznesenia do 180 dni od schvalenia
uznesenia Zastupitelstvom Bratislavského samospravneho kraja s tym, Ze ak v tejto
lehote Cambridge International Communications s.r.o., zmluvu nepodpiSe, uznesenie
straca platnost.



D.2 vSeobecné podmienky realizacie spoloénych verejnych priestorov na pozemkoch
nachadzajucich sa v katastralnom Uzemi Karlova Ves, obec Bratislava-Karlova Ves, okres
Bratislava 1V, vedené na LV &. 1712, vedenom Okresnym uUradom Bratislava, katastralnym
odborom, a to:

a) pozemok parc.¢.2645/1 zastavané plochy a nadvoria o vymere 9367 m2, podla GP
€. 129/2020, vyhotovenom spolo&nostou Niologik s.r.0. zo dfia 16.11.2020,
b) pozemok parc.£.2648/2 zastavané plochy a nadvoria o vymere 13906 m2,
¢) pozemok parc.¢.2643 zastavané plochy a nadvoria o vymere 399 m2,
d) pozemok parc.¢.2665/1 ostatné plochy o vymere 1559 m2,
e) pozemok parc.€.2667/2 zastavané plochy a nadvoria o vymere 4802 m2,
f) pozemok parc.€.2667/6 zastavané plochy a nadvoria o vymere 1421 m2,
g) pozemok parc.¢.2665/8 ostatné plochy o vymere 525 m2 od¢leneny od pozemku
s parc. €. 2665/1 podfa GP ¢&. 129/2020, vyhotovenom spolo¢nostou Niologik s.r.0. zo
dnia 16.11.2020
h) pozemok parc.€.2665/9 ostatné plochy o vymere 64 m2 od¢leneny od pozemku
s parc. €. 2665/1 podfa GP ¢&. 129/2020, vyhotovenom spolo¢nostou Niologik s.r.0. zo
dnia 16.11.2020
i) pozemok parc.
i) pozemok parc.
k) pozemok parc.
[) pozemok parc.
m) pozemok parc.
n) pozemok parc.

. 2667/7 zastavané plochy a nadvoria o vymere 128 m2,
. 2667/9 zastavané plochy a nadvoria o vymere 10 m2,

. 2658 zastavané plochy a nadvoria o vymere 885 m2,

. 2661 ostatna plocha o vymere 2112 m2,

. 2660 zastavané plochy a nadvoria 0 vymere 379 m2,

. 2645/7 zastavané plochy a nadvoria o vymere 635 m2,

Q¢ O O O O O

spocivajuce v pravach a povinnostiach:

a)

b)

f)

Bratislavsky samospravna kraj, Cambridge International Communications s.r.0. a design

factory, 0.z., uzatvoria zmluvu, predmetom ktorej bude:

1. zavazok Cambridge International Communications s.r.o. a a design factory, o.z. ,
vypracovat’ na vlastné naklady projektovi dokumentaciu stavieb spolo€nych verejnych
priestorov umiestnenych podla prilohy &. 1 tohto uznesenia, a predlozit ju v lehote do
12 mesiacov odo dna uzatvorenia zmluvy Bratislavskému samospravnemu kraju na
odsuhlasenie,

2. povinnost poskytnutia plnomocenstva zo stany Bratislavského samospravneho kraja

ako vlastnika dotknutych pozemkov, v prospech Cambridge International

Communications s.r.o., a design factory, 0.z. , na ucCely ziskania vSetkych povoleni

k realizacii stavieb spolo¢nych verejnych priestorov,
Bratislavsky samospravny kraj poskytne finanéné prostriedky vo vySke 1/3 celkovych
nakladov na realizaciu spolo¢nych verejnych priestorov, priCom pouzitie podielu
spolufinancovania Bratislavského samospravneho kraja na konkrétne polozky rozpoctu
bude urCené az po vydani stavebného povolenia na stavby spolocnych verejnych
priestorov,
Cambridge International Communications s.r.o., a design factory, 0.z. su povinni podielat
sa v celkovych nakladoch na realizaciu spolo¢nych verejnych priestorov,
Cambridge International Communications s.r.0., a design factory, o.z. budu povinni
realizovat' na celok alebo Cast’ spoloCnych verejnych priestorov verejné obstaravanie na
zhotovitela stavebnych prac v zmysle zakona 343/2015 Z.z. o verejnom obstaravani,
Cambridge International Communications s.r.0., a design factory, o.z. budu povinni
bezodplatne odovzdat vSetky stavebné objekty spolo¢nych verejnych priestorov do
vlastnictva Bratislavského samospravneho kraja, ato vlehote do 60 dni odo dna
pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia, alebo posledného z kolaudaénych rozhodnuti,
Zmluvné strany podpiSu zmluvu podfa tejto Casti uznesenia do 180 dni od schvalenia
uznesenia Zastupitelstvom Bratislavského samospravneho kraja s tym, Ze ak v tejto lehote



Cambridge International Communications s.r.o., a design factory, 0.z. zmluvu nepodpiSu,
uznesenie straca platnost.

E schvaluje

osobitné podmienky ochrany zaujmov Bratislavského samospravneho kraja pri budovani
moderného socialno-kulturno-vzdelavacieho centra, spoc€ivajuce v nasledovnych podmienkach
sankcii za nesplnenie si povinnosti Cambridge International Communications s.r.o. alebo design
factory, 0.z. a to:

a)

b)

d)

v pripade, ak neddjde k vybudovaniu stavieb bezodplatne odovzdavanych do
vlastnictva Bratislavského samospravneho kraja v zmysle bodu B.1 tohto uznesenia
zabezpelit moznost ukoncenia vSetkych uzatvorenych zmliv s Cambridge
International Communications s.r.o.,

zmluvné zabezpecenie, ze k zadatiu buracich prac stavieb, ktoré su predmetom
prevodu vlastnickeho prava z Bratislavského samospravneho kraja na Cambridge
International Communications s.r.o. déjde az po bezodplathom odovzdani stavieb
a stavebnych prac v zmysle bodu B.1 tohto uznesenia

ak Cambridge International Communications s.r.o. nezrealizuje v lehote do 5 rokov
odo dnfa bezodplatného odovzdania stavieb vilastnictva Bratislavského
samospravneho kraja v zmysle bodu B.1 tohto uznesenia, odstranenie stavieb
nachadzajucich sa v katastralnom Gzemi Karlova Ves, obec Bratislava-Karlova Ves,
okres Bratislava IV, vedené na LV €. 1712, vedenom Okresnym uradom Bratislava,
katastralnym odborom, a to:

a. Kulturna miestnost’ so sup.€.5971 postavena na parc.¢.2667/1
b. Skola sup.6.3398 na parc.§.2642
c. Slobodaren a ubytovna sup. €. 3397 na parc. €. 2641
d. Tenisovy aredl bez sup. &. postaveny na parc. €. 2667/17
e. Samostatne stojaca garaz sup. €. 6034 na parc. €. 2645/4
f. Garaze so sup.€.6035 na parc.¢.2645/5
g. Unimobunky bez sup. &. postavené na parc.¢.2643
(dalej spolu aj ,likvidované stavby“), bude Cambridge International

Communications s.r.0. povinny spatne previest vlastnicke pravo k vSetkym
nadobudnutym nehnutefnostiam za kupnu cenu 1,- EUR a su€asne bude povinny
uhradit znalcom uréené naklady na dokoncenie uz zacatych buracich prac a vratit
Bratislavskému samospravemu kraju sumu doposial poskytnuti na vykonanie
buracich prac, ak boli poskytnuté,
ak Cambridge International Communications s.r.o., v lehote do 3 rokov odo dra
ukongéenia buracich prac likvidovanych stavieb, najneskér vSak do 8 rokov odo dria
odovzdania stavieb a stavebnych prac vzmysle bodu Bl tohto uznesenia
nevybuduje minimalne 1m vysky obvodovych stien hlavnej Skolskej budovy, tak
zabezpedit’:
1. vratenie sumy doposial poskytnutej Bratislavskym samospravnym krajom na
vykonanie buracich prac,
2. pravo Bratislavského samospravneho kraja ukondit' vdetky zmluvné vztahy
a suCasne zaviazat Cambridge International Communications s.r.o.
k prevodu stavby ato aj rozostavanej vsume 1EUR do vlastnictva
Bratislavského samospracneho kraja,
3. bezodplatny prevod prav apovinnosti stavebnika na Bratislavsky
samospravny kraj,
4. bezodplatny prevod prav a povinnosti z licencnej zmluvy k projektovym
dokumentaciam na Bratislavsky samospravny kraj,



5. vyhotovenie aktualneho stavu prac,

e) po vybudovani 1m vySky obvodovych stien hlavnej budovy bude Cambridge
International Communications s.r.o., povinny predlozit bankovu zaruku v sume
400.000,- EUR a nasledne kazdy 7% rok ju aktualizovat na sumu vo vySke 50 %
hodnoty rozostavanych stavieb a to az do kone¢nej vysky 3.241.420,- EUR na ucely
zabezpecenia uhrady zmluvnych sankcii, pri¢om pre pripad nepredlozenia novej
bankovej zaruky v stanovenej lehote, bude Bratislavsky samospravny kraj po
pisomnej vyzve opravneny Cerpat plnu vySku predchadzajucej bankovej zaruky
a sucasne bude Cambridge International Communications s.r.o., povinny previest
vlastnicke pravo za 1,- EUR ku vSetkym rozostavanym nehnutelnostiam a zaroven
Bratislavsky samospravny kraj bude méct vypovedat vSetky zmluvy s Cambridge
International Communications s.r.0. uzatvorené v zmysle tohto uznesenia,

f) v pripade realizovania stavby Cambridge International Communications s.r.o. alebo
design factory, 0.z. , v rozpore s u¢elom najmu bude Bratislavsky samospravny kraj
opravneny vypovedat najomnu zmluvu a su€asne mat narok na zmluvnu pokutu
300.000,- EUR a spatny prevod vlastnického prava k stavbam ato aj v ¢ase ich
rozostavanosti a vratanie sumy poskytnutej na buracie prace do ¢asu ukoncenia
zmluvy,

g) Bratislavsky samospravny kraj podpi$e zmluvy v zmysle tohto uznesenia az potom,
ako bude disponovat stanoviskom prislusného organu, ktorym bude potvrdené, ze
ukonmi podlfa tohto uznesenia nejde o poskytnutie Statnej pomoci alebo
0 nedovolené poskytnutie Statnej pomoci,

h) Cambridge International Communications s.r.o. alebo design factory, 0.z. su
opravneni previest svoje prava a povinnosti z uzatvorenych zmluvnych vztahov na
zaklade tohto uznesenia na tretie osoby len po predchadzajucom suhlase
Bratislavského samospravneho kraja.

F uklada

riaditelke Uradu Bratislavského samospravneho kraja zabezpedit pripravu a podpis zmluvy
0 buducej kupnej zmluve v zmysle bodu B.1 tohto uznesenia.

Termin: do 180 dni od schvalenia uznesenia

riaditelke Uradu Bratislavského samospravneho kraja zabezpeéit pripravu a podpis najomne;
zmluvy v zmysle bodu B.2 tohto uznesenia.

Termin: do 180 dni od schvalenia uznesenia

riaditelke Uradu Bratislavského samospravneho kraja zabezpesdit pripravu a podpis zmluvy
0 buducej najomnej zmluve v zmysle bodu B.3 tohto uznesenia.

Termin: do 180 dni od schvalenia uznesenia

riaditelke Uradu Bratislavského samospravneho kraja zabezpeéit pripravu a podpis zmluvy
o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena v zmysle bodu B.4 tohto uznesenia.

Termin: do 180 dni od schvalenia uznesenia

riaditelke Uradu Bratislavského samospravneho kraja zabezpedit pripravu a podpis zmluvy
0 buducej kupnej zmluve v zmysle bodu B.5 tohto uznesenia.

Termin: do 180 dni od schvalenia uznesenia



riaditelke Uradu Bratislavského samospravneho kraja zabezpedit pripravu a podpis kupnej
zmluvy v zmysle bodu C.1 tohto uznesenia.

Termin: do 180 dni od schvalenia uznesenia

riaditelke Uradu Bratislavského samospravneho kraja zabezpeéit pripravu a podpis najomne;
zmluvy v zmysle bodu C.2 tohto uznesenia.

Termin: do 180 dni od schvalenia uznesenia

riaditelke Uradu Bratislavského samospravneho kraja zabezpeéit pripravu a podpis zmluvy
0 buducej zmluve o zriadeni vecného bremena v zmysle bodu C.3 tohto uznesenia.

Termin: do 180 dni od schvalenia uznesenia

riaditelke Uradu Bratislavského samospravneho kraja zabezpesit pripravu a podpis zmluvy
0 buducej kupnej zmluve v zmysle bodu C.4 tohto uznesenia.

Termin: do 180 dni od schvalenia uznesenia

riaditelke Uradu Bratislavského samospravneho kraja zabezpeéit pripravu a podpis zmluvy
v zmysle bodu D.1 tohto uznesenia.

Termin: do 180 dni od schvalenia uznesenia

riaditelke Uradu Bratislavského samospravneho kraja zabezpesit pripravu a podpis zmluvy
v zmysle bodu D.2 tohto uznesenia.

Termin: do 180 dni od schvalenia uznesenia



Dovodova sprava

Zastupitelstvo Bratislavského samospravneho kraja na svojom XXIIl. zasadnuti uznesenim
€. 317/2020 schvalilo zamer vybudovania moderného socialno-kulturno-vzdelavacieho centra
Bratislavského samospravneho kraja v aredli Patrénky. Zaroven tym isty uzneseni poziadalo
predsedu Bratislavského samospravneho kraja, aby sucastou zameru moderného socialno-
kultirno-vzdelavacieho centra Bratislavského samospravneho kraja v areali Patréonky, bolo
vytvorenie podmienok pre zachovanie Odborného ucilista, Dubravska cesta 1, v tomto areali.

Bratislavsky samospravny kraj (dalej len ,BSK*) je vyluénym vlastnikom pozemkov a stavieb
nachadzajucich sa v katastralnom uzemi Karlova Ves, obec Bratislava-Karlova Ves, okres
Bratislava IV, vedené na LV €. 1712. VySSie uvedené pozemky a stavby sa nachadzaju v areali
byvalej Patronky a su v sprave v Zariadenia socialnych sluzieb ROSA (dalej len ,ROSAY),
Dubravska cesta 1, Bratislava.

Uzemie a historia arealu

Obr.1: Historicka fotografia
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Uzemie dnes zname ako Patrénka a jej bezprostredné okolie bolo vyznamnou industrialnou
Stvrtou Bratislavy od cca pol. 19. storo€ia oznaované oficialnym nazvom Westend - Zapad.
Najvacsou dominantou a mestotvornym prvkom bola tovaren na vyrobu patrénov zalozena
v roku 1871 viedenskym podnikatefom Jurajom Rothom — Patrénka, ktora na zaciatku prvej sv.
vojny zamestnavala aZ 3 tis. robotnikov a pred 2. sv. vojnou vyrabala priemerne 1 mil. nabojov
denne. K tovarni patrila aj robotnicka kolénia pri Cervenom moste a byty dradnikov s detskym
ihriskom v blizkosti terajSej autobusovej zastavky Patrénka. RozsiahlejSia bytova vystavba tu
nastala po roku 1920, predovSetkym vystavbou modernych vilovych rodinnych domov
prostrednictvom stavebnej spolo&nosti Westend. V roku 1931 pribudla aj VI. Statna ludova $kola
na Brnianskej ulici.



Pred vypuknutim 2. sv. vojny sa z bezpe¢nostnych ako aj taktickych dévodov vojenska vyroba
presunula na Povazie a Cast arealu byvalej tovarne bol vyuzivany na socialne a zdravotné ucely
- bol tu zaloZeny Ustav pre mrzagikov.

Tento priestor ma vSak aj svoju temnu histériu viazucu sa k udalostiam z roku 1942, kedy tu

Obr. 2 : Su€asny stav — pohlad na cely areal

bolo zriadene koncentratné stredisko pre Zidov, odkial boli transportovani do Osvienéimu. Z
koncentratného strediska Bratislava-Patronka bolo dokopy prevezenych do vyhladzovacich
taborov v Pol'sku skoro 8-tisic Zidovskych obyvatelov. Areal je neslavne spojeny aj s vysidlenim
nemeckého a madarského obyvatelstva na zaklade BeneSovych dekrétov po druhej sv. vojne
kedy sluzil ako zhromazdovacie stredisko.

Sucasny stav

Funk&ne nesurody a vyrazne disharmonicky areal, ktorého sucastou su réznorodé objekty
vyuZivané verejnymi ako aj sukromnymi subjektami. Pricom vacésina budov ako aj externych
pléch zjavne vykazuju znamky modernizacného dlhu, barierovosti, opotrebovanosti ¢i dokonca
su v havarijnom a zivot ohrozujucom stave. Obzvlast kriticky je stav budovy byvalej nemocnice
- oSetrovne, ktora ma vyrazne naruSeny krov inadmurovku. Na zaklade obhliadky bol
opravnenou osobou vyhotoveny staticky posudok, ktory oznacuje stav budovy za havarijny
a neodporuca v nej pohyb.

O nevyhovujucom stave jednotlivych stavebnych objektoch arealu ako aj o jeho potencialy boli
poslanci Zastupitelstva BSK oboznameni na pracovnej prehliadke celej zény, ktora sa
uskutocCnila v diioch 5. a 6. maja 2021.

Efektivne spravcovstvo budov a pozemkov o vymere 82.000 m2 v stave, ktory je vySSie
popisany prirodzene nie je v moznostiach ROSY atarcha, ktora stouto zodpovednostou



prichadza manazment ROSY obmedzuje v rozvojovej Cinnosti. Okrem ROSY, ktora sidli
v budove spustenej do prevadzky v roku 2000, aredl dalej uzivaju Odborné ugiliste, Specialna
zakladna a prakticka skola, MC Bratislava Karlova Ves, ako aj autoservis a tlaciaren.

Pri popise vychodiskového stavu nemozno opomenut ani fakt, ze historicky odkaz arealu
spojeny s tragickym osudom zidovského obyvatelstva atiez povojnovy odsun Madarov
a Nemcov je vacsine Bratislav€anov neznamy anie je pripomenuty Ziadnym vizualnym
stvarnenim.

Popri negativnych trendoch a javov, ktorym areal eli je nutné spomenut’ a vyzdvihnut vysoko
pozitivnhu spolupracu nasledujucich partnerov — Zariadenie socialnych sluzieb ROSA a
Cambridge International Communications s.r.o, Design factory o0.z., a Skoly umeleckého
priemyslu Josefa Vydru. Prva spolupraca sa tyka osobnostného rozvoja Studentov sikromne;
strednej Skoly aich smerovanie k spoloenskej zodpovednosti a socialnej angazovanosti —
prostrednictvom kamaratstiev so Studentami ziskaju klienti ROSY nové moznosti socialnej
interakcie s majoritnym obyvatelstvom, pravidelné stretavanie, vzdelavanie, spolo¢né aktivity Ci
ucast na spolo¢nych podujatiach budu motivacnym faktorom pre rast a ziskavanie zruénosti
nadich klientov. Druha spolupraca zabezpeéi nie len nové priestory na prezentaciu diel
Studentov Skoly umeleckého vytvarnictva J. Vydru, ale aj ich konfrontaciu s praxou
a umeleckym profesionalnym zivotom.

Ciel projektu

Vybudovanie moderného socialno-kulturno-vzdelavacieho centra BSK, poskytujuceho adresné
sluzby svojim uzivatelom na zaklade ich individualnych potrieb v dlhodobo udrzatelnom areali
v partnerskej spolupraci.

Partneri projektu a ich ulohy v nom:

Bratislavsky samospravny kraj, vy$si uzemny celok, vlastnik pozemkov ako aj budov v aredli
Patronka, ktory spojil viaceré iniciativy zdola (ZSS ROSA a Cambridge International
Communications s.r.0) €i podnety prichadzajuce z oblasti kulturnokreativneho priemyslu, dal im
surody raz a ciel, tak aby boli reSpektované potreby a ofakavania jednotlivych partnerov.

Zariadenie socialnych sluzieb ROSA, ktorej ciefom je poskytovat kvalitné socialne sluzby vo
vyhovujucich priestorov vybavenych modernou materialno-technickou bazou. PoZiadavky
a potreby, s ktorymi ROSA vstupuje do predmetného projektu sa tykaju predovSetkym
rekonStrukcie a revitalizacie vonkajSich priestranstiev v zaujme odstranenia bariér,
zabezpecenie vhodnych pldéch na rehabilitaciu a rozvoj hrubej motoriky deti, vybudovanie pléch
pre relax a Sport klientov, zabezpe€enie zazemia pre rozvoj remeselnej terapie, tiez obnovenie
hipoterapie a revitalizaciu uzemia vhodnej pre animoterapiu. Spolupracu ROSA s ostatnymi
partnermi vidi v organizovani aucasti na Sportovych integranych podujatiach
a environmentalnych projektoch ¢i starostlivosti o mini farmu.

Skola umeleckého priemyslu J Vydru - je najstarSou vytvarnou umeleckou $kolou na
Slovensku. Ciel Skoly je vedenie a vychova svojich Ziakov k samostatnému rieSeniu uloh, aby
uz v priebehu Studia ziskali potrebnu vytvarnu aj remeselnu uroven. Pre Studium na jednotlivych
odboroch Skoly umeleckého priemyslu Josefa Vydru je charakteristicky velky podiel prace s
réznym technickym a materialovym vybavenim ako aj novymi digitalnymi technolégiami.




PoZiadavky a potreby, s ktorymi vstupuje SUP J. Vydru do projektu prirodzene suvisia so
zabezpec€enim pristupu jej ziakov a pedagdégov k najmodernejSim technolégiam a postupom
v ramci kultarnokretivneho priemyslu, ktorym disponuje Desing factory. Rovnako pre odborny
rast pedagogov a vyzvou pre zZiakov bude uc€ast na spoloénych umeleckych projektoch s Design
factory, ktoré Castokrat presahuju hranice SR.

Design factory - je obCianske zdruzenie, ktoré sa od svojho vzniku v roku 2005 dihodobo
venuje zvefadovaniu kulturneho priestoru nasho regionu. PoZiadavky a potreby OZ Desing
factory, ktorymi vstupuje do projektu je najdenie svojho nového infrastruktirneho zazemia,
pricom areal byvalej tovarne s historickym odkazom ako aj samotnymi technickymi stavbami
vyrobnych hal s 2. pol. 19. storocia je priam idealny. Ponuka na spolupracu s hore uvedenymi
partnermi nekonci len v rekonstrukcii historickych objektov, ale pokraduje aj spolo¢nej naplni
aich vyuzivani, predovSetkym pre Ziakov auditelov SUP J. Vydru, ale aj Cambridge
International Communications s.r.o, kedze zdruzenie sa orientuje aj na propagaciu vysledkov
tvorby mladych talentov na Slovensku izahrani€i. Konkrétna spolupraca medzi zdruZzenim
a SUP J. Vydru uz prebieha a to tvorbou navrhu a jeho lokalizacie paméatnika obeti holokaustu.

Cambridge International Communications s.r.o - je zriadovatefom Sukromnej spojenej Skoly
Cambridge International School (CIS) zaradenej Ministerstvom Skolstva Slovenskej republiky
do siete 3kél a Skolskych zariadeni Slovenskej republiky. Je to medzinarodna Skola, ktorej
vzdelavanie od predprimarneho cez primarne az po stredoskolské prebieha v anglickom jazyku
a na zaklade u¢ebnych osnov z Cambridgeskej univerzity. Poziadavky a potreby, na zaklade
ktorych  vstupuje Cambridge International Communications do projektu suvisia
s infradtruktiurnym zazemim zabezpecujucim rast a kvalitu celoploSného vzdelavania pre
svojich Studentov ako aj profesionalne prostredie pre svojich pedagogov. Areal Patronky po
nevyhnutnych investiCnych zasahov smerujucich odstraneniu nevyhovujucich stavieb,
vybudovani kmenovej budovy, zakomponovani historickych stavieb, vybudovani Sportovisk
a verejnych priestranstiev tuto ambiciu vie naplnit. Zaroven jedineCnym partnerstvom verejnej
institucie z oblasti socialnej starostlivosti vie prispiet osobnostnému rastu Studentov,
socialnemu citeniu a spoloenskej zodpovednosti a v pripade partnerstva so Studentami zo
SUP J. Vydru rast v oblasti zruénosti umenia.

Specifické ciele

1. Desegregacia jedine¢ného arealu a jeho pevné ukotvenie v novovznikajucej brane do
SirSieho centra Bratislavy;

2. Konsolidovanie arealu v nadvaznosti na obsahové vyuZitie (socialno — kulturno —
vzdelavacie centrum );

3. Vybudovanie infrastruktury reSpektujucej Specialne potreby klientov ZSS ROSA, Ziakov
Specialnej zakladnej a praktickej $koly i Odborného ugilidta, a rovnako zabezpedujicej
adekvatne potreby a poziadavky pre pracu odborného personalu;

4. QOdstranenie modernizatného dlhu objektov a verejnych priestranstiev pri dodrzani
zasad bezbariérovosti, energetickej efektivnosti a zelenych opatreni;



5.

a)

b)

d)

Zachrana pozostatkov hodnotnych technickych stavieb z 2. pol. 19. storocia ich vyuZzitie
pre kulturnokreativny priemysel so zapojenim Skoly umeleckého priemyslu J. Vydru
a vyzdvihnutie genius loci arealu

FAZA

Aktivity

Otvorenie uzemia verejnosti prostrednictvom jasného zadefinovania jeho jednotlivych
Casti v zmysle obsahového ucéelu a vyuZivania ciefovymi skupinami, vlastnictva, udrzby
a prevadzky. Vzniknu tak priestory plne verejné a priestory uréené na naplfianie
zakladnych kompetencii a cielov partnerov projektu

Buracie, rekonstrukéné, revitalizatné prace a vystavba suvisiaca s realizaciou
Skolského arealu Cambridge International Communications, vratane telocvicne,
centralneho Sportoviska zloZzeného s viacerych multifunkénych pléch, nosného
parkoviska, vnutro arealovych komunikacii, doplnkovej zelene

Dispozi¢na uprava priestoru hlavnej budovy ZSS ROSA — trakt A. 1.- 3. poschodie pre
potreby vychovnovzdelavacieho a rehabilitaného procesu Specialnej zakladnej
a praktickej Skoly, revitalizacia detského ihriska prostrednictvom debarierizacie
pochédznych ploch, oprava a uUpravy existujucich hracich prvkov a dopadovych pléch
a osadenie novych hracich arehabilitacnych prvkov spolu s dopadovymi plochami
vhodnych pre rozvoj hrubej motoriky klientov, komplexna revitalizacia existujucej zelene
v parku, vysadba novej zelene, debarierizacia parkovych komunikacii, osadenie prvkov
drobnej architektury, oprava zahradného altanku, umiestnenie vyvysenych zahonov na
pestovanie okrasnych a uzitkovych rastlin, vybudovanie vonkajSej jazdiarne pre
hipoterapiu klientov ako aj ustajnenia minimalne dvoch koni spolu so zazemim,
revitalizacia uzemia mini farmy domacich zvierat spolu s vybehom a ustajnenim ako aj
nevyhnutnym zazemim, vybudovanie infrastrukturneho zazemia pre
vychovnovzdelavaci proces Odborného udilista pri reSpektovani a zohladneni
Specifickych potrieb jeho Ziakov.

V zaujme dosiahnutia skuto¢nej inkluzie budu vSetky verejné priestranstva navrhované
a realizované ako bezbarierové, rekonstrukéné prace na existujucich objektoch budu
zamerané tak, aby znizili nielen moderniza¢ny dlh, ale aj zniZili energeticki naro¢nost
budov, pri vSetkych novostavbach bude eSte navySe kladeny déraz na aplikaciu
zelenych opatreni v zmysle BSK katalogu adaptacnych opatreni na zmenu klimy.
Rovnako princip vodopriepustnych a svetlo odrazovych pléch spolu so zelefiou
nenarocnou na udrzbu a zavlahu, ako aj vodozadrzné opatrenia bude v plnej miere
aplikovany na vSetky spevnené plochy a zeler.

Citlivou rekonstrukciou a zapojenim historickych technickych stavieb do komplexu
Skolskej a kulturnokreativnej infrastruktury sa zabezpedi jednal ich zachrana a jednak
ich nové vyuzitie. Novo vzniknuté kultirne priestory Design factory budu prirodzene
sluzit, aj ako vystavna a prezentaéna plocha na odpromovanie diel Ziakov SUP J. Vydru.
Vstup do kulturnej zény arealu bude tvoreny verejnym priestranstvom s vodnou plochou
a zeleriou s dominantou pamatnika obetiam holokaustu, ako aj vizualneho pripomenutia



si odsunu nemeckého a madarského obyvatelstva, na ktorych stvarneni a umiestneni
do priestoru sa podielaju Ziaci a pedagégovia SUP J. Vydru.



Obr.3: Prehlad buracich a rekonstruénych prac jednotlivych objektov
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Cielové skupiny:

1. Klienti a pracovnici ZSS ROSA

2. Ziaci a pedagogicki pracovnici SUP J. Vydru

3. Studenti a pedagogicki i nepedagogicki pracovnici Cambridge Internation School
4. Clenovia OZ Design factory

5. Ziaci a pedagogicki a nepedagogicki pracovnici Specialnej zakladnej a praktickej
Skoly, ako aj Odborného ucilidta

6. Miladi kreativci a vytvarnici

7. Obyvatelia, navstevnici a Sportovci BA IV, BA , BSK

Zavazky voci tretim stranam:

Tak ako je uvedené v popise skutkové stavu aredl okrem sukromnych najomcov uzivaju aj
verejné indtitucie. Vzhfadom na fakt, Ze ide o najzranitelnejSiu skupinu obyvatelstva,
Bratislavsky samospravny kraj venoval maximalne Usilie pri tvorbe predmetného rozvojového
projektu, aby zmeny adopady na ziakov Specialnej zakladnej a praktickej Skoly ako aj
Odborného ucilista boli ¢o najviac v ich prospech a boli to zmeny trvacne a stabilizaéné.

Specialna zakladna a prakticka $kola okrem hlavnej budovy ZSS ROSA uzivala aj objekt
Skola s0p.&.3398 na parc.¢.2642 a prilahlé zazemie pre praktické vyugovanie. Vzhladom na
fakt, Ze je to domovska vzdelavacia institucia pre vaésinu klientov ZSS ROSA bolo primarnym
zaujmom BSK n3jst také rieSenie, ktoré by bolo v plnom sulade s potrebami Skoly. Vysledkom
je premiestnenie Skoly do traktu A hlavnej budovy E ZSS ROSY, ktory bude v plnej miere
prispdsobené na vyuku. Skola bude mat k dispozicii kvalitnt infradtruktaru, pine debarierizovnu
na 1. az 3. nadzemnom podlazi s vlastnym vchodom, separatnou prijazdovou cestou
s alokovanymi parkovacimi miestami, zaroven ziaci Skoly budd mat moznost vyuzivat
novovzniknutu infrastruktiru v exteriéry— Specialne ihrisko, verejné plochy, park, Sportoviska...

Odborné uciliste — v tomto pripade bola situacia ovela zlozitejSia a jej nutnost rieSenia by
vyvstala, aj bez rozvojového projektu Patrénky. Ato predovSetkym z dévodu, Zze Odborné
uciliste vykonavalo teoreticki a prakticku pripravu v ramci Studijnych odboroch aj v budove
byvalej nemocnice — oSetrovni. Ta, ako je uz vysSie uvedené, je vo vysokom stupni degradacie,
nevhodna nie len ze na vyucbu, ale ani pohyb os6b — nakofko je silne naruSeny krov, strecha
a nadmurovka. BSK ako aj ZSS ROSA ako prenajimatel proaktivne a operativne informoval
o stave budovy (podlozenym statickym posudkom) a jej nutnosti vypratania vedenie Odborného
ucilista.

Po sérii spolo¢nych rokovani ako aj na zaklade vyjadrenej jednoznacnej vole vacsiny poslancov
Zastupitelstva BSK ohladne zotrvania Odborného uciliSta v areali Patronky bolo predostreté
nasledujuce rieSenie vedeniu Odborného udilita, s ktorym sa plne stotoZnil Statutar - p. riaditef
a odsuhlasil ho.



Odborné uciliste bude trvalo umiestnené do budov D a C (vid obrazok 5) ide o 2 podlazné
budovy situované hned na vstupe do arealu Patrénky, ktoré maju zrekonstruovanu strechu,
obvodovy plast aokna. Vnich bude prebiehat teoreticka iprakticka vyucba v zmysle
poziadavky Odborného uciliSta. V dotyku s predmetnymi stavbami bol vy€leneny pozemok na
vystavbu sklenika. Odborné udiliste nadalej bude uzivat’ priestory v budove ZSS Rosa ato
konkrétne trakt E/B, kde bude mat internat pre svojich Studentov ako aj nadalej bude vyuzivat
existujucu jedalen v budove DSS Rosa.

Obr.4.: Havarijny stav budovy v najme Odborného ugilista
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MC BA Karlova Ves — zavazky vo&i mestskej Sasti spocivaju v oblasti $portovej infrastruktary
— futbalového ihriska a telocvi¢ne, ktoré ma mestska €ast' v dlhodobom najme. V tomto pripade
sa postupovalo nasledovne - v novom rozvojom projekte bude nadalej vlastnikom centralneho



Sportoviska BSK, ktoré vSak bude rozdelené na viaceré multifunkéné plochy a teda bude moct
sluzit viacerym $portovym aktivitam aj obyvatelom MC BA Karlova Ves.

Zaroven v pripade futbalového ihriska pristupi BSK ku komplexnej revitalizacii futbalového
ihriska v areali Strednej priemyselnej Skoly elektrotechnickej K. Adlera, kde sa prirodzene
vytvori zazemie aj pre mladeznicky futbal Karlovej Vsi. V tejto veci boli vykonané uz prvé
strategické kroky, jednak bolo predmetné Sportovisko zaradené medzi priority v AkEnom plane
BSK v &asti Skolstvo ako aj v investiénom plane Uradu, v roku 2021 by mala byt spracovana
projektova dokumentacia a v roku 2022 bude prebiehat samotna investiéna Cinnost.



Vystupy projektu:

Socialna oblast

Bezbarievost pochédznych pléch

Revitalizacia detského ihriska, osadenie
novych rehabilitacnych prvkov

Nova drobna parkova architektura
s obnovenym altankom

Revitalizacia existujucej zelene v parku
a vysadba novej spolu s vyvySenymi
zahonmi

Jazdiareni, stajne, zazemie pre hipoterapiu

Vybeh, stajne, zazemie pre mini farmu -
animoterapia

Rekonstrukcia rehabilitaénej budovy —
zazemia pre rozvoj terapie remesiel

Obnovené, ucelené zazemie pre vyucbu
a rehabilitaciu Ziakov Specialnej zakladnej
a praktickej Skoly

Vybudovanie zazemia pre potreby
vychovnovzdelavacieho procesu Odborného
ucilista

Skolska oblast

Nova Skolska infrastruktura so
zakomponovanymi historickymi stavbami

Kulturna oblast a verejny priestor

Nova kultarna infrastruktura vznikajuca na
zaklade citlivej obnovy historickych
technickych budov z 2. pol.19. stor. vhodna
pre podujatia Siroku i odbornu verejnost,
vystavné a prezentacné priestory aj pre
Ziakov SUP J. Vydru

Pamatnik obetiam holokaustu

Spomienka na povojnovy odsun
madarského a nemeckého obyvatelstva

Verejné namestie s vodnou plochou a
zelenou

Centralne parkovisko




Sport a relax

Centralne Sportovisko s viacerymi
multifunkénymi ihriskami, so zazemim —
Sathiami a tribunou plne debarierizované

Casovy harmonogram prac

HARMONOGRAM VYSTAVBY SOCIALNO-KULTURNO-VZDELAVACIEHO CENTRA PATRONKA

inZinierska

aktivita milniky projekéna &innost ¢innost realizacia
zastupitelstvo BSK jun 2021
investiény zdmer september 2021 december 2021
DUR december 2021 jun 2022
vydanie UR jun 2022
presuny OU, SS, DSSROSA | august 2022
PD odstranenia objektov marec 2022 september 2022 jun 2023
vydanie buracieho
povolenia september 2022
poloZenie zakladného
kamena oktéber 2022
DSP december 2022 jun 2023
vydanie SP jun 2023
RPD jun 2023 jun 2025
kolaudacia jun 2025

otvorenie centra

september 2025




Obr.6: Vizualizacie cielového stavu

}

¢
&
=
=
E
2
2
=
=
2
=
=

“\‘\“ :
o




L

‘,

QDT
SR RN

o~




AR M \\"l@\‘ \\W S
il ' \ = N N \\§\\
it

I
%”Il
E e - A
i g

] : ‘ R PATRONKA




z

I. FAZA

Predmetom druhej fazy zameru vybudovania moderného socialno-kulturno-vzdelavacieho
centra Bratislavského kraja v areali Patronky je vytvorenie plnohodnotného verejného
priestranstva, ktoré bude sluzit ako zivy koridor pre spojenie Mlynskej doliny, popri ZOO
Bratislava cez novovybudovany areal Patronky - faza . k Uzemiu Westendu prostrednictvom
novovybudovanej cyklotrasy a pochédznych pléch pre peSich. Architektura koridoru ako aj
zvolené materialovo technické prevedenie bude plne reSpektovat prirodné danosti uzemia,
v ktorom sa nachadza. Aplikované budu opatrenia na zmiernenie dopadov zmeny klimy
v sulade s BSK Katalégom adaptacnych opatreni na zmenu klimu, pri€om velky déraz sa bude
klast' aj na revitalizaciu vodného toku pretekajuce ho celym arealom - Vydrica. Jej modelacia
bude konzultovana s odbornikmi a bude plne zohladfiovat prietokové pomery vodného toku.
Priestor, ktory je predmetom rieSenia druhej fazy bude sluzit aj na poskytovanie socialnych
sluzieb a to prostrednictvom novovybudovnej infrastruktury.
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Obr. 7: Il. Faza zameru

V zaujme vySSie podrobne popisaného rozvojového projektu ,Vybudovanie moderného
socialno-kultirno-vzdelavacieho centra BSK v areali Patronka “ je nevyhnutné pristupit
k usporiadaniu zmluvnych vztahov ku jestvujucim pozemkom a stavbam, tak aby mohol byt
naplneny zakladny ciel projektu.

Stanovenie hodnoty nehnutelnosti

BSK na zaklade potreby koncepénej zmeny pristupilo k zadaniu vypracovania znaleckych
posudkov na posudenie hodnoty nehnutelnosti, na zaklade ¢oho boli spracované dva znalecké
posudku a to:

1. znalecky posudok €. 205/2020 a uprava znaleckého posudku k rozmerom stavby so sup.
¢. 5971,
2. znalecky posudok €. 223/20250

Predmetom ohodnotenia bolo stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutefnosti, a to ako hodnoty
pozemkov tak aj hodnoty stavieb.

Znalec urcil véeobecnu hodnotu pozemkov na sume 260,55 EUR/m?.

VSeobecna hodnota koncep&nou zmenou dotknutych stavieb je nasledovna:

a) Stolarska dielfia s.€.6036 na p.€.2667/4 147 894,01 EUR
b) Garaze a dielfia s.€.6037 na p.€.2667/5 110 161,92 EUR
¢) Kotolfa s.€.6039 na p.€.2667/7 37 971,45 EUR
d) Plynomeria s.€.6041 na parc.€.2667/9 1 425,45 EUR
e) Slobodaren a ubytovia sup.€.337 na parc.¢.2641 125 054,77 EUR
f) TlacCiaren s.€.6038 na p.€.2667/6 152 917,54 EUR
g) Telocvi¢na s.£.6038 na p.€.2667/6 43 626,57 EUR
h) Bytovy objekt s.€.6038 na p.¢.2667/6 32 897,24 EUR

i) Hala s.€.6035 na p.€.2645/5 sklad krmiva 18 623,26 EUR



J) Halas.C. 6034 na p.C. 2645/4 sklad krmiva a chov koni 101 580,73 EUR

k) Skola stp.6.3398 na parc.&.2642 444 450,91 EUR
)  Unimobunky na parc.¢.2643 166 948,31 EUR
m) Kultirna miestnost s.¢.5971 na p.¢.2667/1 383 776,27 EUR
n) Tenisovy areal na parc.c.2667/17 5869,21 EUR

Spolu suma vo vyske 1.773.197,64 EUR

Sposob realizacie koncepénej zmeny:

Na realizaciu zmeny vyuZitia arealu a otvorenia arealu aj pre iroku verejnost, si BSK stanovilo
zakladné nevyhnutné zmeny, a to:

1. vybudovanie pristupného centralneho Sportoviska s viacerymi multifunk&nymi plochami,
2. rekonstrukcia suasnych priestorov ZSS ROSA tak, aby vyhovovali personalu, ale aj
Ziakom Specialnej Skoly, ktora bude presunuta z existujucej budovy do hlavnej budovy
ZSS do traktu A na 1-3 poschodie,

vybudovanie stajni, jazdiarne hipoterapeutického a animoterapeutického centra
s potrebnym zazemim pre potreby ZSS,

rekonstrukcia rehabilitacného centra ZSS pre potreby remeselnej terapie,

vybudovanie pamatnika obetiam holokaustu,

vybudovanie parkovacich a peSich pléch navstevnikom novodobej Patronky,
vybudovanie budov Skolského a kulturneho charakteru,

prepojenie socialnej, Skolskej a kulturnej oblasti v jednom areali.

w
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Na realizaciu uvedeného zameru je v3ak potrebné, aby doslo k uzatvoreniu réznorodych typov
zmluvnych vztahov medzi partnermi projektu, ktori jednak zabezpedia Upravu existujucich
budov, ale aj realizaciu novych a obnovu starych budov v areali.

Na zaklade uvedeného tak navrhujeme, aby zastupitel'stvo BSK schvalilo koncep&nu zmenu,
ktora sa bude nasledne upravovat’ nasledovnymi zmluvnymi vztahmi:

Predaj budov v zmysle bodu B1 uznesenia v prospech Cambridge International
Communications s.r.o., so sidlom: Uprkova 3663/3, 811 04 Bratislava, ICO: 35 807 181 (dalej
len ,CAM®) ato formou uzatvorenia zmluvy o buducej kupnej zmluve, kde podmienkou
uzatvorenia kupnej zmluvy a teda podmienkou predaja budov pre CAM, bude povinnost CAM
vykonat’
a) rekonstrukciu 1. az 3. nadzemného podlazia budovy zdravotnického a socialneho
zariadenia so sup. €. 6014 postavenej na pozemku s parc. €. 2648/1, v rozsahu zmeny
dispozi¢ného rieSenia, vymeny instalacnych materialov a kompletného prebudovania Casti
stavby pre potreby Skoly a socialneho zariadenia tak, aby boli priestory dispozi¢ne
a uzivatel'sky prispdsobené na uéebne a prakticku Skolu, a aby mohla byt premiestnena
Specialna zakladna $kola a prakticka $kola pre TP a SMS do hlavnej budovy DSS ROSA,
b) vystavbu detského ihriska na pozemku s parc. €. 2645/1 a pozemku s parc. €. 2648/2,
v rozsahu vytvorenia bezbariérovych vstupov, rehabilitanych hracich prvkov, revitalizacie
zelene, osadenia laviciek a koSov,
C) revitalizaciu exteriéru a verejnych priestorov, vrozsahu obnovy altanku, upravy
existujucej zelene a vytvorenia bezbariérovych vstupov, parkovacich miest a komunikacii,
d) osadenie vyvySenych zahonov s uUpravou existujucej zelene a vytvorenim
bezbariérovych vstupov,
e) vystavbu stajni pre dva kone a krmivo, vybehov a priestorov pre zvierata, ohradovej
jazdiarne na pozemku s parc. ¢. 2648/2,
f) rekonstrukciu stavby Garazi so sup. €. 5970 postavenej na pozemku s parc. €. 2644, v
rozsahu zmeny dispoziéného rieSenia stavby, rekonstrukcie vnutornych inZinierskych sieti



a vytvorenia bezbarierovych vstupov tak, aby tato mohla sluzit na vytvorenie
rehabilitacného strediska.

Celkova hodnota vySSie vykonanych uprav musi byt v hodnote 500.000 EUR, pricom vSetky
rekonstrukéné a stavebné prace budu musiet’ byt najskér schvalené zo strany Bratislavského
samospravneho kraja. Az po riadnom zrealizovani tychto prac a ich naslednom bezodplatnom
odovzdani v prospech BSK bude mat CAM pravny narok na uzatvorenie kupnej zmluvy na
budovy. Kupna cena budov v zmysle bodu Bl pism. a) az e) uznesenia je uréena na zaklade
znaleckého posudku v celkovej sume 1 188 592,51 EUR. Kupna cena budov v zmysle bodu B1
pism. f) az g) uznesenia je stanovena na sumu 1 EURO/budova ato najma z dévodu ich
nevyhovujuceho technického stavu. Kupna cena bude uhradena zo strany CAM pre BSK do 60
dni od ucinnost kupnej zmluvy.

Najom pozemkov v prospech CAM v zmysle bodu B2 uznesenia v rozsahu podla grafickej
prilohy ¢. 1 uznesenia vo vymere 12 467 m?, a to formou uzatvorenia najomnej zmluvy na dobu
urcitu v trvani 15 rokov. Dévodom na uzatvorenie najomnej zmluvy je udrzanie zmyslu a ucelu
stanovenej koncepénej zmeny arealu Patronky. V ramci realizacie projektu CAM uvazuje
s likvidaciou vacésiny budov, ktoré odkupi. Buranie a nasledna vystavba sa vSak méze realizovat
az potom, ako CAM odovzda BSK zrealizované stavebné prace v zmysle bodu B1 pism. a) do
majetku BSK. Az po zrealizovani uvedenych prac a ich odovzdani pre BSK méze CAM zacat
realizaciu buracich prac odkupenych stavieb a vystavbu vlastnych stavieb v sulade s u¢elom
najmu. Najomné je stanovené v sume vo vyske 17,37 EUR/rok/m?, ¢o predstavuje za 15 rokov
najmu cenu v sume 260,55 za 1m?2. Celkova suma najmu za obdobie 15 rokov sa rovna hodnote
pozemkov stanovenej znaleckym posudkom, t. j. sumu 3 248 276,85 EUR; 17,37 EUR/m? x
12467 m? x 15rokov = 3 248 276,85 EUR.

Uhrada najomného bude prebiehat nasledovne:

- v Case do pravoplatnosti stavebného povolenia tykajuceho sa stavieb realizovanych
do vlastnictva najomcu (prvého zo stavebnych povoleni v pripade viacerych
samostatnych stavebnych konani) bude najomca povinny uhradzat' 1,- EUR za cely
predmet ngjmu,

- od Casu pravoplatnosti tohto stavebného povolenia az do ¢asu kolaudacie stavby na
ktoru bolo vydané bude ngjomca uhradzat 25% sumy z najomného,

- od ¢asu pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia bude najomca povinny uhradzat
zostavajucu Cast neuhradeného najomného rozpocitanu na ro¢né splatky az do
ukoncCenia doby najmu.

Celkova suma najomného za 15 rokov tak predstavuje sumu 3 248 276,85 EUR o zodpoveda
hodnote pozemku stanovenej znaleckym posudkom.

Najomca je opravneny zapocitat s najomnym hodnotu podielu BSK na cene buracich prac
odkupenych budov v zmysle bodu B 1 tohto uznesenia, a to vo vySke 60% clekovej hodnoty
baracich prac, maximalne v8ak do vySky 1 230 000 EUR vratane DPH. Sluzby buradich prac
musi najomca obstarat postupom v sulade s § 8 zdkona ¢&. 343/2015 Z. z. o verejnom
obstaravani.

Najom pozemkov v prospech CAM v zmysle bodu B3 uznesenia, za cenu 1 EUR/rok/m?,
ato z dévodu ziskania iného prava k pozemkom (na ucely stavebného konania), na ktorych
CAM bude realizovat stavebné prace v zmysle bodu B1 pism. a) uznesenia. Bez tohto prava by
nemohol splnit' svoju povinnost vybudovat tieto stavby a nasledne ich odovzdat BSK. BSK
uzatvori s CAM zmluvu o buducej zmluve o najme pozemkov v zmysle bodu B3 uznesenia,
pricom po vypracovani a schvaleni projektovej dokumentacie k stavebnym pracam v zmysle



bodu B1 pism. a) uznesenia bude uzatvorena najomna zmluva na uvedené pozemky v rozsahu
potrebnom pre realizaciu uvedenych stavebnych prac. Odovzdanim ukonéenych stavebnych
prac do vlastnictva BSK najomna zmluva na tieto pozemky zanikne.

Zriadenie vecného bremena ,in personam“ v prospech CAM vzmysle bodu B4
uznesenia, ato formou uzatvorenia zmluvy o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena,
spocivajuceho v prave prevadzkovania, udrzby a opravy inzinierskych sieti a prave prechodu
a prejazdu, priCom porealizatnym geometrickym planom sa ich skuto¢né vyhotovenie a
umiestnenie zameria a uzatvori sa zmluva o vecnom bremene ,in personam® v prospech CAM.
Cena za takéto vecné bremeno bude uréena znaleckym posudkom po porealizaénom zamerani
a uhradena zo strany CAM v prospech BSK. Vecné bremeno sa zriadi na dobu urcitu do
ukoncenia najomnej zmluvy na 15 rokov a to podla rozsahu zaberu zameraného geometrickym
planom. Zmluva o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena bude uzatvorena do 180 dni od
schvalenia uznesenia, priom zmluva o zriadeni vecného bremena bude uzatvorena do 6
mesiacov od pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia na umiestnené inzinierske siete
a/alebo vybudovanu dopravnu infrastrukturu.

Predaj pozemkov v prospech CAM v zmysle bodu B5 uznesenia, vrozsahu podla
porealizaéného geometrického planu uzivaného priestoru podfa najomnej zmluvy uzatvorenej
v zmysle bodu B. 2 tohto uznesenia a vypracovaného pred ukonenim najomnej zmluvy
uzatvorenej v zmysle bodu B. 2 tohto uznesenia a to formou uzatvorenia zmluvy o buduce;j
kupnej zmluve, predmetom ktorej bude uzatvorenie kipnej zmluvy na pozemky vo vlastnictve
BSK po uplynuti doby najmu (15 rokov) pri€om cena za pozemky bude vo vySke 1 521 927,15
EUR.

Uvedena suma bola stanovena nasledovne:

Cena uréenda znaleckym posudkom za pozemky tj. suma 3248 276,85 EUR
(260/m? x 12467 m?) indexovana o 3 % za kazdy rok trvania najmu, t. j. 4 770 204 EUR
ponizena o najomné, t. j. 4 770 204 EUR - 3 248 276,85 EUR =1 521 927,15 EUR.

Predaj budov v zmysle €asti C1 uznesenia v prospech design factory, 0.z., so sidlom:
Bottova 2622/2, 811 09 Bratislava-Staré Mesto, ICO: 30 799 074, (dalej len ,DF*) a to formou
uzatvorenia kupnej zmluvy. Kupna cena budov v zmysle bodu C1 pism. a), b), c) a d) uznesenia
je uréena na zaklade znaleckého posudku v celkovej sume 297 452,83 EUR. DF uvazuje
s upravou budovy sup. €. 6036 a . 6037, pricom budovy & 6039 (kotolha) a&. 6041
(trafostanica) planuje zburat nakolko sa v tomto uzemi planuje vystavba spolo¢nych pléch ako
aj umiestnenie pamatnika holokaustu.

Najom pozemkov v prospech DF v zmysle éasti C2 uznesenia, v rozsahu stanovenom
v prilohe ¢. 1 v celkovej vymere 3 877 m? a to formou uzatvorenia najomnej zmluvy na dobu
urcita v trvani 15 rokov. Dévodom na uzatvorenie najomnej zmluvy je udrzanie zmyslu a ucelu
BSK stanovenej koncepénej zmeny arealu Patrénky. U&elom najmu je vyluéne vybudovanie
stavieb sluziacich v oblasti umenia a kultary. Najomné je stanovené v sume vo vyske 17,37
EUR/rok/m?, ¢o predstavuje za 15 rokov najmu cenu v sume 260,55 za 1m?. Celkova suma
najmu za obdobie 15 rokov sa rovna hodnote pozemkov stanovenej znaleckym posudkom, t. j.
sumu 260,55 EUR/m? x 3877 m?= 1 010 152,35 EUR; 17,37 EUR/m2 x 3877 m? x 15rokov =
1010 152,35 EUR.

Uhrada najomného bude prebiehat nasledovne:
- v Case do pravoplatnosti stavebného povolenia (prvého zo stavebnych povoleni v

pripade viacerych samostatnych stavebnych konani) bude najomca povinny
uhradzat 1,- EUR za cely predmet najmu,
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- od ¢asu pravoplatnosti tohto stavebného povolenia az do ¢asu kolaudacie stavby na
ktoru bolo vydané bude najomca uhradzat 25% sumy z najomného,

- od Casu pravoplatnosti kolaudacného rozhodnutia bude najomca povinny uhradzat
zostavajucu Cast neuhradeného najomného rozpoc€itanu na ro¢né splatky az do
ukonéenia doby najmu.

Celkova suma najomného za 15 rokov bude predstavovat sumu 1 010 152,35 EUR ¢o
zodpoveda hodnote pozemku stanovenej znaleckym posudkom.

Najomca je opravneny zapocitat s najomnym hodnotu podielu BSK na cene buracich prac
odkupenych budov v zmysle bodu C 1 tohto uznesenia, a to vo vySke 60% clekovej hodnoty
buracich prac, maximalne v§ak do vySky 175 000 EUR vratane DPH. Sluzby buradich prac musi
najomca obstarat postupom v sulade s § 8 zakona €. 343/2015 Z. z. o verejnom obstaravani.

Zriadenie vecného bremena v prospech DF v zmysle ¢éasti C3 uznesenia, ato formou
uzatvorenia zmluvy o buducej zmluve o zriadeni vecného bremena, spocivajuceho v prave
prevadzkovania, udrzby a opravy inzinierskych sieti a prave prechodu a prejazdu, pricom
porealizaénym geometrickym planom sa ich skuto¢né vyhotovenie a umiestnenie zameria a
uzatvori sa zmluva o vecnom bremene ,in personam® v prospech DF. Cena za takéto vecné
bremeno bude uréena znaleckym posudkom po porealizatnom zamerani a uhradena zo strany
DF v prospech BSK. Vecné bremeno sa zriadi na dobu uréiti do ukon&enia najomnej zmluvy
na 15 rokov a to podla rozsahu zaberu zameraného geometrickym planom. Zmluva o buduce;j
zmluve o zriadeni vecného bremena bude uzatvorena do 180 dni od schvalenia uznesenia,
pricom zmluva o zriadeni vecného bremena bude uzatvorena do 6 mesiacov od pravoplatnosti
kolauda¢ného rozhodnutia na umiestnené inzinierske siete a/alebo vybudovanu dopravnu
infradtrukturu.

Predaj pozemkov v prospech DF vzmysle ¢&asti C4 uznesenia, vrozsahu podla
porealizatného geometrického planu uzivaného priestoru podfa najomnej zmluvy uzatvorenej
v zmysle bodu C. 2 tohto uznesenia a vypracovaného pred ukonenim najomnej zmluvy
uzatvorenej v zmysle bodu C. 2 tohto uznesenia, ato formou uzatvorenia zmluvy o buducej
kupnej zmluve, predmetom ktorej bude uzatvorenie kipnej zmluvy na pozemky, vo vlastnictve
BSK po uplynuti doby ngjmu (15 rokov) pri€om cena za pozemky bude vo vyske 473 290,65
EUR. Uvedena suma bola stanovena nasledovne:

Cena uréena znaleckym posudkom za pozemky t.j. suma 1010 152,35 EUR
(260/m2 x 3877 m2 ) indexovana o 3 % za kazdy rok trvania najmu, t. j. 1483 443 EUR
ponizena 0 najomné, t. . 1483 443 EUR - 1 010 152,35 EUR =473 290,65 EUR.

Vystavba multifunkéného ihriska v zmysle €asti D1 uznesenia

Bratislavsky samospravny kraj a Cambridge International Communications s.r.o., uzatvoria
zmluvu, predmetom ktorej bude zavazok Cambridge International Communications s.r.o.,
vypracovat na vlastné naklady projektovu dokumentaciu stavby v rozsahu multifunkéného
ihriska vratane vytvorenia bezbariérovych vstupov, osadenia bezbarierovych hracich prvkov,
osadenie rehabilitacnych prvkov, a predlozit ju v lehote do 12 mesiacov odo dria uzatvorenia
nagjomnej zmluvy podla B.2 tohto uznesenia Bratislavskému samospravnemu kraju na
odsuhlasenie, a zaroven zavazok Cambridge International Communications s.r.0., na svoje
naklady a zodpovednost realizovat a bezodplatne odovzdat Bratislavskému samospravnemu
kraju stavbu multifunkénych ihrisk v zmysle BSK odsuhlasenych projektovych dokumentacii
najneskdr do deviatich rokov odo dha schvalenia projektovej dokumentacie zo strany
Bratislavského samospravneho kraja, pricom je povinny vybudovat multifunkéné ihriska v sume
stavebnych prac 600.000,- EUR. V pripade pripad porusenia uvedenej povinnosti, bude CAM
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povinny zaplatit v prospech BSK zmluvnu pokutu 300.000,- EUR a sucasne Bratislavsky
samospravny kraj bude opravneny na vypoved najomnych zmluv uzatvorenych v zmysle tohto
uznesenia. Predmetom zmluvy bude zarovenn dohoda, ze Cambridge International
Communications s.r.0., bude opravneny uzivat po dobu 40 rokov s moznostou predizenia
o dalSich 15 rokov multifunkéné ihrisko v rozsahu 40 %.

Vystavba spoloénych verejnych priestorov v zmysle €asti D2 uznesenia

V zaujme vystavby spoloCnych priestorov na pozemkoch uvedenych v €asti D2 uznesenia
uzatvoria Bratislavsky samospravna kraj, Cambridge International Communications s.r.o. a
design factory, 0.z., zmluvu, predmetom ktorej bude zavadzok Cambridge International
Communications s.r.0. a design factory, o.z., vypracovat na vlastné naklady projektovu
dokumentaciu stavieb spolocnych verejnych priestorov umiestnenych podla prilohy &. 1 tohto
uznesenia, a predlozit ju v lehote do 12 mesiacov odo dna uzatvorenia zmluvy Bratislavskému
samospravnemu kraju na odsuhlasenie. Bratislavsky samospravny kraj poskytne financné
prostriedky vo vySke 1/3 celkovych nakladov na realizaciu spoloénych verejnych priestorov,
pricom pouzitie podielu spolufinancovania Bratislavského samospravneho kraja na konkrétne
poloZky rozpoCtu bude uréené az po vydani stavebného povolenia na stavby spolo¢nych
verejnych priestorov. Cambridge International Communications s.r.o., a design factory, 0.z. su
povinni podielat sa v celkovych nakladoch na realizaciu spoloénych verejnych priestorov,
Cambridge International Communications s.r.o., a design factory, 0.z. budu zaroven povinni
realizovat na &ast spolo¢nych verejnych priestorov financovanych zo strany BSK verejné
obstaravanie na zhotovitela stavebnych prac v zmysle zakona ¢. 343/2015 Z.z. o verejnom
obstaravani. Po skolaudovani stavieb a stavebnych uUprav budi Cambridge International
Communications s.r.o., a design factory, 0.z. povinni bezodplatne odovzdat’ vSetky stavebné
objekty spoloCnych verejnych priestorov do vlastnictva Bratislavského samospravneho kraja.

12. Osobitné podmienky ochrany zaujmov BSK

V Casti E uznesenia sa nachadzaju osobitné podmienky ochrany zaujmov BSK v pripade ak by
zo strany ostatnych partnerov projektu nedoslo k riadnemu plneniu ucelu partnerstva, plneniu
lehét, alebo k vykonavaniu ukonov v rozpore s u¢elom uzatvorenych zmluv. V tejto suvislosti su
navrhnuté viaceré formy zabezpeCenia ochrany zaujmov BSK ato moznostou vypovede
najomnych zmlav, spatného prevodu odpredanych budov do vlastnictva BSK za 1 euro, vratenia
sumy poskytnutej a realizaciu buracich prac, pripadne uhradenia zmluvnej pokuty pre BSK,
ktora bude zabezpe&ena formou bankovej zaruky az do vysky celkovej hodnoty prenajimanych
pozemkov uréenej znaleckym posudkom, t. j. do vySky 3 248 276,85 EUR.

Kazdy z jedného vysSie uvedeného bodu zmluvného vztahu ma dalSie osobitné podmienky
uvedené priamo v zneni navrhu uznesenia, ktoré navrhujeme schvalit. Uvedenym navrhom
BSK eliminuje rizikd vzniku kupy a naslednej necinnosti, alebo innosti v rozpore s ucelom
najmu pri realizacii koncepénej zmeny, alebo konania v rozpore podmienkami zmluv.

Na zaklade odborného stanoviska ziskaného za u¢elom zistenia potencionalnej trhovej hodnoty
pozemkov pre CAM bolo zistené nasledovné:

Po predpokladanej revitalizacii pozemku (t. j. po jej vykonani), technickom zhodnoteni
nehnutelnosti (asanacii), priprave pozemku pre konkrétny development s infrastrukturou
(pristupové cesty, siete atd’.) a na zaklade uzemného planu je predpokladana trhova hodnota
nehnutelnosti v sume 350/m? — 425 EUR/m?.

Finanéné vyjadrenie vztahu BSK — CAM bez finaénych vzt'ahov ohl'adom spoloénych
priestranstiev
Predaj budov — kupna cena 1 188 592,51 EUR




Najomné za obdobie 15 rokov — 3 248 276,85 EUR

Kupna cena za pozemky po uko€neni najomnej zmluvy — 1 521 927,15 EUR

Stavebné a rekonstrukéné prace pre DSS ROSA — 500 000,00 EUR

Stavebné a rekonstrukené prace — Multifunkéné ihrisko 360 000,00 EUR (celkova suma 600 000
EUR).

Spolu: 6 818 796,51/ Bez rekonstrukénych prac na DSS ROSA - 6 318 796,51 EUR
Vstup BSK — podiel na buracich pracach v sume max. 1 230 000 EUR

Celkova kalkulacia prijmu BSK od CAM za areal pre CAM: 6 818 796,51 — 1 230 000
=5 588 796,51 (448 EUR/m?) / resp. bez zapo¢itania rekonstrukénym prac na DSS ROSA:
6 318 796,51 EUR — 1 230 000 = 5 088 796,51 (408 EUR/m?).

Okrem finan¢ého zisku nad ramec trhovych odhadov ceny pozemku je nutné podotknut aj dalSie
benefity, a to Uprava spoloénych priestorov a spolo€nej infrastruktury v aredli na ktorej sa
podiela BSK len 1/3 véetkych nakladov. Dal$im benefitom je kontrola BSK po&as nasledujticich
15 rokov nad uzemim, najma jeho vyuzivanim v sulade so schvalenym ucelom.

Celkové financné vyjadrenie vztahu BSK — DF bez finaénych vztahov ohladom
spoloénych priestranstiev

Predaj budov — kuipna cena - 297 452,83 EUR

Najomné za obdobie 15 rokov — 1 010 152,35EUR

Kupna cena za pozemky po uko€neni najomnej zmluvy — 473 290,65 EUR
Spolu: 1 780 895,83

Vstup BSK — podiel na buracich pracach v sume max. 175 000 EUR

Celkova kalkulacia prijmu BSK od DF za aredl pre DF: 1780895,83 — 175000 =
1 605 895,83 EUR (414 EUR/m?).

Okrem finan¢ého zisku nad ramec trhovych odhadov ceny pozemku je nutné podotknut aj dalSie
benefity, a to uprava spolo€nych priestorov a spolo€nej infrastruktury v areali na kotrej sa
podiela BSK len 1/3 vetkych nakladov. Dal$im benefitom je kontrola BSK pogas nasledujicich
15 rokov nad uzemim, najma jeho vyuZivanim v sulade so schvalenym ucelom.

Osobitny zretel:

Samospravny kraj sa pri vykone samospravy stara o vSestranny rozvoj svojho uUzemia
a o potreby svojich obyvatelov. Pritom najma, okrem iného, vykonava podla § 4 ods. 1 pism. a),
pism. k) a pism. [) zakona €. 302/2001 Z. z. 0 samosprave vy3Sich uzemnych celkov (zakon o
samospravnych krajoch) v zneni neskorSich predpisov, zabezpecuje tvorbu a plnenie programu
socialneho, ekonomického a kultirneho rozvoja Uzemia samospravneho kraja, utvara
podmienky na rozvoj vychovy a vzdelavania, najma v strednych Skolach, a na rozvoj dalSieho
vzdelavania, utvara podmienky na tvorbu, prezentaciu a rozvoj kulturnych hodnét a kulturnych
aktivit a stara sa o ochranu pamiatkového fondu.

Podla § 9a ods. 8 pism. e€) zakona €. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich uzemnych celkov v zneni
neskorsich predpisov o0 najmoch majetku vysSieho uzemného celku z dbvodu hodného
osobitného zretela rozhodne zastupitelstvo vy8Sieho uzemného celku trojpatinovou vaésinou
vSetkych poslancov; ustanovenia odsekov 1 az 7 § 9a zdkona €. 446/2001 Z. z. v z. n. p. sa
nepouziju. Osobitny zretel musi byt zdévodneny; zamer previest majetok tymto spésobom je
vy88i uzemny celok povinny zverejnit najmenej 15 dni pred schvalovanim najmu



zastupitelstvom na svojej uradnej tabuli a na svojej internetovej stranke, priCom tento zamer
musi byt zverejneny pocas celej tejto doby.

Podla § 9a ods. 9 pism. c) zakona €. 446/2001 Z. z. o majetku vysSich tzemnych celkov v zneni
neskorsich predpisov o najmoch majetku vysSieho uzemného celku z dbvodu hodného
osobitného zretela rozhodne zastupitelstvo vy$Sieho uzemného celku trojpatinovou vacsinou
vSetkych poslancov; ustanovenia odsekov 1 az 3 a5 az 7 § 9a zakona €. 446/2001 Z. z. v z. n. p.
sa nepouziju. Osobitny zretel musi byt zdévodneny; zamer prenajat majetok tymto spésobom
je vysSi uzemny celok povinny zverejnit najmenej 15 dni pred schvalovanim najmu
zastupitelstvom na svojej uradnej tabuli a na svojej internetovej stranke, priCom tento zamer
musi byt zverejneny pocas celej tejto doby.

Vzhladom na uvedené informacie o projekte ,Vybudovanie socialno-kulturno-vzdelavacieho
centra BSK v areali Patronky“ je preukazatelné, ze nejde o bezny komerény vztah medzi
vlastnikom pozemkov a budov a investormi. Rovnako je zrejmé, ze investori vytvaraju jednak
spolo¢nu infrastrukturu, ktord vyuZivaju partneri projektu a jednak infrastrukturu cisto pre
potreby verejnych partnerov projektu na lepSie plnenie ich vlastnych ciefov a kompetencii.
Projekt ma vysoky §tandard verejno-sukromného partnerstva kde rovnakou mierou profituju na
vystupoch projektu verejni ako sukromni partneri.

Zamer prenajat’ a zamer predat’ ¢ast pozemkov v areali byvalej ,Patréonky“ vysSie uvedenym
sp6sobom BSK zverejnil dfia 26.05.2021 na svojej uradnej tabuli a na svojej internetovej stranke
dna 26.05.2021.

Na zaklade vysSie uvedenych skutoénosti predkladame Zastupitelstvu BSK material
na schvalenie.

Prilohou materialu su:

Priloha ¢. 1 Uznesenia: Riesené Uzemie 02.2021

Znalecky posudok ¢. 205/2020

Uprava znaleckého posudku &. 205/2020 k rozmerom stavby so sip. é. 5971
Znalecky posudok ¢. 223/2020

Geometricky plan ¢. 129/2020, vyhotovenom spolo¢nostou Niologik s.r.0. zo dria
16.11.2020
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