Meno, adresa znalca:
Ing. Oto Pison, Vozova 6/10, 945 01 Komarno
tel: 0905 702 894

ZNALECKY POSUDOK

¢islo: 205/2020
OPRAVA ROZMEROV STAVBY s.¢.591 na parc.€.c.2667/1

Zadavatel: Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, Bratislava, PSC 820 05

Cislo objednavky: 205/2020 (objednavka ¢.0268/20/E0) zo diia 28.08.2020.

Vo veci: Stanovenie vSeobecnej hodnoty prevadzkovych stavieb a pozemkov zapisanych na LV ¢.1712 (stavby
s.€.6013 na parc.¢.2663, 5.¢.6032 na parc.¢.2660, s.€.6034 na parc.¢.2645/4, s.€.6035 na parc.¢.2645/5, s.c.6036
na parc.¢.2667/4, s.¢.6037 na parc.c.2667/5, s.¢.6038 na parc.¢.2667/6, s.¢.6039 na parc.¢.2667/7, s.¢.6041 na
parc..2667/9, sup.¢.3398 na parc.¢.2642, bez sup.cisla na parc.¢.2643, sip.¢.5971 na parc.c.2667/1, sip.¢.5970
na parc.¢.2644), vratane prisluSenstva, pozemkov parc..2645/1, 2645/4, 2645/5, 2645/6, 2645/7, 2645/8,
2658, 2660, 2661 2662/1, 2663, 2665/1,2667/2,2667 /4, 2667 /5, 2667 /6, 2667 /7, 2667 /9,2667/10, 2667 /17,
2667/18, 2642, 2643. 2644, katastralne tizemie Karlova Ves, obec BA-m.c.Karlova Ves, okres Bratislava IV, ako
podklad pre pravne tkony.

Pocet stran (z toho priloh): 97 (56)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 2
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. UVOD

1.Uloha znalca: Stanovenie vieobecnej hodnoty prevadzkovych stavieb a pozemkov zapisanych na LV ¢.1712
(stavby s.¢.6013 na parc.¢.2663, s..6032 na parc.¢.2660, s.¢.6034 na parc.¢.2645/4, s.¢.6035 na parc.¢.2645/5,
s.€.6036 na parc.¢.2667/4, s.€.6037 na parc.c.2667/5, s.€.6038 na parc.¢.2667/6, s.¢.6039 na parc..2667/7,
s..6041 na parc.€.2667/9, sup.¢.3398 na parc.c.2642, bez sup.cisla na parc.¢.2643, sip.¢.5971 na parc.c.2667/1,
sup.€.5970 na parc.€.2644), vratane prislusenstva, pozemkov parc.c.2645/1, 2645/4, 2645/5, 2645/6, 2645/7,
2645/8, 2658, 2660, 2661 2662/1, 2663,2665/1,2667/2,2667 /4, 2667/5, 2667 /6, 2667/7,2667/9, 2667 /10,
2667/17,2667/18, 2642, 2643. 2644, katastralne izemie Karlova Ves, obec BA-m.¢.Karlova Ves, okres
Bratislava IV.

2. Uéel znaleckého posudku: Podklad pre pravne tikony.
3. Datum vyziadania posudku: 28.08.2020
4. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 10.09.2020

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

5.1 Dodané objednavatel'om :

Objednavka 205/2020 (obj.¢.:0268/20/EO) zo diia 28.08.2020

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva ¢.1712, zo diia 20.09.2020, katastralne tizemie Karlova Ves,
obec BA-m.¢.Karlova Ves, okres Bratislava IV.

Képia z katastralnej mapy, zo dila 20.09.2020, katastralne uzemie Karlova Ves, obec BA-m.c¢.Karlova Ves, okres
Bratislava IV.

Projektova dokumenticia stavieb - pddorysy, rezy s vekom stavieb

Predpokladany vek stavieb

5.2 Obstarané znalcom :

Zameranie skutkového stavu

Fotodokumentécia

6 Osobitné poziadavky objednavatel’a:
Neboli vznesené

7.Pouzité predpisy :

e Zakon ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoc¢nikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v
zneni neskorsich predpisov

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon ¢.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timocnikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov

e Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 491/2004 Z.z. o odmenach, ndhradach vydavkov
a ndhradach za stratu Casu pre znalcov, timo¢nikov a prekladatel'ov v zneni neskorsich predpisov

e Zakon ¢.50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢ 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutel'nosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutel'nostiam (katastralny
zakon) v zneni neskorsich predpisov

e STN 73 40 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov

o Vyhlaska Federalneho Statistického tiradu ¢. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy

e Opatrenie Statistického tiradu Slovenskej republiky ¢. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb

e Indexy cien stavebnych prac, SU SR

e Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

e Zbornik prednasok zo seminara k vyhlaske Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vSeobecnej hodnoty v zneni vyhlaSok MS SR ¢. 626/2007 Z.z., ¢. 605/2008 Z.z., ¢. 47/2009 Z.z. a ¢.
254/2010Z.z.,,213/2017 Z.z..,282/2018 Z.z..

o Ilavsky, Ni¢, Majduich - Ohodnocovanie nehnutel'nosti, MI Press Bratislava 2012, ISBN 978-80-971021-0-4
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Indexy cien stavebnych prac na precenenie rozpoétov do CU IIL$tvrtrok 2020 spracované pomocou pomeru
indexov cien stavebnych prac SU SR podla klasifikacie stavieb.

I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Identifikacia pouzitej metodiky:

Vyhlaska MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni vS§eobecnej hodnoty majetku. Ohodnotenie je v silade s jej prilohou
¢.3. Vo vypocte su pouzité rozpoctové ukazovatele a metodické postupy stanovenia vSeobecnej hodnoty uvedené
v " Metodike vypo¢tu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb”, vydanej USI ZU v Ziline (ISBN 80-7100-827-
3). Pouzita je metdda polohovej diferenciacie. Vynosova hodnota nie je pocitana, nakol'’ko neboli znalcovi
predlozené podklady na vypocet touto metédou a niektoré stavby nie st schopné vynosu z dévodu ich
technického stavu. Vypocet vSeobecnej hodnoty porovnavanim nie je mozné vykonat, pretoZe pre dany typ
nehnutelnosti nemal znalec k dispozicii podklady pre porovnavanie. Vypocet vychodiskovej a technickej
hodnoty je vykonany pomocou rozpoctovych ukazovatel'ov publikovanych v Metodike vypoctu vSeobecnej
hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3).

b) Vlastnicke a eviden¢né udaje :

1.List vlastnictva ¢.1712 vytvoreny cez katastralny portal, zo diia 20.09.2020, katastralne iizemie Karlova Ves,
obec BA-m.¢.Karlova Ves, okres Bratislava IV.

A. Majetkova podstata:

Pozemky:

parc.c.2645/1 zastavané plochy a nadvoria o vymere 4230 m2
parc.c.2645/4 zastavané plochy a nadvoria o vymere 880 m2
parc.c.2645/5 zastavané plochy a nadvoria o vymere 279 m2
parc.c.2645/6 zastavané plochy a nadvoria o vymere 529 m2
parc.c.2645/7 zastavané plochy a nadvoria o vymere 635 m2
parc.¢.2645/8 zastavané plochy a nadvoria o vymere 1794 m2
parc.¢.2658 zastavané plochy a nadvoria o vymere 885 m2
parc.¢.2660 zastavané plochy a nadvoria o vymere 379 m2
parc.c.2661 ostatné plochy o vymere 2112 m2

parc.C.2662 /1 zastavané plochy a nadvoria o vymere 935 m2
parc.¢.2663 zastavané plochy a nadvoria o vymere 603 m2
parc.c.2665/1 ostatné plochy o vymere 1559 m2
parc.¢.2667 /2 zastavané plochy a nadvoria o vymere 4802 m2
parc.¢.2667 /4 zastavané plochy a nddvoria o vymere 1489 m2
parc.¢.2667/5 zastavané plochy a nddvoria o vymere 598 m2
parc.C.2667 /6 zastavané plochy a nadvoria o vymere 1421 m2
parc.C.2667/7 zastavané plochy a nadvoria o vymere 128 m2
parc.C.2667 /9 zastavané plochy a nadvoria o vymere 10 m2
parc..2667/10 ostatné plochy o vymere 4963 m?2
parc.¢.2667 /17 ostatné plochy o vymere 892 m2
parc.¢.2667 /18 zastavané plochy a nadvoria o vymere 85 m2
parc.¢.2642 zastavané plochy a nddvoria o vymere 386 m2
parc.¢.2643 zastavané plochy a nadvoria o vymere 399 m2
parc.¢.2644 zastavané plochy a nddvoria o vymere 509 m2
Stavby:

Stavba stip.¢.6013 na parc.£.2663 (USS pre TPM- kotoltia)
Sklenik sip.¢.6032 na parc.¢.2660

Hala sip.¢.6034 na parc.¢.2645/4

GaraZe sup.¢.6035 na parc.t.2645/5

Hala stp.¢.6036 na parc.c.2667 /4

Hala stp.¢.6037 na parc.c.2667/5

Telocvicna su.¢.6038 na parc.c.2667/6

Kotolnia sip.¢.6039 na parc.¢.2667/7

Trafostanica sip.¢.6041 na parc.¢.2667/9

Skola stip.£.3398 na parc.¢.2642
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UnimobunKky na parc.c.2643
Kultirna miestnost stp.¢.5971 na parc..2667/1
Garaze sup.¢.5970 na parc.c.2644
B.Vlastnici:
1. v podiele 1/1 Bratislavsky samospravny kraj, Sabinovska 16, Bratislava, PSC 820 05, SR
ICO:
Titul nadobudnutia
Zapisany na LV ¢.1712 zo dina 20.09.2020, ktory je sticastou prilohovej ¢asti.
C. Tarchy:
Pravo z vecného bremena in rem - spocivajice v prave prejazdu a prechodu vozidlami s hmotnostou do 7,5 t cez
pozemok parc.¢.2671/21 v prospech vlastnika pozemku parc.¢.2667/2 podl'a V-17758/15 zo dnia 20.07.2015.
D.Iné udaje:
Zapisané na LV ¢.1712 zo diia 20.09.2020, ktory je sucastou prilohovej casti.

c) Porovnanie pravnej a technickej dokumentacie so skutkovym stavom: Poskytnuta dokumentacia bola
porovnana so skutkovym stavom. Zistené boli rozdiely. Pravna dokumenticia nie je v sulade so skutkovym
stavom. Ocenované stavby su zapisané na LV ¢.1712 zo dnia 20.09.2020 a zakreslené v katastralnej mape v
zmysle skutkového stavu overeného obhliadkou, potrebny je zapis zmeny ticelu stavieb v zmysle zapisu v bode d
tejto state. Stavebné povolenie, Kolauda¢né rozhodnutia neboli predloZené. PredloZend bola projektova
dokumentacia (podorysy a rezy), kde som podla rozpisiek a konzultacie so spravcom stavieb urcil vek stavieb
pre jednotlivé ocefiované nehnutel'nosti.

d) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutel'nosti, ktoré si v siilade s vlastnickymi dokladmi:
Stavby:

Stavba stip.¢.6013 na parc.t.2663 (USS pre TPM- kotoliia)
Sklenik sup.¢.6032 na parc.¢.2660

Sklad krmiva a chov koni stip.¢.6034 na parc.c.2645/4

Sklad krmiva stp.¢.6035 na parc.¢.2645/5

Stolarska dielnia sip.¢.6036 na parc.c.2667 /4

Garaze a dieliia sup.¢.6037 na parc.¢.2667/5

Telocvic¢na su.¢.6038 na parc.c.2667/6

Tlaciaren sup.¢.6038 na parc.c.2667/6

Bytovy objekt stip.¢.6038 na parc.c.2667/6

Kotolna sup.¢.6039 na parc.¢.2667/7

Trafostanica sup.c.6041 na parc.¢.2667/9

Skola stip.¢.3398 na parc.¢.2642

Unimobunky na parc.¢.2643

Kultirna miestnost sip.¢.5971 na parc.¢.2667/1

Garaze sup.€.5970 na parc.c.2644

Vonkajsie upravy

Pozemky:

parc.¢.2645/1 zastavané plochy a nddvoria o vymere 4230 m2
parc.¢.2645 /4 zastavané plochy a nadvoria o vymere 880 m2
parc.¢.2645/5 zastavané plochy a nadvoria o vymere 279 m2
parc.¢.2645/6 zastavané plochy a nadvoria o vymere 529 m2
parc.¢.2645/7 zastavané plochy a nadvoria o vymere 635 m2
parc.¢.2645/8 zastavané plochy a nadvoria o vymere 1794 m2
parc.¢.2658 zastavané plochy a nddvoria o vymere 885 m2
parc.¢.2660 zastavané plochy a nddvoria o vymere 379 m2
parc.¢.2661 ostatné plochy o vymere 2112 m2

parc.C.2662 /1 zastavané plochy a nadvoria o vymere 935 m2
parc.C.2663 zastavané plochy a nadvoria o vymere 603 m2
parc.¢.2665/1 ostatné plochy o vymere 1559 m2
parc.¢.2667 /2 zastavané plochy a nadvoria o vymere 4802 m2
parc.¢.2667 /4 zastavané plochy a nadvoria o vymere 1489 m2
parc.C.2667 /5 zastavané plochy a nadvoria o vymere 598 m2
parc.C.2667 /6 zastavané plochy a nadvoria o vymere 1421 m2
parc.C.2667 /7 zastavané plochy a nadvoria o vymere 128 m2
parc.C.2667 /9 zastavané plochy a nadvoria o vymere 10 m2
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parc.€.2667/10 ostatné plochy o vymere 4963 m2
parc.C.2667/17 ostatné plochy o vymere 892 m?2
parc.C.2667/18 zastavané plochy a nadvoria o vymere 85 m2
parc.¢.2642 zastavané plochy a nddvoria o vymere 386 m2
parc.¢.2643 zastavané plochy a nddvoria o vymere 399 m2
parc.¢.2644 zastavané plochy a nddvoria o vymere 509 m2

e) Obhliadka a zameranie nehnutel'nosti :
Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana diia 10.09.2020 za ticasti zastupcov objednavatela a
znalca. Fotodokumentacia sic¢asného stavu nehnutel'nosti vyhotovena znalcom diia 10.09.2020.

f) Datum rozhodujtci pre zistenie stavebno-technického stavu ohodnocovanych nehnutel'nosti:
10.09.2020.

g) Vymenovanie jednotlivych oceniovanych stavieb a nehnutel'nosti, ktoré nie su vlastnicky podlozené:
Neboli zistené.

2. STANOVENIE WCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Kotolna s.¢.6013 na p.¢.2663

POPIS STAVBY

Stavba je jednopodlazna nepodpivnicena. SluZzi ako kotoliia. Do dnesnej podoby bola vybudovana v roku 1992.
(Projektova dokumentacia je z roku 1991, predpoklad vystavby jeden rok)Stavba ma nosny beténovy
montovany skelet (ZIPP), stropné preklady su Zelezobetédnové, strecha je z betdnovych prefabrikatov s krytinou
z asfaltovych natavovacich pasov. Vypliové murivo je z pérobeténovych tvarnic a panelov, okna st jednoduché a
drevené zdvojené, dvere a vrata plechové, podlaha je betdnova, elektricka instalacia je svetelna a motoricka.
Vonkajsie a vnutorné omietky su vapennocementové hrubé, sokel je s keramickym obkladom. Stavba je napojena
na vodovod, plynovod, kanalizaciu. Udrzba je nepravidelna, stavba je bez viditel'nych technickych portch,
Zivotnost predpokladam 80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 21 budovy kotolni a teplarni
KS: 2302 Stavby energetickych zariadeni

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
0z=(25,00%13,20)*0,20 66,00
Ov = (25,00*%13,20)*4,85 1 600,50
0Ot =(25,00*13,20)*1,20/2 198,00
Obstavany priestor stavby celkom 1 864,50

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel’: RU=2580/30,1260 = 85,64 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 1,158 (monoliticka beténova tycova)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podlazie Cislo Vypocet ZP ZP [m2] Repr. Vypocet vysky (h) h [m]
Nadzemné 1 (25,00*13,20) 330 Repr. 4,85 4,85
Priemerna zastavana plocha: (330) /1=330,00 m?

Priemerna vyska podlazi: (330*4,85) /(330) =4,85m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 330) = 0,9927
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve =0,30 + (2,10 / 4,85) = 0,7330
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Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cislo Nazov Ce];lg‘foy/or])(::)iiel Koef. $tand. Ksi Uprzz;?*pl(():ielu CEI;Z‘ITIS(’)E:[?;; l
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 10,00 1,00 10,00 11,82
2 Zvislé konstrukcie 23,00 1,00 23,00 27,19
3 Stropy 12,00 0,00 0,00 0,00
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 0,90 5,40 6,38
5 Krytina strechy 2,00 0,90 1,80 2,13
6 Klampiarske konStrukcie 1,00 0,90 0,90 1,06
7 Upravy vnitornych povrchov 5,00 1,00 5,00 591
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,55
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 Schody 3,00 1,00 3,00 3,55
11 Dvere 3,00 0,80 2,40 2,84
12 Vrata 1,00 1,00 1,00 1,18
13 Okna 4,00 1,00 4,00 4,73
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 3,55
15 Vykurovanie 2,00 0,50 1,00 1,18
16 Elektroins$talécia 7,00 1,00 7,00 8,27
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,18
18 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,36
19 Vnutorna kanalizacia 2,00 0,80 1,60 1,89
20 Vnutorny plynovod 0,00 1,10 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 1,00 0,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyn 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 0,80 2,40 2,84
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 1,00 6,00 7,09
Dalsie konstrukcie
26 plynovod - - 1,10 1,30
Spolu 100,00 84,60 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =84,60 / 100 = 0,8460
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,629
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,05
Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU * kcu * kv * kzp * kve * kx * kv [€/m3]
VH =85,64 €/m3* 2,629 * 0,8460 * 0,9927 * 0,7330 * 1,158 * 1,05
VH =168,5223 €/m?3
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [roK] 0 [%] TS [%]

Kotolna s.¢.6013 na

p.£.2663 1992 28 52 80 35,00 65,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 168,5223 €/m3 * 1864,50 m3 314 209,83
Technicka hodnota 65,00 % z 314 209,83 € 204 236,39
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2.1.2 Trafo na p.¢.2663

POPIS STAVBY

Stavba je jednopodlazna nepodpivnicena. Sluzi ako trafostanica. Do dnesnej podoby bola vybudovana v roku
1992. (Projektova dokumentdcia je z roku 1991, predpoklad vystavby jede nrok)Stavba ma nosny beténovy
montovany skelet (ZIPP), stropné preklady su Zelezobeténové, strecha je z betdnovych prefabrikatov s krytinou
z asfaltovych natavovacich pasov. Vypliiové murivo je z pérobeténovych tvarnic a panelov, okna st jednoduché a
drevené zdvojené, dvere a vrata plechové, podlaha je betdnova, elektricka instalacia je svetelna a motoricka.
Vonkajsie a vnitorné omietky su vapennocementové hrubé, sokel je s keramickym obkladom. Stavba je napojena
na vodovod, plynovod, kanalizaciu. UdrZba je nepravideln4, stavba je bez viditeInych technickych portch,
Zivotnost predpokladam 80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 25 budovy Cerpacich stanic pre energetiku
KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
0z=(603-330)*0,20 54,60
Ov = (603-330)*4,85 1 324,05
0t =(603-330)*1,20/2 163,80
Obstavany priestor stavby celkom 1542,45

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel’: RU=2580/30,1260 = 85,64 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 1,158 (monoliticka beténova tycova)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podlazie Cislo Vypocet ZP ZP [m2]  Repr. Vypoéet vysky (h) h [m]
Nadzemné 1 (603-330) 273 Repr. 4,85 4,85
Priemerna zastavana plocha: (273) /1=273,00 m?

Priemerna vyska podlazi: (273*4,85) / (273) =4,85m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92 + (24 / 273) =1,0079
Koeficient vplyvu konstrukénej vy$ky podlazi objektu: kve=0,30 + (2,10 / 4,85) = 0,7330
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu
Cislo Nazov Ceﬁlg‘foy/ol;(:;iiel Koef. Stand. ksi Upra;;?*plggielu Cﬁﬁg‘:})(’):’;ﬂ:f l
stavby [%)]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 10,00 1,00 10,00 12,63
2 Zvislé konstrukcie 23,00 1,00 23,00 29,02
3 Stropy 12,00 0,00 0,00 0,00
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 0,90 5,40 6,82
5 Krytina strechy 2,00 0,80 1,60 2,02
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 0,90 0,90 1,14
7 (Jpravy vnutornych povrchov 5,00 1,00 5,00 6,31
8 (Jpravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,79
9 Vnttorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 Schody 3,00 1,00 3,00 3,79
11 Dvere 3,00 0,70 2,10 2,65
12 Vrata 1,00 1,00 1,00 1,26
13 Okna 4,00 1,00 4,00 5,05
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 3,79
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15 Vykurovanie 2,00 0,00 0,00 0,00

16 Elektroinstalacia 7,00 1,00 7,00 8,84

17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,26

18 Vnutorny vodovod 2,00 0,30 0,60 0,76

19 Vnutorna kanalizicia 2,00 0,30 0,60 0,76

20 Vnutorny plynovod 0,00 1,10 0,00 0,00

21 Ohrev teplej vody 1,00 0,00 0,00 0,00

22 Vybavenie kuchym 0,00 1,00 0,00 0,00

23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 0,30 0,90 1,14

24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00

25 Ostatné 6,00 1,00 6,00 7,58
Dalsie konstrukcie

26 plynovod - - 1,10 1,39
Spolu 100,00 79,20 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=79,20 /100 =0,7920

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,629

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,05

Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU * kcu * kv *kzp * kve * kg * kv  [€/m3]

VH = 85,64 €/m3* 2,629 *0,7920 * 1,0079 *0,7330 * 1,158 * 1,05
VH =160,1813 €/m?

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uZivania V [rok] T [rok] Z [roK] 0 [%] TS [%]
Trafo na p.c.2663 1992 28 52 80 35,00 65,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 160,1813 €/m3 * 1542,45 m3 247 071,65
Technické hodnota 65,00 % z 247 071,65 € 160 596,57

2.1.3 SKklenik s.¢.6032 na p.¢.2660

POPIS STAVBY

Budova je jednopodlazna nepodpivnicena, sluZzi ako zazemie sklenikového hospodarstva (Satne, pracovia,
socialne zazemie, kotoliia, komunikacné a skladové priestory). Zaklady st betdnové s izolaciou proti zemnej
vlhkosti, nosny systém je murovany z v skladobnej hriibke do 40 cm. VonkajSie a vnutorné omietky su
vapennocementové hladké, stropy st tramcekové s rovnym podhl'adom, podlahy sui keramické, lepené a z
cementového poteru. Strecha je sedlova s krytinou z AZC sabldn a vinitého plechu. Elektricka instalacia je
svetelna a motoricka - istice. Dvere su drevené prevazne plné, okna drevené zdvojené ale prevazne jednoduché v
kovovom rame, vykurovanie je plynovym kotlom, radiatory su ¢lankové a registre. Osadené su dve smaltované
umyvadlda s nerezovymi pakovymi armatirami, WC je splachovacie, TUV je rie$ena bojlerom, rozvodu vody je z
pozinkovaného potrubia, idrZzba je primerang, Zivotnost predpokladam 100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 48 budovy pre pestovanie rastlin ( skleniky a pod.)
KS: 1271 Nebytové pol'nohospodarske budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
0z=(9,20*16,10-3,55*5,45)*0,20 25,75
Ov =(9,20*%16,10-3,55*5,45)*2,85 367,00
Ot = (9,20%16,10-3,55*5,45)*1,20/2 77,26
Obstavany priestor stavby celkom 470,01
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STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel’: RU=1697 /30,1260 =56,33 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcnej vysky objektu

Podlazie Cislo Vypocet ZP ZP [m2] Repr. Vypocet vysky (h) h [m]
Nadzemné 1 (9,20*16,10-3,55*5,45) 128,77 Repr. 2,85 2,85
Priemerna zastavana plocha: (128,77) / 1 =128,77 m?

Priemerna vyska podlaZzi: (128,77 *2,85) / (128,77) = 2,85 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92 + (24 / 128,77) = 1,1064
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve=0,30+ (2,10 / 2,85) =1,0368
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu
Cislo Nazov cel;lg‘foy/f])(::)iid Koef. Stand. ksi Upracnl;?*pl(;;iiielu cflﬁ(()i‘rll}:)?:n(tje :
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 11,00 1,00 11,00 10,88
2 Zvislé konstrukcie 26,00 1,00 26,00 25,69
3 Stropy 12,00 1,00 12,00 11,87
4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 6,92
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 2,97
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,99
7 Upravy vnitornych povrchov 4,00 1,00 4,00 3,96
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 2,97
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 Schody 2,00 1,00 2,00 1,98
11 Dvere 2,00 1,00 2,00 1,98
12 Vrata 2,00 1,00 2,00 1,98
13 Okna 4,00 1,00 4,00 3,96
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 2,97
15 Vykurovanie 0,00 1,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 7,00 1,00 7,00 6,92
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,99
18 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,98
19 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,98
20 Vnttorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 1,00 1,00 1,00 0,99
22 Vybavenie kuchyi 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 2,00 1,00 2,00 1,98
24 Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00
25 Ostatné 5,00 1,00 5,00 4,95
Dalsie konstrukcie
26 plynovod - - 1,10 1,09
Spolu 100,00 101,10 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=101,10 /100=1,0110
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,629
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km=1,05
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcu * kv * kzp * kvp * kx * km  [€/m3]

VH=56,33 €/m®*2,629*1,0110*1,1064 *1,0368 * 0,939 * 1,05
VH =169,3338 €/m?3
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TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [rokK] 0 [%] TS [%]
Sklenik 5.€.6032 na 1952 68 32 100 68,00 32,00
p.¢.2660
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 169,3338 €/m3 * 470,01 m3 79 588,58
Technickd hodnota 32,009% z 79 588,58 € 25 468,35

2.1.4 Stolarska dielna s.¢.6036 na p.c.2667 /4

POPIS STAVBY

Stavba je jednopodlazna nepodpivnicend, slazila ako sklad a stolarska dielila. Zaklady st betédnové, nosny
systém je murovany z tehal v skladobnej hribke do 50 cm. Fasada vapennocementova, vnutorné omietky su
vapennocementové hladké, podlahy beténové, dvere a vrata plné plechové. Strecha je sedlova z drevenych
vaznikov s krytinou z pozinkovaného plechu, natavovacich asfaltovych pasov, klampiarske konstrukcie su z
pozinkovaného plechu, oknd jednoduché v kovovom rame, drevené jednoduché. . Elektricka inStalacia je svetelna
a motoricka - isti¢e. Udrzba je nepravidelna, objekt je dlhodobo bez vyuzitia, Zivotnost predpokladam 80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 14 budovy spotrebného priemyslu
KS: 1251 Priemyselné budovy
OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
0z= (22,4*14,00)+(1489,00-22,40*14,00)*0,20 548,68
Ov = (22,4*14,00)*4,90+(1489,00-22,40%14,00)*6,90 9 646,90
Ot =(22,4*14,00)*4,90+(1489,00-22,40%*14,00)*1,40 /2 2 359,42
Obstavany priestor stavby celkom 12 555,00

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel’: RU=2156/30,1260 = 71,57 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podlazie Cislo Vypocet ZP ZP [m2]  Repr. Vypocet vysky (h) h [m]
Priemerna zastavana plocha: (880) /1 =880,00 m?
Priemerna vyska podlazi: (880 *6,1873) / (880) =6,19 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 880) = 0,9473
Koeficient vplyvu konstrukénej vy$ky podlazi objektu: kve=0,30 + (2,10 / 6,19) = 0,6393
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu
Cislo Nazov Ceﬁlg‘foy/ol;(:;iiel Koef. Stand. ksi Upra;;?*plggielu Cﬁﬁg‘:})(’):’;ﬂ:f l
stavby [%)]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 8,00 1,00 8,00 8,94
2 Zvislé konstrukcie 21,00 1,00 21,00 23,47
3 Stropy 11,00 1,00 11,00 12,29
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 6,70
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,23
6 Klampiarske konStrukcie 1,00 1,00 1,00 1,12
7 (Jpravy vnutornych povrchov 6,00 1,00 6,00 6,70
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8 l]pravy vonkaj$ich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,35
Vnutorné keramické obklady 1,00 1,00 1,00 1,12
10 Schody 3,00 1,00 3,00 3,35
11 Dvere 3,00 1,00 3,00 3,35
12 Vrata 1,00 1,00 1,00 1,12
13 Okna 5,00 1,00 5,00 5,59
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 3,35
15 Vykurovanie 4,00 0,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 6,00 0,50 3,00 3,35
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,12
18 Vnutorny vodovod 2,00 0,20 0,40 0,45
19 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 2,23
20 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyi 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 1,00 3,00 3,35
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 5,00 1,00 5,00 5,59
Dalsie konstrukcie
26 plynovod - - 1,10 1,23
Spolu 100,00 89,50 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=89,50 /100 = 0,8950
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu =2,629
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,05
Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU * kcu * kv *kzp * kve * kg * kv  [€/m3]

VH=71,57 €/m3* 2,629 *0,8950 * 0,9473 *0,6393 * 0,939 * 1,05
VH =100,5522 €/m?3

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [roK] 0 [%] TS [%]
Stolarska dielna s.¢.6036 na
p.&2667 /4 1952 68 12 80 85,00 15,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 100,5522 €/m3 * 12555,00 m3 1262 432,87
Technicka hodnota 15,00% z 1262 432,87 € 189 364,93

2.1.5 Garaze a dielna s.¢.6037 na p.€.2667/5

POPIS STAVBY

Stavba je jednopodlazna nepodpivnicend, slizi ako autoservis. Zaklady su beténové, nosny systém je murovany
z tehal v skladobnej hribke do 60 cm. Fasada vapennocementova, vnutorné omietky st vapennocementové
hladké, podlahy beténové, dvere a vrata plné plechové. Strecha z beténovych prefabrikatov osadenych na
zelezobetonovych nosnikoch uloZenych na obvodovom murive s krytinou z pozinkovaného plechu, natavovacich
asfaltovych pasov, klampiarske konStrukcie st z pozinkovaného plechu, okna jednoduché v kovovom rame,
drevené jednoduché. . Elektricka instalacia je svetelna a motoricka - isti¢e. Udrzba je nepravideln4, stavba je
vyuzivana bez viditel'nych technickych portch, napojend na inZinierske siete aredlu, Zivotnost predpokladam
100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 61 budovy pre opravy a udrzbu vozidiel, strojov a zariadeni
KS: 1230 Budovy pre obchod a sluzby
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OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
0z= (35,60*12,50+18,50%5,10)*0,20 107,87
Ov = (35,60*12,50*%6,80+18,50*5,10*3,20) 332792
0t =(35,60*12,50*0,60+18,50*5,10*0,35/3) 278,01
Presklenie:3,20%2,50%25,00/2 100,00
Obstavany priestor stavby celkom 3813,80

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel: RU=2129 /30,1260 = 70,67 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcnej vysky objektu

Podlazie Cislo Vypocet ZP ZP [m2] Repr. Vypocet vysky (h) h [m]
( 6,170
Nadzemné 1 (35,60%12,50+18,50*5,10) 539,35 Repr. (35,60%12,50%6,80+18,50*5,10*3,2 ' 2
0))/539,35
Priemerna zastavana plocha: (539,35) /1 =539,35 m?
Priemerna vyska podlazi: (539,35*6,1702) / (539,35) =6,17m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 539,35) = 0,9645
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve=0,30 + (2,10 / 6,17) = 0,6404
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu
Cislo Nazov Celill(;\fojf/o;])z(:)iiel Koef. Stand. Ksi Upri;?*plggielu cﬁﬂgz%?::;f 1
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 11,00 1,00 11,00 10,77
2 Zvislé konstrukcie 26,00 1,00 26,00 25,42
3 Stropy 12,00 1,00 12,00 11,75
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 5,87
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 1,96
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,98
7 ijravy vnutornych povrchov 4,00 1,00 4,00 3,92
8 ijravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 2,94
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 Schody 2,00 1,00 2,00 1,96
11 Dvere 2,00 1,00 2,00 1,96
12 Vrata 3,00 1,00 3,00 2,94
13 Okna 3,00 1,00 3,00 2,94
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 2,94
15 Vykurovanie 1,00 1,00 1,00 0,98
16 Elektroinstalacia 7,00 1,00 7,00 6,85
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,98
18 Vnttorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,96
19 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,96
20 Vnutorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 1,00 1,00 1,00 0,98
22 Vybavenie kuchyi 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 2,00 1,00 2,00 1,96
24 Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 1,00 6,00 5,87

Strana 12



Znalec: Ing. Oto Pisori

Cislo posudku: 205/2020

Dalsie kon$trukcie

26 plynovod - - 1,10 1,08

27 vykurovanie - - 1,05 1,03
Spolu 100,00 102,15 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=102,15/100=1,0215

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,629

Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km=1,05

Vychodiskova hodnota na MJ:

VH = RU * kcu * kv * kzp * kve * ke * kv [€/m?3]
VH=70,67 €/m3* 2,629 * 1,0215 * 0,9645 * 0,6404 * 0,939 * 1,05
VH =115,5773 €/m3

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [rokK] 0 [%] TS [%]
Garaze a dielila s.¢.6037 na
p.82667/5 1952 68 32 100 68,00 32,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 115,5773 €/m3 *3813,80 m3 440 788,71
Technicka hodnota 32,00 % z 440 788,71 € 141 052,39

2.1.6 Kotolna s.¢.6039 na p.c.2667/7

POPIS STAVBY

Stavba je jednopodlazna nepodpivnicenad, sluzi ako kotolila. Zaklady st beténové, nosny systém je murovany z
tehal v skladobnej hrubke do 50 cm. Fasada vapennocementova, vnutorné omietky si vapennocementové
hladké, podlahy beténové, dvere a vrata plné plechové. Strecha z betonovych prefabrikatov uloZzenych na
obvodovom murive s krytinou z natavovacich asfaltovych pasov, klampiarske konstrukcie su z pozinkovaného
plechu, okna drevené jednoduché. Elektricka instalacia je svetelna a motoricka - isti¢e. Udrzba je nepravideln4,
stavba je vyuzivana bez viditel'nych technickych poruch, napojena na inzinierske siete arealu, Zivotnost
predpokladam 100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 21 budovy kotolni a teplarni

KS: 2302 Stavby energetickych zariadeni

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]

0z= (21,95%6,72)*0,20 29,50
Ov =(21,95%6,72)*4,15 612,14
0t =(21,95%6,72)*0,95/3 46,71
Obstavany priestor stavby celkom 688,35
STANOVENIE VYCHODISKOVE]J HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel’: RU=2580/30,1260 = 85,64 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)
Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vySky objektu

Podlazie Cislo Vypocet ZP ZP [m2]  Repr. Vypoéet vysky (h) h [m]
Nadzemné 1 (21,95%6,72) 147,5 Repr. 4,15 4,15

Priemerna zastavana plocha:
Priemerna vyska podlazi:

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu:
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu:

(147,5) / 1 = 147,50 m?

(147,5* 4,15) / (147,5) = 4,15 m

kzp = 0,92 + (24 / 147,5) = 1,0827
kve = 0,30 + (2,10 / 4,15) = 0,8060
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Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cislo Nazov Ce];lg‘foy/(f]’(:;iiel Koef. $tand. Ksi Uprzz;?*pl(():ielu CEI;Z‘ITIS(’)E:[?;; l
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 10,00 1,00 10,00 11,43
2 Zvislé konstrukcie 23,00 1,00 23,00 26,27
3 Stropy 12,00 0,00 0,00 0,00
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 6,86
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,29
6 Klampiarske konStrukcie 1,00 1,00 1,00 1,14
7 Upravy vnitornych povrchov 5,00 1,00 5,00 571
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,43
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 Schody 3,00 1,00 3,00 3,43
11 Dvere 3,00 1,00 3,00 3,43
12 Vrata 1,00 1,00 1,00 1,14
13 Okna 4,00 1,00 4,00 4,57
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 3,43
15 Vykurovanie 2,00 1,00 2,00 2,29
16 Elektroinstalécia 7,00 1,00 7,00 8,00
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,14
18 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,29
19 Vnutorna kanalizcia 2,00 1,00 2,00 2,29
20 Vnutorny plynovod 0,00 1,10 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 1,00 0,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyti 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 0,80 2,40 2,74
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 1,00 6,00 6,86
Dalsie konstrukcie
26 plynovod - - 1,10 1,26
Spolu 100,00 87,50 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=87,50 /100 =0,8750
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,629
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,05
Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU * kcu * kv * kzp * kve * kx * kv [€/m3]
VH =85,64 €/m3* 2,629 *0,8750 * 1,0827 * 0,8060 * 0,939 * 1,05
i VH =169,5014 €/m?3
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
522161375/.;.6039 na 1985 35 25 60 58,33 41,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 169,5014 €/m3 * 688,35 m3 116 676,29
Technicka hodnota 41,67 %z 116 676,29 € 48 619,01
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2.1.7 Tlaciaren s.¢.6038 na p.c.2667/6

POPIS STAVBY

Stavba je jednopodlazna nepodpivnicena, slizi tlaciaren. Zaklady su beténové, nosny systém je murovany z
tehal v skladobnej hriubke do 60 cm, v prednej casti je pristavba (ocel'ova konStrukcia so sendvicovymi panelmi).
Fasdda vapennocementova, vnutorné omietky st vipennocementové hladké, podlahy beténové liate a z PVC,
dvere a vrata plné plechové. Strecha z sedlova s krytinou s krytinou z pozinkovaného plechu, natavovacich
asfaltovych pasov, klampiarske konstrukcie su z pozinkovaného plechu, okna drevené zdvojené a dvojité.
Elektricka instalacia je svetelna a motoricka - isti¢e. Udrzba je pravidelna (zahrnuté v koeficiente vybavenosti),
stavba je vyuZzivana, bez viditel'nych technickych poruch, napojena na inzinierske siete arealu, socialne zazemie
je s beznym vybavenim (splachovacie WC, smaltované umyvadla, nerezové vytokové armatir)y, vykurovanie
ustredné z plynovej kotolne, Zivotnost predpokladam 100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 14 budovy spotrebného priemyslu
KS: 1251 Priemyselné budovy
OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
0z= (8,60*10,80)*0,15+(26,70*26,05)*0,20 153,04
Ov = (8,60*10,80)*2,90+(26,70%26,05)*6,16 4 553,85
0t =(8,60*10,80)*1,15+(26,70*26,05)*0,80 /2 385,03
Obstavany priestor stavby celkom 5091,92

STANOVENIE WCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel’: RU=2156/30,1260 = 71,57 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podlazie Cislo Vypocet ZP ZP [m2]  Repr. Vypoéet vysky (h) h [m]
Nadzemné 1 (8,60%10,80)+(26,70*26,05) 788,42 Repr. g?f)(};goéioz)*2’90+(26’70*26'05)* 5’773
Priemerna zastavana plocha: (788,42) / 1 = 788,42 m?

Priemerna vyska podlazi: (788,42 *5,7759) / (788,42) =5,78 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 788,42) = 0,9504
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kvp=0,30 + (2,10 / 5,78) = 0,6633
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu
Cislo Nazov Ceﬁlg‘foy/ol;(:;iiel Koef. Stand. ksi Upra;;?*plggielu Cﬁﬁg‘:})(’):’;ﬂ:f l
stavby [%)]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 8,00 1,00 8,00 7,79
2 Zvislé konstrukcie 21,00 1,20 25,20 24,51
3 Stropy 11,00 1,20 13,20 12,85
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 5,84
5 Krytina strechy 2,00 1,20 2,40 2,34
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,97
7 (Jpravy vnutornych povrchov 6,00 1,20 7,20 7,01
8 (Jpravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 2,92
9 Vnttorné keramické obklady 1,00 1,20 1,20 1,17
10 Schody 3,00 1,00 3,00 2,92
11 Dvere 3,00 1,00 3,00 2,92
12 Vrata 1,00 1,00 1,00 0,97
13 Okna 5,00 1,30 6,50 6,33
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 2,92
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15 Vykurovanie 4,00 0,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 6,00 0,50 3,00 2,92
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,97
18 Vnutorny vodovod 2,00 0,20 0,40 0,39
19 Vnutorna kanalizicia 2,00 1,00 2,00 1,95
20 Vnutorny plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00
21  Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchym 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 1,00 3,00 2,92
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 5,00 1,50 7,50 7,30
Dalsie konstrukcie
26 plynovod - - 1,10 1,07
27 vykurovanie - - 1,05 1,02
Spolu 100,00 102,75 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=102,75/100=1,0275
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,629
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,05

Vychodiskova hodnota na MJ:

VH =RU * kcu * kv *kzp * kve * kg * kv  [€/m3]

VH=71,57 €/m3* 2,629 *1,0275 * 0,9504 * 0,6633 * 0,939 * 1,05

VH = 120,1641 €/m3
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] 0 [%] TS [%]
glfczlgge;} 65'5'6038 na 1952 68 32 68,00 32,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 120,1641 €/m3 * 5091,92 m3 611 865,98
Technické hodnota 32,00% z 611 865,98 € 195 797,11

2.1.8 Telocvicna s.€.6038 na p.€.2667/6
POPIS STAVBY

Stavba je jednopodlazna nepodpivnicend, sluZzila ako sklad a potom ako telocvi¢na. Zaklady su beténové, nosny
systém je murovany z tehal v skladobnej hriibke do 60 cm, rozdelena je na dvojtrakt beténovymi stipmi. Fasada
vapennocementova, vnutorné omietky si vidpennocementové hladké, podlahy beténové liate a z PVC, dvere a
vrata plné plechové. Strecha zo stresnych beténovych dosiek ulozenych na ocel'ovych nosnikoch, je plocha so
spadom 5%, krytina asfaltové natavovacie pasy, rekonStruované bolo socidlne zazemie (WC, umyvadla, sprchy,
vytokové armatury, obklady stien a podlahy) co je zahnuté v koeficiente vybavenosti. Klampiarske konstrukcie
st z pozinkovaného plechu, okna drevené zdvojené a dvojité. Elektricka inStalacia je svetelnd a motoricka - istice.
Udrzba je nepravideln4, nie je vyuZivana, bez viditeI'nych technickych portch, napojend na inZinierske siete
aredlu, vykurovanie tstredné v sicasnej dobe z plynovej kotolne, Zivotnost predpokladam 100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 14 budovy spotrebného priemyslu
KS: 1251 Priemyselné budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
0z=20,60*%26,06*%0,20 107,37
Ov = 20,60*%26,05*%6,16 3 305,64
0t =20,60*26,05%0,80/2 214,65
Obstavany priestor stavby celkom 3627,66
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STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel’: RU=2156 /30,1260 =71,57 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcnej vysky objektu

Podlazie Cislo Vypocet ZP ZP [m2] Repr. Vypocet vysky (h) h [m]
Nadzemné 1 20,60*%26,05 536,63 Repr. 6,16 6,16
Priemerna zastavana plocha: (536,63) / 1=536,63 m?2
Priemerna vyska podlaZzi: (536,63 *6,16) / (536,63) = 6,16 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92 + (24 / 536,63) = 0,9647
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve=0,30+ (2,10 / 6,16) = 0,6409
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu
Cislo Nazov cel;lg‘foy/f])(::)iid Koef. Stand. ksi Upracnl;?*pl(;;iiielu cflﬁ(()i‘rll}:)?:n(tje :

stavby [%]

Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 8,00 1,00 8,00 8,94
2 Zvislé konstrukcie 21,00 1,00 21,00 23,47
3 Stropy 11,00 1,00 11,00 12,29
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 6,70
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,23
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,12
7 Upravy vnitornych povrchov 6,00 1,00 6,00 6,70
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,35
9 Vnutorné keramické obklady 1,00 1,00 1,00 1,12
10 Schody 3,00 1,00 3,00 3,35
11 Dvere 3,00 1,00 3,00 3,35
12 Vrata 1,00 1,00 1,00 1,12
13 Okna 5,00 1,00 5,00 5,59
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 3,35
15 Vykurovanie 4,00 0,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 6,00 0,50 3,00 3,35
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,12
18 Vnutorny vodovod 2,00 0,20 0,40 0,45
19 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 2,23
20 Vnttorny plynovod 0,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyi 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 1,00 3,00 3,35
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 5,00 1,00 5,00 5,59

Dalsie konstrukcie
26 plynovod - - 1,10 1,23

Spolu 100,00 89,50 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=89,50 /100 = 0,8950
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,629
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km=1,05
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcu * kv * kzp * kvp * kx * km  [€/m3]

VH = 71,57 €/m? * 2,629 * 0,8950 * 0,9647 * 0,6409 * 0,939 * 1,05
VH = 102,6555 €,/m3
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TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [rokK] 0 [%] TS [%]
Telocvicna s.¢.6038 na
p.£2667/6 1952 68 12 80 85,00 15,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 102,6555 €/m3 * 3627,66 m3 372 399,25
Technickd hodnota 15,00 % z 372 399,25 € 55 859,89

2.1.9 Bytovy objekt s.¢.6038 na p.¢.2667/6

POPIS STAVBY

Stavba je jednopodlazna nepodpivnicens, slazila ako byt. Zaklady st beténové, nosny systém je murovany z
tehal v skladobnej hrubke do 60 cm. Fasdda vapennocementova, vnutorné omietky sui vapennocementové
hladké, podlahy velkoplosné parkety, keramické, dvere drevené plné a presklené. Strecha sedlova s krytinou z
vinitého plechu. Rekonstruované bolo socialne zazemie (WC, umyvadlo, sprcha, vytokové armatury, obklady
stien a podlahy), kuchyiia s beznou linkou, nerezovym drezom, elektrickym Sporakom bez digestory, o je
zahnuté v koeficiente vybavenosti. Klampiarske konstrukcie st z pozinkovaného plechu, okna drevené zdvojené.
Elektricka intalacia je svetelna - isti¢e. Udrzba je primerana, v ¢ase obhliadky bez vyuZitia, bez viditeInych
technickych poruich, napojena na inzinierske siete aredlu okrem plynovodu, vykurovanie tstredné v sticasnej
dobe z plynovej kotolne, radiatory clankové a panelové, rozvod studenej a teplej vody je z pozinkovaného
potrubia, splasky st zvedené do kanalizacie, Zivotnost predpokladam 100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 73 budovy ubytovni zamestnancov, Studentov, Ziakov, s kuchyiiou
KS: 1130 Ostatné budovy na byvanie
OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
0z=8,29*15,45%0,20 25,62
Ov = 8,29%15,45*3,45 441,88
0t =8,29%15,45*1,14/2 73,01
Obstavany priestor stavby celkom 540,51

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel: RU=2824 /30,1260 =93,74 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcnej vysky objektu

Podlazie Cislo Vypocet ZP ZP [m2] Repr. Vypocet vysky (h) h [m]
Nadzemné 1 8,29*15,45 128,08 Repr. 3,45 3,45
Priemerna zastavana plocha: (128,08) /1 =128,08 m?

Priemerna vyska podlazi: (128,08 * 3,45) / (128,08) = 3,45 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 128,08) = 1,1074
Koeficient vplyvu konstrukénej vy$ky podlazi objektu: kve =0,30 + (2,10 / 3,45) = 0,9087
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu
Cislo Nazov Ce;;g‘g;:]mciiiel Koef. $tand. ksi Upri;?*plg:ielu Cflrcl)(()l‘rlls(l):):n(tje l
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 6,00 1,00 6,00 6,02
2 Zvislé konstrukcie 15,00 1,00 15,00 15,07
3 Stropy 8,00 0,80 6,40 6,43
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 6,02
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,01
6 Klampiarske konStrukcie 1,00 1,00 1,00 1,00
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(Jpravy vnutornych povrchov 7,00 1,00 7,00 7,03
Upravy vonkaj$ich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,01
Vnutorné keramické obklady 3,00 1,00 3,00 3,01
10 Schody 3,00 1,00 3,00 3,01
11 Dvere 4,00 1,00 4,00 4,02
12 Vrata 0,00 1,00 0,00 0,00
13 Okna 6,00 1,10 6,60 6,63
14 Povrchy podlah 3,00 1,30 3,90 3,92
15 Vykurovanie 5,00 1,00 5,00 5,02
16 Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 6,02
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,00
18 Vnutorny vodovod 3,00 1,00 3,00 3,01
19 Vnutorna kanalizacia 3,00 1,00 3,00 3,01
20 Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 1,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 2,01
22 Vybavenie kuchyi 2,00 0,80 1,60 1,61
23 Hygienické zariadenia a WC 4,00 1,00 4,00 4,02
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 4,00 1,00 4,00 4,02
Dalsie konstrukcie
26 plynovod - - 1,10 1,10
Spolu 100,00 99,60 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=99,60 /100 = 0,9960
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu =2,629
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,05
Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU * kcu * kv *kzp * kve * kg * kv  [€/m3]

VH=93,74 €/m3* 2,629 *0,9960 * 1,1074 * 0,9087 * 0,939 * 1,05
VH = 243,5313 €/m?

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [roK] 0 [%] TS [%]
Bytovy objekt s.¢.6038 na
p.82667/6 1952 68 32 100 68,00 32,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 243,5313 €/m3 * 540,51 m3 131 631,10
Technicka hodnota 32,00%z131631,10 € 42 121,95

2.1.10 Hala s.¢.6034 na p.¢.2645/4 sklad krmiva a chov koni

POPIS STAVBY

Stavba je dvojpodlazna, nepodpivnicend, sluzi ako sklad krmiva a koniaren. Zaklady st beténové, nosny systém
je murovany z tehal v skladobnej hribke do 60 cm, rozdelena je na dvojtrakt murivom z palenych tehal. Fasada
vapennocementova, vnutorné omietky si vidpennocementové hladké, podlahy beténové liate a z PVC, dvere a
vrata plné plechové. Strecha je pultova drevena tramova s rovnym podhl'adom, krytina z pozinkovaného plechu,
rekonStruované bolo socidlne zazemie (WC, umyvadlo, sprcha, vytokové armatuiry, obklady stien a podlahy
socialneho zadzemia prizemia koniarne) ¢o je zahnuté v koeficiente vybavenosti. Klampiarske konstrukcie st z
pozinkovaného plechu, okna drevené zdvojené a dvojité. Elektricka instalacia je svetelna a motoricka - istice.
Udrzba je nepravidelna, poschodie je poskodené dlhodobo bez vyuZitia, vykurovanie ¢asti prizemia koniarne je
plynovym kotlom z kotolne prizemia, TUV je pripravovana plynovym prietokovym ohrievacom, rozvod studenej
a teplej vody je z pozinkovaného potrubia, splasky st zvedené do kanalizacie, Zivotnost na zaklade uvedeného
predpokladam 80 rokov.
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ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 87 budovy pre skladovanie a ipravu objemového krmiva a steliva
KS: _1271 Nebytové pol'nohospodarske budovy
OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
0z=(11,25*79,65)*0,20 179,21
Ovl = (11,25*79,65)*3,20 2 867,40
ovll = (11,25*79,65)*2,40 2150,55
Ot =0vi = (11,25%79,65)*0,85/3 253,88
Obstavany priestor stavby celkom 5451,04
STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel: RU=2055/30,1260 = 68,21 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcnej vysky objektu

Podlazie Cislo Vypocet ZP ZP [m2] Repr. Vypocet vysky (h) h [m]
Nadzemné 1 (11,25*79,65) 896,06 Repr. 3,20 3,2
Nadzemné 2 (11,25%79,65) 896,06 Repr. 2,40 24
Priemerna zastavana plocha: (896,06 +896,06) / 2 =896,06 m?

Priemerna vyska podlazi: (896,06 * 3,2 + 896,06 * 2,4) / (896,06 + 896,06) = 2,80 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 896,06) = 0,9468
Koeficient vplyvu konstrukénej vy$ky podlazi objektu: kvp=0,30 + (2,10 / 2,8) = 1,0500
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu
Cislo Nazov Cel;lg‘foy/or]’(::)iiel Koef. Stand. Ksi Upri;?*plggielu CEI:(;‘I?(’)F:I?;; 1
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 13,00 1,00 13,00 14,36
2 Zvislé konstrukcie 30,00 1,00 30,00 33,18
3 Stropy 14,00 0,40 5,60 6,19
4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 7,73
5 Krytina strechy 3,00 0,80 2,40 2,65
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,10
7 ijravy vnutornych povrchov 4,00 1,00 4,00 4,42
8 ijravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,31
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 Schody 2,00 0,80 1,60 1,77
11 Dvere 2,00 1,00 2,00 2,21
12 Vrata 3,00 1,00 3,00 3,31
13 Okna 3,00 0,80 2,40 2,65
14 Povrchy podlah 3,00 0,80 2,40 2,65
15 Vykurovanie 0,00 0,00 0,00 0,00
16 Elektroinstalacia 6,00 1,00 6,00 6,63
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,10
18 Vnutorny vodovod 0,00 1,00 0,00 0,00
19 Vnutorna kanalizacia 0,00 1,00 0,00 0,00
20 Vnutorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,00 1,00 0,00 0,00
22 Vybavenie kuchyi 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 1,00 0,00 0,00
24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00
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25 Ostatné 5,00 1,00 5,00 5,52
Dalsie konstrukcie

26 plynovod - - 1,10 1,22
Spolu 100,00 90,50 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=90,50 /100 = 0,9050

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,629

Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km=1,05

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * kcu * kv * kzp * kve * ke * kv [€/m?3]

VH =68,21 €/m3* 2,629 * 0,9050 * 0,9468 * 1,0500 * 0,939 * 1,05
VH =159,0705 €/m?3

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [rokK] 0 [%] TS [%]
Hala s.¢.6034 na
p.€.2645/4 sklad krmiva a 1952 68 12 80 85,00 15,00
chov koni
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 159,0705 €/m3 * 5451,04 m3 867 099,66
Technicka hodnota 15,00 % z 867 099,66 € 130 064,95

2.1.11 Hala s.¢.6035 na p.€.2645/5 sklad krmiva

POPIS STAVBY

Stavba je prizemn4, nepodpivnicen3, slazi ako sklad krmiva. Zaklady s beténové, nosny systém je murovany z
tehal v skladobnej hrubke do 60 cm. Fasdda vapennocementova, vnutorné omietky sl vipennocementové
hladké, podlahy beténové , dvere a vrata plné plechové. Strecha je pultova drevena tramova s rovnym
podhl'adom, krytina z pozinkovaného plechu. . Klampiarske konstrukcie su z pozinkovaného plechu, okna
drevené dvojité. Elektricka instalacia je svetelna. UdrZba je nepravidelnd, Zivotnost na zaklade uvedeného
predpokladam 80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 87 budovy pre skladovanie a tipravu objemového krmiva a steliva
KS: 1271 Nebytové pol'nohospodarske budovy
OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
0z= (11,60%21,70)*0,20 50,34
Ovl = (11,60%21,70)*4,50 1132,74
0t=11,60*21,70*1,35/3 113,27
Obstavany priestor stavby celkom 1296,35
STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel’: RU=2055/30,1260 = 68,21 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podlazie Cislo Vypocet ZP ZP [m2]  Repr. Vypoéet vysky (h) h [m]
Nadzemné 1 (11,60*21,70) 251,72 Repr. 4,50 4,5
Priemerna zastavana plocha: (251,72) / 1 =251,72 m?

Priemerna vyska podlazi: (251,72 *4,5) / (251,72) =4,50 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp=0,92 + (24 / 251,72) = 1,0153
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve=0,30 + (2,10 / 4,5) = 0,7667
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Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cislo Nazov Ce];lg‘foy/(f]’(:;iiel Koef. $tand. Ksi Uprzz;?*pl(():ielu CEI;Z‘ITIS(’)E:[?;; l
stavby [%]

Konstrukcie podl'a RU

1 Zaklady vrat. zemnych prac 13,00 1,00 13,00 14,59

2 Zvislé konstrukcie 30,00 1,00 30,00 33,69

3 Stropy 14,00 0,30 4,20 4,71

4 ZastreSenie bez krytiny 7,00 1,00 7,00 7,86

5 Krytina strechy 3,00 0,80 2,40 2,69

6 Klampiarske konStrukcie 1,00 1,00 1,00 1,12

7 Upravy vnitornych povrchov 4,00 1,00 4,00 4,49

8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,37

9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00

10 Schody 2,00 0,80 1,60 1,80

11 Dvere 2,00 1,00 2,00 2,24

12 Vrata 3,00 1,00 3,00 3,37

13 Okna 3,00 0,80 2,40 2,69

14 Povrchy podlah 3,00 0,80 2,40 2,69

15 Vykurovanie 0,00 0,00 0,00 0,00

16 Elektroinstalécia 6,00 1,00 6,00 6,73

17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,12

18 Vnutorny vodovod 0,00 1,00 0,00 0,00

19 Vnutorna kanalizcia 0,00 1,00 0,00 0,00

20 Vnutorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00

21 Ohrev teplej vody 0,00 1,00 0,00 0,00

22 Vybavenie kuchyn 0,00 1,00 0,00 0,00

23 Hygienické zariadenia a WC 0,00 1,00 0,00 0,00

24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0,00

25 Ostatné 5,00 1,00 5,00 5,61
Dalsie konstrukcie

26 plynovod - - 1,10 1,23
Spolu 100,00 89,10 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=89,10 /100 =0,8910

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,629

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,05

Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU * kcu * kv * kzp * kve * kx * kv [€/m3]

VH=68,21€/m3*2,629 *0,8910 * 1,0153 *0,7667 * 0,939 * 1,05
VH =122,6284 €/m?3
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

Hala s.¢.6035 na
p.£.2645/5 sklad krmiva 1952 68 12 80 85,00 15,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 122,6284 €/m3 * 1296,35 m3 158 969,33
Technicka hodnota 15,00 % z 158 969,33 € 23 845,40
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2.1.12 Skola stip.¢.3398 na parc.¢.2642
POPIS STAVBY

Stavba jedvojpodlazna s vyuzitim casti podkrovia v l'avom trakte, slizi na acel zriadenia. Zaklady sd beténové,
nosny systém je murovany z tehal v skladobnej hrubke do 60 cm, . Fasdda vapennocementova, vnutorné
omietky su vapennocementové hladké, podlahy z PVC a vel'koploSnych parkiet, okna plastové s izotermickymi
sklami. Strecha z sedlova s krytinou s krytinou z pozinkovaného plechu, klampiarske konstrukcie su z
pozinkovaného plechu, Elektricka instalacia je svetelna a motoricka - isti¢e. Udrzba je pravidelna (zahrnuta v
koeficiente vybavenosti), stavba je vyuZzivand, bez vidite'nych technickych portch, napojena na inzinierske siete
aredlu, socidlne zazemie je s beznym vybavenim (splachovacie WC, smaltované umyvadla, nerezové vytokové
armatur)y, vykurovanie Ustredné z plynovej kotolne, Zivotnost predpokladdm 100 rokov. Komplexna
rekonstrukcia stavby bola realizovana v roku 2015, ¢o je zohl'adnené vo vypocte opotrebenia Analytickou
metodou (zniZenie opotrebenia).

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 3? budovy ucebni ( tried ) zdkladnych $kol
KS: 1263 Skoly, univerzity a budovy na vzdelavanie
OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
Zaklady
386,00*0,35 135,10
Vrchna stavba
386,00 *3,35+386,00*3,35+386,00*2,45+3,86*1,25/2 3534,31
Obstavany priestor stavby celkom 3669,41
STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel: RU=2375/30,1260 = 78,84 €/m3
Koeficient konstrukcie: kx = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcnej vysky objektu

Podlazie Cislo Vypocet ZP ZP [m2] Repr. Vypocet vysky (h) h [m]
Nadzemné 1 386,00 386 Repr. 3,35 3,35
Nadzemné 2 386,00 386 Repr. 3,35 3,35
Nadzemné 3 386,00 386 Repr. 2,45 2,45

Priemerna zastavana plocha: (386 + 386 + 386) / 3 = 386,00 m?
Priemerna vyska podlazi: (386 * 3,35 + 386 * 3,35 + 386 * 2,45) / (386 + 386 + 386) =3,05 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 386) = 0,9822
Koeficient vplyvu konstrukénej vy$ky podlazi objektu: kve =0,30 + (2,10 / 3,05) = 0,9885
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu
Cislo Nazov Ceﬁ‘g‘g}ﬁ‘lﬁel Koef. $tand. ksi Upraé;?*plg:ielu Cflrcl)(()l‘rlls(l):):n(tje l
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 7,00 1,00 7,00 6,65
2 Zvislé konstrukcie 19,00 1,00 19,00 18,03
3 Stropy 11,00 1,10 12,10 11,49
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,20 7,20 6,84
5 Krytina strechy 2,00 1,20 2,40 2,28
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,95
7 Upravy vnitornych povrchov 7,00 1,10 7,70 7,31
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 2,85
9 Vnutorné keramické obklady 2,00 1,00 2,00 1,90
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10 Schody 3,00 1,00 3,00 2,85
11 Dvere 3,00 1,00 3,00 2,85
12 Vrata 0,00 1,00 0,00 0,00
13 Okna 5,00 1,30 6,50 6,17
14 Povrchy podlah 2,00 1,00 2,00 1,90
15 Vykurovanie 4,00 1,20 4,80 4,56
16 Elektroinstalacia 5,00 1,00 5,00 4,75
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,95
18 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,90
19 Vnutorna kanalizicia 2,00 1,00 2,00 1,90
20 Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,95
21 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,90
22 Vybavenie kuchyi 2,00 1,00 2,00 1,90
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 1,00 3,00 2,85
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 1,10 6,60 6,27
Spolu 100,00 105,30 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=105,30 /100 =1,0530
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,629
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,05
Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU * kcu * kv * kzp * kve * kg * kv  [€/m3]

VH =78,84 €/m3* 2,629 *1,0530 * 0,9822 *0,9885 * 0,939 * 1,05
VH = 208,9282 €/m?

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia analytickou met6dou
Cislo Nazov p:;il::‘[’&)] Rok uzivania Zivotnost Vek Opotll;zl])enie

1 Zaklady vrat. zemnych prac 6,65 1950 175 70 2,66
2 Zvislé konstrukcie 18,03 1950 140 70 9,02
3 Stropy 11,49 1950 140 70 5,75
4 ZastreSenie bez krytiny 6,84 1950 110 70 4,35
5 Krytina strechy 2,28 2015 70 5 0,16
6 Klampiarske konstrukcie 0,95 2015 70 5 0,07
7 Upravy vnitornych povrchov 7,31 2015 70 5 0,52
8 Upravy vonkajsich povrchov 2,85 2015 70 5 0,20
9 Vnutorné keramické obklady 1,90 2015 70 5 0,14
10 Schody 2,85 2015 140 5 0,10
11 Dvere 2,85 2015 70 5 0,20
12 Vrata 0,00 1950 0 0 0,00
13 Okna 6,17 2015 70 5 0,44
14 Povrchy podlah 1,90 2015 70 5 0,14
15 Vykurovanie 4,56 2015 70 5 0,33
16 Elektroinstalacia 4,75 2015 70 5 0,34
17 Bleskozvod 0,95 2015 70 5 0,07
18 Vnttorny vodovod 1,90 2015 70 5 0,14
19 Vnutorna kanalizacia 1,90 2015 70 5 0,14
20 Vnttorny plynovod 0,95 2015 70 5 0,07
21 Ohrev teplej vody 1,90 2015 70 5 0,14
22 Vybavenie kuchyi 1,90 2015 70 5 0,14
23 Hygienické zariadenia a WC 2,85 2015 70 5 0,20
24 Vytahy 0,00 1950 0 0 0,00
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25 Ostatné 6,27 2015 70 5 0,45
Opotrebenie 25,77%
Technicky stav 74,23%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 208,9282 €/m3 * 3669,41 m3 766 643,23

Technicka hodnota 74,23 % z 766 643,23 € 569 079,27

2.1.13 Unimobunky na parc.¢.2643

POPIS STAVBY

Unimobunkovy systém osadeny na beténovej zakladovej platni. Podlahy prevazne z PVC, okna drevené zdvojené,
dvere drevené plné a presklené, schody kovové, socidlne zazemie bezné zvlast pre Zeny a muzov.strecha sedlova
s krytinou z pozinkovaného plechu. Stavba je bez idrzby a dlhodobého vyuZitia, Zivotnost 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 801 32 budovy ucebni ( tried ) zakladnych $kol
KS: 1263 Skoly, univerzity a budovy na vzdelavanie
OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]

Zaklady

499,00%0,20 99,80
Vrchna stavba

499,00*2,45+499,00*2,45 2 445,10
ZastreSenie

499,00%0,65/2 162,18
Obstavany priestor stavby celkom 2707,08
STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’: RU=2375/30,1260 = 78,84 €/m3

Koeficient konStrukcie: kk = 1,241 (montovana z priestorovych buniek)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podlazie Cislo Vypocet ZP ZP [m2]  Repr. Vypoéet vysky (h) h [m]
Nadzemné 1 499,00 499 Repr. 2,45 2,45
Nadzemné 2 499,00 499 Repr. 2,45 2,45
Priemerna zastavana plocha: (499 +499) / 2 =499,00 m?

Priemerna vyska podlazi: (499 * 2,45 + 499 *2,45) / (499 + 499) = 2,45 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 499) = 0,9681
Koeficient vplyvu konstrukénej vy$ky podlazi objektu: kvp=0,30+ (2,10 / 2,45) = 1,1571
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu
Cislo Nazov Ceﬁ‘g‘g}ﬁ‘lﬁel Koef. Stand. ksi Upraé;?*plg:ielu CEI(I)(:]‘I?(’):)::;; l
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 7,00 1,00 7,00 8,05
2 Zvislé konstrukcie 19,00 0,80 15,20 17,45
3 Stropy 11,00 0,90 9,90 11,38
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 6,90
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,30
6 Klampiarske konStrukcie 1,00 0,90 0,90 1,03
7 (Jpravy vnutornych povrchov 7,00 0,90 6,30 7,24
8 (Jpravy vonkajsich povrchov 3,00 1,00 3,00 3,45

Strana 25



Znalec: Ing. Oto Pisori Cislo posudku: 205/2020

9 Vnutorné keramické obklady 2,00 1,00 2,00 2,30
10 Schody 3,00 1,00 3,00 3,45
11 Dvere 3,00 1,00 3,00 3,45
12 Vrata 0,00 1,00 0,00 0,00
13 Okna 5,00 0,90 4,50 5,17
14 Povrchy podlah 2,00 1,00 2,00 2,30
15 Vykurovanie 4,00 0,50 2,00 2,30
16 Elektroinstalacia 5,00 1,00 5,00 5,75
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,15
18 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,30
19 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 2,30
20 Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 1,15
21 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 2,30
22 Vybavenie kuchyi 2,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 0,80 2,40 2,76
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 0,80 4,80 5,52
Spolu 100,00 87,00 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=87,00/100=0,8700
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,629
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,05
Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU * kcu * kv *kzp * kve * kg * kv  [€/m3]

VH=78,84 €/m3* 2,629 *0,8700 * 0,9681 *1,1571 * 1,241 * 1,05
VH = 263,2138 €/m?

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Unimobunky na 1985 35 15 50 70,00 30,00
parc.c.2643
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 263,2138 €/m3*2707,08 m3 712 540,81
Technicka hodnota 30,00 % z 712 540,81 € 213762,24

2.1.14 Garaze s.€.5970 na p.c.2644

POPIS STAVBY

Stavba je jednopodlazna nepodpivnicCend, sluzi ako garaze a v zadnej ¢asti je priestor pre cukrarenska vyucbu
ziakov. Zaklady su beténové, nosny systém je murovany z tehal v skladobnej hriibke do 60 cm. Fasada
vapennocementova, vnutorné omietky si vapennocementové hladké, podlahy beténové, dvere a vrata plné
plechové. Strecha je sedlova s krytinou z pozinkovaného plechu, klampiarske konstrukcie st z pozinkovaného
plechu, okna jednoduché v kovovom rame a plastové na ucebniach.. Elektricka instalacia je svetelna a motoricka -
isti¢e. UdrZba je pravidelna, stavba je vyuZivana, bez viditeI'nych technickych portich, napojend na inZinierske
siete arealu, Zivotnost predpokladam 100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 61 budovy pre opravy a udrzbu vozidiel, strojov a zariadeni
KS: 1230 Budovy pre obchod a sluzby
OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
0z=(19,80*10,10+25,85*11,95)*0,30 152,67
Ov =(19,80*10,10*5,60+25,85%11,95*4,80) 2 602,64
0t =(19,80*10,10*1,80/2 +25,85*7,50*4,65/2+25,85*4,45*0,85/3) 663,33
Obstavany priestor stavby celkom 3418,64
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STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel’: RU=2129 /30,1260 =70,67 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcnej vysky objektu

Podlazie Cislo Vypocet ZP ZP [m2] Repr. Vypocet vysky (h) h [m]
Nadzemné 1 19,80*10,10+25,85*%11,95 508,89 Repr. go(;’/BSO(:;g’;0*5'60+25’85*11'95*4‘ 5'11;‘;
Priemerna zastavana plocha: (508,89) /1 =508,89 m2
Priemerna vyska podlaZzi: (508,89 *5,1144) / (508,89) =5,11 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp =0,92 + (24 / 508,89) = 0,9672
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kvp=0,30+(2,10 /5,11)=0,7110
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cislo Nazov cel;lg‘foy/j]’(:::)iid Koef. Stand. ksi Upracnl;?*pl(;;iiielu cflﬁ(()i‘rll}:)?:n(tje :
stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 11,00 1,00 11,00 11,13
2 Zvislé konstrukcie 26,00 1,00 26,00 26,35
3 Stropy 12,00 0,80 9,60 9,71
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 6,07
5 Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 2,02
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 1,01
7 Upravy vnitornych povrchov 4,00 1,00 4,00 4,05
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 0,70 2,10 2,12
9 Vnutorné keramické obklady 0,00 1,00 0,00 0,00
10 Schody 2,00 1,00 2,00 2,02
11 Dvere 2,00 1,00 2,00 2,02
12 Vrata 3,00 1,00 3,00 3,03
13 Okna 3,00 1,00 3,00 3,03
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 3,03
15 Vykurovanie 1,00 1,00 1,00 1,01
16 Elektroinstalacia 7,00 1,00 7,00 7,08
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,01
18 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,02
19 Vnutorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 2,02
20 Vnttorny plynovod 0,00 1,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 1,00 1,00 1,00 1,01
22 Vybavenie kuchyi 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 2,00 1,00 2,00 2,02
24 Vytahy 0,00 1,00 0,00 0,00
25 Ostatné 6,00 1,00 6,00 6,07
Dalsie konstrukcie
26 plynovod - - 1,10 1,11
27 vykurovanie - - 1,05 1,06
Spolu 100,00 98,85 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=98,85 /100 = 0,9885
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,629
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km=1,05
Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU * kcu * kv *kzp *kve * kx * kv [€/m3]

VH=70,67 €/m3* 2,629 *0,9885 *0,9672 *0,7110 * 0,939 * 1,05
VH =124,5212 €/m3
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TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [rokK] 0 [%] TS [%]
Garaze s.¢.5970 na p.¢.2644 1952 68 32 100 68,00 32,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 124,5212 €/m3 * 3418,64 m3 425 693,16
Technicka hodnota 32,00 % z 425 693,16 € 136 221,81

2.1.15 Kultdarna miestnost s.¢.5971 na p.¢.2667/1

POPIS STAVBY

Stavba je jednopodlazna nepodpivnicend, slizi ako kultirna miestnost v prednej casti kde bola prevedena
rekonstrukcia vnutornych priestorov. Zadna cast stavby je v p6vodnom stave. Zaklady su beténové, nosny
systém je murovany z tehal v skladobnej hribke do 60 cm. Fasdda vapennocementova, vnitorné omietky su
vapennocementové hladké, podlahy betonové, dvere a vrata plné plechové. Strecha z drevena tramova s rovaym
podhl'adom, strecha je sedlova s krytinou z pozinkovaného plechu, natavovacich asfaltovych pasov, klampiarske
konstrukcie su z pozinkovaného plechu, okna jednoduché v kovovom rame, plastové v rekonstruovanej casti .
Elektricka instalacia je svetelna a motoricka - isti¢e. Udrzba je primerana v prednej ¢asti, zadny trakt je bez
udrzby (zatecCené stropy a omietky). Stavba je vyuzivana napojena na inZinierske siete arealu, zivotnost
predpokladam 100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 49 budovy pre vedu, kultiru a osvetu - ostatné
KS: 1261 Budovy na kulttiru a verejnu zabavu
OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypocet Obstavany priestor [m3]
0z= (1068,00)*0,20 213,60
Ov =1068,00%2,90 3097,20
0t =(1068*1,65/2) 881,10
Obstavany priestor stavby celkom 4191,90
STANOVENIE WCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoctovy ukazovatel: RU=2970 /30,1260 = 98,59 €/m3
Koeficient konstrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehdl, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcnej vysky objektu

Podlazie Cislo Vypocet ZP ZP [m2] Repr. Vypocet vysky (h) h [m]
Nadzemné 1 2053,00 2053 Repr. 2,90 2,9
Priemerna zastavana plocha: (2053) /1 =2053,00 m?

Priemerna vyska podlazi: (2053*2,9) /(2053)=2,90 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 2053) = 0,9317
Koeficient vplyvu konstrukénej vy$ky podlazi objektu: kve=0,30+ (2,10 / 2,9) =1,0241
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu
Cislo Nazov Ceﬁlg‘foy/ol;(:;iiel Koef. Stand. ksi Upra;;?*plggielu Cﬁﬁg‘:})(’):’;ﬂ:f l
stavby [%)]
Konstrukcie podl'a RU
1 Zaklady vrat. zemnych prac 6,00 1,00 6,00 6,24
2 Zvislé konstrukcie 17,00 1,00 17,00 17,69
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 8,32
4 ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 6,24
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,12
6 Klampiarske konStrukcie 1,00 1,00 1,00 1,04
7 (Jpravy vnutornych povrchov 7,00 1,00 7,00 7,28
8 (Jpravy vonkajsich povrchov 4,00 1,00 4,00 4,16
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9 Vnutorné keramické obklady 2,00 1,00 2,00 2,08
10 Schody 3,00 1,00 3,00 3,12
11 Dvere 4,00 1,00 4,00 4,16
12 Vrata 0,00 1,00 0,00 0,00
13 Okna 6,00 1,00 6,00 6,24
14 Povrchy podlah 3,00 0,70 2,10 2,18
15 Vykurovanie 5,00 0,50 2,50 2,60
16 Elektroinstalacia 6,00 0,90 5,40 5,62
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,04
18 Vnutorny vodovod 3,00 1,00 3,00 3,12
19 Vnutorna kanalizacia 3,00 1,00 3,00 3,12
20 Vnutorny plynovod 1,00 1,00 1,00 1,04
21 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 2,08
22 Vybavenie kuchyi 0,00 1,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 3,00 1,00 3,00 3,12
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 5,00 0,80 4,00 4,16
Dalsie konstrukcie
26 plynovod - - 1,10 1,14
27 vykurovanie - - 1,05 1,09
Spolu 100,00 96,15 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=96,15/100=0,9615
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu =2,629
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =1,05
Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU * kcu * kv *kzp * kve * kg * kv  [€/m3]

VH =98,59 €/m?3* 2,629 *0,9615 *0,9317 *1,0241 * 0,939 * 1,05
VH = 234,4478 €/m3

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [roK] 0 [%] TS [%]

Kultirna miestnost’
525971 na p&.2667/1 1970 50 50 100 50,00 50,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 234,4478 €/m3* 4191,90 m3 982 781,73
Technicka hodnota 50,00 % z 982 781,73 € 491 390,87

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Plynomerna s.¢.6041 na parc.¢.2667/9

POPIS STAVBY

Stavba je jednopodlaznd, nepodpivnicenad. Murovana je ztvarnic v skladobnej hriibke do 30 cm, strecha je plocha
z beténovych prefabrikatov s krytinou z asfaltovych natavovacich pasov. Dvere su plné kovové. Fasadda a
vnutorné omietky si hladké vapennocementové, podlaha je beténova. Elektricka inStalAcia je svetelna - istice.
Udrzba je nepravidelna. Na zaklade uvedeného zniZujem Zivotnost' na 60 rokov. Do uZivania bola dana podla
zistenia na tvaromiestnej obhliadke v roku 1980.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne

KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
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MERNE JEDNOTKY
.. Zaciatok L .
Podlazie u¥ivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m2] kzp
1. NP 1980 5,60*3,20 17,92 18/17,92=1,004
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernd jednotku m2 ZP podl'a zdsad uvedenych v pouzitom
katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)

3.1.b murované z palenej tehly, tehloblokov hrubky nad 15 do 30 cm 1260
7 Krytina na plochych strechach

7.3 z asfaltovych privarovanych pasov 415
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zl'aby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkajsia aprava povrchov

9.3 vapenna hladka omietka, $kdrované murivo 240

10 Vnutorna dprava povrchov

10.2 vapenna hladka omietka 185
12 Dvere

12.6 ocel'ové alebo drevené zvlakové 105
14 Podlahy

14.6 hrubé beténové, tehlova dlazba 145
18 Elektroinstalacia

18.1 svetelna a motoricka - poistkové automaty 270

Spolu 3335

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

Spolu 0
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu =2,629
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,05
Podlazie Vypocet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?2]
1.NP (3335 + 0 * 1,004)/30,1260 110,70
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [roK] 0 [%] TS [%]
1. NP 1980 40 20 60 66,67 33,33
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 110,70 €/m?2*17,92 m2*2,629*1,05 5476,03
Technicka hodnota 33,33%z5476,03 1825,16
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2.2.2 Rozvod vody arealu

Napojenie na vodovod, Zivotnost 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
Polozka: 1.1.b) Pripojka vody DN 40 mm, vratane navrtavacieho pasu
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1280/30,1260 = 42,49 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 180 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,629
Koeficient vyjadrujaci uzemny vplyv: km=1,05
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Rozvod vody arealu 1983 37 13 50 74,00 26,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 180 bm * 42,49 €/bm * 2,629 * 1,05 21112,47
Technicka hodnota 26,00%z21112,47 € 5489,24

2.2.3 Kanaliza¢ny rozvod arealu

Napojenie na verejnu kanalizaciu, Zivotnost 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.2. Kanalizac¢né pripojky a rozvody - potrubie beténové
Polozka: 2.2.a) Pripojka kanalizacie DN 200 mm
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 2140/30,1260 = 71,03 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 145 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,629
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,05
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [roK] 0 [%] TS [%]
Kanaliza¢ny rozvod areélu 1982 38 12 50 76,00 24,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 145bm * 71,03 €/bm * 2,629 * 1,05 28430,84
Technicka hodnota 24,00 %z 28 430,84 € 6 823,40

2.2.4 Kanalizacné Sachty arealu- napajacie

Beténové prefabrikované, Zivotnost 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.4. Kanaliza¢né Sachty
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Polozka:
Rozpoctovy ukazovatel za mernud jednotku:

2.4.a) Beténova prefabrikovana - hibka 2,0 m pre potrubie DN 200 - 300

9150/30,1260 = 303,72 €/Ks

Pocet mernych jednotiek: 16 Ks
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,629
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,05
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [rokK] 0 [%] TS [%]
Kanalizatné Sachty aredlu- 1982 38 12 50 76,00 24,00
napajacie ; ;
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 16 Ks *303,72 €/Ks * 2,629 * 1,05 13 414,46
Technickd hodnota 24,00 % z 13 414,46 € 3219,47
2.2.5 Elektricky rozvod arealu
Zemna jednokablovd, Zivotnost 50 rokov.
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.1. NN pripojky
Polozka: 7.1.x) kablova pripojka zemna Cu 4*35 mm*mm
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 610/30,1260 = 20,25 €/bm
Pocet kablov: 1
Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navySe: 12,15 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 220,00 bm
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,629
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,05
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [roK] 0 [%] TS [%]
Elektricky rozvod areélu 1987 33 17 50 66,00 34,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 220 bm * (20,25 €/bm + 0* 12,15 €/bm) * 2,629 * 1,05 12 297,80
Technicka hodnota 34,00 %z 12 297,80 € 4 181,25

2.2.6 Rozvod plynu arealu

Napojenie na plynovod, Zivotnost 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 5 Plynovod

Kod KS: 2221 Miestne plynovody

Koéd KS2: 2211 Dial'kové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.2. Pripojka plynu DN 40 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv:

460/30,1260 = 15,27 €/bm
190,00 bm

keu = 2,629

km =1,05
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TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [rokK] 0 [%] TS [%]
Rozvod plynu areélu 1982 38 12 50 76,00 24,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 190 bm * 15,27 €/bm * 2,629 * 1,05 8 008,89
Technickd hodnota 24,00 % z 8 008,89 € 1922,13

2.2.7 Spevnené plochy arealu

Pristupové komunikicie , Zivotnost 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kaéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie
Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.6. Plochy s povrchom asfaltovym
Polozka: 8.6.a) Liaty asfalt hr. 30 mm, podklad beténovy obal'ované kamenivo
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 450/30,1260 = 14,94 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 155,00*5,60 = 868 m? ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,629
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=1,05
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rokK] Z [roK] 0 [%] TS [%]
Spevnené plochy arealu 1982 38 12 50 76,00 24,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 868 m2 ZP * 14,94 €/m2 ZP * 2,629 * 1,05 35797,29
Technicka hodnota 24,00 % z 35 797,29 € 8 591,35

2.2.8 SKklenik na parc.¢.2660

Kovova prestresena konstrukcia so sklenou vypliiou, podlaha beténova, vykurovanie plynovym kotlom z kotolne
prevadzkovej budovy, registre, zivotnost 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: Sklenik
Kod KS: 2ex Inzinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 29. Sklenik
Bod: 29.1. Z ocel'ovych profilov so zasklenim a zdkladmi, prip. podmurovkou
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1950/30,1260 = 64,73 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 379-128,77 = 250,23 m? ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,629
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km =1,05
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Sklenik na parc.¢.2660 1982 38 12 50 76,00 24,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 250,23 m2ZP * 64,73 €/m2 ZP * 2,629 * 1,05 44 712,08
Technicka hodnota 24,00 %z 44 712,08 € 10 730,90
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2.2.9 Tenisovy areal na parc.c.2667/17

Antukové plochy uzivané na ucel zriadenia, Zivotnost 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.1. Plochy s prasnym povrchom
Polozka: 8.1.c) Antukové
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 230/30,1260 = 7,63 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 892,00 m2 ZP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,629
Koeficient vyjadrujaci uzemny vplyv: km=1,05
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Tenisovy aredl na
parc.2667/17 1990 30 20 50 60,00 40,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 892 m2ZP*7,63 €/m2ZP * 2,629 * 1,05 18 787,51
Technicka hodnota 40,00 %z 18 787,51 € 7 515,00

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov Vychodiskova hodnota [€] Technicka hodnota [€]
Kotolna s.¢.6013 na p.¢.2663 314 209,83 204 236,39
Trafo na p.c.2663 247 071,65 160 596,57
Sklenik s.¢.6032 na p.¢.2660 79 588,58 25 468,35
Stolarska dielna s.¢.6036 na p.C.2667 /4 1262 432,87 189 364,93
GaraZze a dieliia s.¢.6037 na p.¢.2667/5 440 788,71 141 052,39
Kotoliia s.¢.6039 na p.¢.2667/7 116 676,29 48 619,01
Tlaciaren s.€.6038 na p.¢.2667/6 611 865,98 195 797,11
Telocviciia s.¢.6038 na p.¢.2667/6 372 399,25 55859,89
Bytovy objekt s.¢.6038 na p.¢.2667/6 131 631,10 42 121,95
Hala s.¢.6034 na p.¢.2645/4 sklad krmiva a chov konf 867 099,66 130 064,95
Hala s.¢.6035 na p.¢.2645/5 sklad krmiva 158 969,33 23 845,40
Skola stip.¢.3398 na parc.&.2642 766 643,23 569 079,27
Unimobunky na parc.¢.2643 712 540,81 213762,24
Garaze s.¢.5970 na p.¢.2644 425 693,16 136 221,81
Kultirna miestnost' s.¢.5971 na p.¢.2667/1 982 781,73 491 390,87
Plynomernia s.¢.6041 na parc.¢.2667/9 5476,03 1825,16
Rozvod vody arealu 21112,47 5489,24
Kanaliza¢ny rozvod arealu 28 430,84 6 823,40
Kanaliza¢né Sachty arealu- napéajacie 13 414,46 321947
Elektricky rozvod arealu 12 297,80 4181,25
Rozvod plynu areélu 8 008,89 1922,13
Spevnené plochy arealu 35797,29 8591,35
Sklennik na parc.¢.2660 44712,08 10 730,90
Tenisovy areal na parc.¢.2667/17 18 787,51 7 515,00
Celkom: 7 678 429,55 2677779,03
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3. STANOVENIE V§EOBECNE] HODNOTY
3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

a) Analyza polohy nehnutel'nosti: Nehnutel'nosti sa nachadzaji v Hlavnom meste SR Bratislava v mestskej
Casti Karlova Ves. Lokalita je povazovana za priemyselnu zénu, v zastavanom uzemi mesta, s pristupom po
spevnenej asfaltovej komunikacii. Mesto ma cca 480000 obyvatel'ov, komplexnu siet obchodov a sluzieb,
nachadzaju sa tu ministerstva, krajsky a mestské urady, kultirne zariadenia, Sportové arealy, posty, materské,
zakladné stredné a vysoké Skoly, vybudovany je verejny vodovod, plynovod, kanalizacia, elektricky rozvod a
telekomunikacng, kablova a teplonosna siet. Pracovné moznosti v meste st vyborné, nezamestnanost je okolo
5%. Realitny trh je v ocefiovanej ¢asti mesta je slaby, o budovy ocefiovaného charakteru je maly zaujem zvlast ak
st dlhodobo nevyuZzivané, poskodené a bez udrzby. Miesto je zatazené negativnymi vplyvmi od blizkej
automobilovej dopravy. V oceniovanej lokalite sa nevyskytuju zariadenia, ktoré by produkovali skodlivé exhalaty.
V blizkosti sa nachadza mestska autobusova doprava cca 1.min.peSo a zakladné obcianske vybavenie, jazda
autom do centra cca 10.minut.

b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti: Nehnutel'nosti st vyuzivané ¢iasto¢ne (tak ako dovoli ich technicky stav)
prevazne na iny ucel ako boli realizované, v prostredi, ktoré zabezpecuje jej plné vyuzitie.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti: Nehnutel'nosti st po technickej stranke
schopné ako celok plnit uicel na ktory sti dnes vyuZzivané. Nehnutel'nosti st zatazené tarchou. Pravo z vecného
bremena in rem - spocivajuce v prave prejazdu a prechodu vozidlami s hmotnostou do 7,5 t cez pozemok
parc.c.2671/21 v prospech vlastnika pozemku parc.¢.2667/2 podl'a V-17758/15 zo diia 20.07.2015.

Nie st zndme iné rizika spojené vyuzivanim nehnutel'nosti.

d) Zddévodnenie vypoctu koeficientu polohovej diferenciacie: Priemerny koeficient polohovej diferenciacie
je stanoveny v stilade s " Metodikou vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb" vydanej USI ZU v
Ziline (ISBN...) vzhl'adom na vel'kost a charakter sidelného ttvaru, polohu, typ nehnutelnosti, dopyt po
nehnutelnostiach v danej lokalite, je vo vypocte uvazované s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie
0,60.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,6
Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:
Trieda Vypocet Hodnota

L. trieda I11. trieda + 200 % = (0,600 + 1,200) 1,800
II. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 1,200
I1I. trieda Priemerny koeficient 0,600
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIl. triedy 0,330
V. trieda I11. trieda - 90 % = (0,600 - 0,540) 0,060

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis/Zdoévodnenie Trieda kepi Vil:a V{:})?f‘:k
1 Trh s nehnutel'nostami

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe IL 0,600 13 7,80
2 Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce

Casti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce I1I. 0,600 30 18,00
3 Sucasny technicky stav nehnutel'nosti

?:ltlcr)lrtlgt:rléll?csi;vyzadu]e okamzitu rozsiahlu opravuy, V. 0,060 8 0,48
4 Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti

I'ahka vyroba a sluzby, bez negativnych vplyvov na okolie a II. 0,600 7 4,20
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bez zvlastnych poziadaviek na dopravu a skladovanie

5 Prislusenstvo nehnutel'nosti

znizujlce cenu nehnutel’nosti - nevhodné prislusenstvo
(chlievy, mastale a pod.)

6 Typ nehnutel'nosti

priemerny - dom v radovej zastavbe, atriovy dom - s
predzahradkou, dvorom a zdhradou, s dobrym dispozi¢nym I1. 0,600 10 6,00
rieSenim.

7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

dostato¢na ponuka pracovnych moznosti v mieste,
nezamestnanost do 5 %

8 Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
priemerna hustota obyvatel'stva IL. 1,200 6 7,20

9 Orientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam

orientacia hlavnych miestnosti ¢iasto¢ne vhodn4 a Ciastotne
nevhodna

10 Konfiguriacia terénu

IV. 0,330 6 1,98

L 1,800 9 16,20

IL 0,600 5 3,00

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5% L 1,800 6 10,80
11 Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia,
telefén, spolo¢na anténa
12 Doprava v okoli nehnutel'nosti

IL. 1,200 7 8,40

Zeleznica, autobus a miestna doprava I1. 1,200 7 8,40

13 Ob¢. vybav.(drady,skol.,,zdrav.,obchody,sluzby,kultira)
krajsky urad, sud, banka, dafiovy trad, vysoka skola,
nemocnica, divadlo, kompletna siet obchodov a sluzieb

14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

L 1,800 10 18,00

Ziadne prirodné utvary v bezprostrednom okol{ V. 0,060 8 0,48
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby
zvySena hlu¢nost a prasnost od intenzivnej dopravy 1L 0,600 9 5,40

16 MozZnosti zmeny v zastavbe-tizem.rozvoj,vplyv na nehnut.

zlepSenie podmienok existencie stavby v dobe dlhsej ako 5
rokov

17 Moznosti d'alSieho rozsirenia

rezerva plochy pre d’al$iu vystavbu az trojnasobok sucasnej
zastavby

18 Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
nehnutel'nosti bez vynosu V. 0,060 4 0,24

IL 1,200 8 9,60

IV. 0,330 7 2,31

19 Nazor znalca
priemerna nehnutelnost 111 0,600 20 12,00

Spolu 180 140,49

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie kep = 140,49/ 180 0,781
VSeobecnd hodnota VSHs = TH * kep = 3 130 981,87 € * 0,781 2445296,84 €

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 POZEMOK POLOHOVOU DIFERENCIACIOU
POPIS
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Pozemky su rovinaté, v zastavanom tizemi mesta, pristupné po spevnenej verejnej komunikacii , s moznostou
napojenia na vodovod, plynovod, elektrickd rozvodnu siet, verejni kanalizaciu. Miesto je je zatazené
negativnymi vplyvmi zapisanymi v Zaverecnej sprave z geologického prieskumu ¢.6/2016 (RNDr.Peter LeSicky -
GEOTEST s.r.0.,, Dihova 9,903 01 Senec), vid'.prilohovu ¢ast, ktoré su zhrnuté v kapitole ZAVER, ¢o je
zohl'adnené vo VSH pozemkov. Treba si v§imniit aj potok Vydricu ktory preteka ocefiovanymi parcelami a
mysliet aj na stanovenie ochrannych pasiem okolo vodnych tokov, kde nie je mozna ina zastavba. (priloha
vid'.prilohovu ¢ast).jV blizkosti sa nachadza mestska autobusova doprava cca 1.min.peso a zakladné obc¢ianske
vybavenie, jazda autom do centra cca 10.minut.

Parcela Druh pozemku Vzorec , Spolu Podiel Vymera [m2]
vymera [m?2]
2645/4 zastavané plochy a nadvoria 880 880,00 1/1 880,00
2645/5 zastavané plochy a nadvoria 279 279,00 1/1 279,00
2645/6 zastavané plochy a nadvoria 529 529,00 1/1 529,00
2645/7 zastavané plochy a nadvoria 635 635,00 1/1 635,00
2645/8 zastavané plochy a nadvoria 1794 1794,00 1/1 1794,00
2658 zastavané plochy a nadvoria 885 885,00 1/1 885,00
2660 zastavané plochy a nadvoria 379 379,00 1/1 379,00
2661 ostatna plocha 2112 2112,00 1/1 2112,00
2662/1 zastavané plochy a nadvoria 936 936,00 1/1 936,00
2663 zastavané plochy a nadvoria 603 603,00 1/1 603,00
2665/1 ostatna plocha 1559 1559,00 1/1 1559,00
2667/2 zastavané plochy a nadvoria 4802 4802,00 1/1 4802,00
2667/4 zastavané plochy a nadvoria 1489 1489,00 1/1 1489,00
2667/5 zastavané plochy a nadvoria 598 598,00 1/1 598,00
2667/6 zastavané plochy a nadvoria 1421 1421,00 1/1 1421,00
2667/7 zastavané plochy a nadvoria 128 128,00 1/1 128,00
2667/9 zastavané plochy a nadvoria 10 10,00 1/1 10,00
2667/10 ostatna plocha 4963 4963,00 1/1 4963,00
2642 zastavané plochy a nadvoria 386 386,00 1/1 386,00
2643 zastavané plochy a nadvoria 499 499,00 1/1 499,00
2644 zastavané plochy a nadvoria 509 509,00 1/1 509,00
2645/1 zastavané plochy a nadvoria 13232 13232,00 1/1 13232,00
2667/17 zastavané plochy a nadvoria 892 892,00 1/1 892,00
2667/18 zastavané plochy a nadvoria 85 85,00 1/1 85,00
Spolu 39 605,00
vymera
Obec: Bratislava
Vychodiskova hodnota: VHum = 66,39 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
K 6. vel'mi dobré obchodné oblasti v mestach od 50 000 do 100 000 obyvatel'ov a
- S . v kipel'nych mestach, vedl'ajsie ulice v centre miest nad 100 000 obyvatel'ov,
koeficient vSeobecnej . . . 0 e . . 1,50
g nakupné centra vo vel'kych obytnych ¢astiach mimo centra miest nad 100 000
situacie \ ;o S
obyvatel'ov s dobrymi dopravnymi moZnostami
4. - rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s nizsim
Ky Standardom vybavenia,

- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport s 0,95
niz$im Standardom vybavenia,
- nebytové budovy pre pol'nohospodarsku vyrobu

koeficient intenzity vyuZzitia

kp
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
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kr R . v . . .
Koeficient funkeéného tZ) im)lesane uzemie s prevahou obcianskej vybavenosti (obchodna poloha a 1,20
vyuzitia Uzemia el
ki - . , Y , _ . . -
koeficient technickej ;}le\ga)l mi dobra vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy verejnych 150
infrastruktiry pozemku
kz . . . . .
koeficient povy3ujéicich 4., iné faktory (nfiprlklad. tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej 1,70
faktorov zastavby, sadové upravy pozemku a pod.)
kr wio . . Y A .
koeficient redukujéicich 3. rusivy hluk z cestnej, leteckej alebo Zelezni¢nej dopravy v obytnych 0,90
faktorov oblastiach
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep =1,50 * 0,95 *1,00 * 1,20 * 1,50 * 1,70 * 0,90 3,9245
Jednotkova hodnota pozemku VSHwy = VHwmy * kep = 66,39 €/m2 * 3,9245 260,55 €/m?

VSeobecna hodnota pozemku

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

VSHroz = M * VSHu; = 39 605,00 m2 * 260,55 €/m?

10319 082,75 €

Vseobecna hodnota

Nazov Vypocet pozemku v celosti [€]
parcela ¢. 2645/4 880,00 m2*260,55€/m2*1/1 229 284,00
parcela ¢. 2645/5 279,00 m2*260,55€/m2*1 /1 72 693,45
parcela ¢. 2645/6 529,00 m2 *260,55€/m2*1 /1 137 830,95
parcela ¢. 2645/7 635,00 m2*260,55€/m2*1 /1 165 449,25
parcela & 2645/8 1794,00 m2 * 260,55 €/m2*1 /1 467 426,70
parcela ¢. 2658 885,00 m2 * 260,55 €/m2*1 /1 230 586,75
parcela ¢. 2660 379,00 m2*260,55€/m2*1 /1 98 748,45
parcela ¢. 2661 2112,00 m2*260,55€/m2*1 /1 550 281,60
parcela ¢. 2662/1 936,00 m2 * 260,55 €/m2*1 /1 243 874,80
parcela ¢. 2663 603,00 m2*260,55€/m2*1 /1 157 111,65
parcela ¢.2665/1 1 559,00 m2*260,55€/m2*1 /1 406 197,45
parcela ¢.2667/2 4802,00 m2* 260,55 €/m2*1/1 1251161,10
parcela ¢. 2667/4 1489,00 m2*260,55€/m2*1 /1 387 958,95
parcela ¢.2667/5 598,00 m2 * 260,55 €/m2*1 /1 155 808,90
parcela ¢. 2667/6 1421,00 m2*260,55€/m2*1/1 370 241,55
parcela ¢. 2667/7 128,00 m2*260,55€/m2*1 /1 33 350,40
parcela ¢. 2667/9 10,00 m2 * 260,55 €/m2*1 /1 2 605,50
parcela ¢.2667/10 4 963,00 m2* 260,55 €/m2*1/1 1293 109,65
parcela ¢. 2642 386,00 m2 * 260,55 €/m2*1 /1 100 572,30
parcela ¢. 2643 499,00 m2 * 260,55 €/m2*1 /1 130 014,45
parcela ¢. 2644 509,00 m2 * 260,55 €/m2*1 /1 132 619,95
parcela ¢. 2645/1 13 232,00 m2 * 260,55 €/m2*1 /1 3447 597,60
parcela ¢. 2667/17 892,00 m2 * 260,55 €/m2*1 /1 232 410,60
parcela ¢. 2667/18 85,00 m2 * 260,55 €/m2*1 /1 22 146,75
Spolu 10319 082,75
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I1I. ZAVER

1. OTAZKY A ODPOVEDE

Nehnutel'nosti st vyuzivané Ciasto¢ne (tak ako dovoli ich technicky stav) prevazne na iny ucel ako boli
realizované, v prostredi, ktoré zabezpecuje jej plné vyuzitie. Nehnutel'nosti st po technickej stranke schopné
ako celok plnit icel na ktory st dnes vyuzivané. Nehnutelnosti st zatazené tarchou. Pravo z vecného bremena
in rem - spocivajice v prave prejazdu a prechodu vozidlami s hmotnostou do 7,5 t cez pozemok parc.¢.2671/21
v prospech vlastnika pozemku parc.¢.2667/2 podla V-17758/15 zo diia 20.07.2015.

Nie sl zname iné rizika spojené vyuzivanim nehnutel'nosti.

2. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov VSeobecna hodnota [€]
Stavby
Kotolna s.¢.6013 na p.¢.2663 159 508,62
Trafo na p.c.2663 125 425,92
Sklenik s.¢.6032 na p.¢.2660 19 890,78
Stolarska dielila s.¢.6036 na p.¢.2667 /4 147 894,01
Garaze a dielna s.€.6037 na p.¢.2667/5 110161,92
Kotolna s.¢.6039 na p.¢.2667/7 37 971,45
Tlaciaren s.€.6038 na p.¢.2667/6 152917,54
Telocvicna s.¢.6038 na p.¢.2667/6 43 626,57
Bytovy objekt s.¢.6038 na p.¢.2667/6 32 897,24
Hala s.¢.6034 na p.¢.2645/4 sklad krmiva a chov koni 101 580,73
Hala s.¢.6035 na p.¢.2645/5 sklad krmiva 18 623,26
Skola stip.¢.3398 na parc.&.2642 444 450,91
Unimobunky na parc.¢.2643 166 948,31
Garaze s.¢.5970 na p.¢.2644 106 389,23
Kultirna miestnost s.¢.5971 na p.¢.2667/1 383776,27
Plynomernia s.¢.6041 na parc.¢.2667/9 1425,45
Rozvod vody arealu 4287,10
Kanaliza¢ny rozvod areélu 5329,08
Kanaliza¢né Sachty arealu- napéajacie 251441
Elektricky rozvod arealu 3 265,56
Rozvod plynu arealu 1501,18
Spevnené plochy aredlu 6 709,84
Sklennik na parc.¢.2660 8 380,83
Tenisovy areal na parc.¢.2667/17 5869,21
PozemKky
Ba m.¢.Karlova Ves - parc. ¢. 2645/4 (880 m?) 229 284,00
Ba m.¢.Karlova Ves - parc. ¢. 2645/5 (279 m?2) 72 693,45
Ba m.¢.Karlova Ves - parc. ¢. 2645/6 (529 m?) 137 830,95
Ba m.¢.Karlova Ves - parc. ¢. 2645/7 (635 m?) 165 449,25
Ba m.¢.Karlova Ves - parc. ¢. 2645/8 (1 794 m?) 467 426,70
Ba m.¢.Karlova Ves - parc. ¢. 2658 (885 m?) 230 586,75
Ba m.¢.Karlova Ves - parc. ¢. 2660 (379 m?) 98 748,45
Ba m.¢.Karlova Ves - parc. ¢. 2661 (2 112 m?2) 550 281,60
Ba m.¢.Karlova Ves - parc. ¢. 2662/1 (936 m?) 243 874,80
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Ba m.¢.Karlova Ves - parc. ¢. 2663 (603 m?) 157 111,65
Ba m.¢.Karlova Ves - parc. ¢. 2665/1 (1 559 m?) 406 197,45
Ba m.¢.Karlova Ves - parc. ¢. 2667 /2 (4 802 m?2) 1251161,10
Ba m.¢.Karlova Ves - parc. ¢. 2667 /4 (1 489 m?2) 387 958,95
Ba m.¢.Karlova Ves - parc. ¢. 2667/5 (598 m?) 155 808,90
Ba m.¢.Karlova Ves - parc. ¢. 2667/6 (1 421 m?) 370 241,55
Ba m.¢.Karlova Ves - parc. ¢. 2667/7 (128 m?) 33350,40
Ba m.¢.Karlova Ves - parc. ¢. 2667/9 (10 m?) 2 605,50
Ba m.¢.Karlova Ves - parc. ¢. 2667/10 (4 963 m?) 1293 109,65
Ba m.¢.Karlova Ves - parc. ¢. 2642 (386 m?) 100 572,30
Ba m.¢.Karlova Ves - parc. ¢. 2643 (499 m?) 130 014,45
Ba m.¢.Karlova Ves - parc. ¢. 2644 (509 m?) 132 619,95
Ba m.¢.Karlova Ves - parc. ¢. 2645/1 (13 232 m?) 3447 597,60
Ba m.¢.Karlova Ves - parc. ¢. 2667/17 (892 m?) 232410,60
Ba m.¢.Karlova Ves - parc. ¢. 2667/18 (85 m?) 22 146,75
Vseobecna hodnota celkom 12 410 428,17
VSeobecna hodnota zaokruhlene 12410 000,00

Slovom: Dvanastmiliéonovstyristodesattisic Eur

V Komarne dna 21.09.2020 Ing. Oto Pison

[V. PRILOHY

Objednavka 205/2020 (obj.¢.:0268/20/EO) zo dia 28.08.2020

Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva ¢.1712, zo dita 20.09.2020, katastralne Gzemie Karlova Ves,
obec BA-m.¢.Karlova Ves, okres Bratislava IV.

Képia z katastralnej mapy, zo dna 20.09.2020, katastralne uzemie Karlova Ves, obec BA-m.c¢.Karlova Ves, okres
Bratislava IV.

Projektova dokumentacia stavieb - podorysy, rezy s vekom stavieb

Predpokladany vek stavieb

Fotodokumentacia
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